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ORDEN de 16 de mayo de 1991, par lo que se dictan
normas para la ejecucién del Decreto 416/90, de 26 de di-
ciembre, sobre régimen de arrendamiento y regularizacion de
situaciones de impago y ocupacién. -

Iltmos Sres.:

Por Decreto 416/1990, de 26 de diciembre, se establecen
las normas reguladoras del régimen de arrendamiento para las
viviendas de Promocién Plblica, arbitrando un nuevo sistema
de determinacion de la renta de las viviendas que se adjudiquen
en este régimen, haciéndola asequible y adecuada a la realidad
econdmica de la poblacion a que van destinadas. Asimismo,
persigue homogeneizar las situaciones y contratos existentes
para adaptarlos al sistema de determinacién de la renta previsto

en el mismo.

En dicho Decreto, se establece el procedimiento para
resolver la situacion de los arrendatarios que no estén al
corriente en el pago de la renta, previéndose la graduacioén
de la deuda resultante, vy asimismo se realiza una oferta de
regularizacion dirigida a los ocupantes de hecho que_‘justifiquen
la necesidad de la vivienda.

Por Gltimo, el Decreto contempla la desaparicién del
regimen de Precario, sustituyéndolo por'un sistema de graduacidn
de la renta, de forma que éesta resulte adecuada a cada situacion

familiar.

A fin de facilitar la ejecucién de dichos objetivos,
resulta necesario dictar una serie de normas de procedimiento,
dentro de 1los principios de e¢ficacia y celeridad que deben
presidir la realizacién de los servicios publicos.

En su virtud, a propuesta de la Direccién General
de Arquitect.ura Yy .Vivienda y de - acuerdo con las facultades
atribuidas por la Disposicion Final Segunda del citado Decreto
416)1990 de 26 de diciembre, por esta Consejeris de Obras

Publicas y Transportes, se ha.dispuesto lo siguiente:

Articulo 19.- Los adjudicatarios de viviendas de
Promocion Publica en régimen de arrendamiento que esten
interesados en acogerse al sistema de determinacion de la renta
previsto en el articulo 29 del Decreto 416/1990, de 26 de
diciembre, deberan presentar solicitud a tales efectos en las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, :

Articulo 29.- A las solicitudes, formalizadas en modelo
normalizado que figura como Anexo I de la presente Orden, debera

acompafarse la siguiente documentacién:

a).- Fotocopia del contrato de arrendamiento, o en
su defecto, titulo de adjudicacion o certificado de la Delégacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes

de la titularidad de la vivienda.

b}.- certificédo del Ayuntamiento acreditativo de
que el solicitante tiene fijada su residencia habitual vy

permanente en la vivienda.

c).- Fotocopia de 1la Declaracion del IAmpuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas del Gltimo afno.

d}.- Nomina salarial, o certificado de 1la Empresa
relativo a los ingresos percibidos en los ultimos 6 meses o
certificado -de la Oficina correspondiente del Instituto Nacional
de Empleo. )

e).- Certificado acreditativo de' la pensidén anual

por ]ubxlacxon o por incapacidad laboral, cuando proceda.

Articulo 3@. 1.- Las Delegaciones Provinciales de '

la .Consejeria de Obras Publicas y Transportes comprobaran las
solicitudea y documentacidén presentadas pudiendo requerir, en

su caso, a los solicitantes para que subsanen las faltas

observadas o completen la documentacién preceptiva, de acuerdo

con lo previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo.

- 2.- Completado el expediente, las Delegaciones
Provinciales de la Consejeria de Obras Obras Publicas vy
Transportes procederan a revisar la renta anual sobre la base
de .aplicar el 1,5% al precio de venia de la vivienda en el

momento de la celebracién del contrato correspondiente.

3.- La renta asi calculada, se disminuird cuando en
el solicitante concurran los requisitos y circunstancias
previstés en el apartado 2 del articulo 29 del Decreto 41671990,
de 26 de diciembre.

4.- A la renta resultante se aplicaran, en su caso,
las deducciones que contemplan la Ley 25/1971, de 19 de junio,
de Proteccidn a las Familias Numerosas.

Articulo 4. 1.- Las Pelegaciones Provinciales de
la Consejeria de oObras Pliblicas y Transportes notificaran a
los interesados la cuantia de la renta y extenderan en triplicado
ejemplar una clauvsula adicional, que formara parte integrante
del contrato, una vez firmada por el Delegado Provincial y el
arrendatario.

2.- Un ejemplar de dicha clausula se entregara al
interesado, otro quedard en 1la Delegacién Provincial, y el
tercero se remitird ‘a la Direccidén General de Arquitectura Yy
Vivienda, para modificacion de la base de datos, facturacion
de las nuevas cuotas, con efectos del 26 de enero de 1991 Yy

envio a la Intervencidn Delegada a los efectos procedentes.

u.-ti-culo 52, 1.- A los arrendatarios que ;10 estuviesen
al corriente en el pago de 1la renta y se acojan al sistema de
determinacién de la renta previsto en el punto 2, del articulo
29, del Decreto 416/1990, de 26 de diciembre, les sera revisada
la renta anual por las Delegacidnes Provinciales de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 32, 2, 3 y 4 de la presente Orden, elevando el
expediente a la Direccidon General de Arquitectura y‘ Vivienda.

2.- La Direccién General determinarad la deuda del
arrendatario, de acuerdo con las .prescripciones del articulo
<¥ ‘del Decreto 416/1990, de 26 de diciembre, que se graduara
en cuotas mensuales que no superen el 2% de los ingresos
familiares mensuvales.

3.- Seguidamente interesara de la Entidad Colaboradora
para la Recaudacién de Viviendas de la Junta de Andalucia la
oportuna baja en facturacién de todos los recibos impagados
y- facturados de acuerdo con el régimen de arrendamiento
anterior.

4.- Recibida dicha documentacidn, la Direccidén General
de Arquitectura y vivienda, previa su comprobacidn y registro,
procederd a formalizar expediénte de baja en facturacién, que
remitird a la Intervencion Delegada de la .Consejeria de Economia
y Hacienda, a los efectos procedentes.

S.- La Direccién General de Arquitectura y Vivienda,
una vez determinada la deuda, devolvera el expediente a las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria- de Obras Publicas
y Transportes, para que sigan los tramites previstos en ell
articulo 49 de la presente Orden. '

Articulo 62. 1.- A los titulares de viviendas
adjudicadas en Precario, por la Direccién General de Arquitectura
y Vivienda se les calculara la renta de acuerdo con lo dispuesto
en el punto 2 del articulo 29 del Decreto 416)1990, de 26 de
diciembre, disminuida ea el 90%, aplicandoseles, en su caso,
las deducciones previstas en la Ley 25/1971, de 19 de junio,
de’Proteccion a Familias Numerosas.
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2.- Una vez calculada la renta, se procederd a
confeccionar el oportuno contrato de arrendamiento.. que
formalizara el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
pPublicas y Transportes, facturandose seguidamente las cuotas

de arrendamjiento que procedan.

Articulo 72. 1l.- Los ocupantes de hecho, gue se acojan
a lo establecido en la Disposicidén Adicional 52 del Decreto
416/1990, de 26 de diciembre, y justifiquen la necesidad de
la vivienda, deberan presentar solicitud de regularizacidén de
la titularidad, en las Delegaciones Provinciales de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, antes del 26 de julio de 1991,

2.~ A las solicitudes, formalizadas en modelo
normalizado que figura como Anexo II de la presente Orden, debera

_acompafiarse la siguiente documentacion:

a) Certificado del Ayuntamiento, acreditativo de que
el solicitante tiene fijada su residencia habitual y permanente
en la vivienda. .

b) Fotocopia del documento en que se realizo la cesidn
de la misma, o en su defecto, declaracién de las circunstancias

gue motivaron la ocupacion.

¢) Fotocopia de 1la Declaracion del Impuesto sobre

la Renta de las Personas Fisicas del afio anterior.

d) NoOmina salarial, o certificado de la empresa de
los ingresos recibidos en los ultimos 6 meses, © en su caso,
certificado de la Oficina correspondiente del Instituto Nacional

de Empleo.

e) Certificado acreditativo de 1la pensidén anual por
jubilacién o por incapacidad laboral, cuando proceda.

3.- Las Delegaciones Provinciales de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes comprobaran las solicitudes

y documentacion presentada, pudiendo requerir, en su caso, a

los solicitantes para gque subsanen las faltas observadas o

completen la documentacion preceptiva, de acuerdo con lo previsto

en la Ley de Procedimiento Administrativo.

4.~ Completado el expediente, las Delegaciones
Provinciales de la Consejeria de Obras Poblicas y Transportes
incoaran, si procediera, el oportuno desahuCiO‘ al titular no
ocupante, procediéndose de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 138 y siguientes del Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial.

Articulo 82. 1.- A los ocupantes de hecho, con los
que se formalice el arrendamiento, se les calculard la renta
que les corresponda de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
22 del Decreto 416/1990, de 26 de diciembre, desde 1la fecha
de ocupacion de la vivienda, y se seguiran los mismos tramites

previstos en los articulos 39, 42 y 52 de la presente Orden.

2.- A la vista del expediente, la Direccidn General
de Arquitectura y Vivienda, confeccionarad el oportuno contrato
de arrendamiento, que debera formalizarse por el Delegado

Provincial,

Facturandose a continuacion las rentas que

correspondan.

DISPOSICIONES ADICIONAL.

Para facilitar la gestidn, control y seguimiento de

lo dispuesto en la presente Orden, por la Direccion General

de Arquitectura y Vivienda, se procedera a la realizacién de

los estudios necesarios y elaboracidén de los censos de ocupantes

para facilitar un mejor conocimiento del sector de viviendas

a gue afecta el Decreto 416/1990, de 26 de diciembre:

Lo Qque se comunica a VV.II. para su. conocimiento

y efectos.

Sevilla, 16 de mayo de 1991

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Conssjera de Obras Piblicas y Transportes

Itmos. Sres. Viceconsejgro, Secretario General Técnico, Director
General de Arquitectura y Vivienda y Delegados Provinciales de la
Consejeria de Obras Péblicas y Transportes.
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Qﬁé@ JUNTR DE ANDALUCIA

Consejeriade Obras Publicas y Transportes
Direccién General de Arquitecturay Vivienda

ANEXO I

REFERENCIA DE

VIE

SOLICITUD PARA ACOGERSE AL NUEVO SISTEMA DE DETERMINACION DE LA RENTA

Dto. 416

11.990 de 26 de Diciembre

1 | DATOS DEL/LA SOLICITANTE

PRIMER APELLIOO . SEGUMOO APELLIDO NOMORE

O.M. €0AD nraQ (L] PROFESION 6"000_"! -
-OOMOCIUO, C™Z OAVDA. MURCINO C POrSTAL PROVENGS -
2 | CONDICIONES PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS DEL DECRETO
2.1 Qua ocupsia vivienda de iareferencia con justo y suficientedtulo. D
1.2 Queresidehabitual y permanentemente enlamismaviviends. e a

(Si cumple 0 acepta estas condiciones pangs uny x en of recuddra correspondients)

3 | CIRCUNSTANCIAS PERSONALES, FAMIIARES Y ECONOMICAS PARA LA DETERMINACION DE LA RENT.

N* de miembros

! 20.PE - WGRE 503 ANUALES
¢ oRDEN 7.9 NCAPACTADO
. Oncbcar en ws camOd npa)
SOUGTANTE APELLIOOS ¥ NOMBRE |
1
o
QTR MeEm- PARENTESCO
808 . Fa- comEL g

AR SOLICTTANTE 2
1
)
a
5
.
7
' i -s
N
"

N T _ -
2
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4 | DECLARACION, LUGAR _FECHA Y FIRMA -

Declaro bajo mi respansatiiidad. que todos ‘os datos cumplimentadcs en (3 presente solicitud son crertos.
Para que asi conste a '0s efectos 0pOruNOs, firmo I3 presente:

Firma del /1a solicotante

fdo

S | RELACION DE DOCUMENTOS A ADJUNTAR A LA SOLICITUD

S 1-Fotocopra dei Contrato de Ar-encdamiento, 3 en su defecto tftulo de adjudicacidn o certificac.énde aDP de COP T -
5 2 - Ceruficado det Ayuntamiento acreditativo ce residencia 1aoitual y permanente en (a vivierda
S 3 - Fotocopia de la declaracidn gel 'mpuesto sobre ‘a Renta de 'as Personas Fisicas del ultimo ado 0 en su caso. dectaraciédn de no
estar obligado a oresentaria en 2uv0 Caso presentard ademds:
33.t- Fotocoplade: L:broce Famdia
$32- Oeclaracidn jyraca ge ingresos anuaies.
4 - Némira saiaral o certificadc “e a Emoresa reiativa a I0s ngresos percitndos en los Gltimos € meses
- Certificado acreditativo ce "a pension anuai por Jubsiacidn 0 por \ncapacidad !aboral, cuando proceda
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ANEXO 11

N

:ﬁ}@ JUTITR’ Dt HTIDBLU(]R
Consejeria de Obras Publicas y Transportes

Direccion General de Argquitectura y Vivienda

REFERENCIA DE LA VIVIENDA ‘

SOLICITUD DE REGULARIZACION EN LA TITULARIDAD DE VIVIENDA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO

Oto. 416 1.990 de 26 de Diciembre
1 | DATOS DEL/LA SOUCITANTE
PRIMER APELLICQ SEGUMDOQ aPELLIOO NOMBRE
2.0 f0AQ ITYLO iN PROF € BON . €3TADO QViL
20MICIUQ TPLZ. D av0a. MyYNQOMQ 7 20STAL 2R0VINCIA

2 | CONDICIONES PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS DEL DECRETO

1 Reude nabrtudl y permanemtemente N @ viviensd | e e G
22 Ninguro de los miembros que componen la unidad familiar posee otraviveenaa o a

3 Sus circunstancias econémicas y familiares no (@ pgvmrten acceder a otra vivienda privada o ge Proteccian Ofal. ... .. 4
2.4 Caso de que se resyelva favorable la pr solicitud, se agoge @ 13 financacién orevista en ef Decreto y se

SUDroga en 10das las abiigaciones pendientes de cumpiimiento de ia vivienda de referencia con a ,unta de Andaiuaa | . : D
(Si cumple 0 acepta estas condicones ponga una X en &l recuadro correspondients)

3 | _FORMA Y FECHA EN QUE SE REALIZO LA OCUPACION DE LA VIVIENDA
1.- Por cesidn de un ‘amiliar [0 2-%0rcesion de otra persona no familiar ] 3.- or compra al ttular ce ia vivienda a
4.- POr cambio con Otra persana D S.-Poralquier asutitutar D 6.- Porque la encontrévaas .. ... D
TOUBS e e, e, . O
Fechaenlsqueocupalaviviends ... ... . ...

4 | JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD OE LA VIVIENDA

‘ndique 'os motivos:
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5 | CIRCUNSTANCIAS PERSONALES, FAMILIARES Y ECONOMICAS PARA LA DETERMINACION DE LA RENTA

IUSIADOD, PENSIONISTA
NS ORDEN EDAD INCAPACITADO
Gndicar on wocaen) T pe)
SOLICITANTE APELLIDOS ¥ NOMBARE e
1
OTRCS MIEM. PARENTESCO VIVE A CARGD
AROS U. FA- CONEL
wvigian SOUCITANTE -

2

3

4

s

s
7
[
9

]

(2 s

2

N de miembros ingresos anuaies famiiares

7.3.-

74.-
75-

6 | DECLARACION, LUGAR, FECHA Y FIRMA

Dectaro bajo m: moonsabulidad; que todos 'os datos cumplimentados en fa presante solicitud son ciertos.

Para que asl conste 3 10s efectos ooortunos, firmo la presente:

€M e at O de199 .
Firma del /13 solicrtante
L L= O S TP PPV

7 | RELACION DE DOCUMENTOS A ADJUNTAR A LA SOLICITYD
7.1.- Cervificado del Ay i41Tt0 acreditativo de rendencia habitust y permanente en ls vivienda.
72.-

Fatocopia del documento en que se realizs [a cesidn de (s viviende. 0 de I08 Que en U Caso tuviera.
Fotocopudﬂadcdaunbnddlmpuestombnlahntadala?mﬂumdddﬁmodo.ommm dednnobndtm .
«wobﬁg.do-mm cnwyocnoptmdmmb. e )

731 Fotocopia del Libro de Familis. e T

7.32- Oeclaracién jurads de ingresos anuabes.
NGmina salarial, o cartificado de ls Empresa reistiva 2 03 ingresos percibidos an ios Wtimos § meves.
Certificado acreditativo de (2 pensidn anual por jubilacién o por incapacidad tabocal, cuando proceda.
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ORDEN de 16 de mayo de 1991, por la que se dictan
normas pora lo ejecucién del Decreto 415/90, de 26 de di-
_ciembre, sobre régimen de venta y financiacién para las vi-
“viendas de promocién piblica y regularizacién de situaciones
de impago y ocupadién.

Iltmos. Sres.? ) N

Por. Decreto 415/1990, de 26 de diciembre, se establecen
las normas reguladoras del régimen de venta y financiacién para
las viviendas de Promocién Piblica, y de regularizacién de
situaciones de impago y ocupacion. Este Decreto-tiene por objeto
la revision de la financiacidn de las viviendas adjudicadas .en
régimen de compravénta, de acuerdo con el Real Décreto 3.148/1978,
de 10 de noviembre, con el fin de adecuar las cuotas a ihonar

a la capacidad econdmica de las familias beneficiarias.

El Decreto preve la aplicacidon voluntaria a los

titulares de viviendas en régimen de venta que estén ai corriente

de pago. Para los titulares que no estén al corriente de pago,
se aplicara la nueva financiacion con caracter obligatorio.
Asimismo, se realiza una oferta amplia de regularizacion dirigida
a los ocupantes de hecho de tales viviendas, que justifiquen

la necesidad de la misma.

A fin de facilitar la ejecucion de dichos objetivos,
dentro - de los principios de celeridad y eficacia que deben

presidir la realizaciéon de los servicios plblicos, resulta

necesario dictar una ‘Serie de normas de procedimiento.

N "En su virtud, a propuesta de la Direccidén General
de Arquitectura y vivienda y en aplicacién de la Disposicidn
Final Terceradel citado Decreto, por sesta Consejeria de Obras

Publicas y Transportes, se ha dispuesto lo siguiente:

Articulo 12. 1l.- Los adjudicata.rios de viviendas de’
Promocién Piblica en régimen de venta que estén interesados en
acogerse a la financiac';c')n prevista en los articulos 292 y 3¢
del Decreto 415/1990, de 26 de diciembre y que se encuentren
al corriente de pago. debe:rén solicitarlo por escrito a las
correspondientes Delegaciones Provinciales de la Consejeria de
Obras Piblicas y Transportes, antes del dia 26 de julio del
presente afo. T

2.- Las Deiegaciones Provinciales de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, a la vista de la solicitud,
practicaran la oportuna liquidacién, que consistird en adecuar
e imputar la.s cantidades satisfechas por los interesados a la

financiacidn regulada en el citado Decreto.

3.- Las Delegaciones Provinciales de la Conseje.ria
de Obras Pablicas y Transportes notificaran a. los in:teresados
la referida liquidacion y exte.nderén en triplicaﬁo- ejemplar una
clausula adicional, que formara parte integrante del contrato,

una vez firmada por el Delegado Provincial'y el interesado.

4.- Un ejemplar de dicha. clausula se entrégaré al
interesado, otre qued:aré en la Delegac.ién Provincial y el -tercero
se remitird a la Direccién General de Arquitectura y Vivienda
para la modificacién de la base de datos y facturacién de las
nuevas cuotas, con efectos del 26 de enéro de 1991, a_si ‘como

su envio a la Intervencién Delegada, a los efectos procedentes.

Articulo 22.- A los adjudicatarios que no estuvieran
al corriente de pago, se les aplicard con efecto del dia 26
de enero de 1991, la financiacién regulada en los articulos 29
y 32, del Decreto 415/19%0, de 26 de diciembre, practicéﬁdos’e
por las Delegaciones Provinciales de 1la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes, la oportuna liquidacidén, siguiéndose
en adelante los mismos tramites previstos en el articulo 1@,
de la presente Orden. ’

Articulo 32. 1.- La Direccidn General de Arquitectura

y Vivienda, una vez recibidas 1la 1liquidacidén y clausula
adicional, interesard de la Entidad Colaboradora para la
Recaudacién de Viviendas de la Junta de Andalucia, la

documentacion oportuna para la baja en facturacién de todos los
recibos impagados y facturados de acuerdo con el régimen de

financiacidén anterior.

2.~ Recibida la citada documentacion la Direccidr
General de Arquitectura y Vivienda, previa su comprobacion
registro, procedera a formalizar expediente de ’ baja
facturacidn, que se comunicard a la Intervencion Delegada de

la Consejeria de Economia y Hacienda, a los efectos procedentes.

_ Articulo 42. 1.- Los ocupantes de hecho, que se acojan
a lo es;tablecido en la Disposicidén Adicional 32, del Decreto
415/1990, de 26 de diciembre, y justifiquen la necesidad de la
vivienda,._deberén solicitarlo en las Delegaciones Provinciales
de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, antes del dia
26 de julio de 1991. ’

)

2.- A las solicitudes de regularizacic’:n._ formalizadas
en modelo normalizado que figura como Anexo I de la presente
Orden, deberd acompafiarse la siguiente documentacidn: :

a) Certificado del Ayuntamiento acreditativo de que
el solicitante tiene fijada su residencia habitual y permanente

en la vivienda.

b) Fotocopia.del documento en que se realizdé la cesidn
de la misma, o en su defecto declaracién de las circunstancias

que motivaron la ocupaciodn.

3.- Las Delegaciones Provinciales de la Consejeria
de Obras Piblicas y Transportes comprobaran las solicitudes y
documentacién presentada, pudiendo requerir, en su caso, a los
soli;:itantes para que subsanen las faltas observadas o completen
la documentacion preceptiva, de acuerdo con lo previsto en la

Ley' de Procedimiento Administrativo.

4.- Completado el expediente, las Delegaciones
Provinciales de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes
incoaran, si procediera, el oportuno expediente administrativo
0 judicial para obtener la resolucién del contrato suscrito con

el anterior titular.

Articulo 59. 1l.- Los ocupantes de hecho con los que
se formalice la venta de la vivienda, se subrogaran en las
obligaciones econémicas pendientes de cumplimiento a favor de
la Junta de Andalucia, practicandose por las Delegaciones
Provinciales de la Consejeria de Obrgs Piblicas y Transportes
la oportuna liquidacidn, en la forma sefalada en los articulos
19, apartado 2,.3 y 4 y 32 de la presente Orden, de acuerdo con
el régimen legal de proteccidén a que estuviere sometida la

vivienda, segun su respectiva calificacién.

2.- Las Delegaciones Provinciales de 1la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, trasladaran a la Direccidén
General de Arquitectura y Vivienda, la liquidacién y la solicitud,
a efectos de que por la misma se confeccione el oportuno contrato
de corﬁpraventa de la vivienda y se facturen las n'uevas cuotas
de amortizacién. -

DISPOSICION ADICIONAL

Para facilitar la gestidén, control y seguimiento de
"

lo dispuesto en la presente Orden, por la Direccién General de



