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- Indicacidon de aquellas actuaciones cuyo desarrollo se regulars
mediante Convenios de Ejecucion y Gestion.

- Identificacion de los agentes publicos y privados responsables de las
actuaciones-definidas, con asignacion de las obligaciones respectivas para la
ejecucion y posterior gestion de las actuaciones y determinacion de la titularidad
final de las promociones publicas de v(vienda.

- Estimacion del Programa temporal de ejecucion de las actuaciones,
del SectorPusblico.

- Establecimiento de los mecanismos de revisién del Convenio-
Programa, asi como regulacion de la estructura, funcianes y calendario de reuniones
de la Comision de Seguimiento del Convenio-Programa.

3.- La concrecion y definicion de las actuaciones a desarrollar en el
segundo bienio del Plan Andalux de Vivienda, se efectuard mediante la
formalizacién y suscripcion de los correspondientes anexos a los Convenios-
Programa.

4.- La suscripcion de los Convenios-Programa y de los anexos
correspondientes, se efectuara por el Consejero de Obras Publicas y Transportes y los
Alcaldes de los Ayuntamientos respectivos.

Articulo 16.- 1.- Fuera del ambito de aplicacién de los Convenios-
Programa las actuaciones de la Consejeria de Obras Publicasy Transportes integradas
en el Sector Publico, se llevarédn a cabo mediante Convenios-Marco, que se
suscribiran por el Consejero de Obras Publicas y Transportes y los Alcaldes de los
'Ayunramientos que se establezcan en la Programacion.

2.- Los Convenios- Marco contendran Ja definicion de las actuaciones a
realizar, los sistemas de ejecucion, los derechos y obligaciones reciprocos, el régimen
de gestion y administracion de las viviendas y la titularidad final de las mismas. .

Articulo 17.- .- Los Convenios de Ejecucidn y Gestidn son los
instrumentos para llevar a cabo una 0 mas actuaciones de vivienda y suelo
residencial, de forma concertada entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes

y los Ayuntamientos, dentra del ambito de los programas del Sector Publico y, en su

caso, Protegido.

2.- £l contenido de los Convenio de Ejecucion y Gestion responderd
como minimo a las determinaciones siguientes:

. Definicién de las actuaciones a desarrollar mediante indicacion del
tipo de programa, la denominacion y la localizacién de la actuacion, y el numero de
viviendas a construir o rehabilitar.

- Identificacion de los agentes responsables para la ejecucion de las
actuaciones de los diferentes programas.

- Titularidad de la promocion y derechos y obligaciones reciprocas de
las partes.

- Momento de inicio de las obras y plazo de ejecucién de las mismas,
presupyesto desagregada segun conceptos, origen institucional y presupuestario de

las fondos, plan de financiacion y sistema de abono de las cantidades convenidas.

- Disposiciones relativas, a la adjudicacién de las obras y de las

. Analisis, estudio y valoracion del nivel de ejecucion del Plan, en base
a los informes que se elaboren por la Direccidn General de Arquitectura y Vivienda.

- Propuesta de medidas ¢
del Plan y de los contenidos de la Programacidn de Vivienda y Suelo Residencial.

pl ntarias y de reajuste de los objetivos

- Elaboracion de un informe anual sobre el cumplimiento de los
objetivos y de la Programacion.

3.- La Comision estara presidida por el Viceconsejero de Obras Pablicas
y Transportes, que nombrara un Secretario de entre el personal de la Consejeria.

4.- La Comision podra estar asistida en sus trabajos por el personal
técnico que establezcan sus miembros.

5.- La Comision se reunira como minimo dos veces al afio, en sesiones
que se celebraran antes de finalizar el primer y sequndo semestre.

DISPOSICIONES ADICIONALES.-

Primera.- La presente Orden sera de aplicacion a todas las actuaciones .
protegibles promovidas y que se promuevan al amparo del Decreto 119/1992, de 7
de julio. A tales efectos, las solicitudes de ayudas presentadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente Orden se completardn en su caso con la
documentacion complementaria que corresponda.

Segunda.- Los actos de difusion y cartel de obra a que’se refiere la
Disposicién Sexta Adicional del Decreto 1191992, de 7 de julio y que deberd figurar
en todas las obras de actuaciones protegibles contempladas en el Plan Andaluz de
Vivienda 1992195 se ajustara en lo que se refiere a su disefio y contenido a los
criterios y modelos que establezca al respecto la propia Direccion General de
Arquitecturay Vivienda.

N

DISPOSICION FINAL.

Se autoriza al Viceconsejero para que dicte las instrucciones que estime
necesarias para la ejecucion, desarrollo y cumplimiento de la presente Orden, que
entraré en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Sevilla, 23 de octubre de 1992

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejero de Obras Piblicas y Transpartes

ORDEN de 23 de octubre de 1992, sobre desarroflo y
tramitacion de las medidas de financiacién y actuaciones pro-
tegibles en maleria de suelo-reguladas en el Real Decrefo y
Disposicién Adicional que se citan.

Imos. Sres.:

El Real Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y la Disposicién
Adicional Duodécima del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, establecen las

viviendas una vez terminadas, asi como a la gestion y administracion de las mis!
como a la recaudacion de las cantidades a percibir en concepto de arrendamiento o
venta.

" Disposiciones relativas a la requlacidn de las incidencias en el
transcurso de la actuacion y a las causas de resolucion del Convenio.

3.- Los Convenios de Ejecucion y Gestion serdn suscritos por el
Consejero de Obras Publicas y Transportes y por el Alcalde del Ayuntamiento de que
se trate.

Articulo 18.- 1.- La Comisién de Seguimiento del Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo Residencial tiene por objeto el analisis y seguimiento del
cumplimiénto de los objetivos y ejecucién del Plan durante el periodo de vigencia
del mismo.

2.- Seran sus funciones:

didas estatales sobre fi iacién de act protegibles en materia de suelo
con destino preferente a viviendas de proteccién oficia).

Previendo la primera de las normas citadas, en su articulo 8.2, la

petencia de las C idades Auts para declarar que las actuaciones son

protegibles y estdn acogidas a los citados Reales Decretos, el Decreto 120/1992, de 7

de julio regulé el procedimiento basico a seguir para tal declaracién por parte de la

Junta de Andalucia, estableciendo al efecto la convocatoria de un concurso entre
promotores.

La aplicacién de las normas citadas exige desarrollar los aspectos
procedimentales de los diversos expedientes a que daré lugar, lo que se realiza
mediante la presente Orden de tramitacion.

En su virtud, de acuerdo con las competencias atribuidas por la
Disposicién Final del Decreto 120/1992, de 7 de julio, a propuesta de la Direccién
General de Urbanismo, por esta Consejeria se ha dispuesto lo siguiente:
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Articulo 1.- E concurso piblico previsto en el Capitulo III del Decreto
120/1992, de 7 de julio, serd convocado anualmente por la Direccién General de
Urbanismo, en el altimo trimestre del afo anterior, y se anunciard en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia. ’

Articulo 2.- Los promotores que se presenten al concurso deberdn
bacerlo mediante escrito ante la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, que corresponda en razén de la localizacién de la actuaéién,
dentro del plazo fijado en el anuncio de convocatoria del concurso, en el que constarén
los siguientes datos identificatives: ’

. - Nombre y apellidos, si fuera persona fisica, o denominacién o razén
social, si fuera persona juridica. ’

- Domicilio.

- Nimero de identificacién figcal.

- Actividad empresarial u objeto social. -
Articulo 3.-1.- A las solicitudes deberd acompaharse, por triplicado, la

siguiente documentacién:
a).- Memoria de viabilidad técnico-financiera de la actuacién.

b).- Los documentos pertinentes que acrediten el cumplimiento de los
requisitos exigidos en el articulo 4°.1 y 2 del Real Decreto 1668/1991, de 15 de

noviembre. ,

¢).- Los compromisos formales y expresos exigidos en el articulo 4°.3 a)
del réferido Real Decreto y, en su caso, el de remision de los titulos juridicos a que se
refiere el articulo 9 de la presente Orden, Dichos compromisos se referirdn a parcelas
concretas. En el caso de no ser posfble la identificacién de las parcelas se estaré a lo
dispuesto en el apartado a)del articulo 9 de la presente Orden.

d).- Los compromisos relativos al otorgamiento de los derechos de
tanteo y retracto conforme a los articulos 4°,3.b) y §° del mismo Real Decreto, en favor
de la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia tal como establece el artfculo 17 del
Decreto 120/1992, de 7 de julio.

e).- Los documentos justificativos, en su caso, del cumplinu;ent.o por el
tributarias y de la Seguridad Social.

pr de las oblig

Bl

0).- Expresién, en su caso, de que se desea acoger al sistema excepcional
de financiacién establecido en el articulo 7°, 2 del Real Decreto 1668/1991, de 15 de
noviembre, y en la Disposicién Adicional Duodéci apartado 2, del Real Decretio
1932/1991, de 20 de diciembre. '

2.- La memoria de viabilidad técnico-financiera, se compondra de:
a).- Memoria descriptiva de la actuacidn, que expresard:

- Lacalizacién, superficie del suelo objeto de actuacién y modalidad a la
que pretenda acogerse el promotor entre las sebaladas en el articulo 1°.1 del Real
Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y Disposicién Adcional Duodécima del Real
Detcreto 1932/1991, de 20 de diciembre.

- En los supuestos de urbanizacién de suelo y de adquisicién onerosa e

inmediata urbanizacién de suelo, el desarrollo previsto de la urbanizacién, plazo de -

iniciacién y terminacién de las obras, y agentes intervinientes,

- Datos de la promocion prevista de viviendas y otras edifi
dentro de los limites de asignacidn establecides en el articulo 3° del Real Decreto
1668/1991, de 15 de noviembre. Se indicardn las parcelasy sus edificabilidades, asf
como los plazos de iniciacién y terminacién de lag viviendas dentro de los limites del

articulo 4°.3.a) de la misma norma.

En el supuesto de no ser posible la identificacién de las parcelas, se
estard a lo dispuesto en el articulo 9 de la presente Orden.

- Situacién actual del estado de ejecucién de obras, en su caso.
_ b).- Certificado del érgano municipal 'com'petente, sobre las
circunstancias urbanisticas de la actuacién, que contendrd como minima los

siguientes extremos:

- Planeamiento urbanistico municipal de cardcter general, con
indicacién de su fecha de aprobacién definitiva.

- En su caso, planeamiento urbam:su'co de desarrollo, con indicacién de
las previsiones del planeamiento general al respecto, y régimen de plazos establecidos
para el Eumplimiento de los distintos deberes urbanisticos. Se expresard la fecha de
aprobacién definitiva, o en su caso, €l estado de su tramitacién. ‘

- Clasificacién y calificacién urbanistica del suelo, con el siguiente

desglose:

- Usos permiltidos.

- Edificabilidad maxima permitida, total y para cada unode los usos.

- Nimero maximo de viviendas permitidas, en su caso.

- Cesiones obligatorias segun el planeamiento o la legislacién
urbanistica.

-'Sistema de actuacién apiicable para la ejecucién urbanistica, con
indicacién de la situacién juridica y administrativa de los expedientes de ejecui:ién.
- En el supuesto de adquisicién onerosa 'de suelo urbanizado, la
certificacion debers acreditar 14 condicion legal de solar edificable de los terrenos. -
La certificacién deberé acompanarse de la siguiente documentacién
grafica: . b

- Planodessituaciom———

- Plano de clasificacién y calificacién urbanisticas, referido a la
cartografiadel planeﬂmienw generalvigente. . .

- En su caso, plano de ordenacién urbanistica, referido a la cartografia .
del planeamiento de desarrollo vigente.

c)- M ia Gmico-fi 4, con referencia a los siguientes

extremos:

- Coste desglosado de las actuaciones: coste del suelo bruto y en su caso,
de la urbanizacién, con inclusién de gastos generales, impuestos, intereses de
prestamos a cargo del promotor, y cualquier otro que repercuta en la misma.

- Progr. i6n temporal, con indi
i6n de) pr

de los recursos financieros y
to de tesoreria a lo largo de la

econdmicos previstos y determi

P

actuacién.

- Previsién de los precios de repercusién del suelo sobre las viviendas y
otras edificaciones proyectadas, segiin sus diferentes tipos.

- Demds datos que sean necesarios para acreditar la viabilidad.

Articulo 4.- 1> La Delegacién Provincial ordenard el trdmite de
audiencia, por plazo de 15 dias naturales, a los Ayuntamientos donde se emplacen las .
posibles actuaciones, previsto en el artfculo 15.3 del Decreto 120/1992, de 7 de julio.
' 2.- Los Delegados Provinciales, con todo lo actuado, remitiran los
expedientes a la Direccién General de Urbanismo. Esta remisién deberéd conteneruna
valoracién general de las actuaciones solicitadas en la provincia respectiva.

Articulo 5.- 1.- Para la seleccién de actuaciones protegibles se
constituird la comisidn prevista en el articulo 15 .4 del Decreto 12071992, de 7 de julio.

2.- La comisién estard presidida por, el Director General de
Urbanismo, que designars un Secretario, de entre el personal de la Direccién
General, que actuars con voz pero sin voto,

3.- Los acuerdos se adoptarin por mayoria simple de sus miembros con
el voto de calidad de su Presidente, '

Articulo 6.- 1.- Cuando las actuaciones seleccionadas no estivieran
incluidas en el Convenio suscrito entre la Comunidad Auténoma de Andalucia yel
Ministerio de Obras Pablicas y Transportes para la ejecucién del Plan estatal de
Vivienda 1992-1995, el Consejero de Obras Piblicas y Transportes propondré al
citado Ministerio su incorporacién.

2.- En el supuesto regulado en el apartado anterior, en ningan caso se
entenderd que la seleccién de la actuacién genera derecho alguna a la calificacién de
la actuacién como protegible, hasta que no se produzea su incorporacién’ al citado
convenio. :

Articulo 7.- 1.- Resulta la incorporacién al convenio regulada en el ‘
artfculo anterior, el Director General de Urbanismo proceders a la resolucién del
Concurso,
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2.- Resuelto el Concurso, los Delegados Provinciales expediran ias
correspondientes Cédulas de calificacion de actuaciones protegibles en su ambito
territoriai. :

. 3.- Las Cédulas de calificacién contendran en todo caso los siguientes
datos: - )

a).- [dentificacidn del promotor.

_ b).- Denominacion y descripcién sucinta de la actuacién protegible.

¢).- Presupuesto protegible y cuantia de! préstamo cualificado, asf como
programacion de disposiciones.
¢

d).- Superficie edificable afectada a la construccion de viviendas de
proteccion oficial y a precio tasado, con indicacidn de los plazos de iniciacién y
terminacién de las viviendas. »

e).- Subsidiacién de intereses que puede solicitarse o, en su caso,
importe resultante de la aplicacién del sistema excepcional de financiacién fijado en
el articulo 7.2 del Real Decreto 1668/1991, de 15 de noviemhre.

f).- Programa anual al que corresponde la actuacidén.

. g).~ Expresién de que la posible concesién y condiciones de los
préstamos cualificados y subsidiaciones de intereses estaran sometidas a las
limitaciones derivadas del importe y niimero méximo de recursos financieros y
actuaciones protegibles, fijados en los Convenios suscritos entre la Consejerfa de
Obras Publicas y Transportes y el Miaisterio de Obras Publicas y Transpones', ¥y
entre este altimo y las Entidades de crédito, para la ejecucién del Plan Estatal de
Vivienda 1992-1995. ’

4.- Dé las Cédulas de calificacién expedidas se remitird copia al
Ministerio de Obras Piblicas y Transportes.

Articulo 8.- 1.- En el marco de los Convenios con las Entidades de
crédito a que se refiere el articulo 49 y 1a Disposicion Adicional Duodécima, apartado
3, del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, y el articulo 6°.1 del Real Decreto
1668/1991, de 15 de noviembre, los promotores de actuaciones declaradas protegibles

podran solicitar ante las mismas el correspondiente préstamo cualificado. La,

solicitud deber4 ir acompanada de la Cédula de calificacién de actuacién protegibie,
sin perjuicio de cuantos otros documentos pudiera exigir 1a Entidad de Crédito.
2.- Las Entidades de crédito deberdn notificar a la Direccién General de
Urbanismo la concesia de los préstamos cualificados.

Articulo 9.- Los promotores de actuaciones protegibles o los
transmitentes que traigan causa de aquéllos, deberan remitir en cada caso a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, los
“siguientes docurnentos:

a).- Las escrituras publicas de parcelacién del suelo objeto de actuacién,
asi como las que contengan los proyectos de compensacién’ o de reparcelacién
aprobades con arreglo a las prescripciones legales, y sus modificaciones. En dichas
escrituras debersn determinarse la parcela o parcelas concretas afectadas a la
edificacién de viviendas de proteccién oficial y de precio tasado previstas en el
documento de calificacién de actuncién protegible. Esta remisién debera realizarse el
plazo éonsiganadp en la correspondiente Cédula de calificacién, que en todo caso sers
previo a la terminacién de las obras de urbanizacién.

b).- En el plazo de un mes desde su otorgamiento, los titulos juridicos de
transmision a terceros del suelo objeto de actuacién. En dichos titulos juridicoa se

haré constar la afectacién del suelo, mediante garantia real, a la finalidad que‘

corresponda entre las previstas en el articulo 1°.1 del Real Decreto 1668/1991, asf
come a la construccién de viviendas de proteccién oficial y de precio tasado, de
acuerdo con el porcentaje de la superficie edificable, plazos de iniciacién y
terminacién de las- viviendas fijados en el to de calificacién de actuacién
protegible y el pactode otorgamiento de los derechos de tanteo y retracto en favor de
la Empresa Puhlica del Suelo de Andalucia, contemplado en el articulo 4°.3.h), con el
contenido expresado en el articulo 5°, ambos del referido Real Decreto 1668/1991.
Asimismo se har# constar la subrogacién expresa de los terceros adquirentes en las
obligaciones del promotor frente a la Administracién como consecuéncia de la

calificacién.

¢).- Ex el supuesto de que el promotor no fuera el Ayuntamiento,
certificado municipal de recépcion de las obras de urbanizacidn ejecutadas, oen su
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caso, acreditacién de que ban transcurrido los plazos establecidos en el apartado 4 de)
articulo 28 del Real Decreto Legislativo 1/1992, sin baber recibido contestacién. Esta
remision deberd realizarse en los seis meses siguientes a la terminacién de dichas
obras.

DISPPOSICION ADICIONAL

Los promotores de las actuaciones a que se refiere la Disposicién
Transitoria del Decreto 120/1992, de 7 de julio, deberan presentar las solicitudes de
declaracién de actuacién prolegible dentro del mes siguiente a la entrada en vigor de
la presente Orden, mediante escrito dirigido al Director General de Urbanismo.

Serd de aplicacion a estas solicitudes lo dispuesto en el articuladode la
presente Orden, salvo los articulos 1,2, 4,5,y 7 apartados 1y 2. <

El certificado municipal previsio en el articulo 3 apartado 2, podré
sustituirse por una memoria urbanfstica documentada, con los contenidos
establecidos en el mismo, para aquellas actuaciones incluidas en el Convenio suscrito
entre la Comunidad Autdnoma de Andalucia y el Ministerio de Obras Publicas y
Transportes para la ejecucién del Plan Estatal de Vivienda 1992-1995.

El Director General de Urbanismo, en su caso, declararé las
actuaciones como protegibles y emitira 1a correspondiente Cédula de calificacién en
los términos del articulo 7 de la presente Orden.

DISPOSICION FINAL

Se autoriza al Viceconsejera de Obras Puablicas y Transportes para que
dicte las instrucciones que estime necesarias para la ejecucién, desarrollo y
. cumplimiento de la preseate Orden, que entrard en. vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial de Ja Junta de Andalucia,

Sevilla, 23 de octubre de 1992

h JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejero de Obras Piblicas y Transportes

llmos. Sres. Viceconsejero, Secretario General Técnico, Director
General de Urbanismo y Delegados Provinciales de lo Consejeric
de Obras Piblicas y Transportes. ’

"ORDEN de 23 de octubre de 1992, sobre desarrollo y
framitacion de las medidas de financiocién de actuaciones
protegibles en materia de suelo establecidos en el Decreto que
se cita. - : -

Ilmos. Sres.:

"El Capitulo. I del Decreto 120/1992, de 7 de julio regula el régimen
autonémico de financiacién cualificada de las actuaciones protegibles en materia de
suelo, establecido en el Plan Andaluz de Vivienda 1992-1995, aprobado por Acuerdo”
del Consejo de Gobierno de 3 de marzo de 1992, asi como el procedimiento de
declaracién de las actuaciones protegibles.

La aplicacién de la citada norma exige desarrollar los aspectos
procedimentales de los diversos expedientes a que dard lugar, lo que se realiza
mediante la presente Orden de tramitacién.

En su virtud, y de acuerdo con las petencias atribuidas por la
Disposicién Final del Decreto 120/1992, de 7 de julio; a propuesta de la Direccién
General de Urhi por esta Consejeria se ha disp  lo siguiente:

Articulo 1.- Los promotores de actuaciones protegibles que pretendén
acogerse al régimen de financiacién cualificada regulado en el Capitulo I del Decreto
120/1992, de 7 de julio, deberan solicitar la declaracién de actuacién protegible
mediante escrito ante la Delegacién Provincial de la Cosejeria de Obras Pablicas y

d

Transportes ,que corr en razén de la localizacién de la actuacidn, en el que
conaten los siguientes datos identificativos:



