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AREAS PREFERENTES

1. CENTROS INTERMEDIOS NO INCLUIDOS EN

PRIORITARIAS
ALMERIA Huércal-Overa
CADIZ Arcos de la Frontera

CORDOBA Cabra
Lucena
Pozoblanco
GRANADA Baza
Motril
HUELVA Aracena
JAEN . Ubeda
MALAGA Antequera
Ronda
SEVILLA Lora del Rio
Moron de la Frontera
Osuna
Utrera

2. OTROS MUNICIPIOS DE MAS DE 20.000 HABITANTES

ALMERIA Adra
) El Ejido
CADIZ Barbate
Rota
CORDOBA Baena
Montilla

Priego de Cordoba

Puente Genil
GRANADA Almufécar
- Loja

JAEN Alcald la Real
' anddjar

MALAGA Estepona
Fuengirola
Mijas
SEVILLA Carmona
. Ecija
. " ° El Arahal

Lebrija

Los Palacios y viliafranca

DECRETO 120/1992, de 7 de julio, por el que se regulo
el Régimen de Financiacién Cualificada de las actuaciones
protegibles en moteria de Suelo del Plan Andaluz de Vivienda
1992/1995 y el procedimiento para la declaracién de las
mismas por la Junta de Andalucia.

Por Acuerdo del Gobierno de fecha
3 de marzo de 1992, se

1992-1995, como conjunto integrado de medidas de apoyo a la

Consejo de
aprob6é el Plan Andaluz de Vivienda

vivienda y a la produccién de suelo para su construccién.
Establecidas en el documento del Plan las lineas basicas de

las medidas en esta materia, es necesario proceder al

correspondiente desarrollo normativo, fijando las modalidades

de actuaciones protegibles, los requisitos que habran de

cumplir para su proteccién por la Comunidad Autdonoma, los

procedimientos de seleccidén y las normas especificas

constitutivas del régimen de financiacidon cualificada en el
que se traduce la proteccidn.

Las normas contenidas en el presente Decreto se

Cos c e : C sz :
dirigen a crear las condiciones de financiacidén adecuadas para
|

i
|
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€l incremento de la produccidon de suelo a un precio razonable,

que permita, como finalidad basica, la construccion de

viviendas de proteccidn oficial o acogidas a regimenes
autondmicos de proteccion, es decir, las destinadas a los
sectores de la poblacién con menores niveles relativos de
ingresos. A este respecto, Jlas medidas se destinan a las

Corporaciones Locales y entidades publicas andaluzas, por
entender que la situaciodn actual de cerencia de suelo requiere
una intervencidén directa por parte de las administraciones
Publicas y entes dependientes de las mismas.

La financiacidén cualificada se extiende a las
modalidades de actuaciones protegibles de adquisicion de suelo
en el marco de operaciones en el que gueden garantizadas 1la
urbanizacion, adguisicion de suelo e inmediata edificacién,

habiendo informado este disefic el criterio de que 1la

urbanizacién del suelo sea factor presente en todas las
actuaciones, a fin de procurar la disponibilidad de suelo apto
para la edificacién de viviendas y coadyuvar asi a la ejecucidn
de las previsioneé del Plan Andaluz y del Plan Nacional en
este campo.

En cuanto a los procedimientos de seleccidén de
actuaciones, debe destacarse el papel protagonista que se
otorga a la suscripcién de Convenios-Programa en materia de
urbanismo, vivienda y suelo con las corporacibnes Locales,
via iddénea para la asignacidn de ayudas a entidades de caracter
piblico en ejecucién de programas concretos y que posibilitara
la integracién de las medidas de apoyo financiero con otras
sefaladas en el plan Andaluz de Vivienda, tales como la
vinculacidén efectiva de los patrimonios publicos de suelo
existentes a la politica de vivienda: la incentivacidn de 1los
sistemas de ejecucidén piblica del planeamiento municipal;
la adaptacién del planeamiento municipal a la ley 8/90, de
25 de julio, de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo y la efectividad de la reaccion administrativa en
caso de incumplimiento de deberes urbanisticos, prevista en

la citada Ley.

Por otra parte, el Real Decreto 1668/1991, de 15 de

Noviembre, y la Disposicién Adicional Duodécima del Real
Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, establecen las medidas
estatales sobre financiacidén de actuaciones protegibles en
materia de suelo con destino preferente a viviendas de
Proteccién Oficial. La primera de las normas citadas sedala
en su art. 6, apartado 2, la competencia de las Comunidades
Autonomas para declarar Que las actuaciones ‘son protegibles
y estan acogidas a los citados Reales Decretos, por lo que
es necesario, por parte de la Junta de Andalucia, regular el
procedimiento para la declaracidén de actuaciones protegibles
acogidas a la normativa estatal. El procedimiento elegido vy
que se regula en el presente Decreto es la convocatoria de
uUn concurso entre promotores, cuya resolucién, con arreglo
a los criterios prioritarios de seleccién establecidos,
determinara la actuaciones protegibles, las cuales, en su caso,
se incorporaran al Convenio de 21 de enero de 1992 firmado
entre la Comunidad Autdénoma y el Ministerio de Obras Publicas
y Transportes sobre actuaciones de Vivienda y Suelo del Plan
Nacionall992-1995, como integrantes de los Programas de
Actuacién a que se refiere el art. 9 del Real Decreto

166871991,
En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras
Publicas Y Transportes y previa deliberacidén del Consejo de
Gobierno en su reunidén del dia 7 de julio de 1992.
DISPONGO
CAPITULO I
QOBJETO

Articulo l.- Es objeto del presente Decreto:

a).- Regular el régimen autondmico de financiacidn

cualificada de las actuaciones protegibles en materia de suelo,
establecido en el Plan Andaluz de Vivienda 1992-1995, aprobado
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de marzo de 1992
asi como el procedimiento de declaracidén de las actuaciones

protegibles.

b).- Regular el procedimiento para "la declaracién
por parte de la Comunidad Autdénoma de Andalucia de 1las
actnaciones protegibles en materia de suelo previstas en el
Real Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y Disposicién
Adicional Duodécima del Real Decreto 1932/1991, de 20 de

diciembre, de conformidad con el art. 6.2 del primero.

CAPITULO II

Régimen autonomico de financiacion cualificada de
las actuaciones protegibles ‘en materia de suelo establecido
en el Plan Andaluz de Vivienda 1992-1995.

Seccidén 14.- Disposiciones Generales.

Articulo 2.- 1.- Tendrdn la consideracién de

actuaciones protegibles en materia de suelo las siguientes:

a).- Adquisicidén onerosa de suelo en el marco de
operaciones en que quede garantizada la urbanizacién del suelo
adquirido.

b).- Adguisicion suelo ‘e

onerosa de inmediata

urbanizacién del suelo adquirido.

¢).- Urbanizacidn de suelo.

d).- Adquisicidn por expropiacién de suelo urbanizado
para su inmediata edificacion.

El suelo objeto de 1la financiacidn cualificada
regulada en el presente Capitulo debera destinarse a las
finalidades expresadas en las letras a), b), -c) y d4)
anteriores, asi como a la construccién de viviendas protegidas
conforme al art. 4, aunque dicho suelo sea objeto de
transmisién a terceros, en cuyo caso tal afectacion se hara
constar en el correspondiente titulo de transmisién. Dicha
transmisién se comunicard a la Consejeria de Obras Piblicas

y ftansportes.

En los supuestos a} y b) no seran protegibles las
adquisiciones de suelo por las entidades publicas a las
Corporaciones Locales de las que dependan o que las participen
mayoritariamente, excepto cuando dichas adquisiciones se
deriven de convenios o conciertos de promocidén en los que la

entidad publica actle como empresa urbanizadora.

2.- El presupuesto protegible en cada una de las

actuaciones enumeradas en el apartado 1 de este articulo sera:

a).- En las actuaciones previstas en el apartado a),
el coste de la adquisicidn del suelo bruto, esto es, excluida

la urbanizacién.

b).~ En las actuaciones previstas en el apartado b},
el coste conjunto de la adquisicidn de suelo bruto y de la

urbanizacidn.

¢).~ En las actuaciones previstas en el apartado c),
el coste de la urbanizacidn.

d}).-~ En las actuaciones previstas en el apartado 4),

el coste de la adquisicidn por expropiacién del suelo

urbanizado.

3.~ La financiacidén cualificada de las actuaciones
protegibles en materia de suelo previstas en este Capitulo
cualificada de las

es incompatible con la financiacidn
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actuaciones protegibles en materia de suelo regulada en el
Real Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y Disposicion
Adicional Duodécima del Real Decreto 1932/1991, de 20 de

diciembre.

Como excepcion, seran compatibles las modalidades
a) y c) del apartado 1 de este articulo con las modalidades
de urbanizacidén de suelo prevista en el art. 1.1.b)} del Real
Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y de adquisicion onerosa
de suelo para formacidén de patrimonios plblicos prevista en
el apartado 2 de la Disposicion Adicional Duodécima del Real
Decreto 1932/91, de 20 de diciembre, respectivamente.

Articulo 3.- Podran ser promotores de las actuaciones

protegibles enumeradas en el articulo anterior las
Corpcraciones Locales y las entidades publicas de Andalucia
que tengan por objeto la produccion de suelo res;’dencial o

la promocidn de viviendas.

Articulo 4.- 1.- En las actuaciones protegibles
reguladas en este Capitulo, el uso predominante del suelo
objeto de actuacién, serd el de construccion de viviendas,
debiendo destinarse a viviendas de Proteccién Oficial o
viviendas protegibles con arreglo a los regimenes especificos
de proteccién establecidos por la Comunidad Autdnoma de
Andalucia, los siguiente porcentajes minimos., computados sobre
la superficie edificable total asignada por el planeamiento

urbanistico al suelo objeto de actuacion:

a).- El 23 por ciento, en el supuesto de la letra
a) del art.2.1.

b).- El 46 por ciento, en el supuesto de la letra
c) del art.2.1.

c}.- El1 69 por ciento, en el supuesto de las letras
b) y d) del art. 2.1. )

2.- Segin los respectivos casos, el porcentaje
restante de la superficie edificable en el suelo objeto de
la actuacidén podra destinarse a otros usos, incluidos

cualesquiera de caracter residencial.

Seccion 20, - Requisitos para la financiacion

cualificada

Articulo 5.- 1.- Sélo podran declararse protegibles
aquellas actuaciones que estén situadas sobre suelos
clasificados como urbanos, urbanizables programados o aptos
para urbanizar en el Plan General de Ordenacidén Urbana o Normas
Subsidiarias de Planeamiento, vigentes en el momento de la
solicitud de la declaracién de actuacidn protegible, debiendo
la programacién contenida en los citados documentos de
planeamiento permitir el cumplimiento de los plazos de
edificacién establecidos en el articulo 7.

. 2.- Los Planes Especiales y Parciales que ordenen
suelos incluidos en actuaciones calificadas como protegibles
al amparo del presente Capitulo, deberan estar aprobados

definitivamente antes de cumplirse dos afios, contados a partir

de 1la conformidad de 1la Consejeria de Obras Publicas vy’

Transportes a la concesidn del préstamo, o de la concesidn
de la ayuda directa en el supuesto del articuleo 10.2.

3.- Las propuestas de actuaciones protegibles deberan
ser viables técnica y financieramente, asi como ‘responder a
las prioridades y ‘previsiones fijadas por el planeamiento
municipal y a las necesidades de disponibilidad de suelo y
de construccidén de viviendas de los tipos a que se refiere
el art. 4.1‘ de este Decreto, en el ambito territorial donde
se sitden. Asimismo, el tamafio de la actuacidén en nimero de
viviendas habra de ser proporcionado a la dinamica de
crecimiento del municipio.

AR los efectos de la declaracion de las actuaciones

como protegibles, los requisitos sehalados en el parrafo
anterior seran valorados por la Consejeria de oObras Piblicas

y Transportes.

Articulo 6.- 1l.- En el supuesto de la letra a) del
art. 2.1, el promotor de la actuacién protegible debera
acreditar, previamente al otorgamiento de las ayudas
financieras reguladas en este Capitulo., cualquiera de los
siguientes titulos juridicos, formalizados en escritura
piblica y condicionados, en 'su caso, a la obtencién de la

ayuda:
a).- La opcidén de compra a su favor de los terrenos.

-i)).- La constitucidén a su favor de un derecho de

superficie sobre los terrenos, con una duracion del derecho

.de al menos cincuenta afos.

c).- El convenio o concierto de promocién del que
se derive la adquisicidén del derecho de propiedad o del de

superficie por al menos cincuenta afios.

d).- Cualguier otro titulo que le habilite para

acceder a la propiedad del suelo o a la constitucidén en su
favor de un derecho de superficie por al menos cincuenta afios.

Deberd acreditarse ademas el convenio o concierto
con terceros mediante el cual quede garantizada la urbanizaciodn
de los terrenos, o bien aportar el compromiso formal del

promotor de efectuar la urbanizacion.

Tratandose de adquisicién por expropiacion, sera

precisa la concurrencia de los tres requisitos siguientes:

a).~- Que haya alcanzado firmeza el acuerdo por el
que se haya fijado el sistema de actuacion por expropiacidn
para el poligono o unidad de actuacidén o ejecucidn en que se
encuentren incluidos los terrenos, o se haya decidido proceder

a la expropiacioén por incumplimiento de deberes urbanisticos.

b).~ Que se haya iniciado el correspondiente
expediente expropiatorio por la Administracion actuante,
conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable
y en la Ley de Expropiacidn Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

c).- Que se haya cumplimentado el tramite de
formulacion y resolucidon sobre la relacion concreta e
individualizada de los bienes y derechos objeto de

expropiacion.

En el caso del procedimiento de tasacién conjunta
regulado en la legislacion urbanistica, serda necesario
acreditar la firmeza -del acuerdo de la Comisién -Provincial

de Urbanismo aprobando el expediente de expropiacidn.

2.- En el supuesto de la letra b} del articulo 2.1,
el promotor d¢e la actuacidén protegible debera acreditar,
previamente al otorgamiento de las ayudas financieras reguladas
en este Capitule, alguno de los titulos juridicos sefalados
en las letras a), b), c) y d), del parrafo primero del apartado
anterior. En caso de expropiacion sera preciso la concurrencia
de los requisitos sefialados en las letras a), b) y c) del

parrafo tercero del mismo apartado.

3.- En el supuesto de la letra c) del art. 2.1, debera

" el promotor acreditar previamente su derecho de propiedad sobre

el suelo, la constitucién a .su favor de un derecho de
superficie por, al menos., cincuenta afios, © el convenio o
concierto adecuado para efectuar la urbanizacién, formalizado
.en escritura publica con quien tenga la titularidad del suelo.

4.- En el caso de la letra d} del art. 2.1., debera
acreditarse la concurrencia de los tres requisitos sedalados

en las letras a), b) y ¢) del parrafo .primero de este articulo.

Articulo 7.- E1 promotor de las actuaciones
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protegibles, el propietario o titular del derecho de superficie
sobre los terrenos en el supuesto de que la urbanizacién se
vaya a efectuar por terceros promotores de la actuacién
protegible y, en su caso, el . tercero o terceros gque vaya 2
efectuar la urbanizacion con arreglo a‘.un concierto o convenio
de promocién, formalizado con escritura publica, deberan

suscribir los siguientes compromisos:

a).- Iniciar la construccién de las wviviendas, por
si o mediante convenio o concierto ‘con promotores de viviendas,
al menos en un 70% de la superficie edificable destinada a
viviendas de Proteccidn. Oficial y viviendas protegibles cén
arreglo a los regimenes especificos de proteccidn establecidos
por la Comunidad Autdnoma de Andalucia, en los . plazos

siguientes:

- En los supuestos de las lefras a) y b) del art.
2.1, cuatro afios.

- En el supuesto de la letra c¢) del art. 2.1, tres
anos’.
L :
- En el supuesto de la letra d) del art. 2.1, dos
anos.

La iniciacidon de 'las viviendas correspondientes al
30 por ciento restante de la superficie edificable a que se
refiere el parrafo anterior de esta letra a), debera tener
lugar, en todo caso, en un plazo no superior a seis, cinco
o cuatro afos, respectivamente, y segun las modalidades
antedichas.

Los plazos se contaran a partir de la conformidad
de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes a la concesién
dei préstamo, o de la concesion de la ayuda directa en el
supuesto del articulo 10.2, sin perjuicio de que, si el
planeamiento urbanistico o la legislacidn urbanistica aplicable

asi lo dispusieran, dichos plazos hubieran de ser acortados.

b}.- Terminar las viviendas a que se refiere la letra
-a) de este articulo, en todos los casos, a los dos afos de
su iniciacidn, como maximo.

Seccién 34.- Declaracién y financiacion de las
actuaciones protegibles. :

Articulo 8.- 1.- La determinacion de las actuaciones
protegibles se llevara a cabo mediante alguno de los siguientes
procedimientos: ’

a).- En municipios de mas de 50.000 habitantes o en
aguellos otros en que asi se prevea en la Programacidn de
Vivienda y Suelo Residencial, mediante la suscripcion de
convenios-Programas en materia de vivienda, suelo y urbanismo,
entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y los
Ayuntamientos, conforme a lo previsto en el articulo 4 del
Decreto 119 /1992, de 7 de julio, por el que se regula el
régimen de financiacidén de las actuaciones de los Sectores
publico y protegido en materia de vivienda establecidas en
el Plan Andaluz de Vivienda 1992/1995.

Una vez suscrito el Convenio-Programa, los promotores,
dentro del plazo establecido ‘en el mismo, presentaran los
correspondientes proyectos y documentacién complementaria,

solicitando la declaracidén de la actuacidén como protegible.

b).- En el resto de municipios, mediante la
presentacidén por ‘los promotores ante la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes, de solicitudes .de declaracién de
actuaciones proteg.ibles . acompafiando los correspondientes

proyectos y documentacién complementaria.

2.- Una vez examinados el proyecto y documentacion
‘complementaria que acompafien a la golicitud del promotor, la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, si procediere con
arreglo a los requisitos establecidos en el presente Capitulo

y de acuerdo con las disponibilidades presupuestarias,
declarara la actuacidn protegible. .

Articulo 9.- 1.- Los promotores de actuaciones
declaradas protegibles en materia de suelo podran solicitar
.de las Entidades de crédito, pbblicas y privadas, gue hayan
suscrito convenio con las Consejerias de Obras Publicas y
Transportes y de Economia y Hacienda, préstamos cualificados

con las siguientes caracteristicas:

a).- La cuantia del préstamo cualificado no podra
exceder del coste total presupuestado de las actuaciones
recogido en la correspondiente Memoria de viabilidad
técnico-financiera del proyecto y fijado en la declaracion
de la actuacion como protegible.

b).- La suma de los periodos de amortizacion y. en
su caso, de carencia, que sera, como maximo de tres aflos, no

podra superar los seis ahos.

Cuando el préstamo sea hipotecario, guedara vencido
anticipadamente y en la proporcién que corresponda si, antes
de concluir este plazo, concurriera alguna  de las siguientes
circunstancias:

la,- Que el prestatario transmitiera a titulo oneroso
el suelo objeto de la financiacidn, salvo que dicha transmis_ién
derivase del cumplimiento de las previsiones de. los convenios
o conciertos para efectuar bla urbanizacién, aportados en el
momento de solicitar la declaracidon de actuacidn protegible.

2a8.- Que se obtuviera un nuevo préstamo para financiar
la promocidén de viviendas que acometa el prestatario, por si

mismo o mediante concierto con un promotor.

c).- El tipo de interés serad el fijado en el Convenio
entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y la de

Economia y Hacienda y las Entidades de Crédito.

d).- Las disposiciones de cada uno de los préstamos
seran efectuadas por el prestatario y libradas por la Entidad

de crédito en func¢ién del desarrollo de la inversién.

e).~ Las anualidades de amortizacidn de capital e
intereses pagaderos a la Entidad de crédito seran constantes.

2.- Poara solicitar el préstamo se acreditara
documentalmente a .la Entidad de crédito que la Consejeria Qe
Obras Publicas y Transportes ha declarado que las actuaciones
que se tratan de financiar son protegibles y estan acogidas
al presente Decreto. .

3.- Las Entidades de crédito deberan notificar a la
Consejeria de Obras Piblicas y Transportes la concesion de
los préstamos en los_plazos y formas establecidos en el
Convenio a que se refiere el apartado l.c) de este articulo,
a fin de que se preste por aguélla la conformidad al mismo.

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes
comunicara a la Entidad de crédito concedente y al prestatario

la conformidad a la concesioén, o su disconformidad por

incumplimiento de los términos del Convenio citado o de las
especificaciones contenidas en la.declaracidon de la actuacién

como protegible.

\

Transcurridos quince dias desde que se reciba en la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes la notificacidn
a que se refiere el primer parrafo de este apartado, se
entenderd conformada la concesidn si dicha Consejeria no se
ha pronﬁnciado expresamente en contrario y la concesion se
ajusta a la normativa aplicable.

Articulo 10.- 1.- La Consejeria de Obras Plblicas
y Transportes subsidiard los préstamos cualificados a gque se

refiere el articulo anterior de la siguiente forma:
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a).~ En los supuestos a) y b) del art. 2.1., cuando
se adquiera el suelo por expropiacidén y en el supuesto d) del

mismo articulo:

12.- Durante el periodo de carencia del préstamo
cualificado, se subsidiara la totalidad- de los intereses,
hasta el maximo del tipo de interés inicial establecido de

conformidad con el apartado l.c) del articulo anterior.

22.- Durante el periodo de amortizacion, se subsidiara
el préstamo cualificado de forma que el tipo subsidiado
resultante sea seis puntos inferior al tipo contratado,
establecido de conformidad con el mismo apartado l.c).

) A

b}.- En los supuestos a) y b) del art. 2.1, cuando

no se adquiera el suelo por expropiacién, y en el supuesto

c) del mismo articulo:

12.- Durante el periodo de carencia del preéstamo
cualificado, se subsidiard éste de forma que el tipo subsidiado
resultante sea ocho puntos inferior al tipo contratado,
establecido de conformidad con el apartado 1l.c) del articulo

anterior.

29.- Durante el periodo de amortizacidn, se subsidiara
el préstamo cualificado de forma gque el tipo subsidiado
resultante sea .seis puntos -inferior al tipo contratado,

éstablecido de conformidad con el mismo apartado l.c}.

2.- Excepcionalmente, la Consejeria de Obras PUblicas
y Transportes podra adelantar al promotor el equivalente a
la subsidiacién del préstamo, en valor actual, por cuantia
maxima del 15 por ciento del coste previsto de las actuaciones
a que se refiere la letra 1l.a) del apartado primero, del
articulo anterior, guando ﬁicho promotor no las financie con
préstamo cualificado y el analisis de las circunstancias
conéurrentes aconseje conceder la ayuda financiera bajb esta
modalidad.

El page de dicho subsidio podra fraccionarse en
funcidn del desarrollo de la inversion.

Articulo 1ll.- El incumplimiento de cualguiera de las
condiciones y requisitos establecidos en el presente tapitulo,
salvo causa justificada, detérminaré la interrupcion de la
subsidiacidon otorgada, asi come el reintegro de las cantidades
hechas efectivas hasta ese momento por 1la Consejqria de Obras
Piblicas y Transpartes en concepto de subéidios, incrementados
en los intereses legales desde su abono.

. Los mismos efectos tendran lugar cuando la
programacion inicial establecida en el proyecte aprobado se
modifique sin autorizacién de la Consejeria de Obras Piblicas
y Transportes, o cuando los retrasos en el cumplimiento de
dicha programacién, salvo causa justificada, pongan de
manifiesto la imposibilidad de cumplir 1los plazos de

construccion establecideos en el articulo 7.

CAPITULO I11

Procedimiento para la declaracion por parte de la
Junta de Andalucia de las actuaciones proteéibles en materia
de suelo previstas en el Real Decreto 1668/1991, de 15 de
noviembre y Disposicién Adicional Duodécima del Real Decreto
193271991, de 20 de diciembre.

Seccidn 12,- Disposiciones Generales.

Articulo 12.- La declaraciéon de actuaciones

protegibles en materia de suelo prevista en el Real Decreto
1668/1991, de 15 de noviembre y Disposicidn Adicional Duodécima
del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, en el ambito
territorial de la Comunidad Autdonoma de Andalucia, se ajustara

a lo dispuesto en el presente Capitulo.

Articulo 13.- S6lo podran declararse protegibles las
actuaciones- que cumplan los requisitos urbanisticos y de -
cualificacién de las actuaciones fijados en el articulo 5 del

presente Decreto.

Seccién 2a.- Procedimiento para 1la declaracion’ de
actu@ciones protegibles.

Articulo 14.- La declaracion de actuaciones
protegibles a que se refiere el articulo 6.2 del Real Decreto
1668/1991, de 15 de noviembre, se llevara a cabo por la
Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, mediante concurso
piblico dirigido a promatores publicos y privados, de acuerdo
con el procedimiento fijade en el articulo siguiente.

L]

Articule 15.- 1.- El concurso publico a que se refiere
el articulo anterior sera convocado anualmente por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, a fin de declarar
las actuaciones protegibles, previa seleccidén de las propuestas

presentadas por los promotores.

2.- El anuncio de la convocatoria del concurso debera

ser publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

3.- Antes de elaborar la propuesta de resolucion del
concurso se dard audiencia, durante un plazo de quince dias
naturales, a los Ayuntamientos donde se emplacen las posibles

actuaciones.

4.- La resolucion del concurso declarando las
actuaciones protegibles, la adoptard el Consejero de Obras
publicas y Transportes, a propuesta de una Comisidén integrada

por los siguientes miembros:

- Dos pertenecientes a la Direccidén General de
Urbanismo de la Junta de Andalucia.

- Uno perteneciente a la Direccién General de

Arquitectura y Vivienda de la Junta de Andalucia.

- Uno designado por .la Asociacidn de Municipios mas
representativa en el ambito. territorial de la Comunidad

Autdnoma de Andalucia.

S.- En el caso de que no estuvieran incluidas en el
Convenio suscrito por la Comunidad Autdénomz y el Ministerio
de Obras Publicas y Transportes sobre actuaciones de viviendas
y suelo del Plan Estatal 1992-1995, las actuaciones protegibles
seleccionadas, se incorporaran al mismo de acuerdo con el
referido Ministerio como integrantes de los Programas de
Actuacion a que se refiere el articulo 9 del Real Decreto

1668/1991, de 15 de noviembre.

Articulo 16.- Los criterios de seleccidon prioritarios,
a considerar en su globalidad para la resolucion del concurso,
seran los siguientes:

10.- Criterios territoriales de seleccidn:

a).- La pertenencia del Municipio donde se sitie la
actuacién a una de las Areas Prioritarias o Preferentes, por
este orden de preferencia.

b).- Dentro de cada Area Prioritaria o Preferente,
la mayotr poblacidén del municipio asi como el mayor porcentaje
de incremento poblacional y de viviendas principales durante
el periodo 1981-1991.

'20.- Criterios relativos a la promocién de viviendas
proyectada:
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a).- La mayor parte de suelo destinado a construccion

de viviendas dirigidas a menores niveles de renta.

b).- La menor repercusion media del coste del suelo

sobre los precios de las viviendas.
c).- El mayor porcentaje de viviendas en alguiler.

d).- El menor plazo previsto en la construccioén de

las viviendas.
32.- Criterios de cualificacidén urbana.

a).- El grado de desarrollo temporal de la actuacion
urbanistica.

b).- La cualificacidon de la actuacidon en relacion

a las previsiones y prioridades por el planeamiento municipal.

¢).- La cualificacién de la actuacidn en funcidn de
la resolucidén de “"deficits" de suelo y viviendas en el ambito
territorial.

d).- La cualificacion de la actuacién en funcion de

la resolucidén de "deficits” de equipamientos y espacios libres.

e}.- La aplicacidn de los sistemas de actuaciones
por expropiacidén y cooperacién para la ejecucidén del
planeamiento, Y el sistema de compensacidén con intervencién
de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia (E.P.S.A.J.

Articulo 17.- Los derechos de tanteo y retracto
previstos en los articulos 4 y 5 del Real Decreto 1668/91,
de 15 de noviembre, deberan constituirse , en las actuaciones
gue se promuevan en el ambito territorial de Andalucia, en
favor de E.P.S.A., la cual, si procediere, podra ceder estos
derechos a una entidad publica de las previstas en el articulo

3, a propuesta de los Ayuntamientos.
DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- La Consejeria de Obras Piblicas vy
Transportes podra variar los plazos Y porcentajes establecidos
en. el articulo 7 en funcidn de la evolucién en la ejecucién
de las actuaciones protegiblés previstas en el Capitulo I del
presente Decreto.

Segqunda. - 1.- Podran declararse de reconocida
urgencia, a los efectos previstos en el articulo 7.2 del Real
Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, de adaptacion de Planes
Generales de Ordenacion Urbana, los planes urbanisticos a que

se refiere el articulo 5.2 del presente Decreto.

2.- En las expropiaciones derivadas de actuaciones
calificadas como protegibles con arreglo al presente Decreto,
podra solicitarse del Consejo de Gobierno, a los efectos
previstos en el art. 52 de la ley de Expropiacidén Forzosa,
la declaracidén de urgente ocupacidén de los bienes afectados.

Tercera.- En todas las actuaciones contempladas en
el presente Decreto, los actos de difusidn y publicidad, vy
carteles de obras deberan recoger expresamente la inclusidn
de las correspondientes promociones en el Plan Andaluz de
vivienda 1992-1995, de acuerdo con lo que se establezca a tal

efecto por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Cuarta.- Las Aareas Prioritariasl y Preferentes a que
se refiere el presente Decreto son las definidas en el anexo
del Decreto 1192/1992, de 7 de julio, por el que se regula el
régimen de financiacidn de las actuaciones de los sectores
piblico y protegido en. materia de vivienda, establecidos en
el Plan Andaluz de vVivienda 1992/1995.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el afio 1992, las actuaciones protegibles en materia
de suelo acogidas al Real Decreto 1668/1991, de 15 de
noviembre, y Disposicidn Adicional Duodécima del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre, seran las contenidas en el
Convenio de 21 de enero de 1992 suscrito por la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes y el Ministerio de Obras
Piblicas y Transportes, sobre actuaciones de Vivienda y Suelo
del Plan Estatal 1992-1995, sin que proceda por tanto, en dicho
afio la convocatoria del concurso a que se refieren los arts.
14 y 15 del presente Decreto.

DISPOSICION FINAL

Se faculta al Consejero de QObras Piblicas vy
Transportes para dictar cuantas disposiciones se precisen para
el desarrollo y ejecucién del presente Decreto, gque entrara
en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Boletin

oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 7 de julio de 1992

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de lo Junto de Andolucio

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejera de Obros Publicas y Tronsportes

DECRETO 126/1992, de 14 de julio, por el que se cons-
tituye la Empresa Piblica de Puertos de Andalucia y se
aprueban sus estatutos.

En virtud del articulo 13,1 def Estatuto de Autonomia para Andafucia, 13
Comunidad Auténoma asumic la competencia exclusiva sobre los puertas no calificados como
de interés general del Estado, puertos de refugio, puertos deportivos y, en general, sobre los
que no desarrolian actividades comerciales.

En consecuencia, por Real Decreto 3137/1983, de 25 de agosto, fueron

transfendos a la Junta de Andalucia, de una parte, unos puertos e instalaciones portuarias que

hasta entonces habian venido gestionindase por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes,
a través de la Comisidn Administrativa de Grupos de Puertos, en la que se encuadraba la
Comision de Puertos de Andalucia; y, de otra, los derechos y obligaciones que correspondian a
1a Administracion del Estado, en relacion con las instalaciones portuarias situadas en Andafucia

sujetas a concesidn.

Desde ta transferencia a fa junta de Andalucia de estos puertos e instalaciones
portuanas, la administracion y lotacion de los mismos se ha venido efectuando por la
Administracion directa de la Junta de Andaiucia, al haberse asignado dichas funciones, por

Decreto 4/1984, de 11 de enero, a la entonces Consejeria de Politica Territorial y Energia;
funciones que ejerce hoy la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, a través de su Direccidn
General de Transportes.

Esta opcibn por la gestidn a traves de los 6rganos de la Administracion directa

constituye, sin embargo, una situacion no muy g lizada en el p de fos modelos de
administracién portuaria implantados en nuestro pais, pues, a nivel estatal, predomina 13

opcion descentralizada y, a nivel aut

ico, en las C idades Auté as de mayor
volumen de gestion portuaria transferida, tambien ha prevalecido dicha opcidn.

Dentro de este contexto, la demora de nuestra Comunidad Autonéma en
decidirse por la gestidn descentralizada del servicio portuario ha venido motivada,

Fund. ’

-por ef imi de una actitud de prudencia organizativa. Pero
precisamente esta prudencia, unida a la indagacion sobre las mas adecuadas formas de gestion
del servicio publico portuario y a Ja constante reflexién sobre los frutos de la experiencia de la
gestidn portuaria cotidiana, es {a que ahora pe
gestion def servicio portuario andaluz.

la creacién madurada de una E

p de

Por lo demis, nuestra Comunidad Auténoma, a través de los érgancs de su
Administracién directa, ha ido alcanzando también logros que, por haber modificado

1a lidad por i dal invitan a dar, y facifitan, el salto cualitativo que
en relacién con su administracién se va a acometer ahora.



