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Normas Subsidiarias de 2,52 Ha.

I.osj:e se hace poblico, para que en el plazo de 15 dias contados.
de

el siguiente en ‘que aparezca la publicacién de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, pueda ser examinado en este
Ayunlarmiento, y presentarse kas alegaciones pertinentes.

Almensilla, 15 de julio de 1993.- El Alcalde, Carlos Ufano Martin,

AYUNTAMIENTO DE DOS HERMANAS

EDICTO. (PP. 2312/93).

Don Francisco Toscano Sanchez, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayunkamiento de Dos Hermanas, : .
Hago saber: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién extraor-
_dinaria celebrada el dia 29 de junio de 1993 acordé aprobar
definitivamente ¢ siguiente documento:

Plan Parcial de terrenos sitos en Sector-2 Parque (C/ Albéniz, Las
Pedreras y Cira. Alcald) promovido por la Junta de Compensacién del
Referido Sector segin proyecio redactado por el Arjuitedo D. Antonio
Cano Jiménez y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Andaluda Octal. (Delegacién de Sevilla) con el nom. 2676/89n% 1y 2.

Postula el Art. 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local [LZ
7/1985 de 2 de abril}, que ks Orejenanzas incluidas en las Normas
los Planes Urbanisticos se publican en el Boletin Oficial, y no enlran en
vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya trans-
currido el plazo previsio en el art. 65.2 (15 dias).

Lo que se hace piblico para general conocimiento y para que surta
los efectos previsios en el Art. 124 del Real Decreto Legislativo 1/92, de
23elcie junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
S .

Dos Hermanas, 5 de julio de 1993.- El Alcalde.

El Smbito de aplicacién de las presentes Ordenanzas
Reguladoras es el del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector S-2 del P.G.0.U. Municipal de Dos Hermanas.

Yigencia, revisiSn v modificaciones.

2.1. El presente Plan Parcial entrar8 en vigor el dia de la
publicacién de s8u aprobacién definitiva y tendr&
vigencia indefinida, salvo revisién de las
modificaciones que le puedan ser introducidas.

2.2. Para su revisidn o modificacién, se tendrd en cuenta
lo establecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Terminologia de conceptos
3.1. Alturas '

a) De planta: La distancia entre el pavimento de una
¥ el de la siguiente.

b) Libre de planta: La distancia entre el pavimento de
una y la cara inferior del forjado que la cubre.

3.2. Baificabilidad

a) De zona: Viene expresada por el cociente entre la
superficie edificable total permitida para cada zona
¥ la superficie de las mismas.

b) Neta de parcela: Expresa la superficie méxima
edificable en una parcela, obtenida del producto entre
la superficie neta de la parcela y el coeficiente que
se establece para cada zona en la correspondiente
Ordenanza Particular.

3.9.

3.10.

Articulo 4.
4.1.
4.2.

. 4.3.

Articulo §.
5.1.
5.2,

. Prante de parcala

Es el limite o parte del mismo que linda con un espacio
piblico destinado a viario, plaza o zona verde.

. Manzana

Es la superficie de suelo encerrada por alineaciones
a viario, plaza o zona verde piiblica.

Ocupacién de parcela.
Bs el porcentaje de suelo de parcela ocupado por la

edificacién, en relacién con la superficie neta de
parcela.

. Parcela.

Es toda particifn o lote de la superficie de 'una zona
o de una manzana, susceptible de que sobre ella pueda
ejecutarse una edificacién que deberh ser independiente
de las colindantes, ° sin perjuicios de las
mancomunidades y servidumbre permitidas en cada caso.
Cuando su cumpla las condiciones establecidas por el
Articulo 82 de la lLey del Suelo, la parcela adquiere
la condicién de solar.

Patio de parcela.

Es la parte de suelo o de planta libre de edificacién
Yy envuelta por la misma totalmente, constituido a
efectos de proporcionar iluminacién y ventilacifin
natural a las piezas que abren huecos al mismo.

Plantas.

a) Baja: la que cumple las condiciones establecidas en
las Ordenanzas particulares. En Su defecto, aquella en
la que la cota de su pavimento estad mis préxima a la
de la rasante de la via 6 espacio libre piblico por el
que tiene acceso la parcela.

b} De piso:
circunstancia anterior,

aquella en la que no se cumple la
sin ser sétano.

€) S6tano: la situada inmediatamente debajo de 1la
planta baja, siempre que no supere la altura de 1,00
m. por encima de la rasante del acerado desde la cara
inferior del forjado.

Saliantes

Son los elementos constructivos no habitables ni
ocupables de cardcter fijo, que sobresalen de la linea
de fachada 6 de la alineacién de edificacién.

Vuelosa

son los cuerpos habitables y ocupables que sobresalen
de la linea de fachada &6 de la alineacién de la
edificacién. Se consideran cerrados cuando, ademis de
estar cubiertos, estin envueltos por tres lados. Se
consideran abiertos en los restantes casos.

Zona residancial adosada

Uso y dominio: privado.
Uso principal: vivienda unifamjliar en hilera.

Uso complementario: terciario.

gona residencial cerrada.
Uso y dominio: privado.

Uso principal: vivienda plurifamiliar.

5.3. Uso cowplementario: terciario.

Articulo 6.
6.1.

Zona residencial pareada.

Uso y dominio: privado.

6.2. Uso exclusivo: vivienda unifamiliar.

Articulo 7.
7.1.

Zona industrial

Uso y dominio: privado.

7.2. Uso principal: industrial.

7.3. Uso complementario: terciario.

Artfculo 8.
8.1
8.2

Sonas de reas libraes
. Uso y dominio: publico

- Uso exclusivo: verde y juego de nifos.
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8.3.

Articulo 9.

Uso complementario: deportivo y recreativo.

Parque deportivo.

9.1. Uso y dominio: piblico

9.2. Uso principal: deportivo.

9.3. Uso complementario: recreativo.
ArtSculo 10. Docente.

10.1. Uso y dominio: plblico.

10.2. Uso exclusivo: EGB y P.E.

Articulo 1l1.

11.1.

Bquipamiento social.

Uso y dominio: -piblico.

11.2. Uso exclusivo: actividades culturales o asistenciales.

Articulo 12. Viario
12.1. Uso y dominio: piblico.
12.2. Uso exclusivo: viario rodado y peatonal

Articulo 13. Sistema general doceante. -
13.1. Uso y dominio: piblico.
13.2. Uso exclusivo: docente en todas sus categorias.

CAPITULO IJ. REGULACION DE LAS CONDICIONRS DE DESARROLLO

Articule 14.

14.1.

14.2.

14.3.

Articulo 15.

15.1.

15.2.

15.3.

URBANISTICO.

Proyecto de urbanigacifn.

No podrd otorgarse licencia de edificacién si no
estuviese aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacidn correspondiente.

El proyecto de Urbanizacién serd para todo el Sector.
Dentro de &1 podr&n establecerse fases de ejecucibn,
en las que se incluirén necesariamente la dotacibn de
sarvicios a las Areas de equipamiento. Esta divisién
en fase deber# ser aprobada por el Exe¢mo. Ayuntamiento.

Deberd cumplir los requisitos minimos establecidos en
las Condiciones a las acometidas generales de los
distintos servicios y en la red viaria general.

. Proyectos de Parcelacién

Seran obligatorios cuando se pretenda la edificacién
parcial de una manzana.

Su &mbito minimo serd el de la manzana exceptc en
aquellas que contemplan dos usos o tipologias, en cuyo
caso la unidad minima serd de definida por cada uno de
los usos o tipologias.

Su objeto es el de definir las parcelas edificables de
la manzana, asi come ls superficie edificable que
corresponde a cada una. Debera quedar demostrado que
la superficie edificable total obtenida de la suma de
las correspondientes a cada parcela, no supera la
méxima superficie edificable de la manzana. Del mismo
modo, establecerd los usos concretos de la edificacidn
de cada parcela. En el Proyecto de Parcelacién se
demostrard gue no se supera el limite de capacidad
residencial de la manzana.

SBCCION 18 =~ CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS Y Lh EDIFICACION
BN _RELACION A LAS VIAS PUBLICAS,

Articulo 16.

16.1.

16.2.

Para el desarrollo de las obras y el posterior uso de
la edificacién en relacién con las vias pablicas se
plantean las siguientes limitaciones:

Proteccién para el uso del viario

Las obras sobre solares que deben ocupar, para su
ejecuciébn, parte de la via 6 plaza piilblica, cuando
estas se encuentran abiertas al trifico rodado &
peatonal, le serf de aplicacién 1las Ordenanzas
Municipales del Ayuntamiento de Dos Hermanas.

En cualquier caso de conexifn con una de las redes de
infraestructuras que estuviese en servicio, se exigirk
realizar las obras provisionales necesarias que impidan
@l corte temporal del miemo a otros usuarios, con la
obligacién de la reposicibn a su estado definitivo,
previa a la puesta en funcionamiento de 1la obra
ejecutada.

Sevilla, 3 de agosto de 1993

16.3. Accesos desde la ronda a los usos que limitan

Dado el car&cter de Sistema General Viario del
Municipio gque tiene la ronda y para evitar
interferencias entre los accesos a los usos gue la
limitan y el tr&fico rodado que discurra por ella se
establece la posibilidad de un solo acceso rodado desde
la ronda como miximo para cada una de las manzanas que
dan frente a la misma.

wmmms

Articulo 17.1. Materiales

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

No se autorizard 1la wutilizacién en fachada de
materiales cuya degradacién en el tiempo a ostensible,
y los de revestimiento oscuro o brillante, todo tipo
de azulejos y plaguetas similares.

Color

Se prohiben en fachada los
brillantes.

Dichos colores solo se autorizarén, sin ser brillantes,
en recercado de huecos, cornisas, zfcalos y elementos

singulares de la fachada.

colores oscuros Yy

Medianerias vistas

La medianerias vistas deberén tratarse como fachada.
Las edificaciones en -esquina deberdn resolverse de
forma singular atendiendo a su especial situacidn para
que en el caso de aparecer medianeria vista, ésta tenga
un tratamiento de fachada, y su disefio apareceré en el
proyecto.

Aparcamiento

La edificacién deber& dar respuesta adecuada al
aparcamiento, no autorizdndose que se efectie en
jardines delanteros sin que en éstos no se prevea algin
elemento de cubricidn, bien en los proyectos o bien en
los Estatutos de Régimen Interno de la Comunidad.

Edificaciones exentas

En edificaciones exentas en la parcela, tanto en su
tratamiento como en el de los espacios no edificados
no se establecerdn diferencias en cuantos a zonas ©
fachadas principales o traseras; manteniendo en un
mismo plano de importancia cualquier elemento externo

de 1la urbanizacién o la edificacibn; mediante la
utilizacidén unitaria de elementos formales y de
materiales. .

Huecos de vantilacifn

Los huevos de ventilacibén y de instalacién de aire
acondicionado se dispondran en la fachada en
consonancia con el resto de los elementos {ventanas,
vuelo, puertas, cornisas, recercados, etc}, no
rompiendo la composicién del conjunto.

Blementos scobre cubierta

Se exigira que todos aquellos cuerpos construidos sobre
la cubierta de las edificaciones, tales como
castilletes de escaleras, cajas de ascensores, torres
de refrigeracién depésitos de agua, chimeneas de
ventilacién, etc. queden integrados intencionada y
eficazmente en el disefic y composicién del edificio.
En caso contrario estos elementos quedardn de tal
manera ocultos gue no puedan ser visibles desde
cualquier punto del espacio situado por debajo de plano
horizontal gue define la altura del edificio.

Espacios libres

Las superficies no edificadas en cada parcela deberén
ser urbanizadas y ajardinadas, quedando su tratamiento
especificado en el proyecto de edificacién de 1la
parcela-

Cerramiento da parcala

Los cerramientos de parcela serin de ffbrica hasta una
altura mixima de 1 m. y verja metdlica.

Singularidad de composiciba

Excepcionalmente se podrén admitir alteraciones de
estas condiciones siempre que a cambio se consiga una
wmayor representatividad formal, y se contribuya a la
mejora de la imagen urbana del espacio piblico.

Prohibicibn de viviendas interiores.

Se prohiben aquellas viviendas de las que ninguna de
sus piezas habitables posean hueco & la linea de
fachada con un desarrollo lineal minimo de 5,50 m.
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"A:ticulo

" Articulo

19.

19.1.

19.1.

20.

20.1°%

20.2.

‘Artfcule 21.

~Artfcule

Articulo

Articulo

. Articulo

~ Articulo

22.

23.
23.1.

23.2.

23.3.

24.
24.1.

24.2.

24.3.

2s.

26.

26.1.

26.2.

26.3.

Altura de las plantas
Planta baja

a) Altura libre minima: 2,60 m.
b) No podr& ser subdividida en semisétano o entre
suelo.

¢) Altura méxima: 4,00 m.

Planta bajo rasante.

a) La altura de la cara inferior del forjado de planta
baja que cubre al sétano & semisétano sobre la rasante
de la calle no ser& superior a 1,00 m. Cuando dicha
altura supere la indicada perderd el caricter de sStano
&6 semis6tano y Se computard como una planta mis sobre
rasante. 9
Dichos sétanos podrdn tener huecos al exterior en el
ambito marcado en el apartado anterior.

b) Altura libre minima: 2,20 m.
2,50 m. para otros casos.

para aparcamiento y

¢) Altura libre maxima: 3,50 m.
Bdificabilidad.
La edificabilidad de zona obtenida segin 1lo

especificado en el Articulo 3.2.a, deberd cumplirse

para cada manzana.

Se tendra en cuenta la superficie edificada de todas
las plantas, con las excepciones que se marcan en la
Normas Particulares de cada zona, incluyendc patios de
luces cuando no superen las medidas minimas, asi como
los cuerpos salientes abiertos.

Ocupacidn de parcela

Se medird por la proyeccién ortogonal sobre un plgno
horizontal de la envolvente edificable, que hay sido
incluido.

Altura edificable

La altura mixima se medird en nimerc de plantas y
metros desde la rasante del acerado.

Patios de parcela

Las luces rectas se medird en niimero de plantas y
metros desde la rasante del acerado.

Los huecos de la escalera de uso comin, en edificio
plurifamiliar, tendr&n luces rectas en un minimo de 3
m.

La forma de planta de patio serd como minimo tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual'a 1/4
de su altura y no inferior a 3 metros. Por altura se
entenderd la de la zona perimetral mis alta medida
desde la rasante del patio.

Cuarpos salieates.

En el interior de parcela los cuerpos volados salientes
de la edificaci6n ser&n libres, sin mds limitaciones
que las que vengan impuestas por los retranqueos
obligados, el indice de ocupacién maxima de la parcela
y las dimensiones minimas de patios de parcela o de
edificabilidad cuando, por tratarse de cuerpos
cerrados, se incluyan en su cSmputo.

Fuera de las alineaciones solo se permitirén cuerpos
volados abiertos en el frente de la edificacién a
viario, o plazas peatonales o zonas verde piblica.

El vuelo miximo de los cuerpos abiertos medido
normalmente al plano de fachada serd de 1,00 a.

Retranqueos

Se prohiben los retranqueos de la eadificaciébn con
respecto a las alineaciones establecidas en el plano
de Ordenacién P-3 salve las excepciones que se
contengan en las normas particulares de cada zona de
estas ordenanzas.

Osos: Carfcter

Principal: es aquel que ocupa una parcela & una
edificacién con carfcter fundamental.

Complementario: es aquel asociado parcialmente al
principal. Justificada su necesidad, dicho uso puede
pasar a tener el cardcter de principal una vez
autorizado por el Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas.

Exclusivo: al que necesariamente deber&d dedicarse al
suelo y/o la edificacién en las proporciones
establecidas por el Plan de cada gona.

Articulo 27.

27.1.

27.2.

27.3.

27 .4.

27.5.

Artfculo 28.

O80: Clasificacifn
Residancial

a) residencial adosadas: tipo de vivienda unifamiliar
de actuacién unitaria por manzanas o hileras completas.

b) residencial pareada: tipo de vivienda unifamiliar
de actuacién en grupos de dos a cuatro viviendas.
edificio de mas de

¢) residencial cerrada:

vivienda.

una

Usos terciarios compatibles con la vivienda.

&) Comercio: en planta baja,
planta de un edificio.

exclusiva o en parte de

b) Oficinas: despachos profesionales.

¢) Artesania: estudios o talleres artesanales.

d) Actividades recreativas: restaurantes, bares, o
cafeterias, con 200 m2 superficie madxima edificada por
unidad.

e) Actividades culturales & asistenciales: no
directamente comerciales, sino de fomento de la vida
de relacifn social &6 bien de asistencia personal de
cualquier clase, c¢on 200 m2 de superficie méxima
edificasa por unidad.

£f) Actividades deportivas al aire libre,
vestuarios, aseos, etc.

con o sin

Aparcamientos

Sin considerar las reservas de plantas en la via
publica dentro del suelo privado se podra establecer:

a) En suelo libre en inferior de parcela o manzana
cubierta o no.

b) En planta baja de la edificacién.
¢) En s6tano o semisétano.
Industrial

El uso global de la zona es industrial dadas las
caracteristicas de la misma se desarrolla una sola
actividad.

Para todo lo no regulado en cuanto a usos en los
apartados anteriores, queda definido en el Titulo VIII
de las Normas urbanisticas de P.G.0.U. Municipal.

Unidad de actuaciln edificatoria.

La unidad minima de actuacién a efaectos edificatorios
serd la totalidad de la manzana afectada por cada uno
de los usos previstos en el presente Plan, excepto en
aquellas que contemplan dos usos o tipologias en cuyo
caso la unidad minima seria la definida por cada unc
de los usos o tipologias.

Podria edificarse parcialmente si previamente se

hubjera aprobado un proyecto de parcelacién cuyo ambito
seria la propia manzana y de acuerdo con las parcelas
minimas definidas en las Ordenanzas Particulares de
cada zona.

Articulo 29.

Artfculo 30.

Articule 31.

Aprovechamiaento urbanistico y parcela minima.

El aprovechamiento urbanistico maximo admisible ser&
de 0,8 m2. construidos por cada metro cuadrado
{m2e/m2s) computados Sobre parcelas netas, es decir,
una vez deducidos 10s suelos con destino a dominio
piblico.

La parcela minima tendri una superficie de 120 m2.

PFondo edificable y ocupaciln mixima de parcela.

En las viviendas unifamiliares entre medianeras no se
fija el fondo edificable, la iinica condicidn que se
impone, es la no edificacién en las lindes contiguas
a patios de viviendas colindantes en una longitud de
3 m. del lindero de fondo de la parcela. No obstante,
la ocupacién mfixima de la parcela no podrd exceder del
60% de la superficie de la misma, teniendo el 40%
restante la consideracién de espacio libre, pudiendo
dedicarse parte o todo a espacio comin. En las
edificaciones en esquina deber8 resolverse la ubicacién
de dichos espacios libres, con tratamiento de
cerramientos como fachada o elementos complementarios
a la vivienda que eviten vistas.

N(imero de plantas

El nimero de plantas méximo permitido en la zona ser$
de dos.
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Articulo 32.

Articulo 33.

Articulo 34.

Altura de la edificacién

< ° .
La altura mdxima de la edificacién medida desde el
punto medio de la rasante hasta la cara inferior del
Ultimo forjado sera de 8 m. a partir de aqui se permite
una altura mdxima de 1,00 m. para cubiertas plana o 60
@ para cubierta de teja hasta su inicio, no pudiendo
ningdn elemento edificado sobresalir de un planc que
forme 45 grados con la hurizontal desde este punto,
salvo en las esquinas de manzana donde se podra ubicar
un castillete mirador de una superficie de 16 m2, que
no computard para el cdlculo de edificabilidad maxima
de la parcela.

Edificacidn bajo rasante, y edificacién por encima
da la altura sefialada.

Ser& de aplicacién el Art. 19.3. de las condiciones
comunes de las presentes Ordenanzas en lo que se
refiere a la edificaci6n bajo rasante. En relacién con
la edificacifn que pueda autorizarse POor encima de la
altura sefialada , en el articulo anterior su superficie
no exceder& de un 20% de la construida en las plantas
generales, y con las limitaciones de localizacién
fijadas en el articulo anterior. Su uso comprender4 las

Casillas para miquinas de ascensores, salidas de
escaleras, trasteros, servicios generales etc., con
expresa exclusién del uso -de vivienda. Estas

edificaciones no computardn a efectos de la
edificabilidad prevista en el articulo 29 de estas
Ordenanzas.

Alineaciones

La edificacién se situard alternativamente por frente
de vias completas en una de las alineaciornes para la
2ona se definen en el plano de ordenacién P.3
Alineaciones.

Articulo 35.

Articulo 36.

Articulo 37.

Articulo 3B.

Artfculo 39.

Articulo 40,

Articulo 41.

Articulo 42.

Aprovechamiento Urbanistico

El aprovechamiento Urbanistico miximo admisible serd
de 1,20 m2. construidos por cada metro cuadrado de
suelo (m2e/m2s), computados sobre parcelas netas es
decir, una vez deducidos los suelos con destino a
dominio piiblico.

Parcela minima edificable

En la zona la parcela minima edificable sers la manzana
completa o la parte de la manzana afectada por este
uso.

Poanda edificable.

No se fija fondo edificable imponiéndose como Gnica
condicibn, que la edificaci6n se separe como minimo 3
m. del lindero de fondo. La ocupacidn maxima de la
parcela no podrd exceder del 80% de la Ssuperficie de
la misma.

Nimero de plantas.

El nGmero de plantas obligatorio (méximo Y minimo sera
de tres plantas. La tercera planta podria conformarse
mediante edificaci6n propiamente dicha 6 volimenes
virtuales resultantes de pérgolas, castilletes, etc

Altura de la edificacién .
La altura mixima de la edificacién medida desde el
punta medio de la rasante a cara inferior del dltimo
forjado ser& de 11 m. A partir de ahi se permite una
altura mixima de 1,6 m. para cubiertas planas y 0,6
para cubiertas de tejas hasta su inicio, no pudiendo
ningin elemento edificado sobresalir de un plano que
forme 45 grados con la horizontal de ese punto.

Edificable bajo rasante y edificacisn por encima de
l1a altura sefialada.

Ser& de aplicaci6n lo especificado en el Articulo 33

de las presentes Ordenanzas.

Patios abiertos a fachada.

Quedan prohibidos expresamente los patios abiertos a
fachada, sin que tenga esta consideracién los patios
de manzana segiGn definen en el articulo siguiente.

Patios de manszana

5@ denominan patios de manzana los que reunen las
condiciones necesarias para que las viviendas que
viertan a ellos en su totalidad, sean consideradas
“exteriores”, gegiin lo expresado en el Articulo 18 de
la presente Ordenanza.

Bstas condiciones son las siguientes:

42.1.

42.2.

42.3.

42.4.

42.5.

42.6.

42.7.

42.8.

42.9.

Tendri una dimensién minima que permita inscribir un
circulo de didmetro igual a la altura mixima edificada
que vierta a la plaza interior.

En caso de existir entradas a viviendas desde el patio
existirdn pasajes de acceso de una anchura minima de
7 m. Podrdn estar cubiertas & no por edificaci6n. En
todo caso se situardn elementos arquitecténicos
necesarios para preservar la continuidad visual de la
alineacidn de la calle § espacio piblico.

Solo podrén cubrirse a la altura del Gltimo forjado en
elementos tradicionales como velas o toldos. No se
consideran superficies cubiertas las proyecciones de
las cornisas que con una dimensién maxima de 60 cm.
pudieran proyectarse.

La cota del suelo podr& elevarse sobre la calle a la
misma altura del suelo de planta baja.

Se permiten, bajo el patio, sétanos y semis6tanos con
destino a garajes y aparcamientos.

Esta superficie libre de edificacién no podr& estar
ocupada por la rampa de acceso al s6tano si la hubiera,
ni podr& ser transitada por vehiculo rodado y tendrd
el tratamiento y consideracién de jardin, plaza, zona
recreativa, de uso privado de la manzana.

¢ ;
Estarf separado de las lineas de fachada, al menos una

crujia a la calle, y 3 m. como minimo.

No se establece limitacifén de vuelo en balcones, y
cuerpos volados en general,

No ohstante en caso de vuelo cerrados que sobresalgan
de los parmetros laterales, y de vuelo abierto
continuo superior a 60 cm., las dimensiones de los
patios de manzana se medirin a partir del punto més
saliente de dichos elementos volados.

Articulo 43.

Articulo 44.

Articulo 45.

Artfculo 46.

Artfculo 47.

3

Aprovechnmiento‘ urbanistico y parcela minima

El aprovechamiento urbanistico méximo admisible seréd
de 0,55 m2. construidos por
suelo (m2e/m2s), computados sobre parcela netas, es
decir, una vez deducidos los suelos con destino a
dominio piblico. La parcela minima para cada vivienda
tendri una superficie de 200 m2.

Agregacién y segreqacifn de parcelas

Con cardcter general se podran agregar parcelas con un
miximo de 4. Se autorizard la seqgregacién de parcelas

cada metro cuadrade de’

siempre que todas y cada una de las resultantes cumplan -
las condiciones de parcela minima. Independientemente

de lo anterior la propia agrupacién de la edificacién
por uno & dos linderos constituiria una unidad de
edificacidn en relaci6én a las condiciones generales de

frente minimo de parcela o retranqueo a linderos. El
frente minimo de parcela serd de 10 m. considerando la
unidad edificatoria sefialada. La agrupacién de 4
viviendas tendr& un frente minimo de 20 m. con un
acceso a parcelas interiores minimo de 6 m.

Nimero de plantas.

El nimero méximo de plantas permitido en la zona serén
dos, y ocho metros de altura méxima medida entre el
punto medio de la rasante del terreno en fachada,
excepto en los casos en gque dicha rasante sea inferior

a la de la calle en las que se medir&i la altura desde .
el punto medio de la longitud de fachada tomada a .

partir del bordillo de acerado y siempre que &sta sea
la dnica fachada de la parcela en cuestién, estas

medidas se realizarSn hasta la parte inferior del -

forjado de la dltima planta. )

En cualquier caso prevaleceri siempre el criterio de
no impedir vistas a las parcelas colindantes.

Bn el caso de cubierta de tejado en la cornisa, podri
elevarse en una altura no superior a 30 m. socbre la del
techo, a partir de ella no excederi de 30f2 de
pendiente.

Edificacifn bajo rasante y por encima de la altura
sefialada.

Ser& de aplicaci6n el articulo 19.3. de las condigiones
comunes de las presentes ordenanzas en 1o que Se
refiere a la edificacién bajo rasante.

Por encima de las dos plantas, se permite 1la
construccién de &tico y torres mirador, con una
superficie mfxima de 358 de la edificaci6n en planta,
y sin restriccién de uso. Dicha superficie construida
no computaria a efectos de edificabilidad m&xima.

Ocupacifn del suelo

Con carfcter general la superficie ocupada por la
edificaci6n no ser8 superior al 40% de la superficie

total de la parcela.
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Articulo 49.

Artfculo Sl.

Situacidén de la edificacidn en la parcela

La edificacifén se separa de los linderos un minimo de
3 m. salvo en el caso de agrupacién pareada de 2 a 4
viviendas en el que se podrdn adosar a linderos. Del
lindero de fachada la edificacién se separari 4 m. como
minimo.

Vueloé

No se establecen més limitaciones en los vuelos,
Siempre que estos no afecten a los espacios previstos
en la separaci6n de linderos que no obstante podra ser
invadido por cornisas no superiores a 30 cm.

Aprovechamiento urbanistico y parcela minima

El aprovechamiento urbanistico méximo admisible sera
de 1,00 m2e/m2s (metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de suelo) computados sobre parcelas
netas. La parcela definida en este uso se considera
indivisible.

Fondo edificable y ocupacién mixima.
La edificacibSn se Eeparar& 3 m. de los linderos de

fondo y laterales. La ocupaci6n mixima de parcala sers
el 70% sobre la superficie neta de parcela.

Articulo 52.

Artfculo 53.

Articulo 54.

Nimero de plantas.

El nimero méximo de plantas permitido serd de tres
plantas.

Altura de la edificacién

La altura maxima serd de 11 m. medidas desde la rasante
del acerado hasta la cara inferior del §ltimo forjado.
A partir de aqui se permite una altura maxima de 1,60
m. para cubierta plana y 0,60 m. para cubierta
inclinada, que no serd superior a 302 con respecto a
la horizontal.

Bdificacidn bajo rasante y edificacibn por encima de
la altura sefialada.

Serd de aplicacién lo establecido en el articulo 34 de
estas ordenanzas.

BECCION N® 5  ORDENANZAS SUBSIDIARIAS

Articulo 5S.

Para todo lo necesario en estas ordenanzas se remitirs
a las correspondientes del P.G.0.U. Municipal de Dos
Hermanas.

DOS HERMANAS, MAYO DE 1990 ™ EL ARQUITECTG.
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