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" .sometido a _informe no
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- En su mtenor, el ed|f|cno ha perdldo casi la totohdod
" de -sus' cubiertas.: La cabecero, de planfa cuadrada,
queda diferenciada de la rave_por medio de.’ ‘un arco,.
Este espacic-ss cubric con una interesarite copula; de’la
que tan sélo se conservan las pechinas que la sustemobon
El acceso sé realiza ‘a través del mencionado porche,
-que presénta tres frentes “abiertds con arcos de medio’
punto. En el conjunto han desaparecido la tofalidad de

piedra como base -de la ciméntacién, Tasi como. las
pilastras y los arcos de ladrillo con hiladas horlzontcles
; que formon cajones de mcmposterlo ‘ T

"\ o st

AYUNTAMIENTO DE MALAGA S
GERENCIA MUNICIPAL DE URBAN]SMO

ANUNCIO (PP. 7089/95) o ‘
w@o? él'Excmo Ayuntammpnto Pleno de Haiaga ‘en’

Tordinaria celebrada el 25 de novxemhre de 1994 se ha

tado.. el slgulpntp acuerdo: N

"E1 Excmo. Ayunfamxento Pleno ronocio 1a Propuesta
(‘onse;o de Administra&ién de.la Gerencia Municipal de’ Urba-
nlsmn, Obras e ‘lnfraestructura de fecha 21 de noviembre .
1994, cuyo re)kto .ala letra es el siguiente .

N

"Se. dlb cuenta de expedxentp relativo a modlfxcacibn de’”

elementos del Plan Parcial de-Ordenacifn del Sector SUP-CA,S
“Parque Tecnol&gico” y Plard Espectial de.
" zona"de reserva del citado Plan Parcial, promovidos.por D.
-Felipe Romera Lubias .e/r de Parque Tecnol&gico de - Andalucia
S.A.., que recibib la aprobacién provisional en 5e516n
cxpal celebrada- el d!a 29 de julio de 19%94.

Resulta esenclalmente de las actuaclones posterxores
habldas, que ‘con fecha 26 de. septiembre de ‘1994 se remitid
el expediente a 1la Delegacién Provinocial ‘de-
Consejeria de Obras Pldblicas y Transportes, que
fecha el’ expediente de referencia,
‘vinculante: de 1a Comisidn
. de Ordenaclbn del Terrltorlo y Urbanismo, Y.
~actual no ‘se ha reclbldo,.~n1 se. tiene
‘emisién del eitado ‘informe, - por lo que Kabiéndose
notablemente el plazo de un mes legalmente establecido
{gu cumpllmentaclén de confoimidad con ‘el art. 116. c)

para

que en el dia

para

emitldo favorablemente.
A la’ vlsta de cuanto
midad de los Sres.
. Ayuntam\ento Pleno,

antecede; el Consejo, por -
miembros asistentes, ‘propuso al ExXémo.
adopto Tos, ssgumnth acuprdos :

tigl - 'A tenor-de lo’ dlqpuasto en el art.
Dsoreto Legislativo 171992 de- 26 d€ junio, .aprobar . dqfxnj—
tivamente la modificacién de Plemgntos de) Plan _Parcxalr de
Ordenacién del’ sector SUP-CA.5 = "Parque Techoldgico” y *

.Parcial, conforme.a la documsntaolbn que recibid’ la
cién provlslonal -

s

- Dlsponpr*la puhllcaribn “de1 presénte aouPrdo en el
80JA en cumpllmxento de lo dispuesto-en .el art. -124 .1 ‘dnl
citado texto legal, significandose al prnmotor gire el mismo
no adquirira vlgenCla hasta entonces segin dispone el art.
131 del. mismo. " . T _ - - N

" propuesta), consta. £l - informe del’ .Sr.
acerca del procedimiento Juridico formal’

. Reqpecto a este
Secretario ‘General,
seguido . e

E1 resultadd de la votacidm fue el siguiente:.
E1 Excmo. Ayuntamjento pleno,
‘miembros de

los.
votacién

por unanimidad -de

Srés. la Corporacitn .asistentes - a la

del presente punto y con el quérum suficiente, acordd. pres-

tar sy aprohacxbn a 1a Dropuesta cuyo texto ha sido’
crito.™. - . ) -

trans-

. Lo que se hace- publ&co para general conocmeento
nnficéndose que contra la Resolucién transcrlta acto que es
eflnltlvo en via administrativa, - podré 1nterponer_ recurso
contenc1oso—adm1nistrat1vo ante-la-Sala correspondiente .del
Trlbunal Superxor de Justicia. de andalucla en Malaga, en’ el
plazo de - dos meses contados desde el dfa siguiente a .la

s_i 9=

presente publlcaclén, conforme a lo dlspuesto en el articulo’

58 de 1a Ley Reguladora de esta Jurisdicclén, y sin. perjui--
cio de que pueda eJercltar cualquier otro que estlme ' proce=
dente - -

"~ sus revestimientos. No ‘obstante, destacan los sillares de-

‘Sesibn
adop- -~
N

‘51 el

de -

-Ordenacién .de la_, -

muni- -

HMilaga de la -
recepciond .
ser -
Provincial-. -

conocimiento de la’
.superado

‘del”
. Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26" de junio, se antlende" )

uhani-.

116 ') del Real‘

Plan | .-
Especii) de Ordenacién de la zona de reserva del. citado. Plan
aproba-

" Adm1nlstrat1vo COmun. o\ =~

v - \ . . N -

Aslmxsmo,' se’le advierte de, la nécesldaq de “comuriicar’
previamente tal interposictbn -“requerida en el
110.35.de  la Ley 30/1992, de 26 de noviembre del Régimen

ridico de.las Admlnlstraclones Publlcas v del " Procedimientn

0 - o ‘\ P
Las Drdenanzas raguladoraq del cltado expedientev.son
las que se adjuntan - - >

Mologo 10 de enero de 1995 El Alcolde Preadente
del Consejo ‘de Administracién de la Gerencia, P.D. La
* Teniente-Alcalde Delegada de Urbanismo, V»wendo y
Obros Asuncidn-. Gorao Agullo Orduno

TI'I'ULO l“.- AMBITO VIGENCIA Y MODIF[CAC[ONFS

‘—Aﬂl'culto 1 Amhltg de apl wnc:én

- *_Lapresente normativa seré de aphcacxén obligatoria en la totalidad -de”tos terrenos :

incluidos en el Sector "de” Suelo Urbanizable Progmmado SUP-CA-5 “Parque N
Tecnoléglco de Andalucia™ situado en “el municipio -de M#laga, cuya
dehmxlacnonsede_sulbe en el plano Pl det presenle Plan Parcml

Arll'culoz V|geng|aye|acut|vgd§_d B oo R

_Ef penodo de. vigencia del P\an Pama\ serd indefinido-en 1anto no se acuerde su
= modnf caclén general yse cumpla el Plan de Etapas que se prescnbe

It 03- ificaci -o-

: E.sv.e Plan . Parcial puede estar sujeto a modifi tramitad
. los efectos como el propm Plan Parqal en la.s slgulcntes CI.rcunslanc.las

a todos

Modlfmcxén general. o .' ) ST

Al

9 En el caso del mmblo del deslmo y Uso de Ids terrends, por olro de o.lalquxer -
. sindole distinto "al de - Investigacién y- Desarrollo propio del Parque ~
Tecnolégico,  en ~ cualquier momentd™ que por - las ‘Administraciones
responsatiles del Parque se deuda por un cambio “de las pl’CVISIOI'IGS yY
programacién actuales, - por indi dos. de
encualqu:er caso cuando el ‘Plan de Etapas previsto pierda su vxgmua

- Dicha  modificacién- Ilevard R aparejada la oorrspondlente y previa
Madificacién de' Elementos ‘del = Plan General, que podrd optar por
cualquiera.de las Clasificaciones de Suelo;.y por ~cualquiera dé-los ' usos
globales y Sistemas previsto en el Plan General, asf . como .por la =
modificacién  de apmvel:hamlcmo, Que no alleren en forma sustancial la -
‘estructura general del territorio 'del Térmmo munu:npal y.ea especnal la del -
nicles de Campanillas en su normal d to y crecimi

-Amphamén o - . . \

- 0

32.- -
"Serd objelo de Modnﬁcacnén el Plan Parcial, mednanle la Modificacién- previa
“del Plan General que dote a los sielos de la clasificacién de- urbanizable
programado, cuando se requiera su ampliacién con terrenos colindantes,
siempre que_ esla no sea la misiima procedente de una correccién de limites. -
33 Modxl'mcxones puntualés. - ) T S
Serén neoesanas modificaciones puntuales del Plan Parcml. que no unphcan
modificaciones previas - -del PG ou, i an ' las

' cucunstanaas b . -

3.3 l- Cambios sustanclales én la zonificacién. : -
-33.2.- Redistribucién de edificabilidades netas de las parcelas sin aumema;
el aprovechiamiento general del Sector.
. 7" 33.3.- Alleraci6n sustancial de la red viaria. . .
w3 34.- Cambios' en las ord zas de ord i6n, edificacién o usos . ier
: -que, en c_sle altimo caso no se altere el uso dominante. ©

&

_'meLo 20- Di;SARnowo DEL PLAN PARCIAL. - - - .

. A icﬁlb'd - Qesagollb_

Para ejecutar este Plan Parcial, sé consmuyé la Junta de Compensacién y se aprobd
_ el Proyecto de Compensaci6n, acompafidndose, a esta modificacion el de la zona de
rser_m. y los de Urbdnizacién de las diversas fases o de la totalidad dej sector. : -

culo : os. izacién, - _I
5.1: Oorresponde a los Proyectos de Urbamzaclén el desarrollo de todas Ia.s
determinaciones t&cnicas prectsas para la realizacién de las obras de
urbamzacmn que parual o fntegs ongan lo

PONS & -

B -Adaptaubn de ' la lopognﬁa. mediante movumenlo de tierras, con- el

fin de conseguir plataformas de suelo aptas para la urbamuaén viaria,

- instalacién de infraestructuras y. servicios técnicos, " asf como prepamr las
.~ parcelas. edzﬁmblts pam su pmmocwn. R -

cluso scometid ;;a;redesd'e.

.- Ejecuuén det’ Sistema de ucfuras i 1
nivel superior y edificaciones dgxiliam Que precisen, -

articulo
Ju-
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- E]ecucaén del Sistema viario, tanto de la red pnncxpaL como de la .
. - secundaria,. mduyendo las con-ona con ¢} exterior. .

. Ejecucidn def Sisrema de zonas verdes en su integridad; asf como de la zona

Deportiva con sus instalaciones y edificaciones anejas. .

52- A tales efectos los trazadosymractenstnms de . las redes descntas en el Plan
Parcial son indicativas, pudiéndose proponer, debidamente justificados,
planteamienms_altematwos de las redes de infraestructura. Asi mismo
podrd ajustarse la red viaria para su adap!a:cién de detalle al tecreno.

53-° LoaProyo;clos‘de Urt i6n deberaq _las condiciones impuestas
" por la Ley del Suelo, ¢l Reglamento de P! » Urbanfstico yel Plan
" General de Ordenaclén Urbana wgenteenMélaga

Para el i IJ'IICIO de las obras ser4
de urbanizaci6n.

io el uu.-.e‘ ier o de licencia de:gbras

Anlculo 6.- Plan_Especial de Reforma Interior. Estugids de Detalle.

T En el sector 4mbito de este Plan Parcial, deberén formularse Estudlos de Detalle
con las sigui finalidades:" ¢!

- ‘Modificacién muy justificada por la smgulandad de 18 propuesto de los

. pardmetros de las ordenanzas . que no sean:los relativos a los mdnccs de
edificabilidad y las ocupaciones de las parcelas ednt' cables. ~ -
“En los casos que asi se impusiera desde la Cédula Urbanistica por las
espetiales condiciones morfol6gicas y/o topogréﬁms de fa paroela

- La promoci6n urbanfstica de las zonas-calificadas como Hotelera ¥y
. Residencial no Per nte (H), exigird la aprobacién prevna de-Estudio de
Detalle, a;usu’mduse al marco previsto en el capftulo 9 de ¢sta Normativa.

- De |gual manera se procederﬂ en los casos de todas y cada una de las zonas ‘

calificadas como IS (Zona Institucional y.de Servicios) y en 'las'zonas de
Reserva (R). scgﬁn lo impuesto en el art. 26. -

+ Cuando, se pretenda completar la red viaria del Parque Tecnolégico con

vias interiores de servicio, de dominio privado, y siempre que no se considere

imprescindible la nueva dpertura como de dominio piiblico. En todos los'casos .

se podré establecer la servidumbre de uso piiblico de la via. ~ L

R Cuando sea imprescindible que las vias interiores de servicio sean de dominio-
pablico, se estard-a lo dnspumto en ef'art. 3.33, teéniendo ‘el tratamiento dé
alteraci6n sustancial de la red viafia y deblendo tramnarse la mrr&spondlente
Modificacién del Plan Parciall -~ .

Si por.las modificaciones que hubiera lugar por su importanciay camcter[siidns, fuera
insuficienté la.formulacién de Estudio de Detalle, se optaria por ld figura urbanisgm
del Plan Especnal de Reforma lntenor

‘

iculo 7.- Parcelaciones.

.

En, desarrollo de, este Plan Parcial se tramitarn Proyectos dé Parcelaci6n de la -

totahdad o parte del sector, con ¢l fin de oblener fa correspandxcnte licencia con
anterioridad a la de obras.

- Los proyectos ¢ de parcelaci6n tendran por finalidad dividir el ooh]untu del sector o

partes del mtsmo en umdades aptas- para la obtencién del destmo urbamstxco de ..

su mhchnén o

No podrin aprobarse parcelacnones que supongan algun tlpo de servidumbre de
"gocesos o acomefidas  de infraestructura, sin el previo, instrumento urbanistico. que-
dote de calificacién piiblica o servidumbre a los terrenos correspondiefités:

*. Articulo 8 - Proyectgs de Editicag;'gﬁ' E.siudios Previos.

: 8.‘1.-5 -Para 'la obtencién de licencia de obras se estard a lo dispuesto en la

legislaciéri de régimen Local, en la Ley del Suelo y sus Reglamentosk -

yen el P.G.OU. de Mélaga .debiendo cumplxr las sohcnuda y proyectos
) t(x:nlcos todos sus requnsnos

8.2- Los proyectos de edlﬁcacnén oontendrén todas las determmacxones técnicas

previad para la realizacién de las obras interiores a las parcelas edificables,
incluso acondicionamientos def terreno, ajardinamiento, urbanizaci6n interior
luid falizacién de apa )s), acometidas a los. servicios de

- infraestructuras generales, publicidad...etc. . -

se un Estudio

83.. C;‘)mc re&uisito previo-a la solicitud de li , deberd pr

Previo con €l nivel técnico minimo que defina con suficiencia propuesta para -

ser valorada desde el punto de vista de las Normas Generales."
~ TITULO 3¢ - ORDENANZAS

_Cap(tt’lln 19.- Criterios de splicacién.” . ': S
- Aplicaci6n de a8 ) les. a

- S&-establecen como normas de aphcac;én general - el contemdo del  articulo

" siguiente, las cuales se consideran anteriores a las ordenanzas por cuanto expresan los .

objetivos basicos de ordenacién que inspira este Plan Parcial. Conforme a ellos
deberin realizarse las iniciativas de actuaciones ‘urbanisticas del Parque,
precediendo en todo caso a los pardmetros de las ordenanzas. :

112 . VJ; Verde Jardin - :

-Al r&pé_cto, podrén aut(;rimrse_ actuaciones  que cumpliendci' las Normas_ - -

Generales, ajusten los pardmetros de 'la_ordenanza aplicable a cada zona,
procediéndose mediante PERI o Estudio de Detallé ala aplicacién de las posibles
um 1 pre . En. dwnu AocumEnio doboart .u-nl'»-"-c- I
- procedencia d la i6n, con los limites previstos en el articulo 6 de esta
Normativa. - ‘

iculo 10.- Normas Gener

101- lg s requerim lgnlos !unclgna[gpamcu!ares o SR -~

El runcmnamlento ‘de los usos obhgxtonos en cada parocla necesita del
cumplimiento de una serje de oondncnonag que resumldamente son:

-Dotauén de lodos los SCNICAOS de las mfraestrumuras generals

- Amiblhdad tanto para el personalyvehiculos que deban intervenir ’

en el normal desenvolvimiento de fa. acuvndad principal, como para hacer
- plenamente efectivas las tareas de D, repar: seguridad

y v;gdancm en toda la parcela ¥ en sus construcciones. .

. Habi!abilic!ad para el pcrsonal' y para elconjunto dé las actividades

desarrolladas en cualquiera de  las' calificaciones; al respecto, debersn

aplicarse fos  Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo, de’
Actividades Calificadas, las Instrucciones y Nonnas especificas y - las-

ordenanzas def Plan General de Malaga .
- Suficiencia de la parcela para asegurar . 16s minimos ".en_ cuanto a .las
superficies canstruidas, 4reas exteriores, accesos, etc. Este requerimiento se
expresa medi el requisito de los mini ded ysuperﬁcms de

Tt las parcelas.

- Relaciones con ef paisaje, de modo. que los voldmenes de la. edificacion, o

las . alteraciones topogréficas por un lado y por- otro los aspectos estéticos
de formas, texturas y colores, respeten y enriquezcan dicho paisaje, bien
mednzme ‘1a continuvidad, bien recurriendo al constraste, pero nunca como
- & ia- del descuido. Todos los lugares debern ser tratados con el

debido ornato, evitando las- .imdgenes - de marginalidad. Deberdn -

considerarse  como excepciones autorizables, las actividades provisionales
* y rigur instrumentales -para la cc i6n de los urbanisticos del
Parque. . S .

i - M -

; Proteccién contra la  contaminacién ambiental. Con caricter general se
evitardn fuera de cada parcela los efectos molestos, nocivos, insalubres
o peligrosos  producidos  pof - fas actividades en su Tinterior. Estas
prohibiciones afectardn todo “tipo de emisiones, incluso las que no tengan
tratamiento en 1a regl acién . vigente, pero que" atenten contra. el
alto nivel de confonabnhdad y de inocuidad préxima y. lejana que el Parque
exige y se le exige: .

Capifulo 22~ Zopas Verdes. (V)

" Arti ulo 11.- Definici _objetivos.
N - e

Consmuyen Jo*'que el P.G.O.U. denomma Sistema de Espacios Libres, siendo de
aplicacién el capntulo 6° del Tuulo 30°de su Normauva‘

~

En el sector se-distinguen las siguientes categorlas con sus oorrespondnentes Ob]ellVOS

11.1.- * VF: Verde estal.

- Co'h[ormacién def paisajé - rﬁs(iéo de‘lransicidn {mm'e_riza.
-'Control de la erosjén y drena;e de aguas pluvnales

' A' - Pmtecc‘én de v;stas, ruldos y polucnbn en suspens:bn atmosférica.

- Albergue de esparcimiento campestre

CoL- Instalaclén de viveros y aeondncnonamlento de 4reas para la achmatacnén
-de plantas. -

- Conformacién de los espaCIOs libres eentrales como jardines urbanos con "
una parte importante de, Iﬂmmas y juegos de agua

- Sopone de comumcncnén peatonal altemanva )
-Albel'guedeoao R . S .

nculo 2.- Condicione s parti ares. ,.
Aparte de las deten-nmacnones incluidas en el Capitulo 3° del tltulu 42 de.la
Normanva del P.G.O.U, serd obhgatono lo siguiente:

12_.1.- Las edificaciones habitables tendrdn como. m5x1mo una planta y 5,00
metros de altura méxima, con una ocupacxén mixima de 50 m2 :

122- Rodeands todo. el sector podrd disponerse en el . seno de sta' .

calificacién = un vallado del perimetro de todo el Parque, que debers
"armonizar con su tratamiento gener®l y guardar el debido ornato tanto hacna
el interior, como hacia’ el extenor del mismao.

P
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N - - D ) ’ P . - i R : . - . L - . -
T.- . Capitle3®-RedViada RV, . . . - -7 "7 155 Agua Potablé (S ‘ ) -
‘Articulo 13.- Definici6n y oh‘,étivo:. e T ~ i } | - Redes de distribucién con sus conlroles y acomeudas. -
. I ‘ ’ . - ; N .~ 7 7.7 -Plamas de tratamiento y depuracitn. . L
b o Sera de anllmmﬁn ol ca ' ) C e © - Depésitos. . S -
- ~ .- Conexianes con_ la red mumclpal :
- . Se dl[erenctan dos calegorias, con los ob]euvos que se cxpresan a conunuacxén 2ty i
i . ) - ’ 15, 6- § aneamiento ¥ Dren_ale {SIS I

e . ~ - s -Redes y sistemas de- drena]e de dguas pluvxales

--Acceso principal desde el exterior.- ' T . Redes de saneamiento de aguas fecales, incluso sistemis de control y
. . - Distribuci6n del trifico rodado y peatonal por el Parque asegurando el ’ limpieza, . N - 7
- -servicio a'todas las parcelas edificables. - - Tratamiento y depuracxén T . .

. . R S - Conduoc:ones al extenor R . -
13.2.- ano Sg;mdarlo (RVS) o e Lo T o - St
L S 2 “' : R . 15.7- l'glecomunlmggn es, (S.!,H . :
-~ -+ - Accesas secundanos C h ol : - :
-~ Distribucién del trifico de mantenimiento y segundad hasm las 4reas no - - Redes de distribucién de la mnexxén con el exterior. ;-
. o~ .- servidas por el Sistema Viario Prmc:pal. . e - Central de tratamiénto y distribucién. -
] S " - Facilitar el uso de las zonai Verdes Forestals. pcnmtlendo el paseo de o - Recepcaén y emisién de ondas eleclromagnétms
-+ excursionistas a pie, caballa y bicicleta. - Conexi6n con la red general.” - . ..

S

- Asegurar el acceso del . personal; vehiculos de transpone y maquinaria " Redes de telecomunicaciones internas. . . - - N
L. T ’de las _obras de urbanizaci6n Ly edificacién que se ejecuten en el Parque, L e T ) -
' . . sm ut\hz.ar el Sistema Viario Principal. o L - dici irticula L .
[cu 4 dicio; i X G ” Ademés de lo prewsto en e.l mp[lulo 4" del Titulo' 4%dela Normanva del PG 0.U.,
- - i ) scmgu'ﬁ lo sxguuente :
- e Aparte de lo e:ugxdo en el capltulo 20 del Thulo 49 de h Nonnatlva del P. G OU,se . i

Todas las parcelas edificables sersn setwdas directamente dade las redes generals, H
" sin provocar servidumbres de ningdn tipo -en . otras parcelas edificables. Asf -

mismo las .parcelas edificables deberfn ~ evitar -las  servidumbres de las

infraestructuras generales que afecten al Parque. En el caso de ser unprescmdlble. se

tramitard un proyecto de parcelacién que refleje. la serwdumbre Y las parcelas
N > . - resultantes, asf como el destino y dimensién de las mismas. - .

prescr'be lo sxguleme }
141- En el Sistema Viario PnncspaL Podr admmrse la ocupamén-' con . .
] . mobiliario - urbano, entend:endo como tal el conjunto’ de instalaciones o~
I elementos cuyo fin sea la de aterider una nmdad social o prestar un
’ : _serVACm a los usuarios del  Parque..

Las acometidas y ganche: de las instal de \as parcelas edlﬁmbles con las -
redes generales debersin acomodarse a las condiciones de disefio y funcionamiento que .
fije el Organo Gestor del Parque. Estos ‘requerimientos podran incluir la obligaci6n
de .instalar dispositivos que permitan la mspea:xén y comrol de los ﬂu;os por parte .
de los Servicios Técmeos eorrespondnentes .

En dicho concepto se mduyen tanté las mstalac:on&y elememos de |
. titularidad piblica como los  colocados -por particulares prévia
< " autorizacién. Excepto los el s cuya instalaci6n en un determinado lugar
. " . sea exigencia de su propio servicio no podré autorizarse ocupacnones que
‘no dejen més de3 m. de anchura de espacm libre de paso peatonal

14.2.- ‘No se - “permitirs la ocupacnén del Sistema . Vnano aon carteles ’ o ) .

o _~"indicativos o publicitarios de las empresas -privadas;~ la sefializacién de. .. Q.- zas_de Edificacign, Defini fofies -de r General.
. " ‘informacién y ubicacién - 'de las empresas deberd . resolverse segin T . S :
©_'modelo oficial dxseﬁado' expresamente para ¢l Parque. E o rticulo 17.- Determinaciones del G o.U. | )

"¢ 143 Deberdn evitarse las . barreras arquitect6hicas - de - modot: que se Es de aphcauén el Capllulo2° del Thulo 5° dg 1a Normatwa del PG OU
garanticen la circulacién y aoca:bn.hdad a todos’ los ‘lugares .de la poblacufm

con minusvalias del aparalo psicomotor..

" A los efectos del establecimiento de la COld de referencna para ld medici6n’ de: i+
. aluira en el interior de las parcelas, sers utilizada la rasante de! terreno modificado®

144 "Bl viario_de accesos a pareelas edificables deber4 prcver anchuras rifhifas. por las obras de urbanizacién, cuya definicién sérd mcorporada ‘a la cédula-

N de 6 m, L o S urbanistica de cada parcela, - . . ARERRS
o145 AnEJD ala "Red. Viaria Pnncnpal el Pr()yeclo de’ Urbaniz::Cidn podrd | . BN L o I R
+~". . -prever balsas de aparcamientos que do(en dei servicio necesario a las zonas * - R pionnid . . . N .
- HCC Is, Psp, PSSy DG. Tales aparcamientos debern ‘ser disefiados de = R - - . . o -
" mdnera que el impacto ambiental sea m[mmo .. Articulo.18.- Qe[lhicién'x oh'exrivg . N NS
’ ital P Lo L e e Constituye ~ la zona 'bésica. del Parque Tecnoléglco donde serén ub:mdas las
. Mﬂmﬂm . T - T mslalacnones més hgadas "a su destifo principal. .
- ~ riieulo 13.- Definici6 pificacion. + . R P -2 por tanto la zona en la Jue mas hen de cuidarse las mraclenstwas propias de un
’ o Parque Tecnol6gico, de baja ocuy acién de gran cilidado paisa lstlco. tamo en
IA definicién oomcnde con la- aponada ‘por el arﬂculo 148 de la Normatlva del. su eqdlfCaCldn ogmo en su. :l U yz,m grar 1 mlem[::u J

PG.O.U, dlslmgméndose los siguientes subsistemas con_sus respecuvos elementos

o que se’ P°l'm°"°"?8" sin afsn ﬂ‘ha“““’o a °°“""“a°'°" . - " Su snuacxén a medla ladera en la vaguada pnncnpal adnque con pendlemes suaves

N - 15 . L R ' LT . ¥ requiere ‘asi mismo especial cuidado en los movimientos de tierra y en los
: . 1_ lum = d° '“hhm‘ A L~ ’ : : perﬁles resultantes de sus parcelas urbamzadasyde su edlﬁmcnén .

- Red con sus oonduccmnes, soponcs lummanas y mecanismo de conlrol o R C o .

Lg - -
152> E,nergla Eléctricd, (S] E)
' - Redde Ala Tension. . - . o ' -
- Red de Baja Tensi6n con sus conducciones y aoometldas B Lo . - Superficie mfnima: 2.500 m2. - B
L Transformadores. L v - - Frente minimo a vial: 20 m. . .
DA Capladores y generador&s nuténomos - _ - Condici6n formal minima: inscripcién’de una cnrcun[erencua de ¢30 m.
. s . . o NN - - Superficie mxima: la manzana. .
153.. |2‘slr|hg‘ ci6n gg Gas. (S1.G ) L . e - Para la [+ D10, sup. minima de pamela 800 m, a dmrrouar por Estud.o de
LN Lo - oL Detalle en pohgono sifnimo de 4.000 m* de suelo. .
- Conduccién desde el exterior. . . o : )
--Red con sus conducciones 'y acomeudas. o _— .. . 191 - - Divisién horizontal de as reelas. - -
v - Depésitos. ) . o o . : : -
- - Generadares. o - R ’ : En todas las parcelas con esta calificacion serd permmda la dlvmén honzonlal.
] o . - snempre que se cumplan las siguientes eondncmnes
154 !nfraeslmclu:a Hndra\ilm (S L H [ . c . i 8 :
7 N ’ ’ - a) Sea concedido el permiso por.. pane del Organo Gesror del Parque en base
v . . - - Acequlas generales del sistema de negos del ¢‘ dathorce, con el os de ala per(mencna de ‘la promocxén
L . control. . A PR . . ~
: le Dep6§|101_ n ) o . I, et by La parcela - deberd dusponer de una superﬁcxe minima "de 7500 m2. En la
- Estaciones de trataniiento. EE R - T I+D10 se admiten parcelas de 808 m? para desarrollo en ' poligono minimio de
- - Embalses con sus presas. : - -~ - e, : " 4.000 m? - .
; - Pazos y_captaciones. N Co . : S : .
) -Conduocmnes secundarias y redes de nego red de hxdranle_s contramcendms .9 Se respelarén el resto de condlcwnes de ordenacndn, ednﬁcacnén yusos
©On sus mccamsmos de control. . . . o - : - que afet:lan a esle tlpo de Z0onas, ) .
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d) Se considerard la parcela .boomu indivisible a efectos urbamshcos
' debiéndose " tramitar un proyesto Gnico para una actuacién Gnica.

CHLANGL
€) ° La partici6n de la propiedad no afectars a los espacios libres-de ias p.lrceias.
sean estos. dreas ajardinadas, accesos 6 aparcamiemos. .
s\iperl’cne de techo minima, seg;ﬁn los criterios de contabilidad dé
edificabilidad urbahistica, serd- de 500 m2. por propiedad. La l+DlO admite
menor edifi Cabl'lddd en la divisién horizontal.

.8 " Enlas transmisiones a (erceros deberdn figurar-como dadsulas expresas de’

_ rescisién de contrato con el Organo Gestor del Parque los incumplimientos
de las oondu:lones de uso del articulo 46 de esta Normativa. =~

h)  Serd requisito indispensable para autorizar el ‘uso de Ia promoc:én la -

constitucién de “una Comunidad de Propietarios segin lo dispuesto por el
Reglamento de Propiedad Horizontal y por lo requendo por el Organo

Gestor del Parque; los estatutos de dicha ‘Comunidad-de Propnelanos serdn .

aprobados por el Organo Geslor del Parque.

bili

193 Edific

- Edificabilidad neta maxi_n'.la:, 0;6,n12/m2.
< Volumen miximo: 2,40 m3/m2.
Deiipacion. ,
- Superficie m&xima.ocup'ada por la-edificacién 35%.
- Superfcic méxima ocupada por ap iento, accesos y
. de servicio 30 %. ' . -
- Superficie minima de éreas a)ardmadas 35% . ~ .

194

ot_fa drea

' » -Ewepdonalmente para la pamela I+DM'
T Superf cie maxima ocupada porla edxl'ac:én 50%. .
- Supeificie m4xima ocupada por ap accesos y cualqui
de servicio 20 %. - ’ : B
<. Superfc:e minima de 4reas. alardlnadas ?_S%

,

. Alura reguladora mAxima: Bmi-
< Altura total méxima, induyendo lodos los elemenlos referldos en eI art.
.1972delPGOU 10 m.

“En ningGn caso podrén superarse las cotas' méaximas de las elévacnon~es‘
-del ‘terreno suroccidentales del sector, calificadas como Verde Forestal.
{parcelas VF-I).

La -cédula urbanistica podr4 intraducir a ada p-lrcela resmccloncs en fos.
parémelro: de altura. .

La alteracién de la allura méxima mediante Esludlo de Deialle deberé

ser -muy excepcional y justificada excluslvamenle por razones de fi guracnén

arquitect6nica o simbolismo. -

*. Altura libre minima: 2,70 . T

- Separaci6én minima de la- edificaciona =
- lindero piblico del viario principal

- Separacién minima de la edificacién a )
otros finderos publicos . .. .. Cettanaaaree .

-~ Separaci6n a linderos privados............ Cennees SN co.Sm

\

otra drea _

196+ Separacién 3 linderos y entre edificaciones. . . - ¢ .

- Separacién -entre edificaciones dentro de la misma parcelala misma de las

. alturas de aquélias, salvo para la l+DlO que &l E.D. definir4 este pardmietro
Ty los dos antériores. . )

. La arqunec(ura de esta zona deberd . ser cohercnle formalmenie con
- ‘el destino de la edificacién,-con las caracterfsticas paisajfsticas del Parque
Tecnolégico y con las condiciones de clima y de vida de la regién, a los que
debcrd dar respuesta con lenguajes y recursos arq del

2- La edificaci6n presentard [adlada en todo su contorno, prohibnéndose fos

pal sin tr 36 oon ¢

pecto provisional o margmal
3.~ No. se "prescribe ningtn matenal Todos ser&n de prlmera cahdad

4 Los elementos técnicos que deban dxsponerse en cubierta deberén quedar
ocultos por ésta .0 formar parte, como un elemento mis, de fa oomposncnén
formal del edificio. .

5. Los elemenlos y espacios representativos de la entidad deberdn’
disponerse en pnmer término de la ed|ﬁca<:|6n a vial piblico,

Ct’.[_[gmgenms de pargela. . - T N
- Se prohibe el cerramiento total o parcnal de las parcelas, tanto a lindero

piiblico como privado, salvo disefio unitario.realizado por el ~ proyecto de
" urbanizacién, o, posteriormente, por iniciativa del Organo Gestor del

’ seguridad.

. pavnrn:nlo lineas de arbolado, setos o muretes d: altura méxnﬁh‘io ém.

19.9.-

Parqﬁe‘ si se denm ra fehaci su

idad por razones de

cras ha

rdrd sehalizar jos linderos habrdn de l'lr'\l\nnr!‘ slemen os,

ca mhmt

5
i}

to de estos

El proyecto de urb --__--- podrd h i f rel trat
elemcnlos. aI que deberé acogerse cada proyecto.

- ~

Tra!am;emo de las zonas mlermres, ajardinamiento.

'1 - Las rasantes 'topograficas del terreno modificado por el proyecto de

urbanizaci6n, libre de edificacion,

‘no podrén alterarse con desmontes y -
terraplenes superlores a+2, 50 m. .

- La diferencia m4xima entre niveles aparenln no’ podré suponer més dc

1 4

3,50 .m., resolviéndose dichos d: It s o

muros correctamente acabados. |

- . Las diferencias de ‘colas de rasantes entre parodas colindantes, y entre el

viario-principal -y las parcelas, no serd supenor al m., en el am:ho total de
la separacién a linderos m[mrm . ~

2.- Ajardmamlento

Con el proyec(o de edificacién para oblener la oorrcspond:eme licencia de
obras, habré "de pr se de sobre ‘el mini
de la superficie de parcela, en el que habe de specal'mme el ndmero y tipo

" de elementos de arbolado, arbustos,. praderas. elc. asi oomolaedado

porte del arbolado, que cubrird como minimo, con das entre
elementos, e} 40% de la superficie ajardinada, localizada prefi kn
las zonas de retranqueo a vial pdblico y en las-de mayor represenlallvldad
y/6 accesibilidad. Asi mismo habrs de especificarse sistemas de riego, y

materiales de acabado de las superficies no plantadas, mabiliario, etc...

Estas zonas ajarainadas deberin mantenerse‘en las -debidas oonc_liciom ‘de
uso como depésito de

limpieza y ornato, quedando prohlbndo su

* materiales, vertedero o cualquier otro qué pueda dafar la estética del

19.10:

.-El prayecto de edificaci6n-

Parquex .

A] gar@mlenms.

- Nimero minimo’ de plazas pc;r parcéla:' I-cada 50 m2. consmiidos. .

v

Este nimero debers exlglrse si no se justifica adewaddente ea el proyec(o
de edificacién la dotacién necesaria segin actividad. -

drd la ord: i6n de los aparcami
ylas previsiones de accesas y circulaciones. No podrén agruparse més de diez.
plazas, separdndose los grupos de aparcamientos entre s di 8t
érboles 0 zonas ajardinadas. ' PLANE i1 5

- Las plaus tendrdn un minimo de 4,50 x 2, 20 m., con un minimo del 2% | para

* usuarios minusvilidos dé 4,50 x 3,30 m. Podrén sustituirse, a. razén del1xs,.

- Podré autorizarse aparcami 1

© PGOU.

plazas de automéviles por plazas de camiones de 12 x 430 m.; hasta un .
: mAxlmo dcl 20% de las plazas minimas obhgatonas

- Habrs de garantizarse la accesibilidad de (odo tipo de vehiculos, ligeros y
pesados, asi como de los. servicios de seguridad, salud, contraincendios y de
m:ln(emmlen(o .

o N -

plznta de la ednﬁucnén.
excepto cubnerla.s siendo de apha\c:én los articulos 81 ysngu:enta del

KD

-Enlos aparcamlentos al aire libre podrén instalarse - marquesinas hgems -

- o vegetales que annomoen con el rato de la eduficac:dn

" 19.t-

ci bli Z( .

- Deberdn dLsenarse en el proyecto, mtegrados en la edificacién o con el

tralamlcmo general delos e.spac:os libres. ,

- En nmgﬂn caso superarﬁ la altura mixima permmda de 10 m.

-Enelcaso de su ubuzcnén en el frente a v:al principal, no podrﬁn tener
una superficie- vemcal superior a 3 m2.

) e X
- ~No Heberdn intecferir luminicamente- con el alumbrado priblico.

rticul

Sélo se

20.1-,

0. Condiciones de Uso. .
d iten los usos sig . en relacién a.los articulos 51 a 54 del P.G.O.U.:
Uso d gmmagrc S

Co. lnvesugac:én y desarrol]o de _nuevas Tecnolog[as

Para garanluar dncho carécler 'serd preoepuvo aporlar en la peucnbn de

licencia .de obras, un informe avalado par el Otgano competente, en ¢l que

del Parque Tecnoldglco

se muestren. los efectos derivados de la implantacién de la actividad, y
particularmente_su condici6n investigadora de altas lecnologms

Y ello con independencia de las circunstancias de (ransmisién o aiqulle: de-

propiedad que figuren en los respectivos contratos en Cumphmlcnlo de’las

condiciones impuestas por fas Bases y Esm(u(os de la Junta de Compensam‘bn

v

T i
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A ‘. .0l neis: ZnnasVerdesL'

. Sev\i‘lla', 11 de~mcyoA'1;9i95-~'l

An.L

"En’ capnulo independiente se deﬁnen las, caraclcnsucas \ér_m as

de implantacién en esta zona, que no “superardn €n ningin caso las de la

- Industria de 28 categaria sin limitacién’ de potencia del articulo 65 del-

- P.G.Q.U, y que 'no podrén por tanto, ongmar ‘insalubridad, nocmdad
.o pellgrOS|dad segun la clasificacién del respecuvo Reglamemo

. Se establece 1a subcallﬁcacwn.l + DP ‘en de(ermmadas paroelas, donde

“podrin considerarse como usos admisibles el de “oficina (n93), e industria

(n96), d do tina edificabilidad minima deI 0% de \a fQue se ejecute para .
_uso dé investigaci6n y desarrollo. . .

. 720.2- Usos mhplmenmrios. . FUERE -

Siempre que - de responder’ a dxcho concepto ¢ del articulo 52.b)
de la Normativa del P.G.O.U, guarden estrecha relacién’ con el uso
domman(ey sea nmprcscmdlble pnra su -cofrecto desenvolv:mlenlo

Segﬂn la QaSlFQC|dn del anlculo 54 del | PG O.U,, se. mcluyen en esta

mtegoria ) L o
3. Apanzmxenlo. o R

203 Hmmmﬁb_ls ) : ‘ : -
" Debecd aphmme la definici6n del articulo 52.c), y en eualqum caso su
4mbito de servicio deberd  estar - ngurosamcme clrcunscmo a la
acnvndad de la parcela Se <dontabilizan los sugunenlcs . -

. n° | Vmenda (del guarda exdusxvamenle)

O 02 - Viario.” - -

.n? 4-Oficinas. =~ -
RPN % 6 - Industria (uclusnvamenle de’los produc(ns prews(osen hcencm

. " de apertura y ocupando la supeficie edificable prev:s(a en el

-~ plano de zonificaci6n y el_art. 20.1 de - estas noimas. -

nt 8- Hosteleria (al servicio del personal delcentro) = .
n® 10 - Recreativo (al servicio del personal del centro).
. ‘n? 11 - Asistencia Sanitaria (al sefvicio del personal del cemro)
... %13 - Cultral (tipo biblioteca y archivos).

: n? 14 - Religioso (al servicio del personal del cen(ro)

n? 16 - Deportivo (al servicio del personal del centro). -
n? 17 - Proteccidn (en caso de alto riesgo  de accidentes).”
n?°18 - Agricola (s6lo como actividad propia de investigacién). .

‘204 usot Qrghihidog B L ' R
Segun lo que cslablecc el articulo 52. d) de la Normauva del P.G.O.U.-

FERRE n“ S - Comercnal
‘n? 7- Hotelero. ~ | - ° - =
n® 9 . Alojamiénto comunitario.. . B -
ST aft2- F_ducauvo . Y -
. n® 19 - Extractivo. -
n? 20 - Cementerios. ’ ’ " e

n? 21 Campings. © : o

10 78, Zoas de

.Articulo 2!, Qefmcnbn y_objetivos: "5 : - - ]

Sobre la base de la dedmcibn _general de este Parque ala Al(a Tecnologla

- constituye ésta la zona donde se ubicardn las Empresas o 'Sectiones de éstas cuyo fin-
:\ pnmordnal no es la mvesugac:dn sino la fabnmcndn de los produclos L B

Dicho cardcter fabril de la actividad, no debe impedir- lodos los oon(roles
medno-amblemals, de ocupacnén y paxsaﬂsucos proplos de un parque (ecnoldgwo

" Su ubnzcxén _sobre la plataforma a reahzar enfa vaguada oriental a la-entrada dcl' ’

Parque, 2 modo de Preparque o antesala de la actividad de investigacién, le confiere-

tambié

miés caractéristicas propias de- ordenacién qi _un carécter de
represemacxén .que. obhga el cuidado. de su arqunleclura e |mplanldc16n

“Sui imagen diferenciadora de 1a zona 1 + D, va a ser, gcncralmeme, -su mayog -

superficie de parcela y por tanto sus, mayores ‘volimenes  'unitarios, sobre una -
topografla complelamenle Blana. ) L .
fculo 2- diciones d _nacién ificacién. Lo
LL@MQEB -

° -
Kl N

- Superﬁme minima 10. 000 m2. Excep(o parcela P- 3 (Parque de proveedores)
en la cual la parcela. minima serdn 1.000 m2. - .

- Frenté minimo a vial: 40 m. : o~
Condlcuén formal mlnima: xnscnpmén de una curcunferenela ded 50 m.
222 Edificabilidad: " . e e
o Edificabilidad _neta méxima: 1 m2/m2. ’ ‘ -
- N Volumen méxlmo 5'm3/m2. X )
223.- .SM _Qauén S D - s~
- Supert' icie m&xlma ocupada por | la ed:ﬁcacnt\n 50% - . ,
D Superfcne méxima-ocupada por’ ﬂpal am ), accesos-y cualquier otra 4rea
- . dé servicio 30%. L )
Co- Supnrfcne mlmmn de Arcas ajardmndas 20%
4 Co.
- —

. .. . 'P4gina num. 4.265

- ~
»2»2.’4.1 Alarss. . 0 T T LT
. < Alura reguladora méxima: 12 m. o .
B - Altura total mdxima, mcluyendo t6dos los eIemen(os refendos en .el .
. arlu—nlnA 107.2'" del Dr‘r\n. 15 @
N ."En’ninglin caso se superarén las cotas miximas de la elevaciones del (erreno
- suroocndcnlales del sector, calificadas como- Verde Foreslal (pnrcelas VF-l)
.-
- La cédula’ urbamsllca podrd mlroducnr a cada parcela res(noclones en los
parame(ros de allura R - L
- La_ regulacién dc la al(um mﬁxnma medlanle Esludlo de Delaue debera
ser muy excepcional y ;usuf cada exduswamemc por razones de fi guracndn
arquueclbmm (] sunboltsmo .
3 ' - All.ura libre minima: 2,70 m: en zonas habltabls
225.- aracio a eros re edificaci
' -Sepamabn minima ‘de la’ edlf mcwn ahndero pubhco
- del viario prmcupal (en V‘P.l exclusivamente). .., ....ovnn Ll 2m.’
- Separacu‘m fnfnima de la edifi aadn aotros . .
hnderospubhcos.; ..... L L RTINS W Cose.bm]
. Separacidn a:Iindé:us brivados; .
- Sepamcldn entre edn' icaciones dentro ‘de Ia
- misma parcela la misma de la altura de aquellas "
T 6. Condncnones de composicitn de ! ﬂlfgcm ) .
l- La_arquitectura de esta zona deberé ser coherenle formdlmeme con el
des(mo de la-edificacién, con las caracteristicas paisajisticas del Pargue
- Tecnolégico, y con las condiciones, ‘de clima y de vida y de la reguﬁn alas .
‘, que debers dar respuesxa con lenguajes y recursos arquitecténicos del ~
< momento. .o e
N 2:'La cdlf mcndn pr&semaré fachada én (odo su oonlorno. prohlbléndose
. los par sin tratamiento o con aspec\o provnslonal o margmal
3: No se prescnbe ningiin ma(enal Todos serén de primera calidad.
. 4- Los ‘elementos técnicos que dcban disponerse en cubierta deber4n quedar
= ocultas. por ésta o formar par(e, como un elememo més de la compos:c:dn
'formal del edlfcm
5 Los elementos y espacios represemauvos de Ia enudad debersn dlsponerse
en primer término de la edlfcac:én a Vldl pubhco o
- 2.7 Cerramlenms de parcel o
B CLse prohibe el ce\'ram\en\o total © parc\al de fas parcelds. tanto a liridero |
- piiblico como privado; salvo disefo unitario realizado por ‘el proyecto de
. urbanizacién, o, pos(enormenle por lI‘IlCldlIV'| del Organo Ges(or del Parque.
- _Pard _senahz.ar ‘estos habrén de’ dlsponerse elementos, camblo_s de
pavimento, lineas de arbolado, setos 0 muretes de altura méxima 50 cm.
- L. e — ) o -
N Ei.proyeelo de urbanizacién podrd homogeneizar el tratamiento’ de estos
elementos, al que debers acogerse cada proyecto. . -
- 228- Tratamie ae s onas jntériores: ajard ina iento. .

I 47
“1-Las rasantes. \opograﬁms del terreno modnﬁwdo por el proyecto de:

urbanizacién, libre de edificacién, no. podrédn allcmrse con desmomr.s y-
(erraplenes supermres a+ 250m. - it

T .

La diferencia maxima entre niveles aparenl&s no podré suponer mis -de .
3,50 m., resolviéndose dichos desniveles fiar lude; ajar
muros correctamente acabados. o

dés o :

Las. dlferenuas de cotas de rasantes enlrc paroelas colindantes, y entre el
viario principal y las parcelas,” no serd supenor alm,enel ancho total de -
la separaci6n’a linderos minima., -

Se debers disponer en las parcelas de esta zopa unia franja ajardinada de-
una anchura de "4 m. contigua "a su alineaci6n frontal, en una proporcnén no

- inferior al 75% dc la Iongnud de dicha almeacnén N

2- Ajardmamlemo

Con el proyec(o de edlfcacxén para -obtener la correspondleme hcencna de’
"¢bras, habrs de presentarse proyecto de ajardinamiento- sobre el minimo
:de la superficie de parcela, en el que habré-de especificarse el nimero y-tipo-
de elementos de arbolado, ‘arbustos, pmderas. etc.., asi como la edad 6
porte del arbolado, que cubrird como minimo, con d|s(anc1as adécuadas entre _
elementos, el 40% de la superficie ajardinada, localizada prefere e e en
las zonas de retranqueo a vial-piblico v en las de ‘mayor representatividad
y/6 accesibilidad. Asi mismo habr4 de especificarse sistemas de ri€go, y
materiales ‘de .acabado . de las superficies no plantadas, mobiliario, etc...

se en las’ debidas condlcnones de
uso ;oMo depésuo de

Estas zonas ajardinadas deberin ma
limpieza,y . ornato, quedando prohibido. su™
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.
materiales, . vertedero o cualquier otro que pueda dafar la estética del
Parque. . Lo -
+Se debera drsponer en las parcclas de estazona una I’ranja djardmadn de. .
una anchura de 4 m, mnugua a su alineacion fronial, e
inferior al 75% de la longitud de dicha alineacién. - -

' R e . o 234.-

229- 'Aparcamientos. . e : - . : .

- Ntimcrc;minimo de plazas por pa}oela‘l cada 50 m2. construidos._

Esle ndmero minimo deberé exigirse si no se jusm'ica adecuadamente en
el proyecto de edificacién la dolac:én necesaria seg\‘m acuvndad

-El proyecta de edificaci6n drd Is ord i6n de Ios aparcami .
y las previsiones de accesos y circulaciones, No podrdn agruparse més de diez

plazas, separéndose los grupos de. apardmlenlos entre s[ mediante setos, ..

4rboles” o . Zonas ajardinadas. K , - -

Sevilla, 11 de mayo 1995

v - -
“

. n% 11~ Asistencia Sanitaria (al servicio del personal del cen(m)
n2 13 - Culwral (Bnbholeca. archwos) .
n? 14 -'Religioso (al servicio del personal del centro).
n% 16 - Deportivo (al servicio del Personal del centro).
n° 17 - Proteccifn (en caso de alto riesgo de mﬂdcnle)

Ums thlh(m T T

> Segin el articulo 52.d) de la Normm\iva del P.G.O.U.:

n? 7 - Hotelero.

n? 9 - Alojamiento comumlano -

n? 12 - Educative.  ~ : .

n? 18 - Agricola.

n® 19 - Extractivo.

n° 20 - Cemenlerios .
n? 21 - Campings. 3 -
n® 22 - Recreativo forestal, ' '

- Las plaus tendrén un minimo de 4,50 x 2,20 m., con un minimo del 2% para " Capitulo 82 Zona de Reserva (14DR), - S "

usudrios minusvlidos de 4,50 x 330 m.- Podrén sustituirse; a razén dé™1 x 5.

. . plazas de automéviles por plazas de’camiones de 12 x 4—30 m.,"hasta un Articulo 25 Cp‘xgdiclot;e&de pydmcl&n y edificacién,

mémmo del 20% de las plazas mlmmas obligatorias. o .
. . 25.1.-
- Habrd de garantizarse la accésibilidad de todo tipo de vehiculos, hgeros y
pesados as{ como de los servxclos de seguridad, salud conlramcendlos y de

manlemmlenlo |
o " Podré autérizarse aparcami en cualqui planla “de 1a edificacién, - -
~ ~ excepto cubierta, siendo de’ aphcacnén los* aruculos 81 y slgmenles del 25.2-
’ - P.G.O. U ) .

S .

-

- En los aparcamientos al aire libre podrin instalarse marquesmas llgeras
o vegetales. quc armomoen con el resto dc la edifi cacién. . R BN N
22.10.- Anuncms Puhllcn:mQ - : ) ’ )

. - Deber4n disefarse en el prnyeclo mlcgrados en la edlf'cacmn o con el
. tratamiento. 3eneral de los espacios hbres .
. T 254.-
- En’ mngﬁn cao sup:rarﬁ la allura mﬁxnma permluda de IS m
E En el caso de su ubicacién en el frente a vial prmc1p.|l no podrén ‘tener
una supcrf’cnc vertical supenor 24,50 m2 '
- No deberin mlcrfenr luminicaménte con el .nlumhmd() pubh:.o 7
- Los pardmetros incluidos_en los epigrafes 1,3, 5 y 6 del articulo 22 scran cl
dcfmdos a través del estudio de del llle para la parcela P-3, cuyo fin ser4 de’ ’
Parque de Froveedorcs X .
‘A:Agiculo 23.- gl_ondigiones dc uso. )
Se: establecen los mgmenles grupo de usos, en relacién con los articulos 51 a 54 . -
. del P G.0.U.: . e
2.1- Uso dominante. - N E
Industrial de-2% categoria, (sin limitacién de potericia in.r;lalada) segiin o 255
definicién del articulo.65 de 1fa Normativa del P.G.O.U., sin efectos :
insalubres,  nocivos o “peligrosos - segin  la caracterizacién del
Reglamenlo de Actividades Calificadas. s .
Las actividades . de dnch; industria deberén atenerse a las - n_\isnias .-
condiciones de “Tecnologfa avanzada® que se i én-el articulo 20.1
de esta Normativa .y en particular, la. obligacién de presentar junto a la
solicitud de licencia de obras. un informevavalado por el Organo competente,
en el que se muestren los efectos derivados de la implantacién de la
actividad y particularmente su condicién de mduslna de -(ecnologia -
.avanzada. Y ello con independencia de las cir de transmisi6n o - B
alquder de prapiedades que figiren en los. -respectivos conlralos _en -
- iento de las condi por las Bases y Estatutos de la 5
i Junta de Cornpensacxén del Parque Tecnolégzco 7 N 256
Debersd dmmarse como minimo un 15% de Ia edifi mblhdad ejecutada a
: admdadsdcl*-D . - - s i
232 Q&s oomplemgglargos i ‘ '_ o B
Correspondlendo alo prevnsto en el aruculo 52 b) de 1a’ Normativa- del
P G.0.U,, son:
Lo e 3 - Aparcamiento. . N T i -
: n° 15 < Zonas Verdes. - R ) ’
233 Usos compauble.s B B s
chﬁn lo prcv;slo en el aruculo 52. c) dela’ Normauva del P. G O:U.
n? 1. Vmenda (del gunrdd excluswamenle) .
n? 2 Viario.
<+ 4-Oficinas.’ " 25.7.-

- n? S - Comercial (umcamen(e al por mayor de los blenes producuios
en el centro). R

n? 6 - Hosteleria (al servncno del personal del cemrd)?

n910 - Recreativo (al servicior del personal del centro).

- . - Superficie mfnima 4.000 m2.

- Alluras - . -

. : Sepiracién minima de Ia edificacién a

Eaml.;ggjgn.» S . . -

-'Frente minimo a vial: 30 m.

- Condicién formal m{nima: inscripcién de una cnrcunferencu de’ eb 50 m. de .

Eg!lﬂcabﬂldad

- Edlficabnhdad neta mixima:0,6 m2/m2
- Volumen miximo: 2,40 m3/ m2.

) Ocupac:ég

- Superficie: - méxima ocupada por la ednf’ cacién 50%.

- Superf. méx. por aparc i accesos y cualquier-otra 4rea de servicio 20%;

- Superficie minima de dreas ajardmadas 25%.

" - Altura reguladora m:(luma 2m

- Altura total maxima, incluyendo todos los* elemenlos referidos’ em ¢l

aruculo 197 2 del P.GOU.: IS m.
En mngun ‘caso se superaran las cotas mﬁxlmas de las elevaciones del terreno
suroccndcnlales del sector, cahl'cadas como Verde Foreslal (parcelas VF-l)

- La cédula’ urbanisllca podré mlroducnr a cada parcela restricciones en los

parémelros dc altura, . CL N *
. ~

Ln afteracién de fa, nllura méxima mednan(e Estudio de Detalle deberd '

ser muy excepcional y jusuﬁmda exclusivamente por razones de figuracion
arquneclémca [} SImbOllsmO . -

c . Allura hbre minima: 2.70 m.

. §gp,1mg§n a lmderos Yy entre ed|fidcjon§§.‘. ’

lindero pblico del viario principal ,%....... el Lo 10m,

- Separac:én minima de la edxﬁcacabn a olros

" linderos piblicos .. .......... Ceaed e PR Y

- Separacnén a linderos pnvados Lo

- Scparacnén m[mma al cerram(ento externo ' del Parque el 20 m .

- En cualquncr m;o, estos- parémelros dependerdn “del - uso dommanle

. ) ucogldo. y serin fij jados por tanto en el Estidio de Detalle.

nd c1on5 sicién d |ﬁmc16 )

1- La arquilec(ura de esta zona deber'é ser n‘oh’eren(é formalmente con

el destino de la edificacion, con' las caracterfsticas paisajisticas del Parque

Tecnol6gico, y con las condiciones de clima y de vida de 1a regi6n, a las que '

deberd dar respuesta con lenguajes y recursos arduitecténicos del, :momenlo.

2- La edificacién présentard fachada en todo su” contorno, prohnbnénduse los
paramentos sm lralamlemo © con aspecto pmvnslonal [ margmal ~

*3- No se prescnbe mngun malenal Todos serén de pnmera cahdad con

texturas 3 y dlsposmlén ajenas al tipo "nave mduslnal

4.- Los clemcn(os téenicos que deban dlsponerse en cublerla deberin q\ledar-

ocultos por ésta .o formar, parte,” como*un elemen(o mds, de la composicién
formal del edlfcm .

Se ‘Los elememos y - espacios representativos de . la “entidad i
Hisponers:: en primer término de la edificacién a vial publico. .. -

rramientos de parcela. L ) : ’ .'

- Se prohxbe el cerramiento’ total o parclal de fas parcelas tanto a hndero -

piiblico como privado, que no haya sido disefado previamente con’ cardcier

unitario para todo el Parque.
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--proyecto de ed:fac:én la dotacién necesaria segiin actividad.

Sevilla, 1.de mayo 1995 - " i‘ e =

~ elementas, al quc deberd acogcrsc cada proyeclo.

~3,50 m,r

: Las di s 1 P
: superar el 6%. e T -

: ?_-Ajardmamlcnlo

*Con el proyecto ‘de edlﬁmt:ldn para ob
- obras, -habrd de presentarse proyecto de aj

- elementos, €1 40% de la superficie ajardinada, localizada preferentemente en .

- Estas zonas ajardil

sefalizar éstos  habréin de dlsbon:rse elementos, cambios ‘de
pavimento, Imeas de arbolado. setos o murclr.s de altura méxima 50 cm.

1. poded b -

El proyedo de urb el tr

o de estos
e as interiores: aiardinami

1= Las rasantes xopogrﬂ’ icas del terreno modlf cado por cl proyecto de

-urbanizacién,. libre de edificacién, no' _podrén allemrse -con desmontes y
5 len'aplen% supenor% aA+T 2,50 m.

La diferencia mtx:ma entre mvela aparentes.no podrs suponc: mis .de
Iviésidose dichos desniveles mediante, mluds n,ardmados o

muros correctamente. aabados . .

Las dlfcrenc.las de cotas de 2 enlre,... yenlreel j,’

viario principal y las paroalas. no serd supenor alm,ene ancho total de

la separacién a Imdcros mlnlma o

o niracid

de la. ir'llc'riorl,'no p‘g;d-ré_n ..

DA S- -7

" e

la corresp N ia de
di sobre . el’

de la superficie de parcela, en el que habré de especificarse ¢} nimero y tipo™

de ‘elementos de arbolado, -arbustos, praderas, _€iC.., asi comola edad 6

porte del arbolado, que cubrird como minimo, con distancias adecuadas entre

las zonas de retranqueo a vial piblico y en las de mayor representatividad
y/6  accesibilidad. Asi mismo habrd de 5pecnf carse sistemas d€. riego, y-
materiales de: acabado - de las* superficies. no plantadas, mobiliario, etc...

das deberdn mantentise en las
limpieza y ornato, quedando prohibido su.

Jelyid:

condiciones de
use  como depésno de

. -materiales, vertedero "o cualquler otro que pueda danar la esléuca del
’. Parque.

" Aparéamientos. o - st

- Namero minima de plazas por parcela: | é.ada 50 m2. construidos.

N

Este nimero minimo’ deberé exngxrse, sino se ;usufra adecuadamcnle en cl

T -El proyeclo de edl['c:u:uén contendr4 la ordenaci6n de los aparcamientos,
- .y las previsiones de accesos y circulaciones. _No podrén agruparse mis de diez

plazas, separdndose los grupos de af entre si selos,

,ﬁrboles [ zonasajardlnadas X - R oo

- Las plazas (endrén un mlmmo de 4,‘50 x 2,20.m., con un minimo del 2% para’
usuarios mmusvéhdos de 4,50 x 3,30 m:*Podr4n sustituirse, a razén de 1 x S,
plazas de au(omév:lr.s por plazas de camiones de-.12 x 4 .30 m., hasla un
maxlmo del 20% ‘de las plazas mmlmas obhgdlonas R . -

- Habrd de garanuzarse la accesrbxhdad de lodo tipo de vehiculos, hgeros y
pesados. asi como de los servicios de seguridad, salud. eonlrameendnos y de

mantenimiento. , .

- Podri autorizarse ap

-25.i0.- A

, - . - i'—-All..r

s eq cualqui planu: de la edﬂ'mcnén.
excepto cubierta, siendo de aphmabn los articulos 81 ysagunenla del

. PG.OU:

- En los aparczmlemos al- aire llbre podrﬂn mslalarse marquesinas hgems N
o vegetales -qu¢ armonicen con el resto de la edifi mc&dn o . N

unCio: Pu rios. .

- Deberén dlsenarse en el proyecto, mlegrados en ia ednﬁcacxén o con el
lralamlenlo general de Ios espacms libres.

En mngun caso superarﬂ la allura m{mma permmda de 10 m. -

-En cl caso de st ubicacién en el frente- a vial pnnc-pal no podrﬁn tener -

.una superﬁl:xe veruc'a( superlor a X m2. . . ,

- No deberdn mlerfenr lumlmmmenle .con el alumbrado publico. - -

Aﬂlgglo 26.« Condiciones ge uso. oY T . L -

i Se . es(ablece ia siguiente ,erarquna en relaabn con los aruculos Sl a-54:de la
- ) Normauva ‘del P.G. 0 u. - -

P

T . wlanis

261 Usmdommgnlcs T L e

204,

" establegidas para las mnasl + D’

L lnduslnal segiin se refleja en el articulo 23.1 de las Ordenanzas del Plan

- Parcial, e Investigacién y Desarrolto de nuevas (ecnologms -expuestas en el art. .
siendo - la actividad principal ‘en la jerarquia expresad.: con: una |
pmporclén mdncal‘Va del 70% P y del-30% 1+ D: . '

Tamblén podri oplnrse para cada Uno de los ﬁmbnxos dc ESlUdIOS de Delalle
por 'uno de los siguientes usos: . R

<z e n

- lnvsllgacnén y desarrollo de nuevas Tec

T

en las -

26.4.- Usos Q[ohgb dos

" Paging hom. 4.267

! Coe- L : : n ;.
. SN " - . -

) e L o ‘

- Industrial. de ) categoria (sm limitacion de po(enua inﬂahda). en las

3 cundlclones mbleudas para las zonas P. :
- Actividades Empresanala. "administracién €n gcneral y usos slml.larr_s que
- puedan eahf carse como 'Oﬁcmas seg\‘:n el P.G.O.U. -

’

262- usg_;mmnjsmsnmim'- L

Corrq)ondlendo a Io prcv:slo en el articulo SZ.b) de la Normauva del )
"PGOU: - ) )
‘— o _»nn 3. Aparmmlemo T
n® 15 ZonasVerdes. T

. 263-. Ilmmmp_tmlsmﬂmm S

\

 Dependiendo del uso .dominante escogido, los usos compatibles, segin lo -
: alablec:do ‘en el amculo 52c) de la Normativa del P.G.O. U podrén ser:

- Sit e.l uso dommamc -es lnvr_sugacnon -y Desarrollo- o Acuvndad&s
Empresariales, - los usos compatibles son los que se dcf nen " en el articulo
relativo 2 las zonas | + D. - B

_~~Si el uso dominante es lqduslrial; los.usos son los relativos a las zonas P.

Igual que el pimfo anterior, - Ios usos prohlbxdos se ulab1eoer£n de.
acuerdo al uso’ dominante elegido." -

A

rticul Definicién: objetivos. . C
La zona Holelen albergar4 la pnncxpal oferta de aeomodo y de_ servicios
comerciales a los vnsnlanls del Parque. La dolamén deberé cumpllr las’ sngulcnles
eondxcmnes s

N : B “ A

e Alo,amlenlo en régimen holelcro
o

-R 1.no'perm:
ocupaciones temporales.

= Servicios de hostelerfa de calidad para los usuarios del Parque .

- Oferta para la celebracién de congresos, conv ciol inarios, r etc.

- Servicios comerciales y “otros servicios (guardcna correo, recfe:mvo atencién
médlca. servicios personal&s, etc.. )

(Apanoiel) para personas que (engan en cl Parque

jcu l OU

!

" Previo a Ia eonnesndn de: I.wcnmas urbanlsucas en ésta zona seré prwepuva la’

‘aprobacién de un Estudio de Detalle cuyo dmbito-debe sef el de cada manzana

calificada como HCC. Las lidad,

de dicho Estudio de Detalle son: -

“.la asngnacnén de usos para cada manzana. :
~-La adaptaubn y concrecitn de la ordenanza al tipo.de promocnbn que se deada

ter,” (nd ‘de  habi g
“convenciones, etc.), '
- Igualmente, la preasxbnde los parémelms dsde el punto_de vista dcl unpado
amblental, relauén con el bulévar y con los ;ardmm etc -

na. seqvicios neoesanos, local dc

las diciones de ofde '_‘ ¥ edificacién defuudas én el anlculo
‘siguiente son €l marco , dentro del cual deberfin moverse el Estudio de’ Detalle; éste
deberd también - precisar el - resto de parfmetros a fin de conformar una .
ordenanza de s.lmilar aleanne a hs que regulan el resto’ de las zonas de este-sector:
9.- Condici o

es de O denac |ﬁmc|6n. ,' . .-

29.1- ‘Parcelacién. - o T

- Superf cie mAxlma manzana

. -292 ]ndnce de ﬂ_\ﬁﬂblhdad Eeta méyma
’ Seré de 1 m2(/m25 L
293 Tipo de Q[dcgacgén o

El Estudio de Detalle definir de acuerdo con la i |magen que se requiera para las
fachadas al bulevar, las "lineas de fachada fija" asf como el resto de sus condiciones. -

29 4. Aluras mﬂyma - ) -7
T Al(u;a lolal maxima: 18,00 m.
295.-- Aparcammmo de vehngulo; T

L El nimero miniio de plazas debers ser |gua| al 50% del nimero total de
alo;amlenlos prev:s(os El resto de las plazas deberdn ser” aportadas por
aparramlemos extenores no alejados mis de 100 m. de la parcela

"~ El 2% del ndmero totalde plazas se reservarén para usuarios mmusvéhdos.
- AsI mlsmo. debers preverse 1 aparmmlenlo mda 50 mZC de’ eomercnal
AY

rticulg 30.- COl'\dl esdeuso; \u

: EI relamén con lus artfculos Sl al 54 dela Nonnallva delPGOU seeslablmen .

los slgulemu grupos de usos: s
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30.1.- so dominante ligatorio. - - - ) ' "324.- ‘&tg;as méximas. o
' n®_ 7 - Hotelero (de atro strellas como minu-no). ’ e Altura total méxima: 18,00,m. (IS-2, IS4, iS-S)_ e N
. n? 5 - Comercial . . . L. 23,00 m (IS, IS-3). :
) R : ce g e ) ’
S T o ' : o ' 325- Aparcamientos de vehiculos.
302- Usos complementarjos. . o o i

o - ) ) .- E! nimero minimo de plazas deberd cubrir la totahdad de las necesidades’
n? 3 - Aparcamientos. . . ' - ’ del personal ocupado en fos centros:
n® 15 - Zonas Verdes. . : ] . T

: . . - S : ~El 2% del ntimero total dé plazas se r.sen‘arén para usuarios minusvilidos. -
303.- _L‘_eemw:é LT - N .
’ - . 326.- mient .. : o : T
n° 1-vivienda (det personal de guardla) S ’ B -
n? 2 - Viario. N - EEE Se prohibe el cierre de Ias pamelas que n'npldan el libre trinsito peatonal
n® 4 - Oficinas. . : - . : entre éstas y las parcelas circundantes (zonas verdes, viario, etc.).
n? 5 - Comercial. o . . R
n? 9 - Alojamiento Comumlano . o : Aniculo 33 Condiciones de usoA

n? 10 - Recreativo. .
~m? 11 - Asistencia Sanitaria.
n® 12 - Educativo. -
"n%-14 - Religioso. : . .
n? 16 - Deportivo. . ~ : - " 33.1.-. Uso dominante y obligatorio.

. n? 17 - Protecci6n.

En relacién con lo establecido por los amculos 51al 54 de la  Normativa del
P.G.O.U, se prescrlben los sngunents griipos de usos: -

304 Usos prohibidos. T

n® 6 - Industria. ‘ T B . - i A . 3 )

n® 18 - Agrfeola. . . : S . n®15-Zona Verde. - -
n® 19 - Extractivo. T - - © ' ..n®3- Aparcamiento. .
n® 20 - Cementerios. -

n? 21 - Campings. -

’ “n® 4- Oficinas.

33.2- Usos (-:nm Jementarios y oblj

S ) 33.3.- gst;smmnalihlu/ymndigiogas!gs.

~ ./ :n%22 - Recreativo forestal. . . .
o A : - C n® 1+ Vivienda (del cuerpo de guardna) e
IR - T . ’ . i L : n@ 2 - Viatio. ) -
itulo 10.- Zona Tnstitucional vicios X o o o n® 5 - Comercial. R
S ) ST . B R n® 6 - Industria (Produccién de prototipos).
" Articulo 31.- Definicién y objetivos. : R - ) . n?

8 - Hosteleria (para uso de los Qmpleados)
n€ 10 - Recreativa.

Se ubicarén aqui los centros administrativos del Parque Tecnolégico, asi como los n? 11 - Asistencia sanitaria (para los usuarios y

servicios no comerciales a los usuarios y a los centros de Investigacién agrupados y- . . " personal del centro), -

los.de la -Universidad. De anera pormenomada se- pueden dnsungunr laa - ; . n? 12 - Educative. . - -

siguientes t'uncnons . o _ - n?13.- Cultural. '
ot y o ’ 0o ' ! n® 14 - Religioso.

- Admmlstmcxbn general del Parque, ‘Centros de mformacnbn, venlas, gestion o . n217- Proleccmn )

admm:slranva. gesubn técnica, asesoramnentos, etc. - ’ L
¢ X

334, Usos grohlblgog ) oL A- . . , _‘
c - l.ncubadora de empresas, oomo paso prcvxo a su ublcaclén en las paroelas de- las . : ! . -

mnasl + D i - s ) T .- n 7- Holelem

nf.9- A.Io;amxenlo comumtano
n? 16 - Deportivo.
n® 18 - Agricola.
T n? 19 - Extractivo. N -
- ) n? 20 - Cementerios. - . : ¢ .
’ ‘ n® 21 - Campings. . : -
ne23. Recreativo (orsla.l. ) ’

- Alo;amnemo de pequeiias empresas de mvstngacndn u oficinas en edlt' icios de locales
oon servicios comunes.

- Cemmhzacxbn y dnstribucnbn de Izs comummaones internas y con el exlenor

1

- Ceatro de c4lculo, banco de dgtos. bibhotuz, etc.

- Aloj o de los .cenros oficiales de investigacion y desarrollo: e _ Cipftulg 129 § "

N . : T
Previo a la concesion de licencias urban(sticas en las zonas serd preceptivo el
trimité y aprobacién de un Estudio de Detalle cityo 4mbito sea como minimo

cada una de las cuatro ‘zonas calificadas como IS y que tenga como finalidad -
- lo siguiente: . .

: Conuste en “la zona que se destina al servicio de los usuarios del Parque

relacidn social y ocio que lleva apzl'ejadas. Se trata de una zona' destinada en
principio para‘ deportes que fequieran superficies de ‘desarrollo considerables,
o . . _talés como golf, equitacidn, pohgonos de tiro, aeromodelismo, footmg. etc, ’
- Definicién y dism'bucidn de los usosy dﬁtinos de cada una de las manzenas. -aunque no excluye otros deportes que precisen superﬁcws menores.

s

- Adaptacién y concreccion de la ordenanm al tipo de edlficacndn y usos que oo 5.- Condicio es de rdenacié cién. o -

se decida’ para c.ada manzana. R AN :
: o : : L '351- m@g_n .
- ‘La precmén de dlchos parémetros deberé tener en cuema ‘la mserc:én en . A L T .
.. . €l medio ambiente, tanto de las zonas ajardmadas como respecto el Superficie minima y mdxima: manzana. - S s
’ bulevar, la composnubn de volumenes del conjunto de las zonas; etc. : . . R T o . ’
) 35.2.- Indice de edificabilidad neta méxima.
Al respecto las condiciones de ordenacién y edificacion defimdas en el - o -

‘articulo siguiente constituyen el marco de referencia del Estudio de Detalle, . . - - | Sers de 0,02 mit/mis. oo M . ‘ .
el cual deberd, ademés, Ereclsar el resto de pardmetrosa fin de conformar : 35.3.- Ocupéciones en la natcel T s S -
© una ordenanm de sxmdar alcance respecto las que regulan el resto de las - =& .- o - -
zonas de este sector. . . 5 - - Mﬂnma ocupacndn por edlf' icacin: 5% RO : ¢
. : oo o - Méxima ocupaci6n por aparcamnentos incluso sus accesos: 5%.

o 32.- Condiciones de Orde aci Edificacitn. .

: ; o e , . 354 Tipo de ogdeggcm B R
32.1.- Parcelacién. Co . ' R Lo : o . T R
S Superflae ménma manzana . . ' . .o Ordenac16n able;ta, s .

322- Indicé de edificabilidad. | ) - ' ) © T 355 Alturas mﬁx;m; A ST
7 Seré de 1 m2l/m2s para Ia lS 1 y de 080 m2t/m2s para las 1S-2 a 5,

Altura reguladora m4xima: 8,00 m.
Allura total maxima: 10,00 m.

323 mg_m L ‘

L. CoL i ' NG »35.6‘-‘ g‘gndlcmnes de mmggnc:én de la gd;ﬁg@_g 6n. N
, El Estudio de Detalledefinirs de acuerdo con la imagén que se requiera para - LT . . -
la composicién de fachadas al bulevar, las "lineas de fachada fija", asi como N " . - Las. edificaci pr entarén e en u_)do Su_contornd evitdndose

" el resto de condiciones que se consideren pertinentes, Lo paramentos no tratados. . . -

Tecnolégico, ofreciendo la oportunidad de practicar el deporte y las actividades de | .



. En relacuén con lo utablecndo por los articulos 51:al 54 de Ia Normanva dei

il

“Sevilla, 11 de mayo 1995 - . -

. -Slmllar tratamiento * se exlgxré para las, cubtertas los elememos (écmoos
“debersn ocultarse por la cubierta o tratarse como un elemento més en la
composmén del ednﬂcno - [

i i . ; .
- Para su diseﬁo del_)eré tenierse en‘cuenta el destino de li edificaci6n, . las
. - caracteristicas paisajislicas ‘recreadas
" condiciones de chma pmsa]e y vida de laregi6n. .’

"_35.7i mie; losde cela.' _'-' R

Se prohtbe el cietre de las parcelas que unp(d.-u\ a libre trnsito putonal entré.

’

éstas y- Ias parcelas cnreunda ntes, (zonas verdd. viario; etc.).

35.8.-. Apar e vehiculos: . - . N

o El 2% del " nimero totall
i mmusv-éhdos. siéndo como minima en cualquier caso una plau

Las éreas de aparcamlento al aire hbre deberén fragmemarse en grupos
_de .10 plazas como méaximo, separéndose entre sf los grupos mednante )

. vege!acndn o ednl' cac:dn

Podrén

aulonz.arse

aparcamientds en
delPGOU 5
T .En los aparcamientos al aire fibre podrén mslalarse marquesinas  en
- _malenale_s ligeros o vegetales -"que’ - armonicen: con, el resto de la .
R edjﬁacibtl y cumplan las condiciones exigidas a las cubi_erlqs en general.
- ~ - - N ’ :

Arnculo 36 Condlc!oges de uso. S« ’

PGOU se’ prescnben los Slgulenlﬂ guposdeusos; T ead o=
36 1.- Uso domlugme y ot_)l;galor!o. .
. s - n" l6‘- Deportiva. . - -

’_ 36.2.{ Uso 'an-?p.léxr;e:ntl?;'io y ol;ligﬂ;ggj’o. ’
: ‘ "",.15",2;“3 Verde. . -

. Usos compatibles y ggndicignadds

n? 1 - Vivienda" (del -guarda exduswamente) .
. n? 2 - Viario. . . e
e n“ 3 - Aparcamiento.
- n? 4 . Oficinas (administricion del cemro)
el n® 5 - Comercial. N .
: n?. 8- Hosteletfa. N . .' v
n9.10 - Recreativo,
‘n® 11 - Asistencia sanitaria (para los usuanos y
: personal ‘del oenlm) . - . :
+ . n® 12 -Educativo. : . P ~
. n?13-Culral. | " . e - .
n® 14 - Religioso. L T o : -
" n%.22 - Recreativo forestal. ¢ o

364- Usos probibidos. -

L n? 6 Industria.” .-, - ,* N
- . n? 7-Hotelero. ’ ’ oo
o n?’9 - Alojamiento comunitario. )
ln”-l? - Proteccién, -
A° 18 - Agricola. - | . | ..
n° 19 - Extractivo. - . : -
19 20 - Cementerios.
.+ n221 - Campings.

Capitulo 12.- Zonas: -de Interés Pablico y Social (PS). .

’

' Corresponden - estas zonas, a las _dotaciones  de dominio pubhco que el PPO
reserva, con las calificaciones de Social (PSS), Depomva (PSD) Universitaria (PSU)

- yde lnveshgacnén Complementzna (PS-IC)

o0 T L. R LR
 Articuto 37.- Zona Sogial (PSS). -
- 370~ D'er}\icimi v objetivos.

Formando parle de la calificacién de 'Inlerés Piblico y Socnal" ‘esta zona' allende las

- necesidades de. relacién y contacto social de los usuarios del Parque usando para tal
fin el ednﬁcno del Cortijo. = - ) . .

v A

Su situacién’ en conlacto con- el golf, la zona deporllva ¥y la zona  verde
- forestal  ady

e permitén irse en el 1 nucleo central del 4rea recreativa del .
Parque. . ’ e - s )
37.1.- Cc;ﬁdicigné:d-e gm;n'ggiél:l yediﬁcacion.{ ) .
3000 Parcelacien. - .. T L

.~ Previo a su_promocién urbanistica seré preciso proelar las zonas’ PS a f n de
, ~ dotar.ala zona socxal de una referencn parcelana propla

.en el Parque Tecnolégmo y las ‘

de 'plam(se reservarfn para usuarios

Iquier “planta, excepto la
cubierta, siendd de aplicacion los articulos 81 y siguientes de la Normauva )

37 2.- g‘&ndlcmnes de usQ

37 l.2 Edlﬁmbdldad nem mtxuna 0 lS m2/m2 s T

37 13- Qcupacién dela parcela
)

! La ocupacnén mé)uma de 1a ednﬁmcnén Seré la aclual del edlﬁcm del Cortuo

- como “volumetrfa especifica”,

-Ancre mentada en ! in 80%.,

N

37 1 4- Tipo de ordenacndn R =
El edificio del Comjo se dedara 'Edil'lcacmn a conservar”. Tal obhgacnén
n(ectaalosedlﬁnospnnc.\palesysemlendem ic te a' sus fach

-a todos los el que conservindose en buen éstado integren las partes
‘més representauvas del conjunto. La edificacién - nueva. debérs . resolverse
en didlogo con - el edlﬁcm existente, sin

superar et techo edificable. - -
3'7 1.5.. Al(ﬁras miximas.

¥ : ) -

" No se permmrén salvo elementos smgulares, sobrepasar la. altura total del

ed;ﬁcno del Cortuo

N 3716 Condncnones de composncnén de la "edificaci6n.

Deberé lenerse en men(a el conjunto del Oom;o mds sus pafios ¥ jardines
"para disefiar las edificaciones que deban promocionarse, de modo que la obra
.nueva eslablam un dlélogo con tal ed:l'cno

- 3717 Cerram:entos de paroela

37.1.8.- Aparczmienlo de vehx’culos :

Debers preverse oon una capacidad suficiente para la demanda total dé fos

" usuarios de la~zona deporiiva anexa (PSD) y de la misma " zona social; la

~

- previsién deberé Jusm'carsc enel proyec(o de edlfcaaén
lgunlmeme deber4 - preverse_ debidamente 1usuﬁcada, ‘la - dotacién

suficiente para los autobuses y camiones que en snuacnén normal puedan
aoceder al lugar

" El2% del nl.'lmero total de plazas para aulomdvdes se reservarén para

- 380-

" Articuio '58.:' Zona depgﬂwﬂPSD) : e .

usuarios mmus%hdos . -~

“Las 4reas de’ aparcamlentos al aire hbre deberén l‘ragmemarse en grupos
adecuadameme separados de manera que se mil

En los aparmmlemos ‘al aire libre podrdn mstalarse marquesinas en malenale_s
ligeros o vegetales que armonicen con el restg de la ednﬁmcnén y cumplan con
*las oondxcxones e)ugldas a las cublertas en generaL

1

En relacién con lo establecido por los artfculos 51 a 54 delaNormauva l

-~del P. G 0O.U, se definen las’ ﬂgunema jerarqulas de usos: -
‘ 372.1- Uso dominante y obligatorio. v, ’
- n° 4- Of icinas (Admmzslrac:én’del Centro)

37.21.- Usos. complementznos Co
" n? 3-Aparcamiento. i : -
e n% 8 - Hostelerfa. - :
“n? 15 Zonas Verdcs.

3723 Usos compallbles
. n® 1-Vivienda: . BN
‘. n? 2- Viario. . - ) PR
- n®.5- Comercial. )
. @@ 9. Alojamiento comunitario.
, 0?10 - Uso recreativo.
n°-11-- Asistencia Sanitaria.

N 0212 - Educativo. * - O
n? 13 - Cuitural. o N
n? 14 - Religioso. a
n? 16 - Deportivo.

217 - Proteomén.

37 2 4.- Usos prohibidos. . 7
. n® 6 - Industria: .

" 7- Hme!ero

n% 18 - Ag,ncolz
* n% 19 - Extraciivo.

n? 2] - Campings. . -
n%22 - Ret:reahvo foreslal

Dgﬁmcnén y oh etivos. " =

-

Forma parte dela califi czcndn PS 'lnterés Pubhco Y Socxal' destindndose
a las actividades_deportivas d¢ los usuarios del Pardue y de aquellas otras,

-personas o colectividades que se autacicen en el convenio de utilizacién y-
,acplo(acnén que el Ayumamlemo yla Socxedad P. T.A lleguen a suscribit.

Esta zona, en’ contraste con la depomva-golf (DG), se preve para deportes
circunscritos a:canchas o recintos ‘de pequefas . dimensiones, tales -como
gimnasia, - tenis; baloncesto,: futbito, natacion, squash; plgadero. ete.

.
~

ellmpacm isajistico. -

n?20 - Cémenterias. ) . . R

_Pagina nom. 4.269 -

i
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38.1.- - Condiciones de Qrdenaci6n y Edificacién. . N

38.1.1.- hrﬂelacién.

Phooefo o oin oo o8 o ofotton mack o nraalar o snan DG a fa
Previo a su promocin ui'bdn{ﬁnu seré preciso par reelar la zona PSa fin d

dotar a la zona depomva de: ‘una referenc:a propia.
38. 1.2.- mmmummﬂm_ serd de 005 m2!/m?-*
- 3. 13- Ocupaciones én Ja parcela.

- Méxima ocupacién por edificacién; 15%. ' - Co-

- M#xima 6cupacién por apammienlos incluso accesos: 10%.

. 38.14.- Tngo de ordenac:é -ordenacién abxena - ‘
38.1.5.- Am;; 2 total mg mg B%m Cl
38.1.6- Cond;cmn&s de” composicién de ta gd‘gué . -

- Las edxl'imcnones prsenlarén fachadas en lodo su conlorno, evuéndose los
paramrentos no tratados. ~

- Similar, tratamiento se - exigiré para las cubiertas; los elementos &cnicos -
deberin ocultarse por la cubierta o tratarse como un elemento més en la.

- - composicién del edificio. ' . -

< . ! P

-Nose prcscribe ningdn material, No obstante todos serdn de primera calidad. -

- Para su disefio debers tenerse en cuenta el deslmo de la edificacién, las
caracteristicas palsapsums recreadas en el Parque Tecnolbgnco y Ias
. cond’xcmnes de clima, paisaje y \ vnda de la regi6n.

" 3818 Apammxgnto de VethU'OS. .

- La demanda que se precisé deber4 ser atendida, bien en el inl.erior de las
parcelas o,bien de-manera comparuda con la dolacnbn social PSS en dicha™
zona. .

- Las 4reas de a?parmmienlo; al aire libre debersn l‘ragmen!ars;: en grupos
adecuadamente separados de manera compartida que mlmmlce el impacto
paisajistico. .

"« En los aparcamientos al'_zi’ire libre podrin instalarse marquesinas en
materiales ligeros o vegetales que ar con el tratami
hbre; y a las cubiertas en general.’

N e o0

con las

_ 38.1.9.- Tratamiento de fos espacms hbra

382.-

Se dnsenarén l_0§ espacios libres de manera qhe.es(a zona se integre funcional - -

y compositivamente_ con las zonas vecinas PSS “Social', HCC “Hotel
" Comercial Cultural” y VJ "Verde Ajardinado”. : -
dici euso. - o : S
= . S .

En relaubn con Yo establecido por los articilos 51 2.54 de la Nom\atwa del

. PG. O U. se pracnben los s:gulenles grupos "de usos:

~.

390

. 382.1- Uso dor_1_1manle y obligatorio. et

- 7 ..

n® 16 - Deportivo. T - -

38.2.2.- Uso oompiemenlariq..
. n° 15 - Zona Verde.

382.3.- Usos oompaubles -
n? 1 - Vivienda (del guarda solamenle)
n? 2 - Viario. -
n? 3 - Aparcamiento.’
n? 4 - Oficinas (administricién del Cenlro)
n? 5 - Comercial. . - -
n? 8 - Hosteleria. - - y -
) n2:10 - Recreativo. ' R ‘
- n? 11.- Asistencia Samldrm (pdra los usuarios ’del oenlro)
C n? 12 - Educativo. .
n“,13,, Cultural. -

o n2i4- Religioso ' : A
N n° 22'- Recreativo foreslal
&

38.2.4.- Usos prohibidos.
a2 6 - Industria.
n2. 7 - Hotelero.
. n? 9 - Alojamiento-comunitario. -«
. n? 17 - Protecci6n. .
n? 18 - Agricola.
n? 19 - Extractivo. * B )
~ .- n220-Cementerios. =~ -~ . ) . N
- n® 21 Campmgs : : i

" Articulo 39.. ZoaUnvers ia -

Se ubica en esta zona un centro de interés social de carécter- universitario,
siendo este Gltimo de uso indicativo y pudiendo ubicarse unos sumlars de
“seatido formativo 0 de investigacién. -

de los espacios .

©39.1.-

39.2.-°

-.39.13. Tipo de ordenacién: -

Sevilla,.11 de mayo 1995

Condici le Ordenacién y Edificacié
39.1.1. P_mglgggnmperﬁueménma manz.ana

39.12, '.,!dm. de edificabilidad: 0,80 m%

"El Eslud|o de Detalle definird de acuerdo con la imagen que se
réquiera para la composicién de fachadas a | bulevar, las “lineas de
fachada fija", asi como el resto de’ conidiciones que se consideren

penmenles
39.14, A]_(m__mm_a; Allura total ‘méxima: 18 m. -
39.15. ie t culo

El némero minimo de plazas debers cubrir la lolahdad de las
necesidades del personal ocupado en los centros.

El 2% del nimero total de plazzs se reservarin pard usuarios
minusvalidos.

39.1\6 Cermmlemosde parcela: - o ‘

Se prohibe el cierre de parcelas que | lmpldan el libre transito. pealonal
- entre éstas y las parcelas circundantes (zénas verdes, viario, elc. )

-Condiciones de uso.. . o '

En relacnén con Io establecido por los aruculos 51 al 54-de la Normauva del’ .

P.G.O.U, se prescnben los siguientes. grupos de uso:

392.1. Usq dominante. .

, m? 12 - Docente y/o lnvesugacnén y/o servicios " .
. avanzados.

39.2.2. Usos comnlemen@a[iog Y obiig’g;g;_js&

0?15 - Zona Verdé.
N . n% 3- Aparcamiento.

39 2.3. Usds compatibles y aond»clgq M

oo 1- Vivienda (del cuerpo de guardla)
n? 2 - Viario.

_n? 4 - Oficinas: . . . i
n? 5 - Comercial. ) . A v
n® 6 - Industria. (Producci6n de’ protoupos) k '

n? '8 - Hosteleria (para uso de los empleados).
n? 10 - Recreativa.
n? 11 - Asistencia sariitaria (para los usuarios y personal
del centro). - .

. A% 13- Cuhural. . i B N
n® 14 - Religioso. - = . .
n?17 - Proteccién.

39. 2 4. Usos th:hlgos

n° 7- Holelero .

n? 9 - Alojamiento comumlano

n®-16 - Deportivo.

n® 18 - Agricola. - S

n? 19 - Extractivo. ' [
n?720 - Cemenierios. '

‘02 21 - Campings. -
n°22- Recrelauvo forestal o -

Anticulo 40.: Zona de mvesu'gacidn Cnmplemenlaria {PS-IC). - .

40.0.- Dgﬁmc:ényghlgivog. S ' ’ T ' ' ;

40.1-

[FSTRESVI

Se ublca en esta zona ua uso de lnvesugamén de carécter social de émbxlo

publlco -administrativo, ‘terciario y servicios de la-Administraci6n.

rroll anfsti

N . .
Prevm a la concesién ‘de licencias urbanisticas en las zonas serd precepuvo el
trimite y aprobacién de un E.'.Iudm de Detalle que tenga coma finakidad la

VSIgulenle

- Adaptacién y concreqén de la ordenanu al tipo de ednfcacnén y :
'usos que se decida..

- - La _precision de dichos parémetros deberé tener “en cuenta. la.

" Al resp las condiciones ‘de ord

‘insercion en el medio ambiente, tanto de las zonas ajardinadas, T
como respecto a los viales, la compOSIC|6n de volumena del
. conjunto de las zonas, étc.
" a
i6n y edificacion dermdas en
elarticulo siguiente constituyen el marco de referencia del Estudio de

‘Detalle, el cual debers ademds, precisar el resto de parémetros a fin

de conformar una ordenanza de similar ‘alcance’ rspecto las que
regulan el resto.de las zonas de este sector.

b
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7402~ Condiciones de Ordenacibn y Edificscibn. . .

.+ do26:

oo 403+

- 4032 !JM@D_IMM

" - Garaje'y talleres para vehiculos.

40212§m|gg§_u5upe:fmemdmmanmna e T
4021— Mﬁﬁ:ﬂﬂﬂhﬂlﬂﬂﬂ “sert 600-25 mﬂ'/""‘"& I
40.2.3.

Ord idn: .

“El _Estudio de Delalle definird de acuerdo con li n-nagen quc se.
‘requ:era para la composicion de fachadas, las “lineas de fachada ﬁ;a

asl como el resto de cr dici que se ideren pertiner .
, 40.2. 4 Altura§ mﬁ; m,'_l Allural loul mixnma 10, OD m. .
- 4025. Anargmlentm de vg];u_m_lg;’; = !

El ‘ndmero minimo dc plazas debcri cubnr Ia lolalldad de las
" necesidades del pe:sonal ‘ocupado ea los centros.

El 2% del namero total de plaz.as se. resevarén para usuanos
minusvélidos. . - . < .

Cerr'\mucglm de Earccl , o RS
Ry ) P ,
.

se prohuln:n cierres que amp:dan el libre trénsito pealonal enlre éslas :

y las parcelas circundantes (zonas verdes. viario. .elc )
"gondlgmngg de uso i
En relacndn con lo establecido por los articulos 51 al 54 de la Normauva del
P.G.O.U, se prescnben los s:gulenles grupos de usos: ¢ s

40319&1@111_;1_& - - .

. Investigacion, terciario - y servicios de  la-
Administracién. - R - .

‘n?15- Zona Verde o
n? 3 - Apgfcamiento. - ’ .

‘4033!&&_@20__!&@!&2@ e
v : . .,

? I-Vmenda (del cuupo deguardla) -

n%.2-Viario. . N T

n? 5 - Comercial. ..
n? § - Industria (Produecnﬁn de proloupos)
-n? 8 - Hostelerla (para uso de- fos empleados)
n? 10 - Recreativa. ~ - Vo
n® 11 - Asistencia sanitaria (para lo: usuanos y pelsonal
" dél eentro).

n® 13> Cultural. - - "

‘0814 - Rdlgloso . B
“ n? l7 Pro(eccldn . ) . -

4034 Usos nmhlhldo

n? 7. Hotelero
Y oa? 9- Alo,amlenlo oomumtano
o 16- Deportivo.

n? 18 - Agricala.
@ 19 - Extractivo. " . % .
. _.n%20 - Cemenierios. ~ T ~

n@ 21 » Campings.” o o
“ n? 22 - Recretativo forestal. 7 T s

\,in'lillu | - . . R -

La zana de mantenimicnto albergri los servicios dedicados-ada. canservacion,

» limpieza y mejora de los espacios de uso piblico, de las infraestructuras

y- de las edificaciones que sc determinen.. en Jas  normas  de

. funcionamiento “del Parque Tecnnléyco Asimismo en esti zona se podrmn

ubicar dreas de pricuccion que se consideren auxiliares de las :lcllvu(.ldcs

> .del parque. En ellas se aplicari_la normaliva de usos.propia de Ia ordenanza -

de_.produccién.

-En .esta zopa sc ubicarfin, enlrermmﬁ las siguientes
msnlauones . . - BN

-.Depésito, tratamiento y rc«.unvcrsndn de re_'nduo‘ sdhd\

- Tallerés'para servicios especificos. 7+ ‘ T T .
- Lokales para ef personal (vestua . aseos, botiquin, comedores, etc.).
- Viveros e invernaderos. | ’ = LT
- Subeslacndn de lransl’urmacudn eleclnca

_ L ~

" Estos ulnmqs p(}dr,dn. uhu:\rse lnmh|én~en otros lugares de las zonas verdes

forestales (VF) dado que'su actividad es,_ perfectamente compatible -con ‘el

* déstino de dichas zonas. No obstante su instalaci¢n_en las  zonas verds ; ’
“.deberd cuidar” el impacto_ambiental -y no -causar pteUICIO al resto de»

que llenen ignadas las citadas zonas.

diciones de Qrdénacibn y Eificacion. " - T

41.1.1.- Parcelacién, R ) B .

\

toa

- - de 3,50 _m., resalviéndos

Superﬁcnc mAx;ma manzana.

41 12.. lndlce de ednﬁmbxhdad neta mﬁxuma 0,06 m%/m%. . -

Allsgﬂn__g o 7'7 S g

-- Superficie mixima ocupada por 1a ed|f cauén 10% ST T

- Superficie maxi pada-por aparcamiento, aocsosy ier otra Area
de serviciol30%, . oo . e

41.1.4;- Altiiras C ST AT

« Altura reguladom mdxima: IZ m. N : N
- Altura total maxima, mcluyendo todos Im clemenlos referidos en_ el
arn’culo 197.2 del’ PG O. U

s . - . Sy
En mngﬁn caso se superardn las cotas maximas de la clevacmnes del terreno-
suroccidental del sector, calificadas como Verde ‘Farestal (parcelas VF-1).

La cédula urbanistica podrd mxroducnr a_cada parcela restrux:lonef enlos
pardmelros de nllura _

L'l regulacnén de Ia altura maxima medlanlc Esludlo de:DelaIle debcrs

ser muy excepcional .y justificada exclusuvam(,nle por razones de ﬁguracaén .'
- nrqunlcc(ﬁmca o ‘simbolismo.

- Ahur.n hhre mmnma 2, 'IO -m. en wms hdhn.lhle.x

41.15.- Separacion g

-Sep.lr.w.u(’)n mmun.l dc la’ t.dlrc.u.u‘m a . .
“lindero publico del vmno principal - ooen S 6ml

- - Sep.lr.lcmn minima de I.| cdlf’emdn a

otros linderos pablicos

. Séparacidn a lindcros priv’uidos ..... [ P 6m.

Separacu‘m entre edificaciones denlro de I
‘misma parcela ta altura de'aquellas:

41.1.6.- Condiciones_de ‘s

sicién de 1o

1- La arquitectura de esta zoRa deber4 ser coherente formalmenxq
con el destino de . la-edificacion, -con las caracteristicas

-+ paisajisticas del Parque Tecnol6gico, y con lag condiciones .de clima _
- y de vida y de la regi6n, a las que deberd dar respus(a con Ienguajes
|y recursos arqunectémcos del momento.

"con_(o'n_'lo.'
0 -'con, aspecto

2.- 1a edificacion prmnlari ‘fachada en. “todo - su
prohibiéndose los - par sin tratami

provmonal ] margmal T et

'3.- No se prescnbe mngun material. Todos ser-in de pnmera .

calidad. , ]
) 4. Los ele_menms “ técnicos que - (Jehan dispanerse en cubierta ,

deberdn ,quedar ocultos por-ésta o formar . parte, como un

elemento nms de i compmlcmn I'orm.al del edificio. -
5 Los elemenlos y e:»pacms represenlauvos de la entidad deberdn.
dnsponerse en prlmer término de la edufcacnén a vial publlco T

41:1.7- Cerramlenlm de nurccla.

" Se prchih'e. €l cerramiento total o pareial de Jas parcelas. tanto a lindero

pliblica coma privado, salvo diseiio  unit
urbarizacion, o, “"posteriormente,
Parque. ’

io realizadp por el proyecto de
por iniciativa del Organo. Gestor. del-

habrin

Para _sedalizar estos de * ‘dispanerse elementos; “cambios” de’

. p.mmcnlo lme'ls de arbolado, setos’o muretes de. altura’ m.mma S0.cm.

El proyecto de urbanizacién pndr.n ha rel tritamicnto de es(os
elementos, al que deberd .lmgcrst. cada proy«.clo

41.18.- Tr.llnm'cnlo de I.n Zonas. |||lermr(:\

jardinamiento. : - .

S l-Las r:ns:m(es lopogr.«l'lcas dél terreno madificado por. el proycclo de
_urbanizacidn, libre de edificacion, no podrin .|ller.|r<e con desmontes y -
tern r.|pl¢.nc.\ \upermru a +2,50 m.

v
La dnferencm m'hum.n entre mvelu dpdl’cnltﬂ no podrd ﬁupﬂﬂel’ mis.

dichos desnivel Ji ldludcsajardmados -
0 muros correctamente acabados.

Las diferencias de colas de rasantes entre parcelas colindantes, y entre
- el viario principal y las parcelas, no serd superior a l m., en el ancho totat
d(, la separacuén a lmdems mumma B
R .
Se deberd dnponer en las parcclas de esta‘'zona una I'ranj.l ajardlnadd de
uni anchura de 4 m. contigua_a.su alineacion frontal, en-una proporcndn
- no mfcnor al 75% de la- “longitud~ de dicha alnnucnén
c 2 Aj.xrdmamnenlo Lo ) o T
licencia.
habra de’ presentarse proyecto de ajardinamiento sobre et

S o -

Con el proyeo(o de edur chldn p-nra oh(ener la correspondncnle
de obras

v
Ie
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minimo de Ia superficie de parcela, en el que habré de especificarse el | - 0 12 - Educativo.

nimero y tipo de elementos de arbolado, arbusios, praderas, etc., asf . : n® 13 - Cultural.

como la edad 6 porte-del arbolado, que cubrird como minimo, con . * a? 16 - Deporiivo (al servicio del personal del centro).
adecuadas entre el -el 40% de la superficie ajardinada, S n? 17 -'Proteccion (en caso de alto nesgo de -accidente).

localizada prefer en las zonas de retranqueo a vial piblicoy en | o 'n‘? 2- Reu-unvo forestal.

las de’ mayor representatividad y/6 accesibilidad. Asi mismo habrs de -

especificarse sistemas de riego, y materiales de acabado - de. las - - 41.24. Usos prohibidos.

. supe[fncies no plantadas, mobiliario, etc...

- - n®-7- Holelero -
_ Estas zonas ajar

Jinadas deberdn s¢en las debidas condiciones de o ' n® 9.- Alojamiento ‘comunitario.’
limpieza y ornato, quedando prohibido su uso como - depésitode . - ) n? 14 - Religioso. 4
_materiales, .vertedero o - cualquier otro que pueda dafar la estética del - n? 19 - Extractivo. . .
Parque. ' o . . n? 20 - Cementerio. S . -

. . oo : . . n® 21 - Campings.
- Se deber4 disponer eni las parcelas de .esta zona una franja ajardinada’ : o ’
de una anchura de 4 m. contigua a su alineacién frontal, en una proporabn Capitulo 14,- - . ' : ; . -
no inferior at 75% de la longiud de dicha 1I|neaC|6n . 7 - B St .

) . o ' Amculg 42.- Zona de Control y Seguridad (CS). '
4119~ Aparcamlenlos . . ) o ) : :
: : 42 o Defificion y objetivos. * - -
- Numero minimo de plazas por parcela: 1 cada 50 m2. conslru:dos . . ’ . Cos -

R Asenlamlcmo_ del puesto de control y seguriaad del. Parque con las siguientes
Esté némero minimo deberé exigirse si no se justifica ,adecua‘damenlc en »funcmnes - . . - T T
el proyecto de edificacién la dotacidn necesaria segin actividad. - 2

- Centrahzacnbn de la. vxgdancla a dnstancna\del Parque.

- El proyecto de edificacién contendrs -la ordénacion . de los . - Centralizacién del control de la proteccién del medlo fisico.
aparcamientos y las previsiones de accesos y circulaciones. No podran” - Prevencién de accidentes e incendios.

agruparse mis de diez plazas, separdndose los grupos de aparcamientos -+ - Recepci6n’y control del acceso principal del Parqueé.

entre si mediante setos, 4rboles o zonas ajardinadas. . ) " .- Puesto de mando de la vigilancia personahzada N

. . . - Servicio auxiliaries ane,os N
< Las plazas tendrén un minimo de 4,50 x 2,20 m., con un-minimo del 2%

para usuarios minusvélidos de 4,50 x 3,30 m. Podrin sustituirse, a razén de 42.1.- icio| e denacion ificacion. -
1x 5, plazas de automéviles: por pl.lzas de camiones de 12 x 4,30 m., hasla . i - . . .
un miximo del 20% de las plazas minimas Obhg:llonas . C 42.1.1.- Parcelacion: Superfcie fnima y maxima: i
- Habr4. de garantizarse la amnbxhdad de lodo tipo de’ vehiculos, hgeros . ,‘ 42 l.2. ]ndlg de gg_ﬁcabnhdad neta maxima: 0 10 m2(/m2s

y pesados, asf coma de los servicios'de segundad salud. contraincendios y

de manlenlmlcnlo R , - . 42.13.- Qmmmm_[a_m e

N 2
- Podra autorizarse aparcamientos en cualqmer planta- de la edifi cac;bn, ’ . - Méxima ocupacion de la edificacion: 10% N
excepto cubierta; siendo de aplicacién los articulos 81 y siguientes del . Mfix. 6n de i al au-c libre, incluso ‘acceso: 20%.
PGOU. - ’ o . s
] . 42.14.-Tipo de ordenacién. -

Ordenaci6n _abierta.. » -

- En los aparcamientos al [aire libre, podrén instalarse. marquesinas -
hgeras ° vegetales que armonicen con el resto dc la edificacion.

’ 41.1.10.- Annmzubhcum ' a S L 42as. AJ__m_m_x_m;_
h Dnbenin disefarse en el prpyecto, integrados én la edlfmqbn oconel .. . .~ - A]tura méxima reguladom 10,00 m. - .
tratamiento gcneral dcloscq:aaos hbres T . S0 . - Altura total méxima: 1200 m. - R .
-En mngﬁn caso supcmré la nllum méxnma permmda de lS m. 4216 wmﬁm&n

- En el caso de su ubicaci6n en eI [rent_e a vna»l p!'lnCIpdl, noi podrdn -

v ! ' : Disponiendo como. base las ' rasantes - topogréficas "del terreno
tener. una superficie vertical supenor a 4,50 m2. R - ~

modificado ‘por-el proyec!o de urbanizacién, -las ' alteraciones del

- * terreno (terr plenes -y ). supondrén diferencias mdximas
- No deberdn mterfenr lum(mumenle ocon el alumbrado publlco " de cotas de + 3,00 m. La diferencia méxlma entre niveles aparentes

- . - . o . ‘abados no podréd sup més de 4,00 m, resolviéndose dichos

412.- g‘gndncngnes de usg co T . ' R I desnivele; di ludes ajardinados © muros correctamente

acabados. Las di[erencias de cotas de rasante enlre parcelas.

En relacién con los aniculos Sl al 54 de la Normativa del F.G.O.U:. se - colindantes no deberén se;superlores a1,00m.

-establecen los si nemes de usos: ’
R grupos . . - .. . No se permmré fingdn tipo de elemento que sobrcsalga delas

- 417.1- Uso dominante. R : - o .' L . ; ahneacnones o lmderos de las parcelas.
. : 2T . . o U : . . L -
Para laM-J: . ] ST - ST e mm-_emm

a6 Industrial de Séé,mda calegbr}a Gin Jimitacién de bétenua . - : . . Se prohibe ¢errar la parcéla, pudléndose marcar el Ilmnedesu recinto

instalada), segiin definici6n del. articulo 65 de la Normativa . . medlante vegeldcnén muretes o camblos de pavimentacién. )
" del P.G.O.U. y sin eféctos’ insalubres, nocivos o peligrosos, . . R A
segin la caracterizacién dcl Reglamento  de Actividades - - 4218 Apa me{ tosrdevehfcu\os B .
~cahf|cadas : .- oL - - S - L N
- - . ) - . - Deberin respetarse *_las. cond de frag i6n,”
* Parala MR: e ~ . - . : localizacién 'y reserva para minusvalidos del resto de las zonas.,
. nQ 18- Ag,rlcola (vivero, invernadero) . C : ) S - Deberi. preverse-en el interior ag la parcela como minimo el

aparcamiento de los vehiculos de- fa actividad de la zona.

n26 - lndusmal de segunda calegona (sm lnmlmcnén de polencu L e )

- instalada), segiin ‘definicién del articulo 65 de la Normativa ~ .42‘2"§Qﬂgl9-9-ﬂmm
del P.G.O.U. y sin efecids insalubrés, nocivos o peligrosos; . '

segin la raraclenuqén del Reglamento de ' Actividades En refacién Wnbeﬂabl&:ldo por los amculus 51 al 54 de- la Normauva‘

_calificadas. . ) . - " del- PGOU se . pre_scnben los snguxenles grupos de usos:
“4122- umgmp ementario. © . CE R 422,1. Uso dominante. .- - S .
n° 3- Aparcamlenlo ~\_ ) o s ' " " n? 17- Protecci6n.
. . s S o c -
4123 Mmmﬂé S EER N ~ T . 4212 D&_@mnl_m_u.@_g
n®, 1 - Vivienda (del guarda exdusnvamente) S - 9 15- Zona verde.
n® 2. Viario. - . - . ’ 03 . Aparcamiento. o o
" n? 4 -Oficinas. o L . S . o o -
n® S . Comercial. S ’ - ,4mﬂmmuibjs . ST
' n® 8- Hostelerfa (al servicio dél personal del cenlro) 3 )
-~ n910-Recreativo (al servicio del personal del ceniro). - . 0% 1. Vivierida (del cuerpo de guardla)

. n@11. Asistencia sanitariar (al servicio del personal del centro). ' - n® 2 Viario.
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. n" 4- Of icinas (admmlstracnén del cemm) N
- n® 5. Oomercml B R N
- o . n? 6 Industria (tal.ler para los veh[culos) o
e F n- 8 - Hostelerfa (para viso de los empleados). :

n® il - Asistencia : Sam'ana (para los usuanos y,personal del centro)
T aR 12 : Edurativo, R

- . . : ooneal . Lo -

.. .0 13- Cultural -
' '42.2.4.-5'1&2&@

" n? _7 - Hotelero.
n® 9- Alojamiento.. © " - |
R n? 14 - Religioso. . + ° ' o .
- @ 16 - Depogtivo (para uso de Ios empleados) T
: © 7 n? 18- Agricola. - ) . ' o
: . nel9- Extfactivo.’ . T ’ .
- ) L n® 20 - Gementarios.’ . Coe B :
© o e2b-Campings. - . To- LT e
T .22 Ret:reauvo foreslal - h

- Capitolo 15
" Articulo 43.-,io—c—°nﬂ._ mercial Exterior (CE). . _ R S
- 43.0- Definicitn 1 6b')e!ivg§" T L o ,\

i

tamafio. medio para uso interior y exterior al Parque, formalizando un
equipamienio comercial auténomo al recinto del Parque Su ubnmcndn estd
fuera de la zona de cuntrol y segundad . .
. Su dotacién debers cumphr con los sngmemes servicios:
. ’ : - Semcnos comercmlu, sumlares a lss ofenas de los centros oomercnales o
gmndes dreas. |
+ - - N . A . N R L .
- ngcms con .—' . ios como guarderfa, hostelerfa, servicios personales
..y de comunicacién, lﬁdigo-fecrealivo, etc, . : ) .
2 . . N R ’ ) !

' e ) \43 1-‘ Dﬁ_[[ol]o urbagfsyg

‘Previo a la concesién de Licencias urbanf.sucas, serd preocpuvo el trdmite y
aprobacndn de un Es(udxo de Deuille que lengx como finalidad lo slgmen(e
“'- La precmén de las- anuerlsucas de las. obras de urbam.zacmn mlema .
(apamumen(os. accesos, mIraalructuras, senahucmnes, jardines, e(c)

‘- Ajustede liri "...w,. I y e
~‘la concrecndn de los parﬁme(ros urbamsucos

’ _-‘ La relamén delallada de usos propueslos
v

"+ El estudio de msercmn enel emorno y el medio amb:ente

- Cualquner altemc:én, por exigencias de promoclén, de las condlcnons

" establecidas _para esta zona, no contenida en las facultades del Estudio de

. Detalle, serd legalizada en la forma- establecida-en los amculos 3 y
siguientes del Plan Parcml yla Modlﬁcacxén presente.

e SN .
. 43 2 - ,@ﬂd:cnones Qg o;degacnén y edlfmcggn N E R

‘e

o 3 . 4321 Pacelacién:. superﬁcne minima = la manuna - <
' '43.2. 2 [ndlce de Cdl!lcabllldﬂd neta-mfxima = 0‘45 m’l/mzs

43 23 TlQD de o[degaqdn

fequiera para las fachadas, dos llneas de fachada fijas asi como el resto
 desus condlcmnes -

43 24 A]g_m:g re ggladora méxxma B 10 m.
““Alnira lotal 4xima i ", ado todos los el tos referidos en el art.
-+ 197.2.'del PGOU = 12 m. La alteracién de la altuca maxima mediante”
Es(udlo de Detalle debers ser muy excepcional y - justificada

. HE  por r de figuracién arqullectdmca o simbolismo.
- - . Al(ura libre mimmn =270 m, ,
“43.25. Separaién a llndg0§ - ’

. I Separacxdn min. de la edificaci6n a hndero publlco, vnales 20 m.
- Separaci6h min. a otros linderos: 10 m. -
~ . - " Separaci6n entré edificaciones dentro de la misma parcela la misma
e ) ..+ ... delasalturas de aquéllas. .
b - ¢ - Encialquier caso, estos parimetms dependeran del uso domiz scogid
- y serdn fjados por tanto en-el Estudio de Detallm - :

C 432—6 g__mnc_s_ti_mmm_dﬂmﬁmﬁn

‘1 La| grquitectura de esta zona debers ser cuhereme formalmente con .

.el de.mno de la edifi a:ndn. con las mracterlsucas pansa;fsnczs del

En la zona oomercnal extema se ublmri un ﬂrea de servicios comercnales de -

EI Estudio de Detalle definirg, -de acuerdo con la image;l que se . -

Parque Tecnoldglco, .y con. Ias condlcxones de du'na y de vida de la
. tegi6n, a'las que debers dar respuesla con- lenguajes y recursos
ot t arquuecldmcos del momento.”

2- La. edlf caci6n presemarﬂ fachada en’ todo su oontorno,
b ihibndins s s

- prohibidndese los paramenios sin iratainienio o con aspeclo provnsnonal
‘© margmal

. No e prescribe ningtn matenal Todos serdn de prunera “calidad - )
. ‘con texturas ¥ dxsposu:ﬁn a]enas dl upu “nave - mdustnal‘ més" -

detenorado ; L. o

q- Los elemenlos técnicos que deban d;sponerse en cublerta deberén' )

quedar ocultos por ésta o formar parte, como un elemento mds, dela. . -

compos:c:dn formal de! edificio. '

5.- Los elementos y espacios representauvos de la enudad deberén
dnsponerse en pnmer término de la edlﬁmcusn a vual pubhoo

43 2 71 Cerramlentos gg parcela: ST

Se prohlbe el oerramlento total o parcnal de las' parcelas a los linderos
publicos que no haya sido d;scnado prevxamente con carécter unitario
para lodo €l Parque.

. Para seﬁa'liza’r- éstos habrin de disponerse‘elementbs, cambios de
. pavimento, lineas de a‘rbolada,.setos o muretes de altura méxima 50 -
-.cm'.' . PP co o
El proyecto de urbanizaci6 podré h r el tratamiento. de -
esto elementos, al que deberd acogerse cada proyecto. -

iento de las zo as res: a ard| amne

113.2 8. Trat
R . 1- l_as rasates topogrdfms del terreno’ modlﬁmdo por el proyecto de '
. urbanizacién, libre de edificacién, no podrin aherarse con desmontes’
T ¥ len'aplenes supem'ores at 2.50 m L
‘La diferencia méxima entre niveles aparenls no podrﬂ suponer més =
“de 350 m., revolviéndose ‘dichos desni 3 diante d
" ajardinados o muros correctamente acabados. . : :

Las diferencias de cotds dé rasantes entre el viario principal y la .
. parcela, no serd Superior a | m., en el ancho total de la- sepamcnén a
. 'hnderos m[mma e /

_,T o - L'ts pcndxen(es resultnn(es méximas de la urbammcndn m(enor no
podré superar el 10%. —

2 Ajardmamlen(o RN ST . Lot

Con el proyecto de edxf caci6n para oblener la correspondlente licencia
de obras, habrd de presentarse proyecto de ajardinamiento sobre el
minimo de la superficie de parcela, en el que habré de especifi carse ‘el

g nimero y. tipo de elementos de arbolado, arbustos, praderas etc.., asf
como la edad o porte del arbolado, que cubrird como minimo, con
distancias ad das entre el , ¢l 40% de la superificie -

~ .-ajardinada, localizada preferente en las zonas de retranqueo a”
vial piblico y en.las de mayor representatividad y/o accesibilidad. Asi .
mismo habr4d de- especificarso sistemas de -riego, y ma(enales de
acabado de las superﬁcnes no plan(adas mobnhano etc... - )

S - Eslas zonas ajardinadas deberdn mantenerse en las debidas condiciones

“de limpieza y ornato, quedando prohibido su uso como depGsito de
_materiales, vertedero o CUaquler otro que pueda.dafar la estética del
Parque.

432 9 Aparcamlegto

-

Numem minimo de plaus por parcela 1 cada 50 m’ COnS“’\.IIdOS Este,
nimero minimo deber4 exigirse si no se justifica adecuadamente en el
proyecto de edlﬁcacndn Ia dotacién segun acnvndad

El . proyeclo_ de edlﬁgac:én cunlendra. la ordcnaqidn de’ los
ap ientos y las previsiones de accesos y circulaciones. No podran °
agruparse més de diez plazas, separdndose” los - grupos de
¢|'m ié entre s{ mediant se(os. érboles o zonds ajardinadas.

" Las plazas tendrén un minimo dé 4 50)&.20 m., con un m[nuno del 2% .

L para usuarios minusvélidos de 4,50x3,30 m. Podrén sustituirse, a razén .’

de 1x 5; plazas de automéviles por plazas de camiones de 12x4,30 m.
hasta un maximo del 20% de las plazas mmlmas oblnga(onas

‘Habr4 de gamnuzarsela aecal'blhdad de todo upo de vehiculos, hgerosj
y pe_sados, as{ como . de los " servicios “de seguridad, ~ salud,

dendi

" .contrainde ydé

2N BN

A _ Enlos aparﬁamnmtos al aire libre |:;odr£n instalarse-marquesinas ligéras‘ N
o vegetales que armorticen con el resto de la edxﬁmcmn B o

' 43210 Anu_ncerhc_nncm

PR

Daberﬁn disefiarse en el proyedo. m(egmdos énla edlf cacnén o con
el ;raIamlento general de los spacms librn

En ningiin case supcraré la nllura méxnma pcnnmda “de 10 m.

N ~
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'433.-

43.3:1. Uso domlanle Y gbhggton o

4333, Usos compatibles. .

- En_el caso de su ubicacién en el frenle a vial prmc.lpaL no podrén
tener una superficie vemcal superior a 3 m%.

No deberﬂn interferir lumfmamen(e con al alumbrado piiblico.’

Cond:cn J IS0, s - -

n° 5 - Comercial R . .
4332. Usos complgmenlar;o 5 oG - - ' _

n® 15 - Zona Verde. .
n? 3 - Aparcamiento. -

) n® 1- Vivienda (del cuerpo de guardia). S N
t @ 2- Viario.
© - n® 4 - Oficinas.' . .
n® 5.. Comercial. 5 3
‘n® 9'- Alojamiento comunitario. ST
. n? 10 - Recreativo. -
n? 11 - Asistencia sanitaria.
n? 12 - Educativo. . -
- n? 13 . Cultural. ) .-
n? 14 : Religioso.™ N
n® 16 - Deportivo.
n? 17-- Proteccién.

4334. Usos prohibides’ .

n® 6- Industria.
» n? 18 - Agricola.

T n? 19 - Extractivo.”

Articulo 44.- Zona de Indusu"iasv Auxiliares. - ” T

440.-

n2 20 - Cementenos
21 - Campmg,s
n? 22 . Recretativo forestal.

h.ll - . ) . . I‘l»

Definicién y objetivos. -

Constituye ésta la -zona donde ‘se’ ubicarin las empresas auxiliares cuyas

actividades Sll‘Ven de apoyo a las mternas del Parque.

Las dimensiones fisicas de este tipo de empresas salélues, que denvan enunas’

. upologlas edificatorias mds abigarradas ¥ que-en un principio puede lievar a

una imagen de pohgono industrial de servicios al uso, hacen que las ordenanzas -
sobre el tratamiento de los-el s constructivos sean m4s exhaustivas, para ~
‘evitar dicha similitud con poligonos industriales de la zona, cuyo carécter no

" -debe impedir fodos los controles medio-ambientales, de pacié 6n, \de

44.1.--

.SuperGCle minima: 800 m? -

edificaci6n y paisajfsticos, propios de un Parque Tecnol6gico.
Su ubicacién sobre el limite oriental del Parque no impide. que comporle un .
mrécter de representac:én que obliga al cuidado de su arqunectura

Cond:cmnes de ordenacidn y ed.l'cacxé\ :

44.1.1. Earcelacné - . Lo -

" Frente minimo a vial: 20 m. .

.4413M DR

»'4414 M

- del PGOU: 15 m.

Condicién formal’ minima: mscﬁpaén de una cnrcunferencna de 20 m. de . -
dlémelro

44.1.2. MM_

Edificabilidad neta méxl,ma: 0’80 m?/m? . N
Volunien méximo~ 6 mJ/m’

Superfae méxima ocupada por 1a edlﬁcac:én 80%

Altura reguladora méxxma 12.m.
Altura total méaxi -lodm los. elé

referidos en el art. 197.2
Altura libre m[mma 2’70 m. en zonas habnables. ' - .
44.15. mmm_sm:

Separa&én de la edificacién a lindero-piblico del viario: 8 m_-
Separacién minima de la ed:ﬁcacadn a otros linderos pﬁbhcos Im.

-4416M§M1m_gnm_@ﬁmﬁn

1. La arquitectura' de esta- zona debers ser coherente f6rmahneme con eI

destino de la edificacién, con las caracterfsticas paisajisticas -del Parque

' Tecnoldgico y con las condiciones de clima y de vida de la regién, a las que

deberﬂ dar-respuesta con lenguajes y recursos arquitectdnicos del

2. La edificaci6n presentar4 tratamiento de fachada tanto en la principat como

en las-traseras, prohibiéndose los paramenlos sin tratamiento o con aspecto :

provisional o marginal.
Las medlaneras que den a narcelas sin edlﬁcar. eslarén debldameme lraladas

3. No se prescribe ningin material. Todos serén de primera cahdad

4. Los elementos técnicos que deban dnsponerse en’cubierta.deberén. quedar' :
. ocultos por ésta o formar parte, como un elemento mis, de la composici6n
. formal del edificio.

45 Los elementos y espacios represenlanvos “de laentidad deberén dnsponersé

en pnmer término de la edificacion a vial pablico.

44.17. Cerramienios de parcela:

. - -, . ' - RS .
Se prohibe el cerramiento total o parcial _de las parcelas, tanto a lindero
pablico como privado, en las fachadas interiores del parque, aunque no en las

fachadas hacia el exterior del recinto mediante disefio unitario para lamanzana -
realizado por el proyecto de urbanizaci6n o, postenormente. por iniciativa del :

drgano gestor del Parque.

44.18. Agarcammn(os '

Iréin integrados en el vial y dispuestos en batena, en una longnud m[mma de -

Sm.x250 m. Su disefio ser4 dispuesto por el 6rgano gestor del Parque.

4-4 19. A_n_u_nugs pubhcnlanos

Deberén dnsenarse en €l proywo, |nlegrados en la edificacién.
En ningiin mso-superari,la altura mAxxma permitida de 2 m.

¥

No deberdn interferir |

con el al ado piblico.

. e TN . N N N -

Se ulableoen los* slgulemes grupos de usos, en relacndn con los art(culos Sta-

54 del PGOU. Ce

) 442 l Uso dominante:

“Industrial de 28 categona (sin limitacién de potencna |nstalada) segun
definicién del articulo 65 de {a normativa del PGOU, sin efectos

insalubres, nocivos o peligrosos, segin la caracterizacién del - -

Reglamento de Actividades Calificadas.

Las actividades de dicha industria” deber4n aténerse a las mismas
- condiciones de "Tecnologia avanzada™ que se mencionan en el articulo
20.1 de esta normativa y en particular, la obligaci6n d® presentar junto

2 la solicitud de licencia de obras, un informe avalado Jpor el 6rgano-

" competente, en- el que se muestren los éfectos derivados de la-

implantacién ‘de la.actividad y -particularmente su condicién de

industria auxiliar de tecnologia avanzada. Y-ello con mdependencna de
_las ci ias de tr
en los respectivos contratos en cumplimienio de.las condiciones
impuestas por las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacnﬁn del
Parque Tecnolégu:o

442.2. Usos comple_nien(a'rios:

L onf 3: Apargamiento. © * C E oL

<

44 2.3 Usos comnauhle§

\- . . .~

Segun lo previsto en el aruculo 52c) de la Normanva del PGOU

n®2: Viario. * K L o L
"n? 4: Oficinas. . : )
n? S: Comercial (sélo al por mayor de. Ios bienes producndos en el

centro).
n? 11: Asistencia sanitaria (al servicio del personal del centro).
n% 13: Cultoral (biblioteca, archivos). . T

n? 17 Proteccién (en caso de allo riesgo de accldeme) : o=

" - 44.2.4. Usos prohib('d._qg. .

Seglin el art. 52. d) dela Normanva del PGOU: .

n® 7 Hotelem . o X
n% 9: Alojamiento-comunitario. . . . -
n? 12: Educativo. . B

n? 18:. Agricola.

n® 19: Extractivo.
n®? 20: Cementerios. . :
0% 21: Campings. .o ’
n® 22: Recreativo forestal. '

isién o alquder de propiedades’que figuren

b
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45.-

- H recinto, consla de un ﬁmco pol[gono cuya Urbamzaaén se ha

. / ¢ realizado-en su totalidad, snendolaSocnedad PTASA. la responsable- <
"~ de-completar los os pendient

enpanedehzonade

L | 4 | 4

. rcurv;. .

Las entidades. propl.e(anas del Parque Tmolégm de Andalucfa:
""Empresa Piblica de Suelo de. Andaluci de Fori de’
© Andal y Ayuntam de - Mélaga, ‘constituye B Junta.de’
v Compensacién, a cuyo cargo se. desarrolld .la urbamzacldn Yy -
promocion del sector; segun co! io firmado l| y segln hs .
+ . directrices-que .se ﬁjan en el Pmyeclo de Blm y Estatutos de la
propia Junta.

P

’ : ,

Tras ser cumplidos sus cometidos se dxsol\né siendo adualmenle la

‘e

SocnedadPT.A SAlay able de’ su-ordenacion y g
pitvle.29.- Compromis tan.de | . N -
B g
47 Entj i i6n.

As[ mlsmo, Ia Junta de Compensaudn una vez ﬁnahzzdas las obras *
-de urbani y6 la Entidad de Conservacion, a la que se irfin.

sumando los adquu-ems ‘de terreno, .y & cuyo cargo corrers el debe: de
- rnanlemmlentoyconservacnén de_la “towlidad de las zonas comunitarias,
" piblicas y/6 privadas, con la dnica salvadad .de edificios que queden en

.. propiedad o Administracién delOrpnoPmmolorddanue.

i - L

48.. "'la . . N

" La ejecucitn material del Sectar tendrd lugar™a o largo de das étapas, que |
seréin objeto de tratamiento en sendos Proy de Urbanizacién,’y seg\‘m‘la .

. menslén definida en el Plano,

%

~El Plan de Elapas tendré su inicio en la fecka de eonoux(sn dc la hmncm de
obras correspondientes al proyecto de” Urbanizacién de Ia 18 etapa-cuyo

- desairollo” se ajuste - al Régimen de Suelo Urbanizable' Programado. La *

.. licencia en cuestion deberd ser solicitada en el plazo de tres afios _desde la
" fecha de aprobaudn definitiva del. Proyauo de Urbanizacién cnado :

- La segunda etapa ‘deber comenzar en un plazo miJumo de ocho afios a -

. pamr del final de la primera etapa. :

Se oonsnderarl *finalizada® uns etapa cuando las obras correspondnen(a !

hayan concluido en su totalidad y hayan'sido recibidas por el Ayuntamiento
“en las partes ‘que le correspondan. Las etapss se considerarin "en ejecucxén
- “cuando sus obras correspondientes no 3¢ interrumpan mis de seis méses, -
" salyo’ que la interrupci6n no se deba a imponderables administrativas no

. xmputables a la Junta de ,Compenﬂudn nia la empresa urbamzadora

_El mcumphmlemo del. Plan de Elapas podr4 dar Jugar a la- modnﬁmcldn
. general (articulo 39 de esta Normativa) y revisién de los criterios de actuac:dn
'y clasﬂ' caci6ri” del sector. -~ .

TlTULO \ " ) -

CONDICIONES HIGIENICAS QUE AFECTAN A LOS SUBPRODUCTOS
.. QEN}:RADOS POR LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE/L P‘.;ARQUE.

- oL -

rticul rhisiories aseosas. ) ~
Lasem;sloncs gaseosasse lu'nnarAn dentro de lo establecido’ en el Regl de

\ de "Calefacci6 Chmauzauén y Agua . Caliente Sanitaria. e
Instruocloncs Técni Ci :
833/ 1975 de Proteccion del Medio -Ambiénte Atmosférico y su Reglamento (R.D.

'833 ‘de Febrero de 1975). Cori todo, y atin cumpliendo lo establecido, en -dichas”’

reglamcnlacxoncs o-en otras pertinentes, las instal sitas ‘en el Parqué no
emitirdn humos visibles, con.un indice opac(metro méximo amonudo de 1 en
la escala ngelrnann 6 2 en la de Bacharach ' ey _

[ . ‘

La lemperatura mixu'na de las emisiones gaseosas serf inferior ?_50°C T

- s

B .
i1 - sacuslas . N Los .

\

".‘El ruido procedenlc de las acuv:dads que’ sereahocn dentro de las paroelas
- del Parque, o. de las instalaciones de los édificios que las contienen, no superardn
.. los 40 dB(A) a 1 Kherz medidos eii.la mediana de los viales o caminos pcalonale.s o

que los circunden, a 2 m. de sltura.

El_ nivel mﬁxu-no admls'ble en un lotzl anex§ al que conlenga la fuente sonora, scrﬁ ~
de 45 dB(A) al Kher.'_ . . .

Y - . . -

'BOJA nom.-68 .

) modnﬁcado porRD 1753/87). o
" Antevlo 52 Aguas res -iduag.

-+ Caudal punta en una hora

arias (RD. 1618/1980), y el Decreto . ;

* Pagina nom, 4275

l.as‘ . L "“por el’ N dc"' -

.y las. actividades queden Iug,nr'a emisiones de particulas ionizantes, tales como
. neutrones, o emisiones de ondas electromagnéticas Capaces de producir ionizacién,-

tales como los rayos ‘X, et estarfn limitadas 2 lo ectablecido 2n ol Regl

sobre P i6n S ia contra (RD. 12- Ag. 81

R

. Lns acuvldadm [ u\slalaaones, asi cnrno el uanspone de emrada y falida de
“elementos susceptibles de crear estas radiaciones né modificarsn el drea menor
" de su-condicién de “Area de Acceso no Limitado®, por lo que nunca aprec:arse una.

medlda supcnor a Ios 05 mxhrems/ano

2. . . . [

Las aguas* residuales son aquellas que recoge la red de sal‘leamlel'llo separatxvo y?
que se conéctard al colector mumcnpal de - Ind de -
"las’ limitaci que blezca en su dia la ‘Autoridad. del cauce o 4a Entidad

- explotadora de la plan(a _depuradora, se establecen; en tanto no haya una

Ordenanza de supenor frango, los si

24

llmm-:. dmisibi

: menor’ queel 33 % -del cnudal mtxlmo dlano

- Temperatura maxu'na HE [ o i
“DB.O.5 Tt <1000 mg/l - - : o ¢
' - DQO/DBO R SRS s ~ )
A -Séhdosensuspensuén : <1000 mgft e
- Sélidos sedimentables -1+ 20 mg/1 B -
Aoenesyg'asas o ta0mgl U T P
-P ’ :6a95 . e s
-CN C0dmgl
-Fe . 15a10mg/l - .- R N
- Cr total tlad3mg/ls " 0 - - o
* - Crhexavalente - :05aimgh T
e Cu . timg/t o L o
.Cd- - ;0 2 02mgn S
“eNi . Lon2mgft : - -
-Zn. . S 2atomgl T - -
-Hg - o 001 mgh R - R
« Fenoles o 0mgfl e T - C ' Lo
-S04 - . PN . 1.500111&/1' A - .
-5 - : Cod 2rng/l - . :
- Disolventés = | .o T L S .
+ Total metales ". 10320 o . e
- jcu 4 uos ndust lal

Se deberdn separar los resid i de los t6xi y/o concentrados: )
Sélamente " los: inocuos podrén  ser dePOSl(adOS para que sean retirados por el
servicio de'basuras o enviados ‘a vertederos que no'cuenten con. un control

. especial, o, si fueran liquidos, incorporados. a la red de evacuacién, con _las

hrnxlacnons cstableudas enel artlculo 53.
s :

Estos rslduos A6xicos.y /o concentrados, en tanto sean retirados por empresas,
.organismos ‘o instiiuciones especializadas que estén autonz.adas para cl reciclaje
‘o vertido de' dichas materias, Ias almacenardn en cub op fmelbles
y cubiertas, -construidas con " materiales r S a dichos y esmré
protegidas tanlo de las aguas de escorrentia como de las lluvcas. de modo que
produ; ".. ,,m "-nsgaseosas - -

FLanzas

La empresa, organismo - 0 msmuc:én responsablc, llevars un control' ‘de la
' produccién de los residuos téxicas y/o concentrados, del almacenamiento y de su envio
-al exterior para su reprocesamiento o vertido controlado. En cualquxer caso no se

*"admitirén almacenamientos indefi mdos de talcs resxduos en, el interior del Parque.

-.AYUNTAN\IENTO DE SAN JUAN -
-DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

ANUNCIO (PP 1111/95). .

- Este Ayuntomnento Pleno- ha’ ocordado en sesién -
ordinaria_celebrada el dia 24 de febrero de los actudles, -

“{a «Aprobacién definitiva-del Estudio de Detalle y Convenlo '

Urbanistico ‘del Plan-Parcial Santa Ritax..”
"Lo que 'se "hace, puiblico en: cumphmlento de lo
dispuésto sobre él-particular- en el Reglamento de la Ley.

- del Suelo, indicandose al mismo Nempo que a partir del -

dia siguiente al de la insercién’ de. este-anuncio en’ el
«Boletin Otficial de la Junta de Andoluao» 'se abré tramite
de informacién poblica por plazo de un mes, durante-el  ~

* cugl queda el.expediente a disposicion de quienes quieran -

exaniinarlo-en relaciéncon el proyecto aprobodo dentro )
del m:smo perlodo .

-2

“San Juan de’ "Aznaltarache’ (Sewllo) ‘2 de moyo de

- 1995 Alcolde Antomo Perez Sonchez



