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- Geotecnia.

29. El Plan Parcial que se desarrolle en el suelo urba-
nizable «Macores» debera incluir las limitaciones geotécnicas
a la construccion, derivadas de las caracteristicas del terreno,
procesos geomorfolégicos, etc., con el fin de prever posibles
asentamientos diferenciales.

- Medidas correctoras sobre la fauna.

El principal impacto sobre la fauna se va a producir por
molestias ocasionadas durante las labores de urbanizacion.

30. En la fase de urbanizacién y construccion se efectuara
una prospeccion previa al inicio de las obras para detectar
especies nidificantes que pudieran verse afectadas por las mis-
mas. En caso de ser detectada alguna especie protegida con
pollos o huevos se retrasaré el inicio de las obras hasta que
los pollos volanderos abandonen el nido. En cualquier caso
siempre se comprobaré la ausencia de individuos en nidos.

- Medidas correctoras sobre el paisaje.

31. Se deberd incluir en las Ordenanzas las condiciones
de edificacion y estética acorde con el paisaje urbano existente.
Se utilizarédn los materiales y colores propios de la zona con
el fin de armonizar el nuevo area residencial con el existente.

32. Se debe prestar especial atencion al tratamiento de
las traseras de las casas, que seran tratadas como fachadas
si éstas se localizan colindantes a caminos o zonas deportivas.

33. La linea de fachada que colinda con el area industrial,
deberé estar perimetrada mediante pantalla vegetal arbdrea
y/o arbustiva, que alcance al menos la altura de techo de
la planta baja.

34. Las cubiertas deben ser preferentemente a dos aguas
con el tipo de tejas similar en la cromatica (teja arabe ocre)
a las existentes en el nlcleo urbano de Umbrete. Ademas,
la pintura exterior de las viviendas debe ser preferentemente
blanca-cal (Blanco Espafia).

35. Las plantaciones de olivos en los espacios libres son
medidas también de proteccion paisajistica, en la que se
empleardn ademas de la vegetacion autéctona los pies de
encinas sefialados.

- Medidas correctoras sobre bienes protegidos.

36. Durante la fase de urbanizacién, los caminos afec-
tados quedaréan libres para su transito motorizado y peatonal.
Estos se han de humectar con el fin de no levantar polvo
y otras particulas.

37. Previo al inicio de las obras se debe informar a la
Delegacién Provincial de Cultura mediante informe realizado
por un arquedlogo, sobre la existencia de restos arqueoldgicos
superficiales. Sélo en el caso de existencia de éstos.

- Medidas correctoras sobre infraestructuras.

38. Al menos debe existir un acceso desde la carretera
SE-629 a la urbanizacién, estando debidamente sefalizada.

39. Se recomienda la instalacién de lamparas de vapor
de sodio de baja presién para el alumbrado publico, ya que
carecen de residuos peligrosos, consumen menos electricidad
y emiten menos contaminacién luminica.

- Medidas generales de proteccion.

40. En caso de requerir material de préstamo, éstos pro-
cederédn de canteras autorizadas. Como posibles vertederos
se utilizaran zonas legalizadas. En todo caso se estara a lo
dispuesto en la legislacion ambiental.

41. La evaluacién econémica del Plan Parcial ha de reco-
ger el gasto estimativo correspondiente a la gestién de residuos
urbanos y de los servicios de limpieza y mantenimiento.

42. Las medidas correctoras y protectoras propuestas que
deban incorporarse al Proyecto de Urbanizacion han de hacerlo
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
Las medidas presupuestarias deben incluirse como unidades
de obra, con su partida presupuestaria en el Proyecto de Urba-

nizacion, o bien en un nuevo proyecto de mejoras. Las medidas
que no pueden presupuestarse se deben incluir en los Pliegos
de Condiciones Técnicas, y en su caso, econémico adminis-
trativas, de obras y servicios.

Sevilla, 26 de agosto de 2005.- El Delegado, Jesls
Lucrecio Fernandez Delgado.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publico la Resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 10 de junio de 2005, por la que
se aprueba definitivamente la Modificacion de las Nor-
mas Subsidiarias en zona denominada «Hacienda La
Salud» del municipio de Aznalcazar (Sevilla). (Expte.
SE-593/04), y el contenido de sus Normas Urba-
nisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesién de fecha 10 de junio de 2005, aprobé
definitivamente la modificacién de las normas subsidiarias en
zona denominada «Hacienda La Salud» del municipio de
Aznalcazar (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 18 de agosto de 2005, y con el nimero de regis-
tro 688, se ha procedido al depdsito del instrumento de pla-
neamiento de referencia en el Registro de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 10 de junio
de 2005, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
de las normas subsidiarias en zona denominada «Hacienda
La Salud» del municipio de Aznalcazar (Sevilla) (ANEXO I).

- Las normas urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento (ANEXO II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de modificacion de las normas sub-
sidiarias del municipio Aznalcazar (Sevilla), “Hacienda La
Salud”, asf como el expediente instruido por el Ayuntamiento
de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacién urbanistica
aplicable.

HECHOS

Primero. EI proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto clasificar como suelo urbanizable de uso industrial unos
terrenos de 123.013 m? de superficie situados al noroeste
del nucleo urbano, colindantes con el poligono industrial
Torrealcazar ejecutado en desarrollo del planeamiento vigente
El nuevo sector se sitla entre dos carreteras autonémicas:
la A-477 “Gerena-Aznalcazar” y la A-474 “Sevilla-Hinojos”.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucfa.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:
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a) La Confederacién Hidrografica del Guadalquivir ha
informado, con fecha 21.4.05, que los terrenos soportes del
proyecto no son inundables.

b) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes ha informado la presente modificacion,
en relacion con las carreteras A-474 y A-477, estableciendo
los siguientes condicionantes técnicos para el desarrollo del
sector.

- La linea de no edificacion se situard a una distancia
minima de 50 metros del borde exterior de la calzada, de
acuerdo con el articulo 56 de la Ley 8/2001, debiendo res-
petarse igualmente las zonas de proteccion definidas en los
articulos 53, 54, 55, 57 y 58 de la citada Ley.

- Se considera viable el acceso al sector mediante rotonda
de didmetro no inferior a 50 metros. El acceso sera uUnico
y se definird mediante proyecto suscrito por técnico com-
petente.

- Entre la linea de no edificacién y la carretera se ejecutara
un vial paralelo a la misma, un separador acustico visual con
la carretera, aparcamientos y acerado.

- En el posterior desarrollo del planeamiento se planteara
la solucion de los problemas que ocasione en la carretera
el trafico peatonal generado por la ordenacion del sector.

c) La Delegacion Provincial de la Consejerfa de Medio
Ambiente ha emitido, con fecha 15 de marzo de 2005, la
preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental, mediante la que
se declara viable, a los efectos ambientales, la modificacion
de referencia, siempre que se cumplan una serie de condi-
ciones ambientales a las que quedan sujetas las determina-
ciones del proyecto.

El proyecto aprobado provisionalmente por el Ayuntamien-
to recoge la totalidad de las medidas correctoras manifestadas
en la Declaracion Previa de Impacto Ambiental, manifestan-
dose en la declaracién definitiva el caréacter vinculante de sus
determinaciones para los instrumentos de desarrollo de la
modificacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacién, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003 por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, determinandose los érganos a los que se
atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Aznalcazar para la resoluciéon definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
esta formalmente completo, procede que esta Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido
por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacién y determinaciones a
las normas legales y de planeamiento de rango superior que
le son de aplicacién, por lo que procede, bajo este aspecto,
su aprobacién, introduciendo en sus determinaciones los con-

dicionantes derivados de los informes sectoriales que constan
en el expediente.

De conformidad con la propuesta formulada por el Dele-
gado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, ha

RESUELTO

Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacién de
las Normas Subsidiarias del municipio de Aznalcézar (Sevilla),
«Hacienda La Salud», aprobado provisionalmente por el Pleno
Municipal con fecha 27 de enero de 2005, de conformidad
con lo establecido por el art, 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en los términos espe-
cificados por el Fundamento de Derecho Cuarto de esta
resolucion.

Notifiquese la presente Resolucién a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en
el art. 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencio-
so-Administrativa de 13 de julio, 0 en su caso, ante la corres-
pondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin per-
juicio de que se puede ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il

1. Pardmetros urbanisticos del nuevo sector.

- Superficie bruta: 123.013,86 m?

- Clasificacién del suelo: Urbanizable.

- Calificacion: Industrial terciario.

- Aprovechamiento medio: 0,36 U.A./m?s.

- Aprovechamiento méximo: 44.285 U.A.

- Edificabilidad méxima: 44.285 m? ¢

- Cesion de aprovechamiento lucrativo.

Al Excmo. Ayuntamiento: 10 % s/AM x SB

10% 0,36 UA/m? s x 123.013 m? = 4.428,5 Unidades
de Aprovechamiento.

- Sistema de actuacion: Compensacion.

- Reserva de suelo para dotaciones.

Conforme al articulo 11 del Anexo al Reglamento de Pla-
neamiento estas reservas de suelo son como minimo:

1. Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

10% de la superficie total ordenada.

10% x 123.013,86 m? = 12.301,38 m? (se cumple
lo establecido en el articulo 4 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento para ser computables como elementos perte-
necientes al sistema de espacios libres).

2. Servicio de interés publico y social.

4% de la superficie total ordenada.

4% x123.013,86 = 4.920,55 m?

Estos metros cuadrados se descomponen de la siguiente
manera en virtud del articulo 6 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

- Parque deportivo (2%): 2.460,27 m?

- Equipamiento comercial (1%): 1.230,14 m?



Pagina nim. 98

BOJA nim. 212

Sevilla, 31 de octubre 2005

- Equipamiento social (1%): 1.230,14 m?
Total: 4.920,55 m?

3. Aparcamientos.

En modulo de reserva sera de una plaza por cada 100
metros cuadrados de edificacion.

44.285 m? edificacion méaxima x 1/100 = 442,85 plazas
de aparcamiento.

2. Incidencia de la modificacién en los aprovechamientos
urbanisticos.

La ejecutividad de las NNSS de Aznalcézar, a tenor de
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la vigente
LOUA es plena.

Asimismo, la delimitacién de &reas de reparto de bene-
ficios y cargas, de acuerdo con el Titulo Il de la citada Ley
(Disposicién Transitoria 1), es obligatoria.

Dado que el Planeamiento General de Aznalcazar esta
en pleno proceso de ejecucién y ya se han desarrollado algunos
sectores de suelo urbanizable, la presente modificacién puntual
de dicho Planeamiento afectaré al aprovechamiento urbanis-
tico como sigue:

1. Se delimitard un nuevo sector de suelo urbanizable
programado (denominado suelo urbanizable sectorizado en el
vigente LOUA) nimero 7, con calificacién industrial.

2. Las fincas objeto de la presente modificacién cons-
tituirdn en si misma una Unica area de reparto, ya que la
fecha de aprobacion definitiva de las NNSS (20 de diciembre
de 1989) fue anterior a la Ley 8/90, que inicia el mecanismo
de equidistribucion con la delimitacién de dichas areas.

3. La cesion de terrenos dotacionales se hara con arreglo
al Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo de 1976,
transitoriamente vigente, hasta el desarrollo reglamentario de
la LOUA.

4. En cuanto se refiere a la proporcionalidad de los
servicios y dotacionales exigidas por el articulo 36 de la LOUA,
Se conserva con las cesiones que se establecen en la presente
Modificacion.

Por todo lo anterior, puede considerarse que la incidencia
en el aprovechamiento global del término municipal es nula,
por tratarse de un sector «ex novo» que equidistribuye bene-
ficios y cargas en su propio seno, favoreciendo en realidad
la Ordenacién de dicho término municipal.

Sevilla, 2 de septiembre de 2005.- El Delegado, Jesus
Lucrecio Fernadndez Delgado.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publica la Resolucidn de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 10 de junio de 2005, por la que
se aprueba definitivamente la Modificacion nam. 20
de las Normas Subsidiarias «Semillas Pacifico» del
municipio de Arahal (Sevilla) (Expte.: SE-596/04), y
el contenido de sus Normas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesién de fecha 10 de junio de 2005, aprobd
definitivamente la Modificacion ndm. 20 de las Normas Sub-
sidiarias «Semillas Pacifico» del municipio de Arahal (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 18 de agosto de 2005, y con el nimero de Registro
687, se ha procedido al depésito del instrumento de planea-
miento de referencia en el Registro de instrumentos de pla-
neamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espa-

cios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 10 de junio
de 2005, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
ndm. 20 de las Normas Subsidiarias «Semillas Pacifico» del
municipio de Arahal (Sevilla) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion num. 20 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Arahal (Sevilla),
asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa
localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demaés legislacién aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto cambiar la clasificacion urbanistica de unos terrenos
de 63.098 m? de superficie, pasando de suelo no urbanizable
a suelo urbanizable sectorizado, para la creacién de un Sector,
que se denomina Sector S-12, «Semillas Pacifico», con destino
a viviendas sometidas a alglin régimen de proteccion, y con
una capacidad maxima de 283 viviendas. Los terrenos limitan
por el Noroeste con el sistema general ferroviario, por el Nor-
deste y Sureste con el suelo urbano y por el Suroeste con
el suelo no urbanizable.

Segundo. El presente documento fue ya sometido a la
consideracion de la Comisiéon Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla que, en su sesién de fecha
9 de mayo de 2005, acordd suspender su aprobacion defi-
nitiva, para que por el Ayuntamiento de esa localidad se pro-
cediera a subsanar las deficiencias urbanisticas que se espe-
cificaban en la resolucion.

El Ayuntamiento de Arahal, en sesion plenaria de fecha
7 de junio de 2005, ha procedido a aprobar un documento
reformado que subsana sustancialmente las deficiencias mani-
festadas por la aludida resolucién de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacién de Patrimonio y Urbanismo de Andalucia
y Extremadura de Renfe emite informe, con fecha 15.9.04,
en virtud de la colindancia de la actuacién propuesta con
laviaférreay dela Ley 16/1987, de 30 de abril, de Ordenacién
de los Transportes Terrestres y del Reglamento que la desarrolla
(R.D. 1211/1990, de 28 de septiembre), incluyendo un Anexo
con la normativa aplicable y haciendo, ademas de las relativas
a las correspondientes solicitudes de autorizaciones a Renfe
para realizar obras en las zonas de afeccion, otras obser-
vaciones.

b) La Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria
de Medio Ambiente ha emitido la preceptiva Declaracién de
Impacto Ambiental, con fecha 14 de abril de 2005, en sentido
favorable, siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el con-
dicionado de la Declaracion que establece una serie de requi-
sitos a la ordenacién que defina el Plan Parcial que desarrolle
el sector.



