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necesarias para evitar que esto se produzca, aun de modo
accidental.

5. En los espacios verdes, se potenciaré la implantacién
de especies vegetales autoctonas. Se respetard en la medida
de lo posible la vegetacion existente, no solo en las zonas
verdes, si no también en donde la pendiente sea elevada.

6. En la fase de urbanizacién o construccién no se rea-
lizaran cambios de aceite de la maquinaria en obra. Los pro-
yectos de urbanizacién incluiran la obligacién para el cons-
tructor de mantener la maquinaria a emplear en perfecto
estado.

7. Las obras de urbanizacién y construccién de edifica-
ciones en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear
han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terre-
nos, teniendo en cuenta los resultados de los estudios a
realizar.

8. En caso de que los materiales procedentes de la exca-
vacion de tierras en la parcela, asi como las obras de urba-
nizacion se reutilicen como material de relleno para la res-
tauracion de areas degradadas, tal como se indica en el Estudio
de Impacto Ambiental, se debera consultar previamente con
la Delegacién Provincial de Jaén. Los residuos no podran ser
abandonados de forma incontrolada.

9. Se evitard y controlara por parte del Ayuntamiento el
vertido de residuos solidos urbanos o agrarios que eventual-
mente pueden hacerse en las parcelas sin edificar, por lo que
deberé exigirse el vallado de las mismas.

10. En todo caso, las operaciones de gestion de residuos
sélidos urbanos se llevard a cabo por el Ayuntamiento, de
acuerdo con lo establecido por el articulo 10 del Decreto
283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos.

11. No se admitird el uso de fosa séptica, siendo obli-
gatoria la conexién a la red general municipal de saneamiento.

12. Todas las medidas correctoras y protectoras propues-
tas que deban incorporarse a los Proyectos de Urbanizacién
han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables
deberan incluirse como una unidad de obra, con su corres-
pondiente partida presupuestaria. Las medidas que no puedan
presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos de
condiciones técnicas y en su caso, economico administrativas,
de obra y servicios.

13. Con respecto al programa de vigilancia ambiental
que garantice el cumpliento de las medidas correctoras, la
autoridad local sera la encargada de tal extremo. Es por lo
que se deberé extremar la vigilancia en cuanto a:

a) Control de polvo en la fase de construccién, cuando
las condiciones ambientales asi lo requieran.

b) Control de emisiones de olores, ruidos y gases nocivos,
no pudiendo superarse los establecidos en la normativa urba-
nistica y la legislacién vigente.

¢) Control de que el vertido de residuos de cualquier tipo
se realice en vertederos autorizados, evitando especialmente
las parcelas sin edificar.

d) Se pondra especial cuidado en evitar que se produzcan
vertidos y residuos de cualquier tipo en el rio Cazorla.

e) Control de que el agua de abastecimineto esté sufi-
cientemente dimensionada.

f) Control de las aguas residuales generadas, debiendo
ser depuradas.

ANEXO A LA MEMORIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LA NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CAZORLA

En contestacién al informe previo referente al expediente
administrativo denominado Modificacién Puntual en UA-5
remitido al Ayuntamiento de Cazorla por el Servicio de Orde-
nacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacién Provincial
de Jaén de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
se adjunta la siguiente documentacién:

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Reservas para dotaciones:

Segln el art. 17 de la LOUA 7/2002, Ordenacién de
areas urbanas y sectores, se establece en su apartado 1.2.° a)
que en suelo con uso caracteristico residencial es obligatorio
las reservas para dotaciones, tales parques y jardines, centros
docentes, sanitarios o asistenciales, equipamiento deportivo,
comercial, cultural o social, y aparcamientos, con un minimo
de 30 m? de suelo por cada 100 m? de techo edificable
con uso residencial, de los que 18 m? de suelo y nunca menos
del 10% de la superficie del sector deberan destinarse a par-
ques Yy jardines y 0,5 plazas de aparcamiento publico por
cada 100 m? de techo edificable.

El art. 17.2 dice que el cumplimiento de lo dispuesto
en el art. 17.1.2.° a) anterior podra eximirse parcialmente
en la ordenacién de concretos sectores de suelo urbano no
consolidado cuando las dimensiones de éstos o su grado de
ocupacion por la edificacién hagan inviable dicho cumpli-
miento.

En el caso de la U5 se cumple que tanto por sus dimen-
siones reducidas, como por el Convenio del Ayto. de Cazorla
con la Comunidad de Propietarios, en el que se establecieron
dos plantas de altura (en lugar de 2-3 plantas) dando menores
edificabilidades, y demas circunstancias expresadas en la
Memoria Justificativa de la Modificacién Puntual, se exime
parcialmente (12 m? por cada m? de techo) el cumplimiento
del art. 1.2.° a), debiéndose cumplir los siguientes estandares:

- 18 m? por cada 100 m? de techo edificable con un
minimo del 10% de la superficie del sector. Equivalen a
704,00 m? de suelo (3.912 x 18/100) (mayor al 10% de
4.326 = 433).

- 0,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? de techo
edificable.

Son necesarias 19 plazas que se localizan en la calle
del Cuboy la calle 2.

Sevilla, 12 de julio de 2005.- El Delegado, Manuel Lopez
Jiménez.

RESOLUCION de 12 de julio de 2005, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comisidn Provincial de Orde-
nacién del Territorio y Urbanismo referente al expe-
diente 10-017-05, por el que se aprueba definitiva-
mente el expediente de Modificacidn de las NN.SS.
num. 9 (Casas de los Maestros-Parque) de Huelma
(Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 12 de julio de 2005 por
la que se aprueba definitivamente el expediente de de Modi-
ficacion de las NN.SS. num. 9 (Casas de los Maestros-Parque)
de Huelma (Jaén). Expediente 10-017-05.

- Normas urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ).

RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2005, DE LA COMISION

PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBA-

NISMO DE JAEN, REFERENTE AL EXPEDIENTE 10-017-05,

POR EL QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL EXPEDIEN-

TE DE MODIFICACION DE LAS NN.SS. NUM. 9 (CASAS DE
LOS MAESTROS-PARQUE) DE HUELMA (JAEN)

Examinado el expediente administrativo relativo a la Modi-
ficacion Casas de Maestros-Parque, formulado de oficio por
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su Ayuntamiento, y elevado a la Comisién Provincial de Orde-
nacién del Territorio y Urbanismo en virtud de lo dispuesto
en el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacion con el
art. 13.2.a) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con los
siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. Que el Ayuntamiento Pleno de Huelma, con la
mayoria absoluta legal, previo informe preceptivo del Sr. Secre-
tario de la Corporacién, aprobd inicialmente el presente expe-
diente, sometiéndolo a informacion publica en el Boletin Oficial
correspondiente, en uno de los diarios de mayor circulacion
de la provincia y tablén de anuncios del municipio.

Segundo. Que durante el plazo de informacién publica,
se presentaron alegaciones que fueron incorporadas al expe-
diente, el Ayuntamiento Pleno, con la mayoria absoluta legal,
aprobd provisionalmente el expediente en sesién de fecha
2.6.2005, por lo que una vez diligenciado por la Secretaria
de la Corporacion, se eleva a la Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo para su Resolucion.

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero. El presente expediente tiene por objeto la inno-
vacion del planeamiento general, mediante la modificacion
puntual, consistente en recalificar los terrenos de 2.860 m?
situados entre las calles Dr. Fleming, Cervantes y Avda. Garcia
Lorca que comprenden las antiguas viviendas de los maestros
que pasarian de suelo residencial unifamiliar (segin la modi-
ficacion de 20.9.01) a formar parte de los sistemas generales
de espacios libres con el uso de parque urbano.

Se incluyen en la modificacién unos cambios en las ali-
neaciones viales existentes y la supresion de la calle interior
(Pintor Zabaleta) que atravesaba la manzana.

- Se delimita una unidad de ejecucion para establecer
el equilibrio de cargas y beneficios (art. 105 de la LOUA)
ya que existe mas de un propietario, estableciéndose los limites
de actuacion, el sistema de expropiacion y el desarrollo que
sera el proyecto de urbanizacion.

- EI Ayuntamiento ha notificado a los propietarios de la
unidad la aprobacién inicial y ha contestado a las alegaciones.

Segundo. La propuesta se encuentra justificada en base a:

- Los terrenos estan incluidos en una manzana de uso
educativo y de esta manera se afade espacio libre proximo
a las instalaciones escolares.

- Las viviendas estan tan deterioradas que el propio Ayun-
tamiento como propietario de alguna de ellas pretendia
demolerlas.

- Insuficiente equipamiento de zona verde en general.

- Al ser suelo urbanizado la utilizacién del Parque sera
inmediata a la demolicién y tratamiento de zonas verdes.

- Se pretende rectificar la alineacion para asi ensancharla
de la calle Dr. Fleming. La construccion del Parque lo haria
posible sin coste adicional.

- Expresamos la contradiccion entre las justificaciones de
este expediente y el aprobado el 20.9.01 ya que este Ultimo
lo hacia por la necesidad de proteger un grupo de viviendas
con pretendido valor histérico-urbanistico, de la ordenanza que
las propias NN.SS. establecian y que se modificaron para ade-
cuarlas a la construccion real y en el presente se trata de
demolerlas por su nulo valor y su deficiente estado.

Tercero: Del examen de la propuesta se considera lo
siguiente:

El expediente cumple con la LOUA y el Reglamento de
Planeamiento Respecto al fondo, se trata de disminuir la edi-
ficabilidad de la parcela a cero y de aumentar los espacios
libres de uso publico por lo que el informe no puede ser sino
favorable.

Aln asi es necesario hacer la siguiente consideracion:

- En la Memoria del documento se afirma que es preciso
recabar dictamen del Consejo Consultivo Andaluz al modi-
ficarse la zonificacién de una dotacion (art. 36-1,2,c-2.2).

Entendemos que no es necesario ya que:

Se incrementa la superficie de los espacios libres sin desa-
fectar otros terrenos de este uso o del dotacional.

Cuarto. La tramitacion del expediente analizado asi como
la documentacién que obra en el mismo cabe entenderla ajus-
tada a las previsiones contenidas en la Ley 7/2002, asi como
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de
aplicacion supletoria en virtud de la Disposicién Transitoria
Novena de la citada Ley 7/2002.

Quinto. Corresponde la aprobacién definitiva de la pre-
sente modificacién al 6rgano competente de la Consejeria en
materia de Urbanismo, en concreto a la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo por tratarse de una
innovacion de caracter estructural, de conformidad con el ar-
ticulo 10 de la Ley 7/2002, sin que deba necesitarse el dic-
tamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y pos-
terior aprobacién de la Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes conforme establece el art. 5.3.d) del Decreto 193/03.

Vistos los informes técnicos de la Delegaciéon Provincial,
de acuerdo con lo establecido en el art. 31.2.B.a) y
art. 33.2.b), ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, en relacion con el
art. 13.2.a) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, procede:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo a la formulacion de Modificacion
Casas de Maestros-Parque (nim. 9), incoado por su Ayun-
tamiento, por cuanto sus determinaciones son acordes con
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica
de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y
vigentes NN.SS. de Huelma.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asfi como su contenido, de con-
formidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y depodsito de dos ejemplares del proyecto en el
Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (arts. 38, 40y 41, de la Ley 7/2002,
en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiqguese al Ayuntamiento y demds interesados.

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
cabe interponer a partir del dia siguiente de la notificacion
0 su publicacion recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de su notificacion, de con-
formidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa.

Jaén, 12 de julio de 2005.- El Delegado Provincial y
Vicepresidente 2.° de la CPOTU, Manuel Loépez Jiménez.
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ANEXO |

1.1. Antecedentes.

Se redacta la presente Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Huelma a instancias del propio Ayuntamiento,
como promotor del presente trabajo.

El Ayuntamiento ha acordado redactar la presente modi-
ficacién puntual para llevar a cabo la recalificacion de la parcela
en donde se encuentran en la actualidad las casas de los
maestros, de propiedad municipal en su mayoria (aunque exis-
ten algunas de propiedad privada), de forma que dicha parcela
se incorpore al Sistema General de Espacios Libres como Par-
que Urbano.

Asimismo se pretende corregir la alineacion de dicha par-
cela con respecto a la calle Doctor Fleming, de forma que
se elimine el actual estrechamiento y se continte con la linea
de fachada existente en el resto de la calle, manteniendo la
misma anchura en toda ella. También se rectifica la alineacién
en la Avda. Garcia Lorca, eliminando los retranqueos existentes
y recuperando en este tramo la alineacién que se mantiene
en el resto de la calle.

A su vez, quedara suprimida la calle interior de la parcela
residencial que sirve de acceso a las casas interiores. Al desa-
parecer las mismas no tiene sentido la existencia de esta via
interior.

El destino de los terrenos serd por tanto el de comple-
mentar y ampliar los espacios destinados a parque y zonas
verdes de la localidad.

Para conseguir estos objetivos se ha delimitado una nueva
Unidad de Ejecucion, la nimero 13, que ocupa exclusivamente
el espacio afectado.

Se ha visitado los terrenos afectados con el fin de hacer
la toma de datos necesaria para la redaccion de la presente
modificacion, asi como del Estudio de Impacto Ambiental que
la acompana.

A su vez, se incluye una nueva ordenanza reguladora
que establece de forma definitiva las prescripciones de correc-
cién, control y desarrollo ambiental del planeamiento, que
regulard ambientalmente el desarrollo y ejecucién de los sis-
temas generales de espacios libres del municipio.

1.2. Planeamiento vigente.

En el término municipal de Huelma se encuentran vigen-
tes en la actualidad las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de la localidad, aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo el 17 de noviembre de
1994 y desde entonces se han aprobado ocho modificaciones
puntuales de dicho instrumento durante los afios 2000, 2001
y 2002. La modificacién Ultima realizada en diciembre de
2002 recogia todas las modificaciones llevadas a cabo con
anterioridad y venia a clarificar un poco la dispersién docu-
mental existente hasta la fecha mediante la incorporaciéon de
un plano general a escala 1/2000 que recogia todas la modi-
ficaciones existentes. Es esa base planimétrica la que incor-
poramos con el &nimo de mantener la linea de clarificacién
iniciada en ese momento. Asi pues se incorpora como plano
de estado actual el sector afectado del plano general que en
la Gltima modificacién se aporté como reformado.

Es de gran importancia el hecho de que desde la Ultima
modificacion puntual llevada a cabo ha entrado en vigor la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que seré la que
marque los pardmetros para la redaccion, desarrollo y tra-
mitacién de la presente modificacién normativa.

1.3. Descripcién vy justificacién de las modificaciones.
Condiciones de la UE13.

Tal y como se ha descrito anteriormente se trata de llevar
a cabo la recalificacion de unos terrenos localizados dentro
del casco urbano, que en la actualidad configuran una man-
zana residencial situada entre las calles Doctor Fleming, Cer-
vantes, Avenida Federico Garcia Lorca y el propio recinto del

Colegio Publico Virgen de la Fuensanta. Esta manzana incor-
pora una calle interior particular (Pintor Zabaleta) y alberga
una agrupacion de viviendas de una y dos plantas que en
su dia fueron construidas para maestros y que en la actualidad
pertenecen en su mayoria al Ayuntamiento de Huelma aunque
algunas son de propiedad de particulares.

A la vez se pretende rectificar la alineacién de la calle
Doctor Fleming, ejecutando un retranqueo en la parcela que
se pretende recalificar para que dicha calle continlie con la
misma anchura hasta su enlace con la Avenida Garcia Lorca
y quede eliminado el saliente existente en la actualidad. De
la misma manera se pretende recuperar la alineacién de la
calle Garcia Lorca eliminando los retranqueos existentes en
la actualidad.

La parcela original tiene una superficie de 2.860 metros
cuadrados y en la actualidad tiene una clasificacién de suelo
urbano, esté calificada como de uso residencial y alberga una
tipologia definida de viviendas unifamiliares adosadas de dos
plantas de altura méaxima permitida.

Se pretende recalificar el uso de la parcela pasando de
ser residencial unifamiliar a formar parte de los Sistemas Gene-
rales como Parque Urbano, viniendo a completar la escasez
de espacios verdes y de esparcimientos que existen en la
localidad.

Para llevar a cabo dicha recalificacion se establece una
nueva Unidad de Ejecucion, la nimero 13, que queda per-
fectamente delimitada en la documentacion gréfica adjunta.

Para el desarrollo de dicha unidad, de promocién publica,
se establece el sistema de expropiacion mediante tasacion
conjunta, con las condiciones que se establecen en el cuadro
adjunto:

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA U:E.13

CLASE DE SUELO URBANO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA

SISTEMA DE ACTUACION EXPROPIACION

SUPERFICIE TOTAL 2.860,00 Mz

CESIONES 100%. PASA A SER PARTE DEL SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

OBJETIVOS LIBERAR ESPACIOS PARA LA EJECUCION DE
UN  PARQUE PUBLICO. RECTIFICAR
ALINEACIONES.

USO GLOBAL CARACTERISTICO PARQUE

USOS INCOMPATIBLE
N° MAXIMO DE VIVIENDAS

SEGUN ORDENANZAS PARA ZONA VERDE
NO SE CONTEMPLAN EDIFICACIONES

RESERVA MINIMA ESPACIOS LIBRES | 100% DE LA SUPERFICIE TOTAL
RESERVA MINIMA DOTACIONAL NO HAY
SUPERFICIE MAXIMA DE PARCELAS | NO HAY

La parcela objeto de recalificacién pasa de ser suelo urba-
no residencial a tener el caracter de Sistema General con uso
de Parque Urbano y una vez rectificadas las alineaciones se
obtiene un solar de 2.890 metros cuadrados.

Quedan pues suprimidas de esta parcela tanto los apro-
vechamientos como las edificabilidades.

La eleccion de estos terrenos se justifica por los siguientes
motivos:

- En primer lugar se debe a su ubicacion dentro de una
manzana dedicada practicamente en su totalidad a usos edu-
cativos (colegio) y culturales (biblioteca). De esta forma se
completa la manzana con una oferta de zona verde (Parque
Urbano), préximo a estas instalaciones.
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- En segundo lugar por tratarse de unos terrenos ocupados
por viviendas bastante antiguas y muy deterioradas en su
mayoria, que el propio Ayuntamiento (como propietario de
la mayor parte de ellas), tenia previsto demoler.

- En tercer lugar porque la existencia de un solo grupo
escolar en la localidad y su escasez de espacio hace necesario
liberar terrenos en las proximidades que puedan ser utilizados
de alguna forma para el esparcimiento de la poblacion y en
especial de los nifos.

- Dada la situacién dentro del casco urbano y totalmente
urbanizada de la parcela hace que su disponibilidad sea bas-
tante inmediata tras la demolicién de las pequefas edifica-
ciones que la ocupan parcialmente. No necesita obras de urba-
nizacion especiales ni inversiones importantes para su puesta
en valor. Dispone de calle y acerado, redes de agua potable
y alcantarillado publicas asi como energia eléctrica y teléfono.

- Otra de las razones es que la necesidad de modificar
las alineaciones de las calle Doctor Fleming y Garcia Lorca
afectaba ya de forma directa a algunas de las construcciones
ubicadas en su interior. Quedando de esta forma solucionados
los dos problemas a la vez.

1.4. Estructura inicial de la propiedad.
D) Estructura de la propiedad del suelo.

El suelo objeto de esta ordenacién, presenta, en lo que
se refiere a su propiedad, varias parcelas (con viviendas cons-
truidas) de propietarios diferentes.

La relacion y superficies de dichas parcelas, asi como
sus propietarios y direccion, son las siguientes:

| SuPERFICIE
| CONSTRUIDA

Avda, Garcla Lorca, 15. :I 83 me

PARCELA '|SUPERFICIE :|PROPIETARIO DIRECCION
(catastro) |DE SOLAR

98686-12 | 157 m: ‘| Alfonso Guzman Galiano

Isabel Nieto Canc

’ 98686-11 | 33 m Avda. Garcia Lorca, 17. | 101 me

‘ 9868603 | 86 m* ' Leocadio Feréndez Garcfa C/ Pintor Zabaleta, 06 102 m2

98685-07 | 225 e Alfonso Delgado Almazan C/ Pintor Zabaleta, 11 135 me

98686-05 | 88 m: Josefa Romero Tejada

C/ Pintor Zabaleta, 10 108 m:

98686-02 ‘ 84 m M? Andrea Valiente Fuentresr 1 C/.Pintor Zabaleta, 04 | 88m
9868;16 Vsﬂm? Ayuntamiento de Huelma = Avda. Garcfa Lorca, 19 :I 80
98686-09 l 91 me 1 Ayuntamiento de Huelma Avda. Garcia Lorca, 21 » 80 m
“9568’;-08 \ 98 me AyL;ntamiento de Huelma " JA;daGarcla Lon:aw23 i 103 me

98686-07 | 184 m* Ayuntam|ento de Huelma

Avda. Garcia Lorca, 25 ‘ 83 m:

Ayuntamlento de Huelma { C/ Pintor Zabaleta, 02 103 m:

98686-01 | 164 m®

98686-04 | 86 m: Ayuntamiento de Huelma C/ Pintor Zabaleta, 08 : 102

Ayumamwenlo de Hue\ma

98686-06 || 206 m* C/ Pintor Zabaleta, 12 103 m:

‘98685-12 L 198 me C/ Pintor Zabaleta, 01 | 103 m?

98685-11 ;1 101 me Ayuntamiento de Huelma C/ Pintor Zabaleta, 03 ’ 116 m*

Ayuntamiento de Huelma C/ Pintor Zabaleta, 05 84

g
\
1
|
[Ayuntam\entu de Huelma
|
"

98685-10 | 92

986859 - 94 me Ayuntamtento de Huelma C/ Pintor Zabaleta, 07 i} 103 a

98685-08 ;3 =‘ Ayuntamiento de Huelma ‘ ¢/ Pintor Zabaleta, 09 I 88 m

Viales ; !

TOTAL

|
=
|
™

2,890 M2 ! }

1.5. Ordenanza reguladora, de los aspectos ambientales
a considerar en el desarrollo de los sistemas generales de
espacios libres.

1. Los Proyectos que se utilicen para el desarrollo del
lugar incluirdn en su contenido las medias necesarias para
garantizar el control sobre los residuos sélidos que se generaran

durante las fases de demolicién de los edificios o instalaciones
existentes, de construccién de los nuevos y de funcionamiento
de los diferentes sectores, mediante aquellas acciones que
permitan una correcta gestion de los mismos.

2. Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios
para pavimentaciones, firmes, y para obra civil, asi como los
materiales de préstamo para rellenos, procedan de explota-
ciones debidamente autorizadas por el Organismo competente.

3. En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos que
integren el Patrimonio Histérico andaluz, deberd ser puesto
en inmediato conocimiento de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura, en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 5.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

4. La red de saneamiento, que debera recoger todos los
vertidos liquidos debera realizarse con materiales cuya calidad
garantice la no aparicién de fugas, y se conectara a la red
general. No se permitira el uso de fosas sépticas.

5. Durante las obras de demolicién, edificacion o cualquier
otra actuacién que necesite licencia de obras, se han de
humectar los materiales productores de polvo cuando las con-
diciones climatologicas sean desfavorables.

6. Las obras de urbanizacion y construccién de edifica-
ciones en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear
han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terre-
nos, en base a los resultados de los estudios y ensayos que
se deberéan realizar por laboratorio acreditado.

7. Los escombros procedentes de la excavacion de tierras
en la parcela, asi como los resultados de la demolicién de
los edificios o instalaciones existentes, deberan ser trasladados
a vertedero autorizado, o reutilizados como material de relleno,
siempre que éstos sean de caracter inerte, de acuerdo con
la definicién establecida por el Real Decreto 1481/2001, de
27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante deposito a vertedero. En ninglin caso estos residuos
podrén ser abandonados de forma incontrolada; no vertidos
€en arroyos.

8. La actividad que se instale en la parcela deberé respetar
en todo caso los limites de emisién sonora al exterior de 75
dBA en horario diurno (7-23 h) y de 70 dBA en horario noc-
turno (23-7 h) de acuerdo con lo establecido en el Decreto
74/1996, de 20 de febrero, de la Calidad del Aire y cumplira
todas las determinaciones recogidas en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion contra la con-
taminacién acustica en Andalucia.

9. Deberan de respetarse los arboles existentes, que que-
darén en el interior del recinto y deberan integrarse en el nuevo
uso que se haga de la parcela como complemento de los
espacios libres que se proyecten.

10. En el disefio de la zona verde, se potenciara la uti-
lizacién de especies de crecimiento rapido de caracter autoc-
tono. Se supervisard su mantenimiento por parte del Ayun-
tamiento, principalmente en periodos de sequia.

11. Se procuraréd que en la ejecucién de los parques se
utilicen materiales tipo albero o arena, evitando, en la medida
de lo posible materiales como el hormigdn.

12. Unavez que se produzca la demolicién de los edificios
o instalaciones existentes, previo a su traslado a vertedero
autorizado, se procurara realizar una separacion selectiva de
los materiales no inertes (hierros, maderas, plasticos...).

13. Todas las Medidas Correctoras propuestas que deban
incorporarse a los Proyectos han de hacerlo con el suficiente
grado de detalle que garantice su efectividad.

Las medidas presupuestables deberan incluirse como uni-
dad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria
en el proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las
medidas que no puedan presupuestarse se deberan incluir
en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, eco-
noémico-administrativas, de obras y servicios.

14. Debido a que el impacto mas importante se produce
sobre el paisaje urbano, se deberédn contemplar las siguientes
medidas correctoras que favorezca este factor ambiental:
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Sevilla, 7 de noviembre 2005

En el contenido de los proyectos se incluira en su docu-
mentacién un Plan de Restauracién Paisajistica y Ambiental
de la zona de actuacion que abarque entre los otros siguientes
aspectos:

Anélisis de las areas afectadas por la ejecucion de las
obras o por actuaciones complementarias de éstas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Demoliciones de edificios.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Vias publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

Actuaciones a realizar en las &reas afectadas para con-

seguir la integracién paisajistica de la actuacién habré que
dedicar una especial atencion a los siguientes aspectos:

- Supervision y control de los métodos y procedimientos
para el desmontaje o demolicién de los edificios o instalaciones
existentes.

- Descripcién detallada de los métodos de implantacion
y mantenimiento de las especies vegetales, que tendran que
adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de la
zona.

- Conservacion y mejora del firme de las vias publicas
que se utilizasen para el transito de la maquinaria pesada.

Se evitard y controlara por parte del Ayuntamiento la gene-
racion de vertidos incontrolados de residuos soélidos urbanos
que eventualmente puedan emplazarse en parcelas sin edi-
ficar.

Ademés, el Ayuntamiento debera realizar la siguiente vigi-
lancia ambiental:

1. Control de polvo en la fase de demolicion de los edificios
o instalaciones existentes, de construccion, de urbanizacion,
edificacion o cualquier otra actuaciéon que necesite licencia
de obras.

Se han de humedecer periédicamente los materiales pro-
ductores de polvo cuando las condiciones climatolégicas sean
desfavorables o asi lo aconsejen.

2. Control de las emisoras de olores, ruidos y gases noci-
vos, tanto en la fase de ejecucion como de funcionamiento
de las distintas actividades, no pudiendo superarse los niveles
establecidos en la Normativa Urbanistica y la legislacién vigen-
te. El Ayuntamiento debera hacer un seguimiento puntual de
estas posibles emisiones, realizando mediciones cuando se
sospeche el incumplimiento de la normativa y paralizando los
procesos si se hace necesario.

3. Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de
la maquinaria en obra, salvo que se acondicione una zona
que garantice el que no se derive afecciones por derrames.
Los Proyectos de Edificacion incluirdn la obligacion para el
constructor de mantener la maquinaria a emplear en perfecto
estado.

4. Control de los vertidos de los residuos solidos gene-
rados, de forma que sean conducidos a vertederos legalizados.
Los escombros procedentes de la excavacion de tierras en
la parcela, asi como los escombros resultantes de la demo-
licién, deberén ser trasladados a vertedero controlado, o reu-
tilizados como material de relleno. En ningln caso estos resi-
duos podran ser abandonados de forma incontrolada.

5. Ademas, en lo que se refiere al paisaje, hay que decir
que la iniciativa publica tendra el control de la imagen publica
de la parcela, debido al emplazamiento que tienen los equi-
pamientos en el casco urbano.

1.6. Evaluacién ambiental e incidencia en el territorio.
Dado que el presente documento se refiere a la implan-
tacion de un nuevo Sistema General, considerandose esta cir-

cunstancia como un elemento que afecta potencialmente al
medio ambiente seglin queda establecido en el punto 2 del
Anexo del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, se acompafa al mis-
mo el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Este estudio debe someterse al tramite de Evaluacion de
Impacto Ambiental con la finalidad de realizar el proceso de
recogida de informacion, andlisis y prediccion destinado a anti-
cipar, corregir y prevenir los posibles efectos que el desarrollo
de las determinaciones que incorpora a este documento pudie-
ran tener sobre el medio.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1994, de
Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma Andaluza
y en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental;
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, las modificaciones
del planeamiento que se refieran a sistemas generales (ac-
tividades contenidas en el Anexo primero de la Ley 7/1994),
deberén someterse al procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental.

Sevilla, 12 de julio de 2005.- El Delegado, Manuel Lopez
Jiménez.

RESOLUCION de 12 de julio de 2005, de la Dele-
gacidn Provincial de Jaén, Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, referente al expe-
diente 10-222-04, por el que se aprueba definitiva-
mente el expediente de Modificacién de las NN.SS.
num. 10 (Reclasificacion escolar) de Huelma (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de fecha 12 de julio de 2005 por
la que se aprueba definitivamente el expediente de Modifi-
cacion de las NN.SS. nim. 10 (Reclasificacién escolar) de
Huelma (Jaén). Expediente 10-222-04.

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo I).

RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2005, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBA-
NISMO DE JAEN, REFERENTE AL EXPEDIENTE 10-222-04,
POR EL QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL EXPEDIEN-
TE DE MODIFICACION DE LAS NN.SS. NUM. 10 (RECLA-
SIFICACION ESCOLAR) DE HUELMA (JAEN)

Examinado el expediente administrativo relativo a la Modi-
ficacion nim. 10-Reclasificacion escolar, formulado de oficio
por su Ayuntamiento, y elevado a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en virtud de lo dispuesto
en el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en relacion con el
art. 13.2.a) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con los
siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. Que el Ayuntamiento Pleno de Huelma, con la
mayoria absoluta legal, previo informe preceptivo del Sr. Secre-
tario de la Corporacién, aprobé inicialmente el presente expe-
diente, sometiéndolo a informacion publica en el Boletin Oficial
correspondiente, en uno de los diarios de mayor circulacion
de la provincia y tablén de anuncios del municipio.



