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nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Cédiz, 6 de abril de 2005.- La Delegada, Angelina Maria
Ortiz del Rio.

RESOLUCION de 7 de abril de 2005, de la Dele-
gacion Provincial de Cadiz por la que se deniega auto-
rizacion administrativa a instalacion eléctrica del Par-
que Edlico «La Zarza» de 27 MW para generacidon
de energia eléctrica promovido por «P&T Tecnologia
IbER, SLU».

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de junio de 2003, don Doland Josef Betts-
cheidre, en representacion de la entidad mercantil «P&T Tec-
nologia IbER, SLU», con domicilio Avda. Aeronautica, s/n;
Edificio Helios, 2.2 3.9 B; 41020 Sevilla, solicité la autorizacion
administrativa, para el establecimiento de la instalacién Planta
Edlica para generacién de Energia Eléctrica, a establecer en
los Parajes «Cortijo de la Zarza, Casilla de Postas Cerro de
la Tinaja», término municipal Puerto Real habiéndose cum-
plido los tramites reglamentarios de acuerdo con el Titulo VII,
del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que
se regula las actividades de transporte, distribucion, comer-
cializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica, desarrollo de la
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, asf
como en el Decreto 292/1995 del 12 de diciembre, Regla-
mento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma Andaluza en desarrollo de la Ley 7/1994, de 18
de mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia.

A tal efecto se adjuntaba el Anteproyecto y Estudio de
Impacto Ambiental del Parque Edlico «La Zarza» de 27 MW
en el t.m. de Puerto Real.

Habiéndose insertado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cadiz de fecha 10.7.2002 y Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia 2.7.2002 los correspondientes anuncios de infor-
macién publica sobre la Instalacion Eléctrica e Informe
Ambiental. Fueron notificados los Organismos y Entidades que
pudieran ser afectados en sus bienes y servicios, Ayuntamien-
to de Puerto Real, Delegacion Provincial de la Conseje-
rfa de Medio Ambiente, Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura, Ecxma. Diputacion Provincial de Cédiz, Sevilla-
na-Endesa y Aumar, S.A.

No habiéndose recibido oposicién alguna por parte de
los Organismos y Entidades afectados, excepto por parte del
Ayuntamiento de Puerto Real que se opone alegando que su
instalacién se realiza en terreno no urbanizable.

Por Resolucién de la Delegacién Provincial de la Con-
sejeria de Medio Ambiente de Cadiz, de fecha 28 de diciembre
de 2004, fue otorgada la Declaracion de Impacto Ambiental
Inviable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Esta Delegacién Provincial es competente para Denegar
la citada Autorizacién, segun lo dispuesto en los Reales Decre-
tos 1091/1981, de 24 de abril y 4164/1982 de 29 de diciem-
bre, sobre traspaso de funciones y servicios de la Adminis-
tracion del Estado a la Junta de Andalucia en materia de Indus-
tria, Energia y Minas, asi como los Decretos de Presidencia
de la Junta de Andalucia 11/2004, de 24 de abril, sobre
reestructuracién de Consejerias y 201/2004 de 11 de mayo
sobre reestructuracion de las Delegaciones Provinciales, asi
como en la Resolucién de 23 febrero de 2005, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, por la que se delegan
competencias en materia de instalaciones eléctricas en las
Delegaciones Provinciales de Innovacion, Ciencia y Empresa.

La Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, establece en su
articulo 20, que la Declaracién de Impacto Ambiental tendra
caracter vinculante en el supuesto de que sea desfavorable,
para el érgano con competencia sustantiva.

Vistos los preceptos legales citados y demés de general
aplicacion, esta Delegacion Provincial, a propuesta del Servicio
de Industria, Energia y Minas, resuelve:

Denegar a «P&T Tecnologia IbER, SLU», Autorizacion
Administrativa para el establecimiento de la instalacién cuyas
principales caracteristicas son las siguientes:

Parque Edlico denominado: «La Zarza» de 27 MW:

- 18 Aerogeneradores tripala de 77 metros de didmetro,
con generador asincrono 1.500 kW de potencia nominal c/u,
a 690V/50Hz emplazados en torres metalicas tubulares.

- 18 Centros de Transformacion 2.000 kVA, 0,400/20
kV tipo interior.

- 1 Red colectara eléctrica subterrdnea de Alta Tension
a 20 kV.

- 1 Subestacion Transformadora compartida P.E. La Zar-
zay P E Dehesa de las Yeguas; 20/66 kV de 30 + 27 MVA.

Referencia: A.T. 6324/02.

Contra la presente resoluciéon, que no pone fin a la via
administrativa, podra interponer recurso de alzada, ante el
limo. Sr. Consejero de Innovacion, Ciencia y Empresa, en el
plazo de un mes contado a partir del dia de su notificacién,
de conformidad con lo establecido en el articulo 114.2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Céadiz, 7 de abril de 2005.- La Delegada, Angelina Maria
Ortiz del Rio.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 13 de julio de 2004, de la Dele-
gacién Provincial de Cédiz, Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, referente a la
aprobacion definitiva del expediente correspondiente
a la Modificacién Puntual nim. 1 de las Normas Sub-
sidiarias de Torre-Alhaquime.

Para general conocimiento, una vez se ha procedido al
deposito y publicacion en el Registro Autondmico de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados de la aprobacion definitiva del
expediente correspondiente a la Modificacién Puntual nim. 1
de las Normas Subsidiarias de Torre-Alhadquime, y en cum-
plimiento de lo dispuesto en el art. 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace publico que la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Cadiz, constituida legalmente
en sesion ordinaria de fecha 13 de julio de 2004, ha acordado
lo siguiente:

Visto el expediente administrativo y documentacién téc-
nica correspondientes a la Modificacién Puntual nim. 1, de
las NN.SS. de Torre-Alhaquime, tramitado por el Ayuntamiento
de dicho término municipal, y aprobado provisionalmente en
sesion plenaria celebrada el 27 de febrero de 2004; visto
el informe emitido por el Servicio de Ordenacién del Territorio
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y Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas
y Transportes con fecha 10 de mayo de 2004 y el informe
complementario del mismo servicio de fecha 24 de junio de
2004, y en virtud de la competencia atribuida por el articulo
31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (BOJA nim. 154, de 31
de diciembre), en relacion con el art. 13.2.a) del Decreto
193/2003, de 1 de julio (BOJA num. 133, de 14 de julio),
la Comisién, por unanimidad, acuerda:

Primero. Aprobar definitivamente el expediente correspon-
diente a la Modificacién Puntual nim. 1 de las Normas Sub-
sidiarias de Torre-Alhdquime, tramitado por el Ayuntamiento
de dicho término municipal, y aprobado provisionalmente en
sesion plenaria celebrada el 27 de febrero de 2004, de con-
formidad con la previsién contenida en el articulo 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

No obstante, previamente al diligenciado del documento
por el Secretario de esta Comision, el Ayuntamiento debera
incorporar la subsanacion a la que se hace referencia en el
informe técnico del Servicio de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo, en referencia a que el enlace de la via paralela
a la Vereda de Canfete con el viario existente se encuentra
fuera del &mbito de actuacién, por lo que existe una carga
de Sistema General que debera ser asumida por el promotor
de la actuacion que nos ocupa. Dicha carga deberd venir refle-
jada en la ficha del sector y en la memoria del documento
que se presente para su diligenciado por el Secretario de esta
Comision.

Segundo. El presente acuerdo se notificara al Ayuntamien-
to de Torre Alhdquime y a cuantos interesados consten en
el expediente administrativo, publicAndose en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, junto con el contenido del articulado
del instrumento de planeamiento aprobado, previo depdsito
de dicho instrumento en el Registro Autonémico de Instru-
mentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes
y Espacios Catalogados, todo ello de conformidad con lo pre-
visto en los articulos 40 y 41 de la citada Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos
consiguientes.

Cadiz, 13 de julio de 2004.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.

«1. Objeto de la modificacion.

Se pretende, a instancia de la Corporacion, la creacion
de suelo edificable dada la necesidad de suelo residencial
e industrial, mediante la transformacion de suelo no urba-
nizable a Suelo Urbanizable Ordenado.

La superficie total de la actuacién es de 27.224,34 m?.
Como caracteristicas de la ordenaciéon pretendida se puede
sefialar:

- Su tipologia:

1. Creacion de suelo residencial de vivienda adosada con
patio o jardin cuya ordenanza reguladora seria la de edificacion
residencial adosada con retranqueo respecto a alineacion exte-
rior, o edificacién residencial adosada alineada a vial publico,

en definitiva las condiciones de nuevo ensanche, sin perjuicio
de las condiciones que se resefien en la ficha de la nueva
unidad de ejecucion.

2. Suelo industrial con una tipologia de naves adosadas
alineadas a vial compatible con el terciario.

- Su ordenacion: Basada en la creacion de un eje paralelo
a la Vereda Cafete con la situacién de viviendas en la zona
més préxima a la carretera (casco urbano actual) y la zona
industrial en la zona més alejada (hacia la parcela del cemen-
terio). Entre ambas se situaria la zona deportiva y la zona
de jardines, esta Ultima con un camino peatonal de borde
con el suelo no urbanizable que conectaria las viviendas y
la zona de juego de nifios con la parte mas alejada y alta
de la actuacion en la que existe un antiguo camino.

2. Memoria justificativa.
2.1. Justificacion de la modificaciéon: La necesidad de
suelo residencial e industrial:

- Necesidad de suelo residencial: EI Ayuntamiento viene
planteando la necesidad actual de viviendas, existiendo un
nimero aproximado de 40-50 ciudadanos con necesidades
de vivienda. Se tratan, en su mayor parte, de emigrantes que
desean volver a su pueblo natal y de jovenes que pretenden
independizarse de su familia y sin apenas poder adquisitivo
propio o iniciandose en el mundo laboral. La poblacion con
mayores recursos econémicos y menos atada a la poblacién,
esta comprando en las poblaciones cercanas como Olvera,
disminuyendo pausadamente la poblacién de Torre-Alhaquime
con los problemas que ello lleva consigo.

A tales efectos se ha procedido a analizar el suelo resi-
dencial disponible en el municipio para la posibilidad de cons-
truccidn residencial. En principio tales suelos son los vacantes
y delimitados en las distintas unidades de ejecucién de suelo
urbano, al no contar el municipio con suelo urbanizable. Se
ha procedido a hablar con los distintos propietarios de estos
suelos e impulsar su ejecucion.

En total son 6 unidades de ejecucion las planteadas por
las NN.SS. de planeamiento urbanistico municipal (Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica por disposicion transitoria cuarta
punto 3 de la LOUA) enumeradas de O a 5. De ellas en un
numero de cuatro son de uso residencial y el resto de uso
industrial. Las de uso residencial concretamente se tratan de
las unidades nims. 2, 3, 4 y 5. Analizadas una por una
se dan las siguientes caracteristicas:

UE-2: Con una superficie de 5.506 m? de suelo y loca-
lizada en el borde este de la poblacién existente, se presente
vacio urbano donde se permiten un nimero de 12 viviendas.
Se trata de un suelo a contar para las necesidades de las
viviendas planteadas causante de la presente modificacion
puntual, pero su nimero es insuficiente. EI desarrollo de esta
UE sera paralelo con los nuevos suelos planteados para alcan-
zar entre ambos nimero de viviendas demandadas, por lo
que la promocidn seré conjunta.

Por iniciativa municipal se han mantenido reuniones con
los propietarios de los terrenos afectados, vinculandose que
ya han firmado compromisos para el desarrollo de la Unidad
de Ejecucién conjuntamente con.

UE-3: En la cara norte del nlcleo de poblacién con una
superficie de 5.388 m?, donde se permite un nimero de 35
viviendas. El caracter sombrio de este suelo (en la falda norte
de la colina donde se ubica el nlcleo de poblacién) y lo escar-
pado del terreno (edificacion en ladera donde se hace necesario
la construccion de un viario periférico o de borde con grandes
muros de contencion) hacen a este suelo no aprovechable
para usos lucrativos, pudiendo replantearse la calificacion de
este suelo lucrativo residencial a una gran superficie de apar-
camientos publicos tan necesitados en los cascos tradicionales
como el de Torre-Alhaquime.
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UE-4: Presenta una superficie de 1.042 m? con 4 vivien-
das previstas. Se encuentra actualmente en ejecucion.

UE-5: Con una superficie bruta de 2.419 m? se permiten
un ndmero aproximado de 20 viviendas. Actualmente se
encuentra en fase de ejecucion su urbanizacion.

- Necesidad de suelo industrial: EI' Ayuntamiento viene
planteando la construccién de una serie de naves industriales
necesarias para las cooperativas del esparrago y otros pro-
ductos existentes en el término asi como para pequefios talleres
mecanicos solicitados por algunos jévenes empresarios. Las
prohibiciones para la instalacién de tales actividades en el
suelo no urbanizable (donde estan aforando algunas de estas
construcciones) y la carencia de suelo suficiente para el uso
industrial en el suelo clasificado como urbano actual (no se
presenta suelo urbanizable) hacen necesario el planteamiento
de reclasificacién de unos suelos urbanizables aptos para alber-
gar tal uso. La disponibilidad municipal de los terrenos plan-
teados en la presente modificacién (propiedad publica), su
cercania al nucleo principal y a otras instalaciones como el
cementerio que lo hacen no edificables para el uso residencial,
y sus caracteristicas topograficas que, aunque en pendiente,
no se presentan como suelos potencialmente inundables como
los situados en la vega maés al sur, los hacen asequibles para
ser propuestos para su transformacion urbanistica y albergar
un uso industrial.

Se ha procedido a analizar el suelo industrial calificado
y en tal caso disponible en el municipio, para la ubicacién
de las edificaciones industriales demandadas. En principio a
igual que para la zona residencial, el nuevo suelo previsible
para el uso industrial se reduce a suelos vacantes del Suelo
Urbano, no existiendo suelo urbanizable al respecto.

La zona industrial de Torre-Ahaquime se localiza al sur
de la poblacién, en la zona denominada como el Tejar. Alll
se presentan varias construcciones industriales existentes con
vacios entre ellas. Vacios y construcciones que son los deli-
mitados dentro de las unidades de ejecucion del suelo urbano
industrial. Concretamente se trata de dos unidades, las UE-O
y la UE-1, que presentan lo siguiente:

UE-0: Se presenta con una superficie bruta de 3.195 m?
de los que 1.535 m? quedarian de solar edificable, de los
cuales parte de ellos se encuentran ocupados por las edi-
ficaciones existentes, reduciendo los 1.535 m? planteados en
la unidad.

UE-1: Con 1.214 m? de superficie bruta en los que se
contemplan unos 300 m? de solar.

En ambas unidades, dadas sus caracteristicas topogréficas
y las edificaciones existentes dentro y fuera de ellas, se pre-
sentan unos viarios con unos anchos de 5 a 6 metros que
las hacen inviables para las actividades agro-industriales
demandadas.

2.2. Justificacién de la legislacién urbanistica: Los estan-
dares urbanisticos y demas determinaciones urbanisticas.

La propuesta garantiza el cumplimiento de los estandares
urbanisticos en cuanto a densidad, edificabilidad, y reserva
para dotaciones (parques y jardines, equipamientos y plazas
de aparcamientos) que reglamentariamente se establece
actualmente para los sectores de Suelo Urbanizable Ordenado
en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como
el Anexo del Reglamento Estatal de Planeamiento Urbanistico:

Densidad: Menor a 75 viv./ha

Edificabilidad: Menor a 1 m2/m2,

Suelo dotacional:

En Residencial: Mas de 30 m?Zs. dot. por cada 100 m?techo resi.
En Industrial: Méas del 14% del suelo industrial

Aparcamiento publico: En ambos usos mas de 0,5 plaza por
cada 100 m?,

La ordenacion del sector urbanizable ordenado propuesto
presentaria una superficie de 27.224,34 m? desglosada en:

- Superficies dotacionales publicas:

® 7.021,74 m? destinados a viario publico, lo que repre-
senta un 25,79% de la totalidad del terreno ordenado. En
tal superficie se incluye los espacios publicos destinados a
aparcamientos al aire libre, contempléndose un ndmero de
plazas de aparcamientos publicos superior a 0,5 plazas por
cada 100 metros cuadrados de techo edificable tanto resi-
dencial como industrial, cumpliendo lo sefalado en el art.
17 de la LOUA al respecto.

® 8.317,91 m? de espacios libres de uso y dominio publi-
co. Representa un 30,55% del total del suelo delimitado por
el sector ordenado. Esté conformado por:

* Un gran espacio central donde se ubica el espacio reser-
vado a areas de juego y recreo para nifos (segln lo dispuesto
en el Anexo del RPU).

Tal espacio cumple con las condiciones sefialadas en el
art. 4 del Anexo del RPU para que su superficie pueda ser
computada como jardines y como areas de juego y recreo
para nifos, representando sélo esta zona méas del 10% de
la superficie del sector, cumpliendo el estandar minimo sefia-
lado en el art. 17 de la LOUA.

* Y varios espacios publicos ajardinados de proteccion:
Zona verde paralela a la carretera en el margen oeste del
sector con un ancho de 8 metros, y zona ajardinada al este
del sector como separacién del camino vecinal que bordea
al sector por este lindero.

e 1.805,01 m? de suelo para equipamiento publico, lo
que representa un porcentaje del 6,63% del sector, sensi-
blemente superior al minimo establecido por el art. 17 de
la LOUA 'y por el Anexo del RPU.

- Superficies lucrativas privadas:

e 10.079,68 m? (37,03%) seran los destinados al uso
residencial e industrial, siendo 4.582,73 m? de suelo resi-
dencial y 5.496,95 m? de suelo industrial compatible con
terciario.

Respecto a las caracteristicas de las manzanas con edi-
ficabilidad lucrativa éstas serian las siguientes:

Parcela residencial: Con una superficie de 4.582,73 m?
se contempla como una Unica parcela al oeste del sector en
la zona mas préxima al casco existente, conformando un Unico
solar edificable. La edificacion en tal solar se presentaria retran-
queada respecto a las zonas verdes proyectadas y respecto
al suelo no urbanizable, cumpliendo con ello la normativa
sectorial de afeccion (linea de edificacion a carretera de 25 m,
distancia de edificacion residencial a cementerio de
200 metros) asi como medidas ambientales como el retran-
queo de 5 metros de la edificacion a la zona de servidumbre
del cauce. La alineacién respecto al vial al que da frente sera
variable.

La edificabilidad global residencial propuesta seria de
3.620 m? y un numero aproximado de 40 viviendas, lo que
representaria:

- Una edificabilidad unitaria residencial del sector de
O, 133 mztecho residenc'\al/stue\o sector

- Y una densidad de vivienda de 15 viv./ha.

Para el desarrollo volumétrico de la edificacién se pro-
cederd a la realizacion de un estudio de detalle que marque
tanto su volumen como las lineas de edificacion.
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Parcelas industriales: Con una superficie global de
5.496,95 m? se contempla también, tras las correcciones rea-
lizadas a consecuencia del informe del Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de la Delegacién Provincial de Obras
Publicas y Transportes, una sola parcela lucrativa industrial:

- Se proyecta una sola parcela industrial totalmente rodea-
da de viario publico con una superficie de 5.496,95 m2. Se
presenta una forma casi rectangular con 50 m de ancho y
110 m de longitud media y a una distancia minima de
50 metros a la edificacion del cementerio seguin lo establecido
en la norma sectorial de afeccion al respecto.

La edificacién se contempla alineada a vial con una ocu-
pacion del 100% en planta baja y un 20% en entresuelo,
lo que representa:

- Una edificabilidad unitaria de parcela de 1,2 m?techo
industria\/mzsolar

- Una edificabilidad global industrial de 6.596,34 m?techo
industrial

- Una edificabilidad unitaria industrial del sector de
0,243 mztecho \'ndustr'\al/mzsue\o sector

Para su desarrollo volumétrico no serd necesario Estudio
de Detalle, si serfa necesario proyecto de parcelaciéon si no
se contempla tal parcelacion en el Proyecto de Reparcelacion
que se redacte para el reparto equitativo de las cargas y bene-
ficios de los implicados.

Asi tenemos para la totalidad del sector lo siguiente:

Uso caracteristico: Mixto residencial e industrial.
Zonificacion:

Parcela residencial: 4.582,73 m?

Parcelas industriales: 5.496,95 m?

Edificabilidades globales (sector):

Edificabilidad global residencial: 3.620 m?techo residencial
Edificabilidad global industrial: 6.596,34 m2techo industrial

Total edificabilidad global del sector: 10.216,34 m>2techo edificable

(resi+indust)

Edificabilidades unitarias (sector):

Edificabilidad unitaria residencial: 0,133 mZtecho residencia/mZsuelo
sector

Edificabilidad unitaria industrial: 0,242 mztechoindustriavmzsuelo sector
Total edificabilidad unitaria del sector: 0,375 mZtecho resi+indus/MZsuelo
sector

del que un 35,43% corresponde al uso residencial y un
64,57 % al uso industrial.

Aprovechamiento Medio del sector (AM):

0,375 mztecho uso caracten’sﬁco/mzsuelo sector

siendo el uso caracteristico el mixto residencial-industrial en
la proporcion siguiente:

- Un 35,43% del AM corresponde al uso residencial.
- Yun 64,57 % del AM al uso industrial.

Asimismo se adopta como sistema de gestién y ejecucion
de la Unidad el de Compensacién.

Sobre el incremento del volumen edificable de la zona
y requerir para la aprobacién de toda modificacion mayores
espacios libres para absorber el aumento de densidad de pobla-
cién se establece lo siguiente:

1. Que se trata de una Modificacién Puntual de las NN.SS.
vigentes que si bien afecta a la ordenacién estructural (se
reclasifica suelo) no provoca una diferente zonificacion o uso
urbanistico de parques y jardines ni de equipamientos, no
requiriendo dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.

2. Que se reclasifica un suelo como edificable el cual
en el planeamiento en vigor figura como no urbanizable, por
lo que se produce un aumento de volumen edificable.

La legislacion urbanistica, Ley 7/2002, LOU de Andalucia,
el art. 36.2 apartado “a” punto 2.2, establece que toda inno-
vacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin
terreno (entre otras), debera contemplar las medidas compen-
satorias precisas para mantener la proporcion y calidad de

las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.

a) Dotaciones Locales:

Al tratarse de la reclasificacion de un sector de suelo urba-
nizable, se considera que tal proporcion es la sefialada en
el art. 17 de la LOU, proporciones que anteriormente quedaron
justificadas sobradamente, y que en lo relativo a parques y
jardines y equipamientos son las siguientes:

Minimo segln Ley:

Suelo dotacional:

En residencial: + de 30 m®s. dot. por cada 100 m?techo resi.
En industrial: + del 14% del suelo industrial

Propuesta en el sector mixto residencial-industrial:

Parques y jardines: 30,55% del sector.
Equipamientos: 6,63% del sector.

Total: 37,18% del sector.

b) Sistemas Generales:

Asimismo en relacién con los sistemas generales, una
de las determinaciones urbanisticas de los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, es la de establecer una reserva
minima para parques, jardines y espacios libres publicos
(art. 10 de la LOUA) en una proporcién entre 5y 10 metros
cuadrados por habitantes a determinar reglamentariamente
(5 m? en legislacion urbanistica anterior y en RPU). Aunque
lo previsto es que la nueva oferta de viviendas sea para una
poblacion ya existente, calcularemos tal aumento para una
poblacién de 160 habitantes (40 viviendas por un ndmero
de 4 habitantes por vivienda), que una proporcion de 5 m?/hab.
nos da un total de 800 m?, aproximadamente un 3% del
sector, que es compensado con el gran exceso de zona ajar-
dinada del propio sector (30,55% del sector siendo el minimo
un 10%).

No obstante fuera del sector, también se contempla como
Sistema General la zona de servidumbre del cauce que repre-
senta una superficie de 1.575 m?, superficie considerable-
mente mayor a los 800 m? resultante de aplicar la proporcién
de 5 m?/hab. para parques y jardines.

En relacién con la tipologia propuesta en la Zona Resi-
dencial, en cuanto edificabilidad y densidad de vivienda, las
condiciones peculiares del municipio, nos lleva a considerar
una tipologia de vivienda unifamiliar adosada y alineada a
vial, pero atendiendo a las caracteristicas de ubicacién de la
parcela residencial, de las afecciones sectoriales (carretera,
cementerio y cauce de agua) y de la propia parcela, hace
que la actuacién edificatoria sobre la parcela sea de forma
unitaria, y que se establezca como admisible la edificacién
plurifamiliar en viviendas en hilera y retranqueada respecto
al viario ya sea publico o privado. A tales efectos debera rea-
lizarse un Estudio de Detalle que defina el volumen edificable
y los espacios privados libres de edificacion, atendiendo a
las lineas de retranqueo minimo establecido en la documen-
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tacién grafica del presente documento resultado de las distintas
afecciones, y a las siguientes determinaciones sobre edifica-
bilidad y densidad de vivienda:

- Una edificabilidad unitaria residencial del sector de
0,133 m?techo resid/mZsuelo sector (edificabilidad global residencial
propuesta serfa de 3.620 m?).

- Y una densidad de vivienda de 15 viv./ha (un nimero
aproximado de 40 viviendas).

En relacién con la tipologia propuesta en la Zona Industrial
se opta por una edificacion en naves industriales adosadas
de 10 metros de fachada y parcela minima de 200 m?. La
ocupacion seria del 100% salvo los patios necesarios depen-
diendo de la actividad industrial concreta, permitiéndose un
20% en entreplantas, esta Ultima preferentemente en fachada
principal. En las demés condiciones se estaria a lo establecido
en la Ordenanza del Uso Industrial de las NN.SS.

2.3. Consideraciones juridicas.

Elinstrumento de planeamiento municipal vigente lo cons-
tituyen las Normas Subsidiarias de &mbito municipal (NN.SS.)
aprobadas definitivamente con fecha de 28 de abril de 1999.
Su texto refundido fue aceptado por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en acuerdo de sesion
de 14 de diciembre de 1999 y publicado en el BOP nim. 57,
de 10 de marzo de 2001.

Aun considerando lo preceptuado en el referido docu-
mento, en cuanto a que el mismo se configura, en principio
con vigencia indefinida, debemos sefalar, lo también dispuesto
en el mismo texto:

“Las correcciones de detalle que no incurran en las cir-
cunstancias definidas en el art. al respecto (sobre la Revision
remitiéndolo al art. 126.4 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo 1/92), se consideran Modificacién de las Normas, y
podrén formularse siguiendo el trdmite establecido en dicha
Ley del Suelo para la aprobacién de planes.”

En cuanto al aumento de volumen y de viviendas, dicho
aumento es demandado por la poblaciéon existente, pudiendo
entenderse que no hay aumento de poblacion alguna. No obs-
tante si hay un claro aumento de volumen edificatorio, con-
templandose un aumento proporcional de las dotaciones loca-
les dentro de la unidad y una pequefa zona de sistema general
de espacio libre adscrita al sector.

* En relacion con la legislacion urbanistica recientemente
aprobada.

Con fecha 17.12.2002 ha sido aprobada por el Parla-
mento Andaluz la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tal Ley denomina como Innovacion, a los cambios o alte-
raciones de la ordenacion que pueden sufrir la establecida
por los instrumentos de planeamiento urbanistico, pudiendo
llevarse a cabo mediante:

- Su Revision, entendiendo como tal a la alteracién integral
de la ordenacién establecida por el instrumento de planea-
miento, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacién
estructural de los PGOU.

- O Modificacién entendida como toda alteracion de la
ordenacioén establecida por los instrumentos de planeamiento
gue no suponga revision.

Asi mismo establece una tercera via de innovacion a través
de los propios planes de desarrollo cuando asi venga posi-
bilitado desde el propio planeamiento general.

La presente alteracion de planeamiento no afecta a la
ordenacién integral establecida por las propias NN.SS. por
lo que esta claro que se trata de una Modificacion.

Como regla general, cualquier innovaciéon de los instru-
mentos de planeamiento deberd establecerse desde la misma
clase de instrumento, con iguales determinaciones y proce-

dimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publi-
cacion, y teniendo los mismos efectos, exceptuandose de esta
regla general la tercera via anterior.

En cuanto a las reglas particulares establecidas por la
Ley la presente modificacion atiende a lo siguiente:

* De ordenacién:

- La mejora del bienestar de la poblacién viene justificada
por el incremento considerable de espacio libre de uso y domi-
nio publico, las conexiones con el espacio edificado existente
y la puesta en el mercado de suelo industrial que genere empleo
y riqueza econdémica. Los estandares de ordenacion regulados
por la Ley Urbanistica son superados en sentido favorable.

- EI' aumento de aprovechamiento lucrativo (de suelo no
urbanizable se pasa a suelo urbanizable ordenado) es com-
pensado con un aumento de los suelos dotacionales tanto
locales como generales, manteniéndose la proporcion y calidad
de las dotaciones respecto al nuevo aprovechamiento.

* De documentacién: La documentacion se considera la
adecuada para el desarrollo de las determinaciones afectadas,
en funcién de su naturaleza y alcance, conteniendo los docu-
mentos que se afadiran al texto actual de NN.SS en relacién
con las nuevas determinaciones resultantes de la innovacion.

* De procedimiento: A los efectos del procedimiento a
seguir en su aprobacion, la modificacion planteada afecta a
la Ordenacién estructural del Plan por lo que la aprobacién
definitiva corresponderia al érgano autonémico competente
(CPQTU).

No afecta a una diferente zonificacion de las dotaciones
(entendiendo como tales los espacios libres de uso y dominio
publico y los equipamientos) no siendo necesario el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

2.4. Propuesta de infraestructuras.

Se incluye en Anexo los esquemas de los servicios de
infraestructura, debiendo ser objeto de adecuado desarrollo
y definicion en el proyecto de urbanizacién que se redacte.

Sin perjuicio de que las redes puedan ser alteradas en
el proyecto de urbanizacion mas concreto, sefialamos a con-
tinuacion las caracteristicas mas relevantes de estos servicios
urbanisticos:

Saneamiento: Se adopta el sistema separativo, disefidn-
dose la red de aguas sucias independientemente de la red
de pluviales. El vertido de las aguas pluviales se realizara al
cauce colindante a la parcela en su punto més bajo. La red
de fecales se conexionara a la red existente en la parte baja
de la parcela (junto a carretera).

La red sera de tuberia de hormigdn de diametro interior
minimo de 300 milimetros.

Abastecimiento: Discurrira por el acerado del viario publico
a ejecutar en forma de anillo cerrado, conectandose a la red
existente en la parte baja de la parcela con didmetro y presion
suficiente para los nuevos suelos contemplados como asi nos
lo indica el Ayuntamiento, a ratificar por escrito por la empresa
suministradora en el proyecto de urbanizacion.

La red seré de polietileno de 100 milimetros de didmetro
colocada sobre lecho de arena. Se contemplara las tomas de
riego y bocas de incendios necesarias.

Electricidad: Red de Baja Tension. Existe Centro de Trans-
formacion en la parte superior de la finca (junto cementerio
y en las proximidades del suelo urbano actual). Consultada
la compania suministradora a través del Ayuntamiento, se indi-
ca que el mismo seria suficiente.

Se trazara a una profundidad no menor de 60 cm y tubo
por donde discurrira el cableado.

Electricidad: Red de alumbrado publico. Se dispondra
alumbrado publico en todos los viales proyectados, sirviendo
para ello las directrices de los servicios municipales. El tipo
de béaculo y luminarias se adaptaran a las usuales utilizadas
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por el Ayuntamiento: baculo recto de fundicion de 3 m de
altura con léamparas de vapor de mercurio.

Se cumplirén las condiciones al respecto sefialadas por
las Normas urbanisticas municipales.

Telecomunicaciones: La red de telecomunicaciones y tele-
fonia se realizard enterrada, y se seguirdn las instrucciones
de la compania telefonica.

2.5. Estudio Econémico Financiero.

A) Estimacion de gastos.

- Obras de Urbanizacién y conexiones de infraestructuras:
Para la evaluacion de los costes de urbanizacion se estiman
los siguientes costes desglosados:

Movimiento de tierras:
Viario:

Electricidad:

Abastecimiento de aguas:
Red de saneamiento:
Telecomunicaciones y varios:
Jardines:

Total:

Conexion infraestructura existente:

Idem red viaria existente:
Total:

Total Ejecucion de Obras:

Gastos Generales: De honorarios,
Gestion, Licencias, etc.

Gastos financieros:

Precio del Suelo:

Total:
Beneficio Industrial 20%

Total Estimacion de Gastos:
(incluido beneficios)

B) Ingresos previsibles:

3.620,00 mztecho residencial
(98,30 euros/m?t)
6.596,34 mztecho industrial
(78,64 euros/m?)

Total Estimacién de Ingresos

18.993,00 euros
113.958,00 euros
64.576,20 euros
37.986,00 euros
68.374,80 euros
41.784,60 euros
34.187,40 euros

379.860,00 euros

12.650,00 euros
18.560,00 euros

31.210,00 euros
411.070,00 euros
61.660,50 euros

7.597,20 euros
243.560,00 euros

723.887,70 euros
144.777,54 euros

868.665,24 euros

355.846,00 euros
518.736,18 euros

874.582,18 euros

3. Resultado de la Modificacién Puntual.

Como consecuencia de la presente Modificacion, la orde-
nacién de la parcela en cuestion quedaria como se recoge
en la documentacion planimétrica que se acompafa, con las
siguientes determinaciones y parametros de la ordenacion:

I) Objeto: Creacién de suelo residencial e industrial para

resolver la demanda existente, con la obtencion de suelo publi-
co para zonas verdes y equipamiento deportivo. A tales efectos
se clasifican los terrenos en cuestién como Suelo Urbanizable
Ordenado delimitando un Unico sector.

[I) Determinaciones urbanisticas y de Ordenacién. La pro-
puesta de ordenacién serd totalmente vinculante salvo que
se realice su innovacion a través de un Plan Parcial: Se esta-
blece un viario principal, de 12,5 metros de secciéon trans-
versal, paralelo a la via pecuaria Vereda Cafiete sin afectacion

a ésta, que partiendo de la carretera provincial CAP-4222
0 CAP-413, da acceso a una primera parcela de caracter resi-
dencial, a continuacion a la zona dotacional publica (parques
y jardines publicos y equipamientos) y finaliza en la zona
industrial a través de giro alrededor de una manzana industrial
central.

- Superficie global del sector ordenado: 27.224,34 m?
(100%).

Se establece una superficie de suelo no urbanizable de
800 m? que comprende la zona de servidumbre del cauce
de aguas adscrita al sector, por lo que el Area de Reparto
delimitado presenta una superficie global de 28.024,34 m2.

- Uso caracteristico: Mixto residencial e industrial, con
un 35,47% de la edificabilidad global del sector destinado
a uso residencial y un 64,53% al uso industrial.

- Usos compatibles: Los senalados en las ordenanzas del
planeamiento general para las distintas ordenanzas indicadas
en el presente apartado.

- Aprovechamiento:

Aprovechamiento medio:

Del sector: 0,375 mztecho uso caracten’sticos/mzsue\o sector

Del area de reparto: 0,3637 mztecho uso caract./mzsue\o area de
reparto

Aprovechamiento objetivo: 10.216,34 m?techo edificable,
desglosada en:

3.620,00 mztecho residencial

6.596,34 mztechoindustria\

Aprovechamiento subjetivo: 9.173,14 m2techo edificable,
desglosada en:

3.258,00 mztecho residencial

5.936,71 mztecho industrial
(representa el 90% del aprovechamiento medio del area de
reparto).

- Desglose de superficies del sector segtin uso de las dis-
tintas parcelas:

Superficies dotacionales publicas locales:

Viario y aparcamientos: 7.021,74 m? (25,79%)
Esp. libres de uso y dominio

publico: 8.317,91 m? (30,55%)
Equipamientos: 1.805,01 m? (6,63%)

Total sup. dotacional publica: 17.144,66 m? (62,97%)

Superficies lucrativas privadas:
Parcela residencial: 4.582,73 m?(16,83%)
Parcela industrial Unica: 5.496,95 m? (20,19%)

Total sup. lucrativas privadas: 10.079,68 m? (37,03%)
- Determinaciones especificas para las parcelas lucrativas:

Parcela residencial: Su volumetria y alineaciones de la
edificacion seran determinadas a través de un Estudio de Deta-
lle, con las siguientes determinaciones:

Ocupacién: Sera libre salvando las lineas de edificacion
minimas sefialadas en plano.

Altura méxima: 2 plantas a fachada y 7 metros, permi-
tiéndose una planta retranqueada a 3,5 metros desde la linea
de fachada, no permitiéndose construccién alguna sobre ésta.

Edificabilidad global del uso residencial: 3.620 m?.

NUmero de viviendas maximas: 40 viviendas, preferen-
temente sujetas a alguna proteccion.



Sevilla, 6 de mayo 2005

BOJA nim. 87

Pagina nim. 57

Parcelas industriales:

Alineacién: A vial seglin planos.

Ocupacién: 100% permitiéndose un 20% entre plantas.
Edificabilidad global del uso industrial: 6.596,34 m?.

- Ordenanzas de aplicacién:

Parcela Residencial: En lo no dispuesto en este documento
se estara a la Ordenanza de la edificacion entre medianeras
en el ensanche del planeamiento general.

Parcelas Industriales: En lo no dispuesto en este docu-
mento se estard a la Ordenanza del uso industrial del pla-
neamiento general, permitiéndose la cubierta de chapa gal-
vanizada en color tradicional (ocre).

Parcelas dotacionales:

Parques y jardines: Ordenanza de los espacios libres y
zonas verdes.

Equipamientos: Ordenanzas del uso dotacional.

Condiciones de Urbanizacién: Las sefaladas en el Pla-
neamiento General (art. 35 y siguientes).

1) Desarrollo: Todo el sector conformara una Unica Uni-
dad de Ejecucion, a ejecutar a través del Sistema de Ejecucion
de Compensacién y los proyectos de ejecucion juridica (Pro-
yecto de Reparcelacién) y de ejecucion material pertinentes
(Proyecto de Urbanizacién). La ordenacion del sector se pre-
senta totalmente ordenada por lo que no serd necesario pla-
neamiento de desarrollo a tales efectos.

En la parcela residencial sera necesario, a objeto de deli-
mitacién de los espacios comunitarios interiores y el volumen
edificatorio, un Estudio de Detalle.

La carga de conexién con el viario existente serd asumida
por el promotor de la actuacion.

IV) Determinaciones medioambientales: El proyecto de
urbanizacién a redactar, asi como los proyectos arquitecténicos
y de instalaciones, contemplarén las medidas de proteccion
y calidad sefialadas en el punto 8 de la presente modificacion.

V) Determinaciones sobre la proteccion del DPH: El pro-
yecto de urbanizacion a redactar, asi como los distintos pro-
yectos arquitectonicos y de instalaciones de obras, contem-
plaran las medidas de proteccién del DPH sefialadas en el
punto 8 de la presente modificacion, estandose al cumpli-
miento de lo regulado en la vigente legislacién de Aguas.

VI) Plan de Etapas: Se establece una sola etapa para
el desarrollo de la Unidad de Ejecucién delimitada con un
plazo de ejecucion de 4 afios. Por lo que tanto el proyecto
de gestion (Reparcelacion) como el de ejecucion (Urbaniza-
cién) sera completo para todo el sector.

No obstante se prevé que se desarrolle en dos fases:

- Una primera fase para la ejecucién de la urbanizacion
que rodea a la parcela residencial, en la que se incluiria el
acceso a la parcela de equipamiento y la mayor parte de la
zona verde.

- Y una 2.2 fase para la ejecucién de la urbanizacion
de la zona industrial.

4. Prescripciones de correccion, control y desarrollo del
planeamiento a los efectos ambientales.

En relacién con los informes sectoriales emitidos tras la
aprobacién inicial del presente documento, y especialmente:

- El informe emitido por la Comisaria de Aguas (y Oficina
de Planificacién Hidrografica), perteneciente a la Confedera-
cion Hidrogréfica del Guadalquivir del Ministerio de Medio
Ambiente.

- Y la tramitacion de Evaluacion de Impacto Ambiental
a la que esta sometida la presente Modificacion por afectar
a la clasificacion del suelo. A tales efectos, la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Medio Ambiente ha emitido una
Declaracién Previa Viable a los meros efectos ambientales,
siempre que se cumplan las condiciones incluidas en el Estudio

de Impacto Ambiental y los sefialados en la propia Declaracion
Previa.

Se redacta el presente punto para recoger las determi-
naciones de tales informes y para que expresamente se indi-
quen en el documento de Modificacién Puntual.

4.A) Medidas de proteccién y calidad ambiental a recoger
previamente o a incluir en el proyecto de urbanizacion a redac-
tar, asi como en los proyectos arquitectonicos o de instala-
ciones que se redacten.

a) Necesidad de Estudio Geotécnico: Debera aportarse
Estudio Geotécnico previo al desarrollo de las actuaciones (Pro-
yecto de Urbanizacién), en el que se especifiquen las con-
diciones geoldgicas del terreno objeto de la modificacion, asi
como las medidas técnicas necesarias para el desarrollo de
los mismaos.

b) Condiciones ambientales tenidas en cuenta en la
ordenacion:

b.1. Integracion paisajistica: Para adoptar medidas des-
tinadas a la integracion paisajistica de las diversas actuaciones
se han tenido en cuenta en la ordenacién propuesta, las
siguientes medidas:

- Respeto, en la medida de lo posible, a la topografia
original siguiendo las curvas de nivel.

- En las zonas de borde de la parcela se plantara arbolado
y vegetacion autdctona que mitigue el impacto de las cons-
trucciones.

- Asi mismo, en las zonas verdes se empleara vegetacion
autdctona, estableciéndose una pantalla vegetal en el perimetro
de la zona industrial que evite el impacto visual que pueda
producirse desde las zonas maés bajas de los terrenos objetos
de modificacién puntual.

- Se mantiene la tipologfa constructiva de la zona regulada
en el planeamiento general como “Ordenanzas del uso indus-
trial”, que en lo referente a altura, volmenes, cubiertas, cuer-
pos salientes, composicion estética y de materiales es regulada
en los arts. 222-224-225-226-227 y 228, con la salvedad
de la permisién de cubiertas de chapa galvanizada en color
tradicional (ocre).

b.2. Localizacion de los suelos industriales: Los suelos
industriales previstos en la presente modificaciéon de planea-
miento urbanistico se localizan suficientemente alejados de la
zona residencial, estableciéndose entre ambos usos, un espacio
libre de dominio y uso publico y una zona de equipamiento
deportivo. Los usos pormenorizados en el suelo calificado como
industrial son los recogidos en la Ordenanza Industrial del Pla-
neamiento general: Industria y almacenaje, oficinas, comercio,
garaje y almacenamiento. Para la autorizacién de la actividad
industrial concreta en cada una de las parcelas, se tendrd en
cuenta las caracteristicas climaticas (especialmente los vientos)
en cuanto a los ruidos, olores u otros contaminantes atmosféricos
que pudieran afectar al nlcleo de poblacién, sin menoscabo
de la aplicacion de la legislacion de proteccion ambiental apli-
cable seguin la actividad a desarrollar.

¢) Condiciones ambientales a tener en cuenta en la
implantacion de las infraestructuras. En relaciéon con los ser-
vicios de infraestructuras:

c.1. En primer lugar se garantizara la disponibilidad de
los recursos infraestructurales y su adecuado funcionamiento
(conexion con los sistemas generales).

c.2. Se debera resolver el sistema de depuracion de las
aguas en el interior de la parcela o su conexion con el sistema
general del municipio, el sistema de abastecimiento y de reco-
gida de residuos solidos urbanos, asi como su conexiéon a
las redes municipales de saneamiento y abastecimiento y la
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inclusion en el sistema de gestién de los residuos sélidos urba-
nos a nivel municipal. Asi:

- El sistema de saneamiento seréa separativo de la recogida
de aguas pluviales de las residuales, debiendo estas Ultimas
reconducirse a estacién depuradora o colector integrante en
el sistema general infraestructural.

- Respecto al abastecimiento de aguas se dispone del
recurso para la puesta en carga de los nuevos suelos, segin
la compania municipal de aguas. No obstante en caso contrario
el proyecto de urbanizacién debera de contemplar la conexion
al sistema general.

- La recogida de residuos sera selectiva, reservando espa-
cios para la instalacién de contenedores para llevar a cabo
la misma.

- Tanto la red de telefonia, como la red eléctrica, seran
subterréneas.

d) Condiciones ambientales durante la ejecucion de las
obras: Durante la ejecucién de las obras de urbanizacién, asi
como en las de edificacién, deberd evitarse todo tipo de ver-
tidos, especialmente los provenientes de la maquinaria
empleada en la misma. A tales efectos se establece lo siguiente:

d.1. Los residuos no peligrosos generados durante la fase
de ejecucion de las obras, se gestionaran a través de gestores
e instalaciones autorizadas conforme establece la normativa
vigente en materia de residuos.

Las tierras sobrantes no contaminadas procedentes de
la excavacion, se utilizaran de modo prioritario en otras obras
y rellenos debidamente autorizados, evitando ser depositadas
en vertedero.

El resto de residuos de obra se recogerén separando las
distintas fracciones, reciclando cuanto sea posible y destinando
a vertedero autorizado sélo aquellas fracciones para las que
no sea posible dar alglin tipo de tratamiento.

d.2. Los residuos peligrosos (aceites usados de maqui-
naria, envases con restos de pintura, disolventes, etc.) deberan
ser recogidos diferencialmente y almacenados temporalmente
en lugar acondicionado a tal efecto, hasta su retirada por gestor
autorizado.

e) Condiciones a contemplar en los proyectos de obras
industriales: El proyecto arquitecténico o de funcionamiento
de las actividades o instalaciones industriales debera recoger
expresamente lo siguiente:

e.1. La depuracion de las aguas residuales que procedan
de procesos de elaboracién industrial, debera de realizarse
en la propia industria, de manera que queden garantizados
los niveles de DBO, metales y otros pardmetros, y que los
niveles de contaminacién sean asimilables a los de uso domés-
tico y asumibles por los sistemas de depuracién municipal.
El municipio debera tener aprobada la correspondiente Orde-
nanza Municipal de vertido a la red de saneamiento.

e.2. La disposicién de una arqueta o registro de libre
acceso desde el exterior, para la toma de muestra y mediciones
de caudales u otros parametros.

e.3. La especificacién del sistema de recogida de residuos
sélidos y el destino de los mismos en funcién de sus
caracteristicas.

e.4. Los medios propios de prevencion y extincion de
incendios adecuados a sus caracteristicas.

e.5. Cada una de las actividades industriales a implantar,
debera de detallar las caracteristicas de los vertidos a la red
de alcantarillado asi como las concentraciones instantaneas
de contaminantes, cuyo vertido maximo tolerado estara en
funcién de las caracteristicas técnicas previstas para la ins-
talacién de depuracion, a sefalar en el proyecto de urbani-

zacion que contemple la depuracion de las aguas sucias, y
que en caso de sobrepasarlos sera necesario la instalacion
de un pretratamiento de los residuos en la parcela, previo
a su vertido a la red municipal.

e.6. De igual forma, las emisiones a la atmdsfera cum-
plirdn lo establecido en el Decreto 74/96, de 20 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad de Aire.
El Ayuntamiento debera aprobar unas Ordenanzas Municipales
del Medio Ambiente o adaptarse al modelo tipo de ordenanza
municipal de proteccién del medio ambiente contra ruidos
y vibraciones aprobado por orden de 3 de septiembre de 1998
de la Consejeria de Medio Ambiente.

f) Condiciones para la ocupacién de las edificaciones e
instalaciones: Antes de la ocupacién de los nuevos suelos
o del funcionamiento de las actividades a desarrollar, se garan-
tizara la ejecucion y buen estado de los distintos sistemas
de abastecimiento y saneamiento, asi como del resto de las
infraestructuras de urbanizacién. A tales efectos sélo se per-
mitird el uso de las nuevas construcciones (licencias de uso)
una vez recepcionada la urbanizacion por parte del Ayunta-
miento, permitiendo la edificacion y urbanizacion simultanea
en los casos contemplados en la ley y con las garantias legales.

g) Sobre la zona de servidumbre del DPH: La zona de
servidumbre del Dominio Publico Hidraulico es clasificada
como Sistema General de espacio libre en Suelo No Urba-
nizable para uso y dominio publico, donde no cabe edificacién
alguna, estandose a lo establecido en el R.D.L. 1/2001, Texto
Refundido de Aguas.

h) Sobre la zona de policia del DPH: La mayor parte
del sector estaria incluido dentro de la Zona de Policia de
100 metros, por lo que se estara a lo recogido en la legislacion
de agua para tal zona.

4.B) Medidas de proteccion del Dominio Publico Hidrau-
lico y sus Zonas de Servidumbre y Policia a tener en cuenta
en el proyecto de urbanizacion a redactar, asi como en los
proyectos arquitecténicos o de instalaciones que se redacten.

De forma general se establecen referencias a la vigente
legislacion de Aguas y el compromiso de su cumplimiento
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.

De forma concreta, en la redaccién y posterior ejecucién
de los correspondientes documentos de desarrollo (Proyecto
de Urbanizacion y Proyectos de Obra concretos), se tendran
en cuenta las siguientes determinaciones en la medida que
le corresponda su aplicacion:

a) En relacion con las Zonas de Servidumbre: No serén
afectadas por el proceso urbanizador, quedando clasificada
como Suelo No Urbanizable (de especial proteccion en apli-
cacion de la LOUA). La comprende una banda de 5 metros
minimo de anchura paralela a los cauces publicos, para per-
mitir el uso publico regulado en el reglamento del DPH (R.D.
849/86 de 11 de abril), prohibiéndose edificar y plantar espe-
cies arbéreas sobre ellas (arts. 6 al 8 del Reglamento).

b) En relacion con las Zonas de Policia: Comprende una
banda de 100 metros de anchura paralela a los cauces, encon-
trandose afectadas por la actuacién. Debera de obtenerse auto-
rizacion del Organismo de Cuenca previa a cualquier actuacién,
tanto el proyecto de Urbanizacion como los proyectos de obras
concretas.

¢) En relacion a Zonas Inundables: Las caracteristicas
topogréaficas del terreno (en pendiente 10%) y la pequefa
cuenca del arroyo (nace un poco mas arriba de los terrenos
en cuestién, 500-1.000 metros), nos hace considerar que
no se presenta zona inundable alguna en los terrenos en
cuestion.
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d) En relacién con el cauce del DPH: No se ve afectado En la siguiente relacién se indica el beneficiario, el nimero
por la presente Modificacién. En caso de su afeccién por obras de expediente y los importes subvencionados:
no contempladas en la presente Modificacion, debera de obte-
nerse autorizacion previa del Organismo de Cuenca corres-

pondiente (arts. 51 al 77; 126 al 127 y 136 del Reglamento Beneficiario _ Municipio s
del DPH) y tener en cuenta el Plan Hidroldgico del Guadalquivir ALARGON ESPEO MARIA DE LA GRUZ FUENTE OF PIEDRA
en relacion con la dimension para evacuar sin dafos la avenida [TPEXP04 TU2901 2004 1 000188 184878
~ ’ ARESIM Sl BENALMADENA
de 500 anos de perlodo de retorno. e ITPEXP04 TU2901 2004 / 000039 72.120,00
e) En relacién a las aguas superficiales: No se encuentran BAHIA MALAGA SL MALAGA
ITPEXP04 TU2901 2004 / 000016 10.202,88
afectadas. En caso de que en un futuro se vean afectadas BIGER HOTEL SL TORREMOLINOS
(abastecimiento independiente con aguas publicas superficia- TTPEXPO4TU2301 2004/ 000004 B3.452.98
-ri inci - 4 - ] STRESS GRAVEDAD CERO,S.L. MARBELLA
les -riego de _If’;\s zonas .verd_es principalmente-), debe_ra obte CENTRO ANTIE D R 041 000125 O
nerse concesion administrativa otorgada por el Organismo de COMASA SL TORREMOLINGS
Cuenca . {TPEXPQ4 TU2901 2004 / 000042 41.228,60
.z 7 IO A SAN PEDRO S| MARBELLA
f) En relacién con las aguas subterraneas: Tampoco son PABRUNOA HPEXP0S TU2001 2004/ 000088 1047
afectadas por la presente actuacion. En caso de su afeccion ESCUELA DE HOSTELERIA LA ESPUELA DE ANTEQUERA, SL ANTEQUERA
futura, se deberéa obtener concesién administrativa por el orga- TPEXPRATL2001 2004/ 000128 o2
l‘_l ’ L X P 3 8 EUROPA CENTER SA TORREMOLINOS
nismo de Cuenca (para el abastecimiento independiente con ITPEXP04 TU2901 2004 / 000006 7242000
aguas leincas subterrdneas con volumen superior a EXPLOTACIONESTURISTICASS»)\(NFERLI\l/IINSA 100 BENALMADENA .
~ . . s . ITPEXP04 TU2901 2004 008 33.402 5
7.000 m3/afo) o realizar la comunicacion (para volumen infe-
fior a 7.000 m¥/afio). SR SRSV eronse oK o6, TomeEvotnos
ITPEXP04 TU2901 2004 / 000094 4.055,32
8.C) Plan de vigilancia ambiental: SR SEACSAT I g er S REDAS DL ToREouos
ITPEXP04 TU2801 2004 / 000176 72.120.00
FEITO RODRIGUEZ PALOMA MARBELLA
- Medidas a incluir en el documento derivadas de la decla- TPEXPO4 TU2901 2004 / 000021 80862
.7 . . FRIAS DE NERJA SA NERJA
racion de impacto ambiental. ITPEXPO4 TU2001 2004 / 000101 70.853,82
Objetivo: Garantizar la adecuacion del Documento a las GARCIA JIMENEZ ANTONIO. s Tuzs0t 2004 1000170 o 109823
medidas ambientales derivadas de la Declaracion de Impacto. GRUPO SCONFINATO.S.L. ALORA
Acciones: Control de los proyectos técnicos y demaés actua- ITPEXPO4 TU2601 2004/ 000084 17.032.34
ciones en los procedimientos de licencias de obras y de aper- HERMANOS ALARCON SA MALAGA
tU ra de |a$ aCtIVldades ITPEXP04 TU2901 2004 / 000045 57.816,63
Responsabilidad del cumplimiento: Ayuntamiento y érga- HERMANOS GASANOVA SCP NERJA
. ’ T ITPEXP04 TU2901 2004 / 000019 8.411,96
nos sectoriales de control afectados segln las caracteristicas
de la propia actividad industrial a desarrollar. HOSTAL CARLOS V SL MALAGA
. . . . . ITPEXP04 TU2901 2004 / 000115 7.236,31
- Vigilancia de las medidas establecidas para las obras
de urbanlzaCIOn y edlflcaC|on . . ., HoTEL OORTIJOLAREINASI#PEXPMTUQQM 2004 / 000051 MALAGA 72.120,00
Objetivo: Cumplimiento de las Normativas de aplicacion
a las obras de edificacion, asi como las de Seguridad e Higiene T A O O St e P0d Tuzo01 2004 r00002 | O 7110900
en el trabajo. )
. . - . ., . . . HOTEL SOLYMAR SL MALAGA
Acciones: Ejercicio de la inspeccién y disciplina urba- ITPEXPO4 TU2901 2004/ 000172 164674
nlStlca' - ) ) . INSUR TRAVEL SA TORREMOLINOS
Responsabilidad del cumplimiento: Ayuntamiento.» ITPEXP04 TU2901 2004/ 000116 16.731,84
R ISOL S FUENGIROLA
AN - ITPEXP04 TU2901 2004 / 000025 22.838,00
Q S Sl BENALMADENA
JAMAR FOTELES S ITPEXPD4 TU2801 2004 / 000040 72.120,00
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE )
JAIME CANSECO ADOLFO MALAGA
ITPEXPO4 TU2901 2004 / 000050 4.705,12
. LOPEZ DIAZ GERMAN BENALMADENA
RESOLUCION de 11 de abril de 2005, de la Dele- ITPEXPO4 TU2901 2006 / 000142 819,75
gacion P(gV/nC/a/ de Malaga, por la que se hace publica LUGORMA SA RINCON DE LA VICTORIA
la relacion de ayudas concedidas en materia de ITPEXP04 TU2901 2004/ 000091 33.656.00
infraestructura turistica privada (Convocatoria afo MALTURSORT, SL PALMA DE MALLORCA
2004) ITPEXP04 TU2901 2004 / 000064 52.287,00
MEDINA NAZAR| BANOS ARABES SL MALAGA
. . , ITPEXP04 TU2901 2004 / 000092 72.120.00
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 de
la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Autd- PHMEDITERRANEO SL ITPEXPO4 TU2901 2004 / 000029 TORREMOLINGS 19.294,00
noma de Andalucia, esta Delegacion Provincial ha resuelto
. . . PORRAS ALES ADOLFO VELEZ-MALAGA
dar publicidad a las ayudas concedidas al amparo de la Orden ITPEXPO4 TU2901 2004 / 000143 15.425.77
de 28 de enero de 2004, de la Consejeria de Turismo y Depor- PROMOCIONES TURISTICAS SOGIALES SL FUENGIROLA
te, por la que se establecen las normas reguladoras de la ITPEXP04 TU2901 2004/ 000131 53.656,37
concesion de ayudas en materia de infraestructura turistica RODRIGUEZ ALARCON JUAN VARBELLA
privada (Convocatoria afio 2004), con cargo al programa y ITPEXPO4 TU2801 2004 / 000104 175984
créditos presupuesta rios siguientes: ROSADO ALARCON EVA MARIA MUAS
ITPEXPD4 TU2801 2004 / 000032 1.330,61
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