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atractivos paisajisticos tienen un especial valor relativo para
la calidad de vida en este contexto urbano y turistico, que se
caracteriza por la escasez de espacios verdes.

Es propésito del Plan asegurar y potenciar las funciones ba-
sicas del medio rural y natural, en el entendimiento de que
estos espacios cumplen las siguientes funciones:

- Equilibrio ecoldgico, en cuanto conservador de ecosiste-
mas y procesos esenciales.

~ Produccién de paisaje de calidad, abierto y natural, cada
dia mas valorado en contraposicion al cerrado, artificial y
masificado paisaje urbano.

- Produccién de recursos naturales y medioambientales,
cada vez mas escaso.

— Soporte de actividades especiales de caracter cultural-
cientifico, de esparcimiento y ocio al aire libre, ampliamen-
te demandadas por la sociedad mayoritariamente urbana
del litoral.

— Plantear nuevas alternativas de implantacion de actuacio-
nes singulares de excelencia turistica de alta cualificacion
que desarrollen nuevos modelos mas acordes con los ob-
jetivos que se plantean.

Por ello, el Plan define los siguientes objetivos generales en
relacion con los recursos naturales y el medio ambiente:

a) La conservacion, recuperacion y proteccion del espacio li-
toral y del medio ambiente natural preservandolos de ac-
tuaciones y usos que les hagan perder su identidad y fun-
cionalidad, promoviendo su mutua interaccién y comuni-
cacidon mediante actuaciones de proteccién activa.

b) La preservacion, regeneracion y proteccion de los recur-
sos hidricos y de las especies de flora y fauna que se de-
sarrollan en ellos.

¢) La conservacion, recuperacion e integracion de los espa-
cios naturales protegidos y de los paisajes significativos.

d) La prevencién de daiios a las personas y a las cosas fren
te a los riesgos naturales.

En funcion de estos objetivos, el Plan diferencia las siguien-
tes zonas:

A. Zonas de Proteccion Ambiental

Son los suelos en los que la interaccion “humano-medionatu-
ral” no puede resolverse practicamente, ni en el mejor de los
casos con beneficio para ambos (uno de los principios basi
cos de la sostenibilidad), y en consecuencia aquellos espa-
cios en los que no deben permitirse los desarrollos urbanisti-
cos debido a riesgos naturales, o en los que es necesario po-
ner de manifiesto que la intervencién humana interfiere en di-
namicas o recursos naturales esenciales de estos suelos.

Se delimitan en el Plano de Ordenacién como zonas de Pro-
teccion Ambiental, diferenciadas en dos tipos de proteccion
ambiental de Grado | y Grado I

Proteccion Ambiental Grado |

Son las zonas de aito valor ambiental y paisajistico por sus
especiales caracteristicas de flora y fauna, que ya han sido
objeto de proteccion en base a normativas especificas. El
objetivo principal que se plantea en estos suelos es el de
contribuir a su preservacion e integral proteccion segun de-
terminaciones de la normativa especifica que en cada sea
de aplicacion.

Se integran en esta categoria los suelos del Parque Natural
de la Sierra de las Nieves, los Parajes Naturales de Los Rea-
les de Sierra Bermeja y de Sierra Crestellina y el Monumento
Natural de Las Dunas de Artola o Cabopino, la totalidad de
los montes o terrenos forestales de titularidad publica, y las
zonas propuestas para su inclusion en la red Natura 2000.

No se permitira ninguna actuacion que no sea el de la ges-
tion sostenible de estos espacios naturales, mejorando la
funcidn protectora y ambiental.

Proteccion Ambiental Grado Il

Se integran en esta categoria aquellos espacios que, sin es-
tar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspon-
diente legislacién sectorial, son merecedores de una espe-
cial proteccion por razon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter, natural, ambiental o paisajistico y
principalmente justificado por su comprometida situacion de
continuidad geografica y medioambiental en conformar uni-
dades globales con tos duelos de Grado |.

La proteccion Ambiental Grado Il se justifica por sus valores
ambientales y paisajisticos en el contexto de un dmbitoc de
muy alta cualificacién medioambiental y que exige su inte-
gracion con las protecciones ambientales de Grado | colin-
dantes, con el fin de completar y consolidar la unidad global
paisajistica y medio ambiental del entorno protegido.

Son suelos que resulta conveniente preservar como los que
poseen valores geomorfologicos e hidrologicos (Sierra de
Utrera, Molina, Angosturas del rio Guadalmina, Embalse de la
Concepcion y margenes serranas de |a autopista) o ejercen
funciones protectoras y paisajisticas como el valle del Gua-
diaro en su conjunto y las laderas de los montes de Mijas y
Marbella, asi como las zonas al norte de Istan y Ojén que exi-
gen completar la unidad global de suelo protegido en cuanto
que se tratan de zonas situadas dentro de la unidad global de
la Proteccion Ambiental de Grado | y colindantes con areas
de alto valor medioambiental, que requieren tratamientos si-
milares con el fin de integrar estos suelos en los sistemas
protegidos de la Sierra o de otros entornos de Proteccién
Ambiental con el fin de no romper la unidad paisajistica y me-
dioambiental de estos importantes suelos protegidos.

B. Zonas de Interés Territorial

Se incluyen en esta categoria las zonas con valores ambien-
tales no excepcionales pero con caracteristicas naturales o
paisajisticas actuales o potenciales de interés en el contex-
to del ambito urbano - turistico de la Costa del Sol, que me-
recen ser tratadas mediante una serie de actuaciones que
las preserven de los procesos clasicos de urbanizacién que
se establecieron en la franja litoral, y que quedan delimita-
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das en el Plano de Ordenacion del presente documento del
POT como zonas de Interés Territorial, atendiendo funda-
mentalmente a criterios de suelos de transicién entre bordes
de Sierra y las zonas de crecimiento.

Se incluye, ademas, un conjunto de espacios agro-forestales
que, pese a tener unas condiciones ecolégicas o ambienta-
les degradadas por la presion antropica y por los incendios,
desempefian otras funciones de interés ambiental (protec-
cion de suelos y ciclo de agua), territorial (control del riesgo
de inundacién) o paisajistica y cultural. En general son terre-
nos de secano de vocacion y aptitud forestal, con recursos
bidticos empobrecidos, con elevadas pendientes y abundan-
cia de procesos propios de la fenomenologia torrencial.

El principal objetivo en estos espacios sera posibilitar su re-
habilitacion, y cualificacién mediante actuaciones dirigidas a
lograr la regeneracion ambiental. Se fomentaran por tanto
las intervenciones que favorezcan la persistencia de la cultu-
ra agro-forestal y el desarrollo de las actividades culturales
de los montes y huertos de ribera, poniendo en valor estos
suelos mediante actuaciones que puedan ademas aportar
valor turistico a la zona mediante actuaciones singulares de
excelencia turistica y que mejoren la oferta de servicios liga-
dos al medio natural.

C. Las Zonas No Protegidas.

Son las zonas de suelo no urbanizable situadas en determi-
nados bordes intersticiales colindantes con los suelos urba-
nizados.

Son por tanto espacios sin valores ambientales singulares,
justificandose su consideracion por su situacion posicional
topografica y de escaso valor ambiental que en su relacion
con areas urbanizadas pueden ubicar actuaciones que cum-
plan dos condiciones basicas: que impliquen la consolida-
cién de bordes de sellado con las zonas urbanizadas, y que
la actuacidén sirva para mejorar la oferta turistica y dotacio-
nes de la franja litoral.

Estos bordes de contacto con los limites urbanizados de la
ciudad permite caracterizarlos como incipientemente subur-
banos, posibilitando nuevos desarrollos muy limitados tanto
en su crecimiento como en su ocupacién, manteniendo su
identidad paisajistica mediante cuidadosas actuaciones urba-
nisticas y medioambientales. Todo ello significa incentivar es-
tas relaciones de “ciudad-sierra” manteniendo su caracter su-
burbano que exige el control y sellado definitivo de esta im-
portante relacion entre lo urbano (ciudad) y el campo (sierra).

D. El Corredor Maritimo-Terrestre.

El dominio publico maritimo terrestre, incluyendo las zona
de transito, la servidumbre de proteccién y la zona de in-
fluencia, conforman lo que el Plan identifica como “corredor
maritimo-terrestre”.

Ademas de su funcién estructurante, el corredor es un recur-
so ambiental de importante interés turistico por lo que la ac-
tuacién sobe el mismo debe compatibilizar la preservacion
de sus valores naturales con el desarrollo urbano de los sue-
los de su entorno inmediato. Es por ello que el planeamien-
to urbanistico municipal debe tomar en consideracién que

las acciones que se desarrollen en tierra o en mar se afec-
tan o repercuten reciprocamente, de manera que la actua-
cién en la linea de costa se efectie desde una vision global
del espacio maritimo.

El Plan de Ordenacién del Territorio desarrolla las previsiones
establecidas en la correspondiente legislacién sectorial, re-
produciendo fas de mayor relevancia en aras de los objetivos
de conservacion, de proteccién y restriccion de usos, que
priman sobre cualquier otra consideracion en este ambito.

En cumplimiento de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y
con el fin de hacer posible y reforzar el sistema de espacios
libres, las determinaciones mas novedosas vy, a la vez, de
mayor potencialidad del Plan se centran en los suelos afec-
tados por la servidumbre de proteccion, condicionando alos
instrumentos de planificacion urbanistica en el sentido de es-
tablecer la obligatoriedad de incorporar estos suelos al sis-
tema de espacios libres.

Por otra parte, por su repercusion en el aporte de arena a
las playas, se establecen en la normativa determinaciones
referentes a las cuencas y cauces publicos, regulando las
actuaciones con el fin de prevenir sus consecuencias sobre
estas dependencias del dominio publico.

Finalmente, el Plan sefiala la posible localizacién de equipa-
mientos en el litoral en el Plano de Ordenacion, regulando es-
pecificamente la implantacion de instalaciones de sanea-
miento y equipamientos de ocio de playa, que a modo de
Balnearios sefialen estos lugares como los mas importantes
focos de atraccion para ef uso lidico de las playas.

E. Las Vias Pecuarias

La red de vias pecuarias, que constituye un dominio pudblico
de interés territorial, es susceptible de asumir diversos usos
segln tramos. Entre esos usos, los de mayor interés desde
la perspectiva territorial seran los de servir de itinerarios pai-
sajisticos y recreativos y conectar, por medios no motoriza-
dos, las zonas serranas entre si y con el medio urbano litoral.

Se propone, pues, la conservacion y rehabilitacién de las
vias pecuarias con el objetivo de consolidar toda una estruc-
tura rural de estos suelos protegidos conjuntamente con los
caminos rurales y veredas. Se tendran en cuenta lo dispues-
to en la Ley de Vias Pecuarias, en el Decreto 155/1998 y
en el Plan de Recuperacién y Ordenacion de Vias Pecuarias
publicado en el BOJA de 30 de Junio 2.001.

El Plan contempla la prevision de trazados alternativos en
los supuestos de ocupaciones histéricas y consolidadas, en-
comendando al planeamiento general la labor de realizar un
diagnéstico exhaustivo y la de proponer al 6rgano ambiental
soluciones orientadas al objetivo de crear una red de itinera-
rios ambientales que preserve el dominio publico y definida
de manera racional la red estructurante sin discontinuidades
que conforman el conjunto de vias pecuarias, todo ello en el
marco de la legislacion sectorial aplicable.

F. El Patrimonio Cultural.

La riqueza histdrica y cultural de la Costa del Sol Occidental
se manifiesta en los numerosos yacimientos y restos arque-
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olégicos, tanto urbanos como dispersos por el territorio,
que se hallan protegidos y que evidencian la posicion estra-
tégica de este territorio en los procesos de poblamiento y
colonizacién de la peninsula.

La proteccién de los elementos patrimoniales queda asegu-
rada por la legislacion sectorial y por los inventarios estable-
cidos por la Junta de Andalucia. Los Catalogos del planea-
miento municipal deberan incluir los elementos catalogados,
estableciendo en cada caso las determinaciones de uso ne-
cesarias para su conservacion.

El Plan establece al respecto directrices para orientar la pro-
teccion integral de los conjuntos histéricos declarados de Mi-
jas y Casares, y para la proteccion y puesta en valor de los
yacimientos y demas recursos culturales, sefalando los ele-
mentos patrimoniales, inmuebles o areas arqueoldgicas do-
cumentados para su consideracion en los planeamientos mu-
nicipales y, especialmente, en los procesos de extension de
las areas urbanas y en el desarrollo de las infraestructuras.

Bienes de Interés Cultural. Catalogo General de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Torre Esteril Castillo de la Duquesa
Torre la Lechera Antiguo hospital Bazan
Torre de Campanillas Torre Ancén

Castillo de Montemayor Torre del rio Real

Torre Tramones Torre Lance de las Cafas
Torre Salto de la Mora Torre del Dugue

Castillo de Casares Torre Ladrones

Ciudad Romana de Lacipo Cueva de Pecho Redondo
Torre del Arroyo Vaquero  Villa Romana de rio Verde
Torre de Guadalmansa Las Bévedas

Torre de Sala Vieja Castillo de Alicates

Torre de Barios Cerro Torrén

Torre del Saladillo Castillo de Marbella

Torre de Velerin Torre de la Mar

Torre del Padrén Torre de las Bovedas

Coto Correa ll

Abrigos de Puerto Rico
Cueva de Nagiieles
Necrdpolis de Nagiieles
Cueva de la Palomina
Estructuras del lago

de las Tortugas
Despoblado del lago

de las Tortugas

Basilica Paleocristiana de
Vega del Mar

Cerro de los Mozos

o las Mozas

Cerro El Meliche
Despoblado de Daidin
Castillejo de los Negros
Loma de los Billares
Cueva de las Palomas
Cueva del Chochito

Caserio Alqueria

Cortijo Marqueses del Duero
Caiones del Saladillo

Pecio de la Bobadilla

Yac. de Parque Antena
Desembocadura de rio Castor
Entorno Torre Padrén

Las mesas de Salavieja
Guadalobén

Patrina

Yac. Romano de arroyo Vaquero
Yac. Torrequebrada

Barios del Dugue

Molino Capeli

Los Nogales |
Pozo Santo
Los Nogales i
Cortijo Cerrillo
Villavieja

Los Llanos I
Cortijo Majada Vieja
El Chorrete

Cueva del Gran Duque
Bafos de la Hedionda
Cortijo Canilla

La Dehesilla

Calzada Romana

Los Llanos I

Cerro Calabozo-Camarote

Las Lagunetas

Finca de Centeno
Cuesta del Calafate
La Alcaria

Barriada de Sabinillas
El Cerro del Tesoro

El Hacho

Cerrillo de la Sepultera
Nacimiento del arroyo
Estanquillo

Teran

Castillejos del Alcorrin
Los Hidalgos

Haza El Casarefio
Cortijo de Félix

G. El Paisaje

Villa Romana de las Torres

Torre Vieja de la Cala del Moral

Torre de Calaburras

Torre de Calahonda

Torre Nueva

Torre del Castillo de Osunillas
Castillo de Mijas

Villa Romana de la Butibamba
Castillo de Osunillas

Castillo de Ojén

Conjunto Historico de Casares
Conjunto Histérico de Mijas

Castillo de Nicio
Castillo de Estepona
Toro de Osborne n° Xl
Termas Romanas
Torre Blanca

Castillo de Suel
Alqueria Arabe

Torre de la Chullera
Castillo de Sabinillas

Yacimientos

Finca EI Secretario Cortijo del Pollo
Hallazgos de Santa Fe de los Boliches Sierra Crestellina
Castillo Sohail Sierra Cresteliina |l
Castillo y ciudad romana de Suel Cerro de la Novia
Castillo-Ermita Virgen de la Pefia Cortijo de las Latas
Yac. Romano de Haza del Algarrobo  Benamorabe

Yac. Romano Caparral n° 64 Terrazas del Albarr
Villa Romana Finca Acebedo Arroyo Hondo

Poligono Faro de Calaburras Torreén
Poligono Butibamba Los Paredones
Arraijanal Pellizcoso
Roza de Aguado Cortijo Ferrete

Coto Correa | Arroyo la Jordana

Ademas de las directrices especificas para zonas de interés
paisajistico, que se incluyen como zonas de interés territo-
rial, el Plan incluye criterios generales para la insercion am-
biental y paisajistica de cualquier actuacién que impligue
transformacion de suelo, ya sea por urbanizacion, edifica-
cidn, o construccion de infraestructuras mediante el instru-
mento de “Estudio de Ordenacion Paisajistica”

El objeto de estas determinaciones-es contribuir a la protec-
cién de los recursos naturales, insertar las actuaciones en
el paisaje, y no inducir externalidades fisicas ni potenciar los
riesgos naturales; todo ello de acuerdo con los siguientes
principios y que debera contener y desarrollar el especifica-
do “Estudio de Ordenacién Paisajistica”:

a) Garantizar la sostenibilidad, acordes con su entorno pré-
ximo, y compatibles con el equilibrio ecolégico. Los efec-
tos sobre la coherencia del modelo territorial y sobre las
infraestructuras viarias, de transportes, de suministro de
energia eléctrica, de abastecimiento de agua potable, y
de saneamiento y depuracién deberan ser poco significa-
tivos o en su defecto prever y adoptar las medidas de co-
rreccion y mejora adecuadas.

b) Producir un bajo impacto ambiental y buena calidad inte-
gral. Los efectos sobre el medio ambiente y los recursos
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naturales deberan ser poco relevantes. El disefio y gjecu-
cién de la urbanizacion y las infraestructuras se realizaran
siguiendo criterios de reduccion del impacto sobre los re-
cursos, respeto a los espacios fragiles y singulares, y res-
tauracion de las zonas y sistemas naturales alterados.

¢) No inducir externalidades fisicas ni potenciar los riesgos
naturales. En el disefio asi como en la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas se implementara las medidas
necesarias en materia de consolidacion y estabilizacion
de suelos, control y adecuacion del drenaje, estableci-
miento de zonas de amortiguacion de efectos y preven-
cién de procesos fisicos y riesgos para evitar incidencias
negativas sobre sistemas naturales, servicios generales
y predios colindantes.

d) Insertarse adecuadamente en el paisaje. La imagen de la
actuacion urbanistica debera exteriorizar una buena cali-
dad estética y un equilibrio entre los contenidos verdes de
los espacios libres y jardines, los naturales de las diviso-
rias visuales y laderas con fuerte pendiente y los espacios
construidos, eliminandose la carteleria publicitaria en las
infraestructuras viarias de competencia ptiblica, mediante
medidas de integracién paisajistica con los entornos co-
lindantes.

e) Establecer la figura de los “Estudios de Ordenacion Paisa-
jistica” como documentos proyectuales de tratamiento
del paisaje territorial que estableceran pautas de conser-
vacion, rehabilitacion y puesta en valor de los valores me-
dioambientales del entorno fisico.

8. REDUCIR LA INCIDENCIA DE RIESGOS

Los mas importantes fenémenos naturales que han de eva-
luarse a fin de establecer medidas y cautelas en relacién
con la implantacién de usos y de actividades en el territorio
y su compatibilidad con las caracteristicas fisicas, son los
riesgos derivados de procesos hidricos o hidrometereolégi-
cos, los riesgos de inundacion y erosion, los riesgos deriva-
dos del transporte de mercancias peligrosas y los riesgos
de contaminacion del litoral.

La existencia de esos procesos suponen una amenaza para
el mantenimiento de ia calidad y cantidad de los recursos na-
turales y, dadas las caracteristicas territoriales del ambito,
un riesgo para la poblacion y las actividades econdmicas,
por lo que es necesario establecer medidas complementa-
rias en orden a la prevencidn de estos riesgos.

En relacion a ello, el Plan aporta criterios para la prevencion
de los riesgos hidricos, por un lado, mediante el estableci-
miento de Directrices al planeamiento urbanistico para la in-
corporacion del dominio pablico hidraulico y sus zonas de
servidumbre y para la regulacion especifica de las mismas
y, por otro lado, derivando al planeamiento municipal la ne-
cesidad de establecer especificaciones técnicas para el de-
sarrollo de actuaciones urbanisticas segun las caracteristi-
cas del medio fisico en que se implanten.

En especial se establece la necesidad de que las actuacio-
nes urbanisticas implementen las medidas necesarias para
la consolidacion y estabilizaciéon de los suelos, el control y

adecuacion del drenaje, y que establezcan zonas de amorti-
guacién de efectos y de riesgos sobre los sistemas natura-
les y predios colindantes.

Asimismo el Plan establece unas zonas cautelares ante el
riesgo de inundacion, en tanto estén delimitadas por el 6rga-
no competente las zonas inundables previstas.

E! Plan prevé asimismo la sustitucion, sin necesidad de mo-
dificacion del Plan de Ordenacion del Territorio, de las zonas
cautelares por las que en su momento apruebe el drgano
competente y los criterios a desarrollar por el planeamiento
urbanistico para la regulacion de usos segin periodo de re-
torno de cada subzona.

Por otra parte el Plan establece directrices para que el pla-
neamiento general adopte las medidas oportunas en rela-
cién con los riesgos derivados del transporte de mercanci-
as peligrosas y los riesgos de contaminacion del litoral.

9. PREVER LAS INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS Y
ENERGETICAS NECESARIAS PARA EL DESARROLLO
DEL AMBITO

Gran parte de los actuales problemas de la Costa del Sol en
materia de infraestructuras son consecuencia de un proce-
so de desarrollo urbanistico acelerado que no ha previsto ni
desarrollado las infraestructuras correspondientes a dichos
desarrollos.

El Plan Territorial establece criterios al planeamiento urbanis-
tico para que en el proceso de redaccién de los planes se
evallie la situacion actual y los déficits y para que se conten-
gan las determinaciones y la programacion de las inversio-
nes publicas y privadas que exigiran los desarrollos pobla-
cionales previstos que deberan integrarse como documento
del “Estudio de Infraestructuras” que concreten soluciones a
escala del planeamiento general, asi como costes y repar-
tos que garanticen su ejecucion previa al desarrollo urbanis-
tico.

La Costa del Sol Occidental es una zona con una pluviome-
tria razonable que ademas mantiene una buena fiabilidad de
alcanzar valores anuales suficientes. El Estrecho de Gibral-
tar, muy proximo a la zona en estudio, garantiza la llegada
de numerosos frentes atlanticos que se mueven en direccién
oeste - este. Cuando un frente de Huvias se encuentra con
un sistema montaioso, debe elevarse para superarlo y con-
secuentemente al situarse en zonas mas altas, evidentemen-
te mas frias, aumenta notablemente sus posibilidades de
precipitacién. Las primeras alturas de importancia que se
encuentran los frentes de lluvia se corresponden con la sie-
rra de Grazalema, no es extrano, por tanto, que en esa zona
se de la pluviometria mas alta de la Peninsula Ibérica.

Las caracteristicas pluviométricas principales son las si-
guientes:

— Lluvias de 1200 a 1500 mm anuales en la sierra de Gra-
zalema

- Valores de 800 a 1200 mm anuales en las sierras occiden-
tales de la provincia de Malaga.
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~ Precipitaciones entre 600 y 800 mm en la franja litoral oc-
cidental y en el valle del Guadalhorce.

~ En la zona centrai de la provincia y en la franja litoral de la
Axarquia se alcanzan valores medios anuales entre 400 y
600 mm.

- Falda de las Sierras Tejeda y Almijara de nuevo se elevan
los valores de {a pluviometria con dos escalones de 600 -
800 y 800 - 1200 mm.

Respecto a los rios, el Guadiaro y el Genal son un recurso im-
portante. Sin embargo es el rio Verde, aungue con un area no
demasiado grande, capaz de abastecer a la mayor parte de
la poblacién que se asienta en la Costa del Sol Occidental.

Asi pues, la Costa del Sol Occidental podria contar con im-
portantes recursos si se plantean obras hidraulicas que lo
posibilite. Se trata mas de un problema de la gestidn del
agua que de la falta de recursos hidraulicos.

En este sentido la planificacion de actuaciones de infraes-
tructura de los recursos hidricos son indispensables, ade-
mas las obras que precisan para el futuro desarrollo urbanis-
tico de 1a Costa del Sol, por lo que se requiere programar-
las y acometerlas con toda garantia de su ejecucién y pla-
70s de realizacion.

La administracion local, apoyada por la administracion auto-
némica competente en materia de aguas, debera asumir las
inversiones necesarias para cubrir los déficits actuales y de-
beré garantizar que los nuevos desarrollos participen en di-
chas inversiones supeditando su puesta en marcha a la eje-
cucibn y la capacidad de dichas infraestructuras, cuyas cap-
taciones deberan basarse en el establecimiento de plantas
desaladoras para aumentar y garantizar futuros caudales y
aguas superficiales para picos de demanda o bien nuevos
recursos via desaladoras u obras recogidas en el Plan Hidro-
l6gico Nacional.

A. Las infraestructuras de abastecimiento.

El planeamiento urbanistico, junto a la prevision de los nue-
vos desarrollos urbanisticos, debera analizar y establecer
las disponibilidades del recurso y las infraestructuras hidrau-
licas que deben acompaiiar a los desarrollos y, ademas, pa-
liar los déficits existentes.

A tal efecto, los Planes Generales de Ordenacién Urbanisti-
ca debera prever la ubicacién de los depdsitos de regulacion
necesarios para la situacion urbanistica actual y la prevista
de cada municipio, con las tuberias de llenado y con las co-
nexiones a los puntos de conexion primarios de las redes de
distribucién de los distintos sectores, creando las reservas
de suelo que se precisen para las implantaciones de estas
infraestructuras.

Asimismo se deben disponer aljibes al final de todas las im-
pulsiones de la infraestructura global de primer nivel, si es
que no se vierte en depésitos. Se recomienda la instalacion
de caudalimetros en las derivaciones que atiendan a cada
municipio desde los ramales basicos de la distribucién des-

de el Rio Verde, que permitan evaluar las pérdidas en la in-
fraestructura primaria.

Asimismo, se proponen medidas para la reutilizacion de las
aguas gue incluyen:

¢ Prever redes completas de aguas residuales que acumu
len sus vertidos de cada municipio, a ser posible sin impul-
siones intermedias, en los puntos, en los que existen de-
puradoras con suficiente entidad como para que sea posi-
ble técnica y econdmicamente un proceso de adecuado
reciclaje del agua.

* Realizar la recogida de fecales sin emplear estaciones de
bombeo, sblo son admisibles en las recogidas finales para
llevarlas a las depuradoras con colectores paralelos a la li-
nea litoral.

o Utilizar procedimientos de depuracion terciarios que ga-
ranticen una suficiente eliminacion de microorganismos
del efluente o, al menos, acordes con la directiva etropea
91/271.

B. Las redes de saneamiento y su reciclaje

Se prevé que en el afio 2,025 se producird un volumen de
265.614 m’. Desde los P.G.0.U. se impondran a los secto-
res urbanizables cuyos P.U. no estén aprobados, que cons-
truyan depdsitos de regulacion para el consumo de un dia de
esta agua, lo mismo debe suceder con los Campos de Golf
que construiran elementos de regulacion capaces de alma-
cenar el agua precisa de dos dias en el tiempo de consumo
méaximo, es decir con un volumen minimo de 5.000 m®.

Teniendo en cuenta las capacidades de regulacion exigida a
los sectores, se entiende que la red basica de distribucion
de este recurso debera contar, como origen de sus siste-
mas de distribucion, con una capacidad de regulacion de
medio dia de consumo, es decir de 132.800 m’.

El planeamiento urbanistico general debe establecer un
diagnostico sobre la situacion de cada municipio y prever,
para los nuevos crecimientos, todos los sistemas de recogi-
da y transporte hasta la EDAR que les corresponda y el re-
parto de las cargas a cada sector.

En caso de que se considere que los colectores existentes
en el borde litoral sean insuficientes para los crecimientos
previstos en el planeamiento, el Plan debe prever nuevos co-
lectores perpendiculares a la linea de costa y paralelos a la
misma, a ser posible aprovechando las zonas de reserva de
la autovia costera. El desarrollo de los nuevos crecimientos
debe estar condicionado, la ejecucion de las redes previstas
en el planeamiento.

En cuanto a la reutilizacion del agua fecal, es un requisito in-
dispensable para los usos deportivos (Campos de Golf} y jar-
dineria con el fin de respetar los recursos medioambienta-
les. £l POT plantea la obligatoriedad de sus redes de reutifi-
zacion desde la iniciativa publica. En este sentido, se tendra
en cuenta la ampliacion de las depuradoras existentes se-
gln los siguientes datos:
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Depuradora Capacidad Capacidad

Actual (m¥) 2.025 (m?})
Fuengirola 30.000 88.000
L.a Cala (Mijas) 15.000 25.000
L.a Vibora {Marbelia) 80.000 80.000
Guadalmansa {Estepona) 35.000 110.000
Manilva 15.000 65.000
Total 175.000 368.000

BN~

. FUENGIROLA

Ampliacién E.D.A.R. Manilva
Ampliacion E.D.A.R. Estepona
Ampliacion E.T.A.P. Marbella
Ampliacion E.D.A.R. La Cala

C. Las redes energéticas.
- Infraestructuras eléctricas

Debido al rapido crecimiento que esta experimentando la de-
manda de energia eléctrica en la Costa del Sol y con el obje-
to de garantizar el suministro a medio plazo y resolver los po-
sibles problemas gque puedan surgir en la red de distribucidn
de la zona, se tiene previsto acometer una serie de actuacio-
nes de ampliacidn y mejora de sus redes y equipamientos
complementarios. Asimismo en lo referido a infraestructuras
de transporte de energia eléctrica existen actuaciones dentro
del ambito territorial del Plan recogidas en ¢l borrador del Mi-
nisterio de Industria, Turismo y Comercio, “Planificacion de
fos Sectores de Electricidad v Gas 2002-2011. Revision
2005-2011” de noviembre de 2005, Este documento ha sido
aprobado en abril del presente afio (2006).

Recoge las repotenciaciones de las lineas de 220 KV Alhau-
rinPinar del Rey, Costasol-Pinar del Rey y Casares-Los Ra-
mos, todas ellas haciendo entrada-salida en posiciones de
220 KV de una nueva subestacién denominada Jordana, ade-
mas de la repotenciacion de la linea 220 KV Algeciras-Casa
res y un cambio de tension de linea Puerto-Real Casares a
220 KV.

También recoge las siguientes modificaciones topoldgicas:
la linea de 400 KV Pinar del Rey-Tajo de la Encantada haria
entrada-salida en posiciones de 400 KV de la nueva subes-
tacién denominada Jordana, la linea 220 KV Jordana-Athau-
rin harfa entrada-salida en posiciones de 220 KV de la nue-
va subestacion denominada Mijas Norte y la linea 220 KV
Costasol-Jordana haria entrada-salida en posiciones de 220
KV de la nueva subestacién denominada Guadaiza.

La ejecucion de estas actuaciones son prioritarias para el
suministro y 1a seguridad del sistema de la zona.

~ Infraestructuras de gas natural y de transportes de pro-
ductos petroliferos

Segun lo recogido en las listas de reserva de los Acuerdos
actualmente en vigor enfre la Junta de Andalucia y las distin-
tas empresas gasistas que operan en el dmbito a corto/me-
dio plazo podrian entrar a formar parte de la red nacional de
gasoductos los términos municipales de Casares, Marilva,
Marbella y Ojén. Ademas de los anteriores se prevé que, fue-
ra de Convenio, se gasifique el municipio de Benahavis.

- Fuentes de energia renovables

Sevilla, 9 de octubre 2006
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La publicacién en BOJA de 18 de julio de 2005 de la Orden
por la que se establecen las bases reguladoras de un progra-
ma de incentivos para el desarrolio energético sostenible de
Andalucia para los afios 2005 y 2006, esta previsto supon-
ga un impulso a nuevas instalaciones de aprovechamiento de
fuentes renovables.

Dado el elevado recurso de la zona es previsible la implanta-
cién masiva de tecnologias de aprovechamiento de energia
solar, tanto para usos térmicos de baja temperatura como
de generacién eléctrica mediante paneles fotovoltaicos.

D. Los residuos solidos.

Existe una planta de tratamiento en Casares, con una capa-
cidad tedrica de tratamiento de 250.000 T/afio, que es in-
suficiente para las presiones de incremento de poblacion:
ademas, el municipio de Mijas no realiza adn el vertido en la
Planta de Tratamiento.

El Plan prevé mejorar y completar las infraestructuras existen-
tes debiendo disponer de las necesarias instalaciones de tra-
tamiento y de puntos de vertido adecuados para recibir el 50%
del material final que resulta del proceso. Estos residuos trata-
dos en el ambito de la Mancomunidad alcanzan valores, en los
afios 2.004 v 2.025, de 177.485 y 425.473 toneladas.

10. EL CONTROL DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Con el fin de controlar las aclividades extractivas, sera de
obligado cumplimiento la realizacion de un Proyecto de Res-

tauracién en consonancia con la realidad ambiental del en-
torno que, al menos, incluya:

~ Realidad ambiental actual, incluyendo planos, documenta-
cién fotografica/simulaciones virtuales, geologia, calidad
forestal...etc.,

- Estudios hidrogeoldgicos, Riesgos geoldgicos durante ex-
plotacion y después de la restauracion

~ Objetivos para la integracion ambiental que garantice la
maxima reversibilidad posible de la zona afectada al entor-
no original, incluyendo un cronograma de actuaciones y

- Seguimiento y control de las actuaciones programadas.

Debera estar respaldado por un aval suficiente vy revisado
anualmente que garantice los trabajos programados en el
Proyecio.

La realizacion de actividades exiractivas y de produccion de
aridos requerira la adopcion de medidas como, riego de ca-
rreteras, carriles, pistas y acopios; riego de la entrada a mo-
linos e instalacion de puente de riego para camiones; care-
nado de cintas y tolvas o métodos de igual efectividad; cap-
tadores, filtros o agua en perforadoras; molinos y cribas es-
tancas; pantallas vegetales en accesos, acopios y frata-
miento; control periddico de vibraciones en voladoras; uso
de lonas en el transporte de material; mediciones peri6dicas
de ruido de acuerdo con el Reglamento de Calidad del Aire;
empleo de sistemas innovadores para reducir 1a emision de
ruide v polvo en las voladuras.
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2. Ampliacion
E.DLAR. Estepona

4, Ampliacién E.D.AR. La Cala
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MEMORIA ECONOMICA

1. ALCANCE DE LA MEMORIA ECONOMICA

La Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia establece en su articulo 12 que
los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito subregio-
nal deberan incluir una Memoria Econdmica, que contendra
una estimacion de las acciones comprendidas por el plan y
el orden de prioridad de ejecucion de las mismas.

La presente Memoria, de acuerdo con lo indicado, estable-
ce las principales propuestas inversoras que realiza el Plan
para el logro del modelo territorial pretendido. Las mismas
tienen un caracter estimativo, por cuanto se valoran de
acuerdo con unos modulos econdmicos contrastados por la
experiencia, pero efectuados desde la escala del plan, sin
conocer los imponderables que pueden surgir y que sdlo se
hace posible desde el proyecto especifico. Son, por tanto,
referencias de orden de magnitud que posteriormente se de-
beran pormenorizar y, por tanto, ajustar en los presupues-
tos de las administraciones concernidas.

El Plan establece, de modo indicativo, las administraciones
a las que corresponde la ejecucion o el impulso de las accio-
nes asi como la distribucién temporal segin el orden de
prioridades de manera que las propuestas que se estiman
esenciales para impulsar el Plan se situen en el corto plazo.

Finalmente, la Memoria Econémica implica compromisos,
pero no determina cémo se definen estos compromisos que
deberan concretarse y ajustarse en etapas posteriores de
desarrollo del Plan Territorial. Las acciones que correspon-
den a mas de una administracion exige la realizacion de con-
venios, acuerdos, protocolos de intenciones, etc. que esta
Memoria no puede ni le corresponde determinar, pero que
son la manera en que se materializan los acuerdos que afec-
tan a dos o mas administraciones o entre éstas y los parti-
culares; por otro lado, el compromiso de realizacién esta
también sujeto a las dotaciones presupuestarias que en de-
terminados casos se situan, incluso, al margen de la volun-
tad de las propias administraciones, como pueden ser las le-
yes de presupuesto anuales, cuya aprobacion le correspon-
de a la instancia parlamentaria.

Sera en todo caso, el érgano de seguimiento del Plan el en-
cargado de impulsar los proyectos previstos y, por tanto, en
dicho marco se deberan promover los respectivos acuerdos
y la coordinacion interadministrativa para el desarrollo de las
actuaciones definidas en esta Memoria Econdmica.

En lo que corresponde a la Administracién Auténoma, como
impulsora de este Plan, las propuestas de ella dependientes
seran incorporadas en los anteproyectos de leyes de presu-
puestos para que el Parlamento de Andalucia los considere
Yy, €n su caso, apruebe.

2. CRITERIOS DE PRIORIZACION DE LAS ACTUACIONES

El establecimiento de prioridades requiere establecer la se-
cuencia temporal, evaluar el coste econdémico de la actua-
cion, definir los entes y agentes financieros y tratar que la

posible concentracién en el tiempo en relacion con otros
proyectos dependientes de la misma administracion no im-
plique un esfuerzo inversor por encima de las posibilidades
presupuestarias. Adicionalmente, es necesario determinar la
distribuci6n entre los distintos organismos de los costes de
la accion, pero este aspecto queda fuera del alcance de
esta Memoria ya que depende de los acuerdos que en su dia
se efectlien entre los mismos.

A efectos de fa programacion se entiende por accion el con-
junto de trabajos econdmicamente indivisibles que ejerzan
una funcion técnica precisa y que contemplen objetivos cla-
ramente definidos.

De acuerdo con los requerimientos senalados, la secuencia
para el establecimiento del orden de prelacion de las accio-
nes seguiria los siguientes pasos:

» Determinar los programas en que se agrupan las acciones
definidas en la memoria de ordenacion.

» Evaluar el coste econdmico de las acciones.

« Definir los agentes responsables de la ejecucién de cada
accion.

* Distribuir las acciones por orden de prioridad.

En relacion con el primer aspecto, determinadas acciones
contribuyen a mas de un objetivo de ordenacion y su asigna-
cion encierra dificultades que, en este caso, se han solven-
tado efectuando una agrupacion en programas que conside-
ra el objetivo principal que las mismas tratan de conseguir.

La evaluacién de costes se ha realizado tomando los costes
medios reales de distintas actuaciones de similares caracte-
risticas. A estos efectos, las administraciones y organismos
publicos han suministrado costes unitarios medios que per-
miten obtener la evaluacion considerada en esta Memoria.

LLos agentes responsables son, légicamente, las administra-
ciones competentes en cada una de las materias en las que
estas acciones se inscriben. En todo caso, en las ocasiones
en que la practica administrativa ha dado lugar a la coope-
racion entre administraciones para la realizacion de determi-
nadas acciones, se ha seguido en esta Memoria la adscrip-
cién a estas administraciones.

Finalmente, la determinacién de prioridades ha requerido
considerar la siguiente secuencia:

¢ Determinar el grado de contribucion de las acciones al mo-
delo de ordenacion territorial pretendido.

e La vinculacién entre acciones.

¢ La distribucién equilibrada en el tiempo de la programa-
cién de inversiones por los agentes responsables.

De este modo, el primer nivel de prelacion sera el de aquellas
acciones que se caracterizan por su papel estratégico y sk
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nérgico en la definicion del modelo de ordenacion del territo-
rio. En este nivel se incluyen las que su ejecucion condicione
la posibilidad de poner en marcha otras que tienen un papel
estratégico. A este ultimo efecto, las acciones pueden clasifi-
carse en acciones vinculadas y acciones independientes.

Son acciones vinculadas aquellas cuya ejecucion requiere el
desarrollo previo de otras acciones incluidas en esta Memo-
ria o de instrumentos de planeamiento y que son indispensa-
bles para el desarrollo de ulteriores acciones. Este es el
caso de las actuaciones viarias o las desaladoras que han
de desarrollarse en el proceso de ejecucion del planeamien-
to urbanistico municipal.

Son acciones independientes aquellas que no tienen una rela-
cién directa con otras acciones o no dependen de su ejecucion.

Por otro lado, las acciones que sin ser basicas para la defi-
nicion del modelo territorial coadyuvan a la conformacion del
modelo, tienen un segundo nivel de importancia.

Por dltimo, en un tercer nivel se sitian las restantes accio-
nes no incluidas en los casos anteriores.

3. EVALUACION ECONOMICA

Las acciones inversoras propuestas en este Plan deberan
estar ejecutadas en un plazo no superior a veinte afios. Este
plazo se subdivide, a efecto de prelar la ejecucion de las ac-
ciones, en tres periodos: acciones que se inician en los pri-
meros cuatro y ocho anos para el corto y medio plazo y des-
pués de los ocho afios para el largo plazo, de manera que
los distintos érganos inversores a los que corresponda su
ejecucion establezcan su ritmo de programacion anual den-
tro de cada periodo.

Debe tenerse en cuenta que no siempre es posible evaluar
todas las acciones propuestas ya que algunas han de ser
concretadas en estudios o planes, que han de determinar su
contenido a las escalas adecuadas para poder determinar
su valoracion, por lo que sera en tales documentos donde
se precise el alcance concreto. Finalizados estos estudios o
planes, se evaluaran las acciones necesarias y se incorpora-
ran por el érgano de seguimiento a la programacién econd-
mica de este Plan. Se incluye no obstante una estimacion
global del conjunto. ’

La actualizacién de la programacion economica debe enten-
derse como ajuste del Plan, lo que de acuerdo con el articu-
lo 7 de la Normativa no requiere la modificacion del Plan y
se incorporaran al mismo en las actualizaciones que se lle-
ven a cabo de acuerdo con lo prescrito en el articulo 8 de la
citada Normativa. En todo caso, los informes de seguimien-
to a que se hace referencia en el articulo 9 de la Normativa
deberan corregir las estimaciones de coste efectuadas en
esta Memoria a medida que se definan las acciones o se
concreten las propuestas técnicas.

En cuanto a las administraciones implicadas, hay que tener
presente el importante esfuerzo de inversion publica que re-
presenta el ferrocarril. El resto de las actuaciones deben ser
gestionadas de forma compartida, bien entre la administra-
cion autondmica y los Ayuntamientos, como ocurre con una

buena parte de las infraestructuras hidraulicas, o bien entre
estos y los particulares en el proceso de desarrollo del pla-
neamiento urbanistico municipal.

Con estos criterios, la distribucion estimada de las respon-
sabilidades es la siguiente:

Atribucién gastos %
Administracion Central 25
Junta de Andalucia 30
Administracion Local 15
Particulares 30

El conjunto de las acciones contempla un coste global de
4.179,89 millones de euros, de los que los programas de
Articulacion Territorial y de infraestructuras del ciclo del
agua representan el 55% y 29% respectivamente.

Programas Subprogramas Importe
en mil.e
1. Articulacion territorial
Red ferroviaria 1.816,0
Red viaria 385
Infraestructuras transportes 107
2. Equipamientos Educativos 40,0
Socioculturales 2375
Parques arqueoldgicos 2,1
Sanitarios 51,5
Econdmicas 1071
Deportivos 2,6
3. Mejora ambiental Equipamientos Corredor 16
Parques fluviales 122,3
Itinerarios recreativos 1,29
4. Ciclo del agua Suministro 520
Saneamiento y depuracion 580
Reutilizacion 120
5. Basuras Residuos solidos 715
TOTAL 4.179,89

La definicién de programas y subprogramas tiene la finali
dad de permitir desagregar el conjunto de la inversion publi
ca en los elementos principales que contribuiran a definir la
estructura territorial. Por otra parte, la agrupacion de accio-
nes en programas y subprogramas permite analizar la rela-
cion entre ellos, identificando vinculaciones y dependencias
que constituyen el siguiente apartado de este documenta.

Por ultimo, los programas crean una organizacion global de la
inversion en el territorio de la Costa del Sol Occidental. La de-
finicion de programas trata de establecer una sistematizacion
para futuras inversiones previstas o no previstas por el Plan.
La asignacion de recursos a los distintos programas repercu-
tird sobre aspectos concretos de la estructura de! territorio,
si bien podra modificarse durante el desarrollo del Plan de
acuerdo con los criterios de las administraciones implicadas.

4. DESCRIPCION DE PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS

" A. Programa de articulacion territorial

Conforma este programa el conjunto de actuaciones previstas
para el mejoramiento de las comunicaciones viarias y los trans-
portes publicos expuestos en la “Memoria de Ordenacion”.



Sevilla, 9 de octubre 2006

BOJA nim. 196

Pagina nim. 243

Atendiendo a su naturaleza, se distinguen tres subprogra-
mas correspondientes al Corredor ferroviario como principal
elemento estructurante del ambito territorial objeto de este
Plan Territorial, subprograma de ‘“intervenciones viarias” y
subprograma de dotaciones correspondientes al sistema de
transportes.

e Subprograma Corredor ferroviario

Se ha previsto la puesta en servicio de la nueva linea ferro-
viaria por etapas, siendo objeto de una primera fase las cir-
culaciones de trenes de cercanias y altas prestaciones entre
Malaga y San Pedro de Alcantara, donde se concentra un
elevado porcentaje de viajes respecto de las estimaciones
de captacion de la totalidad del itinerario.

En una segunda fase se abordara la prolongacion de la linea,
completando el trayecto hasta la poblacion de Estepona.

Corredor ferroviario Millones de Euros
TRAMO FUENGIROLA-SAN PEDRQO ALCANTARA (36 KM) 1.276,4
TRAMO SAN PEDRO ALCANTARA — ESTEPONA(17 KM) 538.6
TOTAL 1.815

e Subprograma de Viario

Se distinguen por un lado las actuaciones con cargo a la Ad-
ministracién del Estado, concretamente la variante de Marbe-
lla, cuya valoracion debe concretar el Ministerio tras la redac-
cion de los estudios y proyectos correspondientes y la trans-
formacion de la autovia de la costa en via urbana. Por otro,
con cargo a la Comunidad Andaluza y a las Administraciones
Locales hay que incluir la malia viaria que se recoge en la Me-
moria de Ordenacién. El vial intermedio, de una longitud apro-
ximada de 35 km (con diferentes secciones a su paso por zo-
nas consolidadas), para el que se estima un importe medio
de 2.000.000 €/Km., y los viarios transversales de longitud
media de 2 km., (la mitad de elios de ampliacién y mejora de
algunos existentes y la otra mitad de ampliacion) y separa-
cion media de 3 km., con similar importe unitario.

Viario Millones de Euros
VARIANTE AP-7 EN MARBELLA (9,2 KM) 66,5
REMODELACION DE LA AUTOVIA DE LA COSTA 87,8
ESTUDIO INFORMATIVO VIARIO LONGITUDINAL 1,2
VIAL LONGITUDINAL 70,0
VIARIOS TRANSVERSALES 72,5
ESTUDIOS VIABILIDAD NUEVOS VIARIOS ’ 2
MEJORAS EN LA RED EXISTENTE 85
TOTAL 385

¢ Infraestructuras de transporte de viajeros y mercancias.

En una primera fase, se ha considerado necesario poner en
marcha algunos estudios Informativos como es el caso del
vial longitudinal intermedio, a fin de iniciar las expropiaciones
y obras de los viarios mas urgentes, sobre todo los que co-
rresponden a las areas consolidadas o en desarrollo pues, de
esta manera, se puede disponer de una referencia a escala
adecuada para que el planeamiento urbanistico pueda prever
las correspondientes reservas como sistema general o, en su
caso, prever los trazados en el planeamiento de desarrolio.

Las principales actuaciones se reflejan en el “Plano de Orde-
nacién” como equipamientos territoriales, con cargo a la in-

version municipal y privada. Se incluyen equipamientos de in-
cidencia econdmica pero con una funcion fundamental en la
organizacion del transporte de mercancias.

El listado de actuaciones es el siguiente:

F.1. INTERCAMBIADOR DE AUTOBUSES EN FUENGIROLA: Se
localiza en Fuengirola, un importante intercambiador del
transporte de Bus con el fin servir de rétula de conexion con
los corredores ferroviarios de la linea MalagaFuengirola, y
con la Fuengirola-Estepona. Para la estimacion econdmica, se
prevé una superficie construida de 5.000 m? {incluyendo ser-
vicios anexos y comerciales), lo que, (aplicando mddulos de
765 €/m? construidos) daria una inversion de 3.825.000 €.

E.4. CENTRO DE TRANSPORTES ESTEPONA: Se ubica en un
importante nudo de Autovia, lo cual lo hacen idoneo para un
Centro de Transportes en el eje Algeciras-Malaga. La inver-
sién prevista para Centro de Transportes seria de 15.050.000
€.

M.6. CENTRO LOGISTICO (Guadaiza): El “Centro logistico”,
con funcionamiento coordinado con los centros universita-
rios de Marbella y con el “Centro Tecnolégico”, se plantea
como un area empresarial y sede de las mas importantes
empresas que localizan la actividad econémica de la Costa
del Sol. Se trata de una operacién de caracter publico-priva-
do, en donde se podria prever una inversion aproximada de
65.000.000 €.

MI.1. CENTRO LOGISTICO DE MIJAS: Situado en el eje de la
Autovia de la Costa, se plantea con la finalidad de potenciar
la actividad comercial y productiva. Se puede estimar un in-
version aproximada de 23.500.000 €.

® Programa de equipamientos territoriales.

Recoge las iniciativas vinculadas a la estructuracion de las
zonas urbanas de la franja litoral cuyos principales objetivos
seran crear grandes equipamientos territoriales y nuevas
centralizaciones como principales nodos referenciales del
ambito. Se establecen intervenciones urbanisticas ligadas
fundamentalmente a las “Areas Estratégicas”, donde se situ-
an los principales equipamientos territoriales, que potencian
y cualifican la actividad urbana de la ciudad turistica a esta
escala territorial, conformando los grandes “nodos” referen-
ciales del desarrollo urbanistico.

Para la estimacion econémica de estos equipamientos, se
parte de modulos econdmicos medios de costes de ejecu-
cion de obra segun valoraciones del mercado actual, estima-
das en 765 €/m? construido.

e Subprograma Equipamientos educativos

E.1. CENTRO SOCIO-CULTURAL EDUCATIVO (Ciprés). La in-
version prevista es de 16.891.697 €.

M.7.CENTRO UNIVERSITARIO “GUADAIZA": Se trataria de cre-
ar centros universitarios de caracter cientifico y contribuir,
asimismo, a los reciclajes profesionales con un caracter di-
ferenciado de las universidades publicas. En suma, la inves-
tigacion y los cursos de postgrado constituyen su mas inte-
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resante oferta. Tomando como referencia otros casos simi-
lares, se estima una inversion aproximada de 23.125.000 €.

e Equipamientos socio culturales

E.2. SOCIAL-CULTURAL (La Cala): Tiene una superficie total de
suelo de 18.720 m?. La inversion prevista es de 4.479.868 €.

E.3. SOCIO-CULTURAL DEPORTIVO (Caniquiqui): Suelo estra-
tégicamente situado en nudo de autovia y bien comunicado
con la ciudad. Tiene wuna superficie total de suelo de
140.730 m? La inversion prevista es de 9.980.950 €.

E.5. CIUDAD DEL CONOCIMIENTO (Saladavieja): Tiene una
superficie total de suelo de 305.333 m?. La inversion previs-
ta es de 82.610.655 €.

E.6. SOCIO-CULTURAL EDUCATIVO (Guadalobon). Tiene una
superficie total de suelo de 639.899 m2. La inversion previs-
ta es de 102.411.935 €.

M.5.CENTRO DE CONGRESOS “BANUS". Partiendo de esti-
maciones referenciales en instalaciones de esta naturaleza,
se puede prever una inversion aproximada de 38.000.000 €.

e Subprograma de Parques arqueolégicos

MA.1. PARQUE ARQUEOLOGICO “CASTILLO DUQUESA": EI
conjunto de sus “Termas” y “Castillo” fueron delimitados
como ambito de BIC en Marzo de 2.004. Se propone su
puesta en valor del yacimiento de los dos sectores “Castillo
de la Duguesa” y “El Hacho". La superficie aproximada del
espacio a proteger y rehabilitar seria de 26.000 m?, con una
inversion publica aproximada de 790.000 €, La realizacion
del “Museo” correria a cargo de inversion privada.

MA.2. PARQUE ARQUEOLOGICO “CASTILLO ALCORRIN": Tie-
ne una superficie aproximada de 200.000 m? de suelo. La
adquisicion del suelo, se realizé mediante compensacion de
sistemas locales del planeamiento parcial, siendo protegido
por la Consejeria de Cultura. Para la realizacion de un “Par-
que Arqueoldgico” se estima una inversion de 1.350.000 €.

e Subprograma de Equipamientos sanitarios

E.7. CENTRO HOSPITALARIO DE ALTA RESOLUCION DE ES-
TEPONA: Se sitia en el suelo de Arroyo Vaguero (SUNP-06).
Se prevé una inversion de 14.500.000 €.

M.1. AMPLIACION DEL HOSPITAL DE MARBELLA: Su proximi-
dad a una futura estacion de ferrocarril y la necesidad de su
ampliacion aconseja una reserva de suelo a tal efecto, esti-
mandose una inversion de 18.000.000 €.

MI.3. CENTRO HOSPITALARIO DE ALTA RESOLUCION DE M-
JAS: Se estima una inversion aproximada de 19.000.000 €.

e Subprograma de Equipamientos econdmicos

M.4. PARQUE EMPRESARIAL DE MARBELLA (La Mina): Se
plantea esta actuacion con funcionalidad unitaria con el area
de Ojén para conformar un importante Parque Empresarial
de escala Territorial. Se prevé una inversion estimada de
15.500.000 €.

M.8. CENTRO TECNOLOGICO “GUADAIZA”. Con base en cos-
tes referenciales de ofertas similares en superficies de actua-
cién, se estima un inversion aproximada de 45.000.000 €.

Mi.2. PARQUE EMPRESARIAL DE MIJAS: Su objetivo es con-
centrar toda la actividad productiva de los diferentes asenta-
mientos industriales de Mijas. Su inversion podria aproximar-
se a 38.500.000 €.

0.1. PARQUE EMPRESARIAL DE OJEN. Atendiendo a su su-
perficie se estima una inversién de 8.100.000 €.

e Subprograma de Equipamientos deportivos

M.3. CIUDAD DEPORTIVA “CANADA": Dotacién deportiva a
escala territorial, como complemento a la oferta de usos tu-
risticos de la Costa del Sol Occidental. Se prevé un inversion
estimativa de 2.600.000 €.

B. Programa de mejora ambiental.

Se incluyen en este programa las actuaciones integradas en
el sistema de espacios libres, correspondientes a los Par-
ques Fluviales y los equipamientos del Corredor Maritimo.

e Subprograma de Parques fluviales

Partiendo de una primera aproximacién de superficies de
suelos de cada “Parque”, y aplicando un mddulo estimativo
de 16 €/m? para su ajardinamiento y tratamiento paisajisti-
co por parte del desarrollo del planeamiento, se estiman las
siguientes inversiones:

Parques Millones de Euros
E.1. PARQUE DE GUADALMINA: 550.000 m? 8,8
E.2. PARQUE DE GUADALMANSA 600.000 m? 9,6
E.3. PARQUE CASTOR 210.000 m? 3,4
E.4. PARQUE LA CALA: 780.000 m? suelo 12,5
E.5. PARQUE GUADALOBON 110.000 1,8
E.6. PARQUE ARROYO ENMEDIO: 98.000 m? 1,6
E.7. PARQUE ARROYO VAQUERO 227.000 m* 3,6
F.1. PARQUE ZARAGOZA 197.000 m? 3,2
|.1. PARQUE DE LA RIBERA DE LA CONCEPCION 300.000 m*> 4,8
MA.1. PARQUE RIO MANILVA 600.000 9,6
MA.2. PARQUE LA PENUELA 192.500 3.1
MA.3. PARQUE EL INDIANO 165.000 m? 2,6
MA.4. PARQUE ALCORRIN 197.000 m? 3,2
MA.5. PARQUE MARTAGINA 183.000 m? 2,9
MA.6. PARQUE DEL NEGRO 73.000 1,2
M.1. PARQUE DE ARTOLA 160.000 m? 2,6
M.2. PARQUE DEL GUADALPIN 76.000 m? 1,2
M.3 PARQUE RIO VERDE 227.000 m? 3,6
M.4. PARQUE DEL GUADAIZA 368.000 59
MI.1. PARQUE DE LA MANZAILLA 298.000 m? 48
MI.2 PARQUE DE LA PASADAS 180.000 m? 2,9
MI.3. PARQUE EL VALLE DEL GOLF 463.000 m? 7,4
MI.4. PARQUE DE MIAS 227.500 m? 3,6
E.1. PARQUE DE GUADALMINA: 550.000 m? 8,8
E.2. PARQUE DE GUADALMANSA 600.000 m? 9,6
TOTAL 122,3

¢ Subprograma de Intervenciones en el Corredor maritimo

Se prevén y programan 28 intervenciones de Balnearios con
una superficie construida media por unidad de 750 m?, que
aplicando el médulo de 765 €/m? se obtiene un inversion
aproximada de 16.065.000 €.
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e Subprograma de ltinerarios recreativos

El Plan identifica dentro del conjunto de vias pecuarias seis
rutas de mayor interés recreativo.

A efectos de su adecuacion recreativa se prevén y progra-
man seis intervenciones, una por cada ruta de mayor inte-

rés, estimandose la inversion total en 1.291.035 €.

C. Programa del ciclo del agua y residuos

La complejidad de las infraestructuras urbanas de agua, re-

siduos, energia y telecomunicaciones aconsejan que, con
los criterios establecidos en el Plan, se elabore un Plan Es-
pecial de Infraestructuras para el conjunto del ambito, en el
que se detallen los trazados y se prevean los importes con
los criterios contenidos en la Memoria de Ordenacion.

En relacién con el ciclo del agua, a corto y medio plazo, los

crecimientos poblacionales previstos requeriran, para man-

tener el servicio, 100 Hm® aproximadamente, estando las
puntas atendidas desde los recursos disponibles a través de
los embalses y pozos existentes.

Con caracter general se estiman a corto y medio plazo las
siguientes inversiones:

* Subprograma de Infraestructuras de suministro

La puesta en marcha de las desaladoras se ira efectuando
conforme se vayan implementando los nuevos crecimiento,
debiendo estos asumir su parte correspondiente en el cos-
te de construccion y los costes energéticos, estimados en
0,35 €/m®.

Infraestructuras de suministro Millones de Euros
6 plantas desaladoras de 50.000 m*/dia

capacidad 240,0
Ampliacién de la Red Principal y conexiones

a la red de distribucion y a los nuevos desarrollos

urbanisticos 100,0
Construccién de Depdsitos en cabecera de la red

de distribucién 180,0
TOTAL 520,0

e Subprograma de Infraestructuras de saneamiento y
depuracién.

Millones de Euros
Agrupacion de vertidos de aguas residuales

y construccién/ampliacion de colectores 130
Construccién/ampliacién de EDAR 450
TJOTAL 580

e Subprograma de Infraestructuras para la reutilizacién de
agua.

Creacién de un sistema de distribucion para
reutilizacion del agua tratada en EDAR. TOTAL 120

e Subprograma de Residuos soélidos.

Reforzamiento de las instalaciones del tratamiento existente
en Casares y nuevas plantas de tratamientos de residuos sé-
lidos. El importe total por este concepto para una deficien-
cia estimada de 550.000 toneladas, sera: 550.000 x 130
€/Tpor ano = 71.500.000 €.
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NORMATIVA

TiTULO PRELIMINAR

Articulo 1. Naturaleza. (N)

Articulo 2. Objeto. (N)

Articulo 3. Ambito. (N)

Articulo 4. Eficacia y caracter de las determinaciones del
Plan {N)

Articulo 5. Documentos que componen el Plan (N)

Articulo 6. Vigencia, revision y modificacion del Plan (N}

Articulo 7. Ajustes del Plan (N)

Articulo 8. Actualizacién del Plan (N)

Articulo 9. Seguimiento del Plan (N)

Articulo 10. Desarrollo y gestion del Plan (D y R)

TITULO PRIMERO DE LA ARTICULACION DEL TERRITORIO
Articulo 11. Objetivos generales (N)

Capitulo Primero.

Organizacion del sistema de asentamientos.

Articulo 12. Objetivos generales (N)

Articulo 13. Criterios para la ordenacion de los usos urba-
nos DyR)

Capitulo Segundo.

El sistema de comunicaciones y transportes.

Articulo 14. Organizacion del sistema de comunicaciones y
transportes (N}

SECCION PRIMERA. Red ferroviaria.

Articulo 15. Objetivos generales (N)

Articulo 16. Actuaciones y prioridades (D)

SECCION SEGUNDA. Red viaria.

Articufo 17. Objetivos generales sobre la red viaria (N)

Articulo 18. Funcionalidad de la red viaria. (D)

Articulo 19. Composicidn de la red viaria. (D)

Articulo 20. Actuaciones en [a red viaria (D)

Articulo 21. La malla estructurante. (N, Dy R)

Articulo 22. Desarrollo de la red viaria (D)

SECCION TERCERA. Sistema de transportes.

Articulo 23. Objetivos generales {(N)

Articulo 24. Infraestructuras y servicios de transporte publi-

co de viajeros por carreteras (D)

Capitulo Tercero. Sistema de espacios libres

Articulo 25. Objetivos generales (N}

Articulo 26. Composicion del sistema de espacios libres (D)

Articulo 27. Areas de adecuacion recreativa. (D y R)

Articulo 28. Itinerarios recreativos. (D)

Articulo 29. Parques fluviales (D)

Articulo 30. Directrices del suelo destinado al sistema de
espacios libres. (D)

Articulo 31. Equipamientos del corredor maritimo (D)

TITULO SEGUNDO DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES
EN EL TERRITORIO

Capitulo Primero. Disposiciones generales.

Articulo 32. Objetivos generales. (N)

Articulo 33. Objetivos especificos a desarrollar en la conur-
bacion litoral (D)

Articulo 34. Delimitacion de ambitos para la ordenacion de
usos y actividades (D)

Capitulo Segundo. El crecimiento urbano .

Articulo 35. Directrices para la ordenacion de las Areas ur-
banas existentes (D)

Articulo 36. Directrices generales para la ordenacién de
las nuevas areas de crecimiento (D)

Articulo 37. Directrices para la adecuacién ambiental de
los nuevos crecimientos urbanos. (D)

Capitulo Tercero. Las Areas Estratégicas.

Articulo 38. Areas Estratégicas (N y D)

Articulo 39. Desarrollo y gestion de las Areas Estratégicas. (D)

Articulo 40. Determinaciones para la ordenacion y gestion
de las Areas de Centralidad (D)

Articulo 41. Determinaciones para la ordenacion y gestion
de las Areas de Oportunidad (D)

Articulo 42. Proteccion cautelar del suelo afectado a las

" Areas Estratégicas (N}

Capitulo Cuarto.

La ordenacion de los usos recreativos y turisticos

Articulo 43. Objetivos generales (N)

Articulo 44. Equipamientos recreativos de interés turistico
y territorial. (D)

Articulo 45. Determinaciones sobre campos de golf en
suelos no urbanizables (D)

Articulo 46. Puertos nauticos deportivos (D)

Capitulo Quinto.

Habitat Rural Diseminado y Caminos Rurales

Articulo 47. Habitat Rural Diseminado (D)

Articulo 48. Directrices de ordenacion para los habitats di-
seminados (D)

Articulo 49. La red de caminos rurales (D)

TITULO TERCERO DE LOS ESPACIOS Y RECURSOS
NATURALES Y CULTURALES Y DE LOS RIESGOS

Capitulo Primero. Disposiciones Generales

Articulo 50. Objetivos generales (N}

Articulo 51. Delimitacion de Zonas sometidas a restriccio-
nes de usos por sus valores naturales, cultura-
les, paisajisticos y territoriales (D)

Articulo 52. Directrices generales para el suelo no urbani-
zable (D)

Articulo 53. Caracter complementario del planeamiento ur-
banistico general. (D)

Capitulo Segundo. Zonas de Proteccion Ambiental.

Articulo 54. Objetivos generales. (N)

Articulo 55. Delimitacion del suelo de Proteccién Ambiental (N}

Articulo 56. Determinaciones para la ordenacion de los
suelos de proteccion ambiental. (N)

Articulo 57. Vias pecuarias (D y R)

Capitulo Tercero. El corredor maritimo-terrestre.

Articulo 58. Obijetivos generales (N)

Articulo 59. Delimitacion del corredor maritimo-terrestre (N}

Articulo 60. Determinaciones generales para el corredor
maritimo-terrestre {N)

Articulo 61. Determinaciones especificas para el corredor
maritimo terrestre (N y R}
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Articulo 62. Actuaciones portuarias (D)
Articulo 63. Equipamientos de playa. (D)

Capitulo Cuarto. Zonas de interés territorial.
Articulo 64. Zonas a proteger por su interés ferritorial (N)
Articulo 65. Actuaciones Singulares de Excelencia Turistica (D)

Capitulo Quinto.

Actuaciones para evitar dafios por riesgos

Articulo 66. Actuacién de las Administraciones Publicas (D)

Articulo 67. Riesgos hidricos. (D y R)

Articulo 68. Zonas inundables. (D)

Articulo 69, Proteccion frente a la contaminacion de insta-
laciones de tratamiento de residuos sdlidos (D)

Articulo 70. Proteccidn del aporte de aridos a la costa (D}

Capitulo Sexto.

La proteccién del patrimonio histérico-cultural

Articulo 71. Objetivos generales (N)

Articulo 72. Recomendaciones para la proteccion de los
Centros Histdricos (R)

Articulo 73. Directrices para la puesta en valor de los re-
cursos culturales de interés territorial (D}

Articulo 74. Proteccion de los yacimientos arqueoldgicos (D)

Articulo 75. Lugares de interés etnologico (D)

Articulo 76. Proteccion de las edificaciones de interés terri-
torial objeto de catalogacion. (D)

Capitulo Séptimo. Insercién ambiental y paisajistica

de las actuaciones urbanisticas en el territorio

Articulo 77. Objetivos generales. (N)

Artfculo 78. Criterios de sostenibilidad para las actuaciones
urbanisticas. (D y R)

Articulo 79. Criterios paisajisticos para el disefio y planifi-
cacién de las actuaciones urbanisticas. (D}

Articuto 80. Determinaciones para la fase de ejecucion de
los proyectos de urbanizacién en suelo urbani-
zable (D)

Articulo 81. Integracidn paisajistica de las actuaciones ur-
banisticas en laderas. (D)

Articulo 82. Insercién ambiental y paisajistica del viario. (N
y D)

Articulo 83. Insercion ambiental y paisajistica de las infra-
estructuras ferroviarias. (D)

Articulo 84. Insercién ambiental y paisajistica de los tendi
dos eléctrico de tension inferiora 66 kV Dy R}

Articulo 85, Integracion paisajistica de los nicleos urbanos. (D}

Capitulo Octavo. De las actividades extractivas.

Articulo 86. Objetivos generales (N)

Articulo 87. Implantacion y funcionamiento de las explota-
ciones (D}

Articulo 88. Directrices para la explotacion (D)

Articulo 89. Planes de Restauracion (D}

Articulo 90. Planeamiento Urbanistico (D)

TITULO CUARTO. INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
AGUA, ENERGIA, TELECOMUNICACIONES Y RESIDUOS
SOLIDOS.

Capitulo Primero. De las Infraestructuras basicas.

Articulo 91. Objetivos generales (N)

Articulo 92, Directrices al planeamiento urbanistico. (D}

Articulo 93. Determinaciones sobre los pasillos de infraes-
tructuras energéticas (D)

Articulo 94. Directrices para el desarrollo de las infraes-
tructuras energéticas (D)

Capitulo Segundo. De las Infraestructuras basicas

que constituyen el ciclo del agua.

Articulo 95. Directrices especificas en relacién con la orga-
nizacién de las redes de abastecimiento y sa-
neamiento (D)

Articulo 96. Las redes de abastecimiento (D)

Articulo 97. Depuracion de aguas residuales. (D)

Articulo 98. El agua reciclada (D y R)

Articulo 99. Infraestructuras de abastecimiento de las ins-
talaciones recreativas de interés territorial (D)

Capitulo Tercero. De las Infraestructuras energéticas

y de telecomunicacion

Articulo 100. Objetivos generales (N)

Articulo 101. Pasillos de la red de energia eléctrica (D}

Articulo 102, Reservas de suelo para redes de energia
eléctrica{DyR)

Articulo 103. Trazado de la red de gas y de productos I
quidos derivados del petréleo (D)

Articulo 104. Energias renovables. Dy R)

Articulo 105. Instalaciones de telefonia movil (D y R}

Capitulo Cuarto. De las instalaciones de residuos

urbanos inertes y agricolas.

Articulo 106. Instalaciones de residuos urbanos inertes y
agricolas (D)
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TITULO PRELIMINAR
Articulo 1. Naturaleza. (N}

1. £l Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol
Occidental es un instrumento de ordenacién territorial re-
dactado de conformidad con la Ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia y la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Su elaboracion se ha realizado de conformidad con lo es-
tablecido en el Decreto 8/2004, de 20 de enero por el
que se acuerda su formulacién.

Articulo 2. Objeto. (N)

1. De conformidad con el articulo 10 delaley 1/1994, de 11
de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, el Plan
tiene por objeto establecer los elementos bésicos para la
organizacion y estructura del territorio en su dmbito.

2. Asimismo, el Plan es el marco de referencia territorial para
el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes, pro-
gramas y proyectos de las Administraciones y Entidades
publicas, asi como para las actividades de los particulares.

Articulo 3. Ambito. (N)

Ef ambito del Plan es el establecido por el Decreto 8/2004,
de 20 de enero, por el que se acuerda su formulacion, y
esta integrando por los términos municipales de: Benahavis,
Casares, Estepona, Fuengirola, Istan, Manilva, Marbella, Mi-
jas y Ojén.

Articulo 4. Eficacia y cardcter de las determinaciones del
Plan (N)

1. Ei planeamiento urbanistico general, los Planes con Inci-
dencia en la Ordenacién del Territorio, la intervencién sin-
gular de las Administraciones publicas y la actuacion de
los particulares se ajustaran al contenido de este Plan,
que les vinculara en funcién del caracter de sus determi-
naciones.

2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, las de-
terminaciones de este Plan podran tener el caracter de
Normas, Directrices y Recomendaciones.

3. Las determinaciones que tengan caracter de Normas y
regulen las construcciones, usos y actividades en suelos
clasificados como urbanizables o no urbanizables seran
de aplicacion directa sin necesidad de desarrolio poste-
rior, y vinculantes para las Administraciones y Entidades
Pablicas y para los particulares. Dichas Normas prevale-
ceran desde la entrada en vigor de este Plan sobre los
Planes con Incidencia en la Ordenacion de Territorio v so-
bre el planeamiento urbanistico general. Las Normas apa-
recen indicadas con una *N" en los articulos correspon-
dientes de esta Normativa.

4. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuan-
to a sus fines. Los Organos de las Administraciones Publi
cas a las que corresponda su desarrollo y aplicacidn es-
tableceran las medidas para la consecucién de dichos fi-

nes. Las Directrices aparecen indicadas con una “D” en
los articulos correspondientes de esta Normativa.

5. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter
indicativo dirigidas a las Administraciones Publicas que,
en caso de apartarse de las mismas, deberan justificar
de forma expresa la decision adoptada y su compatibili-
dad con los objetivos del Plan establecidos en los articu-
los que le sean de aplicacién. Las Recomendaciones apa-
recen indicadas con una “R" en los articulos correspon-
dientes de esta Normativa.

Articule 5. Documentos que componen el Plan {N)

1. Los documentos que integran el Plan constituyen una uni-
dad cuyas determinaciones se interpretaran y aplicaran
procurando la coherencia entre sus contenidos y de con-
formidad con los objetivos y criterios expuestos en la Me-
moria de Ordenacion.

2. De acuerdo con el articulo 12 de laLey 1/1994 de 11 de
enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia, el Plan de Ordenacién del Territorio
consta de los siguientes documentos: Memoria informati-
va, Memoria de Ordenacidn, Memoria Econdmica, Norma-
tiva, y Planos de Informacion y de Propuestas.

3. Las discordancias de las determinaciones que pudieran
detectarse en la aplicacion del Plan se resolveran por el
organo competente aplicando los siguientes criterios:

a. La presente Normativa contiene las determinaciones para
la ordenacion territorial de la Costa del Sol Occidental. Su
contenido prevalece sobre el de la Memoria y los Planos
de Ordenacion.

b. La Memoria de Ordenacion establece y desarrolla los
objetivos territoriales y los elementos basicos para la
organizacion y estructura del territorio. Es el instrumen-
to para la interpretacion del Plan en su conjunto y ope-
ra supletoriamente para resolver los conflictos entre dis-
tintas determinaciones si resultaran para ello insuficien-
tes las disposiciones de la Normativa. Su contenido pre-
valece sobre el de los Planos de Ordenacion en caso de
conflicto.

¢. Los Planos de Ordenacion contienen los elementos y las
zonas establecidas en la Normativa. En caso de contra-
diccion entre las determinaciones de los diferentes Planos
de Ordenacion prevalecera aquel que desarrolle de mane-
ra mas especifica el aspecto objeto de controversia.

d. La Memoria Informativa contiene una sintesis de los estu-
dios que han servido para fundamentar las propuestas del
Plan. No tienen valor normativo.

e. Las prioridades vy la vinculacion entre acciones establect
das en la Memoria Economica tienen el caracter de direc-
triz. La valoracién econdmica de las actuaciones tiene va-
lor indicativo.

Articulo 6. Vigencia, revision y modificacion del Plan (N}

1. E! Plan tendra vigencia indefinida.
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2. Ei Plan serd revisado cuando asi lo acuerde el Consejo de
Gobierno, cuando lo prevea el Plan de Ordenacion del Te-
rritorio de Andalucia, o cuando concurran circunstancias
sobrevenidas que incidan sustancialmente en la ordena-
cion y puedan alterar la consecucion de los objetivos es-
tablecidos en este Plan.

3. En todo caso, cuando transcurran 12 afios desde la apro-
bacién del Plan, el 6rgano responsable de su seguimien-
to emitira un informe en el que se justifigue la proceden-
cia de su revisién en funcion del grado de cumplimiento
de sus previsiones.

4. El Plan serd modificado cuando se considere necesario
para el mejor cumplimiento de sus objetivos, siempre que
no sea consecuencia de las determinaciones sefialadas
en el apartado 2 anterior.

Articulo 7. Ajustes del Plan (N)

1. Se entiende por ajuste del Plan la delimitacién precisa y
justificada de las zonificaciones y trazados propuestos en
las escalas cartograficas apropiadas a los instrumentos
de planeamiento o de los estudios y proyectos para su
ejecucion.

2. No se consideraran modificaciones del Plan los ajustes
en la delimitacion de zonas, o en el trazado de las infra-
estructuras y demas ajustes que se efectien como con-
secuencia del desarrollo y ejecucion de las previsiones
contenidas en el mismo.

3. Los ajustes del Plan se incluiran en Ia siguiente actualiza-
cion del mismo.

Articulo 8. Actualizacion del Plan (N)

1. Se entiende por actualizacién del Plan la refundicién en un
documento dnico y completo de las determinaciones vi-
gentes del mismo, en el que gueden incluidas tanto las
modificaciones aprobadas, en su caso, como los ajustes
resultantes del desarrollo v la ejecucién del Plan.

2. La actualizacién del Plan correspondera a la Consejeria
de Obras Piblicas v Transportes v su aprobacion debera
publicarse en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Articulo 9. Seguimiento del Plan (N}

1. Corresponde a la Consejeria de Obras Pdblicas y Trans-
portes la realizacion de las actividades relacionadas con
el seguimiento del Plan. Estas actividades podran ser re-
alizadas, en su caso, por los érganos de gestion que se
creen a tal efecto.

2. La Consejeria de Obras Publicas y Transportes, o el orga-
nismo en quien delegue, elaborara cada tres anos un In-
forme de seguimiento del Plan.

3. Los Informes de seguimiento del Plan tendran por finali-
dad analizar el grado de cumplimiento de las determina-
ciones del Plan y proponer las medidas que se conside-
ren necesarias en el corto plazo para incentivar el cumpli-
miento de sus objetivos.

Articulo 10 Desarrollo y gestion del Plan (D y R)

1. Corresponde a la Consejeria de Obras Piblicas y Trans-
portes la realizacion de las actividades relacionadas con

el desarrollo y gestidn, del Plan. (D}

2. Para la consecucion de los objetivos y finalidades indica-
das en los preceptos anteriores, asi como para conseguir
un desarrollo territorial equilibrado y sostenible, la Conse-
jeria de Obras Publicas y Transportes y los municipios in-
tegrantes del Plan Territorial podran proponer instrumen-
tos de gestién territorial. (R)

3. Los instrumentos de gestién territorial establecerdn me-
canismos compensatorios que aseguren y faciliten los ni-
veles de proteccion ambiental establecidos en este plan
y permitan el desarrollo de los municipios que con mayor
intensidad los soportan (R}

TITULO PRIMERO.
DE LA ARTICULACION DEL TERRITORIO.

Articulo 11. Objetivos generales (N}

Son objetivos del Plan para la articulacion del territorio los
siguientes:

a. Fomentar y potenciar el entendimiento de este territorio
en su globalidad, que si bien reconoce las especificidades
de cada municipio, los entiende conjuntamente en su es-
cala territorial.

b. Articular el ambito del Plan mediante las infraestructuras
y equipamientos acordes con su escala y dimensidn urba-
na y territorial,

¢. Mejorar la articulacién del ambito con los territorios limf
trofes y con el resto de la regidn y la Peninsula y propiciar
la mejora de las comunicaciones entre los municipios del
interior con el litoral.

d. Potenciar la ubicacion estratégica de equipamientos de
interés y ambito supramunicipal, vy la consolidacion en el
ambito litoral de nuevas areas de centralidad y de oportu-
nidad que refuercen la estructura general.

e. Adecuar el crecimiento y las infraestructuras a las ca
racteristicas naturales del territorio y, en particular, a
las especificidades del interior, del litoral y de los cau-
ces fluviales.

f. Favorecer la creacion de un sistema intermodal de trans-
porte y fomentar el transporte piblico como medio para
potenciar la conexion entre los nicleos de poblacién y
como canalizador de la movilidad interurbana

g. Garantizar la articulacion interna y la permeabilidad del
continuo urbano costero, adecuar el trazado de las redes
a las previsiones de crecimiento y garantizar su integra-
cion en el medio natural y paisajistico.
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Capitulo Primero.
Organizacién del sistema de asentamientos.

Articulo 12. Objetivos generales (N}

Son objetivos del Plan para el sistema de asentamientos
los siguientes:

a. Evitar la urbanizacion dispersa y la fragmentacion territo-
rial, concentrando el crecimiento en las franjas litorales
para consolidar una unidad de estructura terriforial, prote-
giendo sus mas importantes elementos paisajisticos y
ambientales.

b. Reforzar la integracion de los nicleos costeros respetan-
do su identidad, asi como las relaciones entre todos los
nicleos, posibilitando las continuidades de los viarios v
de ias redes de infraestructuras.

¢. Favorecer que el crecimiento de los nticleos urbanos se
adecue a los condicionantes naturales del territorio y con-
fribuya al mantenimiento de sus valores naturales y paisa-
jisticos.

Articulo 13, Criterios para la ordenacion de los usos urbanos
DyR

1. El planeamiento debera adecuar la extension de las areas

urbanas a las demandas de la poblacion v de las activida-
des productivas, y en una proporcién acorde con la progra-
macién de inversiones en infraestructuras generales. (D)

2. El planeamiento urbanistico general clasificara los nuevos
suelos urbanizables en continuidad con los suelos urba-
nos o urbanizables existentes a la aprobacidn de este
Plan, salvo que sea inviable debido a la topografia u ofras
condiciones especiales de los terrenos colindantes.(D)

3. En la clasificacion de nuevos suelos urbanizables el Plan
General establecera determinaciones para garantizar la
continvidad de los viarios estructurantes y la accesibili-
dad a los equipamientos supramunicipales. (D}

4, Las necesidades de nuevos suelos urbanizables se justifi
caran teniendo en cuenta la demanda prevista y las dispo-
nibilidades de suelos urbanizables no desarrollados o de-
sarrollados parcialmente. (D)

5. La clasificacién de nuevos suelos urbanizables se efec-
tuard siempre en el proceso de revisién del planeamien-
to. Esta clasificacion procedera cuando se justifique que
al menos el 60% de la superficie de suelo urbanizable pre-
vista en el planeamiento general que se revisa, tiene su
proyecto de urbanizacion aprobado y se encuentran en
fase de ejecucion. A tales efectos se cuantificara de for
ma independiente el grado de ejecucion del suelo urbani-
zable existente para cada uso global previsto. (D)

6. En ninglin caso podran clasificarse nuevos sectores de
suelo urbanizable que no estén destinados al crecimiento
natural de los nicleos urbanos histéricos cuando su pen-
diente media sea superior al 50%, ni podran ser incluidos
como edificables en la ordenacion de dichos sectores los
terrenos con pendientes superiores al 35%. (D)

7. La prevision de nuevas clasificaciones estara condiciona-
da a la valoracion del grado de cumplimiento de las deter-
minaciones de este Plan en relacidn con (D)

a. El grado de desarrollo de los equipamientos e infraestruc-
turas propuestos por este Plan.

b. Que existan necesidades de suelo residencial que no pue-
dan ser cubiertas en los suelos clasificados.

¢. Que estén garantizadas la disponibilidad de recursos hidri-
cos v las nuevas infraestructuras de suministro de agua
de manera que los nuevos crecimientos no supongan una
merma respecto a los recursos existentes.

8. Se recomienda que los nuevos crecimientos contiguos a
ias estaciones de ferrocarril se califiquen con densidades
medias de 50 viviendas por hectarea, los contiguos a las
zonas urbanas consolidadas de los nicleos tradicionales
con la densidad media existente en dichos nicleos vy que
en el resto de nuevos suelos urbanizables el indice de edi-
ficabilidad maxima sea 0,12 m#/m?. (R)

9. Se recomienda que las revisiones de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica desclasifiquen los suelos
urbanizables clasificados hace més de diez afios que no
hayan sido desarrollados. (R)

Capitulo Segundo.
El sistema de comunicaciones y transportes.

Articulo 14. Organizacion del sistema de comunicaciones y
transportes (N)

EL sistema de comunicaciones y transportes de la Costa
del Sol Occidental estad compuesto por:

a. La red ferroviaria.

b. La red viaria

¢. El sistema de transportes.

SECCION PRIMERA. Red ferroviaria.

Articulo 15. Objetivos generales (N}

Son objetivos del Plan para la red ferroviaria los siguientes: -

a. Enfazar los distintos municipios de la Costa del Sol Occi-
dental entre si y mejorar la comunicacién con otras regio-
nes o areas externas.

b. Establecer un sisterna intermodal de transporte publico y
favorecer la intermodalidad en relacion con la red viaria, ae-
ropuerto, puertos nautico-deportivos vy transporte urbano.

¢. Favorecer la formacion de nuevas centralidades urbanas.

Articulo 16. Actuaciones y prioridades {D)

1. Las actuaciones y prioridades de la red ferroviaria se ajus-
tarén a lo previsto en el proyecto del “Corredor Ferrovia-

rio de la Costa del Sol”, promovido por la Consejeria de
Obras Pablicas y Transportes de la Junta de Andalucia.
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2. Los instrumentos de planeamiento estableceran las reser-
vas de suelo que se determinen en el proyecto del corre-
dor ferroviario, asi como para las estaciones y demas in-
fraestructuras al servicio del transporte ferroviario.

3. Los instrumentos de planeamiento garantizaran la accesi-
bilidad a las estaciones desde Ia red viaria y desde las di
ferentes zonas urbanas del municipio, asi como la conec-
tividad con el transporte publico de viajeros por carretera.

4. El simple ajuste de las determinaciones del Plan no se
considerard modificacion del mismo,

SECCION SEGUNDA. Red viaria.

Articulo 17. Objetivos generales sobre la red viaria (N}

Son objetivos del Plan respecto a la red viaria los siguientes:

a. Mejorar fa conexion de la Costa del Sol Occidental con
otras regiones y areas externas y mejorar la comunicacion
entre los diferentes municipios que se integran en el Plan.

b. Asegurar la accesibilidad a todos los ambitos urbanos en
condiciones de calidad y capacidad acorde a las activida-
des urbanas implantadas o previstas.

¢. Evitar el paso por el interior de las areas urbanas de los
itinerarios de largo y medio recorrido.

d. Favorecer la intermodalidad del sistema de transportes.

e. Especializar los itinerarios y los trazados de acuerdo con
las distintas demandas de movilidad.

Articulo 18. Funcionalidad de la red viaria. (D}
Fl Plan diferencia en la red viaria dos tipos de conexiones:
a. La red de conexion de la costa con el exterior del dmbito

b. La malla estructurante de la conurbacion litoral definida
en el art® 33.

Articulo 19. Composicion de la red viaria. (D}

La red de conexién de la costa estara formada por las sk
guientes vias o itinerarios:

a. ltinerarios de interés regional y gran capacidad: ltinerario
este ~ oeste formado por AP-7 v la A7, principales itinera-
rios de conexidn con el resto de la regién y la Peninsula.

b. ftinerarios de funcionalidad comarcal: Conexién con Ron-
da (A-397) y con el valle de los Alhaurines por el Puerto
de los Pescadores (A-387), principales itinerarios de co-
nexién con las comarcas limitrofes.

¢. ttinerarios de interés local: Conexiones con Torremolinos
(A-368), Athaurin el Grande {A-7053), Monda (A-355), Ju-
brique (MA-557), vy Gaucin (A-377)

d. ltinerarios de conexidn de los municipios interiores con la
costa:

~ A7103 : Acceso a Ojén desde la A-355;

~ MA- 469: Acceso a Juanar desde la A-355

~ A-7176: Acceso a Istan desde la N-340

~ A7175 : Acceso a Benahavis desde la A-7

~ A-7150: Acceso a Casares desde la A-377

~ MA- 546: Acceso a Casares desde la N-340

Articulo 20. Actuaciones en la red viaria (D)

1. Sobre la red viaria se proponen las siguientes actuaciones:

a. Variantes de la AP-7 en Marbella. Su trazado minimizara la
afeccidn a los espacios de valor ambiental que atraviesa.

b. Mejoras de las condiciones de frafico vy servicio de los iti-
nerarios con funcionalidad comarcal.

¢. Mejoras de las condiciones de servicio de los accesos a
los nicleos urbanos de Casares, Benahavis, Istan v Ojén
desde los nicleos litorales.

2. Se realizara un estudio sobre mejora de la funcionalidad
viaria de los siguientes itinerarios:

— MA-545 (A-377). Acceso a Manilva desde la N-340

~ MA- 546: Acceso a Casares desde la N-340

- A-7150: Acceso a Casares desde la A-377

- MA- 557: Estepona a Jubrique

—A-7175 : Acceso a Benahavis desde la A-7

- A-7176: Acceso a Istan desde la N-340

- A7103 : Acceso a Ojén desde la A-355

3. Se analizara la viabilidad de las siguientes actuécicnes:

a. Transformacion en via de alta capacidad de la conexion
de la Autopista AP-7 con la A-387 por el Puerto de los
Pescadores

b. Nueva via de accéso desde Ronda a San Pedro de Alcan-
tara por Benahavis, A-397. A tales efectos se tendrd en

cuenta el Estudio Previo ya realizado.

¢. Estudio de viabilidad de fa circunvalacion de Istan y la con-
yersion en via rodada del Camino de Istan a Marbella.

d. Desdoblamiento de la A-355 {(Marbella-Coin) desde la AP-7

Articulo 21. La malla estructurante. (N, Dy R}

1. Ademas de las actuaciones sefialadas en la Autopista de
peaje AP-7, para la conformacién de una malla estructu-

rante que articule el continuo urbano costero se proponen
las siguientes actuaciones:
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a. Readaptacion de la Autovia de la Costa (A7) como eje de
caracter urbano, posibilitando su uso para transporte pt-
blico, priorizando el mismo en las zonas urbanas consoli-
dadas donde no sea viable la ampliacién de la calzada v
en plataforma reservada en los tramos urbanos no con-
solidados. Se prevera la realizacién de un paso subterréd
neo a su paso por San Pedro de Alcéntara. (D)

b. Via intermedia, entre la Autovia de Costa y la Autopista de
peaje cuyo trazado y caracteristicas técnicas se determi-
naran mediante un Estudio Informativo de Carreteras a
elaborar por la Consejerfa de Obras Piblicas Transpor-
tes. El estudio debera prever los enlaces con las vias
transversales. (D)

¢. Vias transversales, a establecer en los planeamientos ur-
banisticos municipales, segin las caracteristicas especi
ficadas en la Memoria de Ordenacién y de acuerdo con
las conexiones previstas con la via intermedia. D)

2. Se recomienda para la via infermedia una seccidén de 2 +
2 carriles (14,00 m.), aceras de 5,00 metros {3,00 me-
tros peatonal v 2 metros carrilbici} y ajardinamientos ar-
bolados colindantes, con un total de seccion de 24 me-
tros. Dicha seccion, se adaptard a su paso por zonas
consolidadas priorizando la viabilidad del transporte pi-
blico vy el mantenimiento de ias zonas ajardinadas. (R)

3. La aprobacion por el érgano competente del correspon-
diente Estudio Informativo o anteproyecto de trazado de
la Via Intermedia, vinculara a los planeamientos urbanisti-
cos de los municipios, que deberan establecer las corres:
pondientes reservas de los suelos afectados cualquiera
que sea su clasificacion y calificacion. (N)

4, Las vias intermedias y transversales se ejecutardn en los
mismos plazos que establezca el planeamiento general
para el desarrollo de los suelos que requieren sus servi-
cios, siendo vinculante su ejecucion para la puesta en
carga urbanistica de dichos suelos. (N}

Articulo 22. Desarrollo de la red viaria (D)

1. Los trazados contenidos en el Plano de Ordenacion tie-
nen caracter de recomnendacion y vinculan a las adminis-
traciones competentes en cuanto a su finalidad de rela-
cionar zonas y establecer conexiones con ofras infraes-
tructuras.

2. Las actuaciones de las Administraciones Pdblicas que
puedan afectar a la red viaria propuesta por este Plan de-
berén justificar su compatibilidad con la misma.

3. La red transversal e intermedia formara parte de la es-
tructura general viaria de cada municipio, teniendo la ca-
lificacion de sistema general cuya ejecucion, en su caso,
correspondera al planeamiento urbanistico general, en la
forma prevista por los mismos.

4. La aprobacién por la administracién competente de los
nuevos trazados viarios se incorporarén al Plan como
ajustes del mismo sin que sea preciso su modificacién.

SECCION TERCERA. Sistema de transportes.
Articulo 23. Objetivos generales (N)

Son objetivos del Plan para el sistema de transportes los
siguientes:

a. Procurar la integracion y complementariedad entre los
distintos modos de transportes y la gestion conjunta del
sistema.

b. Fomentar 13 integracion del transporte urbano e interur-
bano para dar respuesta a las necesidades de comunica-
cion interna y externa.

¢. Facilitar la accesibifidad de los habitantes a los nlcleos ur-
banos, asi como a los principales asentamientos residencia-
les.

d. Potenciar la creacion de sistemas de transporte publico
en torno a todos los nicleos urbanos principales, inte-
grandolos en una estructura global de transporte plblico.

e. Enlazar los nodos ferroviarios con la red viaria para ase-
gurar la distribucidn de viajeros, estableciendo en ellos
los centros intermodales del transporte publico

f. Facilitar la implantacion de un sistema de transportes que
solucione las demandas de comunicacion de los nicleos
turisticos v su correspondiente interconexion.

Articulo 24. Infraestructuras y servicios de transporte publi-
co de viajeros por carreteras (D)

1. El sistema de transportes de la Costa del Sol Occidental
esta constituido por el conjunto de infraestructuras espe-
cializadas en facilitar la movilidad de las personas y mer-
cancfas, v las operaciones complementarias necesarias
para ello, asi como la gestidn de los servicios pablicos
con dicha finalidad.

2. Las lineas de transporte p(sb!ica de viajeros por carrete-
ra deberan posibilitar a accesibilidad a todos los niicleos
principales.

3. Los instrumentos de planeamiento general analizaran las
demandas de transporte pilblico y preveran suelo parala -
ubicacion de las estaciones/apeaderos que se precisen.

Capitulo Tercero. Sistema de espacios libres

Articulo 25. Objetivos generales (N}

Son objetivos del Plan para el sistema de espacios libres
los siguientes:

a. Disminuir la presion sobre los espacios con valores natu-
rales y mayor fragilidad ambiental.

b. Favorecer la creacion de areas recreativas de uso publico
en las zonas forestales de la sierra sin alto valor ambiental.

¢. Contribuir a la adecuacién de los procesos de urbaniza-
cion al soporte territorial, favoreciendo la identificacion
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de ambitos diferenciados.
d. Articular las areas urbanas con el espacio rural y con los
espacios naturales de la sierra.

e. Diversificar y equilibrar la oferta de espacios libres locali-
zados sobre formaciones naturales.

f. Propiciar el mantenimiento del caracter natural v el uso pi-
blico de los espacios litorales no asociados a procesos ur-
banisticos.

g. Facilitar el uso y disfrute de los espacios libres, que con-
formaran el corredor marftimo asf como de ciertos tramos
de algunos rios v arroyos vy sus areas de servidumbre.

h. Potenciar el uso recreativo de las vias pecuarias.
Articulo 26. Composicion del sistema de espacios libres (D)
Son componentes del sistema de espacios libres los siguientes:

a. Las playas y demas espacios de uso piblico que integran
el corredor maritimo.

b. Los cauces y zonas de servidumbre del dominio piblico
hidraulico.

¢. Los parques fluviales que sé sehalan en el Plano de Orde-
nacién.

d. Las zonas de uso publico de los Espacios Naturales Pro-
tegidos.

e. Las areas de adecuacion recreativa
Articulo 27. Areas de adecuacion recreativa. (D y R)

1. La Junta de Andalucia v los Ayuntamientos en el marco de
sus competencias determinaréan la localizacion de dreas de
adecuacion recreativa de uso piblico con las limitaciones vy
condiciones que, en su caso, se establezcan en los corres-
pondientes instrumentos de planificacién ambiental. (D}

2. Las éreas de adecuacion recreativa que se establezcan
en las zonas en que este uso sea compatible, solo podran
acoger actividades didécticas, de ocio y esparcimiento
vinculadas al contacto y disfrute del espacio rural y de la
naturaleza. (D)

3. Las instalaciones y edificaciones deberan reunir las si-
guientes condiciones:

a. Sélo podran contar con instalaciones vinculadas a activi-
dades recreativas y naturalisticas y las destinadas a ser
vicios de restauracidn.

b. El acondicionamiento de los espacios recreativos v las
edificaciones e instalaciones que deban realizarse en
elios deberan adaptarse a las caracteristicas morfolégi-
cas, topograficas y ambientales del lugar, e integrarse en
su entorno paisajistico.

¢. La altura de la edificacién v las instalaciones permitidas
no podra ser superior a una planta o 4,5 metros medidos

desde la rasante del terreno, excepto los observatorios
en areas forestales, que podran superar la altura de coro-
nacién arbdrea. {D)

4., Se recomienda la adecuacién de un drea recreativa en el
entorno del embalse de la Concepcion en el término mu-
nicipal de Istan. (R)

Articulo 28. ftinerarios recreativos. {D)

1. Los parques fluviales de cardcter lineal que se sefalan en
el Plano de Ordenacion y las vias pecuarias sefialadas en
la Memoria de Ordenacidn se adecuaran para su uso re-
creativo, permitiendo su recorrido mediante medios no
motorizados.

2. Los itinerarios recreativos deberan estar debidamente se-
fializados y contar con puntos de observacion e interpre-
tacion de la naturaleza, asi como areas y elementos tan-
to de descanso como de apoyo a la actividad recreativa.

3. El acondicionamiento y los elementos funcionales de es-
tos itinerarios procuraran la mejora ambiental v paisajist-
ca del entorno vy se adaptaran al entorno natural,

Articulo 29. Parques fluviales (D)

1. Los pargues fluviales que se sefialan en el Plano de Orde-
nacion se incorporaran a los Planes Generales de Ordena-
cion Urbanistica como sisterna de espacios libres o como
suelos no urbanizables de especial proteccion.

Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica ajusta-
ran sus limites incluyendo como minimo las zonas del do-
minio publico hidraulico y servidumbre y las zonas que re-
sulten con riesgo de inundacidn para un periodo de retor-
no de 500 afios.

En las zonas colindantes con suelo urbanizable ya clasifi-
cado en el planeamiento general vigente la delimitacién de
los parques se armonizara con los limites de dicho suelo.

2. En estos espacios no podran ubicarse instalaciones o
construcciones fijas que perjudiquen la capacidad de eva-
cuacion del cauce en situacion de avenidas.

No obstante se consideraran compatibles los equipa-
mientos existentes siempre que no estén afectados por
riesgos de inundacion o se hayan adoptado las medidas
para evitarlos.

3. La ordenacion y adecuacion de estos espacios se realiza-
ré& de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Se tendran en consideracién las limitaciones de la norma-
tiva ambiental en los cauces protegidos, especialmente de
los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) existentes.

b. Se fomentara su potencialidad como corredores ecolégi
cos entre el litoral v el interior, manteniendo su caracter
natural.

¢. Se adoptaran medidas para la reduccion de impactos vy
vertidos sobre los lechos, y la restauracién y acondiciona-
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miento de fas margenes y riberas.

d. Se adecuaran caminos de acceso y de recorrido lineal
aprovechando las zonas de servidumbre de paso, vy se
acondicionaran zonas y miradores para usos recreativo y
de ocio.

Articulo 30. Directrices del suelo destinado al sistema de es-
pacios libres. (D}

1. Enlos suelos incluidos en la red de espacios libres, las Ad-
ministraciones publicas asegurardn su permanencia al
margen de los procesos generales de urbanizacién, fo-
mentaran las actividades de ocio, didacticas, recreativas y
deportivas para la poblacién, y estableceran medidas para
la proteccidn, en su caso, del dominio piblico adyacente.

2. Sobre e} suelo afectado al desarrollo del sistema de es-

pacios libres no podran realizarse edificaciones, cons-

trucciones o instalaciones, ni realizarse usos o activida-
des distintas a la normal explotacion primaria o recreati-
va de los terrenos, v que en todo caso estén permitidas
por ia legislacién sectorial.

3. Las actividades de ocio, recreativas o deportivas se de-
ben realizar en coherencia con las exigencias de los re-
cursos naturales presentes en cada caso.

4. Los espacios libres de la conurbacidn del litoral que se
sefialan en el Plano de Ordenacién se incorporaran a los
Planes de Ordenacion Urbanistica como sistema general
de espacios libres o como suglo no urbanizable de espe-
cial proteccion, en el marco de la legislacion especial que
le sea de aplicacion.

Articulo 31. Equipamientos del corredor maritimo (D)

1. Al servicio de las playas se instalaran unidades de equipa-
miento que se Jocalizaran fuera de la ribera del mar y de
la servidumbre de transito,

2. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica preve-
rén suelo en los frentes costeros para la localizacion de
los equipamientos del corredor marftimo que se sefialan
en el Plano de Ordenacion.

3. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica garanti- -

zaran la accesibilidad a estos equipamientos y fa comuni-
cacién entre estos y los parques fluviales mediante paseos
peatonales,

TITULO SEGUNDO.
DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES EN EL TERRITORIO

Capitulo Primero. Disposiciones generales.
Articulo 32, Objetivos generales. (N}

Son objetivos del Plan en relacion con la ordenacion de los
usos urbanos los ‘siguientes:

a. Mejorar la calidad urbana y ambiental de los espacios ur-
banizados.

b. Coadyuvar a la articulacion de la ciudad metropolitana de

“la Costa del Sol.
¢. Propiciar que el desarrolio de los suelos residenciales se
ubique contiguo a los actuales ntcleos de poblacion.

d. Facilitar el desarrollo de los suelos reservados para la lo-
calizacion de las actividades econdmicas en las areas de
nueva centralidad vy oportunidad.

. Facilitar el desarrollo de los suelos donde se localizan las do-
taciones gue puedan ser declaradas de interés autonémico.

f. Propiciar la relacion de las zonas turisticas con el entorno
natural en que se localizan.

g. Compatibilizar los usos y actividades urbanas con la con-
servacion de los valores naturales del territorio.

Articulo 33. Objetivos especificos a desarrollar en la conur-
bacién litoral (D)

1. La conurbacion itoral, comprende los terrenos situados
entre la autopista AP-7 y el mar de los municipios de Ma-
nilva, Casares, Estepona, Marbella, Mijas y Fuengirola.

2. Son objetivos del Plan en relacion con la conurbacion lito-
ral los siguientes:

a. Procurar la modemizacion de los servicios, dotaciones e
infraestructuras, la proteccion del patrimonio cultural y la
mejora del medio ambiente.

b. Mejorar la permeabilidad y conectividad territorial con las
zonas de sierra

¢. Conservar y proteger el patrimonio inmobifiario v promo-
ver su puesta en uso sin merma de su calidad.

d. Integrar las éareas turisticas con las dreas residenciales y
dotacionales.

. Promover la ubicacién de dotaciones y servicios comple-
mentarios.

f. Propiciar la ubicacion de espacios productivos que permi-
tan una mayor diversificacion econémica.

Articulo 34. Delimitacion de ambitos para la ordenacion de
usos y actividades (D}

1. Alos efectos de establecer directrices de ordenacién se
distinguen en este Plan las siguientes zonas:

a. Las areas urbanas existentes,

b. Las Areas de crecimiento urbanistico, que comprenden
los suelos urbanizables existentes ¢ los que se clasifiquen
por el planeamiento urbanistico general.

c. Las Areas Estratégicas sefialadas en el Plano de Ordena-
cion,

2. El planeamiento urbanistico identificara v tipificara las are-
as urbanas en razén a su problematica especffica: déficit
de infraestructuras y servicios, necesidades de rehabilita-
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cién o remodelacion urbana o de recualificacion del uso
turistico, estableciendo, en su caso, los planes especia-
les de mejora urbana que se consideren necesarios.

Capitulo Segundo. El crecimiento urbano

Articulo 35. Directrices para la ordenacion de las Areas ur-
banas existentes (D)

En las 4reas urbanas consolidadas, el planeamiento urba-
nistico general debera prever las intervenciones necesarias
para la mejora de las condiciones generales de las areas
residenciales. A estos efectos los planes deberan:

a. Establecer medidas para la recualificacién de las areas
degradadas y para la reurbanizacion de las areas con dé-
ficit de urbanizacion del espacio publico o carencias en
las redes de infraestructuras.

b. Remodelar las areas con deficiencias en la edificacion, y
promover la reforma vy remodelacién de los terrenos con
usos obsoletos

¢. Promover la implementacion de vivienda puablica en los
suelos de mejores condiciones en cuanto accesibilidad
mediante transporte publico

d. Promover la ubicacién de equipamientos y dotaciones
que coadyuven a la integracién social v al fomento de las
actividades turisticas.

e. Incrementar y adecuar el espacio ptblico a las nuevas de-
mandas.

Articulo 36. Directrices generales para la ordenacion de las
nuevas dreas de crecimiento (D)

1. Ei planeamiento urbanistico general establecera fas con-
diciones de desarrolio urbano de acuerdo con las siguien-
tes directrices:

a. Bl crecimiento de la urbanizacién deberad garantizar la
continuidad urbana y ordenar los espacios intermedios
generados por desarrolios anteriores, respetando los ten-
gan valor ambiental o agricola y deban ser protegidos.

b. La ordenacion de las nuevas urbanizaciones deberéa resob
ver y garantizar la continuidad del viario y la conexién con
el resto de las infraestructuras.

¢. El desarrolio temporal de los suelos de crecimiento urba-
no se debera realizar de acuerdo con la ejecucion de las
infraestructuras generales, asi como con las previsiones
en materia de transporte publico y comunicaciones.

d. Los nuevos crecimientos urbanos garantizaran la ejecu-
cién de las dotaciones y servicios acordes a la poblacién
prevista.

e. Los nuevos crecimientos deberan asumir la ejecucion de
las infraestructuras viarias previstas para cada sector, los
costes de la obtencion de los recursos hidricos, y partici
par en las cargas econdmicas destinadas a la ejecucidn

de las restantes infraestructuras generales.

f. La programacion de las actuaciones urbanisticas evitara
la retencion de los suelos ya clasificados, procurando su
desarrollo y ejecucion antes que aumentar la clasificacién
de nuevos suelos.

g. Seréan prioritarias las actuaciones en las dreas urbanas
que rentabilicen las infraestructuras basicas ejecutadas o
de ejecucion inmediata.

2. El planeamiento de desarrollo de los suelos clasificados
como urbanizables incluidos en alguna zona declarada Lu-
gar de Importancia Comunitaria debera ser informado por
el 6rgano ambiental competente con cardcter previo a su
aprobacion.

Articulo 37. Directrices para la adecuacion ambiental de los
nuevos crecimientos urbanos. (D)

1. La ordenacion de las nuevas areas de crecimiento se re-
alizard de conformidad con las siguientes directrices de
adecuacién ambiental:

a. Se priorizara la proteccién de los recursos naturales, cul
turales y paisaijisticos, procurando la conformacion de un
medio urbano ambientalmente sostenible.

b. Se establecerd una ordenacion ajustada al soporte terri-
torial, que reconozca las vaguadas, cauces, riberas, ata-
layas, v los demas hitos y elementos relevantes, que se
adecue a la topografia.

¢. Se preservarad de la edificacion las zonas con pendientes
superiores al 35% y se evitaran los desmontes de altura su-
perior a 3 metros y vez y media de separacion entre elos.

d. Se garantizaré que los nuevos crecimientos resuelvan las
infraestructuras necesarias para eliminar los efectos de la
contaminacion sobre las aguas y el suelo asi como de la
contaminacién acustica y atmosférica.

2. Se mantendran y acondicionaran las areas arboladas
existentes integrandolas en el desarrollo urbano, y se pre-
vera la adecuacién paisajistica de las zonas edificadas
mediante un “Estudio de Ordenacién Paisajistica” que ga-
rantice la ejecucion de los tratamientos arbdreos y paisa-
jisticos Qentm del orden global de la propuesta urbanisti-- -
ca, en los términos establecidos en el articulo 79.

Capitulo Tercero. Las Areas Estratégicas.
Articulo 38. Areas Estratégicas (N y D)

1. A efectos de contribuir a la recualificacion territorial y me-
jora de la articulacion del ambito se establecen las si-
guientes Areas estratégicas que se indican en el plano de
Ordenacion (D)

a. Areas de centralidad, constituidas preferentemente por
los suelos que aparecen ubicados en el entorno de las Es-
taciones del Corredor Ferroviario de la Costa del Sol.

b. Areas de oportunidad, constituidas por los suelos que por
su posicidn se consideran de interés estratégico para la
ubicacion de equipamientos territoriales o actividades de
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interés econdmico y cardcter supramunicipal.

. Et planeamiento urbanistico general delimitara las areas

estratégicas, procurard su integracion en la estructura
global del municipio, v desarrollard una ordenacion por-
menotrizada de su entorno de conformidad con las deter-
minaciones establecidas en este Plan. (D}

. El planeamiento urbanistico general, justificadamente, po-

dra ajustar la delimitacién propuesta en el Plano de Orde-
nacién con el objeto de mejorar su ordenacion e integra-
cién en la ordenacion general que se establezca para el
miunicipio, {D)

. La delimitacion prevista en el Plan tiene caracter cautelar

hasta que el Proyecto de Actuacién o, en su defecto, el
planeamiento urbanistico delimite el suelo afectado que
corresponda a cada Area. (N}

Articulo 39. Desarrollo y gestién de las Areas Estrax‘égicas. D}

Las actuaciones de caracter publico a desarrollar en estos
ambitos podran ser declaradas de Interés Autondmico. En
este caso, la ordenacion y gestidn de las mismas se realiza-
ra por la Comunidad Auténoma mediante la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion ¢ por el planeamien-
to urbanistico general.

Articulo 40. Determinaciones para la ordenacion y gestion
de las Areas de Centralidad (D)

1.

Las Areas de Centralidad tienen por objeto la localizacién
de usos y actividades, que requieran especiales condicio-
nes de accesibifidad.

. La ordenacién de cada Area de Centralidad se efectuara

de acuerdo con las siguientes directrices:

. Se estableceran reservas de suelo para dotaciones publi-

cas, equipamientos privados y demds usos que contribu-
yan a potenciar su centralidad y que precisen especiales
condiciones de accesibilidad mediante transporte piblico

. Se garantizara su articulacién con el espacio urbano cir-

cundante, de manera que se mejore ia accesibilidad glo-
bal de la zona.

. En estos ambitos se reservara el 40% de la edificabilidad

residencial para vivienda sometida a algln régimen de
proteccion publica.

. En la ordenacién de uso que se establezca para cada

area se destinara al menos el 50% de ia superficie a equi-
pamientos privados o a dotaciones de caracter piblico.

. Para la ejecucién de estas Areas se utilizara cualquiera de

los sistemas de actuacion previstos en la Ley de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia a través dei planeamiento
general, o, en su caso, mediante la correspondiente De-
claracion de Interés Autondmico, segin la regulacion es-
tablecida en los articulos 38 y 39 de la Ley 1/94, de 11
de enero, de Ordenacidn del Territorio.

Articulo 41. Determinaciones para la ordenacion y gestion

de las Areas de Oportunidad (D)

1. Las Areas de Oportunidad tienen por objeto la localiza-

cién de equipamientos vy actividades econdmicas que
contribuyen a diversificar la estructura urbana.

. La ordenacion de cada Area de Oportunidad se realizara

de acuerdo con las siguientes directrices:

. Se estableceran reservas de suelo para dotaciones publi-

cas, equipamientos privados v, con caracter preferente,
para la localizacion de los Equipamientos Territoriales
contemplados en las correspondientes Fichas incluidas
en la Memoria de Ordenacion.

. Se garantizara su articulacion con el espacio urbano cir-

cundante, de manera que contribuya a mejorar 1a accest
bilidad global de la zona.

. En la ordenacion de uso que se establezca para cada

area se destinara al menos a usos dotacionales los espe-
cificados en las correspondientes Fichas de Equipamien-
tos Territoriales.

. Para la ejecucion de estas Areas se utilizara cualquiera de

los sistemas de actuacion previstos en la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia a través del planeamiento
general 0, en su caso, mediante la correspondiente De-
claracion de interés Autondmico, segiin la regulacion es-
tablecida en los articulos 38 vy 39 de la Ley 1/94, de 11
de enero, de Ordenacion del Territorio.

Articulo 42. Proteccién cautelar del suelo afectado a las Are-
as Estratégicas (N)

1.

Hasta tanto no se produzca la ordenacion y gestién de las
Areas estratégicas, sobre el suelo vinculado no podran
implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones
de ningun tipo, ni realizarse usos o actividades distintas a
la normal explotacion primaria de los terrenos.

. Excepcionalmente, podran autorizarse por los drganos

competentes en materia urbanistica la construccién de
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social, siempre que el uso al que se destinen dichas edk
ficaciones e instalaciones se encuentre comprendido en-
fre los sefalados como preferentes para las Areas estra-
tégicas y resulte autorizable segin las disposiciones del
planeamiento urbanistico general.

. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas

en el suelo afectado por las Areas Estratégicas con ante-
rioridad a la aprobacidn del presente Plan, serédn conside-
radas como fuera de ordenacién. En consecuencia, no po-
dran realizarse en ellas obras de consolidacién, aumento
de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exi
gieren la higiene, el omato y conservacion del inmueble.

Capitulo Cuarto.
La ordenacion de los usos recreativos y turisticos

Articulo 43. Objetivos generales (N}

Son obieti\/os del Plan en relacién con los usos recreativos
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de interés turistico los siguientes:

a. Favorecer la implantacién en el ambito de instalaciones
que permitan la practica de actividades deportivas y re-
creativas que por su naturaleza requieren condicionantes
especificos y tiene caracter supralocal.

b. Dotar a la Costa del Sol de equipamientos plblicos y pri-
vados que mejoren la oferta y la competitividad del desti-
no turistico del ambito.

¢. Contribuir a la integracién ambiental y paisajistica de los
equipamientos de interés turistico.

Articulo 44. Equipamientos recreativos de interés turistico y
territorial. (D)

1. Se consideraran de interés territorial todas aquellas insta-
laciones de ocio, deporte e interpretacion de la naturale-
za que tengan incidencia supramunicipal v sean de inte-
rés turistico.

2. Los equipamientos recreativos de interés turistico que se
ubiquen en suelo no urbanizable deberan resolver sus in-
fraestructuras de acceso y energia elécirica, aparcamien-
tos, la disponibilidad de recursos hidricos y la capacidad
de las redes de agua, telecomunicaciones y eliminacién
de residuos de acuerdo con su maxima ocupacion, sin
que se vean afectadas las infraestructuras y dotaciones
preexistentes.

Articulo 45. Determinaciones sobre campos de golf en sue-
los no urbanizables (D)

1. Los equipamientos e instalaciones de interés turistico v,
en especial, los campos de golf que se instalen en suelo
no urbanizable no podran incorporar ofras edificaciones
que las vinculadas directamente al objeto de la actividad
recreativa o deportiva, asi como alojamiento hotelero,
servicio de restauracion, y demas instalaciones comple-
mentarias de as mismas.

2. Las implantaciones recreativas, y en especial los campos

de golf, deberdn cumplir los siguientes criterios de orde-
nacién:

a. El disefio e implantacion debera contribuir a la mejora am-
biental y paisajistica del espacio y a la recuperacion de
los espacios naturales degradados o deforestados,

b. El campo de golf tendrd al menos un recorrido de 18 ho-
yos largos.

¢. La superficie minima de la actuacion sera de 150 has. De
las que el 50% se destinara a parque piblico.

d. disefio y construccion del campo se ajustara al soporte

territorial, adecuandose a la topografia, y protegera la
preexistencia de elementos relevantes del territorio, en
especial la red de drenaje v la vegetacion arbolada.

e. El riego se efectuara con aguas recicladas, conforme alo
establecido en el Articulo 98.

f. Las zonas entre calles deberdn contar con especies de ve-

getacion autdctona v jardineria xérica.

3. La altura de las edificaciones e instalaciones no podran
superar las 2 plantas o 7,5 metros y tres plantas en el
alojamiento hotelero, medidos desde cualquier seccitn
longitudinal o transversal del terreno natural, v deberan
armonizar con el entorno.

4, Los proyectos de la actuacién deberan incorporar un "Es-
tudio de Ordenacion Paisajistica” en los términos estable-
cidos en el articulo 79, en el que valore su incidencia en
paisaje y dispongan las medidas adoptadas para minimi-
zar los efectos negativos.

Articulo 46. Puertos néuticos deportives (D)

1. La ordenacion de los usos de los puertos debera procu-
rar la disponibilidad de espacios abiertos y locales comer-
ciales destinados a actividades de hosteleria y comercio
relacionados con el mar y con las actividades nauticas,
excluyendo cualquier uso residencial, asi como la adecua-
da articulacion del puerto con la ciudad, mejorando los
accesos y, en su caso, reservando suelo para espacios i
bres y para el sistema de transportes.

2. Las instalaciones deberan prever |a capacidad de atraque
suficiente para embarcaciones destinadas a la prestacion
de servicios mercantiles de actividades nautico-deporti-
vas y el excursionismo marftimo de recreo.

3. Cualquier actuacién portuaria que se efectie deberd ser
compatible con los regimenes de proteccién de los Espa-
cios Naturales Protegidos o Lugares de Interés Comunita-
rio localizados en sus ambitos de influencia.

4. En la ordenacidn de usos de los puertos que incluyen ac-
tividades pesqueras se deberd garantizar la compatibili-
dad con la manipulacién de la pesca y la contemplacion
de estas actividades.

Capitulo Quinto.
Habitat Rural Diseminado y Caminos Rurales

Articulo 47. Habitat Rural Diseminado {D)

En refacidn con el Habitat Rural Diseminadé ¢l planeamien-
o urbanistico general debera:

a. ldentificar vy delimitar los ambitos que, conforme a lo es-
tablecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia puedan integrarse en
dicha categoria de suelo no urbanizable y en su caso, es-
tablecer las determinaciones para su ordenacion.

b. Regular los procesos de ocupacion existentes, potencian-
do la generacién de servicios primarios y el mantenimien-
to del paisaje rural y de los caminos rurales como Unicas
vias de acceso.

¢. Reconducir el eventual crecimiento de los diseminados
conforme a las previsiones de los instrumentos de plane-
amiento urbanistico general v a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

d. Evitar la formacién de nuevos asentamientos diseminados, de-
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fimitando los existentes y evitando su ampliacidn perimetral,
Articulo 48. Directrices de ordenacion para los habitats dise-
minados (D)

1. El planeamiento urbanistico general regulard el proceso y
las condiciones para su ordenacion, bien directamente o
bien mediante la aprobacion de un Plan Especial de mejo-
ra y acondicionamiento.

2. En la ordenacién de estos ambitos se cumpliran v desa-
rroflaran, en todo caso, los siguientes criterios:

a. No se podra ampliar la estructura de caminos existentes
excepto si se justifica su necesidad para el desarrollo de
la actividad agraria.

b. No se podra dividir la unidad parcelaria catastral a efec-
tos de su posible edificacion, ni alterar las condiciones
de flora y fauna que existan en el momento de la inter-
vencion,

¢. Se resolveran las infraestructuras correspondientes a los
accesos, suministro de agua, saneamiento v energia, con
las consideraciones que defina en cada caso la normativa
y planificacion sectorial, prohibiéndose cualquier solucion
de vertido al dominio ptblico.

Articulo 49. La red de caminos rurales (D)

1. La red de caminos rurales mantendra sus caracteristicas
técnicas actuales permitiéndose en ellos las obras de
acondicionamiento y conservacion. No podran sufrir con
caracter general modificaciones sustanciales en la anchu-

ra de plataforma o alteraciones de su trazado, excepto si

se justifica su necesidad para el desarrollo de Ia actividad
agraria.

2. Se entiende por acondicionamiento:
a. La mejora puntual de trazado y seccién.
b. La mejora y refuerzo del firme.

c. La ordenacion de accesos, seguridad vial y tratamiento
paisaiistico.

3. Los caminos existentes que no formen parte de la red de
caminos publicos no podran tener anchura superior a 4
metros, 0 5 metros en las curvas, una vez mejorados.
Los firmes seran de zahorra, evitando los fratamientos
asfalticos. Se podran utilizar firmes de hormigon para va-
dear la red de drenaje, en curvas de reducido radio de
giro y en tramos con pendientes superiores al 12%.

4. En el caso de nuevas actuaciones que resulten necesa-
rias para el desarrollo de la actividad agraria su trazado
dispondra de drenajes longitudinales y transversales asi
como dispositivos de minimizacion de impactos ambien-
tales, de reduccion de acarreos y de proteccion de cau-
ces y margenes en las zonas de entrega del agua a la
red de drenaje natural.

TITULO TERCERO. DE LOS ESPACIOS Y RECURSOS
NATURALES Y CULTURALES Y DE LOS RIESGOS

Capitulo Primero. Disposiciones Generales
Articulo 50. Objetivos generales (N}

Son objetivos del Plan en relacion con los recursos natura-
les v el medio ambiente los siguientes:

a. Contribuir a un desarrollo urbanistico sostenible, preser-
vando los espacios que deben quedar excluidos de la ur-
banizacién.

b. La conservacion, recuperacion y proteccion del espacio lito-
ral y del medio ambiente natural, preservandolos de actua-
ciones y usos que les hagan perder su identidad y funciona-
lidad y promoviendo su mutua interaccién y comunicacion.

c. La preservacion, regeneracién y proteccion de los recur-
sos hidricos y de las especies de flora y fauna que se de-
sarrollan en ellos.

d. La conservacion, recuperacion e integracién de los espa-
cios naturales y de los paisajes significativos.

e. La prevencidn de dafios a las personas y a los bienes
frente a los riesgos naturales.

Articulo 51. Delimitacion de Zonas sometidas a restriccio-
nes de usos por sus valores naturales, culturales, paisajisti-
cos y territoriales (D)

El Plan identifica las siguientes zonas:
a. Zonas de proteccion ambiental

b. EI Corredor maritimo-terrestre

¢. Zonas de interés territorial

d. Espacios de interés cultural

Articulo 52, Directrices generales para el suelo no urbaniza-
ble (D)

1. Los suelos no clasificados como urbano o urbanizable en
el planeamiento urbanistico general, no incluidos en las
zonas establecidas en el articulo anterior, tendrén en el
planeamiento urbanistico general la consideracion de sue-
lo no urbanizable, debiendo ser integrado en la categoria
de especial proteccidn si existen ecosistemas naturales
de alto valor o elementos del patrimonio histdrico.

2. Las actividades, usos y edificaciones permitidas en este
suelo seran las que establezca el planeamiento urbanisti-
co general de conformidad con el articulo 52 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. Las actuaciones que se desarrollen en esta zona deberan
cumplir los requisitos establecidos en el apartado 6 del
articulo 64.

4. En este suelo el planeamiento urbanistico general podra
proponer nuevas clasificaciones de suelo urbanizable que
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estaran condicionadas al cumplimiento de‘ias requisitos
establecidos en los articulos 13y 36.

Articulo 53. Cardcter complementario del planeamiento ur-
banistico general. (D)

E! planeamiento urbanistico general desarrollard v comple-
taré las determinaciones contenidas para cada una de las
zonas identificadas sin que sus determinaciones puedan
ser contradictorias con las previsiones del presente Plan.
Capitulo Segundo. Zonas de Proteccién Ambiental.

Articulo 54. Objetivos generales. (N}

Son objetivos del Plan en los suelos de Proteccion Ambien-

fal los siguientes:

a. Preservar los espacios de mayor valor ambiental de cual
quier proceso de urbanizacion y de usos inadecuados y
asegurar su integridad y adecuada conservacion

b. Contribuir a mejorar las condiciones ambientales del con-
junto del ambito, y fomentar el uso naturalistico y recrea-
tivo de los espacios protegidos.

Articulo 55. Delimitacion del suelo de Proteccién Ambiental (N)

Se establecen dos categorias en las zonas de Proteccién
Ambiental:

- Ambiental :
Se integran en esta categoria:

a. Los Espacios Naturales Protegidos.

b. Los Montes Publicos, incluyendo los enclaves de propie-
dad privada localizados en su interior.

¢. Las vias pecuarias.

d. Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)
~ Ambiental ll:

Se integran en esta categoria aquelios espacios que, sin es-
tar sujetos a algln régimen de proteccion por la correspon-
diente legislacion sectorial, son merecedores de una espe-
cial proteccién por razén de los valores e intereses en elflos
concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental o pak
sajistico v por su relacién muy directa con los espacios pro-
tegidos de Proteccién Ambiental Grado | conformando con
ellos una unidad global.

Articulo 56. Determinaciones para la ordenacion de los sue-
los de proteccién ambiental. (N)

1. Las Zonas de Proteccion Ambiental sefialadas en el art-
culo anterior tendran la consideracion de suelos no urba-
nizables de especial proteccién en los instrumentos de
planeamiento general, a excepcion de las sefialadas en &l
apartado d) de la categoria Ambiental 1.

2. Determinaciones para los Suelos de Proteccién Ambiental |

a. La proteccién de los recursos naturales y la ordenacion de
los usos en estas zonas se llevara a cabo de acuerdo con
los instrumentos de planificacion y determinaciones deriva-
das de la normativa ambiental que le sea de aplicacién.

b. El planeamiento urbanistico general incorporara las deter-
minaciones contenidas en los planes y en la normativa
ambiental a fa regulacidn de usos y actividades de los es-
pacios de proteccidn ambiental.

¢. Se prohiben expresamente en estos suelos los usos resi
denciales, la instalaciones deportivas, los aprovechamien-
tos agricolas intensivos en invernaderos, las actividades
extracfivas y mineras, excepto las existentes que hayan
sido autorizadas con anterioridad a la aprobacion del pre-
sente Plan, y cualquier actividad o edificacion que no esté
destinada al servicio de la explotacion agricola, ganadera
o forestal 0 a la adecuacion naturalistica y recreativa de
estos espacios, sin perjuicio de lo establecido en la legis-
lacion sectorial.

d. Las construcciones e instalaciones de utilidad pablica o
interés social que hayan sido autorizadas con anteriori-
dad a la aprobacién del presente Plan se consideraran
conformes con el modelo territorial propuesto.

e. En'los lugares de Importancia Comunitaria no incluidos en
los Espacios Naturales protegidos, sélo se autorizaran
aquellos planes o proyectos que tras la evaluacion de sus
repercusiones sobre el lugar, se determine su no afeccion
a los habitats naturales y las especies que motivaron di-
cha designacion.

3. Determinaciones para los Suelos de Proteccién Ambiental I

a. Con caracter general en estas zonas sélo estaran autori-
zadas las actividades destinadas a potenciar los valores
ambientales, naturales y paisajisticos de estos suelos.

b. Se prohiben expresamente los usos residenciales, la ins-
talaciones deportivas, los aprovechamientos agricolas in-
tensivos en invernaderos, las actividades extractivas y mi-
neras, exceplo las existentes que hayan sido autorizadas
con anterioridad a la aprobacién del presente Plan, y cual
quier actividad ¢ edificacidn que no esté destinada al ser-
vicio de la explotacion agricola, ganadera o forestalo a la
adecuacion naturalistica y recreativas de estos espacios:

¢. Excepcionalmente se permitiran usos de equipamiento pi-
blico o privado que ineludiblemente deban implantarse en
alguna de estas zonas porque su funcionalidad esté direc-
tamente relacionada con el medio donde se proyecta y no
sea posible una localizacion externa a ellas. En este caso
se cumpliran las siguientes condiciones de implantacion:

- No se podrd modificar la actual topografia, ni las condi-
ciones generales de la flora y fauna, a excepcion de las
medidas incluidas en el correspondiente “Estudio de Or-
denacioén Paisajistica” redactado conforme a las especifi-
caciones establecidas en el articulos 79.

- Ef techo méaximo construido serd de 1.000 m?, con altu-
ras maximas de dos plantas en cualiquier seccién longitu-
dinal y transversal del terreno natural,
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- Se resolveran las infraestructuras comespondientes a los
accesos, suministro de agua, saneamiento y energia con
las consideraciones que defina en cada caso la normati-
va y planificacién sectorial, prohibiéndose cualquier solu-
cion de vertidos al dominio pablico.

- El vallado debera permitir el paso de la fauna menor.

d. Las construcciones e instalaciones de utilidad pablica o
interés social que hayan sido autorizadas con anteriori-
dad a la aprobacion del presente Plan se consideraran
conformes con el modelo territorial propuesto.

Articulo 57, Vias pecuarias (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general efectuaran un
diagnéstico acerca del impacto de los procesos de urba-
nizacion y edificacion en las vias pecuarias, proponiendo
soluciones orientadas al objetivo de crear una red de it
nerarios ambientales que preserve el dominio pablico. (D)

2. En la generacion de trazados alternativos se recomienda
tener en cuenta la funcionalidad y calidad ambiental de los
trazados de origen, las necesidades de infraestructuras y
las circunstancias que determinen discontinuidad. (R}

Capitulo Tercero. El corredor maritimo-terrestre.
Articulo 58. Objetivos generales (N

Son objetivos del Plan en relacién con el corredor mariti-
mo-terrestre los siguientes:

a. Preservar las zonas y especies naturales de alto valor am-
biental existentes en la linea de costa, protegiendo todos
los espacios libres todavia existentes y recuperando las
zonas degradadas.

b. Articular el dominio publico maritimo terrestre con los es-

pacios urbanos y con los espacios libres del interior del
ambito.

¢. Proteger y regular la utilizacion del dominio publico mart
timo ~ terrestre y de sus zonas de servidumbre e influen-
cia, de acuerdo con lo establecido en la Ley 22/1988, de

28 de julio, de Costas y en la Ley 7/2002 de 17 de di-

ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
d. Potenciar su capacidad como recurso turistico del territorio.

e. Conseguir y mantener un adecuado nivel de calidad de las
aguas y de la ribera del mar.

Articulo 59. Delimitacidn del corredor marftimo-terrestre (N}

1. El corredor maritimo terrestre comprende tanto los terre-
nos del dominio piblico maritimo-terrestre como las zo-
nas de servidumbres e influencia, en los términos estable-
cidos en la Ley de Costas.

2. Los instrumentos de planeamiento general de los munici-
pios afectados reproduciran los limites de la ribera del
mar, asi como las servidumbres de proteccion y transito,
delimitaran las zonas de influencia y contendran las deter-

minaciones para la proteccidn y adecuada utilizacién del
fitoral,

3. Los instrumentos de planeamiento general delimitaran las
zonas degradadas y establecerdn las determinaciones
necesarias para su recuperacién y ordenacion.

Articulo 60. Determinaciones generales para el corredor ma-
ritimo-terrestre (N}

1. Las fimitaciones generales de usos reguladas en cada
una de fas zonas protegidas por la legislacion sectorial se
entenderan sin perjuicio del régimen mas restrictivo esta-
blecido por este Plan o en su caso, por el planeamiento
urbanistico general.

2. Los planes urbanisticos reubicaran los usos, edificaciones
e instalaciones existentes que sean contrarios a los crite-
rios establecidos por la legislacion de Costas y por la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andaiucia, para el dominio
pliblico y sus zonas de servidumbres v de influencia.

3. En los tramos de costa declarados Espacios Naturales
Protegidos se estara a lo dispuesto en sus instrumentos
especificos de ordenacion ambiental.

Articulo 61. Determinaciones especificas para el corredor
maritimo terrestre (Ny R}

1. La servidumbre de transifo se ampliara hasta 20 metros
desde el limite interior de la ribera del mar en suelos no
urbanos a la entrada en vigor de este Plan, para facilitar
la implantacion de accesos, paseos maritimos de transi-
to peatonal v senderos. (N)

2. Las edificaciones existentes estaran asimismo a lo esta
blecido en el apartado 2 del articulo anterior. (N}

3. El planeamiento urbanistico general promovera la genera-
cion de suelos destinados a sistema general de espacios
libres ptiblicos en la zona de servidumbre de proteccion,
incorporando los no clasificados y los clasificados que no
hubieran sido desarrollados.{N)

4. Se dispondran accesos publicos y gratuitos al mar, con
una separacion maxima de 200 metros para los peatona-
les y de 500 metros para los rodados, que deberan con-
tar con zonas de estacionamiento publico. (N}

5. En la zona de influencia se evitara la urbanizacion conti-
nua, las pantallas de edificacion y la acumulacién de vold-
menes edificatorios, de forma que la edificabilidad no sea
superior a la media del suelo urbanizable en el término
municipal. (N)

6. En la zona de influencia se estableceran reservas de sue-
lo para usos publicos, zonas libres y aparcamientos, pre-
ferentemente en los terrenos adyacentes a la zona de
servidumbre de proteccion. {N)

7. Las estaciones de saneamiento y los colectores cuyo traza-
do deba discurrir paralelamente a la costa se emplazaran
fuera del dominio pblico maritimo terrestre vy de la zona de
servidumbre de transito establecida en este Plan. (N}
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8. Se recomienda que para los colectores y estaciones de

saneamiento existentes que no cumplan dicha condicion
se prevea una ubicacién alternativa en los correspondien-
tes planeamientos generales y especiales. (R)

Articulo 62. Actuaciones portuarias (D)

1.

Las actuaciones en los puertos deportivos estaran orien-
tadas, prioritariamente, a la mejora y ampliacion del nu-
mero de atraques de los puerios existentes.

. No se admitiran nuevas instalaciones deportivas en este

tramo de litoral. Excepcionalmente se podra autorizar la
construccion de los nuevos puertos que aparecen en el
Plano de Ordenacidn, previa valoracién de su viabilidad
técnica y ambiental.

. Las nuevas instalaciones portuarias ¢ la ampliacion de las

existentes ademaés de lo dispuesto en la legislacién de Puer-
tos y Costas, tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. Las afecciones a ecosistemas naturales litorales.

€.

. Los efectos en otras instalaciones portuarias.

. El estudio de dindmica litoral para evitar perjuicios a las

playas préximas.

. La disponibilidad de accesos publicos y aparcamientos

suficientes.

No se permitird en ningdn caso la edificacion residencial,

4, Las actuaciones portuarias deberan ser compatibles con

el régimen de proteccidn de los Lugares de Interés Comu-
nitario de los Fondos Marinos de las Bahias de Estepona y
Calahonda y con el Monumento Natural “Dunas de Artola”.

Articulo 63. Equipamientos de playa. (D)

1.

L.as playas deberan contar con los elementos necesarios
para la recogida de los residuos sélidos urbanos, los cua-
les deberan ubicarse fuera de las mismas salvo aquellos
elementos del mobiliario urbano que sean precisos para
la recogida de los residuos generados por los usuarios de
tas playas v que se colocaran de modo que causen el mi-
nimo impacto visual y ambiental.

. Se prestara una especial atencion al disefio de las insta-

laciones y servicios de temporada para Conseguir una
adecuada integracidn en el entorno, cuidando tanto su
ubicacidén como la tipologia y materiales empleados, y ve-
lando por la desinstalacién de los no autorizados.

. En todo caso, se estableceran !bs Equipamientos del co-

rredor maritimo en las areas determinadas en el Plano de
Ordenacion, previa las autorizaciones administrativas que
procedan, de acuerdo con las previsiones establecidas
en el articulo 31.

Capitulo Cuarto. Zonas de interés territorial.

Articule 64. Zonas a proteger por su interés territorial (N)

1.

Las zonas a proteger por su interés territorial que se delimi-
tan en el Plano de Ordenacidn General tendran en el planea-

miento urbanistico general la consideracion de suelos no ur-
banizables de especial proteccién, excepto en los casos
que, con caracter excepcional, se prevén en el articulo 65.

2. El planeamiento urbanistico, justificadamente y atendiendo
a las condiciones fisicas y paisajisticas de estos espacios,
podréa ajustar sus limites en el contacto con las zonas no
sujetas a proteccion, sin que dicho ajuste tenga la conside-
racién de Modificacion del Plan de Ordenacion del Territorio.

3. En estas zonas estaran autorizadas las actividades desti-
nadas a potenciar los valores ambieniales, naturales,
agrarios y paisajisticos de estos suelos.

4. Se permitiran las viviendas y edificaciones aisladas cuya
necesidad esté justificada por su vinculacion a explotacio-
nes agricolas, ganaderas o forestales, las adecuaciones
naturalisticas y recreativas que mejoren las condiciones na-
turales de estos espacios y las actuaciones de interés pi-
blico que tengan por objeto la implantacién de usos turisti
cos, equipamientos, infraestructuras o actividades mineras
que deban emplazarse en estas zonas de interés territorial,

5. Las actuaciones que se desarrollen en esta zona deberan
cumplir los siguientes requisitos:

a. La parcela minima vinculada sera de 10 Ha.

b. Bl porcentaje de suelo intervenido en actuaciones de inte-
rés puiblico no podra ser superior al 10% del suelo minimo
del ambito de actuacion, situado en areas no comprometi
das por el impacto visual 0 paisajistico de su ubicacién.

¢. La actuacion se desarrollard mediante Plan Especial o
Proyecto de Actuacién, segin las determinaciones esta-
blecidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, incluyendo un "Estudio
de Ordenacidn Paisajistica” conforme a las especificacio-
nes establecidas en el articulo 79.

d. Se establecen, asimismo, las siguientes obligaciones:

- No se podra modificar la actual topografia, ni las condi-
ciones generales de la flora y fauna, a excepcibn de las
medidas incluidas en el correspondiente "Estudio de Or-
denacion Paisajistica” que acompafie a la propuesta de
actuacion. : :

- La altura maxima sera de dos plantas en cualquier sec-
cidn longitudinal y transversal del terreno natural, prefe-
rentemente ejecutados en una sola unidad edificada.

~ Se resolverdn las infraestructuras correspondientes a los
accesos, suministro de agua, saneamiento y energia con
las consideraciones que defina en cada caso la normati
va y planificacién sectorial, prohibiéndose cualquier solu-
cién de vertidos al dominio publico.

~El valiado debera permitir el paso de la fauna menor.

6. El planeamiento urbanistico general delimitara y ordena
ra en estas zonas los ambitos que puedan considerarse
Habitat Rural Diseminado conforme a lo establecido en
los articulos 47 y 48.

Sevilla, 9 de octubre 2006
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Articulo 65, Actuaciones Singulares de Excelencia Turistica (D)

1. Excepcionalmente en {as Zonas de Interés Territorial deli-
mitadas por este Plan se podra prever el desarrollo de
*Actuaciones Singulares de Excelencia Turistica” median-
te su clasificacion como suelo urbanizable en el planea-
miento general y previo informe de incidencia territorial.

2. Se consideraran “Actuaciones Singulares de Excelencia
Turistica” aquellas propuestas urbanisticas cuyo objetivo
principal sea posibilitar el desarrolio de usos turfsticos
muy cualificados entre los que necesariamente se debe-
rén incluir instalaciones especializadas tales como centros
de salud, cientificos, docentes, deportivos o similares y en
todo caso cumplan las siguientes determinaciones:

a. La actuacion se situard de forma coherente con la orde-
nacién estructural prevista en el planeamiento general
asegurando, entre otros, los siguientes objetivos:

- Conexion con las redes generales de infraestructuras y
viario.

- Preservacion de la topografia original, de los espacios
agricolas y del arbolado existentes, en su caso.

- Preservacion de la urbanizacion de los terrenos colindan-
tes con el dominio publico hidraulico y con las Zonas de
Proteccion Ambiental adyacentes en su caso.

b. El uso caracteristico de la actuacion sera el turistico con-
siderdndose compatibles los usos residencial vy dotacio-
nal siempre que se cumpla la siguiente distribucién por-
centual de la edificabilidad permitida.

- El 51% de la edificabilidad total se destinara a usos turis-
ticos del que al menos un 10% se destinara a una dotacion
turistica singular de carécter docente, sanitario, cientifico
o similar. En todo caso la edificabilidad que se asigne a
alojamientos turisticos debera estar destinada a hoteles
con categoria minima de 4 6 5 estrelias.

~ El 49% de la edificabilidad restante se podra destinar a
uso residencial de vivienda unifamiliar

¢. La superficie minima de la actuacion sera de 200 Has, el
indice de edificabilidad maxima 0,05 m?/m?® vy la densi-
dad méxima 1 viv.,/2Has

d. La altura maxima de 1as edificaciones serd de dos plantas
{planta baja mas una) medida desde cualquier seccion lon-
gitudinal o transversal del terreno natural,

e. La ocupacion total del suelo por las edificaciones no po-
drd superar el 35% del ambito, debiendo destinarse el
65% restante a espacios libres de los que necesariamen-
te el 35% seran piblicos.

{. En ninglin caso se podran incluir en estas actuaciones te-
rrenos con pendientes medias superiores al 50%, ni po-
drén ser calificados como edificables en la ordenacion del
ambito los terrenos con pendientes superiores al 35%.

g. El instrumento de desarrollo de estas actuaciones incluird
un “Estudio de Ordenacion Paisajistica” conforme a las es-
pecificaciones establecidas en el articulo 79 de esta Plan.

Capitulo Quinto.
Actuaciones para evitar dafios por riesgos

Articulo 66. Actuacion de las Administraciones Pablicas (D}

1. Las Administraciones Piblicas competentes efectuaran las
acciones necesarias para mantener y aumentar la seguri-
dad de las personas vy los bienes, para frenar el proceso
de erosién y degradacion de los recursos naturales y para
evitar los riesgos de contaminacion en el litoral v los ries-
gos derivados del transporte de mercancias peligrosas.

2. El planeamiento urbanistico general debera considerar en
las nuevas clasificaciones de suelo su incidencia en la ge-
neracion de riesgos de inundacion, la contaminacion del li-
toral, de aguas superficiales y subterraneas, los incendios
forestales, la erosién de suelo y los riesgos geotécnicos.

3. Las Administraciones responsables de la formulacién del
planeamiento urbanistico general tendran en cuenta las
disposiciones del Acuerdo de 23 de septiembre de 2003,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la norma
marco de planificacién de emergencia ante contamina-

" cién del litoral y del Acuerdo del Consejo de Gobierno, de
6 de julio de 2004, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia ante el Riesgo de Accidentes en el Transpor-
te de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril
en Andalucia, incorporando en dichos documentos cuan-
tas medidas resulten necesarias para reducir las posibles
consecuencias de dichos riesgos.

Articulo 67. Riesgos hidricos. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general consideraran
las cuencas de forma integral, analizaran las repercusio-
nes del modelo urbano previsto y de las transformaciones
de usos propuestas sobre la red de drenaje y estimaran
los riesgos potenciales proponiendo las infraestructuras y
medidas de prevencién y correccion adecuadas para la
minimizacion de los mismos. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento general clasificaran el
dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre
como suelo no urbanizable de especial proteccién. (D)

3.las administraciones publicas competentes deberdn
abordar un programa de inversiones para eliminar los es-
trangulamientos derivados de actuaciones que hayan dis-
minuido la seccién del cauce. Siempre que sea posible
estas modificaciones tenderan a reponer los cauces
abiertos que hayan sido objeto de transformacion ante-
rior mediante embovedados o cubriciones. (R)

4, Se recomienda a los ayuntamientos del ambito la realiza-
cion de programas de actuaciones que contengan, al me-
nos, lo siguiente:

a. Inventario, estabilizacién y sellado de escombreras y ver-
tederos.

b. Establecimiento de disposiciones preventivas referentes
a la regulacién de aterrazados agricolas, movimientos de
tierras para la implantacion de infraestructuras o usos ur-
banos, y almacenamiento de vertidos y residuos.
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¢. Verificacion técnica de las condiciones de evacuacion de
los cauces y elaboracion, junto con la administracién sec-
torial competente, de un programa integral de manteni-
miento y conservacion.

d. Adecuacion, en cada municipio, del Plan de Emergencias
municipal a la nueva situacién y condiciones de riesgo co-
nocidas. (R)

5. En relacion a lo establecido en Ia letra b} del apartado an-
terior, los instrumentos de desarrollo de las actuaciones
urbanisticas y los proyectos de infraestructuras previstos
en las distintas clases de suelo, ademas de las directri-
ces contenidas en el Capftulo Séptimo del Titulo Tercero
de esta normativa, contendréan lo siguiente: (R)

a. Estudios geotécnicos vy del medio fisico.

b. Ajustes y coherencia entre la ordenacion de usos vy las si-
tuaciones potenciales de riesgo.

¢. Procedimientos para integrar las distintas fases de obras
con la restauracion faseada del medio.

d. Tratamientos de taludes y terraplenes, segin materiales
y caracteristicas concretas.

Articulo 68. Zonas inundables. (D)

1. Hasta tanto no se efectien los estudios hidraulicos de de-
talle que permitan definir los limites de las zonas inunda-
bles que establece la legislacién sectorial, los instrumen-
tos de planeamiento general recogeran en los suelos ur-
banizables y no urbanizables las Zonas cautelares ante el
riesgo de inundacion de los rios y arroyos definidas en el
Plano de Afecciones de este Plan.

2. El planeamiento general clasificara estas Zonas cautelares
como suelo no urbanizable. En ellas solo estaran permiti-
dos los usos agricolas no intensivos, forestales y naturalis-
ticos. Se estableceran los criterios y las medidas necesa-
rios para la prevencion del riesgo de avenidas, asi como la
determinacion de las edificaciones e instalaciones que por
encontrarse en lugares de riesgo deberdn adoptar medi
das de defensa y, en su caso, quedar fuera de ordenacion.

3. Las determinaciones anteriores se entenderan que tienen
caracter complementario de las establecidas para las zo-
nas inundables en la normativa sectorial y especialmente
en el Plan de Prevencidn de Avenidas e Inundaciones en
Cauces Urbanos Andaluces.

4. A efectos de la ordenacion de usos, la delimitacion de Zo-
nas inundables que se efectie por la Administracién com-
petente deberd diferenciar fres zonas:

a. La correspondiente al riesgo de inundacion para un perio-
do de retorno de 50 afios o calado de ia ldmina de agua
superior a 0,5 metros.

b. La correspondiente al riesgo de inundacién para un perio-
do de retorno entre 50 y 100 afios.

¢. La correspondiente al riesgo de inundacién para un perio-
do de retorno entre 100 y 500 afios.

5. El planeamiento general clasificara estas zonas como
suelo no urbanizable y regulara los usos en cada una de
ellas atendiendo a los siguientes criterios:

~ Zona a); Prohibicidn de edificacion & instalacion alguna, tem-
poral o permanente. Excepcionalmente y por razones de in-
terés publico podran autorizarse edificaciones temporales.

- Zona b): Prohibicién de instalacién de industria pesada y
de industria contaminante segin la legislacién vigente, o
con riesgo inherente de accidentes graves. En esta zona
se prohibirdn asi mismo, las instalaciones destinadas a
servicios publicos esenciales o que conlleven un alto nivel
de riesgo en situacion de avenida.

~ Zona c): Prohibicion de instalacion de industrias contami-
nantes, segun la legislacion vigente, con riesgo inherente
de accidentes graves. En estas zonas se prohibiran asi
mismo, las instalaciones destinadas a servicios publicos
esenciales o que conlleven un alto nivel de riesgo en situa-
cion de avenida.

Articulo 69. Protecci6n frente a la contaminacién de instala-
ciones de tratamiento de residuos sélidos (D)

No estard permitida la localizacion de instalaciones de trata-
miento de residuos sélidos urbanos, industriales o agricolas
contaminanies en las zohas sujetas a posibles riesgos de
avenidas e inundaciones o en aquellas en que se puedan pro-
ducir filtraciones a acuiferos, cursos de aguas, embalses y
aguas maritimas.

Articulo 70. Proteccion del aporte de aridos a la costa (D)

1. La extraccién de aridos en los cauces y su zona de pol-
cia se condicionara a su posible incidencia en las playas
de su desembocadura y a la propia conservacion del cau-
ce y sus especies naturales.

2. Para las actuaciones en los cauces y su zona de policia,
encauzamientos, embovedados, diques, defensa de méar-
genes, etc., especialmente en los tramos de mayor pen-
diente 0 mas erosionables, se incluira en los planes y pro-
yectos un estudio de la aportacién natural de aridos al
cauce, de forma que se compense la pérdida de aporta-
cion de arena a su desembocadura.

Capitulo Sexto.
La proteccion del patrimonio historico-cultural.

Articulo 71. Objetivos generales (N)

Son objetivos del Pfan‘para‘la proteccidn del patrimonio
historico v cultural los siguientes:

a. Promover la proteccion del patrimonio cultural como re-
curso de la Costa del Sol y como soporte de la identidad
comarcal.

b. Contribuir al mantenimiento y conservacién del patrimonio
inmobiliario facilitando su puesta en uso.

¢. Reforzar la funcion territorial de los conjuntos histéricos
como representantes de la historia, la forma de vida en
las ciudades y la vida publica.
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d. Favorecer la divulgacion del patrimonio como activo de la
oferta turistica.

Articulo 72. Recomendaciones para la proteccion de los Cen-
tros Histéricos (R)

1. Los planeamientos urbanisticos de Mijas y Casares esta-
bleceran las determinaciones necesarias para la protec-
cion integral de sus centros histéricos en los términos es-
tablecidos en la legislacion especial.

2. En relacidn con los cascos urbanos de los municipios, el
planeamiento urbanistico general establecerd medidas
orientadas a:

a. La conservacidn del tejido residencial apoyando las activi-
dades productivas tradicionales y los edificios necesarios
para su funcionamiento, asi como mantenimiento la den-
sidad poblacional v la edificabilidad actual.

b. La activacién de los cascos como centros de la vida pi-
blica de las ciudades procurando la localizacién de cen-
tros institucionales, vy dotaciones que contribuyan a fo-
mentar el uso turistico de los mismos.

¢. La mejora de las condiciones ambientales estableciendo
actuaciones dirigidas a la adecuacién y reurbanizacion del
espacio publico vy a la restriccion del trafico privado por el
interior de los centros histéricos.

d. La conservacion de los trazados y espacios libres urba-
nos, la proteccion del patrimonio inmueble con valores
histéricos o culturales vy la rehabilitacién de las zonas de-
gradadas.

Articulo 73. Directrices para la puesta en valor de los recur-
sos culturales de interés territorial (D}

1. Los instrumentos de planeamiento general deberan califi
car de especial proteccian lo elementos y bienes inmue-
bles que contengan valores expresivos de la identidad de
la Costa del Sol en relacidn con el patrimonio histérico y
los usos rurales del medio rural.

2. El planeamiento urbanistico general incluira como espe-
cial proteccion los Bienes de Interés Cultural incluidos en
el registro, los que sean objeto de incoacion de expedien-
te de declaracidn asi como el resto de tipologias de pro-
teccion del patrimonio histdrico, todo ello conforme a la
legistacion aplicable.

3. Los Catélogos previstos en la legislacién urbanistica defi-
niran las caracteristicas tipologicas de los bienes que de-
ban ser objeto de protectidn y no estén incluidos en nin-
guna de las tipologias de proteccidn previstas en la legis-
lacidn de patrimonio historico.

4. Se incluirdn en los catalogos, aguelios elementos aisla-
dos o conjuntos de inmuebles que contengan valores ex-
presivos de la identidad de este territorio, v en especial,
se identificaran los que puedan tener valor en funcion de
su significacion en el modo de ocupacidn y explotacion
del territorio ya en desuso, o valor testimonial de hechos
historicos, singulares o diferenciales.

Artfculo 74. Proteccidn de los yacimientos arqueoldgicos {D}

1. Los vacimientos arqueoldgicos deberan ser calificados
de especial proteccion por el planeamiento urbanistico
general.

2. En los casos de yacimientos nio delimitados espacialmen-
te, se les marcara un area de proteccion cautelar.

3. En los yacimientos arqueologicos todas las actuaciones
estaran supeditadas al cumplimiento de la normativa que
le es de aplicacion y a la autorizacién preceptiva o notifi-
cacion al érgano competente.

Articulo 75. Lugares de interés etnoldgico (D)

1. Las construcciones e instalaciones que por su interés et
nolégico se encuentren inscritas en el Catdlogo General
de Patrimonio Historico Andaluz deberan ser objeto de
proteccion por el planeamiento urbanistico general e in-
cluido en sus respectivos catdlogos de edificios.

2. Ei planeamiento urbanistico general deberd considerar
aquelias otras construcciones e instalaciones que, sin es-
tar inscritas en el Catalogo General de Patrimonio Histori-
co Andaluz, retinan las condiciones a que hace referencia
el articulo 27 apartado 6 de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Articulo 76. Proteccion de las edificaciones de interés terri-
torial objeto de catalogacion. (D)

Los instrumentos de planeamiento general deberan estable-
cer areas de influencia en forno a los bienes o conjuntos de
inmuebles de interés territorial objeto de catalogacion por el
planeamiento, en las que se determinaran las condiciones
urbanisticas necesarias para la debida proteccion y/o pre-
servacion y para mantener, en su caso, sus efectos visuales
y/o de ambientacion.

Capitulo Séptimo. Insercidn ambiental y paisajistica
de las actuaciones urbanisticas en el territorio

Articulo 77. Objetivos generales (N)

Son objetivos del Plan en relacion con la insercién de las
actuaciones urbanisticas en el territorio los siguientes:

a. Contribuir a la proteccién ambiental v a la sostenibilidad
del territorio.

b. Evitar el proceso de uniformidad y banalizacion del paisa-
je y contribuir a mantener su diversidad.

¢. Asegurar la insercion paisajistica de las actuaciones urba-
nisticas.

d. Minimizar los riesgos naturales.

Articulo 78. Criterios de sostenibilidad para las actuaciones
urbanisticas. Dy R)

1. Los instrumentos de planeamiento general definiran la
normativa en materia de sostenibilidad y medio ambiente
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a aplicar por los instrumentos de planeamiento de desa-
rrollo desde su fase de disefio urbanistico hasta fa culmi-
nacién de las obras de urbanizacién. (D}

2. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo y/o los
proyectos de urbanizacion definiran los estandares, requr
sitos técnicos v directrices que han de orientar las actua-
ciones urbanisticas de acuerdo con lo siguiente (D)

a. En materia de aguas consideraran su ciclo completo, des-
de al abastecimiento hasta el vertido final, incluvendo su
reutilizacion. Se efectuard la separacion y racionalizacion
de las redes de aguas potables, negras, grises y residuales
depuradas y la depuracion y reutilizacion integral del agua.

b. En materia de energia se fomentara un uso maés racional
de los recursos asi como la utilizacion de fuentes renova-
bles de energia.

¢. En relacion con la movilidad se propiciard la planificacion
de las estructuras urbanas, los servicios y equipamientos
y las infraestructuras para el fomento de los desplaza-
mientos a pie ¢ en bicicleta y la reduccion de la movilidad
motorizada privada.

d. En relacion con el proceso de urbanizacion se considers-
ra el ciclo completo de la actuacién, en sus distintos mo-
mentos, desde el propio disefio del proyecto, a las distin-
tas fases del desarrollo de las obras hasta su cuiming
ci6n, para aplicar criterios y medidas susceptibles de mi-
nimizar las incidencias ambientales que puedan suponer
tanto el proyecto en su conjunto como los movimientos
de tierra, urbanizacion e implantacion de infraestructuras.
Estos criterios y medidas deberan considerar: la protec-
cion del medio natural; la restitucion y restauracidn de los
sistemas naturales; la insercidn paisajistica, y la preven-
cidn y minimizacion de riesgos naturales.

3. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento ur-
banistico general establezcan determinaciones normati-
vas que favorezcan la introduccion de la arquitectura eco-
i6gica, asi como las medidas para minimizar la contami
nacién luminica, determinando los tipos y caracteristicas
de las lamparas a emplear. (R)

Articulo 79. Criterios paisajisticos para el disefio y planifica-
cién de las actuaciones urbanisticas, (D}

1. El disefio y planificacion de las actuaciones urbanisticas de-
berd realizarse mediante un “Estudio de Ordenacion Paisa-
jistica” que se incorporara a los proyectos de urbanizacion.

2. El “Estudio de Ordenacidn Paisajistica” contendra, en
cualquier caso, las siguientes determinaciones:

a. Ordenar los espacios no edificados, como identificacion
medioambiental del lugar, integrando las formas de io na-
tural y lo artificial, vegetacidn, ecosistemas, arboricuftura,
conos visuales..., dentro de un proyecto global de unida-
des paisajisticas.

b. Prevenir y solucionar los efectos significativos sobre el
drenaje natural, en especial, los coeficientes de escorren-
tia evaluados para los suelos en su estado natural.

c. Evitar los efectos significativos sobre los recursos hidro-
geolégicos y reducir la tasa de infiltracién del agua en el
suelo y subsuelo.

d. Adaptarse a la topografia existente, propiciando la edifica-
cion en diferentes volimenes y rasantes frente a los dise-
fios consistentes en edificaciones situadas sobre exten-
sas explanaciones del terreno.

. Buscar la mejor orientacion bioclimatica de las edificacio-
nes, zonas verdes y espacios publicos integrados en un
proyecto unitario de equilibrio climatico y medicambiental.

{. Poner en valor las formaciones v elementos vegetales au-
téctonos. La jardineria sera mayoritariamente xérica, iden-
tificando proyectualmente su colocacion y efecto.

g. Garantizar el libre transito de la fauna, evitandose los ce-
rramientos que impidan su movilidad.

Articulo 80. Determinaciones para la fase de ejecucion de
los proyectos de urbanizacién en suelo urbanizable (D)

Los provectos de urbanizacién en suelo urbanizable adop-
taran las medidas adecuadas para minimizar sus efectos
territoriales y ambientales en las distintas fases de su gje-
cucién. Los proyectos de urbanizacién deberan:

a. Restituir la continuidad de los cauces naturales ocupados,
en su ¢aso, en el proceso de ejecucion de la urbanizacion
mediante su acondicionamiento y eventual construccion
de obras de drenaje transversal.

b. Controlar las escorrentias inducidas por la actuacion ur-
banistica en Hluvias extraordinarias estableciendo los me-
dios para que estas no sean superiores a las gue se pro-
ducen en el dmbito en régimen natural.

¢. Verificar el comportamiento de las infraestructuras de
drenaje ante el acontecimiento de luvias extraordinarias.

d. Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanis-
ticas en su conjunto, urbanizacion vy edificacién, sobre la
infiltracién del agua en el suelo y subsuelo e incorporar
las infraestructuras y medidas de prevencion y correccion
adecuadas para restituir las escorrentias subterraneas.

¢. Realizar la regeneracion del régimen hidrogeoldgico acon-
dicionando suelos y formas del terreno para favorecer la
infiltracion.

f. Evitar la pérdida de la capa de suelo vegetal existente en
el ambito afectado por la urbanizacion y la edificacién a fin
de su reutilizacion en las zonas verdes y espacios libres.

g. En todo caso restituir con ejemplares autéctonos las for-
maciones vegetales alteradas por la urbanizacién, lo que
se Hlevara a cabo segin las determinaciones del “Estudio
de Ordenacion Paisajistica”.

Articulo 81. Integracidn paisajistica de las actuaciones urba-
nisticas en laderas. (D}

1. A efectos de la méas adecuada integracion de las actua-
ciones urbanisticas en el paisaje el proyecto de urbaniza-
cion debera definir:
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. Los tratamientos topograficos y las medidas de consoli-

dacion y estabilizacion de desmontes y terraplenes.

. Las estructuras de contencion de laderas y taludes mas

adecuados en materiales, tipologias constructivas, y ca-
racteristicas fisicas.

. Los tipos de plantaciones y siembras seglin su funcionali-

dad: protectora de suelos, paisajistica o ecoldgica y el di-
sefio de la adecuacion paisajistica.

. Se preveran las plataformas de la edificacién evitando los

grandes desmontes y cumplimento de la altura de muros
reglamentarios de 3 melros de altura v distancia entre
ellos de vez y media.

. Los muros de contencion de taludes y laderas se debe-

rén rematar con revestimientos en piedra natural o con
elementos prefabricados que favorezcan los recubrimien-
tos vegetales.

. La consolidacién vy tratamiento paisajistico de los taludes

perimetrales a las explanaciones destinadas a la edifica-
cion constituiran las actuaciones prioritarias para la inte-
gracidn topografica de las implantaciones urbanisticas.

. En el caso de actuaciones que se desarrollen en suelos

degradados por explotaciones mineras u otro motivo las
condiciones establecidas en los apartados anteriores se
aplicaran de forma que puedan compatibilizarse la restau-
racién del suelo y la actuacion urbanistica propuesta.

Articulo 82. Insercién ambiental y paisajistica del viario. (N y D)

1.

Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados
viarios, éstos se insertaran en el paisaje siguiendo en lo
posible la forma del relieve y limitando su anchura total de
calzada y taludes a la minima imprescindible con la fun-
cionalidad prevista para los mismos, cuidando expresa-
mente la obligacion de vegetacion autdctona en taludes
con sus correspondientes controles de drenaje y erosion,
y la plantacion adecuada de arboleda en calles v espacios
abiertos de aparcamientos (D)

. En los trazados que transcurran por lugares de vistas de

especial valor paisaifstico se debera prever miradores que
permitan la visién de los puntos notables del paisaje. (D)

. En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urba-

nizables los trazados seran proyectados de manera que
se evite 0 reduzca al minimo fa necesidad de barreras an-
tirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas seran
pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que
puedan ser cubiertos de vegetacion. (D}

. En los tramos urbanos del viario se evitard la ubicacion

de publicidad, Los carteles informativos deberan contar
con la autorizacion del organo titular de la carretera. (N)

Articulo 83. Insercion ambiental y paisajistica de las infraes-
tructuras ferroviarias. (D)

Se atenderd a las determinaciones del Proyecto del Corre-
dor Ferroviario de la Costa del Sol Occidental, debiéndose
considerar los siguientes criterios generales:

. Al objeto de minimizar el impacto de trazado del ferrocarril

litoral, las intersecciones con la red de carreteras, red prin-
cipal de caminos y vias pecuarias se realizaran pasos ele-
vados o inferiores atendiendo a las condiciones del trazado.

. Los taludes de los trazados sobreelevados en relacion al

nivel del terreno se disefiaran con el criterio de garantizar
una correcta plantacion y conservacion de la vegetacion
a introducir.

. Los taludes deberan ser cubiertos de vegetacién con es-

pecies caracteristicas autoctonas.

. En los tramos de trazados en que sea necesaria la cons-

truccion de muros de contencion para la estabilidad de
los taludes o desmontes, éstos presentaran la menor al
tura posible, seran realizados en piedra o elementos pre-
fabricados ajardinados.

5. En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urba-

nizables los trazados seran proyectados de manera que
se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras an-
tirrvidos. En caso de que sean necesarias, éstas seran
pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que
puedan ser cubiertos de vegetacion.

Articulo 84. Insercién ambiental y paisajistica de los tendi
dos eléctricos de tension inferior a 66 kV (D y R)

1.

Los proyectos de tendidos eléctricos de tension inferior a
66 kV. deberan contemplar, en el marco de la legislacion
ambiental aplicable, las medidas necesarias para minimi-
zar su incidencia ambiental y paisajistica, con una espe-
cial consideracion al impacto sobre grandes aves. (D)

. A efectos del apartado anterior los proyectos técnicos

deberan considerar los criterios de insercion en el territo-
rio que se indican a continuacion y adoptaran las propues-
tas de trazado mas adecuadas:

. Los trazados aéreos se insertaran en el paisaje siguien-

do, siempre que sea posible, la forma del relieve.

. Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de

maxima pendiente y se procurara su recorrido por las de-
presiones y partes mas bajas del relieve utiizando la to-
pografia, las areas arboladas o, en su-caso, la creacion
de pantallas vegetales para ocultar los apoyos. Se situa-
ran preferiblemente en las laderas umbrias

. Se evitard en lo posible que los tendidos aéreos se recor-

{en visualmente contra el cielo o contra el mar.

. Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente para-

lelos a las infraestructuras viarias y ferroviarias y limites
parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraes-
tructuras se situardn, en su caso, en cotas mas altas con
respecto a éstas. (D)

3. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizaran los

movimientos de tierra. Las patas de los apoyos deberan
adaptarse al terreno y se efectuara la revegetacion de las
zonas alteradas, cumpliendo en todo caso las restricciones
en materia de prevencion de incendios forestales. (D)
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4. Los instrumentos de planeamiento que en cada caso co-
rrespondan consideraran con los gestores de la red de
distribucién el establecimiento de dreas en que por su
proliferacién, o por su incidencia ambiental o paisajistica,
deba efectuarse una adecuada reordenacion de los tendi
dos eléctricos aéreos. (R)

5. Las forretas tendran disefios para evitar la electrocucion
de las aves. (R}

Articulo 85. Integracion paisajistica de los nicleos urbanos, (D)

1. A fin de evitar la degradacion de las orlas periurbanas de
los nicleos de poblacidn, los instrumentos de planeamien-
to general establecerdn criterios de usos y paisajisticos
que permitan su integracion con los espacios circundantes.
En todo caso, las distintas fases de desarrollo urbano de Ia
periferia de los nicleos deberan presentar limites claros,
determinados por barreras fisicas naturales o anfrdpicas,
existentes o a crear, que permitan dar una forma acabada
a los mismos y eviten zonas de transicién degradadas.

2. La finalizacién de las areas urbanas o urbanizables se fle-
vara a cabo con viales y espacios libres arbolados con es-
pecies autéctonas, o con manzanas completas que eviten
la aparicién de traseras.

3. Las medianeras que queden por encima de otras edifica-
ciones o linden a espacios libres o suelo no urbanizable
deberan recibir tratamiento de fachada.

4. Los instrumentos de planeamiento general debera con-
templar la ordenacion del paisaje y justificar las propues-
tas adoptadas para la mejora del mismo.

Capitulo Octavo. De las actividades extractivas.
Articulo 86. Objetivos generales (N)

Para las actividades extractivas y de produccion de aridos,
el Plan establece los obietivos siguientes:

1. Promover la regularizacién de las actividades existentes
y las condiciones para nuevas actuaciones.

2. Propiciar la compatibilidad ambiental y potenciar instru-
mentos paliativos de los efectos sobre el entorno.

Articulo 87. Implantacion y funcionarniento de las explotacio-
nes (D}

1. La obtencidn y vigencia de las autorizaciones administra-
tivas precisas es condicién inexcusable para la implanta-
cién y funcionamiento de las actividades extractivas.

2. Se prohibe, incluso como autorizacidn de usos provisio-
nales, la realizacion de estas actividades sin un previo
control piblico de fa disposicién, al menos, de los co-
rrespondientes planes de explotacion y de restauracion,
asi como de Ia conclusion del tramite de evaluacion de
impacto.

3. Las Administraciones competentes velaran por el cum-
plimiento de las exigencias que condicionan el ejercicio

de la actividad, mediante la aprobacion, en el caso de
los municipios, de las correspondientes ordenanzas.

Articulo 88. Directrices para la explotacion (D}

1. La realizacion de actividades extractivas y de produc-
cion de aridos requerira la adopcion de medidas como
las siguientes:

a. Riego de carreteras, carriles, pistas y acopios.

b. Riego de la entrada a molinos e instalacion de puente de
riego para camiones.

¢. Carenado de cintas y tolvas o métodos de igual efectividad.
d. Captadores, filtros o agua en perforadoras.

e. Molinos y cribas estancas.

f. Pantallas vegetales en accesos, acopios y tratamiento.
g. Control-periddico de vibraciones en voladoras.

h. Uso de lonas en el transporte de material.

i. Mediciones periodicas de ruido de acuerdo con el Regla-
mento de Calidad del Aire.

i- Empleo de sistemas innovadores para reducir la emisién
de ruido y polvo en las voladuras.

2. Las explotaciones extractivas adoptaran progresivamen-
te sistemas de gestion ambiental {(SGMA) realizando las
inversiones precisas para su certificacion iSO 14001.

Articulo 89. Planes de Restauracion (D)

1. Para el gjercicio de toda actividad extractiva es indispen-
sable el Plan de Restauracion previsto en el Real Decre-
to 2994/1982, de 15 de octubre.

2. Las Administraciones territoriales competentes velaran
por el efectivo cumplimiento de sus previsiones, entre
fas que deben figurar las siguientes:

a. Evaluacion de la realidad ambiental preexistente, incluyen-
do planos, fotografias, simulaciones virtuales, geologia,
calidad forestal y, en general, diagnastico del entorno.

b. Estudios hidrogeolégicos. -

¢. Riesgos geologicos durante la explotacion y después de
la restauracion.

d. Objetivos para la integracién ambiental que garanticen la
maxima reversibilidad posible de la zona afectada al en-
torno original.

e, Cronograma de objetivos y actuaciones.

f. Seguimiento y actuacién de las actuaciones programadas.

3. Las ordenanzas municipales promoveran la simuitaneidad
de los trabajos de restauracion con la explotacion.

Articulo 90. Planeamiento Urbanistico (D)

Los instrumentos de planeamiento general incluirdn un ana
lisis de las explotaciones existentes y de las que fueran pre-
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visibles a efectos de definir su compatibilidad conforme a
las determinaciones de este Plan.

TITULO CUARTO. ,
INFRAESTRUCTURAS BASICAS. AGUA, ENERGIA,
TELECOMUNICACIONES Y RESIDUOS SOLIDOS.

Capitulo Primero. De las Infrasstructuras basicas.
Articulo 91. Objetivos generales (N)

Son objetivos del Plan en relacion con las infraestructuras
basicas, la energia y los residuos sdlidos los siguientes:

a. Asegurar la prestacion de servicios basicos a las areas
urbanas consolidadas y extender las redes para garanti-
zar el suministro en cantidad vy calidad en las dreas de cre-
cimiento y transicion.

b. Disefiar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los
recursos del territorio y en particular con la limitada dis-
ponibilidad de recursos hidricos y la fragilidad del medio
para la evacuacion de residuos.

¢. Racionalizar el trazado de las principales redes de ener-
gia concentréndolas en los pasillos y reservas previstas o
creando itinerarios que limiten la afeccidn a las areas ur-
banas y aseguren fa plena eficacia de servicio.

d. Adecuar el tendido de las redes a las caracteristicas del te-
rritorio y en especial a los recursos naturales y el paisaje.

Articulo 92. Directrices al planeamiento urbanistico. (D}

1. Los instrumentos de planeamiento general deberan resol-
ver la totalidad de las infraestructuras viarias, agua, sanea-
miento, agua reciclada, electricidad, gas, necesarias para
cada municipio, y concretaran las etapas v los repartos de
cargas a los suelos sectorizados que deberan garantizar
su ejecucion previamente a su desarrolio urbanistico.

2. El planeamiento urbanistico preverd las cargas que deben
asumir los nuevos sectores de suelos para el desarrollo
de las infraestructuras de abastecimiento de primer nivel
y para la recogida y transporte de las aguas residuales
hasta la EDAR que en cada caso corresponda.

Articulo 93. Determinaciones sobre los pasilios de infraes-
tructuras energéticas (D)

1. £l Plan define en esquema los pasillos que el planeamien-
to urbanistico debe reservar para la localizacion de lineas
eléctricas aéreas e infraestructuras enterradas.

2. E suelo afectado por los pasillos aéreos debera concre-
tarse en el planeamiento urbanistico en una banda de an-
cho variable segin el nimero de lineas y la tensién de
servicio. ’

3. El sjuste en el trazado de los pasillos propuestos ¢ la cre-
acion de nuevos pasillos enterrados por el planeamiento
urbanistico general no se considerara modificacion del
Plan sino ajuste del mismo,

4. Las modificaciones de las lineas eléctricas, excepto las
que consistan en sustituir trazados aéreos por enterra-
dos, no podrén afectar al dominio publico marftimo te-
rrestre, salvo ‘que, no existiendo otra alternativa posible,
se garantice la preservacidn ambiental vy paisajistica de
estos espacios.

Articulo 94. Directrices para el desarrollo de las infraestruc-
turas energéticas (D)

1. Las Administraciones Publicas y las empresas suministra-
doras, dentro de sus respectivas competencias, reserva-
ran el suelo, programaran y ejecutaran las actuaciones
previstas por este Plan.

2. Las nuevas lineas eléctricas para el transporte en alta ten-
sion a tensiones iguales o superiores a 220 kV, y las de dis-
tribucién a tensiones iguales o superiores a 66 kV que dis-
curran por el ambito del presente Plan, lo haran de forma
subterranea o en el interior de los pasillos aéreos definidos.

3. Las lineas que discurran o esté previsto su trazado por
suelos urbanizables podran realizarse mediante tendidos
de lineas aéreas de tensién igual o superior a 66 kV, has-
ta tanto no esté concluida la urbanizacion o se disponga
de las cotas previstas en el proyecto de urbanizacién.

4. Sobre las lineas existentes de tension igual o superior a 66
kY, no coincidentes con los pasillos propuestos hasta tan-
to se produzca su traslado o soterramiento, se permitiran
actuaciones de apertura para nuevos suministros, mejora
y ampliacién de capacidad de transporte siempre que no
impliquen modificacién sustancial del trazado previo.

Capitulo Segundo. De las Infraestructuras basicas

que constitityen el ciclo del agua.

Articulo 95. Directrices especificas en relacion con la orga-
nizacidn de las redes de abastecimiento y saneamiento (D)

En relacion con las infraestructuras del ciclo del agua la ac-
tuacion de las Administraciones publicas se orientara se-
gin los siguientes criterios:

a. Mejorar la gestion del ciclo del agua, y regular los usos
de manera que se aminore la demanda del recurso, pro-
curando dar respuesta a las demandas mediante la reuti-
lizacién de las aguas existentes y mediante la implanta-
cion de desaladoras.

b. Asegurar el suministro para ias areas urbanas consolida-
das y para los suelos urbanizables previstos en condicio-
nes de cantidad, calidad y sanitarias aptas para el consu-
mo de la poblacion.

c. Proteger la utilizacion y el destino final del agua mediante
e} fomento de medidas de ahorro en todas las actividades
urbanas y mediante la renovacién de las arterias de distri-
bucion y la modemizacion de la gestién y explotacién de
las redes, con la finalidad de evitar las pérdidas y detec-
tar el deterioro de las mismas.

d. Extender la recuperacion de las aguas a la totalidad de las
areas urbanas, mediante la depuracién dg las aguas de sa-
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neamiento con el tratamiento que asegure niveles de cali
dad adecuados para su devolucion al medio o la reutiliza-
cion de las mismas. Se optimizara ampliacion y la implan-
tacién de nuevas estaciones depuradoras, agrupando los
vertidos de las areas urbanas y reduciendo el impacto am-
biental de las infraestructuras que se precisen.

¢. Fomentar la reutifizacion de las aguas depuradas en usos
adecuados con su calidad, especialmente para el riego
agricola y de campos de golf y demds actividades que no
incluyan el consumo humano.

Articulo 96. Las redes de abastecimiento (D)

1. El planeamiento urbanistico general deberd establecer la
red de distribucién para la poblacion existente y prevista
con los crecimientos planificados atendiendo a los si
guientes criterios:

a. Los depésitos de regulacién se preveran globalizando los
sectores urbanos o urbanizables que se ubiguen en cotas
semejantes, con derivaciones que lleguen a todas las cabe-

ceras de los sistemas de distribucidn de las urbanizaciones.

b. En las zonas consolidadas se estudiaran los sistemnas de
distribucidn de agua existentes procurando mejorar las
capacidades de regulacion,

¢. Se estudiara la posibilidad de potenciar en estas zonas el
consumo de agua reciclada, al menos para zonas verdes
publicas y baldeos de viales.

d. Cada uno de los escalones de impulsion de las infraes-
tructuras globales de primer nivel acabaran en depositos
o aljibes minimizando en lo posible las longitudes de las
tuberias de impulsion.

e. Se implantaran caudalimetros que permitan evaluar las
pérdidas de las redes.

2. Los planeamientos urbanisticos de los municipios litora-
les preveran los nuevos colectores paralelos y perpendi-
culares a la linea de costa, necesarios para atender a las
nuevas demandas, y coordinaran entre si'sus propuestas.

Articulo 97. Depuracién de aguas residuales. (D)

1. Todos los niicleos de poblacion del ambito deberan de-
purar sus aguas residuales de acuerdo con la directiva
comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acor-
des a la carga contaminante y caracteristicas del medio
receptor.

2. Las urbanizaciones, los niicleos secundarios de pobla-
cion y las zonas destinadas a actividades logisticas e in-
dustriales no conectadas a los sistemas generales de de-
puracion deberdn contar, asimismo, con sistemas de de-
puracion de vertidos.

3. Las instalaciones de alojamiento turistico, las instalacio-
nes recreativas y las viviendas agrarias aisladas que se
ubiguen en suelo no urbanizable deberdn contar con ins-
talaciones de depuracion de aguas residuales acordes
con el volumen y carga contaminante de sus vertidos.

Articulo 98. E! agua reciclada (D y R)

1. El planeamiento urbanistico general establecers las redes
de aguas residuales que acumulen los vertidos, a ser po-
sible sin impulsiones intermedias, en los puntos en los
que existen depuradoras con suficiente entidad como
para que sea posible técnica y econdmicamente un pro-
ceso de adecuado reciclaje del agua. (D)

2. Se procurard no utilizar estaciones de bombeo, salvo en
las recogidas finales para llevarlas a las depuradoras con
colectores paralelos a la linea litoral. (R)

3. Se procurara utilizar procedimientos terciarios que garan-
ticen una suficiente eliminacion de microorganismos del
efluente.(R)

4, Se utilizardn contadores volumétricos que garanticen un
nivel de pérdida y de uso racional del recurso, adecuado
a la demanda. (R)

Articulo 99. Infraestructuras de abastecimiento de las insta-
laciones recreativas de interés territorial (D)

1. Los campos de golf y otras instalaciones recreativas de
interés territorial cuyo consumo supere los 300.000 m3
anuales deberan contar con dispositivos propios de depu-
racidn, reciclado y reutilizacién del agua. Asi mismo, de-
beran contar con sistemas de drenaje, embalses o depé-
sitos con objeto de realizar una gestion més eficiente del
ciclo del agua y fomentar su ahorro.

2. En el abastecimiento para usos no potables de las insta-
{aciones el recurso procedera de la reutilizacion de aguas
residuales. Las depuradoras de las que se abastezcan
deberan contar con sistemas de tratamiento acorde al
destino de sus aguas.

“Capitulo Tercero. De las Infraestructuras energéticas

y de telecomunicacion
Articulo 100. Objetivos generales (N}

En refacidn con las infraestructuras energéticas y de tele-
comunicacion son objetivos del Plan:

a. Contribuir a la adecuada implantacion de las infraestruc-
turas energéticas en el territorio.

b. Impulsar el aprovechamiento de las fuentes de energia re-
novables.

¢. Evitar el deterioro del paisaje por la proliferacion de tendi
dos eléctricos y antenas de telecomunicaciones.

d. Adecuar el tendido de las redes a las caracteristicas del
territorio y en especial a los recursos naturales y paisajis-
ficos.

e. Asumir las lineas prioritarias v recomendaciones determi-
nadas en la planificacién energética de la Comunidad Au-
tonoma vigente recogidas en el Plan Energélico de Anda-
lucta 2003-2006.
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Articulo 101. Pasillos de la red de energia eléctrica (D)

1. Los trazados aéreos de fas infraestructuras de la red de
energia eléctrica de tension igual o superior a 66 kV. dis-
currira por los pasillos que al efecto se determinan en el
esquema de Infraestructuras.

2. El suelo afectado por los pasilios s una banda de ancho
variable segin el nimero de lineas y la fension del servi-
cio, cuyo eje coincidira con el eje de las bandas dibujadas
en el esquema de infraestructuras o con Ias lineas eléctri-
cas existentes cuando coincidan con dicha banda.

3. El ancho de los pasilios que se indica en la siguiente ta-
bla podrd ampliarse para albergar nuevas instalaciones
que tengan como finalidad atender los incrementos de de-
manda o mejorar {a calidad de suministro.

kV. Linea Anchura pasillos {m)
66 1 linea 60
2 lineas 78
132 1 linea 70
2 lineas 91
220 1 linea 90
2 lineas 116
400 1 linea 100
2 lineas 129

4. No se admitiran mas de dos lineas paralelas ‘de tendidos
eléctricos excepto en los casos en los que no exista al
ternativa de caracter técnico o medioambiental posible.

5. La distancia horizontal entre las trazas de los conducto-
res contiguos de las lineas paralelas seran, como mink
mo, la resultante de multiplicar la altura de los apoyos
mas attos por 1,5.

6. En &l caso de nuevas necesidades de tendidos no previs-
tos por este Plan, los mismos no podran transcurrir por
las zonas de proteccién armnbiental, salvo que no existien-
do otra alternativa posible se garantice la preservacion
ambiental v paisajistica de estos espacios y se tracen por
las zonas gque supongan menor impacto.

7. La concrecién del trazado de los pasillos propuestos
no se considerara modificacion del plan sino ajuste de}
mismo. :

“Articuio 102. Reservas de suelo para redes de energia eléc-
trica Dy R}

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica estable-
ceran las reservas de suelo necesarias para las subesta-
ciones eléctricas y los pasillos destinados a lineas eléctri-
cas de tension igual o superior a 66 kV definidos en el pla-
no de infraestructuras. Este emplazamiento tiene carac-
ter indicativo y su exacta localizacién en los instrumentos
de planeamiento no se considerara modificacion del Plan
sino ajuste del mismo. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan di-
mensionar, en su caso la superficie destinada a subesta-
ciones de transformacion teniendo en cuenta la tension
maxima prevista, las funciones encomendadas v fas posi-

bilidades de ampliacion futura. Con carécter orientativo,
se establecen las siguientes dimensiones: (R)

Tension (Kv} Superficie tha)

Minima Méxima
66 0,3 1
132 0,6 2
220 2 7

3. Las reservas de suelo indicadas en el apartado anterior y
en el apartado 1 del articulo anterior se establecen cau-
telarmente hasta tanto no se efectie, segin sea el caso,
la correspondiente evaluacion de impacto ambiental. (D)

Articulo 103. Trazado de 1a red de gas y de productos ligui-
dos derivados del petréleo (D)

1. Los posibles trazados de conducciones de la red primaria
de transporte de gas y de productos liquidos derivados
del petrélec deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. Estaran situados a una distancia no inferior a 500 metros
de los suelos urbanos y urbanizables definidos por los ins-
trumentos de planeamiento general.

b. No podrén transcurrir por las zonas de proteccion am-
biental definidas por este Plan.

¢. Los tramos de la red que deban transcurrir en superficie
adoptaran medidas paisajisticas que favorezcan su inte-
gracion en el entorno.

Articulo 104. Energias renovables. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general v las ordenan-
zas de edificacion estableceran las medidas necesarias
que faciliten el aprovecharniento de las energias renova-
bles y eviten su impacto ambiental y paisajistico. {D)

2. Se recomienda a la administracion competente la incenti-
vacién de las instalaciones de produccién de energia a
partir de fuentes renovables destinadas a la distribucién
y/o consumo en el ambito. (R)

Articulo 105. Instalaciones de telefonia mévil (N, D vR)

1. No estara permitido el emplazamiento de nuevas instala-
ciones: de telefonia movil en : (N}

a. Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legis-
lacion del Patrimonio Histérico.

b. Los edificios catalogados y bienes protegidos por los ins-
trumentos de planeamiento general y las areas de influen-
cia establecidas conforme al articulo 76.

¢. Los suelos especialmente protegidos por este Plan cuan-
do asf lo determine el planeamiento urbanistico general,

d. La ribera del mar y zona de influencia establecida por la
legislacion sectorial.

2. En los lugares permitidos las instalaciones utilizaran ma-
teriales constructivos y colores y, en su caso, sistemas
de camuflaje, que fimiten su impacto visual. (N)
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. Los soportes preveran la posibilidad de utilizacion com-

partida y no incorporaran otros elementos como carteles,
iluminacidn, etc. que los que sean exigidos por 1a legisla-
cién sectorial que le sea de aplicacion. {N)

. Los instrumentos de planeamiento general estableceran,

de acuerdo con lo indicado en el apartado 1, las dreas en
las que no estaran permitidas las instalaciones de anfe-
nas y las normas de ordenacion de las infraestructuras de
telecomunicacion para la prestacion de servicios de tele-
fonia movil. (D)

. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento ge-

neral establezcan las determinaciones para la eliminacion
y, en su caso, el reagrupamiento de las instalaciones ya
existentes de telefonia moévil, en soportes compartidos
en los lugares y espacios a que se hace referencia en el
apartado 1 de este articulo. (R)

Capitulo Cuarto. De las instalaciones de residuos ur-
banos inertes y agricolas.

Articulo 106, Instalaciones de residuos urbanos inertes y
agricolas (D)

1.

En relacién con los residuos solidos urbanos y agricolas
¢l Plan se plantea como objetivos evitar la contaminacion
ambiental v paisajistica mediante el establecimiento de
condicionantes para su localizacion y favorecer la gestidn
conjunta de los residuos

. Los instrurnentos de planeamiento general deberan esta-

blecer las areas mas adecuadas para la localizacion de
centros de transferencia de residuos urbanos de acuerdo
con los siguientes criterios:

. Las instalaciones necesarias para la recogida v transfe-

rencia se distanciaran de los centros urbanos, de las ére-

as turisticas y de los equipamientos al menos dos kiléme-
tro y contaran con medios que garanticen la no emision
de olores sobre las areas colindantes.

. Las instalaciones para la concentracion, transferencia y

tratamiento de residuos se dispondran fuera de las areas
urbanas y de extensitn, en suelo no urbanizable no some-
tido a ningin tipo de proteccion vy fuera de las areas suje-
tas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones esta
blecidas en este Plan.

. El reciclado de escombros se integrard funcionalmente

con el acondicionamiento de escombreras, sellado de
vertederos y recuperacién de canteras

. La localizacion de vertederos se realizara en atencidn a la

caracteristica de los suelos, la extension del acuifero sub-
terraneo y la fragilidad del paisaje. Estas instalaciones de-
beran situarse en lugares no visibles desde las areas re-
sidenciales y desde las carreteras principales de la aglo-
meracion v su localizacién deberd garantizar la estanquet
dad de los terrenos y la inclusidn en un ambito visual ce-
rrado alejado de lineas de cumbres, cauces y vaguadas
abiertas.

. Los municipios facilitaran la reserva de los suelos necesa-

rios para la localizacion de instalaciones.

. En las instalaciones destinadas a la recepcion de enseres

domésticos, escombros y restos de obras, el apilamien-
to de materiales no superara los cinco metros de altura
desde la rasante natural del terreno.

. Todas las instalaciones deberan estar valladas y rodea

das por una pantalla disefiada para minimizar su impacto
paisajistico.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO

ESPACIOS CON PROTECCION ESPECIAL INTEGRAL

PARAJE NATURAL EXCEPCIONAL
PE3 PARAJE EXCEPCIONAL DE LOS REALES DE SIERRA BERMEJA
PE4  PARAJE EXCEPCIONAL DEL BOSQUE DE BORNOQUE

ESPACIOS CON PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE

PARAJE SOBRESALIENTE
PE-US 1A FUENTE. CABECERA DEL RIO ALAMING

COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL
€802 COMPLESO SERRANQ DE INTERES AMBIENTAL DE SIERRA BLANCA-CANUCHA-ALPUJATA

£8-43 COMPLEJO SERRANO DE INTERES AMBIENTAL DE SIERRA DE MUUAS

©8-18 COMPLEJO SERRANG DE INTERES AMBIENTAL DE SIERRA REAL-PALMITERA-APRETADERAS
C8-18 COMPLEJO SERRAND DE INTERES AMBIENTAL DE SIERRA CRESTELLINA

C8-30 COMPLEJO SERRANO DE INTERES AMBIENTAL DEL VALLE DEL GENAL

£8-28 COMPLEJO SERRANC DE INTERES AMBIENTAL DE LAS LOMAS DEL PUERTO Y LAS CABRILLAS
€824 COMPLEID SERRANO DE INTERES AMBIENTAL DE SIERRA BERMEJA

PAISAJE AGRARIO SINGULAR

AG8 PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LAS HUERTAS DEL RIO GUADARZA
AG-10 PAISAIE AGRARIO SINGULAR DE LAS HUERTAS DEL RIO MANILVA
AG-11 PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LAS HUERTAS DEL RIO GUADIARD

ESPACIO FORESTAL DE INTERES RECREATVG
FR-38 ESPACID FORESTAL DE INTERES RECREATIVO DF VIRAS VIEJAS-CAMORRO

COMPLEJO LITORAL DE INTERES AMBIENTAL
A1 COMPLEJO LITORAL DE INTERES AMBIENTAL DE PUNTA GHULLERA

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE ANDALUCIA
LEY 2/1888, DE 18 DE JULIO porle que so ap ot de E: § de lucla y
58 i DETE 81

PARGQUE NATURAL
PARQUE NATURAL SIERRA DE LAS NIEVES

PARAJE NATURAL

PARAJE NATURAL DE LOS REALES DE SIERRA BERMEJA
PARAJE NATURAL DE SIERRA CRESTELLINA

MONUMENTO NATURAL
MONUMENTO NATURAL DUNAS DE ARTOLA O CABOPING

ZONAS DE IMPORTANCIA COMUNITARIA { Red Ecolégica Europea "Natura 20007}

ZONAS ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES

1
i XX% i ESS170004 LOS REALES DE SIERRA BERMEJA
L J E36{70003 SIERRA CRESTELLINA
T Eeetro00s  SIERRA OE LAS NIEVES
ZONAS ESPECIAL CONSERVACION (ZEC)
PROPUESTA DE LUGARES DE INTERES COMUNITARIO DE ANDALUCIA (LIC)
ESS170004 LOS REALES DE SIERRA BERMEJA ESaivondt R0 GUADALMING
ESs1Tn00s SIERRA CRESTELLINA ESgivoam RIQ FUENGIROLA
ESS170008 SIERRA DE LAS NIEVES ESB1T0024 RID GUADALMANSA
ES8170010 SIERRAS BERMEJA Y REAL ESs1To028 RIQ REAL
Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva AFECCIONES Hoja 8
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