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P-49/04

Expediente de Modificacion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Fuente Palmera, relativa a la creacién
de un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado de uso
residencial UE-FP-R4 «El Tejar», tramitado por el Ayuntamien-
to de dicho municipio, por el que se solicita a la Comision
resolucion de desistimiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Dicha modificacion habia sido aprobada inicialmente
por el Ayuntamiento Pleno con fecha 25 de marzo de 2003,
y sometida a un periodo de informacion pulblica mediante
anuncios insertos en el BOP nim. 54, de 15 de abril de
2003, en el diario Cordoba de 10 de abril de 2003 y en
el tablén de anuncios del Ayuntamiento, sin que durante dicho
periodo fueran presentadas alegaciones. Tras todo ello, el
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 2 de julio de 2004,
aprueba provisionalmente la modificacion.

Posteriormente, con fecha 12 de agosto de 2004, a reque-
rimiento de esta Delegacion Provincial, se completa el expe-
diente con diversa documentacion.

Aunqgue el expediente fue incluido en el Orden del Dia
de la sesion de la CPOT y U. de 20 de octubre de 2004,
éste no fue tratado por la Comision, al ser retirado el asunto
de la citada sesion.

2. El Ayuntamiento de Fuente Palmera, tramita dos modi-
ficaciones del planeamiento general vigente, con el objeto de
anticipar la clasificacion de dos sectores de suelo urbanizable
sectorizado para uso residencial, denominados UE-FP- R3 «La
Estacada» (Exp. P.44/04) y UE-FP-R4 <«El Tejar» (Exp.
P-49/04). Dichos sectores estan contemplados en el Avance
del PGOU de Fuente Palmera en redaccion. Ante la impro-
cedencia de abordar la aprobacién definitiva de los mismos,
en atencién a que pueden suponer una revision parcial del
planeamiento vigente, mientras se desarrolla el proceso de
formulacion del PGOU, el Ayuntamiento de Fuente Palmera,
en coordinacién con la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes, acomete la redaccién de una nueva modificacion (Exp.
P-96/05) mediante la que se evita la situacién antes descrita,
y ello basicamente, al contemplar la reducciéon en un 50%,
del suelo urbanizable inicialmente previsto en ambas modi-
ficaciones. La nueva modificacion pretende sustituir a las ante-
riores, aun cuando mantiene su finalidad y objeto, estable-
ciendo dos nuevos sectores de suelo urbanizable ordenado,
si bien evitando conforme al criterio antes expuesto la des-
proporcionada anticipaciéon de las propuestas contenidas en
el PGOU en redaccion. Por este motivo, y ante la improcedencia
de mantener, en este contexto, la solicitud de aprobacién defi-
nitiva del expediente originario, el Ayuntamiento Pleno de
Fuente Palmera acuerda, en sesion celebrada con fecha 29
de julio de 2005, formular desistimiento del procedimiento
y remitir certificacion del mismo a la CPOT y U. de Cérdoba
para que emita resolucién al respecto, amparandose en lo
dispuesto por el articulo 90 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y Procedimiento Administrativo Comun.

3. Emitido informe por el Servicio de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo, en el que se contiene el andlisis y valoracion
del expediente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucion
por la Delegacién Provincial, en el sentido de aceptar el desis-
timiento y declarar concluso el procedimiento motivado por
las valoraciones sefialadas en el citado informe, que, hechas
suyas por la Comision, después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Segln lo dispuesto en el articulo 91.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, la Administracién aceptara de plano el desis-
timiento o la renuncia y declarara concluso el procedimiento

salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros inte-
resados, instasen éstos su continuacion. Del analisis del expe-
diente no se ha deducido su existencia por lo que cabe aceptar
de plano el desistimiento y declarar concluso el procedimiento.

En consecuencia, la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, a la vista de lo esta-
blecido en los articulos 90 y 91 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, acuerda
Aceptar de Plano el Desistimiento y Declarar Concluso el Pro-
cedimiento de la Modificacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fuente Palmera relativa a la creacién de un
nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado de uso resi-
dencial UE-FP-R4 «El Tejar».

La presente resolucion se publicard en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el
art. 41 de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Fuente
Palmera.

Contra la presente resolucién, que no pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso de alzada, en el plazo
de un mes desde su publicacion, ante el titular de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, segliin se prevé en el art. 22.3
del Decreto 193/2003, de 1 de julio, en relacion a la Dis-
posicion Transitoria Unica del Decreto 202/2004, de 11 de
mayo, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y el articulo 115.1
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Cordoba, 22 de diciembre de 2005.- V°B° El Vicepre-
sidente 2.° de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Cérdoba, Francisco Garcia Delgado; El
Secretario de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Cérdoba, Pedro Jesus Lépez Mata.

ANUNCIO de la Delegacion Provincial de Cérdoba,
de Certificacién del Acuerdo y Normas Urbanisticas
de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, relativa a Nuevos Sectores de SUO Resi-
dencial UEFP-R3 «La Estacada» y UE-FP-R4 «El
Tejar», en el municipio de Fuente Palmera (expediente
P-96/05), de aprobar definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cdrdoba, en sesion celebrada el dia 22 de diciembre
de 2005.

EXPEDIENTE DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA, RELATIVA A NUEVOS

SECTORES DE SUO RESIDENCIAL UE-FP-R3 «LA ESTACA-

DA» Y UE-FP-R4 «EL TEJAR», EN EL MUNICIPIO DE FUENTE
PALMERA

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

Certificacion, emitida en los términos previstos en el
art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, del acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cér-
doba, en sesién celebrada el dia 22 de diciembre de 2005,
en relacion con el siguiente expediente:

P-96/05.

Formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Fuente
Palmera, a instancias de dofia Engracia Reyes Garcia y Pro-
mofuente, S.L., representada por don Manuel Rodriguez Ore-
juela, para la solicitud de la aprobacién definitiva de la Modi-
ficacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
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municipio, relativa a Nuevos Sectores de SUO Residencial
UE-FP-R3 «La Estacada» y UE-FP-R4 «El Tejar», en virtud
de lo dispuesto en los articulos 31.2.B.ay 36.2.c.1.2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° El dia 28 de noviembre de 2005, tiene entrada en
la Delegacion Provincial de Cérdoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, oficio del
Ayuntamiento de Fuente Palmera solicitando la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenaciéon urbanistica de refe-
rencia, al que se adjunta el expediente administrativo y la
documentacién técnica que lo integra. Una vez registrada su
entrada en la Delegacion Provincial, se requiere del Ayun-
tamiento que lo complete con diversa documentacion, lo que
es cumplimentado con fecha 20 de diciembre de 2005.

2.° De la documentacién remitida se desprende que el
procedimiento para la aprobacion del presente instrumento
de ordenacién urbanistica se inicia por el Ayuntamiento Pleno
de Fuente Palmera, mediante acuerdo de aprobacion inicial,
adoptado en sesién celebrada el 29 de julio de 2005, y previo
informe técnico y juridico emitido por la Seccion Bajo Gua-
dalquivir del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Dipu-
tacion Provincial de Cérdoba.

Sometiéndose el mismo a informacién publica por plazo
de un mes mediante anuncios insertados en el BOP nim. 145,
de 22 de agosto de 2005, en un diario de difusion provincial
con fecha de 19 de agosto de 2005, y en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento. Asimismo, se practican los trémites de
audiencia a los municipios colindantes y comunicacion a los
propietarios afectados. Simultaneamente se requieren los infor-
mes sectoriales y dictdmenes que afectan al procedimiento.
Dicho periodo culmina sin que fuesen presentadas alegacio-
nes, y con la recepcion del informe favorable emitido por el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial en Cérdoba
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha
20 de septiembre de 2005, el informe favorable con obser-
vaciones del Area de Infraestructuras Municipales y Accién
Territorial de la Excma. Diputacion Provincial de Cérdoba de
fecha 22 de septiembre de 2005, y la Declaracion Previa
de Impacto Ambiental emitida por la Delegacién en Cérdoba
de la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha de 22 de
noviembre de 2005.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, previo informe
favorable emitido por la Seccién Bajo Guadalquivir del Servicio
de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacion Provincial de
Cérdoba, acuerda en sesion celebrada el dia 24 de noviembre
de 2005, la aprobacién provisional.

Consta en el expediente Declaracion de Impacto Ambiental
favorable emitida por la Delegacién en Cérdoba de la Consejeria
de Medio Ambiente, mediante resolucién de 14 de diciembre
de 2005.

3.° Emitido informe por el Servicio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en el que se contiene la descripcion
detallada, el analisis y valoracién de la documentacion, tra-
mitacién, y determinaciones del instrumento de ordenacién
urbanistica contenido en el expediente, el mismo fue objeto
de propuesta de resolucion por la Delegacion Provincial, en
el sentido de aprobarlo definitivamente, con determinadas valo-
raciones y consideraciones que, hechas suyas por la Comisién,
después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La presente innovacién del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de Fuente Palmera cabe considerarla como
modificacion del referido instrumento de ordenacion urbanis-

tica, al contener alteraciones de su ordenacién que no suponen
la revision o revisién parcial del mismo, por cuanto no afectan
integralmente al modelo urbanistico establecido, al conjunto
de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa
considerarlas como un conjunto homogéneo de su territorio
o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 38.1, en relacion con el 37.1y 2, de la LOUA.

Segundo. El Ayuntamiento de Fuente Palmera es com-
petente para la formulacién e iniciaciéon del procedimiento de
oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articu-
lo 31.1.A.a de la LOUA, resultando la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba com-
petente para resolver el presente expediente, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 13.2.a y en la disposicién adicional
primera del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se
regulan las competencias de la Administracién de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en relacién con los articulos 31.2.B.a
y 36.2.c.1.2dela LOUA, yello, por la afeccién de la innovacion
a la ordenacion estructural del referido Plan General de Orde-
nacion Urbanistica, y tratarse de un municipio que no integra
a una ciudad principal de los Centros Regionales del Sistema
de Ciudades de Andalucia.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta,
en general, a lo previsto en los articulos 32, 36 y 39 de la
LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 32.1.1.2 g;
32.1.3.2y 4.2 32.4; y 33) e informacion publica y participacion
(32.1.2.2 parrafos 1 y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose sometido
al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, y con-
tando con la consiguiente Declaracion de Impacto Ambiental
favorable, tal y como exige el art. 11, en relacién con el punto
20 del Anexo, de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental. Constando en el expediente informe favorable emitido
por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial en Cor-
doba de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes e informe
favorable con observaciones del Area de Infraestructuras Muni-
cipales y Accion Territorial de la Excma. Diputacién de Cérdoba,
de conformidad con la vigente legislacion de Carreteras.

Cuarto. La documentacién y determinaciones del presente
expediente, se adecuan basicamente a lo establecido en los
articulos 36.1 y 2.b, 19.1.a, by c, 19.2; 3; 9; 10.1.A; y
36.2.a, de la LOUA, teniendo en cuenta su concreto alcance
y finalidad.

1.° Sefalandose las siguientes consideraciones y valo-
raciones:

Cabe apreciar la conveniencia y oportunidad urbanistica
de la presente modificacion, con base en el objetivo pretendido
de obtener suelo para atender la demanda de vivienda, cuya
oferta de suelos resulta inexistente actualmente en el municipio
de Fuente Palmera, sin que con ello, se afecte a suelos no
urbanizables con valores naturales objeto de especial protec-
cion, ni se incida negativamente en la estructura general y
organica del territorio del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio, ni de su revisién actualmente en
fase de redaccion de la aprobacion inicial.

A efectos del art. 19.3 de la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccién Ambiental, consta en el expediente declaracién
de impacto ambiental favorable emitida, con fecha 14 de
diciembre de 2005, por la Delegacion Provincial de Cérdoba
de la Consejeria de Medio Ambiente, asi como los condicio-
namientos de la misma, los cuales a tenor del art. 20.1 de
la citada Ley quedan incorporados a la presente resolucion,
anexionandose aquella a dichos efectos. Los proyectos de urba-
nizacion a redactar en ejecucion de la presente innovacién
deberén atender las prescripciones sefialadas en los informes
de los dérganos competentes que constan en el expediente,
y someterse de nuevo a informe de dichos érganos. Vistos
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los preceptos legales citados y demés de pertinente aplicacion
se acuerda:

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Fuente Palmera, relativa a Nue-
vos Sectores de SUO Residencial UE-FP-R3 «La Estacada»
y UE-FP-R4 «El Tejar», con las valoraciones y consideraciones
contenidas en el apartado 1.° del cuarto fundamento de dere-
cho de la presente resolucion, conforme a lo dispuesto en
el art. 33.2.a de la LOUA y 132.3.a del Reglamento de
Planeamiento.

Con caracter previo a la publicacién de la presente reso-
lucién, debera procederse a realizar el depdésito e inscripcién
del instrumento de planeamiento en Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes, en la Unidad Registral de esta Delegacion
Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autondmico.

La presente resolucién se publicara, junto con el contenido
articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de pla-
neamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41
de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Fuente Palmera,
a dofia Engracia Reyes Garcia y Promofuente, S.L., repre-
sentada por don Manuel Rodriguez Orejuela, y a demas
interesados.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion, ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, seglin se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa
y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma,
asi como en el art. 22.4 del Decreto 193/2003, de 1 de
julio.

Cordoba, 22 de diciembre de 2005. V.° B.° El Vicepre-
sidente 2.° de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Cérdoba, Fdo. Francisco Garcia Delgado;
El Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de Coérdoba, Fdo. Pedro Jesus Lépez Mata.

PUBLICACION NORMAS URBANISTICAS

Innovacion de las NN.SS. de Fuente Palmera

Suelo Urbanizable Ordenado, uso Residencial en dos Sectores
denominados UE-FP-R3, «La Estacada» y UE-FP-R4 «El Tejar»

ANEXO 1

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR A «LA ESTACADA»

DEFINICION DEL AMBITO

Tipo: Sector A
70.755,19 m2

Superficie:

USO E INTENSIDAD GLOBAL

Uso: Residencial

Edificabilidad: 0,581783 m2t/m2s
Densidad : 33 viv/ha
N? méx.viv. 235 ud

RESERVA DE VIV. VPO

Edificabilidad: 30 %min
N° méximo viviendas 71 Ud

REGIMEN DEL SUELD

Clasificacién: Urbanizable
Categoria: Ordenado
APROVECHAMIENTOD
Area de reparto: Sector A
A. Medio (Edif. Global) 0,581783 m2 UTC/ m?s
A. Objetivo sector: 41.164,16 m2t
Coef. Ponderaci6én 1,0000 uTC
A. Homogeneizado: 41.164,16 m2t UTC
A. Subjetivo del sector: 37.047,74 m7
Exceso A. Subjetivo: 0 m2t
A.10% Municipal: 4.116,42 m2t

1.2. Normas Urbanisticas. Ordenanzas reguladoras.
[.2.1.2.1. Normas de caracter general.

Art. 1. Ambito de aplicacién.

La presente Modificacion ordena el territorio clasificado
como urbanizable ordenado, identificado como UE-FP-R3, «La
Estacada», y determinado en la Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Fuente Palmera para este sector. La
delimitacion se establece en dicha Modificacion Puntual y en
los planos correspondientes de ordenacion.

El objetivo principal de este documento es el desarrollo
del sector «Terrenos de la Estacada» del suelo urbanizable
ordenado para ser urbanizado con uso residencial.

Estas ordenanzas pretenden regular las condiciones par-
ticulares del sector contemplando las de las normas Subsi-
diarias, ajustandolas a la tipologia y caracteristicas propuestas
en el Plan Parcial y asimilando las normas generales de las
mencionadas Normas.

Con carécter complementario a estas ordenanzas estaran
vigentes todas las disposiciones de las Normas Subsidiarias
de Fuente Palmera que sean de aplicacion.

Art. 2. Vigencia y modificacién de la Modificacion.

La modificacién tiene vigencia indefinida, sin perjuicio
de las posibles modificaciones o revisiones que pudieran deri-
varse de su desarrollo.

Sera necesario tramitar una modificacion del documento
cuando se modifique alguna de sus determinaciones bésicas
que afecten las condiciones de ordenacion y estructura general.

Art. 3. Efectos de la aprobacién.

Los usos y obras justificados de caracter provisional que-
dan regulados conforme al art. 136 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, R.D.L. 1/92.

Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a
la aprobacién con anterioridad a la aprobacién definitiva de
la presente modificacién que resulten disconformes con la orde-
nacién, calificacién o usos del suelo quedan sujetos al régimen
previsto en el art. 137 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, R.D.L. 1/92.
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Art. 3.Bis. Interpretacién del documento.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinacio-
nes del Sector se efectuard en funcion del contenido de la
totalidad de los documentos que lo integran.

2. En los supuestos de discrepancia entre la documen-
tacion gréfica y la escrita, prevalecerd la gréfica, si bien la
interpretacion de cualquier determinacion de este Plan corres-
pondera al Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera.

Art. 4. Régimen urbanistico del suelo.

Los derechos y deberes legales quedan sujetos al régimen
urbanistico previsto en la Ley estatal L.R.S.V. 6/1998 y a
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, asi como a la legislacién aplicable con caracter
supletorio, los R.D. 2159/1978, de 23 de junio, R.D.
3288/1978, de 25 de agosto y R.D. 2187/1978, de 23 de
junio.

Art. 5. Desarrollo y ejecucién.

La presente modificacién se desarrollard segin las deter-
minaciones de la legislacién vigente y de estas Normas, y
se ejecutard mediante un Proyecto de Urbanizacién, siendo
distintas Unidades de Ejecucién e independientes.

Las cesiones de suelo al municipio se ajustaran a las
determinaciones del Texto Refundido de la Ley LOUA, art. 17,
los propietarios de terrenos incluidos dentro del sector estan
obligados a ceder al Ayuntamiento el 10% del Aprovecha-
miento Lucrativo total resultante. No obstante el Ayuntamiento

podra admitir que se sustituya dicha cesién por una com-
pensacion econémica (art. 54.2.b de la LOUA), que habra
de integrarse en el «Patrimonio Publico de Suelo» (arts. 71
y 72 de la LOUA).

[.2.1.2.2. Normas generales de uso.

Art. 6. Las clases de usos se regularan en cuanto a cate-
goria y situaciones conforme a las disposiciones establecidas
en las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias y a las con-
diciones de uso de la normativa particular de cada zona de
las presentes Ordenanzas.

[.2.1.2.3. Normas de edificacion.

Las condiciones generales de edificacién se ajustarén a
las determinaciones establecidas en las Normas de Edificacion
y normativa de caracter particular de las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias.

Uso residencial.

Art. 7. Se entiende como uso residencial el que sirve
para proporcionar alojamiento permanente a las personas, es
decir, el destinado a vivienda familiar.

Comprende la zona grafiada en el plano de zonificacion,
con las tipologias indicadas anteriormente Tradicional Popu-
lar-2 (T-2), Ciudad Jardin Aislada (CjAs).
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RESIDENCIAL TRADICIONAL T2 TRI, TRIl, TRINl, TRIV 10.758,21 M2

CONDICIONES DE PARCELACION

PARGELA
p 00,00 m2
MiINIMA 100,00 m

FRENTE MiNIMO 7,00 m.
Se permiten agregaciones y segregaciones de parcela siempre que las resultantes cumplan las
condiciones anteriores.
CONDICIDNES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE PDSICIAN

A vial salvo si se actiia sobre todo el frente de fachada

A LINDERD EXTERIOR de la manzana, en este caso se permite un retranqueo
comprendido entre 3 y 5m.

A LINDERDO LATERAL Adosada a medianera o separada como minimo 3m,

A LINDERO TRASERO Adosada a medianera o separada como minimo 3m.

CONDICIONES DE QCUPACION

80%, se admite 100% en el caso de uso comercial (sélo
en planta baja)
DCUPACION BAJO RASANTE 100%

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

Se admiten los cuerpos volados tipo balcén, se situardn como minimo a 3m. de la rasante de la
acera. Se separaran un minimo de 1m. de la medianera. Se protegeran con cerrajeria. El canto
maximo de la losa sera de 15cm. Saldran un maximo de 35cm. respecto a la fachada sin sobrepasar
nunca la acera.
Las rejas y elementos ornamentales saldran respecto a la fachada un maximo de 10cm., los z6calos
como maximo 7cm.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD NETA POR
PARCELA

CONDICIONES ESTETICAS

El color predominante sera el blanco. Excepcionalmente y previo informe favorable se
admitiran revestimientos de piedras naturales o artificiales.

Las carpinterias seran de madera o metalicas pintadas, no se admitiran tratamientos
anodizados ni acabados brillantes.

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto de vista del espacio
publico deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

Se cerraran los patios que pudieran crearse por medio de un vallado ciego hasta una altura
minima de dos metros (2,00 m.).
CONDICIONES DE US0O

El uso determinado sera el residencial, se admitiran el terciario, aparcamientos y equipamiento sin

limitacién.

OCUPACIEEN MAXIMA

La que resulte por ocupacién y altura.
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RESID. CIUDAD JARDIN

AISLADA CJASs 3.338,47 M2
CONDICIONES DE PARCELACIAN
PARCELA
MiNIMA 500,00 m?
FRENTE MiNnIMO 10,00 m.

No se permiten agregaciones ni segregaciones de parcela
CONDICIONES DE EDIFICACION
CONDICIONES DE POSICIAN

A LINDERD EXTERIOR Se establece un retranqueo minimo obligatorio de 3 m.
A LINDERD LATERAL Separada como minimo 3m.
A LINDERDO TRASERD Separada como minimo 3m.

CONDICIDNES DE OCUPACIAN
OCUPACIAON MAXIMA -
OCUPACION BAJD RASANTE 100%
CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

Se admiten los cuerpos volados tipo balcon, se situaran como minimo a 3m. de la rasante de la
acera. Se protegeran con cerrajeria. El canto maximo de la losa serd de 15cm. Saldran un maximo
de 35cm. respecto a la fachada.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA Dos plantas 0 7 m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR
PARCELA

CONDICIONES ESTETICAS

El color predominante ser4 el blanco, Se admitiran revestimientos de piedras naturales o
artificiales.

Las carpinterias seran de madera o metalicas pintadas.

Se cerraran los patios que pudieran crearse por medio de un vallado ciego hasta una altura
minima de dos metros (1,50 m.).
CONDICIONES DE USO
El uso determinado sera el residencial, se admitiran aparcamientos.

0,5 m2t/m?2s Sector A, 0,5 m2t/ m2s Sector B
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DRDENANZAS PARTIGULARES DEL SISTEMA DE ESPACIDS EDIFICABLES

DOTACIONALES.

ZONA DE EQUIPAMIENTDO DOTACIDNAL

DOTACIONAL.

CONDICIDONES DE PARCELAGION

SUBZONA
. ’ M
oaT 3.172,93 M2

Las parcelas designadas en el Plano de Ordenacién de la Edificacion como DOT seran indivisibles.

CONDICIONES DE EDIFICACIAN

CONDICIONES DE POSICIAN

La posicién de la edificaciéon en la parcela seré libre.

CONDICIONES DE DCUPACION

OCUPACION MAXIMA

OCUPACION BAJO RASANTE

80%
100%

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

ALTURA MAXIMA
PERMITIDA

PATIOS DE LUCES
ELEMENTOS
ESPECIFICOS

PB+1 y 7 m. Por encima s6lo se permiten remates de cajas
de escalera, casetas de ascensores, elementos de
instalaciones o decorativos,... pero sin sobrepasar los
3,50m. de altura sobre la altura de cornisa.

Se permiten con dimensiones minima de 3m.

Se permiten cuerpos y elementos salientes.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

PARCELA

EDIFICABILIDAD NETA POR

1,80 m2t/ m3s.

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto de vista del espacio
publico deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

CONDICIONES DE USO

El uso determinado ser4 el de dotacional en cualquiera de sus acepciones.
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SISTEMA DE AREAS LIBRES Y ZONAS VERDES

ZONA VERDE EL 1 6.676,55 M2

Situada en el vértice que se genera en la zona oeste y configurada como elemento referenciador de la actuacién. Pretende
formalizar un espacio emblemético en una manzana genuinamente dotacional, vinculada a los usos educativos y recreo. Su
disefio deber4 descongestionar el entorno,

Se concibe fundamentalmente como un espacio libre de carécter natural donde el arbolado y la
vegetacion constituyan su argumento compositivo de mayor relevancia, dejando en segundo plano, sélo en
untos precisos, aquellos elementos configuradores de areas libres urbano-residenciales.
CONDIGCIONES DE COMPOSICION
CIRCULO MiNIMO Didmetro > 30 m.
INSCRITO

El cardcter de esta zona se pretende natural y para ello el empleo de plantacién de especies autéctonas como

encinas, acebuches, algarrobos y vegetacién arbustiva que requieran poco consumo de agua, se considera
basico.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR o .. .. .
FARCELA 250, para la edificacion de actividades complementarias,

CONDICIONES DE USO

En su disefio y formalizacion tendra un cierto interés argumentos compositivos como alineacién de
arbolado, mobiliario urbano, etc., ya que se consideran propios del uso de esparcimiento previsto. En la
eleccién del arbolado se promovera el empleo de plantacién de especies autéctonas como encinas,
acebuches, algarrobos y vegetacion arbustiva que requieran poco consumo de agua. Asimismo se
permiten instalaciones destinadas a complementar las actividades al aire libre tales como: areas de
estancia, kioscos, locales hosteleros, etc.

El uso dominante es el de Zona Verde. Ademas como usos compatibles aparecen las instalaciones
complementarias de las zonas verdes y las infraestructuras.

ARREA DE JUEGQO EL-II 742,40 m2

Resulta una manzana exenta que pretende actuar como elemento articulador en la estructura interna
del sector. Se concibe como un espacio libre de caracter urbano, ampliamente dotado para el
esparcimiento y el recreo.

CONDICIONES DE COMPDSICIAN
CIRCULO MINIMOD
INSCRITD

Diametro = 12 m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD NETA PAR 55,68 m?t, para la edificacién de las actividades

PARCELA complementarias comentadas.
CONDICIONES DE USD

El uso dominante es el de érea de juego. Ademas como usos compatibles aparecen las instalaciones
complementarias de las zonas verdes y las infraestructuras.
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[.2.1.2.3. Normas de urbanizacion.

Art. 21. Disposiciones generales.

El suelo se urbanizara mediante un Unico Proyecto de
Urbanizacion de acuerdo al arts. 96.2 y 98 de la LOUA, cuyo
ambito sera el del sector.

Los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por
los propietarios afectados en una Unidad de Ejecucién asi
como el pago de estos gastos atenderén a las disposiciones
del art. 113 de la LOUA.

Art. 22. Condiciones sobre la red viaria.

1. El proyecto de Urbanizacién respetaré el trazado y dise-
fio de la red viaria definido en el presente documento y garan-
tizard las conexiones de las carreteras y calles de su entorno
de acuerdo a las determinaciones de la modificacién puntual.

2. El proyecto de Urbanizacién contemplaré las carac-
teristicas y dimensionado de viales establecidos en la orde-
nacién y se proyectara de acuerdo a las caracteristicas definidas
en el art. 105 de las NN.SS. de Fuente Palmera.

3. El proyecto de Urbanizacion justificara el cumplimiento
del Decreto 72/1992, por el que se regulan las Normas Téc-
nicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

Art. 23. Condiciones sobre las zonas verdes.

El Proyecto de Urbanizacién disefard y contemplara el
tratamiento y ejecucion de las zonas verdes.

La ordenacion de las zonas verdes se adecuaré a la con-
figuracién existente del terreno y atendera a las condiciones
naturales y ambientales del medio en que se integran, median-
te arbolado y jardineria para configurar zonas de estancia y
recreo.

Se contemplaran las determinaciones de los arts. 106
y 107 de las NN.SS. de Fuente Palmera.

Art. 24. Condiciones sobre la red de saneamiento y drenaje
de aguas pluviales.

La red de alcantarillado y saneamiento sera subterranea
mediante sistema unitario que evacue las aguas residuales
y pluviales, conectandose a la red municipal.

La red de alcantarillado cumplira las determinaciones del
art. 110 de las NN.SS. de Fuente Palmera y cumplird las
prescripciones de la Normativa vigente en cuanto a materiales,
elementos, dimensionado y caracteristicas, y en base a las
determinaciones de éste documento.

Art. 25. Condiciones sobre la red de abastecimiento de
aguas.

La red de distribucion seré subterrdnea y se garantizara
el suministro mediante enganche a la red general o previsiones
de suministro del presente Sector.

La red de abastecimiento contemplara las determinacio-
nes del art. 108 asi como el art. 109 las NN.SS. de Fuente
Palmera, y cumplira las prescripciones de la normativa vigente
en relacion a las previsiones de consumo, elementos carac-
teristicos y dimensionado.

Art. 26. Condiciones sobre la red de energia eléctrica.

La red de distribucion sera subterrdnea y se garantizara
el suministro mediante enganche al o los Centros de Trans-
formacion, de acuerdo a las determinaciones del presente
documento.

La red de abastecimiento contemplaré las determinaciones
del art. 111 de las NN.SS. de Fuente Palmera, asi como las
prescripciones de la normativa vigente, ajustandose su célculo
y ejecucion al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e
Instrucciones Complementarias que lo desarrollan.

Art. 27. Condiciones sobre la red de alumbrado publico.

La red de alumbrado sera subterranea, alimentandose de
los Centros de Transformacion.

El dimensionado, célculo y ejecucién contemplaré las
determinaciones del art. 112 de las NN.SS. de Fuente Palmera
y se ajustaré a las prescripciones del Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensién e Instrucciones Complementarias que lo
desarrollan.

Art. 28. Condiciones sobre la red de telefonia.

La red de telefonia sera subterrdnea y atenderé a las pres-
cripciones de la Compania Telefénica, CTNE.

Asimismo, se tendran en cuenta lo establecidoen el R.D.L.
1/1998 y 279/1999 sobre Infraestructuras para Telecomu-
nicaciones.

ANEXO 2

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR B «EL TEJAR»

DEFINICION DEL AMBITO
Tipo: Sector B
53.746,75 m2

Superficie:

USD E INTENSIDAD GLDOBAL

Uso: Residencial

Edif.. Global 0,624588 m2t/m2s
Densidad : 20 viv/ha
N max.viv. 97 Ud

RESERVA DE VIV. VPD

Edificabilidad: 30 % min
54 (55%) ud

N° méximo viviendas

REGIMEN DEL SUELD

Clasificacion: Urbanizable
Categoria: Ordenado
APROVECHAMIENTO

Area de reparto: Sector B
A, Medio (Edif.Global) 0,624588 mit UTC/ m¥s
A, Objetivo sector: 33.569,59 met
Coef. Ponderacién 1,0000 urc
A. Homogeneizado: 33.569,59 m2t UTC
A. Subjetivo del sector: 30.212,63 mt
Exceso A. Subjetivo: 0 mt
A.10% Municipal: 3.356,95 mt

[.2.2.2. Normas urbanisticas. Ordenanzas reguladoras.
[.2.2.2.1. Normas de caracter general.

Art. 1. Ambito de aplicacion.

La presente modificacion ordena el territorio clasificado
como urbanizable ordenado, identificado como UE-FP-R4, «El
Tejar», y determinado en la Modificacién Puntual de las Nor-
mas Subsidiarias de Fuente Palmera para este Sector. La deli-
mitacién se establece en dicha Innovacién de las NN.SS. y
en los planos correspondientes de ordenacion.

Con carécter complementario a estas ordenanzas estaran
vigentes todas las disposiciones de las Normas Subsidiarias
de Fuente Palmera que sean de aplicacion.
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Art. 2. Vigencia y revision de esta innovacion.

La modificacion tiene vigencia indefinida, sin perjuicio
de las posibles revisiones que pudieran derivarse de su
desarrollo.

Sera necesario tramitar una modificacion del documento
cuando se cambie alguna de sus determinaciones basicas que
afecten las condiciones de ordenacién y estructura general.

Art. 3. Efectos de la aprobacién.

Los usos y obras justificados de caracter provisional que-
dan regulados conforme al Art. 136 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, R.D.L. 1/92.

Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a
la aprobacion definitiva de la presente modificacion que resul-
ten disconformes con la ordenacién, calificacion o usos del
suelo quedan sujetos al régimen previsto en el art. 137 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, R.D.L. 1/92.

Art. 4. Interpretacion del documento.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinacio-
nes del Sector se efectuard en funcién del contenido de la
totalidad de los documentos que lo integran.

2. En los supuestos de discrepancia entre la documen-
tacion gréfica y la escrita, prevalecerd la gréfica, si bien la
interpretacion de cualquier determinacion de este plan corres-
pondera al Excmo. Ayuntamiento de Fuente Palmera.

Art. 5. Régimen urbanistico del suelo.

Los derechos y deberes legales quedan sujetos al régimen
urbanistico previsto en la Ley estatal L.R.S.V. 6/1998 y a
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica
de Andalucia asi como a la legislacién aplicable con caracter
supletorio, los R.D. 2159/1978, de 23 de junio, R.D.
3288/1978, de 25 de agosto y R.D. 2187/1978, de 23 de
junio.

Art. 6. Desarrollo y ejecucion.

La presente modificacién se desarrollard seglin las deter-
minaciones de la legislacion vigente y de estas Normas, y
se ejecutara mediante un Proyecto de Urbanizacién, siendo
distintas Unidades de Ejecucién e independientes.

Las cesiones de suelo al Municipio se ajustaran a las
determinaciones del Texto Refundido de la Ley LOUA, art. 17,
los propietarios de terrenos incluidos dentro del sector estén
obligados a ceder al Ayuntamiento el 10% del Aprovecha-
miento Lucrativo total resultante. No obstante el Ayuntamiento
podré admitir que se sustituya dicha cesiéon por una com-
pensaciéon econémica (art. 54.2.b de la LOUA), que habra
de integrarse en el «Patrimonio Publico de Suelo» (arts. 71
y 72 LOUA).

[.2.2.2.2. Normas generales de uso.

Las clases de usos se regularan en cuanto a categoria
y situaciones conforme a las disposiciones establecidas en
las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias y a las condiciones
de uso de la normativa particular de cada zona de las presentes
Ordenanzas.

[.2.2.2.3. Normas de edificacion.

Las condiciones generales de edificacién se ajustarén a
las determinaciones establecidas en las Normas de Edificacién
y normativa de caracter particular de las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias.

Uso residencial.

Se divide en tres tipologias diferenciadas que pasaremos
a desglosar a continuacion:

Zona grafiada en el Plano de Calificacién 3B como Tra-
dicional Popular-2 (T-2).
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RESIDENCIAL TRADIGCIONAL T2 TRI, TRII, TRII, TRIV 10.758,21M2

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA
A 00,00 m?
MINIMA 100,00 m

FRENTE MiNIMOD 7,00 m.
Se permiten agregaciones y segregaciones de parcela siempre que las resultantes cumplan las
condiciones anteriores.
CONDICIONES DE EDIFICACION
CONDIGIONES DE POSIGION

A vial salvo si se acttia sobre todo el frente de fachada

A LINDERO EXTERIOR de la manzana, en este caso se permite un retranqueo
comprendido entre 3 y 5m.

A LINDERO LATERAL Adosada a medianera o separada como minimo 3m.

A LINDERO TRASERO Adosada a medianera o separada como minimo 3m.

CONDICIONES DE OCUPACIOGN

80%, se admite 100% en el caso de uso comercial (s6lo
en planta baja)
DcUPACIAN BAJD RASANTE 100%

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

Se admiten los cuerpos volados tipo balcon, se situaran como minimo a 3m. de la rasante de la
acera. Se separaran un minimo de 1m. de la medianera. Se protegeran con cerrajeria. El canto
méximo de la losa sera de 15cm. Saldran un maximo de 60 cm. respecto a la fachada sin sobrepasar
nunca la acera.
Las rejas y elementos ornamentales saldran respecto a la fachada un méaximo de 10 cm., los zécalos
como maximo 7cm.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7 m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD NETA POR
PARCELA

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) deberén tratarse dignamente.

Se cerrarén los patios que pudieran crearse por medio de un vallado ciego hasta una altura minima
de dos metros (2,00 m.).

CONDICIONES DE USO

El uso determinado sera el residencial, se admitiran el comercial, aparcamientos (Excepto las
parcelas sin acceso a vial pfiblico, marcadas en Plano 14 B Ubicacién de VPO. En estas no sera
posible la construccién de aparcamientos) y equipamiento sin limitacion.

OCUPACIAN MAXIMA

La que resulte por ocupacién y altura.
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Zona grafiada en el Plano de Calificacién 38 como Ciudad Jardin Adosada (CJ I)

RESIDENCIAL B.JARDIN ADOS. Cd | 5.171,92 m2

CONDICIONES DE PARCELACIAN

PARCELA
A (N,”” 2
MiNIMA 100,00 m

FRENTE MiNIMD 7,00 m.
Se permiten agregationes y segregaciones de parcela siempre que las resultantes cumplan las
condicicnes anteriores.
CONDICIONES DE EDIFICAGION
CONDICIONES DE POSICION

A LINDERD EXTERIOR Retranqueo de 3 m de fachada
A LINDERD LATERAL Adosada a medianera
A LINDERO TRASERD Separada como minimo 3m.
CONDICIONES DE OCUPACIAN
OCUPACION MAXIMA 80%
OCUPACION BAJD RASANTE 100%

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN
Se admiten los cuerpos volados tipo balcén, se situaran como minimo a 3m. de la rasante de la
acera. Se separaran un minimo de 1m. de la medianera. Se protegeran con cerrajeria. El canto
méximo de la losa sera de 15cm. Saldrén un méximo de 60 cm. respecto a la fachada sin sobrepasar
nunca la acera.
Las rejas y elementos ornamentales saldréan respecto a la fachada un méaximo de 10cm., los zocalos
como méximo 7cm.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR
PARCELA

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto de vista del espacio publico

deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

Se cerrarén los patios que pudieran crearse por medio de un vallado ciego hasta una altura minima

de dos metros (2,00 m.).

CONDICIONES DE USOD

El uso determinado sera el residencial, se admitiran el terciario aparcamientos y equipamiento sin
limitacién.

La que resulte por ocupacién y altura.
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Zona grafiada en el Plano de Calificacién 38 como Ciudad Jardin Aislada (CJAST)

RESID. CIUDAD JARDIN

. . 2
AISLADA CJAsS 3.464,09 M
CONDICIONES DE PARCELACION
PARCELA
MiNIMA 500,00 m?
FRENTE MiNIMO 10,00 m,

No se permiten agregaciones ni segregaciones de parcela
CONDICIONES DE EDIFICACIAN
CONDICIONES DE POSIGIAN

A LINDERO EXTERIOR Se establece un retranqueo minimo obligatorio de 3 m.
A LINDERO LATERAL Separada como minimo 3m.
A LINDERDO TRASERO Separada como minimo 3m.,

CONDICIONES DE OCUPAGION
DCUPACIAN MAXIMA -

OCUPACIEN BAJO RASANTE 100%
CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

Se admiten los cuerpos volados tipo balcon, se situaran como minimo a 3m. de la rasante de la
acera. Se protegeran con cerrajeria. El canto méaximo de la losa sera de 15cm. Saldran un maximo
de 60 cm. respecto a la fachada.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7m.

CONDICIONES DE EDIFIGCABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR
PARGELA

CONDICIONES ESTETIGAS
Se cerrarén los patios que pudieran crearse por medio de un vallado ciego hasta una altura minima
de dos metros (2,00 m.).

CONDICIONES DE USO

El uso determinado sera el residencial, se admitirdn aparcamientos.

0,5 m2t/m2s Sector A, 0,8 m2t/m?2s Sector B
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US0O DE SERVICIAOS TERCIARIOS

Comprende la zona grafiada en el Plano de Calificacion 38 como Tradicional Comercial { TRC)

COMERCIAL TRC ) TRC 1t TRES 1IN 5.049,45 m2

CONDICIONES DE PARGCELAGION
Las parcelas designadas en el Plano de Ordenacion de la Edificacion como TRCI, TRCIl y TRCIII

seran divisibles; no obstante, un proyecto unitario sobre dichas parcelas podran generar un conjunto de
locales comerciales con divisién horizontal.
CONDICIONES DE EDIFICACIGN

CONDIGCIONES DE POSICION

La posicion del edificio en la parcela sera libre. Podran realizarse retranqueos de la

edificacién sobre la linea de fachada, siempre que el proyecto comprenda una actuacién

unitaria que afecte a todo el frente de la manzana o quede correctamente proporcionado.

CONDICIDNES DE OGUPACION

OCUPALCIAON MAXIMA 80 %

DCUPACION BAUJO RASANTE 100 %

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

ALTURA MAXIMA PB+1 y 8 m. Por encima s6lo se permiten remates de cajas de

FERMITIDA escalera, casetas de ascensores, elementos de instalaciones o
decorativos, pero sin sobrepasar los 3,50m. de altura sobre la

altura de cornisa.
Se permiten con dimensiones minima de 3m de

PATIOS DE LUCES

circunferencia.
Se permiten cuerpos y elementos salientes sin sobrepasar la
ELEMENTOS Tambid itiran péreol 1 b
ESPECIFICDS acera. También se permitiran pérgolas o elementos
decorativos.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD NETA POR 1.80 m*/m?s

PARCELA
CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto de vista del espacio publico
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

En general, no se permitiran carteles desarrollados en un plano perpendicular a la fachada {en caso
de existir ubicacién fijada en el proyecto) y se integraran sin perjudicar en modo alguno la
fachada del edificio.

En general, no se permitir4 la colocacion de maquinas destinadas a la climatizacién suspendidas
de la fachada (en caso de existir ubicaci6n fijada en el proyecto).

No se permitir4 la edificacién posterior de los retranqueos que pudiera presentar la manzana,
cerrar con materiales que impidan la visual (vallados metalicos) y cubrir con elementos no

desmontables.

CONDICIONES DE USOD
El uso de servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad la prestacién de servicios tales

como los de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacién,
administracién, actividades de intermediaci6n financiera u otras. Comprende los siguientes usos
pormenorizados: Hospedaje, Especticulos y Salas de Reuni6on, Comercio, Oficinas y Servicios del

Automévil. No se admiten las Estaciones de Servicio.
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US0 DE SERVICIOS TERCIARIOS

Comprende la zona grafiada en el Plano de Calificacion 3B como Tradicional Comercial ( TRC)

COMERCIAL TRE | TRC 1l TRC 1 5.049,45 m2

CONDICIONES DE PARCELACION
Las parcelas designadas en el Plano de Ordenacién de la Edificacion como TRC 1, TRCII'y TRC 111

seran divisibles; no obstante, un proyecto unitario sobre dichas parcelas podran generar un conjunto de
locales comerciales con divisién horizontal.
CONDICIDNES DE EDIFICACION

CONDICIDONES DE POSICIAN

La posicion del edificio en la parcela sera libre. Podran realizarse retranqueos de la

edificacién sobre la linea de fachada, siempre que el proyecto comprenda una actuacioén

unitaria que afecte a todo el frente de la manzana o quede correctamente proporcionado.

CONDICIONES DE OCUPAGCION

DCUPACION MAXIMA

DCUPACIAN BAJD RASANTE

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

ALTURA MAXIMA PB+1 y 8 m. Por encima s¢lo se permiten remates de cajas de

FPERMITIDA escalera, casetas de ascensores, elementos de instalaciones o
decorativos, pero sin sobrepasar los 3,50m. de altura sobre la

altura de cornisa.
Se permiten con dimensiones minima de 3m de

30%
100 %

PATIOS DE LUGES . .
circunferencia.
Se permiten cuerpos y elementos salientes sin sobrepasar la
ELEMENTDS ra. Tambié rmitird 4 1 i t
ESPECIFICOS acera. También se permitirdn pérgolas o elementos
decorativos.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD NETA POR 1.80 m2t/m?s

PARCELA
CONDICIONES ESTETICAS
Los paramentos visibles {medianerias, traseras) desde cualquier punto de vista del espacio ptiblico
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.
En general, no se permitiran carteles desarrollados en un plano perpendicular a la fachada (en caso
de existir ubicacion fijada en el proyecto) y se integraran sin perjudicar en modo alguno la

fachada del edificio.
En general, no se permitira la colocacién de maquinas destinadas a la climatizacién suspendidas

de la fachada (en caso de existir ubicacién fijada en el proyecto).
No se permitira la edificacién posterior de los retranqueos que pudiera presentar la manzana,
cerrar con materiales que impidan la visual (vallados metalicos) y cubrir con elementos no

desmontables,

CONDICIONES DE USDO
El uso de servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad la prestacién de servicios tales

como los de alojamiento temporal, comercio af por menor en sus distintas formas, informacién,
administracion, actividades de intermediacién financiera u otras. Comprende los siguientes usos
pormenorizados: Hospedaje, Espectaculos y Salas de Reunién, Comercio, Oficinas y Servicios del

Automovil. No se admiten las Estaciones de Servicio.
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ARREA DE JUEGD
EL-Il EL-IlI EL-IV EL-V EL-Vi

3.266,35 m2

Resultan varias manzanas exenta que articulan la estructura interna del sector. Se concibe como un
espacio libre de caréacter urbano, ampliamente dotado para el esparcimiento y el recreo.

CONDICIONES DE COMPOSICION

CIRCULO MiINIMD
INSCRITD

Diametro > 12 m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR
PARECELA

80 m2, para la edificacién de las actividades
complementarias comentadas.

CONDICIONES DE USO

El uso dominante es el de area de juego. Ademas como usos compatibles aparecen las instalaciones
complementarias de las zonas verdes y las infraestructuras.

[.2.2.2.3. Normas de urbanizacion.

Art. 7. Disposiciones generales.

El suelo se urbanizara mediante un Proyecto de Urba-
nizacion de acuerdo a los arts. 96.2 y 98 de la LOUA, cuyo
ambito sera el del sector.

Los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados por
los propietarios afectados en una Unidad de Ejecucién asi
como el pago de estos gastos atenderén a las disposiciones
del art. 113 de la LOUA.

Art. 8. Condiciones sobre la red viaria.

1. El proyecto de Urbanizacién respetara el trazado y dise-
fio de la red viaria definido en el presente documento y garan-
tizaré las conexiones de las carreteras y calles de su entorno
de acuerdo a las determinaciones de la Modificacion Puntual.

2. El proyecto de Urbanizacién contemplaré las carac-
teristicas y dimensionado de viales establecidos en la orde-
naciény se proyectara de acuerdo a las caracteristicas definidas
en el art. 105 de las NN.SS. de Fuente Palmera.

3. El proyecto de Urbanizacion justificara el cumplimiento
del Decreto 72/1992, por el que se regulan las Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecto-
nicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

Art. 9. Condiciones sobre las zonas verdes.

El Proyecto de Urbanizacién disefard y contemplara el
tratamiento y ejecucion de las zonas verdes.

La ordenacion de las zonas verdes se adecuara a la con-
figuracién existente del terreno y atendera a las condiciones
naturales y ambientales del medio en que se integran, median-
te arbolado y jardineria para configurar zonas de estancia y
recreo.

Se contemplaran las determinaciones de los arts. 106
y 107 de las NN.SS. de Fuente Palmera.

Art. 10. Condiciones sobre la red de saneamiento y drenaje
de aguas pluviales.

La red de alcantarillado y saneamiento sera subterranea
mediante sistema unitario que evacue las aguas residuales
y pluviales, conectandose a la red municipal.

La red de alcantarillado cumplira las determinaciones del
art. 110 de las NN.SS. de Fuente Palmera y cumplird las
prescripciones de la normativa vigente en cuanto a materiales,
elementos, dimensionado y caracteristicas, y en base a las
determinaciones de este documento.

Art. 11. Condiciones sobre la red de abastecimiento de
aguas.

La red de distribucion sera subterrdnea y se garantizara
el suministro mediante enganche a la red general o previsiones
de suministro del presente Sector.

La red de abastecimiento contemplara las determinacio-
nes del art. 108 asi como el art. 109 de las NN.SS. de Fuente
Palmera, y cumplira las prescripciones de la normativa vigente

en relacion a las previsiones de consumo, elementos carac-
teristicos y dimensionado.

Art. 12. Condiciones sobre la red de energia eléctrica.

La red de distribucion sera subterrdnea y se garantizara
el suministro mediante enganche al o los Centros de Trans-
formacion, de acuerdo a las determinaciones del presente
documento.

La red de abastecimiento contemplara las determinacio-
nes del art. 111 de las NN.SS. de Fuente Palmera, asi como
las prescripciones de la normativa vigente, ajustandose su cél-
culo y ejecucion al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
e Instrucciones Complementarias que lo desarrollan.

Art. 13. Condiciones sobre la red de alumbrado publico.

La red de alumbrado seré subterranea, alimentandose de
los Centros de Transformacion. El dimensionado, célculo y
ejecucion contemplara las determinaciones del art. 112 de
las NN.SS. de Fuente Palmera y se ajustara a las prescripciones
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones
Complementarias que lo desarrollan.

Art. 14. Condiciones sobre la red de telefonia.

La red de telefonia sera subterranea y atenderd a las pres-
cripciones de la Compania Telefonica, CTNE.

Asimismo, se tendran en cuenta lo establecido en los
R.D.L. 1/1998 y 279/1999 sobre Infraestructuras para Tele-
comunicaciones.

Cordoba, 6 de febrero de 2006.- El Delegado, Francisco
Garcia Delgado.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Huelva
sobre apertura de plazo de presentacion de solicitudes
de adjudicacién de Viviendas de Promocién Publica
en Ayamonte.

En virtud de lo dispuesto en el Decreto 413/1990, de
26 de diciembre, y de conformidad con lo acordado por la
Comisién Provincial de Vivienda, en su reunién de 9 de febrero
de 2006, se hace publica la apertura del plazo de presentacion
de solicitudes para las Viviendas de Promocion Publica en
régimen de arrendamiento, en el municipio que a continuacién
se resefia y durante el periodo que se indica:

Ayamonte

17 viviendas

Expediente: H-00-01-AS.
Plazo de presentacion: 1 mes.

El plazo comenzaré a partir del dia siguiente a la publi-
cacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia. Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento.



