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Direccion vivienda

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.2-3°D

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.1-2°D

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.6-1°B

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.1-1°D

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.1-2°B

C/ Luis Ortiz Mufoz, Conjunto 1
Blg.1-3°C

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.2-1°A

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.3-1°C

C/ Luis Ortiz Mufoz, Conjunto 1
Big. 3-5°B

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg. 6 - 1°A

C/ Luis Ortiz Mufioz, Conjunto 1
Blg.6-2°A

C/ Luis Ortiz Murioz, Conjunto 2
Blg.4~1°B

Apellidos y nombre del
arrendatario

Mora Salado Rafael

Rodriguez Lara Rasario

Pastor Mesa Teresa

Jiménez Navarro Maria

Barril Salazar José

Sanchez Montoya Jaime

Rodriguez Rodriguez Enrique

Borrego Morales Manuel

Cruz Barrado Teresa

Rodriguez Mauri José A.

Luna Gémez Francisco

Echevarria Holgado Pedro

Sevilla, 20 de diciembre de 2005.- El Instructor, Juan J. Escalza Ruiz; El Secretario, Juan Luis Ibarra Sanchez.

SDAD. COOP. AND. ELI

ANUNCIO de disolucién. (PP. 4763/2005).

GIO

General Extraordinaria de la Cooperativa Eligio, S. Coop. And.,
celebrada el 25 de julio de 2005, adopté el acuerdo de diso-
lucién de la misma al amparo del articulo 110.c) de la men-
cionada Ley, y el nombramiento del socio liquidador con el
que se abre el proceso liquidatorio.

En cumplimiento del art. 111.4 de la Ley de Sociedades

Cooperativas Andaluzas se hace publico que la Asamblea

Moguer, 16 de julio de 2005.- El Liquidador.

(Continta en el fasciculo 2 de 3)
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Titulo: Ley de Proteccion de los Animales
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2005
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal nim. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicaré a vuelta de correo
P.V.P.: 2,23 € (IVA incluido)
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2005
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
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También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
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al aceptar el pedido, lo que se comunicaré a vuelta de correo
P.V.P.: 1,46 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n°® 32

Titulo: Ley Reguladora de los Colegios

Profesionales de Andalucia
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El Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y las Publicaciones editadas por él
pueden adquirirse en las siguientes librerias colaboradoras:

ALMERIA:

® PICASSO, Reyes Catdlicos, nim. 17 ® CRUZ GRANDE, LIBRERIA Y PAPELERIA,
Las Lisas, num. 1 (Cuevas del Almanzora)

CADIZ:
® QUORUM LIBROS, S.A.L., Ancha, num. 27

CORDOBA:

® [UQUE LIBROS, S.L., Cruz Conde, niim. 19 ® LIBRERIA UNIVERSITAS, Rodriguez
Sanchez, num. 14

GRANADA:
® [IBRERIA FLEMING, Plaza de la Universidad

HUELVA:
® [ IBRERIA TECNICA PUERTO, Puerto, num. 43

JAEN:
e [IBRERIA METROPOLIS, Cerdn nim. 17

MALAGA:
o/ |IBRERIA LOGOS, Duguesa de Parcent, num. 10

SEVILLA:

o AL-ANDALUS, Roldana, num. 4 e CEF/RO, Virgen de los Buenos Libros,
num. 1 ® GUERRERO, Garcia de Vinuesa, num. 35 ® LA CASA DEL LIBRO,
Fernando IV, num. 23
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FRANQUEO CONCERTADO num. 41/63 |

BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Apartado Oficial Sucursal nim. 11. 41014 SEVILLA
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ACUERDO de 24 de mayo de 2005, de la Dele-
gacion Provincial de Cérdoba, sobre certificacion del
Acuerdo y Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbanistica, en el municipio de Posadas
(Expte. P-94/04), aprobado definitivamente de manera
parcial con suspensiones por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cdrdoba,
en sesion celebrada el dia 24 de mayo de 2005.

EXPEDIENTE DE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA, EN EL MUNICIPIO DE POSADAS

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

Certificacién, emitida en los términos previstos en el
art. 27.5de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, del acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cér-
doba, en sesién celebrada el dia 24 de mayo de 2005, en
relacion con el siguiente expediente:

P-94/04

Formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Posadas,
para la solicitud de la aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica de dicho municipio, en virtud de
lo dispuesto en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° El dia 14 de diciembre de 2004 tiene entrada en
la Delegacion Provincial de Cordoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, oficio del
Ayuntamiento de Posadas solicitando la aprobacién definitiva
del instrumento de ordenacién urbanistica de referencia, al
que se adjunta el expediente administrativo y la documentacion
técnica que lo integra. Una vez registrada su entrada en la
Delegacién Provincial, se requiere del Ayuntamiento que lo
complete con diversa documentacién, lo que es cumplimen-
tado con fecha 9 de febrero de 2005.

2.° De la documentacién remitida se desprende que el
procedimiento para la aprobacion del presente instrumento
de ordenacién urbanistica se inicia por la Alcaldia del Ayun-
tamiento de Posadas, mediante el acuerdo de sometimiento
a informacién publica del Avance a la Revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, adoptado con fecha 13 de sep-
tiembre de 2001. Formuladas un total de 9 sugerencias, que
fueron informadas por el equipo redactor, y conocidas por
el Ayuntamiento, se elabora el documento de Revisién de Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Posadas, el cual es apro-
bado inicialmente, previo informe técnico y juridico emitido
por los servicios municipales, mediante acuerdo del Ayun-
tamiento Pleno de Posadas, de 17 de enero de 2003.

Sometiéndose el mismo a informacién publica por plazo
de un mes mediante anuncios insertados en el BOP niim. 21,
de 14 de febrero de 2003, en el BOJA nim. 36, de 21 de
febrero de 2003 y en un diario de difusion provincial con
fecha de 4 de febrero de 2003. Dicho periodo culmina con
la presentacién de 69 alegaciones, y con la recepcion del
informe favorable emitido por el Servicio de Patrimonio y Vias

Pecuarias de la Delegacién Provincial en Cérdoba de la Con-
sejeria de Medio Ambiente con fecha 20 de mayo de 2004,
y la Declaraciéon Previa de Impacto Ambiental emitida por la
misma Delegacion, con fecha 6 de agosto de 2004.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno se pronuncia sobre
las alegaciones presentadas en sesion celebrada el dia 2 de
septiembre de 2004 y acuerda en la misma sesién la adap-
tacion del documento de Revision de Normas Subsidiarias
de Planeamiento a Plan General de Ordenacion Urbanistica
y su aprobacién inicial.

Sometiéndose a un periodo de informacién publica por
plazo de un mes mediante anuncios en el BOP num. 139,
de fecha 17 de septiembre de 2004, en un diario de difusion
provincial con fecha 15 de septiembre de 2004 y en el tablén
de anuncios del Ayuntamiento. Asimismo, se practica el tramite
de audiencia a los municipios colindantes. Simultdneamen-
te se requieren los informes sectoriales y dictdmenes que afec-
tan al procedimiento. Dicho periodo culmina con la presen-
tacion de 56 alegaciones que son informadas por el equipo
redactor.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, previo informe
favorable emitido por la Seccién Guadiato del S.A.U., se pro-
nuncia sobre las alegaciones presentadas y acuerda en sesién
celebrada el dia 3 de febrero de 2005 la aprobacion pro-
visional.

Constan en el expediente la Declaracion de Impacto
Ambiental favorable emitida por la Delegacion en Cérdoba de
la Consejeria de Medio Ambiente, mediante Resolucién de
5 de enero de 2005, asi como los informes emitidos por el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial en Cérdoba
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha
22 de octubre de 2004, por Renfe con fecha 2 de noviembre
de 2004, y por la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir
con fecha 19 de noviembre de 2004.

3.° Emitido informe por el Servicio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en el que se contiene la descripcion
detallada, el analisis y valoracién de la documentacion, tra-
mitacién, y determinaciones del instrumento de ordenacion
urbanistica contenido en el expediente, el mismo fue objeto
de propuesta de resolucién por la Delegacién Provincial, en
el sentido de aprobarlo definitivamente de manera parcial, con
determinadas valoraciones y consideraciones, y suspender
dicha aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en
el citado informe, que, hechas suyas por la Comisién, después
se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Disposicion Transitoria Cuarta de la LOUA, aplicable
a los planes e instrumentos de ordenacién urbanistica en curso
de aprobacion en los que, al momento de la entrada en vigor
de aquella, haya recaido la aprobacién inicial, establece la
continuacion de la tramitacién conforme a la ordenacién de
dichos procedimientos y de las competencias administrativas
contenidas en la legislacion sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana, General y Autonémica, vigentes en el referido
momento. Queda constancia en el expediente de la aprobacion
inicial del presente instrumento de ordenacién urbanistica
mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Posadas de
fecha 7 de septiembre de 2001. No obstante, mediante acuer-
do del Ayuntamiento de Posadas, de fecha 2 de septiembre de
2004, se procede a la adaptaciéon de dicho instrumento de
planeamiento a las determinaciones del Plan General de Orde-
nacién Urbanistica regulado en la LOUA. En este contexto,
se valora lo siguiente:
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Primero. El presente instrumento de planeamiento se
corresponde con la formulacién del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de Posadas, mediante la innovacion del
planeamiento general vigente en el mismo, comportando la
revisién de éste, y una adaptacion integral de sus determi-
naciones a la LOUA, y demas legislacién urbanistica vigente,
conforme a lo dispuesto en el articulo 37.1, en relacion con
los articulos 2.2.a), 3,y 8 a 10, de la LOUA.

Segundo. EI Ayuntamiento de Posadas es competente para
la formulacién e iniciacion del procedimiento de oficio, al con-
currir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a) de
la LOUA, resultando la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Cérdoba competente para resol-
ver el presente expediente, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 13.2.a) y en la disposicion adicional primera del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regulan las
competencias de la Administracion de la Comunidad Aut6-
noma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, en relacién con los articulos 31.2.B.a) de la
LOUA, por tratarse de la adaptacion a la referida Ley, de la
revisién del planeamiento general vigente en un municipio
que no integra a una ciudad principal de los Centros Regionales
del Sistema de Ciudades de Andalucia.

Tercero. La tramitacién del presente expediente se ajusta,
en general, a lo previsto en los articulos 32 y 39 de la LOUA,
en cuanto a procedimiento (16.2, 29.2; 32.1.1.2 a; 32.1.3.2
y 4.8, 32.4; y 33) e informacion publica y participacion
(32.1.2.2 parrafo 1 y 2; y 39.1 y 3). Habhiéndose sometido
al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, y con-
tando con la consiguiente Declaracién de Impacto Ambiental
favorable de fecha 5 de enero de 2005, tal y como exige
el art. 11, en relacion con el punto 20 del Anexo, de la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental. Asimismo
consta en el expediente informe favorable con observaciones,
emitido por el érgano competente en materia de Carreteras:
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Cérdoba
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de con-
formidad con lo previsto en el art. 35 de la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia. Asimismo consta el informe favorable
con objeciones de la Confederacién Hidrogréfica del Guadal-
quivir, Zona de Cérdoba, del Ministerio de Medio Ambiente,
previsto en el art. noveno de la Ley 46/1999, de 13 de diciem-
bre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas, en concreto del art. 23. Por Gltimo, ha sido emitido
informe con algunas objeciones por la Delegacion de Patri-
monio y Urbanismo de Andalucia y Extremadura de Renfe,
conforme a lo dispuesto en la Ley 16/1987, de 30 de abril,
de Ordenacién de los Transportes Terrestres y del reglamento
de desarrollo de la misma.

Cuarto. La documentacion y determinaciones del presente
expediente se adecuan basicamente a lo establecido en los
articulos 19.1.a), b) yc), 19.2,y 16.1y 29.1; 3; 9; 10.1.A)
y 2; 16.1 de la LOUA. Y ello, por cuanto, en el marco de
los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 de la LOUA,
y los criterios y directrices de los instrumentos de Ordenacién
del Territorio vigentes y aplicables al municipio de Posadas,
se valora muy positivamente el modelo urbano configurado
en el presente PGOU, y las soluciones de ordenacién en él
contenidas en tanto aseguran:

- La adecuada integracién del municipio en el sistema
de ciudades y sistemas territoriales dispuestos en el Modelo
Territorial de Andalucia, contenido en las Bases y Estrategias
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

- La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad
existente, y del centro histérico, atendiendo a su conservacion,
cualificacién y reequipamiento.

- La integracién de los nuevos desarrollos urbanisticos
con la ciudad ya consolidada, evitando su innecesaria dis-
persion y mejorando y completando su ordenacion estructural.
Quedando justificados los nuevos desarrollos que, por su uso
de segunda residencia, no se localizan en el entorno del ntcleo
ya consolidado, por tratarse de parcelaciones urbanisticas que
se pretenden reconducir, y de una nueva implantacién que
pretende establecer una oferta reglada para estos usos resi-
denciales con una fuerte vinculacion con el entorno rural, ubi-
candose todos ellos de forma coherente con la ordenacion
estructural de comunicaciones del municipio, asegurando, por
otra parte, que no se altera con ello a suelos de especial pro-
teccién, ni a los afectados por riesgos naturales o antrépicos
conocidos conforme a lo regulado en el articulo 9.A.g) de
la LOUA.

- La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de
infraestructuras para la prestacién de los servicios urbanos
de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion
de agua, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica
y comunicaciones de todo tipo.

- La preservacion del proceso de urbanizacion para el
desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindantes
con el dominio publico natural precisos para asegurar su inte-
gridad; aquéllos en los que concurran valores naturales, his-
toricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores
que, conforme a esta Ley y por razén de la ordenacién urba-
nistica, merezcan ser tutelados; aquéllos en los que se hagan
presentes riesgos naturales o derivados de usos o actividades
cuya actualizacién deba ser prevenida, y aquéllos donde se
localicen infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad
deba ser asegurada.

Y lo anterior, garantizando el mantenimiento, en lo sus-
tancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las
densidades preexistentes en la ciudad consolidada; la atencién
de las demandas de vivienda social y otros usos de interés
publico; la correspondencia y proporcionalidad entre los usos
lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos previstos;
la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones
y equipamientos, asi como su equilibrada distribucién entre
las distintas partes del municipio y de cada uno de sus nucleos.
Propiciando la mejora de la red de trafico, aparcamientos y
el sistema de transportes, y evitando los procesos innecesarios
de especializacién de usos en los nuevos desarrollos urba-
nisticos de la ciudad.

1.° Senalandose las siguientes consideraciones y valo-
raciones:

De caracter general

A efectos del art. 19.3 de la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccién Ambiental, se valora de conformidad la Decla-
racién de Impacto Ambiental favorable emitida por la Dele-
gacion Provincial de Cérdoba de la Consejeria de Medio
Ambiente, asi como los condicionamientos de la misma, los
cuales conforme al art. 20.1 de la citada Ley, deben quedar
incorporadas a la Resolucién de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes.

En atencién a las observaciones contenidas en los infor-
mes emitidos por los 6rganos competentes en materia de Carre-
teras, dominio publico hidraulico y Renfe, en funcién de su
titularidad, los instrumentos de desarrollo que se formulen en
ejecucion de las previsiones de ordenacion urbanistica con-
tenidas en el Plan, cuando afecten a sus competencias, habran
de someterse a informe del correspondiente érgano titular de
la misma.

En atencion a las observaciones contenidas en el informe
emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
deberan garantizarse las medidas a contener en los instru-
mentos de planeamiento de desarrollo de las actuaciones afec-
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tadas, a fin de dar cumplimiento a lo exigido por este érgano
en relacion con la proteccion del dominio publico hidraulico,
y el control de las medidas a adoptar para evitar dafios por
efecto de avenidas e inundaciones.

Asimismo deberan atenderse las consideraciones conte-
nidas en el informe emitido por Renfe; garantizandose las medi-
das a contener en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo de las actuaciones afectadas, a fin de dar cum-
plimiento a lo exigido por este 6rgano en relacion con la pro-
teccién y servicio de las infraestructuras ferroviarias, las medi-
das de integracién urbana de las nuevas actuaciones (nuevos
pasos del ferrocarril), y de prevencién de contaminacion acus-
tica y vibraciones respecto a los nuevos usos urbanos pre-
tendidos.

2.2 Por ultimo, se valoran como deficiencias, a efectos
de lo previsto en el articulo 33.2.c) de la LOUA, las que se
sefialan a continuacion:

En el proceso de elaboracién, en su caso, del Texto Refun-
dido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Posadas,
se recabaré la informacion prevista en el art. 16.3 del Decreto
189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces, en relacién con los puntos de riesgo identificados
en el Inventario incluido en el mismo y con la afeccion de
las determinaciones contenidas en dicho instrumento de pla-
neamiento, incorporando, si resultase necesario, las determi-
naciones oportunas para reducir, minimizar o eliminar tales
riesgos. Asimismo, se recabaré el informe de la Junta Rectora
del Parque Natural de la Sierra de Hornachuelos, sobre las
afecciones del plan al mencionado Parque. Del mismo modo
el informe previsto en el articulo 31 de la Ley 1/1991, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se evallen las
posibles afecciones de la Revisién a los Bienes de Interés
Cultural declarados en el municipio, o inscritos con caracter
especifico en el Catalogo General de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

En relacién con los documentos integrantes del Plan General
de Ordenacion Urbanistica

Conforme a lo previsto en el articulo 16 de la LOUA debera
incorporarse al PGOU un Catalogo de Bienes Protegidos, que
integre la identificacion de dichos bienes, y su régimen de
proteccion.

Igualmente incluira en su documentacién estudio eco-
noémico y financiero que contenga una evaluacion analitica
de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agen-
tes inversores previstos y de la logica secuencial establecida
para su desarrollo y ejecucion.

En relacién a la definicion de la Ordenacion estructural y
pormenorizada

Se aprecian diversas inadecuaciones en la identificacion,
en los diferentes documentos integrantes del PGOU, de las
determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural,
conforme a la definicién de ésta efectuada en el articulo 10.1
de la LOUA. Las mismas responden al detalle siguiente:

- No se contiene, ni en planos, ni en la normativa, la
determinacion de la densidad global para las distintas zonas
del suelo urbano consolidado.

- Las fichas de planeamiento de las areas de reforma
interior no contiene la distincién de las determinaciones estruc-
turales relativas a clasificacion y categoria del suelo. Igual-
mente, las fichas de planeamiento de los sectores del suelo
urbanizable carecen de la identificacion de las determinaciones
que forman parte de la ordenacién estructural.

- Enel plano de ordenacion estructural, del ntcleo urbano
de Posadas, y en las normas urbanisticas, se identifican todos
los edificios protegidos y su regulacién normativa, cuando la
condicién «estructural» sélo cabe sea identificada de aquellos
en los que concurra un especial valor.

- En el articulado de las Normas Urbanisticas por cuanto
se identifica la pertenencia a la ordenacion estructural de mate-
rias propias de la ordenacién pormenorizada relativas a: La
determinacion de usos, densidades y edificabilidades globales
de las areas de reforma interior (art. 1.13.C); ordenacién y
gestion del SUNC (arts. 2.1.4.1, 2.1.5.1, 8.1.2.1, 8.1.2.2,
y 8.1.2.2 his); a la definicién de los sistemas locales (arts.
3.1.1 y 3.1.2); a la definicion de los sistemas viarios (art.
3.2.1.1.1); la regulacion de la proteccion de los elementos
del patrimonio que no ostentan un singular valor (arts. 6.6.1
a 6.6.6, 8.2.1.3,y 8.2.1.7 a 8.2.1.1.2); la regulacion de
la ocupaciéon méxima del uso industrial (art. 8.2.6.2.4), la
regulacién de las condiciones de desarrollo del suelo urba-
nizable sectorizado (art. 9.1.2).

- En el mismo documento, por cuanto no se identifica
como pertenecientes a la ordenacién estructural, la regulacion
en las siguientes materias: Las clases y categorias de suelo
establecidas por el PGOU, y la definicién de uso global (art.
1.12); las normas de caréacter estructural del PGOU (art. 1.13);
las normas de proteccién de los elementos integrados en el
dominio publico y sus regimenes de servidumbres (Titulo VI,
de Normas Generales de Proteccién, capitulos 2 y 3); la norma
que regula el régimen del suelo no urbanizable (art. 1.0.1.5.1);
las normas que identifican los suelos no urbanizables de espe-
cial proteccién (art. 1.0.1.4.1, 1.0.1.4.2 y 1.0.1.4.4); y las
que regulan aspectos relacionados con el concepto de nucleo
de poblacién (arts. 1.0.1.6.3y 1.0.1.7).

En relacion con los nucleos urbanos y asentamientos
residenciales

No se justifica la clasificacién como suelo no urbanizable
de las instalaciones hoteleras colindantes con el sector R6
Los Molinillos, en atencion a su uso compatible con el uso
global residencial y su posicion respecto al suelo urbanizable
y el modelo urbano establecido.

Se aprecia una incoherencia entre el plano de ordenacion
estructural y completa de Posadas para el &ambito de la UE-15,
por cuanto se le otorga en uno el uso global residencial y
en otro el de dotacional publico.

En relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones
Aisladas, y Sectores

- Las determinaciones de ordenacién de las areas de
reforma interior reguladas en las fichas de planeamiento han
omitido la determinacion de la densidad global para dichos
ambitos de planeamiento, resultando ser una determinacion
pormenorizada preceptiva conforme a lo establecido en el
articulo 10.2.A) de la LOUA.

- El &mbito de planeamiento de la denominada UE-3,
debe ser analizado en atencién al grado de ejecucién del pla-
neamiento vigente, identificando, en su caso, el ambito que
deba someterse al régimen transitorio o planeamiento apro-
bado. Debiendo, por otra parte, distinguir la titularidad publica
o privada del equipamiento comercial calificado en su ambito.

- Se aprecian incoherencias entre el techo y el aprove-
chamiento medio para la UE-3, UE-11, y UE-16, establecidos
en la ficha de planeamiento, y en el articulo 8.1.2.2.1 de
las NN.UU. En las ordenanzas aplicables y condiciones de
ordenacién relativas al numero plantas admisibles para la
UE-10, UE-12, y UE-RP. Y en los sistemas de actuacion pre-
vistos para la UE-11, y la UE-16, entre las fichas de pla-
neamiento y la Memoria de Ordenacién.

- Resulta inapropiada la regulacion y ordenacién prevista
en la ficha de planeamiento para la UE-15, por cuanto se
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regulan sobre el mismo ambito dos alternativas de uso global,
una dotacional, y otra residencial, resultando ser determina-
ciones incompatibles.

- No resulta adecuado, para las actuaciones aisladas,
en consideracion a su calificacién como viario, el estableci-
miento de un aprovechamiento de 1,60 m2t/m?s.

En relacion con el Suelo no Urbanizable
- Sobre las categorias y subcategorias:

Las categorias de Suelo no Urbanizable de Especial Pro-
teccién de Cauces Fluviales, y Suelo no Urbanizable de Espe-
cial Proteccion de Valores Paisajisticos y Naturales «Rio Gua-
dalquivir», deben integrarse en el suelo no urbanizable de
especial proteccién por legislacion especifica, en la medida
en que toman su justificacién de la proteccién de cauces publi-
cos y sus servidumbres establecida en la legislacion sectorial.
Ello sin perjuicio de regular la proteccion de estos elementos
desde una sola categoria de SNU, que establezca el régimen
de usos tanto para las areas de dominio publico como para
las zonas de afeccién legalmente establecidas.

La del Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién His-
térico y Cultural, en la medida en que fundamenta su jus-
tificacion en los articulos 9 de la Ley 6/1998, LRSV y 46.1.b)
de la LOUA, deberé circunscribirse estrictamente a aquellos
elementos que estén sujetos a alglin régimen de proteccion
por la correspondiente legislacion administrativa en materia
del patrimonio histérico, en caso contrario, deberfan integrarse
conforme a lo previsto en el articulo 46.1.c) de la LOUA,
en la categoria de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
por Valores Histdrico Culturales; ello sin perjuicio, de que con-
forme a la informacién disponible en la Consejeria de Cultura,
y la de esta Consejeria, se incluyan en el Catélogo de Bienes
Protegidos del presente PGOU aquellos elementos que previa
estricta identificacion, delimitacion y justificacién de sus valo-
res, requieran una proteccion de caracter urbanistico, con-
teniendo, en tal caso, el régimen de proteccion coherente con
los valores senalados.

No queda suficientemente justificada la necesaria dife-
renciacién de las Categorias del SNU de Caracter Natural o
Rural: Subcuenca Nedgenay Zona de Transicion Sierra y Vega,
en cuanto comparten basicamente los principales valores pro-
ductivos y ambientales que fundamentan su delimitacién, y
sus regimenes de usos permitidos, autorizables y prohibidos,
establecidos en los articulos 11.2.4.1a11.2.5.2.

- Sobre las categorias de usos: El establecimiento de una
categoria de uso especifica para el Servicio de Carretera, cabe
entenderla como innecesaria, por cuanto los usos regulados
en ella pueden ser correctamente determinados en otras cate-
gorias de uso ya regulados en el presente PGOU (edificacion
publica, edificacién vinculada a grandes infraestructuras,
industria, servicios turisticos).

- Sobre la normativa propiamente dicha: Resultan
inadecuados o incompletos en relacién con lo establecido en
la legislacién urbanistica aplicable los siguientes preceptos del
PGOU:

Las previsiones sobre duracién limitada de la actividad
y establecimiento de garantias por cuanto reproducen par-
cialmente el régimen legal aplicable (arts. 10.1.5y 10.1.6);
la inclusién de los agravios comparativos como causa de no
admision a tramite de proyectos de actuacién (art.
10.1.6.2.2.c); la definicion de parcelacién urbanistica por
cuanto no se corresponde con la del articulo 66.1.b) de la
LOUA (art. 10.1.7.1).

La prevision de excepcionalidad a la exigencia de las con-
diciones particulares de implantacién de los usos en SNU por
cuanto no limita su aplicacién en las proximidades de los
ndcleos urbanos (art. 10.2.4): la referencia relativa a «techo

maximo edificable», por no ser una determinacion propia del
régimen del SNU (art. 10.2.5.d).

La regulacion del uso de edificacion agricola, forestal o
agropecuaria resulta incompleta por cuanto no establece sus
condiciones de tramitacion (art. 10.3.1). La determinacion
del tamafio minimo de parcela para la implantacién de las
edificaciones agricolas, forestal o agropecuaria, exigible en
regadio, por cuanto puede inducir a la fragmentacién y riesgo
de loteo del territorio del municipio, con fines urbanisticos
(art. 10.3.1.2); la previsién excepcional de superar las dos
plantas de altura para distintas edificaciones en suelo son
urbanizable (arts. 10.3.1.4.1, 10.3.2.4.1, 10.3.1.4.1,
10.3.1.7.1y 10.3.1.8.1). Las condiciones de tramitacion para
el uso de edificacion vinculada a las grandes infraestructuras,
al establecer mecanismos de tramitacién no aplicables en la
vigente legislacion urbanistica para este uso (art. 10.3.2.5
a) y ¢); la regulaciéon de las condiciones de rehabilitacién de
edificaciones rurales existentes, por no distinguir que su apli-
cacion solo sea posible, cuando se trate de viviendas, a aque-
llas vinculadas a los fines agricolas, forestales, ganaderos o
analogas (art. 10.2.5.d.2). El establecimiento de usos regu-
lados para la anterior categoria, por cuanto excluyen los puestos
de socorro, areas de descanso y basculas publicas (art.
10.3.2.3). La exencion a las dotaciones o equipamientos y
servicios publicos regulados en los usos de Edificacién Publica,
Instalacién recreativa en el medio rural, y Vertedero, de la
tramitacion de Proyectos de actuacion o planes especiales en
su caso (arts. 10.3.4.6, 10.3.5.6 y 10.3.9.6). La exigencia
de realizar Estudios de Incidencia Ambiental y otros, y estudios
previos de no afeccion a restos arqueoldgicos, por no estar
prescritos por sus respectivas legislaciones sectoriales
(arts. 10.3.7.6 y 10.3.8.6); igualmente, en estos dos Ultimos
articulos se hace referencia a que el Proyecto de Actuacion
o Plan Especial debera completar un apartado B de descripcion
detallada de la actividad, que excede de lo previsto y regulado
al respecto en el art. 42.5.B de la LOUA. La definicién del
uso de infraestructuras, por cuanto debe vincularse a la regu-
lacion de las infraestructuras de carécter interurbano (art.
10.3.11.1). El reconocimiento con caracter general de la uti-
lidad publica y necesidad de urgente ocupacion a efectos expro-
piatorios para los sistemas territoriales identificados, por cuanto
esta cualidad puede no resultar necesaria (art. 11.3.1.3).

La definicion del uso de la vivienda familiar vinculada
a fines agrarios por cuanto no contempla las vinculadas a
las explotaciones cinegéticas (art. 10.3.10.1); la ausencia de
determinaciones especificas para este uso regulado en cuanto
al tamafno minimo de parcela, e, igualmente, resulta inco-
herente la regulacién con caracter general de una parcela mini-
ma de 5 hectéreas, cuando con caracter especifico se regula
para cada tipo de uso del suelo (art. 10.3.10.2). La regulacién
de condiciones de edificacién, relativas a la ocupacién de la
edificacion, por cuanto no limitan un tamafio maximo de super-
ficie por vivienda, a fin de evitar viviendas de excesivas dimen-
siones (art. 10.3.10.2).

En relacién con las Normas Urbanisticas

Resultan inadecuadas, a lo dispuesto en la vigente legis-
lacion urbanistica, sectorial o administrativa, los contenidos
expresados a continuacién en lo relativo a:

La previsién de contribuciones especiales para sufragar
los sistemas generales (art. 3.1.5.2); la imprecisa redaccion
del articulo 3.1.6.3, sobre cesion provisional de suelos cali-
ficados como equipamientos publicos, a titulares privados; las
condiciones de modificacion los suelos destinados a equipa-
miento (arts. 3.2.4.2.2 y 7.1.5.3.2); la referencia a la com-
patibilidad de la pertenencia de un suelo a los sistemas de
equipamiento con la titularidad privada del suelo (art. 3.2.4.3).

El establecimiento de Ordenanzas Especiales como ins-
trumentos de ordenacién, al margen de lo regulado en los
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articulos 23 a 25 de la LOUA (arts. 4.1.1 y 4.1.5); la regu-
lacion de supuestos expropiatorios no acorde con el articu-
lo 160 de la LOUA (art 4.2.3.3).

La previsién de conceder licencia de parcelacion sobre
la base de las determinaciones contenidas en los instrumentos
de planeamiento para determinados supuestos (art. 5.2.5.2);
la previsién de licencias de demolicion sin referencias espe-
ciales a los casos de ruina conforme a lo regulado en el articulo
157 de la LOUA (art. 5.2.6); las previsiones sobre el silencio
administrativo, de responsabilidad administrativa por causa
de infraccion urbanistica, y de calificacién de infracciones
como graves, relativas a la licencia de ocupacién (arts.
5.2.11.4 a 5.2.11.6); las previsiones sobre obras ejecutadas
sin ajustarse a la licencia concedida, por no ajustarse a las
disposiciones sobre disciplina urbanistica de la LOUA (arts.
5.3.2.1.1 y 5.3.2.1.2); las previsiones de acciones de ins-
peccién de infracciones por el Alcalde, la definicion de infrac-
ciones, el régimen de delegacién de atribuciones de éste, y
las normas de procedimiento en materia sancionadora, por
no ajustarse a lo regulado en la LOUA (art. 5.5.2.1, 5.5.3.1,
5.5.4.1y5.5.4.2).

La prevision de otorgar licencias urbanisticas condicio-
nadas a la obtencién de autorizaciones, y la regulaciéon como
derecho a denunciar infracciones de los ciudadanos (art.
6.1.2); la exigencia de estudios de integracion paisajistica por
exigir cuestiones propias de los instrumentos de proteccion
ambiental y urbanistica (art. 6.1.3); el régimen de autoriza-
ciones en materia de Carreteras y el momento procesal de
peticién de informe al érgano competente en materia de cauces
publicos (arts. 6.2.2.2 y 6.3.2.8); la regulacion de proteccion
de masas arbdreas en sistemas generales por cuanto puede
ser incompatible con la disposicién del propio sistema (art.
6.3.3); la regulacion sobre flora relativa a los tratamientos
de podas y conservacion (arts. 6.3.3.3 a 6.3.3.6); la regu-
lacion de la proteccion de la fauna por carecer este instrumento
de facultades normativas al respecto (art. 6.3.4); la prevision
del otorgamiento de licencias condicionadas (art. 6.4.1.2.bis);
la prevision de un régimen de actuacién distinto del contem-
plado en la legislacion el patrimonio para los yacimientos
arqueoldgicos, y la prevision de alteracion del plan al margen
del procedimiento de innovacion previsto en el articulo 36
de la LOUA (arts. 6.5.1y 6.5.2).

La prevision de actuaciones aisladas mediante ocupacién
directa (art. 8.1.1.6.2); la previsidén con caracter general del
uso de vivienda unifamiliar en los edificios con proteccién
integral (art. 8.2.1.6); las previsiones adicionales para la
redaccion de planes parciales de iniciativa particular (art.
9.1.2); la omisiéon de que la cesidén de aprovechamiento al
ayuntamiento debe ser en suelo urbanizado (art. 9.1.4.5.his).

Resulta incoherente el contenido de los articulos siguientes
respecto a lo regulado en las fichas de planeamiento:

La referencia a la consideracion como costes de urba-
nizacion de los pasos elevados sobre el ferrocarril previstos
entre los sectores R2, R14 e |12 (art. 3.2.1.2.2).

Se constatan ademas errores en el contenido de los
articulos sefialados a continuacién: En la referencia a la Ley
6/1998, de 13 de abril (art. 2.2.1); en la referencia a planes
parciales cuando se regula los planes especiales (art. 4.1.3);
la referencia a plan especial cuando se debe designar proyecto
de actuacion, y viceversa (5.2.12.3y 5.2.12.4); la referencia
a arquitecto municipal cuando debe serlo a técnico municipal
(arts. 5.3.1.2.4, 5.3.1.3.1 y 5.3.2.1.3); en la denominacién
de uso caracteristico cuando debe ser uso global (arts.
82241, 82331, 82431, 82531, 82631y
8.2.7.3.1); en la suma de superficie de los sistemas generales
del area de reparto de primera residencia (9.1.1.3.c.bis).

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente
aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Posadas, con las valoraciones
y consideraciones contenidas en el apartado 1.° del cuarto
fundamento de derecho de la presente resolucién, suspen-
diendo su aprobacién, respecto de las deficiencias sefialadas
en el apartado 2.° del referido fundamento de derecho, con-
forme a lo dispuesto en el art. 33.2.c) de la LOUAy 132.3.b)
del Reglamento de Planeamiento, debiendo ser subsanadas
y aprobadas por la Corporacién Municipal, y elevadas de nuevo
a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo para su aprobacion definitiva, si procede.

Con caracter previo a la publicacién de la presente reso-
lucién, se procederé a realizar el depésito e inscripcion del
instrumento de planeamiento en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes, en la Unidad Registral de esta Delegacion
Provincial, de conformidad con el art. 40 de la LOUA y art.
8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autonémico.

La presente Resolucién se publicara, junto con el con-
tenido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento
de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el
art. 41 de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Posadas,
y a demés interesados.

Contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan
sido objeto de aprobacién, y que ponen fin a la via admi-
nistrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del
dfa siguiente al de su notificacion, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, segin se prevé en el art. 14 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la misma, asi como en el art. 22.4 del Decreto
193/2003, de 1 de julio.

Asimismo contra los contenidos de la presente Resolucion
gue hayan sido objeto de suspension, y que no ponen fin
a la via administrativa, por carecer de la condicién de dis-
posicién administrativa de caracter general, cabe interponer
recurso de alzada, en el plazo de un mes desde su notificacién,
ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
segun se prevé en el art. 22.3 del Decreto 193/2003, de
1 de julio, en relaciéon a la Disposicion Transitoria Unica del
Decreto 202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece
la estructura organica de la Consejerfa de Obras Publicas y
Transportes, y el articulo 115.1 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre.

Cordoba, 24 de mayo de 2005.- V° BP El Vicepresidente
2.° de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, Fdo.: Francisco Garcia Delgado. El
Secretario de la Comision Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de Cérdoba, Fdo.: Pedro JesUs Lépez Mata.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

INDICE NORMAS URBANISTICAS

NORMATIVA DE CARACTER GENERAL
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Capitulo 1. Ambito. Vigencia y obligatoriedad
Capitulo 2. Desarrollo de las normas
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TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO 1
Ambito. Vigencia y obligatoriedad

Art. 1.1.1. Naturaleza juridica y objeto.

Las presentes normas forman parte del documento de
planeamiento general que constituye el instrumento de orde-
nacion integral del territorio del municipio de Posadas.

Su denominacién es Plan General de Ordenacién Urba-
nistica (en adelante PGOU) de Posadas y su naturaleza juridica
es la definida en la legislacion vigente, para este tipo ins-
trumento de planeamiento, establecida por la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

El presente PGOU es el resultado de la Revisién de las
anteriores Normas Subsidiarias de planeamiento de Posadas,
que quedan derogadas, salvo los efectos de transitoriedad
expresamente definidos en esta normativa.

Su objeto es la ordenacién urbanistica en la totalidad del
término, definiendo su ordenacion estructural del mismo, con-
formada por la estructura general y las directrices del modelo
elegido y en atencion a los objetivos generales y especificos
definidos en la el tomo C «Memoria justificativa y de orde-
nacién» del documento de Ordenacion PGOU.

Art. 1.1.2. Ambito territorial del Plan General.

El PGOU de Posadas es de aplicacién en la totalidad
del término municipal y a él se ajustara la actividad urbanistica
que se desarrolle dentro del mismo.

Art. 1.1.3. Vigencias y Revisién del Plan General

1. El presente PGOU tendran vigencia indefinida y entrara
en vigor desde la publicacion de su aprobacion definitiva en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal
a que se refiere el conjunto de las previsiones del Plan General
es de 15 afos, a partir de la aprobacion definitiva de las
mismas.

Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en funcion del
grado de realizacion de sus previsiones, verificara la proce-
dencia y oportunidad de revisar el PGOU.

2. Se entiende por Revision del Plan General la adopcién
de nuevos criterios respecto a la ordenacién estructural esta-
blecida para la totalidad de territorio y sus nucleos, conforme
al art. 37 de la LOUA.

Ademas de los plazos sefialados, el PGOU deberé revisarse
en los siguientes supuestos, y en todo caso, cuando se presente
las siguientes circunstancias:

a) Cuando se defina y apruebe por los organismos publicos
competentes una politica de localizacion de usos de ambito
superior al municipal que alteren sustancialmente las previ-
siones de localizacion.

b) Cuando el Plan resulte afectado y alterado por las deter-
minaciones de un Plan de Ordenacién del territorio de ambito
subregional, de conformidad con lo dispuesto en el art. 23
de la Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia.

¢) Conforme al art. 31 de la LOUA, cuando lo apruebe
el Consejero de Obras Publicas y Transportes a instancias de
la Corporacion Municipal.

d) Por la aparicion de criterios que produzcan la alteracion
sustancial de la ordenacién estructural establecida.

e) Cuando se agote el suelo vacante contenido en la orde-
nacién en un 80%.

3. Toda Revisién del Plan General se realizard conforme
lo dispuesto en el art. 36 de la LOUA o en su caso por la
legislacion vigente en su momento.

4. La Revision podra ser parcial conforme a lo establecido
en el art. 37.2 de la LOUA.

Art. 1.1.4. Modificacion del Plan General.

La alteracion de las determinaciones del Plan General
se considerara como modificacién de las mismas en los
supuestos no contemplados en el punto 2 del articulo anterior,
aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios puntuales
en la clasificacién o calificacién del suelo, siempre y cuando
no afecten a la ordenacion estructural del término.

Las modificaciones del PGOU se regularan conforme al
régimen y procedimiento previsto en le art. 36 y 38 de la
LOUA.

Art. 1.1.5. Efectos de la aprobacion del Plan General.

1. La entrada en vigor de las presentes PGOU le confiere
los efectos de ejecutividad, declaracion de utilidad publica,
publicidad, obligatoriedad y deber de informacion seglin lo
establecido en la legislacion vigente, articulo 34 de la LOUA.

2. lgualmente se entenderé para cualquier figura de pla-
neamiento que se apruebe en el desarrollo del Plan General,
en lo que le corresponda.

3. Los usos y obras justificados de carécter provisional
quedan regulados conforme al art. 34.c) y art. 52.3 de la
LOUA.

4. Edificios en situacion legal de fuera de ordenacion.
Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a la apro-
bacion definitiva del PGOU que resulten disconformes con
la ordenacion, calificacién o usos del suelo quedan sujetos
al régimen previsto en la presente normativa, de acuerdo con
la disposicion adicional 1.2 de la LOUA y particularizandose
conforme a los siguientes conceptos:

4.1. Concepto de «fuera de ordenacion».

a) Se consideran disconformes y totalmente incompatibles
con la ordenacioén prevista, los edificios, construcciones e ins-
talaciones que se encuentren en las siguientes situaciones:

1. Los que ocupen suelo calificado como viario (con excep-
cion de los afectados por meros ajustes de alineaciones), espa-
cios libres o zona verde asi como el destinado a uso dotacional
publico y ello, si forman parte tanto del sistema general como
del sistema local.

2. Los que se emplacen en terrenos que, en virtud del
planeamiento, deban ser objeto de expropiacion (actuacién
aislada expresa o no), o de cesién obligatoria y gratuita o
bien donde se haya de llevar a cabo la demolicion o expro-
piacién de dichos edificios.

3. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos
de repercusién ambiental vulneren los maximos tolerados por
las presentes normas, por las Ordenanzas Municipales espe-
cificas o por las disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

b) En edificaciones o instalaciones fuera de ordenacién
sélo podrén realizarse las obras que respondan a los siguientes
conceptos:

1. Las de conservacién y mantenimiento asi como las
exteriores de reforma menor que exija la estricta conservacion
de habitabilidad o utilizacién conforme a su destino.

2. Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las
causas determinantes de la situacién de fuera de ordenacién
cuando ésta sea subsanable.

3. Las parciales de consolidacién o reparaciéon cuando
no estuviese prevista la expropiacién o demolicién del inmueble
o la erradicacion del uso en el plazo de 15 anos desde la
fecha en que se pretendiese realizarlas y las de actividades
e instalaciones, siempre que el propietario, en la solicitud de
licencia, renuncie expresamente al aumento de valor de la
expropiacion derivado de las obras e instalaciones para las
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que se solicita licencia y asuma el compromiso de demoler
o trasladar la obra o instalacién cuando lo acordare el Ayun-
tamiento, sin derecho a indemnizacion.

4.2. Concepto de «fuera de ordenanza».

a) En los edificios e instalaciones, que siendo conformes
con la ordenacién y usos del suelo previstos por el presente
PGOU, fueran disconformes con la ordenanza de la zona en
que estuvieran situados, y no esté programada su expropiacion
ni ser necesaria para la ejecucion de ninguna de las deter-
minaciones del Plan estaran en situacion de fuera de orde-
nanza.

b) En edificaciones o instalaciones fuera de ordenanza
ademés de las obras contempladas en el apartado 5.b) anterior,
podran realizarse las obras, previa licencia municipal otorgada
por el procedimiento ordinario, obras de reforma, consolidacién
y mantenimiento, siempre que:

- La edificacion no se encuentre en situacién legal de
ruina.
- Las obras no aumente el volumen edificado.

4.3. Concepto de «fuera de ordenacién en suelo no
urbanizable».

Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asf
como los usos y actividades existentes en suelo no urbanizable
al tiempo de la aprobacién de este Plan y que resultaren dis-
conformes con los mismos, quedarén en situacion legal de
fuera de ordenacién.

A efectos de la situacion legal de fuera de ordenacion
se distinguen dos tipos de situaciones legales con distintos
regimenes de aplicacion:

a) Se consideran disconformes y totalmente incompatibles
con la ordenacién prevista, los edificios, construcciones e ins-
talaciones que se encuentren en las siguientes situaciones:

- Las parcelaciones o urbanizaciones de caracter resi-
dencial ilegales, asi como las edificaciones existentes en las
mismas, clasificadas como suelo no urbanizable de especial
proteccion.

- Que ocupen suelos delimitados como sistemas gene-
rales de cualquier tipo.

- Que ocupen suelos de dominio publico de cualquier
clase.

- Que vulneren, ademaés, otras normativas sectoriales de
caracter ambiental y patrimonio histérico.

- Que sean susceptibles de padecer o intensificar riesgos
naturales graves.

En estas edificaciones o instalaciones fuera de ordenacion
no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volu-
men, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion,
pero si las pequenas reparaciones que exige la higiene, el
ornato y la conservacién del inmueble.

No obstante, el érgano competente podré autorizar obras
de reforma, consolidacién y mantenimiento en aquellas edi-
ficaciones e instalaciones que cumplan las siguientes con-
diciones:

1. Que no estén en ruina.

2. Que no contravengan el Plan Especial de Proteccién
del Medio Fisicoy la normativa sectorial aplicable.

3. Que hayan contado con la debida licencia municipal
y, en su caso, con la preceptiva autorizacién previa del érgano
competente, o bien que a juicio de éste pueda considerarse
legalizada en su situacion anterior.

4. Que a juicio del 6rgano competente la edificacién o
instalacién en cuestién no suponga un deterioro del entorno
y que dichas obras representen una mejora en su adecuacion
al medio.

b) Las de las instalaciones, construcciones y edificaciones
parcialmente incompatibles, que incluye aquellos supuestos
que, aun siendo disconformes con las determinaciones de pla-
neamiento, no se encuentran incluidos en ninguno de los
supuestos del apartado anterior. En este caso, se permitiran:

- Obras de reparacion, conservacién, mejora o reforma.

- Obras de adaptacion para ubicacién de actividades.

- Obras de ampliacion, siempre que la edificacion resul-
tante no incumpla ninguna de las condiciones de implantacion
establecidas en las correspondientes normas particulares de
la edificacion.

Art. 1.1.6. Documentacién del Plan General.
El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica esté integrado
por los siguientes documentos:

|. Documento de Informacion. Esta compuesto por:

A) Memoria de Informacién relativa a la descripcion urba-
nistica global del territorio y diagnosis.

B) Planos de Informacion sobre la totalidad del término
y nlcleos urbanos.

[I. Documento de Ordenacion. Esta compuesto por:

C) Memoria Justificativa y de Ordenacion que contiene
la conveniencia y oportunidad de la formulacién, los fines y
objetivos de planeamiento, la justificacién y criterios de las
soluciones y determinaciones adoptadas, la descripcion de la
ordenacién urbanistica pormenorizada, orden de prioridades
de las actuaciones y el resultado del tramite de participacion
publica.

D) Normas Urbanisticas que suponen el cuerpo normativo
de la ordenacién urbanistica del municipio, conteniendo las
determinaciones y regulaciones vinculantes del planeamiento.
Incluye las Fichas de Planeamiento.

E) Planos de Ordenacién. Son la representacién grafica
de la regulacion urbanistica.

[Il. Documento de Estudio de Impacto Ambiental. Esta
compuesto por:

F) Memoria Es.I.A. y Planos.

Art. 1.1.7. Interpretacion de los documentos del Pla-
neamiento.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinacio-
nes del Plan se efectuara en funcién del contenido de la tota-
lidad de los documentos que lo integran, correspondiendo al
Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias urbanisticas
previos los informes correspondientes y sin perjuicio de las
facultades revisoras de la Junta de Andalucia, conforme a la
legislacién vigente, y de las funciones juridisccionales del poder
judicial.

2. En los supuestos de discrepancia o discordancia en
el contenido de los diversos documentos, se seguirdn los
siguientes criterios:

- Los documentos escritos prevalecen sobre los graficos
y los planos a escala 1/2.000, sobre los 1/4.000, asi como
los 1/10.000 sobre los 1/30.000.

- La Memoria de Ordenacion tiene caracter vinculante
y representa el instrumento bésico para la interpretacién del
Plan General en su conjunto.

- Las Normas Urbanisticas prevalecen sobre cualquier
otro documento escrito o gréfico, en las materias por él
reguladas.

3. Los datos relativos a las superficies de los distintos
ambitos de planeamiento y gestion en Suelo Urbano y Urba-
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nizable, son aproximados teniendo en consideracion que obe-
decen a una medicion realizada sobre una base cartogréfica
a escala 1/2.000. En el supuesto de no coincidencia de dicha
medicién con la real del terreno comprendido dentro de los
ambitos referidos, el instrumento de planeamiento o gestion
que se formule en esos ambitos para el desarrollo porme-
norizado de las previsiones del Plan General, podra corregir
el dato de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo,
mediante documentacién justificativa (basicamente planos
topograficos oficiales) a la que se aplicara en su caso el indice
de edificabilidad definido en la ficha de planeamiento corres-
pondiente.

Art. 1.1.8. Identificacién del caracter estructural de las
determinaciones contenidas en las presentes normas.

1. Con relacién al art. 10.1 de la LOUA, el Plan General
establece el caracter estructural de sus determinaciones que
quedan contenidas en las normas de caracter general en los
Titulos | al VI'y de caréacter particular en los Titulos VII al XI.

2. La identificacion del caracter estructural del contenido
o determinaciones expresadas en el articulo correspondiente,
se especifica y concreta mediante la superposicion del signo
o codigo (e) al final del encabezado del mismo.

3. El resto de los articulos, que no llevan ningln cédigo,
afectan a la Ordenacion Pormenorizada.

CAPITULO 2

Desarrollo del Plan General

Art. 1.2.1. Disposiciones generales.

1. El desarrollo de las determinaciones del Plan General
correspondera al Excelentisimo Ayuntamiento de Posadas en
el ambito de sus competencias, sin perjuicio de la participacion
de los particulares reglada en la legislacion vigente y en las
presentes Normas.

2. El Plan se desarrollara segln las determinaciones de
la legislacion vigente y las establecidas en estas Normas en
cada una de las distintas clases de Suelo.

3. En el desarrollo de las determinaciones del PGOU se
aplicara supletoriamente la legislacion sectorial de ambito esta-
tal 0 autonémico vigente conforme a las disposiciones en ellas
establecidas y en lo que al respecto establecen las presentes
Normas Urbanisticas.

- En los supuestos de desarrollo de la unidad, modificar
el sistema de actuacion conforme al art. 110 de la LOUA,
determinando el sistema de actuacién publico aplicable.

- Expropiar terrenos afectados conforme al art. 160 de
la LOUA.

- En los supuestos de edificacién, y en caso de no optar
por la expropiacion, aplicar la ejecucién mediante sustitucion
conforme a lo establecido en el art. 150 de la LOUA.

Art. 1.2.3. Desarrollo de las determinaciones del Plan
General.

Los instrumentos para el desarrollo, gestién y ejecucién
del PGOU se definen y establecen pormenorizadamente para
cada clase de suelo y calificacion urbanistica. Estas deter-
minaciones se definen e integran en los diferentes documentos
de Ordenacion del Plan General formadas por:

- Memoria de Ordenacion.
- Normas Urbanisticas.
- Planos de Ordenacion.

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO EN EL PLAN GENERAL
CAPITULO 1
Régimen urbanistico y divisiones del suelo

Art. 2.1.1. Determinacion y regulacion de la ordenacion
estructural y pormenorizada del territorio (e).

1. La ordenacion estructural del término municipal esta
constituida por la estructura general y organica del territorio
e integrada por los elementos determinantes del desarrollo
urbano, y en particular las zonas de proteccion, los sistemas
generales de comunicacién (viario, transporte e infraestruc-
turas), de espacios libres (parque periurbano, parques y jar-
dines) y equipamiento comunitario (deportivo, docente y social)
y las directrices para su desarrollo, conforme al art. 10.1 de
la LOUA.

2. Las determinaciones y regulacion de la ordenacién
estructural se recogen, con caracter general, en el presente
Titulo y siguientes donde se desarrollan otros aspectos como
el régimen de los sistemas Titulo Ill, los instrumentos para
la ordenacion, gestion y ejecucion Titulo IV, las normas de
procedimiento Titulo V, las normas de proteccion Titulo VI,
asi como las de regulacién de caracter general en el suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable Titulos VIl y X de las
presentes Normas. Con caracter particular se identifican en
los Titulos VIII, IX'y XI.

3. El Plan General establece igualmente la ordenacion
pormenorizada y detallada siguiendo las prescripciones del
art. 10.2 de la LOUA, en el suelo urbano consolidado, en
el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sec-
torizado, asi como la normativa en suelo no urbanizable no
estructural.

4. La ordenacion estructural, asi como el régimen urba-
nistico del suelo establecido mediante la clasificacion y cali-
ficacién en los diferentes tipos o clases y zonas respectiva-
mente, su ordenacion y gestion se define en los planos de
la Ordenacién Estructural OE.

- Para la totalidad del término municipal en el plano
OE-AL.

- Para los nucleos principal y secundarios (suelo urbano
y urbanizable) en los planos OE-A2, OE-A3 y OE-A4.

5. La ordenacién pormenorizada y completa con la orde-
nacién estructural se define en los Planos de la Ordenacién
Completa OC siguientes:

- Los Planos OC-B1 para el suelo no urbanizable.

- Los Planos de Ordenacién Completa OC-B2, B3, B4
de forma mas detallada para el suelo urbano y urbanizable
del nucleo principal y secundario.

Art. 2.1.2. La clasificacion de suelo (e).

1. EI PGOU clasifica el territorio conforme a las siguientes
clases de suelo y de acuerdo a lo establecido en los articu-
los 44 al 48 de la LOUA en:

- Suelo Urbano.
- Suelo No Urbanizable.
- Suelo Urbanizable.

Constituye la divisién bésica del suelo a efectos urba-
nisticos y determina los regimenes especificos de aprovecha-
miento y gestion.

Se definen y delimitan en los articulos respectivos de los
Titulos I, VIII, IX 'y Xl de las presentes Normas.

2. El suelo urbano esté integrado por los terrenos ya trans-
formados, que forman parte del nlcleo de poblacién existente
y cuentan como minimo, con los servicios urbanisticos de
acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, sanea-
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miento y suministro de energia eléctrica en baja tensién; por
estar consolidado por la edificacion al menos en sus 2/3 partes
de los espacios aptos para ser atendidos efectiva y suficien-
temente por las redes de los servicios generales de la ciudad
y por los que en ejecucion del planeamiento hayan sido urba-
nizados de acuerdo con el mismo.

Se establecen dos categorias:

- El suelo urbano directo o consolidado, que no precisa
desarrollo de planeamiento por estar urbanizados o tengan
la condicién de solares. EI PGOU identifica este suelo mediante
la calificacién directa sin unidad de ejecucion.

- El suelo urbano no consolidado o que precisa de pla-
neamiento o instrumentos de desarrollo previos a la edificacién.
El PGOU identifica este suelo mediante la delimitacion de Uni-
dades de Ejecucion en atencion a la concurrencia de alguna
de las siguientes circunstancias:

No poseer la urbanizacion existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicas precisas, 0 no posean
las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién
prevista.

Precisar la urbanizacion existente de renovacién, mejora
o rehabilitacion que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior.

Formar parte de areas homogéneas de edificacion, a las
que el Plan les atribuye un aprovechamiento objetivo superior
al existente y se requiera el incremento o mejora de los servicios
publicos y de urbanizacién existentes.

3. El'suelo no urbanizable esta constituido por los terrenos
en los que concurren algunas de las siguientes circunstancias:

- Por estar sometidos a algln régimen especial de pro-
teccién incompatible con su transformacién de acuerdo con
los planes de ordenacién territorial o la legislacién sectorial,
en razon de sus valores paisajisticos, historicos, arqueolégicos,
cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acre-
ditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su suje-
cién a limitaciones o servidumbres para la proteccion del domi-
nio publico.

- Por ser merecedores de alglin régimen especial de pro-
teccién, desde la propia planificacion urbanistica, en razén
de los valores e intereses concurrentes de caracter territorial,
natural, ambiental, paisajistico o histérico.

- Por considerarse necesario preservar su caracter rural
en atencién a sus valores actuales y/o potenciales agricola,
forestal, cinegético, ganadero, o por sus riquezas de suelo.

El PGOU establecen tres categorias de suelo y la iden-
tificacion de los sistemas territoriales en suelo no urbanizable:

- Suelos no urbanizables de Especial Proteccién, que inte-
gran a los distintos tipos de suelos incluidos en el primer
apartado.

- Suelos no urbanizables de Especial Proteccion por la
planificacién urbanistica que integran a los suelo incluidos
en el segundo apartado.

- Suelos no urbanizables de caracter natural o rural, que
integran a los distintos tipos de suelo incluidos en el tercer
apartado.

- Los sistemas territoriales.

4. El suelo urbanizable es aquel suelo que conforme a
la legislacion vigente, por no tener la condicién de suelo urbano
o de suelo no urbanizable, podra ser objeto de transformacion
en los términos establecidos en estas PGOU. La totalidad de
los mismos se adscriben a la categoria de suelo urbanizable
sectorizado.

5. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, para
cada clase de suelo queda sujeto a lo dispuesto en las presentes

Normas Urbanisticas y Ordenamiento Juridico vigente, en con-
creto en la Ley 7/2002 de la Comunidad Autébnoma de
Andalucfa.

6. Los ambitos de cada clase de suelo quedan delimitados
en los planos de ordenacién estructural OE y en los ordenacion
completa para la totalidad del término y ndcleos urbanos en
los planos Oc.

Art. 2.1.3. La calificacion del suelo. Divisién por usos
e intensidades (e).

1. Mediante la calificacion, el PGOU, determinan la asig-
nacién de usos globales o en su caso pormenorizado, y divide
las distintas clases de suelo en zonas destinadas cada una
de ellas en funcién de su uso e intensidades especificas. Se
entiende por uso global el predominante en un area, y por
uso pormenorizado el detallado para una zona o parcela.

Se distingue a efectos de calificacién, los sistemas, usos
de caracter dotacional (que pueden constituir bien los sistemas
generales o locales) y los usos de caracter estrictamente
lucrativo.

2. Los usos globales para el suelo urbano y urbanizable
son los siguientes:

a) De caracter dotacional como equipamiento, servicio
publico, espacio libre, viario, transporte e infraestructura.
Podran, en funcion de su gestién y funcionalidad respecto
al &rea a que dé servicio, coincidir con los sistemas generales
o con los sistemas locales, y en este Ultimo caso, sin perjuicio
de que sean de titularidad privada o publica.

Los sistemas generales comprenden aquellos terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que, identificados
en el Plan General y sin perjuicio de la clasificacion del suelo,
soportan elementos determinantes del desarrollo urbano, y de
la estructura general y orgénica del territorio municipal: Sis-
temas de comunicaciones y transporte; Sistema de espacios
libres y zonas verdes; Sistemas de equipamiento comunitario;
y Sistemas de infraestructuras y servicios basicos.

El Plan General adscribe a las distintas clases de suelo
los Sistemas Generales por él previstos a efectos de su valo-
racion y obtencion, delimitadndolos e identificandolos -seguin
casos- en los planos de ordenacion estructural OE-A asi como
en los de ordenacion completa Oc-A. Las condiciones de uso
y régimen del suelo de Sistemas Generales se regulan en el
Titulo 11l del Régimen de los Sistemas.

b) De caracter privativo.

El uso residencial, distinguiendo especificamente el uso
correspondiente a segunda residencia.

El uso industrial.

El uso terciario.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el
suelo urbano y urbanizable en el Titulo VII, Capitulo 1, y espe-
cificamente los Sistemas (locales y generales) en el Titulo I,
Capitulos 1y 2.

En suelo urbano se especifica la calificacion de cada solar
0 parcela atendiendo a su uso pormenorizado predominante
e intensidad lo que se traduce en una determinada zonificacion,
en los planos de Ordenacion Completa Oc-B, Clasificacion,
usos y sistemas.

En suelo urbanizable la calificacién se identifica y asigna
al uso global predominante de cada sector, asi como los sis-
temas generales, existentes o no. Deben pormenorizarse por
el Plan Parcial correspondiente, si bien se indican, por parte
del Plan, en los planos de ordenacién completa OC-B, Cla-
sificacion, usos y sistemas, los usos pormenorizados que seran
siempre de carécter indicativo, o en su caso, vinculante si
asi se indica en la correspondiente ficha de planeamiento
especifica.

3. En suelo no urbanizable el PGOU definen las distintas
zonas o tipo de suelo en atencién a sus niveles de proteccion
y sus diferentes valores a mantener, fijando para cada tipo
los usos caracteristicos, usos compatibles con los anteriores
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y los usos prohibidos, asi como la intensidad y condiciones
para su implantacién. El Plan identifica y delimita las distintas
zonas dentro de cada una de las categorias del suelo no urba-
nizable en los planos de Ordenacion Completa OC-A, Clasi-
ficacion y calificacion del territorio.

Se regulan los usos y edificaciones especificos para esta
clase de suelo en el Titulo X, Capitulo 2.

4. Los usos, densidades y edificabilidades globales para
las distintas zonas del suelo urbano, sectores de suelo urbano
no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado aparecen
reflejados en la documentacién planimétrica de la ordenacion
estructural: Planos O.

5. La calificacion urbanistica pormenorizada para cada
clase de suelo se determina y regula conforme a los siguientes
Titulos que se desarrollan en las presentes Normas y se deli-
mitan y sefalan para el suelo no urbanizable en los planos
«A» de ordenaciéon completa y para el suelo urbano y urba-
nizable en los planos «B» de ordenacion completa.

Art. 2.1.4. La ordenacion (e).

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién que esta-
blece el Plan y de la necesidad, por consiguiente, de remitir
0 no a la ordenacion detallada de los terrenos a otras figuras
de planeamiento, se establece, para cada clase de suelo los
siguientes ambitos:

1. En suelo urbano.

- El suelo urbano directo, que queda ordenado especi-
ficamente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo
viene posibilitado por la aplicacion directa de las normas espe-
cificas de zona.

- Las unidades de ejecucion. Areas no consolidadas, don-
de se establece, en su caso, la ordenaciéon pormenorizada,
los objetivos y asignacion de usos, densidades y edificabi-
lidades globales para cada &rea y define, en su caso, el ins-
trumento de planeamiento que debera establecer la ordenacion
detallada (Estudio de Detalle o Plan Especial). Igualmente se
establecen las é&reas de reparto y sus aprovechamientos
medios.

- Planeamiento aprobado. La areas, con planeamiento
aprobado y desarrolladas anteriormente al presente Plan, en
proceso de ejecucion y que se regulan transitoriamente en
el presente Plan.

2. En suelo urbanizable.

- Sectores. Suelos sujetos a planeamiento de desarrollo
mediante Planes Parciales, que estableceran la ordenacién
detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en
el Plan para cada uno de ellos ademas de cumplir con las
determinaciones estructurales indicadas para la ordenacién
de cada uno de ellos.

- Sistemas Generales. En funcién de sus caracteristicas,
el Plan concreta, en su caso, la necesidad de estar sujeto
a planeamiento de desarrollo mediante Plan Especial o bien
derivan su ordenacion detallada al planeamiento parcial corres-
pondiente. Se establece su delimitacion, definicion e inclusién
en la ordenacion estructural como perteneciente a la red basica
de terrenos de destino dotacional publico.

3. En suelo no urbanizable.

- En el suelo no urbanizable es de aplicacion directa la
normativa para dicho suelo en funcién de su calificacion, sin
perjuicio de la necesidad de estar sujeto a determinadas figuras
de planeamiento cuando asi se requiera.

Art. 2.1.5. La gestion (e).

El PGOU determina la delimitacion de &mbitos de gestién
en el suelo urbano y urbanizable a fin de definir el contenido
normal del derecho de propiedad y el aprovechamiento urba-
nistico correspondiente.

1. En el suelo urbano.

- Las é&reas de reparto sisteméticas. Para cada unidad
de ejecucion en suelo urbano no consolidado el Plan delimita

su propia area de reparto sistematica, definiendo su aprove-
chamiento medio que se expresa en metros cuadrados cons-
truidos por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso y
tipologia caracteristico.

- Los sectores derivados del desarrollo de las normas
vigentes anteriores mediante planes parciales, constituyen
igualmente, cada uno de ellos un area de reparto sistematica,
siendo su aprovechamiento medio igual al aprovechamiento
medio por el que se desarrollaron.

La determinacion de las areas de reparto se establece
y definen para el suelo urbano en el Capitulo 1 del Titulo VII
de las presentes Normas.

2. En el suelo urbanizable.

El PGOU delimita, para el suelo urbanizable, tres areas
de reparto, que comprenden, para cada una de ellas, los sec-
tores completos de usos globales caracteristicos iguales y, en
su caso, los sistemas generales adscritos. Para cada una de
ellas se define el aprovechamiento medio calculado conforme
a la legislacion vigente.

La determinacion de las &reas de reparto se establece
y definen para el suelo Urbanizable en el Capitulo 1 del Titu-
lo VIII de las presentes Normas.

3. La delimitacién gréfica se establece en los Planos de
Ordenacion estructural OE «A». Areas de Reparto.

CAPITULO 2
Derechos y deberes de la propiedad del suelo

Art. 2.2.1. Contenido urbanistico legal. Derechos y debe-
res basicos de los propietarios.

Los derechos y deberes bésicos de los propietarios derivan
del conjunto de determinaciones establecidas por las Normas,
en correspondencia con lo que se establece en los articulos 48,
49,50y 51 delaley 7/2002 y en relacién con los articulos 12
al 21 dela Ley 1/98.

TITULO 1
REGIMEN DE LOS SISTEMAS
CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Art. 3.1.1. Sistemas generales y sistemas locales (e).

Los sistemas generales son los conjuntos de elementos
de &mbito municipal, con destino dotacional publico que, rela-
cionados entre si, contribuyen a lograr los objetivos de pla-
neamiento en materia de comunicaciones, equipamiento
comunitario, espacios libres e infraestructuras y servicios téc-
nicos, asegurando la racionalidad y coherencia del modelo
propuesto y su desarrollo, garantizando en cualquier caso su
calidad y funcionalidad.

Se denominan sistemas locales aquellos equipamientos,
espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones
propios de su naturaleza en una determinada zona de la ciudad
y que desde esta perspectiva complementan la estructura inte-
grada por los sistemas generales.

Art. 3.1.2. Clases de sistemas (e).
1. Sistemas generales. Seran los siguientes:

a) De comunicaciones, transportes e infraestructuras
bésicas.

- Sistema general viario.

- Sistema general transporte.

- Sistema general infraestructuras urbanas y servicios.

b) De espacios libres.



Sevilla, 12 de enero 2006

BOJA nim. 7

Pagina nim. 109

¢) De equipamientos dotacionales comunitarios.
- Docente.

- Escolar.

- Deportivo.

- Social.

2. Los sistemas locales seran los siguientes:

a) Viario y aparcamientos.

b) Los suelos de jardines, parques urbanos y espacios
libres deportivos de expansion y recreo.

c) El suelo de interés publico y social, susceptible de
ser edificado para dotaciones, equipamientos o edificios
publicos.

3. Los planes parciales en desarrollo de las previsiones
del Plan General determinaran los sistemas locales de suelo,
ordenado como minimo con arreglo a los pardmetros esta-
blecidos en la Ley del Suelo y determinaciones de las presentes
Normas.

4. A efectos de calificacion y aplicacién efectiva de las
determinaciones del presente Capitulo y su correspondencia
con los usos pormenorizados definidos en el Capitulo 1 del
Titulo VI, la correspondencia entre las nomenclaturas grafiadas
en los planos By C de ordenacion y la distinta clase de sistemas
es la siguiente:

SISTEMAS GENERALES

SG-T: Corresponde con el sistema técnico de transportes
y comunicaciones (SG_TC), e infraestructuras basicas (SG TI).

SG-I: Corresponde con el sistema de infraestructura viaria.

SG.V: Corresponde con el sistema de espacios libres for-
mado por los parques.

SG.D: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de uso dotacional deportivo.

SG.E: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de uso dotacional docente-escolar.

SG.S: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de los siguientes usos dotacionales: Sanitario, asisten-
cial, cultural, religioso, administrativo publico y servicios
publicos.

Los sistemas generales en suelo no urbanizable, por su
caracter territorial se identifican como SGT, y pormenori-
zadamente:

SGT.V.: Corresponde con el sistema territorial viario.

SGT.C.: Corresponde con el sistema territorial de comu-
nicaciones ferroviarias.

SGT.I: Corresponde con el sistema de infraestructuras
bésicas.

SGT.V: Corresponde con el sistema territorial de espacios
libres.

SGT.D: Corresponde con el sistema de equipamiento
comunitario de uso dotacional.

SISTEMAS LOCALES

V: Corresponde con el sistema de espacios libres formado
por los jardines y zonas verdes.

D: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de uso dotacional deportivo.

E: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de uso dotacional docente-escolar.

S: Corresponde con el sistema de equipamiento comu-
nitario de los siguientes usos dotacionales: Sanitario, asisten-
cial, cultural, religioso, administrativo publico y servicios
publicos.

Art. 3.1.3. Obtencién del suelo para sistemas generales (e).

Los suelos que en ejecucion de las previsiones del Plan
General deban destinarse a Sistemas Generales, se obtendran
para el uso y dominio publico para cada clase de suelo segun:

1. En Suelo Urbano: Los suelos que en ejecucion de las
previsiones del PGOU deban destinarse a sistemas generales,
se obtendran mediante expropiacion u ocupacién directa de
acuerdo con los arts. 139y 160 de la LOUA.

2. En Suelo Urbanizable: Los suelos que en ejecucion
de las previsiones del PGOU deban destinarse a Sistemas
Generales, se obtendrén para el uso y dominio publico median-
te ocupacion directa y con cargo su aprovechamiento a los
sectores del suelo Urbanizable adscritos, con exceso de apro-
vechamiento superior al tipo. En el caso de obtencién anti-
cipada, se obtendra por expropiacién u ocupacion directa con-
forme al art. 160 de la LOUA.

3. En Suelo No Urbanizable: Los suelos que en ejecucion
de las previsiones del PGOU deban destinarse a Sistemas
Generales se obtendran para el uso y dominio publico mediante
expropiacion conforme al art. 160 de la LOUA.

Art. 3.1.4. Obtencion del suelo para sistemas locales.
1. En Suelo Urbano.

- Enactuaciones sistematicas a desarrollar mediante Uni-
dades de Ejecucion se obtendran mediante cesién obligatoria
y gratuita los suelos destinados a viario, espacios libres y dota-
ciones publicas conforme al art. 139.

- En actuaciones asistematicas a desarrollar mediante
Actuaciones Aisladas se obtendra mediante expropiacion.

2. En Suelo Urbanizable: Seran de cesion obligatoria y
gratuita los suelos destinados a sistemas locales en las dife-
rentes Unidades en que se ejecuten los Planes Parciales que
desarrollan el PGOU.

Art. 3.1.5. Desarrollo de los Sistemas Generales y su
ejecucion (e).

1. El desarrollo de las previsiones contenidas en el PGOU
relativas a los sistemas generales se efectuara en los corres-
pondientes Planes Especiales que podran referirse a la totalidad
0 a alguno de sus elementos. No obstante, podran también
desarrollarse estas previsiones en los Planes Parciales siempre
y cuando la ordenacion tenga caracter integrado en dicho ambi-
to y/o con el resto de la estructura urbana y el aprovechamiento
que corresponda a los propietarios de suelo afectado a sistema
general sea con cargo a ese mismo sector.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales seran realizados
por la Administracién Local, Auténoma o de Estado, en funcién
de sus respectivas competencias. El Ayuntamiento podré, en
su caso, repercutir, mediante contribuciones especiales el coste
derivado de la ejecucién de estos sistemas.

Art. 24. Titularidad del suelo.

1. Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico
y los de uso publico o colectivo y de titularidad privada exis-
tentes en el momento de la aprobacion inicial, continuaran
afectados a idéntico uso salvo que el PGOU expresamente
prevea su modificacion.

2. Los terrenos que el PGOU afecta a sistemas locales
en cuanto sean adquiridos por cesion obligatoria y gratuita
o por cualquier otro titulo, quedaran remitidos al ordenamiento
juridico vigente.

3. Los suelos de dominio y uso publico calificados como
equipamiento en los que éste no se haya creado efectivamente
podrén ser cedidos en uso provisional a particulares que deseen
crear en ellos el equipamiento en cuestion. Se estard, en este
supuesto, a lo establecido en el Ordenamiento Juridico vigente.
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CAPITULO 2

Los Sistemas

Seccion 1.2 Sistema de comunicaciones: Viario y transporte
publico

Subseccién 1.2 1. Sistema viario

Art. 3.2.1.1.1. Definicién del sistema viario (e).

1. Es el conjunto de elementos y espacios destinados
a hacer posible la movilidad, motorizada o no, y la accesibilidad
de los distintos puntos del territorio y de los nlcleos de
poblacion.

2. Por su localizacién y funcion, dentro del sistema viario
se distinguen las siguientes clases de vias:

a) En el suelo no urbanizable se identifica dentro del sis-
tema territorial de infraestructuras: Carreteras principales,
carreteras secundarias y caminos. Enlaces y circunvalaciones.

b) En los suelos urbano y urbanizable: Vias primarias
o principales, viario medio y viario local.

3. Los planos OE del Plan General determinan el trazado,
la amplitud, disposicién y disefio de la nueva red viaria y
de las existentes que se reforman y que forman parte de la
ordenacién estructural.

4. Los Planos de ordenacién completa OC definen la orde-
nacion pormenorizada del sistema viario en:

- El'suelo urbano consolidado y no consolidado mediante
la definicion de la trama y sus alineaciones.

- En suelo urbanizable con caracter orientativo y/o vincu-
lante en relacién a los objetivos y directrices para su ordenacién
detallada.

Art. 3.2.1.1.2. Definicién de las vias.

1. Carreteras: Las vias de dominio y uso publico ya sean
estatales, provinciales o municipales, proyectadas y construi-
das para la circulacion de vehiculos, automdviles, regulados
por la Legislacién sectorial aplicable.

2. Caminos: Los construidos como elementos auxiliares
o de complementarios de las actividades especificas de sus
titulares, a quienes corresponde su construccién, conservacion
y reparacion.

3. Vias de enlace, circunvalacion y travesia: Son vias de
unién entre carreteras atravesando o bordeando la ciudad,
por lo que se caracterizan por la mezcla de un trafico no
urbano generado o por las zonas contiguas a la via.

4. Vias primarias: Son vias cuya funcién es canalizar los
recorridos mas largos en la ciudad, sirviendo de distribuidores
de las vias locales.

5. Viario medio: Son aquellas vias que tienen una cierta
importancia en la estructura y organizacién espacial, o que
por su longitud salen fuera del ambito del barrio, pero que
no posean las condiciones suficientes de continuidad o capa-
cidad para ser clasificados dentro de las vias primarias.

6. Vias locales: Son las calles de los barrios o sectores
que aseguran el acceso a la residencia o a las actividades
productivas implantadas en aquellos ambitos. Estas podréan
ser peatonales en funcién de sus caracteristicas espaciales,
funcionalidad y disefo.

7. Los espacios intersticiales que se configuran como
pequenas plazas peatonales, no identificados en el Plan como
integrantes del sistema de espacios libres, forman parte del
sistema viario.

8. Aparcamientos: Se define al espacio, dentro del sistema
viario y fuera de la calzada, destinado especificamente al esta-
cionamiento de vehiculos.

Art. 3.2.1.1.3. Desarrollo y ejecucién del sistema viario.

1. Las carreteras, vias de circunvalacién y enlaces, exis-
tentes o propuestas, incluidas en el Plan como Sistema Terri-
torial, se atendran para su desarrollo, disefio, ejecucion, refor-
ma o ampliacién a la legislacion sectorial vigente de aplicacién
y al organismo competente, autondmico o provincial.

2. Las vias clasificadas como «Primarias» se ejecutaran
o remodelaran (existente) conforme a los criterios definidos
en la Memoria Justificativa del Plan General y adecuandose
a las secciones y caracteristicas de disefio, definidas en el
anexo de Fichas de Planeamiento.

3. El viario medio y local de nuevo trazado se realizara
mediante sus respectivos Proyectos de Urbanizacion o de obras
que ejecutan las Unidades de Ejecucién del Planeamiento de
Desarrollo (Unidad de Ejecucién o Planes Parciales) y Actua-
ciones Aisladas, conforme a las condiciones generales de urba-
nizacion definidas en el Capitulo 3 del Titulo VII de las pre-
sentes Normas, y precisando y completando las secciones tipo
y caracteristicas de disefio establecidas por el PGOU en el
Anexo de Fichas de Planeamiento.

4. El viario medio y local existente en suelo urbano no
afectado por ninguna Unidad de Ejecucion, o Actuacién Ais-
lada, seran objeto de remodelacion, conforme a las determi-
naciones de los Programas Municipales anuales y adecuan-
dose a las determinaciones establecidas por las Normas en
el Capitulo 3 del Titulo VII, mediante proyectos de urbanizacion
0 en su caso mediante proyectos de obras ordinarias.

Art. 3.2.1.1.4. Condiciones especificas.

1. Todo el viario es de uso publico, aungue la conservacion
y mantenimiento estuviera a cargo de los particulares.

2. Las condiciones generales de trazado, disefio y eje-
cucion se reflejan especificamente en el Capitulo 3, Regulacion
de las condiciones generales de urbanizacion, del Titulo VII
de estas Normas.

3. La reserva minima de aparcamientos vinculados al sis-
tema viario en el desarrollo del suelo urbanizable serd la esta-
blecida en la LOUA (art. 17.2) y en el Reglamento de Pla-
neamiento vigente, que corresponderd como minimo al 50 por
ciento del total de la dotacién de aparcamientos.

Subseccién 2.2 1. Sistema de transportes publicos

Art. 3.2.1.2.1. Definicién del sistema de transportes
publicos (e).

El sistema de transporte publico esta formado por el sis-
tema ferroviario que esta compuesto por los terrenos, infraes-
tructuras de superficie o subterrdneas e instalaciones reser-
vados al funcionamiento del ferrocarril como medio de trans-
portes y mercancias. Comprende:

- La zona de viales ferroviarios: Constituidas por los terre-
nos ocupados por las vias y sus instalaciones complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviarias. Constituida por
los terrenos que sirven de soporte a talleres, muelles, alma-
cenes, y, en general, de cualquier instalacion directamente
relacionada con la explotacion del ferrocarril.

- La zona de servicio ferroviario, constituida por los ande-
nes, estacion y demas equipamientos que permiten la uti-
lizacion del servicio por los ciudadanos.

Forman parte del dominio publico ferroviario los terrenos,
obras e instalaciones fijas afectos a dicho uso, los cuales son
calificados por las presentes Normas como Sistema General
de Infraestructuras de Transporte en suelo urbano o, en su
caso, como Sistema Territorial de Infraestructuras en suelo
no urbanizable.

Art. 3.2.1.2.2. Condiciones de desarrollo y ejecucion.
Los elementos de la red ferroviaria estarén sujetos al cum-
plimiento, que en cuanto su disefio y ordenacién, se establece
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en la Ley 16/1987, de Ordenacién de los Transportes Terres-
tres (LOTT), su reglamento o legislacién que lo desarrolle y
lo dispuesto en estas normas.

Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferro-
carriles, las presentes Normas ordenan espacios de borde
incluidos dentro de la red ferroviaria actual y define la cali-
ficacion de los mismos.

En suelo urbano, la linea de edificacion de los terrenos
colindantes a ella seré lafijada en los planos B, de alineaciones,
de estas PGOU.

La supresién de los pasos a nivel, su sustitucion por pasos
elevados asi como los nuevos determinados en las Normas
por la ordenacion de los nuevos crecimientos tendrén la con-
sideracién de coste de urbanizacion para las actuaciones en
las que se incluye especificamente.

Las actuaciones previstas que se desarrollen en los terre-
nos de borde estaran obligadas, al objeto de garantizar la segu-
ridad e impedir el libre acceso a las lineas ferroviarias, a esta-
blecer el vallado o los adecuados elementos alternativos de
proteccidn, que se dispondran, si no existiesen, en el borde
de la zona del dominio publico.

Art. 3.2.1.2.3. Condiciones de uso y particulares.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de
infraestructura de nuevas lineas, ampliaciéon o mejora de las
preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los
afectados por proyectos de conservacion, entretenimiento y
reposicion de la linea férrea y sus instalaciones se regulara
por la legislacién especifica definida anteriormente.

Seccion 2.2 Sistema de infraestructuras y servicios basicos

Art. 3.2.2.1. Definicién (e).

El sistema de infraestructuras basicas y servicios lo com-
ponen el conjunto de elementos que hacen posible la pres-
tacion a la ciudad y a sus moradores de los servicios bésicos
en materia de abastecimiento de agua, eliminacion y trata-
miento de aguas residuales, eliminacion de residuos solidos,
asi como los suelos de reserva previstos para la ampliacion
0 nuevo establecimiento de estos elementos que son precisos
para el funcionamiento de instalaciones de la ciudad, como
los centros de transformacién o produccion de energia.

Como elementos no lineales de este sistema se incluyen
asi mismo: Los depdsitos, depuradoras, reservas para insta-
laciones de servicios publicos, y las reservas especiales para
el almacenamiento de productos energéticos.

Por Ultimo se incluye dentro de este sistema las redes
y servicios de empresas de caracter publico-privado. Como
minimo son: Red de energia eléctrica, de abastecimiento, de
saneamiento y red de telefonia y comunicaciones.

A nivel territorial éstos se identifican como Sistemas Terri-
toriales de Infraestructuras Basicas en los planos de ordenacion
estructural OE y completa OC.

En suelo Urbano y Urbanizable se identifican como Sis-
temas Generales de Infraestructura en los planos de ordenacion
estructural OE y completa OC.

Art. 3.2.2.2. Proteccién y servidumbres de trazados de
infraestructuras.

La proteccién y servidumbres de cada instalacion se ajus-
tard a los reglamentos y disposiciones vigentes o que pro-
mulguen los organismos e instituciones competentes y los defi-
nidos en las presentes Normas Urbanisticas, en particular en
el Capitulo 2 del Titulo VI.

Art. 3.2.2.3. Condiciones especificas.

1. El Plan prevé la localizacion y trazado aproximados
de determinadas instalaciones e infraestructuras, como la red
de marginal de saneamiento y la estacién depuradora de aguas
residuales, al objeto de establecer la cautela necesaria respecto
a la implantacion de otros usos o edificaciones.

2. Quedan prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de
alta y baja tensién en suelo urbano, debiendo subterranizarse
los existentes. En el desarrollo de los planes parciales y uni-
dades de ejecucion correspondera dicha carga de subterra-
nizacion, en la proporcién que la normativa sectorial determine,
a los propietarios de suelo. Excepcionalmente, se admitira el
tendido aéreo existente, en el caso de regularizaciones de las
urbanizaciones de segunda residencia y siempre que discurra
por espacio publico y cumpla con las determinaciones sec-
toriales que le sean de aplicacion.

Por otro lado y en relacién con la subestacion eléctrica
de Posadas y el conjunto de redes de distribucion aéreas exis-
tentes, la inclusién de las &reas de su entorno como suelo
urbanizable y al objeto de compatibilizar y posibilitar el desarro-
llo urbanistico de este sector, el Ayuntamiento, como iniciativa
publica, en colaboracion con la empresa suministradora eléc-
trica, elaborard un Plan Especial de Infraestructuras Eléctricas
que contendrén, entre sus determinaciones, la cuantificacion
de las cargas externas que en relacién a dichas infraestructuras
0 servicios deben soportar los sectores de planeamiento, las
alternativas y pormenorizacién de trazado para las lineas, sus
caracterizacion y compatibilidad excepcional justificada con
la ordenacion en razén de su transporte, y otras actuaciones
en el ambito.

Seccion 3.2 Sistema de espacios libres

Art. 3.2.3.1. Definicién. Sistema General (e).

El Sistema General de Espacios Libres del municipio en
el presente PGOU est4 constituido por los parques periurbanos,
parques urbanos y los parques generales calificados y deli-
mitados como tales en los planos de Ordenacion Estructural
OE, en la proporcion adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles. Estos son:

Identificacién: SG-V.

SG-V Denominacion. Modelo: Paseo o Parque Pedro Vargas.
Situacién: Suelo Urbano.

Superficie: 6.815 m2.

Identificacion: SG-V1 ad.

SG-V Denominacién. Modelo: Parque de Levante.
Situacién: Suelo Urbanizable.

Superficie: 79.017 m?.

|dentificacion: SG-V2 ad.

SG-V Denominacion. Modelo: Parque de Poniente.
Situacion: Suelo Urbanizable.

Superficie: 17.017 m?.

Identificacion: SGT-V.

SG-V Denominacion. Modelo: Cornisa de la Ballesta y de las
Barrancas.

Situacion: Suelo No Urbanizable.

Superficie: 118.591 m2.

|dentificaciéon: SGT-V.

SG-V Denominacién. Modelo: Parque Periurbano de La Sierrezuela.
Situacién: Suelo No Urbanizable E.P.

Superficie: 379,60 hectareas.

Art. 3.2.3.2. Definicién. Sistema local.

El Sistema de Espacios Libres se complementa, a nivel
local, por los suelos destinados a uso de zona verde en las
Unidades de Ejecucién del suelo urbano y de los Planes Par-
ciales que desarrollen las determinaciones de este Plan en
el suelo Urbanizable y los existentes o presentes en suelo
Urbano y calificados como tales en los planos de ordenacién
completa OC pormenorizada «B».
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Art. 3.2.3.3. Ordenacioén de parques periurbano, urbanos
y generales.

1. Son los espacios libres ajardinados o forestados con
incidencia importante en la estructura, forma, calidad y salu-
bridad de la ciudad, destinados basicamente aunque no exclu-
sivamente al ocio y reposo de la poblacién. En este uso se
integran las siguientes categorias:

a) Parques urbanos: Corresponden al sistema histérico
de las primeras extensiones de la ciudad, complementado con
los que este Plan dispone como consolidacion y apoyo al mode-
lo en determinados suelos, y destinados al reposo y ocio de
la poblacién y a la cualificacion ambiental y salubridad de
las areas urbanas.

b) Parques periurbanos: Son los espacios forestados en
las extensiones de la ciudad central para cualificar la periferia
y acondicionarla para el disfrute de la poblaciéon en uso coti-
diano o de caracter campestre.

2. EI PGOU admite la existencia de jardines y zonas verdes
en general de titularidad privada, no obstante el incumpli-
miento de los deberes o conservacion, mantenimiento y cui-
dado de dichas zonas verdes o jardines, estara sujeto a las
determinaciones del ordenamiento juridico vigente.

Art. 3.2.3.4. Condiciones particulares del uso de parques
urbanos y generales (e).

1. Los parques urbanos o generales, identificados en los
planos de ordenacién OE y OC como SG-V, en su trazado,
figuracién del espacio y destino, se adecuaran al caracter del
4rea urbana en que se localizan respetando en su trazado
los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte terri-
torial, y se destinaran a la finalidad que se les asigna.

2. Se admitiran, subordinados y compatibles con su carac-
ter y funciones bésicas de parque, los siguientes usos publicos:
Deportivos, educativos vinculados a la instruccién sobre la
naturaleza, de interés publico y social y aparcamiento, con
las siguientes condiciones y restricciones:

a) La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no
sera superior al diez por ciento (10%) de la superficie total
del parque.

b) La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas
no sera superior al diez por ciento (10%) de la extension
total del parque.

¢) La ocupacion total de las instalaciones para cualquier
uso compatible no excedera del veinte por ciento (20%) de
la superficie total del parque.

d) Si se disponen é&reas de aparcamiento, no podré en
ellas instalarse construccion alguna para dar sombra a los
vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada
de arboleda, ni urbanizarse con elementos ni materiales que
impacten apreciablemente el caracter natural del parque.

3. La implantacién de cualquiera de los usos tolerados
antes sefialados deberé estar prevista en el Plan Especial del
parque correspondiente.

4. Estos parques se proyectaran de forma que su caracter
esté determinado por la combinacién de elementos de ajar-
dinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figu-
racion de su espacio intervengan los componentes basicos
definidos para los jardines.

5. Los parques urbanos contaran con los componentes
basicos definidos en el art. 3.2.3.6, juegos infantiles, pre-
adolescentes, juegos libres y areas de deporte no reglado, sien-
do imprescindible la presencia de agua en un cinco por ciento
(5%) de su superficie.

Art. 3.2.3.5. Condiciones particulares del Parque Periur-
bano «La Sierrezuela» (e).

Constituye un sistema general de espacios libres de inci-
dencia regional e interés singular, situado en suelo no urba-
nizable de especial proteccion.

Las 379,60 ha que integran el Parque Periurbano de
La Sierrezuela forman parte de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia (declarado en virtud de la Ley 2/1989,
por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccion).

Atenderd a las condiciones que se establecen en el Plan
de Gestion y usos especificos desarrollado por el organismo
competente.

Art. 3.2.3.6. Zonas verdes y jardines.

Son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos
globales residencial, industrial o de servicios terciarios, des-
tinados al disfrute de la poblaciéon y con un alto grado de
acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

Art. 3.2.3.7. Condiciones particulares del uso de zonas
verdes y jardines.

1. Las zonas verdes, que se identifican en los planos
como V, se adecuardn basicamente para estancia de las per-
sonasy su acondicionamiento atendera prioritariamente a razo-
nes estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado
y los cultivos de flores. Admitiran usos publicos deportivos
de relacién y sociales subordinados a su destino, en insta-
laciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacién maxi-
ma del 20% de la superficie de la zona, con las siguientes
matizaciones:

2. En jardines de menos de diez (10) hectareas pueden
localizarse un méaximo de mil quinientos (1.500) metros cua-
drados destinados exclusivamente a uso deportivo.

3. Las zonas verdes de extension superior a diez (10)
hectareas admitiran usos publicos deportivos, servicios de inte-
rés publico y social y aparcamiento, con las siguientes
restricciones:

a) La ocupacion para instalaciones cubiertas no excedera
del diez por ciento (10%) de la superficie de la zona.

b) La ocupacién con instalaciones descubiertas no podra
superar el diez por ciento (10%) de la superficie de la zona.

4. Se disefaran teniendo en cuenta la funcién urbana
que deban cumplir. En aquéllas cuya funcién sea de acom-
pafiamiento del viario, la alteracién de la posicién relativa o
la cuantia entre la calzada y el 4rea ajardinada que represente
una mejora para la circulacién se entenderd que no modifica
las Normas.

5. Los componentes bésicos de los jardines son los
siguientes:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario
y areas de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario
y areas de juegos no estandarizados, areas de arena y laminas
de agua.

¢) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire
libre tales como la petanca, los bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal
de deportes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo
y recreo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajar-
dinamiento para la proteccién de ruidos y la retencién de par-
ticulas contaminantes.

6. Las éareas ajardinadas integradas en las instalaciones
para la infraestructura estaran a lo sefialado en estas Normas.
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Seccién 4.2 Sistema de equipamientos comunitarios

Art. 3.2.4.1. Definicién. Sistema General de equipamiento
dotacional o comunitario (e).

Comprende el sistema general de equipamiento comuni-
tario aquellas reservas de terrenos y aquellos centros al servi-
cio de la poblacion o destinados a los usos dotacionales que
se relacionan en el Capitulo 1 del Titulo VIl de estas Normas
y que por su caracteristicas, funcion, posicion estratégica y

destino deben integrar la estructura actual o de desarrollo urba-
nistico del término municipal.

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion
y los que en desarrollo del Plan General se establezcan de
nueva construccion.

El sistema general de equipamiento comunitario aparece
definido en los planos de ordenacion estructural y completa
OE, donde se grafia y delimitan. Estos son:

TIPO SISTEMA GENERAL Denominacion Clasificac suelo Superficie
Situacién Mm?
SG-E. Instituto de Bachillerato Aljanadic | Suelo urbano 5.547,00
Sistema General Docente
SG-D. Piscinas Municipales y pista Suelo urbano 4.589,00
Sistema General Deportivo deportiva en Avenida de
Andalucia.
Polideportivo Municipal. Suelo Urbanizable 6.273,00
Velédromo Suelo No 14.170,00
Urbanizable
SG-S. Centro de Salud Suelo urbano 939,00
Sistema General Servicios de | Auditorio Municipal Suelo urbano 980,00
Interés Publico y Social Centro Filarménico Suelo urbano 721,00
Ayuntamiento Suelo urbano 654,00
Cementerio Municipal Suelo urbanizable 13.35,00
Cuartel de la Guardia Civil Suelo urbanizable 2.348,60
Silo Suelo urbanizable 5.863.00
SG-E. Instituto de Bachillerato Aljanadic Suelo urbano 5.547,00
Sistema General Docente
SG-D. Piscinas Municipales y pista deportiva | Suelo urbano 4.589,00
Sistema General Deportivo en Avenida de Andalucia.
Polideportivo Municipal. Suelo Urbanizable 6.273,00
Velédromo Suelo No Urbanizable 14.170,00
§G-S. Centro de Salud Suelo urbano 939,00
Sistema General Servicios de | Auditorio Municipal Suelo urbano 980,00
Interés Publico y Social Centro Filarménico Suelo urbano 721,00
Ayuntamiento Suelo urbano 654,00
Cementerio Municipal Suelo urbanizable 13.35,00
Cuartel de la Guardia Civil Suelo urbanizable 2.348,60
Silo Suelo urbanizable 6.863.00
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Art. 3.2.4.2. Definicion. Sistema Equipamientos locales
y USOS.

1. El sistema general descrito en el articulo antecedente
se completa a nivel local, por los suelos y centros que de
conformidad con las determinaciones de este Plan y de la
legislacion urbanistica, sea de cesion obligatoria y gratuita en
los suelos urbano y urbanizable.

El presente PGOU determina en suelo Urbanizable, la
localizacién de ciertos equipamientos de &mbito local con
carécter preferente. Estas determinaciones se incluyen en los
planos de ordenacién completa B correspondientes a escala
1:2.000.

2. El suelo destinado a equipamiento educativo o social
no podra destinarse a finalidad distinta a la de equipamiento
0 espacio libre. La mutacién de destino requerird la modi-
ficacién del Plan General y la previsién de otro suelo para
el equipamiento desplazado.

Art. 3.2.4.3. Titularidad y dominio.

Sobre la titularidad y dominio de los elementos del sistema
de equipamiento colectivo se estara a lo dispuesto en este
Plan General y en la legislacién vigente.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, es posible
la compatibilizacion entre la condicién del sistema y titularidad
privada en equipamientos tales como educativo, social, hos-
pitalario, deportivo y recreativo.

Art. 3.2.4.4. Indice de edificabilidad de los equipa-
mientos.
La edificabilidad maxima en los distintos centros seré:

- En los Docentes y Sanitarios sera el que se derive del
programa propio del centro de acuerdo con la legislacién espe-
cifica aplicable.

- En los centros existentes de mercado, religiosos, admi-
nistrativos publicos y Servicios Publicos, se permitird un
aumento del 50% de la superficie construida en la actualidad,
adaptandose como maximo a los parametros de la edificacion
de su entorno.

- En los centros culturales, serd de 2 m2t/m3s con la
posibilidad de ocupacion del 100% de la parcela neta.

En las zonas de ordenacién por alineacién a vial estos
centros deberéan disponerse sobre la alineacion. En todo caso
la organizacion del espacio edificable se atendra a las con-
diciones y pardmetros de actuacion de la zona que le corres-
ponda, salvo que la funcionalidad del centro y con justificacién
expresa asi lo impida.

Art. 3.2.4.6. Edificaciones especiales.

1. Silas caracteristicas necesarias para la edificaciéon dota-
cional hicieran improcedente la edificacién siguiendo las orde-
nanzas de la zona en que se localice, podré relevarse de su
cumplimiento, mediante la formulacién y aprobacién de un
Estudio de Detalle, siempre que su volumen no afecte a las
condiciones de habitabilidad de los predios colindantes y a
las condiciones del entorno urbano en el que se implanta.

2. Si ello ocurriese en parcelas incluidas en las zonas
cuyo sistema de ordenacién fuese el de la alineacién a vial,
se cumpliran, ademas, las condiciones siguientes:

a) Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes,
lo hara en la misma distancia que fuese de aplicacion la zona
para sus patios.

b) Se construird un cerramiento para la parcela en la
alineacién o en la linea de retranqueo obligatorio, si estuviese
determinado.

¢) Se acondicionaran por los promotores del equipamiento
las fachadas medianeras de los edificios de las parcelas
colindantes.

3. Para la edificacion en el resto de las zonas se habran
de cumplir, en todo caso, las condiciones de separacién que
en ella se establecieran.

TITULO IV

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PARA LA ORDENACION,
GESTION Y EJECUCION

CAPITULO 1

Instrumentos de Ordenacion

Art. 4.1.1. Clases de instrumentos de ordenacion.
1. El desarrollo del Plan General se instrumentara median-
te las siguientes figuras de planeamiento:

a) Planes Parciales de Ordenacion, directamente para el
suelo urbanizable sectorizado.

b) Planes Especiales, que podrén ser de Reforma Interior
para la ordenacion detallada en el suelo urbano, o con otras
finalidades especificas en cualquier clase de suelo.

2. Para ajustar la ordenacion de determinados &mbitos
o precisar la regulacién de materias especificas, el propio Plan
General o alguna de las figuras de planeamiento de desarrollo
de las sefaladas en el punto anterior, pueden ser comple-
mentadas mediante las siguientes figuras complementarias:

a) Estudios de Detalle, como determinacion expresa del
Plan General y de los Planes Parciales para el suelo urba-
nizable.

b) Expedientes de Alineaciones.

c¢) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos
complementarios del planeamiento, bien por remision expresa
del Plan General, bien porque resulte conveniente para su
mejor desarrollo o aclaracion.

Art. 4.1.2. Planes Parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo
y concrecién de la ordenacion urbanistica que culmina el sis-
tema de planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la redac-
cién eventual de Planes Especiales y Estudios de Detalle, y
da comienzo a la fase posterior de la ejecucion de la
urbanizacion.

2. Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral
los &mbitos correspondientes a sectores unitarios de suelo
urbanizable, sefialando su ordenacion detallada.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como mini-
mo, las determinaciones que se sefalan en el articulo 13
de la LOUA, en los articulos 45 a 56 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico vigentes y en estas Normas en espe-
cial en los aspectos que se sefialan especificamente para cada
uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este
instrumento y las definidas en el Titulo VIII.

Art. 4.1.3. Planes Especiales.

1. El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo
especifico del Plan General desde un punto de vista sectorial,
es decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos
comprendidos en sus objetivos. En consecuencia, y sin per-
juicio de las limitaciones de uso que puedan establecer, no
podrén en ningln caso modificar la clasificacion del suelo.

Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los
ambitos territoriales correspondientes a sectores delimitados
de Suelo Urbanizable, sefalando su ordenacion detallada.

2. Los Planes Especiales, aun cuando no estén expre-
samente previstos en este Plan General podrén tener como
objeto:
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- Establecer y desarrollar, definir, y, en su caso, ejecutar
o proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamien-
tos, asi como implantar aquellas otras actividades caracte-
rizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos que
tengan el régimen del suelo no urbanizable.

- Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y en
especial, el patrimonio portador o expresivo de valores urba-
nisticos, arquitecténicos, histéricos o culturales.

- Conservar, proteger y mejorar el medio rural.

- Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como a
contribuir a la conservacion y proteccién de los espacios y
bienes naturales, no afectando, de ningin modo, a las con-
diciones de uso y aprovechamiento.

3. Se ajustaran a lo establecido en el articulo 14 de la
LOUA y en los articulos 76 a 85 del Reglamento de Pla-
neamiento.

Art. 4.1.4. Estudios de Detalle.

1. Ademés de los casos previstos en este Plan General,
o los que pudiesen establecer los Planes Parciales en el suelo
urbanizable o los Planes Especiales podran redactarse cuando
fuese necesario Estudios de Detalle con alguno o varios de
los siguientes objetivos:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por
el planeamiento, la ordenacién de los volumenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario,
y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion
referidas anteriormente, en caso de que estén establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso podran:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los
limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos
0 construcciones colindantes.

2. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos
supuestos en que asi aparezca dispuesto en el presente Plan
General 0 en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
previstos, o cuando el 6rgano municipal competente lo con-
sidere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de los
interesados, en atencion a las circunstancias urbanisticas de
una actuaciéon o emplazamiento determinados.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto
en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
0 reglamento vigente en su momento. La escala de repre-
sentacion de la documentacion gréfica serd de 1/500 como
minimo.

Art. 4.1.4. Expedientes de Alineaciones.

1. Dado que los datos relativos a las alineaciones fijadas
por PGOU no tienen mas precision que la propia de su escala,
por obedecer a una medicién realizada sobre una base car-
tografica a escala 1/2.000, se ajustarén dichas alineaciones,
simultanea o previamente a la solicitud de licencia de obras,
mediante Expediente de Alineaciones aprobado por el érgano
municipal competente, salvo en los casos indicados en el apar-
tado 4.

2. En el caso de que el expediente de alineaciones supon-
ga alteracion sustancial del aprovechamiento urbanistico de
los terrenos. Seré preciso tramitar la figura de planeamiento
que legalmente corresponda. lgualmente el propietario afec-
tado podré exigir la reparcelacion en cualquiera de sus moda-

lidades para lograr una justa distribuciéon de cargas. En cual-
quier caso, el propietario podré proceder, si asi lo considera
y es posible, a lo indicado en el apartado siguiente.

3. En caso contrario, de alteracion no sustancial del apro-
vechamiento correspondiente a una parcela, podré ser acu-
mulado el aprovechamiento del trozo de parcela que resulte
afectada por las alineaciones previstas por las Normas, en
el resto de la misma parcela.

4. En todo caso, no sera preciso requerir la tramitacion
de dichos Expedientes en los siguientes casos:

a) Cuando se hubiese aprobado previamente un Plan Par-
cial, Estudio de Detalle u otra figura de planeamiento para
el mismo ambito, y ésta contuviese el sefialamiento de ali-
neaciones y rasantes a escala adecuada y sobre la base car-
tografica referida a la red local municipal de coordenadas
U.T.M. segtn lo dispuesto en esta Normativa.

b) Cuando se trate de edificios con algin nivel de
proteccion.

¢) Cuando las obras previstas tengan el caracter de obras
menores 0 sean reforma o sustitucion de partes de la edificacion
que no afecten a la alineacion.

d) Cuando las alineaciones estén suficientemente defi-
nidas en el plano 1:2.000, y no precisen el ajuste expresado
en el punto 1 del presente articulo, a criterio del érgano muni-
cipal competente.

5. Las edificaciones existentes no quedaran fuera de orde-
nacién por el hecho de no ajustarse a las alineaciones pro-
puestas. Solo en caso de sustitucion seré obligado que la nueva
edificacion se ajuste a ella.

Art. 4.1.5. Ordenanzas Especiales.

1. Todas aquellas disposiciones de caracter general, y
competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos deter-
minados relacionados con la aplicacion del planeamiento urba-
nistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios,
tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en
el PGOU, como complemento del mismo, como las que aprue-
be el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que
la legislacion le otorga, se entenderan a efectos de estas Nor-
mas como Ordenanzas Especiales.

2. Se regularan de conformidad a lo dispuesto en la legis-
lacion de régimen local, en cuanto respecta a su tramitacion
y requisitos para su aprobacion. La cual, en tanto no implique
modificacion o revision del Plan General correspondera al 6rga-
no municipal competente. En todo caso, requeriran publicacién
en el Boletin Oficial correspondiente.

CAPITULO 2
Instrumentos de Gestidn

Art. 4.2.1. Areas de Reparto.

1. A efectos de instrumentalizar y definir la gestion para
el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Gene-
ral y garantizar, en su caso, la distribucién equitativa de bene-
ficios y cargas entre los afectados, y el cumplimiento de los
deberes de cesién, asi como el costeamiento, y urbanizacion,
se establecen las &reas de reparto conforme al art. 58 de
la LOUA.

Denominamos &reas de reparto Sistematicas, a aquellas
que forman parte de alguno de los sistemas de actuacion inte-
grados por la legislacion urbanistica aplicable, mediante la
delimitacion de unidades de ejecucion.

Art. 4.2.2. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento en las areas sistematicas
se llevarad a cabo por alguno de los sistemas de actuacion
previstos en la legislacion urbanistica vigente, dentro de las
unidades de ejecucién que se delimiten al efecto.
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2. El PGOU determina el sistema de actuacion para cada
Unidad de Ejecucién. No obstante, este sistema podra ser
sustituido por otro de los previstos en el art. 107 de la LOUA,
por «incumplimiento», si justificadamente el Ayuntamiento lo
considera necesario para la gestion de la unidad, siguiendo
la tramitacion establecida en el articulo 110 de la LOUA.

3. La aplicacién de los distintos sistemas de actuacion:
Compensacion, Cooperacion o Expropiacion se haréa segun lo
establecido en Ley 7/2007, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y el Reglamento de Gestion Urbanistica que le sea
de aplicacion.

4. El instrumento de gestién sera, en su caso, para todos
los sistemas el Proyecto de Reparcelacion.

Art. 4.2.3. Gestién directa.
1. Son instrumentos de gestién directa o asistemética:

a) Las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.
b) Expropiacién forzosa.
¢) Los Proyectos de Parcelacion.

2. Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico. En
suelo urbano, cuando no se actlie a través de unidades de
ejecucion, el aprovechamiento subjetivo sera el 100% del per-
mitido por el planeamiento, de acuerdo a lo previsto en la
legislacion urbanistica aplicable. Las transferencias de apro-
vechamiento que asi se prevean en el instrumento de pla-
neamiento correspondiente se efectuarén con arreglo a lo esta-
blecido en el art. 62 de la LOUA.

3. La expropiacién se aplicard, con independencia de su
aplicacién como sistema en el articulo anterior, en los supues-
tos siguientes y requiere optar por alguno de los dos pro-
cedimientos establecidos en el art. 161, bien tasacion conjunta
o0 bien tasacion individual.

a) Por inobservancia de los plazos establecidos para la
urbanizacién de los terrenos y su edificacién, o en general,
de los deberes urbanisticos establecidos en la legislacion apli-
cable y en estas Normas, cuando no se opte por la aplicacion
del régimen de venta forzosa.

b) En los supuestos de parcelacién ilegal en suelo no
urbanizable, en cuyo caso se deducira del justiprecio el importe
de la multa que se imponga.

¢) Para la ejecucion en suelo urbano de los sistemas gene-
rales, asi como de las dotaciones locales no incluidas en uni-
dades de ejecucion cuando no se obtengan mediante las trans-
ferencias de aprovechamientos.

d) Para la obtencion anticipada del suelo destinado a
sistemas generales en suelo urbanizable.

e) Para la constitucion o ampliacién del Patrimonio Muni-
cipal del Suelo u otros patrimonios publicos de suelo.

f) Para la obtencién de terrenos destinados en el pla-
neamiento a la construccién de viviendas de proteccién oficial
u otro régimen de proteccién publica, asi como a otros usos
declarados expresamente de interés social, y en particular los
sistemas generales en suelo no urbanizable.

g) En los demas supuestos legalmente previstos.

4. Parcelaciones urbanisticas. Se considerara parcelacion
urbanistica toda agrupacién, division o subdivision simultdnea
0 sucesiva de terrenos en dos 0 mas parcelas o lotes. No
supone redistribucién de cargas y beneficios.

Los proyectos de parcelacion urbanistica sélo podran rea-
lizarse una vez aprobados los documentos de planeamiento
u ordenacion y de gestién que sean precisos.

El Proyecto de Parcelacion Urbanistica (agregacion o
segregacion), cuando se tramite como documento indepen-
diente tendra, como minimo, el contenido siguiente:

a) Memoria informativa y justificativa de las razones de
la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las deter-
minaciones del Plan sobre las que se fundamente. Se des-
cribira, con expresion de superficie y localizacién, cada finca

original existente y cada una de las nuevas parcelas resultantes,
debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para
el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas
para la edificacion.

b) Planimetria con:

- Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior
a 1:2.000.

- Planos topografico de estado actual, a escala 1:500
como minimo, donde se sefalen las fincas originarias y regis-
trales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones
y arbolado existente y los usos de los terrenos.

- Planos de parcelacién, a escala 1:500 como minimo,
en los que aparezca perfectamente identificada cada una de
las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan
parcelas inaprovechables segun las condiciones sefialadas por
el Plan.

b) En su caso, propuesta de cédula urbanistica de cada
parcela resultante.

f) Certificado de dominio y estado de cargas expedido
por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas no constasen
matriculadas se indicaré tal circunstancia, acompafando el
titulo o titulos que acrediten el dominio.

CAPITULO 3

Instrumentos de Ejecucion.

Art. 4.3.1. Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal
sobre intervencién de las actuaciones publicas o privadas sobre
el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con
el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que
lo proyectado puede ser directamente ejecutado mediante la
correcta interpretacion y aplicacién de sus especificaciones.
Los proyectos técnicos realizaran la ejecucion material de las
determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo.

2. El contenido y condiciones que deben cumplir se esta-
blecen en el Titulo V de estas Normas.

El Plan considera los siguientes tipos de proyectos
técnicos.

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

¢) Otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

3. Los proyectos se estructuran documentalmente en
Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuestos, con
los complementos que se exigen para cada clase de actuacién
en las presentes Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones
Técnicas municipales de aplicacién y en la legislacion vigente
aplicable.

4. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion
de licencias de obras o instalaciones deberéan venir redactados
por técnico o técnicos que sean competentes, por relacion
al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus
respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea
exigible, conforme a la legislacion en vigor.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la corres-
pondiente licencia, quedaré incorporado a ésta como condicién
material de la misma. En consecuencia, debera someterse
a autorizacién municipal previa toda alteracion durante el curso
de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del
mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto aprobado
o fijados en las condiciones particulares de la licencia.
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Art. 4.3.2. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la defi-
nicién técnica precisa para la realizacion de las obras de acon-
dicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo deter-
minado por el planeamiento urbanistico.

2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de
urbanizacién se desglosan en los siguientes grupos:

a) Proyectos de Urbanizacion. Los que tienen por objeto
el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector
o poligono del suelo urbanizable o de un poligono de reforma
interior en suelo urbano, asf como cualquier otra operacién
urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los
grupos de obras sefialados a continuacién y, en todo caso,
la apertura o reforma del viario.

- Excavaciones y movimiento de tierras.

- Trazado viario.

- Obras de fabrica. Galerias de servicios.

- Pavimentacién de viario.

- Red de distribuciéon de agua potable. Red de riego e
hidrantes.

- Redes de evacuaciéon de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica. Alumbrado
publico.

- Canalizaciones de telecomunicacion.

- Redes de distribucién de gas.

- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios
libres.

- Demolicién, eliminacion o mantenimiento de elementos
existentes.

b) Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion los res-
tantes proyectos de urbanizacion que atienden a aspectos o
areas concretas de los diferentes elementos u obras anterior-
mente mencionadas y especificando, en cada caso, su objeto
u objetos especificos.

3. Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y apro-
baran conforme a las reglas establecidas en la legislacion urba-
nistica vigente. No obstante, tratdndose de proyectos de obras
ordinarios podrén seguir el trdmite establecido para las obras
municipales ordinarias.

4. Los proyectos de urbanizacién deberéan resolver el enla-
ce de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan
con los generales de la ciudad a los que se conecten, para
lo cual verificardn que éstos tienen la suficiente dotacion o
capacidad técnica.

5. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo esta-
blecido en los articulos 98 y 99 de la LOUA, en los articulos
67 y 70 del Reglamento de Planeamiento, incluso en lo que
se refiere a su contenido y documentacién, asi como a las
condiciones establecidas en el Titulo VII, Capitulo 3 de estas
Normas.

Art. 4.3.3. Proyectos de Edificacion.

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de apli-
cacion de las condiciones generales y particulares reguladas
en las presentes Normas, las obras de edificacion se integran
béasicamente en los grupos siguientes:

a) Obras en edificios existentes. Las obras en edificios
existentes son aquellas que se efectlian en el interior del edificio
0 en sus fachadas exteriores, pero sin alterar la posicién de
los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de
la edificacién. Entre ellas se encuentran:

1. Obras de conservaciéon o mantenimiento, cuya finalidad
es exclusivamente la de mantenimiento del edificio en correctas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

2. Obras de restauracion, que tienen por objeto la recu-
peracién de un edificio, o parte del mismo, a sus condiciones
0 estado original.

3. Obras de rehabilitacién, que tienen por objeto la puesta
en condiciones adecuadas de uso del edificio, manteniendo
sus caracteristicas estructurales y morfolégicas.

4. Obras de renovacion, que afectan a los elementos
estructurales del edificio causando modificaciones importantes
en su morfologia.

5. Obras menores, que son las realizadas en la via publica
relacionadas con la edificacién contigua, asi como las peque-
fias obras de reparacién, adecentamiento o adecuacién de
edificaciones, que no afecten a elementos estructurales, a la
configuracién de la edificacion ni a las instalaciones de servicio
comun de la obra principal.

b) Obras de nueva edificacion. Las obras de nueva edi-
ficacion comprenden los tipos siguientes:

1. Obras de reconstruccion, que tienen por objeto,
mediante nueva construccion, la reedificacion de un edificio
preexistente, total o parcialmente desaparecido, en el mismo
lugar reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

2. Obras de sustitucién, mediante las cuales se derriba
una edificacién existente o parte de ella, y en su lugar se
erige nueva construccion.

3. Obras de nueva planta. Son las de nueva construccion
sobre solares vacantes.

4. Obras de ampliacién, que incrementan el volumen
construido o la ocupacién en planta de edificaciones existentes.

c¢) Obras de demolicion. Las obras de demolicién podrén
ser:

1. Totales.
2. Parciales.

2. La documentacion bésica de los proyectos de edifi-
cacion se desarrolla en el Titulo V, Capitulo 1, de estas normas.
En cualquier caso se definira con exactitud el alcance de las
obras y se determinara su valor a efectos del pago de las
tasas correspondientes.

Art. 4.3.4. Otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras
actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocu-
paciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo
o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones ante-
riores 0 que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas podrén ser obras civiles
singulares (como pasarelas, puentes muros, monumentos,
fuentes y otros elementos urbanos), actuaciones estables (co-
mo talas de arboles, acondicionamiento de espacios libres de
parcela, nuevos cerramientos exteriores de terrenos, tendidos
de cables, etc.), actuaciones provisionales (como vallados, son-
deos, casetas provisionales, etc.).

3. Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendran
a las especificaciones requeridas por las reglamentaciones téc-
nicas especificas de la actividad de que se trate, a los con-
tenidos en estas Normas y a las especiales que pudiera aprobar
el Ayuntamiento. Como minimo contendrdn memoria descrip-
tiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes
de las instalaciones y presupuesto.

4. Tendrén la consideracion de obras menores, que no
precisan proyecto técnico, las realizadas en la via publica rela-
cionadas con la edificacién contigua, las pequefias obras de
reparacién, adecentamiento de edificios, y las obras en solares
y patios.

Art. 4.3.5. Proyectos de instalaciones y actividades.

1. Se entienden por proyectos de actividades e instala-
ciones aqguellos documentos técnicos que tienen por objeto
definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos meca-
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nicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir
en un local para permitir el ejercicio de una actividad
determinada.

2. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo
se atendran a las determinaciones requeridas por la regla-
mentacién técnica especifica, por el contenido de estas Normas
y por las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.
En su caso satisfaran las especificaciones contenidas el Regla-
mento de Espectaculos Publicos y actividades recreativas, en
la Ley 7/94, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia, en la Norma Bésica de la Edificacion
sobre Condiciones de Proteccién contra Incendios en los edi-
ficios y en cualquier otra legislacion sectorial que sea de apli-
cacion. Contendran, como minimo, los documentos definidos
en el Titulo V, Capitulo 2.

TITULOV
NORMAS DE PROCEDIMIENTO
CAPITULO 1

Publicidad de los Documentos Urbanisticos

Art. 5.1.1. Publicidad de los Documentos Urbanisticos.

1. La publicidad del PGOU se referird a la totalidad de
los documentos que lo constituyan y a los de su desarrollo
y bajo ningun pretexto podra impedirse la consulta de dichos
documentos. A tal efecto, el Ayuntamiento deberd disponer
de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos
de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por
los administrados.

2. El examen visual de cualquier documento del Plan
General se efectuara en el Ayuntamiento en el mismo acto
de peticién y en local habilitado al efecto.

Art. 5.1.2. Solicitud de Informacion.

1. Para recabar informacién sobre cualquier asunto rela-
cionado con el régimen urbanistico de una finca, sector o
unidad de ejecucion, o sobre cualquier otra informacion rela-
cionada con el PGOU y su desarrollo, se presentara la solicitud
al Ayuntamiento acompafado de la documentacién necesaria
en cada caso.

2. La solicitud deberd identificar el terreno de que se
trate, de manera que no puedan producirse dudas acerca de
su situacién y de las demés circunstancias de hecho que con-
curran, en plano de emplazamiento sobre planimetria oficial
a escala 1:2.000, o en su caso para terrenos situados en
suelo no urbanizable a escala minima 1/10.000.

3. El Ayuntamiento al contestar la consulta hara referencia
a todos los datos suministrados por el administrado, y a todos
los demés que tiendan a individualizar el objeto sobre el que
recae el informe.

Art. 5.1.3. Cédula Urbanistica.

1. El Ayuntamiento creara la llamada Cédula Urbanistica,
la exigira para los actos de parcelacién, edificacion y cualquier
utilizacion de los predios.

2. Cédula Urbanistica es un documento acreditativo de
las circunstancias urbanisticas que concurren en una deter-
minada finca comprendida en el término municipal.

3. La Cédula Urbanistica haré referencia a las circuns-
tancias urbanisticas definidas en el art. 168.3 del Reglamento
de Planeamiento, en lo referente al planeamiento que le sea
de aplicacién y al estado de su ejecucion y gestion.

4. Las condiciones que se establezcan en la Cédula Urba-
nistica tendréan una validez de nueve meses, de manera que
si transcurridos éstos no se ha solicitado la oportuna licencia
de obras, no se consideraran vinculantes para el Ayuntamiento
las condiciones establecidas.

En cualquier caso, la validez de la informacion urbanistica
facilitada estéd temporalmente condicionada por la vigencia de
las disposiciones o circunstancias de hecho sobre la que se
emite.

CAPITULO 2

Licencias

Art. 5.2.1. Actos de edificacién y uso del suelo sujetos
a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urba-
nistica municipal los actos de edificacién y uso del suelo enu-
merados en el art. 169 de la LOUA , ademas los previstos
en estas Normas.

2. La sujecién a licencia urbanistica rige, sin excepcién,
para las personas y entidades privadas; y para las Adminis-
traciones Publicas o entidades adscritas o dependientes de
la misma, distinta de la municipal, salvo en las excepciones
contempladas en el art. 170 de la LOUA.

3. Las licencias se otorgaran, por el Ayuntamiento, segln
el caracter reglado que determina la Ley del Suelo, con arreglo
a los siguientes articulos y con sujecion a las determinaciones
de las Normas. Asi mismo debera observar las prescripciones
de caracter imperativo, vigentes o futuras que afecten a la
edificacion y usos del suelo que se desarrollen en su dia.

4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajus-
tara a lo establecido en el art. 172 de la LOUA y atendiendo
a la legislacién de Régimen Local que resulte aplicable sin
perjuicio de las especificaciones contenidas en estas Normas.

En ningln caso se entenderédn adquiridas por silencio
administrativo licencias en contra de la legislacion o planea-
miento urbanistico de aplicacion.

Art. 5.2.2. Solicitud de licencias.

1. Se formularan en impreso oficial correspondiente a
cada caso, dirigido al Alcalde y suscrito por el interesado o
por persona que legalmente le represente, con las siguientes
indicaciones:

a) Datos personales del interesado (nombre, apellido,
domicilio, DNI, etc.) o en su caso cuando se trate de personas
juridicas (razén social, identificacion fiscal, datos de inscripcion
en el registro, etc.).

b) Tipo de acto de edificacién, actividad o instalacién,
situacion, superficie y pertenencia de la finca y cuantos datos
sean necesarios para la descripcién del acto.

¢) Las demas circunstancias, que segln el tipo de licencia
que se solicite en cada caso, se establecen especificamente.

¢) Lugar y fecha.

2. Se presentara en el Registro General del Ayuntamiento
junto con los documentos que se establecen segln el tipo
de licencia definido en los articulos siguientes y se adjuntara
recibo acreditativo de haber satisfecho el importe de las tasas
correspondientes.

Art. 5.2.3. Competencias y procedimiento para otorgar
las Licencias.

La competencia para otorgar licencias le corresponde al
Ayuntamiento (Comisién Permanente, Alcalde) —si asi esté pre-
visto en las ordenanzas Municipales o en los casos previstos
en la Ley—y el Pleno Municipal, salvo en los casos previstos
en la Ley del Suelo.

Procedimiento.

1. El procedimiento de otorgamiento de licencia se ajus-
tara a lo establecido en la legislacién urbanistica y de Régimen
Local vigentes.

2. En todo expediente de concesién de licencia constara
informe técnico y juridico.
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3. La Administracién Municipal otorgard o denegara la
licencia a la vista de la legislacion vigente y de cuantos datos
e informes obren en el expediente administrativo. Contra su
resolucion no cabra otro recurso que el Juridiscional, previo
el de Reposicién.

4. Las licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de
terceros y salvo el derecho de propiedad. No pueden ser invo-
cadas por los particulares para excluir o disminuir la respon-
sabilidad civil o penal en que pudieran incurrir en el ejercicio
de las actividades correspondientes.

Contenido.

5. Se entienden contenidas en la licencia las condiciones
urbanisticas vigentes en el término municipal, bien sean las
expresadas en el instrumento de planeamiento particular, en
el Plan General, 0 en las Ordenanzas Municipales.

6. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido
expreso de las clausulas de las mismas, y ademas, el contenido
implicito, que es el definido por las condiciones urbanisticas
vigentes.

7. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente
en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o dimen-
siones de los edificios 0 a la ordenacion de su entorno, en
el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

8. A la licencia se unird como expresion grafica de su
contenido, un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello
de la Corporacion, que prevalecerd sobre cualquier otra des-
cripcion de la obra o instalacion autorizada.

Normas y condiciones.

9. Las licencias se deberan otorgar con sujecion a lo dis-
puesto en el PGOU respecto a la clase de suelo y destino,
y a las condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y uso
previsto en las mismas, y en la legislacién especifica, que,
en su caso le sea aplicable.

10. Para la licencia de urbanizacion y edificacion simul-
taneas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprove-
chamiento urbanistico y a edificar, quedara subordinada al
cumplimiento del deber de urbanizar.

Plazos.

11. Las licencias relativas a obras e instalaciones deberan
determinar el plazo en que deben concluirse.

12. Se establecera, asimismo, el plazo para el inicio de
la actividad autorizada a partir del dia siguiente a la notificacion
del otorgamiento de la licencia.

13. Las licencias caducan y quedan sin efecto, sin derecho
a indemnizacién, cuando las obras no se hubieren iniciado
en el plazo determinado. El titular de la licencia puede solicitar
una proérroga de dicho plazo, que la administracion debera
conceder si no se hubiere acordado previamente la suspension
de licencias por causas previstas en la legislacién. La cadu-
cidad de la licencia se produce por mero transcurso del plazo
o de su prorroga, sin necesidad de expresa declaracion
municipal.

14. Se consideraran iniciadas las obras o instalaciones
cuando concurran, conjuntamente, los siguientes requisitos:

- Que se haya comunicado previamente por escrito su
iniciacién al Ayuntamiento.

- Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos
y exista una relacion funcional entre los ejecutados y los
proyectados.

15. La licencia obliga a su titular, sin perjuicio de los
demas deberes sefialados en estas normas, a lo siguiente:

- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Adminis-
tracién Municipal como consecuencia de las actividades auto-
rizadas en ella.

- Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro
del plazo de conclusion de la obra.

- Reparar e indemnizar los dafos que causen en los ele-
mentos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publi-
ca (aceras, borillos, farolas, rétulos, placas, arboles, planta-
ciones, parterres, escaleras, imbornales, canalizaciones vy
demés elementos analogos).

- Instalar y mantener en buen estado de conservacion
la valla de precaucién durante el tiempo de duracion de las
obras.

Art. 5.2.4. Tipos de Licencia.
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes
tipos:

a) De parcelacién o agregacion.

b) De demolicién.

¢) De movimiento de tierras.

d) De obras de edificacién de nueva planta, ampliacion
o reforma.

e) De actividades e instalaciones de nueva planta, amplia-
cion o reforma.

f) De primera ocupacion y apertura.

g) De obras de caréacter provisional.

Art. 5.2.5. Licencias de parcelacién y agregacion.

1. Todo acto de alteracién sea por subdivision o agre-
gacion, de una parcela en suelo urbano y urbanizable, requiere
la previa Licencia Municipal de parcelacién, sin cuyo requisito
no podra autorizarse su inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad. A tal efecto y para dar cumplimiento a lo anterior
facilitara el Ayuntamiento cuanta documentacién sea requerida
por los Notarios y Registradores de la Propiedad.

2. En su caso, la licencia de parcelacion se entendera
concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos
de reparcelacion, y podra concederse simultdneamente con
los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales de pro-
pietario Unico que incluyan planos parcelarios con las carac-
teristicas recogidas en estas Normas, asi como de los Estudios
de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

3. Con la solicitud se presentaran tres ejemplares del pro-
yecto con la documentacién necesaria segun el Reglamento
de Gestién de la Ley del Suelo. Contendra memoria en la
que se haga referencia a las Normas que establezcan las con-
diciones de parcelacién, justificacion técnica y juridica, y des-
cripcion de las parcelas iniciales y finales, con expresién de
sus superficies, localizacién y condiciones de edificabilidad.
Plano de situacion de las parcelas originales, Planos de estado
actual, acotados y con indicacién de superficies y aprovecha-
mientos previos y Planos del resultado final de la operacién
que se pretende realizar, con indicacion de superficies, aco-
tados y aprovechamientos.

4. El propietario de los terrenos acreditara, con escritura
de propiedad, las servidumbres y cargas que graven la finca
primitiva.

Art. 5.2.6. Licencia de demolicion.

1. Demoliciones de edificaciones e instalaciones de todas
clases, salvo en los casos declarados de ruina inminente. Si
la demolicion es de pequefa entidad, podra estar incluida
en el proyecto de obra nueva.

2. A la solicitud se acompafaran los siguientes docu-
mentos:

a) Plano de situacion del edificio, en relacion con las
vias méas préximas y los edificios colindantes (escala minima
1/2.000).

b) Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes
legalmente autorizados y visados por los colegios oficiales
correspondientes.

c¢) Dos ejemplares del Proyecto técnico que constara como
minimo de la Memoria Técnica, Presupuesto, Pliego de con-
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diciones técnicas y Planimetria con los planos de plantas,
alzados y detalles de interés a escala 1:100 acotados.

d) Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra
a derribar.

Art. 5.2.7. Licencia de Movimientos de tierras.

1. Los movimientos de tierras, tales como desbroces, des-
montes, explanacién, excavacion o terraplenado, estaran suje-
tos a previa licencia, salvo que estos actos estén detallados
y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urba-
nizacion o de Edificacién aprobado y autorizado.

2. Dichas licencias se solicitaran acompafando:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

a) Planos a escala minima de 1:500 con curvas de nivel
de metro en metro, indicandose parcelacion existente y la pro-
piedad de las parcelas, asi como la edificaciéon y arbolado
existentes.

b) Alineaciones y rasantes oficiales si fuese preceptivo.
Se acompafaran también los perfiles que se consideren nece-
sarios para calcular el volumen de las obras u otras afecciones
a via publica o fincas y construcciones vecinas.

¢) Memoria técnica donde se indicara la finalidad per-
seguida, las caracteristicas de las obras, y el plan de etapas
de su realizacién.

d) Oficios de la direcciéon facultativa de técnicos com-
petentes legalmente autorizados y visados por los colegios ofi-
ciales correspondientes.

Art. 5.2.8. Licencia de Obras de Nueva planta, Amplia-
cién, Modificacion o Reforma.

1. Comprenden las obras de construccion de edificacion
de todas las clases y tipo de: nueva planta, de modificacion
o reforma que afecten a la estructura, de modificacién del
aspecto exterior de las edificaciones y de la modificacién de
la disposicion interior de las edificaciones cualquiera que sea
Su uso.

2. A la solicitud de licencia se acompafara:

a) Cédula o Circunstancias urbanistica.

b) Alineacién y rasantes oficiales, en el caso de nueva
planta, o plano de situacién del edificio en relacién con las
vias publicas méas préximas y al edificio colindante, en caso
de ampliacion o reforma.

c¢) Oficio de direcciones facultativas de técnicos compe-
tentes legalmente autorizados y visado por el Colegio Profe-
sional correspondiente.

d) Tres ejemplares del proyecto técnico visado por el Cole-
gio Profesional correspondiente.

3. La documentacion técnica necesaria estara suscrita
por los técnicos legalmente autorizados, deberan venir visados
por el Colegio Oficial correspondiente. Los proyectos de edi-
ficios y obras en general destinados a usos que necesiten
licencia de apertura o le afecte la Ley de Prevencion Ambiental
deberéan contener datos suficientes para justificar que se ajus-
tan a cuanto se determina en la legislacion aplicable sectorial
vigente. Contendra:

a) Memoria en la que se justifiqgue el cumplimiento de
la normativa urbanistica y ordenanzas que le sean de apli-
cacion. lgualmente una memoria técnica descriptiva de las
obras.

b) Planos de emplazamiento a escala 1/2.000.

¢) Plano topografico del solar en su estado actual a escala,
acotado, lineas de bordillo, alineaciones que le afecte y edi-
ficaciones y arbolado existente.

d) Planos de plantas y fachadas, a escala con secciones
necesarias para su comprensiéon, acotado y cuantos detalles
sean necesarios para facilitar su examen y comprobacion en
relacion con el cumplimiento de las ordenanzas. Usos y espe-

cificaciones previstas en cada una de las plantas y depen-
dencias.

e) Indicacion de las conexiones con las redes de infraes-
tructura, con las correspondientes contestaciones, informes o
indicaciones de las compafias suministradoras.

f) Justificacién del cumplimiento especifico de la legis-
lacion sectorial aplicable y en particular la normativa vigente
de edificacion aplicable siguientes:

- Normas de proteccién contra incendios.
- Normas sobre condiciones Térmicas y acUsticas.
- Normas de accesibilidad.

Art. 5.2.9. Licencia de obras menores.

1. Se consideran obras menores aquellas obras de refor-
ma, reparacién, adecentamiento o mantenimiento, de escasa
importancia y complejidad, y que no comprometan elementos
estructurales de la edificacion asi como la seguridad de las
personas y bienes. Son, entre otras analogas, las comprendidas

en los siguientes puntos:

- Pintura o blanqueo de patios, medianerias o fachadas
que no precisen andamio.

- Pintura o reparacién de enlucidos o estuco de habi-
taciones, escaleras y portales sin utilizacién de andamio.

- Reparacién y/o sustitucién de solados.

- Reparacién y/o sustitucién de peldafios de escaleras.

- Reparacién y/o sustitucién de cielo rasos.

- Colocacion de bajantes interiores o exteriores sin
emplear andamios e instalacién de aparatos sanitarios.

- Reparacién de cubiertas sin cambiar de materiales.

- Reparacién y colocacion de canalones y bajadas
interiores.

- Derribo y construccién de tabiques sin modificar situa-
cion.

- Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores,
sin modificar huecos.

- Reparacién de revestimientos en fachadas con colo-
cacién de andamiaje.

- Colocacion y reparacion de repisas de balcén o ele-
mentos de fachada.

- Repaso y sustitucion de canalones, limas y bajantes
en fachadas a la via publica.

- Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones
en terrazas o azoteas gue no estén amparadas en licencia
de obras.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Reparacién de elementos salientes, balcones, etc., en
fachadas.

- Reparacién, modificacién o sustitucién de instalaciones
interiores.

- Colocacion de rétulos y anuncios luminosos en plantas
bajas y altas.

- Ocupacion provisional de via publica no amparada por
licencia de obras mayores.

- Instalacion de cabinas telefénicas, kioscos, etc., en
zonas publicas.

- Formacién de ajardinamiento exteriores, sin movimien-
tos de tierras.

2. Lasolicitud de licencia se realizard en modelo especifico
que determinaré el Ayuntamiento adjuntando la documenta-
cién escrita y gréafica en la que se describa suficientemente
las obras, indicando extension y situacion, caracteristicas y
presupuesto. Todo ello firmado por el propietario.

Art. 5.2.10. Licencia de actividades y o instalaciones.
1. Estara sujeto a la licencia de actividad de toda clase
de establecimientos que tengan acceso directo a la via publica
0 se encuentren instalados en el interior de fincas particulares.
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A los efectos del péarrafo anterior, se entiende por esta-
blecimiento toda edificacién, instalacion o recinto cubierto o
al aire libre, que est¢ o no abierto al publico, destinado
a cualquier uso distinto al de vivienda. No estaran sujetas a
esta licencia las instalaciones complementarias al servicio de
la propia edificacién residencial y vinculada a ésta, como tras-
teros, locales de reunion de comunidades, piscinas, instala-
ciones deportivas, etc.) Y, en general, toda instalacién que
esté al servicio de aquella salvo la de aparcamiento o garaje.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a soli-
citar licencia, tanto para las de nueva instalacién o implan-
tacion como para las ampliaciones o modificaciones que afec-
ten a las legalmente establecidas. En los casos de cambio
de nombre o titularidad (exclusivamente) deberd comunicarse
por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedarén sujetos los
titulares a todas las responsabilidades que se derivasen de
esta omision.

3. La modernizacién o sustitucion de instalaciones que
no supongan modificacion de las caracteristicas técnicas de
las mismas o de sus factores de potencia, emisién de humos
y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no
requiere la modificacion de la licencia de actividad e ins-
talaciones.

4. La concesidon de licencia de actividad esté sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en
estas Normas, de la reglamentacién técnica que le fuera de
aplicacion y de las ordenanzas municipales correspondientes.

5. Sera de aplicacion la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccién Ambiental, por lo que no podra otorgarse licencia
municipal de actividad hasta tanto no se haya dado total cum-
plimiento a la normativa ambiental exigible para cada caso,
ni en contra de lo establecido en el tramite por el érgano
con competencia sustantiva e indicadas a continuacién.

Prevencién Ambiental

a) Las actuaciones publicas o privadas, consistentes en
la realizacion de proyectos de construccion, instalacion y obras,
o de cualquier actividad, comprendidas en los Anexos |, I
y Il de la Ley de Proteccion Ambiental 7/1994, de 18 de
mayo, de la Presidencia del Gobierno Auténomo, en el ambito
del municipio, se someteran a las medidas de prevencion
ambiental siguientes:

- De Evaluacion de Impacto Ambiental, para las actua-
ciones incluidas en el Anexo primero de dicha ley.

- De Informe Ambiental, para las actuaciones incluidas
en Anexo segundo.

- De Calificacién ambiental para las actuaciones incluidas
en el Anexo tercero.

b) La Declaracion de Impacto Ambiental tendra caracter
vinculante y sus condicionamientos se incorporaran a la licen-
cia solicitada correspondiente o, en su caso, a la autorizacion,
aprobacién o concesion.

c¢) El Informe Ambiental tendra caracter vinculante y sus
condicionamientos se incorporaran a la licencia solicitada
correspondiente o, en su caso, a la autorizacién, aprobacion
0 concesion.

d) La Calificacién Ambiental se integraré en el procedi-
miento de Otorgamiento de licencia municipal y sus condi-
cionamientos se incorporarén a la licencia solicitada corres-
pondiente o, en su caso, a la autorizacién, aprobacion o
concesion.

e) A los efectos de procedimiento de la preceptiva licencia
de actividad, se establecen las siguientes categorias de acti-
vidades en funcién de la prevencién ambiental de aplicacion:

- Categoria 1.2 Las actuaciones incluidas en el Anexo
primero de la Ley 7/1994 y que estaran sometidas a Evaluacion
de Impacto Ambiental.

- Categoria 2.2 Las actuaciones incluidas en el Anexo
segundo de la Ley 7/1994 y que estaran sometidas a Informe
Ambiental.

- Categoria 3.2 Las actuaciones incluidas en el Anexo
tercero de la Ley 7/1994 y que estaran sometidas a Calificacion
Ambiental.

- Categoria 4.2 Las actuaciones inocuas. Corresponderan
con las actividades no recogidas en los Anexos 1, 2 y 3 de
la Ley de Proteccién Ambiental.

6. Documentacién. La documentacién minima requerida
a la presentacion de la licencia para la actividad seré la siguien-
te en funcién del tipo de actividad:

* Para las de categoria 1.2 La solicitud de licencias de
instalacién, ampliacién o reformas de industrias y actividades
incluidas en esta categoria, cuando no afecten a las cualidades
del edificio, habran de presentarse acompafadas de la docu-
mentacién que a continuacion se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico que debera venir
redactada por el técnico competente y visada por el Colegio
Oficial que corresponda que incluird: La Memoria, Planos y
Presupuesto en la que se especifiquen los detalles de la indus-
tria o actividad; procedimientos de fabricacién y producciones
de la misma; potencia en CV de cada uno de los motores
existentes o que se hayan de instalar; medidas correctoras
de acuerdo con lo sefialado en la declaracion de Impacto
Ambiental, tiempo que se estime necesario para el funcio-
namiento de la industria y plan de etapas para la realizacién
de las obras.

¢) La Declaracién de Impacto Ambiental.

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del
local donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucién de la sociedad cuando el titular
no fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccién, instalacion
y de apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con ante-
rioridad el local.

* Para las de categoria 2.2 La solicitud de licencias de
instalacién, ampliacién o reformas de industrias o actividades
incluidas en esta categoria cuando no afecten a las cualidades
del edificio, habran de presentarse acompafadas de la docu-
mentacién que a continuacion se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico, que debera venir
redactada por el técnico competente y visada por el Colegio
Oficial que corresponda que incluird: La Memoria, Planos y
Presupuesto en la que se especifiquen los detalles de la indus-
tria 0 actividad; procedimientos de fabricaciéon y producciones
de la misma; potencia en CV de cada uno de los motores
existentes o que se hayan de instalar; medidas correctoras
de acuerdo con lo sefalado en el Informe Ambiental, decla-
racion de Impacto Ambiental, tiempo que se estime necesario
para el funcionamiento de la industria y plan de etapas para
la realizacion de las obras.

¢) Informe Ambiental.

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del
local donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucién de la sociedad cuando el titular
no fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccién, instalacion
y de apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con ante-
rioridad el local.
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 Para las de categoria 3.2 La solicitud de licencias de
instalacién, ampliacién o reformas de industrias y actividades
incluidas en esta categoria, cuando no afecten a las cualidades
del edificio, habran de presentarse acompafadas de la docu-
mentacién que a continuacion se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico que debera venir
redactada por el técnico competente y visada por el Colegio
Oficial que corresponda que incluird la Memoria, en la que
se especifiquen los detalles de la industria o actividad; pro-
cedimientos de fabricacién y producciones de la misma; poten-
cia en CV de cada uno de los motores existentes o que se
hayan de instalar; medidas correctoras de acuerdo con lo sefia-
lado en la declaracién de Impacto Ambiental, tiempo que se
estime necesario para el funcionamiento de la industria y plan
de etapas para la realizacion de las obras.

c¢) La definida en el art. 9 de Reglamento de Calificacion
Ambiental.

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del
local donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucion de la sociedad cuando el titular
no fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccién, instalacion
y de apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con ante-
rioridad el local.

- Certificado de la direccion facultativa.

- Tres ejemplares del proyecto, suscrito por facultativo
competente legalmente autorizado, integrado por los siguientes
documentos:

* Para las de categoria 4.2 La solicitud de licencias de
instalacién, ampliacién o reformas de industrias y actividades
incluidas en esta categoria, cuando no afecten a las cualidades
del edificio, habran de presentarse acompanadas de la docu-
mentacién que a continuacion se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Memoria descriptiva de la Actividad a desarrollar.

¢) Plano de emplazamiento del local dentro de la planta
general del edificio a escala 1/200 y Plano de Situacion de
éste a escala 1/1.000.

d) Planos acotados de planta, alzado y secciones mas
representativas del local, a escala 1/100.

e) Certificacion expedida por Técnico competente, de que
el Local reline las condiciones de Seguridad, tranquilidad, Salu-
bridad y las exigidas por la Normativa sobre eliminacion de
Barreras Arquitectonicas; asi como los servicios de Alumbrado,
Calefaccion, Ventilacion y Medidas Contra Incendios son igual-
mente suficientes.

f) Alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Para la correcta tramitacion de esta Licencia, en el caso
de que en el local a ocupar hubiera que realizar obras de
adecuacion, se deberd presentar junto a la documentacion
anteriormente descrita, la Licencia de obra menor que proceda.

7. Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reformas
o modificaciones que afecten a las tarifas de contribucion,
a los locales ocupados, a los procesos de fabricacién o a las
condiciones de seguridad y medidas aplicadas, se efectuaran
utilizando el modelo oficial correspondiente como si fueran
de nueva instalacion, acompafadas de la licencia o licencias
concedidas y, en su caso, de proyecto suscrito por facultativo
competente legalmente autorizado, en el que se refleje con
detalle las variaciones que se solicitan.

a) Los titulares de actividades de 1.2, 2.2y 3.2 categorias,
no daran comienzo a la instalacién solicitada hasta no estar
en posesion de la correspondiente licencia ni podran iniciar
el funcionamiento hasta que no se haya concedido la licencia

1.2 ocupacién al edificio o local correspondiente, para lo cual
se habré presentado certificado final de obra e instalaciones
de la actividad por las correspondientes direcciones facul-
tativas.

b) A tenor de lo establecido en el art. 22 del Reglamento
de Servicios de las Entidades Locales, cuando, con arreglo
al proyecto presentado, la edificacién de un inmueble se des-
tinard especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera licencia de obras sin la auto-
rizacion de la apertura, si fuera procedente.

¢) Caducarén las licencias de los establecimientos que,
tres meses después de concedida la licencia, no hayan pro-
cedido a su apertura, y las de aquellos otros que permanezcan
cerrados durante un plazo superior a seis meses. No obstante
podrén prorrogarse estos plazos, si dentro de los mismos, lo
solicitase el interesado vy, justificada la causa del retraso fuese
concedida la prérroga, la cual no podra exceder, como maximo,
de un periodo igual.

Art. 5.2.11. Licencia de primera ocupacion o de apertura.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar
la puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa la
comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad
a las condiciones de las licencias autorizadoras de las obras
0 usos correspondientes y de que se encuentran debidamente
terminados y aptos segln las condiciones urbanisticas de su
destino especifico.

2. Estan sujetos a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras
de nueva edificacion y reestructuracion total, y la de aquellos
locales resultantes de obras en los edificios en que sea nece-
saria por haberse producido cambios en la configuracién de
los mismos, alteracion de los usos a que se destinan o modi-
ficaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura
de establecimientos industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos
preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del
numero anterior, la concesién de la licencia de ocupacién
requiere la acreditacion o cumplimentacién de los siguientes
requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones
0 actividades de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de
la actuacién hubiese requerido de direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones Publicas com-
petentes por razén del uso o actividad de que se trate.

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones admi-
nistrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
0 actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacion de las compafiias suministradoras de
agua, electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad
de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacién y recepcion provisional de las obras de
urbanizacién que se hubiese acometido simultdneamente con
la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por
licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesién
o denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables.

La obtencion de licencia de ocupacién por el transcurso
de los plazos previstos en la legislacion de régimen local no
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alcanza a legitimar los usos u obras que resulten contrarios
al planeamiento.

5. La licencia de ocupacién, en sus propios términos y
salvo error imputable a los interesados, exonera a los soli-
citantes, constructores y técnicos de la responsabilidad admi-
nistrativa por causa de infraccién urbanistica, pero no de las
comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una
instalacién carente de licencia de ocupacién cuando fuese
preceptiva, constituye infracciéon urbanistica que sera grave
si el uso resultara ilegal o concurriesen otras circunstancias
que impidieren la ulterior legalizacién. Ello sin perjuicio, en
su caso, de las drdenes de ejecucion o suspension precisas
para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica.

7. Las solicitudes de licencia de ocupacion por cambios
de nombre, sin que exista variacién en la actividad ni en el
local, se efectuaran en modelo oficial correspondiente, inclu-
yendo en la documentacion la licencia de actividad del ante-
cesor y el recibo acreditativo de la baja de aquel en la licencia
fiscal. En este caso no serd necesaria la presentacion de pro-
yecto alguno.

Art. 5.2.12. Licencia para edificaciones autorizables en
suelo no urbanizable.

1. A efectos de la tramitacion de las obras en el Suelo
No Urbanizable y de acuerdo con la normativa vigente en
materia de Suelo y Ordenacién Urbanistica, cabe distinguir
dos grupos: aquellas cuya aprobacién corresponde al dmbito
municipal, y aquellas otras cuya aprobacién definitiva corres-
ponde a la Consejeria competente en materia de Urbanismo.

A) Corresponden al primer grupo los actos siguientes:

1. Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones propias o inherentes al régimen del suelo no
urbanizable (articulo. 52.1 de la LOUA), compatibles con las
determinaciones de este Plan, y que urbanisticamente sélo
requieren para su autorizacion administrativa la concesion de
licencia municipal. Se exceptla la vivienda unifamiliar aislada
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, fores-
tales o ganaderos, que requiere Proyecto de Actuacién vy, por
tanto, le es de aplicacién lo establecido en el parrafo y apartado
siguiente.

2. Las actuaciones, obras, edificaciones o instalaciones
sujetas a la formulacién, elaboracién y aprobacién de un Pro-
yecto de Actuacion conforme a las determinaciones del art. 42
de la LOUA.

B) Corresponden al segundo grupo los actos siguientes:

Las Actuaciones de Interés Publico, que incluyen las
obras, edificaciones o instalaciones sujetas a la formulacion,
elaboracién y aprobacion de un Plan Especial conforme a las
determinaciones del art. 42 de la LOUA.

2. Para la tramitacién de licencia en el caso de grupo
A) 1 con la solicitud de licencia se acompafaran los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia
de la utilizacién de esta clase de suelo, del emplazamiento
elegido, de los problemas de las infraestructuras bésicas y
su resolucién, en su caso, con las conexiones con los sistemas
generales.

b) La documentacién definida por la Ley de Prevencién
Ambiental en funcién del tipo de actuacién prevista, si fuera
preceptivo 0 necesario para valorar las repercusiones que se
puedan derivar.

¢) Proyecto Técnico redactado por profesional competente
y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

3. En el supuesto de las edificaciones del grupo A, apar-
tado 2), se requiere previamente la aprobacion del Proyecto

de Actuacion correspondiente. Para ello se presentara en el
Ayuntamiento la solicitud del interesado a la cual acompanara
el Plan Especial. Este contendra todas las determinaciones
del art. 42.5 de la LOUA que le sean de aplicacion. La tra-
mitacién y resolucion del Ayuntamiento respecto del Proyecto
de Actuacién se ajustard a lo indicado en el art. 43 de la
LOUA.

4. En el supuesto de las edificaciones del grupo B, se
requiere previamente la aprobacion del Plan Especial corres-
pondiente. Para ello se presentara en el Ayuntamiento la soli-
citud del interesado a la cual acompanaré el Proyecto de Actua-
cion. Este contendra todas las determinaciones del art. 42.5
de la LOUA que le sean de aplicacion. La tramitacion respecto
del Plan Especial se ajustaré a lo indicado en el art. 32 de
la LOUA.

4. Para la preceptiva obtencion de licencia municipal de
obras, se seguira lo especificado con caracter general en el
presente titulo Normas de procedimiento.

5. Las obras menores y las de reforma que no supongan
aumento de la edificabilidad o cambio de uso, solo necesitaran
para su tramitacién la obtencién de la preceptiva licencia
municipal.

CAPITULO 3
Control e Inspeccion de Obras

Seccion 1.2 Alineaciones y Rasantes

Art. 5.3.1.1. Determinacion de alineaciones y rasantes.
Antes de proceder a la solicitud de licencias de parce-
lacion, o de obras cualesquiera sea su naturaleza que afecten
a la fachada a vial, sera necesaria la tramitacion de solicitud
y materializacion de la alineacion y rasantes correspondientes.

Art. 5.3.1.2. Procedimiento.

1. Los propietarios solicitaran se les demarque la alinea-
cién o rasante de una finca, mediante peticién que exprese
la naturaleza de las obras adjuntando un plano suscrito por
facultativo legalmente autorizado, donde indique bajo su res-
ponsabilidad el deslinde de la finca, asi como su clara refe-
rencia a edificaciones, hitos, mojones, etc., de forma que quede
perfectamente definido el emplazamiento; acompafiando:

- Plano de emplazamiento del solar a escala minima
1:500.

- Plano de situaciéon 1:1.000 ¢ 1:2.000, con acotaciones
a las esquinas de las calles inmediatas.

2. A'los propietarios o cualquier otra persona que deseare
tener una copia de alineacién o rasante correspondiente a
una finca determinada con referencias exactas, le sera faci-
litado previa entrega del justificante que acredite haber ingre-
sado en la depositaria del Ayuntamiento los derechos que se
establezcan como arbitrios.

3. Las alineaciones y rasantes se determinaran por los
técnicos municipales con referencias exactas.

4. En el caso de que corresponda incorporacién o cesion
de terrenos a la via publica, se procederd por el arquitecto
municipal y por el técnico de la propiedad a la medicién de
los mismos, haciéndose constar por éste su conformidad o
disconformidad con el dictamen del arquitecto municipal, tra-
mitandose en cada caso el expediente seglin establecen las
disposiciones vigentes.

El arquitecto municipal, ademas de describir en su informe
la alineacién, autorizard un plano, a escala 1:100, de las
superficies que hayan de incorporarse o ceder a la via publica,
gue se unira al expediente.

5. El documento expedido por este Ayuntamiento, para
el sefialamiento de alineaciones y rasantes, se expedira previa
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firma de conformidad por el propietario, constituyendo el mis-
mo Acta de alineaciones y rasantes oficiales.

Art. 5.3.1.3. Eficacia del Acta de Alineaciones y Rasantes.

1. La alineacién y rasante habran de notificarse dentro
del plazo de 15 dias a contar de la fecha de presentacion
de la instancia, y en caso de imposibilidad material de efec-
tuarlo dentro de dicho plazo, se deberdn hacer constar las
causas que lo impidan por el arquitecto municipal.

2. El propietario de una finca sélo adquiere el derecho
a edificar en la linea y rasantes sefialadas, cuando se le con-
cediere licencia de construccion, quedando sin efecto cuando
caduque la licencia concedida.

Seccion 2.2
Control e Inspeccion de Obras

Art. 5.3.2.1. Finalizacién de las obras.

1. Una vez finalizadas las obras destinadas a cualquier
uso, debera el promotor solicitar la Licencia de Ocupacién,
acompafando Certificado Final de obra del Técnico. Hasta
tanto no se expida Licencia de Ocupacién no podran darse
enganche ninguno de los Servicios Municipales ni de la Cia.
Sevillana de Electricidad y cualquier otro servicio (concesio-
nario). En el caso de que la construccién no se ajuste al pro-
yecto de obras aprobado y a las condiciones fijadas en la
Licencia, sin que previamente hayan sido aprobadas las modi-
ficaciones introducidas, se impondra la correspondiente san-
cion a la persona o entidad a quien hubiese solicitado la licen-
cia, en el caso de que las modificaciones sean autorizables,
y de no serlo, ademas de la imposicion de la sanciéon que
proceda, quedaran obligados los solicitantes a ejecutar todas
las obras necesarias para que la finca quede en las condiciones
marcadas en la licencia, en el plazo sefialado al efecto, y
de no ejecutarlas dentro del mismo, se realizardn a su costa
y por administracién.

3. Ejecutadas dichas obras por administracion, se expedira
por el Arquitecto Municipal, certificacion acreditativa de haber-
las ejecutado y del importe de las mismas, de la que se dara
trasladado a la persona a quien se hubiese concedido la licen-
cia, dandole un plazo de quince dias para su ingreso, y trans-
currido el mismo sin haberlo efectuado, se hara efectivo por
el procedimiento de apremio regulado por las disposiciones
vigentes, iniciandose el expediente con la certificacion expedida
por el Arquitecto Municipal, y acreditativa de haberse ejecutado
la obray su importe, y certificacion expedida por la Intervencién
justificativa de no haberse verificado el ingreso en el plazo
concedido para ello.

3. No se permitirda que las obras queden sin concluir
de modo que su parte exterior desdiga del ornato publico.

Art. 5.3.2.2. Inspeccién de obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes,
podré inspeccionar las obras que se realicen en su término
municipal, al objeto de comprobar en todo momento, que
se ajustan a la licencia municipal concedida.

CAPITULO 4

Deber de Conservacién de las Edificaciones y Ordenes de
Ejecucion de Obras y Ruina

Art. 5.4.1. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de los terrenos o construcciones debe-
ran destinarlos efectivamente al uso en cada momento esta-
blecido en el planeamiento y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

2. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 155 de
la LOUA, el Ayuntamiento ordenaréd de oficio o a instancia
de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias

para la conservacién de las buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terre-
nos, cuando sus propietarios no cuidaren de esta conservacién
a que estan obligados, con indicacién del plazo de realizacion.
En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el citado articulo.

3. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra
iniciarse de oficio o0 a instancia de cualquier persona que tuviere
conocimiento de su incumplimiento. Se realizard conforme a
lo establecido en los arts. 158 y 159 de la LOUA.

Art. 5.4.2. Sobre la situacién legal de ruina urbanistica.

1. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica
de los edificios procedera en los supuestos contemplados en
el art. 157 de la LOUA:

2. Corresponde al Ayuntamiento la declaracién de la situa-
cion legal de ruina urbanistica conforme a lo que reglamen-
tariamente se disponga por la legislacion urbanistica de
aplicacion.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica
comporta necesariamente la obligacién de disponer las medi-
das necesarias para evitar dafos a personas y bienes y la
de pronunciacién sobre el incumplimiento o no del deber de
conservacion de la construccion o edificaciéon. Igualmente
supone, para el propietario, de la constitucién de las obli-
gaciones indicadas en el apartado 3.B del art. 157 de la LOUA.

Art. 5.4.3. Procedimiento para la declaracion de situacion
legal de ruina urbanistica.

Se estard a lo que se establezca en las Leyes y normas
de aplicacion vigentes.

CAPITULO 5

Inspeccion Urbanistica, Infracciones y Responsabilidades

Art. 5.5.1. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 181 a 190 de
la LOUA, en todo lo que sea de aplicaciéon en funcion del
contenido de estas Normas.

Art. 5.5.2. Inspeccién Urbanistica.

1. Sin perjuicio de las competencias que correspondan
a 6rganos de la Administracién, la inspeccién de las parce-
laciones urbanisticas, obras e instalaciones, se ejercerd por
el Alcalde, o por quien éste delegare, quienes comprobaran
el cumplimiento de las condiciones exigidas de todo tipo en
las obras radicadas en el término municipal.

2. En general todas las obras estaran sujetas a revisién
y en todo momento podran efectuarse inspecciones por los
servicios municipales, pudiendo ser paralizadas, parcial o total-
mente, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

Art. 5.5.3. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones
que estén tipificadas y sancionadas como tales en la LOUA.
Se estard, en todo caso, a lo establecido en el Titulo VII, sobre
las infracciones urbanisticas y sanciones, de la LOUA.

Entre otras se consideraran infracciones urbanisticas:

a) La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otor-
gamiento de una licencia u orden de ejecucion.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra
autorizaciéon administrativa de caracter urbanistico, se realicen
sin ella.

¢) Las actuaciones que se realicen en contra de las deter-
minaciones de la licencia, orden de ejecucion o autorizacién
administrativa de caracter urbanistico.

d) Y en general la vulneracion de las prescripciones de
estas Normas.

e) La actuacién con licencia caducada.
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2. En ninglin caso podré el Ayuntamiento dejar de adoptar
las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vul-
nerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior a
la produccion de la ilegalidad.

3. Las infracciones urbanisticas se clasifican conforme
a lo establecido en el art. 207 de la LOUA.

4. Toda infracciéon urbanistica llevard consigo la impo-
sicién de sanciones a los responsables (arts. 193 y 194 de
la LOUA), y la obligacién de resarcimiento de dafios e indem-
nizacién de los perjuicios a cargo de los mismos conforme
a lo dispuesto en los arts. 212 al 216 de la LOUA.

Art. 5.5.4. Competencia y procedimiento.

1. El Alcalde u organismo en quien delegare la atribucion
de facultades de inspeccién vy fiscalizacién del planeamiento
acordara la iniciacion del expediente sancionador o, en su
caso, a la Consejeria competente en materia de urbanismo
conforme al art. 195. 1, apartado b, de la LOUA.

2. En la tramitacion del procedimiento sancionador se
aplicaran las reglas establecidas en la legislacion vigente regu-
ladora del procedimiento administrativo.

3. Si en la instruccién del expediente por infraccién urba-
nistica se apreciare indicios de caracter de delito o falta, se
pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose
el érgano instructor de proseguir el procedimiento hasta tanto
no se haya pronunciado la autoridad judicial.

TITULO VI
NORMAS GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 1

Disposiciones Generales

Art. 6.1.1. Aplicacién.

El régimen de protecciones que se regula en el presente
capitulo deriva de las determinaciones de la legislacion sec-
torial, que inciden en el planeamiento y hace suyas incor-
porandolas a su normativa sin perjuicio de las medidas par-
ticulares de proteccion que se incluyen en los diferentes apar-
tados de estas Normas.

El régimen de protecciones es de aplicacion en todas las
clases de suelo, sin perjuicio de que parte de la regulacién
sblo sea aplicable a una clase de suelo en razén de sus
contenidos.

Art. 6.1.2. Responsabilidades.

1. La responsabilidad de hacer cumplir el régimen de
protecciones corresponde al Ayuntamiento y a la Administra-
cion Autondmica y Estatal responsable en lo que a ella corres-
ponda. El Ayuntamiento podré denegar y condicionar las licen-
cias de obras, instalaciones o actividades que se opongan
ala regulacion que se establece en este Titulo, y debera obtener
las autorizaciones pertinentes de los organismos competentes.

2. La responsabilidad también alcanza a los particulares,
que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
la consecucion de los objetivos que se pretenden. Consecuen-
temente todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las autoridades municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, las cons-
trucciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las
gue amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar por
el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cor-
nisas, etc.) algin dafo, cualquier actuacion que lesione la
apariencia de cualquier lugar o paraje, asi como aquellas que
ocupen suelos no edificables en funcion de las servidumbres
que sobre ellos graviten.

Art. 6.1.3. Estudio de Integracion Paisajistica.
El Estudio de Integracion Paisajistica, como documento
especifico, a los efectos de estas Normas tiene por objetivo

el aminorar al maximo la repercusion negativa sobre el paisaje
de un determinado tipo de obra o actividad. Contendré:

Valoracion de la fragilidad o capacidad de absorcién visual
de la zona afectada, contemplando los siguientes aspectos:

- La calidad paisajistica del entorno (que constituye el
escenario) en el que se inserta.

- El grado de visibilidad y caracteristicas en que se realiza
la observacion. Se efectuard el anélisis de la cuenca visual.

- La calidad del proyecto de la actividad desde la éptica
de su «sensibilidad» paisajistica, relacionada con el volumen,
tipologia edificatoria, respeto a las invariantes de la arquitectura
tipica o tradicional de la zona, medidas de mimetizacion o
correctoras previstas, etc., resolucién de los accesos, sumi-
nistro eléctrico, etc. Se deberéd determinar de qué manera la
actuacion incidira sobre los elementos visuales basicos: forma,
linea, color, textura, escala y espacio.

Determinacién del impacto paisajistico, anélisis de alter-
nativas de ubicacién o emplazamiento, y el anélisis de alter-
nativas técnicas del proyecto (tipologia edificatoria, altura,
composicion, materiales, tipo de cubierta, colores, etc.).

CAPITULO 2
Proteccion de Servidumbres en las Infraestructuras

Art. 6.2.1. Aplicacion.

La regulacion relativa a servidumbres es una limitacion
al uso de los predios que, por ser de &mbito nacional, prevalece
sobre las condiciones de zona.

Art. 6.2.2. Servidumbres de las vias de comunicacion.

1. En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccion,
de servidumbres, separacion de edificaciones e instalaciones
y demaés determinaciones relativas a las vias de comunicacion
territoriales de Posadas, se estara a lo establecido en la legis-
lacion vigente de carreteras y sus reglamentos.

2. Sera necesaria la previa licencia del 6rgano adminis-
trativo del que dependa la carretera para cualquier actuacion
en la zona de servidumbre y afeccién. En aquellas carreteras
que discurran por zona urbana o prevista su desarrollo como
tal en el Plan, las autorizaciones de usos y obras corresponde
al Ayuntamiento, previo informe del organismo titular de la
via, hasta tanto no se lleven a cabo las previsiones de trans-
formacion previstas para las mismas en el PGOU.

3. Se prohibe expresamente la incorporacién del sistema
viario propio de las urbanizaciones previsto en el PGOU a
las carreteras territoriales. En este sentido, todas las parcelas
con frente a carreteras tendrén una via secundaria de acceso
independiente de aquellas, no permitiéndose dar acceso a esta
parcelas directamente desde las carreteras, sino de enlaces
e intersecciones concretamente previstos en estas Normas o,
en su defecto, por el instrumento de desarrollo en coordinacién
con el organismo competente.

Art. 6.2.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide
al duefo del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en
él dejando a salvo dicha servidumbre. En todo caso queda
prohibida la plantacién de &rboles y la construccién de edificios
e instalaciones en la proyeccion y proximidades de las lineas
eléctricas a menor distancia de la establecida en el Reglamento
de lineas de alta tension, de 28 de diciembre de 1968.

2. En cualquier caso se tendran en cuenta los siguientes
anchos de reserva, en funcién de la tension de la linea:

- Linea de 380 Kv: 30,00 m.
- Linea de 220 Kv: 25.00 m.
- Linea de 138 Kv: 20,00 m.
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- Linea de 66 Kv: 15,00 m.
- Linea de 45 Kv: 15,00 m.

Art. 6.2.4. Servidumbres de la red de abastecimiento de
aguay saneamiento.

En las redes de abastecimiento de agua y las redes de
saneamiento que transcurran por el SNU, se establece una
zona de servidumbre de 4,00 m de anchura total, situada
simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En ella
no se permite la edificacién, ni labores agricolas u otros movi-
mientos de tierras.

Art. 6.2.5. Servidumbres del sistema ferroviario.

Las actuaciones colindantes con el sistema ferroviario que
se desarrollen en virtud del presente Plan General, atenderan
a lo establecido en la legislacion y reglamentos vigentes que
regulen el sistema ferroviario o de transportes terrestres. En
particular, dichas actuaciones ajustaran, en su caso, su deli-
mitacion o ambito de actuacion, a los limites fisicos del sistema
ferroviario en servicio.

CAPITULO 3

Proteccion del Medio Fisico

Art. 6.1.2. Proteccién Ambiental.

1. Para la proteccién del medio ambiente se estard a
lo dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental, promulgada para la Comunidad Autonémica Anda-
luza, asi como los reglamentos que la desarrollan:

- Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de
la Comunidad Autonémica de Andalucia (Decreto 292/1995,
de 12 de diciembre).

- Reglamento de Calificacién Ambiental (Decreto
297/1995, de 19 de diciembre).

- Reglamento de Informe Ambiental (Decreto 153/1996,
de 30 de abril de 1996).

- Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995).

- Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 76/1996).

2. lgualmente sera de aplicacion la legislacion estatal al
respecto:

- La Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre derechos
y residuos sélidos urbanos.

- Ley 20/1986, de 14 de mayo, de residuos téxicos y
peligrosos.

- La Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

3. El desarrollo de las actuaciones urbanisticas proyec-
tadas en el Plan quedarén condicionadas, en todo caso, por
las medidas correctoras y de proteccion, asi como las medidas
de control y seguimiento ambiental establecidas en el estu-
dio de Impacto Ambiental del Plan General y en la Declaracion
de Impacto Ambiental que formule el érgano competente.

Art. 6.3.1. Proteccién de las vias pecuarias y caminos
rurales.

1. La red de vias pecuarias existentes en el término muni-
cipal quedan recogidas como suelo no urbanizable de Especial
Proteccion, siendo de aplicacién la regulacion y determina-
ciones especificas definida en el capitulo 1 del Titulo XI de
estas Normas en concordancia con la Ley 3/1995 y sus
reglamentos.

2. Los caminos rurales de dominio publico y uso publico
existentes en el término municipal de Posadas seréan objeto
de ordenacién y proteccién mediante el correspondiente Plan

Especial, para el conjunto de los mismos. Este Plan Especial
tendra por objeto el inventariado de todos los caminos, su
identificacién, caracteristicas, anchura minima necesaria, y
situacion, determinara las necesidades técnicas de los mismos
y su proteccion, propuestas de actuacion e integracién con
el entorno, conexiones, sefalizacion y delimitacion, y en su
caso la incorporacién al dominio publico, previo procedimiento
expropiatorio, si procede. Estudiard igualmente la integracion
y mallado con la red de las vias pecuarias y resto de la red
de comunicaciones del término.

Art. 6.3.2. Proteccién de los recursos hidrologicos.

1. Se estard a todo lo establecido en la Ley de Aguas,
de 2 de agosto de 1985, y R.D. 849/1986, de 11 de abril,
y R.D. de 30 de octubre de 1992, del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

2. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plan-
taciones o actividades que puedan dificultar el curso natural
de las aguas en los cauces de los arroyos, ramblas y barrancos,
asi como en la zona de precaucién contra las avenidas deli-
mitada con arreglo a lo previsto en el Decreto 2508/1975,
de 18 de septiembre, sea cualquiera el régimen de propiedad
y calificacion de los terrenos.

3. Con carécter general, y al objeto de proteger los recursos
hidricos, seran de aplicacién la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y
las disposiciones establecidas en el Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el
anterior, y la Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de Modi-
ficacién de la Ley 29/1985. Asimismo se establecen las
siguientes medidas.

4. Para la concesion de licencia de apertura de pozos
es requisito imprescindible la autorizacién del organismo com-
petente para la captacion de aguas subterraneas.

5. Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura
correspondiente a actividades industriales o extractivas y cual-
quier otra construccién serd necesario justificar debidamente
la existencia de la dotacién de agua necesaria, asi como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos
hidricos de la zona. Asimismo para la implantacién de usos
residenciales y de interés social o utilidad publica en el suelo
no urbanizable deberan justificarse las dotaciones de agua
potable y la eliminacion de las aguas residuales.

6. Queda prohibido a los establecimientos industriales
que produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o
por su composicion quimica y bacteriolégica, de contaminar
las aguas profundas o superficiales, el empleo de pozos, zanjas,
galerfas, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absor-
cion de dichas aguas por el terreno.

7. La construccién de fosas sépticas para el saneamiento
de viviendas so6lo podré ser autorizada cuando se den las sufi-
cientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeolégico
o informe de la Administracién competente, de que no suponen
riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o sub-
terraneas. En todo caso la construccién de fosas sépticas sélo
se podra autorizar en suelo no urbanizable.

8. Los Planeamientos de Desarrollo, en particular Planes
Parciales y Planes Especiales, que se formulen en desarrollo
del Plan General, y que estén afectados por cauces de aguas,
solicitarén previa a su ordenacién, informe a la Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir u Organismo competente, al
objeto de proteger los recursos hidrolégicos de acuerdo a los
apartados del presente articulo y la aplicacion de las Leyes
y Reglamentos vigentes en materia de aguas.

Dichos Planeamientos de Desarrollo habran de compa-
tibilizar su ordenacién conforme a los objetivos, criterios y
determinaciones del Plan General, con las medidas y pre-
visiones adecuadas a los cauces de aguas que atraviesan su
ambito, de acuerdo al correspondiente informe emitido por
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la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir u Organismo
competente.

Art. 6.3.3. Proteccién de la vegetacion.

1. Se consideraran masas arbéreas sujetas a las deter-
minaciones del presente Plan General las que retinan algunas
de las siguientes caracteristicas:

a) Se encuentren localizadas en cualquier clase de Sis-
temas Generales o Locales.

b) Se sitlen en zonas de uso o dominio publico o de
proteccion de infraestructuras.

c¢) Se sitlen, de forma localizada, en algln tipo de los
suelos no urbanizables de preservacion de valores.

d) Se recojan especificamente dentro del Catélogo «arboles
singulares» objeto de especial proteccion en el presente Plan
General.

2. Catélogo de Arboles Singulares. Se recoge la existencia,
en el término municipal de Posadas, de determinados pies
arbdreos que bien por la singularidad o rareza de su especie,
dimensiones poco comunes en tronco y altura, edad o propios
valores naturales, se hacen merecedores de una especial pro-
teccién urbanistica, como asi se indica en cada ficha especifica
de los trabajos realizados por la Diputacién y Universidad de
Cordoba «Catalogo de arboledas y é&rboles singulares de la
Provincia de Cérdoba». Estos son:

EJEMPLAR y ESPECIE LOCALIZACION COORDENADAS
UTM

Morera SUELO URBANO 30SUG 1486 Hoja
(Morus alba) Paseo de Pedro Vargas 943

Casuarina SUELO URBANO 30SUG 1486 Hoja
(Causarina equisetifolia) | Paseo de Pedro Vargas 943

Eucalipto Rojo SUELO URBANIZABLE 308UG

(Eucaliptus Vereda de Villaviciosa 14675 / 8653 9Hoja
camaldulensis) 943

Araar SUELO URBANO 30SUG

(Tatraclinis articulata) Rivero de Posadas 14675 /8653 Hoja

943

Acebuche SUELC NO URBANIZABLE 30SUG
(Olea europea) Junto a Sierrezuela/ Arroyo de| 11247 / 85087 Hoja

Guadalbaida 943

3. Los arboles y arboledas incluidos en el catalogo de
arboles singulares gozaran de especial proteccién urbanistica
que se concreta en los siguientes aspectos:

- En el entorno inmediato, delimitado por un perimetro
de proteccién en torno al arbol de 10,00 metros de radio,
queda prohibida cualquier tipo de construcciéon o edificacion
bajo y sobre rasante. Sélo se permitiran actuaciones que res-
pondan al mantenimiento, conservacién y puesta en valor del
ejemplar, asi como, en suelo urbano, las de infraestructuras
y urbanizacién necesarias, siempre que se justifique la no
afeccién al elemento a proteger.

- Para las actuaciones urbanisticas que invadan el peri-
metro cautelar configurado por 20,00 metros de radio en torno
al elemento, se justificara la no afeccién paisajistica, contem-
plandose el mantenimiento de la calidad paisajistica previa
con relacion al ejemplar arbdreo en particular y su integracion
con la actuacién propuesta.

- La poda, si fuese preceptiva, de dichos ejemplares
requerira de informe por técnico especialista competente, que
justifique la necesidad de tal operacion y garantice el trata-
miento especifico de proteccién y conservacion.

3. Las masas arbdreas y vegetacion integradas en Suelos
No urbanizables de Especial Proteccién, catalogados por el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cordoba y/o por el Inventario de Espacios Naturales Pro-
tegidos de Andalucia, estaran a lo dispuesto y regulado en
su normativa especifica. Le son de aplicacién directa los Planes
de Ordenacion, Gestién y Uso especificos y la Ley Forestal
de Andalucia 2/1992, de 15 de junio, y su Reglamento.

3. La tala de arboles situados en masas arbéreas sujetas
a las determinaciones de estas Normas quedaradn sometidas
al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las
autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de
la autoridad competente en razon de la materia.

4. Se prohibe especialmente las talas y podas de arboledas
publicas y urbanas sin el preceptivo informe municipal del
técnico competente, que justifique tal operacion y garantice
el tratamiento especifico que cada «poda» requiera para pre-
venir la belleza y la salud del arbol.

5. Cualquier trabajo publico o privado en el que las ope-
raciones de las obras y el paso de vehiculos y maquinas puedan
afectar a los arboles existentes deberan tomarse todas las medi-
das necesarias para evitar ocasionar dafio alguno a dichos
arboles. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado sera
sancionado por la Administracién Municipal.

Igualmente seran motivo de sancion:

a) Depositar materiales de obra en los alcorques del
arbolado.

b) Verter &cidos, jabones o cualquier producto nocivo para
el arbol, en los alcorques o cercania de éstos.

c) Clavar carteles, sujetar cables, etc., en los arboles.

Cuando, por los dafos ocasionados a un éarbol, o por
necesidades de obra, éste quedase dafiado, muerto o fuera
necesario suprimirlo, la Administracién valorara el arbol sinies-
trado en todo o en parte, a los efectos de indemnizacién de
acuerdo con los criterios que pueda establecer el organismo
competente de Medio Ambiente.

6. Los Planes Parciales que en desarrollo de este Plan
se formulen habran de contener previsiones concretas en torno
al mantenimiento, mejora y defensa de las masas arbéreas
que existan en los correspondientes sectores, y en particular
de los arboles catalogados, en su caso, que estén dentro del
area en cuestion. Los citados instrumentos de planeamiento
habran de dedicar una porciéon de los suelos destinados a
zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas
arboladas existentes en los &mbitos territoriales correspondien-
tes. Los Planes Parciales ordenaran el territorio por ellos abar-
cado velando por la no afeccion de las zonas arboladas.

Art. 6.3.3. Proteccién del suelo.

1. Las solicitudes de licencia urbanistica para la reali-
zaciéon de cualquier obra o actividad que lleve aparejada la
realizacion de movimiento de tierras en pendientes superiores
al 15%, o que afecten a una superficie de méas de 2.500
metros cuadrados o a un volumen superior a 5.000 metros
clbicos, deberén ir acompafnadas de la documentacién y estu-
dios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos. La con-
cesién de licencia podré realizarse Unicamente cuando se jus-
tifiquen debidamente dichos extremos, y quedara condicionada
a la no aparicion de dichos impactos negativos, asi como
a la adopcion de las medidas necesarias para su correccion.
Para la concesién de la licencia podran exigirse garantias que
permitan asegurarse la realizacion de las actuaciones correc-
toras necesarias para garantizar la estabilidad de los suelos.

No resultard necesaria la obtencién de previa licencia para
los movimientos de tierra previstos en proyectos previamente
aprobados por la Administracién urbanistica siempre que éstos
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incorporen las correspondientes medidas de prevencién
ambiental y se hayan sometido a los procedimientos aplicables.

2. La creacién de vertederos y otros depositos de desechos
estard siempre sujeta a la obtencion de licencia urbanistica
que sblo podra otorgarse cuando se justifique debidamente
el emplazamiento, mediante las correspondientes medidas de
prevencién ambiental.

Art. 6.3.3. Proteccién del paisaje.

1. Con el fin de conservar la estructura del paisaje tra-
dicional, se tendran en cuenta de modo general las deter-
minaciones relativas a:

- Proteccion de la topografia con carécter general, debién-
dose mantener las caracteristicas morfoldgicas originales del
terreno.

- Proteccion y mantenimiento de las vaguadas y cauces,
asi como de elementos definitorios como acequias y canales
de riego.

- Proteccion de la vegetaciéon y masas forestales.

2. Con caracter particular las actuaciones derivadas de
implantacion de infraestructuras en cualquier clase de suelo
atenderan a:

- Lareposicién de la capa vegetal en las zonas colindantes
con la actuacion.

- Al tratamiento de los grandes desmontes y terraplenes
mediante cobertura vegetal o plantacién de arboleda. En todo
caso al tratamiento particularizado para su integracion en el
entorno.

3. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las
vias de comunicacion cumpliran lo dispuesto en la legislacion
sectorial vigente y no se permitird que éstos se pinten direc-
tamente sobre rocas, taludes, faldas de montafa, etc., ni que
constituyan, por su tamafo, color o posicién, un atentado
al medio natural. En ningln caso se podran fijar iméagenes
o simbolos en las cimas de las montafias, sin informe favorable
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

La colocacion de elementos publicitarios, con excepcion
de los relacionados con la seguridad vial y el trafico por carre-
tera, estara sujeta a licencia municipal.

Art. 6.3.4. Proteccién de la Fauna.

A los efectos de proteger la flora y fauna silvestres se
tendran en cuenta las medidas previstas en la legislacién apli-
cable y, en especial, las establecidas en las siguientes
disposiciones:

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los
espacios naturales y de la flora y fauna silvestres.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba
el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

- Real Decreto 439/1990, de 4 de abril, por el que se
regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (mo-
dificado por Orden de 29.8.1996, por Orden de 1.7.1998,
por Orden de 9.7.1998 y por Orden de 10.3.2000).

- Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia
la lista de especies protegidas y se dictan normas para su
proteccion en el territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se esta-
blece el Catdlogo Andaluz de Especies de la Flora Silvestre
Amenazada.

- Real Decreto 1997/1995, de 28 de mayo, por el que
se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodi-
versidad mediante la conservacién de los habitats naturales
y de la flora y fauna silvestres (modificado por el R.D.
1193/1998, de 25 de junio).

CAPITULO 4

Proteccion y conservacion de la imagen urbana

Art. 6.4.1. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construc-
ciones deberan destinarlos efectivamente al uso en cada caso
establecido por el Plan General y mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion
del medio ambiente, de los patrimonios arquitectonicos y
arqueoldgicos y sobre la rehabilitacién urbana, definidas en
la legislacién vigente de aplicacion, asi como las contenidas
en estas Norma Urbanisticas.

2. El coste de las obras necesarias y precisas para la
conservacion o rehabilitacion a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o
el uso efectivo, en virtud de lo dispuesto en el niimero anterior,
se sufragara por los propietarios dentro del limite del deber
normal de conservacion que le corresponda y que queda esta-
blecido en el art. 155.3 de la LOUA.

Art. 6.4.1. Proteccion de la imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su
valoracién y mejora, corresponde al Ayuntamiento, por lo que
cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepcién de
la ciudad debera ajustarse al criterio que, al respecto, tenga
establecido.

2. Justificadamente, el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar cualquier actuaciéon que resulte inadecuada,
inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad. EI con-
dicionamiento podra estar referido al uso, dimensionamiento
de la edificacién, composicion y caracteristicas de las fachadas,
huecos, materiales empleados, a la calidad de los mismos,
colores 0 modo en que se utilicen, y en general, a cualquier
elemento que configure la imagen de la ciudad.

3. Con fines meramente enunciativos se sefialan las obli-
gaciones minimas de los propietarios de edificaciones y cons-
trucciones con respecto a la seguridad, salubridad y ornato
publico:

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arqui-
tectonicos de formacion de las fachadas y sus acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier
material visto de acabado de los pardmetros de fachada.

¢) Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones
técnicas de los edificios y sus elementos afadidos tales como
rétulos o carteles.

4. Por motivos estéticos o por interés publico el Ayun-
tamiento podra imponer ademas la ejecucion de obras con-
sistentes en la conservacion o reforma de fachadas o espacios
visibles de la via publica, sin que previamente estén incluidas
en Plan alguno.

5. Queda especialmente prohibido la colocacién de apa-
ratos de instalacion de aire y antenas que sobresalgan del
plano de fachada.

Art. 6.4.2. Condiciones de la publicidad.

1. La instalacion, tanto en fachadas de las edificaciones
como en via publica, de carteles, anuncios, rétulos u otros
elementos de caracter publicitario, esta sujeta a licencia muni-
cipal. El proyecto de instalacién manifestara las caracteristicas
técnicas de la misma garantizando el cumplimiento de las
condiciones generales definidas en este articulo y de su inte-
gracién compositiva con el resto de los elementos arqui-
tectonicos.

2. Muestras.

a.a) Se entiende por tales los anuncios rétulos publicitarios
paralelos al plano de fachada.
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b.b) Su saliente maximo estara en funciéon del acerado,
para una anchura inferior a 1,00 m el saliente sera como
maximo de 8 cm, superior a un metro saliente hasta de 10 cm;
cuando excedan de 2 metros de 15 c¢cm; y cuando excedan
de 4,00 m, hasta 20 cm, debiendo cumplir las siguientes
prescripciones:

- Quedan prohibidas las muestras que no retinan las mini-
mas condiciones de dignidad o estética.

- En planta baja podran ocupar Unicamente una faja
ancho inferior a 0,90 m, situada sobre el dintel de los huecos.
En ninglin caso sobrepasaran de la cara inferior del forjado
de planta superior y lateralmente deberén estar a una distancia
superior 0,60 m de otras propiedades colindantes.

- Las muestras colocadas, en otras plantas de los edi-
ficios, quedan expresamente prohibidas, salvo en edificaciones
exclusivas para usos no residenciales. En estos supuestos las
muestras deberan quedar integradas en la composicién de
las fachadas, sus huecos y decoracién, permitiéndose mayores
dimensiones y libertad en la disposicién de los mismos, que
deberédn ser expresamente aprobados previamente por el
Ayuntamiento.

- Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las
normas técnicas de instalacion y con las condiciones ante-
riores, iran situadas a una altura superior a tres metros sobre
la rasante de la calle.

3. Banderines o0 marquesinas.

a) Se entienden por tales los anuncios normales al plano
de fachada.

b) La altura minima sobre la rasante del terreno o acerado
serd de 3,00 m y el saliente maximo cumplird las mismas
condiciones, en cada caso, que para los salientes ocupables.
La altura méaxima de los mismos sera de 0,90 m, salvo en
los edificios exclusivos de usos diferentes al residencial, que
podrén tener verticalmente mayores alturas.

4. Publicidad e instalaciones en via publica.

a) Al efecto de regularizar las condiciones de los elementos
de publicidad en los espacios publicos, y armonizar e integrar
éstos en el conjunto de la ciudad, el Ayuntamiento propiciara
la redaccion las Ordenanzas Particulares al efecto.

b) Con caracter general quedan prohibidas las instala-
ciones de terrazas cubiertas con elementos constructivos esta-
bles en los espacios publicos. No obstante, éstas podran cons-
truirse cuando tengan un cardcter provisional debiendo rea-
lizarse con elementos constructivos muy ligeros y cubriciones
con el sistema exclusivo de toldetas mdviles y sin que en
ninguin caso se interrumpa fisicamente la circulacién peatonal,
ni a través incluso del propio espacio cubierto por las toldetas.
Para su autorizacion debera presentarse el proyecto corres-
pondiente. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante
del acerado sera de 3,00 m, pudiendo admitirse elementos
colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,50 m
minima. El saliente podra ser igual al ancho de la acera menos
0,40 m, respetando, en todo caso el arbolado, alumbrado
publico o mobiliario publico existente.

CAPITULO 5

Proteccion y conservacion del patrimonio arqueolégico

Art. 6.5.1. Proteccion de elementos y hallazgos arqueo-
l6gicos (e).

En caso de detectarse indicios sobre la existencia de restos
argueoldgicos, por razén de inicio de una obra u otra cir-
cunstancia, los particulares o el Ayuntamiento deberén noti-
ficarlo a la Comisién Provincial del Patrimonio, la cual podra

declarar la suspension de las obras parcial o totalmente. Se
estardn en este sentido, a lo previsto en la legislacién vigente
al respecto:

- Ley 16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Histérico
Espafol, y Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de
desarrollo parcial de la Ley.

- Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de
Andalucia (BOJA 13, de julio de 1991).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio His-
torico de Andalucia (BOJA num. 43, de 17 de marzo).

- Orden de 28 de enero de 1985, por la que se regula
el otorgamiento de autorizaciones para la realizacion de acti-
vidades arqueoldgicas en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Orden de 10 de octubre de 1985, complementaria de
la Ley anterior.

- Resolucion de 28 de abril de 1988 de la Direccion
General de Bienes Culturales por la que se desarrolla la Orden
de 28 de enero de 1985.

- Orden de 30 de octubre de 1992, del Consejero de
Cultura y Medio Ambiente, por la que se modifica el articu-
lo 15 de la Orden de 28 de enero de 1985.

- Decreto 32/1993, de 16 de marzo, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas.

Art. 6.5.2. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos (e).

1. El Plan General contempla especificamente para los
yacimientos arqueoldgicos actualmente conocidos, aun sin
expresa declaracion legal, en el término municipal un area
de proteccién en torno a los mismos a los efectos de preservar
cualquier tipo de actuaciéon urbanistica, quedando regulados
dichos suelos, dentro de la categoria de S.N.U. Especial Pro-
teccién Histdrico-Cultural, en el Titulo XI, capitulo 1, seccion 7,
de estas Normas.

2. En caso de efectuarse declaracion expresa, por parte
del organismo competente, de yacimiento arqueolégico para
los hallazgos que pudieran producirse en el suelo no urba-
nizable, procedera la inclusion del mismo dentro de la categoria
de suelo indicada en el apartado anterior. Para ello sélo sera
necesario el acuerdo de Pleno del Ayuntamiento y su noti-
ficacién a los organismos competentes.

CAPITULO 6

Proteccion y conservacion del patrimonio edificado

Art. 6.6.1. Aplicacion (e).

Las presentes condiciones de proteccion regulan los tipos
de obra, usos y particularidades de la tramitacion a que deberan
someterse las edificaciones, espacios y elementos incluidos
en la ordenanza de Edificios Protegidos, o en alguna de las
categorias de Suelo no urbanizable de Especial Proteccion His-
térico Cultural o de Valores Histérico Cultural, definidas en
estas Normas. Por tanto el dmbito extiende a la totalidad del
término municipal de Posadas.

Art. 6.6.2. Clases de obra y grados de intervencion (e).

1. Las obras de posible realizacién en los edificios pro-
tegidos podran ser: de mejora, reforma y nueva planta. En
cada uno de estos tipos se definen distintos grados de inter-
vencién seglin el alcance de las obras autorizadas.

2. Clases de obra.

a) Mejora: Obras en las que no se introducen variaciones
en ninguno de los aspectos considerados como definidores
de las caracteristicas arquitectonicas del edificio.
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b) Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente
la edificacién existente, se introducen modificaciones que pue-
den alterar algunas de las caracteristicas del edificio, como
aspectos de su organizacién general, distributiva o estructural
del inmueble u ocupacién de espacios no edificados.

¢) Obra nueva: Obras que suponen la demolicion de la
totalidad o parte del edificio existente y la edificacién de otro
o parte de nueva planta o la edificacién en espacio no edificado.

3. Grados de intervencion.
a) En las mejoras.

- Grado 1. Mantenimiento y Conservacion.

Obras menores de caracter superficial, que no supongan
modificacion de sus caracteristicas originales y esenciales y
cuya finalidad sea mantener el edificio en condiciones ade-
cuadas para su uso y correcto funcionamiento.

- Grado 2. Consolidacion. Restauracion.

Obras de caracter estructural cuya finalidad es mantener
el edificio o parte de él en las condiciones de estabilidad nece-
saria para su uso, sin modificar sus caracteristicas estructurales
originales, ni sus elementos o aspectos esenciales.

- Grado 3. Adaptacion.

Obras cuya finalidad sea la de adecuar la organizacion
del edificio a las necesidades actuales de uso o a las previstas
en las Normas, mediante: redistribucion interior, sustitucion
del sistema general de instalaciones, impermeabilizaciones,
etc., y siempre que no supongan modificacion o alteracion
de la estructura arquitecténica del edificio existente ni de sus
elementos definidores.

b) En las de reforma:

- Grado 4. Redistribucion.

Conjunto de obras que consisten en la modificacién de
la organizacion general del edificio, referida al nimero y dis-
posicion de las unidades habitables que contiene, de forma
gue no suponga una modificacién estructural basica ni aumen-
to de la superficie construida.

- Grado 5. Renovacion.

Son obras de nueva planta tendentes a sustituir parte
de un edificio que por razones de deterioro o falta de integracién
con la base organizativa (tipologia y morfologia del mismo),
aconsejen su adaptacién. Para que una obra pueda ser con-
siderada dentro de este grado es necesario que no suponga
una modificacion de la superficie total construida.

- Grado 6. Ampliacion.

Obras en las que la reorganizacion se efectla sobre la
base de un aumento de la superficie construida original, con
la limitacién de la edificabilidad establecida en el Plan.

Este aumento se puede obtener por:

a) Colmatacion: Edificacién de nueva planta que se sitla
en los espacios libres no cualificados del solar u ocupados
por edificaciones marginales no consolidadas. Como espacios
libres no cualificados, no se pueden incluir jardines ni espacios
con ordenacion arquitectdnica.

b) Remonte: Adicién de una o mas plantas sobre las exis-
tentes con la condicién de que sélo se podra realizar en segun-
da crujia y respetando en su caso la altura preexistente del
perimetro del patio. Dicho remonte cumplira la altura permitida
en la calle, o vial a que dé fachada, conforme a la normativa
de la zonificacion del casco histérico.

¢) En las de nueva planta.

- Grado 7. Sustitucién parcial.
Edificacion bésicamente de nueva planta, donde nece-
sariamente se utilizan y mantienen parcialmente los elementos

protegidos y fundamentales de la edificacion anterior o partes
de la misma.

- Grado 8. Sustitucién. Total.

Intervencion en una unidad parcelaria y arquitectonica
que supone la demolicion del edificio existente y la edificacion
de uno de nueva planta. Se distinguen distintos subgrados
en funcién del tipo de reconstruccion o recuperacién del ele-
mento, cuerpos de interés, etc.

8.1. Reedificacion integral.

Obras de nueva planta referidas a la totalidad de la parcela
o parte de un edificio que consiste en la repeticion fiel de
la edificacién preexistente.

8.2. Reimplantacion tipologica.

Obras de nueva planta en la que la edificacion proyectada
mantiene de la edificacion anterior: el nimero y disposicién
de los espacios libres, organizacién de accesos desde la calle,
disposicion y sistemas de los nlcleos de acceso vertical y
horizontal, jerarquia entre la edificacion a la calle y la edi-
ficacién interior si la hubiere, etc., siendo la superficie de cada
uno de los espacios libres, como minimo, igual a la corres-
pondiente del edificio al que sustituye.

Las obras de ampliacién, sustitucién parcial y total tendrén
como limite la edificabilidad que se deduce de la aplicacion
de las normas de este Plan General.

En el resto de los grados de intervencion, la edificabilidad
estara definida por la superficie construida existente.

Art. 6.6.3. Caréacter de la proteccion (e).

1. Las ordenanzas de los Edificios Protegidos establecen
pormenorizadamente los tipos de proteccion que definen el
«caréacter» de la misma a efectos de su aplicacion a los distintos
cuerpos, espacios o elementos de la edificacion.

2. Los tipos de proteccién que definen el «carécter de
la proteccion» se sintetizan en dos caracteres basicos:

- Estructural-Tipolégico; Valoracion de la disposicion de
los cuerpos de edificacion y espacios libres o patios, como
elementos estructurantes y organizativos del espacio arqui-
tecténico e implantacion morfolégica en la parcela, manzana,
nucleo urbano o territorio. Asi mismo comprende los valores
constructivos y funcionales que caracterizan a la edificacion.

- Compositivo-Estilistico: Valoracion de la configuracion
de fachadas, patios y cualquier elemento singular que definen
y caracterizan su valor arquitecténico, urbano cultural o his-
torico, y contribuyen positivamente al paisaje y tejido urbano.

Art. 6.6.4. Niveles de proteccion. Clasificacion (e).

1. Se establecen los siguientes niveles de proteccion en
funcién de los grados de intervencién expresados en los ante-
riores articulos.

a) Nivel 1. Proteccion Integral.

Se admiten los siguientes grados de intervencion:

- Grado 1. Mantenimiento y conservacion.

- Grado 2. Consolidacion y Restauracién.

- Grado 3. Adaptacién.

- Grado 8.1. Reedificacién Integral previa declaracién de
la edificacion de situacion legal de ruina por resolucion defi-
nitiva y firme.

b) Nivel 2. Proteccion Estructural.
Se admiten los siguientes grados de intervencion:

- Grado 1. Mantenimiento y conservacion.
- Grado 2. Consolidacién y Restauracion.
- Grado 3. Adaptacion.

- Grado 4. Redistribucion.

- Grado 5. Renovacién.
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- Grado 6.a). Ampliacién por colmatacion.

- Grado 8.2. Reimplantacién tipolégica previa declaracion
de la edificacién de situacién legal de ruina por resolucién
definitiva y firme.

c¢) Nivel 3. Proteccién Ambiental.
El maximo grado de intervencién admitido es el grado 7.
Sustitucion Parcial.

2. Para cada nivel de proteccion se establecen unas con-
diciones especificas desarrolladas en la ordenanzas particu-
lares contenidas en el capitulo 2 del Titulo VIII.

Art. 6.6.5. Documentacién técnica de los proyectos de
edificacion con nivel de proteccion.

Ademas de la documentacion exigida en las normas gene-
rales la solicitud de licencia de obras incluira la siguiente docu-
mentacién técnica que debera ser tramitada antes de iniciar
ningln tipo de actuacién sobre las edificaciones protegidas.

1. Memoria.

a) Descripcién pormenorizada de las caracteristicas defi-
nidas en base a la informacién del Plan General, es decir,
se definird y describira detalladamente:

- Caracteristicas morfolégicas, tipoldgicas, constructivas
y estilisticas de la edificacion y sus elementos més esenciales.

- Caracteristicas socioecondémicas en relacion a la edad
y estado de la edificacion existente.

b) Objeto y alcance de la intervencién de acuerdo en
lo establecido en las presentes Normas, justificando la opor-
tunidad y conveniencia de las obras a realizar.

¢) Justificacién de la adecuacién de la obra propuesta
a la «Justificacién de la Proteccion» (valoracion cualitativa,
elementos de interés) y «Determinaciones de la Proteccion»
(nivel de proteccion, caracter de la proteccion y clase de obra
e intervencién), estudiando a la vez su integracién morfolégica
con el entorno.

d) Evaluacion pormenorizada de las superficies y volu-
menes existentes y el de la propuesta en funcién del nivel
de proteccion, clase de obra y grado de intervencion.

2. Planos de estado actual del edificio a escala minima
1:100, referidos a la totalidad de las plantas del mismo, facha-
das exteriores e interiores y secciones significativas, y docu-
mentacién fotogréfica del estado actual.

3. Planos de la propuesta y alzado del tramo de calle
o calles donde se ubique el edificio actual y el resultante de
la propuesta apoyado en un reportaje fotogréfico.

Art. 6.6.6. Proteccion del entorno. «Construcciones inme-
diatas a Edificaciones Protegidas».

1. Se consideraran «construcciones inmediatas a edifi-
caciones protegidas» a las edificaciones colindantes o media-
neras a las protegidas con nivel integral o estructural y por
regla general las edificaciones que se encuentren incluidas
en un radio de 40 m a partir de los puntos medios de fachada
de dichas edificaciones protegidas.

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones prote-
gidas, que puedan alterar las relaciones de los edificios pro-
tegidos con su entorno -como pudiera ser la modificacion de
las perspectivas tradicionales- tendran que adecuar su orde-
nacion a las edificaciones protegidas, especialmente en lo refe-
rente a alturas, disposicion volumétrica y de medianeras, tra-
tamiento de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos
de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia, deberan pre-
sentarse planos conjuntos con la totalidad de los edificios pro-
tegidos colindantes, de forma que se justifique la actuacion.

TITULO VII

REGULACION Y DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO
URBANO Y URBANIZABLE

CAPITULO 1
Regulacién de las condiciones generales de uso
Seccion 0. Disposiciones generales

Art. 7.1.0.1. Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se apli-
caran en el suelo urbano y en el urbanizable, y también se
ajustaran a ellas todos los instrumentos de planeamiento que
desarrollen o complementen el PGOU.

2. Los usos en el «suelo no urbanizable» se regularén
por las disposiciones del Titulo XI sin perjuicio de la aplicacién
supletoria de las normas del presente Titulo.

Art. 7.1.0.2. Uso global y usos pormenorizados (e).

1. Por su grado de determinacién en los distintos ins-
trumentos de planeamiento, los usos pueden ser globales y
pormenorizados.

2. Uso global es aquel que el PGOU asigna como carac-
teristico a la zona de un sector y que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan Parcial.
La asignacién de usos globales admite la implantacion de otros
usos distintos del dominante, bien sea como usos comple-
mentarios, compatibles o alternativos.

3. Uso pormenorizado es aquel incluido en uso global
que el PGOU o los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen asigna a un &mbito determinado de una zona o
sector y que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna
otra figura de planeamiento.

Art. 7.1.0.2. Relacién de usos globales y pormeno-
rizados (e).

1. Los usos globales y pormenorizados y sus categorias
correspondientes, contemplados y regulados en el Plan Gene-
ral, se relacionan en el siguiente cuadro tipo:

USOS GLOBALES

I USOS PORMENORIZADOS i CATEGORIAS |

1. RESIDENCIAL 1.1. VIVENDA UNIFAMILIAR - Vivienda Libre

1.2. VIVIENDA PLURIFAMILIAR - Vivienda de Proteccion Puablica
2. GARAJEY 2.1. GARAJE -Tipo 1
APARCAMIENTO -Tipo 2

2.2. APARCAMIENTO -Tipo 1

-Tipo 2

3. INDUSTRIAL 3.1. TALLERES ARTESANALES Y REPARACION

3.2. INDUSTRIA DE PRODUCCION Y ALMACENAMIENTO

3.3. ESTACIONES DE SERVICIO COMBUSTIBLE DE VEHICULOS
4. TERCIARIO 4.1. HOTELERO

4.2. COMERCIAL 1. Local Comercial
2. Agrupacion o Centro comercial
3. Grandes superficies

comerciales

1° Categ. Hosteleria
4.3. RELACION Y ESPECTACULC | 2° Categ. Espectaculo

3 Categ. Inst. Aire Libre

4.4. OFICINAS 12 Categ. Despachos
profesionales
2° Categ. Locales

3* Categ. Edificios Exclusivos
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USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS

5. DOTACIONAL |[5.1. DOCENTE

I CATEGORIAS

12 Categ. Local
22 Categ. Edificio
Exclusivo

5.2. DEPORTIVO
1% Categ. Local

22 Categ. Edificio

5.3. SOCIAL Exclusivos

- Sanitario

- Asistencial 12 Categ. Local

- Cultural 2° Categ. Edificio
- Religioso Exclusivo

- Administrativo pablico

- Servicios publicos

6. ESPACIOS |6.1. JARDINES Y ZONAS VERDES

LIBRES 6.2. PARQUES

7. 7.1. VIARIO

COMUNICACION, |7.2. TRANSPORTE PUBLICO
TRANSPORTEE |7.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS
INFRAESTRUCTU | (Cementerio)

RAS BASICAS

2. Cualquier otro uso no contenido en el cuadro tipo de
relacion de usos, se regulard analégicamente por las condi-
ciones establecidas en aquel uso tipificado que le sea fun-
cionalmente mas semejante.

Art. 7.1.0.3. Clases de usos.

Por su modalidad de aplicacién y gestién, en una deter-
minada zona, sector, parcela o edificacién, y a efectos de
las determinaciones de aprovechamiento y ordenacion, se dife-
rencian las siguientes clases de usos:

a) Uso caracteristico: Es aquel uso que por aplicacion
de la Ordenacién Urbanistica (PGOU o Planeamiento de
desarrollo) es el predominante o de implantacion (dominante
0 mayoritario) en un area, zona o sector de suelo. Asi mismo,
se entiende por uso caracteristico aquel de implantacion mayo-
ritaria en una parcela o edificacién (mas del 50% de la super-
ficie construida). Predominante o de implantacién mayoritaria
sera con referencia a la edificabilidad o intensidad.

b) Uso complementario: Es aquel uso que por exigencias
de la legislacién urbanistica o del propio PGOU su implantacién
es obligatoria en cualquier caso como demanda del uso carac-
teristico y en una proporcién determinada en relacion con éste.

¢) Uso compatible: Es aquel uso que puede coexistir con el
uso caracteristico en una misma parcela o edificacion, sin perder
éste las caracteristicas que le son propias, y con las condiciones
establecidas por el PGOU o Planeamiento de Desarrollo.

d) Uso alternativo: Es aquel uso que puede coexistir con
el uso caracteristico en una misma zona o sector de suelo,
y que puede autorizarse su implantacién en parcela o edi-
ficacién independiente, en la proporciéon y condiciones que
establezca el PGOU o el Planeamiento de desarrollo.

e) Uso prohibido o excluyente:

1. Es aquel uso que por su incompatibilidad con el uso
caracteristico o por imposibilitar la consecucién de los objetivos
de ordenacién, esta excluido de un &mbito por el PGOU o
el Planeamiento de Desarrollo.

2. Son usos prohibidos en un determinado &mbito:

- Los usos que no sean los usos caracteristicos y com-
plementarios, compatibles o alternativos establecidos por el
PGOU o Planeamiento de Desarrollo para dicho ambito.

- Los usos compatibles o alternativos que no cumplan
las condiciones establecidas o superen los limites de intensidad
que, en su caso, pudiera imponerles en su implantacion el
planeamiento.

- Los asi conceptuados en las disposiciones generales
0 normativa especifica vigente en un ambito determinado de
aplicacion.

Art. 7.1.0.4. Dominio publico y dominio privado.
Seglin la propiedad del suelo y/o la edificacion, se dis-
tinguen y definen:

a) Dominio publico: Los bienes destinados al uso y
servicios publicos.
b) Dominio privado: Los bienes de titularidad privada.

Seccién 1.2 Uso residencial

Art. 7.1.1.1. Definicion.

Es el uso de aquellos edificios o parte de ellos destinados
a viviendas o residencia familiar.

A efectos del cumplimiento de las condiciones de edi-
ficacion se define como:

- Estancia: Se designa como «estancia» a cualquier depen-
dencia habitable de la edificaciéon, entendiendo por tanto
excluido de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios,
despensas, trasteros, aseos o banos y cuarto de instalaciones.

- Superficie util: Es la superficie de suelo contenida dentro
del perimetro definido por la cara interna de los muros o pare-
des que conforman el espacio habitable de una estancia.

Art. 7.1.1.2. Usos pormenorizados.
Este uso global comprende los siguientes usos porme-
norizados:

a) Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela inde-
pendiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a
otro de distinto uso y con acceso exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar: Es la situada en edificio cons-
tituido por dos 0 més viviendas con accesos (incluidas esca-
leras) y elementos comunes.

Art. 7.1.1.3. Clasificacion: Categorias.
Se establecen las siguientes categorias en el uso resi-
dencial a efectos de la posibilidad de calificacion:

1.2 Vivienda libre: Es aquella vivienda de promocién pri-
vada no condicionada por ningun tipo de proteccién o régimen
publico.

2.2 Vivienda de proteccién publica: Es aquella vivienda,
conforme al Decreto 202/2003, de 8 de julio, por el que
se define el concepto de proteccion publica a los efectos de
la Ley 7/2002, que cumple las condiciones de uso, destino,
precio de venta o alquiler, disefio y calidad que se establezcan
en la normativa autonémica y sean calificadas como tales
por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia, o excepcionalmente, declaradas por el mismo
organismo.

Art. 7.1.1.4. Condiciones del uso residencial.

Toda vivienda (unifamiliar o plurifamiliar) cumplira las
siguientes condiciones independientemente de aquellas que
le sean de aplicacién por corresponder a una determinada
categoria:
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1. Superficies Uutiles minimas de las dependencias o
estancias.

Las diversas estancias de la vivienda habran de cumplir
las siguientes condiciones minimas de superficie Util:

1. Salén més comedor: 16 m? para viviendas de hasta
dos dormitorios, y 18 m? para viviendas de tres dormitorios
y 20 m? para mas de tres.

2. Cocina: 5 m?2.

3. Lavadero: 2 m?,

Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie
minima de la estancia sera de 7,00 m2, con cocina minima
de 5,00 m?.

4. Dormitorios: 6 m? para dormitorios simples, debiendo
existir siempre un dormitorio doble de un minimo de 10 m2.

5. Bario: 3 m?.

6. Aseo o retrete: 1,10 m2.

2. lluminacién y ventilacién.

Toda pieza o dependencia habitable de dia o de noche
tendra ventilacién e iluminacién directa al exterior mediante
hueco de superficie no inferior a 1/10 de la superficie en
planta para iluminacion y de 1/30 para ventilacion.

3. Habitabilidad.

a) Todas las viviendas deberan ser exteriores, entendiendo
por tal aquellas que posean al menos el estar-comedor y una
estancia mas con huecos abiertos a espacio exterior o patio
interior de lado no inferior a 2/3 de la altura del edificio, y
cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo
de didmetro minimo de 7 m.

b) Quedan prohibidas todas las viviendas interiores, es
decir, las que no cumplen alguna de las condiciones del nime-
ro anterior, y s6lo se permitiran obras de mejora de sus con-
diciones higiénicas existentes, siempre que no tiendan a con-
solidar mas su situacion de vivienda interior.

4. Distribucién y programa de vivienda.

a) El programa minimo para apartamento sera de dor-
mitorio doble, aseo, cuarto de estar y cocina en 30 m? (tiles.
Esta Ultima podré encontrase incorporada al cuarto de estar,
siempre que relna suficientes condiciones de ventilacion.

b) Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra
al menos de un cuarto de bafio cuyo acceso no podra realizarse
a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través
de salon comedor se dispondra vestibulo de independencia
con doble puerta. En las viviendas con igual nimero de bafios
y dormitorios se podré acceder desde éstos a todos los bafios.

¢) Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de
una vivienda tendrdn una anchura minima libre de 0,85 m.

d) En todos los casos de reutilizacion y rehabilitacién de
viviendas no serén obligatorias las condiciones de los apartados
anteriores siempre que desde el proyecto de justifique razo-
nablemente la imposibilidad de cumplirlas, por los condicio-
nantes estructurales y de distribuciéon interna de la vivienda
existente.

5. Accesos comunes a las viviendas.

5.1. En los espacios libres y accesos a las viviendas se
cumpliran las condiciones de la Normativa vigente que le sean
de aplicacion y, en particular, las Normas Técnicas para la
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas y urba-
nisticas vigentes, Condiciones de Proteccion Contra Incen-
dios, etc.

5.2. Escaleras Comunes en viviendas plurifamiliares.

a) Dimensionalmente cumpliran: la anchura minima libre
de los tramos o longitud de los peldanos de escaleras y mese-
tas, sera de 1,00 m.

- La anchura minima de las huellas de las escaleras sera
de 27 cm.

- La altura maxima de las tabicas o contrahuella de la
escalera sera de 18,5 cm.

- En los tramos de escalera se introduciran, como minimo
cada 16 peldanos, mesetas intermedias.

b) La iluminacion y ventilacion de las escaleras cumplira:

- Para edificios de altura igual o inferior a 3 plantas (Pta.
baja + 2 plantas), se permite ventilacion e iluminacion cenital
mediante lucernario de superficie no inferior a 2/3 de la planta
de la caja de escaleras, siempre que exista hueco abierto en
todas las plantas u ojo de escaleras en el cual sea inscribible
un circulo de 1,10 m de diametro.

5.3. Ascensor En edificios de altura 3 plantas (Pta.
baja + 2) seré obligatoria la instalacion de ascensor.

6. Dotacién de plazas de garaje.

7.1. El uso de garaje o aparcamiento serd complementario
al uso residencial destinandose, en la misma parcela o edi-
ficacion, el espacio suficiente para satisfacer la dotacién mini-
ma de 1 plaza de garaje por cada vivienda, en actuaciones
de mas de 6 viviendas, con las siguientes consideraciones:

a) En viviendas de superficie construida igual o superior
alos 250 m? se prevera una plaza por cada fraccién de 100 m?
de superficie construida.

b) Se exceptuara de la obligatoriedad de prevision de pla-
zas de garaje a las edificaciones situadas en el suelo urbano
que estén afectadas por alguna de las siguientes circuns-
tancias:

- Las que den frente a calle con calzada sin tréfico rodado,
0 que siendo con trafico rodado tenga una anchura de vial,
entre alineaciones opuestas, inferior a 5,00 m.

- Las que tengan un frente de fachada inferior a 6 m.

- Aquellas construcciones que justificadamente en razédn
de su pequena superficie no se pueda materialmente obtener
el nimero de plazas necesarias.

- Las ubicadas en la zona Villa Histdrica.

- Estén dentro de las ordenanzas de Edificios Protegidos.

Seccion 2.2 Uso garaje y aparcamiento

Art. 7.1.2.1. Definicién. Garaje y aparcamiento.
Es el uso de aquellos espacios, edificados 0 no, destinados
al estacionamiento y guarda de vehiculos.

Art. 7.1.2.2. Usos pormenorizados.
Comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Garaje: Cuando el espacio, edificado o no, destinado
a tal uso, se encuentra en el interior de la parcela.

- Aparcamiento: Cuando el espacio destinado a tal uso
se encuentra bajo las rasantes de las zonas verdes, espacios
libres y red viaria o en las &reas dispuestas a tal fin en la
red viaria o en la zona de reserva de viario.

Art. 7.1.2.3. Clasificacién: Categorias.
1. El uso pormenorizado de garaje comprende las siguien-
tes categorias:

- Categoria 1.2: Garaje tipo I: Es el destinado a satisfacer
las dotaciones minimas de plazas de garaje establecidas para
cada uso pormenorizado, y que, obligatoriamente, en deter-
minados casos, debe preverse en cada parcela o edificacién
como uso complementario del uso caracteristico de la parcela.

- Categoria 2.2: Garaje tipo Il: Es el destinado a satisfacer
la demanda de estacionamiento y guarda de vehiculos de la
poblacion para un ambito de la ciudad, ubicandose en edificio
0 parcela exclusivo.



Pagina nim. 134

BOJA nim. 7

Sevilla, 12 de enero 2006

2. El uso pormenorizado de aparcamientos comprende
las siguientes categorias:

- Categoria 1.2: Aparcamiento tipo I: Es aquel situado
sobre rasante en los viales o espacios libres destinado espe-
cificamente al estacionamiento y guarda de vehiculos.

- Categoria 2.2: Aparcamiento tipo Il: Es aquel situado
bajo rasante de las zonas verdes, espacios libres y viario, des-
tinado a la guarda y custodia de vehiculos al servicio del con-
junto de la poblacién en lugares de la ciudad de especial
congestion y carentes de estacionamiento.

Art. 7.1.2.4. Prevision de dotacién de plazas de garaje.

1. Para los edificios de nueva planta en funcién de los
usos a que se destinara debera preverse en los proyectos,
como requisito indispensable para obtener licencia, las plazas
de Garaje tipo | que se establecen como dotacién minima
para cada uso pormenorizado en el presente Titulo y teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones:

a) La prevision de plazas de garaje se ubicaran en el
interior de la parcela, independientemente de la existencia
de garajes publicos y aparcamientos en las vias de tréfico.

b) En los usos en que la dotacién minima de plazas de
garaje se exprese por unidades de superficie construida, se
entendera que el computo se realiza sobre los metros cua-
drados construidos de usos y tipologias caracteristicos.

¢) Aquellas edificaciones que contemplen en el Proyecto,
locales en planta baja y 1.2, para otros usos compatibles,
especificados 0 no para posteriormente adaptarlos a un uso
autorizado, preverd una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de superficie construida o fraccién de locales contados
a partir de los 400 m? de superficie construida de locales.
En este sentido aquellas edificaciones que contemplen locales
en Pta. baja y 1.2 con una superficie total de locales inferior
a 400 m? no tendran que prever plazas de garaje por dichas
superficies de locales.

d) Se admitird una disminucién del 10% del total de
la dotacién minima de garaje exigida para una edificacién,
cuando por razones técnicas justificadas resulte imposible o
inadecuado.

e) Se exceptuardn de la obligatoriedad de prevision de
plazas de garaje las parcelas y edificaciones clasificadas en
suelo urbano que atiendan a alguno de los siguientes casos:

- Las edificaciones y parcelas Calificadas con la Zoni-
ficacién de «Edificios Protegidos».

- Las edificaciones y parcelas Calificadas con la Zoni-
ficacién de «Villa histérica» o «Manzana cerrada» en las que
concurra algunas de las siguientes circunstancias:

* Las parcelas o edificaciones que se sitlien frente a calle
peatonal o sin trafico rodado, o siendo con tréfico rodado tenga
un ancho de vial inferiora 5 m.

* Las parcelas que tengan un frente de fachada inferior
a 10,50 m en la Ordenanza de zona MC y de 6 m en el
resto de las Ordenanzas de zona.

e Las restantes del art. 7.1.1.4.6 de las Ordenanzas.

2. Las edificaciones de uso de Garaje de 2.2 Categoria
(tipo Il) o uso de Aparcamiento de 2.2 Categoria (Tipo II) pre-
veran la dotacién minima de plaza de garaje o aparcamiento
que establezca el Plan Especial correspondiente o en su caso
la que establezca la Administracién urbanistica competente.

3. Los espacios de usos de Aparcamientos de 1.2y 2.2
Categoria (tipos | 'y Il) deberan preverse en los siguientes casos
y reservas:

- En suelo urbano en que no se prevea Planeamiento
de Desarrollo las reservas de aparcamiento en 1.2 Categoria
las establecera la Administracion Urbanistica Municipal com-
petente en funcién de las caracteristicas del viario.

- En suelo urbano en que se prevea con Planeamiento
de Desarrollo se reservara suelo para aparcamiento tipo | o |l
en funcion de la edificabilidad y usos previstos, asimilandose
a las reservas establecidas para suelo urbanizable o para el
uso.

- En suelo urbanizable se reservara suelo para plazas de
aparcamiento de 1.2 o 2.2 Categoria (tipos | o II) conforme
a la LOUA y en proporcion y caracteristicas establecidas por
el Reglamento de Planeamiento. Asi mismo se preveran plazas
de aparcamiento para el Transporte publico y minusvélidos
de conformidad con la normativa vigente.

Art. 7.1.2.5. Condiciones de las plazas de aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento para los garajes en 1.2
Categoria (Tipo 1) dispondran de un espacio de dimensiones
minimas de 2,20 de latitud por 4,50 m de longitud. La super-
ficie minima de los garajes sera de 20 m? por vehiculo (in-
cluyendo las areas de acceso y maniobra), en caso de Viviendas
Unifamiliares la superficie minima serd de 15 m? por vehiculo.

2. Las plazas de aparcamiento para los garajes en 2.2
Categoria (Tipo II), y aparcamientos Tipos | y Il en 1.2y 2.2
Categoria deberan tener las siguientes dimensiones, en funcién
del tipo de vehiculo al que se destinen:

Longitud Latitud
Tipo de vehiculo (m) (m)
Vehiculo de dos ruedas 2,5 1,5
Automoviles grandes 5,0 2,5
Automoviles ligeros 4.5 2,2
Industriales ligeros 5,7 2,5
Industriales grandes 9,0 3,0

3. Se preveran plazas de garaje o aparcamiento para
minusvélidos en proporcién, y con dimensiones y caracteris-
ticas de acuerdo a la Normativa vigente sobre Eliminacién
de Barreras arquitectonicas y urbanisticas.

Art. 7.1.2.6. Condiciones de Ordenacion y Edificacion.
1. Emplazamiento.

a) El uso de Garaje en 1.2 Categoria (Tipo |) se podra
emplazar en:

- Las plantas bajas de la edificacién.

- Las plantas sotano de la edificacion bajo rasante.

- Excepcionalmente bajo la rasante del espacio libre de
la parcela, cuando sea técnicamente imposible cumplimentar
la dotacion de plazas en los emplazamientos anteriormente
sefialados.

b) El uso de Garaje en 2.2 Categoria (Tipo Il) y apar-
camiento en 2.2 Categoria (Tipo I1), se ubicara en las parcelas
0 espacios libres que determine el Plan o establezca el Pla-
neamiento de desarrollo. No obstante, la administracion urba-
nistica municipal competente podré autorizar, dichos usos,
en un determinado espacio o parcela, previa redaccién de
un Plan Especial o Estudio Previo, que justifique y estudie
la necesidad o demanda de aparcamiento en la zona en que
se ubique, influencia sobre el trafico de la zona, impacto sobre
los usos colindantes, incidencia sobre las infraestructuras, etc.,
y cuantos estudios sean necesarios para la ejecucion, fun-
cionamiento y gestion del garaje o aparcamiento.

2. Accesos.

a) Los accesos tendran una anchura suficiente para per-
mitir la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y sin
producir conflictos con los sentidos de circulacion que se esta-
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blezcan, sin que en ningun caso sea inferior a 3 metros si
es de un solo sentido y de 5 metros si es de doble sentido.

b) Los locales cuya superficie exceda de 2.500 m? habran
de tener como minimo dos accesos, que estaran sefalizados
de forma que se establezca un sentido Unico se circulacion
o0 bien, un acceso de anchura 5 metros, que estara sefializado
de forma que se establezcan dos sentidos de circulacion.

¢) La anchura regulada de los accesos se medira no sola-
mente en el dintel, sino que se extendera a los primeros cuatro
metros de profundidad a partir de éste.

d) En los casos de garajes para una sola plaza de apar-
camiento o superficie inferior a 40 m?, dispuesto en la propia
edificacion y con acceso desde la calle, el acceso podra tener
unas dimensiones minimas de 2,25 m de altura por 2,50 m
de ancho.

3. Rampas.

a) Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre
transito de vehiculos. Cuando desde uno de los extremos de
la rampa no sea visible el otro y la rampa no permita la doble
circulacién, debera disponerse un sistema adecuado de sefia-
lizacion con blogueo.

b) Las rampas tendran una pendiente maxima del 20%
en tramo recto y 12% en tramo curvo. Sin embargo en los
cuatro primeros metros de profundidad inmediatos al acceso
en el interior del local, la pendiente méaxima seré del 5% cuando
la rampa sea de salida a la via publica.

¢) Las rampas o pasajes en los que los vehiculos hayan
de circular en los dos sentidos, y cuyo recorrido sea superior
a 30 m tendran una anchura suficiente para el paso simultaneo
de dos vehiculos, siempre que la planta o plantas servidas
sobrepasen los 1.000 m?.

d) Las rampas o pasajes no podran ser utilizados por
los peatones, que dispondran de accesos independientes, o
habilitaran una acera minima de 0,60 metros y altura de 0,15
metros sobre calzada.

4. Altura libre minima.

Los locales tendran una altura libre minima en todos sus
puntos de 2,25 metros. La puerta de entrada tendra una altura
minima de 2,50 metros. En lugar visible se indicara la altura
maxima admisible de los vehiculos que hayan de entrar.

5. Cubiertas de garaje.

Los garajes bajo espacios libres de edificacién estarén
cubiertos de modo que sea posible adoptar sobre su superficie
una capa de tierra para el ajardinamiento, salvo justificacion
expresa, de un minimo de sesenta (60) centimetros de espesor.

6. Cumplimiento normativa especifica.
Se cumplirdn las condiciones que le sean de aplicacién
de todas las normativas especificas vigentes, en relacién a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacién.

- Proteccion ambiental.

- Prevencién y correccion de las situaciones de conta-
minacién atmosférica, incluidos los ruidos y vibraciones que
impliquen molestias graves, riesgo o dafio para las personas
0 bienes de cualquier naturaleza, y cualquier otra que afecte
a la regulacién del presente uso.

Seccién 3.2 Industrial

Art. 7.1.3.1. Definicién. Uso industrial.

Es todo aquel que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion, alma-
cenaje y distribucién de productos, segln las precisiones que

se expresan en la definicién de los usos pormenorizados que
engloba.

Art. 7.1.3.2. Usos pormenorizados.
El uso industrial comprende los siguientes usos porme-
norizados que se definen en los siguientes articulos:

1. Talleres artesanales y de reparacion y pequefas indus-
trias compatibles con las viviendas.

2. Industria de produccién y almacenamiento.

3. Estaciones de servicio de combustible de vehiculos.

Art. 7.1.3.3. Condiciones generales del uso industrial.

1. Condiciones de ordenacién y edificacién.

a) Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso
industrial cumpliran las condiciones de ordenacién y edifi-
cacién de la «ordenanza de Zonificacion tipoldgica» donde
quedan localizados por ser autorizados en una determinada
zona.

b) Se exceptuaran de la condicién anterior aquellas par-
celas y edificaciones correspondientes al uso pormenorizado
de «Estacion de Servicio de Vehiculos» cuyas condiciones de
ordenacién y edificacion vendrén reguladas por su normativa
especifica y las que establezca el planeamiento de desarrollo.

2. Cumplimiento normativa especifica.
Se cumplirdn las condiciones que le sean de aplicacion
de todas las normativas especificas vigentes, en relacién a:

- Accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacién e iluminacion.

- Proteccion ambiental.

- Prevencién y correccién de las situaciones de conta-
minacién atmosférica, incluidos los ruidos y vibraciones que
impliquen molestias graves, riesgo o dafo para las personas
o bienes de cualquier naturaleza, y cualquier otra regulacion
que condicione el uso.

Subseccién 3.1.2 Uso: Talleres Artesanales y de Reparacion
y Pequenas Industrias

Art. 7.1.3.4. Definicion. Uso: Talleres artesanales y de
reparacion.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya fun-
cion principal es:

- La obtencion o transformaciéon de productos general-
mente individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequenas series que pueden ser vendidos directamente al
publico o a través de intermediarios.

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y de vehiculos (turismos, motocicletas, ciclomotores
y ciclos) con la finalidad de restaurarlos o modificarlos sin
que pierdan su naturaleza inicial. Se exceptian los vehiculos
de transporte de viajeros y mercancias (autobuses y camiones).

- Almacenamiento en pequefa escala o entidad con posi-
bilidad de venta directa al publico o mediante intermediarios.

Art. 7.1.3.5. Condiciones particulares del uso de talleres
artesanales y de reparacion.

1. Implantacién y ubicacion.

En zonas de uso global y caracteristico distinto al industrial
las actividades incluidas en el uso pormenorizado de «talleres
artesanales y de reparacién» deberan cumplir para poder
implantarse las siguientes condiciones:

a) Estar el uso autorizado como compatible o alternativo
por las condiciones particulares de la zona (Ordenanza de
zona tipologica).
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b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones,
con una superficie construida total del local no superior a
300 m?.

c) Disponer de accesos propios desde el exterior para
el publico y para carga y descarga, e independientes del resto
de la edificacion.

d) Disponer a su vez de una superficie construida minima
de 100 m?,

2. Dotacion de plazas de garaje. En el caso de talleres
de mantenimiento y reparacién del automovil dispondréa de
una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de superficie
construida.

Subseccién 3.2.2 Uso: Industria de Produccién y Almacenamiento

Art. 7.1.3.6. Definicién. Uso: Industria de produccién y
almacenamiento.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya fun-
cion principal es:

- La Produccién Industrial con la finalidad de obtencion
o transformacion de productos por procesos industriales, inclu-
yendo las funciones técnicas, econdémicas y las especialmente
ligadas a la funcién principal como reparacién, guarda o dep6-
sitos de medios de produccién y materias primas, asi como
el almacenaje de productos acabados para su suministro.

- EI Almacenamiento y comercio mayorista con la finalidad
del deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asf
como las funciones de almacenaje y distribuciéon de mercancias
propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen otras
funciones de deposito, guarda o almacenaje ligadas a las acti-
vidades principales de industria, comercio minorista u otros
servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones bésicas de produccién, oficina o
despacho al publico.

Art. 7.1.3.7. Condiciones particulares del uso de industria.

1. Implantacién y ubicacién.

El uso de «Industria de Produccion y Almacenamiento»
sélo se permite ubicar en zonas de uso global y caracteristico
«Industrial».

2. Dotacion de plazas de garaje y «carga y descarga».

a) Se prevera una plaza de garaje por cada 100 m? de
superficie construida o fraccion.

b) Se preverd dentro de la propia parcela o edificacion
un espacio destinado a carga y descarga, contemplando una
darsena por cada 1.000 m? construidos o fraccion de ésta.
Las dimensiones minimas de las darsenas seran de 7 metros
de longitud y de 4 metros de latitud y 3,40 metros de altura
y se dispondra de tal forma que permitan las operaciones
de carga y descarga sin entorpecer el acceso de vehiculos.

c) Con carécter general, el proyecto debera justificar la
maniobra de carga y descarga en espacio privado.

Subseccién 3.3.2 Uso: Estaciones de Servicio de Combustible
para Vehiculos

Art. 7.1.3.8. Definicion. Uso: Estaciones de servicio de
combustible para vehiculos.

Es el uso correspondiente a las instalaciones cuyo objeto
principal es que posibilitan el suministro de combustible (car-
burante, gasoil y lubricante) a vehiculos de motor. Podra incluir
instalaciones anexas de taller de mantenimiento y reparacién
de vehiculos.

Art. 7.1.3.9. Condiciones del uso de estaciones de servicio
de combustible para vehiculos.

1. Implantacion y ubicacion.

a) En suelo urbano sélo se permite el uso de Estaciones
de servicio de combustible para vehiculos en las parcelas cali-

ficadas como tales por el PGOU o las que sean autorizadas
por los érganos competentes con posterioridad al uso.

b) En suelo urbanizable podra preverse justificadamente
en el Planeamiento de desarrollo, el cual establecerd la ubi-
cacion y las condiciones de ordenacién y edificacion ajus-
tandose a las Disposiciones vigentes que le sean de aplicacion.

2. Dotacion de plazas de garaje.

a) Dispondran de aparcamientos suficientes para no entor-
pecer el transito de vehiculos, con un minimo de 2 plazas
por surtidor.

b) Dispondran en su caso, una plaza por cada 25 m?
de superficie destinada a instalaciones anexas de taller de
mantenimiento y reparacion.

Seccién 4.2 Uso terciario

Art. 7.1.4.1. Definicién: Uso terciario.

Es todo aquel uso que tiene por finalidad la prestacion
de servicios al publico, a las empresas u organismos, tales
como los de alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos,
relacion, comercio al por menor en sus distintas formas, infor-
macion, administracion, gestion, actividades de intermediacién
financiera u otras, seguros, etc.

Art. 7.1.4.2. Usos pormenorizados y categorias.
El uso global terciario comprende los siguientes usos por-
menorizados y categorias:

1. Hotelero.
2. Comercial. Categorias:

1.2 Local Comercial.
2.2 Agrupacion o Centro comercial.
3.2 Grandes superficies comerciales.

3. Relacién y espectaculos. Categorias:

1.2 Hostelerfa.
2.2 Espectaculo.
3.2 Instalacién al Aire Libre.

4. Oficinas. Categorias:

1.2 Despachos profesionales.
2.2 Locales.
3.2 Edificios exclusivos.

Art. 7.1.4.3. Condiciones comunes del uso terciario.

1. Condiciones de ordenacion y edificacion.

Cuando el uso terciario se desarrolla en edificio o parcela
exclusiva, cumpliré todas las condiciones de ordenacién y edi-
ficacion de la «Ordenanza de Zonificacién Tipoldgica» donde
se localice.

2. Cumplimiento de normativa especifica.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados
a uso terciario cumpliran las condiciones y disposiciones de
todas las Normativas y Reglamentos vigentes que le sean de
aplicacion, como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacion.

- Proteccion ambiental.

- Proteccion y correccién de los sistemas de contami-
nacién atmosférica incluidos ruidos y vibraciones que impli-
quen molestia grave, riesgo o dafo para las personas o bienes
de cualquier naturaleza.
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- Cualquier Normativa técnica aplicable.
- Cualquier Normativa o Reglamentacion de orden estatal
autondmico o municipal que afecte a las condiciones de uso.

Subseccién 4.1.2 Uso Hotelero

Art. 7.1.4.4. Definicién: Uso hotelero.

Es el uso de aquellos edificios de servicio al publico que
se destinan al alojamiento temporal; incluyendo dependencias
con actividades complementarias. Se consideran incluidos en
este uso los hoteles, residencias y edificios analogos.

Art. 7.1.4.5. Condiciones del uso hotelero.

1. Cumplirén las condiciones de la Normativa de las dis-
posiciones vigentes y que le sean de aplicacion, y entre ellas
el Decreto 47/2004, sobre establecimientos hoteleros, o los
vigentes que le supliesen con las siguientes consideraciones:

- En defecto de Normativa especifica vigente, cumpliran
las condiciones que le fueran de aplicacion del uso residencial.

- Las actividades complementarias se sujetaran a las con-
diciones que se establezcan para cada uso especifico.

- Cumplird la Normativa especifica que le sea de apli-
cacion.

2. Dotacion de plazas de garaje.

Se dispondré una plaza de garaje por cada 100 m? de
superficie de local destinado a hospedaje o por cada 3 habi-
taciones si resultase mayor nimero.

Se exceptuaran de esta obligatoriedad las edificaciones
contempladas en el art. 7.1.2.4, apartado 1.e).

Subseccién 4.2.2 Uso Comercial

Art. 7.1.4.6. Definicién: Uso comercial.

Es aquel uso que corresponde a los locales o edificios
de servicio al publico destinado a la compraventa al por menor
0 permuta de mercancias.

Art. 7.1.4.7. Clasificacién: Categorias del uso comercial.
Se establecen las siguientes categorias:

1.2 Local comercial: En Pta. baja cuando la actividad
tiene lugar en un establecimiento con acceso propio e inde-
pendiente o desde un pasaje comercial en la Pta. baja de
un edificio.

2.2 Agrupacioén o centro comercial: Cuando en un edificio
exclusivo se integran varios establecimientos de uso predo-
minantemente comercial, con posibilidad de otros usos ter-
ciarios, disponiéndose accesos e instalaciones comunes y con
una superficie de techo edificable inferior a 2.500 m?.

3.2 Grandes superficies comerciales: Cuando la actividad
tiene lugar en un edificio exclusivo y se integran varios esta-
blecimientos de uso predominantemente comercial, con posi-
bilidad de otros usos terciarios, disponiéndose accesos e ins-
talaciones comunes y con una superficie de techo edificable
superior a 2.500 m?.

Art. 7.1.4.8. Condiciones del uso comercial.

1. Ubicacion.

a) El uso comercial de 1.2 Categoria podra ubicarse en
planta baja y primera planta, siempre que se comuniquen
entre si las distintas plantas y dispongan de acceso propio
e independiente desde el exterior a través de la planta baja.
En ninglin caso se podra comunicar ninguna planta con otros
espacios del edificio de diferente uso y en concreto con el
uso residencial.

b) Los usos de 2.2 Categoria s6lo se permite su ubicacién
en edificio exclusivo implantado en manzana independiente
y en las zonas o sectores concretos establecidos por el PGOU
o los planes de desarrollo.

¢) Los usos de 3.2 Categoria s6lo se permite su ubicacion
en edificio exclusivo implantado en manzana independiente
y en las zonas o sectores concretos establecidos por el PGOU
o los planes de desarrollo.

2. Dimensionales.

a) La zona del local destinada al publico tendra una super-
ficie minima de 6 m?, teniendo comunicacion directa con el
acceso desde el exterior.

b) Los recorridos, distribuidores y escaleras de servicio
al publico, tendran un ancho minimo de 1,20 metros sin per-
juicio del cumplimiento mas restrictivo derivado de la apli-
cacién de las normativas especificas.

¢) En el caso de agrupaciones comerciales (2.2 categoria)
en planta baja formando un pasaje comercial, éste tendra nece-
sariamente que comunicarse con el exterior en los extremos
de su recorrido y tendra en todos sus puntos un ancho minimo
de 4 metros.

d) La altura minima libre de planta sera de 300 cm,
pudiendo rebajarse hasta 250 cm en distribuidores, aseos y
dependencias no destinadas al publicoy 260 cm en las plantas
sétanoy 1.2 de los locales de 1.2 Categoria.

3. Aseos.

a) Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: Hasta 150 m?, un retrete y un lavabo;
por cada 200 m? adicionales o fraccién, se aumentara un
retrete y un lavabo. A partir de los 150 m? se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En
cualquier caso estos servicios no podrdn comunicar directa-
mente con el resto del local y, por consiguiente, deberan ins-
talarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

b) En los establecimientos de 2.2 y 3.2 categoria podran
agruparse los servicios y sanitarios en cada planta del edificio.
El nimero de servicios a disponer en cada planta vendra deter-
minado por la aplicacion de la condicién anterior (a) sobre
la suma de la superficie de todos los locales de la planta
respectiva, incluyendo los espacios comunes de uso publico.

4. Dotacidon de plazas de garaje y espacio de carga y
descarga.

a) Para locales de uso comercial en 1.2 Categoria, las
plazas de garaje deberén preverse en los Proyectos de Edi-
ficacién en que se sitlen a razén de 1 plaza de garaje por
cada 100 m? de superficie construida total o fraccién, siempre
que la superficie total construida de locales de cualquier uso
sea superior a 400 m?.

b) En parcelas y edificaciones de 2.2 y 3.2 categoria se
dispondra una plaza de garaje por cada 60 m? de superficie
construida.

¢) En los edificios de 2.2 y 3.2 Categoria se dispondra
dentro de la propia parcela o edificacion un espacio destinado
a carga y descarga, contemplando una darsena por cada
1.000 m? construidos o fraccion de ésta. Las dimensiones
minimas de las dérsenas serdn de 7 metros de longitud y
de 4 metros de latitud y 3,40 metros de altura y se dispondra
de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga
sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Subseccién 4.3.2 Uso de Relacién y Espectaculo

Art. 7.1.4.9. Definicién del uso de relacién y espectaculo.

Es aquel uso que corresponde a locales o edificios des-
tinados a actividades ligadas a la vida de relacién y espec-
taculos o recreativa.

Art. 7.1.4.10. Clasificacién: Categorias del uso de relacion
y espectaculo.
Se establecen las siguientes Categorias:

1.2 Categoria: Comprende aquellos establecimientos de
hosteleria como bares, cafeterias, tabernas, restaurantes o
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similares que no necesitan fuentes de emision sonora (musica
o similar) para el desarrollo de la actividad.

2.2 Categoria: Comprende aquellos establecimientos cla-
sificados en dos subcategorias:

a) Establecimientos como pubs, salas de fiestas, casinos,
salas de juegos o similar.
b) Establecimientos como cines, teatros o similar.

3.2 Categoria: Comprende aquellas instalaciones ubicadas
al aire libre, como parque de atracciones, teatro y cinema-
tografos al aire libre y pabellones de concurrencia publica con
actividades similares.

Art. 7.1.4.11. Condiciones del uso de relacion y espec-
taculos.

1. Ubicacién y emplazamiento.

a) Los establecimientos de 1.2 Categoria podran ser com-
patibles con el uso residencial, siempre que se sitlien en planta
baja, y 1.2 planta, en el caso de edificacion de otro uso distinto
al residencial, disponiendo, en todo caso, de acceso propio
desde el exterior a través de la planta baja y que en ninglin
caso se comunique con espacios de diferente uso y en concreto
del uso residencial, no pudiendo ubicarse en locales que ten-
gan fachada a pasaje.

Asimismo podrén ubicarse en cualquier edificacién exclu-
siva de uso terciario o zona o sector calificados de uso
industrial.

b) Los establecimientos de 2.2 Categoria s6lo podran ubi-
carse en parcela independiente en edificios exclusivos de uso
terciario o zona o sectores calificados con uso industrial, o
compatible con otros.

¢) Las instalaciones de 3.2 Categorfa s6lo podran ubicarse
en manzana independiente y en las zonas establecidas por
el PGOU planes de desarrollo.

2. Dimensionales.

a) Los establecimientos de 1.2 Categoria tendran una
superficie Util minima de 40 m? a excepcidn de restaurantes
cuya superficie Util minima sera de 100 m2.

b) Cumplirdn las condiciones dimensionales (anchura,
recorridos, escaleras, alturas libres) establecidas en el Regla-
mento General de Policila de Espectaculos Publicos y Acti-
vidades o cualquier otra Normativa vigente que la supliese
o le sea de aplicacion.

3. Aseos.

Se sujetardn a las disposiciones de los Reglamentos o
Normativas vigentes que le sean de aplicacion. En cualquier
caso, como minimo, dispondrén con absoluta independencia
de aseos para senoras y caballeros, no pudiendo comunicarse
directamente con el resto del local y por consiguiente deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4. Dotacién de plazas de garaje.

En 2.2 by 32 Categoria, cuando la actividad genere espec-
taculo con afluencia y aforo del publico, se preverd una plaza
de aparcamiento por cada 15 localidades.

Subseccién 4.4.2 Uso: Oficinas

Art. 7.1.4.12. Definicion.

Es aquel servicio que corresponde a las actividades ter-
ciarias que se dirigen, como funciéon principal, a prestar
servicios de caracter administrativo, técnico, financiero de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo
y transmision de informacién, bien a las empresas o a los
particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras
de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas
a otras actividades principales no de oficina (industria, cons-
truccién o servicios) que consuman un espacio propio e inde-

pendiente. Asimismo se incluyen servicios de informacién y
comunicaciones, agencias de noticia o de informacién turistica,
sedes de participacion politica o sindical, organizaciones aso-
ciativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas
adecuadas a la definicion anterior.

Art. 7.1.4.13. Clasificacion: Categorias del uso de ofi-
cinas.
Se establecen las siguientes Categorias:

1.2 Oficinas profesionales anexas a las viviendas o com-
patibles con ellas.

2.2 Locales de oficinas en planta baja y primera.

3.2 Edificios de uso exclusivo de oficinas.

Art. 7.1.4.14. Condiciones generales del uso de oficinas.

1. Ubicacién y emplazamiento.

a) El uso de oficinas de 1.2 Categoria podré ser compatible
con el uso residencial pudiendo ubicarse en cualquiera de
las plantas de la edificacion residencial, siempre que cumpla
las condiciones de uso residencial que le sean de aplicacién.

b) El uso de oficinas de 2.2 Categoria podra ser compatible
con el uso residencial, siempre que se sitle en planta baja
y primera planta de la edificacién. Asimismo podra ubicarse
en cualquier edificacion de uso exclusivo terciario y en las
zonas o sectores calificados con uso industrial.

c) El uso de oficinas en 3.2 Categorfa s6lo se permite
ubicarse en un edificio exclusivo implantado en parcela
independiente.

2. Dimensionales.

a) Los recorridos, distribuidores y escaleras de servicio
al publico en las oficinas de 2.2 y 3.2 Categoria, tendran un
ancho minimo de 1,20 m sin perjuicio del cumplimiento méas
restrictivo derivado de la normativa especifica que le sea de
aplicacion.

b) La minima altura libre en planta serd de 260 cm,
pudiendo rebajarse hasta 230 cm en aseos, distribuidores y
dependencias anexas que no sean de estancia.

3. Aseos.

Las oficinas dispondran de los siguientes servicios sani-
tarios: hasta 100 m?, un retrete y un lavabo; por cada 200 m?
adicionales o fraccion superior a 100 m?, se aumentara un
retrete y un lavabo. A partir de los 100 m? se instalaran con
absoluta independencia para seforas y para caballeros. En
cualquier caso estos servicios no podrén comunicar directa-
mente con el resto del local y, por consiguiente, deberan ins-
talarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4. Dotacién de plazas de garaje.

Se prevera una plaza de garaje por cada 50 m? de super-
ficie construida en los edificios exclusivos para este uso (3.2
categoria).

5. Cumplimiento de Normativa Especifica.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados
a uso de oficinas cumpliran las condiciones y disposiciones
de todas las Normativas y Reglamentos vigentes que le sean
de aplicacién, como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacion.

- Proteccion y correcciéon de los sistemas de contami-
nacién atmosférica incluidos ruidos y vibraciones que impli-
quen molestia grave, riesgo o dafno para las personas o bienes
de cualquier naturaleza.

- Cualquier Normativa técnica aplicable.

- Cualquier Normativa o Reglamentacion de orden estatal
autonémico o municipal que afecte a las condiciones de uso.
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Seccién 5.2 Uso dotacional

Art. 7.1.5.1. Definicion.

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciu-
dadanos del equipamiento que haga posible su educacion,
su enriguecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como
para proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad,
tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.

Art. 7.1.5.2. Usos pormenorizados y categorias.
El uso global «dotacional» comprende los siguientes usos
pormenorizados y categorias:

1. Docente. Con las siguientes categorias:

1.2 Local.
2.2 Edificio exclusivo.

2. Deportivo. Con las siguientes categorias:

1.2 Local.
2.2 Edificio exclusivo.

3. Social (Servicios de Interés publico y social) que com-
prende los siguientes usos pormenorizados:

Sanitario.
Asistencial.
Cultural.
. Religioso .
3.5. Administrativo Publico.
3.6. Servicios publicos con las siguientes categorias en
cada uno de ellos:

W www
> wio

1.2 Local.
2.2 Edificio Exclusivo.

Art. 7.1.5.3. Condiciones generales y particulares.

1. Condiciones de Ordenacion y Edificacion.

a) Las parcelas y edificaciones destinadas a uso dotacional
cumplirdn las condiciones de ordenacién y edificacion de la
«Ordenanza de Zonificacion tipolégica» donde se localicen.

b) Se exceptuardn de la condicién anterior aquellas par-
celas y edificaciones calificadas por el PGOU como sistemas
locales y generales, las cuales se regularan por el Titulo IlI
«Sistemas» de las presentes Normas.

¢) En las parcelas calificadas como sistema de servicios
de interés publico y social (S) podra implantares cualquier
uso de los pormenorizados comprendidos en el mismo, salvo
que el Plan especifique un uso determinado.

2. Sustitucién de usos dotacionales.

a) Cualquier uso pormenorizado dotacional en 1.2 Cate-
gorfa (es decir, situado en local de planta baja y 1.2) podra
ser sustituido por otro uso autorizado en la zona donde se
encuentre, a excepcién de aquellos calificados como «sistemas
locales» por el Plan.

b) Cualquier uso pormenorizado dotacional en 2.2 Cate-
gorfa (es decir, en edificio exclusivo), calificado en el PGOU
como Sistema Local y de titularidad publica, sélo podra ser
sustituido por otro uso pormenorizado Dotacional, a excepcion
de aquellos usos calificados con uso Deportivo 0 Docente,
salvo justificacién y autorizacion expresa de la Administracion
competente en la prestacion del servicio relativa a la inne-
cesariedad del mismo.

¢) En ninglin caso podran sustituirse los usos dotacionales
que el PGOU califique de Sistemas Generales pudiendo sin
reduccién de superficie, concretarse a través de los oportunos
Planes Especiales.

3. Cumplimiento de normativa especifica.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados
a uso dotacional cumpliran las condiciones y disposiciones
de todas las Normativas y Reglamentos vigentes que le sean
de aplicacién, como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacién.

- Proteccion y correccién de los sistemas de contami-
nacién atmosférica incluidos ruidos y vibraciones que impli-
quen molestia grave, riesgo o dafo para las personas o bienes
de cualquier naturaleza.

- Cualquier Normativa técnica aplicable.

- Cualquier Normativa o Reglamentacién de orden esta-
tal, autondmico o municipal que afecte a las condiciones de
uso.

Subseccién 5.12. Uso Docente

Art. 7.1.5.4. Definicién. Uso docente.

Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales des-
tinados a la formacion intelectual de las personas mediante
la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias,
las ensefanzas no regladas (centros de idiomas, academias,
etc.) y la investigacion.

Art. 7.1.5.5. Clasificacion. Categorias del uso docente.
Se establecen las siguientes categorias:

1.2 Categoria: Uso docente en local de planta bajay 1.2
de la edificacion con otro uso. Corresponde principalmente
a academias, autoescuelas, centros de idiomas, guarderias,
etc.

2.2 Categoria: Uso docente en edificio exclusivo. Corres-
ponde principalmente a centros reglados de ensefianza pri-
maria, secundaria, universitaria y formacién profesional.

Art. 7.1.5.6. Condiciones del uso docente.

1. Implantacién o Ubicacién.

a) Los locales de uso docente en 1.2 Categoria dispondréan
de acceso propio desde el exterior (a través de la planta baja),
estardn comunicadas sus plantas y en ningln caso podra
comunicarse con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones de uso docente en 2.2 Categoria se
implantaran en edificio exclusivo y en parcela independiente.

2. Dotacion de plazas de garaje.

Para las edificaciones de uso docente en 2.2 Categoria
se prevera 1 plaza de autobus por cada 100 alumnos o fraccién
y una plaza de coche por cada unidad de aula.

Subseccién 5.2.2 Uso Deportivo

Art. 7.1.5.7. Definicién. Uso deportivo.

Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales des-
tinados y acondicionados para la practica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deporte.

Art. 7.1.5.8. Clasificacion. Categorias del uso deportivo.
Se establecen las siguientes categorias:

12 Categoria: Uso deportivo en local de planta bajay 1.2
de la edificacion con otros usos. Corresponde a gimnasios,
clubes deportivos de deportes de mesa y otras instalaciones
deportivas de pequefia escala.

2.2 Categoria: Uso deportivo en edificio exclusivo y/o ins-
talaciones al aire libre. Corresponde a polideportivos cubiertos,
campos de deporte, clubes deportivos con instalaciones varias,
etc., cuya actividad generalmente genera la celebracién de
espectaculos deportivos.
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Art. 7.1.5.9. Condiciones del uso deportivo.

1. Implantacioén o Ubicacion.

a) Los locales de uso deportivo en 1.2 Categoria dispon-
drén de acceso propio desde el exterior (a través de la planta
baja), estaran comunicadas sus plantas y en ninglin caso podra
comunicarse con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones e instalaciones de uso deportivo en
2.2 Categoria se implantaran en manzana independiente o
en manzana con otros usos dotacionales.

2. Dotacion de plazas de garaje.

En las edificaciones e instalaciones de 2.2 Categoria se
prevera 1 plaza por cada 50 m? de superficie construida y
si la actividad genera espectaculo con afluencia o aforo para
el publico, se preverd una plaza de aparcamiento por cada
15 localidades.

Subseccién 5.3.2 Uso Social

Art. 7.1.5.10. Definicién. Uso Social.
Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales cuya
actividad contiene algunos de los siguientes usos definidos:

a) Sanitario: Consistente en la prestacién de asistencia
meédica y servicios quirtrgicos en régimen de ambulatorio sin
hospitalizaciéon o con hospitalizacion. Se incluyen las clinicas
veterinarias.

b) Asistencial: Consistente en la prestacion de asistencia
especializada no especificamente sanitaria a las personas
mediante servicios sociales como centros de agrupaciones civi-
cas y centros de asistencia social.

c) Cultural: Consistente en la conservacion, recreacion
y transmisién del conocimiento y la estética como bibliotecas,
museos, salas de exposiciones, jardines botanicos, etc.

d) Religioso: Consistente en la celebracién de los diferentes
cultos y actos religiosos, como templos, centros parroquiales,
locales de agrupaciones religiosas, etc.

e) Administrativo publico: Consistente en el desarrollo de
la gestién y atencién publica de todos los niveles adminis-
trativos del Estado.

f) Servicios publicos: Comprende todos los servicios bési-
cos publicos de proteccion ciudadana (bomberos, policia y
similares), de abastecimiento a la poblacién (mercado, de
abastos y similares), de mantenimiento de los espacios publi-
cos (camiones de limpieza y similares) y en general de satis-
faccién de las necesidades causadas por la convivencia con
el medio urbano de carécter publico.

Art. 7.1.5.11. Clasificacion. Categoria del Uso Social.

1.2 Categoria: Uso social en local de planta baja y 1.2
de la edificacién con otros usos. Corresponde a uso social
de pequefa escala, cuya actividad no genera gran aforo o
afluencia de publico. Se excluye la prestacion de servicios
en despachos profesionales.

2.2 Categoria: Uso social en edificio exclusivo. Corres-
ponde a aquellos usos de mediana o gran escala cuya actividad
generalmente genera aforo o afluencia de publico.

Art. 7.1.5.12. Condiciones del uso social.

1. Implantacioén o Ubicacion.

a) Los locales de uso social en 1.2 Categoria dispondréan
de acceso propio desde el exterior (a través de la planta baja),
estardn comunicadas sus plantas y en ningln caso podra
comunicarse con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones de uso social en 2.2 Categoria se
implantaran en edificio exclusivo y en parcela independiente.

2. Dotacion de plazas de garaje.

En las edificaciones e instalaciones de 2.2 Categoria se
preverad 1 plaza por cada 50 m? de superficie construida y
si la actividad genera espectaculo con afluencia o aforo para
el publico, se preverd una plaza de aparcamiento por cada
15 localidades, exceptuando aquellas edificaciones e insta-
laciones que se sitlen en el suelo consolidado.

Seccion 6.2 Uso: Espacios libres

Art. 7.1.6.1. Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso de espacios libres comprende los terrenos des-
tinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la
poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espa-
cios urbanos; a proteger y acondicionar el sistema viario; y
en general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
En razén de su destino, se caracterizan por sus plantaciones
de arbolado vy jardineria, y por su nula o escasa edificacion
en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Zonas verdes o jardines.
b) Parques.

Art. 7.1.6.2. Condiciones generales y particulares.
Quedan recogidas en el Titulo Il Régimen de los Sistemas.

Seccién 7.2 Uso: Comunicaciones, transportes e infraestruc-
turas urbanas bésicas

Art. 7.1.7.1. Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso comunicaciones, transportes e infraestructuras
urbanas bésicas comprende los terrenos destinados a las redes
y edificaciones al servicio del movimiento de personas, por
si mismas o en medios de locomocién, al transporte de mer-
cancias y a la dotacion de servicios vinculados a las infraes-
tructuras urbanas bésicas, tales como suministro de agua,
saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos por-
menorizados:

a) Viario: Es el que se destina a facilitar el movimiento
de los peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales)
como en seccién compartida con la circulacion rodada (con
separacion por aceras o en calles compartidas), de vehiculos
automaviles (en sus diversas funciones de vehiculos privados,
transporte colectivo, transporte de mercancias, etc.), de bici-
cletas compartiendo la calzada con los anteriores o en calzadas
separadas, y de transporte colectivo en plataformas reservadas.
También comprende el estacionamiento de vehiculos dentro
de la propia red y las franjas de reserva, en su caso.

b) Transporte publico formado por:

¢) Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terre-
nos destinados y afectados a la provision de servicios vin-
culados a dichas infraestructuras, tales como suministro de
agua, saneamiento, electricidad, telefonia, etc. Se incluyen
las instalaciones y terrenos destinados al depdsito y guarda
de cadaveres.

Art. 7.1.7.2. Condiciones generales del uso de comu-
nicaciones, transportes e infraestructuras urbanas basicas.

1. Los usos pormenorizados de viario, transporte e infraes-
tructuras, por su calificacién como sistemas, cumplirdn las
condiciones y determinaciones establecidas en el Capitulo 2
del Titulo lll, y cualquier normativa especifica vigente que
le sea de aplicacién.

2. No se admiten en el presente PGOU o en el desarrollo
de las mismas la existencia de calles o viario de caracter
particular.

3. Cumpliran las Ordenanzas Municipales vigentes.

CAPITULO 2
Regulacién de las condiciones generales de la edificacion
Art. 7.2.0.1. Definiciones y aplicacion.

A efectos del Plan General y de los instrumentos que
lo desarrollan, cuantas veces se empleen los términos o con-
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ceptos que a continuacion se indican, tendran el significado
que taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

Art. 7.2.0.2. Condiciones de la Edificacién.

1. La edificacién cumplird las condiciones que se esta-
blecen en las Secciones siguientes, en los términos que resul-
ten de los mismos y de las especificas en ordenanzas de zona
0 planeamiento de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento
de las condiciones de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificaciones se refieren a los
siguientes aspectos:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de la edificacion: Implantacion y apro-
vechamiento.

¢) Condiciones higiénicas, de dotaciones y servicios.

d) Condiciones ambientales y estéticas.

Seccion 1.2 Condiciones de parcela

Art. 7.2.1.1. Parcela.

1. Es toda porcién de suelo delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacién,
conferir autonomia a la edificacién por unidades de construc-
cién y servir de referencia a la intensidad de la edificacion
y el nimero de viviendas y asegurar la unidad minima de
intervencion.

2. La unidad de parcela resultante del planeamiento no
habra de ser necesariamente coincidente con la unidad de
la propiedad.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo
con lo previsto en el art. 67 de la LOUA; la cualidad de indi-
visible debera hacerse constar obligatoriamente en la inscrip-
cion de la finca en el Registro de la Propiedad.

4. Se define como «unidad de intervencién» aquella que
cumpla las condiciones de parcelacién fijadas en cada una
de las Ordenanzas de Zona. Seré obligatorio cumplir las dimen-
siones minimas o superficie minima establecidas en las Orde-
nanzas de Zona, para poder edificar en cada caso, excepto
la parcelacion existente anterior a la aprobacién del Plan cuya
realidad fisica, juridica o urbanistica preexistente permita la
implantacion del uso en las condiciones de habitabilidad y
edificacion y aprovechamiento establecido en las presentes
Normas.

Art. 7.2.1.2. Solar.

A los efectos de este Plan General, tendra la consideracion
de solar, la parcela de suelo incluida en el perimetro de apli-
cacion de las mismas que por reunir los requisitos del art. 45.1
de la LOUA y las especificaciones de estas normas referentes
a las condiciones de planeamiento, urbanizacién, de gestion
y dimensionales es apta para ser edificada de forma inmediata,
previa licencia municipal.

Art. 7.2.1.3. Manzana.
Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de
vialidad contiguas.

Art. 7.2.1.4. Linderos.
Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes o espacios publicos.

Art. 7.2.1.5. Superficie de parcela.
Es la dimensién de la proyeccién horizontal del area com-
prendida dentro de los linderos de la misma.

Art. 7.2.1.6. Segregacion, subdivision y agregacion de
parcelas.

1. No se permitiran segregaciones o subdivisiones de par-
celas cuando las parcelas resultantes no cumplan las con-
diciones especificas sefaladas en el Plan General o planea-

miento de desarrollo. Las condiciones de agregaciéon de par-
celas se definen en las condiciones particulares de zona.

2. Se podra autorizar la edificacién en parcelas que no
cumplan cualquiera de las condiciones dimensionales, si satis-
facen el resto de las condiciones para ser consideradas como
solar, que se sefialan en el articulo siguiente, y no existe la
posibilidad de reparcelacion con otras colindantes y asi se
determine en las ordenanzas de zona.

Art. 7.2.1.7. Condiciones para la edificacion de una
parcela.

Para que una parcela pueda ser edificada, conforme a
las determinaciones de la zonificacién que le sea de aplicacién,
deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Las condiciones de planeamiento. Debera tener apro-
bado definitivamente el planeamiento que el PGOU o instru-
mentos posteriores sefalen para el desarrollo de la misma.

b) Condiciones de urbanizacion:

- Estar emplazada con frente a una via abierta al uso
publico que tenga pavimentada la calzada y aceras, disponga
de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexion
con la red de alcantarillado y suministro eléctrico, debiendo
tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a
la edificacion que sobre ellas se haya de construir o de frente
a un espacio libre que cuente con los correspondientes servicios
anteriormente sefialados.

- Que auln careciendo de todos o alguno de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion
y de la urbanizacién, conforme a un proyecto de obras apro-
bado y con arreglo a las garantias del articulo 55.1 de la
LOUA.

c) Condiciones de gestién. Tener cumplidas todas las
determinaciones de gestién que fijen los instrumentos que esta-
blezca el PGOU o instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen.

d) Condiciones dimensionales. Satisfacer las condiciones
dimensionales minimas fijadas por el Plan o los instrumentos
que lo desarrollen en relacién a su superficie o linderos.

Seccion 2.2 Condiciones de implantacién y aprovechamiento

Art. 7.2.2.1. Condiciones de implantaciéon y aprove-
chamiento.

Son aquellos términos o condiciones generales referentes
a la posicion, ocupacién, aprovechamiento, volumen y forma
de la edificacion en si misma y dentro de las parcelas, de
conformidad con las normas de usos y las condiciones espe-
cificas de zona.

Art. 7.2.2.2. Alineacion a vial.

Alineacién a vial es el tramo de lindero correspondiente
a cada parcela edificable con respecto al espacio publico, viales
0 espacio libre exterior (plaza o zona verde). La alineacion
a vial queda determinada graficamente en los planos de orde-
nacién C del Plan General o, en su caso, vendra determinada
en los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Art. 7.2.2.3. Linea de fachada.

Es la alineacién de la edificacion en su tramo corres-
pondiente a la alineacién a vial de su parcela. Marca el limite
a partir del cual se levanta la edificacién que serd o no coin-
cidente con las alineaciones a vial, en funciéon de las con-
diciones de retranqueo o alineacién impuestos en cada zona
0 sector.

Art. 7.2.2.4. Retranqueo de la edificacion.
1. Se define como la anchura de la faja de terreno com-
prendida entre la linea de la fachada de la edificacién y la
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alineacién a vial de la parcela. Podrd ser de los siguientes
tipos, regulandose en las Ordenanzas especificas:

- Retranqueo en todo el frente de alineacion de una
manzana.

- Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

- Retranqueo sélo en las plantas bajas de la edificacion,
conformando soportales.

- Retranqueo sélo en plantas altas de la edificacion.

2. Sélo se permitiran retranqueos en las zonas o sectores
donde expresamente se establezcan en las presentes Orde-
nanzas con las condiciones y tipo de retranqueo que se definan
al respecto.

Como regla general no se permitirdn retranqueos si como
consecuencia de ellos aparecen medianerias vistas.

Art. 7.2.2.5. Medianerias.

1. Medianerfa es la pared lateral correspondiente a un
tramo de lindero, limite entre dos edificaciones o parcelas con-
tiguas hasta el punto comun de elevacion, pudiendo interrum-
pirse su continuidad por patios de luces sean o no de caracter
mancomunado o en proindiviso.

2. Cuando por aplicacién de diferentes alturas regula-
doras, retranqueos, profundidad edificable, y otras causas,
aparezcan medianerias al descubierto, éstas habran de aca-
barse con los materiales, acabados y composicién propios de
fachada y optativamente podra separarse de la medianeria
la distancia necesaria para permitir huecos como si se tratase
de una fachada. Dicha distancia sera la derivada de la apli-
cacién a dicha edificacion de su Ordenanza de Zona con un
minimo de tres metros.

Art. 7.2.2.6. Separacion minima a linderos.

La separacion minima a linderos se define como las dis-
tancias minimas a las que podra situarse la edificacién inclui-
dos los salientes ocupables, sétanos o cualquier otra instalacion
resultante de la modificacion del terreno (a excepcion de las
rampas de acceso a plantas sétano), hasta los planos o super-
ficies regladas verticales cuya directriz sea linde de cada par-
cela. El valor de tal pardmetro se determina en las ordenanzas
de cada zona o sector.

Art. 7.2.2.8. Rasante del vial.

Sera la marcada en el PGOU, Planes Parciales, en los
Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion que lo desarro-
llen o, en su defecto, la marcada por los Servicios Técnicos
Municipales. Se define como el perfil longitudinal de via publica
o plaza tomado, salvo indicaciéon contraria, en el eje de la
via, y que sirve como nivel de referencia a efectos de medicion
de alturas.

Art. 7.2.2.9. Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial
(incluida calzada, aceras y aparcamientos) que se adopta como
parametro de referencia para determinar la alineacién a vial
y algunas condiciones y caracteristicas de la edificacion. Su
forma de medicion se atendré a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y
curvas paralelas con distancia constante en cualquier tramo
del vial entre dos transversales, se tomara esta distancia, como
ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan
estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregu-
laridad, se tomara como ancho de vial, para cada lado de
un tramo de calle comprendido entre los transversales, el mini-
mo ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Art. 7.2.2.10. Porcentaje de ocupacion de parcela.

1. Es el porcentaje de la relacién entre la superficie medida
en la proyecciéon ortogonal sobre un plano horizontal de la
totalidad del volumen de la edificacién (incluidos los salientes
ocupables) y la superficie de la proyeccion horizontal del solar
o parcela edificable.

2. En las Ordenanzas de Zona se especifican los por-
centajes de ocupacién maxima de la edificacién referidos a
la parcela edificable. Los sétanos no podran sobrepasar en
ninguin caso el porcentaje de ocupacién méaximo determinado
en cada zona.

3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar
la regla del porcentaje de ocupaciéon maxima, no podran ser
objeto de ninglin otro tipo de aprovechamiento en superficie,
mas que el correspondiente a los usos de areas libres y depor-
tivo contenidos en el Plan siempre que no existan cuerpos
de edificacién que sobresalgan de la cota natural del terreno.

Art. 7.2.2.11. Profundidad méxima edificable.

Se entiende como tal la maxima dimension edificable
medida perpendicularmente en cada punto a la alineacién
a vial. Define por tanto el plano de fachada o limite de edi-
ficacién, que da al espacio libre interior de la parcela o
manzana.

Art. 7.2.2.12. Superficie de techo edificable.

1. Es la suma de las superficies cubiertas de todas las
plantas, que conforme a estas normas tengan la consideracién
de planta baja y alta.

2. A efectos del cdmputo del techo edificable se tendrén
en cuenta:

- Los espacios cubiertos incluidos los salientes ocupables
que estén cerrados, lateralmente en igualdad o mayoria del
50 % de su perimetro en planta, computaréan al cien por cien
de su superficie en planta a efectos del techo edificable.

- Los espacios cubiertos incluidos los salientes ocupables,
que estén abiertos lateralmente en mas de un 50% de su
perimetro en planta, computardn al cincuenta por ciento.

- Las edificaciones auxiliares, edificaciones existentes que
se mantengan, asi como la proyeccion de las escaleras incluso
abiertas por cada planta y la proyeccion horizontal por cada
planta de los huecos de canalizacién de instalaciones verticales
y del ascensor, computaran al cien por cien de su superficie
en planta a efectos del techo edificable.

Art. 7.2.2.13. Edificabilidad.

1. Indice de edificabilidad bruta de zona o sector. Es
la relacion expresada en m2t/m?, expresado en m2t/m?2s (metro
cuadrado techo/metro cuadrado suelo) entre la superficie total
de techo edificable y la superficie de la proyeccion horizontal
aplicada a la totalidad del ambito o sector.

2. Indice de edificabilidad neta para cada zonificacién
(tipologfa) o uso. Es la relacion expresada en m2t/m?s entre
la superficie total de techo edificable y la superficie neta edi-
ficable correspondiente a la proyeccion horizontal del solar
o parcela edificable.

Art. 7.2.2.14. Densidad de viviendas.

Es el indice que indica la relacién entre el nim. de vivien-
das existentes o previstas y la superficie bruta del sector o
zona donde se ubican. Se expresa generalmente en vivien-
das/ha, es decir, nimero de viviendas por superficie de hec-
tarea (10.000 m?).

Dicho indice se utiliza en el Plan como determinacién
maxima, para el desarrollo y ejecucion de alglin sector o zona
residencial.

Art. 7.2.2.15. NUmero méaximo de plantas y altura méxi-
ma reguladora.

1. La altura maxima reguladora es la distancia desde la
cota inferior de referencia, establecida conforme al criterio de
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medicién de alturas, hasta la interseccién de la cara superior
del forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano
de fachada del edificio.

El nimero maximo de plantas indica el nimero de plantas
por encima de la cota de referencia, incluida la planta baja.

Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas,
se han de respetar conjuntamente, correspondiéndose a cada
altura un nimero maximo de plantas.

2. En suelo urbano, los valores de «el nimero méximo
de plantas y altura maxima reguladora» de la edificacién se
regulan en cada una de las Ordenanzas de Zona que le sea
de aplicacion.

3. En suelo urbanizable, «el nimero maximo de plantas
y altura maxima reguladora» de la edificacion la establecera
el correspondiente Plan Parcial ajustandose a la zonificacion
propuesta en la ficha de planeamiento.

Art. 7.2.2.16. Criterios de medicion de la altura.

1. Edificaciones con alineacién obligatoria a vial. En edi-
ficios cuya linea de fachada coincida con la alineacién a vial
por aplicacion de la Ordenanza de Zona, el criterio de medicién
de altura se establece en los siguientes apartados segln los
casos particulares. Aquellos casos especiales no comprendidos
en esta norma, seran resueltos por los servicios técnicos muni-
cipales por analogia a los criterios expuestos y en razon de
preservar el entorno urbano.

1.1. Edificios en solares con frente a una sola via.

a) En el caso de que la diferencia de nivel de referencia
de la rasante del vial entre los extremos de la linea de fachada
sea menor o igual a 1,50 metros, la altura maxima de la
edificacion se medira desde el punto de la linea de fachada
coincidente con la rasante del vial de cota media entre las
extremas, hasta el plano superior del dltimo forjado.

b) En el caso de que la diferencia de niveles de la rasante
del vial entre los extremos de la linea de fachada sea mayor
de 1,50 m, se dividira la fachada en tantos tramos como
sea necesario para cumplir la regla general anterior, consi-
derando estos como tramos o fachadas independientes.

1.2. Edificios en solares con frente a dos vias formando
esquina o chaflan.

a) Si la altura maxima reguladora de la edificacion es
la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposiciones
del apartado 1.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de
las fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente
como si fuera una sola.

b) En el caso de que las alturas méximas reguladoras
fueran diferentes para cada frente de vial o fachada se permite
prolongar la altura mayor sobre la menor hasta una profundidad
de 15 metros, desde la alineacion del vial de mayor altura,
medida en una paralela, con las siguientes condiciones:

- A partir de dicha linea paralela, la edificacion tomara
la altura menor correspondiente.

- Los paramentos originados por la diferencia de altura,
no podran ser medianeros en ningln caso, debiendo estar
separados al menos tres metros del lindero medianero.

- Los paramentos resultantes de la diferencia de altura
se trataran como fachadas en su composicién y materiales
de acabado.

1.3. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas,
paralelas u oblicuas que no formen esquina con altura maxima
permitida diferente a cada frente de fachada.

La altura méaxima permitida seré la correspondiente para
cada frente de fachada hasta una profundidad coincidente
con la mediatriz de la manzana, es decir el salto de altura
se situara en la linea intermedia entre las alineaciones opues-
tas. En todo caso esta linea quedara a una distancia no inferior

a tres metros de la alineacion a vial o linea de fachada corres-
pondiente a la de menor altura.

2. Edificaciones exentas. Las edificaciones cuya linea de
fachada por aplicacion de la Ordenanza, no coincidan con
la alineacion a vial, es decir separados de la alineacién por
un espacio libre o con implantacién exenta en la parcela con
separacion a linderos, el criterio para la medicion de alturas
se atendra a las siguientes determinaciones:

2.1. La altura méxima de la edificacion se medira desde
la cota de la planta que tenga consideracion de planta baja
conforme al art. 7.2.2.18, hasta el plano superior del Ultimo
forjado.

2.2. En los casos en que la edificacion se desarrollase
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno,
la altura méxima de la edificacion se cumplird en cada uno
de los puntos o partes que tengan la consideracién de planta
baja de acuerdo con el articulo y conforme al criterio de medi-
cion definido en el apartado 2.1 anterior. Es decir, el edificio
no podré sobrepasar la altura méxima reguladora en ninguna
seccién longitudinal o transversal del propio edificio con res-
pecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas
plantas bajas que pudieran darse.

Art. 7.2.2.17. Construcciones por encima de la altura
reguladora maxima.

Por encima de la altura reguladora maxima solo se
permitiran:

a) Los antepechos o petos de barandillas de fachadas
(anterior, posterior o lateral) y de patios interiores con una
altura méaxima de 1,20 metros si son opacos y 1,80 si son
enrejados o transparentes respecto al techo del Ultimo forjado.
Los petos o elementos de separacién entre azoteas medianeras
seran opacos y de una altura comprendida entre 1,80 y 2
metros respecto al techo del Ultimo forjado.

b) En el caso de cubierta inclinada o vertiente de tejado,
la cornisa de arranque en la linea de fachada podra elevarse
un maximo de veinte centimetros y el faldén a partir de ella
no superard una pendiente de 45%. La linea de cumbrera
no podra sobrepasar la altura de 3 m sobre la altura maxima
permitida de la edificacién.

¢) En cubiertas planas s6lo se permitirdn construcciones
accesorias, como castilletes de escalera, cuarto de sala de
magquinas y trasteros. La superficie maxima ocupada por estas
construcciones seré del 15% de la superficie total de cubierta.
Estas dependencias quedaran retranqueadas 3 m de la linea
de fachada. En el caso debidamente justificado de parcelas
con poco fondo donde haya de situarse la escalera en fachada,
esta se disefara de forma que el volumen del castillete quede
situado bajo el plano de cubierta inclinada de dicha fachada.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones generales
de la edificacion, que habrén de ser previstos en el proyecto
de edificacién con composicidén arquitectdnica conjunta con
el edificio.

e) Los elementos de remate exclusivamente decorativos.

Art. 7.2.2.18. Planta baja.
1. Se define como planta baja:

a) Edificaciones con alineacion obligatoria a vial. En edi-
ficios cuya linea de fachada coincida con la alineacién a vial
por aplicacién de la Ordenanza de Zona, la planta baja sera
aquella cuya cota de piso o forjado se sitle como maximo
entre 1,00 metro por encima o 0,50 metros por debajo de
la cota de la rasante del vial en cada punto.

b) Edificaciones exentas. Las edificaciones cuya linea de
fachada por aplicacion de la Ordenanza, no coincidan con
la alineacion a vial, es decir separados de la alineacién por
un espacio libre o con implantacién exenta en la parcela con
separacion a linderos, la planta baja sera aquella cuya cota
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de piso se sitla como maximo con una variacién absoluta
superior o inferior a un metro con relaciéon a la cota de la
rasante natural del terreno.

En consecuencia en parcelas con pendiente acusada, la
planta baja habra de fraccionarse en el nimero de parte para
cumplir la cantidad antedicha.

2. Con independencia de lo que a este respecto esta-
blezcan las Ordenanzas de Zona, con caracter general la altura
libre de planta baja entre elementos estructurales no sera
menor de 3,50 metros en casos de uso terciario o publico
y de 2,80 m para el uso de vivienda. Por razones formales
o constructivas estas medidas podran rebajarse hasta 3,00 m
y 2,60 m respectivamente.

Art. 7.2.2.19. Planta sétano.

1. Planta s6tano es aquella enterrada o semienterrada
siempre que su techo esté a menos de 1,00 m de la cota
de la rasante del vial en el caso de edificaciones alineadas
a vial o de 1,50 metros de la cota sobre el nivel definitivo
del suelo exterior en el caso de edificaciones exentas.

2. La planta s6tano no computara a efectos de superficie
de techo méaximo edificable siempre que su uso sea de garaje,
trastero o almacén vinculado al uso predominante. La altura
libre de planta s6tano no seré inferior a 2,25 m.

3. En caso de que se destine a otros usos distintos de
los mencionados anteriormente, cumplird las siguientes con-
diciones:

- La superficie de sétano computaré integramente a efectos
del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo
edificable.

- La superficie de techo del s6tano no podra ser superior
a la ocupacion maxima permitida en cada normativa de zoni-
ficacién tipologica.

- La altura libre de planta sétano no sera inferior a 2,50 m.

4. La superficie de sétano podré alcanzar la ocupacion
maxima permitida para cada Ordenanza de Zona, debiendo
cumplir simultdneamente las condiciones de separacion a lin-
deros o retranqueos que establezca dicha Ordenanza.

Art. 7.2.2.20. Plantas altas.

1. Se define planta alta a cualquier planta situada sobre
la planta baja.

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de
2,60 metros (medida entre elementos de acabado), con inde-
pendencia del uso al que se destine. En cocinas, pasillos y
aseos 0 podra rebajarse hasta 2,20 m por motivos formales
0 constructivos con elementos de decoracion y en las restantes
piezas hasta 2,50 m.

Art. 7.2.2.21. Patios.

1. Es el espacio libre no edificado situado en el interior
de la parcela edificable destinado a dar luz y ventilaciéon a
la vivienda o edificacion.

2. Se prohiben los patios abiertos a vial o plaza, en toda
su altura (aquel que cuenta con una embocadura abierta a
la via publica o espacio libre) a excepcién de las edificaciones
que por aplicacién de la Ordenanza de Zona quedan totalmente
exentas en parcela y sin alineacién a vial.

3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios
de luces se establecen en funcién del nium. de plantas de
la edificacién donde se ubique, independientemente de la
cubricién o no de la planta baja y sin perjuicio de limitaciones
especificas més restrictivas determinadas por la Ordenanza
de Zona.

La dimensién minima correspondera al didmetro de un
circulo que permita inscribirse en el interior del patio de luces.
El circulo debera estar libre quedando fuera de él todo tipo
de salientes o vuelos.

Las superficies y dimensiones minimas de los patios de
luces se establecen en la tabla siguiente en funcién del ndm.
de plantas de la edificacion.

N° de plantas de la Superficie minima de! Diametro minimo
edificacion patio circulo
2 plantas 9,00 m? 3,00 metros
3 plantas 16,00 m? 4,00 metros

4. A los efectos de aplicar la dimensién minima de patio
en aquellos que no sean rectangulares, se entiende que dentro
de su &rea podra inscribirse un circulo cuyo didmetro sea dicha
dimensién, que la distancia normal de cada hueco al parametro
opuesto sea mayor o igual a este didmetro, que la dimensién
de un lado con hueco no seré inferior a 1 metro y el &ngulo
formado por los lados adyacentes, en sus prolongaciones, sera
superior a 90°. Las luces minimas no podran reducirse con
ningln tipo de saliente.

5. Se podran cubrir los patios con claraboyas y lucernarios
transllcidos, siempre que estos elementos dejen un espacio
perimetral totalmente abierto, desprovisto de cualquier tipo
de cierre, entre los muros del patio y elemento de cubricién,
que permita una superficie minima de ventilacién superior
al 50% a la del patio.

a) Los salientes no ocupables en planta baja y hasta una
altura de 3,00 m desde la rasante oficial cumplirén las siguien-
tes condiciones:

1. Los zbcalos, en cualquier caso, podran sobresalir del
plano de la linea de fachada hasta un méximo de 8 cm.

2. Las calles cuya acera tenga una anchura superior a
un metro se permitird decoracion saliente de 0,10 metros;
cuando excedan de 2 metros de 0,15; y cuando excedan
de 4, hasta 0,20, pudiendo extenderse en este caso el saliente
no sélo a las jambas de las portadas, sino a cuerpos destacados
de la edificacion.

En las calles sin transito rodado se entendera por anchura
de la acera un cuarto de la calle.

Art. 7.2.2.22. Salientes no ocupables.

Se definen como cuerpos o elementos constructivos de
caracter fijo (partes integrantes de la edificacion) no habitables
ni ocupables, que sobresalen del plano o superficie reglada
vertical limite de la edificacion establecida en cada caso ya
sea por alineacién a vial, linea de fachada retranqueada o
separacion a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendi-
cularmente al plano o superficie reglada, limite de la edi-
ficacion.

a) Los salientes no ocupables en planta baja y hasta una
altura de 3,00 m desde la rasante oficial cumpliran las siguien-
tes condiciones:

1. Los z6calos, en cualquier caso, podran sobresalir del
plano de la linea de fachada hasta un méaximo de 8 cm.

2. Las calles cuya acera tenga una anchura superior a
un metro se permitird decoraciéon saliente de 0,10 metros;
cuando excedan de 2 metros de 0O,15; y cuando excedan
de 4, hasta 0,20, pudiendo extenderse en este caso el saliente
no sélo a las jambas de las portadas, sino a cuerpos destacados
de la edificacién.

En las calles sin transito rodado se entendera por anchura
de la acera un cuarto de la calle.

b) En las plantas altas como el caso de aleros, marque-
sinas, gargolas u otros elementos similares, se regiran por
las limitaciones de Vuelos especificadas en cada Ordenanza
de Zona.
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¢) Otros elementos salientes no permanentes como toldos,
anuncios o similares se regularan por las condiciones esta-
blecidas en el art. 6.4.1 o en su caso por las ordenanzas
especificas del Ayuntamiento.

Art. 7.2.2.23. Salientes ocupables.

1. Se definen como elementos y cuerpos integrantes de
la edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos que
sobresalen del plano o superficie reglada vertical limite de
la edificacién establecida en cada caso ya sea por alineacién
a vial, linea de fachada retranqueada o separacion a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendi-
cularmente al plano o superficie reglada, limite de la edi-
ficacion.

2. Salientes ocupables abiertos son los que poseen su
perimetro volado totalmente abierto. Salientes ocupables cerra-
dos son los que poseen su perimetro volado cerrado con ele-
mentos fijos total o parcialmente.

La regulacién de los mismos en sus limitaciones de vuelo
se especifica para cada Ordenanza de Zona.

3. Los «salientes ocupables» se prohiben en planta baja
y a una altura menor de 3,00 metros sobre la rasante oficial
de la acera.

4. Los «salientes ocupables» deberan retirarse del colin-
dante o del eje de la pared medianera, en su caso, la medida
del vuelo o como minimo 60 cm.

5. La proyeccion de «los salientes ocupables» computaran
totalmente a efectos de ocupacién méxima sobre parcela vy,
si es el caso, a efectos de separacion de linderos.

6. A los efectos del computo de superficie edificable los
«salientes ocupables abiertos» computaran al 50% de su
superficie en planta y los «salientes ocupables cerrados» al
100% de su superficie en planta.

Seccién 3.2 Condiciones higiénicas, de dotaciones y servicios

Art. 7.2.3.1. Condiciones de ventilacién, iluminacién y
salubridad.

1. Toda pieza habitable, entendiéndose por tal aquella
dependencia de la edificacién en la que se desarrollan acti-
vidades de estancia, reposo o trabajo, debera poseer ventilacion
e iluminacién por recaer a la via publica o calle, al espacio
libre interior de manzana, o patio, con las caracteristicas y
condiciones correspondientes.

Se exceptlan las pertenecientes a aquellas edificaciones,
que en razén de su actividad o uso, puedan carecer de huecos
siempre y cuando se garantice la ventilacién y acondiciona-
mineto de aire por medios mecénicos.

2. Los aseos, bafos, cuartos de calefaccién, despensas,
trasteros y garajes, se consideran piezas no habitables, no
siendo necesaria su iluminacién y ventilacién directa al espacio
exterior, salvo legislacion sectorial de aplicacién. La ventila-
cién, no obstante, debera garantizarse mediante sistemas arti-
ficiales de ventilacion forzada o por otros medios mecanicos
con arreglo a las disposiciones vigentes en materia de con-
diciones higiénicas y sanitarias.

3. Las escaleras comunes de edificios plurifamiliares debe-
ran ventilarse e iluminarse directamente a través de los patios
de luces, mediante hueco en cada planta de superficie no
inferior a 1 m?. Excepcionalmente se podréa ventilar e iluminar
cenitalmente, mediante lucernario de dimensiones a 2/3 partes
de la planta de la caja de escalera y un hueco de ventilaciéon
que quedara libre en toda su altura y en el cual seré inscribible
un circulo de 1,10 metros de didmetro.

4. Los huecos de ventilacién e iluminacion de las piezas
habitables deberan poseer las superficies minimas indicadas,
para cada uso, en la regulacion general de uso de estas
Normas.

5. No se permitiran salidas de humos libres por fachadas,
patios comunes, ventanas o balcones procedentes de acti-
vidades distintas a la cocina de vivienda.

Consecuentemente en los proyectos que incluyan locales
comerciales, deberén preverse los conductos de evacuacion
de humos individuales hasta la cubierta en razén de uno por
cada 50 m? de superficie bruta de local o fraccion, como
minimo, con una superficie no inferior a 700 cm? y provisto
de aislamiento y revestimiento suficiente que garantice la
estanqueidad, transmisién de radiaciones y evite molestias o
perjuicios a terceros.

Art. 7.2.3.2. Condiciones de las dotaciones y servicios.

1. Toda edificacion deberé disponer, conforme a las nece-
sidades propias del uso al que se destine, las siguientes dota-
Ciones y servicios:

- Instalacién interior de agua corriente potable.
Instalacién interior de agua caliente sanitaria.

- Instalacién interior energia eléctrica.

- Instalacién interior de telecomunicaciones.

- Instalacién interior de evacuacién de aguas residuales
y pluviales.

2. Dichas instalaciones deberan cumplir las condiciones
impuestas en la reglamentacion especifica y sectorial aplicable,
por las ordenanzas correspondientes que apruebe el Ayun-
tamiento y por las normas de las propias compariias sumi-
nistradoras, garantizdndose las conexiones a las redes de
suministro.

3. La dotacién de instalacién de ascensor es obligatoria
para las edificaciones plurifamiliares desarrolladas en tres plan-
tas de altura, asi como para las edificaciones que en funcion
de su uso o actividad sea necesaria por aplicacién de la legis-
lacion vigente.

Su instalacion cumplird las normas exigidas por el regla-
mento de aparatos elevadores y disposiciones complemen-
tarias.

Art. 7.2.3.3. Elementos Técnicos de las instalaciones y
otros.

1. Los elementos técnicos de las instalaciones se definen
como los elementos, cuerpos o partes integrantes de las ins-
talaciones y servicios del edificio de caracter colectivo o indi-
vidual, que son necesarios para el correcto acondicionamiento
y uso del edificio.

Comprende aquellos elementos como conductos, depd-
sitos, maquinaria, aparatos, etc. de las instalaciones audio-
visuales, climatizacién, electricidad, fontaneria, gas, salubri-
dad (ventilacion, humos y gases, basuras, alcantarillado...),
de proteccién (contra el fuego, pararrayos, robo...) y de trans-
porte (ascensores).

2. Los elementos técnicos cumplirén todas las condiciones
de normativa vigente que le sea de aplicacién, previéndose
en su ejecucién la proteccién y correccion de las situaciones
de contaminacion atmosférica, incluidos ruidos y vibraciones
que impliguen molestia grave, riesgo o dafio para las personas
0 bienes de cualquier naturaleza.

3. Los elementos técnicos de las instalaciones habran
de ser previstos en el proyecto de edificacién, con composicion
conjunta y arquitecténica con el edificio.

4. Construcciones auxiliares. Salvo que expresamente se
prohiba en determinadas ordenanzas especificas de zona se
podrén realizar construcciones o cuerpos de edificacion auxi-
liares al servicio de los edificios principales, con destino a
porteria, garaje particular, almacén de herramientas, maqui-
naria de piscinas, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras
similares. Dichas construcciones computaran a efectos de la
medicién del techo edificado, volumen y ocupacion, asi como
deberédn cumplir el valor de los pardmetros de separacién a
linderos privados y publico, salvo los casos en que dichas
instalaciones puedan mancomunarse entre los propietarios.
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Seccién 4.2 Condiciones ambientales y estéticas

Art. 7.2.4.1. Armonizacion de las edificaciones.

Todas las obras sujetas a licencia municipal, deberén aco-
modarse al ambiente estético del entorno, para lo cual deberéan
adecuarse en su disefio y composicién, y emplearse materiales
y técnicas constructivas acordes con el caracter general de
las edificaciones del entorno donde se ubican.

Art. 7.2.4.2. Fachadas.

Las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y maci-
zos en la composicion de las fachadas deberéan adecuarse
a las indicadas en su caso en la normativa especifica de zona,
en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion.

Queda prohibido especificamente el uso de azulejos, pla-
quetas u elementos vidriados y otros materiales no utilizados
tradicionalmente como materiales de fachada.

Art. 7.2.4.3. Vallas y medianerias.

1. En edificaciones que por su tipologia (edificaciones
aisladas, equipamientos, etc.) o por aplicacion de ordenanza
especifica sea obligatoria la construccién de vallas alineadas
a vial, esta se realizard con elementos sélidos y opacos has-
ta una altura maxima de 1,00 m, y con elementos ligeros
hasta una altura méxima de 2,50 m, debiéndose adecuar
su diseno al entorno donde se ubica.

Se exceptlan aquellos edificios aislados que, en razon
de su destino o actividad, requieran especiales medidas de
seguridad o proteccién, en cuyo caso, el cerramiento se ajus-
tara a las necesidades de la edificacion y requerird la apro-
bacion expresa del organismo municipal.

2. Las vallas medianeras se podran realizar con elementos
sélidos y opacos hasta una altura maxima de 2,50 m, salvo
especificacion contraria en la ordenanza de zona de aplicacion.

3. Los pafios medianeros al descubierto deberén tratarse
obligatoriamente de forma que su aspecto y calidad sean tan
dignos como los de las fachadas.

Art. 7.2.4.4. Cerramientos provisionales.

1. Todos los solares deberédn cercarse mediante cerra-
mientos provisionales situados en la alineacién oficial, con
una altura comprendida entre 2,00 y 3,00 metros, debiendo
garantizarse su estabilidad, estética y conservacion.

2. Los locales comerciales en planta baja de edificios
de nueva construccién se dotaran de cerramiento que, aunque
tengan caracter de provisionalidad, deberan construirse con
la debida resistencia al impacto y ornato adecuado (termi-
nacion en pintura). En todo caso estos elementos seran inclui-
dos en el proyecto sujeto a licencia.

Art. 7.2.4.5. Ajardinamiento y urbanizacion en el interior
de las edificaciones.

Todo proyecto de edificacién contemplara el tratamiento
especifico e integral de la urbanizacion de los espacios libres,
patios o areas comunes libres e interiores vinculadas a la edi-
ficacién, reflejando en el mismo sus acabados, materiales,
elementos ornamentales, iluminacion, pavimentacion, insta-
laciones y jardineria.

Se cuidara especialmente la eleccion y ubicacién de la
vegetacion y especies arboreas.

Art. 7.2.4.6. Edificaciones singulares.

Las edificaciones de uso publico promovidas por la Admi-
nistracion, Entidades de Derecho Publico y otras con fines
no lucrativos, que por sus especificas caracteristicas de sin-
gularidad y de uso requieran soluciones arquitecténicas espe-
ciales a las que no convenga aplicar las determinaciones y
pardmetros previstos con caracter general en la normativa de
condiciones de edificacion (general y de zona), podran ser
exonerados de su estricto cumplimiento, a excepciéon de las
determinaciones establecidas en el art. 3.2.4.6.

En estos casos se requerird en el tramite de concesion
de licencia la presentacién de un Anteproyecto en el que se
justifiqguen de forma precisa las razones de las derivaciones
que se proponen respecto a la norma. Dicho documento debera
ser informado por los Servicios Municipales competentes pre-
viamente a su aprobacién por el Pleno de la Corporacion que
a tales efectos se podré asesorar en cada caso por personas
o entidades de reconocido prestigio y solvencia en la materia.

CAPITULO 3
Normas de urbanizacion

Seccion 1.2 Disposiciones generales

Art. 7.3.1.1. Ambito de aplicacién.

Todas las obras de urbanizacion o de obras tanto en suelo
urbano como urbanizable se ajustaran a las exigencias mini-
mas establecidas en el presente Capitulo.

Art. 7.3.1.2. Contenido de los Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras
cuya finalidad es la de llevar a la préactica, en suelo urbano,
las determinaciones correspondientes al PGOU y en suelo urba-
nizable la realizacién material de las propias de los Planes
Parciales. También podran redactarse para la ejecucion de
Planes Especiales cuyo objetivo sea la realizacién de obras
de infraestructura.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de
edificacion. Ni modificar las previsiones del Plan General o
instrumento de planeamiento que desarrolle sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras.

3. Los proyectos de urbanizacion contendrén la docu-
mentacién exigida en el Reglamento de Planeamiento vigente
y de aplicacién conforme a la LOUA, con caracter de minimo.

4. El Ayuntamiento podré imponer en cada caso unas
caracteristicas de los materiales a emplear en los acabados
de urbanizacion, justificando su procedencia en la armoni-
zacion con el entorno o en las necesidades técnicas derivadas
de las caracteristicas de la zona. Cuando el acceso a viviendas
se realice a través de zona verde o plaza, la pavimentacion
deberd ser similar al resto de dicha zona verde o plaza, si
bien el firme resistente estard calculado para soportar el paso
eventual de vehiculos.

5. Enlos espacios privados no ocupados por la edificacién,
como resultado de la agrupacién de la volumetria en el interior
de la parcela edificable, el Proyecto de Urbanizacién se limitara
a establecer condiciones de cerramiento y las determinaciones
precisas para su integracion en el espacio urbano circundante.
Para la ordenacion y tratamiento del espacio publico se estara
a lo dispuesto por el Reglamento de Planeamiento vigente.

Art. 7.3.1.3. Otras disposiciones generales sobre los ser-
ViCios y Usos en precario.

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, quios-
cos y otros usos en precario de escasa ocupacion e incidencia
sobre los espacios libres, asi como la sefializacion e infor-
macion, el disefio y tipo de alumbrado a adoptar, la espe-
cificacion de los materiales empleados e infraestructura, pavi-
mentos, elementos de ornamentacién y areas ajardinadas, son
objeto obligado de especificacion por el proyecto de urbani-
zacién, tanto en sus condiciones genéricas, como en la reserva
de los emplazamientos méas adecuados para estos usos, asf
como la regulacion dentro de los espacios libres y zonas verdes
de los usos en precario.

Art. 7.3.1.4. Ejecucién de los proyectos de Urbanizacion
y de Obras.

1. Toda obra de urbanizacion estara sujeta a la aprobacion
municipal, conforme a lo establecido en el art. 99 de la LOUA.
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El Ayuntamiento establecera las Ordenanzas Municipales al
respecto.

2. En las obras de urbanizacién sera obligatorio solicitar
inspeccion al Ayuntamiento en las etapas de replanteo y antes
de concluir las instalaciones de alcantarillado, agua y energia
eléctrica y alumbrado publico.

3. Si como consecuencia de la inspeccion se aprecia que
no se ajustan al proyecto aprobado se paralizaran las obras
hasta que no se realicen las modificaciones que imponga el
Ayuntamiento.

4. Las obras objeto del proyecto se atendran en su eje-
cucién a las prescripciones técnicas especificadas en el Pliego
de Condiciones e Instrucciones Especificas que a tal efecto
habran de redactarse por los Servicios Técnicos Municipales
y en su defecto de una manera transitoria a la normativa espe-
cifica del Plan General de Planeamiento Municipal y Com-
plementarias en Suelo no Urbanizable, de la provincia de
Cordoba.

5. Las obras se avalardn con fianza o aval del 100%
de cuantia, si se edifica simultdneamente a las mismas o,
en su caso, conforme se establezca en las ordenanzas del
Ayuntamiento correspondiente.

Art. 7.3.1.5. Conservacion de la urbanizacion.

El mantenimiento y conservacion de las obras de urba-
nizacion correspondera a los promotores del poligono o Unidad
de Ejecucion hasta su cesion definitiva al Ayuntamiento. Pro-
ducida la recepcién definitiva de tales obras correspondera
al Ayuntamiento su conservacién y mantenimiento, salvo que
se determine la cesion a una Entidad Urbanistica de con-
servacion.

Art. 7.3.1.6. Recepcion de la Urbanizacion.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién correspon-
dientes, deberd el promotor solicitar la Recepcién Definitiva
de las obras ejecutadas. Los servicios técnicos municipales
procederan a la supervision de las mismas, pudiendo ser pues-
tas en servicio, si su informe fuera favorable; en caso contrario
deberan realizarse las obras necesarias.

Se estara, en cualquier caso, a las prescripciones minimas
y régimen establecido en el art. 154 de la LOUA.

Si hubieran de cumplimentarse cesiones al Ayuntamiento,
a la recepcién definitiva deberan estar escrituradas a favor
de éste las mismas.

Junto con la solicitud de la Recepcion Definitiva de las
Obras Ejecutadas, se debera presentar el Proyecto de Sefia-
lizacion de Tréfico de la zona aprobado por la Administracién.

Seccién 2.2 Normas de urbanizacion

Art. 7.3.2.1. Objeto.

La finalidad de la normativa contenida en esta seccion
es la de definir las condiciones minimas que habrén de cumplir
los servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas, depu-
racién de aguas residuales, energia eléctrica, alumbrado publi-
co, pavimentacion, jardineria y demés obras de urbanizacion
en las zonas aptas para ser urbanizadas y en las obras de
remodelacion y reforma de los viales e infraestructuras exis-
tentes. Asi como establecer las determinaciones referentes a
las caracteristicas del sistema viario.

Subseccién 2.2 1. Determinaciones sobre las redes de infraes-
tructuras basicas

Art. 7.3.2.2. Disposicion general al dimensionamiento de
redes.

Los proyectos de Urbanizacién y de Obras recogeréan la
obligatoriedad establecida por esta Normativa de que las redes
de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen

teniendo en cuenta la afeccién de las restantes areas urba-
nizables existentes o programadas, que puedan influir de forma
acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y
caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con el
fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y
los inconvenientes ocasionados por modificacion no conside-
rada en las escorrentias.

Art. 7.3.2.3. Abastecimiento de Agua.

1. La dotacién minima para las zonas residenciales sera
de 300 litros por habitante y dia.

Los elementos de la red de distribucién se calcularan para
la dotacion mencionada, aunque la ciudad no la haya alcan-
zado. Como caudal punta para el dimensionado de la red
se tomara el caudal medio multiplicado por el coeficiente 2,5.
El didmetro minimo para la red de distribucién sera de 90
mm. La velocidad del agua seré la indicada por la Normativa
y segln los materiales a emplear.

2. Deberé asegurarse la disponibilidad de caudal sufi-
cientey la potabilidad de las aguas, con los certificados oficiales
correspondientes, referentes al lugar de captacién, aforo, ana-
lisis quimico y bacteriolégico. Cumplira las disposiciones que
se marquen por los Organismos competentes.

3. En todos los casos debera existir una presion de 1,50
atmosferas en el punto méas desfavorable. La falta de presion
necesaria deberd ser suplida con los medios adecuados.

4. En zonas de uso residencial se prevera como minimo
un hidrante por cada 10 hectareas. En otras zonas debe ins-
talarse un hidrante como minimo cada 4 hectareas.

5. Para la zona industrial se prevera un consumo minimo
de 1 I/sg/ha como valor indicativo, ya que dependera de las
necesidades especificas de la industria de que se trate.

6. En todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, plazas, calles, etc. se estableceran las insta-
laciones necesarias para un consumo diario minimo de 20
m3 por ha y dia. Las distancias entre las bocas de riego se
justificaran con arreglo a la presion de la red de modo que
los radios de accidn se superpongan.

7. Todos los elementos de la red seran de las carac-
teristicas determinadas por el servicio municipal de agua y
cumplirdn lo establecido en el Pliego de Prescripciones Téc-
nicas para el Abastecimiento de Aguas Potables del MOPU
y demas Normativa vigente que le sea de aplicacion. En todo
caso la red deberé estar separada respecto de los conductos
de las demas instalaciones un minimo de 20 cm tanto vertical
como horizontalmente, tomandose las medidas de proteccion
especiales, en caso de no poder mantenerlas. En cualquier
caso las conducciones deberén estar por encima de la red
de alcantarillado, con distancias superiores a 50 cm.

8. Subsidiariamente sera de aplicacion la Norma Tec-
nolégica IFA (Instalacion de Fontaneria, Abastecimiento) y las
ordenanzas municipales.

Art. 7.3.2.4. Red de saneamiento, drenaje y evacuacion
de aguas.

1. Las secciones minimas de alcantarillado serédn de 300
mm de didmetroy las velocidades del agua en las conducciones
estaran previstas entre 0,6 m/sg y 3,0 m/sg (méximo caudal
en aguas residuales).

2. Las pendientes minimas serén en los ramales iniciales
del 2% vy en los demas se determinaréan de acuerdo con los
caudales para que las velocidades minimas no desciendan
de 0,6 m/sg.

3. En las canalizaciones tubulares no se admitiran dia-
metros superiores a los 1.000 mm, a no ser que se trate
de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este caso,
se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de la
obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado
tubular, se dispondran pozos de registro a distancias méaximas
de 50 metros, en cambios de alineaciones, de secciéon o de
rasante.
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4. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que
discurran por espacio de calzada o aparcamiento y con una
diferencia de cota superior a un metro desde la clave hasta
la superficie de calzada.

5. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50 m
con una superficie de recogida no superior a 600 m?.

6. Queda prohibido el uso de fosa séptica en suelo urbano
y urbanizable a no ser que se utilice como depuracién previa
al vertido a una red general de alcantarillado.

7. La red sera unitaria, debiendo discurrir necesariamente
por los viales, y preferentemente a eje de los mismos.

8. Todos los elementos de saneamiento y alcantarillado
cumpliran todas las condiciones de la Normativa vigente que
le sea de aplicacién, las ordenanzas municipales y en su caso
las prescripciones especificas de los servicios municipales.

9. En é&reas de segunda residencia la red de drenaje que
recoja las aguas pluviales de suelo publico podré discurrir
en superficie, mediante los elementos de canalizacién ade-
cuados hasta su vertido a los cauces naturales.

Art. 7.3.2.5. Red de suministro de energia eléctrica.

1. Las reservas de suelo para la instalacion de centros
de transformacién y redes de distribucién tendran caracter
publico, debiendo determinarse en cada poligono la reserva
de suelo necesario.

2. La distribucion en baja tension se efectuara preferen-
temente a 380/220 V y el tendido de los cables sera obli-
gatoriamente subterrédneo. La red de alta y baja tensién estara
siempre en una cota de 20 cm superior a la red de abas-
tecimiento de agua y la distancia establecida en el REBT.

La distribucion de alta seré obligatoriamente subterranea,
salvo en casos excepcionales (lineas existentes) que justifi-
cadamente y conforme a la posible compatibilizacion de ins-
talaciones existentes con la ordenacién propuesta, sea pro-
cedente su mantenimiento. En estos casos debera garantizarse
el cumplimiento de las areas de proteccién, trazado, etc.

3. Todo proyecto de urbanizaciéon deberd comprender las
redes de distribucién y centros de transformacion, sefialando
los recorridos, disposicion de elementos de proteccién y sefia-
lizacion, seccién de los cables y emplazamiento de las casetas,
debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro
suscrito con alguna empresa eléctrica que garantice la potencia
necesaria para cubrir la demanda de consumo previsto.

4. Seré de aplicacion obligatoria el Reglamento para Alta
Tension y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y
subsidiariamente la NTE/IEB (Instalacion Eléctrica de Baja Ten-
sién) y las ordenanzas municipales.

Art. 7.3.2.6. Red de Alumbrado Publico.

1. La red de alumbrado publico sera subterranea e inde-
pendiente de la red de distribucién de baja tension partiendo
de los centros de transformacién y en una cota superior de
20 cm a la red de agua y a la distancia establecida en el
REBT.

2. El sistema viario debera tener como minimo las ilu-
minaciones y uniformidades sobre calzada que se indican a
continuacion:

a) Carreteras Nacionales: De acuerdo con los estandares
de Obras Publicas.

b) Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a
0,30.

¢) Vias secundarias: 15 lux, con uniformidad superior
a0,20.

d) Vias locales: 7 lux con uniformidad de 0,20 (aplicables
a vias locales en sectores de Segunda Residencia).

3. La instalacién de alumbrado se ajustard a las regla-
mentaciones electrotécnicas vigentes y todos sus elementos,
tales como béculos, luminarias, conductos, etc., deberan ser
de modelos y calidades previamente aprobados y homologados
por el Ayuntamiento.

4. Especialmente los proyectos de alumbrado se referiran
a las Normas e Instrucciones publicadas por la Direccion Gene-
ral de Urbanismo en 1965 y subsidiariamente a la NTE/IEA
(Instalacion Eléctrica. Alumbrado), asi como a las que sean
de obligado cumplimiento en su momento.

Art. 7.3.2.7. Otros Servicios.

1. Cumplirdn las normativas, instrucciones y reglamentos
que estipulen los organismos competentes.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las con-
diciones a cumplir por las diversas instalaciones en el interior
de nucleos urbanos o zonas de expansion, se circunscribiran
a la legislacion vigente.

3. Toda nueva urbanizacion dispondra de canalizaciones
subterraneas de telecomunicaciones a excepcion de los suelos
de segunda residencia.

Art. 7.3.2.8. Coordinacion de los distintos Servicios de
Infraestructuras.

1. Las canalizaciones deberan ser paralelas y discurriran
por las vias publicas, cumpliendo la disposicién, profundidad
y distancia entre ellas de la normativa vigente y del Anexo
al Pliego de Condiciones que establezca el Ayuntamiento.

2. En los proyectos de urbanizacion y de obras se incluira
un anexo que recoja el sistema de ejecuciéon a emplear en
cada servicio y las etapas de los mismos, justificando la no
interferencia constructiva entre ellos.

Subseccién 2.2 2. Determinaciones sobre la red o sistema
viario

Art. 7.3.2.9. Ambito de aplicacién.

1. Las presentes determinaciones afectan al sistema viario
integrado en la estructura general de los nlicleos urbanos (prin-
cipal: Posadas, secundarios: Rivero de Posadas, de segunda
residencia y poligonos Industriales), quedando excluidas las
carreteras y caminos que estructuran el territorio, las cuales
quedaran reguladas por la normativa vigente que le sea de
aplicacion, ya sea de cualquier &mbito de la Administracion.

2. A efectos de las distintas determinaciones y las sec-
ciones tipo del «Anexo de Fichas de Ordenacién: Red Viaria»,
el ancho del viario comprende el &mbito entre las alineaciones
de las parcelas o edificaciones.

Art. 7.3.2.10. Clasificacion a efectos de su urbanizacion
(disefo y ejecucion).

1. Atendiendo a la funcién que desempefien en el sistema
jerarquizado de transportes, se distinguen:

- Vias Principales: Comprende las vias estructurales de
los nucleos urbanos, canalizando los principales recorridos de
los distintos sectores de la ciudad.

- Viario Medio o Secundario: Son aquellas vias que tienen
una cierta importancia en la estructura y organizacion espacial
de los distintos sectores de la ciudad.

- Viario Local: Son las calles, barrios o sectores que per-
miten el acceso a la residencia o a las actividades productivas
implantadas.

Esta clasificacion del viario se refleja detalladamente en
los planos Cy E.
2. Segln el grado de integracién de sus traficos:

- Calles monomodales: Son aquellas que admiten un Uni-
co modo de transporte como calles peatonales, calles exclu-
sivas de vehiculos motorizados, etc.

- Calles plurimodales: Son aquellas en las que discurre
mas de un modo de transporte (vehiculos motorizados, carril
bus, peatonales).

- Calles de segregacidn total de tréficos en que cada modo
cuenta con su propia banda en exclusiva.
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- Calles con segregacién parcial de traficos con los modos
motorizados en la calzada y los no motorizados en la acera.

- Calles de coexistencia de tréaficos en los que hay una
asignacién genérica de espacios por funciones, con posibilidad
de mezcla de traficos.

3. Segun la actividad dominante:

- Viario residencial con actividad dominante de uso
residencial.

- Viario industrial con actividad dominante de uso indus-
trial.

- Viario terciario con actividad dominante de uso comer-
cial, de relacion, espectaculos y oficinas.

Art. 7.3.2.11. Condiciones de disefo, trazado, dimen-
sionamiento y circulacion.

1. Vias Primarias.

a) Las vias primarias serdn perfectamente plurimodales
con segregacion parcial de traficos, conforme a las secciones
definidas en el Anexo de Fichas de la Red Viaria.

b) El disefio y dimensionamiento de la red se ejecutara
ajustandose al definido para cada via en el Anexo de Fichas
de la Red Viaria. Seran obligatorias ademés de las distintas
bandas segregadas, la disposicién del arbolado.

¢) El trazado se corresponderé con el definido en los planos
de ordenacién «C» y no deberéa desarrollarse con pendientes
superiores al 12% en tramos superiores a 100 m.

d) El viario primario sera con caracter general de doble
circulacién, a excepcion de los viales de servicio, integrados
€en su seccion.

2. Viario Medio o Secundario y Local.

a) El viario medio y local sera perfectamente plurimodal
con segregacion parcial del trafico de vehiculos motorizados
(calzada) del trafico peatonal (acera).

En el nucleo consolidado, conforme a los Programas de
Actuaciéon municipales, se podran remodelar los viales locales,
convirtiéndolos en calles monomodales para trafico exclusivo
de peatones (calles peatonales).

b) - El disefio y dimensionado se ejecutara conforme a
las distintas secciones tipo definidas en el Anexo de Fichas
de Planeamiento y fijados en los planos «B» de Ordenacion.

- En viales de nuevo trazado correspondiente a actua-
ciones en suelo urbano residencial a desarrollar mediante E.D.
y suelo urbanizable residencial a desarrollar mediante Planes
Parciales, tendrdn como seccion minima la correspondiente
al vial tipo V4 para viario medio y V3 para viario local, salvo
por especificaciones propias definidas en la ficha de pla-
neamiento.

- En viales de remodelacién o nuevo trazado correspon-
dientes a actuaciones en suelo urbanizable de 2.2 residencia,
la seccidon minima de vial sera la correspondiente al vial tipo
V3 para viario medio y V2.

- En viales de suelo urbano y urbanizable de uso industrial
la seccién minima del vial sera la correspondiente al vial tipo
V5 para viario medio y V4 para viario local, pudiendo admitirse
un aumento de calzada en detrimento del ancho del acerado,
que podré ser como minimo de 2,50 m.

¢) El viario medio y local de nuevo trazado debera obli-
gatoriamente disponer en sus acerados de arbolado mediante
plantacion de especies adecuadas al clima de la localidad
y a la seccion espacial del vial, excepto en las urbanizaciones
de segunda residencia.

d) El viario medio y local podré ser con Unico o doble
sentido en funcién del tipo de vial adoptado conforme a las
secciones tipo del Anexo de Fichas de Planeamiento.

3. Condiciones de los materiales, explanadas, firmes y
pavimentos.

Los tipos de materiales en explanadas, firme y pavimen-
tacion a adoptar para la ejecucion de la red viaria, se justificaran
en los Proyectos de Urbanizacién, en funcién del tipo de expla-

nada existente, trafico previsto (peatonal, bicicleta, vehiculos,
etc.) y caracteristicas espaciales del sector (Casco Histérico,
ensanche residencial o industrial). No obstante cumpliran las
condiciones que al respecto se establezca en los Servicios
Municipales.

En urbanizaciones de caracter residencial de segunda resi-
dencia, el disefio y ejecucién de pavimentos se ajustara como
minimo a los niveles de uso del area, posibilitindose, en el
viario local y medio, la utilizaciéon de materiales flexibles y
naturales (materiales «blandos») en consonancia con el entor-
no, siempre y cuando el mantenimiento de la urbanizacién
corresponda a una Entidad urbanistica de conservacion.

Subseccién 2.2 3. Determinaciones sobre las Zonas Verdes

Art. 7.3.2.12. Ordenacidn.

1. La ordenacion se acomodara a la configuracion pri-
mitiva del terreno.

En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos de
pendiente acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacién como areas de
estancia y paseo, debidamente integradas a través de los ele-
mentos de articulacién: Itinerarios peatonales, escaleras, lineas
de arbolado.

2. En el proyecto de urbanizacién se deberd definir y
prever la suficiente dotacién de arbolado y jardineria, espe-
cificandose las especies y su disposicion, conforme al caracter
del espacio libre. En general se propiciard la conservacion
e integracion en el disefio de las masas de arbolados existentes,
Se preveré la dotacién de un sistema de riego especifico para
superficies superiores a los 5.000 m?.

3. Se contemplara la disposicién del mobiliario urbano
(bancos, papeleras, fuentes, etc.), areas de juegos, laminas
de agua, espacios para el juego y deporte, compatibles con
el caracter y disefio especifico del espacio libre.

Art. 7.3.2.13. Condiciones de usos.
Cumpliran las condiciones establecidas en la Seccion 3.2
del Capitulo 2 del Titulo Il de las presentes Normas.

Art. 7.3.2.14. Lainstalacion de estructuras moviles y otros
usos provisionales.

El proyecto de urbanizacién determinara las areas expre-
samente dedicadas a la instalacién de estructuras moviles,
edificacion provisional, tendidos de infraestructuras, instala-
ciones de servicios o dotaciones publicas compatibles con el
caracter de zona verde.

Art. 7.3.2.15. Las servidumbres.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en
el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

TITULO VI
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO
CAPITULO 1
Desarrollo y ejecucion del suelo urbano

Seccion 1.2 Delimitacion, desarrollo y ejecucion del suelo
urbano

Art. 8.1.1.1. Definicién y delimitacién del suelo urba-
no (e).

El Suelo Urbano lo constituye el delimitado por el PGOU
en los planos de ordenacion estructural y ordenacion completa,
conforme a la legalidad vigente y la realidad urbanistica de
los terrenos, quedando reflejado en los planos correspondientes
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de ordenacién estructural OE y completa OC mediante la cla-
sificacion de suelo.

Se distinguen y delimitan las diferentes areas en funcion
de su adscripcion a las siguientes dos categorias:

- El suelo urbano directo o consolidado.
- El suelo urbano no consolidado.

Art. 8.1.1.2. Desarrollo y ejecucién del suelo urbano.

1. El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara
mediante las Unidades de Ejecucion delimitadas y determi-
nadas en el presente PGOU o bien directamente o sin sistema
en el suelo urbano consolidado.

2. Aun cuando no estuviera expresamente previsto en
el PGOU, el Ayuntamiento podré acordar la formulaciéon de
Planes Especiales y Estudios de Detalle, en areas que cons-
tituyan una unidad y cuyas circunstancias urbanisticas asf
lo recomienden para la consecucién de algunos de los objetivos
y finalidades previstos en la legalidad vigente.

Art. 8.1.1.2. Unidades de Ejecucién en suelo urbano no
consolidado.

1. Son las areas delimitadas en suelo urbano no con-
solidado (o bien en virtud del art. 106 de la LOUA, que hayan
de delimitarse con posterioridad al mismo) que necesitan para
su desarrollo un «sistema de actuacién» para garantizar la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los afec-
tados, asi como el cumplimiento de los deberes de cesién
de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aque-
llos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente
a la Administracion, al igual que el costeamiento y, en su
caso, la urbanizacion.

2. La totalidad del suelo urbano no consolidado queda
delimitada en diferentes &areas por unidades de ejecucion.

3. Sediferencian, en este Plan, dos tipos de areas relativas
a la concurrencia de las circunstancias establecidas en el
art. 45.2 de la LOUA.

a) Areas Transitorias. El Plan General recoge e incorpora
los d&mbitos sometidos a figuras de planeamiento y gestion,
del anterior Planeamiento General, desarrolladas urbanistica-
mente y en ejecucion. Para ellas se establece y precisa en
las disposiciones transitorias el régimen transitorio aplicable
a dichas figuras de planeamiento y gestion, de las anteriores
Normas Subsidiarias, vigentes en el momento de su entrada
en vigor. Se identifican en la planimetria como PA (Planea-
miento Aprobado).

b) Areas de Reforma Interior. Se incluyen las distintas
areas del nucleo que el Plan adscribe como suelo urbano no
consolidado por carecer de urbanizacién consolidada, bien por
la inexistencia de la misma o carecer de algunos de los servicios
y dotaciones precisos para dicha &rea, 0 en su caso por precisar
renovacion, incluyendo el establecimiento de dotaciones. Se
identifican en la planimetria como UE (Unidades de Ejecucién).

2. El «Planeamiento Aprobado» y las «Unidades de Eje-
cucién» se delimitan en los Planos de Ordenaciéon Completa
OC B, donde se establece la ordenacién pormenorizada y para
las UE se especifican su gestién y ejecucion, determinacién
y objetivos y criterios de ordenacion en sus correspondientes
Fichas de Planeamiento y Gestién del Anexo de las Normas
Urbanisticas.

3. En relacién a los aprovechamientos subjetivos, dis-
tribucién justa de beneficios y cargas y gastos de urbanizacion,
las «Unidades de Ejecucion» estaran sujetas a las disposi-
ciones de la LOUA.

Art. 8.1.1.3. Sistemas de Actuacién en las «Unidades
de Ejecucion».

1. Las Unidades de Ejecucién previstas en el PGOU se
ejecutaran por el sistema de actuacién de expropiacion,

cooperacidén o compensacion y por iniciativa publica o privada,
definidas en su correspondientes Fichas de Planeamiento del
Anexo de las Normas Urbanisticas, sin perjuicio de las facul-
tades reconocidas a la Administracion actuante por el art. 110
de la LOUA.

2. Para el procedimiento del desarrollo de los sistemas
de Actuacion se estara sujeto a las disposiciones establecidas
en las Secciones 2.2, 3.2 y 4.2 del Capitulo Il del Titulo IV
de la LOUA.

Art. 8.1.1.4. Planeamiento de desarrollo de las «Actua-
ciones Sistematicas».

1. El Plan determina en las Fichas de Planeamiento de
cada una de las «Unidades de Ejecucion de Areas de Reforma
Interior» el Planeamiento de Desarrollo necesario para su eje-
cucion en conformidad con las determinaciones, calificacion,
objetivos y criterios de ordenacién establecidos por el PGOU
en dichas fichas.

2. El Planeamiento de desarrollo previsto para alguna de
las Areas Integradas de Reforma Interior establecidas es:

- Estudio de Detalle.

En el caso de aquellas «Unidades de Ejecucién» en las
que no se establezca planeamiento de desarrollo, se entiende
su innecesariedad, dado que el PGOU define, potestativamen-
te, la ordenacién detallada y el trazado pormenorizado de la
trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones, en su caso,
con la suficiente precision para la ejecucién efectiva mediante
Proyectos de Urbanizacién o de Obras.

3. Los Estudios de Detalle que establece el PGOU se
desarrollaran conforme a las determinaciones basicas y orde-
nacion establecidas en las correspondientes «Fichas de Pla-
neamiento» y atendiendo a los objetivos, criterios y condi-
cionantes que se fijan en las mismas.

Asimismo los Estudios de Detalle contendrén las deter-
minaciones y documentacion que al respecto establece la
LOUAy los Reglamentos de Planeamiento.

Art. 8.1.1.5. Instrumentos de ejecucién de las Areas de
Reforma Interior.

1. El instrumento de ejecucion de las Unidades de Eje-
cucion seré el «Proyecto de Urbanizacion o de Obras» conforme
a lo establecido en las Fichas de Planeamiento para cada
Unidad de Ejecucién.

2. Las Unidades de Ejecucién se ejecutaran mediante
un Unico «Proyecto de Urbanizacién» que se formulard con-
forme al art. 98 de la LOUA, y con las condiciones definidas
en las Fichas de Planeamiento y en su caso por las definidas
en su Planeamiento de Desarrollo.

Asi mismo cumplirdn «las condiciones generales de urba-
nizacion» establecidas en el Capitulo 3 del Titulo VI de las
presentes Normas.

Art. 8.1.1.6. Actuaciones Aisladas.

1. Las Actuaciones Aisladas comprenden aquellas actua-
ciones en suelo urbano consolidado en las que su finalidad
es obtener determinados suelos para dotaciones publicas de
caréacter local o general (viario, espacios libres o equipamiento
comunitario).

2. Las Actuaciones Aisladas se desarrollaran por expro-
piacién u ocupacién directa conforme al art. 139.1.b) de la
LOUA vy las determinaciones establecidas en las Fichas de
Planeamiento respectivas del Anexo de las Normas Urba-
nisticas.

La ejecucion de las Actuaciones Aisladas se realizara
mediante un «Proyecto de Urbanizacién», «de Obras Publicas
Ordinarias» o «Proyecto de Edificacién» conforme a los obje-
tivos y determinaciones fijados en las Fichas de Planeamiento.
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Art. 8.1.1.8. Plazos temporales para la ejecucion de la
ordenacién urbanistica en Suelo Urbano.

1. En Suelo Urbano No Consolidado de Areas de Reforma
Interior (Unidades de Ejecucién) a desarrollar mediante Estu-
dios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion.

a) El plazo general para la ordenacién detallada sera de
cinco afos, a partir de la aprobacion definitiva del Plan General,
en las Unidades de Ejecuciéon UE-2, UE-6, UE-8, UE-9,
UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE-14, UE-15 y UE-17.

b) El plazo general para la ejecucién de las unidades
de ejecucion con ordenacidon pormenorizada sera, a partir de
la aprobacion definitiva del Plan, el siguiente:

- De cinco afios en las Unidades de Ejecucién UE-1,
UE-3, UE-4, UE-16, UE-18 y UE-RP.

2. En Suelo urbano consolidado.

a) El plazo para la conversion de las parcelas en solares
y solicitud de la correspondiente licencia de edificacion sera
de diez afios a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

b) El plazo para la solicitud de la correspondiente licencia
de edificacién de los terrenos que a la entrada en vigor del
PGOU tengan la condicion de solar serd de ocho afos.

Seccion 2.2 Areas de reparto y aprovechamiento medio

Art. 8.1.2.1. Areas de reparto en Suelo Urbano No Con-
solidado. Definicién y clasificacién (e).

1. EI PGOU delimita para la totalidad del suelo urbano
no consolidado las areas de reparto de cargas y beneficios,
y asigna a cada una de ellas el correspondiente aprovecha-
miento medio expresado en m? de techo del uso y tipologia
caracteristico por m? de suelo asi como los factores de pon-
deracion del resto de usos y tipologias en relacién con aquél.
Gréaficamente se expresa en los Planos de ordenacién completa
OC- D. Delimitacion de Areas de Reparto.

2. En funcién del tipo y caracteristicas de las actuaciones
previstas para la ejecucién del planeamiento en suelo urbano,
se distingue la siguiente clasificacién general de areas de
reparto:

a) Areas de reparto correspondientes a actuaciones en
situacion Transitoria, derivadas del desarrollo del anterior Pla-
neamiento General y que el PGOU incorpora con las deter-
minaciones, derechos y cargas establecidos en aquél.

b) Areas de Reparto correspondientes a areas integradas
de reforma interior, previstas por el PGOU a ejecutar por Uni-
dades de Ejecucién estando delimitadas por el Plan su dmbito
como Unidad de Ejecucién. Constituye cada ambito un area
de reparto independiente y cuyas condiciones especificas se
detallan en el fichero de desarrollo y gestion que complementa
la presente normativa.

Art. 8.1.2.2. Delimitacion de Areas de Reparto y apro-
vechamiento medio de Areas Transitorias en Suelo Urbano (e).

1. Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus
respectivos «aprovechamientos medios» y «uso y tipologia
caracteristica» en Areas en régimen transitorio derivadas del
desarrollo de planes parciales anteriores a la aprobacion de
las presentes Normas Subsidiarias y actualmente en ejecucién:

. DELIMITACION DEL TIPOLOGIA APROVECHAMIENTO
ZONA DENOMINACION ) .
AREA DE REPARTO CARACTERISTICA MEDIO
Seglin Plan Parcial
Sector $2. Poligono
Industrial AR-S2 A.D 5/07/90 y S/P.P.
Industrial Los Menestrales
1211793
Segun Plan Parcial
AR-S3 Sector 83, SIP.P.
A.D 8/02/92
Segun Plan Parcial
Residencial AR-84 Sector S-4 SIP.P
A.D 7/03/94
Segun Plan Parcial
AR-§5 Sector 85 S/P.P.
A.D 20/11/96

Art. 8.1.2.2. Delimitacién de Areas de Reparto y apro-
vechamiento medio de areas de Reforma Interior con ambitos
de desarrollo y ejecucion expresamente definidos en el Plan.

1. Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus
respectivos «aprovechamientos medios» y «uso y tipologia
caracteristica»:

DENOMINACION AREA DE TIPOLOGIA IAPROVECHAMIENTO!
MEDIO
mPm’s
UE-1 PROLONGACION AVDA. AR. UE-1 UH-2 0,700

IDENTIF. | UNIDAD DE EJECUCION | REPARTO | CARACTERISTICO

JOAQUIN PECCI

UE-2 RENFE QESTE. AR. UE-2 UH-2 0,742
TRASERAS AVDA

JOAQUIN PECC!

UE-3 CARRETERA DE RIVERO|{ AR. UE-3 UAD-1 0,767

UE-4 PROLONGACION C/ AR. UE-4 UAD-1 0,738

MAESTO LUCENA

UE-8 RENFE CENTRAL. AR. UE-6 MC. 2 plantas 0,539
TRASERAS C/ HUERTA
PINERO
UE-8 LA BOGUILLA AR. UE-8 VH 0,870
UE-9 J.M. GARCIA AR. UE-9 MC. 2 plantas $,920
BENAVIDES
i
UE-10 ANTIGUO MERCADO AR.UE-10 MC. 3 plantas 1,300
UE-11 INTERIOR MANZANA C/ AR. UE-11 MC. 2 plantas 0,740
ONCE
UE-12 RENFE ESTE. AR. UE-12 MC. 3 plantas 0,940

TRASERAS AVDA.

SOLDEVILLA VAZQUEZ

UE-13 PROLONGACION C/ AR. UE-13 MC. 2 plantas 1,115
JUAN CARLOS 1

UE-14 PROLONGACION C/ AR. UE-14 MC. 2 plantas 0,724
FLORES

UE-158 LOS CHOZOS AR. UE-15 DOTACIONAL 0,571

UE- 16 MANZANA TRIANGULAR | AR. UE-16 TERCIARIO 0,480
LA ESTRELLA

UE- 17 SUBESTACION RENFE. AR. UE-17 UAD-1 0,763

UE-18 AVDA. MARIA AR.UE-18 TERCIARIO 0,465

AUXILIADORA (A-431)

UE RP NORTE RIVERQ DE AR. UE-RP UAD-1 0,979

2. Los factores de ponderacién entre los diferentes usos
y tipologias, en suelo urbano, es de 1,00 en las presentes
normas urbanisticas.

Art. 8.1.2.3. Actuaciones en suelo urbano consolidado.

Conforme a la LOUA, no es necesaria la aplicacion en
suelo urbano consolidado de las normas relativas a delimi-
tacion de areas de reparto, aprovechamiento medio y definicién
del aprovechamiento subijetivo.

CAPITULO 2

Regulacion de las condiciones particulares de la zonificacién.
Ordenanzas

Seccion 1.2 Ordenanzas en edificios protegidos

Art. 8.2.1.1. Aplicacion (e).

Las presentes ordenanzas de Edificios Protegidos se
extienden a la totalidad del término municipal de Posadas
y se representan en los planos correspondientes de ordenacion
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estructural OE y completa OC conforme a la identificacion de
cada uno de los edificios asociados a sus parcelas y su nivel
de proteccion correspondiente.

Art. 8.2.1.2. Caracter de la proteccion (e).

1. Las ordenanzas de los Edificios Protegidos establecen
pormenorizadamente los tipos de proteccién que definen el
«caracter» de la misma a efectos de su aplicacién a los distintos
cuerpos, espacios o elementos de la edificacion.

2. Los tipos de proteccién que definen el «caracter de
la proteccion» se sintetizan en dos caracteres basicos:

- Estructural-Tipoldgico: Valoracién de la disposicién de
los cuerpos de edificacion y espacios libres o patios, como
elementos estructurantes y organizativos del espacio arqui-
tecténico e implantacion morfolégica en la parcela, manzana,
nucleo urbano o territorio. Asimismo comprende los valores
constructivos y funcionales que caracterizan la edificacion.

- Compositivo-Estilistico: Valoracion de la configuracion
de fachadas, patios y cualquier elemento singular que definen
y caracterizan su valor arquitecténico, urbano cultural o his-

torico, y contribuyen positivamente al paisaje y tejido urbano.

Art. 8.2.1.3. Niveles de proteccion. Clasificacion (e).

Se establecen los siguientes niveles de proteccién en fun-
cion de los grados de intervencion expresados en la normas
de proteccién desarrolladas en el Capitulo 6 del Titulo VI de
estas Normas:

a) Nivel 1. Proteccion Integral.
b) Nivel 2. Proteccién Estructural.
c¢) Nivel 3. Proteccién Ambiental.

Subseccién 1.2 1. Nivel 1.° Proteccioén integral (e)

Art. 8.2.1.4. Definicién y &mbito de aplicacion (e).

1. Comprende los edificios que por su caracter singular,
simbdlico y monumental deberén ser conservados integramen-
te preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas. La
proteccién se extiende a los elementos definitorios de su valor
monumental y de los espacios no edificados que se consideren
en la misma.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién
se especifican a continuacién y aparecen marcados en los
planos de ordenacion estructural OE y completa OC e iden-
tificados con la letra «A»:

Ident. Elemento, Edificacion Localizacion Ref. Catastral

Al Iglesia Parroquial S.2 M.2 Flores.

C/ Lonja de la liglesia, s/n 43608/01
A.2 Arquillo antigua capilla de la Caridad.

Plaza de los Pésitos 43594/s/n
A.3 Ermita de Santiago

C/ Santiago, 7 45618/01
A. 4 Ermita de Jesus.

Jardines de Pedro Vargas 51613/01
A.5 Edificacion residencial en

C/ Fernandez Santiago, num. 26 45607/15

2. Complementariamente le son de aplicacién las con-
diciones reguladas en esta seccién, salvo las de uso, a las
siguientes edificaciones situadas fuera de los ntcleos urbanos,
e incluidas en la categoria de suelo no urbanizable de Especial
Proteccion Histérico-Cultural. Los edificios comprendidos en
este nivel de proteccién se especifican a continuacion y apa-
recen marcados en los planos de ordenacién estructural OE
y completa OC e identificados con la letra «A»:

- Torre de la Cabrilla (km 28 Ctra. Cérdoba-Posadas).
- Torre del Ochavo (km 150 Ctra. Almadén-Posadas).
- Puente Eduardo Torroja.

3. En el procedimiento de concesién de licencia en edi-
ficaciones incoadas como BIC, se estard a la intervencion del
organo competente conforme a la legislacion juridica vigente.

Art. 8.2.1.5. Condiciones de la edificacion (e).

1. El grado maximo de intervencion que podra permitirse
en las edificaciones englobadas en este nivel de proteccion
es el de adaptacién (grado 3.°). En caso de ruina, previa decla-
raciéon de la edificacion de situacion legal de ruina por reso-
lucién definitiva y firme se estara al grado 8.1. Reedificacién
Integral.

2. Se permitira la demolicion de los cuerpos de obra afa-
didos que desvirtlen la unidad arquitecténica.

3. Seré obligatorio el mantenimiento de todos los ele-
mentos arquitectdnicos que configuren el caracter singular del
edificio. Se prohibe todo tipo de rétulos de caracter comercial
o similar.

Art. 8.2.1.6. Condiciones de uso (e).
Se permitiran los siguientes usos pormenorizados corres-
pondientes a las siguientes clases de usos:

- Uso caracteristico, uso compatible y alternativo: Todos
los usos pormenorizados en segunda categoria del uso dota-
cional y vivienda unifamiliar.

- Uso complementario: Ninguno.

Subseccién 1.2 2. Nivel 2.° Proteccion Estructural (e)

Art. 8.2.1.7. Definicién y &mbito de aplicacion (e).

1. Comprende los edificios que presentan un alto interés
arquitecténico de conjunto, ya sea tipologico, estilistico, cons-
tructivo o morfolégico que contribuyen positivamente a la con-
figuracién del tejido urbano y que por tanto deben ser pro-
tegidos, controlando las actuaciones que sobre ellos hayan
de realizarse.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién
se especifican a continuacién y aparecen marcados en los
planos de ordenacion estructural OE y completa OC e iden-
tificados con la letra «B»:

|dent. Elemento, Edificacion Localizacion Ref. Catastral

B. 1 Ayuntamiento. Fachada y planta baja

C/ Blas Infante, nim. 1 45607/06
B.2 Fachada y tipologia casa patio, edifi-

cacion en C/ Blas Infante, nim. 31 45607/01
B.3 Fachada y tipologia casa patio, edifi-

cacién en C/ Blas Infante, nim. 33 46608/04
B. 4 Fachada y tipologia casa patio, edifi-

cacion en C/ Blas Infante, nim. 37 46608/01
B.5 Fachada y tipologfa casa patio, edifi-

cacién en C/ Blas Infante, nim. 52 47592/16
B.6 Fachada y tipologia casa patio, edifi-

cacién en C/ Blas Infante, nim. 68 47607/18

B.7 Fachada y tipologia casa patio, edificacién
en C/ Fernandez de Santiago, nim. 43  47613/08
B.8 Fachada y tipologia casa patio, edifi-

cacién en C/ Gaitan, nums. 59-61 48613/05
B.9 Ermita Veracruz en

C/ Gaitan, nim. 69 48613/01
B. 10 Fachada y tipologfa casa patio, edifi-

cacion en C/ Gaitan, nim. 73 49613/14
B.11 Caseta de Feria en

Jardines Pedro Vargas, s/n 51613/02

2. Complementariamente le son de aplicacion las con-
diciones reguladas en esta seccién, salvo las de uso, a las
siguientes edificaciones situadas fuera de los nucleos urbanos,
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e incluidas en la categoria de suelo no urbanizable de Valores
Histérico-Culturales.

- Lagar Alto.

- Cortijo EI Campillo Alto y Bajo.
- Cortijo El Escorial.

- Cortijo La Emparedada.

- Cortijo Estrella Baja.

- Cortijo La Fundicion.

- Lagar.

- Membrillar de Arriba.

- Cortijo de Mingaobe.

- Rancho de los Ciervos.

Art. 8.2.1.8. Condiciones de la edificacion (e).

1. El grado méaximo de intervencién que podra permitirse
en las edificaciones englobadas en este grado es el de amplia-
cién por colmatacion (grado 6.° a).

En caso de situacién legal de ruina por resolucion definitiva
y firme, el grado maximo serd Grado 8.2). Reimplantacion
tipoldgica.

2. Se permitird la demolicion de los cuerpos de obra afia-
didos que desvirtlien la unidad arquitecténica.

3. Seré obligatorio el mantenimiento de todos los ele-
mentos arquitectdnicos que configuren el caracter singular del
edificio.

Art. 8.2.1.9. Condiciones de uso (e).
Se permitirdn los siguientes usos pormenorizados corres-
pondientes a las siguientes clases de usos:

- Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar en sus dos
categorias.

- Uso complementario: Ninguno.

- Uso compatible:

* Comercial en 1.2 Categorfa.

* Relacién en 1.2 Categoria y 2.2 Categorfa b), sélo en
la planta baja de la edificacion.

« Oficina en 1.2 y 2.2 Categoria sblo en la planta baja
de la edificacion.

* Docente en 1.2 Categoria.

« Social en 1.2 Categoria.

- Usos alternativos:

* Viviendas Plurifamiliares en sus dos Categorias.
* Hotelero.

* Relacién y Espectaculo en 1.2 Categoria.

« Oficina en 3.2 Categoria.

* Docente en 2.2 Categoria.

* Social en 2.2 Categoria.

Subseccién 1.2 3. Nivel 3.° Proteccién Ambiental

Art. 8.2.1.10. Definicién y &mbito de aplicacién (e).

1. Comprenden los edificios, que si bien carecen de un
valor arquitecténico de conjunto, presentan otros valores de
interés, fundamentalmente bien por una configuracién de
fachada estimable en si misma o por su contribucioén al con-
junto del paisaje urbano. Por el valor compositivo-estilistico
de su fachada, son referentes basicos de la edificacion ori-
ginaria principalmente del XIX que contribuyen al valor ambien-
tal y de imagen de la estructura urbana del casco histérico.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién
se especifican a continuacion y aparecen marcados en los
planos planos de ordenacién estructural OE y completa OC
e identificados con la letra «C»:

Ident. Elemento, Edificacién Localizacién Ref. Catastral

C.1 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nims. 28-30 45597/09
C.2 Fachada edificacion en

¢/ Blas Infante, nim. 40 45597/14
C.3 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nium. 42 45597/15
C. 4 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nim. 56 47592/19
C.5 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nium. 72 48608/05
C.6 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, num. 74 48608/06
C.7 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nium. 84 49602/18
C.8 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nium. 43 47604/13
C.9 Fachada edificacion en

C/ Blas Infante, nium. 73 49603/03
C.10 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, num. 6 44604/04
C.11 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nium. 8 44604/05
C.12 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nim. 18 45602/07
C.13 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nim. 20 45602/08
C.14 Fachada edificacion en

Plaza de la Constitucion, nim. 9 45602/10
C.15 Fachada edificacion en

Plaza de la Constitucion, nim. 11 45602/09
C. 16 Fachada Cine-Teatro en

C/ Fernandez Santiago, nim. 38 45607/21
C.17 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nim. 48 46608/10
C.18 Fachada Edificaciéon en

C/ Isabel Salas, 5-7-11 46608/11
C.19 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nim. 57 47613/21
C.20 Fachada edificacion en

C/ Fernandez Santiago, nim. 45 46613/07
C.21 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 22 46613/14
C.22 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 24 46613/15
C.23 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, num. 32 47613/25
C.24 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 39 46615/01
C.25 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 41 46621/06
C.26 Portada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 49 46621/02
C.27 Fachada edificacion en

C/ Gaitan, nim. 51 46621/01
C.28 Fachada edificacion en

C/ De la Villa, nim. 7 45628/17
C.29 Fachada edificacion en

C/ De la Villa, nim. 9 45628/16
C.30 Fachada edificacion en

C/ De la Villa, nim. 19 45628/11
C.31 Fachada edificacion en

C/ De la Villa, num. 21 45628/10
C.32 Jardin en

C/ J. M.2 Garcia Benavides 47607/s/n

Art. 8.2.1.11. Condiciones de la edificacion (e).

1. El méximo grado de intervencién admitido es el grado 7.
Sustitucién Parcial conforme a las siguientes condiciones
especificas:
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- La fachada y los elementos estructurales necesarios para
su mantenimiento habran de conservarse integramente,
pudiéndose realizar sobre la misma obras de mantenimiento,
conservacion, consolidacion, y restauracion, incluso de adap-
tacion, siempre que no suponga alteracion de la estructura
arquitecténica y compositiva de la misma ni de sus elementos
definidores.

- Previa solicitud de informe urbanistico favorable, a una
propuesta, podra admitirse apertura de huecos en planta baja.
sin alterar la composicién y caracteristicas de su fachada.

2. Enlos proyectos se especificara la adecuacion al paisaje
y tejido urbano, en base al respeto de los valores de la edi-
ficacion y se justificara la clase de obra y grado de intervencién
en los elementos, cuerpos o espacios de la edificacion objeto
del «caracter de proteccion».

3. Se permitiré la demolicién de los cuerpos de obra afia-
didos que desvirtlen la unidad arquitecténica, asi como la
reposicion de elementos arquitectonicos y huecos primitivos.

4. La edificacion se atendra a las normas especificas de
la zona en la que se ubique y a la altura de la edificacion
existente.

Art. 8.2.1.12. Condiciones de uso.
Se permitirdn los siguientes usos pormenorizados corres-
pondientes a las siguientes clases de usos:

- Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar en sus dos
categorias.

- Uso complementario: Ninguno.

- Uso compatible:

» Comercial en 1.2 Categoria.

* Relaciéon en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria, solo en la
planta baja de la edificacion.

* Oficina en 1.2 y 2.2 Categoria sélo en la planta baja
de la edificacién.

*Docenteen 1.2

* Social en 1.2 Categoria.

* Garaje en 1.2 Categoria tipo I.

* Deportivo en 1.2 Categoria.

- Usos alternativos:

« Vivienda Plurifamiliar en sus dos Categorias.

* Hotelero.

* Relacion y Espectaculo en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria.
« Oficina en 3.2 Categoria.

* Docente en 2.2 Categoria.

* Social en 2.2 Categoria.

Seccién 2.2. Ordenanzas en zona Villa Histérica

Art. 8.2.2.1. Definiciéon, ambito de aplicacion y Sub-
zonificacion.

Las presentes ordenanzas son de aplicacién a todas las
parcelas y edificaciones comprendidas en la zona de la Villa
Historica, ambito que comprende el enclave histérico medieval
origen del nucleo urbano de Posadas y que no hayan sido
incluidas en la Ordenanza de Edificios Protegidos.

Comprende las edificaciones incluidas en area de tejido
urbano de interés ambiental generado y consolidado en los
procesos de urbanizacion histéricos y que situadas sobre par-
celas en que se permite obra nueva, deben, no obstante, con-
tribuir a conservar y proteger la especifica relacion entre la
arquitectura y el espacio urbano caracteristico (tejido urbano
histérico atendiendo al ya mencionado conjunto de interés
ambiental).

A los efectos de aplicacion del Plan General la «Villa His-
torica» es el area delimitada bajo esta denominacién en los

planos de ordenacién completa OC y de calificacion B del
PGOU vy grafiados, con la nomenclatura VH.

Art. 8.2.2.3. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

a) Seran las consolidadas por la edificacion existente, a
excepcién de las indicadas en los planos de ordenacion com-
pleta OC y de alineaciones y rasantes B como alineaciones
de nuevo trazado o realineaciones. Es preceptivo en todos
los casos y previamente a la peticién de licencia, la solicitud
al Excmo. Ayuntamiento del sefalamiento de alineaciones y
rasantes, o su rectificacion siempre que en todo caso sean
alineaciones a vial, prohibiéndose taxativamente la apertura
de nuevos adarves o calles en fondo de saco, tanto publicos
como privados.

Las rectificaciones se podran autorizar siempre y cuando
la actuacion tenga como finalidad:

- La correccion de intervenciones anteriores que supongan
una contradiccion con la estructura urbana histérica.

- La definicién de los bordes del conjunto urbano que
por su propia génesis o actuaciones posteriores hayan quedado
imprecisos.

b) En todo caso serén alineaciones a vial, es decir, a
linea de fachada prohibiéndose todo tipo de retranqueos,
debiendo mantenerse el plano de fachada en toda su superficie.

2. Parcelacién.

a) La unidad de intervencion a efectos edificatorios es
la parcela histérica catastral. No se admitirdn por tanto pro-
yectos sobre parte de la parcela, sino proyecto unitario sobre
las unidades catastrales o las resultantes de la segregacion
0 agregacion que se efectlen conforme a lo establecido en
estas Normas. Ninguna parcela histérica tendré calificacion
de no edificable por causa de sus dimensiones salvo que su
superficie o forma impida la edificacion en las condiciones
de habitabilidad minimas establecidas en las condiciones
generales de las Normas Urbanisticas para el uso que se
deseara.

b) Las condiciones de parcelacién son las siguientes:

- Agregacion de parcelas.

Se prohibe la agregacion de parcelas catastrales.

- Segregacién de parcelas.

La segregacién de una parcela catastral en varias seréa
autorizada por el Ayuntamiento, previa solicitud, y exclusi-
vamente, para las parcelas situadas en la calle Moreria que
presenten fondo a la futura calle prevista en las Normas de
borde sur del casco y siempre que el nim. de parcelas resul-
tantes no sea superior a tres y que todas y cada una cumplan
las siguientes condiciones:

Seran recayentes a la nueva via o calle de borde.
La superficie minima sera de 75 m?.

Longitud minima de fachada 6 m.

Se destinaran a vivienda unifamiliar.

Se tramitara el correspondiente proyecto de reparce-

lacién.

¢) Se exceptlan de estas condiciones de parcelacion las
unidades catastrales incluidas en la UE-8 cuyo planeamiento
de desarrollo establecerd la parcelacion con las condiciones
minimas siguientes:

- La superficie minima sera de 75 m?.
- Longitud minima de fachada 6 m.

3. Profundidad maxima edificable.
No se limita la profundidad méxima a que debe llegar
la edificacion.
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4. Ocupacion méaxima de parcela.

a) Con caracter general se establece una ocupacién maxi-
ma de la parcela del 80%.

b) Se exceptlan de la regla de ocupacién maxima pudien-
do ocupar el 100% de la superficie, las parcelas en esquina
que puedan resolver la iluminacién de todas sus piezas habi-
tables a través de la fachada al espacio publico.

Para este caso es preceptiva la solicitud de informe urba-
nistico y la aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio
Previo al Proyecto de Ejecucion, que demuestre la imposi-
bilidad o no necesidad de cumplir el porcentaje de patios y
espacios libres interiores.

c) Se exceptlan de la regla de ocupacién maxima las
parcelas que cumpliendo todas sus viviendas las condiciones
de habitabilidad establecidas, se encuentren en alguno de los
€asos siguientes:

- Parcelas de superficie menor de 75 m?.
- Parcelas de menos de 7 metros de fondo.

Para este caso es preceptiva la solicitud de informe urba-
nistico y la aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio
Previo al Proyecto de Ejecucion, que demuestre la imposi-
bilidad o no necesidad de cumplir el porcentaje de patios y
espacios libres interiores.

5. Edificabilidad neta méxima (e).

La edificabilidad neta méaxima es de 1,60 m?/m?s, sin
perjuicio y siempre que cumpla todas y cada una de las con-
diciones establecidas.

Las parcelas contempladas en los casos del apartado 4
b) y c) del presente articulo que quedan exceptuados de la
regla de ocupacion maxima, no tendran que cumplir el para-
metro de edificabilidad méxima.

6. Altura maxima y nimero maximo de plantas.

La altura méxima reguladora de la edificacion sera la
siguiente en funcién del nim. de plantas maximo permitido:

2 plantas (PB+1): 7 metros.

No obstante la altura total de las edificaciones de nueva
planta se haré corresponder, siempre que sea posible, con
la de las edificaciones colindantes, conservando asi las lineas
de cornisa de la calle o plaza, respetando en todo caso el
numero de plantas fijado.

A los efectos del criterio de medicién de alturas, cons-
trucciones por encima de la altura reguladora maxima, y alturas
libres de las plantas bajas, altas y s6tano, se regula conforme
a las condiciones generales de la edificacion (Capitulo 2 del
Titulo V).

7. Patios.

Al menos uno de los patios deberad poseer una superficie
minima del 10% de la superficie de la parcela, de forma tal
que sea elemento estructurante de la edificacion.

8. Salientes.

a) Salientes No Ocupables.

1. En planta baja y hasta una altura méaxima de 3 metros
desde la rasante cumplirdn las condiciones establecidas en
las condiciones generales de la edificacion.

2. En plantas altas no se permiten salientes no ocupables
a excepcion:

- De elementos de composicién de fachadas (impostas,
jambeados, pilastras, etc.) con dimensiones méximas a las
establecidas en planta baja.

- Cornisas y aleros con un vuelo maximo de 0,30 metros.

b) Salientes Ocupables.

1. Se prohibe todo tipo de «salientes ocupables cerrados»
en fachadas (alineacién a vial) y patios.

2. Se permiten «salientes ocupables abiertos» en planta
alta, siempre que se encuentren a una altura superior del
acerado de 3,00 m, con un vuelo méximo de 0,30 m.

9. Condiciones estéticas.

1. La composicién y tratamiento de fachada se atendra
a las reglas arquitecténicas de simetria, regularidad y corres-
pondencia, en referencia a los antecedentes de la arquitectura
histérica y tradicional de Posadas, definidos en el Documento
de Informacién, para la Villa Histérica.

2. Sera preceptiva, para la concesién de licencia tanto
de obra nueva, como de reforma que afecte a la fachada,
la justificacién de las actuaciones en relacion al disefio y com-
posicion de fachadas, utilizacién de materiales, texturas y colo-
res y su integracién en el entorno, siendo necesario aportar
el andlisis de las edificaciones adyacentes mediante reportaje
fotogréfico y/o levantamientos planimétricos.

En este sentido los referentes a la tipologia de aplicacion
son:

- En concreto, a las proporciones de huecos y el pre-
dominio del macizo sobre el hueco. La longitud acumulada
de los huecos sera superior a un 60% de la total de la fachada
y en cada planta. La anchura de los huecos no sera superior
a 1,50 m, salvo en caso de hueco para cochera que podra
serde 2,50 m.

- La totalidad de la cubierta obligatoriamente sera incli-
naday de teja ceramica.

- Los materiales de acabado y revestimiento seran los
tradicionales del entorno, ateniéndose a las normas y reglas
de la buena construccion del sector, tratamiento y texturas
de la arquitectura histérica de la misma.

Art. 8.2.2.4. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico.

Vivienda Unifamiliar en sus dos categorias.

2. Uso complementario.

Garaje en 1.2 Categoria Tipo I.

3. Uso compatible.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Relacion en 1.2 Categoria, sélo en la planta baja de
la edificacion.

- Oficinas en 1.2 y 2.2 Categoria sélo en planta baja.

- Docente en 1.2 Categoria.

- Social en 1.2 Categoria, sélo en la planta baja de la
edificacion.

4. Usos Alternativos.

- Vivienda plurifamiliar (viviendas colectivas existentes).

- Hotelero.

- Oficinas en 3.2 Categoria.

- Docente en 2.2 Categoria.

- Social en 2.2 Categoria.

- Relacién y espectaculo en 1.2y 2.2 Categoria.

Seccidn 3.2 Zona de ensanche en manzana cerrada

Art. 8.2.3.1. Definicién y delimitacién.

Corresponden a esta zona las areas representadas en los
planos de ordenacién completa OC y de calificacién B con
la nomenclatura MC. Comprende las zonas o areas de la ciu-
dad, que se han desarrollado mediante una implantacion inten-
siva conformando una morfologia de manzana cerrada y tipo-
logia de edificacién de vivienda entremedianeras. Recoge la
trama urbana desarrollada y consolidada desde el ensanche
del siglo XVI hasta el siglo XX.

Se trata de la tradicional vivienda unifamiliar y plurifamiliar
entremedianeras de 2 y puntualmente 3 plantas que responde
a la morfologia caracteristica del ensanche de la Villa y con-
forma gran parte del casco consolidado de Posadas.

Art. 8.2.3.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

a) Serén las consolidadas por la edificacion existente a
excepcién de las indicadas en los planos como alineaciones
de nuevo trazado, o las establecidas en su caso por el Plan
en las Unidades de Ejecucion.
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b) Se prohiben todo tipo de retranqueos, debiendo man-
tenerse el plano de fachada en toda su superficie.

2. Parcelacion.

a) La unidad de intervencion a efectos edificatorios es
la parcela catastral incluida en suelo urbano. No se admitirén
por tanto proyectos sobre parte de la parcela, sino proyecto
unitario sobre las unidades catastrales o las resultantes de
la segregacion o agregacién que se efectlen conforme a lo
establecido en estas Normas. Ninguna parcela histérica catas-
tral tendra calificacion de no edificable por causa de sus dimen-
siones salvo que su superficie o forma impida la edificacion
en las condiciones de habitabilidad minimas establecidas en
las condiciones generales de las Normas Urbanisticas para
el uso que se deseara.

b) Las condiciones de parcelacién son las siguientes:

- Dimensiones minimas de parcela edificable:

« Superficie minima: 100 m?.
* Longitud minima de fachada a vial: 7 m.
* Fondo minimo de parcela: 12 m.

- Agregacion de parcelas.

Se permitird agregar a lo méximo 3 parcelas y siempre
que una de ellas no cumpla las dimensiones minimas de par-
cela del apartado anterior. Sera necesario informe urbanistico
y su resolucién favorable.

- Segregacion de parcelas.

Se permitira la segregacion de parcelas en varias y seréa
autorizada por el Ayuntamiento previa solicitud, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

e Cumplan cada una con las condiciones minimas ante-
riormente sefaladas de parcela minima.

« En parcelas de superficie superior a 500 m? ser4 potes-
tativa la exigencia por el Ayuntamiento de un Estudio Previo
que se acompafiara a la solicitud de Informe Urbanistico.

¢) La parcelaciéon de las unidades catastrales incluidas
en Actuaciones en suelo urbano (UE), cumpliré las condiciones
minimas definidas en el apartado b) anterior.

3. Ocupacién méxima de parcela y profundidad méxima
edificable.

a) La ocupacion maxima por parcela sera del 80% con
las siguientes consideraciones:

1. En caso de que la planta baja se destine a uso de
local comercial u otro uso no residencial, especificamente com-
patible, podra ocuparse el 100% en dicha planta, siendo la
ocupacion méxima permitida para el resto de las plantas el
70% de la superficie de la parcela.

2. Excepcionalmente, en aquellos casos particulares de
solares en esquina o de poco fondo, en los cuales por sus
reducidas dimensiones todas las dependencias habitables ven-
tilen directamente a vial o espacio publico, la ocupacién en
todas sus plantas podra alcanzar el 100% de la superficie
del solar.

b) No se limita la profundidad méaxima edificable, salvo
en los casos especificos de parcelas con alturas maximas regu-
ladoras distintas (parcelas recayentes a dos viales o en esqui-
na), en las que por aplicaciéon de las condiciones reguladas
en el art. 7.2.2.16, se establecen los limites para la pro-
fundidad edificable para la tercera planta.

4. Edificabilidad neta y techo maximo edificable (e).

1. Se establece en funcién del nimero maximo de plantas,
reflejado en la documentacién gréfica planos C, en relacién
al vial o calle donde recae su alineacion a vial. La edificabilidad
neta méaxima por parcela sera como maximo:

PB+1: 1,60 m2t/m?s.
PB+2: 2,40 m2/m3s.

2. El techo méximo edificable vendra definido por la apli-
cacion, mas restrictiva, bien por el parametro de edificabilidad
neta anterior o por la aplicacién conjunta de los pardmetros
numero de plantas, ocupacion maxima y profundidad maxima
y demés condiciones generales de la edificacion.

5. Altura maxima y nimero maximo de plantas.

a) El nimero méaximo de plantas sera de 2 plantas, planta
baja méas una planta alta (PB+1), salvo para las parcelas
recayentes a los tramos de viales marcados con 3 plantas
de altura maxima (PB+2) en los planos C de este PGOU.

b) La altura méxima de la edificacion serd de 7 metros
para PB+1 y de 10,00 metros para PB+2, conforme al criterio
de medicién de alturas definido en el Capitulo 2 del Titulo
VI de las presentes Normas.

6. Salientes.

a) Salientes No Ocupables.

1. En planta baja y hasta una altura méxima de 3 metros
desde la rasante cumplirdn las condiciones establecidas en
las condiciones generales de la edificacién.

2. En plantas altas no se permiten salientes no ocupables
a excepcion:

- De elementos de composicién de fachadas (impostas,
jambeados, pilastras, etc.) con dimensiones méximas a las
establecidas en planta baja.

- Cornisas y aleros con un vuelo maximo de 0,30 metros.

b) Salientes Ocupables.

1. Se prohibe todo tipo de «salientes ocupables cerrados»
en fachadas (alineacion a vial) y patios.

2. Se permiten «salientes ocupables abiertos» en planta
alta, siempre que se encuentren a una altura superior del
acerado de 3,00 m, con un vuelo maximo de 0,30 m.

Art. 8.2.3.3. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico.

El uso caracteristico sera el residencial tanto vivienda uni-
familiar como plurifamiliar en sus dos categorias.

2. Uso complementario.

- Garaje Tipo | en 1.2 Categoria.

3. Uso compatible.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Oficinas en 1.2 Categoria y 2.2 sélo en planta baja.

- Relaciéon en 1.2 Categoria sélo en la planta baja de
la edificacion.

- Docente en 1.2 Categoria.

- Social en 1.2 Categoria sélo en la planta baja de la
edificacion.

4. Uso alternativo.

- Hotelero.

- Oficina en 3.2 Categoria.

- Docente en 2.2 Categoria.

- Social en 2.2 Categoria.

Seccién 4.2 Zona unifamiliar homogénea. Colonia planificada

Art. 8.2.4.1. Definicién y ambito de aplicacion.

1. Comprende las areas identificadas como Barriadas pla-
nificadas del nicleo de Posadas, Ntra. Sra. de la Salud y
del Pilar, y la implantacion de la aldea de colonizacién de
Rivero de Posadas, grafiadas en los planos de ordenacién com-
pleta OC y de calificacion B con la nomenclatura «UH». Res-
ponden a actuaciones planificadas y unitarias de trazado regu-
lar, con una estructura de manzanas rectangulares y una res-
pectiva tipologia de edificacién asociada a la actuacion pla-
nificada, configurdndose cada una como areas homogéneas
diferenciadas.
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La edificaciéon se concreta en una singular tipologia de
vivienda unifamiliar adosada, caracteristica y diferenciada para
cada éarea. En cada subzonificacion las condiciones de actua-
cion atenderan a preservar la especifica relacién entre tipologia
y morfologia de la edificacion, protegiendo ésta asi como sus
valores estéticos y de composicion.

Se establecen y definen tres subzonas:

a) UH-1. Barriada Ntra. Sra. del Pilar.
b) UH-2. Barriada Ntra. Sra. de la Salud.
¢) UH-3. Rivero de Posadas.

2. En general las condiciones para la edificacion atienden
a la proteccién tipoldgica y de fachada de la edificacion en
cada una de las subzonas, salvo para la UH-2, en la que
se permite el remonte o reedificacién con dos plantas de altura
con las condiciones estéticas particulares.

Art. 8.2.4.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.
1. Alineaciones.
a) La linea de fachada sera la siguiente seguin la subzona:

- Para la subzona UH-1: La linea de fachada deberé coin-
cidir con la actual alineacién a vial, respetandose la com-
posicion de porches existentes y soluciones de esquina.

- Para la subzona UH-2: La linea de fachada deberé coin-
cidir con la actual alineacion a vial.

- Para la subzona UH-3: La linea de fachada deberé coin-
cidir con la actual alineacién a vial, respetandose la com-
posicién de porches existentes y soluciones de esquina, en
cada una de las parcelas existentes.

2. Parcelacién.

a) La unidad de intervencion a efectos edificatorios es
la parcela catastral histérica para todas la subzonas, no exis-
tiendo por tanto parcela minima.

b) Las condiciones de parcelaciéon. Se prohiben en todas
las subzonas los actos de segregacién o subdivision y agre-
gacion de parcelas.

3. Edificabilidad (e).

La edificabilidad neta para cada parcela segln la subzona
sera:

- UH-1: 0,80 m2t/m&s.
- UH-2: 1,60 m2t/m?Zs.
- UH-3: 1,00 m2t/m&s.

4. Porcentaje de ocupaciéon méaxima en parcela. La ocu-
pacion méaxima permitida para cada subzona sera:

- UH-1: 80%.

- UH-2: 90%.

- UH-3: 60%.

5. Numero méximo de plantas y altura maxima regu-
ladora.

1. El nimero méaximo de plantas y altura reguladora maxi-
ma para cada subzona son las siguientes:

Maximo num. de Plantas Altura maxima

reguladora
UH-1 Una Planta La existente
UH-2 Dos Plantas (PB+1) 6,05 m
UH-3 Una Planta La existente

2. Se establecen las siguientes consideraciones para la
subzona UH-2:

- La altura de dos plantas se limita a un fondo maximo
de 7,00 m al objeto de regularizar un frente continuo de facha-
da hacia el interior de los patios.

- Se permite la reedificacion con una planta altura. En
este caso la altura maxima de la edificacién coincidira con
3,09 m (la existente).

6. Salientes.

Queda prohibido cualquier tipo de saliente, salvo las cor-
nisas, que se ajustaran en cada subzona a la solucién existente.

7. Condiciones tipolégicas y estéticas.

1. Para la subzona UH-1, para cualquier tipo de proyecto
(reforma, ampliacién, obra nueva, etc.) se respetaran inte-
gramente las condiciones estéticas de la edificacion actual,
volumetria y materiales de acabado, asi como el disefio y
composicion de huecos, patios a fachada y porches. La cubier-
ta mantendré las caracteristicas actuales, inclinada y de teja
ceramica.

2. Para la subzona UH-2. La composiciéon de huecos
y dimensionados de los mismos atendera exclusivamente a
las soluciones propuestas en estas normas (croquis).

No se admiten recercados. Los elementos de proteccién
seran de geometria simple y los acabados del cerramiento
serédn en blanco o color beige, y el zbcalo de piedra caliza
en color beige o piedra natural de similares caracteristicas.
La cubierta sera inclinada a dos aguas y en teja ceramica.

3. Para la UH-3. Sera preceptiva, para la concesion de
licencia tanto de obra nueva, como de reforma que afecte
a la fachada, la justificacién de las actuaciones en relacion
al disefio y composicién de fachadas, utilizacion de materiales,
texturas y colores y su integracién en el entorno, siendo nece-
sario aportar el anélisis de las edificaciones sobre las que
se actla y las adyacentes mediante reportaje fotografico y/o
levantamientos planimétricos.

Art. 8.2.4.3. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico.

Para todas las subzonas el uso caracteristico sera el resi-
dencial: Vivienda unifamiliar en sus dos categorias.

2. Uso complementario.

- Garaje Tipo I.

3. Uso compatible.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Oficinaen 1.2y 2.2 Categoria.

- Docente en 1.2 Categoria.

- Social en 1.2 Categoria.

4. Uso alternativo.

- Docente social en 2.2 Categoria.

- Hotelero.

5. Uso prohibido.

- El resto.

Seccién 5.2 Zona de vivienda unifamiliar adosada

Art. 8.2.5.1. Definicion y subzonificacion.

1. Comprende esta zonificacion las areas representadas
en los planos de ordenacién completa OC y de calificacion
B con la denominacién UAD, correspondiente a la tipologia
de ordenacion de vivienda unifamiliar adosada.

Comprende las implantaciones urbanas habidas en el ulti-
mo decenio, ubicadas en los sectores urbanos de expansién
periféricos Este y Oeste del ndcleo principal, cuya morfologia
responde a una ocupacion intensiva formando manzanas regu-
lares, generalmente rectangulares y lineales que se adaptan
a la orografia del terreno.

La tipologia de la edificacién responde a la vivienda uni-
familiar adosada de dos plantas de altura, con patios o porches
incorporados a fachada, con la caracteristica en algunos casos
de garaje incorporado en la edificacion.

2. Se definen dos subzonas: UAD-1, UAD-2:

- UAD-1: Corresponde con la tipologia resultante de la
aplicacion de parametros desarrollados con el PGOU.
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- UAD-2: Corresponde con la tipologia resultante de la
aplicacion del planeamiento de desarrollo del anterior planea-
miento (Normas Subsidiarias).

Art. 8.2.5.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

La alineacion a vial o espacio publico sera la consolidada
por la edificacién existente a excepcion de las indicadas en
los planos como alineaciones de nuevo trazado, asi como las
propuestas por la Unidades de Ejecucion.

a) Linea de fachada:

- Subzona UAD-1: La alineacién a vial o espacio publico
sera la consolidada por la edificacion existente. Excepcional-
mente, se mantendran los retranqueos actuales derivados de
operaciones unitarias en manzanas completas. En este caso
el retranqueo existente es obligatorio, prohibiéndose expresa-
mente la realineacién a vial.

- Subzona UAD-2: La alineacién es la indicada, en cada
caso, por el planeamiento de desarrollo especifico del sector.

Para cualquier caso, el retranqueo sera unitario en cada
frente de manzana.

¢) Cerramiento de parcela. Las vallas que se ejecutan
sobre la alineacion a vial se realizaran con elementos sélidos
y opacos hasta una altura minima de 1,00 metros y maxima
de 1,20 metros y hasta 2,20 metros con cerramiento ligero,
valla no opaca o elementos vegetales.

Las vallas medianeras tendran una altura méaxima de 2,50
metros y podran ser opacas. Dicha altura se medira respecto
a la cota de terminacién del terreno superior, no pudiendo
existir salto de rasantes o diferentes entre terrenos colindantes
superior a los 1,20 metros.

2. Parcelacién.

a) Parcela minima: La superficie minima de parcela edi-
ficable sera la siguiente:

- En UAD-1: 100 m? o la existente.
- En UAD-2: La definida en el planeamiento de desarrollo.

b) Fachada minima: La fachada minima admisible de
parcela no podréa ser inferior a:

- En UAD-1: 7 metros.
- En UAD-2: 7 metros.

3. Ocupacién maxima de parcela. El porcentaje maximo
de ocupacion de parcela serd el siguiente:

- UAD-1: 85%.
- UAD-2: La definida en el planeamiento de desarrollo.

4. Edificabilidad neta maximay techo maximo edificable (e).
Para cada subzona seré el siguiente:

- UAD-1: 1,60 m?t/m?s.
- UAD-2: Las determinadas por el planeamiento de
desarrollo del Plan General.

5. Numero méximo de plantas y altura maxima regu-
ladora.

a) El nimero maximo de plantas permitido serd de dos
plantas, es decir, planta baja mas una planta alta.

b) La altura maxima reguladora sera de 7 metros conforme
al criterio de medicién de alturas definido en las «condiciones
generales de la edificacién».

6. Sétano.

Se permite una planta sétano destinada exclusivamente
a garaje y/o almacén conforme a las condiciones generales
de la edificacién y uso, con la excepcionalidad de la no obli-

gatoriedad de disponer de en rampa la meseta del 5% en
los cuatro primeros metros.

7. Edificaciéon conjunta y unitaria de parcelas.

Para las dos subzonas:

1. En manzanas completas o &mbitos con superficie supe-
rior a 3000 m? promover actuaciones que consistan en edi-
ficacién de conjunto o promocién unitaria de nueva planta,
con espacios comunes mancomunados. Se autorizaran pre-
viamente por el Ayuntamiento con las siguientes condiciones
excepcionales de ordenacion:

a) Se formulara un Unico proyecto correspondiente a una
manzana completa, a efectos de obtener una tramitacién Unica
de licencia de obra.

b) EI nimero de viviendas en ninglin caso excedera del
resultante de aplicar las condiciones de parcela minima para
cada subzona.

c¢) La edificabilidad y el porcentaje de ocupacién maxima
de suelo resultante del conjunto de la ordenacién no superaran
la aplicacion de los indices correspondientes sobre la totalidad
de la superficie de la manzana. El resto de los pardmetros
seran de aplicacion particularizada, para cada edificacion.

d) A los espacios libres comunes resultantes de la orde-
nacion se les deberé conferir totalmente o en parte la condicién
de mancomunadas.

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la orde-
nacién de parcelas serd necesario tramitar un proyecto de
reparcelacién que cumpla con todas las condiciones de orde-
nacién contenidas en esta seccion.

8. Salientes.

a) Salientes No Ocupables.

1. En planta baja y hasta una altura méxima de 3 metros
desde la rasante cumpliran las condiciones establecidas en
las condiciones generales de la edificacion. Se exceptlian aque-
llas edificaciones con alineacién obligatoria retranqueada, don-
de se permitiran salientes con vuelo méximo de 0,50 m.

2. En plantas altas se permiten salientes no ocupables
con un vuelo maximo de 30 cm.

b) Salientes Ocupables.

1. Se prohibe todo tipo de «salientes ocupables cerrados»
en fachadas con alineacién a vial. En edificaciones con ali-
neacién retranqueada obligatoria se permitiran salientes ocu-
pables cerrados siempre que cumplan las condiciones gene-
rales, su vuelo méaximo sea inferior a 50 cm y el porcentaje
del ancho total de los cuerpos volados sea inferior al 30%
respecto al total del ancho de la fachada.

2. Se permiten «salientes ocupables abiertos» en planta
alta, siempre que se encuentren a una altura superior del
acerado de 3,00 m, con un vuelo méaximo de 0,30 m. En
edificaciones retranqueadas, las condiciones especificas de los
salientes ocupables abiertos, coinciden con las reflejadas en
el apartado anterior.

Art. 8.2.5.3. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico. Para todas las subzonas el uso
caracteristico sera el residencial/vivienda unifamiliar en sus
dos categorias.

2. Uso complementario.

- Garaje Tipo I.

3. Uso compatible.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Oficina en 1.2 Categoria.

4. Uso alternativo.

- Docente y Social en 1.2y 2.2 Categoria.

- Hotelero.

5. Uso prohibido.

- El resto.
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Seccién 6.2 Zona industrial

Art. 8.2.6.1. Definicién, ambito de aplicacion.

Comprende las edificaciones y suelo con uso industrial
grafiados en los planos de ordenacion completa OC y de cali-
ficacién B con la nomenclatura IND.

Comprende las &reas destinadas a uso industrial desarro-
lladas en virtud de las anteriores Normas Subsidiarias en los
sectores urbanizables S2 y S6 ubicadas entorno a la carretera
de Villaviciosa.

Art. 8.2.6.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.
1. Alineaciones y separacién a linderos:

- La edificacién quedaréa retranqueada con respecto a la
alineacion de vial un minimo de 5,00 m, salvo en los casos
especificados en la documentacién planimétrica especifica del
planeamiento de desarrollo aprobado, donde se indique un
retranqueo fijo respecto a la alineacién a vial.

- A linderos privados, la separacién de la edificacién sera
de 3,00 metros a cada uno de ellos, salvo en los casos espe-
cificados en la documentacién especifica del planeamiento
de desarrollo aprobado, donde se indique un retranqueo fijo
respecto a linderos, o en su caso no exista la obligatoriedad
de dicha separacion.

2. Parcelacién.
a) La parcela minima debera cumplir simultdneamente
los pardmetros:

- Superficie minima 350 m2.
- Fachada minima 11 m.

b) A efectos de segregacion o parcelacion, se cumpliran
las especificaciones siguientes:

- Seran recayentes a via o espacio publico.
- La superficie minima sera la indicada en el apartado a).
- La longitud minima de fachada a vial serd de 11 metros.

3. Edificabilidad neta maxima.

La edificabilidad neta méxima sera 1,30 m2t/m?s.

4. Porcentaje de ocupacién maxima (e).

La ocupacién maxima permitida queda determinada por
las condiciones de alineacion (retranqueos de fachada) y sepa-
racion a linderos que para cada parcela establece el planea-
miento de desarrollo.

5. Altura maxima reguladora y nimero maximo de plantas.

La altura méxima edificable serd de 8,00 metros con un
nimero maximo de dos plantas. La altura minima libre en
planta baja sera de 4,00 metros.

Por justificadas razones técnicas derivadas de las carac-
teristicas de la industria de que se trate, podra aumentarse
la altura méxima.

6. Cerramiento de parcela.

Los cerramientos de las parcelas a vial o espacios publicos
tendran una altura maxima de 1,00 metro con elementos séli-
dos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,50 m con
cerramiento ligero y transparente.

7. Condiciones estéticas.

La edificacion tratara todos sus paramentos como fachada,
prohibiéndose especificamente el mantenimiento de fabricas
no vistas o no acordes con la calidad de obra acabada.

Queda expresamente prohibido el uso de materiales reflec-
tantes en las cubiertas.

Art. 8.2.6.3. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico.

El uso seré el industrial en todas sus categorias, quedando
excluidas las calificadas como insalubres, nocivas o peligrosas

que no hayan obtenido la declaracién de impacto ambiental
favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

2. Uso complementario Garaje tipo I.

3. Usos compatibles.

- Oficinas en 2.2 Categoria.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Relacion en 1.2y 2.2 Categoria.

- Deportivo en 1.2 Categoria.

4. Usos alternativos.

- Hotelero.

- Comercialen 2.2y 3.2,

- De relacién y espectaculo en 1.2, 2.2 y 3.2 Categoria.

- Uso dotacional con todos sus usos pormenorizados en
2.2 Categoria.

5. Usos prohibidos.

- Los restantes y expresamente el residencial.

Seccién 7.2 Zona terciaria

Art. 8.2.7.1. Definicién y &mbito de aplicacion.

Comprende las edificaciones y suelo con uso terciario gra-
fiados en los planos de ordenacién completa OC y de cali-
ficacion B con la nomenclatura CO.

Art. 8.2.7.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.
1. Alineaciones y separacion a linderos:

- La edificacién quedara obligatoriamente alineada a vial
y se desarrollard entremedianeras, salvo que, en su caso, el
planeamiento de desarrollo especifico determine una alinea-
cion retranqueada obligatoria y/o condiciones especificas de
implantacion, en relacion al area donde se implanta.

- Excepcionalmente y para los casos particulares de la
implantacion de la edificacion en manzana completa, las ali-
neaciones de ésta respecto a la alineacion a vial sera libre,
debiéndose presentar obligatoriamente un anteproyecto que
justifique convenientemente las mismas en relacién a los usos
y actividades a desarrollar, asi como su adecuada integracion
en el entorno urbano.

2. Parcelacién.
a) La parcela minima debera cumplir simultdneamente
los pardmetros:

- Superficie minima 350 m2.
- Fachada minima 12 m.

b) A efectos de segregacion o parcelacion, se cumpliran
las especificaciones siguientes:

- Seran recayentes a via o espacio publico.
- La superficie minima sera la indicada en el apartado a).
- La longitud minima de fachada a vial serd de 15 metros.

3. Edificabilidad neta maxima (e).

La edificabilidad neta méxima serd 1,30 m2t/m?3s, o en
su caso, la que determine el planeamiento de desarrollo.

4. Porcentaje de ocupacién maxima.

La ocupacién méxima permitida sera del 100% en planta
baja y del 80% en planta alta.

5. Altura maxima reguladora y nimero maximo de plantas.

La altura maxima edificable sera de 8,00 metros con un
nimero maximo de dos plantas. La altura minima libre en
planta baja seré de 4,00 metros.

6. Cerramiento de parcela.

En su caso, los cerramientos de las parcelas a vial o
espacios publicos tendran una altura méaxima de 1,00 metro
con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura méxima
de 2,50 m con cerramiento ligero y transparente.
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Art. 8.2.7.3. Condiciones de uso (e).

1. Uso caracteristico.

- Comercial en 1.2, 2.2y 3.2 Categoria.

2. Uso complementario.

Garaje tipo I.

3. Usos compatibles.

- Oficinas en 2.2 Categoria.

- Relaciénen 1.2y 2.2 Categoria.

- Deportivo en 1.2 Categoria.

4. Usos alternativos.

- Hotelero.

- Oficinas en 3.2 Categoria.

- De relacién y espectaculo en 2.2 y 3.2 Categoria.

- Uso dotacional con todos sus usos pormenorizados en
2.2 Categoria.

5. Usos prohibidos.

- Los restantes y expresamente el residencial e industrial.

TITULO IX
NORMATIVA PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1

Desarrollo y ejecucién del suelo urbanizable

Art. 9.1.1. Definicién y delimitacién (e).

1. Constituyen los suelos urbanizables aquellos suelos
que como tales han quedado delimitados en la documentacion
grafica, en los planos de ordenacién estructural OE-A y de
ordenacién completa OC-B de Clasificacion de suelo. La tota-
lidad de los mismos quedan incluidos en la categoria de suelo
urbanizable sectorizado en relacion al art. 47 b) de la LOUA.

2. El Plan en prevision del crecimiento urbano necesario
para garantizar el desarrollo de la ciudad a medio plazo y
conforme al modelo previsto en torno al nlcleo principal esta-
blece el suelo necesario para el uso residencial y para el uso
industrial. Estratégicamente y atendiendo a la demanda y reso-
lucién de la segunda residencia, el Plan define el suelo nece-
sario para absorber este uso residencial especializado deno-
minandolo uso de segunda residencia.

3. Los sectores de suelo urbanizable y sistemas generales
adscritos propuestos en relacién a los usos globales estable-
cidos, asi como los sistemas generales no adscritos a un area
de reparto, por encontrase ejecutados en su totalidad, pero
que se incorporan o incluyen a la clasificaciéon, son los
siguientes:

a) Suelo urbanizable residencial.

IDENTIF. |DENOMINACION SECTOR SUPERFICE sector
m*r
R1 YUCATAL 37.876
R2 EL MOREDAL 1 111.500
R3. EL MOREDAL 2 62.303
R4 LAS HUERTAS 42.493
R5 HUERTA MEDRANO 164.103
R6 LOS MOLINILLOS 132.160
R7 LAS MOHEDAS 1 86.024
R8 LAS MOHEDAS 2 130.614
R9 VALDEGALLINAS ALTAS 1 64.887
R10 VALDEGALLINAS ALTAS 2 51.643
R11 HUERTA PINO 294.872
R12 EL PINAR BELLARROSA 108.778
R13 BELLARROSA 112.434
R14 CTRA. 431 86.260
R15 MORESIL 67.410
TOTAL SUELOWBANIZABLE SECTORIZADO PARA USO 1.653.357
RESIDENCIAL

b) Suelo urbanizable segunda residencia.

IDENTIF. DENOMINACION SECTOR SUPERFICE sector
m2
SR-1 LAS MERINAS 560.971
S5R-2. PAGO DE MORALES 704.847
SR-3 LOS NARANJUELOS 255.174

TOTAL SUELGC URBANIZABLE SECTORIZADO PARA

USO DE 2° RESIDENCIA

1.520.992

¢} Suelo urbanizable industrial

IDENTIF. DENOMINACION SECTOR SUPERFICE sector
m2

-1 CARRETERA 431 112.363
1-4 SIERREZUELA OESTE 65.039
TOTAL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PARA USO 177.402

INDUSTRIAL

c) Sistemas Generales.

1. Adscritos e incluidos en Area de Reparto.

{DENTIF. DENOMINACION SUPERFICE sector
m2

§G-V1 VALDEGALLINAS BAJAS 79.017
SG-v2 HUERTA MOREDAL 17.113
TOTAL SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 97.130

2. No adscritos en Area de Reparto.

IDENTIF, DENOMINACION SUPERFICIE sector
mz

SG-S siLo 5.863 ‘
SG-TI SUBESTACION ELECTRICA 9.763
SG-S CUARTEL GUARDIA CIVIL 2348

SG-D POLIDEPORTIVO 6.272 |
SG-TI CEMENTERIO 13.351
TOTAL SISTEMAS GENERALES NO ADSCRITOS 37.596

Art. 9.1.2. Desarrollo del suelo urbanizable (e).

1. Instrumentos de planeamiento. El Suelo Urbanizable
sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes Pla-
nes Parciales, salvo los sistemas generales que se desarrollaran
mediante Planes Especiales conforme al Titulo Il de estas Nor-
mas. Los Planes Parciales no podran modificar las determi-
naciones de edificabilidad, densidad, tipologia y cesiones esta-
blecidas por el PGOU.

La ejecucién o transformacién, conforme a las determi-
naciones definidas en el Plan, de los sistemas generales no
incluidos en é&rea de reparto y sefalados en el articulo anterior,
y en su caso si fuese necesario, se llevara a cabo directamente
mediante obra publica ordinaria, salvo la edificacion, de acuer-
do con la legislacién que sea aplicable por razén de la admi-
nistracion actuante.

Los Planes Parciales tendrén por objeto el establecimiento
de la ordenacién detallada y precisa para la ejecucion integrada
de cada sector delimitado en el suelo urbanizable por este
Plan General.

Los Planes Parciales se redactaran por el Ayuntamiento,
0 en su caso por los particulares, de acuerdo con el art. 31.3
de la LOUA. El &mbito para la redaccién de los Planes Parciales
sera el de los sectores completos definidos en el presente
PGOU.

2. Tramitacion y contenido:

a) La tramitacién de los Planes Parciales se ajustara a
las determinaciones establecidas en el art. 32 de la LOUA.
b) Como contenido documental del Plan Parcial tendra
como minimo los documentos, conforme al art. 19.1 y asi-
mismo los documentos previstos en los articulos 57 al 64
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del Reglamento de Planeamiento, R.D. 2159/78, o, en su
caso, el vigente.

3. Determinaciones.
Los Planes Parciales, en virtud de la LOUA, contendran
las determinaciones siguientes:

a) Respetando densidades y edificabilidades asignadas
al sector en el PGOU, la delimitacion de las zonas conforme
a la ordenacion urbanistica, con asignacion de usos porme-
norizados, tipologias edificatorias acordes al modelo adoptado
de ordenacién, y su regulacién mediante ordenanzas propias
0 por remision a la propia del Plan General.

b) Fijacién de la superficie y caracteristicas de las reservas
para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de
acuerdo a las previsiones contenidas en el Plan General, y
los estandares y caracteristicas establecidas en la LOUA y su
reglamentos de aplicacion.

c¢) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector, de acuerdo a las determinaciones de las
fichas de planeamiento, y de su enlace con el sistema general
de comunicaciones, previsto por el Plan, con sefialamiento
de alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de toda la
red viaria, y prevision de aparcamientos en la proporcion mini-
ma establecida por la Ley.

d) Caracteristicas y trazados de las redes de abasteci-
miento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, telecomu-
nicaciones y de aquellos otros servicios que prevea el Plan
Parcial y sus enlaces con otras redes existentes.

e) Evaluacién econémica de la ejecucion de las obras
de urbanizacién y, en su caso, de las dotaciones.

f) Plan de etapas para ejecucion de obras de urbanizacion
y en su caso de la edificacion.

g) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones
del Plan en el que se incluya la fijacién de los plazos para
dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacién en la Unidad de Ejecucién que comprenda
el sector, y de solicitar licencia de edificacion una vez adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico.

Los Planes Parciales que se refieren a iniciativa particular
deberan contener ademés de las determinaciones anteriores,
las siguientes:

a) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion sefia-
lando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieran de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros
propietarios, en orden a:

- Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e
implantacion de los servicios, en su caso.

- Construccion, en su caso, de edificios destinados a dota-
ciones comunitarias de la urbanizacién, no incluidas entre
las obligaciones generales impuestas por la Ley.

- Conservacién de la urbanizacién, expresando si correrd
a cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de par-
celas o de los promotores, con indicacion en los dos Ultimos
supuestos del periodo de tiempo al que se extendera la obli-
gacion de conservar.

Art. 9.1.3. Regulacion general.

El Plan General regula su desarrollo en Planes Parciales
mediante las disposiciones generales contenidas en estas Nor-
mas, asi como mediante las determinaciones de caracter
estructural y pormenorizado contenidas en este Titulo, en las
Fichas de Planeamiento Reguladoras de los Sectores y en los
planos de «Calificacion, Usos y Sistemas».

Las determinaciones para cada sector del Suelo Urba-
nizable sectorizado se especifican en sus fichas correspon-
dientes anexas a las presentes Normas.

Art. 9.1.4. Determinaciones de ordenacién para el suelo
urbanizable de caracter estructural (e).

Las determinaciones de caracter estructural que se regulan
en estas Normas, y que se recogen en las Fichas y planos
de ordenacion estructural son las siguientes:

a) La asignacion del indice de edificabilidad bruta para
el sector.

b) La asignacion de los usos globales correspondientes.

¢) En su caso, la densidad méaxima admisible de viviendas
para dicho sector.

d) El porcentaje minimo de aprovechamiento objetivo esta-
blecido por el Plan para el sector, con destino a viviendas
con algun tipo de proteccién publica conforme a los arts. 1
y 2 del Decreto 202/2003.

e) El area de reparto y su aprovechamiento medio
correspondiente.

Art. 9.1.5. Determinaciones de ordenacion de caracter
pormenorizado.

Las determinaciones de caracter pormenorizado que se
regulan en estas Normas, y que se recogen en las Fichas
de Planeamiento y planos de ordenacién completa son las
siguientes:

1. Los objetivos, criterios y directrices de ordenacion inte-
rior para el sector con relacion al sistema viario, sistema de
espacios libres y a la zonificacion residencial:

Respecto al sistema viario.

- El caréacter vinculante del viario primario y/o estructura
viaria definido en los planos de ordenacion del Plan General.

- La geometria de la malla viaria local y las continuidades
previstas en la ordenacién del Plan General con las vias exis-
tentes en suelo urbano se mantendrén obligatoriamente,
pudiendo ajustarse por criterios debidamente justificados deri-
vados de la topografia del terreno u otros parametros.

- El dimensionamiento minimo para el viario que se defi-
nay establecido en la Ficha de Planeamiento.

Respecto al sistema de espacios libres y dotaciones
publicas.

- Se respetara en lo posible, con los ajustes necesarios,
la situacion y forma de las cesiones obligatorias de los sistemas
locales localizados en la ordenacién del Plan General.

- Ensu caso se estable el caracter vinculante u orientativo
de su localizacién.

Respecto a la zonificacion residencial.

- Se establece la vinculacion, en su caso, de determi-
nados aspectos a la ordenacion.

- Las ordenanzas particulares de los Planes Parciales res-
petaran las condiciones generales de edificacion y uso con-
tenidas en el Titulo V de estas Normas, y complementariamente
establecerdn las ordenanzas de zona, que en su caso sea
conveniente a efectos de introducir nuevas tipologias o deter-
minar variantes de las ya definidas en estas Normas, siguiendo
los criterios establecidos en estas normas y/o las ordenanzas
de aplicacién o tipologias indicadas, orientativamente, para
cada sector.

2. Las previsiones de programacion y gestion para orde-
nacion pormenorizada de cada sector, indicando con caracter
vinculante:

- Los plazos para la ejecucién de la ordenacién porme-
norizada, ejecucion del instrumento de planeamiento previsto
que presupone la aprobacién definitiva del Plan Parcial
correspondiente.

- La iniciativa prevista para la formulaciéon del planea-
miento, que sélo podré ser realizada por los sujetos publicos
o privados legitimados para ello conforme a la LOUA.
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- El sistema de actuacion previsto para la gestiéon de la
actividad de ejecucion del sector-unidad de ejecucién.

Art. 9.1.4. Desarrollo y ejecucién de los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno
de los sectores en, contendran a si mismo, la division en
unidades de ejecucion, sefialando el sistema de ejecucién
correspondiente a cada una de ellas. Para la delimitacion de
Unidades de Ejecucion se estara a lo dispuesto en los arts. 105
y 106 de la LOUA.

2. La ejecucién de las determinaciones de urbanizacién
del Planeamiento se efectuard mediante los oportunos pro-
yectos de urbanizacién con arreglo a lo dispuesto en la regu-
lacion especifica sobre Normas de Urbanizacion.

3. La distribuciéon de cargas y beneficios derivadas del
Planeamiento se efectuara por unidades de ejecucion com-
pletas y con el mismo &mbito del proyecto de urbanizacién
correspondiente.

4. Los propietarios afectados por un Plan Parcial estan
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos
que se destinen con caracter permanente a viales, parques
y jardines publicos, zonas de recreo y expansion, centros cul-
turales y docentes, y demas servicios publicos necesarios.
Dichas cesiones obligatorias y gratuitas se haran en favor del
municipio.

El Ayuntamiento estd obligado a afectar, a los fines pre-
vistos por este Plan General y los correspondientes Planes
Parciales, el suelo que adquiera como consecuencia del cum-
plimiento de los deberes de cesién que recaen sobre los
propietarios.

5. Los solares resultantes con aprovechamiento lucrativo
no podran ser edificados hasta tanto no se hayan efectuado
las cesiones de sistema local al servicio de la totalidad del
poligono y escriturado a nombre del Ayuntamiento, libre de
cargas y gravamenes, los solares correspondientes al 10%
del aprovechamiento del poligono o fase correspondiente.

6. El suelo destinado a dominio y uso publico, asi como
los terrenos sobre los que hayan de realizarse edificaciones
o0 instalaciones de servicios publicos, no podran cambiar su
destino, sino por modificacién del Plan Parcial correspondiente
0 en su defecto por el Plan General.

Art. 9.1.5. Régimen Urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo
urbanizable se ejerceran dentro de los limites y con el cum-
plimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la
LOUAYy las presentes Normas.

2. Mientras no cuente con ordenacién pormenorizada,
sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instala-
ciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos
y las de naturaleza provisional regulada en el art. 52.3 de
la LOUA.

3. La aprobacién de la ordenacién pormenorizada del sue-
lo urbanizable determina el régimen urbanistico aplicable con-
forme al art. 54 de la LOUA.

Art. 9.1.6. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.
1. Los propietarios de suelo urbanizable cederan al Ayun-
tamiento, como minimo:

- La superficie total de los sistemas generales adscritos
y demas dotaciones correspondientes a viales y aparcamientos,
parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansién, centros culturales y docentes y demas
servicios publicos necesarios y precisos y necesarios para la
instalacién y funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

- La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo,
ya urbanizada, precisa para materializar el 10% del aprove-
chamiento medio del area de reparto correspondiente, o en

su caso, su monetarizacion conforme a lo establecido en la
legislacion vigente.

- La superficie de suelo correspondiente a los excedentes
de aprovechamiento.

2. Entre los propietarios de cada sector se practicarén
las oportunas operaciones de compensacién o reparcelacién
con las correspondientes adjudicaciones de terrenos, a efectos
de que el aprovechamiento de cada propietario sea el resultado
de aplicar a su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento
medio del area de reparto correspondiente.

Art. 9.1.7. Cargas de urbanizacién.

Los propietarios de suelo situado en zonas aptas para
urbanizar, deberan abonar los costes de urbanizacién sefa-
lados en los articulos 59 a 61 del Reglamento de Gestién
Urbanistica de la Ley del Suelo o, en su caso, el vigente,
y los de ejecucién o suplemento de las obras exteriores de
infraestructura sobre las que se apoye la actuacion urbanistica
tales como redes viarias de enlace con el nucleo de poblacion,
instalacién o ampliacion de canalizaciones de servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, instalaciones depura-
doras y suministro de energia eléctrica, en la forma establecida
en el PGOU.

Art. 9.1.8. Areas de reparto y aprovechamientos medios (e).

1. El PGOU delimita conforme al art. 58 de la LOUA,
y se justifica en la memoria de ordenacién, tres areas de reparto
correspondientes a los usos globales en el suelo urbanizable,
incluyendo los sistemas generales adscritos en su caso en
las areas, para su gestion, conforme establece la legislacién
vigente e identificadas como:

AR-SUR.1: Area de reparto Suelo Urbanizable Residencial
1.2 residencia.

AR-SUR.2: Area de reparto Suelo Urbanizable Residencial
2.2 residencia.

AR-SUI: Area de reparto Suelo Urbanizable Industrial.

2. El Plan establece los siguientes coeficientes globales
de ponderacion, de cada sector, obtenidos a partir de los coe-
ficientes de uso, tipologia y localizacién del mismo, calculados
y justificados en la memoria justificativa del Plan:

SECTORES EN AREA DE REPARTO SUR. COEFICIENTE
DENOMINACION GLOBAL

R1. YUCATAL 1,100
R2. EL MOREDAL 1 0,876
R3. EL MOREDAL 2 0,876
R4. LAS HUERTAS 0,955
RS. HUERTA MEDRANO 1,256
R6. LOS MOLINILLOS 2,400
R7. LAS MOHEDAS 1 3,550
R8. LAS MOHEDAS 2 3,550
RS. VALDEGALLINAS ALTAS 1 1,130
R10. VALDEGALLINAS ALTAS 2 1,130
R11. HUERTA PINO 1,560
R12. EL PINAR BELLARROSA 2,400
R13. BELLARROSA 2,400
R14. CARRETERA 431 1177
R15. MORESIL 1,229
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SECTORES EN AREA DE REPARTO SUR.2 COEFICIENTE
DENOMINACION GLOBAL
SR-1. LAS MERINAS 1,000
SR-2. PAGO DE MORALES 1,500
SR-3. LOS NARANJUELOS 1,500
SECTORES EN AREA DE REPARTO SUI COEFICIENTE
DENOMINACION GLOBAL
-1, CARRETERA 431 1,000

1-2.  SIERREZUELA OESTE 1,000

3. Los aprovechamientos medios correspondientes en
cada area de reparto, calculados conforme al art. 60 de la
LOUA son los siguientes:

Aprovechamiento medio | '
en UA

uso caracteristico

Area de reparto Uso global caracteristico

AR-SUR.1 Residencial 12 residencia 0,42511729
AR-SUR.2 Residencial 22 residencia. 0,120000
AR-SUI Industrial 0,650000

4. Los sectores con exceso de aprovechamiento sobre
el medio de su area de reparto, deberan ceder la superficie
de suelo edificable sobre la que se sitle el exceso de
aprovechamiento.

5. Los cuadros resumen de los aprovechamientos en cada
area de reparto especifican la cuantia de este exceso, en su
caso, para cada sector. La distribucion y adscripcion concreta
de los Sistemas Generales a cada plan parcial seré realizada
por el Ayuntamiento a lo largo de la gestién del Plan. Los
planes parciales deberédn especificar en estos supuestos la
cuantia del exceso, a efectos de adjudicar el mismo, tras las
oportunas operaciones de reparcelacién, a los propietarios de
suelo destinados a sistemas generales que no sean objeto
de expropiacion o a la Administracién actuante, en otro caso.

TITULO X

REGULACION Y DETERMINACIONES GENERALES
EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1
Delimitacion. Categorias, Tipos y Régimen Juridico

Art. 10.1.1. Delimitacion.

El suelo no urbanizable es el grafiado con tal caracter
en los planos de ordenacién estructural OE del territorio Al
y de ordenacién completa OC para la totalidad del municipio
B1. Esta constituido por todos los terrenos pertenecientes a
esta clase en funcién de los criterios establecidos en el articulo
46 de la LOUA.

Art. 10.1.2. Definicién.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el
PGOU clasifica dentro de esta categoria conforme al art. 46
de la LOUA, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural
o artificial o estar sujetos a limitaciones o servidumbres por
razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su inte-
gridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a alglin régimen de proteccion por la
correspondiente legislacion administrativa, incluidas las limi-
taciones y servidumbres asi como las declaraciones formales

o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacion, estén dirigidas a la preservacién de la naturaleza,
la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del
medio ambiente en general.

c) Ser merecedores de algln régimen especial de pro-
teccion o garante del mantenimiento de sus caracteristicas,
otorgado por el propio instrumento de planeamiento, por razén
de los valores e intereses en ellos concurrentes de caracter
territorial, natural, ambiental, paisajistico o histérico.

d) Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de
previsiones y determinaciones que impliquen su exclusién
del proceso urbanizador o establezcan criterios de ordenacién
de usos, de proteccién o mejora del paisaje y del patrimonio
histdrico y cultural, y de utilizacién racional de los recursos
naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacién
distinta a la de suelo no urbanizable.

e) Considerarse necesaria la preservacién de su caracter
rural, atendidas las caracteristicas del municipio, por razén
de su valor, actual o potencial, agricola o ganadero, forestal,
cinegético o anélogo.

f) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales dise-
minados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas carac-
teristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

g) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas
para la proteccién de la integridad y funcionalidad de infraes-
tructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o
de interés publico.

h) Presentar riesgos ciertos de erosién, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales.

i) Proceder la preservacion de su caracter no urbanizable
por la existencia de actividades y usos generadores de riesgos
de accidentes mayores 0 que medioambientalmente sean
incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacién.

j) Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta
razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones
estructurales del municipio.

Art. 10.1.3. Normas Complementarias.

Serdn de aplicacion, con caracter complementario las
determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico y Catélogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Pro-
vincia de Cérdoba (PEPMF.C).

Art. 10.1.4. Categorias y Tipos.

En Suelo No Urbanizable, y para la determinacion del
régimen aplicable definido en las presentes normas, se dis-
tinguen cuatro categorias: Tres en funcién de los criterios reco-
gidos en el art. 10.1.2., estableciéndose en cada uno de ellos
una zonificacién o calificacién pormenorizada por tipos. La
4 2 categoria corresponde a los sistemas generales territoriales.

Sus limites, por tipos, vienen grafiados en los planos de
ordenacién completa OC-B1 «Clasificacién y calificacion del
Territorio», a escala 1/10.000. Las determinaciones y regi-
menes especificos para cada uno de los tipos se desarrollan
en el Titulo XI de las presentes Normas.

Las mencionadas categorias dentro del Suelo No Urba-
nizable son:

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
legislacion especifica. Comprende las distintas areas del terri-
torio que en funcién de sus valores paisajisticos, histéricos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos
naturales, o en funcién de su sujecién para la proteccién del
dominio publico, son incompatibles con su transformacion de
acuerdo con los planes de ordenacién territorial o conforme
a lo establecido en las legislaciones sectoriales que le sean
de aplicacién. Se han delimitado los siguientes tipos:

1.2 S.N.U. E.P. Parque Natural Sierra de Hornachue-
los.
2.2 S.N.U. E.P. Parque Periurbano de la Sierrezuela.
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3.2 S.N.U. E.P. Complejo Serrano CS-19. Sierra More-
na Central.

4.2 SIN.U. E.P. Forestal Monte Publico «Rozas de Pozue-
lo».

5.2 S.N.U. E.P. Vias Pecuarias.

6.2 S.N.U. E.P. Cauces Fluviales.

7.2 S.N.U. E.P. Histoérico-Cultural.

8.2 S.N.U. E.P. Paisajistico-Natural «La Sierrezuela».

2. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
planificacién. Incluye las distintas areas del territorio no pro-
tegidas especificamente por legislaciones sectoriales pero que
en funcion de sus valores agricolas, forestales, paisajisticos
y naturales, identificados y descritos en la documentacién urba-
nistica, deben ser merecedores de un régimen de especial
proteccién y ello conforme a la planificacion territorial y urba-
nistica del modelo propuesto por el Plan. Se delimitan los
siguientes tipos:

1.2 SIN.U. de E.P. Paisajistico-Natural «Rio Guadalqui-
vir».
e E.P. Agricola «La Vega».

S.N.U. d
S.N.U. de E.P. Histérico-Cultural.

2.2
3a

3. El Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.
Los suelos que integran esta clase tienen en comuin que, sin
poseer valores sobresalientes que los hagan merecedores de
ser incluidos entre los suelos no urbanizables sujetos a especial
proteccidn, se considera necesaria, no obstante, la preserva-
cién de su caracter rural, atendidas las caracteristicas del muni-
cipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, gana-
dero, forestal, cinegético o analogo. Dentro de este grupo se
incluyen los siguientes tipos:

1.2 S.N.U. de Caré4cter Rural «<La Campifa».

4.2 S.N.U. de Carécter Rural «Subcuenca Neogena».

5.2 S.N.U. de Caracter Rural «Zona de Transicién
Sierra-Vega».

4. Sistemas Generales Territoriales. Los sistemas gene-
rales territoriales, respondiendo al concepto que establece la
Ley del Suelo, son aquellos elementos de infraestructura téc-
nica territorial existentes o propuestos y areas especificas de
equipamientos dotacionales y &reas libres que vienen a con-
forman el modelo de planificacién urbanistica territorial y su
estructura organica. Los tipos de sistemas son:

- Sistema Territorial Viario y de Comunicaciones.
- Sistema Técnico de Infraestructura y Servicios.
- Sistema de Espacios Libres y Dotaciones Comunitarias.

Art. 10.1.5. Régimen del Suelo y actuaciones de interés
publico.

1. A efectos de régimen del suelo no urbanizable y de
la materializacion de los diferentes actos urbanisticos, se estara
a lo establecido en el art. 52 de la LOUA.

2. Para las Actuaciones de Interés Publico se estara a
lo regulado en los arts. 42 y 43 de la LOUA.

3. Los actos de edificacién, construcciéon, obras o ins-
talaciones no vinculados a la explotacién agricola, pecuaria,
forestal o anéloga, tendran una duracién limitada, aunque
renovable, no inferior en ninglin caso al tiempo que sea indis-
pensable para la amortizacion de la inversién que requiera
su materializacion. El propietario debera asegurar la prestacion
de garantia por cuantia minima del 10% de la inversién nece-
saria para materializar dichos actos, con el objeto de cubrir
los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infrac-
ciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores
de restitucion de los terrenos.

4. El Ayuntamiento establecerd mediante la correspon-
diente ordenanza la cuantia de la prestacion compensatoria,
conforme a lo indicado en el art. 52.5 de la LOUA con relacion
al tipo de actividad y condiciones de implantacion.

Art. 10.1.6. Requisitos exigibles para la admision a tramite
de Proyecto de Actuacién o Plan Especial de Actuaciones de
Interés Publico.

La admisién a tramite del Proyecto de Actuacién o Plan
Especial se realizara en base a la concurrencia de los requisitos
exigibles a las Actuaciones de Interés Publico (art. 42.1 de
la LOUA). Para la estimacion de la concurrencia o no de cada
uno de los requisitos exigibles se tendran en cuenta los siguien-
tes criterios:

1. Se valoraré que concurre el requisito de utilidad publica
o interés social cuando concurra alguno de los siguientes
supuestos u otros de naturaleza anéloga:

a) Venga determinada por la normativa sectorial que
proceda.

b) Se trate de un equipamiento necesario para el muni-
cipio.

c) Caracter estratégico de la actividad que se pretenda
desarrollar.

d) Genere efectos positivos relevantes y duraderos sobre
la economia local.

e) Mejore las condiciones de vida o genere empleo en
grupos desfavorecidos de la poblacion o personas con dis-
capacidades.

2. La necesidad o procedencia de implantacion en suelo
no urbanizable se valorara en base a los siguientes aspectos
y criterios:

1. Se estimard concurre la necesidad de implantacion
en suelo no urbanizable en los siguientes supuestos:

a) Venga determinada por la propia naturaleza o caracter
de la actividad, que ligue el uso a emplazamientos concretos
en S.N.U. (actividades extractivas, actividades turisticas,
infraestructuras, clubes deportivos de actividades al aire libre,
etc.).

b) Ausencia de suelo urbano clasificado y apto para el
uso previsto. Se debera justificar el estado o previsién y plazos
de desarrollo del suelo urbanizable del suelo destinado al uso
pretendido en el municipio, en su caso.

¢) Caréacter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la
actuacién, que la haga incompatible con el suelo urbano.

d) Necesidad de gran superficie de terreno para la implan-
tacion de la actividad, ya sea edificada o, sobre todo, no edi-
ficada (zona de almacenaje, acopio, aparcamiento de maqui-
naria, zona de secado al aire libre, etc.).

2. Se estimara la no procedencia de la implantacién en
suelo no urbanizable cuando la actuacién pueda producir evi-
dentes e importantes efectos negativos sobre el medio ambiente
o la ordenacion urbanistica, por concurrir situaciones anélogas
a las siguientes:

a) El emplazamiento elegido sea inmediato a suelos urba-
nizables clasificados aunque éstos no se hayan desarrollado.

b) El emplazamiento elegido pueda coartar y/o malograr
desarrollos urbanisticos estratégicos fundamentales para el
municipio.

c) Se trate de una actuacién discordante con el modelo
de ordenacién territorial establecido en el documento de pla-
neamiento, y/o que genere graves agravios comparativos.

d) Afecte negativamente al mantenimiento de la calidad
y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos.
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e) Afecte gravemente o ponga en peligro la calidad de
vida de la poblacion ya sea debido a la generacién de ruidos,
vibraciones, contaminacion del aire, suelo o agua; por generar
impactos ambientales severos sobre el medio abiético, bidtico
0 paisajistico, o porque la actuacion sea claramente susceptible
de padecer o intensificar riesgos naturales (geotécnicos, inun-

daciones, incendios).

3. La posibilidad de induccién de nuevos asentamientos
se valorara en base a lo establecido en el articulo 10.2.2
de las presentes Normas.

4. La compatibilidad con el régimen urbanistico. Para
que el uso sea autorizable en suelo no urbanizable debera
cumplir las disposiciones de las presentes normas que le sean
de aplicacién, asi como las normas de aplicacién directa reco-
gidas en el articulo 57 de la LOUA.

Art. 10.1.7. Régimen de parcelaciones, divisiones o
segregaciones.

1. En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las par-
celaciones urbanisticas. Se considera parcelacién urbanistica
ilegal en suelo no urbanizable toda divisién (segregacién o
fraccionamiento) simultanea o sucesiva de terrenos o fincas,
parcelas y solares en dos 0 més lotes, fincas, parcelas o solares
nuevos cuando incumplan la normativa sectorial o estas
normas.

2. En el suelo no urbanizable dicha division (segregacién
o fraccionamiento) tendré idéntica consideracion cuando cada
uno de los lotes, fincas o parcelas a que dé lugar constituyan
unidades aptas para la edificacion, incumplan las determi-
naciones de las Normas o puedan dar lugar a nuevos asen-
tamientos formando un nlcleo de poblacion segun las con-
diciones que se establecen en estas Normas.

Por tanto se considerara parcelacion urbanistica cualquier
alteracién de la situacién juridica o del titular de terrenos o
fincas y parcelas, mediante la constitucién de regimenes de
propiedad horizontal o societaria, la celebracién de compra-
ventas proindiviso y otras formas analogas, cuando la atri-
bucién de cuotas permitan el uso individualizado de una parte
de aquellos equivalente o asimilables a los lotes, fincas o par-
celas a que se refiere el supuesto anterior.

3. No podréa autorizarse ni inscribirse escritura publica
alguna en la que se contenga acto de parcelacién sin la apor-
tacién de la preceptiva licencia municipal o en su caso de
la declaracién de innecesariedad de la misma que los Notarios
deberén testimoniar en ella.

El certificado de innecesariedad sélo se expedira en el
suelo no urbanizable para aquellas segregaciones de naturaleza
rlstica en cuanto su finalidad no sea la implantacién de usos
urbanisticos.

4. Los actos realizados al amparo del texto de una norma
de las presentes Normas que persigan un resultado prohibido
o contrario al ordenamiento urbanistico general se consideraran
ejecutados en fraude de ley y no impediran la debida aplicacion
de la norma que se hubiera tratado de eludir.

CAPITULO 2
Condiciones generales en suelo no urbanizable

Art. 10.2.1. Ambito.

Las Normas contenidas en el presente Titulo seran de
aplicacién a los suelos clasificados como No Urbanizables por
el PGOU.

Art. 10.2.2. Ndcleo de poblacién y formacién de nuevos
asentamientos (e).

1. Se entiende por nlcleo de poblacién el conjunto de
edificaciones que pueda generar necesidades de infraestruc-
tura y servicios urbanos comunes, represente el asentamiento
de actividades especificas del medio urbano en detrimento

de las propias del medio rural o haga perder el caracter rural
al paisaje de su entorno.

2. Se considera que inducen a la formacién de nuevos
asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edi-
ficaciones, construcciones, obras o instalaciones que por sf
mismos o0 por su situacion respecto de asentamientos resi-
denciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o ser-
vicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de
suelo.

Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de
nuevos asentamientos cuando se incumplan las normas de
implantacion (generales y particulares) y tramitacién conte-
nidas en este Titulo.

Ademés de la exigencia del cumplimiento de las citadas
normas de implantacion, se adoptaran las siguientes medidas
para impedir la formacién de nuevos asentamientos:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o
reparacién de caminos no integrados en proyectos de explo-
tacion o transformacion agraria 0 minera debidamente auto-
rizados por la Administracién competente.

- Seinstaréa a los Notarios y Registradores de la Propiedad
a no inscribir parcelas, resultantes de segregaciones de fincas,
cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo,
salvo que previamente se aporte la correspondiente licencia
urbanistica aprobatoria de la actuacion.

- Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de
las compafiias suministradoras de energia eléctrica se efectlien
contratos para edificios y construcciones que carezcan de la
preceptiva licencia municipal de obras y para aquellas acti-
vidades que no cuenten previamente con licencia urbanistica,
aun cuando en la solicitud de suministro especifiquen un des-
tino exclusivo de la actividad agraria. Para el uso del edificio
una vez terminada la obra, no se deberén efectuar contratos
con las compaififas suministradoras hasta tanto no tengan del
Ayuntamiento la Licencia de 1.2 Ocupacién.

Art. 10.2.3. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.
1. A efectos de estas Normas, los usos en el suelo no
urbanizable pueden ser:

a) Usos permitidos. Son aquellos, que previa licencia
municipal, pueden implantarse en este tipo suelo por ser acor-
des con las caracteristicas naturales del mismo y relacionados
con el mantenimiento del medio rural.

b) Usos autorizables. Son aquellos usos o actividades en
los que concurren los requisitos de interés publico y su implan-
tacion es compatible con el régimen de la correspondiente
categoria de suelo.

¢) Usos prohibidos. Son aquellos cuya implantacion esta
expresamente prohibida.

2. Las edificaciones e instalaciones en Suelo No Urba-
nizable se clasifican en 11 tipos, a cada uno de los cuales
le son de aplicacién, ademés de estas normas generales, las
determinaciones especificas recogidas en sus articulos res-
pectivos.

Estos 11 tipos de edificaciones o instalaciones son:

- Edificacion agricola, forestal o agropecuaria.
- Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras.
- Servicios de carretera.

- Edificacion publica.

- Instalacién recreativa en el medio rural.

- Servicios turfsticos.

- Industria.

- Infraestructuras.

- Instalacién extractiva.

- Vertedero.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.
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Art. 10.2.4. Condiciones generales de implantacion.

Los actos de construccién, edificacion e instalacién que
se realicen en terrenos sujetos al régimen propio del suelo
no urbanizable deberan observar, siempre, y en cualquier caso
las siguientes reglas:

a) Ser adecuados y proporcionados al uso que se vinculen.

b) Tener el carécter de aislados.

¢) No tener mas de dos plantas, salvo prescripcion expresa
distinta de las presentes ordenanzas.

d) Presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas ade-
cuadas a su ubicacion y a su integracion en el entorno.

e) Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o
desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o en pers-
pectiva de los ndcleos o inmediaciones de las carreteras y
caminos con valores paisajisticos.

f) Asegurar la preservacion de la naturaleza del suelo no
urbanizable en el que se implante.

g) No inducir a la formacién de nucleos de poblacion.

h) Adoptar las medidas necesarias para corregir, en su
caso, su incidencia urbanistica, territorial y ambiental.

i) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcio-
nalidad de los servicios e infraestructuras publicos corres-
pondientes.

j) Compatibilidad con el régimen particular definido en
cada uno de los tipos de Suelo No Urbanizable definidos en
el Plan para la implantacion de las edificaciones e ins-
talaciones.

k) Cumplimiento de la legislacion especifica o normativa
sectorial aplicable en razén de su uso o actividad, empla-
zamiento y bienes afectados.

I) Cumplimiento de la normativa de proteccion de estas
Normas desarrollada en el Titulo VI.

Ademés de estas condiciones generales de implantacion
y dependiendo del tipo en que se encuadre la obra, se cum-
pliran las condiciones particulares que para cada uno de estos
tipos se sefalen en su articulo correspondiente.

Dependiendo del tipo de edificacion o instalacion y de
las condiciones de la parcela, podra eximirse de las Condi-
ciones Particulares de Implantaciéon (distancias minimas a
nucleos urbanos, ejes de carreteras y otras edificaciones) y
de edificacion (separacion a linderos y ocupacién), siempre
que quede justificado y asegurado, en todo caso, el caracter
aislado de la instalacién o edificacion y que no exista posi-
bilidad de formacién de nucleo de poblacién en el lugar.

Art. 10.2.5. Condiciones de la edificacion.

Salvo que se establezcan otras condiciones especificas
en la regulacién de los tipos y usos de la edificacion, las
condiciones generales para cualquier tipo de edificacién seran
las siguientes:

a) Condiciones estéticas y paisajisticas.

Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- Las edificaciones seran dignas en su construccién y
materiales, prohibiéndose aquellos que tengan caracter pro-
visional.

- Se plantardn éarboles, preferentemente de especies
autdctonas, que protejan las propiedades colindantes y pre-
serven el caracter rural del entorno.

- Se adaptaran a las condiciones topograficas y ambien-
tales:

En caso de que se realicen terraplenes de 1,5 m de altura,
éstos se resolveran con taludes que no superen la proporcion
1:3 0 con muros de contencién de altura inferior a 2,5 m.

Se garantizara la estabilidad de los citados taludes median-
te la plantacién de vegetacion. Se pondré especial cuidado
en no alterar mediante movimientos de tierras la fisonomia,
relieve y topografia de la parcela y su entorno.

b) Cierres de finca.

- En todos los casos la cerca de cerramiento para el
desarrollo normal de los usos del suelo o0 aquellos autorizables
deberé realizarse bien mediante alambradas, empalizadas o
setos, debiendo adaptarse e integrarse en el medio rural o
entorno inmediato.

- Excepcionalmente y en base a las especiales carac-
teristicas de las instalaciones o edificaciones y a su necesidad
de proteccion y seguridad (céarceles, instalaciones militares,
etc.), se podran autorizar cerramientos especificos.

c) Vertidos.

- Se ajustaran a lo establecido en la legislacién especifica
sectorial y en la normativa de proteccion, en concreto en el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cordoba (Titulo Ill de las Normas Generales de Regulacion
de Usos y Actividades).

- Se garantizara la adecuada eliminacién de residuos,
prohibiéndose cualquier vertido contaminante. En caso de que
la edificacion o instalacion tuviera fosa séptica, se garantizara
mediante los estudios necesarios, que no existe riesgo alguno
para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

- Se prohibe la construccién de pozos negros o zanjas
filtrantes. Para cualquier actividad que pueda generar vertidos
de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para
conectar directamente con la red general de alcantarillado,
se exigira la justificacién del tratamiento que haya de darse
a los mismos, para evitar la contaminacion de las aguas super-
ficiales y subterraneas. El tratamiento de aguas residuales
deberé ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora
del cauce o acuifero del sector, para que las aguas resultantes
tengan la calidad exigida para los usos a que vaya a ser des-
tinada, dentro siempre del respeto a las normas sobre calidad
de las aguas que resulten de aplicacion.

d) Condiciones generales de edificacion.

1. Cualquiera que sea el tipo de edificacion debera
cumplir:

- La separaciéon minima a linderos publicos y privados
de la edificacién serd de 10 m o la que se regule especi-
ficamente en cada tipo de edificacién.

- La altura méxima sera de dos plantas, con una altura
de 8,00 m salvo en los casos particulares indicados en cada
tipo de edificacion.

- La superficie edificable (techo maximo edificable) sera
como maximo la que se fije para cada tipo de edificaciéon
en funcién de la ocupacion de suelo y de la altura de la
edificacion.

2. Condiciones para la reforma, rehabilitacion o amplia-
cion de las edificaciones tradicionales existentes. Se permitira
la reforma, rehabilitacion o ampliacion de las edificaciones
tradicionales implantadas en el medio rural que no se encuen-
tren fuera de ordenacioén, conforme a las siguientes con-
diciones:

- La parcela minima sera la parcela catastral actual (a
la aprobacién del Plan General) en la que se sitta la edificacion.

- Se mantendra la tipologia y composicién, los materiales
y caracteristicas constructivas, alturas y volumenes de la edi-
ficacién, y las caracteristicas de las cubiertas, con las nece-
sarias adecuaciones o adaptaciones a las necesidades del nue-
VO USO.

- La ampliacion de la superficie construida soélo sera posi-
ble hasta ocupar el maximo del porcentaje establecido para
cada uso o tipo de edificacién contemplado en estas Normas
sobre la parcela catastral.

3. Ademas de estas condiciones generales de la edifi-
cacion, se cumpliran las condiciones particulares que para
cada tipo de edificacién o instalacion figura en su articulo
correspondiente.
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Art. 10.2.6. Tramitacion.
Se estard a lo regulado en el art. 5.2.12 de estas normas.

Art. 10.2.7. Legislaciones sectoriales concurrentes.

En el caso de que un uso o actividad esté sujeta a una
0 més legislaciones concurrentes, para la solicitud de licencia
municipal se deberd contar, en su caso, con la preceptiva
autorizacién del érgano competente a tenor del supuesto de
hecho que concurra en el emplazamiento elegido, aunque ello
no determine necesariamente la concesion o no de dicha licen-
cia. Por su especial transcendencia en el municipio cabe
destacar:

- Autorizacion por el érgano competente en materia de
aguas para todas las edificaciones e instalaciones que deban
emplazarse dentro de la zona de policia de los cauces fluviales
0 en zonas inundables.

- Autorizacién del érgano ambiental competente para
todas las edificaciones e instalaciones que deban emplazarse
dentro de un espacio natural protegido.

- Declaracion de Impacto Ambiental favorable, en el caso
de actividades sujetas a Evaluaciones de Impacto Ambiental e
Informe Ambiental favorable, para las actividades sujetas a
Informe Ambiental y Calificacion Ambiental favorable, en su
caso, para las actividades sujetas a este tramite.

- Autorizacion del 6rgano competente en materia de turis-
mo, carreteras, minas, sanidad animal, etc., en su caso, en
funcion del tipo de actividad o edificacion.

CAPITULO 3

Regulacion de tipos de edificacion y usos

Art. 10.3.1. Edificacién agricola, forestal o agropecuaria.

1. Definicion. Edificaciones e instalaciones destinadas a
explotaciones de uso primario como agricola, forestal y gana-
dero, vinculadas necesariamente a dicha explotacion, que
guarden relacion con la naturaleza, extensién y utilizacién de
la finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas de
los érganos competentes en materia de agricultura, ganaderia,
montes, etc. No incluye el uso de vivienda vinculada a fines
agrarios.

2. Implantacién. Ademés de cumplir las condiciones gene-
rales de implantacién, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Parcela minima. A efectos de la posibilidad de edificar,
dependiendo del tipo de cultivo y en relacion con la normativa
sectorial de aplicacion se establecen como superficies minimas
de parcela las siguientes:

Regadio: 0,25 Hectéareas.
Secano: 3,50 Hectareas.

Para las instalaciones agropecuarias en terrenos de rega-
dio, la parcela minima sera de 1 hectarea.

Desde el presente Plan General, se establece una super-
ficie minima de parcela en terrenos forestales de 10 hectéareas.

- Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos:
500 m. En el caso de que en una finca el cortijo o asiento
tuviera una implantacion histérica en un determinado empla-
zamiento que no cumpliera la anterior condicion, y que se
quisiera renovar la edificacion, el Ayuntamiento podré autorizar
la reimplantacion de la edificacion, siempre que no se aumente
el volumen de la misma, cumpla las condiciones estéticas
y paisajisticas y no contravenga la normativa de proteccion
sectorial especifica que le sea de aplicacién.

- Distancia minima de la edificacion a carreteras: Con-
forme a lo que disponga la Legislacion de Carreteras.

3. Usos.
La explotacion agricola o ganadera vinculada a la finca
sobre la que se asienta, podra albergar:

- Almacén de productos agricolas y maquinarias, peque-
fios silos o depdsitos de productos agricolas, cosechas y maqui-
narias al servicio propio de la explotacion.

- Cuadras, establos, porquerizas y gallineros. La edifi-
cacion de la instalacion agropecuaria podra albergar una
vivienda para guarda.

- Aserraderos y explotaciones forestales.

- Invernaderos.

- Casetas para el establecimiento de instalaciones como
bombeo, riego, generadores, energia solar y transformadores.

4. Condiciones particulares de la edificacién.

Altura: Justificadamente la que necesite la instalacion.
En caso de superar las dos plantas 0 8 m de altura, debera
justificarse detalladamente en la solicitud de licencia tal
necesidad.

Ocupacion: La edificacion agricola, o el conjunto de las
mismas, no ocuparé en planta mas de 0,5% de la superficie
de la parcela de regadio y del 1% en las de secano. Para
el resto, edificaciéon forestal o agropecuaria, la ocupacion no
seréa superior al 2%.

Condiciones estéticas y paisajisticas:

- La cubierta sera inclinada y de teja, salvo justificacion
expresa, por razones técnicas o constructivas.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran
y encalaran, prohibiéndose revestimientos cerdmicos tipo azu-
lejo o ladrillo visto en grandes superficies, restringiéndose su
uso a simples recercados de huecos.

- En caso de que la edificacién se organice alrededor
de un patio, éste tendra unas dimensiones proporcionadas
a su altura y forma sensiblemente cuadrangular.

5. Otras condiciones. La regulacién de estas actividades
y explotaciones se sujetara a los Planes y Normas del Ministerio
de Agricultura y de la Junta de Andalucia y a su legislaciéon
especifica, y en su caso, al procedimiento ambiental aplicable.

Art. 10.3.2. Edificacién vinculada a grandes infraes-
tructuras.

1. Definicion.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un
emplazamiento determinado y concreto, no se establecen con-
diciones particulares de implantacion. Solamente se cumpliran
las condiciones generales, y en especial la normativa de pro-
teccion y el PEPMF.C.

No obstante, el érgano competente estudiara especial y
detalladamente los casos en que se pretenda implantar este
tipo de edificaciones en las proximidades de ntcleos de pobla-
cién, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, vias pecua-
rias, yacimientos arqueoldgicos, grandes masas forestales o
edificaciones habitadas.

Las construcciones e instalaciones que aqui se regulan
deberén estar contempladas en el proyecto de obra publica
de referencia.

3. Usos.

- Centros para mantenimiento de carreteras, autopistas,
autovias, tuneles, etc.

- Plantas asfalticas para ejecucion o mantenimiento de
carreteras.

- Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y
mantenimiento de presas, grandes construcciones hidraulicas,
depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.
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- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos,
depositos de combustible y refinerias de petréleo.

- Edificaciones vinculadas a la red ferroviaria.

- Estaciones y subestaciones eléctricas.

- Edificaciones vinculadas a aeropuertos y helipuertos.

- Todas estas edificaciones podrén albergar viviendas
para el personal que necesariamente deba residir junto a la
instalacién para su mantenimiento.

4. Condiciones particulares de la edificacién.

Altura: La que necesite la instalacién. En caso de superar
las dos plantas 0 8 m de altura, debera justificarse detalla-
damente en la solicitud de licencia tal necesidad.

Separacion a linderos: La edificaciéon principal se situara
a méas de 25 m de los linderos de los terrenos afectados a
la instalacion, en caso de que la legislacion sectorial y espe-
cifica de la infraestructura no lo determinara.

Condiciones estéticas y paisajisticas: En caso de que la
edificacion debiera situarse necesariamente en emplazamien-
tos de especial significacion paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definicién arquitecténica, asi
como su grado de integracion paisajistica en el medio. En
este supuesto, sera necesario la presentacién de un Estudio
de Integracion Paisajistica de la edificacion, cuyos contenidos
basicos se definen en Titulo VI de las presentes Normas.

5. Tramitacion.

Esta clase de actividades comprende usos sometidos a
procedimientos distintos para su autorizacion en suelo no
urbanizable:

a) La implantacién de infraestructuras y servicios cuya
legislacién sectorial establezca un procedimiento especial de
armonizacion o compatibilizacion con la ordenacion urbanis-
tica (legislaciones de carreteras, ferrocarriles, obras hidraulicas
y aeropuertos) y las obras publicas con excepcional o urgente
interés publico, no constituyen Actuaciones de Interés Publico
y no requieren licencia municipal. El procedimiento a seguir
en estos casos sera el establecido en el articulo 170.2 LOUA.

b) La ejecucién y mantenimiento de infraestructuras y
servicios publicos a que se refiere el articulo 52.1.B.e. de
la LOUA, estarén sujetos a licencia municipal.

¢) Las edificaciones o instalaciones no previstas en Planes
de Ordenacion del Territorio, Plan General de Ordenacion Urba-
nistica o Plan Especial de desarrollo y las infraestructuras pri-
vadas al servicio de mas de una explotacion, que no se encuen-
tran en el supuesto expresado en el parrafo anterior, se con-
sideran Actuaciones de Interés Publico y, por tanto, requeriran
Proyecto de Actuacion o Plan Especial, segiin concurran o
no las condiciones que establece el articulo 42.4 LOUA. Su
tramitacion se realizara de acuerdo con los articulos 42 y 43
de la LOUA.

Art. 10.3.3. Servicio de Carreteras.

1. Definicion.

Edificaciones o instalaciones situadas junto a las carre-
teras destinadas al servicio de los usuarios de las mismas.

2. Implantacion.

Ademés de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes con-
diciones particulares:

- Parcela minima. No se establece.

- Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos
en general: No es recomendable una distancia inferiora 500 m.

- Distancia minima a eje de carreteras: 25 m o la que
establezca la legislacién especifica en materia de carreteras
en cada momento.

- Distancia méxima a eje de carreteras: Segun legislacion
vigente.

- Distancia minima a otras edificaciones: 250 m, salvo
gue se agrupen en «areas de servicios de carreteras». Estas
areas podran agrupar un maximo de tres edificaciones de «ser-

vicios de carreteras» y cumplirdan las mismas condiciones de
implantacion que los «servicios de carretera» individualizados,
salvo la distancia minima entre un «area» y otro servicio de
carretera que sera mayor a 250 x N m, siendo N el nimero
de edificaciones que integren el area.

3. Usos.

- Gasolineras con pequefios talleres anejos de reparacion
de automoviles.

- Bares, restaurantes, hostales y moteles.

- Puestos de socorro, areas de descanso y basculas
publicas.

- La edificacion de servicios de carreteras podré albergar
una vivienda para guarderia dentro del propio edificio, siempre
que no represente mas de un 30% de la superficie construida
total.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Altura: Una o dos plantas (8 m).

Separacion a linderos: La edificacion se separara un mini-
mo de 10 m de los linderos de la parcela.

Ocupacion: La edificacién no ocupara en planta méas de
un 25% de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requeriran instalaciones de agua, energia eléctrica
mediante conexién a la red o produccién propia, red de sanea-
miento interior y depuracién de aguas residuales y acceso
rodado.

Se dotard de una plaza de aparcamiento por cada 25
m? construidos con un minimo de tres.

Se garantizara el tratamiento mediante arbolado y jar-
dinerfa y, en su caso, mobiliario para el pic-nic, en el resto
de la parcela no ocupada por la edificacion y aparcamientos.

6. Otras condiciones.

La implantacion de los servicios de carreteras requerira
de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA, la formulacién
y aprobacién previa de un Proyecto de Actuacién o Plan
Especial.

En caso de que se pretendiera constituir un «area de
servicios», se acompafaran ademés de la documentacion
general los siguientes datos:

- Plano de situacién a escala y con amplitud geogréfica
suficiente para que se puedan apreciar las condiciones de
implantacion para «area de servicio» que figuran en esta ficha.

- Plano de ordenacion de los accesos, aparcamientos y
edificaciones que integran el area.

- Previsién de las instalaciones y servicios comunes con
los que va a estar dotada.

Art. 10.3.4. Edificacién Publica.

1. Definicion.

Edificacion de titularidad o uso publico que, conforme
a sus caracteristicas propias de usos o interés publico, haya
de emplazarse en el medio rural.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, se valoraran como orientativas las siguientes distancias
minimas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final
en la implantacién de la edificacion sea la maxima integracion
en el medio rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.

- Distancia minima de la edificacién a los nlcleos urba-
nos: 500 m.

- Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.

- Parcela minima: No se establece.

3. Usos.

- Cuarteles, centros de instruccién, edificaciones e ins-
talaciones militares.

- Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones reli-
giosas.
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- Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de
menores, toxicbmanos y alcohdlicos.

- Centros docentes, de formacién sindical, profesional,
casa de ejercicios, noviciados y seminarios.

- Centros sanitarios y hospitalarios.

- Cementerios.

- Equipamiento social (siempre que se justifique la nece-
sidad de su implantacién en el medio rural).

4. Condiciones particulares de la edificacién.

Altura: La edificacién tendrd un maximo de 2 plantas
(8 m). Excepcionalmente el 6rgano competente podra autorizar
3 plantas en razon de las necesidades especificas, valorando
que no produzca impacto severo.

Separacion a linderos: La edificacion se separara un mini-
mo de 20 m de los linderos de la parcela.

Ocupacién: Las edificaciones ocuparan en planta el 30%
como maximo de la superficie de la parcela.

5. Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalacién de agua potable, energia eléctrica
mediante conexién a la red o produccién propia, red de sanea-
miento interior, fosa séptica, acceso rodado y aparcamientos
en funcién de su actividad sin que ello pueda suponer en
ninguin caso la urbanizacién de la finca vinculada a la actua-
cion. Dependiendo del volumen de ocupacion real, el Ayun-
tamiento podra exigir la instalacién de una depuradora, que
sera obligatoria, en cualquier caso, en centros donde residan
o afluyan més de 100 individuos/dia.

6. Tramitacion.

Salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos
previstos en el planeamiento, que soélo requieren licencias
municipales, en el resto de los supuestos la implantaciéon de
estos usos se tramitard de acuerdo con los articulos 42 y
43 de la LOUA.

Art. 10.3.5. Instalaciones recreativas en el medio rural.

1. Definicion.

Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posi-
bilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar la observacién,
estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades
recreativas en contacto con la naturaleza.

2. Implantacion.

Ademés de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién
a otras edificaciones: 250 m.
- Parcela minima: No se establece.

3. Usos.

- Parques rurales.

- Adecuaciones naturalisticas.
- Adecuaciones recreativas.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Altura: La edificacién, en su caso, tendrd un maximo de
una planta.

Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran un
minimo de 10 m de los linderos de la parcela.

Ocupacion: Las edificaciones ocuparan en planta el 0,5%
como maéximo de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se dotard a la instalacion de plazas de aparcamiento,
calculandose su nimero en base a la ocupacion real maxima
de la instalacion.

Contard asimismo con acceso rodado adecuado a las
caracteristicas del medio rural.

6. Tramitacion.

Salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos
previstos en el Plan, que sélo requieren licencias municipales,
en el resto de los supuestos la implantacion de estos usos
se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Art. 10.3.6. Servicios turisticos.

1. Definicion.

Instalaciones o conjuntos integrados destinados al servicio
de la actividad turistica. Se distinguen los siguientes tipos:

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio
rural.

- Establecimientos de restauracion.

- Complejos de Ocio.

2. Implantacion.
Ademés de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, cumplirén las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién
a otras edificaciones: 500 m.
- Parcela minima: La catastral.

3. Usos.

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio
rural. Incluyen los establecimientos amparados en la ley
20/2002 de Turismo en el medio rural como: Campamentos
de turismo o camping, albergues juveniles o colonias escolares,
casas rurales, los establecimientos hoteleros y apartamentos
turisticos rurales, los complejos turisticos y villas rurales.

- Complejos de Ocio. Parques de atracciones, acuaparks,
parques tematicos, campo de golf y otros usos deportivos o
recreativos similares.

- Establecimientos especificos de restauracion. Cafeterias
y restaurantes.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Altura: La edificacién tendrd un maximo de dos plantas.

Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran un
minimo de 10 m de los linderos de la parcela.

Ocupacioén: Las edificaciones ocuparan en planta el 5%
como maximo de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Deberan cumplir las establecidas en la legislacién sectorial
de aplicacién.

6. Otras condiciones.

La implantacion de estos servicios y edificaciones se tra-
mitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Art. 10.3.7. Industria.

1. Definicion.

Edificacion o instalacion destinada a la fabricacién, manu-
facturacién o elaboracién, y almacenamiento de productos vin-
culados al medio rural, industrias peligrosas o aquellas indus-
trias que por su naturaleza y dimensiones no puedan situarse
en suelo urbano y requieran un emplazamiento aislado en
suelo no urbanizable.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes con-
diciones particulares:

- Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.
- Parcela minima: 6.000 m? o 40.000 m? para el caso
de la Gran Industria.

3. Usos.

- Industrias y almacenes de caracter aislado, que por
su naturaleza o actividad necesitan de una gran superficie
de implantacion. Tendran éstas la consideracién de Gran
Industria. Seran aquellas industrias con superficie en planta
edificada superior a los 10.000 m? o aquellas que vinculen
una superficie transformada superior 15.000 m?. Podran
albergar una vivienda para guarda.

- Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el
medio rural se justifique especificamente por razones legales
o técnicas (como por ejemplo industrias nocivas o peligrosas).
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- Industrias vinculadas al medio rural en el que se ubican,
destinadas a la manipulacién, almacenaje y/o transformacion
de productos obtenidos de actividades primarias (agricultura,
ganaderia, actividades cinegéticas y aprovechamiento forestal),
en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente en
la explotacién en la que se inserta la actividad o, en su defecto,
en terrenos de su entorno territorial proximo. Incluye, entre
otros, los siguientes usos: Almazaras en ambitos olivareros,
industrias de transformacién de productos hortofruticolas en
admbitos con agricultura de regadio, etc. Excluye naves para
usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de dis-
tribucién.

- Industrias energéticas tales como centrales térmicas,
centrales térmicas de ciclo combinado (gas natural mas com-
bustible fésil), plantas de biomasa, parques edlicos.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Altura: La que necesite la industria. En caso de superar
las dos plantas 0 8 m de altura debera justificarse detalla-
damente su necesidad en la tramitacion de la autorizacion
ante el érgano competente.

Separacion a linderos: La edificacion se situara a mas
de 2 veces la altura de la edificacién de los linderos de la
parcela, con un minimo de 12,00 metros.

Ocupacién: La edificacion no superara en planta el 10%
de la superficie de la parcela, permitiéndose el 30% de ocu-
pacién para el caso de Gran Industria.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica median-
te conexion a la red o produccién propia, red de saneamiento
interior y depuracién, y acceso rodado.

6. Tramitacion.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara de
acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Se entenderéa que no hay Suelo Urbano vacante apto cuan-
do el existente no esté a las distancias requeridas por la legis-
lacion especifica sectorial, respecto a las demas actividades
urbanas, no existe suelo urbanizable desarrollado (planeamien-
to aprobado definitivamente) o cuando por el tamafno y carac-
teristicas de la instalacién industrial no sea aconsejable su
implantacion en el Suelo Urbano disponible.

Se redactaran obligatoriamente Estudio de Incidencia
Ambiental y Medidas Correctoras y/o Estudio de Integracion
Paisajistica cuando, a juicio del Ayuntamiento, la actividad
que se pretenda implantar pueda suponer un cambio sustancial
del territorio o afecten a lugares muy sensibles por motivos
paisajisticos, naturales, cientificos, o histérico-culturales.

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente
deberd especificar o justificar, en su caso, a cual de los usos
regulados en el presente articulo pertenece la actividad y com-
pletar el apartado B «Descripcion detallada de la actividad»
con informacién referente al tipo de actividad, materias primas
utilizadas, procedencia de la materia prima, productos, pro-
cesos de produccién, volumen de produccién, nimero de
empleos directos e indirectos, mercado que se pretende cubrir
y residuos o emisiones generados por la actividad. Asimismo,
deberé constar una justificacién del cumplimiento de la legis-
lacion especifica sectorial que le sea de aplicacién en razén
de la actividad desarrollada por la industria que se pretende
implantar.

Esta informacién detallada servira para estimar mas feha-
cientemente la vinculacién de la actividad al &mbito en el
que se inserta y si concurren los requisitos que exige la LOUA
para calificar a una actividad como Actuacion de Interés Publi-
€0 en suelo no urbanizable.

Art. 10.3.8. Instalaciones extractivas.

1. Definicion.

Instalacion destinada a la obtencion de materia prima
inorganica del subsuelo o de superficie, pudiendo incluir un
posterior proceso de transformacion inicial de esta materia.
Se engloba dentro de la actividad minera.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacién de estas instalaciones a un
emplazamiento determinado y concreto, no se establecen con-
diciones particulares de implantacion.

No obstante, el érgano competente estudiard especial y
detalladamente los casos en que este tipo de instalaciones
pretendan implantarse en las proximidades de nucleos de
poblacion, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, gran-
des masas forestales, edificaciones en el medio rural, etc.,
valorandose los perjuicios que ocasionaria en los casos sefia-
lados la puesta en servicio de la explotacion, y el impacto
ambiental, frente a los beneficios sociales que pudiera reportar.
Cuando la instalacion extractiva se refiere a materias poco
valiosas o de extensa localizacién (graveras, canteras de arcilla,
etc.), el érgano competente podra exigir a la misma las con-
diciones particulares de implantacién definidas para las
«industrias».

3. Usos.

- Minas a cielo abierto.

- Minas subterraneas.

- Canteras.

- Graveras.

4. Condiciones de la instalacién.

Ademés de cumplir la legislacion especifica sectorial que
le sea de aplicacion y la normativa de proteccion, en concreto
el PEPMF.C, los vertederos de estas instalaciones se localizaran
en suelos no protegidos, lugares que no afecten significati-
vamente al paisaje, ni alteren el equilibrio natural, evitandose
su desprendimiento por laderas de montafia o su acumulacién
en valles. En todo caso, se haran estudios que demuestren
que no alteran las escorrentias naturales de los terrenos.

En caso de que la instalacién cuente con edificacion, debe-
ra cumplir:

Altura: En caso de superar las dos plantas 0 8 m de
altura deberéd justificarse detalladamente su necesidad en la
tramitacion de la autorizacién ante el érgano competente.

Cese de las explotaciones.

Una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus
explotaciones, estaran obligadas a restituir el paisaje natural,
suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta
vegetal.

6. Otras condiciones.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de
acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente
debera completar el apartado B «Descripcion detallada de la
actividad» con datos pormenorizados relativos a:

- La actividad (materiales a extraer, extensién superficial
del recurso a explotar, volumen de extraccion, vida Util de
la explotacion, profundidad de la excavacion, etc.).

- Estudio previo de no afeccién a restos arqueoldgicos,
cuando sea previsible su aparicion.

Art. 10.3.9. Vertedero.

1. Definicién.

Instalaciones destinadas al vertido y tratamiento, en su
caso, de escombros, residuos sélidos urbanos, residuos toxicos
y peligrosos, escombros, enseres etc.

2. Implantacion.

Ademés de cumplir las condiciones generales de implan-
tacién, seran de obligado cumplimiento las siguientes con-
diciones particulares:

- Distancia minima de la instalacion a ntcleos urbanos:
2.000 m.

- Distancia minima de la instalacién a eje de carreteras:
500 m.

Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m.
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En el caso de vertederos de residuos inertes se podran
atenuar estas condiciones de implantacion, siempre que ten-
gan como objetivo modificaciones concretas e intencionadas
de la topografia o aprovechamiento de cavidades preexistentes
(canteras).

- Se situaran en lugares poco visibles y en donde los
vientos dominantes no puedan llevar olores a nucleos habi-
tados, vias de circulacion o edificaciones en el medio rural,
exigiéndose por el 6rgano competente un estudio detallado
de este aspecto, asi como de las repercusiones higiénicas,
sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas y agrobiolégicas que pueda
ocasionar su implantacién.

- Parcela minima: No se establece.

- Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de
proteccion y del PEPMF.C, se asegurara la viabilidad ambiental
de la actuacion, y en especial se garantizard la no afeccion
de los recursos hidrolégicos y vias pecuarias.

3. Usos.
Vertederos de Residuos Peligrosos.
Vertederos de Residuos No Peligrosos.

- Vertederos de Residuos Inertes.

- Estercoleros y vertederos de chatarras.

- Cementerios de coches.

- Balsas de alpechin.

- Plantas de tratamientos de Residuos Sélidos Urbanos,
Reciclaje de Escombros, Plantas de Transferencia, etc.

4. Condiciones de la instalacion.

En caso de que la instalacion cuente con una edificacion
para caseta, control, pequefa oficina, etc., cumplird las
siguientes condiciones:

Altura: Una planta.

Separacion a los linderos: 25 m.

Cerramiento de parcela: La parcela debera estar cercada
en todo su perimetro con una valla que cumpla las deter-
minaciones sefaladas en las condiciones generales de edi-
ficacién. Junto a ella y rodeando la parcela sin solucién de
continuidad, se dispondrén pantallas protectoras de arbolado
en doble fila con arboles de hoja perenne, estudiandose las
especies mas idoneas.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica y acceso
rodado asfaltado, en caso de que se pretenda implantar un
vertedero de R.S.U.

6. Tramitacion.

Salvo para la ejecucion de servicio publico previsto en
este Plan, que sélo requiere licencias municipales, en el resto
de los supuestos la implantacién de estos usos se tramitara
de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Art. 10.3.10. Vivienda familiar vinculada a fines agrarios.

1. Definicion.

Se entiende como tal la edificacion de caréacter residencial,
de uso permanente, temporal o estacionario, pero ineludible-
mente vinculada a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos. Se trata, pues, de una vivienda directa
e ineludiblemente vinculada a la explotacion agropecuaria.

2. Implantacion.

Ademés de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes con-
diciones particulares:

- Distancia minima de la edificaciéon a nucleos urbanos:
2.000 m.

- Distancia minima a otras edificaciones residenciales:
200 m. No obstante, podra situarse a menos de 200 m de
otra Unica vivienda, siendo en este caso la distancia minima
de ambas a otras edificaciones 300 m.

La edificacion principal y las auxiliares quedaran inscritas
en el circulo de superficie 2.000 m2. Ninguna edificacion
secundaria distara méas de 30 m de la edificacion principal.

- Parcela minima: 5 hectareas.

Cultivos de regadio 3ha

Cultivos de secano 5 ha

Dehesas y terrenos forestales 10 ha
3. Usos.

- Vivienda agraria. Aquella vinculada directamente a la
actividad agricola, forestal o ganadera.

4. Condiciones particulares de la edificacién.

Altura: Una o dos plantas (8,00 m).

Ocupacién: La edificacion ocupara en planta el 1,00%
como maximo de la superficie de parcela.

Separacién a linderos: 10 m.

Composicion: La composicion del edificio debera adecuar-
se en |o posible a la de las construcciones tradicionales rurales
de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esque-
mas compositivos tipo «chalet», propios de zonas urbanas.

Materiales: Se empleardn materiales adecuados al entor-
no. Todas las fachadas y cerramientos, que no sean de piedra
natural, se revocarén y pintaran.

Cubiertas: Las cubiertas seréan generalmente inclinadas
y de teja cerdmica.

Cerramiento de parcela: Es lo mas deseable, para una
mayor integracién de la edificacién en el entorno, evitar el
cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustaréa estric-
tamente a lo sefialado en las Normas Generales de este
Capitulo.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones requiere de Pro-
yecto de Actuacion, por lo que se tramitard de acuerdo con
los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Para su autorizacién el promotor debera presentar en el
Ayuntamiento correspondiente, ademaés de la documentacion
que se indica en las Normas Generales, la documentacion
registral, catastral, tributaria, agraria, etc., necesaria para acre-
ditar fehacientemente la naturaleza juridica de los terrenos,
la actividad agraria que se desarrolla sobre ellos, la vinculacién
de la vivienda a la actividad y la justificacién de su necesidad.

Art. 10.3.11. Infraestructuras.

1. Se consideran como tales las infraestructuras publicas
o privadas que deban ejecutarse en el medio rural y que sean
de interés publico o deban servir a una instalaciéon o cons-
truccion de utilidad publica o interés social.

2. Tipos.

Se clasifican las infraestructuras interurbanas en los
siguientes grupos:

- De superficie:
* Carreteras.

* Vias férreas.

* Canales.

- Aéreas:

* Lineas de alta tension.

* Lineas telefonicas.

* Estaciones base de telecomunicaciones.

- Subterraneas:

* Redes de agua.

e Emisarios.

e Gasoductos.

« Otras conducciones.

3. Proteccion ambiental.
Se estara a lo dispuesto en el Titulo V de la Ley 7/1994
de Proteccién Ambiental y el PEMF.C.
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4. Tramitacion.

Esta clase de actividades comprende usos sometidos a
procedimientos distintos para su autorizacion en suelo no
urbanizable:

a) Las obras publicas ordinarias a que se refieren los
articulos 143.1 y 170.2, la implantacién de infraestructuras
y servicios cuya legislacion sectorial establezca un procedi-
miento especial de armonizaciéon o compatibilizacion con la
ordenacién urbanistica (legislaciones de carreteras, ferrocarri-
les y obras hidraulicas) y las obras publicas con excepcional
o0 urgente interés publico, no constituyen Actuaciones de Inte-
rés Publico y no requieren licencia municipal. El procedimiento
a seguir en estos casos sera el establecido en el articulo 170.2,
LOUA.

b) La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y
servicios publicos a que se refiere el articulo 52.1.B.e estaran
sujetos a licencia municipal.

¢) La ejecucién de nuevas infraestructuras no previstas
en Planes de Ordenacién del Territorio, el Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, y las
infraestructuras privadas al servicio de méas de una explotacién,
gue no se encuentran en el supuesto expresado en los parrafos
anteriores (gasoductos, oleoductos, lineas de alta tension, esta-
ciones base de telecomunicaciones, etc.), se consideran Actua-
ciones de Interés Publico y, por tanto, requerirdn Proyecto
de Actuacion o Plan Especial, seglin concurran o no las con-
diciones que establece el articulo 42.4, LOUA. Su tramitacién
se realizara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

TITULO XI
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1

Condiciones particulares del suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion

Seccion 1.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion
«Parque Natural Sierra de Hornachuelos»

Art. 11.1.1.1. Definicién y normas generales (e).

1. Se incluyen dentro de esta clase de suelos, aquellos
terrenos incluidos en el Parque Natural de la Sierra de Hor-
nachuelos, el cual forma parte de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, declarados en virtud de la Ley
2/1989, de 18 de julio. Quedan delimitados en los planos
de ordenacién estructural OE-A1 y completa OC-B1.

2. La proteccién se realiza en razén de sus valores eco-
l6gicos, paisajisticos, etc., de manera compatible con el
desarrollo sostenible de los municipios incluidos dentro del
Parque Natural.

Art. 11.1.1.2. Régimen particular de normativa (e).

En relacion a la autorizaciéon de las actuaciones, cambios
de uso, categorias de uso, régimen de proteccion, régimen
de autorizaciones y limitaciones de uso en relacién a la zoni-
ficacién particular se estard a lo dispuesto en el Decreto
105/1994, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Natural Sierra de Hornachuelos, durante la vigencia
de éste o instrumentos que lo sustituyan.

- Cualquier actuacién urbanistica debera contar previa-
mente con informe favorable de la Consejeria de Medio
Ambiente, que ajustandose a las condiciones del PORN, con-
templara igualmente las condiciones que le sean de aplicacion
por estas Normas.

- Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Il del Titulo X
se permiten en este tipo de suelo la implantacion (conforme

a sus condiciones especificas y en armonizacién de aquellas
derivadas del PORN) de las siguientes edificaciones o ins-
talaciones y/o usos asociados.

a) Permitidos.

- Edificacion agricola, forestal o agropecuaria.

b) Autorizables.

- Sélo tendran la consideracién de construcciones o edi-
ficaciones de interés publico, las destinadas a la gestién del
Parque Natural y al desarrollo del uso publico en el mismo.

¢) Prohibidos.

- El resto.

Seccion 2.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion «Par-
que Periurbano de la Sierrezuela»

Art. 11.1.2.1. Definicién y normas generales (e).

1. Se incluyen dentro de esta clase de suelos aquellos
terrenos incluidos en el Parque Periurbano de la Sierrezuela
que forman parte de la Red de Espacios Naturales Protegidos
(E.N.P.) de Andalucia, declarados en virtud de la Ley 2/1989
por la que se aprueba el Inventario de E.N.P. y se establecen
las condiciones para su proteccion. Quedan grafiados en los
planos de estructural OE-A1 y completa OC-B1.

2. Se pretende dotar de proteccién a un espacio que,
al estar situado en las proximidades del nlcleo urbano, se
utiliza por la poblacién malena para su uso recreativo. Asf,
respetandose el uso primordial del mismo, se le protege para
que su utilizacién no degenere los valores naturales que
encierra.

3. A este espacio se le otorga la consideracién de Sistema
General de Espacios Libres en Suelo No Urbanizable.

4. Este espacio estd incluido en el catélogo de Bienes
y Espacios Protegidos del PEPMF.C de la provincia de Cérdoba,
concretamente como los Complejos Serranos de Interés
Ambiental denominados CS-19 «Sierra Morena Central». Le
son de aplicacién las Normas Generales del Titulo Il del Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico y la norma 37 del
Titulo IV.

Art. 11.1.2.2. Régimen particular de normativa (e).

Dentro del Parque Periurbano, sélo se permiten los usos,
actividades y construcciones que, de acuerdo a la Orden por
la que se promulga, autorice la Consejeria de Medio Ambiente.

El régimen de usos, no obstante y conforme a los criterios
del PGOU y en relacién a la lesigilacion sectorial de aplicacion,
es el siguiente:

a) Permitidos.

- Ninguno.

b) Autorizables.

- Edificacion publica (sélo la vinculada a la gestién del
Parque y desarrollo del uso publico del mismo).

- Adecuaciones naturalisticas o adecuaciones.

- Infraestructuras. Sélo las subterraneas.

¢) Prohibidos.

- El resto.

Seccion 3.2 Suelo no urbanizable de especial proteccién «Com-
plejo Serrano CS- 19. Sierra Morena Central»

Art. 11.1.3.1. Definicién y normas generales (e).

1. Identifica un espacio incluido en el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos del PEPMF.C. de la provincia de Cor-
doba, concretamente en la categoria de Complejos Serranos
de Interés Ambiental, denominado CS-19 «Sierra Morena Cen-
tral». Le es de aplicacién las Normas Generales del Titulo |l
del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y la Norma 37
del Titulo IV. Quedan grafiados en los planos de ordenacion
estructural OE-A1 y completa OC-B1.

2. Se incluyen en esta clase de suelo aquellos en los
que por sus valores naturales (bioldgicos, faunisticos y pai-
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sajisticos, etc.) interesa limitar la realizacién de actividades
constructivas o transformadoras del medio, a excepcién de
aquellas necesarias para el aprovechamiento de los recursos
primarios y que resultan compatibles con el mantenimiento
de sus caracteristicas y valores protegidos.

3. Se excluyen de esta clase de suelo los terrenos per-
tenecientes al Parque Natural de la Sierra de Hornachuelos
y los de la Sierrezuela de Posadas, todos ellos incluidos en
sendos tipos de S.N.U. regulados en esta seccidén primera.

Art. 11.1.3.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo I del Titulo X
se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas y en armonizaciéon de aquellas
derivadas del PEPMF.C) de las siguientes edificaciones o ins-
talaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacion agricola, forestal o agropecuaria.

- Instalaciones recreativas en el medio rural. Se permitiran
siempre que no afecten a elementos 0 masas de vegetacion
de calidad, no introduzcan elementos que alteren significa-
tivamente el paisaje natural, ni alteren la topografia originaria
del mismo.

b) Autorizables:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.
Infraestructuras.

- Instalacién extractiva.

- Vivienda agraria.

- Servicios turisticos. Exclusivamente establecimientos
para alojamiento turistico en el medio rural.

¢) Prohibidos:

- Edificacion publica.

- Servicios de Carreteras.

- Servicios turisticos. El resto.

- Industria.

- Vertedero.

Seccion 4.2 Suelo no urbanizable de especial proteccién fores-
tal. Monte Publico «Rozas de Pozuelo»

Art. 11.1.4.1. Definicién y normas generales (e).

1. Se incluyen en esta categoria de suelo los terrenos
forestales que poseen la condicion de monte publico, que cum-
plen funciones ecolégicas, protectoras, de produccién y pai-
sajisticas, debiendo ser objeto de proteccién y conservacion
de los suelos, regulacion de las alteraciones del régimen hidro-
l6gico, proteccién de su biodiversidad, proteccién de la cubierta
vegetal y fauna silvestre, etc. Quedan delimitados en los planos
de ordenacion estructural OE-A1 y completa OC-B1.

2. Se incluye en esta categoria de suelo el Monte Publico
«Rozas de Pozuelo».

3. Aeste tipo de suelo le es de aplicacion la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el Decreto 208/1977,
por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

Art. 11.1.4.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Ill del Titulo
X se permiten en este tipo de suelo la implantacion (conforme
a sus condiciones especificas y en armonizaciéon de aquellas
derivadas del PEPMF.C) de las siguientes edificaciones o ins-
talaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:
- Edificacion vinculada exclusivamente al aprovecha-
miento forestal.

- Instalaciones recreativas en el medio rural, en relacién
con las figuras de uso publico definidas en el art. 103 del
Reglamento Forestal.

b) Autorizables:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Infraestructuras.

¢) Prohibidos:

- El resto.

Seccién 5.2 Suelo no urbanizable de especial proteccién de
vias pecuarias

Art. 11.1.5.1. Definicién y normas generales (e).

1. Seincluyen en esta categoria de suelo las Vias Pecuarias
tal y como establece el art. 39.1 del Decreto 155/1998, de
21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Quedan
grafiados en los planos de ordenacién estructural OE-Al y
completa OC-B1.

2. En esta clase de suelo solo estan permitidos, aparte
del uso tradicional para transito ganadero, aquellos otros que
persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético
de especies faunisticas y floristicas, la movilidad territorial de
la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural,
ademés del uso publico y actividades compatibles y com-
plementarias.

3. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en
la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en el
Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias.

4. Dado que la red de vias pecuarias no se encuentra
deslindada, en los planos de ordenacién se representa el tra-
zado de aquellas aproximadamente y a titulo orientativo. Las
Vias Pecuarias existentes en el término municipal, su anchura
legal y longitud aproximada son las siguientes:

Ne ANCHURA [ LONGITUD

DENOMINACION

LEGAL{m) (KM)

1 CANADA REAL SORIANA' 75,22 12
2 CANADA REAL DE CORDOBA A SEVILLA? | 75,22 6,5
3 CORDEL DE PENAFLOR 37,61 10
4 CORDEL DELC ALAMILLO ALA 37,61 2

ALGAMARRILLA
5 VEREDA DE VILLAVICIOSA 20,89 15
6 VEREDA DE LOS CAMPILLOS 20,89 15
7 COLADA DE LA REDONDA Irregular 1,5
8 COLADA DE BELLARROSA 12 1,6
9 COLADA DE TORILEJOS 8 11
10 COLADA DE LOS CALAMONES 8 4
11 COLADA DE LOS BARRANCOS ALTOS 8 2
12 COLADA DEL PITO 8 05
13 COLADA DEL ALGARROBO AL RiO Variable 0,2

1 En el tramo comprendido entre el término municipal
de Almodovar del Rio y la colada de Bellarrosa su anchura
esté reducida a 20,89 m.

2 En el tramo comprendido entre |a cafiada Real Soriana
y el rio Guadalquivir, su anchura esta reducida a 20,89 m.

Art. 11.1.5.2. Modificaciones de trazado previstas por
la ordenacion del Plan General (e).

1. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley y Reglamento
de Vias Pecuarias, el Plan prevé los trazados alternativos para
aquellos tramos de vias pecuarias que se ven afectados por
los nuevos desarrollos urbanisticos. Los tramos afectados de
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vias pecuarias estaran a lo dispuesto en la Ley y Reglamento
de Vias Pecuarias y al desarrollo y determinaciones previstas
en el PGOU.

2. El trazado alternativo para los tramos afectados queda
recogido en el plano correspondiente de ordenacién estructural
OE-Al y completa OC- B1 «Clasificacion y calificacion del
Territorio».

3. Los nuevos trazados se clasifican dentro de la categoria
de Suelo No urbanizable de Especial Proteccién Vias Pecuarias,
otorgandoles la consideracién de Sistema General a los efectos
de obtencion de los suelos afectados y de su ejecucion de
forma proporcionada al desarrollo del Plan.

Art. 11.1.5.3. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Il del Titulo X
se permiten en este tipo de suelo la implantacion (conforme
a sus condiciones especificas y en armonizacién de aquellas
derivadas de la Ley 3/1995) de las siguientes edificaciones
o instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Ninguno, salvo los contemplados en el apartado 2 del
art. 11.1.5.1.

b) Autorizables:

- Infraestructuras.

¢) Prohibidos:

- El resto.

Seccion 6.2 Suelo no urbanizable de especial proteccién cauces
fluviales

Art. 11.1.6.1. Definicién y normas generales (e).

1. Quedan incluidas en esta categoria de suelo y en rela-
cion al Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Aguas y sus Reglamentos,
aguas superficiales que forman parte del dominio publico
hidraulico y sus margenes para los que se prevé una serie
de normas para su proteccion fundamentalmente para las
siguientes zonas:

- Para la zona de servidumbre de cinco metros de anchura
para uso publico.

- Para la zona de policia de 100 metros de anchura en
la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que
se pueden desarrollar sobre él.

Quedan delimitados en los planos de ordenacién estruc-
tural OE-A1 y completa OC-B1.

2. A estos suelos le son de aplicacion la Ley 29/1985
de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado por
R.D. de 11 de abril de 1986, modificado parcialmente por
el R.D. de 30 de octubre de 1992 del Dominio Publico
Hidraulico.

3. Se establece en ambas margenes del cauce una banda
de 25 m a partir de la zona de servidumbre de uso publico
como proteccion urbanistica, donde es de aplicacién el régimen
particular definido en el siguiente articulo.

Art. 11.1.6.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

Conforme a las condiciones generales de aplicacién ante-
riores de regulacién de los tipos de edificaciones u obras defi-
nidos en la Seccién 2.2 del Capitulo Il de este Titulo se permite
en este tipo de suelo la implantacion (conforme a sus con-
diciones especificas y aquellas derivadas del PEPMF.C) de
las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos.

- Edificacion agricola o forestal. Se prohibe la agro-
pecuaria.

b) Autorizables:

- Infraestructuras.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras. Exclu-
sivamente las vinculadas al medio hidroldgico.

- Instalaciones recreativas en el medio rural. Se permitiran
siempre que no afecten a elementos 0 masas de vegetacion
de calidad, no introduzcan elementos que alteren significa-
tivamente el paisaje natural, ni alteren la topografia originaria
del mismo.

¢) Prohibidos:

- El resto.

Seccion 7.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion
histérico-cultural

Art. 11.1.7.1. Definicién y normas generales (e).

1. Se califican como tal las &reas o elementos de interés
o de alto valor cientifico por ser yacimientos arqueoldgicos,
conjuntos o elementos declarados como Bienes de Interés Cul-
tural, yacimientos en proceso de incoacién de expediente o
yacimientos arqueoldgicos sin declaracion legal expresa, aun-
que si recomendada.

2. El Plan General identifica y localiza aproximadamente
en los planos de ordenacion estructural OE-Al1 y completa
0OC-B1 los BIC y Yacimientos Arqueoldgicos mas importantes
situados en el término municipal de Posadas.

Patrimonio Histérico: Declarados como Bienes de Interés
Cultural.

- Torre de la Cabrilla (km 28 Ctra. Cérdoba-Posadas).

- Torre del Ochavo (km 150 Ctra. Almadén-Posadas).

Patrimonio Arqueolégico:

- Minas de la Plata. Utilizada tanto por los arabes como
por los romanos.

- Canteras. Cantera romana para la extraccion de piezas
arquitecténicas como columnas.

- Barranco del Buho. Edad de Bronce Medio.

- Chaparral de Paez y el Campillo.

- Casa del Guardia. Explotaciéon minera de plomo argen-
tifero.

- La Corregidora. Almacén de aceite para su envasado.

- Cortijo de la Estrella. Villae romana.

- Cortijo de Paterna. Villae romana.

- Dehesa de Arriba. Alfares.

- Haza de los Latigos. Restos de villa romana con molino
aceitero.

- Mingaobe. Restos de un acueducto romano y alfares.

- Sierrezuela. Hallazgos de escoria de una mina de plomo
argentifero y un dolmen megalitico.

3. Le es de aplicacién la legislacion especifica vigente,
en la actualidad Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico de Anda-
lucia, Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espafiol, Decreto
32/1993, sobre el Reglamento de Actividades Arqueolégicas
y Decreto 19/1995, sobre el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia y demas legis-
lacion complementaria.

4. Se establece un ambito o &rea de proteccién urbanistica
correspondiente a un circulo de didmetro 100 m en torno
al elemento, donde es de aplicacién el régimen particular defi-
nido en el siguiente articulo.

Art. 11.1.7.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

- Se prohibe todo tipo de edificacion o actuacion de movi-
miento de tierra, infraestructuras o modificacién de la vege-
tacién que pueda alterar el entorno y, de forma cautelar, todos
los usos regulados por el Plan para el &rea en la cual se
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ubique el elemento. No obstante, podran ser autorizadas aque-
llas actuaciones, previamente aprobadas por la Consejeria de
Cultura, que en base al conocimiento del mismo contemple
la no afeccion, o por el contrario, la mejora del elemento que
se protege.

- Complementariamente, a los Bienes de Interés Cultural
les serd de aplicacion la normativa especifica para edificios
protegidos con Nivel 1 Proteccién Integral de estas Normas.

Seccidn 8.2 Suelo de especial proteccidon paisajistico-natural
«La Sierrezuela»

Art. 11.1.8.1. Definicién y normas generales (e).

1. Integra los terrenos intersticiales localizados entre el
Parque Periurbano de la Sierrezuela y el Monte Pdblico «Rozas
de Pozuelo». Se ha considerado oportuno que la normativa
urbanistica municipal lo identifique y se convierta en garante
de su preservacion, fundamentalmente, en base a dos objetivos
concurrentes:

- Por un lado, la protecciéon de los valores paisajisticos
intrinsecos y visuales de toda la Sierrezuela debidos, funda-
mentalmente, a su relieve emergente y a su importante cubierta
vegetal. Ademas, este espacio constituye, junto con el resto
del espolén montafioso en el que se integra, un telén de fondo
del Valle del Guadalquivir y un magnifico mirador tanto hacia
el Valle como hacia la Sierra.

- Por otro, el mantenimiento de la Biodiversidad y de
los procesos ecolégicos esenciales.

El Plan General los grafia en los planos de ordenacién
estructural OE-A1 y completa OC-B1.

2. Los terrenos delimitados estan incluidos en el catélogo
de Bienes y Espacios Protegidos del PEPMF.C de la provincia
de Cordoba, concretamente dentro de la categoria Complejos
Serranos de Interés Ambiental, denominado CS-19 «Sierra
Morena Central». Les son de aplicacién las Normas Generales
del Titulo Il del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico
y la norma 37 del Titulo IV.

Art. 11.1.8.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Ill del Titulo
X se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas y en armonizacién de aquellas
derivadas del PEPMF.C) de las siguientes edificaciones o ins-
talaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacién agricola, agropecuaria y forestal.

- Instalaciones recreativas en el medio rural. Se permitiran
siempre que no afecten a elementos o masas de vegetacion
de calidad, no introduzcan elementos que alteren significa-
tivamente el paisaje natural, ni alteren la topografia originaria
del mismo.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

b) Autorizables:

- Infraestructuras.

- Vivienda agricola.

- Instalacién extractiva.

- Servicios turisticos. Exclusivamente establecimientos
para alojamiento turistico en el medio rural.

¢) Prohibidos:

- Edificacion publica.

- Servicios turisticos. El resto.

- Servicios de carreteras.

- Industria.

- Vertedero.

CAPITULO 2

Condiciones particulares del suelo no urbanizable de especial
proteccién por planificacion

Seccion 1.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion de

valores paisajistico-naturales «Rio Guadalquivir»

Art. 11.2.1.1. Definicién y normas generales (e).

1. El grado de desarrollo y notable amplitud en algunos
puntos del bosque de galeria a lo largo del rio Guadalquivir
lo hacen merecedor de una proteccién urbanistica que garan-
tice su preservacion e incluso la rehabilitacion en algunos pun-
tos de clara vocacion forestal pero en los que la vegetacion
se encuentra muy deteriorada, normalmente como consecuen-
cia de la actividad extractiva actual o pretérita.

Ademas, constituye un elemento paisajistico de primer
orden, destacando su papel como linea visual de gran fuerza
por su continuidad e intensidad de trazo, y singular por su
marcado caracter meandriforme.

Por eso se ha considerado oportuno que la normativa
urbanistica municipal identifique este elemento y se convierta
en garante de su preservacién fundamentalmente en base a
dos objetivos concurrentes:

- Por un lado, la proteccion de los valores paisajisticos
intrinsecos y visuales de este elemento singular.

- Por otro, la preservacion y mejora de la vegetacion de
sus margenes y de los procesos ecoldgicos esenciales que
se producen en este ambito.

A estos suelos les es de aplicacion el Real Decreto Legis-
lativo 1/2001, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas y sus Reglamentos.

2. El &mbito delimitado para estos suelos, que incluye
el cauce vy riberas del rio, queda reflejado en la planimetria
de las normas, planos de ordenacion estructural OE-Al y com-
pleta OC-B1. «Clasificacion y Calificacién».

Art. 11.2.1.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

La implantacion de cualquier uso de los regulados a con-
tinuacion, contara previamente con la autorizacion preceptiva
de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir:

a) Permitidos:

- Edificacion exclusivamente agricola.

b) Autorizables:

- Instalaciones recreativas en el medio rural. Se permitiran
siempre que no afecten a elementos 0o masas de vegetacion
de calidad, no introduzcan elementos que alteren significa-
tivamente el paisaje natural, ni alteren la topografia originaria
del mismo.

- Infraestructuras. Si bien en el caso de las aéreas y de
superficie sélo se permite el cruce del cauce, no trazados para-
lelos al mismo.

¢) Prohibidos:

- El resto.

Seccién 2.2 Suelo de especial proteccion de valores agricolas
«La Vega»

Art. 11.2.2.1. Definicién y normas generales (e).

1. Constituyen esta clase de suelo aquellos terrenos que
presentan una calidad agrolégica muy buena, es decir, una
elevada capacidad productiva y un minimo riesgo de pérdida
de dicha capacidad. Espacialmente se corresponden con los
suelos aluviales de la vega del Guadalquivir, incluidos en la
Clase Il del Mapa de Clases Agrolégicas de la Provincia de
Cérdoba (Consejeria de Agricultura y Pesca, 1999). El objetivo
de las NN.SS. en esta clase de suelo es la preservacion de
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la identidad rural de los terrenos afectados mediante la con-
servacién del recurso suelo, evitando la implantacion de usos
gue no estén directamente relacionados con la actividad agraria
que se desarrolla sobre él. La calidad agricola de dichos suelos
es, en definitiva, muy alta, no sélo a escala municipal sino
también regional. Esta categoria aparece identificada y deli-
mitada en los planos de ordenacién estructural OE-A1 y com-
pleta OC-B1 del Plan.

2. Dentro de este tipo, se identifica una «Zona de inun-
dacién frecuente» en la que se considera que el riesgo de
inundacién es alto. Para su delimitacion se ha equiparado
esta zona a la zona inundable en periodos de retorno de 5
anos en régimen natural por avenidas del Guadalquivir, y que
aparece delimitada en la planimetria informativa del Estudio
de Impacto Ambiental de estas Normas, realizada a partir de
la cartografia facilitada por la CHG.

Art. 11.2.2.2. Régimen particular de edificaciones e
instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo |1l del Titulo X
se permiten en este tipo de suelo la implantacion (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
o instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacion agricola y agropecuaria.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

b) Autorizables. Sélo en los suelos no afectados con la
delimitacion «Zona de inundacion frecuente»:

- Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.

- Servicio de carreteras.

- Vertedero de inertes.

- Industria vinculada al medio rural (vega).

- Instalacién extractiva.

- Vivienda agraria.

¢) Prohibidos:

- Edificacion publica.

- Servicios turisticos.

- Industria. El resto.

- Vertedero. El resto.

Seccion 3.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion por
valores histérico-culturales

Art. 11.2.6.1. Definicién y normas generales (e).

1. Este tipo de suelo, de caracter puntual, identifica una
serie de elementos que forman parte del patrimonio histé-
rico-cultural de Posadas, pero que no gozan de proteccién
desde la legislacién de patrimonio histérico. A veces, estos
elementos se encuentran mas arraigados en el acervo cultural
de los habitantes de Posadas que otros elementos del patri-
monio histérico- artistico local.

2. Esta calificacion atiende a la proteccion, conservacién
y recuperacién de este patrimonio, asi como a difundir y fomen-
tar el conocimiento del mismo, y a establecer las condiciones,
en su caso, de intervencién en el mismo o en su entorno.

3. EI Plan identifica y localiza aproximadamente, estos
elementos en los planos de ordenacién estructural OE-A1 y
completa OC-B1, conforme a la siguiente subcalificacion en
funcién de la tipologia de los mismos:

- Como patrimonio cultural: Fuentes, pilares y veneros.
Pilar del cortijo el Cura.

Pilar de Paterna.

Fuente de la Teja.

Fuente de los Bonillas.

Fuente del Almendro.

- Como patrimonio arquitecténico: Cortijos, Haciendas y
Lagares.
Lagar Alto.

Cortijo el Campillo Alto y Bajo.
Cortijo el Escorial.

Cortijo La Emparedada.

Cortijo Estrella baja.

Cortijo La Fundicion.

Lagar.

Membrillar de Arriba.

Cortijo de Mingaobe.

Rancho de los Ciervos.
Edificaciones en Minas de la Plata.

- Como patrimonio natural: Segln el Inventario de Arboles
Singulares de la Provincia de Cérdoba promovido por la Dipu-
tacion de Cérdoba en el afio 2001 y especificamente localizado
en suelo no urbanizable.

Acebuche (Olea europea). Junto a Sierrezuela/Arroyo de
Guadalbaida.

Art. 11.2.6.2. Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones (e).

1. Para el patrimonio cultural las Unicas obras o actua-
ciones permitidas responderan al mantenimiento, conserva-
cion y puesta en valor del mismo. A estos efectos se define
un perimetro cautelar de proteccién en torno al elemento de
20 metros de radio, donde las posibles actuaciones urbanis-
ticas deberan ser aprobadas previamente por el organismo
competente 0 en su caso por el Ayuntamiento.

2. Para el patrimonio arquitectonico. Las edificaciones
podrén ser objeto de obras de conservacién, rehabilitacién,
y reforma recogidas en la normativa particular para Edificios
Protegidos en nivel 2.° Proteccion Estructural, definidas en
el Titulo VII con las siguientes condiciones especificas:

- Seré obligatoria la conservacién integra del modelo tipo-
l6gico, entendiéndose por tal el mantenimiento de las edi-
ficaciones principales (vivienda, lagar, etc.), disposicién de
patios, dependencias propias de la actividad originaria (za-
hurdas, almacén, pajar, etc.) y demas elementos de interés
que componen el conjunto.

- Se podran realizar obras de reforma, siempre que las
mismas no afecten a las partes fundamentales del edificio,
entendiendo por tal, ademas de su estructura arquitecténica,
la de los elementos que la integran (altura, volimenes, com-
posicion de fachadas y cubiertas), con las necesarias ade-
cuaciones o0 adaptaciones a las necesidades del nuevo uso.

- La ampliacion de la superficie construida sélo sera posi-
ble hasta ocupar el méaximo del porcentaje establecido para
cada uso o tipo de edificacién contemplado en estas Normas
sobre la parcela catastral. En este caso, la ampliacién se rea-
lizara de forma que afecte sélo a elementos o edificaciones
secundarias 0 en su caso, que completen las mismas.

La implantacién de usos permitida o autorizable respon-
dera, en cada caso, al régimen particular establecido para
el suelo o tipo donde se ubique la edificacién, quedando expre-
samente prohibidos, en cualquier caso, el uso de Industria.

3. Para el patrimonio natural. Sera de aplicacién el
art. 6.3.3 de estas Normas.

CAPITULO 3

Condiciones particulares del suelo no urbanizable de caracter
natural o rural

Seccién 1.2 Suelo no urbanizable de caracter rural «La
Campifia»

Art. 11.2.3.1. Definicién y normas generales.
Constituyen especificamente aquellos suelos de calidad
agrolégica buena, con buena capacidad productiva pero con
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mayor riesgo de erosion que los terrenos de vega con los que
lindan. Desde el punto de vista urbanistico cabe resefiar los
condicionantes de tipo geotécnico que poseen debido a su
susceptibilidad a deslizamientos del terreno.

La superficie calificada con esta categoria de suelo aparece
grafiada en los planos de ordenacion completa OC-B1.

Art. 11.2.3.2. Régimen particular de edificaciones e
instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo IlI del Titulo X
se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
o instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacion agricola.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.
b) Autorizables:

- Servicio de carreteras.
- Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.
- Vivienda.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Servicios Turisticos.

- Instalacion extractiva.
- Vertedero.

¢) Prohibidos:

- Ninguno.

Seccién 2.2 Suelo no urbanizable de caracter rural «Subcuenca
Nedgena»

Art. 11.2.4.1. Definicién y normas generales.

Identifica una clase de suelo que penetra a modo de cufia
en Sierra Morena y que se caracteriza por una calidad agro-
l6gica buena, con buena capacidad productiva y riesgo bajo
de erosion. Estan identificados en el Mapa de Clases Agro-
l6gicas de la Provincia de Cérdoba como suelos de Clase 1.
Poseen un valor afiadido que es la existencia de un importante
acuifero en su subsuelo, que permite la puesta en regadio
de los terrenos afectados.

Quedan grafiados en los planos de ordenacién completa
OC-B1 del Plan General.

Art. 11.2.4.2. Régimen particular de edificaciones e
instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Ill del Titulo
X se permiten en este tipo de suelo la implantacion (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
0 instalaciones y/o usos asociados.

En cualquier caso la implantacion de cualquiera de los
usos permitidos o autorizables queda condicionada a garantizar
expresamente la no contaminacion del acuifero existente en
el area:

a) Permitidos:

- Edificacién agricola.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.
b) Autorizables:

- Edificacién publica.

- Servicios turisticos.

- Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.

- Servicio de carreteras.

- Industria vinculada al medio rural.
- Vivienda.

¢) Prohibidos:

- Instalacién extractiva.

- Vertedero.
- Industria. El resto.

Seccién 5.2 Suelo no urbanizable de caracter rural «Zona de
transicién Sierra-Vega»

Art. 11.2.5.1. Definicién y normas generales.

Banda de terrenos localizada entre las estribaciones de
Sierra Morenay la Vega. Constituyen esta clase de suelo, aque-
llos que poseen, en general, una calidad agrolégica buena,
con buena capacidad productiva y riesgo bajo de erosion. Al
igual que los suelos de Campifia y de la Subcuenca Nebgena,
pertenecen en su mayor parte a la Clase Ill del Mapa de Clases
Agrologicas de la Provincia de Coérdoba. Parte de esta clase
de suelo se beneficia del agua para regadio suministrada por
el Canal del Bembézar.

Quedan delimitados en los planos de ordenacién completa
0OC-B1 del Plan General.

Art. 11.2.5.2. Régimen particular de edificaciones e
instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos
de edificaciones u obras definidos en el Capitulo Ill del Titulo
X se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
0 instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacién agricola.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.
b) Autorizables:

- Servicio de carreteras.
- Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.
- Edificacién publica.

- Industria.

- Servicios Turisticos.
¢) Prohibidos:

- Instalacién extractiva.
- Vertedero.

- Vivienda.

CAPITULO 4

Condiciones particulares de los sistemas territoriales

Art. 11.3.1. Definicién y normas generales.

1. Se definen como aquellos elementos, edificaciones o
instalaciones, publicas o privadas necesarios para articular la
estructura orgénica y modelo propuesto por el Plan General
para el territorio, y caracterizados por formar parte del conjunto
de elementos en materia de comunicaciones, espacios libres,
dotaciones e infraestructuras y servicios técnicos.

2. Queda delimitado este suelo en los planos de orde-
nacion estructural OE-A1 y ordenacién completa OC-B1, espe-
cificandose el tipo de Sistema General conforme al Titulo Il

- Sistema Territorial Viario y de Comunicaciones.
- Sistema Técnico de Infraestructura y Servicios.
- Sistema de Espacios Libres y dotaciones comunitarias.

3. La delimitacién implicaré la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién a efectos expropiatorios.

Art. 11.3.2. Régimen particular.

1. Para el desarrollo de los Sistemas Generales de Espacios
Libres delimitados en el presente articulo, a excepcién del
Parque Periurbano La Sierrezuela, se requerira la formulacion
de un Plan Especial conforme a los objetivos especificados
en su ficha de planeamiento correspondiente.
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2. Sera de aplicacién el Titulo Ill de las presentes normas
urbanisticas.

3. Sélo se permiten los usos definidos, para cada sistema.

4. Para las Infraestructuras y Servicios, asi como para
el sistema viario y de comunicaciones territoriales, se estara
a lo dispuesto en su propia normativa sectorial y, en particular,
en cuanto a zonas de servidumbres y afeccién y régimen.

5. Las Normas establecen una banda de proteccion defi-
nida por ambas paralelas a 30 m a ambos lados del eje del
trazado, especificamente para las vias de comunicacion en
proyecto o propuestas. Estas areas responden a la proteccién
cautelar minima en la definicién orientativa del trazado. Estas
vias son:

- Variante de la A-431 (Cérdoba-Sevilla).
- Variante de la A-445 (Posadas-La Carlota).

6. Queda prohibida cualquier edificacion o instalacion
dentro de dichas areas de proteccion hasta tanto no sea defi-
nitiva la definicién del trazado de dichas infraestructuras, por
el 6rgano competente, estando en este caso a lo dispuesto
en el apartado 4 del presente articulo. Una vez ejecutado el
sistema, desaparece la proteccién cautelar y se aplica la nor-
mativa sectorial vigente y la de la zona en la que se inserta.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICIONES TRANSITORIAS SOBRE VIGENCIA Y ADE-
CUACION DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR EN EJECUCION

1. Delimitacion.

El PGOU delimita en Sectores y Unidades de Ejecucién
independientes aquellas areas de suelo urbano y urbanizable
derivadas del anterior planeamiento general, con planeamiento
de desarrollo aprobado, tanto inicialmente, como provisional-
mente o con aprobacién definitiva, y por tanto pendientes de
adquirir algunas de las restantes facultades urbanisticas. Estos
sectores y unidades de ejecucion estaran en situacion tran-
sitoria.

2. Desarrollo y Ejecucion. Area de reparto y aprovecha-
miento medio.

a) El desarrollo y ejecucién de la Unidades de Ejecucion
en situacién transitoria se realizard conforme a las determi-
naciones previstas en el anterior planeamiento, en su apro-
bacion definitiva y adecuandose a las condiciones sefialadas
en las mismas.

b) El Plan define a cada Sector o Unidad de Ejecucién
en situacién transitoria, como una propia e independiente area
de reparto asignandole como aprovechamiento medio el corres-
pondiente al aprovechamiento medio resultante de la aplica-
cién del anterior planeamiento.

¢) La ejecucioén de la urbanizacién y edificacion quedaran
sujetas a las condiciones generales establecidas en el propio
planeamiento de desarrollo, o0 en su caso subsidiariamente
o complementariamente a establecidas en este Plan General,
y a la Normativa de zonificacion tipoldgica que le sea de apli-
cacion, en su caso.

3. Plazos para la ejecucion.

Los planes e instrumentos de planeamiento en curso de
ejecucion podran continuar ejecutandose hasta la completa
materializacion de sus previsiones dentro de los plazos por
ellos establecidos, o en su defecto de los tres afos siguientes
a la entrada en vigor la LOUA.

DISPOSICIONES FINALES

Unica. Disposicién derogatoria.

Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Urbano de Posadas aprobadas con fecha 14 de febrero
de 1989y los instrumentos de planeamiento que desarrollaron
sus determinaciones, sin perjuicio de lo establecido en las
disposiciones transitorias.

Posadas, septiembre 2002/marzo 2004.
Equipo Redactor: Antonio Pefia Amaro (Arquitecto), Pedro
Pefia Amaro (Arquitecto).

(Continta en el fasciculo 3 de 3)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n°® 27

Titulo: Ley de defensa y proteccion de los
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PUBLICACIONES
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PUBLICACIONES

Titulo:  Antologia del Feminismo

Autora: Amalia Martin Gamero

INBTITUTO AMODALUT OFC LA MUJER

antologia
del feminismo

wmalia Mmartin-gamero

Realizacion: Amalia Martin Gamero e Instituto Andaluz de la Mujer
Edita: Instituto Andaluz de la Mujer
Ao de ediciéon: 2002
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizard de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicard a vuelta de correo
P.V.P.: 8,65 € (IVA incluido)



Pagina nim. 184 BOJA nim. 7 Sevilla, 12 de enero 2006

FRANQUEO CONCERTADO num. 41/63 |

BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Apartado Oficial Sucursal nim. 11. 41014 SEVILLA

Papel ecolégico



SUMARIO

(Continuacidn del fasciculo 2 de 3)

3. Otras disposiciones

PAGINA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

Acuerdo de 24 de mayo de 2005, de la Delegacion
Provincial de Coérdoba, sobre certificacion del
Acuerdo y Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en el municipio de
Posadas (Expte. P-94/04), aprobado definitiva-
mente de manera parcial con suspensiones por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Cordoba, en sesion celebrada el
dia 24 de mayo de 2005. (Continuacion.) 186

5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE DURCAL

Anuncio de bases. 251

AYUNTAMIENTO DE BENALUA

Anuncio de bases. 257

AYUNTAMIENTO DE MONTALBAN

Anuncio de bases. 263

Numero formado por tres fasciculos

Jueves, 12 de enero de 2006 Afio XXVIII Ndmero 7 (3 de 3)
Edita: Servicio de Publicaciones y BOJA Teléfono: 95 503 48 00*
CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA Fax: 95 503 48 05
Secretaria General Técnica. / N\ Deposito Legal: SE 410 - 1979
Direccién: Apartado Oficial Sucursal nim. 11. Bellavista. / A \ ISSN: 0212 - 5803
41014 SEVILLA Formato: UNE A4

Talleres: Servicio de Publicaciones y BOJA




Pagina nim. 186

BOJA nim. 7 Sevilla, 12 de enero 2006

DOCUMENTO TOMO D

INDICE ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO.

A.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANO

1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AREAS INTEGRALES DE
REFORMA INTERIOR. UNIDADES DE EJECUCION.

UE-1
UE-2
UE-3
UE-4
UE- 6
UE-8
UE-9
UE-10
UE-11
UE-12
UE-13
UE-14
UE-15
UE-16
UE-17
UE-18
UE- RP

PROLONGACION AVDA. JOAQUIN PECCI
RENFE OESTE. TRASERAS AVDA JOAQUIN PECCI
CARRETERA DE RIVERO

PROLONGACION C/ MAESTRO LUCENA

RENFE CENTRAL. TRASERAS C/ HUERTA PINERO
LA BOGUILLA

J.M. GARCIA BENAVIDES

ANTIGUO MERCADO

INTERIOR MANZANA C/ ONCE

RENFE ESTE. TRASERAS AVDA. SOLDEVILLA VAZQUEZ
PROLONGACION C/ JUAN CARLOS 1
PROLONGACION C/ FLORES

LOS CHOZOS

MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA
SUBESTACION RENFE.

AVDA. MARIA AUXILIADORA (A-431)

NORTE RIVERO POSADAS

2.-FICHAS DE PLANEAMIENTO. ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. ACTUACIONES AISLADAS.

AA-1
AA-2
AA-3
AA-4
AA-5
AA-6
AA-7

SANTIAGO

ALCANTARA

LA ESTACION

PROLONGACION PLZA BENAVIDES

CALLE MONTILLA

CONEXION CENTRAL EN JOAQUIN PECCI
CALLE GAITAN ESQUINA GUADALQUIVIR

3.- CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANO
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.
1. SECTORES URBANIZABLES DE DESARROLLO PRIMERA RESIDENCIA
1.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCIA

PP. R-1 YUCATAL

PP.R-2 EL MOREDAL 1

PP.R-3 EL MOREDAL 2

PP. R-4 LAS HUERTAS

PP.R-5 HUERTA MEDRANO
PP.R-6 LOS MOLINILLOS

PP.R-7 LAS MOHEDAS

PP.R-8 LAS MOHEDAS 2

PP.R-9 VALDEGALLINAS ALTAS 1
PP.R-10 VALDEGALLINAS ALTAS 2
PP. R-11 HUERTA PINO

PP.R-12 EL PINAR BELLARROSA
PP.R-13 BELLARROSA
PP.R-14 CTRA-43]
PP.R-15 MORESIL
1.2.- CUADRO - RESUMEN SECTORES 1° RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.
1.3.- AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUR1 PRIMERA RESIDENCIA
. SECTORES URBANIZABLES DE DESARROLLO DE SEGUNDA RESIDENCIA
2.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES SEGUNDA RESIDENCIA
PP.SR-1 LAS MERINAS
PP.SR-2 PAGO DE MORALES
PP. SR-3 LOS NARANJALES
1.2.- CUADRO - RESUMEN SECTORES 2° RESIDENCIA.
1.3.- AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUR2 SEGUNDA RESIDENCIA
3. SECTORES URBANIZABLES DE DESARROLLO INDUSTRIAL
3.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES INDUSTRIALES
PP. -1 CARRETERA 431
PP.I-2 SIERREZUELA OESTE
3.2.- CUADRO -~ RESUMEN SECTORES INDUSTRIALES.
3.3.- AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUI INDUSTRIA
C.- DESARROLLO GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES ESPECIALES .
PE-CG CORNISA DE LA BALLESTA Y LA BARRANCA SOBRE EL RIO GUADALQUIVIR
D.- DESARROLLO y EJECUCION DL SUELO

1.- FICHA DE PLANEAMIENTO. RED VIARIA. DIMENSIONAMIENTO
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A.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANO

1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. |
AREAS INTEGRALES DE REFORMA INTERIOR. UNIDADES DE EJECUCION

'UNIDAD DE EJECUCION

DATOS GENERALES

Denominacién UE-1 PROLONGACION AVDA JOAQUIN PECCI

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacion OC- B2 Hoja 2

Superiicie de la U.E 891,65 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Urbanizacién.
Techo maximo edificable. 624 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N, S. Salud.
Reservay cesiones | Viario 498,5 m?
de suelo dotacional [ gspacios Libres —
Equipamientos pUblico | -—-

DATOS DE APROVECHAMIENTO Y GESTION

Area de Reparto. AR. UE-1

Uso y tipologia caracteristica UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
Aprovechamiento medio. 0,70 m?t / m2s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 afos / Privada

Geslién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Cesidn y urbanizacidon del Sistema Viario para prolongacion de la Avda. Joaguin Pecci, mediante la
apertura del viario que permita conectar el Grea norte de la Bda de Ntra. Sra. De la Salud con la nueva
zona de expansion residencial al oeste del nicleo urbano

Completar la manzana longitudinal de la Bda de Ntra. Sra. De la Salud conforme a la dlineacion
establecida en los Planos de Ordenacién,

Condiciones de Ordenacién:

1.- Las dimensiones minima del vial corresponderdn a la prolongacién de la calle Joaquina Pecci,
gjusténdose a las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacion.

2.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de la UH-2 Vivienda Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-2 RENFE OESTE TRASERAS AVDA. JOAQUIN PECCI
Ambito- Dellmitacién Unidad de Ejecucién s/ Plano Ordenacion OC-B2 Hoja 2
Superficie de la U.E 6.890,83 m?
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
Planeamiento de desarolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 5.114 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
Reserva y cesiones | Viarlo 3.694 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres -

Equipamientos pUblico | -—

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-2

Uso y tipologia caracteristica UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
Aprovechamiento medio. 0,742 m? / m3s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 afos / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidacion del borde norte de la Bda. De Nira. Sr. De la Salud en su contacto con la linea férrea.
Completar las manzanas rectangulares doblando las hileras de parcelas y formalizando un vial
longitudinal paralelo a la linea férrea.

Mejorar el registro de la barriada, drenando la zona norte en sentido este — oeste y recualificando a su
vez la imagen urbana, eliminando las medianeras vistas.

Condiciones de Ordenacién:

. 1.- El Estudio de Detalle gjustard las adlineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de
limitacién de uso (zona de dominio publico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo
urbano en el Reglamento de la Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres(28-9-1990). La edificacion
correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones de la zonificacion
de la UH-2 Vivienda Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.

2.- La urbanizacién del vial longitudinal se dimensionard como V3 y disefard con el objeto de reducir el
impacto medioambiental de la linea férea mediante la disposicidn de arbolado u otras medidas en
conformidad con el Reglamento mencionado.

3.- Las conexiones viarias transversales son vinculantes, dimensionadas como V2, definiendo el Estudio de
Detalle las rasantes.
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'DATOS GENERALES
Denominacién UE-3. CARRETERA DE RIVERO

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucidn. s/ Plano Ordenacion OC-B2 Hoja 2.
Superficie de la U.E 47.728 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Urbanizacidn.
Techo mdximo edificable. 33.624 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona |
Reserva y cesiones | Viario 19.156 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres 5.682 m2
Equipamientos piblico | -—-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-3

Uso y tipologia caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,767 m? / m3s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 anos / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar la ejecucién de la actuacidn AU- 3 de las anteriores NN.SS del sector occidental del nicleo
hasta el limite sur de la carretera de Rivero, manteniendo la estructura morfolégica y tipoldgica.

Cesidn y urbanizacion del Sistema Viario pendiente de ejecutar para completar la tframa viaria, y en su
caso, llevar a cabo la cesién de los espacios libres y dotacionales y viario restante.

Condiciones de Ordenacién: .

1.- Se respetard la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan y el frazado viario de las anteriores
NN.SS, siendo la anchura de viales de 8 mits (Tipo V2] a excepcion de la prolongacién de la ¢/ Maestro
Lucena que sera de 15 mts (Tipo V5) y la ¢/ Poeta Gabriel Celaya que serd de 13 mits (Tipo V4).

2.- Se respetardn las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacién, siendo la anchura mdxima
de manzanas longitudinales 30 mits y las recayentes a la Cira. de Rivero de 16 mis,

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacion de la UAD-1 Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-4. PROLONGACION MAESTRO LUCENA.
Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 2.
Superficie de la U.E 3.758 m*

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
Instrumento de ejecucion Proyecto de Urbanizacion.
Techo miximo edificable. 2.774 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar. ’
Ordenanza de aplicacién UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1,
Reserva y cesiones de | Viario 2.024 m?
suelo dotacional Espacios Libres a—
Equipamientos publico | ----

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-4

Uso y tipologia caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,738 m?t /m?s

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién 5 ailos /Privada

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar la cufia intersticial entre la actuacion AU- 3 de las anteriores NN.SS y la Bda. De Ntra. Sra. De la Salud,
garantizando las conexiones viarias hasta la Ctra de Rivero de Posadas.

Cesién y urbanizacion del Sistema Viario para completar la estructura viaria del sector suroccidental del nicleo.

Condiciones de Ordenacion:

1.- Se respetard el trazado viario de los Planos de Ordenacion, siendo la anchura de los viales de prolongacion de 12 mts ( Tipo
V4)

2.- Se respetaran las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacion, adecuandose la alineacion de la Ctra. de Rivero con
trazado curvo para enlazar en continuidad las alineaciones rectas de la Bda de Ntra. Sra. de la Salud y de la actuacién UE-3.

3.- La edificaci6n correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutara conforme a las determinaciones de la zonificacion de la
UAD-1 Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.
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DATOS GENERALES
Denominacién UE-5. APERTURA PLAZA PRIMERO DE MAYO

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién /. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 2.
Superficie de la U.E 542 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Urbanizacion.
Techo maximo edificable. 678 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.
Reserva y cesiones | Viario 118 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres —

Equipamientos publico | —-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-5

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas. Vivienda Unifamiliar.
Aprovechamiento tipo. 1,250 m* / m?s

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniciativa de 5 anos / Publica

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Regeneracién urbana de un dmbito degradada mediante la sustitucidn del uso pseudoindustrial
existente por nueva ordenacién Residencial.

Drendje y permeabilidad de la estructura viaria descongestionando el tejido urbano de la Barriada de
Golmayo mediante la apertura de un vial conectando la Plaza Primero de Mayo con la calle Cérdoba.

Condiciones de Ordenacién:

1.- Se respetard el frazado viario y las alineaciones establecidas de los Planos de Ordenacidn, siendo la
anchura minima del vial de 8 mits (Tipo V2)

2.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada v altura de 2 plantas (7 mts).
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[UNIDAD DE EJECUCION |
DATOS GENERALES
Denominacién UE-6 RENFE CENTRAL. Traseras Huerta Pinero

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacion OC-B2 Hoja 2y 4
Supetticie de la U.E 15.291,34 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdaximo edificable. 8.246 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.
Reserva y cesiones | Viario 6.085 m?
de svelo dotacional | Espacios Libres 4.051 m?

Equipamientos piblico | ----

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-6

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas. Vivienda Unifamiliar
Aprovechamiento medio. 0,539 m2t / m3s

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 anos /Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidar el suelo vacante a las traseras de la calle Huerta Pino hasta la linea férrea mediante una
ordenacién residencial que complete la trama urbana entre la ¢/ Golmayao v la Avda. de la Estacion.
Garantizar el registro este- ceste paralela a la linea férea mediante un vial longitudinal conectando la
Avda. de la Estacién con el nuevo vial de la actuacién UE-2

Condiciones de Ordenacidn:

. 1.- El Estudio de Detalle cjustard las alineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de
limitacién de uso (zona de dominio publico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo
urbano en el Reglamento de la Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres(28-9-1990). La edificacion
correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones de la zonificaciéon
de Ensanche de Manzana Cerrada de 2 plantas de altura.

. 2.- B Estudio de Detalle determinard las rasantes para garantizar las conexiones viarias y
dimensionard y disenard la zona verde v vial paralelo a las lineas férreas, al objeto de reducir el impacto
medioambiental de la linea férrea mediante la disposicidon de arbolado u otras medidas en conformidad
con el Reglamento mencionado.

3.- Bl trazado viario dimensionado como tipo V3 y la localizacién de los Espacios Libres {zonas verdes)
paralelas a las lineas ferroviarias son vinculantes en la ordenacién de la Unidad de Ejecucion.

El Estudio de Detalle establecerd para el resto de espacios libres, la localizacién y definicidn mds
adecuadas a los objetivos de ordenacion.
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: JECUC
DATOS GENERALES
Denominacién UE-7. INTERIOR DE MANZANA EN C/ SANTIAGO

Ambilto- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.
Superticie de la U.E 3.763,70 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE

Techo mdximo edificable. 3.978 m?techo

Uso caracteristico. Residencial. Vivienda plurifamiliar.
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.

Reserva y cesiones | Viario y Espacios Libres | 1277 m?
de suelo dotacional

Equipamientos poblico | -—
DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-7

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas

Aprovechamiento medio. 1,057 m?* / m3s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de 5 anos/ Privada

Gestion

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

. Regeneracién urbana de un tejido degradado en la franja central de la macromanzana entre la

Avda de la Estacidon y ¢/ Santiago mediante la sustitucion del uso pseudoindustrial existente por nueva
ordenacidn Residencial.

Drendje y permeabilidad de la trama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la apertura
de un vial conectando la Avda de la Estacion y ¢/ Santiago.

Condiciones de Ordenacién:

1.- Bl Estudio de Detalle qjustard las dlineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones conforme a la ordenacidén propuesta.

2.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas {7 mts).
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DATOS

Denominacién UE-. LA BOGUILLA
Ambito- Delimitacion Unidad de Ejecucién s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.
Supertticle de la U.E 5477 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 4.772 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién VILLA HISTORICA
Reserva y cesiones | Viario 2137 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres 401m?2
Equipamientos publico 288 m?

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-8

Uso y tipologia caracteristica VILLA HISTORICA. Vivienda Unifamiliar.

Aprovechamiento medio. 0,87 m?t / m?s

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacion e iniciativa de 5 afos /Publica

Gestion

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

. Regeneracién y revitalizacidén urbana de un tejido degradado en la manzana de la Villa tras la

Plaza de la Luna, mediante la sustitucidn del uso degradado de las traseras (huertos abandonados y
cocherones) por nueva ordenacién Residencial.

Drengje y permeabilidad de la trama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la
urbanizacién la calie La Boguilla mirador de las Barracas y la apertura de dos viales, que conecten con
la Plaza de la Luna a través de la calle de la Lonja de la Iglesia.

. Dotacién de suelo para Zona Verde y Equipamiento Social recayentes a la zona de las
Barrancas con el objeto de paliar el déficit del sector y revitalice la actividad en la zona

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacion propuesta, siendo vinculante la disposicion
del Espacio Libre y la dotacién para Equipamiento comunitario.

2. El trazado del viario se dimensionard del tipo V1 para las conexiones y del tipo V3 para el perimetro
recayente ala zona de la Barrancas.

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de VILLA HISTORICA.
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DATOS GENERALES
Denominacién UE-9. J.M. GARCIA BENAVIDES

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacion OC-B2 Hoja 4
Supeificie de ia U.E 2.439 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdaximo edificable, 2.241 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda plurifamiliar.
Ordenanza de aplicaclén ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.
Reserva y cesiones | Viario —
de suelo dotacional | Espacios Libres 945 m?

Equipamientos publico | -—

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-9

Uso y fipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Aprovechamiento medio. 0.92 m* / m3

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de 5 anos/ Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencion del espacio libre existente (Jardin Protegido) como dotacion publica det drea central del
Ensanche.

Recuadlificacién del drea con la recuperacién y puesta en valor del Jardin. Se realizard mediante la
reurbanizacién del zona verde y el sellado de las medianeras con edificacion residenciat

Condiciones de Ordenacién:

1.- Bl Estudio de Detalle garantizard la proteccién y puesta en valor de todas las especies y elementos
que conforman el jardin, reurbanizando el espacio libre conforme a las condiciones de proteccidn
establecidas en las Normas. En este sentido se qjustardn la alineacion de la manzana interior y se
determinard las rasantes para preservar el jardin conforme a la ordenacién propuesta.

2.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas (7 mts).
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DATOS GENERALES

Qenominoclon UE-10  ANTIGUO MERCADO
Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Qrdenacién OC-B2 Hoja 4.
Superticie de la U.E 1.268 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edificable. 1.648 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Plurifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas
Reserva y cesiones | Viario 255 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres ———

Equipamientos pablico | -

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-19

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas.

Aprovechamiento medio. 1,30 m? / m3

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 anos/ Privada

Gestidn

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

. Regenerocuon urbana de un tejido degradado en el interior de ia manzana lindante al antiguo

Mercado, mediante la sustitucidon de edificaciones de uso pseudocindustrial existentes por nueva
ordenacidén Residencial.

. Drenaje y permeabilidad de la trama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la
apertura de viario peatonal conectando la ¢/ Gaitan con la ¢/ Toscano Palacios, que permita el
adecuado aprovechamiento residencial, sellando medianeras

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detdlle gjustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenaciéon propuesta, siendo vinculante el trazado del
vial peatonal con un ancho minimo de é mts (Tipo V1).

. 2.- El Estudio Detalle resolverd adecuadamente la volumetric adecudndose a las condiciones
del entorno. La edificacidn correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las
determinaciones de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas excepto en
la edificacion recayente a la plaza de la ¢/ Gaitdn que se resolverd conforme al Art. 7.2.2.16 apartado
1.2.b} de las Normas Urbanistica,, previendo el Estudio de Detalle su articulacion volumetrica, sin
medianerias vistas.
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DATOS GENERALES
Denominacién UE-11. INTERIOR MANZANA C/ ONCE

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4
Supetficie de la U.E 2.485 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 1851 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda plurifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.
Reservay cesiones | Viario 1251 m?
de suelo dotacional | gspacios Libres —

Equipamientos publico | ----

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

"Area de Reparto. AR. UE-11

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.

Aprovechamiento medio. 0,74 m2 /m3s

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniciativa de 5 Afos / PUblica:

Gestidn

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

. Completar la ordenacién del vacio interior de la manzana mediante el registro viario e

implantacién de nuevo edificacion Residencial sellando las traseras o medianeras de la edificacion.
Drenagje y permeabilidad de la frama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la apertura
de viales que garantice las conexiones con las calles adyacentes.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle gjustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacion propuesta, siendo vinculante la disposicion
del espacio libre central.

2.- Bl trazado de vidles es vinculante y se dimensionardn del tipo V2.

3.- La edificacidén correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas (7 mis).
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Denominacién UE-12 RENFE ESTE. Traseras Avda. Soldevilla Vézguez
Ambito- Delimitacién [ Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4
Superficie de la U.E 11.369 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 10.687 m?
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Plurifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas
Reservay cesiones | Viario 2.846 m?
de svelo dotacional [ gspacios Libres 4.066 M2

Equipamientos pablico | ----

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-12

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas. Vivienda Plurifamiliar
Aprovechamiento medio. 0,94 m?* / m3s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacioén e iniciativa de 5 anos /Privada

Gestion

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidar el suelo vacante a las traseras de la Avda. Soldevilla Vazquez hasta la linea férrea mediante
una ordenacion residencial que complete la frama urbana y el disefio de espacios libres que cualifiquen
la imagen urbana integrando la linea férrea en la estructura general del nicleo.

Garantizar el registro este- oeste paralela a la linea férrea mediante un vial longitudinal conectando las
actuaciones del Este del nicleo UE-13 y UE-14 con la Plaza de la Estacién.

Condiciones de Ordenacion:

J 1.- El Estudio de Detalle gjustard las alineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de
limitacién de uso (zona de dominio publico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo
urbano en el Reglamento de la Ley de Ordenacidn de Transportes Terrestres(28-9-1990). La edificacion
correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones de la zonificacion
de Ensanche de Manzana Cerrada de 2 plantas de altura.

. 2.- B Estudio de Detalle determinard tas rasantes para garantizar las conexiones viarias y
dimensionard y disefard la zona verde vy vial paralelo a las lineas férreas, con el objeto de reducir el
impacto medioambiental de la linea férrea mediante la disposicidn de arbolado u ofras medidas en
conformidad con el Reglamenio mencionado.

3.- Bl trazado viario dimensionado como tipo V3 y la disposicidn de los espacios libres (zonas verdes) es
vinculante en la ordenacién de la unidad.
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DATOS GENERALES ]
Denominacién UE-13 PROLONGACION C/ JUAN CARLOS 1

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucidn. s/ Plano Ordenaciéon OC-B2 Hoja 4
Superficie de la U.E 2.915m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdaximo edificable. 3.250 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Reservay cesiones | Viario 876 m*
de suelo dotacional | Espacios Libres —-

Equipamientos publico | -—-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparlo. AR. UE-13

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Aprovechamiento medio. 1,115 m# / m3s

Sistema de aclvacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de 5 anos / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Regeneracion del borde norte en su contacto con la linea férreq, estructurando y permeabilizando el
vacio urbano tras la Barriada de las Cruces.

Cesion y urbanizacién del Sistema Viario pendiente de ejecutar de la anterior actuacion de las NN.SS
(Area 6) para completar la estructura viaria del drea.

Condiciones de Ordenacién.:

.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el frazado del
viario con un ancho minimo de 8 mts (Tipo V2) a excepcidén del vial paralelo a la linea férrea que serd
del tipo V3.

2.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada vy altura de 2 plantas {7 mits).




Sevilla, 12 de enero 2006 BOJA nim. 7 Pagina nim. 201

'DATOS GENERALES

Denominacién UE-14 PROLONGACION C/ LAS FLORES
Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.
Superficie de la U.E 8.577 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdaximo edificable. 6.209 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

Reservay cesiones | Viario 2.901 m?
de svelo dotacional | spacios Libres 1.795 m?

Equipamientos piblico | ----

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-14
Aprovechamiento medio. 0,724 m2t / m?s
Sistema de actuacién. COMPENSACION
Programacién e iniciativa de 5 aflos / Privada
Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Consolidar el suelo vacante tras la ¢/ Las Flores hasta la linea férrea mediante una ordenacion
residencial que complete la frama urbana y el disefio de espacios libres que cualifiguen la imagen
urbana integrando la linea férrea en la estructura general del nicleo.

Cesidn y urbanizacion del Sistema Viario pendiente de ejecutar de la anterior actuacién de las NN.SS
(Area 7) para completar la estructura viaria del drea conectando con la Avda. de Andalucia y sellando
las medianeras del la Bda de las Cruces y Urbanizacién Ana Maria.

Condiciones de Ordenacion:

1.- El Estudio de Detalle gjustard las alineaciones de las manzanas, determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacidn propuesta, siendo vinculante el trazado del
viario. Iguaimente dimensionard los viales transversales como tipo V2 y disefard la zona verde vy vial
paralelo a las lineas férreas como tipo V3, con el objeto de reducir el impacto ambiental de la linea
férrea mediante la disposicidon de arbolado u otras medidas

2.- La edificacién comrespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a la zonificacion
establecida en {os Pianos de Ordenacidn, manzanas correspondientes a la zonificacién de Ensanche de
Manzana Cerrada y altura de 2 plantas (7 mis) vy para la hilera trasdosada a la urbanizacién de Ana
Maria zonificacién de Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.
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UNIDAD DE EJECUCION |U.E.
DATOS GENERALES
Denominacién UE-15 LOS CHOZOS

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucidn. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.
Supefficie de la U.E 11.723 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 6.700 m?
Uso caracteristico. DOTACIONAL
Ordenanza de aplicacién DOTACIONAL - UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
Reservay cesiones | Viario 4,173 m?
de suelo dotacional Espacios Libres 2.287 m?
Equipamientos pUblico | 5.362 m?

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-15

Uso y tipologia caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

Aprovechamiento medio. 0,571 m? / m3s

Sistema de actuacién, Cooperacién

Programacién e iniciativa de 5 afios / PUblica

Gestidn

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

. Completar el suelo urbano vacante, consolidando la gran bolsa de Equipamientos y Espacios

Libres del Paseo de Vargas en su borde Este, mediante la urbanizacion v disefio de los espacios libres
adecudndolo a la estructura urbana (topografia) y cudlificando la imagen urbana del frente Este.

° Destinar a corto y medio plaza dicho espacio ordenado a uso Dotacional como ampliacion del
Recinto Ferial. En caso de su innecesariedad se destinard a cualquier uso Dotacional o Residencial
Unifamiliar Adosade con proteccién oficial, conforme a los DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO
determinados en la presente ficha.

Garantizar la accesibilidad al sector, peatonal por el norte desde la Avda. de Andalucia y por el sur
desde ia c/ Jesus.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle gjustard las alineaciones, determinard las rasantes para garantizar las conexiones
viarias y peatonales conforme a la ordenacidn propuesta, siendo vinculante la disposicion de los
Espacios Libres. Iguaimente dimensionard y disefard la zona verde y los accesos peatonales, con el
objeto de cuadlificar la imagen urbana.

2.- B Estudio de Detalle para cualquier uso de los previstos resolverd adecuadamente los voidmenes de
los cuerpos edificados integrdndolos en la gran bolsa de equipamientos atendiendo a la fuerte
topografia del sector de forma que garantice una imagen cualificada del borde urbano Este del nicleo.
3.- La superficie de techo edificable tanto para uso dotacional o para UAD-1 serd ia establecida en la
Datos de Gestidn. En caso de Uso Residencial no se cederd la superficie de equipamiento.
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DATOS GENERALES
Denominacion UE-16 MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficie de la U.E 8.658 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Proyectos de Urbanizacidn.
Techo mdximo edificable. 4.200 m?
Uso caracteristico. TERCIARIO
Ordenanza de aplicacién TERCIARIO e INDUSTRIAL en 19 v 3° Categoria.
Reserva y cesiones | Viario 4.48]
de suelo dotacional Espacios Libres o
Equipamientos publico | -

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Repario. AR. UE-16

Uso y tipologia caracteristica TERCIARIO
Aprovechamiento medio. 0,48 m* / m3s
Sistema de actuacion, Cooperacién
Programacioén e iniciativa de 5 afos / Piblica
Gestion

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Consolidar la manzana friangular de! acceso Este al nicleo con edificacion destinada a uso Terciario,
Comercial adecudndose a la reestructuracion del sistema viario principal de la Avda. Maria Auxiiadora
y Avda. de Andalucia. Excepcionalmente se permitirdn el uso Industrial en 12 categoria atendiendo a los
usos preexistentes, e Industrial 3° categoria, atendiendo a la adecuada ubicacién para dicho uso,

La unidod persigue fundamentalmente la definicidn morfoldégica de una manzana semiconformada
como drea de servicios {anteriormente en suelo no urbanizable) en una manzana plenamente urbana,
siendo necesario definir sus alineaciones y viario perimetral.

Cesidn v urbanizacion del Sistema Viario perimetral a la manzana mediante viales de servicio paralelos
la Avda. Maria Auxiliadora y Avda. de Andaiucia y un vial de acceso al Velddromo.

La actuacién podrd redlizarse por parcelas individualizadas, ejecuténdose la urbanizacién y cesion del
tramo correspondiente a cada una de elias, 0 en su caso, con proyecto conjunto y unitario.
Condiciones de Ordenacién:

1.- Se respetardn las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacion, asi como el ancho viales de
13 mis (Tipo V4) medidos desde el limite de la Unidad de Ejecucién

2.- La edificacion correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificaciédn de Terciario, si bien, y con cardcter excepcional, se permitird el uso pormenorizado
Industrial en 19 y 39 categoria { Estaciones de Servicio de Combustible para vehiculos), debiéndose
qjustar la edificacién correspondiente a los pardmetros urbanisticos especificos de la zona terciaria.
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DATOS GENER

Denominacién UE-17 SUBESTACION RENFE

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Supeificie de la U.E 8.177.15m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdximo edificable. 6.235 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Reservay cesiones | Viario 2.572m?
de suelo dotacional | Espacios Libres 389 m?
Equipamientos publico | 1.319 m

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-17

Uso y tipologia caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,763

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de 5 anos/ Privada

Gestion

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidar el suelo vacante entre la Avda. Maria Auxiliadora { actual A-331) v la linea férrea mediante
una ordenacién residencial que complete la trama urbana en continuidad y solape con el sector
urbanizable residencial del Yucatal.

. Garantizar el drenaje del sector mediante el registro viario hasta la zona de espacios libres vy
dotaciones, mediante cesidén y urbanizacion del sistema viario propuesto.

®

. Cesidn de suelos para espacios libres y cesidon de las instatlaciones de! ferrocaril par destino a
dotaciones. Se disefiardn dichos espacios de cesidon al objeto recudlificar la imagen urbana del borde
norte de la linea férea.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle gjustard las alineaciones de las manzanas, determinard las rasantes para
garantizar tas conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el trazado del
viario del tipo V4. Igualmente son vinculantes la disposicion de la zona verde y equipamiento
disefidndose al objeto de reducir el impacto mediocambiental de la linea férrea mediante la disposicion
de arbolado u otras medidas

2.- Bl Estudio de Detalle preverd la recuperacion de la instalacidn existente del Ferrocarril para uso
dotacional integrdndola en la ordenacién propuesta.

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-18 AVDA. MARIA AUXILIADORA (A-331}

Ambito- Delimitacién | Unidad de Fjecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3
Supertticie de la U.E 10.106 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de urbanizacion
Techo mdaximo edificable. 4,700 m? techo
Uso caracteristico. TERCIARIO — COMERCIAL
Ordenanza de aplicacién TERCIARIO
Reserva y cesiones | Viario 3.639 m?
de suelo dotacional Espacios Libres 2.196 m2

Equipamientos piblico | --—

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-18

Uso y tipologia caracteristica TERCIARIO
Aprovechamiento medio. 0,465 m#* / m3s
Sistema de actuacion. Compensacién
Programacién e iniciativa de 5 anos/ Privada
Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Regeneracion de la cufia triangular entre la ctra. A-431 vy la linea férrea, mediante la urbanizacion de
una red viaria drenante y el disefio de espacios libres paralelos a la linea férrea que configure el drea de
acverdo estructura general de estos dos elementos vertebradores del nicleo.

. Reconducir las implantaciones lucrativas existentes mediante la determinaciones de
alineaciones y su adecuacién a su normativa de regulacidn de forma, que se completen las manzanas
con una adecuada imagen urbanda

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle, en su caso, gjustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes
para garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacidn propuesta, siendo vinculante el trazado
del viario dimensionado del fipo V4. Igualmente son vinculantes la disposicién de la zona verde y
equipamiento disefidndose con el objeto de reducir el impacto medioambiental de la linea férrea
mediante ia disposicion de arbolado u otras medidas

2.- La edificacidn correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacion de Terciario




Pagina nim. 206 BOJA num. 7 Sevilla, 12 de enero 2006

DATOS GENERALES

Denominacion UE-RP RIVERO DE POSADAS
Ambite- Delimitacién | Unidad de Ejecucidn. s/ Plano Ordenacién C2 Hoja é
Supetficie de la U.E 7.284,07 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Proyecto de Urbanizacién
Techo mdximo edificable. 7.131 m? Techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicaciéon UAD-1 UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 2
Reservay cesiones | Viario 2.592 m?
de svelo dotacional | Espacios Libres 238 m?

Equipamientos pUblico | —-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Repario. AR. UE-RP

Uso y tipologia caracteristica UAD-1  UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,979 m?t / m3s

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniciativa de 5 afos/ PUblica

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar la trama urbana del suelo vacante situado al nordeste del ndcleo, conforme a la ordenacién
de las anteriores NN.SS, y destinando la totalidad de la manzana a uso residencial mediante vivienda
unifamiliar adosada atendiendo a los requerimientos tipolégicos actuales.

Cesidn y urbanizaciéon del Sistema Viario y espacios libres pendiente de ejecutar de la anterior actuacion
de el Plan General para completar la estructura viaria de! ndcleo y la dotacidn de zonas verdes..

Condiciones de Ordenacién:

1.- Bl frazado viario se respetard siendo la calle Mayor de ancho 12 mts y el resto, vial oeste, ¢/ de los
Nogales y su paralela al norte, de 10 metros de ancho

2.- La disposicion y dimensionamiento de los espacios se respetardn integramente conforme al Plano de
Ordenaciodn.

3.- La edificacidon correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de UAD-1  VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1.
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A.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANO

2.- FICHAS DE GESTION.  SUELO URBANO CONSOLIDADO.
ACTUACIONES AISLADAS

DATOS GENERALES
Denominacién AA-1 SANTIAGO

Ambito- Delimitacién Actuacidn Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacidén OC B2 hoja 4
Superficie de la A A. 81,48 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecuciéon Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Espacio Libre

Cdlificacién Sistema Local de Espacios Libres.
DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m? /m?

Sistema de obtenclén EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencién de espacio libre en la confluencia de la ¢/ Santiago y Triana, eliminando la edificacién
existente fuera de ordenacion en altura y tipologia, para formalizar una plaza urbana, liberando a la
Ermita de Santiago de su actual situacién interior y recuperando su apertura a espacio publico.

Denominacién AA-2 ALCANTARA
mbito- Delimitacién Actuacion Aistada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC B2 hoja 4
Superficie de la A A. 264,68 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucidén Proyecto de Obras Ordinarias

Uso. Viario

Calificacién Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m? /m3s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

. Obtencién del suelo ocupado actualmente por edificaciones pseudoindustriales {cocheras)

para destinarlo al sistema viario, que permita resolver el ensanche de la Avda. de la Estacion y el
desnivel existente entre dicho vial y la calle Alcdntara.
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DATOS GENERALES
Denominacién AA-3 LA ESTACION

Ambito- Delimitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacion OC-B2 hoja 4
Superficie de la A.A. 430,71 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario

Calificacién Sistema Viario.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m?t /m?3s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencidén de espacio libre actualmente ocupado por pequenas edificaciones obsoletas, con el
objetivo de la recudlificacién urbana entorno a la Plaza de La Estacién y con relacién a la nueva
estructura viaria y de espacios libres en toda la banda de contacto con la linea férrea.

'ACTUACIC
DATOS GENERALES
Denominacién AA-4 PROLONGACION PLAZA BENAVIDES

Ambito- Delimitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC-B2 hoja 4
Superficie de la A.A. 868,43 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucion Proyecto de Obras Ordinarias

Uso. Viario y Espacic libre

Calificacién Sistema Viario y Sistema Local de Espacios Libres.
DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m? /m3

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Operacidén encuadrada en la regeneracidn del borde del casco histérico sobre la cornisa de la Ballesta,
mediante la obtencidn del suelo ocupado actualmente por traseras de edificacién en deficiente
estado, con el objetivo de conformar un vial en prolongacién de la ¢/ Benavides y espacio libre mirador
sobre la cornisa. De esta forma garantizar el registro perimetral del borde sur del casco histérico, con la
necesaria continuidad topogrdfica.
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DATOS GENERALE
Denominacién AA-5 CALLE MONTILLA

Ambito- Delimitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC-B2 hoja 4
Superficie de la A.A. 605,27 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Insttumento de ejecucion Proyecto de Obras Ordinarias

Uso. Viario y Espacio libre

Calificacién Sistema Local de Espacios Libres y Sistema Viario.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m3? /m3s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

. Obtencidn del suelo ocupado actualmente por edificaciones pseudoindustriales {cocheras) y

residencial en deficiente estado, para destinarlo a ampliacidn de la calle Montilla v espacio libre
prolongacion del jardin existente como mirador sobre el rio. La operacion encuadrada en la
regeneracién del borde del nicleo sobre la cornisa de la Ballesta, permitird a su vez con el ensanche
viario la conexidn del trazado previsto de la Ronda urbana del borde Este con la Avda Conde Vallellano
hasta enlazar con el puente y Ctra CO-121.

Denominacién AA-6 CONEXION CENTRAL NORTE —-SUR

Ambito- Delimitacidn Actuacidn Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacion OC-B2 hoja 2
Supertficie de la A.A. 2.246,47 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias

Uso. Viario y Espacio libre

Calificacién Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objefivo 1,60 m? /m3s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Obijetivos:

. Se propone al objeto de garantizar, mediante la disposicidn del suelo suficiente, el trazado de un

nuevo paso de conexidon norte- sur que salve las lineas ferroviarias. La operacidn se encuadrada en la
regeneracion del borde norte del ndcleo con las lineas ferroviarias y en la necesaria conexién norte sur,
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DATOS GENERALES

Denominacién

AA-7 CALLE GAITAN

Ambito- Delimitacién

Actuacioén Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién

Superficie de la A.A.

48 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

inshumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario
Calificacién Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m* /m?3s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

. Supresidn del estrechamiento viario existente, mejorando la conexidén y fluidez de este viario

principal, asi como la imagen urbana.
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

1. SECTORES DE DESARROLLO PRIMERA RESIDENCIA

1.1- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES 1° RESIDENCIA

DATOS GENERALES

Denominacién

PP-R1 _EL YUCATAL

Ambito - Delimitacién

Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3.

Superficie del Plan Parcial

37.876 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarnollo

Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0.45 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable,

17.044 m? techo

Uso Global.

Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad méxima de viviendas 36 viviendas / Ha

7 Reserva techo objetivo para VPO -

Ordenanzas de aplicacién

Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay
cesiones de suelo
dotacional

VIARIO

Segun Plan Parcial

DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condicicnes de ordenacién vinculantes y las reservas
V.E.D. § y aparcamientos establecidas en la LOUA y mddulos minimos del RPU de aplicacion

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto.

AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio.

AMrl =0,42511729

Sistema de actuacién.

COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién | Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Consolidacion de la bolsa de suelo urbanizable vacante de las anteriores NN.SS, mediante la  urbanizacion y
desarrolloc de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya ordenacién se arficule en
continuidad con los suelos urbanos residenciales adyacentes en sus mérgenes este y oeste.
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Criterios y directrices para la Ordenaci6n:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con las tramas urbanas adyacentes al oeste y
este del sector, mediante la continuidad de los viales ¢ infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definird uno o dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, perpendiculares a la linea férrea, y el trazado de un vial
paralelo a ésta en continuidad con los adyacentes, siguiendo la estructura grafiada en ¢l Plan General

3.- El viario se dimensionara considerando como ancho minimo admisible de vial principal el tipo V5 y para el resto V3, salvo en las
conexiones o prolongacion de la estructura adcyacente. Se dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetara el maximo de arbolado existente en ¢l sector (Jardines interior de la Escuela Agraria), reservando dichos terrenos
para localizar el Sistema de Espacios Libres de acuerdo a la localizacion grafiada en el Plan General

2.- Se destinaran preferentemente para uso dotacional piblico, el suelo ocupado por la edificacion existente de la E.A. Yucatal, al objeto de
propiciar el mantenimiento de la edificacion para Equipamiento Publico. Si bien el Plan Parcial en funcién de la gestion del propio
planeamiento, y del estado y caracteristicas de la edificacion, valorara las posibilidades de su mantenimiento y destino.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-Se considera vinculante en la Ordenacion la disposicion de manzanas residenciales sellando las medianeras de las manzanas residenciales
lindantes al este y oeste del sector, conforme a la ordenacion grafiada en el Plan General

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada definidos
en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las
Normas Urbanisticas
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R2 EL MOREDAL 1

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 2.
Superticie del Plan Parcial | 111.500 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,50 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 55.750 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad méxima de viviendas 45 viviendas / Ha

7% Reserva techo objetivo para VPO 40 %

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD / Pluririfamiliar Aistada PAS.
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamlentos establecidas en la LOUA y médulos minimos del RPU de aplicacion

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia )
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMrI1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e Iniciativa de Gestién Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Expansion y crecimiento de la ciudad al oeste del nicleo actual, entre la carretera de Rivero de Posadas y la linea férrea, mediante la
urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya ordenacion se articule en continuidad con el
suelo urbano residencial adyacentede la UE-3.

Criterios y directrices para la Ordenacion:
SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacion a garantizar las conexiones y sellado con la tramas urbanas de la UE-1 y UE-3
adyacentes al este del sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras. Igualmente es fundamental la conexion mediante un paso
elevado sobre ¢l ferrocarril, con los sectores al norte I-1 y R-14

2.- El Plan Parcial definira tres ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno en prolongacion a la calle Maestro Lucena y dos paralelo y
perpendicular respectivamente a la linea férrea, siendo vinculante el trazado grafiada en el Plan General con las precisiones oportunas derivadas
de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V5 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetara la localizacion centrada al oeste del sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos Publicos siguiendo el
modelo grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea
férrea y carretera de Rivero de Posadas. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que cualifiquen la imagen urbana con el objeto
de integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicion de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con la UE-3 y al oeste con ¢l sector urbanizable R3.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD y
Vivienda Plurifamiliar Aislada de 3-4 plantas de altura, definidos en 1a Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales
de uso, edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas. La tipologia de Vivienda Plurifamiliar Aislada se
ubicara preferentemente en las manzanas recayentes a la carretera de Rivero, zona topografica mas baja..
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R3 EL MOREDAL 2
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-82 Hoja 2.
Superficie del Plan Parcial | 62.303 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edfficabilidad bruta 0,50 m?techo / m? sueio

Techo mdximo edificable. 31.152 m2 techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdaxima de viviendas 45 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas 40 %

proteccién oficial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD. / Pluririfamiliar Aislada PAS
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, § y aparcamientos establecidas en la L.S. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto, AR-SU.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e inlclativa de Gestidén | Privada {Condicionada al desarrollo previo del sector urbanizable R2)
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Cierre de los crecimientos residenciales por el borde oeste de la ciudad, entre la carretera de Rivero de Posadas y la linea férrea, mediante la
urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya ordenacion se articule en continuidad con el
suelo urbanizable residencial del sector R2 y conecte en su borde noroeste con el eje estructurante principal de la carretera 431

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana del sector R2 adyacente
al este del sector, mediante Ja continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definira dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno de prolongacion de la calle Maestro Lucena y otro
prolongaci6n del vial norte paralelo a la linea férrea, conectados en una glarieta que da acceso a la conexion con el puente. El trazado de dichos
viales, la glorieta y conexién con el puente son vinculantes en la ordenacion conforme al trazado grafiado en el Plan , con las precisiones
oportunas derivadas de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo VS y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetara la localizacion centrada en el sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos Publicos en continuidad con
los localizados en el sector R2, siguiendo el modelo grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante la disposicién de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea
férrea y carretera de Rivero de Posadas. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forme que cualifiquen la imagen urbana al objeto de
integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicion de las manzanas residenciales

garantizara la continuidad viaria entre ellas y con el sector adyacente urbanizable R2.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacién residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada y Vivienda

Plurifamiliar Aislada de 3-4 plantas de altura, definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso,

edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas. La tipologia de Vivienda Plurifamiliar Aislada se ubicara
referentemente en las manzanas recayentes a la carretera de Rivero, zona topografica mas baja.
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[PLAN PARCIAL

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R4 LAS HUERTAS
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 2.
Superficie del Plan Parcial | 42.493 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,45 mtecho / m? suelo

Techo mdximo edificable. 119.222 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdaxima de viviendas 36 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas 30%

proteccién oficial

Ordenanzas de aplicacion Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO il Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, Sy aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-SU.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniciativa de Gestién | PUblica
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Consolidar la estructura urbana del nicleo entre la carretera de Rivero de Posadas y ia cornisa sobre el rio
Guadalquivir, mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad,
cuya ordenacion se articule con los suelos residenciales al norte y cualifique el borde urbano sur de la cornisa.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con las framas
urbanas del suelo urbano, conexion calle Huertas y Sevilla y conexién con la UE- 3 a fravés de la ctra. de Rivero de
Posadas prolongando los viales grafiados en el Plan General

2.- E! Plan Parcial definird un vial principal de borde del sector, que conecte la calle Sevilla con la ctra de Rivero de
Posadas, siendo vinculante el trazado grafiada en el Plan General con las precisiones oportunas derivadas de las
condiciones topogrdficas

3.- El viario se dimensionard para los viales principales con ancho minimo el tipo V4 y el resto de viales considerando
como ancho minimo de vial el fipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetard la localizacién centrada en el sector de los Equipamientos Publicos siguiendo el modelo
grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres al sur del sector entre el vial de borde y el limite del
sector, de forma que la zona verde se integre con el Sistema General de Espacios Libres constituido por el Sistema
General de la Cornisa De las Barrancas

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien serd vinculante el sellado
de las medianeras de las edificaciones de suelo urbano recayentes a la ¢/ Huertas y Sevilla y la disposicién de las
manzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas y con el sector adyacente al norte de la UE-3
2.-.El Plan Parcial definird una zenificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion,
y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-RS HUERTA MEDRANO
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficie del Plan Parcial | 164,103 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,35 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 57.436 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 25 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD. Y Aislada UAS.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A. y mddulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.R.1 (Urbanizable Primera Residencial)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. Amrl =0,42511729

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién Privada (Condicionada al desarrollo previo del secior urbanizable R2)
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos: Completar y sellar la estructura norte del nacleo entre el suelo urbano al oeste y las implantaciones ilegales al este, mediante la
urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de transicion de media a baja densidad. La ordenacidn estructurara a partir
del camino de los Molinillos una trama urbana hasta la linea férrea del AVE articulando ¢ integrando el suelo urbano situado al oeste con los
nuevos suelos de expansion residencial situados al este.

Criterios y directrices para la Ordenaci6n:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacion a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana del sector Ré adyacente
al este del sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definira cuatro ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE hasta conectar con
el vial del sector S2 de los Menestrales, otro diagonal en prolongacion de A-431 hasta conectar en rotonda con el vial norte, otro por el trazado
del Cordel de la Estrella y el limite sur constituido por un vial sobre el camino de los Molinillos. El trazado de dichos viales, la glorieta y
conexion con la carretera A-431 son vinculantes en la ordenacidn conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas
derivadas de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionar4 para los viales principales con ancho minimo el tipo V4 4 excepcion del primer tramo del cordel que sera tipo V7
y prolongacién A-43! tipo V6, y el resto de viales considerando como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus
acerados.

4.- Es vinculante para el desarrollo y ejecucion del Plan Parcial, la configuracion y urbanizacién (viales y acerados) de las dos manzanas
calificadas como SG-S correspondientes al Silo y SG-TI Subestacion Eléctrica

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea del
AVE. El Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de forme que cualifiquen ia imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la
estructura general del nicleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios libres y Equipamientos se situaran preferentemente alrededor de los dos SG conforme al disefio grafiado
en el Plan General.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre eiias y con el sector adyacente urbanizable RS.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada
definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificaci6n, y urbanizacion reguladas en el Titulo
VI de las Normas Urbanisticas, garantizando la transicion de oeste a este de la vivienda de media densidad a baja densidad, siendo vinculante la
localizacion de UAD Vivienda Unifamiliar Adosada, en las manzanas situadas al oeste mas cercanas al suelo urbano.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R6 LOS MOLINILLOS
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3y &.
Superficie del Plan Parcial | 132.140 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,18 m*techo / m? suelo
Techo mdximo edificable. 23.789 m? techo
Densidad mdxima de viviendas 10 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas
proteccidn oficial

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aistada UAS.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y mddulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Repario. AR-S.U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién | Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Integracion de las implantaciones en la margen este del camino de los Molinillos en la estructura general del niicleo, con la ampliacion de suelo
al oeste, mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, cuya ordenacion se articule con los
suelos residenciales residenciales RS y R7

Criterios y directrices para la Ordenacion:

SISTEMA VIARIO

I.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacion a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana del sector RS y R7
adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras,

2.- El Plan Parcial definira tres ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE en continuidad al
trazado de los sectores R5 y R7, otro diagonal desde el nudo de la glorieta A-431 con la prevista Ronda de Circunvalacion Este por el trazado
de la pista existente, y el limite noroeste constituido por un vial sobre ¢l camino de los Molinillos. El trazado de dichos viales, la glorieta y
conexion con la carretera A-431 son vinculantes en la ordenacion conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas
derivadas de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V4 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3, si bien el Plan Parcial de desarrollo podra ajustarse a un dimensionamiento inferior justificAndose expresamente por las
preexistencias.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea del
AVE. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la
estructura general del nucleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situaran preferentemente en el centro del sector y paralelos a la ctra A-431,
siguiendo el modelo grafiado en el Plan General.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas residenciales
garantizaré la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables RS y R7, respetandose las implantaciones existentes de
vivienda aislada.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Aislada de superficie
superior a 500 m* definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacion
reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R7 LAS MOHEDAS 1
Ambito - Delimitacién Plan Parcial Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacidén QC-B2 Hoja 5.
Superficie del Plan Parcial | 84.024m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0,12 m#echo / m? suelo

Techo méaximo edificable. 10.323 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad méxima de viviendas 6 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas
proteccién oficial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada UAS

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, § y aparcamientos establecidas en la L.S. C.A.A, y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-SU.R.1 {Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMrl1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e Iniciativa de Gestién | Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Reconducir las implantaciones situadas en las Mohedas, entre la linea AVE vy ctra. A-431, integrandolos en la estructura general del nucleo,
mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, cuya ordenacidn se articule con los suelos
residenciales residenciales R6 y R8

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacion a garantizar las conexiones y continuidad con la trama urbana del sector R6 y R8
adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definira un vial al norte paralelo a las vias del AVE en continuidad al trazado de los sectores R6 y R8. El trazado de dicho
vial es vinculante en la ordenacion conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V4 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3, salvo puntualmente por justificacion expresa por las preexistencias,

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linca del
AVE y carretera A-431. El Plan Parcial diseflara dichos espacios libres de forme que cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos
elementos en la estructura general del nucleo.

2.- El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situaran dé forma que no afecten a las implantaciones existentes.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables R6 y R8, respetandose las implantaciones existentes de
vivienda aislada.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar, Aislada UAS de
superficie de parcela superior a 1.000 m* definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso,
edificacién, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R8 LAS MOHEDAS 2
Ambito - Delimitacién Plan Parciai / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Orden_ocién OC-B2 Hoja 5.
Superficie del Plan Parcial | 130.614 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Pilaneamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0,12 m?techo / m? suelo

Techo mdaximo edificable. 15.674 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad mdxima de viviendas é viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas
roteccién oficial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada UAS.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, $ y aparcamienios establecidas enla LS. C.A.A, y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 {Urbanizable Primera Residenciq)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestidén | Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Cerrar los crecimientos residenciales por ¢l borde Este de la ciudad, entre las barreras infraestructurales constituidas por la linea férrea del AVE
y la carretera C-431, mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el
modelo de implantacién de la vivienda unifamilar aislada.

Criterios y criterios para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacion a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana del sector R7 adyacentes
al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definird dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE en continuidad al
trazado del sector R7, y otro paralelo a la carretera C-431 que se unirdn en ¢l extremo este para conectar con la carretera. El trazade de dichos
viales, la glorieta y conexion con la carretera A-431 son vinculantes en la ordenacion conforme al trazado grafiado enel Plan, con las
precisiones oportunas derivadas de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo ¢l tipo V4 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea del
AVE y carretera C-431. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forme que cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos
elementos en la estructura general del niicleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situaran preferentemente en el centro del sector, siguiendo el modelo grafiado
en el Plan General

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenaci6n de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables R7.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion residencial cuya tipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar, Aislada de superficie
de parcela superior a 1.000 m? definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacién, y
urbanizaci6n reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R1 VALDEGALLINAS ALTAS 1
Ambito - Delimitacién Plan Parcial Suelo Urbanizable. Segun Plano de Crdenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficie del Plan Parclal | 64.887 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

fndice de edificabilidad bruta 0,45 m*echo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 29.199 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdaxima de viviendas 36 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas 20%

proteccién oficial

Ordenanzas de aplicacion Vivienda Unifamiliar Adosada UAD

Reservay VIARIO g Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, Sy aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A. y mdédulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-§ U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr] =0,42511729

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniciativa de Gestién | PUblica
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Ensanche y crecimiento al norte de la ciudad, enfre los dos futuros ejes viarios urbanos estructurantes carreteras C-431
y C-41, mediante la urbanizacién y generacién de un sector de suelo edificable residenciatl de media densidad, cuya
ordenacién se articule a partir del nudo viario, el camino de Hornachuelos / Sierrezuela y los Sistemas Generales
colindantes.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con las framas
urbanas adyacentes del sector de la Sierrezuela y de los Sistemas Generales existentes, mediante la continuidad de
los viales e infraestructuras.

2.- £ Plan Parcial definird el camino de Hornachuelos como eje viario principal de ordenacion del sector y tipo V7, y
disefiard el nudo viario con las carreteras C-411 y C-431 mediante una gran glorieta, siguiendo orientativamente la
estructura grafiada en el Plan General

3.- El viario se dimensionard para los viales secundarios con ancho minimo V4 y el resto de viales considerando como
ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetard la localizacidon en el limite norte del sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos
PUblicos como colchédn de transicidn al suelo de uso industrial situado al norte, siguiendo el modelo grafiade en el
Plan General

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residenciales garantizard la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con los
Sistemas Generales existentes y al oeste con el sector urbanizable R10.

2. - El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda
Unifamiliar Adosada definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso,
edificacion, y urbanizacion reguiadas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas. La zonificacion garantizard la
fransicidn de sur a norte de la implantacién de la edificacidn mas intensiva hasta la mas extensiva.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R1 VALDEGALLINAS ALTAS 2
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficie del Plan Parcial | 51.643 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edfficabilidad bruta 0,45 mtecho / m? suelo

Techo mdximo edificable. 14.577 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamitiar

Densidad méxima de viviendas 36 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas 20%

proteccidn oficial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacioén vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, 5 y aparcamientos establecidas en la L.S. C.A.A. y mddulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.T {Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestidén | Privada (Condicionada at desarrollo previo del sector R9)
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Expansién y crecimiento al norte del ndcleo actual, a partir del futuro eje viario urbano trazado sobre el camino de
Hornachuelos / Siermezuela, mediante la urbanizaciéon y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de
media densidad, cuya ordenacion se articule en continuidad con el sector R urbanizable de Valdegallinas Altas 2.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con las framas
urbanas adyacentes del sector R9 de Valdegallinas Altas 2 y R-11 de Huerta Pino, mediante la continvidad de los
viales e infraestructuras.

2.- Bl Plan Parcial definird el camino de Hornachuelos como eje viario principal de ordenacién del sector tipo V7, y
disefiard la estructura viaria secundaria en continuidad con la ordenacion del sector R9, siguiendo el modelo grafiado
en el Plan Generatl

3.- El viario se dimensionard para los viales secundarios con ancho minimo el tipo V4 y el resto de viales considerando
como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.
1.- El Plan Parcial respetard la localizacién en el limite norte del sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos

Publicos como colchdn de transicién al suelo de uso industrial situado al norte, siguiendo el modelo grafiado en el
Plan.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacidn residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicidon de las
manzanas residenciales garantizardn la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con el
sector urbanizable R y al oeste con el sector urbanizable R11

2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion,
y urbanizacion reguladas en el Titulo Vi de las Normas Urbanisticas. La zonificacion garantizard la transicidn de sur a
norte de la implantacion de la edificacidén mds intensiva hasta la mas extensiva.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R1 HUERTA PINQO 1
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segdn Plano de Ordenaciéon CC-B2 Hoja 1y 3.
Superticie del Plan Parcial | 294.872 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0,30 m?techo / m? suelo

Techo maximo editicable, 88.462 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 20 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada UAS y Adosada AUD

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes v las reservas
dotacional V.E.D, S y aparcamlentos establecidas en la LS. C.A.A. y m&dulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestién Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos: Expansion y crecimiento de la ciudad al noroeste del nicleo actual atendiendo a la demanda de los nuevos modelos de vivienda
“ciudad jardin”, entre el camino de Hornachuelos y la linea férrea del AVE; mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo
edificable residencial de media- baja densidad, cuya ordenacion se articule en continuidad con los sectores de suelo urbanizable adyacentes a
partir de los ejes viarios estructurantes.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con las tramas urbanas de los sectores R10, 12
e R12 lindantes al este y oeste del sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definiré tres ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al sur coincidiendo con el trazada del actual camino de
Hornachuelos como tipo V7 (tramo sur) y V5 (tramo oeste), otro al norte paralelo a la linea férrea del AVE prolongacion del vial del sector 12
y otro diagonal tipo V5 que partiendo de 1a glorieta disefiada en la interseccion con el camino de Hornachuelos conecta al este con los viales de
los sectores 12 y S6, siendo orientativo el trazado y glorieta grafiada en el Plan General con las precisiones oportunas derivadas de las
condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales secundarios del Plan Parcial con ancho minimo el tipo V4 y el resto de viales considerando como
ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetar4 la localizacién centrada en el sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos Publicos, en continuidad
con la localizacion de los Sistemas de los sectores R9 y R10, siguiendo el modelo grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante la disposicion de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a la linea
férrea del AVE. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que cualifiquen [a imagen urbana con el objeto de integrar dichos
elementos en la estructura general del niicleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenaci6n residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes R10 e 12.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuyas tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD y
Vivienda Unifamiliar Aislada UAS de superficie de parcela superior a 500 m? definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las
condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas

3.- El Plan Parcial zonificara el sector garantizando la transicion de sur a norte de la vivienda de media densidad a baja densidad, siendo
vinculante la localizacion de UAD Vivienda Unifamilar Adosada, en las manzanas de solape con el sector R10 y en las situadas en la zona mas
baja_recayentes al vial del camino de Ja Sierrezuela /Hornach,

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R12 EL PINAR BELLARROSA
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordendacién OC-B2 Hoja 1.
Superficie del Plan Parclal | 108.778 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
Planeamiento de desarrollo Plan Parcial
indice de edificabilidad bruta 0,18 m#techo / m? suelo
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Techo mdximo edificable. 19.580 m? techo

Uso Global. Residencidl. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 10 viviendas / Ha

7% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada

Reservay VIARIO Segun Plan Parcigl

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, § y aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION |

Area de Reparto. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestiéon Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:

Integracion en la estructura general y reconducion de las implantaciones residenciales situadas al noroeste del
nicleo, enfre la carretera de Hornachuelos y camino de Belilarrosa; mediante la  urbanizacién y desarrolio de un
sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la vivienda
unifamilar qislada.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es orientativa con relacién a garantizar las conexiones y sellado con la frama urbana
del sector R13 adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.- Bl Plan Parciol definird como ejes viarios principales de ordenacién del sector, el frazado sobre el camine bajo de
Hornachuelos y el trazado sobre la carretera de Hornachuelos Tipo. El trazado de dichos viales y su conexidén en la
gran glorieta son vinculantes en la ordenacién conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas
derivadas de las condiciones topogrdficas

3.- El viario se dimensionard para los viales principales con ancho minimo el tipo V5 y el resto de viales considerando
como ancho minimo de viatl el fipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion de bandas gjardinadas y arboladas, constituyendo parte det Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la linea del AVE. El Plan Parcial disenard dichos espacios libres de forma que cudlifiquen la imagen
urbana con el objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del ndcleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situardn preferentemente al este del sector, alrededor
de la gran glorieta, siguiendo el modelo grafiado en el Pian General

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residenciales garantizardn la continuidad viaria entre ellas y con los sector adyacente urbanizable R13,
respetdndose las implantaciones de viviendas existentes.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuya tipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
Aisiada de superficie de parcela superior a 500 m? definidos en la Memoria de Ordenacidn del Plan y cumplan las
condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R12 BELLARROSA
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Crdenacion OC-B2 Hoja 1
Superficie del Plan Parcial | 112.434 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial
indice de edificabilidad bruta 0,18 m2techo / m? suelo
Techo mdximo edificable. 20.238m? techo
Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad mdxima de viviendas 10 viviendas / Ha
% Reserva techo objetivo para VPO
Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada.
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial
cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, § y aparcamientos establecidas en la L.S. C.A.A. y médulos minimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION
Area de Reparto. AR-S.U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729
Sistema de actuacién. COMPENSACION
Programacion e iniciativa de Gestién Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos;

Integracion en la estructura general del niicleo y reconduccion de las implantaciones residenciales situadas al noroeste del niicleo, en la margen
sur de la carretera de Hornachuelos; mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que
complete el modelo de implantacién de la vivienda unifamilar aislada.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es orientativa en relacion, a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana del sector R12 adyacentes
al sector, mediante la continuidad de los viales ¢ infraestructuras, y en particular se respetara el trazado del vial en el limite del sector de
conexidn con la carretera de Hornachuelos.

2.- El Plan Parcial definird como ejes viarios principales de ordenacion del sector, partiendo de la gran glorieta, el trazado sobre la carretera de
Hornachuelos y un vial paralelo a la ctra C-431 limite con el suelo urbanizable industrial. El trazado de dichos viales y su conexion en la gran
glorieta son vinculantes en la ordenacion conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topograficas.

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V5 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es orientativa la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos en la zona sureste del sector entorno a la gran glorieta. El Plan
Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que cualifiquen 1a imagen urbana con el objeto de integrar dichos elementos en la estructura
general del niicleo.

2.- Se respetard una banda ajardinada en el limite oeste del sector paralela al vial perpendicular a la C-431 de conexion con la carretera de
Hornachuelos.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas residenciales
respetara las implantaciones de viviendas existentes.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion residencial cuya tipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar, Aislada de superficie
de parcela superior a 500 m? definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion, y
urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R14 CARRETERA 431
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1.
Supetficie del Plan Parcial | 84.260 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial
indice de edificabllidad bruta 0,40 m2techo / m? suelo
Techo maximo edificable. 34.504 m? techo
Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad méxima de viviendas 30 viviendas / Ha
% Reserva techo objetivo para VPO 10%
Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial
cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme alas condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.ED. § y aparcamientos establecidas en la LOUA y mddulos minimos del RPU de aplicacion
DETERMINACIONES DE GESTION
Area de Reparto. AR-S U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia )
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729
Sistema de actuacién. COMPENSACION
Programacion e iniciativa de Gestién | Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Expansién y crecimiento inmediato de la ciudad al norte del nicleo actual y apoyado en la actual carretera 431, mediante la urbanizacién y
desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad. Atender a las nuevas previsiones de crecimiento, apoyadas en este eje
viario en direccion oeste, dada su capacidad de atraccion por la funcionalidad y nuevas conexiones

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.~ La estructura viaria propuesta es vinculante en relacion a garantizar la propuesta para el paso superior sobre las lineas férreas, la A-431
como conexion con el sector R2, asi como respecto a la glorieta de enlace con el paso infertor igualmente propuesto para la conexion norte —sur
en el camino de Hornachuelos Igualmente son vinculantes el vial principal trazado sobre la carretera de Hornachuelos y la parte de Glorieta en
su interseccion con el camino de la Sierrezuela; el vial norte paralelo a la carretera C-431 que parte de la glorieta, limite norte del sector con el
sector residencial R13; el vial de servicio paralelo a la C-431, de forma que exista uno o dos accesos al sector desde la Ctra A-431al sector

2.- El Plan Parcial se adecuard al disefio del eje viario principal de ordenacién del sector definido sobre el actual camino de Hornachuelos y a
la glorieta interior de enlace, siguiendo los criterios y disefios adoptado para el resto de los sectores.

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V5 y para el resto de viales, considerando como ancho
minimo de vial, el tipo V3. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion del Sistema de Espacios Libres y equipamientos, localizados en la banda longitudinal de suelo comprendida
entre la linea férrea y la carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forme que
cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nucleo.

2.- Se respetara las areas ajardinadas de las glorietas de interseccion de la carretera de Hornachuelos con el camino de la Sierrezuela y C-431,
asi como en la correspondiente del limite oeste del sector.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacion residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicion de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuya tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD y,
Aislada UAS en el contacto con el sector R13, definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las condiciones generales de uso,
edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R15 MORESIL
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-82 Hoja 1-3.
Supeirficie del Plan Parcial | 47.410 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0.40 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 26.964m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdaxima de viviendas 30 viviendas / Ha

7» Reserva techo objetivo para VPO 10%

Ordenanzas de aplicaciéon Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, Sy aparcamlentos establecidas en la LOUA y médulos minimos del RPU de aplicacion

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparlo. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia )
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestién | Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Transformacion del area industrial existente, integrandola en la estructura general del nucleo, con la redefinicion del vial vertebrador C-431 y
vial principal sobre €l camino de Hornachuelos.

Criterios y directrices para la Ordenacion:

1.- La estructura viaria propuesta en el Plan es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con la tramas de los suelos
urbanizables adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras. En particular son vinculantes en la ordenacion y
ejecucion del sector los siguientes viales € infraestructuras;

- La glorieta de interseccion de la carretera A-431 con el vial trazado sobre el camino de Hornachuelos y su conexién con el paso

inferior propuesto bajo la linea férrea.

- El vial de servicio paralelo a la A-431
2.- El viario se dimensionara para el vial principal sobre el camino de Hornachuelos como tipo V7 y para el resto de viales el tipo V4.
Dispondra de arbolado en sus acerados. La seccion del vial de servicio respecto a la A-431 se ajustard al definido en la propuesta de
remodelacién de dicha carretera, con vial de serviacio.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicion del Sistema de Espacios Libres y equipamientos Localizados en la banda longitudinal de suelo comprendida
entre la linea férrea y la carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que
cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nucleo.

2.-Se respetara la localizacion de las areas ajardinadas de las glorietas de interseccion de la carretera C-431 y la del extremo este del sector, en
la cuila de confluencia con el sector R9 .

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicion de las manzanas residenciales
garantizara la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con el sector R9 y R10 y al oeste con el sector urbanizable
Rl4 yRIl1.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacién residencial cuya tipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD, y
Vivienda Unifamilair Aislada UAS en el contacto con el sector R11, definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan las
condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo V1 de las Normas Urbanisticas.
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

2. SECTORES DE DESARROLLO SEGUNDA RESIDENCIA

2.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES 2° RESIDENCIA

I?enominocién PP-SR1 LAS MERINAS
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Crdenacién C3
Supetticie del Plan Parcial | 540. 971 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0.12 m#echo / m? suelo

Techo mdaximo edificable. 67.316 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas éviv / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada (superficie de parcela superior 1000 m2)
Reservay VIARIO . Segun Pian Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, § y aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y mddulos minimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.R.2 (Urbanizable Segunda Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Aislada

Aprovechamiento Medio. Amr2=0,12

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Criterios y directrices para la Ordenacién;

Generar suelo para atender la demanda de vivienda unifamiliar aislada de segunda residencia, al nordeste del
nudcleo, en conexién directa, con el nuevo nudo de acceso previsto en la variante de la A-431; mediante la
urbanizacién y desamollo de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de
implantacién de la vivienda unifamiliar aislada.

Condiciones de Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- El Plan Parcial definird una estructura viaria ordenada y articulada con relacién a garantizar las conexiones
mediante la continvidad de los viales e infraestructuras, un trazado adecuado a la topografia det terreno y
respetando el maximo de arbolado y vegetacion existente.

2.- Bl Plan Parcial garantizard y ejecutard las conexiones viarias e infraestructuras necesarias para el sector
(alcantarillado, abastecimiento de aguas y energia eléctrica) atendiendo a la estructura general del término.

3.- El viario se dimensionard considerando como ancho minimo de vial el tipo V2. Dispondrd de arbolado en sus
acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS,

1.- Bl Plan Parcial determinard la adecuada localizacidn del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con el objeto
de garantizar la proteccién y en su caso restablecer vegetacién existente y su integracién en el entorno atendiendo a
los valores paisaijisticos, ambientales o de otfro cardcter, del entorno en donde se ubica.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-El Plan Parcial establecerd la ordenacion de manzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas.
2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuya fipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
Aislada de superficie de parcela superior a 1.000 m? definidos en el Plan y cumplan las condiciones generales de uso,
edificacion, y urbanizacion reguiadas en el Titulo Vi de las Normas Urbanisficas.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-SR2 PAGO DE LOS MORALES
Ambtto - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién C3
Supetticie del Plan Parcial | 704.847 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,08 m#techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 56.388 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 2 viv / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada (superficie de parcela superior a 3000 m?)
Reservay VIARIO i} Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D. § y aparcamlentos establecidas en la LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-U.R.2_[Urbanizable Segunda Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Aislada

Aprovechamiento Medio. Amr2=0,12

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestién | PUblica
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Criterios y directrices para la Ordenacién:

Integracidén y reconducién de las implantaciones existentes residenciales en la estructura general del término, situadas
al norte del nicleo apoyado en la carretera de Villaviciosa, mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de
suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la vivienda unifamilar
aislada de segunda residencia.

Condiciones de Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- El Plan Parcial definird una estructura viaria ordenada y articulada con relacién a garantizar las conexiones
mediante la continuidad de los viales e infraestructuras, un trazado adecuado a la topografia del terreno y
respetando el méximo de arbolado y vegetacion existente asi como las edificaciones de vivienda dislada.

2.- Bl Plan Parcial garantizard y ejecutard las conexiones viarias e infraestructuras necesarias para el sector
(alcontarilado, abastecimiento de aguas y energia eléctrica) atendiendo a la estructura general del término.

3.- El Plan Parcial contemplara la normativa vigente y de aplicacién, en relacién al uso y defensa de las carreteras, al
objeto de preservar las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidén que se deriven para la carretera de
Villaviciosa y en el dmbito del sector.

4.- El viario se dimensionard considerando como ancho minimo de vial el tipo V2. Dispondrd de arbolado en sus
acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial determinard la adecuada localizacién del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con el objeto
de garanfizar la proteccién y en su caso restableciendo la vegetacién existente y su integracién en el entorno
atendiendo a sus valores paisajisticos, ambientales o de otro cardcter.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-El Plan Parcial establecerd la ordenacién de manzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas,
respetdndose las implantaciones de viviendas existentes.

2.- Bl Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologia se gjusten a los modelos de Vivienda Unifamitiar,
Aislada definidos en el Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacion reguladas en el
Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-SR2 LOS NARANJALES
Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién C3
Superficie del Plan Parcial | 255.174 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,08 m*echo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 20.414 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 2 viv / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada (superficie de parcela superior a 3000 m?)
Reservay VIARIO Segun Plan Parciat

cesliones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, § y aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR- U.R.2 [Urbanizable Segunda Residencia)
Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Aislada

Aprovechamiento Medio. Amr2=0,12

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e Iniciativa de Gestién Plblica
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Integracién y reconducion de las implantaciones existentes residenciales en la estructura general del término, situadas al norte del nicleo entre
el cordel del Veredén de Morales y la carretera de Villaviciosa; mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable
residencial de baja densidad, que complete ¢l modelo de implantacion de la vivienda unifamilar aislada de segunda residencia.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- El Plan Parcial definird una estructura viaria ordenada y articulada en relacion a garantizar las conexiones mediante la continuidad de los
viales e infraestructuras, un trazado adecuado a la topografia del terreno y respetando el maximo de arbolado y vegetacion existente asi como
las edificaciones de vivienda aislada.

2.- El Plan Parcial garantizara y ejecutara las conexiones viarias e infraestructuras necesarias para el sector (alcantarillado, abastecimiento de
aguas y energia eléctrica) atendiendo a la estructura general del término.

3.- El viario se dimensionara considerando como ancho minimo de vial el tipo V2. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial determinaré la adecuada localizacion del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con ¢l objeto de garantizar la
proteccion y en su caso restableciendo la vegetacion existente y su integracion en el entorno atendiendo a sus valores paisajisticos, ambientales
o de otro caracter.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-El Plan Parcial establecerd la ordenacion de manzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas, respetandose las
implantaciones de viviendas existentes.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuya tipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar, Aislada definidos en
el Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

3. SECTORES DE DESARROLLO INDUSTRIAL

3.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES INDUSTRIAL

DATOS GENERALES

Denominacién

PP-I1  CARRETERA 431

Ambito - Delimitacién

Plan Parcial / Suelo urbanizable. Segun Plano de Ordenacion OC-B2 Hoja 1

Superficie del Plan Parcial

112.363 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo

Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,65 m?techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 73.036 m? techo

Uso Global. INDUSTRIAL

Ordenanzas de aplicacién Zonificacion Industrial IND

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto.

AR-S.U.l {Urbanizable Industrial)

Uso y tipologia caracteristica Industria
Aprovechamiento Medio. Aml = 0,,65 m2techo / m? suelo de uso y tipologia caracteristica
Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacion e iniciativa de Gestién Privada
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Reordenar mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable industrial integrando las implantaciones industriales
existentes, situado en una banda paralela en la margen norte de la carretera C-431. Atender a las nuevas previsiones de crecimiento, apoyadas
en este eje viario en direccién oeste, dada su capacidad de atraccién por la funcionalidad y nuevas conexiones.

Criterios y directrices para ta Ordenacion:

SISTEMA VIARIO
1.- La estructura viaria propuesta en el Plan General es vinculante en relacion a garantizar las conexiones y sellado con las tramas de los suelos
urbanizables adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras. En particular son vinculantes en la ordenacion y
ejecucion del sector los siguientes viales e infraestructuras:
- La glorieta situada en el extremo este del sector para conexién con el nuevo puente sobre la linea férvea y vial perpendicular que
parte de ella para conectar en su prolongacion con la carretera de Homachuelos..
- El vial norte paralelo a la carretera C-431, limite norte del sector con sector residencial R13.
- El vial de servicio paralelo a la C-431, de forma que exista uno o dos accesos al sector desde la Ctra A-431*
- La glorieta situada en el extremo oeste del sector para conexion con el nuevo puente sobre la linea férrea y vial perpendicular de
conexion con los sectores R2 y R14..
2.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V5 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V4. Dispondr4 de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS,

1.- Es vinculante la disposicion del Sistema de Espacios Libres y equipamientos Localizados en la banda longitudinal de suelo comprendida
entre la linea férrea y la carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forma que
cualifiquen la imagen urbana y al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nucleo.

2.- Se respetara una banda ajardinada en el limite oeste del sector paralela al vial perpendicular a la C-431 de conexién con la carretera de
Hornachuelos.

ZONIFICACION INDUSTRIAL
1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas s garantizaran la
continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes respetandose las implantaciones de industrias existentes.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacion Industrial cuya tipologia se ajusten a los modelos definidos en el Plan y cumplan las condiciones
enerales de uso, edificacién, y urbanizacion reguladas en ¢l Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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DATOS GENERALES

Denominacién

PP-| 2 SIERREZUELA OESTE

Ambito - Delimitacién

Plan Parcial / Suelo urbanizable. Segun Plano de Ordenacidn OC-B2 Hoja 3

Superficie del Plan Parcial

65.039 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo

Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta

0,65 m*techo / m? suelo

Techo mdaximo edificable.

42.275 m? techo

Uso Global.

INDUSTRIAL

Ordenanzas de aplicacién

Zonificacion Industrial IND

Reservay
cesiones de suelo
dotacional

VIARIO

Segun Plan Parcial

DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas

V.E.D, § y aparcamientos

establecidas en la LS. C.A.A. y mdédulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto.

AR-S.U.l {Urbanizable Industrial)

Uso y tipologia caracteristica

Industria

Aprovechamiento Medio.

Aml = 0,65 m*techo / m? suelo de uso vy tipologia caracteristica

Sistema de actuacién.

COOPERACION

Programacién e iniciativa de Gestién

Publica.
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OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Ampliacién y crecimiento del tejido industrial mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable industrial situado al oeste
del sector industrial S6 Industrial, cuya ordenacion se articule en continuidad con la estructura del sector S6 y se integre en la ordenacion del
suelo urbanizable del drea norte de la ciudad.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta en el Plan General es vinculante en relacion a garantizar las conexiones y sellado con las tramas de los suelos
urbanizables adyacentes, sectores S6, R10, R9 y R11, mediante la continuidad de los viales ¢ infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definir4 tres ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al sur en el limite del sector y en continuidad con el vial
del sector R9, otro central en continuidad con el eje central del sector R11 hasta enlazar con el vial del sector s6, y otro al norte paralelo a la
linea férrea del AVE prolongacion del vial del sector S6 y R11, siendo vinculante el trazado en el Plan General con las precisiones oportunas
derivadas de las condiciones topograficas

3.- El viario se dimensionara para los viales principales con ancho minimo el tipo V3 y el resto de viales considerando como ancho minimo de
vial el tipo V4. Dispondra de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres Localizados en la banda comprendida entre la linea férrea det Ave y el vial
norte, siguiendo el modelo grafiado en la NN.SS. El Plan Parcial disefiara dichos espacios libres de forme que cualifiquen la imagen urbana al
objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

2 .-Se respetara la localizacion de los Sistemas Dotacionales adosados y en continuidad a Ja manzana de Equipamientos del sector S6 y R9.

ZONIFICACION INDUSTRIAL
1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las manzanas s garantizaran la
continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes.

2.- El Plan Parcial definira una zonificacién Industrial cuya tipologia se ajusten a los modelos definidos en el Plan y cumplan las condiciones
generales de uso, edificacion, y urbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas.
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C.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO NO URBANIZABLE

1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES ESPECIALES

DATOS GENERALES

Denominacién PE-CG Plan Especial Cornisa de la Ballesta y la Barranca sobre el Guadalquivir.
Ambito - Delimitacién Plan Especial en Suelo no Urbanizable.
SGT-V Cornisa de la Ballesta y Barranca. Segun Planos de Ordenacion OC-B2 Hojas
2y 4.

La actuacién comprende la franja de la cornisa sur entre los limites sur tanto del suelo
urbano como urbanizable y la margen del cauce del Rio Guadalquivir. Se delimita al
oeste por la Huerta del Moredal y al este por la huerta de Valdegallinas Bajas, segin 10s
planos de ordenacién

Superticie del Plan Especial | 120.000 m? gproximadamente.

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION.-

Planeamiento de desarrolio Pian Especial.

Calificacién. SG-V Sistema General de Espacios Libres de la Cornisa de la
Ballesta y la Barranca.

Uso Global. ESPACIOS LIBRES

Sistema de actuacién, Expropiacién

Programacion e iniciativa de Gestién PUblica.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION
Objetivos:
El Plan Especial tendra como objetivos y premisas basicas las siguientes:
- Saneamiento integral de la Cornisa de la Ballesta y Barrancas.
- Consolidacion de las tierras y adecentamiento de la Comnisa.
- Recuperacion y embellecimiento de la cornisa atendiendo a sus valores paisajisticos en la relacion rio ~ciudad.
- Integracién del rio en la ciudad, a través del disefio de elementos y espacios libres en la Cornisa Sur.
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Criterios y directrices para la Ordenaci6n:

Los objetivos y contenidos del Plan Especial atenderan a los articulos 9A) a) ¢), 9E), 10A)c), 14 a) y b) y 14 f) de la ley 7/2002 de Ordenacion
de Andalucia..

El Plan Especial asi mismo contendra las determinaciones necesarias atendiendo a las siguientes consideraciones y condiciones para su
ordenacién:

- Se tendra presente los valores especificos con la ciudad y su entorno centrados en la coexistencia de los valores naturales y
paisajisticos de la Cornisa con los elementos propios de la ciudad.

- Las actuaciones deberan realizarse sobre la base de este valor identificativo de 1a Cornisa en su relacion con el paisaje y las formas
urbanas que lo delimitan.

- Resolvera la conectividad con el nucleo urbano en acuerdo a las actuaciones y determinaciones establecidas en el Plan,
principalmente en el borde sur del suelo urbano y urbanizable en su contacto con la Cornisa de la Ballesta y la Barranca.

- Definird y ajustard el recorrido perimetral tanto en el borde sur urbano como urbanizable atendiendo a los condicionantes
topograficos y a la edificacion y elementos urbanos de la ciudad.

- Definira las infraestructuras basicas a ejecutar en el area, con especial atencidn a la recogida de vertidos incontrolados y atendiendo
a la red de saneamiento integral con la prevision del emisario propuesto.

- Se reconocerd y potenciara las caracteristicas naturales de la Cornisa con las necesarias operaciones de desescombro, limpieza y
acondicionamiento de ésta.

- Se fijara las determinaciones relativas a las medidas de proteccion y cautela de las margenes del rio, con especial referencia a la
vegetacion ribereiia.

- Se consolidara la Cornisa atendiendo a la recuperacion de su ecosistema con la plantacién de las adecuadas especies arboreas y
arbustivas en relacion a su valores paisajisticos

- Se definira la consecucion de los recorridos longitudinales en la cornisa para facilitar la aprehension y acercamiento urbano del rio a
la ciudad.

- Contendr3 el trazado de los caminos y sendas peatonales, disefio de plataformas , miradores etc, en concordancia con su caracter
natural y paisajistico, y las perspectivas visuales de la Cornisa; de manera, que permitan su accesibilidad y conexion ente las
distintas areas, espacios, o elementos que se disefien para el uso y disfrute de toda la Cornisa.

- Se fijara determinaciones concretas para la recuperacion de la vaguada de la Barranca para uso y disfrute como espacio libre.

- Se definira y disefiara especificamente el entorno del puente Eduardo Torroja, atendiendo al valor arquitecténico del mismo y a las
condiciones topograficas y naturales de la Cornisa

Cordoba, septiembre de 2.002/ abril 2004
Por el equipo redactor.
Los arquitectos.
Antonio Pefia Amaro Pedro Pefia Amaro

Cordoba, 24 de mayo de 2005.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE DURCAL

ANUNCIO de bases.

CONVOCATORIA DE PRUEBAS SELECTIVAS PARA LA SELEC-
CION MEDIANTE EL SISTEMA DE OPOSICION DE DOS PLA-
ZAS DE POLICIA LOCAL VACANTES EN LA PLANTILLA DE
FUNCIONARIOS DE ESTE AYUNTAMIENTO ENCUADRADA
EN LA ESCALA DE ADMINISTRACION ESPECIAL, SUBESCALA
SERVICIOS ESPECIALES, CLASE POLICIA LOCAL

1. Objeto de la convocatoria.

1.1. Es objeto de la presente convocatoria la provision
como funcionario de carrera, mediante el sistema de acceso
de turno libre y a través del procedimiento de selecciéon de
oposicion, de dos plazas vacantes en la plantilla y Relacion
de Puestos de Trabajo de este Ayuntamiento, pertenecientes
a la Escala de Administracién Especial, Subescala de Servicios
Especiales, Categoria de Policia del Cuerpo de la Policia Local,
de conformidad con la Resoluciéon de la Alcaldia de 3 de
noviembre de 2005.

1.2. Las plazas citadas adscritas a la Escala Basica, con-
forme determina el art. 18 de la Ley 13/2001, de 11 de
diciembre, de Coordinacion de las Policias Locales, se encua-
dran en el grupo C del art. 25 de la Ley 30/1984, de 2
de agosto, de Medidas para la Reforma de la Funcién Publica,
dotadas con las retribuciones correspondientes, y resultantes
de la Oferta de Empleo Publico del afio 2005 (BOE
22.10.2005).

2. Legislacion aplicable.

Las presentes bases se regiran por lo dispuesto en la
Ley 13/2001, de 11 de diciembre, de Coordinacion de las
Policias Locales, Decreto 201/2003, de 8 de julio, de ingreso,
promocion interna, movilidad y formacién de los funcionarios
de los Cuerpos de la Policia Local, Orden de 22 de diciembre
de 2003, por la que se establecen las pruebas selectivas,
los temarios y el baremo de méritos para el ingreso, la pro-
mocion interna y la movilidad a las distintas categorias de
los Cuerpos de la Policia Local, y en lo no previsto en la
citada legislacién, les sera de aplicacion la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en
materia de Régimen Local, Ley 30/1984, de 2 de agosto,
de Medidas para la Reforma de la Funcion Publica, Decreto
2/2002, de 9 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
General de ingreso, promocién interna, provisién de puestos
de trabajo y promocién profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, Real Decreto
364/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Regla-
mento General de Ingreso del Personal al servicio de la Admi-
nistracién General del Estado y de Provision de Puestos de
Trabajo y Promocién Profesional de los Funcionarios Civiles
de la Administracion General del Estado, y Real Decreto
896/1991, de 7 de junio, por el que se establecen las reglas
bésicas y los programas minimos a que debe ajustarse el pro-
cedimiento de seleccion de los funcionarios de Administracion
Local.

3. Requisitos de los aspirantes.

Para participar en el proceso selectivo los aspirantes debe-
ran reunir, antes de que termine el Ultimo dia de presentacién
de solicitudes, los siguientes requisitos:

a) Nacionalidad espafiola.

b) Tener dieciocho afios de edad y no haber cumplido
los treinta y cinco.

¢) Estatura minima de 1,70 metros los hombres y 1,65
metros las mujeres. Estaran exentos del requisito de la estatura
aquellos aspirantes que sean funcionarios de carrera de algin
Cuerpo de la Policia Local de Andalucia.

d) Compromiso de portar armas y utilizarlas cuando legal-
mente sea preceptivo.

e) Estar en posesion del titulo de Bachiller, Técnico Supe-
rior de Formacion Profesional o equivalente.

) No haber sido condenado por delito doloso, ni separado
del servicio del Estado, de la Administracién Auténoma, Local
o Institucional, ni hallarse inhabilitado para el ejercicio de
funciones publicas.

No obstante sera aplicable el beneficio de la rehabilitacion,
de acuerdo con las normas penales y administrativas, si el
interesado lo justifica.

g) Estar en posesion de los permisos de conduccion de
las clases A y B con autorizacién para conducir vehiculos
prioritarios cuando utilicen aparatos emisores de luces o sefia-
les acusticas especiales (BTP).

h) Compromiso de conducir vehiculos policiales, en con-
cordancia con el apartado anterior.

Estos requisitos deberan acreditarse documentalmente
antes de realizar el curso de ingreso en la Escuela de Seguridad
Publica de Andalucia o Escuelas de Policia de las Corpora-
ciones Locales, salvo el de estatura, que lo sera en la prueba
de examen médico.

4. Solicitudes.

4.1. En el plazo de veinte dias habiles a contar desde
el siguiente al de la publicacion en el BOE de la presente
convocatoria, quienes deseen tomar parte en las pruebas selec-
tivas cursardn su solicitud dirigida al titular de la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento, manifestando que retinen todos
y cada uno de los requisitos exigidos.

4.2. Las solicitudes se presentaran en el Registro General
del Ayuntamiento o conforme a lo dispuesto en el art. 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

4.3. A la instancia se acompafiaran fotocopia compulsada
del DNI, del titulo exigido y resguardo acreditativo de haber
satisfecho el importe de los derechos de examen que asciende
a 30,05 euros, cantidad que deberd ser ingresada en la
siguiente cuenta corriente titularidad del Ayuntamiento de
Durcal:

Entidad: 2100 La Caixa.

Oficina: 2501 Ddrcal.

DC: 21.

C/C: 02 10000948.

4.4. Sialguna de las solicitudes adolece de algtin defecto,
se requerira al interesado para que en el plazo de diez dias
habiles subsane la falta o, en su caso, acompafie los docu-
mentos preceptivos, indicandole que, si asf no lo hiciera, se
le tendré por desistido de su solicitud, previa resolucion que
se dictara al efecto, de conformidad con lo establecido en
el art. 42.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, ya
citada.



