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en los contenedores de recogida selectiva instalados en el
municipio.

6. Las labores de mantenimiento de maquinaria suscep-
tibles de producir riesgos de contaminacién sobre el suelo,
aguas o medio biolégico, como cambios de aceite, filtros o
suministro de combustible, deberan realizarse en emplaza-
mientos habilitados al efecto, tales como parques de maqui-
naria, talleres, etc.

7. Deberan evitarse vertidos incontrolados al encauza-
miento de aguas negras y pluviales que provengan de las
redes de saneamiento paralelas al encauzamiento.

8. El Ayuntamiento velara para que las nuevas construc-
ciones acaben las fachadas y medianerias.

9. En atencién a los residentes en las proximidades, el
Ayuntamiento extremara las medidas para que las obras de
urbanizacién causen las menos molestias posibles. En con-
creto, se ha de garantizar la minimizacion de afecciones sobre
las personas por la emision de ruidos, para ello, en la fase
de construccién, con respecto al transito y funcionamiento
de maquinaria y obreros, es necesaria la estipulacién de los
horarios de obra para que en ningln caso afecte a los vecinos
de las edificaciones cercanas, por lo que no se deberd iniciar
el trabajo antes de las 7,30 a.m. o mantenerse después de
las 23,00 p.m.

10. En el disefio de la zona verde, se utilizaran prefe-
rentemente especies de origen autéctono. Se supervisard su
mantenimiento por parte del Ayuntamiento, principalmente en
el periodo de sequia.

11. En el proyecto de urbanizacién se debera establecer
la época, especies y cuidados necesarios, de la vegetacion
a implantar en la zona verde.

Jaén, 10 de octubre de 2005.- El Delegado, Manuel
Lépez Jiménez.

RESOLUCION de 9 de marzo de 2006, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comisién Provincial de Orde-
nacidn del Territorio y Urbanismo, referente al expe-
diente 10-020-06, por el que se aprueba definitiva-
mente el expediente de Innovacidn PGOU «Ampliacidn
del Poligono Industrial» de Cazorla (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de 9 de marzo de 2006, de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
referente al expediente 10-020-06, por el que se aprueba
definitivamente el expediente de Innovacion PGOU «Amplia-
cion del Poligono Industrial» de Cazorla (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ).

«Examinado el expediente administrativo relativo a la
Modificacion Puntual de las NN.SS. (ampliacién de poligono
industrial), formulado de oficio por su Ayuntamiento, y elevado
a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo en virtud de lo dispuesto en el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica
de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.a) del Decre-
to 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. Que el Ayuntamiento Pleno de Cazorla, con la
mayoria absoluta legal, previo informe preceptivo del Sr. Secre-

tario de la Corporacién, aprobd inicialmente el presente expe-
diente, sometiéndolo a informacion publica en el Boletin Oficial
correspondiente, en uno de los diarios de mayor circulacion
de la provincia y tablon de anuncios del municipio.

Segundo. Que durante el plazo de informacién publica,
sin haberse formulado alegaciones el Ayuntamiento Pleno, con
la mayoria absoluta legal, aprobd provisionalmente el expe-
diente en sesién de fecha 22.11.2005, por lo que una vez
diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo para su Resolucion.

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero. El presente expediente tiene por objeto la inno-
vacion del planeamiento general, mediante la modificacion
puntual, consistente en reclasificacion de Suelo No Urbani-
zable de caracter natural o rural a Suelo Urbanizable Sec-
torizado de 57.954,04 m? de terreno, que se unird a la super-
ficie del sector 10a para formar un Unico sector con una super-
ficie proxima a las 8 hectareas. También se pretende eliminar
del sector 10a el condicionante de las bandas de terreno “no
edificable” y “nuevo camino rural”.

Segundo. La propuesta se encuentra justificada en base a:

La ampliacién del poligono se debe a la demanda de
suelo de uso industrial al estar agotada la reserva prevista.
La singularidad del casco urbano de Cazorla con una topografia
de grandes pendientes justifica también la situacién de la
ampliacion de suelo para usos industriales junto al poligono
existente.

Tercero. Del examen de la propuesta se considera lo
siguiente:

- La propuesta esté justificada conforme a los criterios
que establece el articulo 36.2.a.1.2 de la LOUA que regula
el régimen de innovacion de la ordenacién establecida.

- El nuevo sector propuesto incorpora el ya existente sec-
tor 10a, que se cred en la modificacién de las NN.SS. con
aprobacién definitiva el 9 de noviembre de 2000 y cuyas
caracteristicas segiin el planeamiento vigente son:

Uso: Industrial.

Superficie: 22.288 m?.

Edificabilidad: 0,80 m%/m?.

La ampliacion del poligono actual incluye 57.954,04 m?
clasificados como Suelo No Urbanizable. Las caracteristicas
del nuevo sector propuesto son:

Superficie: 80.242,80 m2.

Edificabilidad global: 0,80 m?/m?.

Cesiones para zonas verdes: 10% de la superficie total
del sector.

Cesiones para equipamiento: 4% de la superficie total
del sector.

Reservas de aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m?
construidos.

- Segun el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en los sectores
de suelo urbanizable se deberan cumplir los siguientes estan-
dares de ordenacion:

La densidad vy, en su caso, edificabilidad seran adecuadas
y acordes con el modelo adoptado de ordenacion... cuando
se refiera al uso caracteristico industrial la edificabilidad no
seréa superior a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado
de suelo.
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En este caso la edificabilidad global es 0,80 m2/m? inferior
a 1 m?/m? y acorde con la asignada a los dos sectores indus-
triales, S-10 y S-10a, establecidos en las NN.SS.

- Encuanto a la cesion de dotaciones en el mismo articulo
de la LOUA, se establece en cuanto reservas para dotaciones:

2.2 Las reservas para dotaciones...

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario,
entre el 14 y el 20% de la superficie del sector, debiendo
destinarse como minimo el 10% a parques y jardines; ademas
entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100
metros cuadrados de techo edificable.

También se cumple en la propuesta.

- El contenido documental es adecuado e idéneo para
el total desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando
los documentos sustitutivos de los correspondientes del pla-
neamiento general vigente, tal como establece el articu-
lo 36.2.b) de la LOUA.

- Se informa la propuesta favorablemente.

Cuarto. La tramitacion del expediente analizado asi como
la documentacién que obra en el mismo cabe entenderla ajus-
tada a las previsiones contenidas en la Ley 7/2002 asi como
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de
aplicacién supletoria en virtud de la Disposicién Transitoria
Novena de la citada Ley 7/2002.

Quinto. Corresponde la aprobacion definitiva de la pre-
sente modificaciéon al 6rgano competente de la Consejeria en
materia de Urbanismo, en concreto a la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo por tratarse de una
innovacion de caracter estructural, de conformidad con el articu-
lo 10 de la Ley 7/2002, sin que deba necesitarse el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y posterior apro-
bacion de la Consejera de Obras Publicas y Transportes con-
forme establece el art. 5.3.d) del Decreto 193/03.

Vistos los informes técnicos de la Delegacion Provincial, de
acuerdo con lo establecido en el art. 31.2.B.a) y art. 33.2.b),
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, procede:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo a la Modificacién Puntual de las
NN.SS. (ampliacién de poligono industrial), incoado por su
Ayuntamiento, por cuanto sus determinaciones son acordes
con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urba-
nistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y vigentes NN.SS. de Cazorla.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como su contenido, de con-
formidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el
Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002,
en relacién con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.»

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
cabe interponer a partir del dia siguiente de la notificacion
0 su publicacion recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de su notificacién, de con-
formidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de la Ley

29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa.

Jaén, 9 de marzo de 2006.- El Secretario de la Comision,
Ignacio J. Ahumada Lara. V° B° El Vicepresidente 2.° de la
Comisién, Manuel Lopez Jiménez

ANEXO |
1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. Antecedentes.

Se redacta el presente documento por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Cazorla, mediante la representacién que
ostenta su Alcalde-Presidente don José Luis Diaz Vifias segin
la peticion formulada en varias conversaciones mantenidas
con él y tras la firma del correspondiente contrato para la
redaccion del documento.

Para la elaboracion de esta Innovacion del Planeamiento
General de Cazorla se han llevado a cabo distintas reuniones
con el Ayuntamiento e inspecciones in situ con la intencion
de abordar las diferentes problematicas planteadas. Como pun-
to de partida en la toma de datos se realizé un levantamiento
topogréfico de la zona objeto de actuacion.

Asi mismo, para la innovacién del Planeamiento General
en la que se reclasifica suelo es necesario, en virtud de la
Ley 7/1994, de Proteccién Ambiental, la elaboracion del docu-
mento de Estudio de Impacto Ambiental, el cual ha sido redac-
tado por la Division Medio Ambiente de la empresa Oleika,
con sede en el Camino Real, s/n, de Vilches (Jaén).

1.2. Planeamiento General vigente.

El municipio de Cazorla cuenta con unas Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento, aprobadas el 11 de enero de 1991
por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de la provincia de Jaén (BOP de 26.1.1991).

A lo largo de este tiempo se han realizado las siguientes
modificaciones:

- S.A.U.I. Cambio de ubicacion (21.12.1993).

- U.E. Cooperativa, calle Cruz de Orea (8.4.1999).

- Varias modificaciones (9.11.2000).

- U.A-3yU.A-5(19.4.2001).

- Cambio de tipologia en la U.-2 (21.11.2002).

- Recal. de Suelo depor. Escolar C.P. San lsicio
(21.11.2002).

1.3. Documentacion cartografica.

La calidad de los planos del planeamiento vigente es defi-
ciente y no estan actualizados. En el momento de la redaccion
del proyecto no se dispone de ningln vuelo reciente que sirva
de base para plasmar en él las determinaciones del Planea-
miento General por lo que seguiremos utilizando la cartografia
existente siendo conscientes de que la revisién general, cuya
redaccion se estd tramitando por parte del Ayuntamiento,
incluira las propuestas que aqui se hagan en cuanto a orde-
nacion se refiere.

Sobre los planos de las Normas Subsidiarias y su Modi-
ficacién del afio 2000 dibujaremos la propuesta que plan-
teamos con objeto de que, una vez aprobados definitivamente,
sustituyan a los vigentes, entendiéndose que el resto de la
documentacion de las Normas Subsidiarias y sus Modifica-
ciones que no son alteradas siguen siendo validas, en apli-
cacion del art. 36.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA en adelante).

1.4. Objeto de la Innovacién.

La iniciativa parte del Excmo. Ayuntamiento de Cazorla.
Este pretende sacar al mercado solares para absorber la
demanda de suelo para actividades productivas. La actuacion
se centra sobre una zona de 8 hectareas de superficie aproxi-
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madamente para poder obtener unas 5 hectéreas de solares
edificables que, seglin el Ayuntamiento, cubririan la demanda.

El 4rea objeto de actuacion ha sido dimensionada, dadas
las necesidades de partida, con una superficie total de
80.242,80 m?. Dicha area se ha localizado en el paraje deno-
minado «Cerro del Cabezuelo», junto al poligono existente el
cual esta clasificado como Suelo Urbano tras el desarrollo del
Sector 10 de las NN.SS. En la Modificacién del 9 de noviembre
de 2000 se reclasificaron unos 22.000 m? anexos al sector
10 como Suelo Urbanizable de uso industrial, denominandose
Sector 10a. Los 80.242,80 m? de la ampliacion del poligono
industrial que aqui se proponen incluyen el sector 10a por
completo, estando el resto de la superficie propuesta, unos
57.000 m?, clasificados como Suelo No Urbanizable.

El Ayuntamiento de Cazorla buscé la localizacion mas
oportuna para la creacién de su poligono industrial teniendo
en cuenta fundamentalmente factores de tipo paisajistico; por
este motivo se situo el poligono sobre el Cerro del Cabezuelo,
en concreto en la vertiente opuesta a las vistas desde el nucleo
urbano.

La ampliacién propuesta busca igualmente evitar las vistas
del poligono desde el nicleo urbano, por lo que arrancando
desde el acceso al poligono existente su ampliacion se desarro-
lla por la vertiente opuesta a las vistas. La ampliacion que
se propone en este documento se aprovecha también de la
situacién estratégica del poligono existente respecto de las
comunicaciones al situarse junto a la carretera que une Cazorla
con Quesada y a la que une Cazorla con Peal de Becerro
y Torreperogil, que es la principal via de acceso al nucleo
principal y a la Sierra de Cazorla.

La situacion de borde de uno de los viales del poligono
existente posibilita la inmediata conexién con las infraestruc-
turasy la trama viaria de dicho poligono.

No existe, ni esta previsto por el Ayuntamiento, otra actua-
cién similar dentro del término municipal. El Unico poligono
existente y en funcionamiento en Cazorla es el que se pretende
ampliar con esta actuacion.

2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. Iniciativa y desarrollo de la actuacion.

La iniciativa parte del Excmo. Ayuntamiento de Cazorla.
Este pretende sacar al mercado del suelo de Cazorla solares
donde poder situar usos productivos al agotarse todo el que
se habia previsto con el sector 10. La ejecucién de dicha
actuacién se llevara a cabo mediante el desarrollo del Sec-
tor 10a cuyo ambito se delimita en la documentacion gréfica,
siendo el Sistema de Actuacion previsto el de Expropiacion.

Como ya se ha dicho se cred en el afio 2000 una bolsa
contigua al sector 10 de terreno clasificado como Suelo Urba-
nizable, la cual se denominé sector 10a. Hoy por hoy se ha
visto que los aproximadamente 22.000 m? que se reservaron
entonces resultan insuficientes, por lo que se pretende ampliar
dicha bolsa de Suelo Urbanizable hasta alcanzar las 8
hectareas.

Se pretende transformar los terrenos objeto de actuacion
de Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural a Suelo
Urbanizable sectorizado sin ordenar, y unirlo al Sector 10a
de forma que quede delimitado un Unico sector para el desarro-
llo conjunto. Tras la reclasificacion sera necesaria la redaccién
de planeamiento de desarrollo que incluya la planificacién de
forma detallada del Sector 10a ampliado. Posteriormente sera
necesaria la gestién correspondiente en funcién del sistema
de actuacién previsto (Expropiacién en este caso) y la redaccion
y aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

2.2. Ubicacion y caracteristicas de los terrenos en los
que se localiza la alteracion del planeamiento.

Tal y como se viene diciendo, la innovaciéon propuesta
consiste en la reclasificacién de Suelo No Urbanizable de carac-
ter natural o rural a Suelo Urbanizable Sectorizado de unos
terrenos colindantes con el Sector 10a de las NN.SS.

A continuacién se presentan sendos planos con la situa-
cion de los terrenos destinados a la ampliaciéon del poligono
y los que son objeto de reclasificacion en relacion con el ntcleo
urbano y planeamiento vigente respectivamente:

Ampliacion prevista del poligono existente (zona sombreada):
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2.2.1 Analisis urbanistico y territorial de la zona de actuacién
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2.2.1. Andlisis urbanistico y territorial de la zona de
actuacion.

- Valores, problemas y condicionantes ambientales y pai-
sajisticos significativos para la localizacién de la ampliacion
del sector 10a.

Dada la situacion anexa a un poligono industrial de iguales
caracteristicas ya existente y en uso, que no tiene ningln pro-
blema ambiental o paisajistico, entendemos que no existen
condicionantes de este tipo que puedan alterar la ordenacion
propuesta. Es mas, el poligono se sitla, dada la enorme can-
tidad de suelo especialmente protegido con la que cuenta el
municipio, en una zona de facil acceso, proxima al casco
urbano y destinada Unicamente a la explotacién agricola.

- Estudio y seleccién de las especies arbéreas mas ade-
cuadas a los suelos y clima del area de intervencion, iden-
tificando las mas abundantes en los espacios naturales
proximos.

En lo que se refiere a la vegetacion, hay que decir que
los bosques predominantes en el entorno de la actuacion pre-
vista, asi como en el espacio natural protegido del Parque
Natural de la Sierra de Cazorla, Segura y Las Villas son de
coniferas, en concreto pinos, aunque las variedades dependen
de la altura a la que se encuentren, su orientacion, el tipo
de suelo sobre el que se asienten, etc.

La altura media para el bosque de Pino Laricio (Pinus
nigra) es de unos 1.200 metros de altura, prefiere los suelos
calizos y aguanta bien la sequifa estival y los rigores invernales
de la alta montana; en alturas de hasta 1.000 metros estan
los bosques de Pino Negral (Pinus pinaster), prefiere suelos
4cidos, aungue se da en los calizos y es el pino de mas rapido
crecimiento; y en las alturas inferiores a los 1.000 metros
esta el bosque de Pino Carrasco (Pinus halepensis), con faci-
lidad para resistir las sequias y prosperar en suelos muy pobres
0 esqueléticos. Pero debido a la gran variedad de suelos y
de altibajos en el terreno, podemos encontrar los tres tipos
anteriores en el mismo territorio.

- Valoracion del espacio urbano del entorno.

La actuacién se prevé realizar a unos 1.200 metros al
oeste del casco urbano, desde la carretera C-328, y a una
altitud sobre el nivel del mar de unos 815 metros, en el Cerro
del Cabezuelo y hacia la vertiente sur del mismo, por lo que
no existe en los alrededores de la actuacién construccién de
ningun tipo de caracter urbano. Por lo tanto, al encontrarse
distanciado del casco urbano de Cazorla, no es posible hacer
una valoracién del espacio urbano, no teniendo influencia
directa en el mismo la actuacion.

2.2.2. Caracteristicas fisicas del sector.

- Anélisis del relieve y la hidrografia del ambito de estudio.
Estudio de las condiciones de drenaje superficial y riesgo de
inundaciones.

Geologia.

Para la descripcion de los materiales aflorantes se ha con-
sultado la Hoja nim. 949 del Mapa Geoldgico Nacional a
escala 1:50.000, ya que gran parte de los terrenos de la
Sierra de Cazorla se encuentran en la Hoja num. 928, que
se encuentra sin publicar. No obstante la estructura geolégica
no difiere de la Hoja ya publicada. Las edades de los materiales
aflorantes en la Hoja de Cazorla estdn comprendidos entre
el Triasico y el Cuaternario.

La zona de actuacion forma parte de las cordilleras Béticas
que jalonan el borde sur y suroriental de la Peninsula Ibérica.
Y dentro de éstas, a las «Zonas Externas», tradicionalmente
conocidas por Subbéticas y Prebéticas, las cuales ocupan,
aproximadamente, la mitad norte de la cordillera. La zona

es un transito entre las sierras Prebéticas y la depresion del
Guadalquivir. Dentro de las cordilleras Béticas, las zonas inter-
nas se caracterizan por la presencia de importantes defor-
maciones y las externas que actlan de cobertera, se encuen-
tran plegadas y con estructuras de mantos de corrimiento.

A su vez las zonas externas se dividen en Prebética (zona
de sedimentos someros e incluso continentales), Subbética
(zona de sedimentos pelagicos) e Intermedias (entre las dos
zonas anteriores). Los materiales que afloran en el area de
actuacion del proyecto corresponden al tramo entre el Mioceno
medio-Plioceno al Cuaternario.

En las Unidades Prebéticas, resalta su lias calizo de mayor
potencia que en las Subbéticas. En ellas dominan las calizas,
dando marcados relieves, y bordeandolas hay materiales blan-
dos, margas y arcillas principalmente.

Geomorfologia.

Desde el punto de vista de la geomorfologia, nos encon-
tramos que la actuacién se desarrolla en una colina, entre
montanas de elevada altitud (superiores a 1.000 m). Esta
zona, desde el punto de vista geotécnico y tectdnico, es muy
estable, por lo que se pueden descartar desprendimientos o
deslizamientos.

Edafologia.

Los suelos que integran esta unidad son regosoles cal-
careos, vertisoles cromicos e inclusiones de cambisoles cal-
cicos. Los materiales sobre los que se desarrollan son margas
del Mioceno, limos y margas del Cretacico y margas y arcillas
del Keuper. Topograficamente, la zona se corresponde con
colinas y lomas suaves con pendientes entre el 12% vy el
20%, cubiertas por olivares.

Hidrologia superficial.

En la zona prevista para la actuacién, no aparece arroyo
de entidad alguno; ademas es de constatar que al encontrarse
en la parte superior del cerro denominado del Cabezuelo, no
existe riesgo de avenidas hacia la nueva ordenacion propuesta.

Hidrologia subterrénea.

Dentro de la Unidad de Cazorla, siguiendo la nomen-
clatura del Ministerio de Fomento, aparece en las inmedia-
ciones de nuestra zona la subunidad de Cazorla, mas con-
cretamente el sector central. Los recursos medios para el con-
junto de los acuiferos pueden estimarse, al menos, en unos
90-100 hm3/afo. Esta unidad se puede calificar como Fuer-
temente Vulnerable, debido a los materiales carbonatados per-
meables por fisuracidén-karstificacion. No obstante, tanto la
poblacion de Cazorla, como la ubicacion de la modificacién
prevista, se localiza fuera del Acuifero de Cazorla, segun el
Mapa Hidrogeolégico de la provincia de Jaén. Concretamente,
en la ubicacion de la modificacion para ampliacion del Poligono
Industrial, son formaciones de baja permeabilidad o imper-
meables, formando su litologia margas, arenas y calcarenitas
del Eoceno-Mioceno. Estas formaciones son generalmente
impermeables o de muy baja permeabilidad, que pueden alber-
gar acuiferos superficiales por alteracion o fisuracién, en gene-
ral poco extensos y de baja productividad. En conclusién, aun-
que el Acuifero de Cazorla se encuentra en las cercanias de
la zona de estudio, se puede afirmar que la actuacion prevista
no afecta al mismo.

- Informacién acerca de la naturaleza y caracteristicas
geotécnicas de los suelos y valoracion acerca de su aptitud
para la urbanizacion y edificacion.

En base al estudio geotécnico realizado en las proximi-
dades, se puede deducir que los materiales presentes en este
area, a priori no presentan problemas geotécnicos importantes.
Seguin el mencionado estudio y viendo los cortes del terreno
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en un solar adjunto a dicha area, se puede prever que los
materiales que aflorarén en esta zona seran:

- Suelo vegetal de potencia reducida (entre 0,20 vy
0,40 m).

- Depésitos de ladera constituidos por arenas, gravas y
bolos con arcillas limosas. Dado el elevado contenido de car-
bonatos que presentan, forman niveles muy cementados de
forma discontinua en el tramo superficial de la capa que se
manifestaran como costras calcareas que a veces se presentan
de una forma mas continua con espesor variable entre 0,20
y 0,50 m.

- Arcillas, limos y margas que constituiran la base o
substrato.

Segln estos datos, se puede concluir que esta zona es
apta para la construccion de cualquier tipo de edificacion,
en nuestro caso naves industriales. No obstante, es conve-
niente la realizacion de un estudio geotécnico para definir de
forma exacta todos los niveles geotécnicos con sus corres-
pondientes parametros asi como los datos sobre la cota del
nivel fredtico y el empleo o no de hormigones con cemento
sulforresistente.

2.3. Descripcion de las infraestructuras existentes.

A continuacion se van a describir las infraestructuras basi-
cas de las distintas redes de infraestructuras con las que cuenta
la zona para su conexion.

1. Acceso rodado: El acceso rodado a la zona de actuacion
es directo a través del ramal que se hizo desde la A-322,
que une Cazorla con Quesada, para la integracién del poligono
existente en la red de carreteras del municipio.

2. Distribucién de agua potable: Existe una tuberia de
polietileno de 110 mm de didmetro que abastece al poligono
existente desde la red general, la cual pasa por la calle que
linda con la ampliacién pretendida. Recientemente se ha eje-
cutado un ramal para abastecimiento a un cortijo cercano
que discurre por el camino norte que es limite de la actuacion.

3. Red de saneamiento: La conexion con la red de sanea-
miento municipal se harfa a la entrada del poligono existente
por donde pasa un emisario de hormigén centrifugado de
500 mm de didmetro que conecta con la red municipal. Sin
embargo la cota de profundidad de dicho emisario en ese
punto es de 2,00 metros, estando la mayoria de los terrenos
sobre los que se pretende actuar bajo dicha cota, por lo que
sélo le sera posible la acometida por gravedad a la red muni-
cipal a todas las parcelas que hoy estan incluidas dentro del
sector 10a siendo necesario la instalacion de un equipo de
bombeo o una estacién depuradora para evacuar a un arroyo
cercano al resto de solares. Se propone, en principio, la ins-
talacién de la depuradora.

4. Alumbrado publico: Todo el poligono industrial exis-
tente y en uso cuenta con alumbrado publico.

2.4. Predios afectados.

La superficie del Sector 10a, creado en el afio 2000 para
la ampliacién del poligono industrial, ocupa parcelas de los
poligonos nims. 12 y 13. La ampliacion del poligono 10a
que en este documento es objeto de reclasificacion se desarrolla
por completo dentro del poligono nim. 12. En concreto las
parcelas afectadas por la ampliacién del poligono industrial
que pertenecen al poligono nim. 12 son las siguientes: 153,
154, 155, 159, 160, 162 y porciones de la 138, 148, 150,
151,152, 156y 158. Del poligono niim. 13, al que pertenece
la mayoria de la superficie del Sector 10.2, son las siguientes:
Porciones de la 414, 416, 417, 418, 420, 421, 422 y 423.

También se incluyen dentro de la superficie necesaria
para la ampliacién, y por tanto son objeto de reclasificacion,
los caminos publicos delimitadores de las parcelas, cuyo paso
habré de respetarse con la futura ordenacion modificando su
trazado si fuese necesario.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DE ORDENACION

3.1. Descripcién vy justificacion de la innovaciéon pro-
puesta.

La innovacion que aqui se propone consiste en una serie
de alteraciones del planeamiento que no suponen, como ya
se ha dicho, una nueva definicion de la estructura general
y organica del municipio, sino que vienen a solucionar, a
medio y largo plazo, el problema de la escasez de suelo de
uso productivo sin cuestionar el modelo de crecimiento del
casco urbano.

Tal y como se viene indicando, la innovacion consiste
en la reclasificacion de Suelo No Urbanizable de caracter natu-
ral o rural a Suelo Urbanizable Sectorizado de 57.954,04
m? de terreno, que se unira a la superficie del sector 10a
para formar un Unico sector con una superficie préxima a
las 8 hectareas. Al mismo tiempo, se pretende eliminar del
sector 10a el condicionante de las bandas de terreno «no
edificable» y «nuevo camino rural» para que la futura orde-
nacién del sector completo (incluida la ampliacion que aqui
se propone) pueda hacerse con mayor flexibilidad, sin dejar
de salvaguardar las servidumbres de paso.

La ampliacién del poligono que con esta innovacion del
Planeamiento se pretende alcanzar se justifica por la demanda
de suelo de uso industrial existente en el municipio de Cazorla
al estar agotada la reserva prevista. Con las 8 hectéreas sobre
las que se va a intervenir se absorbera toda la demanda inme-
diata y quedard aun superficie suficiente para seguir abas-
teciendo la demanda futura. La especial singularidad del casco
urbano de Cazorla adaptado a una topografia de grandes pen-
dientes y muy sensible a la introduccién de usos productivos,
por no ser aceptable la transicion morfolégica, funcional y
paisajistica, justifica también la situacién de la ampliacién
de suelo para usos industriales junto al poligono existente dada
Su excelente situacion.

3.2. Criterios de ordenacion y desarrollo de la actuacion.

Para el desarrollo del area total se establece un Unico
sector resultado de la ampliacién del sector 10a hasta los
80.242,80 m?, dentro del cual se realizaran las reservas para
dotaciones tales como parques y jardines, centros docentes,
sanitarios o asistenciales, equipamiento deportivo, comercial,
cultural o social, y aparcamientos, establecidos en el articu-
lo 17 de la LOUA. Como ya se ha dicho con anterioridad,
el sistema elegido para la gestion es el de expropiacion.

Las determinaciones que afectaran a la ampliacién del
poligono que se propone se resumen en la siguiente Ficha
Urbanistica del sector:

Poligono Industrial “Cerro del Cabezuelo”, Sector 10a de Cazorla

Superficie total 80242'80 m*.

Usos permitidos - Industria.

- Comercial {categoria 3%).

- Social (categorias 1° y 2°).

Usos compatibles - Oficinas, adscritas al uso permitido.

- Comercial, como anexo de exposicion y venta de
productos de los usos permitidos en las
instalaciones..

- Dotacional

- Vivienda, con caracter excepcional y
Unicamente para la familia encargada de la
vigilancia y conservacion de las instalaciones
industriales, siempre y cuando quede justificado
por el tamafio o actividad de la industria.

Parcela Minima 400 mz.

Altura méaxima en plantas | 2 {B+1), permitiéndose sétanos y semisotanos.
Altura méxima en metros |8 m.

Retrangueo minimo | 5 m.

| obligatorio a fachada
Retranqueo  minimo  a | No es obligatorio, pero si se hace este sera como minimo
linderos 3m.

Edificabilidad maxima 1'2 m/me sobre superficie de parcela neta.

Ordenacion pormenorizada
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Edificabilidad global 0'8 m¥/me
S Cesiones  para  zonas | 10% de la superficie total del sector
| verdes
Cesiones para | 4% de la superficie total del sector
equipamiento
Reservas de aparcamiento | 1 plaza por cada 100 me construidos.
“Se entiende posible 1a iniciacion de la desafectacion administrativa del Cordel de
Cazorla a Peal de Becerro a su paso por la zona urbana de tipo industrial. Debiendo
mantener al menos la continuidad del resto del cordel-que llega y parte del poligono
industrial- mediante la catalogacién como vial o zona no edificable (por ejemplo vial
y zonas verdes adyacentes) de parte del terreno resultante de esa desafectacién”

Ordenacion
U

abservaciones

3.3. Normativa urbanistica de aplicacion.

Es de aplicacion la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
el régimen del suelo y valoraciones. Igualmente es de apli-
cacion la reciente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

También es de aplicacion la Disposicion Adicional Segun-
da de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de la Comu-
nidad Auténoma Andaluza, conforme a la que debera hacerse
alusioén a la valoracién de la incidencia de las determinaciones
del planeamiento en la Ordenacién del Territorio, particular-
mente en cuanto al sistema de ciudades, comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios muni-
cipales y recursos bésicos.

De acuerdo a esta normativa se propone el presente docu-
mento de Innovacién del Planeamiento General, mediante
modificacion puntual. La propuesta no comporta una revisién
de las Normas Subsidiarias actualmente vigentes, ya que no
se adoptan nuevos criterios respecto a la estructura general
y orgénica del territorio, sino que solamente se produce una
alteracién que lleva aparejada un cambio en la clasificacion
del suelo de forma aislada, y las lineas generales para su
posterior desarrollo.

Por todo lo anterior, se puede concluir que este documento
se circunscribe a lo dispuesto en la legislacién urbanistica
y, en particular, al concepto de innovacién mediante modi-
ficacién puntual de los instrumentos de planeamiento general.

3.4. Evaluacién ambiental e incidencia en la Ordenacion
del Territorio.

Dado que el presente documento conlleva reclasificacién
de suelo, y que su modificacién se considera un elemento
que afecta potencialmente al medio ambiente seglin queda
establecido en el punto 20 del Anexo del Reglamento de Eva-
luaciéon de Impacto Ambiental, Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre, se acompana al mismo el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental, debiendo someterse al tramite de Eva-
luacién de Impacto Ambiental con la finalidad de realizar el
proceso de recogida de informacion, analisis y prediccion des-
tinado a anticipar, corregir y prevenir los posibles efectos que
el desarrollo de las determinaciones de este documento pueda
ocasionar. Asi pues en cuanto a las prescripciones de correc-
cioén, control y desarrollo ambiental de la presente modificacion
del planeamiento urbanistico, se remite al Estudio que se
acompana.

Con arreglo a lo que ha quedado expuesto en el apartado
anterior, la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 1/1994,
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma Anda-
luza, establece como determinacion a incluirse en el planea-
miento urbanistico general la valoraciéon de la incidencia de
sus determinaciones en la Ordenacién del Territorio, particu-
larmente en el sistema de ciudades, sistema de comunica-
ciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o ser-
vicios supramunicipales y recursos naturales basicos. En este
sentido hay que sefalar que esta modificacién tendra una
incidencia muy puntual a nivel estrictamente local, dado que
se trata de la ampliacion de un uso existente de forma contigua
sin generar nuevos asentamientos por todo esto no se veran
afectados ninguno de los sistemas mencionados con ante-
rioridad, salvo la intensidad de uso de los mismos ya prevista
en los sistemas previamente sobredimensionados, por lo que
no es necesario ampliarlos. En conclusion, la innovacién pro-

puesta en nada afecta a los sistemas previstos en la men-
cionada Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994,
de la Comunidad Auténoma Andaluza.

3.5. Tramitacién del documento.

En cuanto a la tramitacién del presente documento de
Innovacion, la regla 1.2 del art. 36.2.c) de la Ley 7/2002,
atribuye a la Consejerfa competente en materia de urbanismo
la competencia para la aprobacion definitiva.

El proceso de tramitacion, conforme al art. 32 LOUA y
la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, sera el siguiente:

Aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento y pos-
terior aprobacién provisional por el Pleno, previa exposicion
publica por plazo de un mes mediante publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion
provincial y en el tablén de anuncios del municipio y, también,
previa emisién de informes y dictdmenes previstos legalmente
de los 6rganos y entidades administrativas afectadas, que debe-
ran ser emitidos en esta fase de tramitacién. La aprobacién
definitiva del documento corresponde, como ya se ha dicho,
a la Consejeria competente en materia de urbanismo.

El art. 41 de la LOUA establece que los acuerdos de
aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que
correspondan a la Comunidad Auténoma, asi como el con-
tenido del articulado de sus normas, se publican en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

3.6. Ambito de aplicacién y vigencia.

La presente Innovacion del Planeamiento General de
Cazorla se aplicara Unicamente a las actuaciones urbanisticas
que se encuentren situadas dentro de la zona objeto de alte-
racion. Todos los aspectos no contemplados en este documento
se regiran por las determinaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias vigentes y sus modificaciones posteriores. La inter-
pretacion y aplicacién de esta Innovacién corresponde al Ayun-
tamiento de Cazorla, el cual podré aplicarla a partir de su
entrada en vigor con la publicacién de su aprobacion definitiva
conforme a la legislacién aplicable.

4. ORDENANZAS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL

1. Proteccién de la atmésfera.

1.1. Las industrias que se instalen deberan respetar los
limites admisibles de ruidos y vibraciones, asi como los limites
minimos de aislamiento acustico de acuerdo con lo establecido
en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento
de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

1.2. En lo que respecta a la emision de contaminantes
a la atmdsfera los focos que se instalen cumpliran los limites
establecidos en el Decreto 74/1996 de 20 de febrero, Regla-
mento de Calidad del Aire.

1.3. Durante las obras de urbanizacién, edificacién o cual-
quier otra actuacion que necesite licencia de obras, se han
de humectar los materiales productores de polvo cuando las
condiciones climatolégicas sean desfavorables.

2. Emisién de vertidos.

2.1. Las aguas residuales procedentes de las actividades
del poligono industrial se eliminaran en la zona mas al norte
mediante la conexion del saneamiento con la EDAR municipal
de Cazorla y en la mitad al sur mediante una EDAR propia.

2.2. Lared de saneamiento del nuevo suelo urbano debera
recoger todos los vertidos liquidos empleando para ello mate-
riales cuya calidad garantice la no aparicion de fugas.

2.3. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan
las zonas de uso industrial, todas las actividades e industrias
que se establezcan deberdn cumplir los parametros de vertido
al alcantarillado que establece la Tabla 1 (Tabla de los para-
metros caracteristicos que se deben considerar, como minimo,
en la estima del tratamiento del vertido) del Anexo al Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 846/86, de 11
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de abril). En cualquier caso se solicitard la autorizacién del
Organismo de Cuenca, Confederacién Hidrografica del Gua-
dalquivir.

2.4. Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la
autoridad municipal podré obligar a la colocacién de una arque-
ta de control, para toma de muestras. La justificacion del cum-
plimiento de dicha circunstancia deberé contemplarse expre-
samente en los proyectos que se presenten.

2.5. Asimismo, la red de saneamiento y drenaje de aguas
pluviales de la unidad de actuacién dispondra de sistema sepa-
rativo siempre que sea técnicamente viable.

2.6. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un
vertido potencialmente contaminante debido a su caudal y/o
caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas que no pueda
ser tratado por la EDAR, ha de efectuar el tratamiento de este
vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o,
en su caso, disponer de un Plan de Gestién de Residuos,
de manera que se adapte a las normativas legales que le
sean de aplicacién. En todo caso, estas actividades han de
adoptar las medidas de seguridad necesarias y técnicamente
disponibles para evitar vertidos accidentales.

3. Generacion de residuos.

3.1. La gestion de los residuos sélidos, urbanos, inertes
y cualquier otro residuo generado se trataran de la forma pre-
vista en la Ley 10/1998, de 18 de abril, de Residuos y Regla-
mento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(Decreto 283/1995, de 21 de noviembre), mediante su reduc-
cion, reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién
o eliminacion controlada, por este orden jerarquico, debiendo
almacenarse de manera adecuada e individual hasta su tra-
tamiento final.

Las actividades generadoras de residuos téxicos y peli-
grosos deberén contar con su propio sistema de recogida de
los mismos, a través de un gestor autorizado.

3.2. El promotor del poligono industrial, Ayuntamiento
de Cazorla, promoverd la creacién de un Punto Limpio para
la recepcidn, clasificacion y transferencia de los residuos peli-
grosos que generen las actividades del poligono, con una capa-
cidad suficiente para atender las necesidades de las insta-
laciones que puedan localizarse en el mismo, tal como prevé
el Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba
la revision del Plan de Gestidon de Residuos Peligrosos de Anda-
lucia. La gestion del citado Punto Limpio se debera llevar a
cabo por parte de una empresa autorizada para la gestion
de residuos peligrosos.

3.3. Los Proyectos de Urbanizacién incluirdn en su con-
tenido las medidas necesarias para garantizar el control sobre
los residuos sélidos urbanos que se generaran durante las
fases de construccion y funcionamiento de los diferentes sec-
tores, mediante aquellas acciones que permitan una correcta
gestion de los mismos.

3.4. Se evitara y se controlara por parte del Ayuntamiento
de Cazorla los vertidos incontrolados de residuos sélidos urba-
nos o agrarios que eventualmente puedan emplazarse en las
parcelas sin edificar, por lo que como medida de control debera
exigirse el vallado de las mismas.

4. Actividades industriales.

4.1. Las actividades industriales deberan cumplir con lo
establecido en el art. 4 del R.D. 786/2001, de 6 de julio
(BOE de 30.7.01), que aprueba el Reglamento de Seguridad
contra Incendios, en los establecimientos industriales, para
la construccién e implantacién de actividades industriales. En
el caso de que existiera un grado suficiente de peligrosidad
debido a las caracteristicas de las actividades que se vayan
implantando en las zonas industriales, se habra de elaborar
un Plan de Emergencia Exterior, contando para ello con el
apoyo del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccion
Civil y otros Organismos implicados. Sin perjuicio de lo esta-
blecido en la legislacién particular de aplicacién.

4.2. Las industrias que necesiten espacios abiertos para
su proceso de produccion, deberan desarrollar esta actividad
en terrenos que no sean visibles desde puntos turisticos o
desde la carretera, y siempre permaneceran ocultos por cuer-
pos de edificacion.

4.3. Cualquier actividad industrial que pretenda instalarse
en el poligono deberé contar con las autorizaciones necesarias
y someterse a los procedimientos de prevencion ambiental
previstos en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Prevencion
Ambiental y en sus Reglamentos.

5. Proteccion del medio hidrico.

5.1. Previa a la aprobaciéon de los Proyectos de Urba-
nizacion debera justificarse debidamente la existencia de la
dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto
cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

5.2. Debera tenerse especial precaucion con los arroyos,
a los que no podré verterse ni directa ni indirectamente ningln
tipo de desechos, tanto sélidos como liquidos. Ademas, y por
lo que afecta a la preservacion del dominio publico hidraulico,
se cumplira todo lo que afecte tanto a la Ley de Aguas como
al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

5.3. El contenido de los proyectos de urbanizacion incluira
un plan de restauracién ambiental y paisajistico de las zonas
de actuacién, en el que se hara especial énfasis en la red
de drenaje de las aguas de escorrentia.

6. Proteccion de suelos.

6.1. En la normativa para proyectos urbanisticos, se exi-
gird a los contratistas que los &ridos necesarios para pavi-
mentaciones, firmes, y para obra civil, asi como los materiales
de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debi-
damente autorizadas por el Organismo competente.

6.2. Los escombros y materiales procedentes de la exca-
vacion de tierras en la parcela, asi como los resultantes de
la urbanizacion de los terrenos, deberan ser trasladados a ver-
tedero autorizado, o reutilizados como material de relleno, de
acuerdo con la definicion establecida por el Real Decre-
to 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regulan
las autorizaciones de valoracién y eliminacién de residuos y
la gestion de residuos plésticos agricolas. En ninglin caso estos
residuos podran ser abandonados de forma incontrolada; ni
vertidos al arroyo cercano a la zona. La capa de tierra vegetal
existente debera utilizarse en el tratamiento de las zonas verdes
previstas. De optarse por la segunda propuesta, deberd con-
sultarse previamente con la Delegacién Provincial de Medio
Ambiente.

6.3. La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la
urbanizacién y edificacién de los terrenos en cuestién, sera
acopiada y debidamente conservada, de acuerdo con las
siguientes instrucciones:

- Se hara formando caballones de altura maxima de 1,5
metros.

- Se evitara el acceso de la maqguinaria pesada en zonas
de acopio.

- Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es, semi-
llado, abonado y riegos periédicos de modo que se mantengan
sus cualidades de fertilidad y estructura en las mejores
condiciones.

6.4. La tierra vegetal se empleard bien en el acondicio-
namiento de las zonas verdes, tanto publicas como privadas,
bien para su extendido sobre areas agricolas, ya que las fincas
colindantes con esta actuacion son agricolas, y bajo la auto-
rizacion de los propietarios se podran verter en este suelo,
0 bien acopiarse en lugares destinados al efecto por el Ayun-
tamiento para ser utilizada en labores de restauracién de zonas
degradadas.

6.5. Las obras de urbanizaciéon y construccion de edi-
ficaciones en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear



Pagina nim. 44

BOJA nim. 88

Sevilla, 11 de mayo 2006

han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terre-
nos, en base a los resultados de los estudios y ensayos geo-
técnicos que se deberén realizar al respecto por laboratorio
acreditado.

6.6. Basandose en los correspondientes estudios geotéc-
nicos que se realicen, los taludes que resulten de los movi-
mientos de tierra se realizaran con la pendiente més suave
posible y se procederé a su posterior revegetacién con especies
herbéceas y arbustivas autéctonas.

7. Proteccion del Patrimonio Histérico.

7.1. Con caracter previo a la ejecucion de los proyectos
de urbanizacién debera llevarse a cabo prospeccién arqueo-
l6gica superficial, en la zona objeto de actuacion. En el caso
de aparicion de restos arqueoldgicos que integren el Patrimonio
Historico Andaluz, debera ser puesto en inmediato conoci-
miento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura,
en aplicacién de lo dispuesto en el art. 5.1 y 5.0 de la
Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

7.2. Toda prospeccién arqueoldgica estd sujeta al pro-
cedimiento de autorizacién fijado en el Reglamento de Acti-
vidades Arqueolégicas de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia y naturalmente debe ser realizada por arquedlogos debi-
damente acreditados. El ordenamiento legal vigente en materia
de proteccion del patrimonio arqueoldgico es la Ley 16/85,
de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE
num. 155); la Ley 1/91, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico
de Andalucia (BOJA nim. 59); el Decreto 19/95, de 7 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA nim.
43), y el Decreto 32/93, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA nim. 46).

8. Conexion a las infraestructuras.

8.1. Las obras de urbanizacién pretenderan la implan-
tacion de servicios generales de infraestructura que se conec-
taran con los actualmente existentes en el nlcleo urbano.
Deberén realizarse mediante canalizaciones subterraneas y los
movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios para
adaptar las pendientes a las necesidades de la ordenacion
propuesta.

9. Proteccion del paisaje.

9.1. Debido a que el impacto mas importante en la pre-
sente innovacion se produce sobre el paisaje, se deberan con-
templar las siguientes medidas correctoras que ayuden a paliar
los posibles efectos negativos sobre este factor ambiental:

- Los parques y jardines que se localicen en el poligono
se deberan ordenar de tal forma que se integren en la orde-
nacién del poligono y en el entorno que lo circunda.

- El contenido de los proyectos de urbanizacién incluira
un plan de restauracién ambiental y paisajistico de las zonas
de actuacion, en el que se hara especial énfasis en la des-
cripcion detallada de los métodos de implantacién, disefio y
mantenimiento de las especies vegetales que tendran que ade-
cuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de la zona.
En el plan de restauracién paisajistica se procurard la ins-
talacién de pantallas arbéreas que minimicen la observacion.

- En las zonas verdes se supervisard su mantenimiento
por parte del Ayuntamiento de Cazorla, principalmente en
periodos de sequia. Las plantaciones de vegetaciéon se rea-
lizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en
general con bordes difusos teniendo en cuenta el entorno en
que se realizan. Ademas se procurara que se utilicen materiales
tipo albero o arena, evitando en la medida de lo posible mate-
riales como el hormigén.

9.2. Asimismo, en los espacios verdes publicos y privados
se potenciard la implantacion de especies vegetales autdc-
tonas, tales como encinas, lentiscos, mirtos, Rhamnus lycioi-
des, Rhamnus alaternus, Mandragora otomnalis, etc., y debera
tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 27.b) de la
Ley 4/89, de 27 de marzo, de la Conservacion de los Espacios
Naturalesy de la Faunay Flora Silvestres, en el que se establece
que se evitard la introducciéon y proliferacién de especies,
subespecies o0 razas geograficas distintas a las autoctonas,
en la medida que puedan competir con éstas, alterar su pureza
genética o los equilibrios ecolégicos; por ello las especies uti-
lizadas en la restauracion de taludes y aquellas que sea nece-
sario introducir deberan de contar con certificado de proce-
dencia de las semillas.

9.3. Las edificaciones se adecuaran estética y volumé-
tricamente al entorno, prohibiéndose de esta manera los mate-
riales de coloracién discordante con el entorno paisajistico.

9.4. Enlos accesos al poligono se ubicaran equipamientos
comerciales y deportivos, para de esta manera implantar ele-
mentos ajenos a la imagen tipica de un poligono paliando
el impacto visual. Los parques y jardines que se localicen
en la zona se deberan ejecutar y ordenar de tal forma que
se integren en el paisaje, no proponiendo competencias dete-
riorantes ni en la eleccion de sus espacios arbdreos ni en
los tratamientos arquitectonicas de pavimentos ni vallados.

9.5. Los espacios libres no edificados en el interior de
las parcelas se trataran con sumo cuidado y limpieza, siendo
aconsejable la formacién en estos espacios de jardines o zonas
verdes arboladas, y no se depositardn materiales, residuos
y escombros, aunque no se perciban desde la fachada
principal.

10. Otras.

Todas las Medidas Correctoras propuestas que deban
incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
Las medidas presupuestables deberan incluirse como unidad
de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en
el proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las
medidas que no puedan presupuestarse se deberan incluir
en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, eco-
noémico-administrativas, de obras y servicios.

Jaén, 9 de marzo de 2006.- El Delegado, Manuel Lépez
Jiménez.

RESOLUCION de 9 de marzo de 2006, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, referente al expe-
diente 10-186-05, por el que se aprueba definitiva-
mente el expediente de Plan de Sectorizacién del
SUNP-5 de Bailén (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 9 de marzo de 2006, de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
referente al expediente 10-186-05, por el que se aprueba
definitivamente el expediente de Plan de Sectorizaciéon del
SUNP-5 de Bailén (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ).

«Examinado el expediente administrativo relativo a Plan
de Sectorizacion del SUNP-5, formulado de oficio por su Ayun-
tamiento, y elevado a la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo en virtud de lo dispuesto en el
art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de



