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han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terre-
nos, en base a los resultados de los estudios y ensayos geo-
técnicos que se deberén realizar al respecto por laboratorio
acreditado.

6.6. Basandose en los correspondientes estudios geotéc-
nicos que se realicen, los taludes que resulten de los movi-
mientos de tierra se realizaran con la pendiente més suave
posible y se procederé a su posterior revegetacién con especies
herbéceas y arbustivas autéctonas.

7. Proteccion del Patrimonio Histérico.

7.1. Con caracter previo a la ejecucion de los proyectos
de urbanizacién debera llevarse a cabo prospeccién arqueo-
l6gica superficial, en la zona objeto de actuacion. En el caso
de aparicion de restos arqueoldgicos que integren el Patrimonio
Historico Andaluz, debera ser puesto en inmediato conoci-
miento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura,
en aplicacién de lo dispuesto en el art. 5.1 y 5.0 de la
Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

7.2. Toda prospeccién arqueoldgica estd sujeta al pro-
cedimiento de autorizacién fijado en el Reglamento de Acti-
vidades Arqueolégicas de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia y naturalmente debe ser realizada por arquedlogos debi-
damente acreditados. El ordenamiento legal vigente en materia
de proteccion del patrimonio arqueoldgico es la Ley 16/85,
de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE
num. 155); la Ley 1/91, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico
de Andalucia (BOJA nim. 59); el Decreto 19/95, de 7 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA nim.
43), y el Decreto 32/93, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA nim. 46).

8. Conexion a las infraestructuras.

8.1. Las obras de urbanizacién pretenderan la implan-
tacion de servicios generales de infraestructura que se conec-
taran con los actualmente existentes en el nlcleo urbano.
Deberén realizarse mediante canalizaciones subterraneas y los
movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios para
adaptar las pendientes a las necesidades de la ordenacion
propuesta.

9. Proteccion del paisaje.

9.1. Debido a que el impacto mas importante en la pre-
sente innovacion se produce sobre el paisaje, se deberan con-
templar las siguientes medidas correctoras que ayuden a paliar
los posibles efectos negativos sobre este factor ambiental:

- Los parques y jardines que se localicen en el poligono
se deberan ordenar de tal forma que se integren en la orde-
nacién del poligono y en el entorno que lo circunda.

- El contenido de los proyectos de urbanizacién incluira
un plan de restauracién ambiental y paisajistico de las zonas
de actuacion, en el que se hara especial énfasis en la des-
cripcion detallada de los métodos de implantacién, disefio y
mantenimiento de las especies vegetales que tendran que ade-
cuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de la zona.
En el plan de restauracién paisajistica se procurard la ins-
talacién de pantallas arbéreas que minimicen la observacion.

- En las zonas verdes se supervisard su mantenimiento
por parte del Ayuntamiento de Cazorla, principalmente en
periodos de sequia. Las plantaciones de vegetaciéon se rea-
lizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en
general con bordes difusos teniendo en cuenta el entorno en
que se realizan. Ademas se procurara que se utilicen materiales
tipo albero o arena, evitando en la medida de lo posible mate-
riales como el hormigén.

9.2. Asimismo, en los espacios verdes publicos y privados
se potenciard la implantacion de especies vegetales autdc-
tonas, tales como encinas, lentiscos, mirtos, Rhamnus lycioi-
des, Rhamnus alaternus, Mandragora otomnalis, etc., y debera
tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 27.b) de la
Ley 4/89, de 27 de marzo, de la Conservacion de los Espacios
Naturalesy de la Faunay Flora Silvestres, en el que se establece
que se evitard la introducciéon y proliferacién de especies,
subespecies o0 razas geograficas distintas a las autoctonas,
en la medida que puedan competir con éstas, alterar su pureza
genética o los equilibrios ecolégicos; por ello las especies uti-
lizadas en la restauracion de taludes y aquellas que sea nece-
sario introducir deberan de contar con certificado de proce-
dencia de las semillas.

9.3. Las edificaciones se adecuaran estética y volumé-
tricamente al entorno, prohibiéndose de esta manera los mate-
riales de coloracién discordante con el entorno paisajistico.

9.4. Enlos accesos al poligono se ubicaran equipamientos
comerciales y deportivos, para de esta manera implantar ele-
mentos ajenos a la imagen tipica de un poligono paliando
el impacto visual. Los parques y jardines que se localicen
en la zona se deberan ejecutar y ordenar de tal forma que
se integren en el paisaje, no proponiendo competencias dete-
riorantes ni en la eleccion de sus espacios arbdreos ni en
los tratamientos arquitectonicas de pavimentos ni vallados.

9.5. Los espacios libres no edificados en el interior de
las parcelas se trataran con sumo cuidado y limpieza, siendo
aconsejable la formacién en estos espacios de jardines o zonas
verdes arboladas, y no se depositardn materiales, residuos
y escombros, aunque no se perciban desde la fachada
principal.

10. Otras.

Todas las Medidas Correctoras propuestas que deban
incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
Las medidas presupuestables deberan incluirse como unidad
de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en
el proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las
medidas que no puedan presupuestarse se deberan incluir
en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, eco-
noémico-administrativas, de obras y servicios.

Jaén, 9 de marzo de 2006.- El Delegado, Manuel Lépez
Jiménez.

RESOLUCION de 9 de marzo de 2006, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, referente al expe-
diente 10-186-05, por el que se aprueba definitiva-
mente el expediente de Plan de Sectorizacién del
SUNP-5 de Bailén (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 9 de marzo de 2006, de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
referente al expediente 10-186-05, por el que se aprueba
definitivamente el expediente de Plan de Sectorizaciéon del
SUNP-5 de Bailén (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ).

«Examinado el expediente administrativo relativo a Plan
de Sectorizacion del SUNP-5, formulado de oficio por su Ayun-
tamiento, y elevado a la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo en virtud de lo dispuesto en el
art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
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Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art.
13.2.a) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con los
siguientes

ANTECEDENTES

Primero. Que el Ayuntamiento Pleno de Bailén, con la
mayoria absoluta legal, previo informe preceptivo del Sr. Secre-
tario de la Corporacién, aprobé inicialmente el presente expe-
diente, sometiéndolo a informacion publica en el Boletin Oficial
correspondiente, en uno de los diarios de mayor circulacion
de la provincia y tablon de anuncios del municipio.

Segundo. Que durante el plazo de informacién publica,
sin haberse formulado alegaciones, el Ayuntamiento Pleno,
con la mayoria absoluta legal, aprobo provisionalmente el expe-
diente en sesion de fecha 20.12.2004, por lo que una vez
diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo para su Resolucion.

Tercero. Que el mismo expediente fue elevado con fecha
20 de diciembre de 2005 a la Comisiéon Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, la cual acordé:

“1.° Suspender la aprobacion definitiva del expediente
administrativo y proyecto técnico relativo al Plan de Secto-
rizacion del SUNP-5, incoado y promovido de oficio por su
Ayuntamiento, por las deficiencias sustanciales observadas en
la formulacion del mismo.

2.° Indicar al Ayuntamiento que deberan subsanarse las
deficiencias observadas en el fundamento tercero, tras lo cual
se elevara nuevamente el expediente a esta Comisién para
su resolucion.”

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero. Se redacta el presente Plan de Sectorizacion para
el desarrollo urbanistico del SUNP-5, mediante el cual se cam-
bia la categoria de los terrenos de Suelo Urbanizable No Sec-
torizado a Suelo Urbanizable Ordenado.

Segundo. La propuesta se encuentra justificada en base
a la conveniencia de proceder al desarrollo urbanistico de los
terrenos, se deriva de la necesidad de crear suelo apto para
ser edificado en breve, ya que el suelo edificable productivo
industrial actualmente no cubre la demanda que de él existe,
en base a un desarrollo econémico estable, y cuyas expec-
tativas de expansion se mantienen, lo que ha provocado una
tendencia de consolidacion y mejora de las posiciones empre-
sariales 0 nuevas implantaciones.

Tercero. Del examen de la propuesta se considera lo
siguiente:

En la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio
y Urbanismo, en sesion celebrada el 20 de diciembre de 2005,
se adoptd el acuerdo de suspender la aprobacion definitiva
del Plan de Sectorizacién del SUNP-5 debido a la falta de
contenido sustantivo necesario. De acuerdo con el articu-
lo 12.4. de la LOUA, debe contener:

- Delimitacion del sector.

- Determinaciones de ordenacién estructural y porme-
norizada.

- Determinaciones relativas a la organizacién de su ges-
tién, plazos de ordenacién y ejecucion.

- Compromisos y garantias para la urbanizacion, que seran
como minimo del 10% del coste total.

- Certificaciones técnicas de los 6rganos competentes res-
pecto de la suficiencia de las infraestructuras...mejora o refor-
zamiento de las redes de infraestructuras exteriores afectadas
por la nueva actuacion.

El documento técnico no contenia la informacion referente
a compromisos y garantias ni las certificaciones técnicas de
los érganos competentes respecto de la suficiencia de las
infraestructuras.

Con fecha de registro de entrada 17 de febrero de 2006,
se recibe la documentacién relativa a las certificaciones expe-
didas por las empresas suministradoras y con fecha de registro
de entrada 6 de marzo de 2006 la relativa al aval.

- Se informa la propuesta favorablemente.

Cuarto. La tramitacion del expediente analizado asi como
la documentacién que obra en el mismo cabe entenderla ajus-
tada a las previsiones contenidas en la Ley 7/2002 asi como
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de
aplicacion supletoria en virtud de la Disposicién Transitoria
Novena de la citada Ley 7/2002.

Quinto. Corresponde la aprobacion definitiva de la pre-
sente modificacién al 6rgano competente de la Consejeria en
materia de Urbanismo, en concreto a la Comisiéon Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo por tratarse de una
innovacion de caracter estructural, de conformidad con el ar-
ticulo 10 de la Ley 7/2002, sin que deba necesitarse el dic-
tamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y pos-
terior aprobacién de la Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes conforme establece el art. 5.3.d) del Decreto 193/03.

Vistos los informes técnicos de la Delegacién Provincial,
de acuerdo con lo establecidoen el art. 31.2.B.a) y art. 33.2.b,
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, procede:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo al Plan de Sectorizacion del SUNP-5,
incoado por su Ayuntamiento, por cuanto sus determinaciones
son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y vigente PGOU de Bailén.

2.° El presente Acuerdo se publicaré en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como su contenido, de con-
formidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el
Registro de la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Obras
Publicas y Transportes (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002,
en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.»

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
cabe interponer a partir del dia siguiente de la notificacion
0 su publicacién recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de su notificacién, de con-
formidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa.

Jaén, 9 de marzo de 2006.- El Secretario de la Comisién,
Ignacio J. Ahumada Lara. V° B®, El Vicepresidente 2.° de la
Comisién, Manuel Lopez Jiménez.
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ANEXO |

1. Memoria de Informacién y Ordenacion

1.1. Introduccion y Justificacion.

1.1.1. Antecedentes.

Como antecedentes al presente documento, citar que con
anterioridad se redacté Programa de Actuacién Urbanistica
(fecha de septiembre de 2002) y Plan Parcial (fecha de octubre
de 2002). Ante la entrada en vigor de la nueva Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (7/2002), y segun las indi-
caciones de los Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de la M.N.
y M.L. Ciudad de Bailén, deberemos considerar los terrenos
incluidos dentro del Sector SUNP-5 con la definicion de Suelo
Urbanizable no Sectorizado incluida en la referida Ley 7/2002.

Por otra parte citar que:

a) La Junta de Compensacion del Sector SUNP-5 fue
constituida, siendo aprobada la Escritura de Constituciéon de
la misma por Decreto de la Alcaldia de fecha 12 de febrero
de 2002, habiendo sido inscrita en el Libro de Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras con el nimero de orden
134, folios 311 y 312 del Tomo I.

b) El Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) les fue
adjudicado a los propietarios del Sector tras la tramitacion
del correspondiente expediente, segln lo prevenido en el ar-
ticulo 217 del Reglamento de Gestion Urbanistica mediante
acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia
5 de julio de 2002.

Por tanto, de lo anteriormente expuesto se deduce la nece-
sariedad de redactar el presente Plan de Sectorizacién, de
iniciativa particular y por el sistema de actuacion de com-
pensacion.

1.1.2. Encargo y objetivo.

Se redacta este Plan de Sectorizacién por encargo de la
Junta de Compensacion que se ha creado para el desarrollo
urbanistico del SUNP-5 de Bailén en los términos establecidos
en los Estatutos y Bases de Actuacién de dicha Junta de Com-
pensacion, a la cual nos remitimos para una descripcién mas
detallada.

Dicha Junta de Compensacién esta integrada por los pro-
pietarios de las parcelas incluidas en el SUNP-5, los cuales
se relacionan mas adelante (ver apartado 1.2.5 de la Memoria
de Informacién y Ordenacién del presente Plan de Sec-
torizacién).

Asi pues, el objetivo del presente Plan de Sectorizacion
es el del cambio de categoria de los terrenos incluidos en
el Sector SUNP-5 de Bailén, de suelo urbanizable no sec-
torizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado, inno-
vando el Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén y
complementando la ordenacion establecida por éste.

Dicho Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén reco-
noce que los terrenos incluidos en el Sector SUNP-5 son aptos
para urbanizar, con un uso global caracteristico PRODUCTIVO,
y se clasifica asi en el citado PGOU de Bailén.

En cuanto a la extensién superficial de los terrenos inclui-
dos en el Sector SUNP-5, segln levantamiento topogréafico
realizado, posee una superficie bruta de 67.613 m?2. Citar
que el Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén le asigna
un total de 5.170 m? de Sistema General Exterior (SG-5).

1.1.3. Justificacion de la procedencia de la formulacion
del presente Plan de Sectorizacién.

Se redacta el presente Plan de Sectorizacion dado que
los terrenos objeto del mismo segln el vigente PGOU de Bailén
se encuentran clasificados como suelo urbanizable no pro-
gramado (asimilable a Suelo Urbanizable no Sectorizado,
segln la Ley 7/2002), para proceder al cambio de categoria
de los terrenos incluidos en el Sector SUNP-5 de Bailén, de
suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable secto-
rizado u ordenado.

La conveniencia de proceder al desarrollo urbanistico de
los terrenos objeto del presente Plan de Sectorizacién se deriva
de la necesidad de crear suelo apto para ser edificado en
breve en el término municipal de Bailén, ya que el suelo edi-
ficable productivo industrial actualmente no cubre la demanda
que de él existe, en base a un desarrollo econdémico estable,
y cuyas expectativas de expansion se mantienen, lo que ha
provocado una tendencia de consolidacién y mejora de las
posiciones empresariales o nuevas implantaciones.

Asi pues, la Junta de Compensaciéon que se ha creado
por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en este
sector ha tomado la iniciativa para proceder al desarrollo urba-
nistico del mismo y poder ampliar la oferta existente de suelo
productivo industrial urbanizado que existe en la actualidad
en Bailén.

Por ello, con el presente Plan de Sectorizacion (figura
perteneciente al Planeamiento General que recoge la Ley
7/2002) dadas las caracteristicas de los terrenos incluidos
en el Sector SUNP-5 de Bailén (terrenos delimitados y bajo
un mismo uso), se buscaré el cambio de categoria, pasando
de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable orde-
nado, en un solo sector.

De la Ley 7/2002:

«Articulo 47. Suelo Urbanizable.
(...)

a) Suelo Urbanizable ordenado, integrado por los terrenos
que formen el o los sectores para los que el Plan establezca
directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad
de ejecucion, en funcién de las necesidades y previsiones
de desarrollo urbanistico municipal.

b) Suelo Urbanizable sectorizado, integrado por los terre-
nos suficientes y méas idéneos para absorber los crecimientos
previsibles, de acuerdo con los criterios fijados por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica. Este plan determinara uno
0 mas sectores, y fijara las condiciones y los requerimientos
exigibles para su transformacion mediante el o los pertinentes
Planes Parciales de Ordenacion. Desde la aprobacién de su
ordenacién detallada, este suelo pasara a tener la conside-
racion de suelo urbanizable ordenado.

¢) Suelo Urbanizable no sectorizado, integrado por los
restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo. Esta categoria
deberé tener en cuenta las caracteristicas naturales y estruc-
turales del municipio, asi como la capacidad de integracion
de los usos del suelo y las exigencias de su crecimiento racio-
nal, proporcionado y sostenible.

(..)>»

Es por esta razén (cambio de categoria de suelo urba-
nizable no sectorizado a suelo urbanizable ordenado) por lo
que en el contenido del presente Plan de Sectorizacion (Pla-
neamiento General) se incluyen determinaciones correspon-
dientes a un Plan Parcial de Ordenacién (Planeamiento de
Desarrollo), aspecto éste recogido en la Ley 7/2002 en su
articulo 12:

«Articulo 12. Planes de Sectorizacion.

1. Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio
de categorfa de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado
a suelo urbanizable sectorizado u ordenado, innovando los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y complemen-
tando la ordenacion establecida por éstos.

(.)»

1.2. Informacion Urbanistica y Anélisis Territorial.

1.2.1. Situacion, limites y extension.

Los terrenos a ordenar objeto de este Plan de Sectorizacion
son los incluidos en el sector denominado SUNP-5 por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén.
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Dichos terrenos, en su entorno estan semiconsolidados,
encontrado edificaciones industriales y hoteleras. Dentro de
dichos terrenos (los incluidos en el SUNP-5), los cuales se
venian utilizando como terreno agricola, encontramos edifi-
caciones de apoyo a dicha actividad (cobertizos y cocheras).
Igualmente encontramos una serie de infraestructuras que cru-
zan y circundan los mismos (lineas de conducciones eléctricas,
telefonfa, abastecimiento de agua, saneamiento y de gas).

En cuanto al entorno inmediato de los terrenos incluidos
en el sector objeto del presente Plan de Sectorizacion,
encontramos:

- Al Norte del mismo encontramos la Carretera Nacional 1V;
Madrid-Cédiz, hoy travesia.

- Al Sur del mismo encontramos terrenos de Ceramica
«El Carro, S.L.», hoy de Gerardo Hilario y Juan Francisco
Mesa Navio; resto de terrenos de ceramica «Hermanos Garcia
Carrillo»; de don Antonio Garcia Fernandez, y otros terrenos
clasificados como Suelo No Urbanizable.

- Al Este del mismo encontramos el denominado Camino
de Jabalquinto.

- Al Oeste del mismo encontramos la Carretera Na-
cional 323; Bailén-Motril.

En cuanto a la extensién superficial del Sector SUNP-5,
segln recoge la Ficha de este Sector del Plan General de
Ordenacién Urbana, cuenta con una superficie Bruta de
63.020 m?, a los cuales se le asignan un total de 5.170 m?
de Sistema General Exterior (SG-5).

Seglin Levantamiento Topografico que recientemente se
ha realizado (datos aportados por los propietarios de los terre-
nos) se ha constatado que la superficie Bruta del SUNP-5
es de 67.613 m?, lo que supone que hay un exceso de cabida
de 4.593 m? respecto a la superficie que indicaba el PGOU
de Bailén.

Porcentualmente, el incremento supone un 7,29% de la
superficie que inicialmente le asignaba dicho PGOU. Esta cir-
cunstancia se prevefa en el PGOU, ya que en su articu-
lo VI.2.4, péarrafo 3.°, se indica que las superficies recogidas
en la ficha del sector son indicativas, y se adoptaran como
normativas las que resulten del estado y medicién reales de
las parcelas.

La forma, limites, topografia y situacién de los terrenos
incluidos en el Sector SUNP-5 quedan recogidos en la docu-
mentacién gréfica del presente Plan de Sectorizacion.

1.2.2. Caracteristicas Naturales del Territorio.

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén se
realiza a modo de sintesis la siguiente descripcién del Medio
Fisico:

Del PGOU de Bailén:
«(...)

1. Del Medio Fisico.
En sintesis las caracteristicas del término municipal son
las siguientes:

- La principal unidad geolégica que se extiende por este
territorio esta formada basicamente por areniscas margosas
y margas del Mioceno (26 a 7 millones de afios), corres-
pondiéndose con los depdsitos de interés para la explotacion
de las arcillas, que abarca el 90% de la superficie. En el
resto del término aparecen fundamentalmente afloramientos
del Triasico (225-195 millones de afos), rocas pluténicas
y aluviones del Holoceno (Ultimos miles de afios).

- Presenta una topografia muy homogénea, con una mor-
fologfa suave y ondulada, tipica de la campifia. La altitud
media alcanza los 300 m, con pendientes en general inferiores
al 6%.

- La complejidad hidrolégica es escasa debido a la minima
red de drenaje, formada por unos pequefos arroyos que
desembocan en los rios Rumblar y Guadiel, que a su vez
alimentan al Guadalquivir por su margen derecha.

- El régimen climatico se considera mesomediterraneo
Seco con una precipitacion anual media de 574,2 1/m?, mar-
cadamente estacional. La temperatura media anual es de
17,6 °C, con una oscilacién media de 32,3 °C.

- El cultivo méas extendido es el olivar, cubriendo gran
parte del término. Como vegetacién mas interesante desde
el punto de vista de la conservacion se encuentran los encinares
del N.O. del término, ademas de una escasa vegetacién de
riberas, en un estado de preocupante regresion.

En base a todos estos factores caracterizadores del medio
fisico municipal se puede hacer una division del término que
sirva de referencia para definir el modelo territorial horizonte
del Plan, ayudando a completar determinaciones urbanisticas,
regulacion de usos del suelo y niveles de proteccién. Las dis-
tintas zonas de diagndstico son:

A) Campifa.

Es el area de mayor superficie, ocupando aproximada-
mente un 90% del término municipal. Su morfologia es suave
y ondulada (con alturas comprendidas entre los 220-451 m,
y pendientes ligeras) debido a los procesos erosivos que han
trabajado los materiales litologicos arcillosos que cubren esta
zona. El suelo presenta una buena aptitud para la agricultura,
ocupado en su mayor parte por olivos (en su variedad picual,
que proporciona altos rendimientos aceiteros) y en una menor
proporcion por vifiedos, pastizales y el sector minero de extrac-
cion de arcillas.

B) Zona Forestal.

(..)».

Los terrenos incluidos en el sector SUNP-5 de Bailén
se han venido destinando a un uso agricola, con periodos de
cultivo y reposo, seglin las costumbres de la zona. Entendemos
que dichos terrenos estan incluidos en lo que el PGOU de
Bailén denomina como zona de diagnéstico Campifia.

En cuanto a la topografia, los terrenos presentan un des-
nivel continuo en sentido Este-Oeste, acrecentdndose dicho
desnivel al llegar a la linea del arroyo que atraviesa los terrenos
(en la parte oeste de los mismos).

1.2.3. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Como se ha citado en el apartado anterior, la totalidad
de los terrenos del sector SUNP-5 objeto del presente Plan
de Sectorizacion se han venido destinando a un uso agricola,
si bien en la actualidad presenta un aprovechamiento escaso.

En cuanto a las edificaciones existentes en su estado
actual, en la zona del sector ubicada en la esquina de la
Nacional 323 (Bailén-Motril) con la Nacional IV (Madrid-Cédiz)
del sector SUNP-5, encontramos un cuarto de aperos asi como
un cobertizo destinado a cochera de vehiculos agricolas (trac-
tores, etc.).

Citar en este apartado que todas las edificaciones exis-
tentes no quedaran fuera de ordenacién hasta el momento
en el que, efectuada la reparcelacion y urbanizacién, se pre-
tenda acometer obra alguna, momento en el cual deberan
limitarse a lo establecido en el presente Plan de Sectorizacion.

En cuanto a las infraestructuras dentro del sector SUNP-5,
las cuales quedan indicadas en la documentacion gréfica el
presente Plan de Sectorizacion, encontramos lineas de alta
tension (aéreas), un centro transformador, red de saneamiento
(en paralelo al arroyo), red de abastecimiento de aguas, red
de distribucién de telefonia y red de distribucion de gas.

1.2.4. Estructura de la Propiedad del Suelo.

Se procede a continuacion a relacionar a los propietarios
de los terrenos pertenecientes al SUNP-5 de Bailén:
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Herederos de D*® Amparo Martinez Sollet

Nota (a): Corresponde con el nimero indicado en el plano
de estado actual de la documentacion gréfica.

Méas extensamente, los datos de los propietarios de los
terrenos son:

Parcela 1: Herederos de dofia Amparo Martinez Sollet,
dofia M.2 del Mar Fernandez Martinez, vecina de Madrid, con
domicilio en C/ Santa Engracia, 5, y DNI nim. 1.354.711;
don Juan Ignacio Fernandez Martinez, vecino de La Orotava
(Santa Cruz de Tenerife), con domicilio en la C/ Inocencio
Garcia, 10, y con DNI 13.639.725; don Gabriel M.2 Cid Mar-
tinez, vecino de Madrid, con domicilio en C/ Santa Engracia,
5, y DNI 2.033.838; dofia Jimena Cid Fernandez, vecina
de Madrid, con domicilio en C/ Santa Engracia, 5, y con DNI
40.936.637; dofia Amparo Cid Fernandez, vecina de Madrid,
con domicilio en C/ Santa Engracia, 5, y con DNI num.
52.601.034, y don Gabriel Cid Fernandez, vecino de Madrid,
con domicilio en C/ Santa Engracia, 5,y con DNI 52.601.171.
Apoderado: Don Antonio Oblaré Gonzalez, vecino de Bailén,
con domicilio en C/ Manolo Gémez Bur, 1, atico J, y con
DNI 25.951.389. Les corresponde una superficie del Sector
de 3.059,11 m? seglin medicion realizada.

Parcela 2: Inmobar Terrenos y Suelo, S.A., con CIF:
A-82.098.112 y domicilio en Madrid, C/ Rafael Calvo, 13.
Apoderado: Don Juan Jesus Rodriguez Parra, domiciliado en
Granada, C/ Solarillo de Gracia, 7, bajo-izquierda. Les corres-
ponde una superficie del sector de 14.607,10 m? segiin medi-
cién realizada.

Parcela 3: Don Ginés y don Gabriel Pérez Leirana, con
N.N.I.I.LF.F nimeros 26.224.408-S y 26.234.854-L, y con
domicilio en C/ Martinez y Ramén, 9. Les corresponde una
superficie del sector de 11.466,62 m? segin medicion
realizada.

Parcela 4: Cerdmica Hnos. Garcia Carrillo, S.L., con CIF:
B- 23.251.812 y domiciliada en Ctra. Madrid-Cadiz, pk 297.
Administrador Unico: Don Pablo Garcia Carrillo. Les corres-
ponde una superficie total del sector de 6.988,88 m? segln
medicién realizada.

Parcela 5: Don José Chico Martinez, con NIF:
26.721.766-K, casado con dofia Dolores Arance Santamaria,
domiciliados en C/ Sevilla, 120, de Bailén. Les corresponde
una superficie del sector de 5.289,77 m? segin medicion
realizada.

Parcelas 6-7-8: Millas y Chuman, S.A., con CIF:
A-79.344.164 y domicilio en Madrid, C/ Manuel Gonzalez

1

Inmobar Terrenos y Suelo, S.A. 2 14.607,10
D. Ginés y D. Gabriel Pérez Leilrana 3 11.466,62
Ceramica Hnos. Garcia Carrillo, S.L. 4 6.988, 88
D. José Chico Martinez 5 5.289,77
Millas y Chuman, S.A. 6-7-8 20.544,095
Ruban, S.A. 9 5.656,57

SISTEMA GENERAL G-5 (5.170 mz)
D. Pedro de 1la Cruz Urefia
(Parte de los 5.170 m® de los §.G.-5: 2.221 m®) | | 7777
Dia. M* Sanpedro Serranc Carrille
(Parte de los 5.170 m® de los $.G.-5: 2.949 mz)_ nnnnn _
Totales o e - e - 67.613,00

Longoria, 8. Apoderado: Don Carlos Rossi Martin, con domi-
cilio en C/ Zarco del Valle, 10, de Bailen. Les corresponde
una superficie del sector de 20.544,95 m? seglin medicion
realizada.

Parcela 9: Ruban, S.A., a fecha de la redaccién de la
presente se desconoce la sede asi como el CIF de la empresa
propietaria de esta parcela, que cuenta con una superficie
del sector de 5.656,57 m? seglin medicion realizada.

Sistema General S.G.-5: Al SUNP-5 se le asignan un total
de 5.170 m? de Sistema General Exterior.

A fecha de la redaccién del presente, don Pedro de la
Cruz Urefa, con NIF: 25.889.201-X y domicilio en C/ Pérez
Galdds, 32, 2.° en Bailén (Jaén), entra a formar parte de
este sistema general S.G.-5 con un total de 2.221 m?, al
igual que dofa Marfa Sanpedro Serrano Carrillo, con NIF:
75.035.974-S, y domicilio en C/ Cervantes, nim. 90, en Bai-
Ién (Jaén), con un total de 2.949 mZ.

Con estos dos propietarios se obtiene la consecucion de
los 5.170 m? que prevé el PGOU de Bailén para el SUNP-5.

Para el desarrollo urbanistico del SUNP-5 se ha creado
la Junta de Compensacion del SUNP-5 del PGOU de Bailén,
la cual esta formada por los propietarios relacionados ante-
riormente. Nos remitimos a los Estatutos y Bases de Actuacién
de dicha Junta de Compensacién para una descripciéon mas
detallada.

1.2.5. Normativa aplicable para la redaccion del presente
Plan de Sectorizacion.

a) Normativa Legal.
El marco legal del presente Plan de Sectorizacién Parcial
lo componen:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento (RP), en especial
los articulos incluidos entre el 46 y el 64 en cuanto a Dis-
posiciones Generales, Determinaciones y Documentacion.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local (LRBL).

- Ley 25/1988, de 29 de julio, Ley de Carreteras, en
especial en su articulo 25, concerniente a la linea limite de
edificacion.

- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana (TRLS), parcialmente vigente.
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- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

- Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras
en materia de suelo y colegios profesionales (L. 7/79).

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones (LSV).

- Asi mismo, se estard a lo que disponga la legislacion
sectorial aplicable en cada caso, dependiendo del objeto y
finalidad en que culmine el desarrollo de este Plan de Sec-
torizacién, como pudieran ser: Ley de Patrimonio Histdrico,
etc., asi como la incidencia que, en su caso, pudieran tener
las actuaciones objeto de regulacién por este planeamiento
en el medio ambiente, siendo en tal caso de aplicacién la
normativa especifica: Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Pro-
teccion Ambiental de Andalucia (LPAM).

b) Marco Urbanistico de Referencia.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén
incluye los terrenos objeto de ordenacion dentro del Suelo
Urbanizable no Programado (suelo urbanizable no sectorizado
segun la nueva definiciéon de la Ley 7/2002) de uso Productivo,
denominandolos como Sector SUNP-5.

De esta forma, el presente Plan de Sectorizacién que se
desarrolla, se ajustard a las determinaciones incluidas en la
Ley 7/2002.

1.2.6. Ficha de Gestion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén.

Sector SUNP nim. 4.

Superficie: 41.875 m?; se le asignan 6.430 m? de sis-
tema general exterior SG-5.

Objetivos: Completar, junto con el SUNP-3, el légico
desarrollo urbano de la ciudad hasta la travesia de la N-1V,
destinando a usos industriales la manzana colindante con la
travesia.

Condiciones de desarrollo:

- El sistema local de espacios libres se localizara mayo-
ritariamente junto al actual aparcamiento de camiones.

- Usos globales caracteristicos: Residencial y productivo.
La distribucién aproximada del suelo neto sera: 60% resi-
dencial y 40% productivo.

- Uso prohibido: Industrial de categoria Il1.

- Densidad méxima: 25 viv./ha.

- Edificabilidad maxima: 0,60 m?/m?

- Altura méxima: 3 plantas (B+2).

Sector SUNP nim. 5.

Superficie: 63.020 m?; se le asignan 5.170 m? de sis-
tema general exterior SG-5.

Objetivos: Posibilitar la urbanizacion de nuevo suelo
industrial.

Condiciones de desarrollo:

- Uso global caracteristico: Productivo.

- Usos prohibidos: Residencial.

- Edificabilidad méaxima: 0,80 m?/m?

- Altura méxima: 3 plantas (B+2) en la zona colindante
con las travesias de las carreteras y 2 plantas (B+1) en el
resto.

- La parcela minima de suelo neto ordenado seré igual
o superior a 1.000 metros cuadrados.

Sector SUNP num. 6.

Superficie: 37.885 m?; se le asignan 3.105 m? de sis-
tema general exterior SG-5.

Objetivos: Posibilitar la urbanizaciéon de nuevo suelo
industrial.

Condiciones de desarrollo:

- Uso global caracteristico: Productivo.
- Usos prohibidos: Residencial.

- Densidad méxima: 25 viv./ha.

- Edificabilidad méaxima: 0,80 m?/m?

- Altura méxima: 3 plantas (B+2) en la 2 plantas (B+1)
en el resto.

- La parcela minima de suelo neto ordenado.

1.2.7. Condiciones Particulares para el Desarrollo del Sec-
tor SUNP-5.

De todo lo anteriormente expuesto, y a modo de resumen,
se exponen las siguientes condiciones particulares para el
desarrollo del Sector SUNP-5 como un Unico sector:

- Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado (no pro-
gramado).

- Figura de Planeamiento: Plan de Sectorizacién.

- Iniciativa de Planeamiento: Privada.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Superficie total seglin medicion: 67.613 m2.

- Superficie sin sistemas generales: 67.613 m?.

- Sistemas Generales Interiores:

- Sistemas Generales Exteriores: 5.170 m? del SG-5.

Objetivos:

- Posibilitar la urbanizacién de nuevo suelo industrial.
- Uso Global Caracteristico: Productivo.

- Usos pormenorizados Prohibidos: Residencial.

- Indice Méximo de Edificabilidad (m?/m?2): 0,80.

- Ndmero Méximo de Viviendas:

- Distribucion de Edificabilidades:

Propietarios del Sector: 44.989,56 m?2.
Propietarios de S.G. exteriores: 3.439,80 m?.
Ayuntamiento: 5.380,56 m?.

- Reservas minimas para dotaciones locales publicas:

M2 de Suelo

Totales
Espacios Libres 6.761,30
Servicios de Interés Publico y Social: 2.704,52
a) Parque Deportivo 1.352,26
b) Equipamiento Comercial 676,13
¢) Equipamiento Social 676,13

Indicaciones sobre la ordenacion:

- Las edificaciones no podran superar las Il plantas
(B+2).

- La parcela minima de suelo neto ordenado seré igual
o superior a 1.000 m?.

- La dotacién de espacios libres de uso publico se loca-
lizara preferentemente junto al arroyo que atraviesa el Sector.

1.3. Objetivos y criterios de la ordenacién.

1.3.1. Objetivos y criterios de la Ordenacion del Territorio
en funcién del Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén.

En lo que concierne a los objetivos del presente Plan de
Sectorizacion, uno de los mas importantes es el de iniciar el
desarrollo de la ordenacién para el desarrollo urbanistico de
los terrenos del SUNP-5 del PGOU de Bailén, ya que como se
ha citado en apartados anteriores del presente Plan de Sec-
torizacion, dichos terrenos estan clasificados en el PGOU de
Bailén como suelo urbanizable no programado (suelo urba-
nizable no sectorizado segtin la Ley 7/2002).

Derivado de este primer objetivo esté el de producir una
evolucion en la clasificacién del suelo, el cual pasara de urba-
nizable no sectorizado a urbanizable ordenado, mediante la
figura de planeamiento aplicada (Plan de Sectorizacion).
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De acuerdo con las determinaciones que en su dia fijaba
el PGOU de Bailén, se establecen una serie de criterios que
se centran en los siguientes:

- Respetar los usos globales previstos, volimenes, den-
sidades vy tipologias, de forma que consuma el maximo de
suelo sin modificar, dando una imagen de espacio armonizador
del entorno en el que se ubica.

- Respecto al viario disefado por el presente Plan de
Sectorizacién, se ha seguido el objetivo de respetar los criterios
para el viario del PGOU de Bailén. El nuevo viario se ha dis-
puesto de forma continuada previendo la conexién y posibles
ampliaciones de la urbanizacidon que ahora proyectamos.

- Por otra parte, debido a la orografia y pendientes que
presenta el terreno natural, se han estudiado los taludes de
los distintos desmontes y terraplenes, de modo que no repre-
senten impacto visual alguno, ni fuertes pendientes en el viario.

- Los sistemas de espacios libres de uso y dominio publico,
asi como los terrenos para equipamientos, se han dispuesto
en lugares bien comunicados, de forma que quede un conjunto
armonioso, bien relacionado con el suelo previsto para este
menester en otras urbanizaciones y que permita un mayor
aprovechamiento global del suelo ordenado.

En cuanto a la ordenacién interior del sector, se estructura
por medio de un vial que recorre los terrenos de Este a Oeste,
enlazando los dos viales 0 accesos principales que bordean
el Sector SUNP-5 en su estado actual (uno situado al Este del
sector, que es el Camino de Jabalquinto, y otro al Oeste del
sector, que es la Carretera Nacional 323 Bailén-Motril).

1.3.2. Examen y andlisis ponderado de posibles alter-
nativas. Justificacion de la elegida.

El &mbito del suelo apto para urbanizar que desarrolla
el presente Plan de Sectorizacién se encuentra ya con una
serie de condicionantes fisicos, de relacién con los sectores
adyacentes y de proyecto, que hacen que la posibilidad de
plantear otras alternativas quede bastante limitada.

No obstante, las premisas o condicionantes tenidos en
cuenta y que avalan la solucién adoptada como la méas con-
veniente se exponen a continuacién:

- Tratamiento de conseguir una unificacién en la alinea-
cion del sector en el margen del mismo con fachada a la
Carretera Nacional IV, Madrid-Cadiz, hoy Travesia.

- Necesidad de conexion a través de los terrenos del sector
entre la Carretera Nacional 323 (Bailén-Motril) y el Camino
de Jabalquinto.

- Ubicacién de los suelos de cesion de zonas verdes bus-
cando el proceder al embovedado del arroyo que atraviesa
los terrenos del sector, en la parte Oeste del mismo.

- Ubicacién de los suelos de reservas para sistemas de
interés publico y social (equipamientos deportivo, social y
comercial) de forma conjunta donde ubicar edificios e ins-
talaciones que asuman dichos usos, y cerca de la ubicacién
de los suelos de cesion de zonas verdes.

- Diseno de las parcelas edificables en consonancia con
la tipologia y parcela minima prevista (1.000 m?), posibilitando
a su vez una facil ampliacién.

- Previsién de acerado con tamafio minimo de 1,50 m
de ancho, tal que posibilite el trazado de los servicios
urbanisticos.

Por todo lo anteriormente expuesto, se estima la solucién
elegida como la mas adecuada al territorio y a los condicio-
nantes urbanisticos existentes. La ordenacion es coherente y
esta claramente conectada con un posible crecimiento.

1.4. Analisis de la solucion propuesta.

1.4.1. Descripcion de la Ordenacion.

Los tres usos que se reparten desigualmente la mayor
superficie del Plan de Sectorizacién se corresponden con el

Productivo Industrial (en Categoria Il y situacién C o D), los
Servicios de Interés Publico y Social (deportivo, social y comer-
cial) y los espacios libres. A éstos hay que unir las infraes-
tructuras que estan representadas por el viario, que tiene inci-
dencia espacial en cuanto a las superficies comprometidas
en el sector, y territorial con respecto a las comunicaciones
de todo el sector con el resto de la ciudad.

El uso Productivo Industrial, que es el predominante en
el SUNP-5, se distribuye por todo el ambito de actuacion.

Los Servicios de Interés Publico y Social (equipamientos)
se ubican en una zona llana, con aptitudes y forma idéneas,
junto a las zonas verdes, ademés de bien comunicada con
el resto de la urbanizacién.

Se ubican los suelos de cesién de zonas verdes buscando
el proceder al embovedado del arroyo que atraviesa los terrenos
del sector, el la parte Oeste del mismo.

1.4.2. Trazado de la Red Viaria.

A grandes rasgos, y debido a las caracteristicas dimen-
sionales de los terrenos pertenecientes al Sector SUNP-5, para
su comunicacion interior se ha procedido a la disposicién de
vial que atraviesa el mismo en su mayor dimensién (direccion
Este-Oeste), para asi poder tener acceso al interior del SUNP-5
tanto desde la Carretera Nacional 323 (Bailén-Motril) como
desde el Camino de Jabalquinto, siendo estos dos puntos de
conexién la relacién del vial previsto con el existente en la
zona.

En la documentacién gréfica del presente Plan de Sec-
torizacién se recoge el trazado de la red de comunicaciones
del sector y su conexién con el viario existente, asi como las
alineaciones y rasantes, zonas de proteccién de la red viaria
y previsién de aparcamientos en la via publica.

Se indican del mismo modo las alineaciones y rasantes
de la totalidad de la red de comunicaciones (tanto peatonal
como rodada), de acuerdo con las estipulaciones fijadas en
el PGOU de Bailén; todo ello teniendo en cuenta la supresion
de barreras arquitectonicas para minusvalidos, cumpliendo a
tal efecto lo establecido en el Decreto 72/92 (Eliminacién de
Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte en
Andalucia).

Las reservas de suelo para aparcamientos se haran parte
en la via publica (reflejados en la documentacion grafica del
presente Plan de Sectorizacion, de las cuales se consideraran
un maximo de 106 plazas) y parte de caracter privado, vincu-
lados a las edificaciones, en los términos que quedan recogidos
en las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan de Sec-
torizacion.

La red de itinerarios peatonales se apoya fundamental-
mente en el acerado y en las comunicaciones a través de
jardines por lo que garantiza las comunicaciones no moto-
rizadas por dentro del perimetro planificado, facilitando asf
mismo el acceso a los terrenos destinados a equipamientos.

1.4.3. Los espacios libres publicos.

Se sefialan en el plano de zonificacién y alineaciones
de la documentacion grafica del presente Plan de Sectorizacion
las reservas de suelo para zonas verdes (6.836 m? de suelo)
en proporcién adecuada a las necesidades y cumpliendo lo
estipulado en la Ley 7/2.002 en cuanto a estandares de orde-
nacién en suelo con uso caracteristico industrial.

Respecto a la ubicacion de los suelos de cesién de zonas
verdes, se busca el proceder al embovedado del arroyo que
atraviesa los terrenos del sector, el la parte Oeste del mismo.

Esta superficie (zonas verdes) se ubica en dos espacios
fisicos diferenciados, una de 3.412 m? y otra de 3.424 m?
(cada una de ellas mayor de 1.000 m? y capaces de inscribir
un circulo de 30 m de didmetro). Estan dispuestas de forma
coherente para la urbanizacion industrial ademas de estar
soleadas, bien comunicadas y ser aptas para la plantacion
de especies vegetales (en los méargenes del embovedado del
arroyo a realizar).
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Los terrenos destinados a viales y aparcamientos, zonas
verdes, espacios libres, equipamiento social, comercial y par-
que deportivo, se entenderan como cesiones gratuitas y
obligatorias.

1.4.4. Los equipamientos publicos.

Se sefialan en el plano de zonificacién y alineaciones
de la documentacion grafica del presente Plan de Sectorizacion
las reservas de suelos para equipamientos destinados a servi-
cios de interés publico y social, que son: equipamiento comer-
cial (676 m? de suelo), social (676 m? de suelo) y deportivo
(1.352 m? de suelo), cumpliendo en los tres casos lo esti-
pulado en la Ley 7/2002 en cuanto a estandares de ordenacion
en suelo con uso caracteristico industrial.

Los terrenos para equipamientos se han dispuesto en luga-
res bien comunicados, de forma que quede un conjunto armo-
nioso, bien relacionado con el suelo previsto para este menester
en otras urbanizaciones y que permita un mayor aprovecha-
miento global del suelo ordenado.

Dicha ubicacion de los suelos de reservas para sistemas
de interés publico y social (equipamientos deportivo, social
y comercial) se realiza de forma conjunta donde ubicar edificios
e instalaciones que asuman dichos usos, y cerca de la ubi-
cacion de los suelos de cesion de zonas verdes.

En la Ordenanzas Reguladoras se fija la edificabilidad
correspondiente a cada uso.

1.4.5. La morfologia y la tipologia.

La unidad morfolégica esta formada por manzanas o zonas
definidas por alineaciones de vial (existente o previsto) y cerra-
mientos medianeros en los limites de la actuacion.

En las manzanas o zonas aptas para la edificacién privada
se materializa, conforme a lo establecido por el Plan General
de Ordenacién Urbana de Bailén, la tipologia correspondiente
a un uso caracteristico Industrial en categoria Il y situacion
C o D (con las determinaciones indicadas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Bailén):

Las edificaciones responderén a la tipologia edificatoria
de la edificacion entre medianeras, adosada o en edificio ais-
lado, comUnmente conocida como nave industrial o similares.

- Parcela minima: 1.000 m2.

- Frente minimo: 20 m.

- Condiciones de forma: La forma de la parcela permitira
inscribir en la misma un circulo de diametro igual o superior
a la dimensién de frente minimo (20 metros).

- Edificabilidad neta: 1,08 m? techo/m? de suelo neto.

- Altura maxima: Se disponen dos zonas, una con tres
(3) plantas (B+2) y otra con dos (2) plantas (B+1).

- Ocupaciones maximas:

Planta baja: 80%
Plantas 1.2y 2.2: 40%

- Retranqueos:

Frontal: Si se retranquea con un minimo de 3,00 m.
Trasero: Se establece un retranqueo minimo de 5,00 m.
Lateral: Si se retranquea con un minimo de 3,00 m.

Todas estas caracteristicas estan recogidas en las Orde-
nanzas Reguladoras del Presente Plan de Sectorizacién.

1.4.6. Los Servicios Generales.

Los elementos integrantes de los Servicios Generales a
ubicar en el Sector SUNP-5 de Bailén habran de ser los nece-
sarios para materializar las previsiones del Plan General de
Ordenacion Urbana de Bailén (para darle a los terrenos inclui-
dos en dicho sector un uso Productivo Industrial) que van
a servir para conectar las redes fundamentales de infraestruc-

tura con las generales marcadas por el planeamiento general
de la ciudad (y segun los datos aportados por las compafias
suministradoras). Las principales seran:

a) Disposicion de un vial en el interior del Sector SUNP-5,
que dé acceso a las parcelas que se ubiquen en su interior,
conectando la Carretera Nacional 323 Bailén-Motril (al Oeste
del Sector) con el Camino de Jabalquinto (al Oeste del Sector).

b) Abastecer de agua a las parcelas a disponer en el
interior del Sector SUNP-5, en base a las previsiones rea-
lizadas, enganchando con la red existente, con las especi-
ficaciones contenidas en el presente Plan de Sectorizacion,
y a concretar en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

¢) Canalizar las aguas residuales y pluviales que se ori-
ginen en el interior del Sector SUNP-5, en base a las pre-
visiones realizadas, enganchando con la red existente, con
las especificaciones contenidas en el presente Plan de Sec-
torizacion, y a concretar en el Proyecto de Urbanizacion corres-
pondiente, garantizando la correcta depuracién de las aguas
residuales que, finalmente, merecera el tratamiento que en
la actualidad se dispensa al Suelo Urbano en la Estacién de
Depuracién de Aguas Residuales (EDAR) de Bailén.

d) La ejecucién de los elementos de redes generales de
electricidad, telefonfa, gas natural y alumbrado publico, en
base a las previsiones realizadas y con las especificaciones
contenidas en el presente Plan de Sectorizacién, y a concretar
en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente, debiéndose
contar con la implicacién directa de las respectivas compaiiias
suministradoras.

1.4.7. Resumen de Caracteristicas de la Ordenacion.

A efectos numéricos, en el siguiente cuadro se recoge
la superficie de suelo Neto que se destina a cada uno de
los usos de la Ordenacién realizada con el presente Plan de
Sectorizacion:

Superficie
Suelo Neto

Descripcion (m?)
Viales, acerados y aparcamiento 8.249
Zonas Verdes 6.836
Equipamiento Deportivo 1.352
Equipamiento Comercial 676
Equipamiento Social 676
Uso Productivo Industrial 49.824
Total Sector SUNP-5 67.613

En cuanto al reparto de las Edificabilidades o aprove-
chamientos, el Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén,
para el sector SUNP-5 se fija una edificabilidad maxima de
0,80 m?/m? sobre suelo bruto.

De esta forma, el aprovechamiento total del sector es:
67.613 m? x 0,80 m?m? = 54.090,40 m? edificables.

Este aprovechamiento nos arroja, conociendo la superficie
destinada a red de comunicaciones de este Plan de Secto-
rizacién (8.249 m?), de las cesiones para equipamientos
social, comercial y deportivo (2.704 m?) y de las zonas verdes
(6.836 m?) la siguiente edificabilidad sobre parcela neta para
los usos lucrativos del Plan de Sectorizacién: 54.090,40 m?
techo/49.824,00 m? suelo neto = 1,0856 m2/m?, donde
49.824 m? es la superficie neta edificable para el conjunto
de los usos lucrativos, descontando, por tanto, los espacios
y suelos cedidos (viario, equipamientos y zonas verdes).

La edificabilidad sobre parcela neta de uso lucrativo queda
fijada en el presente Plan de Sectorizacion en 1,08 m%/m?.

Por tanto, la edificabilidad total materializable (de uso
lucrativo) sera de 53.809,92 m?.

Asi pues, todo lo anteriormente expuesto queda recogido
en el siguiente cuadro, desglosando el aprovechamiento entre
los propietarios del Sector, los propietarios de los Sistemas
Generales Exteriores (S.G.-5) y el Ayuntamiento:
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Propietarios

R 100,000 41.657 44.989,56 83,608

Fropietarios |fa) 5.170 ... 3.185 3.439,80 6,392

Ayuntamiento | ----- |  ----- 1.982 5.380,56 10,000
Totales . | ------]  ------ "29.824 53.809, 92 100,000 ]]

(a): Segun indica el PGOU de Bailén, los Sistemas Gene-
rales adscritos a este Sector SUNP-5, denominados S.G.-5,
suponen un total de 5.170 m? como superficie equivalente
de suelo.

1.4.8. Adecuacién al Planeamiento Superior y a la Ley
7/2002.

El presente Plan de Sectorizacién se adecua en su con-
tenido y determinaciones a lo establecido en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Bailén, que constituye el marco
de referencia urbanistico y normativo del presente documento.
Asi pues, y como queda recogido en la documentacion del
presente Plan de Sectorizacién, se respetan estrictamente todas
las previsiones del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Bailén, determinante de la estructura urbana, dando cum-
plimiento a sus determinaciones y ajustdndose a los para-
metros que fija.

Del mismo modo, este Plan de Sectorizaciéon da cum-
plimiento a las determinaciones establecidas en la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002) en lo que se
refiere a edificabilidad maxima, reservas de suelo para dota-
ciones (zonas verdes, equipamiento deportivo, equipamiento
comercial, equipamiento social y aparcamientos), seglin lo
establecido en su articulo 17:

De la Ley 7/2002:

«Articulo 17. Ordenacién de areas urbanas y sectores.

1. En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, el Plan General de Ordenacién Urbanistica o el
Plan Parcial de Ordenacion y, en su caso, los Planes Especiales
deberén cumplir las reglas sustantivas y los estandares de
ordenacidn siguientes:

1.2 La densidad vy, en su caso, edificabilidad seran ade-
cuadas y acordes con el modelo adoptado de ordenacién, gene-
ral y por sectores, y, por tanto, proporcionadas a la carac-
terizacion del municipio en los términos del articulo 8.2 de
esta Ley y ajustadas al carécter del sector por su uso carac-
teristico residencial, industrial, terciario o turistico. Cuando se
refiera al uso caracteristico residencial la densidad no podra
ser superior a 75 viviendas por hectarea y la edificabilidad
a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo.
Este Ultimo pardmetro sera, asimismo, de aplicacion a los
usos industriales y terciarios. Cuando el uso caracteristico sea
el turistico no se superara la edificabilidad de 0,3 metros cua-
drados de techo por metro cuadrado de suelo.

2.2 Las reservas para dotaciones, tales como parques y
jardines, centros docentes, sanitarios o asistenciales, equipa-
miento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos,
deberén localizarse de forma congruente con los criterios esta-
blecidos en el apartado E) del articulo 9 y establecerse con
caracteristicas y proporciones adecuadas a las necesidades
colectivas del sector. Asimismo, deben cumplir como minimo
los siguientes estandares:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre (...).

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario,
entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del
sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento
a parques y jardines; ademas, entre 0,5 y 1 plaza de apar-
camiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable.

¢) En suelo con uso caracteristico turistico, entre (...).

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior
podré eximirse parcialmente en la ordenacién de concretos
sectores de suelo urbano no consolidado, cuando las dimen-
siones de éstos o su grado de ocupacién por edificacién hagan
inviable dicho cumplimiento o éste resulte incompatible con
una ordenacion coherente; todo ello en los términos que se
prevea reglamentariamente.

La exencidn prevista en el parrafo anterior seré igualmente
aplicable a los sectores de suelo urbano no consolidado o
de suelo urbanizable en que se hayan llevado irregularmente
a cabo, total o parcialmente, actuaciones de urbanizacion y
edificacién que el Plan General de Ordenacién Urbanistica
declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico
territorial que adopte.

Las exenciones previstas en este apartado deberan jus-
tificarse suficiente y expresamente en el correspondiente ins-
trumento de ordenaciéon y en los actos de aprobacién del
mismo.

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan,
en su caso, completar las reservas para dotaciones con los
pertinentes equipamientos de caracter privado y, en particular,
de aparcamientos, de forma que la asignacién de éstos no
sea inferior a una plaza por cada 100 metros cuadrados de
techo edificable de cualquier uso.

4. A los efectos de lo establecido en los apartados ante-
riores, el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica identificara
como sectores las superficies de suelo urbano no consolidado
que, sin perjuicio de esta clasificacién, tengan una situacion
periférica o aislada o constituyan vacios relevantes y resulten
idéneas para su ordenacion mediante Planes Parciales de
Ordenacion conforme a las determinaciones establecidas en
esta Ley.

5. En las areas de reforma interior, los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica (...)

6. En los terrenos afectados por Servidumbre de Proteccion
del Litoral que aln no se encuentren en curso de ejecucion
(...

7. Reglamentariamente se determinara:

a) La densidad y, en su caso, edificabilidad por usos
a que se refiere el apartado 1.1.2 de este articulo, en funcién
de las caracteristicas territoriales y urbanisticas y las del sector.

b) Las caracteristicas basicas, en particular en cuanto
a dimensiones, de las reservas destinadas a parques y jardines
y de las restantes dotaciones.
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¢) La graduacion y la distribucién interna de las reservas
minimas para dotaciones previstas en el apartado 1.2.° entre
los diferentes tipos de éstas, en funcion de la capacidad edi-
ficatoria total y los usos pormenorizados del sector, asi como
la precision de las condiciones y el alcance del incremento
de las reservas a que hace referencia el apartado 6.

(..)»

Si bien en el contenido del presente Plan de Sectorizacion
queda recogida la justificacién del cumplimiento de lo esta-

blecido en el articulo 17 de la Ley 7/2002, a modo de resumen
citar:

a) Edificabilidad: La edificabilidad méxima, se limita en
base a la indicada en el PGOU de Bailén para el Sector
SUNP-5, que es de 0,80 m? de techo por m? de suelo bruto.
La edificabilidad sobre parcela neta de uso lucrativo, queda
fijada en el presente Plan de Sectorizacion en 1,08 m? de
techo por m? de suelo neto.

b) Reservas de suelo para dotaciones.

Descripcién

Zonas Verdes 10-3-1%
Equipamiento Deportivo ..... 1.352 2,00% 14,4 113
Equipamiento Comercial ..... 676 1,00% !
Equipamiento Social ........ 676 1,00%

Total Superficie Ordenada 87,613 100%

Las reservas de suelo para aparcamientos se haran parte
en la via publica (reflejados en la documentacion gréfica del
presente Plan de Sectorizacion, de las cuales se consideraran
un maximo de 106 plazas) y parte de caracter privado, vin-
culados a las edificaciones, en los términos que quedan reco-
gidos en las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan de
Sectorizacion, las cuales fijan que toda la construccién dis-
pondréa de una plaza de aparcamiento por cada 120 m? cons-
truidos en el interior de la parcela y/o edificacién, ya que en
superficie (vial) se prevé la consecucion de 106 plazas.

Con este estandar, conocida la superficie maxima edi-
ficable (53.809,92 m?), obtenemos un total de 448 plazas
de aparcamiento, que junto con las 106 en superficie (vial),
arroja un total de 554 plazas, lo que supone una plaza de
aparcamiento por cada 97,13 m? de techo edificable.

1.4.9. Sistema de actuacion y modo de ejecucion de la
obras de urbanizacién.

1.4.9.1. Sistema de actuacion.

La ejecucion del presente Plan de Sectorizacion se rea-
lizara por el sistema de Compensacién, por lo tanto serén
los propietarios de los terrenos los que aporten el suelo de
cesion obligatoria, y los que realicen a su costa la urbanizacion
de los terrenos del Sector SUNP-5, en los términos y con-
diciones recogidos en el presente Plan de Sectorizacién. Para
ello, los propietarios de los terrenos se constituyen en Junta
de Compensacion (al existir varios titulares).

Siendo necesario en el &mbito de la Unica unidad de
ejecucién delimitada en el presente Plan de Sectorizacion pro-
ceder a la justa distribucién de beneficios y cargas derivadas
de la ordenacion urbanistica entre los propietarios compren-
didos en el mismo, a la regulacion de sus fincas para adaptar
su configuracion a las exigencias de planeamiento, asi como
situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la
edificacién del aprovechamiento que les corresponda segln
el PGOU de Bailén y el presente Plan de Sectorizacién, y
del que en parte serad propietario el Excmo. Ayuntamiento de
Bailén (cesion del 10% del aprovechamiento), el sistema de
Compensacion exige proceder a la formulacion del correspon-
diente Proyecto de Compensacién del Sector SUNP-5.

El Proyecto de Compensacioén (y/o reparcelaciéon) que se
redacte podré tramitarse y aprobarse conjunta y/o simulta-
neamente con el presente Plan de Sectorizacion. A tal efecto,
el expediente de reparcelacién se entendera iniciado con el
acuerdo de aprobacién inicial del presente Plan de Sectori-
zacién. Sin embargo, no podran concederse licencias de edi-

ficacion hasta tanto sea firme en via administrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion.

1.4.9.2. Modo de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

Los costes de urbanizacion seran a cargo de los propie-
tarios afectados, distribuyéndose entre ellos en proporcion al
valor de las fincas que les sean adjudicadas en la Repar-
celacion.

Si existe acuerdo entre la Administracién y los propietarios
afectados, el pago de todos o parte de los gastos inherentes
al desarrollo del plan y de la urbanizacién, podran realizarse
cediendo éstos a aquélla, gratuitamente y libres de cargas,
terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente
para compensar tales gastos, cuyo importe quedara determi-
nado en el propio acuerdo.

Gastos de urbanizacion: En los gastos de urbanizacion
que deban ser sufragados por lo propietarios afectados se com-
prenden los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, sumi-
nistro de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, dis-
tribucién de gas, arbolado y jardineria, que estén previstas
y proyectadas, y sean de interés para la unidad de ejecucion,
sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de ins-
talacion de las redes de suministro de agua y energia eléctrica
con cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo
la parte que deban contribuir los usuarios segln la reglamen-
tacién de aquellos, y sin perjuicio de lo sefialado al respecto
por la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e insta-
laciones que exijan la ejecucion de los planes.

c¢) El coste del Plan de Sectorizacion y de los proyectos
de urbanizacién y gastos originados por la reparcelacion.

Sistemas Generales: No existen sistemas generales inclui-
dos en el sector SUNP-5.

Recepcion de las obras: Toda vez que los plazos tanto
para el inicio de las obras de urbanizacién como para la fina-
lizacion de las mismas se definen en el Plan de Etapas del
presente Plan de Sectorizacién, una vez finalizadas las obras
correspondientes a la totalidad o fases en su caso, el Ayun-
tamiento realizard la recepcion provisional de las mismas, que
serd llevada a cabo en el plazo méximo de 30 dias a partir
de la solicitud. Dicha recepcion provisional se llevard a cabo
en presencia del representante de los propietarios o similar,
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del Técnico Director de las Obras de Urbanizacion, y del Ayun-
tamiento; levantandose acta de la misma a los efectos
oportunos.

La recepcion definitiva se llevara a cabo a los seis meses
de la recepcién provisional, de la misma forma y manera que
aquella. Si durante el plazo habido entre ambas recepciones
aparecieran defectos imputables a la ejecucién de la obra,
estos seran subsanados por la empresa urbanizadora, no asi
en los derivados de la falta de vigilancia y conservacion de
las mismas que seran a cargo del Ayuntamiento de Bailén
desde la fecha de recepcion provisional. Desde el momento
de la recepcion definitiva, serd el Ayuntamiento de Bailén el
que se encargue del mantenimiento y conservacion.

1.4.10. Justificacion del célculo de reservas y aprove-
chamiento, cesién de aprovechamiento medio.

1.4.10.1. Superficie.

Superficie Bruta del Sector SUNP-5: 67.613 m?.

1.4.10.2. Determinaciones del PGOU de Bailén.

Edificabilidad maxima: 0,80 m?/m?2 (sobre suelo bruto).

Uso global caracteristico: Productivo (industrial).

En funcién de estos pardmetros, se calcularan las dota-
ciones y reservas.

1.4.10.3. Calculo de dotaciones y reservas.

El célculo referente a estas reservas se ha realizado tenien-
do en cuenta lo establecido en la Ley 7/2002, cumpliendo
con los minimos de reserva para dotaciones en suelo industrial.

- Sistema de Espacios Libres de Uso y Dominio Publico:

La reserva minima sera del 10% de la superficie ordenada,
en este caso de 6.761,30 m? (10% s/67.613 m?). Se han
reservado 6.836 m? de suelo (superior a 6.761,30 m?) para
zonas verdes. Esta superficie se ubica en dos zonas diferen-
ciadas, una de 3.412 m? y otra de 3.424 m? (cada una
de ellas mayor de 1.000 m? y capaces de inscribir un circulo
de 30 m de diametro). Estan dispuestas de forma coherente
para la urbanizacion industrial ademas de estar soleadas, bien
comunicadas y ser aptas para la plantacion de especies vege-
tales (en los margenes del embovedado del arroyo a realizar).

- Servicios de Interés Publico y Social:

Para parque deportivo, la reserva minima es del 2% sobre
la superficie total ordenada, y que en este caso supone
1.352 m?.

Para equipamiento Social, la reserva minima es del 1%
sobre la superficie total ordenada, y que en este caso supone
676 m2.

Para equipamiento Comercial, la reserva minima es del
1% sobre la superficie total ordenada, y que en este caso
supone 676 m?.

Se han reservado un total de 2.704 m? de suelo situado
en una zona llana, con aptitudes y forma idéneas, junto a
las zonas verdes, ademas de bien comunicada con el resto
de la urbanizacién, donde ubicar los usos de caracter deportivo,
social y comercial, y que por otra parte se ceden gratuitamente
al Ayuntamiento. En las Ordenanzas Reguladoras se fija la
edificabilidad correspondiente a cada uso.

- Aparcamientos:

El nimero minimo de plazas de aparcamiento sera de
una plaza por cada 100 m? construidos, que en nuestro caso
es de 53.809,92 m? (derivados de una edificabilidad de
1,08 m? de techo por m? de suelo neto, que en parcelas
de uso lucrativo tenemos un total de 49.824 m? de suelo
neto), lo que implica un total de 538 plazas de aparcamiento.

Debido a que por las caracteristicas propias del viario
previsto por el presente Plan de Sectorizacién, Unicamente
se pueden considerar un total de 106 plazas de aparcamiento
en la via publica (<50% s/538) con unas dimensiones de
cada una de ellas de 2,50 x 5,00 m., y de las cuales tres
son para usuarios minusvalidos (>2% s/103), con unas
dimensiones de 3,50 x 5,00 m. El resto de las plazas de
aparcamiento hasta cubrir las 538 necesarias se ubicaran en
el interior de las parcelas, previendo un estandar de una plaza
por cada 120 m? edificados.

Con este estandar junto con la edificabilidad del sector
(53.809,92 m?) obtenemos un total de 448 plazas de apar-
camiento, que junto con las 106 de las que podemos con-
siderar de las situadas en el viario, obtenemos un total de
554 plazas de aparcamiento.

1.4.10.4. Carécter de las cesiones.

Los terrenos destinados a viales y aparcamientos, zonas
verdes, espacios libres, equipamiento social, comercial y par-
que deportivo, se entenderan como cesiones gratuitas y
obligatorias.

1.4.10.5. Resumen de superficies.

- Superficie total Ordenada: 67.613,00 m?.

- Superficie red de comunicaciones (viario y aparcamien-
tos): 8.249,00 m2.

- Superficie en reservas (SELDUP y SIPS): 9.540,00 m?.

- Superficie edificable industrial: 53.809,92 m?.

1.4.10.6. Aprovechamientos.

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén, para
el sector SUNP-5 se fija una edificabilidad méaxima de 0,80
m?/m? sobre suelo bruto.

De esta forma, el aprovechamiento objetivo total del sector
es: 67.613 m?2 x 0,80 m?/m? = 54.090,40 m? edificables.

Este aprovechamiento nos arroja, conociendo la superficie
destinada a red de comunicaciones de este Plan de Secto-
rizacion (8.249 m?), de las cesiones para equipamientos
social, comercial y deportivo (2.704 m?) y de las zonas verdes
(6.836 m?) la siguiente edificabilidad sobre parcela neta para
los usos lucrativos del plan: 54.090,40 m? techo / 49.824,00
m? suelo neto = 1,0856 m?/m?, donde 49.824 m? es la
superficie neta edificable para el conjunto de los usos lucra-
tivos, descontando por tanto los espacios y suelos cedidos
(viario, equipamientos y zonas verdes).

La edificabilidad sobre parcela neta de uso lucrativo, que-
da fijada en el presente Plan de Sectorizacién en 1,08 m?/m?.

Por tanto la edificabilidad total materializable (de uso
lucrativo) sera de 53.809,92 m?, cifra que adoptaremos apro-
vechamiento objetivo total definitivo.

Asi pues, todo lo anteriormente expuesto queda recogido
en el siguiente cuadro:
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Propietarios

1.4.10.7. Determinacion del aprovechamiento medio.
De la Ley 7/2002:

«Articulo 60. Determinacion del aprovechamiento medio.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en su caso,
el Plan de Ordenacién Intermunicipal, asi como el Plan de
Sectorizacién, determinaran, mediante coeficientes unitarios
del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia, el apro-
vechamiento medio correspondiente a cada area de reparto
que delimiten, realizando su célculo en la forma siguiente:

a) En el Suelo Urbanizable sectorizado y ordenado, el
aprovechamiento medio de cada area de reparto se obtendra
dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector o sec-
tores que formen parte del area, expresado en metros cua-
drados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de
la tipologia, entre la superficie total de dicha é&rea, incluida
la de los sistemas generales adscritos.

b) En el suelo urbano no consolidado (...).»

Asi pues, y dado que el presente Plan de Sectorizacion
define un Unico Sector, con un solo &rea de Reparto, y con
una Unica tipologia y un Unico uso (industrial), motivo por
el que el coeficiente segln tipologias y usos seré la unidad,
el aprovechamiento medio seria:

- Aprovechamiento objetivo total: 53.809,92 m?.

- Superficie bruta del sector: 67.613,00 m?.

- Superficie sistemas generales adscritos (S.G.-5):
5.170,00 m2.

Aprovechamiento Medio=53.809,92/(67.613,00+5.170,00).
Aprovechamiento Medio = 0,739319 m? techo/m? suelo.

1.4.10.8. Cesion del 10% del Aprovechamiento Medio.

Los propietarios del suelo afectos al presente Plan de Sec-
torizacion deben ceder obligatoria y gratuitamente al Excmo.
Ayuntamiento de Bailén el 10% del Aprovechamiento Medio
del Sector.

Como se ha calculado en el apartado anterior, el apro-
vechamiento medio del sector es de 0,739319 m2/m2. Por
tanto en concepto del 10% de cesién se prevé el
0,0739319 m%¥m?, que se materializa en 5.380,56 m? de
techo edificables. Ello implica una parcela neta de 4.982 m?
de suelo.

La localizacion y uso de esos terrenos seré objeto de con-
senso con el Excmo. Ayuntamiento de Bailén, quedando loca-

S.U.N.P.-5 67.613 100,000 41.657 44.,989,56 83,608
Proglét?glos .......... 3.185 3.439,80 6,392
Ayuntamiento | ----- | = ----- 4.982 5.380,56 10,000
CESIONES
Zonas Verdes | ~----- | = eo--- 6.836 | 0 =mmee- 3 ===

Viales | m-=-= }  eeme- 8.249 | ===e= 0 eeees
Equlpamlgnto ~~~~~~~~~~ 1.352 | e L C

Deportivo
Equipamiento | ----- | L ___

Comercial 676
Equlpawlento —————————— 676 | eeeee | s

Social ;
 Totaies | 67.6i3 | 300,060 | _ B3.809,92 ]

lizados en el proyecto de Compensacién (y/o reparcelacion)
que se redacte, el cual recogera lo aqui especificado.

1.5. Infraestructuras y servicios.

1.5.1. Seccién del Viario.

La seccién transversal de las calzadas presentara pen-
diente hacia los dos laterales construyendo la linea de aguas
de interseccién de la calzada con el acerado o zona de
aparcamiento.

En el presente Plan de Sectorizacién se adoptan las
siguientes secciones tipo:

a) Seccion Transversal C-D: Con un ancho total de 15
metros, se prevé una zona de calzada de 7,00 m de anchura
para dos carriles de trafico rodado, a ambos lados de la calzada
una zona de 2,50 m para aparcamiento lateral en linea, a
al lado de éste un acerado para el transito peatonal, de 1,50 m
de ancho.

b) Seccion Transversal E-F: Con un ancho total de 15
metros, se prevé una zona de calzada de 7,00 m de anchura
para dos carriles de trafico rodado, a ambos lados de la calzada
una zona de 2,50 m para aparcamiento lateral en linea, a
al lado de éste un acerado para el transito peatonal, de 1,50 m
de ancho, el cual se encuentra rebajado al mismo nivel que
la zona de aparcamiento (maximo desnivel de 2,00 cm). Esta
seccion sera valida para zonas de paso de peatones (en las
que la zona de aparcamiento en linea pertenecera al acerado)
y para la zona de aparcamiento de minusvalidos.

En cuanto a la seccion longitudinal, ésta se disena para
conexionar el camino de Jabalquinto con la Carretera Nacional
323 (Bailén-Motril), todo ello buscando el conseguir una pen-
diente uniforme con el menor movimiento de tierras posible,
garantizando la seguridad en el tréfico y una correcta eva-
cuacion de aguas pluviales.

En la documentacién gréfica del presente Plan de Sec-
torizacién se adjuntan secciones longitudinal y transversales,
segln lo recogido en parrafos anteriores. No obstante, en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion podran realizarse
los ajustes y adaptaciones necesarias exigidas por condicio-
nantes del suelo y subsuelo, asi como por el trazado definitivo
de las redes fundamentales (abastecimiento de agua y red
de saneamiento fundamentalmente).

1.5.2. Pavimentacion.

Para el firme de la calzada, el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén, en su seccién 4.2 (Condiciones de la Urba-
nizacién), propone como seccion recomendada, en el caso
de via industrial, la siguiente:
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«Las vias industriales contaran con una capa de rodadura
con una mezcla bituminosa de ocho (8) centimetros, sobre
una base de hormigén H-125 de veinte (20) centimetros,
sobre una sub-base de diez (10) centimetros. En cualquier
caso, la seccion que se adopte debera ser suficiente para sopor-
tar un trafico pesado de cuarenta (40) ejes equivalente por
Ha. y dia, considerando un periodo de proyecto de veinte
(20) afios.»

En el presente Plan de Sectorizacién, se aconseja el
empleo de firme del tipo flexible, con capa de rodadura y
mezcla bituminosa en caliente. El dimensionado estructural
del pavimento de calzada se realizara teniendo en cuenta lo
dispuesto en la Instruccion de Carreteras (6.1 y 2 IC sobre
secciones de firme) para un tréfico tipo T-1 (pesado).

No obstante, y a titulo orientativo, se indica la disposicién
de los siguientes materiales con sus espesores:

a) Calzada y Aparcamientos:

- Explanada mejorada (15 cm).

- Sub-base granular (25 cm).

- Base grava-cemento (20 cm).

- Aglomerado asfaltico en dos capas (12 cm).

b) Acerados:

- Sub-base granular (20 cm).
- Solera de hormigén en masa HM-20 (15 cm).

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se podran
justificar los cambios derivados por normas de calidad y/o
cantidad, siempre que se adapten a las normas municipales
y a las caracteristicas del terreno.

1.5.3. Red de abastecimiento de agua.

La red de nueva ejecucién prevista en el interior del Sector
SUNP-5 sera abastecida por la red municipal, que segtin datos
aportados por la empresa suministradora, en lo que afecta
a la red de nueva ejecucion, tenemos:

- En las cercanfas del Hotel Bailén (Antiguo Parador),
siguiendo el trazado de la Carretera Nacional IV Madrid-Cadiz
(hoy travesia), existe una canalizacion de fundicién, que es
la que puede suministrar la demanda prevista.

- En el Camino de Jabalquinto, tenemos una canalizacién
de PVC, de 90 mm de didmetro, a la cual se prevé conexionar
el ramal previsto en el interior del Sector SUNP-5, con la
finalidad de cerrar la red a modo de malla.

Para el dimensionamiento hidraulico de los diferentes ele-
mentos que integran el abastecimiento, se adoptara un minimo
de 1,00 litro por segundo y hectérea bruta. El consumo maximo
para el célculo se obtendrd multiplicando el consumo medio
diario por 2,4. Se asegurara una presién minima en el punto
mas desfavorable de la red de 1 atmoésfera. En los espacios
libres (zonas verdes y viales) la dotacion minima sera la corres-
pondiente para un consumo minimo diario de 20 m3 por
hectarea.

La justificacion de los calculos de la red, que se aportara
en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, atendera a
las determinaciones que establece en cada caso la Normativa
que le sea de aplicacién.

Si la instalacion industrial precisa mayor cantidad de agua
que la garantizada por los servicios de la empresa suminis-
tradora (Aguas Jaén), el exceso sera asumido por la propiedad
mediante la correspondiente captacién o sistema, que pre-
viamente deberé obtener la aprobacién municipal y de la com-
pafifa suministradora.

Las bocas de riego seran del tipo homologado por el Ayun-
tamiento de Bailén. La separacién maxima entre ellas sera
de 40 m en una misma acera, debiendo situarse en funcién

de la presion disponible, conectadas a la red general o a redes
independientes si fuera necesario, con sus correspondientes
llaves de paso.

Los hidrantes contraincendios serdn de diametro minimo
80 mm, tipo empotrados y con una separacién maxima de
200 m. Debera disponerse un hidrante cada 5.000 m? de
superficie edificable neta, para un caudal minimo de 6.000
litros por minuto.

1.5.4. Red de Saneamiento.

Conforme a lo establecido en el articulo VI.3.19 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Bailén, se disefa un sistema unitario, es decir, evacuando
aguas residuales y pluviales por una Unica red de saneamiento.

La red de nueva ejecucion prevista en el interior del Sector
SUNP-5 seré conectada a la red municipal, que segun datos
aportados por la empresa suministradora, en lo que afecta
a la red de nueva ejecucién, tenemos la existencia de un
colector de hormigdn, de 600 mm de diametro, el cual trans-
curre en paralelo, junto al trazado del arroyo.

Asi pues, se prevé resolver la red de saneamiento con
una Unica tuberfa dispuesta en el centro de la calzada (en-
terrada), y con sus pendientes confluentes hacia el punto de
conexion con la red existente. Se prevé la disposicion de pozos
de registro con una distancia maxima entre éstos, de 40 m,
y a los que se conectaran los correspondientes imbornales
de recogida de aguas pluviales.

Ala red de aguas residuales se permitiran vertidos siempre
que se cumpla que:

a) No se produzcan dafios a las tuberias, procesos de
tratamiento o equipos.

b) No tienen efectos adversos sobre las aguas receptoras.

¢) No puedan poner en peligro la vida o la salud del
personal de mantenimiento de la red de saneamiento.

d) No constituyan molestias o pongan en peligro pro-
piedades publicas o privadas.

1.5.5. Abastecimiento de energia eléctrica.

La red de nueva ejecucién prevista en el interior del Sector
SUNP-5 serad abastecida por la red que posee la compafiia
suministradora en las cercanias, que segin datos aportados
por dicha empresa suministradora (Sevillana de Electricidad),
en lo que afecta a la red de nueva ejecucion, tenemos:

En el interior de la Zona Verde, sobre el Arroyo, encon-
tramos una linea aérea de Alta Tension (Linea Circunvalacion,
Linea Alta 25).

- En el Camino de Jabalquinto, cerca de la confluencia
con el vial de nueva ejecucién previsto en el presente Plan
de Sectorizacién, encontramos otra linea aérea de Alta Tension
(Linea Subestacion, Linea Alta 31).

El dimensionamiento de los diferentes elementos que inte-
gran el sistema de alimentacion se realizara para una demanda
de potencia de 125 W/m? para uso industrial, con un coe-
ficiente de simultaneidad de 0,7 (minimo de 13 abonados
dentro del SUNP-5 de Bailén).

Asi pues, la previsién de potencia para el calculo de las
redes de Baja Tension en la zona industrial desarrollada por
el presente Plan de Sectorizacién sera de 3.201 KVA.

El suministro se realizara conectando dichas lineas aéreas
con los centros de transformacion previstos (un total de tres
centros, cada uno con dos transformadores de 630 KVA).
Dichos centros de transformacion, ubicados en lugar de facil
acceso (ver documentacion gréfica), serdn cerrados sobre
superficie, de construccién tradicional o prefabricados.

Las condiciones de volumen y estéticas serén las que
fija el Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén, en su
articulo VI.3.21 (Normas Urbanisticas).
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La red de baja tension sera de tipo subterraneo con con-
ductores aislados (bajo tubo). Las acometidas particulares se
realizaran desde los limites de la parcela con una caja de
proteccion instalada para ello, y el propietario de la misma
instalard armario de acometida y ubicacion de equipos de
medida. La instalacién cumplird lo dispuesto en el vigente
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y las normativas
e instrucciones que estimen las instituciones o empresas a
las que se confie su explotacion.

1.5.6. Red de Alumbrado Publico.

El calculo luminotécnico de la instalacién se realizara por
el método de las curvas isolux, para una iluminacién media
gue se expresa a continuacion:

- Vias principales: 20 a 30 lux (uniformidad de 0,3).

- Vias secundarias e industriales: 15 a 25 lux (unifor-
midad de 0,25).

- Zonas Verdes: 15 lux (uniformidad de 0,25).

El dimensionamiento eléctrico de los diferentes elementos
que integran el sistema se realizara en el Proyecto de Urba-
nizaciéon correspondiente y segln lo dispuesto en el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones Com-
plementarias. Se prevé una disposicion bilateral (a ambos lados
de la calzada) y al tresbolillo.

Los circuitos eléctricos estaran formados por cuatro con-
ductores unipolares de cobre aislado por una tensién de
0,6/1 KV. Seccién minima de 6 mm? y alojados en tuberia
ligera de PVC de 110 mm de didmetro, en instalacion sub-
terranea bajo el acerado.

Las luminarias seran de aluminio con equipo de incendio
incorporado, de doble nivel y alto de potencia, cerradas, con
grado de estanqueidad del sistema 6ptico minimo de IP-55.
Las lamparas seran de la potencia adecuada al grado de ilu-
minacién a obtener.

Las restantes caracteristicas de los elementos de la red,
asi como su montaje e instalacién se ajustara a lo previsto
en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, Ins-
trucciones Complementarias y en la Instruccién de Alumbrado
Publico del MOPU.

1.5.7. Red de telefonia.

La red de telefonia se dispondré a partir de las redes
existentes en las cercanias del Sector SUNP-5, el cual, como
puede verse en la documentacién gréfica, esté rodeado y atra-
vesado por lineas aéreas de esta instalacion. Esta instalacion
se dimensionara de forma tal que sea ampliable, estimandose
necesario una demanda de dos acometidas por parcela, y
se calculara de forma exacta en el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente. Se contemplaran en su trazado, distribucion
y caracteristicas definitivas los criterios y especificaciones de
la compafia suministradora del servicio y de la Norma
NP-PI-001 «Redes Telefénicas en Urbanizaciones y Poligonos
Industriales». La red prevista sera enterrada, con canaliza-
ciones en tuberia ligera de PVC. alojadas en zanjas y trazado
bajo el acerado (espacios publicos en todo su trazado). Los
armarios de interconexién y distribucion de acometidas se dis-
pondran en la linea de fachada de las parcelas. Las arquetas
de cruce, paso y derivacién se dispondréan en el acerado.

1.5.8. Red de Abastecimiento de Gas Natural.

Dado que los terrenos objeto del presente Plan de Sec-
torizacién encontramos que estan circundados por una cana-
lizacion de Gas Natural, se estima el realizar una red de dis-
tribucién de dicho producto en el interior de los mismos. Para
ello, y dado que los terrenos que se desarrollan son de uso
industrial, la presion maxima de suministro serd de 16 bar,
teniendo un tipo de red de Alta Presion A (APA).

La red de distribuciéon se dimensionara en el Proyecto
de Urbanizacién correspondiente, de forma que las mismas

dispongan de capacidad suficiente para posibles incrementos,
para lo que la presion de dimensionado sera sensiblemente
inferior a la de suministro.

La profundidad de la red de distribucion de gas natural
se medird desde la generatriz superior de la tuberia y seré
igual o mayor que 0,60 m, con relacion a la rasante definitiva
del suelo en el caso de trazado por acera, y de 0,80 m cuando
discurra bajo calzadas o zona ajardinada. Se evitaran en lo
posible profundidades superiores a 1,50 m. Se fija como dis-
tancia éptima a las fachadas de 1,50 m.

En cuanto a las condiciones de disefo, materiales y eje-
cucion de las obras se atendra a la Normativa Técnica espe-
cifica de la compafiia suministradora (Gas Andalucia).

2. Ordenanzas reguladoras.

2.1. Generalidades.

2.1.1. Ambito de aplicacién.

A efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, se delimita
el sector ordenado por el presente Plan de Sectorizacién
SUNP-5 del término municipal de Bailén, en los planos
correspondientes.

Por tanto, las presentes Ordenanzas seran de aplicacion
en todo tipo de actuaciones constructivas y edificatorias y al
uso de las edificaciones y espacios libres publicos y privados
dentro de los limites que el presente Plan de Sectorizacion
establece y cuyas distintas zonas se delimitan en el Plano
de Ordenacién General, Zonificacion y Alineaciones.

2.1.2. Objetivos de las Ordenanzas.

Las presentes Ordenanzas tienen por objetivos incluir la
reglamentacién del uso de los terrenos y de la edificacion
publica y privada para la ejecucién del Plan.

Dado que el presente Plan de Sectorizacién se redacta
dentro y como consecuencia del PGOU de Bailén, las presentes
ordenanzas constituyen el desarrollo y ampliacién de las Nor-
mas Urbanisticas contenidas en éstas, entendiéndose aquellas
como integrantes de esas Normas Urbanisticas en todas aque-
llas regulaciones de caracter general que le afecten.

2.1.3. Entrada en vigor.

Las presentes Ordenanzas entrardn en vigor una vez sea
aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacién que nos
ocupa, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia.

2.1.4. Terminologia de conceptos.

En este caso seguiremos las definiciones explicitadas en
los apartados correspondientes de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén.

2.2. Régimen urbanistico del suelo.

2.2.1. Generalidades.

Tal y como se especifica en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén, en lo referente a las Normas Particulares
para el Suelo Urbano, en los terrenos afectos al presente Plan
de Sectorizacién, una vez éste se tramite y consiga su apro-
bacion definitiva, seran de aplicacion dichas Normas previstas
para el Suelo Urbano del PGOU de Bailén, en lo no especificado
en las correspondientes del presente Plan de Sectorizacion.

Por tanto, en todo lo referente al Régimen Urbanistico
del Suelo, se seguirdn las disposiciones alli establecidas.

2.3. Normas de urbanizacion.

2.3.1. Condiciones Generales de la Urbanizacion.

Las Normas contenidas en el presente capitulo se apli-
caran a todas las Obras de Urbanizacién que se realicen en
el ambito del Plan de Sectorizacion, y en concreto a las que
se refieren a Red Viaria, Red de Abastecimiento de Agua, Red
de Saneamiento, Red Eléctrica, Red de Alumbrado Publico,
Red de Telefonia y Red de distribucién de Gas Natural.

Con caracter general, las obras incluidas en los Proyectos
de Urbanizacién se ajustaran a lo dispuesto en el Plan General
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de Ordenacién Urbana de Bailén respecto a las condicione
técnicas de urbanizacién, en lo que no se especifique en el
presente Plan de Sectorizacion.

Las separaciones entre las distintas redes de infraestruc-
turas se ajustaran a la Normativa siguiente:

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

- Pliego de Prescripciones Técnicas para Abastecimiento
de Agua a Poblaciones.

- Pliego de Prescripciones Técnicas de Tuberias de Sanea-
miento a Poblaciones.

- Normas particulares de Telefénica.

En lo referente a Medidas o Determinaciones Medioam-
bientales relacionadas con las obras de urbanizacion a ejecutar
en desarrollo de las previsiones del presente Plan de Sec-
torizacion, se estara a lo dispuesto en el Decreto 283/1995,
de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2.3.2. Red viaria.

Las caracteristicas de la red viaria, en cuanto al trazado
en planta y perfil, anchura total de la via, aceras y calzada
de circulacion, se ajustaré a lo establecido en la documentacion
grafica del presente Plan de Sectorizacion (planos 06 y 07).

Para el firme de la calzada, el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén, en su seccién 4.2 (Condiciones de la Urba-
nizacién), propone como seccién recomendada, en el caso
de via industrial, la siguiente:

«Las vias industriales contaran con una capa de rodadura
con una mezcla bituminosa de ocho (8) centimetros, sobre
una base de hormigon H-125 de veinte (20) centimetros,
sobre una sub-base de diez (10) centimetros. En cualquier
caso, la seccion que se adopte debera ser suficiente para sopor-
tar un trafico pesado de cuarenta (40) ejes equivalente por
Ha. y dia, considerando un periodo de proyecto de veinte
(20) afios.»

En el presente Plan de Sectorizacion, se aconseja el
empleo de firme del tipo flexible, con capa de rodadura y
mezcla bituminosa en caliente. El dimensionado estructural
del pavimento de calzada, se realizard teniendo en cuenta
lo dispuesto en la Instruccién de Carreteras (6.1 y 2 IC sobre
secciones de firme) para un tréafico tipo T-1 (pesado).

La seccién transversal de las calzadas presentara pen-
diente hacia los dos laterales construyendo la linea de aguas
de interseccion de la calzada con el acerado o zona de apar-
camiento. Dicha linea de aguas se compondra por una doble
linea de adoquines de hormigdén prefabricado, tomado con
mortero de cemento, con un ancho minimo de 25 cm. En
cuanto al pavimento de las zonas de aparcamiento, no se
aconseja el uso de pavimento asfaltico, recomendandose el
empleo de pavimento de hormigoén ejecutado in situ.

El pavimento de las aceras estara constituido por: dis-
posicion de solera de hormigén en masa (HM-20 de espesor
minimo 15 cm) sobre el terreno consolidado, y terminacién
con pavimento de hormigdn in situ, o bien pavimento con
baldosa hidraulica recibida con mortero de cemento sobre
lecho de arena. Como elemento delimitador del acerado (res-
pecto de la calzada) se dispondra bordillo prefabricado de hor-
migdn achaflanado.

Los pasos de peatones se proyectaran teniendo en cuenta
lo establecido en el Decreto 72/1992 (Normas Técnicas para
la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia), rebajando el
nivel de la linea de bordillo (altura méaxima 2 cm en todo
el ancho del paso de peatones, y como minimo 2,00 m) y
utilizando soleria especial a cada costado de la zona rebajada
(con ancho total de 1,00 m y longitud igual al ancho del
acerado) asi como en toda la linea rebajada.

2.3.3. Red de abastecimiento de agua.

El trazado en planta de la red, asi como el sistema de
valvuleria, bocas de riego e hidrantes contraincendios, se ajus-
tara a lo recogido en la documentacion gréafica del presente
Plan de Sectorizacién (plano 08).

Para el dimensionamiento hidraulico de los diferentes ele-
mentos que integran el abastecimiento, se adoptara un minimo
de 1,00 litro por segundo y hectérea bruta. El consumo maximo
para el célculo se obtendrd multiplicando el consumo medio
diario por 2,4. Se asegurarad una presion minima en el punto
mas desfavorable de la red de una atmosfera. En los espacios
libres (zonas verdes y viales) la dotacion minima sera la corres-
pondiente para un consumo minimo diario de 20 m3 por hec-
tarea. La justificacion de los célculos de la red, que se aportara
en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, atendera a
las determinaciones que establece en cada caso la Normativa
que le sea de aplicacién. La red se distanciard como minimo
60 cm en planta y 50 cm en alzado (a cota superior la red
de abastecimiento) de la red de alcantarillado.

Si la instalacion industrial precisa mayor cantidad de agua
que la garantizada por los servicios de la empresa suminis-
tradora (Aguas Jaén), el exceso sera sumido por la propiedad
mediante la correspondiente captacién o sistema, que pre-
viamente debera obtener la aprobacién municipal y de la com-
pafifa suministradora.

En cuanto al material de las tuberias, podran ser de polie-
tileno (didmetro minimo de 90 mm. y maximo de 150 mm)
o de fundicién ductil (para diametros mayores que 150 mm).
En cuanto a las piezas especiales seran de polietileno elec-
trosoldado para tuberias de polietileno, y de fundicién para
canalizaciones de fundicién. Las piezas especiales se anclaran
convenientemente mediante dados de hormigdn.

Las canalizaciones de esta red se alojaran en zanja libre
de piedras o cascotes, y depositando capa de arena de 20
cm de espesor envolviendo la canalizacion. En cuanto a la
profundidad, se fija un minimo de 50 c¢cm bajo el nivel del
acerado terminado.

Las valvulas de cierre seran de compuerta con cuerpo
de fundicion ductil, mecanismo de acero inoxidable, iran alo-
jadas en arquetas de ladrillo de medio pié¢ de espesor o de
hormigdn, enfoscado con mortero de cemento y su corres-
pondiente tapa de fundicién de cierre giratorio con un esfuerzo
a soportar de 30 T. La tapa estara sefnalizada con la respectiva
simbologia.

Las bocas de riego seran del tipo homologado por el Ayun-
tamiento de Bailén. La separacion méxima entre ellas sera
de 40 m en una misma acera, debiendo situarse en funcion
de la presion disponible, conectadas a la red general o a redes
independientes si fuera necesario, con sus correspondientes
llaves de paso.

Los hidrantes contraincendios serdn de diametro minimo
80 mm, tipo empotrados y con una separacion maxima de
200 m Deber4 disponerse un hidrante cada 5.000 m? de
superficie edificable neta, para un caudal minimo de 6.000
litros por minuto.

Las acometidas a parcelas se dispondran de forma indi-
vidual para cada una de ellas y seran de didametro de 3/4”"
y 10 atmésferas de presion como minimo. La conexién se
realizara con collarin de fundicién, tornillos inoxidables y raco-
res de bronce. La valvula de acometida serd de bronce de
cabeza de cuadradillo con tornillo loco.

Las restantes caracteristicas de los elementos de la red,
asi como su montaje e instalacién se ajustara a lo previsto
en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tube-
rfas de Abastecimiento de Aguas a poblaciones del MOPU,
asi como las Normas Particulares de la Compafifa Suminis-
tradora (Aguas Jaén).

2.3.4. Red de Saneamiento.
El trazado en planta de la red, asi como el sistema de
pozos de registro e imbornales se ajustaré a lo recogido en
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la documentacién gréfica del presente Plan de Sectorizacion
(plano 09).

La red se realizara a una profundidad minima de 1,20 m
sobre la rasante de la calzada. Se empleara canalizacion de
PVC (junta elastica tipo TEJA) con una rigidez mecanica de
6KN/m? para didmetros de hasta 500 mm. Para didmetros
mayores a 500 mm se empleara tuberia de hormigén cen-
trifugado. El diametro minimo de las canalizaciones de sanea-
miento se fija en 300 mm.

Los imbornales se dispondran a ambos lados de la cal-
zada, con un minimo de un imbornal cada 125 m? de calzada
y en todas las esquinas, y con una separacién maxima de
40 m en el resto de las vias. Las rejillas para los imbornales
estaran enrasadas con el pavimento, y seran de fundicién ductil
(clase D-250, resistencia 25 Tm.) provistas de marco arti-
culado antirrobo y formadas por barrotes de moldura en dia-
gonal, seglin modelo municipal.

Los pozos de registro se dispondran en todos los cambios
de direccién y de pendiente, con una separacién méxima entre
ellos de 40 m. Se construiran sobre solera de hormigdn, estan-
do constituidos por anillos prefabricados de hormigén o bien
con fébrica de ladrillo perforado de un pié de espesor. Las
tapas de los pozos de registro estaran enrasadas con el pavi-
mento, y seran de fundicion ductil (clase D-400, resistencia
40 Tm) provistas de marco con junta de insonorizacién de
polietileno y cierre antirrobo.

Las acometidas a parcelas seran individuales, para un
sistema unitario, con tratamiento previo de vertido de grasas
o productos semisolidos si procediere. Se realizaran con tuberia
de idénticas caracteristicas a la de la red general y con un
didmetro minimo de 160 mm para residuales.

Todas las acometidas se ejecutardn directamente a pozo
de registro, y contaran en el acerado de un registro exterior
no sifénico de unas dimensiones minimas en planta de
40 x 40 cm.

Las restantes caracteristicas de los elementos de la red,
asi como su montaje se ajustara a lo previsto en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Generales para tuberia de Sanea-
miento a Poblaciones del MOPU, asi como las Normas Par-
ticulares de la Compafiia Suministradora (Aguas Jaén).

2.3.5. Red de Energia Eléctrica.

El trazado en planta de la electricidad en alta tensién,
asi como el sistema de centros de transformacion y de red
de baja se ajustara al esquema recogido en la documentacion
gréfica del presente Plan de Sectorizacién (plano 10).

El dimensionamiento de los diferentes elementos que inte-
gran el sistema de alimentacion se realizara para una demanda
de potencia de 125 W/m? para uso industrial, con un coe-
ficiente de simultaneidad de 0,7 (minimo de 13 abonados
dentro del SUNP-5 de Bailén).

Asi pues, la previsién de potencia para el célculo de las
redes de Baja Tension en la zona industrial desarrollada por
el presente Plan de Sectorizacién seré:

125 W/m2 x 0,7 (coef. simultaneidad) = 87,50 W/m?2.

(39.859 m? edificables de techo + 2% $/39.859 m?)
x 87,50 W/m2 = 40.656 m? x 87,50 W/m2 = 3.557.400
W = 3.557 KW.

3.557 KW x 0,90 KVA/KW = 3.201 KVA.

Potencia Activa del Transformador = 630 KVA.

Numero Transformadores necesarios: 3.201 KVA/630
KVA = 5,08 Transformadores.

De acuerdo con los resultados anteriores, el sector
SUNP-5 se abastecera con tres centros de transformacion,
cada uno de los cuales contard con dos transformadores, en
prevision de la necesidad de mayores potencias en un futuro
(infraestructura con capacidad para 3.708 KVA).

No obstante la ubicacién y numero definitivo de equipos
de transformacién estardn acordes con las Normas Técnicas
particulares de la compafia suministradora.

La red de distribucién de baja tension se ejecutard sub-
terranea, bajo el acerado, con conductor de aluminio unipolar
aislado, para una tensién de 0,6/1 KV., seccién minima de
50 mm?2, y formando circuitos de cuatro conductores. Los
conductores se alojardn en zanjas y se protegeran mediante
tubos de PVC. con didmetro de 140 mm minimo, disponién-
dose arquetas en los cambios de direccion con tapa de fun-
dicion con la simbologia «S» y con separacién maxima de
40 m.

Las acometidas a las parcelas se ejecutaran desde la red
de distribucién subterranea hasta la caja general de proteccion,
mediante la colocacién de una arqueta de registro. Las cajas
generales de proteccion se colocaran en linea de parcela, alo-
jadas en nichos de obra de fabrica.

Las restantes caracteristicas de la red de distribucién de
energia eléctrica en baja tensién se ajustaran a lo previsto
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruc-
ciones Complementarias, Reglamento sobre Acometidas Eléc-
tricas, Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad
en el suministro de energia y Normas particulares de la com-
pafia suministradora (Sevillana de Electricidad).

2.3.6. Red de Alumbrado Publico.

El trazado en planta de la Red de alumbrado publico
y la disponibilidad de los puntos de luz se ajustaré a lo recogido
en la documentacion gréfica del presente Plan de Sectorizacion
(plano 11).

El calculo luminotécnico de la instalacién se realizara por
el método de las curvas isolux, para una iluminacién media
que se expresa a continuacion:

- Vias principales: 20 a 30 lux (uniformidad de 0,3).

- Vias secundarias e industriales: 15 a 25 lux (uniformidad
de 0,25).

- Zonas Verdes: 15 lux (uniformidad de 0,25).

El dimensionamiento eléctrico de los diferentes elementos
que integran el sistema se realizara en el Proyecto de Urba-
nizacion correspondiente y segln lo dispuesto en el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones
Complementarias.

Los circuitos eléctricos estaran formados por cuatro con-
ductores unipolares de cobre aislado por una tensién de
0,6/1 KV. Seccién minima de 6 mm? y alojados en tuberia
ligera de PVC de 110 mm de didmetro, en instalacién sub-
terrénea bajo el acerado.

Los baculos dispondran de un sistema de puesta a tierra
através de red equipotencial con conductor de cobre de seccion
16 mm? y para una tension de 0,6/1 KV, realizando las
conexiones con soldadura luminotécnica, instalandose una
pica por cada cinco baculos.

Las luminarias seran de aluminio con equipo de incendio
incorporado, de doble nivel y alto de potencia, cerradas, con
grado de estanqueidad del sistema 6ptico minimo de IP-55.
Las lamparas seran de la potencia adecuada al grado de ilu-
minacioén a obtener.

El cuadro de maniobra y proteccion se dispondrd junto
a la caseta de transformacién siendo el sistema de incendio
y apagado manual y del tipo horario programable con reloj
automatico.

Las restantes caracteristicas de los elementos de la red,
asi como su montaje e instalacién se ajustara a lo previsto
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, Instrucciones
Complementarias y en la Instrucciéon de Alumbrado Publico
del MOPU.

2.3.7. Red de Telefonia.

El trazado en planta de la Red de Telefonia se ajustara
a lo recogido en la documentacion gréfica del presente Plan
de Sectorizacion (plano 12).
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La red de telefonia se dimensionard de forma tal que
sea ampliable, estimédndose necesario una demanda de dos
acometidas por parcela, y se calculara de forma exacta en
el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Las canalizaciones seran en tuberia ligera de PVC con
un diametro minimo de 63 mm alojadas en zanjas y trazado
bajo el acerado. Los armarios de interconexion y distribucién
de acometidas se dispondran en la linea de fachada de las
parcelas. Las arquetas de cruce, paso y derivacion se dis-
pondran en el acerado.

Las restantes caracteristicas de los elementos de la red
de telefonia, asi como su montaje e instalacién, se ajustara
a lo previsto en las Normas Técnicas de la Compafiia Sumi-
nistradora (Telefonica).

2.3.8. Red de Distribucion de Gas Natural.

El trazado en planta de la Red de distribucién de Gas
Natural se ajustara a lo recogido en la documentacion gréfica
del presente Plan de Sectorizacion (plano 13).

En el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, se jus-
tificaran y dimensionaré toda la red de distribucién de gas
natural, cumpliendo con el vigente Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos, adaptandose igual-
mente a las Normas Técnicas especificas de la Compafiia
Suministradora (Gas Andalucia).

Dado que los terrenos objeto del presente Plan de Sec-
torizacion son de uso industrial, la presién maxima de sumi-
nistro serd de 16 bar, teniendo un tipo de red de Alta Presién
A (APA). La red de distribucién se dimensionara en el Proyecto
de Urbanizacion correspondiente, de forma que las mismas
dispongan de capacidad suficiente para posibles incrementos,
para lo que la presién de dimensionado sera sensiblemente
inferior a la de suministro. La presién minima de garantia,
presion minima en los puntos mas desfavorables de la red
serd para el tipo de red a dimensionar (APA) de 5 a 7 bar.

La profundidad de la red de distribucion de gas natural
se medird desde la generatriz superior de la tuberia y sera
igual o mayor que 0,60 m, con relacion a la rasante definitiva
del suelo en el caso de trazado por acera, y de 0,80 m cuando
discurra bajo calzadas o zona ajardinada. Se evitaran en lo
posible profundidades superiores a 1,50 m. Se fija como dis-
tancia 6ptima a las fachadas de 1,50 m.

En cuanto a las condiciones de disefo, materiales y eje-
cucion de las obras se atendra a la Normativa Técnica espe-
cifica de la compania suministradora (Gas Andalucia).

2.3.9. Espacios libres de uso publico.

El Proyecto de Urbanizacién correspondiente, contendra
un estudio especifico de los espacios publicos destinados a
zonas verdes, asi como zonas de proteccion de la red viaria.

Las zonas verdes deberédn ordenarse de forma tal que
permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo, debi-
damente integradas en la ordenacién a través de elementos
de articulacion tales como itinerarios peatonales, lineas de
arbolado y otros analogos.

Las zonas de plantacion de jardines y parques seran de
libre disposicién en cuanto a su trazado, especies y tamafios
de las mismas, combinandose convenientemente las especies
resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las praderas
si las hubiere. Los itinerarios peatonales se trataran adecua-
damente mediante su pavimentacion o estabilizaciéon con are-
nay cal.

2.3.10. Residuos solidos.

Para el célculo de su volumen se tomara como promedio
aproximado la cantidad de 0,5 Kg x hab./dia. Su recogida
correspondera a los servicios municipales de Bailén en lo con-
cerniente a basura propia de oficinas, administraciones, vivien-
das de guarda, equipamientos comerciales o sociales; no a
los «residuos industriales», con los que se procedera segun

fija la normativa ambiental al respecto. La recogida se efectuara
por medio de autocamiones.

2.4. Anexo para la justificacion del Decreto 72/1992,
de 5 de mayo, por el que se aprueban las Normas Técnicas
para la accesibilidad y la eliminacion de barreras arquitec-
tonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

En la Ordenacion, Ordenanzas Reguladoras y Normativa
del presente Plan de Sectorizaciéon se ha tenido en cuenta
el cumplimiento del referido Decreto, como lo demuestran las
innumerables llamadas a la supresion de barreras arquitec-
tonicas que se deduce de la lectura y comprensién del texto
escrito de este Plan de Sectorizacion.

2.5. Normas de edificacion.

2.5.1. Condiciones Generales de la Edificacion.

2.5.1.1. Generalidades.

Las condiciones a que han de sujetarse las edificaciones
son las especificas de la Ordenanza de cada zona, completadas
con las siguientes estipulaciones generales.

2.5.1.2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y nivelaciones-rasantes a que han de
sujetarse las construcciones son las que figuran en la docu-
mentacién gréfica del presente Plan de Sectorizacion.

Las alineaciones y rasantes aprobadas son obligatorias
en todas las parcelas, a cuyo efecto no podra llevarse a cabo
ninguna construccion sin que, sobre el terreno, hayan sido
previamente fijadas por los servicios técnicos municipales las
alineaciones y rasantes que le correspondan, los cuales podran,
en caso necesario, realizar las correcciones y/o ajustes de deta-
lle como consecuencia de alguna imprecision o error advertido
sobre el terreno.

El acceso a las parcelas que se obtengan dentro del sector
SUNP-5, se realizard por el vial de nueva apertura previsto
en el presente Plan de Sectorizacion; si bien se podran prever
nuevos viales como complementacién del previsto en el pre-
sente Plan de Sectorizaciéon con la finalidad de posibilitar la
realizacion de nuevas parcelaciones. Dichos viales, que ten-
drén la consideracion de complementarios, seran de un ancho
minimo de 10,00 m y se tramitaran por medio de Estudios
de Detalle.

2.5.2. Condiciones generales de uso.

2.5.2.1. Usos permitidos.

A efectos del presente Plan de Sectorizacién, se consideran
los siguientes usos permitidos, y que vienen determinados,
en general, por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Bailén y las condiciones de las presentes ordenanzas:

. Industrial.

. Terciario.

. Deportivo.

. Servicios de interés publico y social.

. Espacios libres de uso y dominio publico.

. Infraestructuras urbanas.

. Aparcamientos privados: Con carécter exclusivo.

. Dependencias habitables para vigilancia y control de
las instalaciones. Se entiende como uso complementario de
todos los demas.

Asi mismo, los usos que se relacionan se ajustaran en
lo no previsto a las condiciones generales de las Normas Urba-
nisticas generales y a la normativa sectorial de la Adminis-
tracién del Estado o de la Comunidad Auténoma que les pudie-
ra afectar.

ONOOT A~ W -

2.5.2.2. Usos Prohibidos.

Uso Residencial.

2.5.3. Ordenanzas para la Zona Industrial.

2.5.3.1. Ambito y tipologia.

Su &mbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano
de Ordenacién General, Zonificacion y Alineaciones del pre-
sente Plan de Sectorizacion.
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Las edificaciones responderén a la tipologia edificatoria
de la edificacién entre medianeras, adosada o en edificio ais-
lado, comUnmente conocida como nave industrial o similares.

2.5.3.2. Condiciones de uso.

2.5.3.2.1. Usos caracteristicos.

El uso caracteristico se establece en:

- Industrial en categoria Il y situacién C o D (con las
determinaciones indicadas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén).

2.5.3.2.2. Usos compatibles.
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion
con las condiciones siguientes:

a) Productivo:

- Comercio, categorias | y Il y del tipo no alimentario.
- Oficinas.

b) Equipamiento y Servicios Publicos:

- Deportivo.
- Servicios Urbanos.
- Servicios Infraestructurales.

2.5.3.3. Condiciones de la Edificacién.

2.5.3.3.1. Condiciones de las Parcelas.

No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segre-
gaciones de las que resulten fincas que incumplan las con-
diciones siguientes:

a) Longitud minima de lindero frontal: Veinte metros
(20 m).

b) Superficie minima de parcela: Mil metros cuadrados
(1.000 m?).

¢) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma
un circulo de didmetro igual o superior a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal, es decir, de veinte metros
(20 m). Esta limitacién no afectaré a las parcelas en esquina.

2.5.3.3.2. Posicion de la edificacién.

a) La linea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar
retranqueada en relacion a la alineacion exterior, siempre que,
en caso de quedar retranqueada, dicho retranqueo sea de
al menos 3,00 m.

b) La separacién de la linea de la edificacién al lindero
trasero debera quedar retranqueada en relacion a dicho lindero
al menos 5,00 m.

¢) La separacion de la linea de la edificacion a los linderos
laterales podré coincidir o quedar retranqueada en relacién
a dichos linderos laterales, siempre que, en caso de quedar
retranqueada, dicho retranqueo seréd de al menos 3,00 m.

d) Como medida de seguridad, en caso de construcciones
adosadas, al menos se dispondran en cubierta petos de obra
ciega como barrera contraincendios, cumpliendo una RF-120
y con una altura que sobrepase en 1,50 m la altura del cerra-
miento entre construcciones, evitando asi el contacto entre
cubiertas contiguas.

2.5.3.3.3. Ocupacién de la parcela.
Los coeficientes de ocupacion de las plantas sobre y bajo
rasante son:

- Plantas sobre rasante:

Planta Baja: Ochenta por cien (80%).
Plantas 1.2y 2.2: Cuarenta por cien (40%).

- Plantas bajo rasante: Ochenta por cien (80%).

Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calle
sea superior a uno con veinte metros (1,20 m) medido a
la cara inferior de su forjado de techo, se consideraran plantas
sobre rasante.

2.5.3.3.4. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela
serd de uno con cero ocho (1,08) metro cuadrado por cada
metro cuadrado de parcela (neta).

En este coeficiente de edificabilidad no computan los séta-
nos y semisoétanos siempre que cumplan la condicién fijada
anteriormente en el punto 2.5.3.3.3.

2.5.3.3.5. Altura de la edificacion.

a) La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas
serd de tres (B+2) en la zona colindante con las travesias
(C.N.-323 y C.N.-IV), y dos (B+1) en el resto.

b) La altura maxima en metros de la linea de cornisa
de la edificacion se establece en diez con cincuenta (10,50)
metros para zonas de tres plantas, y de siete con cincuenta
(7,50) metros para zonas de dos plantas.

¢) La altura maxima total en metros se establece en trece
(13,00) metros para zonas de tres plantas, y de diez (10,00)
metros en zonas de dos plantas.

d) Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por
aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso
productivo.

e) La altura minima de piso de cualquier planta sobre
rasante sera de tres (3) metros.

2.5.3.3.6. Salientes en la alineacion oficial exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres
publicos que sean distintos de los aleros, cornisas, marque-
sinas y anuncios, con sujecién a las condiciones generales
del Titulo VIII del Plan General de Ordenacién Urbana de Bai-
[én, al cual nos remitimos por economia documental.

2.5.3.3.7. Aparcamientos.

Toda la construccién dispondréa de una plaza de apar-
camiento por cada 120 m? construidos en el interior de la
parcela y/o edificacion, ya que en superficie se prevé la con-
secucion de 106 plazas (<50% de 538 plazas necesarias).

2.5.3.4. Condiciones estéticas y medioambientales.

2.5.3.4.1. Cerramiento de parcelas.

La altura total de la cerca sera de dos (2) metros desde
la rasante de la acera.

En el caso de cercas a via publica, éstas serédn con peto
ciego en una altura méxima de un (1) metro, y a base de
rejeria o elementos diafanos estéticamente admisibles con el
entorno hasta completar su altura total, siempre que permita
el acceso a la construccion y a los aparcamientos interiores
delanteros que se dispongan en la banda de retranqueo.

Las cercas medianeras, que seran ciegas en toda su altura,
se construirdn por la industria que primero se establezca,
debiendo abonar el colindante su parte proporcional, con precio
actualizado, en el momento de solicitar Licencia de Obras.

2.5.3.4.2. Medidas ambientales.

Las medidas correctoras a aplicar en funcién de los tipos
de industrias o actividades a desarrollar se recogeran al jus-
tificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
proteccion del medio ambiente.

A tal efecto se respetara lo previsto en la Ley de Proteccion
Ambiental, Anexos y Reglamentos de la misma, sin perjuicio
de las normas ambientales reflejadas en estas ordenanzas (ca-
pitulo 2.5.7).

2.5.4. Ordenanzas para la zona de equipamientos (co-
mercial, deportivo y social).
2.5.4.1. Ambito y tipologia.
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Su &mbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano
de Ordenacién General, Zonificacién y Alineaciones del pre-
sente Plan de Sectorizacion.

La tipologia de la edificacion responderd al caracter sin-
gular del uso de que se trate, pudiéndose disponer adosada
o exenta en el interior de la parcela.

2.5.4.2. Condiciones de uso.

2.5.4.2.1. Usos caracteristicos.

Seran usos caracteristicos los de Comercial, Deportivo (D)
y Equipamiento Social (SC), segun las condiciones recogidas
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén.

2.5.4.2.2. Usos compatibles.

a) En las parcelas calificadas para uso de equipamiento,
ademas del uso caracteristico sefialado, podra disponerse cual-
quier otro uso de equipamiento y servicios publicos que no
interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso
caracteristico.

b) En todas las parcelas calificadas para uso de equi-
pamiento se considera compatible la vivienda de quien guarde
la instalacion.

2.5.4.3. Condiciones de la edificacion.

2.5.4.3.1. Condiciones de las parcelas.

No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segre-
gaciones de las que resulten fincas que incumplan las con-
diciones siguientes:

a) Longitud minima de lindero frontal: Diez metros (10 m).

b) Superficie minima de parcela: Doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m?).

c¢) La forma de la parcela permitira inscribir en la misma
un circulo de didmetro igual o superior a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal, es decir, de diez metros
(10 m).

2.5.4.3.2. Posicion de la edificacion.

a) La linea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar
retranqueada en relacién a la alineacion exterior, siempre que,
en caso de quedar retranqueada, dicho retranqueo sea de
al menos 3,00 m.

b) La separacion de la linea de la edificacion al lindero
trasero deberé quedar retranqueada en relacién a dicho lindero
al menos 5,00 m.

¢) La separacion de la linea de la edificacion a los linderos
laterales podré coincidir o quedar retranqueada en relacién
a dichos linderos laterales, siempre que, en caso de quedar
retranqueada, dicho retranqueo serd de al menos 3,00 m.

d) Como medida de seguridad, en caso de construcciones
adosadas, al menos se dispondran en cubierta petos de obra
ciega como barrera contraincendios, cumpliendo una RF-120
y con una altura que sobrepase en 1,50 m la altura del cerra-
miento entre construcciones, evitando asi el contacto entre
cubiertas contiguas.

2.5.4.3.3. Ocupacién de la parcela.
Los coeficientes de ocupacién de las plantas sobre y bajo
rasante son:

Plantas sobre rasante:

- Planta Baja: Ochenta por cien (80%).
- Plantas 1.2y 2.2: Cuarenta por cien (40%).

Plantas bajo rasante: ochenta por cien (80%).

Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calle
sea superior a uno con veinte metros (1,20 m) medido a
la cara inferior de su forjado de techo, se consideraran plantas
sobre rasante.

2.5.4.3.4. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regula
por la aplicacion de los indices siguientes en funcion del uso
caracteristico:

a) Equipamiento Deportivo: cero con seis (0,6) metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de parcela.

b) Equipamiento Social: Uno con cinco (1,5) metros cua-
drados de techo por metro cuadrado de parcela.

¢) Equipamiento Comercial: Un (1) metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de parcela.

En estos coeficientes de edificabilidad no computan los
sétanos y semisétanos siempre que cumplan la condicién fijada
anteriormente en el punto 2.5.4.3.3.

2.5.4.3.5. Altura de la edificacion.

a) La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas
sera de tres (B+2).

b) La altura maxima en metros de la linea de cornisa
de la edificacion se establece en diez con cincuenta (10,50)
metros.

¢) La altura méxima total en metros se establece en trece
(13,00) metros.

d) La altura minima de piso de cualquier planta sobre
rasante sera de tres (3) metros.

2.5.4.3.6.

Salientes en la Alineacion Oficial Exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres
publicos que sean distintos de los aleros, cornisas, marque-
sinas y anuncios, con sujecién a las condiciones generales
del Titulo VIII del Plan General de Ordenacién Urbana de Bai-
[én, al cual nos remitimos por economia documental.

2.5.4.3.7. Aparcamientos.

Toda la construccién dispondré de una plaza de apar-
camiento por cada 100 m? construidos en el interior de la
parcela y/o edificacion.

2.5.4.4. Condiciones estéticas.

2.5.4.4.1. Cerramiento de parcelas.

La altura total de la cerca sera de dos (2) metros desde
la rasante de la acera.

En el caso de cercas a via publica, éstas seradn con peto
ciego en una altura maxima de un (1) metro, y a base de
rejeria o elementos didfanos estéticamente admisibles con el
entorno hasta completar su altura total, siempre que permita
el acceso a la construccidon y a los aparcamientos interiores
delanteros que se dispongan en la banda de retranqueo.

2.5.5. Ordenanzas para la zona de espacios libres de
dominio y uso publico (zonas verdes).

El uso fundamental de estas zonas es el esparcimiento
en contacto con el medio natural, para lo que tendran una
superficie minima de 1.000 m? en las que podra inscribirse
un circulo de didmetro minimo de 30 m. Deberan equiparse
con arbolado y con los elementos adecuados al fin que desem-
pefnan, con la finalidad de adecuarse a lo que el Plan General
de Ordenacion Urbana de Bailén define como «Areas Ajar-
dinadas», al cual nos remitimos en su Capitulo 5, aparta-
do IX.5.4 (Condiciones de las Areas Ajardinadas).

Independientemente de los usos recogidos en el apartado
anteriormente citado, se permiten edificaciones provisionales
para el desarrollo de actividades culturales, recreativas y de
Servicios.

Desde los espacios libres publicos se podra realizar el
acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con una
franja pavimentada inmediata con una anchura minima de
tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos
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de servicio, y el portal o acceso més lejano no se encuentre
a méas de cuarenta (40) metros de la calzada.

2.5.6. Ordenanzas para la zona de uso viario.

Comprende los espacios destinados a red viaria rodada,
peatonal o aparcamientos anejos. Queda expresa y totalmente
prohibida la utilizacién de esta superficie para acopio de mate-
riales o cualquier otro tipo de aprovechamiento, excepto de
forma circunstancial o transitoria, requiriendo en este caso
la previa autorizacion municipal en la que se fijaran las
condiciones.

2.5.7. Normas ambientales.

El disefio y construccion de las instalaciones de salida
del humo, desaglies y maquinaria se realizaran de forma tal
que se garanticen a los usuarios del poligono de su entorno
la supresion de molestias, olores, humos y ruidos.

Las actividades productoras de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases, en seco, en himedo o por procedimiento
eléctrico.

En ninglin caso las emanaciones de humos y gases seran
perceptibles a mas de 20 m de la altura de coronacion de
la edificacion y los limites de emision deberan estar com-
prendidos dentro de los fijados por la Ley de Proteccién
Ambiental y demés legislacion vigente de aplicacion.

Toda construccion con vertido de grasas, productos semi-
sélidos o cualesquiera otros que puedan entorpecer el normal
funcionamiento de la red general de alcantarillado, habran
de proceder al tratamiento adecuado de sus vertidos previa-
mente a su conexién con la red general. A tal efecto y para
su justo cumplimiento, en los correspondientes proyectos de
obra o edificacién deberé incluirse el disefio de los respectivos
sistemas de tratamiento de vertidos o preverlos disponiendo
su obligatoriedad de disefio en el proyecto de instalacion y/o
actividad.

El sistema de depuracién que se disponga, seglin se pres-
cribe en el parrafo anterior, requerira la aprobacion especifica
municipal, bien sea conjuntamente con la licencia municipal
de obras o conjuntamente con la licencia de actividad y sera
el 6rgano municipal quien disponga el momento de tramite
en funcion de la solicitud planteada a este.

En cualquier caso, las aguas residuales que se produzcan
no podran sobrepasar los niveles de contaminacion y toxicidad
fijados en la Ley de Proteccion Ambiental, Ley de Aguas y
Reglamentos que las desarrollen.

2.6. Normas Administrativas.

2.6.1. Generalidades.

Para todos los aspectos concernientes a este apartado
de Normas Administrativas, nos remitimos a lo estipulado en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén ahora vigente.

2.7. Disposicion Final.

En todo lo no previsto en las presentes Ordenanzas, sera
de aplicacién las disposiciones establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén,
aprobado definitivamente con fecha de 5 de junio de 1992,
y publicado el 28 de agosto de 1992 en el Boletin Oficial.

3. Plan de Etapas.

3.1. Generalidades.

Para realizar la ejecucion de las determinaciones que el
presente Plan de Sectorizacién prevé se propone la ejecucién
en una Unica etapa, debido a las dimensiones, configuracion
y estructura de los terrenos ordenados.

Se halla grafiada en el plano de Plan de Etapas (Plano
14) de la documentacién grafica del presente Plan de
Sectorizacion.

En esta etapa que se propone, se refiere al periodo maximo
para el desarrollo del Plan de Sectorizacién, por lo que si,
a juicio de los promotores, se considerase de interés el reducir

los plazos previstos, podria procederse a un acortamiento de
los mismos.

Por otra parte, es aconsejable evitar la ampliacién de tales
plazos, aungue son orientativos, al estar condicionado el pre-
sente Plan de Sectorizacién a su aprobacion definitiva.

Durante el desarrollo de esta etapa, debera procederse
a la ejecucién de las obras que sean necesarias, asi como
la dotacion de los correspondientes servicios urbanisticos, de
forma que se permita el asentamiento progresivo de las edi-
ficaciones que van a ubicarse en estos terrenos.

3.2. Etapa Unica: Descripcion, prevision y presupuesto.

Durante esta etapa se desarrollarén los servicios generales
y acometidas necesarias para la completa dotacion de servicios
y el funcionamiento auténomo de los terrenos que la com-
ponen.

Por tanto se ejecutara el saneamiento general hasta su
conexion con la red general municipal, transformadores de
energia eléctrica, conexiéon con la red de agua potable, con
la red de telefonia y con la de gas natural.

Asi mismo, se procedera a la entrega de las cesiones
obligatorias comprendidas en el presente Plan de Secto-
rizacion.

La prevision para la ejecucion de las obras de urbanizacién
es de 18 meses desde la Aprobacion Definitiva del Proyecto
de Urbanizacién correspondiente (que defina las obras a rea-
lizar) por el Excmo. Ayuntamiento de Bailén.

El Avance del Presupuesto de Licitacién por Contrata de
esta etapa es de setecientos cuarenta y tres mil ochocientos
sesenta y tres euros con noventa y cinco céntimos
(743.863,95 euros).

4. Estudio econémico y financiero.

4.1. Objeto y extension del estudio.

Cumpliendo las prescripciones del articulado de la Ley
7/2002, el desarrollo de las determinaciones del presente Plan
de Sectorizacién, para la consecucién de suelo urbanizable
ordenado, se realiza mediante un estudio econdémico vy
financiero.

Tiene por objeto realizar una valoracién de la totalidad
de las obras de urbanizacion e implantacién de los servicios
para el acondicionamiento urbano del sector.

Esta valoracion se realiza en base a unas hipdtesis rea-
listas, apoyadas en un estado de mediciones estimadas sobre
las soluciones que se han previsto para la urbanizacion de
los terrenos que conforman el sector SUNP-5 de Bailén.

4.2. Costes.

La totalidad de los costes de las distintas unidades de
obra se han referido al nivel actual de precios.

Por otra parte se desconoce actualmente cual sera la varia-
cion de los indices de precios en el periodo en que se ejecutara
el Plan de Sectorizacion, las variaciones del indice general
de precios, deberan por tanto repercutir en su dia en los médu-
los aplicables, para mantener el equilibrio que hoy se plantea
en este estudio econémico.

4.3. Financiacién de las obras.

La financiacion de las obras, correrd a cargo de los pro-
pietarios afectados, distribuyéndose entre ellos en proporcién
al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la
Reparcelacion.

Citar que el urbanizador (Junta de Compensacién) cuenta
con los recursos suficientes o posibilidad de ejercitar otros
sistemas de gestién de los mismos para hacer frente a la finan-
ciacién de las obras.

4.4. Valoracion de las obras.
Siendo el area de actuacion del presente Plan de Sec-
torizacion una zona de nuevo desarrollo urbano, el coste de
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la totalidad de las obras de urbanizacién, se evalla econé-
micamente en los siguientes capitulos:

Capitulo | Movimiento de Tierras: 22.304,77 euros.

Capitulo Il Red de Saneamiento: 61.338,11 euros.

Capitulo Il Abastecimiento de Agua: 50.185,72 euros.
Capitulo IV Red de Alta Tension (Transformadores): 47.397,63
euros.

Capitulo V Red de Baja Tension: 100.371,45 euros.

Capitulo VI Alumbrado Publico: 72.490,49 euros.

Capitulo VII Telefonia: 27.880,96 euros.

Capitulo VIII Pavimentos: 139.404,79 euros.

Capitulo IX Varios: 36.245,24 euros.

Total presupuesto ejecucion material: 557.619,16 euros.
15 % Gastos Generales y beneficio industrial: 83.642,87 euros.
Suma parcial: 641.262,03 euros.

16% IVA: 102.601,92 euros.

Total Presupuesto Licitacién Contrata: 743.863,95 euros.

Asi pues, el Avance del Presupuesto de Licitacién por
Contrata de las obras de urbanizacion a realizar en el Sector
SUNP-5 (a concretar en el Proyecto de Urbanizacion corres-
pondiente) asciende a la cantidad arriba indicada de sete-
cientos cuarenta y tres mil ochocientos sesenta y tres euros,
con noventa y cinco céntimos (743.863,85 euros).

Con dicha valoracion obtenemos las siguientes reper-
cusiones:

Descripcién: Total suelo a tratar (viario y espacios libres).
Superficie (m?): 15.085.
Repercusion (euros/m?): 49,31.

Descripcién: Superficie parcelas netas uso industrial.
Superficie (m?): 49.824.
Repercusion (euros/m?): 14,93,

Descripcién: Superficie bruta del sector SUNP-5.
Superficie (m?): 67.613.
Repercusion (euros/m?): 11,00.

Del cuadro anterior se recoge la repercusion de gastos
derivados de la ejecucién de obras de urbanizacion por m?
de parcela neta edificable para uso industrial es de 14,93
euros, siendo la repercusion por m? de suelo bruto para la
totalidad del sector, de 11,00 euros.

5. Documentacion gréfica.

5.1. Indice de la documentacién gréfica.
El presente Plan de Sectorizacién cuenta con la siguiente
documentacién grafica (en formato Al):.

Plano 01. Plano de Situacién PGOU de Bailén [E:1/2.000].
Plano 02. Sectores PGOU de Bailén [E:1/1.000].

Plano 03. Plano Topografico Estado Actual. Propietarios
[E:1/1.0001.

Plano 04. Plano de Delimitacion del Sector e Infraestructuras
Existentes [E:1/1.000].

Plano 05. Ordenacién General. Zonificacion y Alineaciones
[E:1/1.0001.

Plano 06. Plano de Red Viaria y Secciones Transversales
[E:1/1.0001.

Plano O7. Plano de Perfiles (Longitudinal).

Plano 08. Plano de Red Abastecimiento de Agua [E:1/1.000].
Plano 09. Plano de Red de Saneamiento y Evacuacién Aguas
Pluviales [E:1/1.000].

Plano 10. Plano de Red de Baja Tensién [E:1/1.000].

Plano 11. Plano de Red de Alumbrado Publico [E:1/1.000].
Plano 12. Plano de Red de Telefonia [E:1/1.0001.

Plano 13. Plano de Red de Abastecimiento de Gas
[E:1/1.000].

Plano 14. Plano de Plan de Etapas [E:1/1.000].

ANEXO AL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR SUNP-5
DE BAILEN (JAEN)

1. Objeto del presente Anexo.

El objeto del presente Anexo es el aclarar y/o modificar
parte del contenido del Plan de Sectorizacién redactado con
fecha de junio de 2003, segun las indicaciones realizadas
por parte del Arquitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento
de la M.N.y M.L. Ciudad de Bailén.

2. Contenido.

El presente Anexo se desarrolla mediante documentacion
escrita y grafica. La documentacion escrita se compone de
un total de 7 péaginas y la grafica se compone por un plano.

2.1. Documentacion gréfica.

Se adjunta Plano 03-R (sustituye al 03 del Plan de Sec-
torizacién): Plano de Topografia, Estado Actual y Propietarios,
en el que se recogen las superficies del Sector SUNP-5, tanto
superficies de parcelas como la adjudicacién de propiedades
a cada propietario en el estado actual del mismo.

2.2. Documentacién escrita.

Se adjunta a continuacién una serie de apartados que
aclaran y/o modifican parte del contenido del Plan de Sec-
torizacion redactado con fecha de junio de 2003. En cada
uno de los apartado se indica (si procede) cuél de los con-
tenidos del Plan de Sectorizacion es el que se aclara y/o
modifica.

2.2.1. Justificacion del Apartado 3.° del articulo 12 (Pla-
nes de Sectorizacion de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia (Ley 7/2002).

De la Ley 7/2002:
«Articulo 12. Planes de Sectorizacion.
(...),

3. El Plan de Sectorizacién valorara la ordenacién que
en él se contenga en razén de:

a) La coherencia de sus determinaciones con las estra-
tegias globales regionales y municipales para la utilizacion
racional y sostenible del suelo.

b) La viabilidad de la transformacién de los terrenos seguin
su adecuacion al modelo de crecimiento urbano y de las con-
diciones y previsiones para proceder a la sectorizacién.

c) La integracion de la nueva propuesta respecto de la
ordenacién estructural establecida por el Plan General de Orde-
nacién Urbanistica.

4. Sin perjuicio del desarrollo reglamentario de la presente
Ley (,,,),»

En cuanto a la coherencia de las determinaciones con
las estrategias globales, las cuales entendemos las del
P.G.0.U. de Bailén, para la utilizacion racional y sostenible
del suelo, citar que las determinaciones recogidas en el Plan
de Sectorizacion, no hacen mas que desarrollar lo que ya
preveia el referido PGOU, el cual ya marcaba para el Sector
SUNP-5 el objetivo de posibilitar la urbanizacion de nuevo
suelo industrial.

En lo referente a la viabilidad de la transformacion de
los terrenos, citar que se basa en la necesidad de crear suelo
apto para ser edificado en breve en el término municipal de
Bailén, ya que el suelo edificable productivo industrial actual-
mente no cubre la demanda que de él existe, en base a un
desarrollo econdémico estable, y cuyas expectativas de expan-
sion se mantienen, lo que ha provocado una tendencia de
consolidacién y mejora de las posiciones empresariales o nue-
vas implantaciones.

Respecto a la integracion de la nueva propuesta respecto
de la ordenacion estructural establecida por el PGOU, citar
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que el Plan de Sectorizacién redactado se adecua en su con-
tenido y determinaciones a lo establecido en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Bailén, que constituye el marco
de referencia urbanistico y normativo de dicho documento.
Asf pues, y como queda recogido en la documentacion del
Plan de Sectorizacién, se respetan estrictamente todas las pre-
visiones del Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén,
determinante de la estructura urbana, dando cumplimiento
a sus determinaciones y ajustandose a los parametros que
fija.

A grandes rasgos, y debido a las caracteristicas dimen-
sionales de los terrenos pertenecientes al Sector SUNP-5, para
su comunicacién interior se ha procedido a la disposicion de
vial que atraviesa el mismo en su mayor dimensién (direccion
Este-Oeste); para asi poder tener acceso al interior del SUNP-5
tanto desde la Carretera Nacional 323 (Bailén-Motril) como
desde el Camino de Jabalquinto, siendo estos dos puntos de
conexion la relacion del vial previsto con los existentes en
la zona.

2.2.2. Infraestructuras del Estado Actual en redes aéreas
(Alta Tension).

En el interior de la Zona Verde, sobre el arroyo, encon-
tramos una linea aérea de alta Tensién (Linea Circunvalacion,
Linea Alta 25). El presente Anexo plantea la necesidad de
proceder al soterramiento de dicha linea de alta tensién.

(A incorporar en el contenido del apartado 2.3.5 de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion).

2.2.3. Condiciones Generales de Uso.
A efectos del Plan de Sectorizacion redactado entendemos
que en los terrenos del Sector SUNP-5 de Bailén, se fija:

Uso Global: Productivo.
Uso pormenorizado: Industria.
Uso caracteristico: Se establece en:

- Industrial en categoria 1l y situacién C o D (con las
determinaciones indicadas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bailén).

Como usos compatibles:
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion
con las condiciones siguientes:

a) Productivo:
- Comercio, categorias | y Il y del tipo no alimentario.
- Oficinas.

b) Equipamiento y Servicios Publicos:
- Deportivo.

- Servicios Urbanos.

- Servicios Infraestructurales.

Como usos prohibidos: Uso Residencial.

En las zonas de cesién para Sistemas de Interés Publico
y Social:

- Equipamiento Social.

- Equipamiento Comercial.

- Equipamiento Deportivo.

(A sustituir por el contenido del apartado 2.5.2 de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion).

2.2.4. Condiciones de la edificacion: Altura Maxima.

2.2.4.1. Altura de la Edificacion Zona Industrial.

a) La altura méxima de la edificacién en nimero de plantas
serd de tres (B+2) en la zona colindante con las travesias
(C.N.-323 y C.N.-IV), y dos (B+1) en el resto.

b) La altura maxima en metros de la linea de cornisa
de la edificacion se establece en diez (10,00) metros para
zonas de tres plantas, y de siete con cincuenta (7,50) metros
para zonas de dos plantas.

¢) La altura maxima total en metros se establece en catorce
(14,00) metros para zonas de tres plantas, y de diez (10,00)
metros en zonas de dos plantas.

d) Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por
aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso
productivo.

e) La altura minima de piso de cualquier planta sobre
rasante sera de tres (3) metros.

(A sustituir por el contenido del apartado 2.5.3.3.5 de
las Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion).

2.2.4.2. Altura de la edificacion zona de equipamientos.

a) La altura méxima de la edificacién en nimero de plantas
sera de tres (B+2).

b) La altura méxima en metros de la linea de cornisa
de la edificacion se establece en diez (10,00) metros.

¢) La altura maxima total en metros se establece en catorce
(14,00) metros.

d) La altura minima de piso de cualquier planta sobre
rasante seréa de tres (3) metros.

(A sustituir por el contenido del apartado 2.5.4.3.5 de
las Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion).

2.2.5. Normas ambientales.

El disefio y construccién de las instalaciones de salida
del humo, desaglies y maquinaria se realizaran de forma tal
que se garanticen a los usuarios del poligono de su entorno
la supresion de molestias, olores, humos y ruidos.

En ninglin caso las emanaciones de humos y gases seran
perceptibles a mas de 20 m de la altura de coronacién de
la edificacion y los limites de emisién deberan estar com-
prendidos dentro de los fijados por la Ley de Proteccién
Ambiental y demés legislacién vigente de aplicacién.

Toda construccion con vertido de grasas, productos semi-
sélidos o cualesquiera otros que puedan entorpecer el normal
funcionamiento de la red general de alcantarillado, habran
de proceder al tratamiento adecuado de sus vertidos previa-
mente a su conexién con la red general. A tal efecto y para
su justo cumplimiento, en los correspondientes proyectos de
obra o edificacion deberd incluirse el disefio de los respectivos
sistemas de tratamiento de vertidos o preverlos disponiendo
su obligatoriedad de disefio en el proyecto de instalacion y/o
actividad.

El sistema de depuracién que se disponga, seguin se pres-
cribe en el parrafo anterior, requerira la aprobacion especifica
municipal, bien sea conjuntamente con la licencia municipal
de obras o conjuntamente con la licencia de actividad y sera
el érgano municipal quien disponga el momento de tramite
en funcion de la solicitud planteada a este.

En cualquier caso, las aguas residuales que se produzcan
no podran sobrepasar los niveles de contaminacion y toxicidad
fijados en la Ley de Protecciéon Ambiental, Ley de Aguas y
Reglamentos que las desarrollen.

(A sustituir por el contenido del apartado 2.5.7 de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion).

2.2.6.

Estudio Econémico Financiero.

En la valoracién que se contenia en el Plan de Secto-
rizacion de junio de 2003 no se contemplaba el coste de
la ejecucion de la Red de Distribucién de Gas Natural en
los terrenos del Sector SUNP-5, ya que entendemos que su
coste dependeréa del convenio que se realice con la compafiia
suministradora. Citar que es el Unico capitulo pendiente de
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valoracién, ya que el acondicionamiento de las Zonas Verdes
se encontraba previsto en la valoracién que se realizd en su
dia (estando su ejecucién repartida en los correspondientes
capitulos de obra: movimiento de tierras, saneamiento, abas-
tecimiento de agua, etc.).

(A incorporar en el contenido del apartado 4.4 del Estudio
Econdmico y Financiero del Plan de Sectorizacion).

2.2.7. Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion.

Los costes de urbanizacion seran a cargo de los propie-
tarios afectados, distribuyéndose entre ellos en proporcion al
valor de las fincas que les sean adjudicadas en la Repar-
celacion.

Gastos de urbanizacién:

En los gastos de urbanizacién que deban ser sufragados
por lo propietarios afectados se comprenden los siguientes
conceptos:

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, sumi-
nistro de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, dis-
tribucion de gas (pendiente de valoracién que depende del
convenio que se realice con la compafia suministradora), arbo-
lado y jardineria, que estén previstas y proyectadas, y sean
de interés para la unidad de ejecucién, sin perjuicio del derecho
a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de
suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas
que prestaren los servicios, salvo la parte que deban contribuir
los usuarios segun la reglamentacién de aquellos, y sin per-
juicio de lo sefalado al respecto por la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e insta-
laciones que exijan la ejecucion de los planes.

c¢) El coste del Plan de Sectorizacién y de los proyectos
de urbanizacién y gastos originados por la reparcelacion.

Sistemas Generales:

No existen sistemas generales incluidos en el sector
SUNP-5.

Recepcion de las obras:

1. Seré requisito previo para la recepcion provisional de
las obras de urbanizacion que se hayan formalizado por los
propietarios del sector a favor del Ayuntamiento gratuitamente
y libre de cargas, gravamenes y ocupantes la cesion de los
terrenos destinados a viales, zonas verdes, equipamientos
publicos y el 10 por 100 del aprovechamiento obijetivo.

2. Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitara
su recepcion mediante instancia dirigida al Sr. Alcalde.

3. Si el promotor, en un plazo no superior a tres meses,
contado desde su terminacién y entrega por la contrata, no
lo solicita, el Ayuntamiento de oficio podréa iniciar los tramites
para la recepcion provisional.

4. Al escrito solicitando la recepcion, se acompafaréa cer-
tificado final de obra del Director facultativo, planos de liqui-
dacién, conformidad de las compafiias suministradoras de los
distintos servicios y compromisos del promotor en cuanto a
cesién de terrenos y conservacion de las obras.

5. Si se apreciasen defectos por mala ejecucién de la
urbanizacién a propuesta de la Oficina Técnica Municipal,
el Concejal Delegado de Urbanismo requerira al promotor para
que en el plazo de tres meses los corrija, advirtiéndole que
de no hacerlo en el indicado plazo se procedera sustituto-
riamente a subsanarlos por el Ayuntamiento, ejecutando las

garantias constituidas y acudiendo incluso a via de apremio
si para el resarcimiento de los gastos fuera necesario.

6. Cuando la urbanizacion se encuentre en perfectas con-
diciones de funcionamiento se formulara informe propuesta
de recepcion provisional. El informe ira suscrito por el técnico
competente y la propuesta por el Jefe de la Oficina Técnica
municipal que, a su vez, sera conformada por el Alcalde.

7. La recepcion provisional de la urbanizacién debera rea-
lizarse en el plazo de tres meses a contar desde la solicitud
del promotor, si la misma se hubiera ejecutado de acuerdo
con el proyecto aprobado.

8. Una vez recibidas provisionalmente las obras, la Oficina
Técnica municipal convocara para la firma del acta de recep-
cion provisional. El acta ira suscrita por el Alcalde, el Secretario
Municipal, el Jefe de la Oficina Técnica Municipal y por el
promotor, entregandose copia de la misma a cada una de
las partes y a los distintos Servicios Municipales interesados.
Las actas deberén ser firmadas en el plazo méximo de treinta
dfas del siguiente del de la recepcion provisional.

9. A partir de la firma del acta de recepcién provisional,
el Ayuntamiento se hara cargo del mantenimiento y conser-
vacion de las obras de urbanizacién y de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, salvo que dicha obli-
gacion sea asumida por los propietarios, bien con caracter
voluntario u obligatorio por disposicion expresa. En este caso
el acta de recepcién provisional sera firmada por un repre-
sentante cualificado de la Entidad Urbanistica Colaboradora.

10. Durante el periodo de garantia de un afio desde la
recepcion provisional, el promotor seré responsable de la repa-
racion de los defectos por vicios ocultos. Si requerido para
subsanarlos no atendiere a los requerimientos en los plazos
que, a su vez, sefijen, el Ayuntamiento procederéa por ejecucion
sustitutoria a corregirlos, ejecutando las garantias constituidas
y si no fueren suficientes acudiendo a la via de apremio para
resarcirse de los gastos.

11. Transcurrido el periodo de garantia, el Ayuntamiento
promovera de oficio la recepcion definitiva, siempre que no
existan requerimientos al promotor que estén pendientes de
cumplimentar.

12. La Oficina Técnica Municipal, formularad propuesta
de recepcion definitiva que al igual que la provisional ird sus-
crita por el Jefe de la Oficina y remitira el expediente para
su aprobacion al Pleno del Ayuntamiento.

13. Recibidas definitivamente las obras, se convocara
para la firma del acta, que ir4 suscrita por el Alcalde, el Secre-
tario Municipal, el Jefe de la Oficina Técnica y el promotor,
entregandose copia de la misma a cada una de las partes
y a los distintos Servicios municipales interesados. Las actas
deberén ser firmadas en el plazo maximo de treinta dias del
siguiente al de la recepcion definitiva.

(A sustituir por el contenido del apartado 1.4.9.2 de la
Memoria de Informacion y Ordenacion del Plan de Sec-
torizacién).

2.2.8. Proyecto de Reparcelacion.

En el presente apartado se quiere dejar constancia que
donde en el Plan de Sectorizacién se refiere a Proyecto de
Compensacion, se refiere a Proyecto de Reparcelacion, en los
términos recogidos en el articulo 136 de la Ley 7/2002.

(A incorporar en el contenido de los apartados 1.4.9.1
y 1.4.10.8 de la Memoria de Informacion y Ordenacién del
Plan de Sectorizacion).

Jaén, 9 de marzo de 2006.- El Delegado, Manuel Lopez
Jiménez.
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CONSEJERIA DE EMPLEO

RESOLUCION de 18 de abril de 2006, de la Direc-
cién Provincial de Almeria del Servicio Andaluz de
Empleo, por la que se acuerda hacer publica la relacién
de subvenciones concedidas al amparo de la Orden
que se cita.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 de
la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, esta Delegacion Provincial ha resuelto hacer
publica la siguiente relacion de ayudas al amparo de la Orden
de 25 de julio de 2005, por la que se desarrollan las ayudas
por contratacion de personas para cuidado de persona con dis-
capacidad o enfermedad crénica al amparo de lo dispuesto en
el Decreto 137/2002, de 30 de abril, y con cargo a las siguientes
aplicaciones presupuestarias: 0.1.14310104.78100.32B.0. -
2003041436; 3.1.14310104.78100.32B.6.2006 -
2003041436 y 3.1.14310104.78100.32B.7.2007 -
2003041436.

EXPEDIENTE BENEFICIARIO MUNICIPIO IMPORTE
AL/CFA/00001/2005 JOSE GONZALEZ MOLINA ALMERIA 3.000,00 €
AL/CFA/00004/2005 DOLORES VAZQUEZ CAPELLA ALMERIA 3.000,00 €
AL/CFA/00008/2005 CARLOS ROMERA PRIETO ALMERIA 3.000,00 €

AL/CFA/00004/2005 EMILIA RUIZ GONZALEZ ALMOCITA 3.000,00 €

AL/CFA/00009/2005 EMELINA ZAMORA GONZALEZ DALIAS 3.000,00 €

Almeria, 18 de abril de 2006.- EI Director, Clemente
Garcia Valera.

CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE

RESOLUCION de 24 de abril de 2006, de la Dele-
gacidn Provincial de Cadiz, por la que se acuerda la
ampliacién de plazo de resolucion y notificacién corres-
pondiente a la convocatoria de ayudas para la organ-
Ziacion de actividades fisico-deportivas y participacion
en competiciones oficiales, segtin la Orden que se cita.

La Orden de 25 de enero de 2005 (BOJA numero 31,
de 14 de febrero de 2005), en su articulo 8.6 establece que el
plazo de presentacion de solicitudes sera de 15 de enero al
15 de febrero, ambos inclusive, de cada afno, sin necesidad
de convocatoria anual previa.

El articulo 10.3 de la citada Orden establece que el plazo
de resolucion y notificacion es de tres meses, contados a partir
de lafecha en que la solicitud haya tenido entrada en el Registro
del 6rgano competente para su tramitacion.

Teniendo en cuenta el nimero de solicitudes presentadas
y de entidades afectadas, pese a que se han habilitado todos
los medios disponibles, se hace inviable el cumplimiento del
plazo de resolucién inicialmente previsto.

Por ello, y en virtud de lo que establece el articulo 42.6
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, en uso de las competencias que me atribuye
la Orden de convocatoria, a propuesta del Servicio de Deporte
de esta Delegacién Provincial,

DISPONGO

Ampliar el plazo de resolucién y notificacién de las ayudas
convocadas por la citada Orden en tres meses.

Contra la presente Resolucion, de acuerdo con el articu-
lo 42.6 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, no cabe recurso alguno.

Cadiz, 24 de abril de 2006.- El Delegado, Domingo
Sanchez Rizo.

RESOLUCION de 24 de abril de 2006, de la Dele-
gacioén Provincial de Granada, por la que se amplia
el plazo de resolucion y notificacién de la convocatoria
de subvenciones para la dotacidn de infraestructuras
deportivas, correspondiente al ejercicio 2006, segun
la Orden que se cita.

Por Resoluciéon de 17 de enero de 2006, de la Direccidon
General de Tecnologia e Infraestructuras Deportivas, se efectlia
convocatoria publica para la concesion de subvenciones en
materia de infraestructuras deportivas, a las Entidades Locales
de Andalucia, para el afio 2006.

Segln lo dispuesto en el articulo 12.1 de la Orden de
28 de marzo de 2005, de la Consejeria de Turismo, Comercio
y Deporte (BOJA nim. 67, de 7 abril), por la que se establecen
las bases reguladoras de la concesién de subvenciones en
el procedimiento de colaboracién entre la Consejeria y las Enti-
dades Locales de Andalucia para la dotacién de infraestructuras
deportivas, Orden modificada por la de 10 de enero de 2006
(BOJA num. 13, de 20 de enero), el plazo para resolver y
notificar la resolucién, cuando resuelva el titular de la Dele-
gacion Provincial, es decir, para la subvenciones contempladas
en su articulo 11.1.b) cuya cuantia no supere los 100.000
euros, en la modalidad de obra y 11.2.b) cuya cuantia no
supere los 60.000 €, en el supuesto de equipamiento depor-
tivo, serd de 2 meses a partir de la finalizacién del plazo
de presentacion de solicitudes.

Debido al nimero de solicitudes presentadas y, pese a
encontrarse habilitados los medios personales y materiales dis-
ponibles al efecto, se hace inviable el cumplimiento del plazo
de resolucién inicialmente previsto.

Por ello, visto el art. 42.6 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, en uso de
la competencia que me atribuye la orden de convocatoria,
a propuesta del Servicio de Deporte de esta Delegacion
Provincial,

DISPONGO

Ampliar el plazo para resolver y notificar las subvenciones
que en el procedimiento de colaboracién entre la Consejeria
de Turismo, Comercio y Deporte y las Entidades Locales de
Andalucia para la dotacién de infraestructuras deportivas,
corresponde a esta Delegacion Provincial, es decir, las que
no superen los 100.000 € en la modalidad de obra, y
60.000 € en el caso de equipamiento deportivo, por otro
periodo de 2 meses.

Contra la presente Resolucién, de acuerdo con el art.
42.6 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, no cabe recurso alguno.

Granada, 24 de abril de 2006.- La Delegada, M.2 Sandra
Garcia Martin.



