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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 20 de agosto de 2007, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanis-
mo de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla de fecha 21 de mayo de
2007, por la que se aprueba definitivamente el Proyec-
to de Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de
El Madrorio (Sevilla) (Expte. SE-303/07), y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comu-
nidad Autonoma de Andalucia en materia de ordenacién del te-
rritorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004, de 11
de mayo, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolucién
de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 21 de mayo de
2007, por la que se aprueba definitivamente el Proyecto de De-
limitacion del Suelo Urbano del municipio de El Madrofio (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 3 de agosto
de 2007, y con el numero de registro 2.258, se ha procedido
a la inscripcion y deposito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de EI Madrofio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 21 de mayo de 2007, por la que se aprueba
definitivamente el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano
del municipio de El Madrorio (Sevilla) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano del
municipio de EI Madrofio (Sevilla), asi como el expediente ins-
truido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El objeto del presente documento es la determi-
nacion del perimetro urbano de los nucleos de poblacion del
término municipal de EI Madrofio con arreglo a lo especificado
por el Titulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en aplicacion de lo establecido en la Disposicion
Transitoria Séptima del referido texto legal.

El Madrofio carece de un instrumento de planeamiento
general en la actualidad, estando regulado urbanisticamente
por el Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano redactado
por el antiguo Ministerio de la Vivienda dentro de un programa
que afectaba a la mayoria de los municipios pequefios de la
provincia y que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo en su sesion de 22.7.1977.

El presente proyecto se presenta como una figura transi-
toria para ordenar el suelo urbano hasta que se produzca la
entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
actualmente en redaccién. A diferencia del Proyecto de Delimi-
tacion del Suelo Urbano de 1977, el que se propone ahora para
su aprobacion delimita el suelo urbano del nucleo principal de
El Madrofio y el de las aldeas de EI Alamo, Villagordo, Juan An-
ton y Juan Gallego, no recogidas en el documento anterior.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, en el contexto de lo estable-
cido por la Disposicion Transitoria Séptima de dicha Ley.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente ha informado el proyecto con fecha 2.5.2007 es-
tableciendo la innecesariedad de someterlo al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental, por no estar recogido en
la legislacion urbanistica vigente como instrumento de planea-
miento general.

b) La Confederacion Hidrografica del Guadiana ha in-
formado favorablemente las Normas Subsidiarias aprobadas
inicialmente por el pleno municipal con fecha 26.3.1998, con-
siderandose valido lo dicho en ese informe para el presente
Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano.

c) El Area de Infraestructuras y Desarrollo Local de la Di-
putacién Provincial de Sevilla ha informado favorablemente el
proyecto con fecha 8.5.2007, especificando que no incide ne-
gativamente en la carretera CC- 421, actual SE-6402.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacién como sus determinaciones de-
ben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el drgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articu-
lo 13.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el gjercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de El Madrofio para la resolucion definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el articulo 32
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en
el contexto de su Disposicién Transitoria Séptima, y a la vista
de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formal-
mente completo, procede que la Seccion de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla adopte decision sobre este asunto.

Cuarto. El presente proyecto urbanistico se adecua a las
exigencias establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que procede
su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
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220/2006, de 19 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley
de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Proce-
dimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente el Proyecto de Delimitacion del
Suelo Urbano del municipio de El Madrofio (Sevilla), tal como
establece la Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Ad-
ministrativo con competencia territorial, segun se prevé en el art.
14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa, o, en su caso, ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justi-
cia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos
en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda
ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.

ANEXO I
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Titulo I. Disposiciones generales.

Capitulo I.  Naturaleza, contenido y vigencia de la delimitacion.
Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito territorial.
Articulo 2. Contenido.

Articulo 3. Vigencia.

Capitulo Il. Clasificacién del suelo.

Articulo 4. Clasificacion del suelo.
Articulo 5. Suelo urbano consolidado.
Articulo 6. Suelo urbano no consolidado.
Articulo 7. Suelo no urbanizable.

Titulo II. Normas del suelo urbano.
Capitulo I. Derechos y deberes de los propietarios.
Articulo 8. Derechos y deberes basicos de los propieta-
rios de suelo.
Articulo 9. Solar.
Capitulo Il. Ordenanzas del uso del suelo y la edificacion.

Seccion 1.2 Normas generales.

Disposiciones Generales.
Articulo 10. Norma basica.

Normas generales de parcelacion.
Articulo 11. Condiciones generales de parcelacion.

Normas generales de uso.
Articulo 12. Condiciones del uso de vivienda.
Articulo 13. Condiciones del uso de industria.
Articulo 14. Condiciones del uso de comercio y servicios.
Articulo 15. Condiciones del uso agropecuario.
Articulo 16. Condiciones de los usos publicos.

Normas Generales de edificacion.
Articulo 17. Concepto y Normativa aplicable.
Articulo 18. Tipos de ordenacién de la edificacion.
Articulo 19. Ocupacion de la parcela por la edificacion.
Articulo 20. Planta baja.
Articulo 21. Planta piso.
Articulo 22. Planta sétano.
Articulo 23. Altura de los edificios.
Articulo 24. Vuelos y elementos salientes.
Articulo 25. Patios.
Articulo 26. Cubiertas.
Articulo 27. Color.

Articulo 28. Medianeras.
Articulo 29. Cercas y cerramientos.
Normas Generales de Urbanizacion.
Articulo 30. Red viaria.
Articulo 31. Abastecimiento de agua.
Articulo 32. Saneamiento.
Articulo 33. Redes de energia y telecomunicaciones.
Articulo 34. Coordinacién de las obras en las redes de
infraestructuras.
Seccion 2.2 Normas especificas por zonas.
Zona de casco existente-nucleos principales.
Articulo 35. Definicion.
Articulo 36. Condiciones de parcelacion.
Articulo 37. Condiciones de uso.
Articulo 38. Condiciones de edificacion.
Zona de casco existente-aldeas.
Articulo 39. Definicion.
Articulo 40. Condiciones de parcelacion.
Articulo 41. Condiciones de uso.
Articulo 42. Condiciones de edificacion.
Edificacion entre medianeras en suelo no consolidado.
Articulo 43. Definicion.
Articulo 44. Condiciones de parcelacion.
Articulo 45. Condiciones de uso.
Articulo 46. Condiciones de edificacion.
Edificacion aislada en suelo no consolidado.
Articulo 47. Definicion.
Articulo 48. Condiciones de parcelacion.
Articulo 49. Condiciones de uso.
Articulo 50. Condiciones de edificacion.

Titulo Ill. Normas del suelo no urbanizable.
Disposiciones generales.
Articulo 51. Ambito de aplicacion.
Articulo 52. Norma general.
Articulo 53. Otra normativa aplicable.
Articulo 54. Proteccion del patrimonio arqueoldgico, ar-
quitectonico y cultural.
Articulo 55. Proteccion de vias pecuarias.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
Naturaleza, contenido y vigencia de la delimitacién de suelo

Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. El presente documento constituye un Proyecto de Deli-
mitacion, redactado en cumplimiento de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
adelante LOUA.

2. Su naturaleza es la de una Delimitacion de Suelo Ur-
bano, segun la Disposicién Transitoria Séptima en aplicacion
de los criterios establecidos en el articulo 45 de esta Ley, y
su objeto es el establecimiento de la ordenacion urbanistica
concreta del municipio de EI Madrofio.

3. El ambito territorial de aplicacion es el nucleo urbano
de El Madrofio, aldeas de El Alamo, Villargordo, Juan Antdn y
Juan Gallego, y el término del mencionado municipio.

Articulo 2. Contenido.
1. La Delimitacién de Suelo esta integrada por los siguien-
tes documentos:

a) Memoria: Es un documento que contiene los objetivos
y criterios, justificacion y delimitacion propuesta.

b) Planos 1-20: Recogen graficamente la informacion ur-
banistica sobre el término municipal y los nucleos de pobla-
cion, clasificacion del suelo, asignacion de usos, trazado de
redes e infraestructuras y otras determinaciones que precisen
representacion grafica.
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c) Normas urbanisticas: De aplicacion directa, con orde-
nanzas reguladoras de la edificacion referida a las condiciones
higiénicas, sanitarias y estéticas.

d) Bienes y espacios protegidos: Relacion de elementos ca-
talogados y/o protegidos en virtud de la legislacion sectorial.

Articulo 3. Vigencia.

1. La Delimitacién de Suelo se entiende como figura transito-
ria, tendra vigencia mientras se elabora el Plan General de Orde-
nacion Urbanistica (actualmente en redaccion) que lo sustituya.

CAPITULO Il
Clasificacion del suelo

Articulo 4. Clasificacion del suelo.

En el municipio de El Madrofio, a efectos del régimen ur-
banistico del suelo, el territorio se clasifica en suelo urbano,
consolidado y no consolidado, y suelo no urbanizable.

Articulo 5. Suelo urbano consolidado.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que se encuen-
tren en alguna de las siguientes circunstancias: formar parte de
un nucleo de poblacion existente y estar dotados como minimo,
de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica en baja tension, adecuadas a la edificacion existente
0 prevista; estar ya consolidada la edificacion al menos en las
dos terceras partes del espacio apto para la misma, queda deli-
mitado en los planos de Delimitacién y Clasificacion.

Articulo 6. Suelo urbano no consolidado.

Constituye el suelo urbano que carece de urbanizacién con-
solidada por no comprender la urbanizacion existente todos los
servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos, o no
tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Articulo 7. Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos corres-
pondientes al resto del término municipal, no incluidos en nin-
guna de las anteriores clases de suelo.

TITULO Il
NORMAS DEL SUELO URBANO
CAPITULO |
Régimen juridico, desarrollo y gestion

Articulo 8. Derechos y deberes basicos de los propietarios
del suelo.

1. Los derechos de los propietarios de terrenos incluidos en
el suelo urbano, se recogen en el art. 50 contenido urbanistico
legal de la propiedad del suelo, de la Ley 7/2002, que en su
primer apartado expone como derecho: A) El uso, disfrute y la
explotacion normal del bien, a tenor de su situacion, caracteris-
ticas objetivas y destino, conforme, o en todo caso no incompa-
tible, con la legislacion que le sea aplicable, y en particular con
la ordenacion urbanistica y en el E) Cuando se trate de terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado, los derechos
del apartado A) incluyen el de ejecutar las obras de urbanizacion
precisas. Y finalmente en el F) Cuando se trate de terrenos cla-
sificados como suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido
respecto de ellos todos los deberes legales exigibles y permi-
tiendo la ordenacion urbanistica su ejecucion en régimen de ac-
tuaciones edificatorias, los derechos previstos en el apartado A)
incluyen los de materializar, mediante la edificacion, el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente y destinar las edificacio-
nes realizadas a los usos autorizados por la referida ordenacion,
desarrollando en ellas las actividades previstas.

2. Los deberes quedan recogidos en el articulo 51. Con-
tenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
Deberes, de la citada Ley:

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a que quede éste
sujeto por razén de su clasificacion, los siguientes deberes:

A) Con caracter general:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion
urbanistica, conservar las construcciones o edificaciones e
instalaciones existentes en las debidas condiciones de segu-
ridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir
las exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para
el legitimo ejercicio del derecho o derechos reconocidos en el
articulo anterior.

b) Contribuir, en los términos previstos en esta Ley, a la
adecuada ordenacion, dotacion y mantenimiento de la ciudad
consolidada de acuerdo con las previsiones del planeamiento.

c) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa
vegetal, y cuantos valores en él concurran en las condiciones
requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacion espe-
cifica que le sea de aplicacion.

C) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo
urbano no consolidado:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con
los requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucion
sea privado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacioén o uso del suelo, na-
tural o construido.

c) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terre-
nos, ya urbanizados, en los que se localice la parte de aprove-
chamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracién
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cucién material del mismo.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en el
plazo establecido al efecto.

D) Cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano con-
solidado, cumplir con los deberes previstos en las letras b) y c)
del apartado anterior.

2. El cumplimiento de los deberes previstos en el apar-
tado anterior es condicion del legitimo ejercicio de los corres-
pondiente derechos enumerados en el articulo anterior.

Articulo 9. Solar.
Para que un terreno del suelo urbano tenga la condicion
de solar, debera reunir los siguientes requisitos:

1. Contar con los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica con
caracteristicas adecuadas a la edificacion que se pretenda
construir, y dar frente a una calle que tenga pavimentada la
calzada y encintado de aceras.

2. Tener sefaladas las alineaciones y rasantes de dicha
calle por la Delimitacion de Suelo o, si éstas no las contuvie-
ran, por un Estudio de Detalle.
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CAPITULO II
Ordenanzas del uso del suelo y la edificacion
Seccion 1.* Normas generales
Disposiciones generales

Articulo 10. Norma baésica.

1. Los actos de parcelacion, o utilizacién del suelo y de
los edificios, y construccion, sustitucion o reforma de edificios
en el suelo urbano del municipio de El Madrofio, se regiran por
las determinaciones de este Capitulo; ademas de por las Le-
yes y Normas Generales relativas a edificacion y actividades.

Normas generales de parcelacion

Articulo 11. Condiciones generales de parcelacion.

1. Se entiende por parcela la porcion de suelo que forma
una unidad catastral, y por parcelacion la divisién de parcelas
para formar otras de menor dimension.

2. En el suelo urbano, la parcelacion debera contar con
licencia municipal, para cuya obtencion se debera presentar al
Ayuntamiento el correspondiente proyecto.

3. Todo acto de edificaciéon o uso del suelo debera refe-
rirse a una parcela determinada e identificada en el plano.

4. Para que una parcela sea edificable debera reunir las
siguientes condiciones:

a) Tener cumplidos los deberes de cesion y ejecucion que
se establecen en el Capitulo | de este Titulo.

b) Tener la condicién de solar, tal como se define en el
articulo 9 de esta Delimitacion, o bien garantizarse la ejecu-
cion simultanea de la urbanizacién y la edificacion mediante
las garantias que se establecen en los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

c) Tener las dimensiones minimas que se establecen en
las Normas de la Seccion 2. de este Capitulo.

5. En ninglin caso se considerara inedificable una parcela
existente a la entrada en vigor de la Delimitacion de Suelo por
razon de su forma o dimensiones.

Normas generales de uso

Articulo 12. Condiciones del uso de vivienda.

1. El uso de vivienda es el de aquellos edificios que se
destinan al alojamiento individual o familiar de las personas.
Dentro de este uso, se considera vivienda unifamiliar cuando
en una parcela se sitla una sola vivienda, y vivienda plurifami-
liar cuando se distinguen viviendas distintas en las diferentes
plantas de una misma parcela.

2. Las viviendas deberan tener acceso independiente y
directo desde la calle o espacio publico, y tener al menos dos
estancias con frente y luces a dicha calle, considerandose
como estancias el comedor, estar o dormitorios.

3. Las viviendas podran situarse en planta piso o planta
baja, prohibiéndose su localizacion en sétanos o semisétanos.

4. Las viviendas deberan cumplir las dimensiones y pro-
grama minimo que establezca la Normativa aplicable, y como
minimo las siguientes:

- 1 sala de estar-comedor de 18 m? como minimo.

- 1 dormitorio de 10 m? como minimo.

- 1 cocina de 6 m? como minimo.

- 1 WC-Aseo de 3 m? como minimo.

- Las restantes habitaciones tendran 6 m? de superficie
como minimo, y los pasillos deberan tener un ancho igual o
superior a 0,80 m, en el caso de que no venga regulado en el
Codigo Técnico de la Edificacion. Toda pieza habitable (sala,
dormitorios y cocina) debera disponer de ventilacion e ilumi-
nacion por huecos que den a fachada o a espacio exterior de

superficie no inferior a las indicadas en el Codigo Técnico de
la Edificacion.

5. Las viviendas deberan contar como minimo con ins-
talaciones de agua corriente potable, electricidad, evacuacion
de aguas residuales, evacuacion de humos y agua caliente,
adecuadas al Cddigo Técnico de la Edificacion y a los Regla-
mentos y Normas Técnicas aplicables.

Articulo 13. Condiciones del uso de industria.

1. El uso de industria es el de las actividades de elabo-
racion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion
de productos sin venta al por menor. Dentro de este uso se
definen dos categorias:

Categoria 1.%: Comprende los talleres artesanales, talleres
de reparacion, pequefias industrias y almacenes, cuya activi-
dad no comporte peligro ni riesgo para la poblacion, ni origine
molestias que no puedan ser corregidas y tengan menos de
100 m? de superficie.

Categoria 2.%: Comprende las industrias no incluidas en la
categoria anterior, cuya actividad no comporte peligro ni ries-
gos para la poblacion.

2. Las industrias de categoria 1.* podran situarse en
planta baja compartiendo un edificio con una vivienda, o en
un edificio de uso exclusivo industrial. Las de categoria 2.
deberan situarse fuera del suelo urbano bajo las condiciones
establecidas en el Titulo Il de estas Normas.

3. Las industrias deberan contar con acceso directo desde
la calle. Las industrias de categoria 2.7 dispondran de plazas
de aparcamiento a razon de 1 por cada 100 m? de superficie.

4. Las industrias estableceran las medidas correctoras
necesarias para atenuar el ruido hasta niveles compatibles
con la actividad de la vivienda, no pudiendo superar en ningun
caso los 55 dB A medidos en el medio exterior. Igualmente,
estableceran medidas para eliminar las molestias producidas
por el humo, polvo y malos olores, mediante filtros y otras me-
didas al efecto; trataran los residuos solidos y liquidos de ma-
nera que sean asimilables por las infraestructuras municipales
y el medio ambiente.

5. En orden a garantizar la adecuada proteccion del me-
dio ambiente, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Para la autorizacion y puesta en funcionamiento de la
actividad industrial, ésta debera garantizar el abastecimiento
de agua potable y la evacuacion de las aguas residuales me-
diante la ejecucion de las obras correspondientes, justifican-
dose debidamente la existencia de recursos hidricos suficien-
tes, no permitiéndose la apertura de pozos sin autorizacion
de la autoridad de cuenca correspondiente. No se permitira,
en ningun caso, el vertido de aguas residuales al terreno o a
cauce, sin efectuar previamente su depuracion.

b) Todas las actividades e industrias que viertan al alcan-
tarillado deberan cumplir los parametros minimos que a con-
tinuacion se relacionan, asegurando asi la efectividad y buen
funcionamiento de las instalaciones de depuracion:

- Temperatura: 20° C.

- Ph: 5,5-9,5.

- Sélidos en suspension: 300 mg/I.
- Materias sedimentables: 2 ml/I.

- Sélidos gruesos: Ausentes.

- DBO5 (mg/1): 300 mg/I.

- DQO: 500 mg/I.

- Color: Inapreciable en disolucion 1/40.
- Aluminio: 2 mg/I.

- Arsénico: 1 mg/I.

- Bario: 20 mg/I.

- Boro: 10 mg/I.

- Cadmio: 0,5 mg/I.
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- Cromo Ill: 4 mg/I.

- Cromo IV: 0,5 mg/I.

- Hierro: 10 mg/I.

- Manganeso: 10 mg/I.
- Niguel: 10 mg/I.

- Mercurio: 0,1 mg/I.

- Plomo: 0,5 mg/I.

- Selenio: 0,1 mg/I.

- Estafio: 10 mg/I.

- Cobre: 10 mg/I.

- Zinc: 20 mg/I.

- Cianuros: 1 mg/I.

- Cloruros: 2.000 mg/I.
- Sulfuros: 2 mg/I.

- Sulfitos: 2 mg/I.

- Sulfatos: 2.000 mg/I.
- Fluoruros: 12 mg/|.

- Fésforo total: 20 mg/I.
- Amoniaco: 50 mg/I.

- Nitrogeno nitrico: 20 mg/I.
- Aceites y grasas: 40 mg/I.
- Fenoles: 1 mg/I.

- Aldehidos: 2 mg/I.

- Detergentes: 6 mg/I.

- Pesticidas: 0,05 mg/I.

c) En el caso de que la actividad industrial no esté conec-
tada al saneamiento, se exigira proyecto recogiendo las carac-
teristicas de los parametros de vertido establecidas en la tabla
tercera del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

d) Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un ver-
tido potencialmente contaminante debido a su caudal y/o
caracteristicas fisicas, quimicas o biologicas, que supere los
limites expresados en los parrafos anteriores, ha de efectuar
el tratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red,
0 en su caso disponer de un Plan de Gestion de Residuos, de
manera que se adapte a las normativas legales que les sean
de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar
las medidas necesarias y evitar vertidos accidentales. La justi-
ficacion del cumplimiento de esta exigencia debera realizarse
expresamente en los proyectos de actividad que se presenten.

e) Se garantizara el control sobre los desechos y residuos
solidos que generen las industrias, mediante aquellas acciones
que permitan una correcta gestion de los mismos. Cualquier re-
siduo toxico o peligroso que pueda generarse en alguna de las
fases debe gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente so-
bre este tipo de residuos (Ley 20/86, Basica de Residuos Toxi-
cos y Peligrosos; R.D. 833/88, que aprueba el Reglamento de
desarrollo de la ley anterior; y Orden de 28 de febrero de 1989
por la que se regula la gestion de los aceites usados).

Articulo 14. Condiciones del uso de comercio y servicios.

1. Este uso comprende las actividades de venta al por
menor de productos y de prestacion de servicios al publico,
del tipo de tiendas, bazares, peluquerias, restaurantes y ba-
res, oficinas, hoteles y hostales, salas de reunién, espectacu-
los, garajes y aparcamientos, y otras similares.

2. Estos usos se podran localizar en general en el suelo
urbano, siempre que cumplan las normas de seguridad contra
incendios y otras aplicables en razén de la actividad.

3. Para la implantacién de comercios, hoteles y otros
servicios que ocupen una superficie mayor de 1.000 m?, el
proyecto debera considerar su correcta integracion en la es-
tructura urbana preexistente y en el paisaje, y contener las
medidas al efecto.

Articulo 15. Condiciones del uso agropecuario.

1. Se entiende por uso agropecuario el vinculado a la ex-
plotacién de recursos vivos: Explotacion forestal, agricultura,
ganaderia y otros similares.

2. En el suelo urbano, con caracter general y siempre que
no quede expresamente prohibido por la normativa, se podran
situar los siguientes usos agropecuarios:

a) Almacenes de herramientas y productos agrarios y ga-
rajes de maquinaria agricola.

b) Pequefos establos, cuadras y corrales de caracter
familiar, limitadas siempre a las definidas como «explotacio-
nes para autoconsumo», segun se establece en la normativa
particular de cada especie, como son los Reales Decretos
324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen nor-
mas basicas de ordenacion de las explotaciones porcinas,
1574/2004, de 25 de junio, por el que se establecen normas
de ordenacion de las explotaciones cunicolas, o 1084/2005
de 16 de septiembre, de ordenacion de la avicultura de carne.

c) Las vaquerias, granjas o establos no incluidos en estos
tipos, se deberan situar fuera del suelo urbano en las condicio-
nes establecidas en el Titulo Ill de estas Normas.

3. Estos usos se podran situar solamente en el patio tra-
sero de los edificios, y siempre que sea posible deberan tener
un acceso independiente distinto al de la vivienda.

4. Los almacenes de abonos organicos, pieles, carnes o
chacinas, instalaciones ganaderas y otras actividades molestas
deberan adoptar las medidas necesarias para corregir las mo-
lestias hasta limites tolerables por las viviendas. Los residuos
organicos de la actividad ganadera no podran depositarse de
manera permanente en el suelo urbano, debiendo trasladarse
a una localizacién exterior para su reciclaje o vertido.

Articulo 16. Condiciones de los usos publicos.

1. Se consideran usos publicos a los de esparcimiento y
recreo de la poblacién y dotacion de equipamientos educati-
vos, deportivos, sanitarios, asistenciales, culturales, adminis-
trativos, y otros necesarios para su bienestar, asi como los
servicios necesarios para la administracion del municipio.

2. A efectos de su regulacion, se consideran dos tipos de
usos publicos:

a) Usos publicos no edificados: Se incluyen los usos de
parques y jardines, areas de recreo y juego de nifios, campos
de deportes y otros que precisan de muy escasa edificacion.

b) Los usos publicos edificados comprende los equipa-
mientos, servicios urbanos y otros usos que requieran para su
funcionamiento de un grado de edificacion importante.

3. Los usos publicos no edificados se podran implantar
en los terrenos reservados para tal finalidad en la Delimitacion
de Suelo o en las zonas en las que su Normativa lo permita;
y se proyectaran de acuerdo con su funcion, los criterios del
buen disefo y las Normas técnicas de la Administracién com-
petente; no pudiendo tener edificaciones fijas que ocupen mas
del 10% de la superficie de la parcela.

4. Los usos publicos edificados se implantaran en los te-
rrenos destinados a tal fin por la Delimitacion de Suelo o en
las zonas en las que lo permita su Normativa; y se proyectaran
de acuerdo con las Normas de la Administracién educativa,
sanitaria u otras competentes o, en su defecto, las Normas de
la zona contigua, no pudiendo superar la altura maxima de 7
metros y 2 plantas, excepto si ello es imprescindible para la
funcionalidad del uso previsto, en cuyo caso se definiran las
condiciones de volumen mediante la tramitacion de un Estu-
dio de Detalle.

Normas generales de edificacion

Articulo 17. Concepto y Normativa aplicable.

1. Se consideraran obras de edificacion las de construc-
cion de edificios de nueva planta y los de sustitucion, amplia-
cion, reforma y conservacion de edificios existentes.
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2. En las obras de edificacion seran de aplicacion, ade-
mas de las presentes Normas Urbanisticas, las Normas Gene-
rales relativas a edificacion, entre ellas las siguientes:

- Codigo Técnico de la Edificacion.

- Instruccion EHE.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién 02.

- Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion
de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte
en Andalucia (Decreto 72/92, de la Presidencia de la Junta de
Andalucia).

Articulo 18. Tipos de ordenacion de la edificacion.

1. La edificacion se podra situar entre medianeras, o se-
gun el tipo de edificacion aislada.

2. En el tipo de edificacion entre medianeras, los edificios
se situaran con la fachada principal en general sobre la alinea-
cion de la calle salvo los retranqueos permitidos, con las facha-
das laterales formando pared medianera comun con los edifi-
cios colindantes, y con la fachada posterior separada del fondo
de la parcela de manera que quede un patio trasero, salvo las
recogidas en el articulo 42.2. Pertenecen a este tipo tanto la
trama urbana tradicional de casas entre medianeras como las
nuevas implantaciones de viviendas o naves adosadas.

3. En el tipo de edificacion aislada los edificios se situaran
de manera independiente en cada parcela, sin existir elemen-
tos de construccién comunes y guardando distancias a los
linderos. Una variedad de este tipo es la edificacion pareada,
en las que las casas se adosan de dos en dos formando una
pared medianera comun. Pertenecen a este tipo las nuevas
implantaciones de viviendas tipo «chalet» o las naves u otras
edificaciones que se sitlen aisladas y rodeadas de jardin.

Articulo 19. Ocupacion de la parcela por la edificacion.

Las edificaciones se situaran dentro de la parcela segun
las condiciones de ocupacién y distancia a los linderos que esta-
blezca la Normativa de area. Ademas de la edificacion principal,
se podran levantar construcciones auxiliares para usos de ga-
raje, guarda de aperos, cuadras, lavaderos, etc., siempre que no
ocupen mas del 10% de la parcela, no tengan mas de 1 planta
y 4 m de altura y se distancien como minimo 3 m de la edifica-
cion principal. El espacio no edificado de la parcela se destinara
a jardin, uso deportivo no edificado, aparcamiento, almacenaje
0 Uso agropecuario cuando lo permita la normativa de zona.

Articulo 20. Planta baja.

Se considerara planta baja a aquella por la que se accede
directamente al edificio desde la calle. Su pavimento no podra
situarse por encima ni por debajo de 80 cm medidos desde la
cota rasante de la calle; y su altura interior (desde el pavimento
al techo) no podra ser menor de 2,50 m ni mayor de 4 m.

Articulo 21. Planta piso.

Se consideraran plantas piso a aquellas que se sittien por
encima de la planta baja. Su altura libre interior no sera menor
de 2,50 m.

Articulo 22. Planta sétano.

Se consideraran plantas sétano aquellas situadas por de-
bajo de la planta baja. Su altura libre interior no sera menor
de 2,20 m y solo se podran destinar a uso de garaje-aparca-
miento o0 a elementos de las instalaciones del edificio.

Articulo 23. Altura de los edificios.

Los edificios no podran superar la altura reguladora
maxima ni el numero de plantas que se definan en las normas
de zona. La altura se medira verticalmente, desde la cota ra-
sante de la calle hasta la cara superior del Ultimo forjado en
los edificios situados en dicha alineacién, y desde la cota de
pavimento de la planta baja hasta la cara superior del ultimo

forjado en los edificios que se sitien de manera aislada en la
parcela. Por encima de dicha altura sélo se podra construir la
cubierta del edificio, chimeneas, elementos de las instalacio-
nes, depositos de agua, desembarcos de escalera, monteras,
y las barandillas y otros remates de caracter decorativo, con
una altura maxima de 3,50 m en todos los casos.

Articulo 24. Vuelos y elementos salientes.

Cuando lo permita la normativa de zona, se autorizaran
cuerpos salientes habitables tales como balcones, terrazas, gale-
rias, tribunas y otros similares, con las siguientes condiciones:

a) Deberan situarse a 3 m 0 mas sobre la cota de la acera
y a 1 m o mas de la medianeria.

b) El vuelo maximo sera de 50 cm.

c) La suma de las cantidades totales de vuelos no supe-
rara 1/2 del ancho total de la fachada.

d) No se permitiran los cuerpos salientes cerrados de fa-
brica o cualquier otro material.

En planta baja sélo se admitiran los cierros tradicionales
con un vuelo maximo de 25 cm y cumpliendo las condiciones
del apartado c), y los elementos salientes decorativos tales como
zocalos, molduras, antepechos, etc., y los escaparates siempre
que no sobresalgan del plano de fachada mas de 15 cm.

Articulo 25. Patios.

Se podran disponer patios de luces para proporcionar luz
y ventilacion a las piezas habitables del edificio; cumpliran las
condiciones dimensionales de «espacio exterior» especificadas
en el Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS
Salubridad, Seccion HS-3 Calidad del aire interior.

Los patios de luces y de ventilacion no podran ser abier-
tos a la via publica.

Articulo 26. Cubiertas.

Las cubiertas de los edificios podran ser planas tipo azo-
tea con terminacién en fachada que preferentemente sera
el pretil ciego, o bien inclinadas de teja con una pendiente
maxima del 30%. Excepcionalmente se podran autorizar otros
tipos de cubiertas cuando el tipo de actividad lo exija.

Articulo 27. Color.
El color general de la edificacion sera blanco.

Articulo 28. Medianeras.

Los pafios de paredes medianeras que queden vistos
desde la calle o espacio publico, deberan tratarse de manera
que su aspecto sea tan digno como el de las fachadas, se
incluyen aqui las traseras a las que se les aplicara un trata-
miento similar.

Articulo 29. Cercas y cerramientos.

Las cercas y cerramientos de los solares o patios de las
casas no podran sobrepasar la altura de 3 m y se adecuaran,
en cuanto a materiales y acabado, a las condiciones estableci-
das para los edificios.

Normas generales de urbanizacion

Articulo 30. Red viaria.

1. Las calles tendran las dimensiones y trazado que apa-
rece en los planos correspondientes, aunque se podran intro-
ducir pequefias modificaciones en su trazado mediante Estu-
dio de Detalle para adecuarlas mejor a la topografia o a las
caracteristicas fisicas y de la propiedad, siempre que no se
disminuya el ancho previsto.

2. Las calles se proyectaran con un perfil longitudinal
adaptado, en lo posible, a la topografia del terreno, y sin supe-
rar, salvo en casos excepcionales, la pendiente del 12%. El per-
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fil transversal sera el adecuado a la funcion de la via y prevera
la conduccion y recogida de las aguas pluviales. El pavimento
sera el adecuado a la funcion de la via. Todas las calles dis-
pondran de elementos de alumbrado publico proyectados en
funcion de las necesidades y cumpliendo las normas tecnolo-
gicas aplicables, y, siempre que sea posible, de arbolado, que
sera obligatorio en las calles de 10 o0 mas metros de ancho.

3. El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos
debera adecuarse a las condiciones en cuanto a eliminacion
de barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/1992,
de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

Articulo 31. Abastecimiento de agua.

1. Cualquier actuacién urbanizadora debera garantizar el
suministro de agua potable suficiente en funcion de los usos
e intensidades previstos, mediante conexién a la red municipal
autorizada por el Ayuntamiento; e incluir la red de distribucion
desde el enganche a la red municipal hasta cada una de las par-
celas, edificios publicos, bocas de incendios y bocas de riego.

2. La red se proyectara en funcion de la poblacion e inten-
sidad de usos prevista y segun los criterios y normativa técnica
aplicables. La red sera preferentemente mallada, y seguira el
trazado de las calles o espacios publicos. Se dispondran bo-
cas de incendio suficientes segun el uso y el riesgo existente,
como minimo una cada 200 m. Asimismo se dispondran bo-
cas de riego en los parques y espacios arbolados.

Articulo 32. Saneamiento.

1. Las obras de urbanizacién deberan prever la recogida
de todas las aguas residuales de las viviendas y otros usos,
mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta
su vertido a los colectores municipales, previa autorizacion del
Ayuntamiento. Se prohiben en el suelo urbano los vertidos a
los cauces o al terreno, y cualquier forma de eliminacién de
aguas residuales distinta del vertido de la red municipal.

2. Al mismo tiempo, los proyectos incluiran la prevision
del sistema de evacuacion de las aguas pluviales, que se
integrara con el de evacuacion de residuales en un sistema
unitario, si bien en las aldeas y en zonas residenciales con
densidad inferior a 20 viviendas por hectarea se admitira el
sistema separativo con vertido directo de las pluviales a los
cauces publicos.

Para el célculo de la seccién de los desagiies se realizara
un estudio de las escorrentias superficiales y de las modifica-
ciones de flujos que comportara la urbanizacién, de manera
que no se produzcan encharcamientos.

3. La red se proyectara en funcion de los caudales deriva-
dos de la poblacién e intensidad de usos prevista y las carac-
teristicas climaticas y del terreno, y otros criterios técnicos de
aplicacion. Los colectores seguiran el trazado viario o espacios
publicos no edificables, y su pendiente se adaptara en lo po-
sible a la del terreno. Se situaran a una profundidad minima
de 1 m, siempre por debajo de las conducciones de agua po-
table. En calles de mas de 20 m se dispondra de colectores
bajo ambas aceras.

4. Cualquier residuo toxico o peligroso que se pueda ge-
nerar debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente:
Ley 10/1998, de Residuos; Reglamento de Residuos Toxicos y
Peligrosos (R.D. 833/88), Reglamento de Residuos de la Co-
munidad de Andalucia (D. 283/95) y Orden de 28 de febrero
de 1989 por la que se regula la gestion de los aceites usados.

Articulo 33. Redes de energia y telecomunicaciones.

1. Cualquier actuacion urbanizadora deberd justificar la
dotacién de energia eléctrica suficiente en funcién de la po-
blacion e intensidad de usos previstas y su distribucion hasta
cada una de las parcelas, edificios publicos y elementos del
alumbrado publico, mediante certificacion expedida por la
compafiia suministradora de este servicio.

2. La red se disefiara de acuerdo con los criterios técni-
cos e instrucciones de dicha compafiia y cumpliendo las dispo-
siciones legales, en especial el «Reglamento sobre Acometidas
Eléctricas» y las Normas Tecnolodgicas y ordenanzas munici-
pales al efecto. Los tendidos seran preferentemente subterra-
neos, disponiéndose a lo largo de las calles y bajo las aceras
las canalizaciones correspondientes. Los centros de transfor-
macion en lo posible seran también subterraneos.

3. En los proyectos se preveran las canalizaciones para
las redes telefonica y de otras infraestructuras de telecomu-
nicaciones que se implantaran por las companias titulares del
servicio.

Articulo 34. Coordinacion de las obras en las redes de
infraestructuras.

Las obras de implantacién o reforma de las redes de
infraestructuras requeriran licencia municipal, en cuya conce-
sion el Ayuntamiento podra establecer condiciones en orden a
que se coordinen en el tiempo las intervenciones en los diver-
sos servicios con el fin de causar el minimo de molestias a la
poblacion y de gastos de reposicion de pavimentos.

Seccién 2.* Normas especificas por areas
Edificacion en suelo urbano consolidado-nucleos principales

Articulo 35. Definicion.

Constituyen esta zona los terrenos de los nucleos de El
Madrofio y EI Alamo en los que existe una trama urbana con-
solidada.

Articulo 36. Condiciones de parcelacion.

1. Para poder levantar nuevas edificaciones, las parcelas
deberan tener unas dimensiones minimas de 6 m de fachada
y 15 m de fondo.

2. Los 15 m de fondo podran reducirse siempre que exista
imposibilidad fisica de lograr tal profundidad, pero el solar de-
bera tener en todo caso una superficie minima de 90 m2.

3. Excepcionalmente, las parcelas existentes en el mo-
mento de aprobacion de esta Delimitacion que tengan una
dimension menor, se podran edificar siempre que no se des-
tinen a vivienda plurifamiliar y se cumplan las condiciones de
programa y tamafo del articulo 16.

4. En el caso de obras de sustitucion o reforma de edifi-
cios existentes, no se exigiran estas dimensiones, si bien las
viviendas deberan cumplir las condiciones de programa y ta-
manfo que se enumeran en el articulo 16.

Articulo 37. Condiciones de uso.
En esta zona se permitiran los siguientes usos:

a) Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

b) Industria categoria 1.7

c) Comercio y servicios.

d) Agropecuario.

e) Usos publicos edificados y no edificados.

Bajo las condiciones generales establecidas en los articu-
los 12, 13, 14, 15y 16.

Articulo 38. Condiciones de edificacion.

1. Tipo de ordenacién: Sera el tradicional de casas entre
medianeras.

2. Ocupacion de la parcela: La edificacion se situara con
la fachada principal sobre la alineacion de la calle. Las facha-
das laterales formaran medianera con los edificios colindan-
tes, si bien en las parcelas de 10 o mas metros de ancho de
fachada se podran dejar pasillos de separacion de un ancho
minimo de 2 m, siempre que se mantenga la continuidad del
plano de fachada a calle con un muro como minimo hasta el
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nivel de la planta baja y se traten como fachada a cargo del
propietario de la nueva edificacion, las medianeras que que-
den vistas. La ocupacion maxima de la parcela por la edifica-
cion sera del 70% con un tope de 25 m de profundidad a partir
de la alineacion de la calle; excepto en las parcelas a las que
se alude en los apartados 3y 4 del articulo 36, en las que se
podra ocupar un porcentaje mayor si ello es necesario para
desarrollar el programa de la vivienda o construccion prevista.
En el caso de parcelas que presenten fachada a dos calles y
su longitud sea mayor a 25 m, la trasera podra edificarse en
una profundidad de 5 m, siempre que se respete la ocupacion
maxima de parcela.

3. Altura y volumen: La altura maxima permitida sera de
7 my 2 plantas, se permitiran vuelos, elementos salientes y
patios en las condiciones de los articulos 28 y 29.

4. Condiciones estéticas: Las edificaciones se adaptaran,
en lo basico, al ambiente urbano en el que se siten. Los ma-
teriales y colores de la edificacion seran los tradicionales de
la zona, no autorizandose los recubrimientos de fachadas con
azulejos, terrazos u otros materiales similares. Las cubiertas
inclinadas seran de teja, aunque el Ayuntamiento podra au-
torizar otros materiales cuando ello se justifique y se integren
adecuadamente en el contexto arquitectonico.

Edificacion en suelo urbano consolidado-aldeas

Articulo 39. Definicion.

Se incluyen en esta zona los terrenos de las aldeas de Vi-
llargordo, Juan Anton y Juan Gallego, delimitadas como suelo
urbano.

Articulo 40. Condiciones de parcelacion.

En esta zona seran de aplicacién las condiciones defini-
das en el articulo 36, para las parcelas destinadas a acoger
edificios entre medianeras, y las del articulo 48 para las desti-
nadas a acoger edificios aislados.

Articulo 41. Condiciones de uso.
En esta zona se permitiran los siguientes usos:

a) Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
b) Industria categoria 1.?

c) Comercio y servicios.

d) Agropecuario.

e) Usos publicos.

Bajo las condiciones generales de los articulos 12, 13,
14, 15y 16.

Articulo 42. Condiciones de edificacion.

1. Tipos de ordenacion: en las aldeas se podra edificar
segln los tipos de edificacion entre medianeras y edificacion
aislada, en las siguientes circunstancias:

Iniciativas puntuales de edificacion de un solar:

a) Solares situados entre dos edificios con pared media-
nera: Sera obligatorio el tipo de edificacién entre medianeras.

b) Solares con una sola linde dando a la pared medianera
de un edificio existente: podran edificarse segun el tipo de edi-
ficacion entre medianeras o segun el tipo de edificacion ais-
lada. En los dos casos, la medianera que quede a la vista se
debera tratar como fachada a cargo del promotor de la nueva
edificacion.

c) Solares sin ninguna pared medianera en sus lindes:
sera obligatorio el tipo de edificacion aislada.

Iniciativas de edificacion conjunto de varios solares vehi-
culados mediante un estudio de detalle: Se podra optar por
uno u otro tipo edificatorio, que quedara fijado en el Estudio
de Detalle.

2. Condiciones de ocupacion de la parcela:

- Edificacion entre medianeras: Seran las del apartado 2
del articulo 38.

- Edificacién aislada: seran las del apartado 2 del articulo 51.

3. Condiciones de altura y volumen:

- Edificacion entre medianeras: seran las del apartado 3
del articulo 38.

- Edificacién aislada: seran las del apartado 3 del articulo 51.

4. Condiciones estéticas:

-Edificacion entre medianeras: seran las del apartado 4
del articulo 38.

- Edificacién aislada: seran las del apartado 4 del articulo 51.

Edificacion entre medianeras en suelo urbano no consolidado

Articulo 43. Definicion.

Esta zona comprende los terrenos en los que la trama ur-
bana existente presenta mayoritariamente tipologia de casas
entre medianeras, se completara siguiendo el modelo tradi-
cional o el modelo mas reciente de promociones de viviendas
adosadas. Se corresponde fundamentalmente con el nucleo
principal de El Madrofio y la aldea de Villargordo.

Articulo 44. Condiciones de parcelacion.

Para poder ser edificadas, las parcelas deberan tener
unas dimensiones minimas de 6 m de ancho de fachada y
15 m de profundidad.

Articulo 45. Condiciones de uso.
En toda esta zona se admitiran los siguientes usos:

a) Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
b) Comercio y servicios.
c) Usos publicos.

En las condiciones de los articulos 12, 14, 15y 16.

Articulo 46. Condiciones de edificacion.

1. Tipo de ordenacion: La edificacion se implantara segun
el tipo de ordenacion de edificios entre medianeras.

2. Ocupacion de la parcela: Se aplicaran las condiciones
del apartado 2 del articulo 38.

3. Altura y volumen: Se aplicaran las condiciones del
apartado 3 del articulo 38.

4. Condiciones estéticas: Seran de aplicacion las condi-
ciones del apartado 4 del articulo 38.

Edificacion aislada en suelo urbano no consolidado

Articulo 47. Definicion.

Constituyen esta zona los terrenos en los que la trama
urbana presenta tipologia no tradicional de «chalets» o casas
aisladas, o su variante de casas pareadas. Se corresponde
fundamentalmente con la existente en el nucleo de El Alamo
y Juan Gallego.

Articulo 48. Condiciones de parcelacion.

Para poder ser edificadas, las parcelas deberan tener un
frente minimo a la calle de 12 m y una superficie minima de
300 m?, que podran reducirse hasta 10 m y 250 m? cuando
se trate de casas pareadas.

Articulo 49. Condiciones de uso.
En esta zona se permiten los siguientes usos:

a) Vivienda unifamiliar.
b) Comercio y servicios.
c) Usos publicos.
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En las condiciones establecidas en los articulos 12, 14,
15y 16.

Articulo 50. Condiciones de edificacion.

1. Tipo de ordenacion: Sera el de edificios aislados guar-
dando distancia a los linderos de la parcela, o su variante de
edificios pareados con una pared medianera comun.

2. Ocupacion de la parcela: La edificacion no ocupara
mas del 50% de la superficie de la parcela, y se distanciara
como minimo 3 m de la alineacion de la calle y 2 m del resto
de linderos, excepto en uno de ellos en el caso de las casas
pareadas. Se consideraran incluidos en la edificacion los vue-
los y cierros habitables.

3. Altura y volumen: La altura maxima permitida sera de
7 m y dos plantas. La cubierta debera ser inclinada en las
condiciones del articulo 26.

4. Condiciones estéticas: La composicion, materiales
y colores se adecuara a los criterios del apartado 4 del ar-
ticulo 38. Las cubiertas seran obligatoriamente de teja.

TITULO III
NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
Disposiciones generales

Articulo 51. Ambito de aplicacion.

Se considerara suelo no urbanizable todo el suelo del tér-
mino municipal de El Madrofio no incluido dentro del perime-
tro urbano.

Articulo 52. Norma general.

Las construcciones, edificaciones e instalaciones en el
suelo no urbanizable se sujetaran, en el orden urbanistico, a
las determinaciones establecidas en la Ley 7/2002 (LOUA), y
en concreto segln lo dispuesto en el art. 52 «Régimen del
suelo no urbanizable». Se seguira el procedimiento prescrito
en los articulos 42 «Actuaciones de Interés Publico en terre-
nos con el régimen del suelo no urbanizable» y 43 «Aproba-
cion de los Proyectos de Actuacion» de la misma Ley para los
actos sujetos a licencia municipal.

Articulo 53. Otra normativa aplicable.

1. Ademas de las normas contenidas en este capitulo, se-
ran de aplicacion las determinaciones del «Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la Provincia de Sevilla», en adelante PEPMF.

2. Las determinaciones de la normativa urbanistica se
aplicaran sin perjuicio de lo dispuesto en el planeamiento
territorial y la legislacién y normativa sectorial de agricultura,
forestal, espacios naturales, aguas, minas, carreteras, vias
pecuarias, fauna, caza y pesca, turismo, infraestructuras, y
otras que afecten al territorio municipal, en especial las si-
guientes:

- Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia 1/1994,
de 11 de enero; Plan de Ordenacion del Territorio de Andalu-
cia, Decreto 129/2006, de 27 de junio, y Decreto 206/2006.

- Ley 8/1984, de Reforma Agraria de Andalucia.

- Ley Forestal de Andalucia, de 15 de junio de 1992.

- Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985.

- Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

- Ley de Minas, de 21 de julio de 1973.

- Real Decreto 2994/82, de 5 de octubre, sobre restaura-
cién de espacios naturales afectados por explotaciones mineras.

- Ley de Carreteras, de 9 de diciembre de 1974.

- Ley de Carreteras, de 29 de julio de 1988.

- Ley 7/1994, de Proteccién Ambiental de Andalucia.

- Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de An-
dalucia, de 12 de diciembre de 1995.

- Reglamento de Calificaciéon Ambiental de 19 de diciem-
bre de 1995.

- Reglamento de la Calidad del Aire, de 20 de febrero
de 1996.

Articulo 54. Proteccion del patrimonio arqueologico, ar-
quitectdnico y cultural.

1. En virtud de lo establecido en la Ley 16/85, del Patri-
monio Histdrico Espafiol, la Ley 1/91, del Patrimonio Histérico
de Andalucia, y el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (Decreto 19/1995), forman
parte de dicho patrimonio los bienes inmuebles de caracter
historico susceptibles de ser estudiados con metodologia ar-
queologica, hayan sido o no extraidos y se encuentren en la
superficie o en el subsuelo.

2. En el yacimiento arqueoldgico del Cerro del Riscal y en
su entorno de proteccion, declarado Bien de Interés Cultural
asi como en los que puedan catalogarse y delimitarse por la
Consejeria de Cultura o el Ayuntamiento con posterioridad, se-
ran de aplicacion las siguientes normas:

- Cualquier actividad , obra o remocion de terrenos, requiera
0 no de licencia municipal, necesitara de autorizacion previa de
la Consejeria de Cultura, con caracter vinculante y prevalente
sobre cualquier otra normativa o legalizacion sectorial.

- Sélo se permitiran los usos y actividades que se rela-
cionan en el articulo 34 del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Sevilla (PEPMF), en las condi-
ciones que alli se establecen.

- Para la obtencion de licencia municipal sera necesario
aportar un estudio arqueoldgico en el que se valoraran las re-
percusiones de la actividad o edificacion sobre el yacimiento;
asi como obtener autorizacion de la Comisién Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo previo informe favorable
de la Consejeria de Cultura, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 19 del PEPMF.

3. Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos de-
bera ser comunicado inmediatamente a la Consejeria de Cul-
tura o al Ayuntamiento, quienes tomaran las medidas al efecto,
seglin establece el articulo 5 de la Ley 1/91, el articulo 84 del
Decreto 19/1995, y el articulo 19 del PEPMF.

Articulo 55. Proteccion de vias pecuarias.

1. Integrada por los terrenos de la red de vias pecuarias
y abrevaderos incluidos en el Proyecto de Clasificacion vigente
en el municipio, seglin la Ley 31/1995, de Vias Pecuarias de
23 de marzo, que se relacionan:

ANCHO

NOMBRE LEGAL
Vereda del Camino de los Camellos y de los Moriscos 20,89 m
Vereda del Camino de Paterna al Puente Zapito 20,89 m
Vereda del Camino de Aznalcollar 20,89 m
Vereda del Camino de Riotinto 20,89 m
Vereda del Camino del Castillo de Las Guardas o El Madrofio 20,89 m
Vereda del Camino de Escacena 20,89 m

Vereda del Caserio de EI Alamo al Nacimiento del Barranco 20,89 m
del Cafuelo

Vereda del Camino de Zalamea 20,89 m
Abrevadero de La Fuente de EI Alamo 500 m?
Abrevadero del Pilar de Bonalejo 500 m?
Abrevadero del Puente Zapito 500 m?
Abrevadero del Charco Palomares y Contador 500 m?

Sevilla, 20 de agosto de 2007.- El Delegado, P.A. (Dto. 21/85,
de 5.2), la Secretaria General, Consuelo Guzman Lebon.



