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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 28 de agosto de 2007, de
la Delegacion Provincial de Jaén, Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Seccion Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-241-06, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las NN.SS. Po-
ligono Industrial «Las Vifias» de Jimena (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de 17 de abril de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Jaén, Seccién Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-241-06, por el que se aprueba defini-
tivamente a reserva de la subsanacion de deficiencias,
la Modificacion de las NN.SS. Poligono Industrial «Las
Vifias» de Jimena (Jaén).

- Resolucién del Delegado Provincial de Obras Publi-
cas y Transportes de Jaén por la que se ordena el regis-
tro y publicacion de la Modificacion de las NN.SS. Poligo-
no Industrial «Las Vifias» de Jimena (Jaén) (Anexo ).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).



Sevilla, 18 de octubre 2007

BOJA nim. 205

Pagina num. 107

Resolucién de 17 de abril de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-241-06, por el que se aprueba defini-
tivamente a reserva de la subsanacién de deficiencias
la Modificacion de las NN.SS. Poligono Industrial «Las
Vifias» de Jimena (Jaén).

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, legalmente
constituida en sesién ordinaria de fecha 17 de abril de
2007, una vez examinado el expediente administrativo
relativo a la formulacion de Modificacion de las NN.SS.
Poligono Industrial «Las Vifias», asi como su correspon-
diente documentacion técnica, incoado por el Ayunta-
miento de Jimena, y elevado a este 6rgano colegiado a
los efectos previstos el art. 31.2 B de la Ley 7/02, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Comunidad Autdonoma de Anda-
lucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1. ° Tramitacion.

El Ayuntamiento de Jimena, con la debida observan-
cia de la normativa reguladora del régimen local ha tra-
mitado el presente expediente, el cual se inicia mediante
el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial, adoptado
con fecha 7.7.2006 previos los correspondientes infor-
mes técnico y juridico emitido por los servicios municipa-
les. Sometido el mismo a informacién publica por plazo
de un mes mediante anuncios insertados en el BOP, en
un diario de difusion provincial y en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento, no se recibe alegacion alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con
fecha 16.10.2006 la aprobacion provisional, por lo que
una vez diligenciado por la Secretaria de la Corporacion,
se eleva a la Comision Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo para su Resolucion.

2.° Propuesta.

Se trata de reclasificar unos terrenos actualmente
«no urbanizables» sin proteccion especifica y transfor-
marlos urbanisticamente en suelo urbanizable ordenado
de uso industrial.

La titularidad de los terrenos es municipal y el sector
que se delimita se situa al oeste de la localidad, forma
una poligonal con una superficie de 55.223 m?.

Discurre al Sur una linea eléctrica que se utilizara
para acometida del sector, el agua potable llega hasta la
almazara y desde alli se realizaria la acometida al sector.
Para el saneamiento y depuracion se construira una de-
puradora en la zona mas baja del poligono y las aguas ya
depuradas se verteran al arroyo colindante.

El esquema del viario es sencillo; acceso por la ca-
rretera y establecimiento de una via de servicio paralela
a la misma. Entre las dos vias se situa la zona verde
reglamentaria. Se disefia un vial interior cerrado de cir-
culacion que da acceso a todas las parcelas.

Se prevén 173 plazas de aparcamiento publicas en
los espacios libres de circulacion y el resto hasta comple-
tar el minimo reglamentario de 1 cada 100 m? de techo,
en el interior de las parcelas industriales (2).

Cesiones:

Espacios de dominio y uso publico: 7.622 m? >
5.522,3 (10% de 55.223).

Equipamiento deportivo: 2.550 m? >2.208 (4% de
55.223)

Seguin la LOUA (art. 17) para uso industrial, las ce-
siones no pueden ser inferiores de forma global a 14 m?
cada 100 m? de techo; 14 x 38.127,90/100=5.337,9 m?

La cesion global que se propone al sector es muy
superior a la minima de la LOUA.

El aprovechamiento medio del sector que se corres-
ponde logicamente con el del Area de reparto al ser un
unico sector es (segun cuadro de Pag. 18 de la Memo-
ria) de 1.10 m2/m? (edificabilidad neta)

La edificabilidad maxima es de 38.122,70

Resultaria, Aprovechamientomedio=38.127,90/55.223
=0.69 m2/m?.

Se establecen las Ordenanzas reguladoras Particula-
res del Sector de uso caracteristico:

Industrial.

Parcela minima: 300 m2.

Ocupacion maxima: 100%.

Retranqueo (opcional): 5 m.

Fachada minima: 12 m.

Fondo minimo: 20 m.

Altura maxima: 8 m en naves y 7 m con dos plantas
en zonas representativas.

El estudio econdmico establece un presupuesto de
contrata de 917.232,00 euros.

Se desarrollara su ejecucion en una sola etapa.

3.° Justificacion.

Las NN.SS. de Jimena no contemplan la inclusion
de suelo apto para urbanizar (urbanizable), el Unico suelo
industrial previsto lo constituyen dos unidades de ejecu-
cion en suelo urbano de dificil desarrollo segun la Me-
moria del documento que por otra parte se encuentran
contiguas al casco urbano. También existen dos peque-
flas zona industriales ya colmatadas correspondientes a
dos almazaras.

4.° Valoracion.

La modificacion desde el punto de vista técnico esta
justificada y cumple con el articulado de la LOUA y Re-
glamento de Planeamiento asi como con las NN.SS. vi-
gentes.

Respecto del Aprovechamiento, no hay posibilidad
de comparaciéon con Sectores o Areas ya que no hay
suelo apto para urbanizar en el Municipio y la edifica-
bilidad del Sector es inferior a la maxima que indica la
LOUA en su articulo 17

La propuesta es valorada positivamente, si bien se
tendra en cuenta lo siguiente:

Deben cumplirse los condicionados que establecen
la Declaracion de Impacto Ambiental y el Informe vin-
culante del Servicio de Carreteras de la Delegacion de
Obras Publicas y Transportes

Se debe corregir en la ficha urbanistica la superficie
de cesion correspondiente al uso deportivo-social-comer-
cial (cambiar 1.720,46 m?2 por 2.550,00 m?)

Se debe completar el numero de plazas de aparca-
miento publico desde 173 hasta los 190 exigidos por el
articulo 17 de la LOUA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia.

El 6rgano competente para resolver este procedi-
miento es la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo, de conformi-
dad con lo establecido en el articulos 31.2.B de la Ley
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7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, el cual establece que corresponde a la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes: «La apro-
bacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y
los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacién estructural»; previsién
legal que debe entenderse en relacion con el articulo
10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la
ordenacion estructural y que es desarrollada por el art.
13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Ad-
ministracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el
cual residencia en Seccion Urbanismo de las Comisiones
Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el
ejercicio de la mencionada competencia, excepto en
el caso de aprobacién definitiva de Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de
100.000 habitantes, en cuyo caso la competencia sera
ejercida por la titular de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes.

2.° Procedimiento.

El procedimiento aplicable para la formulacién y
aprobacion del presente instrumento de planeamien-
to viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion.

La tramitacion del expediente analizado cabe en-
tenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002 asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planea-
miento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que
le sea compatible, en virtud de la Disposicion Transitoria
Novena de la citada Ley.

4° Documentacion.

La documentacion administrativa y técnica que obra
en el expediente cabe entenderla basicamente ajustada,
con caracter general, a los requerimientos establecidos
por los articulos 19 y 32 de la Ley 7/2002 y concordan-
tes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa ur-
banistica de aplicacién, en plazo para resolver y notificar,
previas las deliberaciones y consideraciones expuestas,
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asisten-
tes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley
7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente adminis-
trativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion de
las NN.SS. Poligono Industrial «Las Vifias», del municipio
de Jimena, a reserva de la simple subsanaciéon de las
deficiencias sefialadas en la parte expositiva de esta Re-
solucion, supeditando su registro y publicacion a la sub-
sanacion de las deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un
documento técnico que, de forma coherente, integre los
contenidos aprobados y las subsanaciones efectuadas
conforme a la presente Resolucioén, el cual debera ser
sometido a la correspondiente aprobacion por parte del
Ayuntamiento Pleno y consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta
Comision para que una vez presentado el documento de
subsanacion de las deficiencias sefaladas, se proceda a
ordenar su registro y publicacién del acuerdo y contenido
normativo del mismo, dando cuanta a esta Comision en
la siguiente sesion que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via ad-
ministrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
en Granada, en el plazo de dos meses contados des-
de el dia siguiente al de su notificacion o publicacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 10
y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 24.3 del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Ad-
ministracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
Jaén, 25 de abril de 2007.- El Secretario de la Comi-
sion, Ignacio J. Ahumada Lara; V° B° El Vicepresidente 2.°
de la Comision, Manuel Lépez Jiménez.

ANEXO |

Expediente: 10-241-06 Modif. Puntual NNSS poligo-
no industrial en paraje «Las Vifias».

Asunto: Cumplimiento de Resolucion.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo en sesion celebrada el 17 de abril de 2007
se adopto el siguiente acuerdo:

Resolucion de 17 de abril de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-241-06, por el que se aprueba defini-
tivamente a reserva de la subsanaciéon de deficiencias
la Modificacion de las NN.SS. Poligono Industrial «Las
Vifas» de Jimena (Jaén).

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa ur-
banistica de aplicacién, en plazo para resolver y notificar,
previas las deliberaciones y consideraciones expuestas,
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asisten-
tes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley
7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente adminis-
trativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion de
las NN.SS. Poligono Industrial «Las Vifias», del municipio
de Jimena, a reserva de la simple subsanacion de las
deficiencias sefialadas en la parte expositiva de esta Re-
solucion, supeditando su registro y publicacion a la sub-
sanacion de las deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar
un documento técnico que, de forma coherente, in-
tegre los contenidos aprobados y las subsanaciones
efectuadas conforme a la presente Resolucién, el cual
debera ser sometido a la correspondiente aprobacion
por parte del Ayuntamiento Pleno y consecuentemente
diligenciado.
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3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta
Comision para que una vez presentado el documento de
subsanacion de las deficiencias sefaladas, se proceda a
ordenar su registro y publicacién del acuerdo y contenido
normativo del mismo, dando cuanta a esta Comision en
la siguiente sesion que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamien-
to de Jimena con fecha 23 de agosto de 2007, una vez
notificada la Resolucién de 17 de abril de 2007 de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, y sobre la base del informe favorable
elevado por el Servicio de Urbanismo, segun el cual se
considera que se han subsanado las deficiencias indica-
das en la Resolucion,

El Delegado Provincial y Vicepresidente segundo de
la CPOTU

RESUELVE

Ordenar el registro y publicacion en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia de la Modificacion de las NN.SS.
Poligono Industrial «Las Vifas», del Municipio de Jimena, de
conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002.

Quedando consecuentemente Aprobada Definitivamen-
te la presente innovacién con fecha 17 de abril de 2007.

Jaén, 28 de agosto de 2007.- El Delegado, Rafael
Valdivielso Sanchez.

ANEXO Il
ORDENANZAS
TITULO IX
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 119. Definicién y delimitacion.

Dentro de la categoria que la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA en
adelante), establece para esta clase de suelo, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Jimena (asimi-
lables a un Plan General de Ordenacion Urbanistica segun
la Disposicién Transitoria cuarta apartado 30 de la LOUA),
establece dentro de su término municipal la de suelo urba-
nizable ordenado, mediante la delimitacién de un sector de
uso industrial de iniciativa y desarrollo publico.

El suelo urbanizable ordenado queda integrado por
los terrenos que forman el sector en el que el Plan esta-
blece directamente la ordenacién detallada que legitima
la actividad de ejecucion, en funcién de las necesidades
y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

Cualquier nueva incorporacién de suelo urbanizable
distinta categoria al ordenado, de entre las legalmente
previstas, requerira la innovacion del planeamiento, te-
niendo el caracter de revision parcial, siempre que no
conlleve una alteracion integral de la ordenacién estable-
cida por estas normas.

Articulo 120. Régimen del suelo urbanizable ordenado.
1. La aprobacion de la ordenacién detallada del sue-
lo urbanizable determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al proceso
urbanizador y edificatorio del sector, en el marco de la
correspondiente unidad de ejecucion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimien-
to, en los términos previstos por el sistema de ejecucion
que se fije al efecto, de la distribucién justa de los benefi-
cios y cargas entre los propietarios y de los deberes enu-
merados en el articulo 51 de la LOUA, tal como resulten
precisados por el instrumento de planeamiento.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacion a las superficies
de sus fincas originarias del noventa por ciento del apro-
vechamiento medio del area de reparto, bajo la condi-
cion del cumplimiento de los deberes establecidos en el
articulo 51 de la LOUA, asi como a ejercitar los derechos
determinados en el articulo 50 de la citada Ley.

d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el municipio, en virtud de cesion obligatoria y gratuita
por cualquier concepto, a los destinos previstos en el ins-
trumento de planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o
Administracion actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y de-
mas dotaciones correspondientes a viales, aparcamien-
tos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos
deportivo, cultural y social, y los precisos para la instala-
cion y el funcionamiento de los restantes servicios publi-
cos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lu-
crativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez
por ciento del aprovechamiento medio del area de repar-
to. En los supuestos previstos en esta Ley, esta cesion
podra sustituirse, mediante resolucion motivada, por el
abono al municipio de su valor en metalico, tasado en
aplicacion de las reglas legales pertinentes.

c) La superficie de suelo correspondiente a los exce-
dentes de aprovechamiento. Dichos excesos se podran
destinar a compensar a propietarios afectados por sis-
temas generales y restantes dotaciones, asi como a pro-
pietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior al susceptible de apropiacién en el area de repar-
to, y podran sustituirse por otros aprovechamientos de
igual valor urbanistico, o por su equivalente econdmico.

3. No es posible, con caracter general, la realizacion
de otros actos edificatorios o de implantacién de usos
antes de la terminacion de las obras de urbanizacion que
los previstos en el articulo anterior. Sin embargo, podra
autorizarse la realizacion simultanea de la urbanizacion
y edificacién vinculada, siempre que se cumplan los re-
quisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 55 de
la LOUA.

TITULO X
POLIGONO INDUSTRIAL SUO-I

Las condiciones de desarrollo del sector de suelo ur-
banizable ordenado industrial (SUO-I) seran las estable-
cidas en las correspondientes ordenanzas.

A continuacién se fija en las siguientes ordenanzas
un resumen de las principales determinaciones en cuan-
to a condiciones de desarrollo y ordenacion edificatoria.

Condiciones del desarrollo SUO-I.

Poligono Industrial Jimena

Clase del suelo: Urbanizable ordenado.

Instrumentos de desarrollo: Proyectos de urbani-
zacion.

Plazos: P. de urbanizacion: 2 afios (desde la aproba-
cion del planeamiento general).
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Superficie total del sector: 55.223 m?2.

Objetivos: Dotar al municipio de un Poligono Indus-
trial en el que puedan tener cabida determinadas activi-
dades industriales.

Usos:

Global caracteristico: Industrial.

Compatibles: Dotaciones y Equipamientos publicos.
Almacén. Comercial.

Usos incompatibles: residencial, excepto viviendas
para guarda.

Edificabilidad neta: 1.10 m?/m?.

Ocupacion de parcela: 100%.

Aprovechamiento medio: 0.69 U.A.

Parcela minima. 300 m?.

Retranqueo: Opcional 5 m.

Reservas minimas para dotaciones locales publicas

Espacio libres: 7.622 m?2.

Equipamiento deportivo, comercial y social: 2.550 m?.

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO |
Disposiciones de caracter general
Seccion 1.7 Naturaleza y ambito de aplicacion

Articulo 1. Las ordenanzas reguladoras de la edifi-
cacion y usos del suelo que se presentan a continuacion
seran de aplicacion al sector de suelo urbanizable orde-
nado de uso industrial denominado SUO-I, que corres-
ponde a una superficie de 55.223 m?2 en el Municipio de
Jimena.

En consecuencia, tiene por objeto la Ordenacion de
su territorio y la fiacion de la facultades del derecho de
propiedad de los predios comprendidos en su ambito,
completando y desarrollando, para este tipo de suelo,
las disposiciones establecidas en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA en adelante) y Normas Subsidiarias del Planea-
miento vigentes en el término municipal, asumiéndose
las determinaciones contenidas en los distintos docu-
mentos que lo componen, segun el desarrollo explicativo
en los mismos.

Articulo 2. En la redaccion de las presentes ordenan-
zas se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Legislacion
Urbanistica vigente andaluza y estatal entre la que se
incluyen Reglamentos que la desarrollan y determinacio-
nes contenidas en las Normas Subsidiarias de Jimena.

Seccion 2.2 Documentos e interpretacion

Articulo 3. La regulacion del suelo urbanizable orde-
nado industrial esta compuesta por una serie de docu-
mentos que a continuacion se citan y que, a dicho efecto
lo integran:

a) La Memoria compuesta por Memoria Informativa
y Memoria Justificativa en la que se recogen las condi-
ciones de analisis urbanistico y se expresa y justifican
los criterios para la adopciéon de las determinaciones
que se establecen. Es un documento interpretativo en
su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entre distintas de-
terminaciones.

b) Las presentes Ordenanzas Reguladoras que cons-
tituyen el Documento a especificamente normativo, en
donde se establece la regulaciéon urbanistica del Poligo-

no de Jimena prevaleciendo sobre los restantes Docu-
mentos.

¢) Los Planos de Informacion en los que se expresa
graficamente las caracteristicas actuales, fisicas y urbanis-
ticas del Sector. Tiene caracter descriptivo de la situacion
actual, fundamentando las propuestas de ordenacion.

d) Los Planos de Ordenacion en los que se expresan
graficamente las determinaciones sustantivas, teniendo
caracter preceptivo.

e) El Plan de Etapas, de caracter preceptivo, en el
que se determinan el orden temporal y territorial de la
ejecucion del Poligono.

f) E] Estudio Econdmico-Financiero, en el que se
evalua economicamente la ejecucion de las obras de
urbanizacion y servicios a implantar previstas en el Po-
ligono Industrial. Sus especificaciones son orientativas y
el volumen total de inversién previsto se ajustara en el
Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 4. Ademas de la aplicacién de los anteriores
criterios interpretativos, en caso de discordancia entre
los documentos graficos y literarios, se otorgara prima-
cia al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia en-
tre documentos escritos primara siempre el texto de las
Normas Urbanisticas.

En las discrepancias entre documentos graficos ten-
dra primacia el de mayor escala sobre el menor, salvo
que del texto se desprendiere una interpretacion en sen-
tido contrario.

Articulo 5. Las Normas Urbanisticas se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos
y finalidades para el desarrollo de la nueva zona indus-
trial. En los casos de duda o de imprecisién prevalecera
la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacion para equipamiento comunitario.

Seccion 3.7 Terminologia de conceptos

Articulo 6. En relacion a las definiciones de termino-
logia empleada en las presentes Ordenanzas, se segui-
ran las contempladas en el resto de normativa que inte-
gran estas normas subsidiarias, y ademas, las siguientes
definiciones conceptuales:

Bloque o edificio representativo: Son aquellas cons-
trucciones destinadas a despachos, oficinas, salas de re-
cepcion, conferencias, exposiciones, laboratorios y en ge-
neral, todas las que dependiendo administrativamente de
la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

Construcciones e instalaciones accesorias: Son todas
aquellas construcciones que necesitan una industria para
su adecuado funcionamiento, tales como chimeneas, de-
positos elevadores, torres de refrigeracion, canteras, etc.

Espacios comunes: Como integrante de los Sistemas
Generales, se consideran espacios comunes del ambito
del Poligono:

a) Zonas Verdes de uso publico.

b) Centros comunales, que corresponden a las zo-
nas reservadas a edificios considerados de uso publico.

c) Red viaria, en la que se incluyen a los espacios
dedicados a aparcamiento, situados a los lados de las
calzadas, fuera de los correspondientes de las parcelas,
y los espacios establecidos en el poligono para tal fin.

Seccién 4.7 Vigencia del plan

Articulo 7. En el ambito del Poligono Industrial y en
lo no previsto en estas Ordenanzas Reguladoras, seran
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de aplicacion las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento de Jimena, y cuantas
otras disposiciones legales le sean de aplicacion.

Articulo 8. Cualquier alteracion del contenido de es-
tas ordenanzas debera ajustarse a lo previsto en el art.
25 de la LOUA (ordenanzas municipales de edificacién y
urbanizacion).

CAPITULO Il
Régimen urbanistico del suelo
Seccion 1.2 Estructura urbanistica

Articulo 9. A los efectos de la Ordenacion Urbanis-
tica, el territorio del Poligono industrial se estructura en
razon a la clasificacion urbanistica del suelo y por medio
de la definicion de sus estructuras general y organica,
segun la divisién en zonas de distinta calificacion para
la regulacion del uso e intensidad de la edificacion y la
determinacion de sus sistemas generales, conforme se
especifica en el presente Capitulo.

Articulo 10. Los terrenos comprendidos en el ambito
de aplicacion del Poligono Industrial estan clasificados
en las Normas Subsidiarias del Planeamiento como sue-
lo Urbanizable ordenado, y su delimitacion se refleja en
el Plano de zonificacion, estructura urbanizable, consti-
tuyendo una unidad urbanistica a desarrollar.

Cuando, en ejecucion del planeamiento, los terrenos
lleguen a disponer de los elementos de urbanizacion pre-
vistos en estas Ordenanzas, tendran la consideracion de
suelo urbano. Su superficie total y real se ajustara, pro-
porcionalmente a las que aqui se indican, tras el exacto
levantamiento topografico previo al Proyecto de Urbani-
zacion.

Seccion 2.7 Calificacién del suelo

Articulo 11. Segun su destino, el suelo incluido en el
Poligono Industrial se califica en:

a) Red viaria.

b) Espacios libres de dominio y uso publico.

c) Reserva de suelo para equipamientos comunita-
rios, deportivos, sociales y comerciales.

d) Espacios destinados a edificaciones segun un
uso global industrial, sin perjuicio de los usos porme-
norizados que se sefalan en la Seccion 5 del presente
Capitulo.

Seccion 3.2 Definicién de usos

Articulo 12. Se define como uso industrial el corres-
pondiente a los establecimientos dedicados al conjun-
to de operaciones que se ejecuten para la obtencién y
transformacién de materias primas, asi como su prepa-
racion para posteriores transformaciones, incluso el en-
vasado, transporte y distribucion, con las unicas limita-
ciones que se deriven de la aplicacion de la normativa
de proteccion ambiental vigente. Toda actividad o actua-
cion, que se encuentre en alguno de los Anexos de la
Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
y de la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del
Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacién de Impacto Ambiental, debe ser sometida al
procedimiento de prevencion ambiental correspondiente,
siéndole asimismo aplicable lo dispuesto en los Regla-
mentos de desarrollo de la primera.

Se incluye también en esta definicion los almacenes
de primeras materias que requieran para su uso trans-
formaciones ulteriores de los productos semifabricados
y acabados locales anejos dedicados a la exposicion y
guardada de maquinaria.

En el uso industrial de este Poligono se incluyen las
siguientes categorias:

a) Pequena industria no molesta para la vivienda.
Dispondra de maquinaria o aparatos movidos a mano
o por motores de pequefia potencia, que no produzcan
molestias exteriores, ni ruidos, emanaciones o peligros
especiales. Seran en general de caracter industrial o fa-
miliar. Se trata de las permitidas en Suelo Urbano.

b) Industria compatible con la vivienda: Es la que
por sus condiciones de instalacion y produccién no cau-
sa inconvenientes, riesgos ni molestias a las viviendas
en cuanto a sus vertidos, olores, humos, ruidos, almace-
naje y medios de transporte.

Seran en general talleres o pequefas industrias con
molestias tolerables o permisibles, segun su situacion
con respecto a la vivienda.

Se trata de las permitidas en Suelo Urbano salvo en
el denominado Casco Histérico.

c¢) Industria ligera o de servicios:

- Se incluyen en este grupo los servicios, talleres y
distribuidoras de maquinaria.

- Industrias que presenten incomodidad para las vi-
viendas colindantes.

- Zonas donde exista una mezcla de usos.

- Que a su vez represente utilidad al publico su proxi-
midad.

- Que no sea nociva o peligrosa.

- Que no se instalen elementos estructurales que
afecten a la Ordenacion estética.

Se trata de las permitidas en Suelo Residencial de
Tolerancia Industrial.

d) Almacenes: Dedicados a la guarda, distribucion y
conservacion de materiales o articulos.

Deberan tener regulada su localizacion en funcion
de los materiales almacenados, de las dimensiones de
las instalaciones y de sus necesidades de accesibilidad.

Se permiten en todo el suelo urbano a excepcion del
Casco Historico.

e) Industria pesada. Se trata de aquellas actividades
industriales fabriles que por su naturaleza deban loca-
lizarse fuera del casco urbano. Su localizacion quedara
condicionada al tramite de proteccién ambiental corres-
pondiente, asi como al informe previo preceptivo indica-
do en el art. 119 de esta normativa.

Articulo 13. Se considera uso de vivienda al destina-
do a albergar a personas para el desarrollo de activida-
des domésticas.

Articulo 14. Se considera como uso comercial el
correspondiente al suministro de mercancias al publi-
co, mediante ventas al pormenor, incluso ventas de co-
midas y bebidas para consumo en el local o prestacion
de servicios a los particulares.

Articulo 15. Se considera uso deportivo al conjunto
de actividades destinadas a la practica deportiva y al
desarrollo de la cultura fisica.

Articulo 16. Se define como uso socio-cultural y de
servicios al conjunto de actividades de caracter publico
y social, tales como sanitario, asistencia, administrativo,
cultural, servicios urbanos, etc.
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Articulo 17. Se consideran areas libres de dominio y
uso publico al conjunto de espacios habilitados para tal
fin y destinados a areas de esparcimiento y recreo.

Articulo 18. Se consideran viarios, al conjunto de es-
pacios destinados a la circulacion rodada, peatonal y de
estacionamiento de vehiculos anexos a la red viaria.

Seccion 4.7 Clases de usos

Articulo 19. Se establecen las siguientes clases
de usos:

a) Uso exclusivo: Aquel que ha de implantarse corno
unico en la parcela.

b) Uso dominante: Aquel cuya implantacién es ma-
yoritaria en la parcela.

El uso predominante en este poligono es el indus-
trial en los términos del art. 12 de las presentes Orde-
nanzas.

¢) Uso compatible. Aquel que puede coexistir con el
uso dominante.

No se definen en el Poligono parcelas con usos ex-
clusivos.

Tendra la consideracion de uso dominante, el defini-
do en el plano del documento de revision parcial denomi-
nado «Zonificacién» para cada parcela.

Son usos compatibles los definidos en la norma 2.7
de las Normas Subsidiarias vigentes, a excepcion del uso
exclusivo residencial y oficinas que deberan cumplir la
siguientes condiciones:

Residencial unifamiliar: Unida a establecimientos in-
dustriales, destinados a personal de vigilancia y conser-
vacion, pudiendo destinarse a este fin no mas del 10%
de la parcela bruta.

Oficinas: Ligadas a las industrias, pudiendo destinar-
se a este fin no mas del 30% de la parcela bruta.

Seccion 5.7 Usos pormenorizados

Articulo 20. Deducidas las superficies destinadas
a espacios libres, zonas verdes, asi como las reservas
de suelo destinadas a equipamientos, los terrenos que
resulten de la parcelacion tendran la consideracion de
edificables con un uso industrial dominante siendo com-
patibles los definidos en el art. 19.

Articulo 21. Como zona destinada a espacios libres
de dominio y uso publico, se reserva las zonas grafica-
das en el plano de Zonificacion, situadas en los limites
sur y este del poligono con una superficie de 7.622 m2.

Articulo 22. Como zona de reserva destinada a
parque deportivo se dispone de un parcela, situada
en la parte noroeste del Poligono en el margen de un
arroyo y junto a una de las vias previstas para una
posible ampliacion futura. Tiene una superficie segun
planimetria, siendo el total del deportivo, comercial y
social de 2.550 m2.

Articulo 23. La dotacién para equipamiento comercial,
se sitla en una parcela localizada en el limite norte del po-
ligono. Tiene una superficie segun planimetria, siendo el
total del deportivo, comercial y social de 2.550 m?.

Articulo 24. El equipamiento social se localiza igual-
mente junto al comercial.

Tiene una superficie segun planimetria, siendo el to-
tal del deportivo, comercial y social de 2.550 m?.

Articulo 25. El resto de la superficie no reservada
para los fines anteriores ni destinada a uso industrial,
constituira los viales, acerados y estacionamientos del
poligono y servira de soporte a las obras de infraestruc-
tura y urbanizacion.

Articulo 26. La localizaciéon precisa de los terrenos
destinados a los usos pormenorizados expuestos en el
art. 20 y siguientes de la presente Seccion, se puede
apreciar en el Plano de Zonificacion.

Seccion 6.7 Edificaciones y usos existentes

Articulo 27. Las edificaciones y usos existentes asen-
tados con anterioridad a la entrada en vigor de estas
ordenanzas, y que no se ajusten a las determinaciones
del mismo, quedaran fuera de Ordenacion a todos los
efectos previstos en la legislacion vigente.

Seccion 7.2 Estudios de detalle

Articulo 28. Se podran formular Estudios de Detalle,
que abarquen manzanas completas o conjunto de par-
celas con superficie total superior a 3.000 m?2 y cuya
finalidad sea la adaptacién o reajuste de alineaciones o
rasantes y/o la ordenacion de volumenes fijados en es-
tas Normas Urbanisticas.

Sera obligatoria su formulacion en todos aquellos
casos en que el Proyecto de Edificacion sobre la manza-
na o parcela, antes citadas no contemple la totalidad del
aprovechamiento o edificabilidad fijada en este Sector.

Las vias o espacios libres interiores que se abran
como consecuencia de los Estudios de Detalle, tendran
caracter privado a todos los efectos, seran parte inte-
grante de la parcela y se autorizaran siempre y cuando
no suponga perjuicio para los predios colindantes.

Seccion 8.2 Parcelaciones

Articulo 29. Se establece una parcelacion conforme
a las determinaciones de la Ley del Suelo, reglamentos
que la desarrollan y Normas Subsidiarias del Planea-
miento de Jimena. Su caracter es preceptivo en lo que
se refiere a las parcelas dotacionales, sin perjuicio de
lo establecido en los arts. 28, 30 y 32 de las presentes
Normas.

Articulo 30. El Excmmo. Ayuntamiento, en acto propio
0 a instancia de parte, podra elaborar, admitir y someter
a la tramitacion correspondiente, otras parcelaciones,
siempre que no se opongan a las determinaciones escri-
tas o graficas de estas Normas Subsidiarias.

Dichas parcelaciones comprenderan, al menos man-
zanas completas y fijaran para el aprovechamiento de
las parcelas resultantes los mismos aspectos que estas
ordenanzas fijan para la parcelacion que se propone, de-
biendo presentar todas las parcelas resultantes acceso
directo a los viales definidos.

Articulo 31. Las parcelas dotacionales resultantes de
la parcelacion que se incluye en este Sector o de cual-
quier otra igualmente aprobada, tendran caracter indivi-
sible y asi constara en los titulos e inscripciones registra-
les a los efectos previstos por la Ley.

Articulo 32. Las parcelas resultantes de la parcela-
cion aprobada, se pueden agrupar dentro de su manza-
na, entendiéndose la parcela resultante como una sola a
los efectos de estas Ordenanzas, requiriendo la agrupa-
cion la correspondiente Licencia Municipal.
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Seccion 9.7 Proyectos de urbanizacion

Articulo 33. La realizacion material de las determina-
ciones del presente Sector, se llevara a cabo mediante
Proyectos de Urbanizacién y constituiran instrumentos
para el desarrollo de todas las previsiones en cuanto a
obras de urbanizacion, tales como vialidad, abasteci-
miento de aguas, alcantarillado, etc.

Articulo 34. El contenido, limitaciones, elaboracion y
aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajusta-
ran a las prescripciones contenidas en la LOUA y Regla-
mentos de Planeamiento y de Gestién Urbanistica, asi
como al resto de ordenanzas contenidas en las NN.SS.
de Jimena.

Articulo 35. Con independencia de los Proyectos de
Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse, conforme
a la Ley de Régimen Local, Proyectos de Obras Ordina-
rias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el
conjunto de determinaciones de este Poligono, pudiendo
referirse a obras parciales o pavimentacién, alumbrado,
ajardinamiento, pavimentacion, ajardinamiento, sanea-
miento local y otras similares.

Seccion 10.7 Proyectos de edificacion

Articulo 36. Los proyectos de edificacion sobre par-
celas se redactaran de acuerdo con las determinaciones
de las presentes Ordenanzas y de las Normas Subsidia-
rias del Planeamiento.

Articulo 37. Ademas de las prescripciones generales,
se debera cumplir lo siguiente:

1. Pertenecer la parcela a la Parcelacion compren-
dida en los planos de ordenacion, o a otra legalmente
aprobada.

2. Presentacién de Proyecto suscrito por Técnico o
Técnicos competentes, visado por el correspondiente Co-
legio Oficial.

Articulo 38. En tanto no se ejecuten las correspon-
dientes obras de urbanizacion, no se podran edificar ni
levantar otras instalaciones salvo las de caracter provi-
sional.

No obstante ello, previa aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion correspondiente, se podra solicitar licencia
de edificacién, siempre que se cumplan los requisitos se-
falados en el articulo 54.3 de la LOUA.

Seccion 11.7 Gestion del poligono

Articulo 39. Para la ejecucion de las determinacio-
nes del Poligono Industrial, se considera su ambito terri-
torial, como un unico Poligono de Actuacion, a todos los
efectos legales relativos a la gestion del Planeamiento.

Articulo 40. La ejecucion del Poligono delimitado se
realizara por iniciativa publica municipal sin necesidad
de ser gestionado por un sistema de gestion en concre-
to, salvo que no se produzca la adquisicion total de los
terrenos por parte del Ayuntamiento, en cuyo caso se
establecera el sistema de compesacion, cooperacion o
expropiacion dependiendo del acuerdo al que pueda lle-
garse con el propietario afectado.

Articulo 41. El plazo de ejecucion de la totalidad de
las previsiones del Poligono sera de dos afios, a contar
desde la aprobacién definitiva de estas ordenanzas.

CAPITULO Il
Normas de urbanizacion
Seccion 1.7 Condiciones generales de urbanizacion

Articulo 42. Las Normas contenidas en este Capitulo
se aplicaran a todas las obras de Urbanizacion que se
realicen en el ambito del Poligono Industrial.

Articulo 43. Con caracter general, las obras inclui-
das en los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a lo
dispuesto en las Normas Subsidiarias de Jimena.

Articulo 44. En todo lo no especificado en las Nor-
mas Subsidiarias, asi como en el presente Capitulo, sera
de aplicacion las disposiciones generales vigentes.

Seccion 2.2 Red viaria

Articulo 45. Las caracteristicas de la red viaria, en
cuanto al trazado en planta y perfil, anchura total de via,
aceras y calzada de circulacion, se ajustara a lo estable-
cido graficamente en los Planos de Ordenacion alineacio-
nes y rasantes, perfiles longitudinales, red viaria y perfi-
les transversales.

Articulo 46. El firme de la calzada sera del tipo flexi-
ble con capa de rodadura en mezcla bituminosa en ca-
liente o fria.

El dimensionamiento estructural del pavimento de
calzada, se realizara teniendo en cuenta lo dispuesto en
la Instrucciéon de Carreteras y en el Pliego PG3/75 para
un tipo de trafico pesado tipo T-3.

La seccion transversal de las calzadas presentara
pendiente hacia los dos laterales, constituyendo la linea
de agitas la interseccién la calzada con el acerado o apa-
reamiento.

Articulo 47. El pavimento de aceras estara constitui-
do por sub-base de zahorra, base de hormigon y soleria
hidraulica antideslizante.

Articulo 48. El firme de aparcamiento estara consti-
tuido por base de zahorras y pavimento de hormigoén o
adoquinado con piezas de hormigdn prefabricado.

Articulo 49. Los encintados de aceras, estaran cons-
tituidos por bordillo de las lineas de aguas con doble hi-
lada de adoquin granitico o pieza prefabricada de hor-
migon.

Los bordillos de separacion entre acera y areas ajar-
dinadas podran ser de hormigon vibrado.

Articulo 50. Los pasos de peatones se proyectaran
teniendo en cuenta el Decreto de Supresion de Barre-
ras Arquitectonicas de la Junta de Andalucia, Decreto
72/1992 de 5 de mayo.

Seccion 3.7 Abastecimiento de agua

Articulo 51. El trazado en planta de la red de distri-
bucion de agua, asi como el sistema de valvuleria, bocas
de riego e hidrantes contra incendios, se ajustara a lo
grafiado en el Plan de Ordenacién red de agua potable.

Articulo 52. El dimensionamiento hidraulico de los
diferentes elementos que integran el sistema de abaste-
cimiento se realizara para un caudal punta de al menos
2 litros por segundo y hectarea, asegurando una presion
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minima de servicio en parcelas de 30 m.c.a., debiéndose
comprobar el funcionamiento de la red en los supuestos
contemplados en la Norma NBECPI/ 96.

Articulo 53. Las conducciones y piezas especiales
seran de fundicion ductil con junta automatica flexible o
amianto cemento de 80 mm. de didmetro minimo, aloja-
das en zanja sobre lecho de arena y relleno de material
granular, situadas bajo el acerado.

Articulo 54. Las valvulas de cierre seran de com-
puerta con cuerpo de fundicion ductil, mecanismo de
acero inoxidable y cierre de elastomero.

Articulo 55. Las bocas de riego seran de fundicion
gris con diametro de 40 mm. y separacién maxima entre
ellas de 60 m.

Articulo 56. Los hidrantes contra incendios, seran
de diametro 80 mm. en fundicién ductil, tipo columna y
separacion maxima segun el RD 786/2001 o subsidiaria-
mente la NBE-CPT/96.

Articulo 57. Las acometidas a parcelas seran de polie-
tileno de baja densidad, de 32 mm. de diametro minimo,
con valvula de esfera alojada en arqueta de fundicion gris.

Articulo 58. Las restantes caracteristicas de los
elementos de la red, asi como su montaje e instalacién
se ajustara a lo previsto en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de
Aguas a Poblaciones del MOPU.

Seccion 4.* Red de alcantarillado

Articulo 59. El trazado en planta de la red de alcan-
tarillado, asi como el sistema de pozos de registro e im-
bornales se ajustara a lo grafiado en el Plano de Orde-
nacion red de alcantarillado, correspondiéndose con un
sistema de evacuacion del tipo unitario.

Articulo 60. El dimensionamiento hidraulico de las
conducciones se realizara de forma que las velocidades
de circulacion queden comprendidas entre 3y 0,6 m/s,
y para los siguientes caudales de calculo:

- Caudal aguas residuales: 2 I/s x Ha.

- Caudal aguas pluviales: el determinado por el mé-
todo Racional de la 5.1- IC, para una Ih de 30 mm/hy
un coeficiente de escorrentia de 0,3.

El dimensionamiento estatico-resistente de las cana-
lizaciones se realizara L. d teniendo en cuenta el peso
propio del conducto, sobrecarga de tierras y trafico.

Articulo 61. Las canalizaciones seran de hormigén vi-
broprensado de seccion circular, con enchufe de campana
y junta elastica, diametro minimo de 300 mm. alojadas en
zanja, sobre lecho de material granular y/u hormigon en
masa, profundidad minima de 1,20 metros medidos desde
la generatriz superior de la tuberia, pendiente minima del
0,50% y situacion bajo calzada en el centro de la misma.

Articulo 62: Los imbornales se dispondran a ambos
lados de las calzadas, en todas las esquinas y con sepa-
racién maxima de 30 metros en el resto de vias.

Articulo 63. Los pozos de registro se dispondran en
todos los cambios de direccion y pendiente, con separa-
cién maxima entre ellos de 50 m.

Articulo 64. Las acometidas a parcelas se realizaran
con tuberia de idénticas caracteristicas a las de la red
general, diametro de 200 mm. y pendiente minima del
2%, disponiéndose en la linea de fachada un pozo de re-
gistro de 30 cm. de diametro.

Articulo 65. Las restantes caracteristicas de los ele-
mentos de la red, asi como su montaje se ajustara a lo
previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas Gene-
rales para Tuberias de Saneamiento a Poblaciones del
MOPU.

Seccion 5.7 Red de energia en baja tensién

Articulo 66. El trazado en planta de la red de ener-
gia eléctrica en baja tension, asi como su sistema de co-
nexién, se ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordena-
cion red de energia eléctrica en baja tension.

Articulo 67. El dimensionamiento de los diferentes
elementos que integran la red de distribucion en baja
tension, se realizard para una demanda de 125 w/m? y
formando circuitos de cuatro conductores.

Articulo 68. La red de distribucion se ejecutara sub-
terranea, bajo el acerado, con conductor de aluminio uni-
polar aislado con polietileno reticulado para una tension
de 0,6/1KV, seccion minima de 50 mm? y formando cir-
cuitos de cuatro conductores.

Los conductores se alojaran en zanjas y se protege-
ran mediante tubos de PVC con didametro de 140 mm.,
disponiéndose arquetas en los caminos de direccion, y
con separacion maxima de 40 m. en alineaciones.

Articulo 69. Las acometidas a parcelas se ejecutaran
subterraneas desde los armarios de distribucion hasta la
caja general de proteccion de parcela.

Articulo 70. Las cajas generales de proteccion se
emplazaran en la linea de parcela, alojadas en nichos de
obra de fabrica.

Articulo 71. Las restantes caracteristicas de la red
de distribucién de energia eléctrica en baja tensién, se
ajustaran a lo previsto en el Reglamento técnico para
Baja Tension e Instrucciones complementarios, Regla-
mento sobre Acometidas Eléctricas, Reglamento de Ve-
rificaciones Eléctrica y Regularidad en el Suministro de
Energia y Normas Particulares de la Cia Sevillana de
Electricidad, SA.

Seccion 6.% Red de alumbrado publico

Articulo 72. El trazado en planta de la red de alum-
brado publico y la disposicion de los puntos de luz, se
ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordenacion red de
alumbrado publico.

Articulo 73. EI calculo luminotécnico de la instala-
cion se realizara por el método de las curvas isolu, para
una iluminacion media comprendida entre 20 y 35 lux,
coeficiente de uniformidad media de 0,5 y minima de
0,30.

El dimensionamiento eléctrico de los diferentes ele-
mentos que integran el sistema se realizara segun lo dis-
puesto en el Reglamento Electrotécnico de baja tension y
sus Instrucciones complementarias.

Articulo 74. Los circuitos eléctricos estaran forma-
dos por conductores unipolares de cobre aislado con
PVC, para una tensién de 0,6/1KV, seccién minima de
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6 mm?, y alojados en tubo rigido de PVC de 90 mm. de
diametro, en instalacion subterranea bajo el acerado.

Articulo 75. Los baculos seran de chapa galvanizada
con espesor minimo de 3 mm., de uno o varios brazos
y altura comprendida entre 10 y 12 m. Cada baculo dis-
pondra de un sistema de puesta a tierra, alojado en ar-
queta circular de 30 cm. de diametro.

Articulo 76. Las luminarias seran de aluminio inyec-
tado con equipo de encendido de doble nivel de ilumi-
nacion incorporado y alto factor de potencia, grado de
estanqueidad del sistema optico minimo de IP-SS y re-
tractor de borosilicato.

Articulo 77. Las lamparas seran de vapor de sodio de
alta presion y potencias comprendidas entre 70 y 250 w.

Articulo 78. El cuadro de maniobra y proteccion se
dispondra en la caseta de transformacion. Siendo el sis-
tema de encendido y apagado automatico y del tipo ho-
rario programable.

Articulo 79. Las restantes caracteristicas de los ele-
mentos de la red, asi como su montaje e instalacion se
ajustara a lo previsto en el Reglamento electrotécnico
de Baja Tension, Instrucciones Complementarias y en la
Instrucciéon de Alumbrado Publico del MOPU.

Seccion 7.7 Red de telefonia

Articulo 80. El trazado en planta de la red de tele-
fonia, se ajustara a lo grafiado en el 4 Plano de Ordena-
cion red de telefonia.

Articulo 81. La red de telefonia se dimensionara de
forma tal que sea ampliable, estimandose necesario una
demanda de dos acometidas por parcela.

Articulo 82. Las canalizaciones seran de PVC con
diametro minimo de 63 mm. alojadas en zanja y trazado
bajo aparcamiento y acerados.

Articulo 83. Las arquetas de cruce, paso y deriva-
cion se dispondran en el pavimento. Los armarios de
distribucién acometidas se dispondran en la linea de fa-
chada de las parcelas.

Articulo 84. Las restantes caracteristicas de los ele-
mentos de la red, asi como su montaje e instalacion, se
ajustara a lo previsto en las Normas Técnicas de la Com-
pafia Telefonica Nacional de Espafia.

Seccion 8.7 Espacios libres de uso publico

Articulo 85. El Proyecto de Urbanizacién, contendra
un estudio especifico de los espacios publicos destina-
dos a parques, jardines y zonas de proteccién de la red
viana, prestando especial atencion a la jardineria y mo-
biliario urbano.

Articulo 86. Los parques y jardines deberan ordenar-
se de forma tal que permitan su utilizacion como areas de
estancia y paseo, debidamente integradas en la ordena-
cion a través de elementos de articulacion tales como iti-
nerarios peatonales, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 87. Los elementos prefabricados que com-
pongan el mobiliario urbano, seran de los tipos y mode-
los adoptados por el Excmo. Ayuntamiento de Jimena.

Articulo 88. Las zonas de plantacion de jardines y
parques seran de libre disposicion en cuanto a su traza-
do, especies y tamafios de las mismas, combinandose
convenientemente las especies resinosas con las de hoja
caduca, los arbustos y las praderas si las hubiere.

Articulo 89. Los itinerarios peatonales se trataran
adecuadamente, mediante su pavimentacion o estabili-
zacion con arena y cal.

Seccion 9.* Otras infraestructuras e instalaciones

Articulo 90. Podran realizarse proyectos y ejecucion
de otras instalaciones de mejora de las existentes, en
cuyo caso cumpliran la normativa que les afecte y respe-
taran o repondran el estado de la urbanizacion.

CAPITULO IV

Normas de edificacion
Seccién 1.7 Condiciones generales de la edificacion

Articulo 91. Las edificaciones que se levanten en el
ambito del Poligono Industrial deberan cumplir:

- Las condiciones establecidas en este Capitulo.

- Las Normas Particulares de cada zona estableci-
das en estas Ordenanzas.

- Complementariamente, las Normas Generales de
Edificacion contenidas en las NN.SS. de Jimena.

Articulo 92. Estas condiciones establecen las limita-
ciones a que han de sujetarse las dimensiones de cual-
quier edificacién, asi como la forma de mediar y aplicar
estas limitaciones y las condiciones estéticas y de segu-
ridad e higiene.

Seccién 2.7 Condiciones de la parcela

Articulo 93. Se denomina parcela a la superficie de
terreno deslindada como unidad predial y comprendida
dentro de las alineaciones exteriores o linderos.

Las parcelas que se definen en los planos de orde-
nacion del Poligono Industrial quedan grafiadas en el Pla-
no de Ordenacion denominado parcelario.

Articulo 94. Se denomina superficie de parcela a la
dimensién de la proyeccion horizontal del area compren-
dida dentro de los linderos de la parcela.

Articulo 95. Se define como Solar, la parcela que
cumpliendo los requisitos del articulo 148.4 de la LOUA,
es susceptible de ser edificada de acuerdo con las deter-
minaciones de las presentes Ordenanzas, previa conce-
sion de la oportuna Licencia Municipal.

Seccion 3.7 Situacion de la edificacion

Articulo 96. Se denomina alineacion exterior a la de-
terminacion grafica contenida en el Plano de Ordenacion
alineaciones, de los planos de ordenacion, que separa
los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
publico de las parcelas.

Articulo 97. Se denomina rasante a la linea, que se-
falan los Planos de Ordenacién corno perfil longitudinal
de las vias publicas, tomada, salvo indicacion contraria,
en el eje de la via.
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Articulo 98. Se denomina linea de edificacién o de
fachada a la interseccion con el terreno del plano o pla-
nos verticales que limitan la edificacion, separando el es-
pacio edificado del no edificado.

Articulo 99. Se denomina lindero a las lineas peri-
metrales que delimitan una parcela y la separan de otras
propiedades.

Lindero frontal es el que delimita la parcela con la
via o espacio libre al que de frente; son linderos laterales
los restantes, denominandose testero al lindero opuesto
al frontal.

Cuando se trate de parcelas de mas de un lindero
en contacto con via o espacio publico, tendran conside-
racion de lindero frontal todos ellos; el resto de los linde-
ros tendran la consideracion de laterales.

Articulo 100. Se denomina separacion a linderos a
la distancia horizontal entre la linea de edificacion y el
lindero correspondiente, medida sobre la recta perpen-
dicular a este.

Las separaciones minimas a linderos seran las es-
tablecidas para cada caso en las Normas Particulares
Zona.

Articulo 101. Se denomina retranqueo a la anchura
de la banda de terreno comprendida entre la linea de
fachada y la alineacion exterior, medida sobre una recta
perpendicular a esta.

Este parametro puede establecerse en las Normas
Particulares de la zona como valor fijo o valor minimo.

Seccion 4.7 Ocupacién de parcela

Articulo 102. Se denomina superficie ocupada al
area comprendida dentro del perimetro delimitado por
las lineas de edificacion.

Articulo 103. Se denomina coeficiente de ocupacion
a la relacién expresada en tanto por ciento, entre la su-
perficie ocupable y la superficie de la parcela.

Los coeficientes de ocupacion asignados en las Normas
Particulares de Zona se establecen como valor maximo.

Seccion 5.2 Edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 104. Sotano y semisétano.

Se entiende por sétano, la totalidad de la planta o
parte de la misma, cuyo techo se encuentra en todos
sus puntos por debajo de la rasante de la acera o terre-
no, en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano, la planta de edificacion
que tiene su techo por encima de la rasante de la acera
o terreno, en contacto con la edificacion, en altura no
superior a 1,5 metros ni menor de 0,3 metros, pudiendo
recibir a través de este iluminacién y ventilacion natural.

Seccion 5.7 Prescripciones de correccion, control y
desarrollo ambiental del planeamiento

Articulo 105. Ordenanza medioambiental.

Dentro de las medidas ambientales protectoras y co-
rrectoras relativas a la ordenacion propuesta, podemos
distinguir las siguientes:

1. Respectos de las medidas en las vias de comu-
nicacion:

- La linea de edificacion se establecera en 25 me-
tros, aunque de acuerdo con lo dispuesto en el articulo

56 de la Ley 8/2001, de 12 de julio de Carreteras de
Andalucia se establezca en 50 metros para vias de la
red principal, medida desde la arista exterior de la cal-
zada mas préxima. Se entiende que la arista exterior de
la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general. Esta
reduccion estad argumentada en el Anexo Técnico que
acompana el presente documento urbanistico, que versa
sobre el uso y proteccion y la seguridad de la circulacion
vial de la mencionada carretera.

- El acceso al poligono se realizara desde la J-3030,
de acuerdo con lo previsto en la orden de 16 de diciem-
bre de 1997, del Ministerio de Fomento. A tal menester
previo a la aprobacion del instrumento de planeamiento
que desarrolle la Unidad de Ejecucién se debera solici-
tar el correspondiente informe vinculante a la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y tramitar la correspondien-
te autorizacion de acuerdo con lo previsto en el articulo
104 del Reglamento General de Carreteras.

- Se debera definir un vial de reparto y servicio del
poligono, independiente de la carretera.

- Deberan acondicionarse y conservarse las obras de
fabrica existentes en la carretera asi como los elementos
de drenaje longitudinal, para garantizar su funcionalidad.

- En cualquier caso ninguna actuacion podra contra-
venir la Ley de Carreteras de Andalucia.

1. Las industrias que se instalen en el poligono de-
beran respetar los limites admisibles de ruidos y vibra-
ciones asi como limites minimos de aislamiento acustico
establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, Reglamento de Proteccion contra la contaminacion
acustica en Andalucia.

2. Las emisiones de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera, cualquiera que sea su
naturaleza, no podran rebasar los niveles de emisién es-
tablecidos en la normativa vigente: Ley 38/1972, de 22
de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico,
el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacion del
Desarrollo y su desarrollo posterior y demas normativa
de aplicacion. En relacion a las emisiones no canaliza-
das de particulas, se estara a lo dispuesto por el Decreto
151/2006, de 25 de julio.

3. Las aguas residuales procedentes de las activi-
dades del poligono industrial se eliminaran mediante
la instalacion de una estacion de tratamiento de aguas
residuales industriales (EDAR). Puesto que este tipo de
instalacion se encuentra incluida en el apartado 33 del
Anexo | de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccioén
Ambiental, se debera someter al correspondiente proce-
dimiento establecido por el Decreto 153/1996, de 30
de abril, Reglamento de Informe Ambiental con caracter
previo a la construccion de la misma.

4. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que re-
gulan las zonas de uso industrial, todas las actividades
e industrias que se establezcan deberan cumplir los
parametros de vertido al alcantarillado que establece
la Tabla 1 (Tabla de los parametros caracteristicos que se
deben considerar, como minimo, en la estima del trata-
miento del vertido) del anexo al Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (R.D. 846/86, de 11 de abril). En cual-
quier caso se solicitara la autorizacion del Organismo de
Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Para
la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria
la colocacion de una arqueta de control en la conduccion de
salida de efluentes para cada una de las naves del poligono
industrial para permitir la toma de muestras. Este hecho
debe quedar plasmado en el planeamiento de desarrollo
pertinente y debera realizarse con anterioridad a la puesta
en marcha de las actividades del poligono industrial.
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5. Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la
autoridad municipal podra obligar a la colocacion de una
arqueta de control, para toma de muestras. La justifi-
cacion del cumplimiento de dicha circunstancia debera
contemplarse expresamente en los proyectos que se
presenten. Asimismo, la red de saneamiento y drenaje
de aguas pluviales de la unidad de actuacién dispondra
de sistema separativo siempre que sea técnicamente
viable.

5.1. Los Proyectos de Urbanizacién deben incluir
obligatoriamente un capitulo especifico sobre prevencion
y correccion de los impactos, que se produciran en la
fase de ejecucion y funcionamiento, quedando encomen-
dada a las direccion facultativa la labor de seguimiento
del grado de cumplimiento de las medidas necesarias
para atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales
como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases
Nnocivos.

- Generacion de distintos tipos de residuos y de-
sechos.

- Generacion de vertidos.

- Contaminacién de las aguas superficiales y subte-
rraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacion de riesgos naturales.

El capitulo de prevencién y correccion de impactos
del Proyecto de Urbanizacion debe contener un Plan de
Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de ac-
tuacion. En caso de aparicion de restos arqueolégicos
que integren el Patrimonio Historico Andaluz, debera ser
puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo
dispuesto en el art. 50.1. de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
del Patrimonio Historico de Andalucia.

Los materiales procedentes de la excavacion de tie-
rras en la parcela, asi como de las obras de urbanizacion
deberan ser trasladados a vertedero autorizado, o reuti-
lizados como material de relleno para la restauracion de
areas degradadas. En ninglin caso estos residuos podran
ser abandonados de forma incontrolada. La capa de tie-
rra vegetal existente debera utilizarse en el tratamiento
de las zonas verdes previstas.

6. Las industrias que generen residuos peligrosos
deberan someterse a lo estipulado en la Ley 10/1998
de 21 de abril de Residuos, al Real Decreto 883/1998
de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos Téxicos y Peligrosos, el Real Decreto 952/1997
de 20 de junio por el que se modifica el R.D. 833/1988,
a la orden de 28 de febrero de 1989 por la que se re-
gula la gestion de aceites usados, a la Ley 7/1994 de
18 de mayo de Proteccion Ambiental de la Comunidad
Autonoma de Andalucia y al Decreto 283/1995 de 21 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Resi-
duos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

7. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un
vertido potencialmente contaminante debido a su caudal
y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biologicas que no
pueda ser tratado por la EDAR, ha de efectuar el trata-
miento de este vertido antes de su evacuacion a la red
de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de
Gestion de Residuos, de manera que se adapte a las
Normativas legales que le sean de aplicacion. En todo

caso, estas actividades han de adoptar las medidas de
seguridad necesarias y técnicamente disponibles para
evitar vertidos accidentales.

8. Las obras de urbanizacién y construccion de edi-
ficaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geo-
técnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios y ensayos geotécnicos que se deberan realizar
al respecto por laboratorio acreditado.

9. Los parques y jardines que se localicen en la
zona, se deberan ejecutar y ordenar de tal forma que
se integren en el paisaje, no proponiendo competencias
deteriorantes ni en la eleccién de sus espacios arboreos
ni en los tratamientos arquitecténicos de pavimentos ni
vallados.

10. Los espacios libres no edificados en el interior
de las parcelas, se trataran con sumo cuidado y limpie-
za, siendo aconsejable la formacién en estos espacios
de jardines o zonas verdes arboladas, y no se deposi-
taran materiales, residuos y escombros, aunque no se
perciban desde la fachada principal.

11. La linea de transporte aéreo de energia eléctrica
de alta tension que atraviesa la parcela objeto del docu-
mento urbanistico, se hara subterranea cuando se lleve
a cabo el correspondiente proyecto de urbanizacion.

12. Las actividades industriales deberan cumplir con
lo establecido en el art. 4 del R.D. 786/2001, de 6 de
julio (BOE 30.7.01), que aprueba el Reglamento de Se-
guridad contra Incendios, en los establecimiento indus-
triales, para la construccion e implantacién de activida-
des industriales. En el caso de que existiera un grado
suficiente de peligrosidad debido a las caracteristicas de
las actividades que se vayan implantando en las zonas
industriales, se habra de elaborar un Plan de Emergen-
cia Exterior, contando para ello con el apoyo del Servicio
de Bomberos correspondiente, Proteccion Civil y otros
Organismos implicados. Sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion particular de aplicacion.

13. Las industrias que necesiten espacios abiertos
para su proceso de produccién, deberan desarrollar esta
actividad en terrenos que no sean visibles desde puntos
turisticos o desde la carretera, y siempre permaneceran
ocultos por cuerpos de edificacion.

14. Las instalaciones que se ubiquen en el poligono
industrial deberan tener en cuenta la colindancia con un
espacio de alto valor ambiental, el Parque Natural de Sie-
rra Magina, prohibiéndose de esta manera los materiales
de coloracion discordante con el entorno paisajistico.

15. Todas las Medidas Correctoras propuestas en
el presente Estudio de Impacto, que deban incorpo-
rarse a los Proyectos de Urbanizacion han de hacer-
lo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Las medidas presupuestales deberan in-
cluirse como unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el proyecto, o bien en un
nuevo Poyecto de Mejoras. Las medidas que no pue-
dan presupuestarse se deberan incluir en los pliegos
de condiciones técnicas y en su caso, econémico ad-
ministrativas, de obras y servicios.

16. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran en su
contenido las medidas necesarias para garantizar el con-
trol sobre los residuos solidos que se generaran durante
las fases de construccion y funcionamiento de los dife-
rentes sectores, mediante aquellas acciones que permi-
tan una correcta gestion de los mismos.

17. Previa a la aprobacion de los Proyectos de Urba-
nizacion debera justificarse debidamente la existencia de
la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia
de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidri-
cos de la zona.
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18. En la normativa para proyectos urbanisticos, se
exigira a los contratistas que los aridos necesarios para
pavimentaciones, firmes, y para obra civil, asi como los
materiales de préstamo para rellenos, procederan de ex-
plotaciones debidamente autorizadas por el Organismo
competente.

19. Con caracter previo a la ejecucion de los proyec-
tos de urbanizacion debera llevarse a cabo prospeccion
arqueologica superficial, en la zona objeto de actuacion.
En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos que inte-
gren el Patrimonio Histérico Andaluz, debera ser puesto
en inmediato conocimiento de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo dispues-
toenelart. 5.1y 5.0 delaLey 1/1991, de 3 de julio, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

20. Toda prospeccion arqueologica esta sujeta al
procedimiento de autorizacion fijado en el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia y naturalmente debe ser realizada por
arquedlogos/as debidamente acreditados/as. El ordena-
miento legal vigente en materia de proteccion del patri-
monio arqueologico es la Ley 16/85, de 25 de junio, de
Patrimonio Historico Espafiol (BOE 155), la Ley 1/91, de
3 de julio, de Patrimonio Historico de Andalucia (BOJA
59), el Decreto 19/95, de 7 de febrero por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Pa-
trimonio Histoérico de Andalucia (BOJA 43) y el Decreto
32/93, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Regla-
mento de Actividades Arqueologicas (BOJA 46).

21. Las obras de urbanizacién pretenderan la im-
plantacion de servicios generales de infraestructura que
se conectaran con los actualmente existentes en el nu-
cleo urbano. Deberan realizarse mediante canalizaciones
subterraneas y los movimientos de tierra seran los es-
trictamente necesarios, para adaptar las pendientes a
las necesidades de la ordenacion propuesta.

22. La red de saneamiento del nuevo suelo urbano
debera recoger todos los vertidos liquidos empleando
para ello materiales cuya calidad garantice la no apari-
cion de fugas. No se permitira el uso de fosas sépticas.

23. Durante las obras de urbanizacion, edificacion
o0 cualquier otra actuacion que necesite licencia de
obras, se han de humectar los materiales productores
de polvo cuando las condiciones climatolégicas sean
desfavorables.

24. Los escombros y materiales procedentes de la
excavacion de tierras en la parcela, asi como los re-
sultantes de la urbanizacion de los terrenos, deberan
ser trasladados a vertedero controlado, o reutilizados
como material de relleno. En ningln caso estos resi-
duos podran ser abandonados de forma incontrolada;
ni vertidos al arroyo cercano a la zona. La capa de tie-
rra vegetal existente debera utilizarse en el tratamiento
de las zonas verdes previstas. De optarse por la segun-
da propuesta, debera consultarse previamente con la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente. De no existir
vertedero municipal de inertes autorizado, se debera
someter al procedimiento de Impacto Ambiental, rea-
lizandose un Estudio de Impacto conforme a la Ley
7/1994 y su Reglamento.

25. Debera tenerse especial precaucion con los
arroyos existentes, aunque estén alejados, a los que no
podran verterse ni directa ni indirectamente ningun tipo
de desechos, tanto sélidos como liquidos. Ademas, y por
lo que afecta a la preservacion del dominio publico hi-
draulico, se cumplira todo lo que afecte tanto a la Ley
de Aguas como al Reglamento del Dominio Publico Hi-
draulico.

26. La tierra vegetal que sea retirada con motivo de
la urbanizacion y edificacion de los terrenos en cuestion,

sera acopiada y debidamente conservada, de acuerdo
con las siguientes instrucciones:

- Se hara formando caballones de altura maxima de
1,5 metros.

- Se evitara el acceso de la maquinaria pesada en
zonas de acopio.

- Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es,
semillado, abonado y riegos peridédicos de modo que se
mantengan sus cualidades de fertilidad y estructura en
las mejores condiciones.

27. La tierra vegetal se empleara bien en el acondi-
cionamiento de las zonas verdes, tanto publicas como
privadas, bien para su extendido sobre areas agricolas,
ya que las fincas colindantes con esta actuacion son
agricolas, y bajo la autorizacion de los propietarios se
podran verter en este suelo, o bien acopiarse en lugares
destinados al efecto por el Ayuntamiento para ser utiliza-
da en labores de restauracion de zonas degradadas.

Debido a que el impacto mas importante (a nuestro
entender) en la presente modificacion se produce sobre
el paisaje, se deberan contemplar las siguientes medi-
das correctoras que ayuden a paliar los posibles efectos
negativos sobre este factor ambiental:

- Los parques y jardines que se localicen en el poligo-
no, se deberan ordenar de tal forma que se integren en la
ordenacion del poligono y en el entorno que lo circunda.

- El contenido de los proyectos de urbanizacion inclui-
ré un plan de restauracion ambiental y paisajistica de las
zonas de actuacion, en el que se hara especial énfasis en
la descripcion detallada de los métodos de implantacion,
disefio y mantenimiento de las especies vegetales que
tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y
del terreno de la zona. En el plan de restauracion paisaijis-
tica se procurara la instalacion de pantallas arboreas que
minimicen la observacién desde la A-320.

- Asimismo, en los espacios verdes publicos y priva-
dos se potenciara la implantacion de especies vegetales
autoctonas, tales como encinas, lentiscos, mirtos, Ramnus
lycioides, Ramnus alaternus, Mandragora otomnalis, etc. y
debera tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 27 b
de la Ley 4/89, de 27 de marzo de la Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres, en el
que se establece que se evitara la introduccion y prolifera-
cién de especies, subespecies o razas geograficas distintas
a las autoctonas, en la medida que puedan competir con
estas, alterar su pureza genética o los equilibrios ecologi-
cos; por ello las especies utilizadas en la restauracion de
taludes y aquellas que sea necesario introducir deberan de
contar con certificado de procedencia de las semillas.

- Las edificaciones se adecuaran estética y volumé-
tricamente al entorno, prohibiéndose de esta manera los
materiales de coloracién discordante con el entorno pai-
sajistico, ubicando en las parcelas de fachada a carrete-
ra las llamadas industrias escaparate.

- En los accesos al poligono, se ubicaran equipamien-
tos comerciales y deportivos, para de esta manera im-
plantar elementos ajenos a la imagen tipica de un poligo-
no paliando el impacto visual desde la carretera A-320.

b) Medidas de control y seguimiento.

Aparte de las anteriores medidas directas de correc-
cion de los posibles impactos, debera de ejercerse por
parte de la autoridad municipal las siguientes medidas
de Control y Seguimiento:

1. Control de polvo en la fase de excavacion y cons-
truccién, aplicando riegos periddicos a los materiales pro-



Sevilla, 18 de octubre 2007

BOJA nim. 205

Pagina nim. 119

ductores de polvo, cuando las condiciones ambientales y
meteorologicas asi lo aconsejen, con el fin de mitigar las
consecuencias ambientales derivadas de la emision de
polvo a la atmosfera.

2. Control de las emisiones de olores, ruidos y gases
nocivos, tanto en la fase de ejecucién como de funciona-
miento de las distintas actividades, no pudiendo superar-
se los niveles establecidos en la Normativa urbanistica y
la legislacion vigente.

3. El Ayuntamiento promovera que las actividades
que se implantes en el municipio adopten, en su caso y
en la medida de lo posible, medidas tales como:

- Uso de combustibles de bajo poder contaminante
(gas, gasolinas sin plomo, etc..)

- Utilizacion de sistemas de regulacion de temperatu-
ra y aislamiento térmico en los edificios.

- Optimizar el rendimiento energgético de las instala-
ciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general,
y especialmente el de los vehiculos de transporte, dado
que ayudara a reducir los niveles de emisién de gases y
de ruido.

4. Se vigilara que no realicen cambios de aceites de
la maquinaria en obra, salvo que condicione una zona
que garantice el que no se derive afecciones por derra-
mes. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran la obliga-
cion para el constructor de mantener la maquinaria a
emplear en perfecto estado.

5. Se evitara y controlara por parte del Ayuntamien-
to el vertido de residuos solidos urbanos o agrarios que
eventualmente puedan hacerse en las parcelas sin edifi-
car, por lo que como medida de control debera exigirse
el vallado de las mismas.

6. Control de los procesos erosivos que se produz-
can con los movimientos de tierra que se tengan que
realizar de las diferentes actuaciones.

7. Control de las aguas residuales generadas debien-
do ser depuradas.

8. Control del sometimiento a las medidas de Pre-
vencion Ambiental de la Ley 7/94, de Proteccion Am-
biental, para aquellas actividades en las que les sea de
aplicacion dicha Ley.

9. Control y gestion de los vertidos de los residuos
solidos urbanos generados, de forma que sean conduci-
dos a vertederos legalizados con las autorizaciones admi-
nistrativas preceptivas que en cada caso correspondan,
tal como las previstas en el Decreto 283/1995 del 21 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Resi-
duos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la au-
toridad municipal podra obligar a la colocacién de una
arqueta de control, para toma de muestras. La justifi-
cacion del cumplimiento de dicha circunstancia debera
contemplarse expresamente en los proyectos que se
presenten. La justificacion del cumplimiento de dicha
circunstancia debera realizarse en los proyectos de acti-
vidad que se presenten.

CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION PREVIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

I.A.1.1. El Ayuntamiento velara para que las determi-
naciones de caracter ambiental que aparecen en el do-
cumento urbanistico y Estudio de Impacto Ambiental, se
apliquen de manera efectiva.

I.LA.1.2. Las industrias que se instalen en el poligono
deberan respetar los limites admisibles de ruidos y vibra-
ciones asi como limites minimos de aislamiento acustico

establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, Reglamento de Proteccion contra la contaminacion
acustica en Andalucia.

I.LA.1.3. Las emisiones de las actividades potencial-
mente contaminadoras de la atmosfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emi-
sién establecidos en la normativa vigente: Ley 38/1972,
de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmos-
férico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planifi-
cacion del Desarrollo y su desarrollo posterior y demas
normativa de aplicacion. En relacion a las emisiones no
canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el
Decreto 151/2006, de 25 de julio.

I.LA.1.4. En relacion a lo establecido respecto a la de-
puradora, se completa con lo siguiente: «Puesto que este
tipo de instalaciéon se encuentra incluida en el apartado
33 del Anexo | de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Pro-
teccion Ambiental, se debera someter al correspondien-
te procedimiento establecido por el Decreto 153/1996,
de 30 de abril, Reglamento de Informe Ambiental con
caracter previo a la construccion de la misma.»

I.LA.1.5. Para la correcta gestion de las aguas resi-
duales sera obligatoria la colocacién de una arqueta de
control en la conduccion de salida de efluentes para cada
una de las naves del poligono industrial para permitir la
toma de muestras. Este hecho debe quedar plasmado
en el planeamiento de desarrollo pertinente y debera
realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las
actividades del poligono industrial.

I.LA.1.6. Los Proyectos de Urbanizacion deben incluir
obligatoriamente un capitulo especifico sobre prevencion
y correccion de los impactos, que se produciran en la
fase de ejecucion y funcionamiento, quedando encomen-
dada a la direccién facultativa la labor de seguimiento
del grado de cumplimiento de las medidas necesarias
para atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales
como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases
nocivos.

- Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

- Generacion de vertidos.

- Contaminacién de las aguas superficiales y subte-
rraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacion de riesgos naturales.

El capitulo de prevencion y correccion de impactos
del Proyecto de Urbanizacion debe contener un Plan de
Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de ac-
tuacion.

I.LA.1.7. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos
que integren el Patrimonio Historico Andaluz, debera ser
puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo
dispuesto en el art. 50.1. de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
del Patrimonio Historico de Andalucia.

I.A.1.8. Los materiales procedentes de la excavacion
de tierras en la parcela, asi como de las obras de urba-
nizacion deberan ser trasladados a vertedero autorizado,
o reutilizados como material de relleno para la restau-
racion de areas degradadas. En ningun caso estos re-
siduos podran ser abandonados de forma incontrolada.
La capa de tierra vegetal existente debera utilizarse en el
tratamiento de las zonas verdes previstas.

I.LA.1.9. En cuanto al apartado de Ordenanzas Regu-
ladoras, con respecto a las categorias que se estable-
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cen en el uso industrial del poligono (art. 12), se ha de
tener en cuenta que toda actividad o actuacion, que se
encuentre en alguno de los Anexos de la Ley 7/1994,
de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y de la Ley
6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto
legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de
Impacto Ambiental, debe ser sometida al procedimien-
to de prevencion ambiental correspondiente, siéndole
asimismo aplicable lo dispuesto en los Reglamentos de
desarrollo de la primera, lo cual no se refiere Unicamente
a la industria pesada que es unicamente donde se hace
referencia al tramite de proteccion ambiental.

I.A.2. Condiciones de urbanizacion.

I.LA.2.1. Se debera garantizar que las obras de urba-
nizacion y edificacion de los terrenos no contravengan lo
dispuesto en la legislacién en materia de carreteras.

I.LA.2.2. Con anterioridad a la aprobacion de los Pro-
yectos de Urbanizacion necesarios para el desarrollo
urbanistico de todo €] sector, debera justificarse debida-
mente la existencia de la dotacion de agua necesaria,
asi como la ausencia de impacto cuantitativo sobre los
recursos hidricos de la zona.

I.A.2.3. Las obras de urbanizacion y construccion de
edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geo-
técnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios a realizar.

I.LA.2.4. Se debera garantizar la inexistencia de afec-
taciones sobre el suelo producidas por vertidos de acei-
tes, grasas y combustibles procedentes de maquinas y
motores tanto en las actuaciones de desarrollo como en
el uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites
deberan realizarse en instalaciones fijas o acondiciona-
das y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta
gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de
1989 (BOE num. 57, de 8 de marzo).

I.A.3. Saneamiento, vertido y depuracién de aguas.

I.LA.3.1. La red de saneamiento y drenaje de aguas
pluviales dispondra de sistema separativo, siempre que
sea técnicamente viable. Se debera ejecutar con mate-
riales cuya calidad garantice la no aparicién de fugas. No
se admitira el uso de fosa séptica.

I.LA.3.2. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas
que regulan las zonas de uso industrial, todas las activi-
dades e industrias que se establezcan deberan cumplir
los parametros de vertido al alcantarillado que establece
la legislacion vigente. En cualquier caso sera necesaria
la autorizacion del Organismo de Cuenca, Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

I.A.3.3. Cualquier actividad que supere alguno de es-
tos parametros quedara obligada a la adopcion de un sis-
tema propio de correccion de sus aguas residuales para
cumplir con los limites fijados por la normativa vigente.
La justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia
debera realizarse expresamente en los proyectos de acti-
vidad que se presenten.

I.A.4. Condiciones de estética.

ILA.4.1. La regulacion de las condiciones estéticas de
las construcciones se orientara a soluciones de espacios
mas terciarios que industriales, al menos en los frentes
de fachadas, destinados por lo general a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

I.LA.4.2. Se procurara que las instalaciones se dise-
fien teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y
ahorro energeético de la arquitectura bioclimatica o en su
defecto instalar dispositivos que consigan el mismo aho-
rro energético.

I.A.4.3. El Ayuntamiento velara para que las nuevas
construcciones efectivamente acaben las fachadas y me-
dianerias; requisito sin el cual no se expedira la certifica-
cion de fin de obra. Se prohibira el empleo en fachadas
de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldo-
sas hidraulicas, terrazos, azulejos o similares.

I.LA.4.4. No se permitird emplear cubiertas que pue-
dan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo color
o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes
en el resto de las edificaciones.

I.LA.4.5. Se incluira un tratamiento de borde median-
te el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, para
la implantacién de industrias de mayor incidencia am-
biental negativa en el ambito de los propios suelos pro-
ductivos.

I.LA.4.6. Las actividades econdmicas que precisen
del transito o estacionamiento prolongado de vehicu-
los susceptibles de causar molestias en la via publica,
habran de disponer en la parcela de un aparcamiento
dimensionado en funcion de la ocupacion prevista, las
labores de carga y descarga se efectuaran en el interior
de las parcelas o en espacios correctamente habilitados
al efecto.

I.A.5. Gestion de residuos.

I.LA.5.1. Para facilitar la recogida como minimo de
los residuos peligrosos que se generen en las activida-
des de la zona industrial se creara la infraestructura de
un punto limpio para la recepcion, clasificaciéon y trans-
ferencia de los mismos, con capacidad suficiente para
atender las necesidades de las instalaciones que puedan
localizarse en el mismo, tal y como se prevé en el De-
creto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la
revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de
Andalucia. La gestion del citado punto limpio se llevara a
cabo por parte de una empresa con autorizacion para la
gestion de residuos peligrosos.

En caso de poder constatar la imposibilidad fisica
para ubicar dicha infraestructura, los administradores
del poligono y las empresas radicadas en los mismos,
deberan presentar a la Consejeria de Medio Ambiente un
programa de recogida itinerante de los residuos peligro-
S0s que se generen, realizada por una empresa gestora
de residuos y que cubra las necesidades de las instala-
ciones industriales alli situadas.

I.LA.5.2. La gestion de los residuos se realizara de la
forma prevista en la Ley 1 0/1998, de 21 de abril, de Re-
siduos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995,
de 21 de noviembre), mediante su reduccion, reutiliza-
cion, reciclado u otras formas de valorizacion o elimi-
nacion controlada, por este orden jerarquico, debiendo
almacenarse de manera adecuada e individual hasta su
tratamiento final.

I.A.5.3. Las operaciones de gestion de residuos so-
lidos urbanos se llevaran a cabo por el Ayuntamiento,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 10 del De-
creto 283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de
Residuos.

I.LA.5.4. Se prohibe en todos los casos el vertido al
terreno, cauces y a la red de alcantarillado, de basuras
y residuos fuera de las instalaciones concebidas para tal
fin, debidamente autorizadas y adaptadas a las caracte-
risticas de estos residuos.

I.LA.5.5. Los residuos procedentes de envases, deben
gestionarse de acuerdo con la Ley 11/97, de 24 de abiril,
de Envases y Residuos de Envases y Reglamento que la
desarrolla, R.D. 782/1998, de 30 de abril.

I.A.5.6. Las actividades generadoras de residuos
toxicos y peligrosos deberan contar con su propio siste-
ma de gestién, a través de un gestor autorizado.
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I.LA.5.7. Se evitara la presencia de vertidos o resi-
duos solidos urbanos, inertes o agrarios que pudieran
emplazarse en las parcelas sin edificar. Como medida de
control se exigira el vallado de las mismas.

I.A.6. Proteccion de los suelos.

I.A.6.1. En el caso de que en el poligono industrial se
instale alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de ene-
ro, por el que se establece la relacién de actividades po-
tencialmente contaminantes del suelo y los criterios y es-
tandares para la declaracion de suelos contaminados, de-
berd someterse a sus determinaciones, en especial, la de
elaborar un informe preliminar de situacion del suelo sobre
¢ que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido
estipulado en su Anexo Il y dentro del periodo habilitado
para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.

I.A.7. En cuanto a la zonas verdes.

I.LA.7.1. Se potenciara la utilizacion de especies de
crecimiento rapido de caracter autdctono. Se supervisa-
ra su mantenimiento por parte del Ayuntamiento, princi-
palmente en periodos de sequia.

I.A.7.2. Las plantaciones de vegetacion se realizaran
con especies y formas parecidas al paisaje existente, evi-
tando las formas geométricas y realizando plantaciones
en general con bordes difusos. Teniendo en cuenta el
entorno en que se realizan.

I.LA.7.3. Ademas se procurara que se utilicen mate-
riales tipo albero o arena, evitando en la medida de lo
posible materiales como el hormigoén.

I.A.8. Condiciones de implantacién de actividades.

I.A.8.1. No se podran otorgar las licencias de apertura 'y
de primera ocupacion en tanto que los terrenos no cuenten
con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

I.A.8.2. Para evitar cualquier derrame accidental,
bien de liquidos, bien de la maquinaria industrial insta-
lada en las naves, pueda afectar al suelo o a las aguas
subterraneas por algun tipo de filtracion, se debera exigir
que la soleria de estas debera ser impermeable.

I.LA.8.3. Cualquier actividad industrial que pretenda
instalarse en el poligono debera contar con las autorizacio-
nes necesarias y someterse a los procedimientos de pre-
vencion ambiental previstos en la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Prevencion Ambiental y en sus Reglamentos, en
el caso que se encuentren incluidas en los mismos.

I.A.8.4. Los procedimientos de Calificacion Ambien-
tal que resulten necesarios se instruiran en base a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmen-
te establecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y con-
troles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos
generado por la actividad concreta pudiera tener sobre
los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

[.LA.8.5. Dentro del suelo industrial debera determi-
narse la compatibilidad de uso entre las propias indus-
trias y se establecera una zonificacion de usos.

I.LA.9. Recomendaciones durante la construccién del
poligono.

[.LA.9.1. Se proponen las siguientes recomendacio-
nes durante la construccién del poligono:

- Programar las operaciones para minimizar el tiempo
de desproteccion y por consiguiente pérdida de suelo.

- Obtener con conveniente antelacion los permisos y
autorizaciones pertinentes (carreteras, CHG, etc.).

- Contratar con antelacion los gestores autorizados
de residuos.

- Campanas divulgativas que faciliten la separacion
de residuos en origen.

- Mantener los vehiculos y demas magquinaria en
buen grado de rendimiento.

- Adecuar los métodos y maquinaria para arranque,
carga y transporte de materiales a las caracteristicas del
terreno y de la obra.

- Establecer desde el comienzo de la obra los siste-
mas de desaglie superficial y subterraneo, tener prevista
la posibilidad de aparicion de agua en zanjas o pozos
que estan excavados y los medios y maquinaria necesa-
rios para su agotamiento.

- Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas
a jardines.

- Empleo de los productos de excavacién en la for-
macion de rellenos; en el caso de manto vegetal, se aco-
piara para su utilizaciéon posterior.

- Bvitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles
en el subsuelo.

- Riesgo sistematico para control del polvo.

- Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria
pesada evitando que sea en las zonas verdes de la zo-
nificacién, haciéndola coincidir preferiblemente, con los
terrenos destinados a viario y/o aparcamiento.

- Bvitar la circulacion rodada sobre la subbase.

- Que cada tipo de residuos (inertes, degradables/
organicos, peligrosos) sea retirado por gestor adecuado
y conducido al punto de reciclado o eliminacién conve-
niente.

Seccion 6.2 Condiciones de volumen

Articulo 106.1. Altura de edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera
(o del terreno en su caso), en contacto con la edificacion,
a la cara inferior del ultimo forjado, medida en el punto
medio de la fachada, siempre que no se afiada alguna
otra condicién segun la situacion y caracteristicas espe-
cificas del solar.

Articulo 106.2. Altura de piso o de planta.
Es la distancia vertical entre las caras inferiores de
los forjados consecutivos.

Articulo 107. Altura libre de piso.
Es la distancia vertical libre entre pavimento y techo.

Articulo 108. Altura planta baja.
Se define igual que la anterior, pero referida especifi-
camente a la planta baja.

Seccion 7.2 Cuerpos y elementos volados

Articulo 109. Se denomina cuerpos salientes de fa-
chada a las superficies construidas habitables que so-
bresalen del plano de fachada.

No se permitiran en el ambito del presento del Poli-
gono Industrial.

Articulo 110. Se denominan elementos salientes de
fachada a las 4 partes integrantes de la edificacion o
elementos constructivos no habitables ni ocupables, de
caracter fijo, que sobresalen de la linea de edificacion.

Permitiéndose zocalos, aleros, comisas, gargolas,
parasoles, vuelos, emparchados y otros elementos se-
mejantes.



Pagina nim. 122

BOJA num. 205

Sevilla, 18 de octubre 2007

Hasta tres metros de altura, los elementos salientes
no podran avanzar mas de 10 cm. En los restantes ca-
sos, tales como cornisas y aleros, podra avanzar como
maximo hasta 60 cm. del plano de fachada.

Articulo 111. Se denominan elementos salientes no
permanentes, aquellos tales como toldos, persianas,
rétulos, muestras, anuncios y similares. Se permite un
vuelo maximo del 60 cm. sobre la acera con una altura
minima de 3 m.

Seccion 8.2 Condiciones de seguridad e higiene

Articulo 112. En general, las condiciones de Seguri-
dad e Higiene para los distintos usos previstos, se ajus-
taran lo dispuesto en las NN.SS. de Jimena en funcion
del uso que se trate.

En particular, se prestara especial atencion a las
cuestiones observadas en los siguientes articulos.

Articulo 113. El disefio y construccion de las insta-
laciones, salidas de humo, desagiies y maquinaria, se
realizaran de forma tal que se garanticen a los usuarios
del poligono y de su entorno la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, etc.

Articulo 114. Las actividades productoras de humos,
polvo, nieblas, vapores y gases de cualquier naturaleza,
deberan obligatoriamente estar dotadas de las instalacio-
nes adecuadas y eficaces de precipitacién de polvo o de
depuracioén de los vapores o gases, en seco, en humedo
o por procedimiento eléctrico.

En ningln caso, las emanaciones de humos y ga-
ses seran perceptibles a mas de 20 metros de la altura
de coronacion de la edificacion, y los limites de emision
deberan estar comprendido dentro de los fijados por el
Reglamento de Calidad del Aire, Decreto 74/1996 de 20
de febrero, y demas legislacion vigente de aplicacion.

Articulo 115. El vertido de la red de saneamiento re-
querira la aprobacion municipal, previo conocimiento de
que los residuos no contienen materiales o compuestos
que puedan deteriorar la red de alcantarillado, reaccio-
nar quimicamente en 6 contacto con otros comunes o
que alteren los procesos de depuracion.

En cualquier caso, las aguas residuales no po-
dran sobrepasar los niveles de contaminacion y toxi-
cidad fijados en la Ley de Aguas y Reglamentos que
la desarrollan.

Articulo 116. Los titulares de las actividades fabri-
les, estaran obligados a la adopcion de las medidas de
aislamiento y acondicionamiento necesarias, para evitar
la transmision, al ambiente exterior y al interior de otras
dependencias o locales de otras edificaciones, de niveles
sonoros que superen los limites establecido en la Norma
NBE-CA188, asi como el Reglamento de Calidad de la
calidad del Aire, Decreto 74/1996, de 20 de febrero.

Las maquinas, aparatos o manipulaciones, gene-
radores de ruidos de nivel superior a 80 dBA, que pu-
dieran instalarse, se situaran en locales aislados de los
restantes lugares de permanencia de personal, de forma
que en ellos no se sobrepase el limite de 80 dBA.

Articulo 117. Todas las edificaciones deberan dis-
poner de una instalacion contra incendios adecuada a
la actividad que desarrollen. Asi, el disefio de las cons-
trucciones, se ajustara en lo preciso, a lo previsto en los
Reglamentos RD 786/2001 y RD 1942/1993, y en las
Condiciones Generales establecidas en los Capitulos 2.°

y siguientes de la Norma NBECPI/96. Ademas, se de-
bera tener en cuenta, en el disefio y construccion, las
Condiciones Particulares fijadas por la misma Norma en
sus Anexos. Las Edificaciones de uso comercial deberan
adaptarse a la NBECPI/96 en todo lo que afecta a ese
uso.

Articulo 118. Las condiciones generales de seguri-
dad e higiene de los edificios y locales industriales y co-
merciales, se ajustaran a las prescripciones contenidas
en la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales y
normativa de desarrollo.

Las condiciones generales de habitabilidad de las vi-
viendas se ajustaran a las previstas en las Normas Sub-
sidiarias para viviendas, en suelo urbano.

Seccion 9.7 Condiciones estéticas

Articulo 119. Las edificaciones a localizar en el Po-
ligono deberan tener en cuenta su situacion. EI Ayun-
tamiento de Jimena, previamente a la concesion de la
correspondiente licencia de obras y/o actividad, podra
recabar cuantos informes y consultas estime precisas
en orden a preservar las condiciones estéticas de las
edificaciones e instalaciones, estando facultado para im-
poner con base a dichos informes, los condicionantes
estéticos que estime oportunos.

Articulo 120. La fachada de las edificaciones, asi
como sus medianerias y paredes al descubierto, aunque
no sean visibles desde la via publica, deberan conservar-
se en las debidas condiciones higiene y ornato, con trata-
miento similar y ofreciendo calidad de obra terminada.

Articulo 121. Deberan utilizarse materiales dignos,
ponderados de buena conservacion, teniendo en cuenta
las condiciones climatoldgicas y evitando el envejecimiento
prematuro mediante la eleccion de los mas adecuados.

Asi, en todo proyecto de edificacién se acompafara
especificacion detallada de los materiales de cerramien-
to, describiendo con la maxima exactitud el aspecto de
los mismos.

Articulo 122. Sobre las alturas fijadas por las dis-
tintas ordenanzas reguladoras, solo podran colocarse
elementos exclusivamente decorativos como cornisas,
aleros, frontones, rotulos, etc., aparte de los elementos
enumerados en el articulo 6, parrafo 3.° de estas Orde-
nanzas que deberan realizarse en las mismas condicio-
nes de ornato e higiene.

Articulo 123. Se prohiben los luminosos de neon o
analogos que por su tamafo, color o tipo de letra perjudi-
quen el conjunto urbano.

Articulo 124. Todas las parcelas deberan cerrarse
con arreglo a las especificaciones que para cerramiento,
se sefialan a continuacion:

Los cerramientos de parcela se ajustaran a los linde-
ros y alineaciones exteriores de la parcela.

Los cerramientos de parcela con frente a viales o es-
pacios publicos, se realizaran mediante murete opaco de
1,00 metro de altura, medido en el punto medio de la ali-
neacion exterior y cerramiento diafano de malla metalica o
similar, hasta una altura total de 2,00 metros. Por encima
de esta altura solo se permitiran elementos vegetales.

Cuando la diferencia de cotas entre los puntos extre-
mos del cerramiento de parcela sea superior a 1,00 me-
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tro, este debera escalonarse en los tramos necesarios
para no sobrepasar el limite anterior.

Los lugares de acceso deberan cerrarse con puertas
practicables diafanas de 2,00 metros de altura.

Articulo 125. Los espacios libres no edificados, re-
sultantes de los retranqueos y separacion a linderos, es-
tablecidos en las presentes Ordenanzas, se trataran con
sumo cuidado, limpieza y estética, siendo aconsejable
la formacion de jardines o zonas verdes arboladas, pu-
diendo destinarse el resto a viales de penetracion y apar-
camientos. Se prohibe la utilizacién de estos espacios
como depdsito de materiales, residuos y escombros.

Aquellas industrias que por su naturaleza necesiten
espacios abiertos para la manufacturacion de productos
deberan desarrollar estas actividades en terrenos no vi-
sibles desde la via publica, ocultos por cuerpos de edifi-
cacion.

CAPITULO V
Normas particulares
Seccion 1.7 Zona industrial

Articulo 126.1. ElI ambito de esta zona compren-
de las zonas delimitadas en el Plano de Zonificacion
num. 3. Las ordenanzas reguladoras de la edificacion
contenidas en este capitulo, no seran de aplicacion para
el caso de edificios destinados a equipamientos comuni-
tarios, en el caso de que sean de titularidad publica.

Articulo 127. La zona se define como de industria de
tamafo medio, con ocupacion semi-intensiva de parcela,
adosada o entre medianeras, retranqueada de la alinea-
cion exterior.

Articulo 128. Tendran consideracion de parcelas mi-
nimas las que no superen los 300 m?, un ancho minimo
de fachada de 12 m. y fondo minimo de 20 m.

Articulo 129. El parcelario que se indica en el plano
Parcelario indicativo, tendra caracter no vinculante, pu-
diéndose modificar mediante el correspondiente Proyec-
to de Reparcelacion, a excepcion de las parcelas destina-
das a 4 equipamientos y dotaciones publicas.

Articulo 130. Las lineas de edificacion se ajustaran a
los limites de la parcela con el vial o espacio publico, ad-
mitiéndose un retranqueo opcional, que seria de 5 mts.

Articulo 131. No se permitiran separaciones a linde-
ros laterales ni a testeros, salvo los derivados de la aplica-
cion del articulo anterior, los precisos para la formacion de
patios interiores en las condiciones fijadas por el articulo
siguiente y las resultantes de aplicar el retranqueo opcio-
nal de 5 mts respecto al frente de edificacion.

Articulo 132. La ocupacion de la parcela podra ser
del 100%.

Los posibles patios que pudieran ser generados, por
necesidades especificas de las actividades, deberan te-
ner una superficie minima de 25 m? y entre ellos sera
posible inscribir un circulo con radio minimo de tres
(3,00) metros. En ninglin caso podran presentar fachada
a viales o espacios libres de uso publico, realizandose los
cerramientos en laterales y testeros con obra de fabrica.

Articulo 133. La edificabilidad neta maxima sera de
1.10 m?/m2.

Articulo 134. Los cuerpos principales de la edifica-
cion que presenten fachada a via o espacio libre de uso
publico, mantendran una altura de cornisa comprendida
entre seis (6,00) y ocho (8,00) metros.

Articulo 135. La altura maxima de la edificacion sera
de ocho (8,00) metros.

La altura maxima de bloques o edificios representa-
tivos sera de dos plantas y 7,00 metros.

Los elementos aislados indispensables para el fun-
cionamiento de la industria podran superar dicha altura.

Articulo 136. El uso dominante, en esta zona, sera
el industrial y agroindustrial, en todas las categorias de-
finidas en el articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.
Para el caso de industrias o instalaciones especialmente
peligrosas o contaminantes, debera recabarse informe
previo a la concesion de la licencia, de la Delegacion de
la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalu-
cia, en cuanto a la idoneidad de localizacion en el Poligo-
no, por ser este el 6rgano que deba seguir en su caso el
correspondiente tramite ambiental.

Articulo 137. Seran usos compatibles en esta zona,
los establecidos en la letra c¢) del art. 19 de estas Orde-
nanzas.

Articulo 138. Seran usos complementarios en esta
zona los establecidos en la letra d) del art. 19 de estas
Ordenanzas, con las limitaciones que en el mismo se es-
tablecen.

Articulo 139. Quedan prohibidos los restantes usos
en esta zona.

Articulo 140. Se prevera una plaza de aparcamiento
por cada 200 m?2 de superficie construida, a situar en el
interior de la parcela.

Articulo 141. Quedan prohibidos los cuerpos salien-
tes del plano de fachada, permitiéndose los demas ele-
mentos salientes de fachada, en las condiciones estable-
cidas en estas ordenanzas.

Articulo 142. En general, la edificacién debera ser
espacialmente cuidada tanto en composicion como en
materiales de fachada.

Los cuerpos de la edificacion que presenten fachada a
vial o espacio publico, deberan componerse de forma uni-
taria, recomendandose el dominio del hueco sobre el maci-
z0 y estableciéndose una proporcién minima del 30 %.

El acabado y material de fachada seran uniformes,
guedando prohibidas expresamente aquellas de fabrica de
ladrillo o blogue no preparados para cara vista, que no va-
yan a ser sometidas a revestimiento y acabado posterior.

Seccion 2.7 Zona de equipamiento social, comercial y
deportivo

Articulo 143. Comprende las parcelas grafiadas
como equipamiento social, comercial y deportivo en los
Planos de Ordenacion.

Articulo 144. Esta zona se define como de reserva
para servicios de interés publico y social, prevista para
los siguientes usos:

a) Equipamiento comercial.
b) Equipamiento social.
c) Deportivo.
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Articulo 145. Los establecimientos comerciales po-
dran ser independientes, agrupados en un mismo edifi-
cio con accesos e instalaciones.

Articulo 146. El equipamiento social de uso publico
podra estar ubicado en un mismo edificio con acceso e
instalaciones comunes, exclusivamente dedicado a este
uso, o bien, junto a las instalaciones de uso comercial,
en un edificio que englobe ambos usos.

Articulo 147. La parcela minima edificable en esta
zona sera igualmente 300 m2.

Articulo 148. Las lineas de edificacién seran confor-
me al resto de las parcelas.

Articulo 149. La franja de terreno comprendida entre
la linea de edificacion y la linea de separacion minima a
linderos, podra ocuparse con porches o galerias portica-
das no delimitadas por cerramiento alguno. Esta superfi-
cie no computara a los efectos de aprovechamiento.

Articulo 150. La ocupacion maxima de la parcela po-
dra ser del 100%.

Articulo 151. La edificabilidad maxima sera de 8 m3/m?
para el equipamiento social y comercial, y de 4 mi/m? para
el uso deportivo.

Articulo 152. La altura maxima sera de 8 m.
Articulo 153. El niumero maximo de plantas sera de dos.

Articulo 154. El uso exclusivo sera el comercial, el
de actividades socioculturales publicas, servicios urba-
nos y deportivo.

Se permite como usos complementarios el de apar-
camientos y jardines.

Se prohiben los restantes usos.

Seccion 3.2 Zonas de areas libres

Articulo 155. Comprende las parcelas grafiadas
como sistema de espacios libres de dominio y uso publi-
co, en los Planos de Ordenacion num. 3 zonificacion.

Articulo 156. La zona se define como de reserva
para el establecimiento de jardines y areas de recreo de
uso publico.

Articulo 157. La edificabilidad maxima de las parce-
las sera de 0,5 m3/m2, computables sobre la superficie
total de la zona.

La altura maxima sera igual o inferior a 4 metros, en
una sola planta. El volumen maximo de cada edificacion
permitida sera de 25 ms.

Articulo 158. El uso dominante sera el de Parque y
Jardines para recreo y expansion de la poblacion.

Se permiten como usos complementarios el comer-
cio en kiosco; bares, venta de refrescos, venta de flores,
de prensa y similares: Cabinas telefénicas e instalacio-
nes de las redes de servicio.

Articulo 159. Los jardines y areas recreativas debe-
ran acondicionarse, al menos en un 50% de su superfi-
cie, para plantaciones y arbolado.

Articulo 160. La ocupacién de cualquier area pu-
blica, total o parcialmente, incluyendo el depdsito de

articulos, maquinas o materiales no utilizados en el
acondicionamiento de las propias zonas verdes, re-
querira el permiso correspondiente de la autoridad
municipal, que seran de caracter transitorio, definien-
do los limites especiales y temporales de dicha auto-
rizacion.

Articulo 161. Las zonas de espacios libres, indepen-
dientemente de como estén urbanizadas, no forman par-
te del sistema viario, y por lo tanto no podran ser usadas
como acceso primario o secundario a las parcelas o edi-
ficaciones.

Seccion 4.7 Zona de uso viario

Articulo 162. Comprende los espacios destinados a
red viaria rodado, peatonal y aparcamientos anejos.

Queda expresamente prohibida la utilizacion de esta
superficie para acopio de materiales o cualquier otro tipo
de aprovechamiento, aun cuando fuese de forma cir-
cunstancial o transitoria.

Seccion 5.

Disposicion final. En el ambito del Poligono Indus-
trial y en lo no previsto en estas Ordenanzas Regulado-
ras, seran de aplicacion el resto de las normas urbanis-
ticas de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de
Jimena, y cuantas otras disposiciones legales le sean
de aplicacion.



