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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

ORDEN de 25 de febrero de 2008, por la que se
establecen las bases reguladoras de subvenciones para
acciones y actividades sostenibles en los Parques Natu-
rales y Nacionales de Andalucia incluidos en la Red Na-
tura 2000 y sus Areas de Influencia Socioecondmica, y
por la que se efectia su convocatoria para 2008.

PREAMBULO

El Decreto 206/2004, de 11 de mayo, por el que se es-
tablece la estructura organica de la Consejeria de Medio Am-
biente, dispone que corresponde a la Consejeria de Medio
Ambiente la preparacion y ejecucion de la politica de Gobierno
en relacion con las competencias de la Comunidad Autonoma
en materia de medio ambiente y, en particular, la proteccion,
gestion y administracion de la Red de Espacios Naturales Prote-
gidos de la Comunidad Autonoma de Andalucia, y la propuesta
de declaracion de los mismos, asi como el ejercicio de las com-
petencias propias en relacion con los Parques Nacionales ubi-
cados en el territorio andaluz.

En el ejercicio de dichas competencias, y en coherencia
con las directrices y normativas europea, estatal y autonémica
al respecto, la Consejeria de Medio Ambiente ha impulsado
decisivamente los instrumentos para propiciar el desarrollo
sostenible en los Parques Naturales y sus ambitos de influen-
cia socioeconomica, culminando con la aprobacion por el Con-
sejo de Gobierno de los Planes de Desarrollo Sostenible (PDS)
de los Parques Naturales de Andalucia. Estos planes son un
instrumento de dinamizacion socioeconémica del Gobierno
andaluz, conforme al alcance que le otorga la Ley 2/1989,
por la que se aprueba el inventario de los Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccion, en la que se incide en el fomento del desa-
rrollo socioecondmico de los Parques Naturales y sus ambitos
de influencia, sobre todo para crear infraestructuras y lograr
unos niveles de servicios y equipamientos adecuados, mejo-
rar las actividades tradicionales, integrar a los habitantes en
las actividades generadas por la proteccion y gestion de los
Parques Naturales, rehabilitar la vivienda rural y conservar el
patrimonio arquitectonico.

En consonancia con la evolucion de los principios del de-
sarrollo sostenible, los citados planes, tienen como finalidad
el fomento de las actividades socioeconémicas de manera
compatible con la preservacion de los recursos y valores, con-
siderando al espacio protegido como el principal motor para el
desarrollo social y econémico de las poblaciones presentes en
los Parques.

Constituyendo objeto esencial de la naturaleza de los
PDS, como no podria ser de otra manera, la mayor implica-
cion de todos los planes y politicas sectoriales en los ambitos
de influencia de los Parques Naturales de Andalucia, en aras a
contribuir con la mayor sinergia posible en el desarrollo soste-
nible de nuestras comunidades rurales, las subvenciones co-
financiadas por el Fondo Europeo Agricola para el Desarrollo
Rural (FEADER) son contempladas como un incentivo impor-
tante para complementar las acciones sostenibles que precisa
el desarrollo rural, incidiendo directamente en los municipios
que conforman las Areas de Influencia Socioecondmica de los
Parques Naturales y Nacionales de Andalucia incluidos en la
Red Natura 2000.

Asi, desde la actual perspectiva, los incentivos del FEADER
tienen como objetivo implicar a la poblacion rural en el desa-

rrollo sostenible del medio en el que se insertan. El conjunto
de las subvenciones representan un incentivo importante para
la poblacion rural que no puede quedar exenta de otro tipo de
actuaciones de coordinacion, diversificacion y desarrollo de las
infraestructuras y comercializacion necesarias; todas ellas inti-
mamente imbricadas con la proteccién de los recursos que po-
sibilitan conservacion y desarrollo socioecondémico del ambito
rural, de la unica forma posible para el mantenimiento del patri-
monio natural, de forma sostenible.

Por todo lo expuesto, previos los preceptivos informes, y
en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 21 de la
Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y 107 de la Ley 5/1983, de 19 de
julio, General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia,

DISPONGO

Articulo 1. Objeto de las ayudas y régimen economico-
presupuestario.

1. La presente Orden tiene por objeto establecer las bases
reguladoras para la concesion de subvenciones por la Conse-
jeria de Medio Ambiente para la realizacién de actividades y
acciones sostenibles en los Parques Naturales y Nacionales
de Andalucia incluidos en la Red Natura 2000 y sus Areas de
Influencia Socioeconomica y efectuar su convocatoria publica
para el afio 2008.

2. Son Areas de Influencia Socioeconomica las definidas
por el articulo 38 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y Biodiversidad y por el articulo 3 de la Ley
5/2007, de 3 de abril de la Red de Parques Nacionales.

3. La concesion de las subvenciones estara limitada a
las disponibilidades presupuestarias existentes derivadas de
las transferencias operadas por los fondos propios de la Junta
de Andalucia asi como el Fondo Europeo Agricola para el De-
sarrollo Rural, estando incluido el régimen de ayudas al eje
3 del mismo (FEADER), y se deberan someter a fiscalizacion
previa los correspondientes expedientes de gasto, pudiéndose
adquirir compromisos de gasto de caracter plurianual en las
condiciones previstas en el articulo 39 de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y
sus disposiciones de desarrollo reglamentario.

4. Las subvenciones a las que se refiere la presente Or-
den se otorgaran con arreglo a los siguientes principios:

a) Publicidad, transparencia, concurrencia, objetividad,
igualdad y no discriminacion.

b) Eficacia en el cumplimiento de los objetivos fijados.

c) Eficiencia en la asignacion y utilizacion de los recursos
publicos.

5. Las subvenciones que se otorguen al amparo de las
presentes bases reguladoras seran compatibles con otras sub-
venciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finali-
dad, procedentes de cualquier Administracion o ente publico
o privado, nacional, de la Union Europea o de organismos in-
ternacionales.

El importe de las subvenciones, en ningun caso, podra
ser de tal cuantia que, aisladamente o en concurrencia con
otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos, supere el
coste de la actividad o inversion subvencionada.

6. La cuantia de las subvenciones individuales que se
otorguen a empresas privadas no podra superar en ningun
caso, las cantidades fijadas en las directrices comunitarias
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sobre ayudas de Estado, teniendo las ayudas reguladas en la
presente orden caracter de minimis.

7. Los rendimientos financieros que se generen por los
fondos librados a los beneficiarios incrementaran el importe
de la subvencion concedida y se aplicaran igualmente a la in-
version subvencionada, salvo que el beneficiario sea una Ad-
ministracion Publica, de acuerdo con el articulo 19.5 de la Ley
General de Subvenciones.

Articulo 2. Régimen Juridico.

Las subvenciones a las que se refiere la presente Orden
se regiran por lo dispuesto en la misma, en la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo
con lo establecido en su disposicién final primera y en el Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba su
Reglamento, en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 3/2004,
de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas
y Financieras, en el Titulo VIl de la Ley 5/1983, de 19 de
julio, General de la Hacienda Publica de la Comunidad Autd-
noma de Andalucia y el Reglamento por el que se regulan los
procedimientos para la concesion de subvenciones y ayudas
publicas por la Administracion de la Junta de Andalucia y sus
Organismos Auténomos y su régimen juridico, aprobado por el
Decreto 254/2001, de 20 de noviembre y restantes normas
de derecho administrativo y, en su defecto, se aplicaran las
normas de derecho privado, asi como lo que puedan disponer
las leyes anuales del Presupuesto durante su vigencia.

Articulo 3. Cuantia.

1. El importe maximo de subvencién que se considerara
solicitable para un mismo proyecto sera de 80.000 euros para
los interesados del apartado 1.a del articulo 5 de la presente
Orden, de 50.000 euros para los contemplados en el apartado
1.b); y de 20.000 euros para los contemplados en los aparta-
dos 1.c)y 1.d).

2. En cualquier caso, el importe total de subvencion para
actividades o inversiones de caracter productivo para un expe-
diente no podra superar el 75% del gasto total subvencionable.
Las actividades o inversiones de caracter no productivo po-
dran recibir ayudas de hasta el 100% del gasto total subvencio-
nable. A estos efectos, una actividad, sea generadora o no de
ingresos, se considerara que es productiva siempre que favo-
rezca a cualquier empresa o produccién. En caso contrario, se
considerara no productiva.

3. Con caracter general, las ayudas reguladas en la pre-
sente Orden estaran financiadas por fondos propios de la
Junta de Andalucia asi como con fondos FEADER, incluyén-
dose el régimen de ayudas reguladas en la presente orden en
el eje 3 del mismo. Igualmente estas ayudas tienen la consi-
deracion de minimis, siendo de aplicacion el Reglamento (CE)
num. 1998/2006 de la Comision de 15 de diciembre de 2006
relativo a la aplicacion de los articulos 87 y 88 del Tratado a
las Ayudas de Minimis. EI importe maximo total de la ayuda
por beneficiario se fija, de conformidad con lo establecido en
el Reglamento al que se refiere el parrafo anterior, en 200.000
euros durante un periodo de tres ejercicios fiscales a partir
de la concesién de la primera ayuda de minimis, que se apli-
cara independientemente de la forma de ayuda o del objetivo
perseguido, y que se expresa como subvencién en efectivo.
Las ayudas destinadas a Entidades Locales, Personas fisicas y
Asociaciones sin animo de lucro, siempre y cuando no ejerzan
actividad economica alguna, estan excluidos del Reglamento
anteriormente citado.

4. Cuando el importe del gasto subvencionable supere la
cuantia de 30.000 euros en el supuesto de coste por ejecu-
cion de obra, o de 12.000 euros en el supuesto de suministro
de bienes de equipo o prestacion de servicios por empresas
de consultoria o asistencia técnica, el beneficiario debera so-

licitar como minimo tres ofertas de diferentes proveedores,
con caracter previo a la contraccion del compromiso para la
prestacion del servicio o la entrega del bien, salvo que por
las especiales caracteristicas de los gastos subvencionables
no exista en el mercado suficiente numero de entidades que lo
suministren o presten.

La eleccion entre las ofertas presentadas, que deberan
aportarse en la justificacion, se realizara conforme a criterios
de eficiencia y economia, debiendo justificarse expresamente
en una memoria la eleccién cuando no recaiga en la propuesta
econémica mas ventajosa.

En cualquier caso los importes subvencionables estaran
sujetos a las priorizaciones y valoraciones a las que hace refe-
rencia el articulo 6 de estas bases reguladoras asi como a las
disponibilidades presupuestarias.

Articulo 4. Descripcidn de las subvenciones.

Podran ser objeto de subvencion en los Parques Natura-
les y Nacionales de Andalucia incluidos en la Red Natura 2000
y sus Areas de Influencia Socioecondmica los siguientes pro-
yectos e iniciativas:

1. Iniciativas privadas encaminadas a la diversificacion
socioecondmica hacia actividades no agricolas.

Desarrollo de iniciativas y actividades privadas no agri-
colas siempre que supongan la evolucion de una explotacion
agricola o forestal a otra fuera de estos campos, especial-
mente aquellas encaminadas al desarrollo de los sectores in-
dustriales y de servicios.

a) Puesta en valor, conservacion y aprovechamiento del
patrimonio cultural.

Iniciativas destinadas a la conservacion del patrimonio
cultural, tales como, usos y aprovechamientos tradicionales,
actividades relacionadas con la etnologia del lugar, siempre
que se oriente a una actividad no agricola y que presente un
manifiesto valor historico o cultural a escala local, e igual-
mente aquellas destinadas al mantenimiento de la tipologia
constructiva tradicional.

b) Fomento del sistema productivo local.

Iniciativas donde se desarrollen actuaciones orientadas a
la diversificacion de la produccion local y a la transformacion
de productos locales tales como establecimientos de turismo
rural en la explotacion, servicios educativos y formativos, acti-
vidades artisticas o de artesania, comercializacién de produc-
tos locales, venta directa al consumidor, centros de interpreta-
cion del patrimonio agrario.

2. Iniciativas privadas destinadas a la creacion y desarro-
llo de microempresas.

Iniciativas privadas destinadas a la creacion y desarrollo
de microempresas rurales, incluyendo tanto la creacion como
la modernizacion, ampliacion y/o el traslado de microempre-
sas rurales no agrarias, promoviendo con esto la consolida-
cion de la estructura econdmica del medio rural. Son activida-
des susceptibles de subvencion las siguientes:

a) Diversificacion y transformacion productiva local.

Iniciativas privadas en las que se creen microempresas
con residencia en las Areas de Influencia Socioeconémica de
los Parques Naturales y Nacionales, y que supongan un desa-
rrollo local, ampliando el mercado empresarial de la zona.

b) Comercializacion y calidad de los productos endogenos.

Iniciativas privadas en las que se comercialicen productos
elaborados con un control de calidad en las Areas de Influen-
cia Socioeconomica de los Parques Naturales y Nacionales, y
que se realicen bajo un distintivo de calidad que lo identifique
y lo diferencie de la competencia.

c) Mejora de infraestructuras, fomento de la [+D+i y de
las energias renovables.
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Iniciativas privadas que supongan una inversion para la
mejora de las infraestructuras y la innovacion en sus produc-
tos 0 métodos de produccién, asi como la creacion de nuevos
productos, potenciando con esto el desarrollo sostenible local,
e igualmente aquellas iniciativas destinadas a la mejora de las
infraestructuras de produccion con especial referencia a las
energias renovables y a la adaptacion de las microempresas
de los Parques Naturales y Nacionales a las nuevas tecnolo-
gias de la informacion, como son las informaticas y las tele-
maticas.

d) Adaptacion de las empresas para su mejora ambiental.

Iniciativas privadas que supongan la obtenciéon de certi-
ficacion ambiental, asi como la mejora de la gestion de los
residuos.

3. Iniciativas publicas y privadas dirigidas al fomento de
actividades turisticas.

a) Mejora de servicios fomentando las energias renovables.

Creacion y mejora de equipamientos e infraestructuras
de uso publico, asi como infraestructuras turisticas a pequefa
escala, equipamientos recreativos y de esparcimientos, acon-
dicionamiento de merenderos y miradores, mejora de servi-
cios turisticos y contribucion al desarrollo de los mismos y la
creacion, ampliacion y modernizacion de establecimientos tu-
risticos rurales de capacidad reducida asi como el fomento de
las energias renovables en estos servicios.

b) Desarrollo de nuevas tecnologias.

Iniciativas publicas y privadas destinadas a la mejora de
las infragstructuras de los establecimientos turisticos ubica-
dos en las Areas de Influencia Socioecondmica de los Parques
Naturales y Nacionales, mediante la adaptacion a las nuevas
tecnologias de la informacion.

4. Iniciativas publicas tendentes a la mejora de servicios
basicos para las poblaciones rurales.

a) Mejora de equipamientos y servicios.

Iniciativas publicas destinadas a la mejora de los servicios
basicos de la poblacion rural, mediante la implantacion, crea-
cion y desarrollo de centros para la poblacién, infraestructuras
a pequefas escala, equipamientos y servicios e implantacion
y desarrollo de equipamientos de infraestructuras que supon-
gan la puesta en valor del patrimonio rural, mejoras de equipa-
mientos sociales y de uso publico.

b) Difusion.

Iniciativas publicas tendentes a la promocion y difusion de
asociaciones empresariales asi como redes de colaboracion.
Celebracién de encuentros, jornadas y ferias que impulsen el
desarrollo empresarial del territorio. Creacion y desarrollo de
centros e infraestructuras a pequena escala que presten servi-
cios a las empresas.

c) Formacion de la poblacion rural.

Iniciativas publicas en las que se realice una formacion
especifica para cubrir la demanda local de mano de obra cua-
lificada, potenciando el empleo local.

d) Gestion de usos.

Iniciativas publicas dirigidas a crear una concordancia en-
tre los usos sociales de los Parques Naturales y Nacionales y
la sostenibilidad de los mismos, estableciendo acuerdos entre
las Administraciones Locales y los residentes en sus zonas de
influencia socioeconémica.

e) Fomento del asociacionismo y la participacién social.

Iniciativas publicas dirigidas al fomento y desarrollo del
asociacionismo, en el que se promueva la participacion social
y desarrollen directamente alguno de los objetivos recogidos
en el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) y en el PDS del
Parque del que se trate.

f) Fomento de la integracion de la mujer en el ambito so-
cioeconomico.

Iniciativas publicas en las que se potencie la participacion
de la mujer en actividades socioecondémicas, como la creacion
de talleres y cursos de formacion que persigan la diversifica-
cion de rentas en el medio rural.

5. Iniciativas publicas tendentes al embellecimiento, reno-
vacion y desarrollo de las poblaciones rurales.

Iniciativas publicas tendentes al embellecimiento, reno-
vacién y desarrollo de poblaciones rurales, creando, acondi-
cionando y renovando los espacios publicos, construyendo y
adecuando edificios emblematicos, sedes y centros sociocultu-
rales, asi como la mejora y adecuacion ambiental del territorio
incluyendo otras infraestructuras y equipamientos para el de-
sarrollo de los municipios rurales y sus paisajes. Igualmente,
las Iniciativas publicas de adecuacién de fachadas y cubiertas
de conformidad con lo establecido en los PRUG.

6. Iniciativas privadas para la formacion e informacion.

Iniciativas privadas para la formacion e informacion, la
cual se encaminara a proporcionar la preparacion adecuada
a los agentes econdémicos y sociales mediante acciones de
informacion y formacion dirigidas a dichos colectivos dentro
del territorio rural, asi mismo se subvencionaran actuaciones
de intercambios de experiencias, de asesoramiento y acom-
pafiamiento y de dinamizacion para los agentes econdmicos y
sociales del medio rural.

a) Educacion y sensibilizacion ambiental.

Iniciativas privadas, orientadas a la formacién e informa-
cion de los agentes econémicos y sociales del territorio rural,
siempre que estos desarrollen una actividad relacionada con
la mejora de la calidad de vida en las zonas rurales o con la
diversificacion de la economia rural. En especial las iniciativas
relacionadas con la formacion y divulgacion de la sostenibili-
dad del desarrollo en los medios rurales.

b) Vinculacion de la oferta de formacion a las necesida-
des del sistema.

Iniciativas privadas, orientadas a las actuaciones de for-
macion e informacion necesarias para cubrir la demanda lo-
cal de los agentes socioeconémicos, potenciando el empleo
local, siempre que este relacionado con la sostenibilidad. En
especial aquellas iniciativas relacionadas con la formacion y
divulgacion de las Nuevas Tecnologias de Informacién y Comu-
nicacion (NTIC).

¢) Fomento de la cultura emprendedora local.

Iniciativas privadas para el desarrollo de actuaciones de
asesoramiento y acompafnamiento a los agentes econdmicos y
sociales que vayan a poner en marcha o desarrollen iniciativas
relacionadas con la mejora de la calidad de vida en las zonas
rurales o con la diversificacion de la economia rural. En espe-
cial las iniciativas dirigidas a la formacién en turismo respon-
sable, gastronomia local, oficios artesanales y/o tradicionales
tales como la gestion forestal y transformacion de productos
naturales y agrarios, asi como al conocimiento de los recursos
naturales y culturales.

7. Iniciativas publicas y privadas tendentes a la adquisi-
cion de capacidades.

Iniciativas de caracter publico para la adquisicion de ca-
pacidades, formacién, promocioén y aplicacion de las mismas,
mediante el desarrollo de estudios y diagnostico sobre el terri-
torio, la economia, el patrimonio, el paisaje, la poblacion, las
infraestructuras. También se subvencionaran las evaluaciones
y valoraciones de programas, proyectos y actuaciones imple-
mentadas en el territorio, asi como el disefio y la elaboracion
de propuestas de intervencion de caracter especifico o sec-
torial. Ademas de esto se incluiran acciones formativas que
posibiliten la capacitacion del equipo técnico del Grupo de De-
sarrollo Rural y la promocion y divulgacion de la estrategia de
desarrollo asi como de los programas de desarrollo rural.
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a) Mejora de la gestion del medio natural.

Iniciativas publicas encaminadas al desarrollo de estudios
y diagnosticos sobre el medio natural, y que permitan la iden-
tificacion de las necesidades, prioridades y potencialidades del
mismo.

b) Intervencion, gestion y aprovechamiento del patrimonio
cultural.

Iniciativas publicas dirigidas a la adquisicién de capaci-
dades sobre el patrimonio cultural y al estudio de las posibi-
lidades para su mejora, tanto para su aprovechamiento como
para su gestion.

Articulo 5. Beneficiarios.
1. Podran ser beneficiarios de las subvenciones:

a) Entidades Locales.

1. Los Ayuntamientos de los municipios situados en el
Area de Influencia Socioecondémica de los Parques Naturales y
Nacionales, siempre que no superen los 40.000 habitantes.

2.° Las entidades locales menores pertenecientes a di-
chos Ayuntamientos.

3.° Entidades de caracter supramunicipal de las que for-
men parte uno o varios de dichos Ayuntamientos.

En caso de entidades de caracter supramunicipal, éstas
tendran que tener al menos el 70% de su superficie incluida
en el Area de Influencia Socioecondémica del Parque Natural
y Nacional del que se trate, e igualmente la actividad para la
que se solicite subvencion habra de desarrollarse en el interior
de dicha area.

Esta categoria de beneficiarios podra optar a las acciones
recogidas en los apartados 3, 4, 5y 7 del articulo 4.

b) Entidades empresariales.

1.° Las entidades empresariales que tengan la considera-
cion de pequefias y medianas empresas de conformidad con
lo establecido con el anexo VI de la presente orden, cuya sede
social esté radicada en el Area de Influencia Socioeconémica
de los Parques Naturales o Nacionales y cuya actividad princi-
pal se desarrolle en dicha area.

2.° Los empresarios auténomos en los siguientes supuestos:

- Cuando su residencia y actividad se localicen en un Parque.

- Cuando, residiendo en el Area de Influencia Socioecono-
mica de un Parque Natural o Nacional, soliciten implantar una
actividad en el Parque. )

- Cuando, no residiendo en dicha Area de Influencia So-
cioecondmica, vengan realizando en el interior de los Parques
actividades productivas de caracter artesanal ligadas al sector
primario, siempre que tales actividades hayan sido especifica-
mente regladas en los instrumentos de planificacion de tales
Parques.

Esta categoria de beneficiario podra optar a las acciones
subvencionables recogidas en los apartados 2 y 3 del articulo
4 de la presente Orden.

c) Personas fisicas.

Las personas fisicas que tengan su primera residencia en
el interior de los Parques Naturales y Nacionales.

Estas podran optar a las acciones subvencionables reco-
gidas en el apartado 1 del articulo 4 de la presente Orden.

d) Instituciones sin fines de lucro.

Las fundaciones y asociaciones sin animo de lucro le-
galmente constituidas y cuya sede social o la de alguna de
sus secciones o delegaciones radique en el Area de Influencia
Socioeconémica de los Parques Naturales o Nacionales, siem-
pre y cuando entre sus fines estatutarios figure expresamente
la realizacion de actuaciones en materia de conservacion o
uso sostenible de los recursos naturales, de proteccion del
patrimonio historico-artistico o de promocién de la cultura tra-

dicional, en el interior de alguno de los Parques Naturales o
Nacionales.

Estas podran optar a las acciones subvencionables reco-
gidas en el punto 6 y 7 del articulo 4 de la presente Orden.

2. No podran obtener la condicion de beneficiario de es-
tas subvenciones, aquellos en quienes concurra alguna de las
circunstancias siguientes de acuerdo con el articulo 13 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme a la
pena de pérdida de la posibilidad de obtener subvenciones o
ayudas publicas.

b) Haber solicitado la declaracién de concurso, haber sido
declarados insolventes en cualquier procedimiento, hallarse
declarados en concurso, estar sujetos a intervencion judicial o
haber sido inhabilitados conforme a la Ley Concursal sin que
haya concluido el periodo de inhabilitacién fijado en la senten-
cia de calificacion del concurso.

c) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido
declarados culpables, a la resolucion firme de cualquier con-
trato celebrado con la Administracion.

d) Estar incursa la persona fisica, los administradores de
las sociedades mercantiles o aquellos que ostenten la repre-
sentacion legal de otras personas juridicas, en alguno de los
supuestos de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacion
de conflictos de intereses de miembros del Gobierno y de Al-
tos Cargos de la Administracion General del Estado, de la Ley
3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos
de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declara-
cion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros
Cargos Publicos, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del Personal al Servicio de las Administra-
ciones Publicas, o tratarse de cualquiera de los cargos electi-
vos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del
Régimen Electoral General, el Real Decreto 598/1985, de 30
de abril, sobre incompatibilidades del personal al servicio de
la Administracion del Estado, de la Seguridad Social y de los
Entes, Organismos y Empresas dependiente, en los términos
establecidos en la misma o en la normativa autonémica que
regule estas materias.

e) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obli-
gaciones tributarias o frente a la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, en la forma que se determine
reglamentariamente.

f) Tener la residencia fiscal en un pais o territorio califi-
cado reglamentariamente como paraiso fiscal.

g) No hallarse al corriente de pago de obligaciones por
reintegro de subvenciones en los términos que en desarrollo
de la Ley General de Subvenciones reglamentariamente se de-
terminen.

h) Haber sido sancionado mediante resolucién firme con la
pérdida de la posibilidad de obtener subvenciones segun la Ley
referida en el apartado anterior o la Ley General Tributaria.

En ningtin caso podran obtener la condicion de beneficia-
rio de las subvenciones reguladas en esta Orden las asocia-
ciones incursas en las causas de prohibicion previstas en los
apartados 5y 6 del articulo 4 de la Ley Organica 1/2002, de
22 de marzo, reguladora del Derecho de Asociacion. Tampoco
podran obtener la condicion de beneficiario las asociaciones
respecto de las que se hubiera suspendido el procedimiento
administrativo de inscripcién por encontrarse indicios raciona-
les de ilicitud penal, en aplicacién de lo dispuesto en el ar-
ticulo 30.4 de la Ley Organica 1/2002, en tanto no recaiga
resolucion judicial firme en cuya virtud pueda practicarse la
inscripcion en el correspondiente registro

3. De conformidad con el articulo 13 de la Ley 12/2007,
de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de gé-
nero en Andalucia, no podran ser beneficiarios de subvencio-
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nes aquellas empresas sancionadas o condenadas por resolu-
cion administrativa firme o sentencia judicial firme por atentar
o tolerar practicas laborales consideradas discriminatorias por
la legislacion vigente.

4. Del mismo modo, no podran ser beneficiarios de las
subvenciones reguladas en la presente Orden quienes tengan
deudas en periodo ejecutivo de cualquier otro ingreso de Dere-
cho publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 6. Priorizacion de expedientes y criterios de eva-
luacion.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la
Ley General de Subvenciones, la concesion de las ayudas se
realizara mediante el procedimiento de concurrencia competi-
tiva para las iniciativas y actividades a las que se refiere el ar-
ticulo 4 de la presente Orden. A estos efectos, tendra conside-
racion de concurrencia competitiva el procedimiento mediante
el cual la concesion de las subvenciones se realiza mediante
la comparacion de las solicitudes presentadas, a fin de esta-
blecer una prelacion entre las mismas de conformidad con los
criterios de evaluacion y prioridades que se establecen en esta
orden, y adjudicar con el limite fijado en la convocatoria dentro
del crédito disponible, aquellas que hayan obtenido mayor va-
loracién en aplicacion de los citados criterios.

2. Priorizacion del expediente.

Los criterios de priorizacion de los expedientes de subven-
cion atenderan a lo siguiente:

a) Iniciativas que fomenten el empleo en el medio rural
cuando vayan dirigidas a los sectores formados por mujeres
y jovenes.

1.° Si fomentan el empleo entre mujeres y/o jovenes: 2
puntos.

2.° Si no fomentan el empleo entre mujeres y/o jovenes:
0 puntos.

b) En funcién del emplazamiento del proyecto:

1.° Si el proyecto se desarrolla en su totalidad en el Par-
que: 2 puntos.

2.° Si el proyecto se desarrolla parcialmente en el Parque:
1 punto.

3.% Si el proyecto no se desarrolla en el Parque: O puntos.

c) En funcion de la superficie incluida en el interior del
Parque Natural o Nacional de los municipios que conforman
las Areas de Influencia Socioecondémica de los Parques Natu-
rales y Nacionales se tendra en cuenta lo siguiente:

1.° Si el municipio tiene entre el 80-100% de su superficie
dentro del Parque Natural: 2 puntos.

2.° Si esta superficie se encuentra entre el 30-80%: 1
punto.

3.° Si esta superficie es menor del 30%: O puntos.

d) En funcion del nimero de habitantes en los municipios
que conforman las Areas de Influencia Socioecondmica de los
Parques Naturales y Nacionales:

1.° Si el término municipal cuenta con menos de 2.000
habitantes: 2 puntos.

2.° Si el término municipal cuenta entre 2.000 y 5.000
habitantes: 1,5 puntos.

3.° Si el término municipal cuenta entre 5.000 y 25.000
habitantes: 1 punto.

4.° Si el término municipal del beneficiario cuenta mas de
25.000 habitantes: 0 puntos.

e) Si el beneficiario cuenta con algun distintivo de calidad.

1.° Si los beneficiarios cuentan con algun distintivo de ca-
lidad: 1 punto.

2.° Si los beneficiarios no cuentan con ningun distintivo
de calidad: O puntos.

f) Por ultimo, se tendrd en cuenta la concurrencia con
otras subvenciones.

1.° Si el solicitante no ha recibido subvencién de la Orden
de 31 de octubre de 2006 por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesion de subvenciones en las areas
de influencia socioecondémica del Parque Nacional de Dofana
y del Parque Nacional de Sierra Nevada en la convocatoria an-
terior: 1 punto.

2.° Si el solicitante ha recibido subvencion de dicha Or-
den: O puntos.

Los criterios a los que hacen referencia los apartados c y
d anteriormente desarrollados, seran de aplicacion exclusiva
para los beneficiarios del apartado 1.a.1.° del articulo 5 de
estas bases reguladoras, asimismo los beneficiarios del apar-
tado 1.c) del articulo 5 quedaran excluidos del apartado e del
presente articulo.

3. Los Criterios a los que hace referencia el parrafo ante-
rior, tendran la misma vigencia de aplicacion que la presente
Orden de bases. Los criterios relativos a acciones o activida-
des prioritarias se estableceran en la convocatoria anual co-
rrespondiente. Para el afio 2008 estos criterios son los que
figuran en la Disposicion Adicional Primera de la presente Or-
den de bases reguladoras.

4. Criterios de evaluacion.

Las solicitudes de subvenciones admitidas seran valo-
radas de conformidad con los criterios establecidos en el
Anexo lll, asi como lo establecido en el articulo 12.2 de la
presente Orden

Articulo 7. Valoracion final del expediente.

1. Para la obtencioén de la valoracion final del expediente,
se calculara, por un lado la suma del valor resultante de cada
uno de los criterios recogidos en el articulo 6 apartado 2, que
supondran el 40% del total de la puntuacién, por otro lado la
suma de los criterios a los que hace referencia el apartado 3
de dicho articulo 6, que supondra el 30% del total de la pun-
tuacién y la suma de los criterios a los que hace referencia el
apartado 4 de dicho articulo 6, que supondra otro 30%.

La valoracion total del expediente sera la suma de los va-
lores obtenidos en los calculos a los que hace referencia el
parrafo anterior.

2. Asimismo se tendra en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que se alcanzase un mismo valor en el
indice de prioridad para las actuaciones en varias solicitudes,
seran seleccionadas antes aquellas de menor cuantia total so-
licitada.

b) En caso de existencia de dos o mas solicitudes que,
en aplicacion de los criterios anteriores, alcancen idéntico or-
den de prioridad, se ordenaran de mayor a menor teniendo en
cuenta las cuatro ultimas cifras del CIF o DNI del solicitante,
seleccionandose en orden ascendente a partir de un nimero
sorteado al azar.

Articulo 8. Procedimiento de concesion.

1. El procedimiento ordinario de concesion de las subven-
ciones se iniciara siempre de oficio por la Consejeria de Medio
Ambiente mediante convocatoria publica y se tramitara en reé-
gimen de concurrencia competitiva.

2. Corresponde la instruccién del procedimiento a la per-
sona titular de la Direccion General de la Red de Espacios Na-
turales Protegidos y Servicios Ambientales, que realizara de
oficio cuantas actuaciones estime necesarias para la determi-
nacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud
de los cuales debe formularse la propuesta de resolucion.

3. La competencia para la resolucion del procedimiento
corresponde a la persona titular de la Direccion General de la
Red de Espacios Naturales Protegidos y Servicios Ambientales
por delegacion de la persona titular de la Consejeria de Medio
Ambiente.
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Articulo 9. Solicitudes, documentacion y plazo.

1. Las solicitudes de las subvenciones reguladas en la
presente Orden, se presentaran en el plazo de un mes con-
tado a partir del dia siguiente al de la publicacion de la respec-
tiva convocatoria en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
y se dirigiran a la persona titular de la Consejeria de Medio
Ambiente, debiendo ajustarse al modelo que figura como
Anexo | (Solicitud). Dicho modelo también se podra obtener y
confeccionar en la pagina web de la Consejeria de Medio Am-
biente en la direccion http://www.juntadeandalucia.es/medio-
ambiente. Igualmente estara a disposicion de los interesados
en los Servicios Centrales de la misma, en las oficinas de los
Parques Naturales y Nacionales incluidos en Red Natura 2000
y Delegaciones Provinciales.

2. Las solicitudes se presentaran preferentemente en los
Registros de la Consejeria de Medio Ambiente o en el de sus
Delegaciones Provinciales, sin perjuicio de que también pue-
dan presentarse en los registros de los demas érganos y en las
oficinas que correspondan, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, asi como telematicamente,
de acuerdo con el Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el
que regula la informacion y atencion al ciudadano y la tramita-
cion de los procedimientos administrativos por medios electro-
nicos (Internet). Las solicitudes asi formuladas produciran los
mismos efectos que las formuladas de acuerdo con el articulo
70.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

3. Para la presentacion telematica, los interesados de-
beran disponer de la correspondiente firma electrénica. A tal
efecto se requerira disponer de certificado expedido por una
Autoridad de Certificacion conveniada con la Junta de Anda-
lucia; la relacion de entidades acreditadas para la prestacion
de servicios de certificacion en el ambito de aplicacion de la
presente norma figuraran en la pagina Web referenciada ante-
riormente.

4. El Registro telematico emitira automaticamente un re-
cibo electrénico de la presentacion telematica de la solicitud,
de forma que el interesado tenga constancia de que la comu-
nicacion ha sido recibida por la Administracion y pueda refe-
rirse a ella posteriormente.

5. Las solicitudes, deberan ir acompafnadas de la siguiente
documentacién original y copia debidamente legitimadas por
notario o funcionario publico, pudiendo los interesados aportar
conjuntamente con la misma una fotocopia para su cotejo y
devolucion sellada, de acuerdo con el articulo 38.5 de la men-
cionada Ley 30/1992 de 26 de noviembre.

a) El modelo que figura como solicitud recogido en el ZA-
Anexo | de la presente norma, cumplimentado adecuadamente
en base a lo siguiente:

- La descripcion del proyecto de la actividad o inversion
para la que se solicite la subvencion, la acreditacion de la ins-
cripcion de la entidad en el registro correspondiente, la de-
claracién responsable del beneficiario de no hallarse incurso
en alguna de las prohibiciones a las que hace referencia el
articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones asi como el articulo 29.1 de la Ley 3/2004,
de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas y
Financieras, la declaracion responsable sobre la concesion de
otras ayudas y subvenciones o ayudas solicitadas u obtenidas
para la misma finalidad, la informacion completa sobre toda
ayuda de minimis recibida durante los tres afios anteriores y el
presupuesto de la actividad proyectada, adjuntando un plano
a escala 1:10.000 con la localizacién de las actividades del
proyecto, en caso necesario, asi como la declaracién respon-
sable a la que hace referencia el Anexo Il de esta Orden, en el
caso de Entidades Locales.

b) En el caso de proyectos que impliquen inversiones en
inmuebles de naturaleza rustica o urbana, declaracion res-
ponsable de la titularidad de dichos bienes y, en su caso, au-
torizacion a favor del beneficiario o declaracién responsable
donde se recojan ambos extremos, segun lo establecido en el
Anexo VI a esta Orden.

c) Documentos acreditativos del cumplimiento de los re-
quisitos exigidos para participar en la convocatoria.

1. De forma general:

- Acreditacion suficiente o poder bastante en Derecho de
que el firmante de la solicitud tiene capacidad legal para ac-
tuar en nombre y representacion de la empresa o entidad a la
que represente.

- Codigo de identificacion fiscal de la empresa o entidad y
numero de identificacién fiscal del representante de ésta o, en
su caso, de la persona fisica solicitante.

2. Entidades locales.

Declaracion responsable de hallarse al corriente con sus
obligaciones frente a la Seguridad Social, de acuerdo con el ar-
ticulo 24 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley General de Subvenciones,
de conformidad con el Anexo Il de la presente Orden.

3. Empresas y empresarios autonomos.

- Documentos acreditativos de la personalidad del solici-
tante y de la actividad empresarial. En los casos de socieda-
des mercantiles, se aportara la escritura de constitucién ins-
crita en el Registro Mercantil.

- Certificado de empadronamiento para los empresarios
auténomos.

- Declaracion responsable de que el beneficiario tiene la
condicion de pequefia 0 mediana empresa, haciendo constar
el numero de trabajadores, balance general y volumen de ne-
gocios, de conformidad con lo establecido en el Anexo V de la
presente Orden.

4. Personas fisicas

- Certificado de empadronamiento expedido por el 6rgano
competente.

5. Instituciones privadas sin animo de lucro.

- Estatutos debidamente legalizados, asi como documento
acreditativo de la inscripcién de la entidad en el Registro Admi-
nistrativo correspondiente.

6. La solicitud por parte del interesado conllevara la au-
torizacion al drgano gestor para recabar las certificaciones de
estar o no al corriente de sus obligaciones tributarias con la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con el Estado, asi como
con la Seguridad Social. Si estas consultas apareciesen nega-
tivas o inexistentes, el 6rgano gestor podra requerir del intere-
sado el certificado sobre el estado de dichas obligaciones.

7. En el caso de que un mismo interesado desee solicitar
subvencion para distintas iniciativas y/o actividades desarro-
lladas en el articulo 4 de la presente Orden, debera presentar
solicitudes separadas para cada una de ellas, de tal manera
que en ningun caso pueda darse la confluencia de actividades
encuadradas en distintas iniciativas para un mismo proyecto.
Cuando se presenten varias solicitudes de ayuda, la documen-
tacion que las debe de acompafiar y que sea igual para varias
de ellas solo se adjuntara a una solicitud, indicando en las
restantes en cual de ellas se adjunta.

Articulo 10. Subsanacion.

Una vez recibidas las solicitudes, examinadas las mismas
y la documentacion aportada, y transcurrido el plazo de pre-
sentacion, si aquélla no reuniese los requisitos exigidos o no
se acompafiasen los documentos preceptivos, el érgano ins-
tructor requerira al interesado para que, en el plazo de diez
dias habiles contados desde el dia siguiente al de la publica-
cion del anuncio del listado de incidencias en el Boletin Ofi-
cial de la Junta de Andalucia, subsane la falta 0 acompare
los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no
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lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa re-
solucion, que debera ser dictada en los términos previstos en
el articulo 11.4 del Decreto 254/2001, de 20 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento por el que se regulan
los procedimientos para la concesion de subvenciones y ayu-
das publicas por la Administracion de la Junta de Andalucia
y sus Organismos Autonomos y su régimen juridico, por la
persona titular de la Red de Espacios Naturales Protegidos y
Servicios Ambientales por delegacion de la Consejera de Me-
dio Ambiente. Dado el caracter de concurrencia de la presente
convocatoria, el requerimiento de subsanacion de las solicitu-
des se publicaran en los tablones de anuncio de los Servicios
Centrales de la Consejeria de Medio Ambiente, de las Dele-
gaciones Provinciales de Medio Ambiente, en las oficinas de
los Parques Naturales y Nacionales y en la pagina web de la
Consejeria de Medio Ambiente en la direccion www.juntadean-
dalucia.es/medioambiente, en los términos del articulo 59.6.b)
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, sustituyendo dicha publicacion a la natificacion
y surtiendo los mismos efectos.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia se publicara
un extracto del contenido del acto en que se indicara los luga-
res donde la informacion integra se halle disponible.

Articulo 11. Informe de la Delegacion Provincial

La Direccién General de la Red de Espacios Naturales
Protegidos y Servicios Ambientales, solicitara informe a la De-
legacion Provincial correspondiente, a los efectos de que se
pronuncie sobre la adecuacion de las solicitudes admitidas a
los objetivos de cada Parque, emitiendo para ello el respectivo
informe de viabilidad de las acciones solicitadas y acta de no
inicio de las mismas, calificando dicha viabilidad como favora-
ble o desfavorable. Dicho informe sera remitido a la Comision
Técnica de Evaluacion a la que hace referencia el articulo 12
de la presente Orden.

Articulo 12. Procedimiento de Valoracién y Propuesta.

1. Se crea una Comisién Técnica de Evaluacion para ase-
soramiento del 6rgano instructor cuyos miembros seran nom-
brados por la persona titular de la Direccion General de la Red
de Espacios Naturales Protegidos y Servicios Ambientales.

2. Una vez recibido por la Comision Técnica de Valoracion
el informe de las Delegaciones Provinciales al que hace refe-
rencia el articulo anterior, dicha Comision elaborara el informe
de valoracion de todos los proyectos elegibles conforme a los
criterios objetivos establecidos en el Anexo Ill de la presente
Orden, e igualmente aplicara a dichos proyectos las prioriza-
ciones a las que hace referencia el articulo 6.2 y 6.3.

3. Recibido el informe de la Comision, el érgano instruc-
tor, formulara una propuesta de Resolucion, debidamente
motivada, que se notificara a los interesados en los términos
previstos en la presente Orden. Dicha propuesta contendra un
listado provisional en el que se estableceran los beneficiarios
de la subvencion, el objeto de la ayuda debidamente detallado,
plazo de ejecucion de las acciones subvencionadas, cuantia de
la ayuda concedida, el importe total del proyecto subvencio-
nado y el porcentaje de la ayuda respecto a dicho importe.

4. Los interesados tendran un plazo de diez dias habiles
desde la exposicion de este listado provisional para que pue-
dan formular las alegaciones y aportar los documentos que
estimen convenientes, para apoyar las alegaciones.

Articulo 13. Resolucion, notificacion y plazo.

1. Finalizado el tramite de audiencia y valoradas las alega-
ciones presentadas, la persona titular de la Direccion General
de la Red de Espacios Naturales Protegidos y Servicios Am-
bientales formulara la propuesta de resolucion definitiva.

2. La resolucion sobre la concesion de las subvenciones
se dictara por la persona titular de la Red de Espacios Na-

turales Protegidos y Servicios Ambientales por delegacion de
la persona titular de la Consejeria de Medio Ambiente, que
contendra la distribucion econémica correspondiente y sera
motivada, fundamentandose en los criterios establecidos en
los articulos precedentes, haciendo constar expresamente, en
su caso, la desestimacion del resto de solicitudes.

3. La resolucion, que pone fin al procedimiento y a la via
administrativa, debera expresar el beneficiario de la subven-
cion, el objeto de la ayuda debidamente detallado, plazo de
ejecucion de las acciones subvencionadas en su caso, que no
excederd de 24 meses desde el dia de la aceptacion, cuan-
tia de la ayuda concedida, el presupuesto subvencionado y el
porcentaje de la ayuda respecto a dicho presupuesto, importe
sufragado con las aportaciones propias de la Junta de Anda-
lucia y con el Fondo Europeo Agricola para el Desarrollo Rural
(FEADER) , la aplicacién presupuestaria del gasto, formay se-
cuencia del pago, las condiciones que se impongan al benefi-
ciario, el plazo y forma de justificacion del cumplimiento de la
finalidad para la que se concede la ayuda y el seguimiento, o
comprobacién, en su caso, que se considere oportuno.

4. En el plazo de quince dias habiles, contados desde el
siguiente al de la publicacién de la Resolucion, el interesado
debera formular la aceptacion expresa de los términos recogi-
dos en la resolucion dictada. Si transcurrido este plazo el inte-
resado no lo hiciera, dicha resolucién perdera su eficacia acor-
dandose el archivo con notificacion al interesado En el caso de
aceptacion, el beneficiario debera presentar el proyecto com-
pleto de la actividad o inversion para la que se le ha concedido
la subvencion, la acreditacion del derecho sobre el bien (en los
casos necesarios), alta en el IAE para la actividad por la cual
solicita la subvencién (para empresarios y auténomos) y en
general, cualquier documento exigido en la convocatoria.

5. El plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion
sera de seis meses, que se computara a partir del dia si-
guiente al de finalizacion del plazo para la presentacion de so-
licitudes. El vencimiento del plazo maximo sin haberse dictado
y notificado resolucion expresa, legitima a los interesados para
entender desestimada por silencio administrativo la solicitud
de concesion de la subvencion, de acuerdo con el articulo 31.4
de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

Articulo 14. Obligaciones de los beneficiarios.

1. Los beneficiarios de estas ayudas deberan cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 14 de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones y hacer constar
en toda informacion o publicidad que se efectte de la actividad
0 inversion objeto de la subvencion, que la misma cuenta con
financiacion de los fondos FEADER, asi como de fondos auto-
financiados por la Junta de Andalucia. A tal efecto, durante la
ejecucion de las acciones subvencionadas deberan realizarse
las oportunas comunicaciones y sefalizaciones acreditativas
de su financiacion, conforme a los modelos establecidos en el
Anexo IV de la presente Orden.

2. Son obligaciones del beneficiario:

a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la acti-
vidad o adoptar el comportamiento que fundamenta la conce-
sion de las subvenciones.

b) Justificar ante el 6rgano concedente el cumplimiento
de los requisitos y condiciones, asi como la realizacion de la
actividad y el cumplimiento de la finalidad que determinen la
concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacion, a efec-
tuar por el organo concedente, asi como cualesquiera otras
de comprobacion y control financiero que puedan realizar los
organos de control competentes, tanto nacionales como co-
munitarios, aportando cuanta informacion le sea requerida en
el ejercicio de las actuaciones anteriores.
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d) Comunicar al ¢rgano concedente la obtencion de otras
subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que financien las
actividades subvencionadas.

Esta comunicacion debera efectuarse tan pronto como se
conozca y, en todo caso, con anterioridad a la justificacion de
la aplicacién dada a los fondos percibidos.

e) Acreditar con anterioridad a dictarse la propuesta de
resolucién de concesion que se halla al corriente en el cumpli-
miento de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad
Social, en la forma que se determine reglamentariamente.

f) Disponer de los libros contables, registros diligenciados
y demas documentos debidamente auditados en los términos
exigidos por la legislacion mercantil y sectorial aplicable al be-
neficiario en cada caso, con la finalidad de garantizar el ade-
cuado ejercicio de las facultades de comprobacion y control.

g) Conservar los documentos justificativos de la aplica-
cion de los fondos recibidos, incluidos los documentos elec-
trénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de
comprobacién y control.

h) Adoptar las medidas de informacion y publicidad con-
tenidas en el punto 2.2 del Anexo VI del Reglamento (CE)
1974/2006 de la Comisién de 15 de diciembre de 2006.

i) Proceder al reintegro de los fondos percibidos en los
supuestos contemplados en el articulo 21 de esta Orden.

j) Acreditar el no ser deudor en periodo ejecutivo de cual-
quier otro ingreso de Derecho Publico de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia de conformidad con el articulo 29 de la
Ley 3/2004 de 28 de diciembre de Medidas Tributarias, Admi-
nistrativas y Financieras.

3. El incumplimiento de las obligaciones por los beneficia-
rios de las subvenciones dara lugar al reintegro de la misma
de acuerdo con el articulo 21 de la presente Orden.

Articulo 15. Pago de la subvencion.

1. El abono de la subvencién se realizara mediante el li-
bramiento del 75% del importe total de la cantidad concedida,
tras la aceptacion por parte del beneficiario, abonandose la
cantidad restante una vez finalizadas las actividades o proyec-
tos de inversién subvencionados, segun el caso, previa presen-
tacion por el beneficiario de los documentos justificativos que
se especifican en el articulo 16 y tras comprobaciéon documen-
tal de su ejecucion.

2. Las subvenciones cuyo importe sea igual o inferior
al establecido a estos efectos en el articulo 32.4 de la Ley
3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Admi-
nistrativas y Financieras (6.050 euros), podra ser anticipado a
solicitud del interesado en su integridad.

3. La subvencién concedida podra abonarse en un unico
pago a aquellos beneficiarios que hayan realizado la actividad
con anterioridad a la resolucion de concesion, previa justifi-
cacion. En cualquier caso, la actividad no podra comenzarse
antes de la emision del acta de no inicio, segun lo establecido
en el articulo 11 de esta Orden.

4. El importe definitivo de la subvencioén se liquidara apli-
cando al coste de la actividad efectivamente realizada por el
beneficiario conforme a la justificacién presentada, el porcen-
taje de financiacién establecido en la resolucion de concesion,
sin que, en ningun caso, pueda sobrepasar su cuantia el im-
porte autorizado en la misma.

5. No podra proponerse el pago de subvenciones a benefi-
ciarios que no hayan justificado en tiempo y forma las subven-
ciones concedidas con anterioridad con cargo al mismo pro-
grama presupuestario ni a los que no se hallen al corriente de
sus obligaciones tributarias, frente a la Seguridad Social o que
sean deudores de la Comunidad Autonoma de Andalucia por
cualquier otro ingreso de Derecho Publico, estableciéndose de
manera justificada de conformidad con el articulo 32.3 de la
Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Ad-
ministrativas y Financieras.

6. El pago se efectuara mediante transferencia bancaria a
la cuenta que el beneficiario haya indicado en la solicitud.

Articulo 16. Justificacion de la subvencion.

1. La justificacion del cumplimiento de las condiciones
impuestas y de la consecucion de los objetivos previstos en
el acto de concesion de la subvencion revestira la forma de
cuenta justificativa del gasto realizado de conformidad con el
Anexo VIl de esta Orden. La rendicion de la cuenta justifica-
tiva constituye un acto obligatorio del beneficiario en la que
se deben incluir, bajo responsabilidad del declarante, los jus-
tificantes de gasto o cualquier otro documento con validez ju-
ridica que permitan acreditar el cumplimiento del objeto de la
subvencion publica. La cuenta debera incluir declaracion de
las actividades realizadas que han sido financiadas con la sub-
vencion y su coste, con el desglose de cada uno de los gastos
incurridos, asi como indicacion de los criterios de reparto de
los gastos de amortizacion, alquileres y gastos generales o
indirectos y su presentacion se realizara, como maximo, en
el plazo de tres meses desde la finalizacién del plazo para la
realizacion de la actividad.

2. Se considera gasto realizado el que ha sido efectiva-
mente pagado con anterioridad a la finalizacion del periodo de
justificacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.2
de la Ley General de Subvenciones.

3. Los gastos subvencionables seran los previstos en el
articulo 31 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones y se
acreditaran mediante facturas y demas documentos de valor
probatorio equivalente con validez en el tréfico juridico mer-
cantil o con eficacia administrativa, debiendo tener las factu-
ras los requisitos establecidos en el Capitulo Il del Titulo | del
Reglamento por el que se regulan las obligaciones de factu-
racion, contenido en el Real Decreto 1496/2003, de 28 de
noviembre, modificado por el Real Decreto 87/2005, de 31 de
enero, asi como en lo dispuesto en la O.M. EHA/962/2007,
de 10 de abril, por la que se desarrollan determinadas disposi-
ciones sobre facturacion telematica y conservacion electronica
de facturas. La acreditacion de los gastos también podra efec-
tuarse mediante facturas electronicas, siempre que cumplan
los requisitos exigidos para su aceptacion en el ambito tribu-
tario.

4. El beneficiario debera destinar los bienes al fin con-
creto para el que se concedio la subvencién por un periodo
minimo de cinco afos.

5. Cuando las actividades hayan sido financiadas, ade-
mas de con la subvencion, con fondos propios u otras sub-
venciones o recursos, debera acreditarse en la justificacion el
importe, procedencia y aplicacion de tales fondos a las activi-
dades subvencionadas, permitiendo el control de la concurren-
cia de subvenciones de acuerdo con el sistema de validacion y
estampillado de justificantes de gasto que se establezca.

6. El importe de la documentacién justificativa debera
corresponderse con el presupuesto aceptado de la actividad,
aun en el caso de que la cuantia de la subvenciéon concedida
fuese inferior.

7. Siempre que se hubiera alcanzado el objetivo o fina-
lidad perseguida y no se justificara debidamente el total de
la actividad subvencionada, debera reducirse el importe de la
ayuda concedida aplicando el porcentaje de financiacion sobre
la cuantia correspondiente a los justificantes no presentados o
no aceptados.

8. La justificacion se realizara mediante la presentacion
de los siguientes documentos:

a) Memoria de la actividad realizada en relacion con la
finalidad para la que fue concedida la subvencion, con justifi-
cacion del cumplimiento de las condiciones impuestas, en su
caso, en la resolucién de concesion.

b) Cuenta justificativa del gasto realizado que tendra el
siguiente contenido:
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1.° Originales o copia autenticada de las facturas o do-
cumentos equivalentes justificativos de los gastos efectuados
por el importe total del objeto subvencionado, aunque la cuan-
tia de la subvencion sea inferior.

2.° En su caso, certificados acreditativos de que los im-
portes recibidos de la subvencion concedida han quedado
registrados en la contabilidad de la corporacion o de la enti-
dad, debiendo consignar en los mismos el asiento contable
practicado.

Articulo 17. Certificacion de las actividades subvencionadas.

1. Recibida en plazo la documentacion justificativa, los
servicios competentes del dérgano instructor efectuaran las
comprobaciones oportunas a fin de expedir certificacion ad-
ministrativa comprensiva del importe de la subvencién que
corresponda, aplicando a la inversién subvencionada y efec-
tivamente realizada, el porcentaje de financiacion establecido
en la resolucion de concesion.

2. Si no se justifica debidamente el total de la inversion
subvencionada, el importe de la subvencion se reducira apli-
cando el porcentaje de financiacion sobre la cuantia corres-
pondiente a los justificantes de gasto no presentados o no
aceptados, en virtud de lo previsto en el articulo 83.1 del Re-
glamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones aprobado por el Real Decreto 887/2006, de
21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

3. En caso de existir una prorroga para la ejecucion de las
acciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 de la pre-
sente Orden, en la certificacion administrativa se reflejara dicha
situacion. De no reflejarse, se entendera que en el momento de
emitir la certificacion no hay concedida una prorroga.

Articulo 18. Vinculacion de la subvencion al objetivo.

El importe de la subvencion o ayuda no podra ser desti-
nado a finalidad distinta a la especificada en la resolucion de
concesion por lo que, en cualquier momento, la Consejeria de
Medio Ambiente, a través del Centro Directivo responsable del
seguimiento, podra comprobar la efectiva realizacién de las
actividades o inversiones subvencionadas, asi como requerir a
los beneficiarios la documentacion que estime necesaria, con
independencia de cualesquiera otras medidas de seguimiento
que se hubieran establecido en la resolucion de concesion.

Articulo 19. Modificacion de la resolucion de concesion.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 110
de la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, toda alteracion de las condiciones ini-
ciales tenidas en cuenta para la concesion de una subvencion
en relacion con el beneficiario o el proyecto a subvencionar no
imputable al beneficiario, que deberd comunicarse de forma
fehaciente a la Consejeria de Medio Ambiente y, en todo caso,
la obtencidn concurrente de subvenciones o ayudas otorgadas
por otras Administraciones o entes publicos o privados, esta-
tales o no, podran dar lugar a la modificacion de la resolucion
de concesion por el drgano concedente de la misma, previa
instruccion del correspondiente expediente en el que junto a la
propuesta razonada del érgano instructor se acompafaran los
informes pertinentes y, segun el caso, la solicitud o las alega-
ciones del beneficiario.

2. El beneficiario podra solicitar del 6rgano que concedio
la subvencion la modificacion del proyecto subvencionado y la
ampliacion de los plazos inicialmente concedidos tanto para
la realizacion de la actividad o conducta subvencionada como
para su justificacion sin que en ninglin caso pueda variarse el
destino o finalidad de la subvencion. La solicitud de modifica-
cion deberd estar suficientemente fundada, planteandose de
forma inmediata a la aparicion de las circunstancias que la
justifiquen. En el caso de que se solicite una prérroga, la peti-
cion debera efectuarse por el beneficiario con antelacion a la

finalizacion del plazo inicialmente concedido y no podra tener
una duracion superior a la mitad del referido plazo. Transcu-
rrido el plazo de dos meses sin que recaiga resolucion expresa
en relacion con la solicitud planteada, ésta se podra entender
desestimada.

Articulo 20. Publicidad.

Las subvenciones concedidas seran publicadas en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, a efecto de general
conocimiento, con expresion de la convocatoria, el programa
y crédito presupuestario al que se imputen, beneficiario, can-
tidad concedida y finalidad de la subvencion, de acuerdo con
los articulos 18.1 y 109 de la Ley General de Subvenciones y
la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, asi como que la financiacién procede del
Fondo Europeo Agricola para el Desarrollo Rural y de la Junta
de Andalucia.

Articulo 21. Causas de reintegro y régimen del mismo.

1. Ademas de los supuestos de nulidad y anulabilidad pre-
vistos en el articulo 36 de la Ley General de Subvenciones,
procedera también iniciar expediente de reintegro de las can-
tidades percibidas y la exigencia del interés de demora corres-
pondiente desde el momento de pago de la subvencion hasta
la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro, previa
audiencia al interesado, en los siguientes supuestos de incum-
plimiento, de acuerdo con el articulo 37 de la Ley General de
Subvenciones:

a) Obtencion de la subvencion falseando las condiciones
requeridas para ello u ocultando aquéllas que lo hubieran im-
pedido.

b) Incumplimiento total o parcial del objetivo, de la acti-
vidad, del proyecto o la no adopcién del comportamiento que
fundamentan la concesion de la subvencion.

c) Incumplimiento de la obligacion de justificacion o la
justificacion insuficiente, en los términos establecidos en el ar-
ticulo 16 de esta Orden y en las demas normas reguladoras de
la subvencion.

d) Incumplimiento de la obligacion de adoptar las medi-
das de difusion contenidas en el apartado 4 del articulo 18 de
la Ley General de Subvenciones.

e) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa a las actua-
ciones de comprobacion y control financiero previstas en los
articulos 14 y 15 de la citada Ley, asi como el incumplimiento
de las obligaciones contables, registrales o de conservacion de
documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verifi-
car el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del
objetivo, la realidad y regularidad de las actividades subvencio-
nadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera
Administraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la
Union Europea o de organismos internacionales.

f) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la
Administracion a los beneficiarios, asi como de los compro-
misos por éstos asumidos, con motivo de la concesion de la
subvencion, siempre que afecten o se refieran al modo en que
se han de conseguir los objetivos, realizar la actividad, ejecu-
tar el proyecto o adoptar el comportamiento que fundamenta
la concesion de la subvencion.

g) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la
Administracion a los beneficiarios, asi como de los compro-
misos por éstos asumidos, con motivo de la concesién de la
subvencion, distintos de los anteriores, cuando de ello se de-
rive la imposibilidad de verificar el empleo dado a los fondos
percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y regula-
ridad de las actividades subvencionadas, o la concurrencia
de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma
finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o en-
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tes publicos o privados, nacionales, de la Union Europea o de
organismos internacionales.

h) La adopcion, en virtud de lo establecido en los articu-
los 87 a 89 del Tratado de la Unién Europea, de una decision
de la cual se derive una necesidad de reintegro.

i) Incumplimiento de otras obligaciones o compromisos
asumidos por los beneficiarios con motivo de la concesion de
la subvencion, y en particular la de divulgar que la actividad
cuenta con financiaciéon del Fondo Europeo Agricola para el
Desarrollo Rural y de la Junta de Andalucia.

j) Incumplimiento de las normas medioambientales al rea-
lizar el objeto de la subvencion o ayuda.

2. Cuando el cumplimiento por el beneficiario haya sido
parcial pero se aproxime de modo significativo al cumpli-
miento y se acredite por éstos una actuacion inequivocamente
tendente a la satisfaccién de sus compromisos, la cantidad
a reintegrar vendra determinada, de conformidad con el pa-
rrafo n) del apartado 3 del articulo 17 de la Ley General de
Subvenciones, por la aplicacion de los siguientes criterios de
graduacion:

- Grado de cumplimiento alcanzado con la realizacion de
la actividad con relacion al objeto de la presente Orden.
- Interés ambiental de las actividades realizadas.

3. La Consejeria de Medio Ambiente exigira de los benefi-
ciarios el reintegro de las cantidades indebidamente percibidas
y los intereses correspondientes desde el momento del pago
de la subvencion y en la cuantia fijada en la Ley de Presupues-
tos Generales del Estado de cada afio.

4. Procedera también el reintegro del exceso obtenido
sobre el coste de la actividad subvencionada, asi como el in-
terés de demora aplicable, que sera el interés legal del dinero
incrementado en un 25% de conformidad con la Ley 3/2004
de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas y
Financieras .

Articulo 22. Procedimiento de reintegro.

1. El procedimiento de reintegro de subvenciones se re-
gira por las disposiciones generales sobre procedimientos
administrativos contenidas en el Titulo VI de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, e
igualmente con lo establecido en el articulo 22 del Decreto
254/2001, de 20 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se regulan los procedimientos para la
concesion de subvenciones y ayudas publicas por la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia y sus Organismos Autonomos
y su régimen juridico, y con lo establecido en el articulo 33
de la Ley 3/2004 de 28 de diciembre de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

2. El procedimiento de reintegro de subvenciones se ini-
ciara de oficio por acuerdo del 6rgano competente, bien por
propia iniciativa, bien como consecuencia de orden superior, a
peticion razonada de otros 6rganos o por denuncia. También
se iniciara a consecuencia del informe de control financiero
emitido por la Intervencién General de la Junta de Andalucia.

3. En la tramitacion del procedimiento se garantizara, en
todo caso, el derecho del interesado al tramite de audiencia.

4. El plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion
del procedimiento de reintegro sera de 12 meses desde la fe-
cha del acuerdo de iniciacién. Dicho plazo podra suspenderse
y ampliarse de acuerdo con lo previsto en los apartados 5 y
6 del articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun.

Si transcurre el plazo para resolver sin que se haya noti-
ficado resolucion expresa, se producira la caducidad del pro-
cedimiento, sin perjuicio de continuar las actuaciones hasta

su terminacion y sin que se considere interrumpida la pres-
cripcién por las actuaciones realizadas hasta la finalizacion del
citado plazo.

5. La resolucion del procedimiento de reintegro pondra
fin a la via administrativa.

Articulo 23. Régimen sancionador.

Las infracciones y sanciones aplicables en la materia ob-
jeto de la presente Orden seran las establecidas en el Titulo IV
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subven-
ciones.

Disposicion adicional primera. Convocatoria de subven-
ciones para 2008.

1. Se convocan para el afio 2008 las subvenciones para
la realizaciéon de actividades y proyectos en los Parques Na-
turales y Nacionales de Andalucia incluidos en la Red Natura
2000 y sus Areas de Influencia Socioecondmica de conformi-
dad a lo dispuesto en las bases establecidas por la presente
Orden.

2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.3 de la
presente Orden se establecen los criterios de priorizacion de
las iniciativas para la convocatoria de 2008.

2.1. Iniciativas privadas encaminadas a la diversificacion
socioeconomica hacia actividades no agricolas. Se valoraran
con 10 puntos las siguientes iniciativas:

2.1.1. Actuaciones de transformacion de productos loca-
les, incluidos los forestales.

2.1.2. Iniciativas encaminadas al fomento de oficios arte-
sanales.

2.2. Iniciativas privadas destinadas a la creacion y desa-
rrollo de microempresas. Se valoraran con 10 puntos las si-
guientes iniciativas:

2.2.1. Actuaciones de diversificacion y transformacion de
productos locales.

2.2.2. Adaptacion de empresas para su mejora ambien-
tal, mediante la obtencion de Sistemas de Gestion Ambiental.

2.2.3. La obtencion de marcas de calidad, entre otras la
Marca Parque Natural, la Carta Europea de Turismo Sosteni-
ble y la Q de Calidad Turistica.

2.2.4. Iniciativas tendentes al fomento del uso energias
renovables.

2.3. Iniciativas publicas y privadas dirigidas al fomento de
actividades turisticas. Se valoraran con 10 puntos las siguien-
tes iniciativas:

2.3.1. Iniciativas tendentes al fomento del ecoturismo

2.3.2. Actuaciones encaminadas al fomento del turismo
sostenible.

2.4. Iniciativas publicas tendentes a la mejora de servi-
cios basicos para las poblaciones rurales. Se valoraran con 10
puntos las siguientes iniciativas:

2.4.1. Mejora de equipamientos y servicios para la reduc-
cion del consumo energético y ahorro de agua.

2.4.2. Fomento del asociacionismo y la participacion social.

2.4.3. Fomento de la integracion de la mujer en el ambito
socioeconoémico.

2.5. Iniciativas publicas tendentes al embellecimiento, re-
novacion y desarrollo de las poblaciones rurales. Se valoraran
con 10 puntos las siguientes iniciativas.

2.5.1. Actuaciones publicas de adecuacion de fachadas,
cubiertas, u otros elementos de embellecimiento de espacios
publicos en conformidad con lo establecido en el Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque.

2.5.2. Actuaciones publicas tendentes al fomento y desa-
rrollo de las energias renovables.

2.6. Iniciativas privadas para la formacion e informacion.
Se valoraran con 10 puntos las siguientes iniciativas.

2.6.1. Actuaciones de formacion e informacién relaciona-
das con la produccién ecologica y los oficios artesanales.
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2.6.2. Iniciativas de difusion sobre Red Natura 2000 y el
desarrollo sostenible.

2.6.3. Iniciativas para el fomento de la diversificacion de
la economia rural, mediante la formacion en materia de:

- Conocimiento de los recursos naturales y culturales de
los Parques.

- Atencion turistica.

- Gastronomia local.

2.7. Iniciativas publicas tendentes a la adquisicion de capa-
cidades. Se valoraran con 10 puntos las siguientes iniciativas.

2.7.1. Actuaciones de formacién e informacion relaciona-
das con la produccién ecologica y los oficios artesanales.

2.7.2. Iniciativas de difusion sobre Red Natura 2000 vy el
desarrollo sostenible.

2.7.3. Iniciativas para el fomento de la diversificacion de
la economia rural, mediante la formacion en materia de:

- Conocimiento de los recursos naturales y culturales de
los Parques.

- Atencion turistica.

- Gastronomia local

3. El plazo de presentacion de las solicitudes sera de un
mes a partir del dia siguiente al de la publicacién de la pre-
sente Orden en el «Boletin Oficial de la Junta de Andalucia».

4. La financiacion de las subvenciones sera con cargo a
las Aplicaciones Presupuestarias siguientes:

- Corporaciones Locales: 01.21.00.11.00.766.03.44D.6,
01.21.00.11.00.766.02.44D.5 y 01.21.00.11.00.766.08.44D.0.

- Empresas: 01.21.00.11.00.776.08.44D.0 y 01.21.00.11
.00.776.06.44D.8.

- Familias: 01.21.00.11.00.776.07.44D.9.

- Instituciones sin fines de lucro: 01.21.00.11.00.786.04.4
4D.5y 01.21.00.11.00.786.05.44D.6.

5. Dado el caracter de concurrencia de la presente con-
vocatoria, los actos que deban notificarse de forma conjunta a
todos los interesados y, en particular, el requerimiento de sub-
sanacion de las solicitudes y el listado provisional y definitivo
de beneficiarios, se publicaran en los tablones de anuncio de
los Servicios Centrales de la Consejeria de Medio Ambiente, de
las Delegaciones Provinciales de Medio Ambiente, en las ofici-
nas de los Parques Naturales y Nacionales y en la pagina web
de la Consejeria de Medio Ambiente en la direccion www.jun-
tadeandalucia.es/medioambiente, en los términos del articulo
59.6.b) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, sustituyendo dicha publicacion a la no-
tificacion y surtiendo los mismos efectos.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia se publicara un
extracto del contenido del acto o resolucion en que se indicara
los lugares donde la informacion integra se halle disponible.

Disposicion adicional segunda. Proteccion de datos de ca-
racter personal.

Los datos de caracter personal que se aporten por parte
de los interesados en el procedimiento que se regula en la
presente Orden, solo podran utilizarse para los fines previstos
en la misma. Las personas responsables del acceso y trata-
miento de los citados datos deberan adoptar las medidas de
indole técnica y organizativa que garanticen la seguridad, inte-
gridad y confidencialidad de los mismos.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de
su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 25 de febrero de 2008

FUENSANTA COVES BOTELLA
Consejera de Medio Ambiente
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Hojalde3 ANVERSO ANEXO 1
JUNTA DE ANDALUCIA UNIGN EUROPEA
CONSEJER?A DE MEDIO AMBIENTE Fondo Europeo Agricala
de Desarrollo Rural i
CODIGO IDENTIFICATIVO N° REGISTRO, FECHA Y HORA » g
SOLICITUI;

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONOMICAS

Orden de de de (BOJAR® .. defecha . .. ANO: ...

1 | DATOS DE LA ENTIDAD SOLICITANTE Y DEL/DE LA REPRESENTANTE LEGA|
APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SCCIAL DN/ NIE/CIF
TIPO {sefalar s8i0 Unal ) oyt /NTAMIENTO O ENTIDAD [ enmioap tocar [ ] empresa [ | AuToNoMo [ PERSONAFISICA [ ] INSTITUCION SN

LOCAL MENOR SUPRAMUNICIPAL ANIMO DE LUCRO
DOMICILIO SQCIAL © DE PRIMERA VIVIENDA LUGAR (senaler solo una)

[T earoue  [] AReADEINFLUENCIA [ ] OTRO

LOCALIDAD PROVINGIA €. POSTAL
TELEFOND FAX CORREO ELECTRONICO
APELLIDOS Y NOMBRE DEL/DE LA REPRESENTANTE LEGAL DNI/NIE

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION

LOCALIDAD PROVINCIA C. POSTAL

TELEFONO FAX ' CORREQ ELECTRONICO

2 I PROPIEDADES DE LA PERSONA O ENTIDAD SOLICITANTE

Para entidades locales, datos relativos a los municipios: EN CASO DE ENTIDAD LOCAL SUPRAMUNICIPAL, SUPERFICIE INCLUIDA EN EL PARQUE Y SU
numero o HABTanTEs DeL TErmmonunicea: | | | | ] | ] | AREADE INFLUENCIA: [] mavorotcuaLAL70% [ | MENOR DEL70%

Para entidades empresariales, datos de |a actividad econémica principal:

DESCRIPCION ACTIVIDAD: EPIGRAFE: LU_|_|_|_|

LUGAR DONDE DESARROLLA SU ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL {senalar sdlo una): ] DENTRODE PARQUE [ ] AREADEINFLUENCIA [ ] OTRO

TIENE LA CONSIDERACION DE MICROEMPRESA, PEQUENA O MEDIANA EMPRESA: Os [ no

TIENE CONCEDIDA SUBVENCION PARA ALGUN PROYECTO DE LOS CONTEMPLADOS EN LAS SUBVENCIONES PARA REALIZAR ACTIVIDADES EN AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONOMICAS
DE L0S PARQUE NACIONALES DE DORANA Y SIERRA NEVADA QUE ESTABLECE EL REAL DECRETO 1229/2005, DE 13 DE OCTUBRE : || S I wo

(Especificar Orden de concesion):  Orden de de de (BOJAn® de fecha )

DISPONE DE ALGUN DISTINTIVO DE CALIDAD: [ ] NO [ | 1, INDICAR CUAL:
3 DOCUMENTACION ADJUNTA

GENERICA EMPRESAS Y AUTONOMOS
[ CIF de la persona o entidad solicitante. ] Documentacion acreditativa de la actividad empresarial.
(] DNI/NIE de la persona solicitante o representante legal, en su caso. [ Declaracion responsable de que el/la solicitante tiene la consideracion de
= D Documentacion acreditativa de la representacion que ostenta la persona pequgna amediane erﬂ?resa. (Anexo Vi i
———C que suscribe la solicitud. r_—] Escritura de constitucion inscrita en el Registro Mercantil, er caso de
~ [ Plano a escala 1:10.00C con Ia localizacion de las actividades del proyecto, sociedad mercantil. i )
E_—"\ £N Caso necesario. EI Certificado de empadronamienta. (sélo auténomos)
= ] Declaracion responsable de la titularidad del bien y autorizacion a favor del PERSONAS FiSICAS
=" beneficiario, en su caso. (Anexo VI) [ Certificado de empadronamiento.
— ENTIDADES LOCALES INSTITUCIONES PRIVADAS SiN ANIMO DE LUCRO/OTROS
e f:l Declaracion responsable de hallarse al corriente en sus obligaciones D Acta fundacional, Estatutos y Certificacion de su inscripcion en el Registro
e fiscales. {anexo II) correspondiente.
_—c
=—=_ | 4 | DATOS DEL PROYECTO
= TITULO DEL PROYECTO CODIGO INICIATIVA PRIORIZADA

Ll Ll

REGIMEN DE TITULARIDAD DEL BIEN SOBRE EL QUE PRETENDE REALIZAR LAS ACTIVIDADES (marcar solo una)

] PROPIETARIO DE PLENO DOMINIO [__] ARRENDATARIO L[] OTRO, INDICAR CUAL: PARTICIPACION:
TERMIND MUNICIPAL DONDE SE VA A DESARROLLAR LA INICIATIVA PROVINGTA NGMBRE DEL PARQUE NATURAL; NACIONAL
PRESUPUESTO TOTAL DEL PROYECTO {exclurdo IVA) PLAZO DE EJECUCION (meses) SUBVENCION SOLICITADA {excitido IVA)

3 I R 3
CARACTER DE LA INICIATIVA CONTEMPLADA EN EL PROYECTO: Fomenta el empleo de mujeres y/o jovenes: [ ] si [Iwno
EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO Y LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LAS ACTIVIDADES:
La iniciativa ha realizar se desarrolla en el interior del parque: [] TotAMeNTE [ PARCIALMENTE ] NO SE DESARROLLA EN EL PARQUE

ENTIDADES LOCALES, indicar las siguientes:
Superficie que ocupa el término municipal dentro del parque: || MENOR30% || ENTRE 30% Y 80% [ | MAYOR DE 80% A 100%

Numero de habitantes del término municipal:  [__] MENOS DE2.000 [_] ENTRE2.000¥5.000 [ ] MAS DE 5.000 Y HASTA 25,000 [ MAS DE 25.000
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5 | AUTORIZACION EXPRESA

] La persona abajo firmante AUTORIZA, como medio de notificacién preferente, ta notificacion telematica en la direccion de correo electrnico
segura facilitada por la plataforma Notific@ de la Junta de Andalucia. (Para ello deberan disponer de certificado de usuario de firma electronica

reconocida).

6 | INICIATIVA EN QUE SE ENCUADRAN LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO (seiialar solo una)

INICIATIVAS PUBLICAS:
Iniciativas tendentes a la mejora de servicios bésicos para las
peblaciones rurales: (4)
] Mejora de equipamientos y servicios {4.1)
] Ditusion (4.2)
L] Formacian de la poblacidn rural {4.3)
[ Gestion de los usos (4.4
[ Fomento del asociacionismo y participacion social (4.5)
Fomenio de fz integracion de la mujer en ¢l dmbito socicecondinico (4.6)

tandent:

ir al bellecimi. ta, r
las poblacianes rurales (5)

[ Renovacion y desarrollo de las poblaciones rurales (5.1)

fsis e o a la adquisicién de capacidades (7)

] Mejora de la gestion del medio natural (7.1)

1 mtervencion, gestion y aprovechamiento del patrimonio cultural (7.2)

INICIATIVAS PUBLICAS Y PRIVADAS:

Iniciativas dirigidas al f to de actividades turisticas (3)

3 Mejora de servicios fomentando las energias renovables {3.1)
[ Desarrolio de nuevas tecnologias {3.2)

ion y desarrollo de

INICIATIVAS PRIVADAS:
iniciativas encaminadas a la diversificacidén socioeconémica hacia
actividades no agricolas: (1)

[T puestaen valor, conservacion y aprovechamiente def patrimonio
cultural (1.1}

Fomento del sistema productivo focat {1.2)

O

Aactinad

alacr on y desarrolio de microempresas: (2)

] Dwersificacion y transformacion productiva locat (2.1)
1 comercializacion y calidad de los productos endogenos (2.2)
Mejora de infraestructuras, fomento del 1+D+iy de las energlas

]
renovables (2.3}
= Adaptacion de las empresas para su mejora ambiental {2.4)

Iniciativas para la formacion e informacién: (6}
1 Educacion y sensibilizacion ambiental (6.1}
[ Vinculacion de la oferta de formacion 2 las necesidades del sisterna (6.2}
[ Fomento de fa cultura emprendedora (6.3)

7 | NECESIDAD DEL PROYECTO

Describir los antecedentes y los aspectos que justifiquen su necesidad, tales como contexto geografico, ambiental, problematica social, cultural o
politica, programas existentes relacionados o complementarios, estudios previos, efc.

8 | DESCRIPCION DEL PROYECTO

001107/2D
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JUNTR DE ANDALUCIA UGN EUROPEA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Fonde Europeo Agricola

de Desarrollo Rural

CODIGO IDENTIFICATIVO

9 | OBJETIVOS DEL PROYECTO

OBJETIVO GENERAL (logro al que contribuye el proyecto en el marco de las necesidades que se pretenden cubrir. La consecucion de este objetivo
es dependiente, ademas, de otros factores externos al proyecto y, por lo general, de un plazo mas largo que su propia duracion):

OBJETIVO ESPECIFICO (fin inmediato que el proyecto pretende conseguir con sus propios recursos y actividades. Debe estar relacionado con el analisis
de necesidades descrito en el blogue "Necesidad del Proyecto". Definir un solo objetivo):

10| RESULTADOS DEL PROYECTO

Indicar los productos y servicias que se obtienen tras fa finalizacion del proyecto fruto de las actividades realizadas. Suponen la consecucion del abjetivo
especifico definido en el bloque anterior "Objetivos del Proyecto".

001107/2D




Pagina nim. 128 BOJA nim. 106 Sevilla, 29 de mayo 2008

Hoja 2 de 3 REVERSO ANEXO 1}

11| DESCRIPCION DE ACTIVIDADES, PERIODO DE REALIZACION, PRESUPUESTO Y RESULTADOS
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDA! PERIODO DE REALIZACION PRESUPUESTO RESULTADOS A LOS QUE CORRESPONDE

5% Hovan g cabo paia g consacucion ¢ fmesest fexciuido LVAG

Al

h
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A9
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™

12| RECURSOS A UTILIZAR
Medios humanaos y materiales previstos para el proyecto:

Funciones en el proyecto de cada uno de los participantes:

Organizacion y procedimientos previstos para realizar las actividades:

001107/2D

13| PRESUPUESTO (Desarrollar por cada une de los conceptos. Excluido I.V.A.)
CONCEPTO SUBVENCION SOLICITADA OTRAS FUENTES DE FINANCIACION TGTAL PRESUPUESTO

Personal

Inversion

Gastos corrientes

Gastos administrativos

Otros

TOTALES

| b im | M
mo oy |{m open {mo|m
amodmogm o i i
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JUNTR DE RNDALUCIA UNIGN EUROPEA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Fondo Europea Agricola
de Desarrollo Rural

CODIGO IDENTIFICATIVO i

14| RELACION DE ANEXOS AL PRESENTE FORMULARIO

Se enumeraran los anexos incluidos al presente formulario en caso de que se considere relevante aportar informacion complementaria,

15| SOLICITUD, DECLARACION, LUGAR, FECHA Y FIRMA

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en la presente solicitud, asi como
en la documentacion adjunta, y que la persona o entidad solicitante:
[J No ha solicitado ni obtenido subvenciones o ayudas para la misma finalidad relacionada con esta solicitud.

[ Ha solicitado y/u obtenido otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad relacionada con esta solicitud, procedentes de cualesquiera
Administraciones o entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

Solicitadas Fecha / Afo Otras Administraciones / Entes publicos o privados, nacionales o internacionales Importe
€
€
€
Loncadioss Fecha / Ao Otras Administraciones / Entes publicos o privados, nacionales o internacionales Importe
€
€
] €
[ No se encuentra incursa en ninguna de fas prohibiciones para ser persona beneficiaria, de conformidad con lo establecido en la Orden de
regulacion.

[T No tiene deudas en periodo ejecutivo de cualquier otro ingreso de Derecho Publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
] Et proyecto para el que se solicita la subvencion no guarda relacién con actividades que generan o puedan generar rendimientos econdmicos
a favor del beneficiario derivados de una actividad econdmica. {excepta entidades empresariales)
Se COMPROMETE a cumplir las obligaciones y requisitos exigidos por las normas de aplicacion y SOLICITA la concesion de la subvencion para el
desarrolio de la iniciativa contemplada en el proyecto antes mencionado que regula la Orden referenciada.
En a de de

EL/LA SOLICITANTE O REPRESENTANTE LEGAL

Fdo.:

EXCMOQ/A. SR/A. CONSEJERO/A DE MEDIO AMBIENTE.

PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de Carécter Personal, fa Consejeria de Medio Ambiente le
informa que los datos personales abtenidos mediante la cumplimentacion de este documento/impreso/formulario y demas que se adjuntan van a ser incorporacos, para
su tratamiento, en un fichero automatizado. Asimismo, se le informa que la recogida y tratamiento de dichos datos tienen como finalidad la tramitacion de las subvenciones
asi coma solicitarles y/o remitirles cuanta informacion pueda ser de su interss.

De acuerdo con fo previsto en la citada Ley Organica, puede ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion dirigiendo un escrito a la Direccion
General de la Red de Espacios Naturales Protegidos y Servicios Ambientales. Consejeria de Medio Ambiente. Avda. Manuel Siurot, 50. Casa Sundheim. 4107 1-SEVILLA.

La presentacion de esta solicitud conllevara la autarizacion al drgano gestor para recabar las certificaciones a emitir por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por
la Tesoreria General de la Seguridad Social y por la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, que sean requeridas por la Orden de corvocatoria, de acuerdo
con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras y con el articulo 23.3, parrafo cuarto de la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, General de Subvenciones.

NOTA: La cumplimentacién de todos los campos de la solicitud es obligataria para la continuacién del tramite de la misma.
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ANEXO II

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONGOMICAS

DECLARACIGON RESPONSABLE DE HALLARSE AL CORRIENTE CON SUS OBLIGACIONES FISCALES

Don/Dha. con DNI

en calidad de Secretario/a de la entidad local

en cumplimiento de lo establecido en la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de

DECLARA
Que la entidad solicitante no se encuentra incursa en ninguna de las circunstancias que dan lugar a la inhabilitacion para la

obtencién de subvenciones o ayudas publicas a tenor de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,

General de Subvenciones, entre otras:

- Se encuentra al corriente en el cumplimento de sus obligaciones frente a la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- Se encuentra al corriente en ef cumplimiento de sus cbligaciones tributaras con la Administracion del Estada y con la

Hacienda Publica de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Para que conste, y surta los efectos oportunos, suscribe la presente declaracion.

En a de de

EL/LA SECRETARIO/A DE LA ENTIDAD LOCAL

0001107/2/A02

Fdo.:
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ANVERSQO  ANEXO III

JUNTA DE ANDALUCIA UNION EUROPEA

CONSEJERV\ DE MEDIO AMBIENTE Fondo Europec Agricola

de Desarrolio Rural

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONGMICAS

BAREMO DE APLICACION
Ordende...... de de (BOJAR® de fecha )

1 | CRITERIO I. VALORACION DE LOS LOGROS DEL PROYECTO

I.a. Sobre e! grado de sinergia con los objetivos y actividades del Parque Natural o de la Red.

La actividad complementa directamente una intervencion o programa respaldado por
la Administracion ambiental dentro de los objetivos del Parque Natural o de la Red.

La actividad desarrolla directamente un objetivo o el programa de actuacion propuesto
por la Administracion ambiental para el Parque Natural y su drea de influencia.

La actividad mantiene una coherencia con los objetivos del Parque Natural.

La actividad no tiene relacion con los objetivos del Parque Natural.

alafala

La actividad es incompatible con los objetivos del Parque Natural o con los de la Consejeria
de Medio Ambiente.

L.b. Sobre el cardcter de ejemplificacién de un modelo de desarrollo compatible con la conservacién de los procesos naturales.

La actividad genera por si sola un proceso continuado en el tiempo de desarrolla compatible
con la conservacion de los procesos naturales.

La actividad contribuye junto con otras acciones a generar un proceso continuado en
el tiempo de desarrollo compatible con la conservacion de los procesos naturales.

La actividad se enmarca en un plan de desarrollo aceptado por la Administracion
ambiental en el drea de influencia o en el FDS o en un programa de la Agenda 21.
La actividad es independiente a cualquier proceso de desarrolio.

La actividad es incompatible o interrumpe un proceso de desarrollo compatible con la
conservacion de los procesos naturales y continuado en el tiempo.

1.c. El grado de contribucion a la pr i6n y al irmi de las actividades tradicional
La actividad, por si misma, es capaz de mantener o promover de forma continuada

actividades tradicionales.

La actividad contribuye al mantenimiento y promocién de actividades tradicionales de

forma continuada pero requiere de otras acciones complementarias. e
La actividad mantiene o promueve durante el tiempo del proyecto actividades tradicionales.
La actividad no es util para mantener o promover actividades tradicionales. LT_I
La actividad perjudica el mantenimiento o la promocién de actividades tradicionales. e

1.d. La intensidad de! efecto sobre la mejora de la calidad de vida y el desarrollo socioeconémico.

La actividad promueve mejoras en sectores marginales o desfavorecidos.

La actividad promueve mejoras en viviendas, educacion y salud.
La actividad promueve la redistribucién equitativa de los servicios publicos: vivienda,
educacion, trabajo y salud.

La actividad no supone mejoras medibles.

—

La actividad perjudica a mejora de calidad de vida y/o el desarrollo socioeconomico.

l.e. El vol de creacién de ' bl

Se crean 8 o mas puestos estables de trabajo.
Se crean entre 3y 7 puestos estables de trabajo.

Se crean entre 1y 3 puestos estables de trabajo. I

No se crean puestos estables de trabajo.

La actividad destruye puestos de trabajo favorables al desarrollo socioeconomico del
area de influencia dentro de los objetivos del Parque Natural.

—

Suma Media Media x 0,70

TOTAL CRITERIO |
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2 | CRITERIO I1. VALORACION DE LA CALIDAD DE LA PROPUESTA

Rango [0-2-4]
Calidad de la propuesta: Coherencia entre la problematica detectada y los objetivos propuestos,
y entre éstos y los resultados, actividades y plazos.
Adecuacion de los recursos: Coherencia del presupuesto, medios, personal y organizacion con
las actividades planteadas.
Claridad en la formulacion de la propuesta.
Suma Media Media x 0,30

TOTAL CRITERIO 11

PUNTUACION TOTAL DE LA PROPUESTA

NOTA: Cualquier respuesta NO del criterio I desestimara la solicitud de la subvencién.

001107/2/A03
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ANEXO IV

El modelo de cartel tendra que atenerse a lo establecido en el anexo VI del Reglamento (CE)
1974/2006 de la Comisién de 15 de diciembre de 2006.

lIgualmente sera de aplicacion el manual de identidad corporativa de la Junta de Andalucia.
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ANEXO V

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONOMICAS

DECLARACION RESPONSABLE SOBRE LA CONSIDERACION DE PEQUENA 0 MEDIANA EMPRESA

Razdn social con CIF

domicilio social

municipio ¢4d. postal .....ceeren provincia
y en su nombre, el/la representante legal,

Don/Dia. con DNI/NIE

en calidad de

domicilio

localidad cod. postal ..o provincia

DECLARA RESPONSABLEMENTE

1°.- Que la entidad solicitante, antes mencionada, retine los requisitos establecidos en la Recomendacion de la Comision Europea,
publicada en el D.0.C.E. n® L107/4, de 30 de abril de 1996, modificada por la Recomendacion 2003/361/CE, de 6 de mayo de
2003 (con efectos a partir de 1 de enero de 2005), que define la microempresa, pequefia y mediana empresa.

2°.- El nimero actual de personas empleadasesde personas.

3°.- El volumen de negocio del ultimo ejercicio (importe neto de la cifra de negocios) asciende a !a cantidad de

4° - El balance general de la empresa en el dltimo ejercicio es de

Para que conste, y surta los efectos oportunos, suscribe la presente declaracién.

En a de de

EL/LA REPRESENTANTE LEGAL

0001107/A05

Fdo.:
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ANEXO VI

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONOMICAS

DECLARACION RESPONSABLE DE LA PROPIEDAD DEL BIEN

Apellidos y Nombre/Razon Sacial CON DNI/NIE/CIF .o ooooeeeesesssssssnons

domicilio social

municipio €ad. postal ... PrOVINCia

y en su nombre, el/la representante legal,

Don/Dha. con DNI/NIE

en calidad de

domicilio

localidad . cod. postal .............cc. PFOVINGIA ....oeeeeeeeeenenes e

DECLARA RESPONSABLEMENTE

1°.- Que el bien denominado

situado en el término municipal de Provincia de

es de su propiedad en pleno dominio.

2°- AUTORIZA a con CIF/DNI/NIE

a efectuar las actividades contempladas en el proyecto subvencionable de la convocatoria del afio ... sobre subvenciones para
areas de influencia socioeconomicas en los Pargues Naturales y Nacionales de Andalucia incluidos en la Red Natura 2000 y,

3°.- ESTA CONFORME con dicha solicitud.

Para gue conste, y surta los efectos oportunos, suscribe la presente declaracion.

En a de de

0001107/A06

LA PERSONA PROPIETARIA O REPRESENTANTE LEGAL

Fdo.:
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JUNTR DE ANDALUCIA UNON ELROPEA

CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE Fondo Europeo Agricola

de Desarrollo Rural

SUBVENCION PARA ACCIONES Y ACTIVIDADES SOSTENIBLES EN LOS PARQUES NATURALES Y NACIONALES
DE ANDALUCIA INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000 Y SUS AREAS DE INFLUENCIA SOCIOECONOMICAS

CUENTA JUSTIFICATIVA DEL GASTO REALIZADO
Ordende........ de de (BOJAR® de fecha s )

1_| DATOS DE LA PERSONA O ENTIDAD BENEFICIARIA Y DEL/DE LA REPRESENTANTE LEGAL
APELLIDOS Y NOMBRE DE LA PERSONA O ENTIDAD BENEFICIARIA CIF/DNI/NIE

APELLIDOS Y NOMBRE DEL/DE LA REPRESENTANTE LEGAL DNI/NIE

EN CALIDAD DE {indicar la figura del/de la represertante legal, en su caso, conforme a la acreditacion que ostente. Por ejemplo: Administrador, Presidente, Apoderado, etc)

2 | DATOS DE LA RESOLUCION DE CONCESION

FECHA DE LA RESOLUCION DE CONCESION IMPORTE DE LA SUBVENCION CONCEDIDA REFERENCIA DEL EXPEDIENTE
€

TITULO DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PARQUE NATURAL PROVINGCIA

3| DOCUMENTACIGN ADJUNTA

D Memoria de |a actividad realizada en relacién con la finalidad para la que fue concedida la subvencion, con justificacion del cumplimiento de
las condiciones impuestas, en su caso, en la resolucion de concesion.

[] Cuenta justificativa del gasto realizado conteniendo los siguientes documentos:

1°.- Originales o copia autenticada de las facturas o documentos equivalentes justificativos de los gastos efectuados por el importe total de!
objeto subvencionable.

2°- Ensu caso, certificados acreditativos de que los importes recibidos de la subvencion concedida han quedado registrados en la
contabilidad de la corporacién o de la entidad, debiendo consignar en los mismos el asiento contable practicado.

4 | DECLARACION, LUGAR, FECHA Y FIRMA

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en el presente documento y

expresamente:

[ Que han sido finalizadas las actividades del mencionado proyecto correspondiente a la convocatoria del afic ..., habiéndose
ejecutado inversiones por el imparte total (incluido o excluido el 1.V.A.), que se acredita en el Resumen de Gastos Justificados.

Y SOLICITA se inicie el tramite de comprobacién de las inversiones y actividades realizadas y que posteriormente se emita la certificacién

preceptiva para el libramiento de la subvencion asociada al citado proyecto y, en su caso, se libere ef Aval depositado.

En a de de

EL/LA SOLICITANTE O REPRESENTANTE LEGAL

Fdo.:

ILMO/A. SR/A. DIRECTOR/A GENERAL DE LA RED DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y SERVICIOS AMBIENTALES
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 18 de abril de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Granada, por la que se dispone la
publicacion de la resolucion de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 17 de noviem-
bre de 2006 por la que se aprueba definitivamente el
Plan General de Ordenacidn Urbanistica del municipio de
Albolote en sus determinaciones referentes a los suelos
urbanos consolidados y los suelos industriales I-1. RIU:
18/000016/2008. Referencia: 1047/2006.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y depdsito el Instrumento urbanistico
de referencia en el Registro Municipal de Albolote y en el Re-
gistro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de Con-
venios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, a continuacion se procede a la publicacion de la
Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al citado
instrumento urbanistico:

1. Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 2006 por
la que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordena-
cion Urbanistica del término municipal de Albolote, en sus de-
terminaciones referentes a los Suelos Urbanos Consolidados y
los Suelos Industriales I-1.

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente Resolucion.

Albolote. Plan General de Ordenacion Urbanistica del tér-
mino municipal de Albolote. Ref.?; 1.047/2006.

«Examinado el expediente de Planeamiento General del
término municipal de Albolote aprobado por el Ayuntamiento
en fecha 23 de mayo de 2006 y elevado a la Comision Pro-
vincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo a los efectos
previstos en el articulo 33.4 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Re-
glamento de Planeamiento, Decreto 193/2003, por el que se
regula el ejercicio de competencias de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Transportes, los de legislaciones sectoriales legal-
mente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a te-
nor de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 193/2003, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente las determinaciones re-
ferentes a los Suelos Urbanos Consolidados y los Suelos Indus-
triales I-1, debiendo cumplimentarse los extremos siguientes:

Ordenanzas:

Se debera tener en cuenta la posible existencia de semi-
sotanos por encima de la rasante en la medicion de alturas
por numero de plantas (art. 39).

La altura libre minima en so6tanos debera ser al menos
2,20 m (art. 45).

Se establecera el limite de altura libre maxima de piso
medidas en todos los casos segun los criterios fijados en el
propio PGOU.

No queda claro en los arts. 56 y 57 las dimensiones mini-
mas de los espacios libres de edificacion y patios para poder
considerarlos espacios exteriores a efectos de determinar las
piezas habitables.

Se hacen referencias a normativa basica, como la NBE/
CPI-96, que deberian sustituirse por las correspondientes al
Codigo Técnico, con independencia de la aplicacion del régi-
men transitorio.

No se justifica el aumento de edificabilidad de la califica-
cién de vivienda plurifamiliar extensiva | (de 0,60 a 0,80 m%/m?)
manteniendo el resto de parametros.

Tampoco se justifica el aumento de edificabilidad de la
calificacion de vivienda plurifamiliar extensiva Il de 0,80 a
1,2786 m2/m2, aumentando considerablemente la ocupacion
y reduciendo de 500 a 100 m2/m? la parcela minima.

En la calificacion de industria terciaria, no se explica que
se aumente la altura de 3 a 4 plantas a la vez que se reduce la
parcela minima de 500 a 100 m2.

Lo mismo ocurre en la calificacion de centro comercial,
de centro de oficinas y de instalacion terciaria en general, en
las que se aumenta la edificabilidad (de 1,8 a 2,10 m2/m?) y la
ocupacion maxima.

Debera establecerse una edificabilidad maxima en las ca-
lificaciones de industria urbana singular e industria agropecua-
ria que se dicen «a justificar».

No se razona el aumento de la edificabilidad del uso de
instalacion comercial de 2 a 4 plantas, aumentando la edifica-
bilidad de 1,40 a 1,80 m2/m2.

Las condiciones para los usos de instalaciones de trans-
porte y comunicaciones deberan establecerse mediante Plan
Especial, tal cual se recoge en la normativa vigente, no resul-
tando adecuada la figura del Estudio de Detalle.

En el art. 159 (pag. 56) se debera especificar una edifica-
bilidad maxima para los equipamientos sin especificar.

En la pagina 54 hay un error en el art. 155 al hacer alu-
sion a la observacion 3.7 en vez de 2.7 en el caso de la ocupa-
cion en la tercera planta de industria terciaria.

Segundo. Denegar las determinaciones referentes al Sec-
tor A-2 y el Sector A-3 en la parte correspondiente a zona so-
metida a restriccion de Usos y transformacion por su alto valor
productivo con base en la motivacién siguiente:

Los usos residenciales previstos en Sector A2 no se ade-
cuan a las previsiones del POTAUG en el que esta zona se
recoge como de mantenimiento de actividades productivas.
El articulo 9.A).a) establece que los PGOU deben asegurar su
adecuada integracion en la ordenacion dispuesta por los Pla-
nes de Ordenacion del Territorio.

El Sector A-3 ocupa en parte suelos de Alto Valor Pro-
ductivo. La Norma 3.39 del POTAUG establece que el pla-
neamiento urbanistico general preservara estas zonas de los
procesos de urbanizacién, previniéndolos solo cuando sean
necesarios para el crecimiento urbano y éste no sea posible o
conveniente en otros suelos de menor valor. No se justifica la
prevision antes indicada dado que en este Plan se proponen
suelos suficientes para el desarrollo del municipio.
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Tercero. Suspender las restantes determinaciones en
tanto no se subsanen las deficiencias siguientes:

Documentacion.

Se eliminara como documentacion integrante del PGOU la
correspondiente a los Convenios firmados por el Ayuntamiento
asi como todas las referencias a los mismos en relacion con la
ordenacion prevista en el PGOU.

Se aportaran planos de alineaciones y rasantes.

La escala de los planos de informacién de infraestructuras
existentes num. 12.1y 12.2 no permite la identificacion de los
elementos que integran dichas infraestructuras expresados en
la leyenda.

Se debera completar la documentacion aportada con ta-
blas resumen en las que se expresen las superficies de las
diferentes categorias de cada clase del suelo, ademas de dife-
renciar en cada una de ellas el suelo en transicion.

Modelo Territorial y Ordenacion estructural:

Se deberan identificar todos los sistemas generales sobre
un plano que contenga todas las determinaciones estructura-
les fijadas en el art. 10.1.B de la LOUA. La escala de dicho
plano se entiende que debe ser como minimo 1/10.000, coin-
cidente con la de usos del suelo de las NN.SS. vigentes.

Se deberan tener en cuenta, ademas, las recomendacio-
nes del articulo 2.40 del POTAUG a la hora del establecimiento
de la ordenacion estructural. También se tendran en cuenta
las directrices del art. 2.68 para la planificacion de la red de
tranvia o metro ligero y la presencia de la carcel provincial.

En la Memoria se dice que en el borde norte se recoge la
propuesta de LIC de las Sierras del Campanario y las Cabras,
aunque no aparece en la leyenda del Plano 1 de Ordenacién

Se desclasifican terrenos ubicados al S. del nucleo de El-
vira, correspondientes a la UE 16 de las NN.SS. vigentes, sin
que se justifique la desclasificacion en funcion de su situacion
actual.

Sistemas Generales:

No se justifica la prevision de reserva de 5 a 10 m2 por
habitante de Sistema General de parques, jardines y espacios
libres publicos segun el art. 10.1.A.c.1 de la LOUA.

Normativa sectorial:

En los planos de ordenacion existen contradicciones en
cuanto a la clasificacion del suelo no urbanizable de especial
proteccion por la legislacion especifica sobre vias pecuarias;
siendo la del nucleo de Arenales la mas evidente.

Determinaciones del POTAUG:

No se refleja en el plano num. 10 de informacion el tra-
zado del viario perteneciente a la red nacional regional y de
la aglomeracion VNR-01, junto con el suelo afectado a dicha
red viaria, que transcurre ente los dos nucleos del Chaparral
(ver plano Ord-2), Por tanto, no se justifica que en los planos
de ordenacion se refleje un trazado diferente al previsto en el
POTAUG que ademas, una vez que intersecciona con la A-92,
continua al otro lado por suelo de alto valor productivo en di-
reccion a la VAU-07.

En el plano de ordenacion num. 1 se grafiara todo el suelo
de proteccion de carreteras.

Al S. del nucleo de Albolote se grafiaran las zonas de re-
serva para espacios libres urbanos de interés para la aglome-
racion.

Se estableceran propuestas concretas para las zonas de
ordenacion concertada previstas en el POTAUG.

Se localizara el Centro de Ensefianza Secundaria no obli-
gatoria exigido por la directriz 2.112 del POTAUG.

Se grafiaran todos los pozos y las estaciones de trata-
miento de aguas potables (ETAP), sobre el plano de ordena-
cion correspondiente a las infraestructuras de abastecimiento

de modo que exista correspondencia con la simbologia utili-
zada en la leyenda.

Dentro del suelo no urbanizable de proteccién forestal no
se distingue entre areas arbustivas autoctonas (art. 3.27) y
areas arboreas autoctonas (art. 3.28), para las que el POTAUG
fija como directriz algunas diferencias en cuanto a los usos
posibles.

Se grafiara sobre plano la zonificacién y regulacion del
suelo afectado a la red hidrica principal de la aglomeracion re-
gulada en el art. 3.13 como norma de obligado cumplimiento,
limitandose a sefalar el suelo afectado a la Ley de Aguas.

El area de expansion correspondiente al sector C4 se
produce fuera de los limites del suelo afectado al sistema de
asentamientos, ocupando suelo de la red hidrica secundaria
de la aglomeracion, no justificandose el cumplimiento del
art. 3.10 del POTAUG.

En cuanto al Sistema de Espacios Libres no coincide la
delimitacion de algunas zonas del TM con las que se encuen-
tran grafiadas en el Plano Ord-2.1. Se regulan como norma
en los art. 2.101 (zona 2) y art. 2.103 (zona 4), presentando
algunas diferencias que no se recogen en el PGOU.

Tampoco se encuentran grafiadas en planos las
infraestructuras del transporte sobre plataforma reservada (me-
tro ligero).

Nuevas clasificaciones:

Debera justificarse el incremento de clasificacion del
suelo, en funcién fundamentalmente del art. 9 de la LOUA.
Al respecto se hara mencién al incremento previsto de pobla-
cion, asi como de las previsiones de aumento de los sistemas
generales. )

El suelo que ocupa el Area de Servicio al otro lado de la
A-92 no tiene consideracién de suelo urbano segun las deter-
minaciones de la LOUA (articulo 45), debera recogerse como
instalacion existente en Suelo No Urbanizable.

Tipologias:

Las tipologias de todos los suelos ordenados se recogeran
en el Tomo de Normativa debiendo existir una correspondencia
entre las condiciones que se establecen en el mismo con carac-
ter general y las particulares de cada area o sector. Excluyendo
la posibilidad de establecer tipologias edificatorias contrarias a
las preexistentes en la ciudad consolidada (articulo 9.B) LOUA).

Reserva viviendas VPO u otros regimenes de proteccion
publica:

Teniendo en cuenta que se trata de un municipio de rele-
vancia territorial, no se ha encontrado un apartado especifico
de justificacion de las politicas de vivienda e intervencion en
el mercado de suelo. En este sentido, en principio no se jus-
tifica el cumplimiento de la exigencia de la Norma en todos
los ambitos de gestion, ya que no se reserva el 30% de la
edificabilidad residencial en el suelo urbano no consolidado,
asegurando una distribucion equilibrada de este tipo de vivien-
das seguin determina la Ley 7/2006, de 16 de mayo.

Al respecto, se debera contemplar un apartado especifico
en el que de forma esquematica se cuantifiquen y localicen las
reservas por ambitos y totales para este tipo de viviendas, que
incluira el suelo urbano no consolidado ademas de los secto-
res de suelo urbanizable.

Programacion y Gestion:

Teniendo en cuenta el art. 19.1 de la LOUA, se precisa
la evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan,
en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Las previsiones de programacion y gestion de la ejecu-
cion de la ordenacién deberan contenerse tanto en el «Pro-
grama de Actuacion», como en las Fichas de los ambitos de
ejecucion.
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Suelo Urbano No consolidado. Fichas de las Unidades de
Ejecucion:

En todas las UU.EE. deberan contemplarse las reservas
dotacionales establecidas en el articulo 17 de la LOUA.

Se establecera la densidad y numero de viviendas pre-
vistas.

En los casos en los que se fija como objetivo del E.D.
la definicién de alineaciones y rasantes (U.E. nums. 7, 9, 13,
14, 16, 25, 27 y 28) debera quedar identificado el viario cla-
ramente diferenciado del secundario que sera el Unico que
pueda establecerse mediante E.D.

En algunas U.E. se dice que se recogera la localizacion
«preferente» del viario y de las zonas verdes. Respecto a estas
Ultimas debera anadirse que no se podra modificar su locali-
zacion sin el preceptivo informe del Consejo Consultivo. Tam-
poco se podran computar como zona verde de sistema local,
areas calificadas dentro del Sistema General de Espacios Li-
bres; diferenciandose éstos siempre de los sistemas locales.

En algunas Fichas de Unidades de Ejecucién, como por
ejemplo la UE-1 se menciona la posibilidad de ubicar definitiva-
mente los equipamientos mediante la redaccion de un Estudio
de Detalle, al mismo tiempo que se pretende incorporar éstos
en planta baja. Lo anterior en principio incumple el art. 17 de
la LOUA que exige su: localizacion congruente, su estableci-
miento con caracteristicas y proporciones adecuadas a la vez
que deben cumplirse los estandares en metros cuadrados de
suelo destinados a uso dotacional.

No se incluyen las plazas de aparcamiento fijadas en el
art. 17 ni la prevision de viviendas de proteccion oficial en el
suelo urbano no consolidado.

Suelo urbano No consolidado no incluido en U.E:

En las areas de suelo urbano no consolidado SUNC 1, 2 y
3 (pag. 45 del Tomo de Fichas de U.E. y sectores) no incluido
en U.E., se dice que no se cumplen todas las exigencias lega-
les de esta clase de suelo, por lo que se debera justificar su
cumplimiento asi como eliminar toda referencia a Convenios.

Sectores de suelo urbanizable:

Se debera establecer la densidad y num. de viviendas
previsto en cada Sector.

En cuanto a los coeficientes de homogeneizacion, salvo en
el area de reparto correspondiente a los sectores colindantes
al nucleo principal, en el resto no coincide el uso caracteristico
con el dominante en el area. Se observa que en los sectores
de los nucleos de Chaparral, Elvira y Cubillas el uso dominante
de vivienda unifamiliar posee un coeficiente de 1,15.

En la ordenacion de algunas de las areas urbanizables
(fundamentalmente en los anejos de Chaparral, Elvira y Cubi-
llas), deberan contemplarse y cuantificarse correctamente las
reservas de acuerdo con el articulo 17 de la LOUA. Al res-
pecto, debera tenerse especialmente en cuenta que cuando
se refiera al uso caracteristico residencial, las reservas totales
ademas de alcanzar un minimo de 30 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados de techo, deberan con-
templar un minimo del 10% destinado a zona verde y espacios
libres.

Suelo No Urbanizable:

Cada categoria de SNU desarrolla una normativa sobre
usos y edificaciones permitidos y prohibidos que no se ajustan
a lo previsto en las determinaciones del POTAUG, en lo relativo
a alojamientos rurales, equipamiento social y comunitario y el
hecho de establecer que estan permitidas las edificaciones
declaradas de utilidad publica e interés social, sin especificar
cuales son compatibles en cada categoria. Por tanto, se con-
sidera que seria clarificador asimilar las determinaciones del
POTAUG en la normativa del PGOU y anadir las especificacio-
nes que se consideren oportunas, teniendo como marco los
usos compatibles y prohibidos del POTAUG.

Los criterios que impiden la formacion de nucleo estan
enfocados a la formacion de nucleo residencial, sin embargo,
existen otras edificaciones permitidas, que por ubicarse en
SNU deben mantener su condicion de aisladas, es por lo que
se considera oportuno fijar unas distancias minimas a suelos
urbanos y urbanizables y entre edificaciones permitidas, que
impidan la formacion de nuevos asentamientos.

Se sustituira la referencia a instalaciones de Utilidad Pu-
blica e Interés Social por Actuaciones Interés Publico conforme
a la legislacion urbanistica vigente.

Se recuerda que las edificaciones vinculadas con las
infraestructuras entendidas como instalaciones para el entre-
tenimiento de la obra publica, y la rehabilitacion de edifica-
ciones existentes si no supone cambio de uso, no precisan
tramitar Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Cuarto. Deberan cumplimentarse e incorporarse las
determinaciones de los informes de normativas sectoriales
obrantes en el expediente asi como el Condicionado de la De-
claracion de Impacto Ambiental.

Quinto. Esta Resolucion se notificara al Ayuntamiento de
Albolote e interesados.

Contra lo dispuesto en esta Resolucion en su apartado
Primero, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso contencioso administrativo, en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente al de su notificacion ante
el Juzgado de lo Contencioso-Adiminstrativo con competencia
territorial segun se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 13 de julio, 0 en
su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Ad-
ministrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, y
con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada
Ley, todo ello sin perjuicio de que por Vd. se pueda ejercitar
cualquier otro que estime procedente.

Contra lo dispuesto en esta Resolucién en sus apartados
Segundo y Tercero, que no pone fin a la via administrativa,
cabe interponer recurso de alzada bien directamente o a tra-
vés de esta Delegacion Provincial ante el titular de la Secreta-
ria General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, segun
lo dispuesto en el articulo 22.3 del Decreto 193/2003, en el
plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquél en
que tenga lugar la notificacién de esta Resolucién sin perjuicio
de que por Vd. se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
estime procedente.

Granada, 18 de abril de 2008.- El Delegado, Francisco
Cuenca Rodriguez.

ANEXO

1. Ubicacion.

El sector se ubica al norte del nucleo urbano principal en
contacto con la autovia Bailén Motril y la A92.

2. Objetivos territoriales y urbanisticos:

- Dotar al municipio de un poligono industrial especializado.
- Favorecer la implantacién de industrias de [+D
- Completar la dotacion de suelo industrial del municipio.

3. Instrucciones especificas para la ordenacion del sector.
A este sector de planeamiento se le aplicaran, ademas
de las condiciones generales establecidas para la totalidad del
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suelo urbanizable, las condiciones que se incluyen en los pun-
tos siguientes:

- Se resolveran con cargo al sector las conexiones con los
sistemas generales de infraestructuras existentes.

- La disposicion de los espacios libres recogida en los pla-
nos es vinculante.

4. Condiciones urbanisticas del sector.
4.1. Aprovechamiento medio:
AM = 0,4407 UA/mz2.

4.2. Coeficientes de Homogeneizacion.

Industrial = 0,60.

Terciario = 1,00.

Equipamiento = 0,40.

4.3. Uso Global y caracteristico.

Poligono industrial especializado.

Se califican asi las zonas con uso industrial de caracter
especializado en los que se agrupan industrias diversas, gene-
ralmente responden a ordenaciones especificas desarrolladas
mediante figuras de planeamiento, cuentan con instalaciones
y servicios generales de uso comun. Su ambito es el que se ha
reflejado en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Agrupacién Industrial
en Manzana, Edificio Industrial e Industria Singular Aislada.

4.4, Otros usos exigidos.

Se establece la siguiente relaciéon de usos, se aplicara con
caracter de minimo el porcentaje correspondiente a uso ter-
ciario, debiendo en todo caso cumplirse con los porcentajes
definidos como minimos para el uso global para no alterar el
uso caracteristico del sector.

Uso del Sector | % Viv. Libre | % Viv. Social | % Industrial | % Terciario
Pol. Industrial Esp. 50,00 50,00

4.5. Reservas de suelo para equipamientos y zonas verdes.

Industrial
Reservas Suelo 14% Ss
Equipamientos 4
Zonas Verdes 10

La superficie destinada a zonas verdes no sera nunca me-
nor del 10% de la superficie del sector, ademas se reservara
aparcamiento entre 0,5 y 1,0 plazas por cada 100 m2 de te-
cho edificable.

5. Desarrollo del sector

Superficie del Sector | Aprovechamiento Aprovechamiento por usos (UA) Totales
Ss (m2) Ss x 0,4407 Industrial 50% Terciario y serv. 50%
587.148,00 258.756,12 129.378,06 129.378,06 258.756,12
Edificabilidad por usos (m?) Totales
Industrial o
Ap x 1/0,60 Terciario y serv. Ap x 1/1,00
215.630,01 129.378,06 345.008,16
N° unidades equivalentes de 100 m2 (N°u)

Reservas de suelo

4%/Ss

Equipamientos

Zonas Verdes (*)
10%/Ss

Aparcamiento
min. 0,5 pz x N°u

23.485,92

58.714,80 Normativa

Suelo de Sistema General de Espacio Libre (m?)

(*) Minimo el 10% de Ss

6. Condiciones para la gestion del sector.

Se incluyen las condiciones particulares para el desarrollo
y gestion del sector.

6.1. Ambito e iniciativa para su desarrollo.

La ordenacion sera unitaria para todo el sector que se
desarrollara mediante un unico Plan Parcial, la iniciativa para
su desarrollo sera privada.

6.2 Unidades de Ejecucion.

El Plan Parcial podra delimitar cuantas Unidades de Eje-
cucién estime necesarias para la viabilidad y facil gestion del
plan, deberan estar equilibradas en el reparto de cargas y be-
neficios.

6.3. Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion previsto es el de Compensacion,
se constituiran tantas Juntas de Compensacion y se redacta-
ran tantos Proyectos de Reparcelacion como Unidades de Eje-
cucion se hayan delimitado.

6.4. Prioridad y plazos para su desarrollo.
Deberd iniciarse su tramitacion dentro del primer cuatrie-
nio de vigencia del Plan General.

iINDICE

TITULO PRELIMINAR. REGIMEN JURIDICO E INTERPRETA-
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TITULO PRIMERO. VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL
PLAN GENERAL

Articulo 3. Naturaleza, ambito y antecedentes.
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CAPITULO PRIMERO. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
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CAPITULO SEGUNDO. GESTION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 15. Instrumentos de Gestion.

Articulo 16. Compensacion.

Articulo 17. Cooperacion.

Articulo 18. Expropiacion.

Articulo 19. Gestion de los sistemas de expropiacion y co-
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Articulo 21. El Agente Urbanizador en el Sistema de Ex-
propiacion.
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CAPITULO TERCERO. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
MATERIAL. PROYECTOS TECNICOS

Articulo 27. Definicion y clases.

Articulo 28. Técnico competente.

CAPiTULO CUARTO. INSTRUMENTOS Y NORMATIVA DE
PROTECCION

Articulo 29. Clases de Instrumentos de Proteccion.

Articulo 30. Normativa de proteccion de edificaciones ca-
talogadas.

Articulo 31. Proteccion de bienes y elementos de interés
cultural catalogados.

TITULO TERCERO. INTERVENCION SOBRE EL USO DEL
SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO. LICENCIAS Y PROYECTOS TECNI-
COS PARA SU AUTORIZACION

Seccion 1.2 Principios generales

Articulo 32. Competencia municipal.

Articulo 33. Solicitud de licencia: Requisitos previos.

Seccidn 2. Actos sujetos y tipos de licencia

Articulo 34. Actos sujetos a licencia y tipos de licencias.

Articulo 35. Limitaciones medioambientales, autorizaciones,
informes y condiciones a cumplimentar para el otorgamiento de
las licencias urbanisticas y proyectos de urbanizacion.

Seccion 3.7 Licencias de parcelacion urbanistica

Articulo 36. Licencias de parcelacion urbanistica.

Articulo 37. Solicitud.

Seccion 4.7 Licencias de obras de urbanizacion

Articulo 38. Definicidn, clases y caracteristicas generales.

Articulo 39. Licencias de obras de urbanizacion.
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Seccion 5.2 Licencias de edificacion y demolicion

Articulo 43. Licencias de obras de edificacion y demolicion.

Articulo 44. Clases de obras de edificacion.

Articulo 45. Obras en los edificios.

Articulo 46. Obras de demolicion.

Articulo 47. Obras de nueva edificacion.

Articulo 48. Condiciones comunes de los proyectos de
edificacion.

Articulo 49. Documentacion especifica proyectos en edi-
ficios existentes.

Articulo 50. Documentacion especifica de los proyectos
de demolicion.

Articulo 51. Documentacion especifica de los proyectos
de nueva edificacion.

Seccién 6.% Licencias de actividades y de instalaciones

Articulo 52. Licencias de actividades e instalaciones.

Articulo 53. Proyectos de actividades e instalaciones.

Articulo 54. Condiciones de los proyectos de actividades
e instalaciones.

Seccion 7.7 Licencias de primera ocupacion o apertura

Articulo 55. Licencias de primera ocupacion o apertura.

Seccion 8.2 Licencias de obra de caracter provisional

Articulo 56. Licencias de obra de caracter provisional.

Seccién 9.7 Licencias de modificacion de uso

Articulo 57. Licencias de modificacion de uso.

Articulo 58. Condiciones de los proyectos de modificacion
de uso.

Seccion 10.7 Licencias de otras actuaciones urbanisticas

Articulo 59. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

Articulo 60. Definicién y clases.

Articulo 61. Condiciones de los proyectos de otras activi-
dades urbanisticas.

Seccion 11.7 Procedimiento para la concesion de licen-
cias

Articulo 62. Requisitos para el otorgamiento de licencia.

Articulo 63. Tramitacion.

Articulo 64. Deficiencias subsanables en el proyecto.

Articulo 65. Efectos del otorgamiento de licencia.

Seccion 12.% Otras situaciones respecto a las licencias

Articulo 66. Licencias condicionadas.
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Articulo 73. Suspension e interrupcion de licencias.
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a sus condiciones.

CAPITULO SEGUNDO. CONSERVACION Y RUINA

DE LOS EDIFICIOS

Seccion 1.% Conservacion

Articulo 75. Obligaciones de conservacion.

Articulo 76. Costeamiento de las obras de conservacion.
Articulo 77. Obligacion de rehabilitar.

Articulo 78. Costeamiento de las obras de rehabilitacion.
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Seccién 3.* Ruina

Articulo 81. Procedencia de la declaracion de ruina.
Articulo 82. Declaracion de ruina.

Articulo 83. Inaplicabilidad de la demolicion.

Articulo 84. Urgencia y peligro inminente.

CAPITULO TERCERO. ORDENES DE EJECUCION

Y SUSPENSION
Articulo 85. Objeto y efectos.

TITULO CUARTO. INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO
Articulo 86. El Patrimonio Publico Municipal de Suelo (PMS).
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Articulo 93. Clasificacion del suelo.

Articulo 94. Suelo urbano.

Articulo 95. Suelo urbanizable.

Articulo 96. Suelo no urbanizable.

Articulo 97. Determinaciones especificas para el sub-
suelo.

TITULO SEXTO. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO. CONDICIONES GENERALES

Articulo 98. Definicion.

Articulo 99. Regulacién urbanistica del suelo urbano.

Articulo 100. Derechos y deberes generales de los propie-
tarios del suelo urbano.

Articulo 101. Definicién de solar.

Articulo 102. Orden de prioridades en el desarrollo del
suelo urbano.

CAPITULO SEGUNDO. DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Articulo 103. Suelo urbano con planeamiento incorporado.

Articulo 104. Condiciones de ordenacion en Suelo ur-
bano.

Articulo 105. Operaciones de reajuste de alineaciones y
obtencién de viario.

Articulo 106. Condiciones especificas para el Poligono
Juncaril.

CAPITULO TERCERO. GESTION DEL SUELO URBANO

Articulo 107. Unidades de ejecucién delimitadas en suelo
urbano.

Articulo 108. Delimitacion de unidades de ejecucion no
previstas en el planeamiento.

Articulo 109. Actuacion mediante unidades de ejecucion.

CAPITULO CUARTO. EJECUCION DEL SUELO URBANO
Articulo 110. Urbanizacién en suelo urbano.
Articulo 111. Urbanizacion y edificacion simultanea.

TITULO NOVENO. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
CAPITULO PRIMERO. AMBITOS DE ASIGNACION

Y DIVISION DEL SUELO
Articulo 178. Ambitos de asignacion y division del suelo.

CAPITULO SEGUNDO. USOS GENERICOS
Articulo 179. Definicion y tipos de usos genéricos.

CAPITULO TERCERO. USOS GLOBALES
Articulo 180. Residencial.

Articulo 181. Industrial.

Articulo 182. Terciario.

Articulo 183. Equipamiento Comunitario.
Articulo 184. Espacios Libres Publicos.
Articulo 185. Infraestructuras. Usos Globales.

CAPITULO CUARTO. USOS PORMENORIZADOS
Articulo 186. Residencial.

Articulo 187. Industrial.

Articulo 188. Terciario.

Articulo 189. Equipamiento Comunitario.
Articulo 190. Espacios Libres Publicos.

Articulo 191. Infraestructuras.

CAPITULO QUINTO. USOS DETALLADOS
Articulo 192. Residencial.

Articulo 193. Industrial.

Articulo 194. Terciario.

Articulo 195. Equipamiento Comunitario.

Articulo 196. Edificabilidad en usos de equipamiento co-
munitario.

Articulo 197. Edificabilidad asignada a cada uso.

CAPITULO SEXTO. COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Articulo 198. Compatibilidad entre usos.

Articulo 199. Establecimiento de usos compatibles.

Articulo 200. Compatibilidad con infraestructuras e ins-
talaciones.

DISPOSICION ADICIONAL. CRITERIOS PARA LA ADJUDICA-
CION AL MUNICIPIO DE FINCAS DONDE MATERIALIZAR LAS
CESIONES OBLIGATORIAS

TITULO PRELIMINAR. REGIMEN JURIDICO
E INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL

Régimen juridico

Con la aprobacion de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia (LOUA), se dota a los Ayuntamientos con
una herramienta urbanistica basica, que facilitara el ejercicio
de las competencias municipales en materia urbanistica.

El objetivo de la Normativa Urbanistica del Plan General
de Albolote es adecuar a la realidad municipal las prescripcio-
nes de la legislacion aplicable. Cuando se ha estimado necesa-
rio se aclara y complementa legislacion urbanistica andaluza y
estatal a las circunstancias concretas del Municipio. Para todo
lo no regulado expresamente en la Normativa de Régimen Ur-
banistico General o en las Ordenanzas de Edificacién y Urbani-
zacion, son de aplicacion las siguientes normas:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia (en adelante LOUA)

- Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del suelo y va-
loraciones.

- Reglamento de Gestion Urbanistica. Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

- Reglamento de Planeamiento. Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica. Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio.

El presente documento se remite en bloque a la citada
normativa, a las normas que las sustituyan, asi como al resto
de la legislacion sectorial, técnica, de régimen local y de pro-
cedimiento administrativo aplicables.

Interpretacion

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayun-
tamiento de Albolote en el gjercicio de sus competencias urba-
nisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de
Andalucia, conforme a la normativa vigente y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una
unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segun el sen-
tido propio de su literatura, que prevalecera sobre los planos,
en relacion con el contexto, con los antecedentes historicos y
legislativos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales del propio Plan y atendida la realidad social del mo-
mento en que se apliquen.

Las determinaciones del Plan General se interpretaran
con arreglo al valor de sus documentos, en razén a sus con-
tenidos y a sus fines y objetivos, expresados en la Memoria
justificativa.

Si, no obstante la aplicacion de estos criterios interpretati-
vos, subsistiera imprecision en sus determinaciones o contra-
diccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos edificato-
rios y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres,
al menor deterioro del medio ambiente natural, a la menor
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transformacion de los usos y actividades tradicionales existen-
tes, y al interés mas general de la colectividad.

3. Los datos relativos a las superficies de los distintos
ambitos de planeamiento y gestion en Suelo Urbano y urba-
nizable, son aproximados teniendo en consideracion que obe-
decen a una medicion realizada sobre una base cartografica.
En el supuesto de no coincidencia de dicha mediciéon con la
real del terreno comprendido dentro de los ambitos referidos,
el instrumento de planeamiento o gestion que se formule en
esos ambitos para el desarrollo pormenorizado de las previ-
siones del Plan General, se podra corregir el dato de la su-
perficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documen-
tacion justificativa (basicamente planos topograficos oficiales)
sin que ello afecte, en ningun caso, a los aprovechamientos
del ambito de que se trate.

4. Los actos realizados al amparo del texto de una norma
del presente Plan General que persigan un resultado prohibido
o contrario a dicho Plan o al ordenamiento urbanistico en ge-
neral se consideraran ejecutados en fraude de ley y no impe-
diran la debida aplicacion de la norma que se hubiera tratado
de eludir.

5. Cuando la aplicacion de criterios interpretativos de las
determinaciones o normas del Plan tengan especial relevancia
y supongan aclaracién importante de la normativa del Plan o
de sus Ordenanzas, los mismos seran publicados para general
conocimiento por el medio que el Ayuntamiento determine.

TITULO PRIMERO. VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS
DEL PLAN GENERAL

Naturaleza, ambito y antecedentes.

1. El Plan General de Albolote es el instrumento de or-
denacion integral del territorio del municipio vy, a tal efecto y
de conformidad con la legislacion urbanistica vigente, define
los elementos basicos de la estructura general de territorio
y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes juridicos co-
rrespondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademas,
ya sea directamente o por medio de los instrumentos de pla-
neamiento previstos para su desarrollo, el Plan delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del
suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio legitimo de dichas facultades.

Efectos.

1. EI Plan General entra en vigor desde la fecha de publi-
cacion del acuerdo de aprobacion definitiva y del contenido in-
tegro de las presentes ordenanzas; su vigencia sera indefinida
y, como minimo, de ocho afos, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones.

2. La entrada en vigor del Plan General le confiere los
siguientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciu-
dadano a consultarlo por si mismo, o a recabar informacion
escrita sobre su contenido y aplicacion en la forma que se
regule segun las presentes normas.

b) Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte, la facultad
para emprender la realizacién de los proyectos y obras que en
el Plan estan previstos, la declaracion de la utilidad publica de
los mismos y de la necesidad de ocupacion de los terrenos
y edificios correspondientes a los fines de expropiacion o de
imposicion de servidumbre y, en general, la habilitacion para
el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas
por la Ley y por el propio Plan en lo que sea necesario para el
cumplimiento cabal de sus determinaciones.

c) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exi-
gible, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus
determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas
organismos de la Administracion Publica, como para los par-
ticulares.

Modificaciones.

1. Se considera como modificacién de elementos del Plan
General aquella alteracién de sus determinaciones que no
constituya supuesto de revision (articulo 37 de la LOUA) y, en
general, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la globali-
dad del Plan o la coherencia de sus previsiones por no afectar,
salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y or-
ganica del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones del Plan
General:

a) La delimitacion de Unidades de Ejecucion y la de areas
de reserva de terrenos para el Patrimonio Municipal de Suelo,
no previstas expresamente en el Plan General.

b) Las alteraciones que puedan resultar del margen de
concrecion que la ley y el propio Plan General reserva al pla-
neamiento de desarrollo, segun lo previsto en el articulo 36
de la LOUA, en relacion con los articulos 13.1.b) y 14.3) de
dicha ley.

En particular, se consideraran asi los meros ajustes pun-
tuales en la delimitacion de los instrumentos de planeamiento
y de gestion, siempre que no impliquen reduccion de los siste-
mas generales o de los espacios libres.

Igualmente, se incluyen en este supuesto las alteraciones
de las determinaciones no vinculantes del Plan General esta-
blecidas por el planeamiento de desarrollo.

c) Las alteraciones de las determinaciones de las orde-
nanzas de edificacion y urbanizacién, que se tramitaran de
conformidad a lo previsto para las ordenanzas municipales.

d) Los acuerdos singulares de interpretacion del Plan Ge-
neral y la aprobacion de Ordenanzas Especiales, para el desa-
rrollo o aclaracion de aspectos concretos del Plan, previstas o
no en esta Normativa.

e) La correccion de los errores materiales, aritméticos o
de hecho, de conformidad a la legislacion aplicable.

f) La inclusion o exclusion de algiin elemento en los Ca-
talogos.

3. Cuando la modificacion del Plan General pueda afectar
al aprovechamiento medio de las Areas de Reparto, la Memo-
ria debera justificar la incidencia de tal modificacion en el va-
lor del aprovechamiento medio y, por tanto, la necesidad o no
de su alteracion.

En suelo urbanizable, en caso de alteracion del aprove-
chamiento medio cuando este implique una disminucion del
mismo, el calculo excluira los sectores que cuenten con planea-
miento de desarrollo aprobado definitivamente. Si por efectos
de la modificaciéon se produce un incremento del Aprovecha-
miento Medio, este incremento que proceda hacer afectara a
todos los sectores del cuatrienio, tengan o no definitivamente
aprobado su correspondiente instrumento de desarrollo.

Los sectores excluidos conservaran el aprovechamiento
medio del Area de Reparto en que se encuentren incluidos por
este Plan General.

4. El régimen y procedimiento a seguir para la innovacion
(modificacion y revision) del Plan General y del resto de instru-
mentos de planeamiento es el establecido en los articulos 36
a 38 de la LOUA.

TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRIMERO. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Prioridad en el desarrollo.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion
de las determinaciones del Plan General deberan sujetarse al
orden de prioridad y plazos en él sefialados.
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2. El incumplimiento por la iniciativa privada o publica
no municipal de las previsiones vinculantes del Plan General
facultara al Ayuntamiento, en funcion de consideraciones de
interés urbanistico y previa declaracion formal del incumpli-
miento, para formular directamente el planeamiento de desa-
rrollo que proceda, modificar la delimitacion de los ambitos
de actuacion de que se trate, fijar o sustituir los sistemas de
ejecucion aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que
fueren precisos.

Articulo 6 bis. Determinaciones sobre Reservas de VPO u
otros regimenes de proteccion publica.

Debera el planeamiento de desarrollo, en todo caso, cuan-
tificar y localizar las reservas para las viviendas de VPO u otros
regimenes de proteccion publica.

En relaciéon a la localizacién, habran de seguirse los si-
guientes criterios:

- Los acordados expresamente para el ambito entre Admi-
nistracion actuante y promotores de la actuacion, si estos se
ajustan al criterio recogido en las leyes.

- Los indicados para el ambito por los servicios técnicos
municipales, que no contravengan los criterios sobre adjudica-
ciones legalmente establecidos.

- Localizacion que no imponga por su ubicacion actuacio-
nes edificatorias especialmente dificultosas y gravosas.

- Permitan actuaciones edificatorias auténomas.

- Se impedira la localizacion, que atendiendo a la superfi-
cie y entidad de estas reservas pueda generar dentro del am-
bito zonas diferenciadas o segregacion espacial.

Clases de planes de desarrollo y figuras complementarias.
1. Planes de desarrollo del Planeamiento General. Regula-
dos en los articulos 13 a 15 de la LOUA:

a) Planes Parciales de Ordenacion.
b) Planes Especiales.
c) Estudios de Detalle.

2. Figuras complementarias. Aprobadas para detallar la
ordenacion en areas limitadas o precisar la regulacion de ma-
terias especificas, el Plan General o alguna de las figuras de
Planeamiento referidas en el punto anterior:

a) Catalogos.

b) Ordenanzas Municipales de Edificacién y de Urbanizacion.

c) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos
complementarios del planeamiento.

d) Expedientes de Alineaciones.

Planes Parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y
concrecion de la ordenacion urbanistica que culmina el sis-
tema de planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la redac-
cion eventual de Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase
posterior de la ejecucion de la urbanizacion.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los
ambitos territoriales correspondientes a sectores unitarios de
suelo urbanizable que no tengan la ordenacion pormenorizada.
Sefialaran su ordenacién detallada y completa con sujecién a
lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General, de
modo que sea posible su ejecucion mediante los sistemas de
actuacion y proyectos de urbanizacion que procedan.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como mi-
nimo, las determinaciones que se sefialan en el articulo 13 de
la LOUA, en los articulos 45 y 46 del RP y en esta Normativa,
en especial en los aspectos que se sefialan especificamente
para cada uno de los sectores que se han de desarrollar me-
diante este instrumento. Sus determinaciones se contendran

en los documentos previstos en los articulos 57 a 63 del RP
con las precisiones y complementos siguientes:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacion, junto a
los extremos sefialados en el articulo 58 del Reglamento de
Planeamiento, se precisaran justificadamente los siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan
Parcial.

- Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con las
que se formulan en el Plan General.

- Criterios para la asignacion pormenorizada de los usos.

- Fundamento y objetivos por los que se divide, en su caso,
el ambito territorial del Plan a efectos de la gestion urbanistica,
haciendo patente que son susceptibles, por sus dimensiones
y caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas de las exi-
gencias del Plan, y de realizar una distribucién equitativa de los
beneficios y las cargas derivadas de su ejecucion, justificando
técnica y econdmicamente la autonomia de la actuacion.

- Razones que justifican el dimensionamiento del equipa-
miento comunitario en funcion de las necesidades de la pobla-
cion y actividades previstas en el territorio ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso publico o privado
los diferentes terrenos, estableciendo los criterios de los espa-
cios publicos libres.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elementos
comunitarios fundamentales (de la ordenacion y de su inte-
gracion con los sistemas generales establecidos en el Plan
General).

- Razones de la eleccion del sistema o sistemas (la actua-
cion que se establezca.)

b) Analisis de impacto en el que, mediante representacio-
nes graficas, estimaciones cuantitativas o cualitativas u otros
medios se sefiale la repercusion de la actuacion y sus deter-
minaciones sobre el medio ambiente, proximo tanto edificado
como sin edificar, y sobre las condiciones de vida de los ha-
bitantes o usuarios de las areas colindantes o cualquier otra
sobre la que pudiere tener incidencia negativa.

c) Cuanta documentacion adicional fuese precisa, dedu-
cida de las caracteristicas de la ordenacion, la integracion den-
tro de la ordenacién del Plan General y el cumplimiento de las
condiciones especificas que establece el Plan General.

4. Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de
quien tenga la iniciativa del Plan Parcial, se presentaran Avan-
ces de Plan Parcial en los que se expresaran los criterios, obje-
tivos y lineas generales de la ordenacion proyectada. Para ello,
deberan contener una memoria que resume los datos basi-
cos referentes al sector en relaciéon con el resto del territorio y
dentro de su delimitacién, y una descripcion literaria y grafica
sintética de las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su
aprobacion solamente tendra efectos administrativos internos,
preparatorios de la redaccion de los Planes Parciales.

Planes Especiales.

1. El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo es-
pecifico del Plan General desde un punto de vista sectorial, es
decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos com-
prendidos en sus objetivos. En consecuencia, y sin perjuicio de
las limitaciones de uso que puedan establecer, no podran en
ningun caso modificar la clasificacion del suelo.

2. Los Planes Especiales podran tendran la finalidad y ob-
jeto definidos en el articulo 14 de la LOUA e incorporaran las
siguientes precisiones:

a) La Memoria justificativa, recogera las conclusiones del
analisis urbanistico, expresando los criterios para la adopcion
de sus determinaciones. Expondra justificadamente los extre-
mos que a continuacion se detallan:
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- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Es-
pecial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsio-
nes del Plan Especial y las correspondientes del Plan que de-
sarrollan.

b) El contenido necesario y adecuado a su objeto y debe-
ran redactarse con el mismo grado de desarrollo, en cuanto
a documentacion y determinaciones, que los instrumentos de
planeamiento que complementen o modifiquen.

3. En los Planes Especiales de Reforma Interior, el con-
tenido de las determinaciones y, por tanto, de su documenta-
cion, sera igual a los correspondientes a los Planes Parciales,
con las salvedades de los que fuesen claramente innecesarios
por no guardar relacién con las caracteristicas propias de la
reforma de que se trate. Ademas contendran:

a) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Inte-
rior, cuyo objeto sea la realizacion de operaciones integradas,
la Memoria Justificativa que contendra, ademas de lo indicado
en el apartado b) del punto 3, la justificacion detallada de los
siguientes aspectos:

al. Razones del dimensionamiento del equipamiento co-
munitario, en funcién de las necesidades de la poblacién y las
actividades previstas en el territorio ordenado.

Si el Plan Especial afecta a areas consolidadas, se debera
justificar que la reforma no incide negativamente en la densi-
dad congestiva y en la dotacién de equipamientos comunita-
rios y espacios libres de dicho ambito.

Si se trata de Planes Especiales de Reforma Interior, que
afecten a suelo vacante, las dotaciones se dimensionaran en
funcion de las caracteristicas socio econdémicas de la pobla-
cion y de conformidad a la legislacion sectorial aplicable.

En este ultimo caso, dichas dotaciones no seran inferio-
res a las reservas exigidas para los Planes Parciales de Orde-
nacién en suelo urbanizable por el articulo 17 de la LOUA y el
Anexo del Reglamento de Planeamiento, salvo que se justifi-
que la imposibilidad del cumplimiento de estos parametros.

a2. Razones por la que se destinan a uso publico o pri-
vado los diferentes terrenos y edificios.

a3. Articulacion, en forma de sistema, de los elementos
comunitarios fundamentales de la ordenacion y de su integra-
cion con los sistemas generales y escalas establecidos por el
Plan General.

a4. Fundamento y objetivos que aconsejan, en su caso,
dividir el ambito territorial del Plan Especial a efectos de la
gestion urbanistica en unidades de ejecucion, asi como las ra-
zones para la propuesta del sistema o sistemas de actuacion.

ab. Estudio completo de las consecuencias sociales y eco-
nomicas de su ejecucion, y adopcion de las medidas que ga-
ranticen la defensa de los intereses de la poblacion afectada.

ab. A efecto de célculo de los aprovechamientos lucrati-
vos, se debera establecer la ponderacion relativa de los usos
y tipologias pormenorizados, resultantes de la subzonificacion
propuesta, con referencia al uso caracteristico, respetando el
aprovechamiento fijado por el Plan General.

b) Cuando se trate de operaciones de reforma interior no
previstas en el Plan General, el Plan Especial no podra modi-
ficar la estructura fundamental de aquel, lo que se acreditara
con un estudio justificativo en el que se demostrara, ademas
de su necesidad o conveniencia, su coherencia con el Plan
General y la incidencia sobre el mismo.

4. En los casos en que asi lo establezca el Plan Gene-
ral o cuando el Ayuntamiento lo estime conveniente podran
redactarse Planes Especiales de Infraestructuras y Servicios
Generales de iniciativa publica que contendran, entre sus de-

terminaciones, la cuantificacion de las cargas externas que en
relacion a dichas infraestructuras o servicios deben soportar
los sectores de planeamiento o, en su caso, terrenos incluidos
en su ambito.

Estudios de Detalle

1. Con el objeto definido en el articulo 15 de la LOUA y
teniendo en cuenta los limites establecidos en el apartado 2.°
de dicho articulo, los Estudios de Detalle pueden:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de
Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volume-
nes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del
suelo dotacional publico.

El local viario secundario se referira a las vias interiores
que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edifi-
cios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio Es-
tudio de Detalle.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y
reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion refe-
ridas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en
dichos instrumentos de planeamiento.

2. El contenido de los Estudios de Detalle sera el si-
guiente:

- Memoria Justificativa de la conveniencia y soluciones
adoptadas

- Estudio comparativo de edificabilidades resultantes de
aplicar las determinaciones del Plan General y las del Estudio
de Detalle, cuando se produzca modificacion de volimenes.

- Planes a escala minima 1:1.500 que recojan las solucio-
nes adoptadas.

Catalogos.

Al amparo de lo previsto en el articulo 16 de la LOUA,
cuando el cumplimiento de los objetivos generales del Plan
General en materia de conservacion y mejora de edificios o
conjuntos urbanos y de elementos o espacios naturales no
requiera la redaccion de Planos Especiales o, en todo caso,
como complemento de éstos y de las presentes Normas Urba-
nisticas, podran aprobarse Catalogos para complementar las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento relativas
a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio urbanis-
tico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

Ordenanzas Especiales.

Todas aquellas disposiciones de caracter general que se
refieran a aspectos previstos y regulados en la legislacion de
régimen local y que sean de competencia ordinaria municipal,
asi como aquellas que regulan aspectos determinados relacio-
nados con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos
del suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto las
que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Ge-
neral, como complemento del mismo, como las que apruebe
el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la le-
gislacion le otorga, se entenderan a efectos de estas Normas
como Ordenanzas especiales. Y como tales, se regularan de
conformidad a lo dispuesto en la legislaciéon de régimen local,
en cuanto respecta a su tramitacion y requisitos para su apro-
bacion. La cual, en tanto no implique modificacion o revision
del Plan General, correspondera al 6rgano municipal compe-
tente. En todo caso, requeriran publicacion en el Boletin Ofi-
cial correspondiente.

Expedientes de alineaciones.

1. Dado que los datos relativos a las alineaciones fijadas
por este Plan General no tienen mas precision que la propia de
su escala, se podran ajustara dichas alineaciones, simultanea



Sevilla, 29 de mayo 2008

BOJA nim. 106

Pagina nim. 149

o previamente a la solicitud de licencia de obras, mediante
Expediente de Alineaciones.

2. No sera preciso requerir la tramitacion de dichos Expe-
dientes en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de suelo urbano pormenorizado no
remitido a Estudio de Detalle o Plan Especial de Reforma In-
terior.

b) Cuando se hubiese aprobado previamente un Plan
Especial de Reforma Interior, Estudio de Detalle u otra figura
de planeamiento para el mismo ambito, y ésta contuviese el
sefialamiento de alineaciones y rasantes a escala adecuada y
sobre la base cartogréafica referida a la red local municipal de
coordenadas U.T.M. segun lo dispuesto en esta Normativa.

c) Cuando existiendo Cédula Urbanistica la misma hu-
biese fijado las alineaciones o sefialase la innecesariedad de
su ajuste.

d) Cuando las obras previstas tengan el caracter de obras
menores 0 sean reforma o sustitucion de partes de la edifica-
cion que no afecten a la alineacion.

e) Cuando las alineaciones estén suficientemente defini-
das en el plano, y no precisen el ajuste expresado en el punto
1 del presente articulo, a criterio del érgano municipal com-
petente.

3. Las edificaciones existentes no quedaran fuera de
ordenacion por el hecho de no ajustarse a las alineaciones
propuestas. Solo en caso de sustitucién sera obligado que la
nueva edificacion se ajuste a ella.

Numero de ejemplares del planeamiento de desarrollo.

1. Los interesados que soliciten la tramitacion de un ins-
trumento de planeamiento de desarrollo, ademas de entregar
tres ejemplares del mismo, habran de aportar una copia en
soporte informatico en un tipo de archivo editable, cuyas ca-
racteristicas seran indicadas por los servicios técnicos. Dicha
copia contendra tanto documentacion como planimetria.

2. Si el documento aprobado inicialmente fuera modificado
para su aprobacion definitiva, habran de proporcionarse tam-
bién en soporte informatico las modificaciones producidas.

3. En el caso de que por las circunstancias del ambito
a desarrollar, fueran necesarias mas de tres copias para que
informen distintas administraciones sectoriales, el interesado
debera aportar las mismas a requerimiento del Ayuntamiento.

CAPITULO SEGUNDO. GESTION DEL PLANEAMIENTO

Instrumentos de Gestion.

1. La ejecucion juridica de las determinaciones del pla-
neamiento se efectuara mediante los instrumentos de gestion,
que podran ser:

a) Sistematicos: Para el cumplimiento conjunto de los de-
beres de cesién, equidistribucion y urbanizacion, mediante la
delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbanizable y
en suelo urbano.

b) Asistematicos: Para el cumplimiento de los deberes ur-
banisticos en suelo urbano con aprovechamiento lucrativo o
destinado a dotaciones publicas de caracter local, excluidos
justificadamente de las unidades de ejecucién; no formando
parte de ningun sistema de actuacion.

c) Directos: Para la ejecucion de los sistemas generales o
alguno de sus elementos.

2. Para la ejecucion del Plan General mediante unidades
de ejecucion, se contemplan los siguientes sistemas de actua-
cion: compensacion, cooperacion y expropiacion. El orden de
esta enunciacion se corresponde con el de mayor a menor
iniciativa y participacion de los propietarios, que alcanza su

cima en el de compensacion y tiende a desaparecer en el de
expropiacion.

3. En los casos en que el Plan no fije el sistema de actua-
cion el mismo se determinara de acuerdo a lo establecido en
los articulos 107.2 y 106 de la LOUA.

Compensacion.

En este sistema de actuacion, los propietarios aportan los
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbani-
zacion en los términos y condiciones que se determinen en
el Plan General o en el acuerdo aprobatorio del sistema y se
constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los
terrenos pertenezcan a un solo propietario 0 a una comunidad
pro indiviso cuando no existiese ninguna oposicion entre los
conduefios, o que el sistema se regule por medio de convenio
urbanistico de conformidad con el articulo 138 de la LOUA.

El procedimiento a seguir se regira por lo dispuesto en los
articulos 129 y siguientes de la citada ley.

Cooperacion.

En este sistema, los propietarios de los terrenos compren-
didos en la unidad de ejecucion, aportan el terreno de cesion
obligatoria y el ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion
con cargo a los mismos. La aplicacion de este sistema, exigira la
reparcelacion de los terrenos, salvo que ésta sea innecesaria por
resultar suficientemente equitativa la distribucién de beneficios
y cargas. Para colaborar en esta ejecucion, podran constituirse
asociaciones administrativas de propietarios, bien a iniciativa de
éstos o por acuerdo del ayuntamiento. El procedimiento a seguir
se regira por lo dispuesto en los articulos 123 y siguientes de la
LOUA y Reglamentos que la desarrollan.

El sistema podra gestionarse por la Administraciéon de
forma directa o indirecta tal y como establece el articulo
123.1.b) de la LOUA.

Expropiacion.

Mediante este sistema, la administracién actuante ad-
quiere el dominio del suelo, pudiendo gestionarlo directa o in-
directamente de conformidad con lo dispuesto en los articulos
116 y siguientes de la LOUA. Cuando este sistema se utilice
en actuaciones aisladas en suelo urbano, se podra repercutir
el coste de la expropiacién sobre los propietarios que resulten
especialmente beneficiados por dicha actuacion, mediante la
imposicion de contribuciones especiales (articulos 28 a 37 de
la Ley de Haciendas Locales), que se tramitaran por el proce-
dimiento establecido en la legislacion de régimen local, con las
especialidades contenidas en el articulo 198 del R.G.U.

Gestion de los sistemas de expropiacion y cooperacion.
1. Para la gestion de los Sistemas de Expropiacion y Co-
operacion, el Ayuntamiento podra optar entre:

a) Gestion directa: La Administracion efectia directa-
mente la ejecucion, encomendando la realizacion material de
las obras a contratista o contratistas seleccionados por los
procedimientos previstos en la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas.

b) La gestion indirecta: Concesién del sistema a un
agente urbanizador a iniciativa de la Administracion mediante
la convocatoria del correspondiente concurso (articulo 118 de
la LOUA) o a iniciativa del propio agente urbanizador (articulo
117 de la LOUA).

La gestion indirecta se producird en todo caso cuando
se sustituya el sistema de actuacién por compensacion por
incumplimiento de los deberes legales.

2. En el sistema de compensacion, de conformidad con
los articulos 130y 131 de la LOUA sera posible que cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, sea o no propie-
taria del suelo, pueda instar el establecimiento del sistema y
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asumir la ejecucion como agente urbanizador siempre que no
se haya establecido mediante otra iniciativa.

Concepto de agente urbanizador.

1. Persona fisica o juridica que asume la actividad de eje-
cucién de la urbanizacién sin ser necesariamente propietario
del suelo. Actla juridicamente asumiendo la calidad de agente
publico.

Puede intervenir en el sistema de Expropiacion y en el de
Cooperacién, cuando la administracion gestiona dichos siste-
mas de forma indirecta, asi como el sistema de Compensa-
cion si dicho sistema no se ha iniciado en los plazos maximos
para su desarrollo.

2. El Ayuntamiento de Albolote propiciara la ejecucion de
la urbanizacién, por medio de la figura del agente urbaniza-
dor, en aquellos ambitos en los que se produzca un incumpli-
miento de los plazos establecidos para su ejecucion y con el
fin de flexibilizar y agilizar la misma.

3. El urbanizador actuara como el agente responsable de
ejecutar la urbanizacion en los siguientes supuestos:

a) En el sistema de Expropiacion, cuando el Ayuntamiento
convoca el correspondiente concurso para la seleccion de un
urbanizador al que conceder la actividad de ejecucion (articulo
118 de la LOUA).

b) Al sustituir el sistema de Compensacion por el de Ex-
propiacion cuando se ha seguido el procedimiento de decla-
racion de incumplimiento iniciado a instancia del interesado
en asumir la gestion de la actuacion urbanizadora (articulo
110.4.a) de la LOUA).

c) Al sustituir el sistema de Compensacién por el de Ex-
propiacion cuando se ha seguido el procedimiento de declara-
cion de incumplimiento iniciado de oficio y no se acuerda con
los propietarios el cambio de sistema a Cooperacion (articulo
109.3.b) de la LOUA).

d) Al sustituir el sistema de Compensacion por el de Co-
operacion y el Ayuntamiento concede la gestion del sistema al
agente urbanizador (articulo 126 de la LOUA).

e) Cuando en el sistema de Compensacion los propietarios
de una unidad de ejecucion no inicien el establecimiento del sis-
tema y un agente urbanizador interesado en asumir la actuacion
urbanizadora inste el inicio del mismo (articulo 130.1.d) de la
LOUA).

El Agente Urbanizador en el Sistema de Expropiacion.

1. En este sistema el agente no se limita a ejecutar la
obra urbanizadora sino que, en el caso de que no se llegue a
acuerdo con los propietarios, puede que los terrenos edifica-
bles en la unidad de ejecucién queden finalmente en su pro-
piedad una vez realizada la urbanizacion, al ser el beneficiario
de la expropiacion.

2. La actuacion del agente urbanizador se efectuara pre-
via concesion por el Ayuntamiento de la actividad de urbaniza-
cion. EI Ayuntamiento instara la concesion por propia iniciativa
0 a iniciativa del urbanizador interesado.

3. El procedimiento de gestion indirecta por concesion del
sistema a iniciativa de agente urbanizador sera el establecido
reglamentariamente, debiéndose respetar en todo caso las re-
glas contenidas en el articulo 117 de la LOUA.

Previa a la presentacion de la iniciativa, el agente urbani-
zador tendra que instar la declaracion de incumplimiento de
los deberes urbanisticos en el sistema de Compensacion. La
declaracion de incumplimiento debera seguir los tramites ex-
presados en el articulo 110 de la LOUA.

4. Para la gestion indirecta por concesién a iniciativa del
Ayuntamiento debera seguirse el procedimiento estipulado en
el articulo 118 de la LOUA. Dicho procedimiento implicara la
convocatoria de un concurso publico en cuyo pliego se esta-
bleceran los compromisos y obligaciones minimas del con-
cesionario, sin perjuicio de las mejoras que pueda introducir

el interesado, tales como aportaciones al Patrimonio Publico
de Suelo, afectacion de solares a fines de utilidad publica o
social, respeto de precios maximos de las ventas a terceros
de solares o edificios terminado o en los arrendamientos de
locales viviendas, etc.

5. En los casos expuestos en los dos anteriores aparta-
dos, la adjudicacion de la concesion se resolvera en atencion
a los criterios sefalados en el articulo 119.1 de la LOUA.

El Agente Urbanizador en el Sistema de Cooperacion.

1. Cuando el sistema de Cooperacion se aplique sustitu-
toriamente por incumplimiento de los plazos fijados para el
desarrollo del sistema de Compensacion o las dificultades
planteadas por los propietarios que puedan poner en peligro
la ejecucion de una actuacion urbanistica, el Ayuntamiento po-
dra asumir el control directo de la gestion del sistema o bien
encargarlo a un agente urbanizador, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 127 de la LOUA.

2. Para la seleccion del agente urbanizador se aplicara
supletoriamente lo previsto al respecto para la expropiacion.

El Agente Urbanizador en el Sistema de Compensacion.

1. En el sistema de compensacion, tal y como establecen
los articulos 130y 131 de la LOUA, sera posible que cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, sea o no propie-
taria del suelo, pueda instar el establecimiento del sistema y
asumir la ejecucion como agente urbanizador siempre que no
se haya establecido mediante otra iniciativa.

2. Cualquier propietario o empresario puede promover, en
concurrencia, la transformacion del suelo. Siguiendo el proce-
dimiento establecido en el articulo 132 de la LOUA, el agente
urbanizador puede instar el establecimiento del sistema ante
el Ayuntamiento, mientras no se haya establecido el mismo
por ninguna otra iniciativa.

3. Habiéndose instado por cualquier medio la iniciativa
para el inicio del sistema, durante el tramite de informacion
publica cualquier interesado puede formular alternativas a las
planteadas siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
131 de la LOUA.

Convenios urbanisticos de gestion.

1. Para la mejor gestion del planeamiento, el Ayunta-
miento de Albolote podra suscribir convenios de gestion con
particulares o entidades publicas.

Dichos convenios no podran alterar las determinaciones
del planeamiento que ejecutan, ni perjudicar derechos e inte-
reses de terceros y se regiran por los principios de legalidad,
transparencia y publicidad.

2. En ningun caso, podran suponer disminucién de los
deberes y cargas previstos en el planeamiento.

3. Habran de seguirse para su aprobacion las reglas esta-
blecidas en el articulo 95 de la LOUA.

Ocupacion Directa.

1. La Ocupacion Directa es un instrumento para la obten-
cion de dotaciones publicas excluidas de unidades de ejecu-
cion o sectores. El procedimiento a seguir es el establecido en
los articulos 140 y 141 de la LOUA.

2. La ocupacion directa debera tener lugar dentro de los
cuatro afos siguientes a la aprobacién del instrumento de pla-
neamiento que legitime la actividad de ejecucion.

Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

1. Se permiten las Transferencias de Aprovechamiento
Urbanistico, previa aprobacién municipal, en los términos ex-
puestos en los articulos 62 y 65 de la LOUA,

2. Son un instrumento de gestion asistematica, en suelo
urbano no incluido en unidades de ejecucién, que permiten
resolver los eventuales desajustes entre los aprovechamientos
objetivos permitidos por el planeamiento y los subjetivos o pa-
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trimonializables por el titular de la Parcela peticionario de la
Licencia de edificacion.

3. Las transferencias se inscribiran en el Registro Muni-
cipal de Transferencias de Aprovechamiento urbanistico que
debera crearse al efecto.

CAPITULO TERCERO. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
MATERIAL. PROYECTOS TECNICOS

Definicién y clases.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal so-
bre intervencion de las actuaciones publicas o privadas sobre
el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con
el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que
lo proyectado puede ser directamente ejecutado mediante la
correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.
Los proyectos técnicos plasmaran el modo de ejecutar mate-
rialmente las determinaciones del Plan General y sus instru-
mentos de desarrollo.

2. Segln su objeto, se incluyen en algunas de las siguien-
tes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

c) Otras actuaciones urbanisticas.
d) De actividades e instalaciones.
e) De madificacion del uso.

2. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la co-
rrespondiente licencia, quedara incorporado a ésta como
condicién material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion du-
rante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia,
salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidas en el
proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de
la licencia.

3. El contenido de los proyectos técnicos se regula en el
Titulo siguiente.

Técnico competente.

1. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion
de licencias de obras o instalaciones deberan venir redacta-
dos por técnico o técnicos que sean competentes, por relacion
al objeto y caracteristicas de lo proyectado y visados por sus
respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea
exigible conforme a la legislacion en vigor.

2. Antes de la concesion de licencia de obras debe pre-
sentarse el nombramiento de técnico competente para la di-
reccion de ejecucion de las mismas.

CAPITULO CUARTO. INSTRUMENTOS Y NORMATIVA
DE PROTECCION

Clases de Instrumentos de Proteccion.

1. Genéricos:

a. Los Planes Especiales de Proteccion.

b. Las Normas Especiales de Proteccion.

c. Los Catalogos de Bienes Protegidos, complementarios
del presente Plan o de su planeamiento de desarrollo.

2. Especificos del patrimonio historico y arquitectonico:
a. Los previstos con tal caracter en la legislacion del Patri-
monio Historico, estatal y autonémica.

3. Instrumentos de Proteccion del Medio Fisico:
a. Los Estudios e Informes previstos en la legislacion am-
biental, estatal y autonomica.

b. Los Analisis de efectos ambientales, para el control de
las actuaciones que puedan originar efectos previsiblemente
notables en el medio circundante (urbano o rural) el Ayunta-
miento podra exigir estudios de impacto o efectos ambientales
de caracter y competencia municipal en los que se pueda eva-
luar las consecuencias de la actuacion, ya sean edificaciones,
instalaciones u obras.

c. Los Informes sectoriales sobre materia ambiental, so-
licitados por los interesados a instancia del Ayuntamiento o a
instancia de parte al organismo competente sobre la proce-
dencia 0 no de autorizar la actuacion propuesta no tendran
caracter vinculante.

Normativa de proteccién de edificaciones catalogadas.

1. Las edificaciones catalogados sélo podran ser objeto de
obras de conservacion y mantenimiento y/o de rehabilitacion.

Se admitiran obras de ampliacion, sélo en el caso de que
las mismas coadyuven a la puesta en uso y valor del inmueble
protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los elemen-
tos catalogados ni sobre ninguno de los valores que permiten
atribuir al edificio el presente nivel de proteccion, y sean facti-
bles conforme a las condiciones de ocupacion y/o edificabili-
dad establecidas por el presente PGOU. Dichas obras de am-
pliaciéon aseguraran su perfecta integracion con la arquitectura
originaria, y en ninglin caso se admitiran obras de remonte
sobre el edificio o partes del mismo originarias protegidas.

Las obras no podran afectar a los valores, espacios, par-
tes o elementos catalogados que, en su caso, se sefialen espe-
cificamente para proteger en el inmueble en cualquiera de los
documentos de catalogo vigentes, que sélo podran afectarse
por obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio
edificado.

Si no existiese especificacion individualizada de las partes
o elementos del inmueble a catalogar, deberan determinarse
previamente éstos, mediante la aprobacién, del oportuno
expediente administrativo consistente en un levantamiento
completo, grafico y fotografico, del edificio, donde queden es-
pecificamente reflejados las partes y elementos del inmueble
a proteger, y las actuaciones de reforma mayor previstas a
realizar sobre zonas o elementos no catalogables. En caso de
no tramitarse dicho expediente, se entiende extendida la cata-
logacion a la totalidad del inmueble.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolie-
ran cualquiera de los edificios y construcciones catalogadas o
parte de los mismos, deberan ser objeto de restauracion y/o
reconstruccion aquellos elementos catalogados de la edifica-
cion. Caso de no existir documento administrativo donde se
especifiquen dichos elementos o partes del edificio cataloga-
das, dicha reconstruccién afectara a la totalidad del inmueble
o parte del mismo que se hubiese arruinado o demolido.

3. En las obras de reforma, en las intervenciones que
no afecten a elementos o espacios catalogados, se permiten
obras de sustitucion de nueva planta, siempre que se articulen
coherentemente con la edificacion existente, y sean posibles
conforme a las determinaciones de las condiciones generales
de la edificacion y propias de cada calificacion.

4. La documentacion exigida para este tipo de edificios sera:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de
conservacion y proteccion y, en su caso, de las zonas a sustituir.

c) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de
sus elementos mas relevantes y comparacion con las caracte-
risticas del resultado final.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacion de las nuevas pie-
zas por sustitucion con las partes y elementos catalogados y
protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién fi-
nal como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
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g) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del
proyecto de obra nueva con levantamiento expreso del estado
actual del edificio y de las zonas a proceder por sustitucion en
el mismo.

5. Lo expuesto en los puntos anteriores se define sin per-
juicio de la normativa de proteccion definida en el Catalogo.

Proteccion de bienes y elementos de interés cultural ca-
talogados.

Seran los establecidos por la legislaciéon sectorial especi-
fica de ambito autonomico y estatal, sin perjuicio de la norma-
tiva de proteccion definida en el Catalogo.

TITULO TERCERO. INTERVENCION SOBRE EL USO DEL
SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO. LICENCIAS Y PROYECTOS TECNICOS
PARA SU AUTORIZACION

Seccion 1.7 Principios generales

Competencia municipal.

1. La competencia municipal en materia de intervencion
del uso del suelo y la edificacion tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas actuaciones al Plan General y a
la legislacion urbanistica aplicable, asi como restablecer, en su
caso, la ordenacion infringida.

2. La intervencién municipal se ejerce mediante los si-
guientes procedimientos:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras u otros
Uusos.

c) Inspeccion urbanistica.

Solicitud de licencia: Requisitos previos.

1. La solicitud de licencia exige haber cumplido, con ante-
rioridad a la formulacion de la solicitud, los deberes de cesion
equidistribucion y urbanizacion.

En concreto, se precisa de la previa conversion de la par-
cela en solar, lo que sera de aplicacion en todo caso, incluso
en suelo urbano asistematico.

2. Aun cuando los terrenos no tengan la condicién de solar
el Ayuntamiento podra autorizar la edificacion y urbanizacion
simultaneas cuando se garantice, de acuerdo a lo previsto en
estas Normas, la urbanizacion de los terrenos. En estos casos
debera asumirse por el propietario el compromiso referido en
el articulo 55.1.d) de la LOUA.

Seccién 2.* Actos sujetos y tipos de licencia

Actos sujetos a licencia y tipos de licencias.

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia previa, los ac-
tos relacionados en el articulo 169 de la LOUA vy, en general,
cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que
implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos
o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion
de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones,
usos e instalaciones o la modificacion de los existentes.

2. En concreto y de forma enunciativa, se entenderan su-
jetos a previa licencia los siguientes actos de edificacion y uso
del suelo:

a) Obras de Nueva Planta:

2.1. Obras de construccion de edificaciones de todas clases.

2.2. Obras de construccion de instalaciones de toda
clase, particulares, de concesiones de servicios publicos o de
la Administracion.

2.3. Obras e instalaciones que hayan de realizarse con
caracter provisional.

b) Obras de ampliacion, modificacion o reforma:

2.4. Obras de ampliacion de edificacion de todas clases.

2.5. Obras de ampliacién de instalaciones de todas clases.

2.6. Obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura de las edificaciones de todas clases.

2.7. Obras de modificacién o reforma de las instalaciones
de todas clases.

2.8. Obras de modificacion del aspecto exterior de las edi-
ficaciones de todas clases.

2.9. Obras de modificacion del aspecto exterior de las ins-
talaciones de todas clases.

2.10. Obra de modificacién de la disposicién interior de
las edificaciones cualquiera que sea su uso.

2.11. Obra de cercado y cerramiento de parcelas o sola-
res en sus lindes.

c) Establecimiento o cambio de uso:

2.12. La primera ocupacion de toda clase de edificaciones.

2.13. La nueva ocupacion o utilizaciéon de las edificacio-
nes cuando se realicen edificaciones sobre la que se obtuvo
licencia de primera ocupacion.

2.14. La nueva ocupacion o utilizaciéon de las instalacio-
nes de todas clases.

2.15. El uso del suelo sobre las edificaciones de todas
clases.

2.16. El uso del suelo sobre las instalaciones de todas
clases.

2.17. La modificacion del uso de las edificaciones.

2.18. La modificacion del uso de las instalaciones de to-
das clases.

d) Obras de demolicion:

2.19. La demolicion total o parcial de edificaciones o ins-
talaciones de todas clases, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

2.20. La demolicién de instalaciones de todas clases.

e) Actuaciones relacionadas con la urbanizacion:

2.21. Las segregaciones de parcelas.

2.22. Las agregaciones de parcelas.

2.23. Las parcelaciones urbanisticas.

2.24. Las obras de instalaciones de servicios publicos.

2.25. Los movimientos de tierra tales como desmontes,
explotacion y terraplenado, salvo que tales actos estén pro-
gramados y detallados como obras a ejecutar en un proyecto
de urbanizacion de obra ordinaria o de edificacion, aprobado
0 autorizado.

2.26. Las instalaciones subterraneas destinadas a apar-
camientos, actividades industriales, mercantiles o profesiona-
les, servicios publicos o cualquier otro tipo de uso a que se
destine el subsuelo.

2.27. Las talas en masas arboreas y vegetacion arbustiva,
asi como de arboles aislados, que sean objeto de proteccion
por los instrumentos de planeamiento.

f) Otros:

2.28. Colocacion de carteles de propaganda visibles
desde la via publica.

2.29. Cualquier otro acto que imponga modificacion del
status, urbanistico de la edificacion.

2.30. Segregaciones en suelo rustico.

2.31. Primeras y sucesivas ocupaciones para pequefias
actuaciones edificatorias y usos.

2.32. Las edificaciones moviles tales como viviendas des-
montables o similares.

2.33. Movimientos de tierra en suelo rustico.
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3. Teniendo en cuenta los actos sujetos a licencia previa,
las licencias urbanisticas pueden clasificarse en los siguientes
tipos:

a) De parcelacion.

b) De obras de urbanizacion.

c) De obras de edificacion y demolicion
d) De actividades e instalaciones.

e) De primera ocupacion.

f) De obras de caracter provisional.

g) De modificacion de usos.

h) De otras actuaciones urbanisticas.

Limitaciones medioambientales, autorizaciones, informes
y condiciones a cumplimentar para el otorgamiento de las li-
cencias urbanisticas y proyectos de urbanizacion.

1. Las licencias municipales y proyectos de urbanizacion,
en la medida que le afecten las determinaciones contenidas
en este articulo, para su otorgamiento deberan justificar los
siguientes extremos:

- La composicion de las fachadas debe integrarse formal
y funcionalmente con la tipologia tradicional, respetando la or-
denacion de huecos, balcones, textura y color de las fachadas
y el tipo de cubierta usual en el ambito, a fin de no producir
distorsiones en el paisaje urbano de los ambitos tradicionales.

- Se justificara la concordancia estético/ambiental con el
entorno o el impacto minimo de los distintos elementos distor-
sionadores de la armonia constructiva, tales como aparatos de
aire acondicionado, toldos, evacuaciones de humos, antenas,
cables, tenderos, etc.

- Se indicaran las medidas minimizadoras de los efectos
ambientales producidos por la ejecucion de obras, tales como
movimientos de tierras, destino de los escombros generados,
reutilizacion del suelo vegetal o cualquiera que produzca efec-
tos ambientales negativos. Entre las medidas se incluiran lo
referente a la produccion de polvo durante la construccion, la
produccion de ruidos excesivos o el derrame producido por el
mantenimiento mecanico de la maquinaria empleada.

Para el transporte de tierras y materiales se adoptaran las
medidas protectoras, realizandose en condiciones adecuadas,
cubiertos con lonas o lienzos, con el fin de impedir la disper-
sién de polvo.

- Las tierras de excavacion, escombros y materiales de las
obras desechados seran convenientemente gestionados, con-
forme a la normativa vigente en materia de residuos.

- Las obras deberan justificar su adaptacion al terreno, a
las formas de relieve y a las caracteristicas geomorfoldgicos
y geologicas del mismo, justificando que la modificacion del
relieve que se produzca por circunstancias excepcionales no
supone una perdida del valor medioambiental del terreno ni
provoca riesgos por las caracteristicas que éste ostenta.

- En el empleo de materiales y en los elementos de ur-
banizacion, edificacién, ajardinamiento y mobiliario urbano se
justificara la idoneidad de la seleccién realizada, basandose
en consideraciones perceptivas y posibles efectos sobre otras
variables ambientales, como por ejemplo el no ajardinamiento
con especies de flora o fauna invasoras.

- En aquellas obras de construccion o urbanizacion y para
las que esté prevista la plantacion de vegetacion como me-
canismo de adecuacion ambiental, se deberd establecer en
el correspondiente proyecto la época, especies y cuidados
necesarios, para que dicha plantacion pueda realizarse con
la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté
ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitiva-
mente establecida dicha plantacion, y permita el acierto con
las especies utilizadas.

- En los nuevos crecimientos urbanos habra que justificar
medidas tendentes a rebajar el impacto visual que provoca su

condicién de borde urbano, asi como las medidas protectoras
del paisaje rural cercano.

En estos nuevos crecimientos la localizacion de las lineas
eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion de-
bera favorecer la estética y permisibilidad urbana.

La accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica
del Plan de los espacios libres y equipamientos, que conserva-
ran aquellas caracteristicas topograficas y medioambientales
que supongan un valor afiadido al terreno y que se localizaran
con adecuacioén a las redes viarias y peatonales que favorez-
can su puesta en valor medioambiental.

Se justificara asimismo que la ordenacion de los volime-
nes de las edificaciones, en relacion con las caracteristicas del
terreno y el paisaje circundante, urbano y rural, por su disposi-
cion y orientacion favorece la percepcion visual desde las vias
perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuen-
tes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios
sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

2. Se comprobara la adecuacion de las obras a los cri-
terios fijados en el punto 1 y todas las medidas ambientales
protectoras, correctoras o compensatorias que se incluyen en
este Plan mediante un Programa de Vigilancia y Control Am-
biental revisable anualmente y aprobado por el Pleno del Ayun-
tamiento. En este programa se programaran y realizaran ac-
ciones preventivas de inspeccion de obras para la adecuacion
de las mismas a la normativa medioambiental contenida en el
PGOU, bien en el curso de ejecucion, bien una vez finalizadas,
permitiendo la adopcién de medidas correctoras que podran
ser exigibles por los procedimientos de ejecucion forzosa, re-
gulados en los articulos 96 y ss. de la LRJAP.

3. Debera en todo caso en el suelo urbano consolidado,
cumplirse las condiciones adecuadas de habitabilidad urbana
y de tranquilidad publica e materia de ruido y vibraciones. De-
berad cumplirse lo establecido a este respecto en la Ley 37/03,
de 17 de noviembre, del ruido, y Decreto 326/03, de 25 de
noviembre, de Proteccion contra la contaminacion acustica en
Andalucia, garantizandose la prevencion de la contaminacion
acustica y no superando los valores limites de emision e inmi-
sion establecida, para lo que el Ayuntamiento podra estable-
cer condiciones especificas en el condicionado a la licencia
municipal , si se rebasasen los mismos 0 no se adoptaren me-
dios de prevencion de dicha contaminacion idoneos al tipo de
actividad u obra.

4. Las actuaciones en espacios afectados por dominio
publico hidraulico se contemplaran todos los requerimientos
derivados del cumplimiento del R.D. 1/2001, de Aguas, siendo
preceptiva la autorizaciones del Organismo de Cuenca com-
petente.

Se mantendran las distancias de servidumbres y queda
supeditada la obtencion de licencias municipales en las zonas
de policia a la consecucion de autorizacion pro el organismo
de cuenca competente.

5. Asegurara en todo caso, cada nuevo desarrollo, con
caracter previo y preceptivo el suficiente abastecimiento de
agua, asi como de las infraestructuras de saneamiento y de-
puracion suficientes sefialadas en el plano 6.2 Ordenacion
Infraestructuras Generales. Saneamiento, y su conformidad
con el R.D. 509/95, de 15 de marzo, y R.D.L. 11/95, 28 de di-
ciembre, a cuyo efecto se solicitara de la empresa Aguasvira,
la emision de informe, asi como su remision al Organismo de
Cuenca correspondiente para la obtencion la preceptiva auto-
rizacion. El tratamiento de las citadas aguas residuales se ade-
cuara a lo preceptuado en el Real Decreto 509/1996 citado,
en desarrollo del Real Decreto 11/1995, por el que se estable-
cen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales
urbanas. El vertido final debera contar con la preceptiva auto-
rizacion del organismo de Cuenca correspondiente.

6. El desarrollo de la ordenacion prevista en los Sectores
Al, A2, A3, A6, C1, C2, C3, C4, C5, E2, E3, F1, I1 y las Uni-
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dades de Ejecucion UE21, UE22, UE23, UE12, UE13, UE25 y
UE27 incluiran informe vinculante del Organismo de Cuenca,
en su instrumento de desarrollo, referente a que las medidas
correctoras o protectoras frente al riesgo de inundaciones son
suficientes en relacion al riesgo real y potencial de las mismas
Ademas, sin perjuicio de las limitaciones establecidas en los
estudios sobre el agua insertos en el Plan, las actuaciones que
se realicen en terrenos inundables, asi como en su zonas de
servidumbres y policia, deberan contar con la previa autoriza-
cion del Organismo de Cuenca para la obtencion de la licencia
municipal y limitada por lo establecido en los articulos 14 y 15
del Decreto 189/2002, de 1 de julio, por el que se aprueba
el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces
urbanos andaluces.

7. Aquellas actuaciones incluidas en los anexos de la Ley
7/94, de Proteccion Ambiental, y cuya proteccion medioam-
biental no han encontrado acomodo especifico en la Declara-
cion de Impacto Ambiental deberan someterse a los corres-
pondientes procedimientos de prevencién ambiental definidos
en el Titulo Il de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental de Andalucia.

8. Las actividades que se establezcan en el municipio no
verteran a la red de alcantarillado sin que cumplan las con-
diciones establecidas por el Ayuntamiento en el PGOU vy las
Ordenanzas al respecto que se dicten, a fin de cumplir las nor-
mas de calidad del vertido final de las aguas residuales del
municipio.

Seccién 3.7 Licencias de parcelacion urbanistica

Licencias de parcelacion urbanistica.

1. Esta sujeto a licencia municipal todo acto de parcela-
cion salvo que expresamente se declare su innecesariedad.

2. Se considera parcelacion urbanistica en terrenos que
tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda
division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o
solares.

3. La licencia de parcelacion se entendera concedida con
los acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacion
y podra concederse simultdaneamente con los de aprobacion
definitiva de los Planes Parciales y Especiales de propietario
unico que incluyan planos parcelarios asi como de los Estu-
dios de Detalle que afecten a la configuracién de las parcelas.

4. Requiere licencia de parcelaciéon expresa e individua-
lizada todo acto de parcelacion que pretenda realizarse con
posterioridad o con independencia de los instrumentos de pla-
neamiento y gestion citados en el apartado anterior.

5. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amo-
jonar la parcela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o
division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva
licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se re-
putara infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a
la sancion que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad
especifica a que hubiese lugar si la parcelacion realizada no
resultara legalizable.

Solicitud.

La solicitud debera contener la siguiente documentacion:

Identificacion registral y catastral de las fincas, con des-
cripcion de las fincas iniciales y las resultantes con expresion
de sus superficies y localizacion mediante planimetria referida
a la documentacion grafica de estas Normas a escala 1:500
salvo que la actuacion sea superior a 2.000 metros que se
podra realizar a escala 1:1.000.

Seccion 4.% Licencias de obras de urbanizacion
Definicion, clases y caracteristicas generales.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la
definicion técnica precisa para la realizacion de las obras de

acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
determinado por el planeamiento urbanistico.

2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de
urbanizacion se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Trazado.

c) Obras de fabrica. Galerias de servicios.

d) Pavimentacion de viario.

e) Red de distribucion de agua potable. Red de riego e
hidrantes.

f) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

g) Red de distribucion de energia eléctrica. Alumbrado pu-
blico. Canalizaciones de telecomunicacion.

h) Redes de distribucion de gas.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

j) Aparcamientos subterraneos.

k) Demolicién, eliminacién o mantenimiento de elementos
existentes.

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacién los que tie-
nen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases,
de un sector o poligono del suelo urbanizable o unidad de
ejecucion en suelo urbano, asi como cualquier otra operacion
urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los
grupos de obras sefialados en el apartado anterior y, en todo
caso, la apertura o reforma del viario.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran
parciales y se denominaran Proyectos de Obras Ordinarias de
Urbanizacion especificando, en cada caso, su objeto u objetos
especificos. Para su aprobacion podran seguir el tramite esta-
blecido para las licencias de obras ordinarias

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el en-
lace de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan
con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo
cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion o capa-
cidad técnica.

Licencias de obras de urbanizacion.
1. La solicitud de obras de urbanizacion debera ir acom-
pafiada de los siguientes documentos:

a) Plano de situacion, a escala minima 1:2.000, por tri-
plicado.

b) Cédula urbanistica de la finca sobre la que se solicita
licencia, en su caso.

c) Proyecto de urbanizacion por triplicado, con el conte-
nido requerido en los siguientes articulos.

2. El presupuesto del proyecto podra ser revisado y mo-
dificado por los Servicios Técnicos municipales mediante re-
solucion motivada. En tales situaciones, el promotor debera
constituir, como garantia complementaria de la inicialmente
constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado
como consecuencia de la revision.

3. Las garantias a que hace referencia el articulo 46.c del
Reglamento de Planeamiento, asi como el depdsito previsto
en el punto anterior de este articulo, responderan del cumpli-
miento de los deberes y obligaciones impuestas a los promo-
tores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas.

Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se acre-
dite en el expediente la normalizacién de las cesiones obli-
gatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asi como la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalacion
de dotaciones previstas.

4. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas
con los acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de
urbanizacion correspondientes o el de otorgamiento de la li-
cencia, en su caso, sin perjuicio de que en los mismos pueda
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condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un
ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedasen pendientes.

5. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion
por el Ayuntamiento y notificado por el promotor con ante-
lacion suficiente su intencion de iniciarlas, se fijara dia para
la firma del Acta de comprobacion del replanteo. El plazo de
ejecucion de las obras comenzara a contar a partir del dia si-
guiente al de la firma del Acta.

Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejer-
cera las funciones de inspeccion técnica y urbanistica y de
vigilancia y control de las mismas de acuerdo con la normativa
vigente.

Tramitacion de los Proyectos Generales de Urbanizacion.
Los Proyectos Generales de Urbanizacion aprobaran si-
guiendo el siguiente procedimiento:

1. Aprobacion inicial por el Ayuntamiento en el plazo de
tres meses desde su presentacion.

2. Informacion publica durante diez dias, para que pue-
dan ser examinados y presentadas las alegaciones proceden-
tes, mediante anuncio en el BOP y publicacion en uno de los
diarios de mayor circulacion de la provincia.

3. A la vista del resultado de la informacion publica, la
Alcaldia o la Junta de Gobierno Municipal, si tiene este 6rgano
delegada la competencia para ello, aprobara definitivamente el
proyecto de urbanizacion, con las modificaciones que resulten
pertinentes.

Garantia.

Antes de la aprobacion definitiva de los proyectos de ur-
banizacion o de obras ordinarias, debera el promotor constituir
una garantia del veinte por ciento (20%), calculado con arreglo
al coste de las obras segln el presupuesto de ejecucion ma-
terial. Estas garantias responderan del cumplimiento de los
deberes y obligaciones impuestas a los promotores y de los
compromisos por ellos contraidos. Se cancelaran o devolve-
ran cuando se efectie la recepcion definitiva de las obras e
instalaciones.

Contenido de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por
los documentos sefialados en los articulos 98.3 de la LOUA y
36 del Reglamento de Planeamiento, con el detalle y comple-
mentos que requiera la completa definicion ejecutiva de las
obras comprendidas en el mismo.

2. Incluiran, en todo caso, los documentos siguientes:

2.1. Memoria.

Este documento ofrecera una vision general de todas las
obras recogidas en el proyecto, presentara la documentacion
legal sobre la que se base el mismo y que justifica su redac-
cion y ofrecera una exposicion clara y concluyente de la ade-
cuacion del proyecto al planeamiento que sirvié de base a su
redaccion.

Se desglosara en Memoria informativa, descriptiva y jus-
tificativa.

a) Memoria informativa y descriptiva.

Contendra la exposicién y justificacion de los criterios en
que se basa el estudio, indicara los datos previos y métodos
de calculo, cuyo detalle y desarrollo incluira en anejos separa-
dos. Quedaran justificadas las soluciones adoptadas en sus
aspectos técnicos y econdmicos y las caracteristicas de todas
y cada una de las obras proyectadas.

b) Memoria justificativa o Anejos a la Memoria.

Contendra los criterios e hipdtesis que justifican los ele-
mentos constructivos proyectados, debiendo detallarse cuan-

tos calculos ha sido preciso realizar para justificar la capaci-
dad o resistencia de las soluciones adoptadas.

2.2. Planos.

En este documento se incluira toda la informacién nece-
saria para definir las obras objeto del proyecto.

Podra desglosarse en los siguientes capitulos: Planos de
informacion y Planos de proyecto.

a) Planos de informacién.

Se desarrollaran sobre topografico oficial, a escala mi-
nima 1:1.000 y con curvas de equidistancia de un metro, refe-
rido a las coordenadas U.T.M. de la red geodésica local, en el
que, subdividiéndose en cuantas hojas sea preciso, se fijen:

a.1) Los limites del Plan que se proyecta ejecutar y la si-
tuacion de las obras.

a.2) Las construcciones, instalaciones, plantaciones y ar-
bolado existente, con indicacion de los que, por ser incompati-
bles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o trasladarse.

a.3) Plano de zonificacion del planeamiento que ejecuta.

a.4) La situacion de las infraestructuras, obras y servicios
existentes, debidamente acotados, asi como la red de drenaje
natural.

b) Planos de proyecto.

A escala adecuada y sobre igual base, subdividiéndose
en las hojas que sean necesarias, incluiran aquellos que sean
competencia del proyecto en base a la siguiente relacion:

b.1) Plano de replanteo, sobre base topografica, que con-
cretara los limites previstos de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso
privado, las parcelas para equipamientos de servicios publicos
o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b.2) Planta, perfiles longitudinales y transversales de la
red viaria y peatonal y sus conexiones externas, secciones tipo
y estructuras de firmes.

b.3) Plano topografico modificado.

b.4) Plantas y alzados de las redes de servicios e
infraestructuras y de las conexiones externas.

b.5) Planta de sefializacién viaria y semaforizacion y deta-
lles de instalaciones.

b.6) Plano de ajardinamiento, arbolado y mobiliario ur-
bano.

b.7) Planos de estructuras y detalles constructivos.

2.3. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Expresara las condiciones técnicas, econdémicas y admi-
nistrativas de las obras y servicios y se ajustara a la norma-
tiva general y a la legislacion e instrucciones especificas de
los organismos e instituciones competentes a las que se hara
expresa referencia en el documento.

Contendra las prescripciones necesarias para la correcta
definicion de las obras proyectadas, calidad de los materiales
a emplear y caracteristicas de ejecucion, medicion y abono de
las unidades de obra.

2.4. Presupuesto.

Este documento, integrado o no en varios presupuestos
parciales, contendra expresion de los precios unitarios, auxilia-
res y descompuestos, cuadros de precios, estado de medicio-
nes y los detalles precisos para su valoracion.

Las mediciones y presupuestos se haran, en su caso,
desglosados por unidades de ejecucion, presentandose al final
un resumen general de los presupuestos.

2.5. Un programa de desarrollo de los trabajos en tiempo
y coste optimo, de caracter indicativo.

2.6. Salvo cuando resulte incompatible con la naturaleza
de la obra, el proyecto debera incluir un estudio geotécnico de
los terrenos sobre los que la obra se va a ejecutar.
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El citado estudio, asi como el plan de obra a que se re-
fiere el apartado anterior, podra incluirse dentro del capitulo
correspondiente a la Memoria justificativa del proyecto.

2.7. Estudio o Proyecto basico de seguridad y salud segln
corresponda.

3. En los proyectos generales, asi como en los de obras
ordinarias que comprendan mas de un grupo de obras de ur-
banizacion de los relacionados en el punto 2 del articulo ante-
rior, cada uno de ellos constituird un Capitulo independiente,
sin perjuicio de su refundicion unitaria en la Memoria principal,
en el Plan de obras y en el Presupuesto general.

4. El desarrollo de las presentes Normas se realiza en la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion, donde se establece el
pliego general de condiciones.

Seccion 5.% Licencias de edificacion y demolicion

Licencias de obras de edificacion y demolicion.
1. Con la solicitud de licencia de obras en los edificios y
obras de nueva edificacién, se acompafara:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efec-
tuado el sefialamiento de alineaciones y rasantes, en los casos
en que este sea preceptivo.

b) Copia de la contestacion oficial a las Consultas o Solici-
tud de Informacion Urbanistica efectuadas, en su caso.

c) Proyecto técnico duplicado.

2. La concesion de licencia de obras de edificacion, ade-
mas de constatar que la actuacion proyectada cumple con las
condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige la compro-
bacion y acreditacion de los siguientes requisitos:

a) Licencia de parcelacion o, en su caso, declaracion de
su innecesariedad.

b) Contar la parcela con los servicios necesarios para te-
ner la condicion de solar salvo que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacion, en los casos y de conformidad
a lo establecido en estas Normas.

c) Justificacion de los aprovechamientos reales de la
finca, de los susceptibles de adquisicién, y de las transferen-
cias de aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso,
indicando si se agotan o no dichos aprovechamientos.

d) Obtencion de licencia de apertura, si asi lo requiere el
uso propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sec-
toriales o concesiones precisas por razon de los regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales
que afecten al terreno o inmueble de que se trate. La licencia
de apertura podra tramitarse paralelamente a la de obras.

e) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos munici-
pales derivados de la concesion de la licencia.

Clases de obras de edificacion.

A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplica-
cion de las condiciones generales y particulares, las obras de
edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios existentes.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

Obras en los edificios.

Las obras en edificios existentes son aquellas que se
efecttian en el interior del edificio o en sus fachadas exterio-
res, pero sin alterar la posicion de los planos de fachada y
cubierta que definen el volumen de la edificacion. Entre ellas
se encuentran:

1. Obras de conservacion o mantenimiento, cuya finalidad
es exclusivamente la de mantenimiento del edificio en correc-
tas condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

2. Obras de restauracion, que tienen por objeto la recupe-
racion de un edificio, o parte del mismo, a sus condiciones o
estado original.

3. Obras de rehabilitacion, que tienen por objeto la puesta
en condiciones adecuadas de uso del edificio, manteniendo
sus caracteristicas estructurales y morfolégicas.

4. Obras de renovacion, que afectan a los elementos es-
tructurales del edificio causando modificaciones importantes
en su morfologia.

5. Obras menores, que son las realizadas en la via pu-
blica relacionadas con la edificacién contigua, asi como las
pequefas obras de reparacion, adecentamiento o adecuacion
de edificaciones, que no afecten a elementos estructurales o
fachadas, a la configuracion de la edificacion ni a las instala-
ciones de servicio comun de la obra principal y, en particular,
las siguientes:

- Construccion o reparacion de vados en las aceras, asi
€OMo Su supresion.

- Construccion de quioscos prefabricados o desmontables
para la exposicion y venta.

- Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios que estan sujetos a licencia de obra
mayor.

- Colocacioén de postes.

- Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada a
via publica.

- Instalacion de marquesinas.

- Reparacion de cubiertas y azoteas que afecten al arma-
z6n o estructura de los mismos.

- Reparacion de cubiertas con sustitucion parcial de mate-
riales de cubricion.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios sin
interés historico artistico.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de
instalaciones desaglies y albafiales.

- Construccion de pozos y fosas sépticas.

- Construccion de vallas.

- Formacion de jardines cuando no se trate de los priva-
dos complementarios del edificio.

- Construccion de piscinas.

Obras de demolicion.
Las obras de demolicion podran ser:

1. Totales.
2. Parciales. En funcion del alcance de la demolicion par-
cial se distinguen:

a) Demoliciones que no afectan a elementos estructuran-
tes y de escasa entidad. No requeriran proyecto técnico.

b) Demolicion que afecta a elementos estructurantes de
la construccion. Necesitaran proyecto técnico.

Obras de nueva edificacion.
Comprende los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposi-
cion mediante nueva construccion, de un edificio preexistente
en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reprodu-
ciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se de-
rribe una edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se
erige nueva construccion.
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c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion
sobre solares vacantes.

Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volu-
men construido o la ocupacion en planta de edificaciones exis-
tentes.

Condiciones comunes de los proyectos de edificacion.
1. Los proyectos de obras de edificacion comprenderan
los siguientes documentos:

1.1. Memoria descriptiva, que contendra:

a) La descripcion de las obras, y en particular la de aque-
llos datos que no puedan representarse, numérica o grafica-
mente, en los planos.

b) Asimismo se describiran, en su caso, las galerias sub-
terraneas, minas de agua o pozos que existan en la finca, aun-
que se hallen abandonados, junto con un croquis acotado en
el que se expresen la situacion, configuracion y medidas de
los referidos accidentes del subsuelo.

c) Indicacion de los canales de acceso y conexién con las
redes existentes.

d) Se incluira una ficha resumen comprensiva de los datos
y documentos requeridos, seguin modelo oficial, en su caso.

1.2. Memoria justificativa, que contendra la justificacion,
al menos, de los siguientes aspectos:

a) Cumplimiento de la normativa urbanistica y ordenan-
zas que le sean de aplicacion.

b) Aprovechamiento permitido sobre la parcela y apro-
vechamiento susceptible de apropiacion por su titular, en
funcion de las determinaciones del presente Plan General,
reparcelaciones previas, acuerdos de cesion o equidistribu-
cion previamente inscritos en el Registro de Transferencias de
Aprovechamiento y/o solicitud de reparcelacion econémica al
Ayuntamiento.

c) Justificacion especifica de que el proyecto cumple las
normas sobre prevencion de incendios y normas sobre accesi-
bilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas.

d) Reserva de espacios para aparcamientos y plazas de
garaje, de conformidad con lo dispuesto en estas Normas.

1.3. Planos, entre los que se incluiran:

a) Emplazamiento, a escala minima 1:2.000 y 1:500,
copias de los planos oficiales, en los que se exprese clara-
mente la situacion de la finca y la obra con referencia a las
vias publicas o privadas en que esté situada. En estos planos
se acotaran las distancias de la obra al eje de la via publica
y la anchura de ésta, asi como su relacion con la calle mas
préxima y se indicaran las alineaciones oficiales.

En dicho plano figuraran, cuando sea necesario, las cons-
trucciones existentes en las fincas colindantes, con los datos
suficientes para poder apreciar, en su caso, los posibles con-
dicionantes que puedan derivarse, y ademas se dibujara sobre
la parcela para la que se solicita licencia, la edificacion que se
pretende realizar indicando en numeros romanos el numero
de plantas de sus diferentes partes.

b) Topogréfico del solar, en su estado actual a escala de-
bidamente acotado, con referencia a elementos fijos de facil
identificacion, figurando linea de bordillo si la hubiese, alinea-
cion que le afecte y edificaciones y arbolado existente.

En su caso, se presentara copia del plano correspon-
diente al Expediente de Alineaciones.

c) Plantas y fachadas a escala, con las secciones nece-
sarias, acotado, anotado y detallado todo cuanto sea preciso
para facilitar su examen y comprobacion en relacion al cumpli-
miento de las ordenanzas que fueran aplicables.

1.4. Presupuesto, que se redactara con las caracteristi-
cas y detalle que requiera la debida definicion de las obras
comprendidas.

1.5. Etapas. Los proyectos incorporaran como anexo el
seflalamiento de los plazos de iniciacion de las obras y de su
duracion maxima prevista, asi como los plazos parciales de
ejecucion, si éstos fuesen procedentes por el objeto del pro-
yecto. Igualmente, se sefialaran los plazos maximos de inte-
rrupcion de las obras.

Para las obras de nueva edificacién y las de reestructura-
cion total, los plazos seran como minimo los que resulten apli-
cables de las fases de realizacion del movimiento de tierras,
forjado de suelo de planta baja y coronacion.

1.6. Estudio o Proyecto basico de seguridad y salud se-
gun proceda.

2. Incluiran, ademas, los complementos documentales
especificos previstos en los articulos siguientes para los dis-
tintos tipos de obra.

Documentacion especifica proyectos en edificios existentes.
1. Los proyectos de obras en edificacion existente conten-
dran, en todo caso:

a) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de
sus elementos caracteristicos a efectos de la obra que se pre-
tende, a fin de posibilitar la comparacion del estado original
con el resultante de la actuacion proyectada.

b) Detalles pormenorizados de los principales elementos
que sean objeto de consolidacion, reparacion o sustitucion,
poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la
tipologia del edificio pudieran introducir las obras.

c) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion fi-
nal como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

2. Ademas, las obras de restauracion y rehabilitacion con-
tendran los siguientes documentos:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edi-
ficio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

c) Detalles pormenorizados de los principales elementos
que se restauran o rehabilitan acompafiados, cuando sea posi-
ble, de detalles equivalentes del proyecto original.

d) Justificacion de las técnicas empleadas en la restaura-
cion o rehabilitacion.

Cuando las obras de restauracion o rehabilitacion no
afecten a la totalidad del edificio, podra reducirse, a juicio del
Ayuntamiento, la documentacién a aportar en funcion del al-
cance de la actuacion

3. Obras de conservacién o mantenimiento. Cuando en
la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del
aspecto del edificio, tales como materiales, textura, color, etc.,
se aportaran los documentos que justifiquen y describan la so-
lucion proyectada, la pongan en comparacion con la situacion
original y permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

4. Obras exteriores. Contendran, ademas, la justificacion
de la solucién proyectada como menos lesiva de la configura-
cion y aspectos exteriores y de su homogeneidad con obras
analogas.

5. Cuando la obra sea considerada de caracter menor, en
los casos en que afecte de algun modo a fachadas de locales,
a su acondicionamiento interior, y a todo lo que suponga re-
fuerzo, reparacion o construccion de elementos estructurales
(pilares, entreplantas, etc. ... ), requerira proyecto firmado por
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técnico competente y visado, si asi fuere reglamentario, por su
Colegio Profesional.

Dicho proyecto contendra toda la documentacion nece-
saria para conocer la situacion y estado de la edificacion exis-
tente, el alcance de las obras con planos y presupuestos, y
justificacion pormenorizada de las soluciones adoptadas.

Documentacion especifica de los proyectos de demolicion.

Los proyectos de demolicién incluiran documentacion ade-
cuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
misma y, en todo caso, contendran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima 1:500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan
apreciar la indole del derribo a realizar.

c) Memoria técnica en la que se incluyan las precaucio-
nes a tomar en relacién con la propia obra, via publica y cons-
trucciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter de
la obra a derribar o demoler. Las fotografias seran firmadas al
dorso por el propietario y el técnico designado para dirigir la
obra.

e) Comunicacién de la aceptacion del técnico designado
para la direccion de las obras visado, en su caso, por el Cole-
gio Profesional correspondiente.

Documentacion especifica de los proyectos de nueva edi-
ficacion:

1. En general, los proyectos de nueva edificacion deberan
contener una separata suscrita por el solicitante de las obras y
por el técnico proyectista, con el siguiente contenido:

a) Memoria resumen de los datos cuantitativos y cualita-
tivos basicos del proyecto determinantes del cumplimiento de
la normativa urbanistica y del uso a que se le destina.

b) Plano de situacion a escala 1:2.000.

En todo caso, los proyectos contendran los documentos
particulares que se sefialan en los puntos siguientes.

2. Obras de reconstruccién. Se complementaran con la
siguiente documentacion:

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de
construccion del edificio primitivo, si los hubiera.

b) Descripcién documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el co-
nocimiento de las circunstancias en que se construyo el edifi-
cio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse
la conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de
un edificio, se expondra graficamente la relacion con la parte
en la que se integra.

3. Obras de sustitucion.

Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran,
se incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tra-
mos de calle a los que dé la fachada del edificio, asi como la
documentacién fotografica necesaria para justificar la solucion
propuesta en el proyecto.

Se afadira una separata sobre condiciones de demolicién
de la edificacién a sustituir.

4. Obra de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar frente de
calle con sus colindantes y lo requieran las condiciones parti-
culares de la zona, se incluiran los mismos complementarios
previstos en el numero anterior para las obras de sustitucion.

5. Obras de ampliacion. Incorporaran los siguientes do-
cumentos:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual y des-
cripcion fotografica del mismo.

b) Cuando las condiciones particulares de la zona lo re-
quieran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos de
calle a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacion
grafica permita valorar la adecuacion morfolégica conjunta de
la ampliacion proyectada.

Cuando afecten a la estructura del edificio, se aportara
documentacién especifica, suscrita por técnico competente,
sobre estudios de las cargas existentes y resultantes, y de los
apuntalamientos que hayan de efectuarse para la ejecucion de
las obras.

Seccién 6.% Licencias de actividades y de instalaciones

Licencias de actividades e instalaciones.

1. Estaran sujetos a licencia de actividad todos los esta-
blecimientos que tengan acceso directo a la via publica o se
encuentren instalados en el interior de fincas particulares.

Se entiende por establecimiento toda edificacion, insta-
lacién o recinto cubierto o al aire libre, que esté o no abierto
al publico, se destine a cualquier uso distinto al de vivienda.
No estara sujeta a esta licencia la vivienda, sus instalaciones
complementarias (trasteros, locales de reunién de comunida-
des, aparcamiento menores de 5 plazas, piscinas no comuni-
tarias, instalaciones deportivas, etc.) y, en general, toda insta-
lacion que esté al servicio de aquella. Precisaran licencia de
actividad los aparcamientos de mas de cinco plazas y piscinas
comunitarias.

2. La modernizacion o sustitucion de instalaciones que
no supongan modificacion de sus caracteristicas técnicas o de
sus factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos,
vibraciones o agentes contaminantes, no requiere la modifica-
cion de la licencia de actividad e instalaciones.

3. La concesion de licencia de actividad esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en
estas Normas, de la reglamentacion técnica que le fuera de
aplicacion y de las Ordenanzas Municipales correspondientes.

4. Cabra la concesion de licencias de apertura que con-
templen la imposicion de medidas correctoras de los niveles
de molestia generados por la actividad e instalacion. En este
supuesto la comprobacion de la inexistencia o deficiencia de
dichas medidas correctoras, implicara la caducidad de la li-
cencia, que operara de oficio en este caso, tras la emision de
informe técnico motivado acreditativo de tal circunstancia.

5. Se podran otorgar licencias para actividades en semi-
sotano, siempre y cuando en la planta baja inmediatamente
superior se desarrolle la misma actividad, se cumplan las con-
diciones requeridas en la normativa técnica de edificacion y la
superficie de la actividad en la planta baja sea, como minimo,
igual que la del semisdtano.

6. No se concedera licencia de actividad, a aquellas que
sin estar incluidas en los usos no permitidos en suelo urbano
o urbanizable o en los respectivos ambitos, previo requeri-
miento municipal, no justifiquen la no generacion de perjuicios
ambientales a los usos previstos en ese suelo.

Proyectos de actividades e instalaciones.

1. Se entiende por proyectos de actividades y de instala-
ciones aquellos documentos técnicos que tienen por objeto de-
finir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos,
la maquinaria o las instalaciones, que precisan existir en un
local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones compren-
den las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos
que definen los complementos mecanicos o las instalaciones
que se pretende instalar en un local o edificio con caracter
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previo a su construccion o adecuacion y, en todo caso, con an-
terioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacién: Son aquellos
que definen la nueva implantacién, mejora o modificacion de
instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o
locales destinados a actividades que se encuentran en funcio-
namiento.

Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion es-
taran redactados por facultativo competente, y se atendran a
las determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica
especifica, por el contenido de estas Normas y por las espe-
ciales que pudiera aprobar el Ayuntamiento. En su caso sa-
tisfaran las especificaciones contenidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en la
Ley Andaluza de Espectaculos Publicos y actividades recreati-
vas, en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de la Comunidad
Autdénoma de Andalucia, en la Norma Basica de la Edificacion
sobre Condiciones de Proteccién contra incendios en los edi-
ficios y en cualquier otra legislaciéon sectorial que sea de apli-
cacion.

Contendran, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva y justificativa.

b) Planos de situacion del local dentro de la planta del
edificio.

c) Planos de proyecto.

d) Presupuesto.

Asimismo, se incluira declaracion de la potencia de los
motores a instalar y fotocopia del alta en el Impuesto de Ac-
tividades Economicas, de la persona o entidad que promueva
la actividad.

3. Para actividades de mas de 400 m2 se exigira proyecto
visado obligatorio.

Seccioén 7.7 Licencias de primera ocupacion o apertura

Licencias de primera ocupacion o apertura.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la
puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa la com-
probacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de las licencias autorizadoras de las obras o usos
correspondientes y de que se encuentran debidamente termi-
nados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su des-
tino especifico.

2. Estan sujetos a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de
obras de nueva edificacion y reestructuracion total, y la de
aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que
sea necesaria por haberse producido cambios en la configura-
cion de los mismos, alteracion de los usos a que se destinan o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

c) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los usos pre-
existentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del
numero anterior, la concesion de la licencia de ocupacion re-
quiere la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes re-
quisitos, seguin las caracteristicas de las obras, instalaciones o
actividades de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido de direccién técnico facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones publicas com-
petentes por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones admi-
nistrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
o0 actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacioén de las compafiias suministradoras de
agua, electricidad y telefonia, acreditativo de la conformidad
de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de ur-
banizacion que se hubiesen acometido simultaneamente con
la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos municipa-
les derivados de la concesion de la licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesion o
denegacion sera de un mes, salvo reparos subsanables.

La obtencién de licencia de ocupacién por el transcurso
de los plazos previstos en la legislacion de régimen local no
alcanza a legitimar los usos u obras que resulten contrarios al
planeamiento.

5. La licencia de ocupacion, en sus propios términos y
salvo error imputable a los interesados, exonera a los solici-
tantes, constructores y técnicos de la responsabilidad admi-
nistrativa por causa de infraccion urbanistica, pero no de las
comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una
instalacion carente de licencia de ocupacion cuando fuese
preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera grave
si el uso resultara ilegal o concurriesen otras circunstancias
que impidieren la ulterior legalizacion. Ello sin perjuicio, en su
caso, de las o6rdenes de ejecucion o suspension precisas para
el restablecimiento de la ordenacién urbanistica.

Seccion 8.7 Licencias de obra de caracter provisional

Licencias de obra de caracter provisional.

1. Sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento del
Plan General y su planeamiento de desarrollo, el Ayuntamiento
podra autorizar usos y obras de caracter provisional siempre
que se verifiquen los siguientes requisitos:

1.1. Los terrenos correspondientes deberan encontrarse
en alguno de los siguientes supuestos:

a) Estar clasificados como suelo urbano, remitido a PERI
o donde el Plan General establezca la necesidad de redactar
una figura de planeamiento o gestion para su desarrollo.

b) Estar clasificado como suelo urbanizable sectorizado.

c) Estar calificados como sistema general adscrito o in-
cluido en suelo urbanizable o no urbanizable comun.

1.2. Solo podran llevarse a cabo las construcciones, obras
e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realiza-
das con materiales facilmente desmontables y destinadas a
usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando
asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion al-
guna. La eficacia de la licencia correspondiente quedara sujeta
a la prestacion de garantia por importe minimo de los costes
de demolicién y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad,
en los términos que procedan, del caracter precario del uso,
las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese
y demolicion sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

2. En todo caso, la solicitud de licencia debera justificar
su oportunidad, sobre la base de:
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a) Las obras e instalaciones no deberan dificultar la eje-
cucion de los Planes, lo que se acreditara en funcion de los
plazos previsibles para ello.

En cualquier caso, se entenderd que concurre esta cir-
cunstancia cuando en suelo urbano remitido a PERI o en suelo
urbanizable programado a desarrollar mediante Plan Parcial,
aun no se hubiese producido su aprobacion inicial, o produ-
cida hubiesen transcurrido mas de dos afios sin haberse apro-
bado provisionalmente el plan.

b) La provisionalidad de los usos y obras previstos que,
ademas, no podran en ningun caso tener como consecuencia
la necesidad de modificar la clasificacion del suelo, se justifi-
cara en base a su propio caracter y no en funcion de la preca-
riedad de la correspondiente licencia.

c) La importancia del uso y el coste econdémico de las
obras, en el caso de que por no ser posible su traslado y nueva
utilizacion sea necesaria su demolicion.

La oportunidad de la instalacion u obra provisional sera
apreciada por el Ayuntamiento, quien podra denegar justifica-
damente la misma.

3. La dedicacion de los solares a estos usos y obras provi-
sionales no impide la aplicacion al mismo de los plazos legales
de edificacion.

Seccién 9.? Licencias de modificacion de uso

Licencias de modificacién de uso.

1. Debera solicitarse licencia de modificacion de usos si
se pretende ejercer en una finca un uso distinto del obligado.

2. No podra concederse cambio de uso si la finca esta
fuera de ordenacion.

3. Si el cambio de uso se solicita de aparcamientos a
otros usos, sélo se admitira con unidades de division horizon-
tal diferenciadas y agrupadas por niveles completos en planta,
pero respetandose la prevision minima de aparcamientos esta-
blecidas por las Ordenanzas Urbanisticas.

4. La modificacion del uso de viviendas por otro distinto,
incluido el comercial y el hotelero, no implicara cambio alguno
en el aprovechamiento medio del area de reparto correspon-
diente.

Sin embargo, se aplicaran los coeficientes de ponderacion
establecidos en el planeamiento a efectos de determinar el apro-
vechamiento susceptible de apropiacién por el propietario.

5. La solicitud de licencia de cambio de uso por aparca-
miento se acompanara de informe favorable del Departamento
de Trafico del Ayuntamiento.

Condiciones de los proyectos de modificacion de uso.
1. Con la solicitud de licencia para la modificacion de uso
se acompanfara proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa pormenorizada del cumplimiento
de las limitaciones establecidas en el Plan General para el uso
pretendido, con indicacién de si el nuevo uso es admisible por
el Planeamiento vigente.

b) Plano de situacion de la finca a escala 1/2.000 con
referencia a las vias publicas y particulares que limiten la tota-
lidad de la manzana en este situada.

c) Plano de emplazamiento a escala 1/500, en el que se
exprese claramente la situacion de la finca dentro del inmue-
ble que ocupa.

2. Cualquier otra transformacion o modificacion de uso,
que afecte a un concreto ambito, o0 a mas de una manzana,
precisara la previa solicitud de autorizacion municipal para su
realizacion mediante la preceptiva delimitacion de Unidad de
Ejecucion y redaccion de Plan Especial Integral que distribuya
aprovechamientos, ordene el suelo correspondiente, y justifi-
que y acredite documentalmente la viabilidad ambiental del

uso que se pretende implantar, asi como las determinaciones
precisas para asegurar esa viabilidad ambiental.

Seccién 10.% Licencias de otras actuaciones urbanisticas

Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realizacién de los actos correspondientes a otras ac-
tuaciones urbanisticas contemplados en estas Normas reque-
riran en cuanto no estén amparados por licencia de obras de
edificacién o urbanizacion, licencia especifica que se tramitara
con arreglo a los siguientes articulos.

Definicién y clases.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras
actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocu-
paciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o
del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anterio-
res 0 que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los si-
guientes subgrupos:

a) Obras civiles singulares.
b) Actuaciones estables.
c) Actuaciones provisionales.

3. Se definen como obras civiles singulares las de cons-
truccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria ci-
vil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o
de edificacion.

4. Seran actuaciones estables cuando su instalacién haya
de tener caracter permanente o duracion indeterminada.

Se incluyen en este subgrupo, a titulo enunciativo, las si-
guientes actuaciones:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arbéreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbaniza-
cion o edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la
apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modifica-
cion de los existentes.

e) Implantacion fija de las casas prefabricadas o desmon-
tables y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servi-
cios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales
como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, pos-
tes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de activida-
des al aire libre, recreativas, deportivas, de acampanada, etc.,
sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion
0 urbanizacién que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los
que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades ex-
tractivas, industriales o de servicios, no incorporadas a pro-
yectos de edificacion.

i) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de deposito o almacenamiento al aire li-
bre, incluidos los depositos de agua y de combustibles liquidos
y gase0s0s, y los parques de combustibles sélidos, de materia-
les y de maquinaria.

I) Instalaciones o construcciones subterraneas de cual-
quier clase no comprendidas en proyectos de urbanizacion o
de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las cons-
trucciones, del viario o de los espacios libres, tales como ten-
didos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros mon-
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tajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

5. Son actuaciones provisionales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o precario, y particularmente
las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

d) Ocupacion de terrenos por recintos feriales, espectacu-
los u otros actos comunitarios al aire libre.

e) Ocupacion de terrenos por otras instalaciones desmon-
tables.

Condiciones de los proyectos de otras actividades urba-
nisticas.

1. Los proyectos a que se refiere esta seccion se aten-
dran a las especificaciones requeridas por las reglamentacio-
nes técnicas especificas de la actividad de que se trate, a los
contenidos en estas Normas y a las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento. Como minimo contendran memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis su-
ficientes de las instalaciones y presupuesto.

2. Tendran la consideracién de obras menores, que no
precisan proyecto técnico, las realizadas en la via publica re-
lacionadas con la edificacion contigua, las pequefas obras de
reparacion, adecentamiento de edificios, y las obras en sola-
res y patios.

Seccién 11.% Procedimiento para la concesion de licencias

Requisitos para el otorgamiento de licencia.

1. Solicitada licencia, el Ayuntamiento resolvera sobre su
otorgamiento, comprobando que el proyecto presentado se
ajusta y es conforme al ordenamiento urbanistico aplicable y
al Plan General.

2. Las solicitudes de licencia se formularan en el impreso
oficial correspondiente a cada caso y suscrita por el intere-
sado o persona que legalmente le represente, indicando lo
siguiente:

a) Nombre, apellidos, circunstancias personales, datos
del DNI y calidad en que obra el firmante cuando se actle en
representacion.

b) Iguales datos referentes al interesado cuando se trate
de personas fisicas, y razén social, domicilio, datos de la ins-
cripcion en el correspondiente registro publico, y CIF cuando
el solicitante sea una persona juridica.

c) Situacion, superficie y propiedad de la finca e indole de
la actividad, obra e instalacién para la que se solicita licencia.

d) Las demas circunstancias que de conformidad con lo
dispuesto en estas Normas se establecen segun el tipo de li-
cencia solicitada.

e) Lugar y fecha.

3. Las licencias se otorgaran segun las previsiones de las
presentes Normas, en ejecucion de la vigente legislacion esta-
tal y autonémica. Igualmente se ajustaran a las prescripciones
de caracter imperativo, vigentes en el momento de su otorga-
miento, que afecten a la edificacion y uso del suelo.

Tramitacion.

De conformidad con el articulo 172 de la LOUA, el pro-
cedimiento de otorgamiento de licencia debe ajustarse a las
siguientes reglas:

1. La solicitud definira suficientemente los actos de
construccién o edificacion, instalacion y uso del suelo y del

subsuelo que se pretenden realizar, mediante el documento
oportuno que, cuando corresponda, sera un proyecto técnico.

2.2 Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o
informes que la legislacion aplicable exija con caracter previo
a la licencia. Los informes y autorizaciones deben ser aporta-
dos por el interesado que debe ser quien solicite y obtenga los
mismos de las Administraciones correspondientes.

3.° Cuando el acto suponga la ocupacion o utilizacién del
dominio publico, se aportara la autorizacion o concesion de la
Administracion titular de éste.

42 Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos
con el régimen del suelo no urbanizable y tengan por objeto
las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere el articulo
52.1.Bb) de la LOUA o las Actuaciones de Interés Publico so-
bre estos terrenos previstas en el articulo 52.1.C) de la citada
Ley, se requerira la previa aprobacion del Plan Especial o Pro-
yecto de Actuacion, segln corresponda.

La licencia debera solicitarse en el plazo maximo de un
aflo a partir de dicha aprobacion.

5.2 La resolucion expresa debera notificarse en el plazo
maximo de tres meses. Transcurrido este plazo podra enten-
derse, en los términos prescritos por la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comun, otorgada la licencia
interesada.

6.* El comienzo de cualquier obra o uso al amparo de la
licencia requerira, en todo caso, comunicacion previa al muni-
cipio con al menos diez dias de antelacion.

7.2 La resolucién expresa denegatoria debera ser motivada.

Deficiencias subsanables en el proyecto.

1. Informado el expediente, el Ayuntamiento comunicara
al interesado, de forma conjunta y en un solo acto, los posi-
bles reparos técnicos y de cualquier otra clase que susciten
los proyectos y la restante documentacion aportada que se en-
tiendan subsanables para que en el plazo de un mes desde la
concesion de la licencia condicionada, proceda a corregirlas,
con advertencia de que transcurrido el término del plazo sin
que se haya efectuado la referida subsanacion, se considerara
a todos los efectos caducada la licencia, operando de oficio
esta caducidad.

2. No se consideran deficiencias subsanables las siguientes:

a) Sefialar erroneamente la zonificacién que corresponde
al emplazamiento de la obra o instalacion.

b) No respetar las determinaciones del Plan en relacion a
los usos y tipologias permitidos, o en relacién a la intensidad
de dichos usos. En especial, la ocupacion de zonas verdes o
espacios libres previstos en el planeamiento.

c) No ajustarse a normativas especificas de caracter im-
perativo.

3. Cumplimentada la subsanacion no cabra oponer nue-
VOS reparos en base a cuestiones que no se hubiesen apre-
ciado inicialmente.

Efectos del otorgamiento de licencia.

1. El organo municipal competente otorgara licencia
cuando se compruebe el cumplimiento de los requisitos previs-
tos, y en consecuencia, siempre que el proyecto, presentado
en plazo o favorablemente resuelto el expediente de declara-
cion de incumplimiento del mismo, sea conforme con el orde-
namiento urbanistico aplicable y el propietario haya ajustado
en su caso el aprovechamiento del proyecto al susceptible de
apropiacion.

2. Las licencias se otorgaran dentro de los plazos previs-
tos en el articulo 9.5 del Reglamento de Servicios de las Cor-
poraciones Locales.

El computo de los plazos se interrumpira durante el pe-
riodo de tiempo que medie entre los requerimientos de la
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Administracion y el cumplimiento de los mismos por el inte-
resado.

3. En los supuestos de anulacion de licencia, demora in-
justificada en su otorgamiento o denegacion improcedente, los
perjudicados podran reclamar de la Administracion actuante el
resarcimiento de los dafios y perjuicios causados, en los casos
y con la concurrencia de los requisitos establecidos en las nor-
mas que regulan con caracter general dicha responsabilidad.
En ningln caso habra lugar a indemnizacion si existe dolo,
culpa o negligencia imputables al perjudicado.

Seccién 12.7 Otras situaciones respecto a las licencias

Licencias condicionadas.

1. El acto de otorgamiento de la licencia podra introducir,
por razones de celeridad y eficacia administrativa, clausulas
que eviten la denegacion de éstas mediante la incorporacion
a la misma de exigencias derivadas del ordenamiento vigente,
asi como las establecidas en estas Normas.

2. Dichas condiciones podran exigir adaptar, completar o
eliminar aspectos de un proyecto no ajustados a estas Normas
siempre que la acomodacién de lo solicitado a la legalidad sea
posible con facilidad y sin alterar sustancialmente la actuacion
pretendida.

Proyecto basico.

La licencia de obras se concedera, en todo caso, tras la
presentacion de un proyecto basico y de ejecucion. No obs-
tante, podra emitirse un informe previo de cumplimiento de
condiciones urbanisticas tras la presentacion de un proyecto
basico.

Licencias concedidas por silencio administrativo.

Se parte de lo dispuesto en el articulo 242.6 del Texto Re-
fundido de la Ley del Suelo R.D. Leg. 1/92, que establece que
en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio adminis-
trativo licencias en contra de la legislacion o el planeamiento
urbanistico.

Cuando en aplicacion de los articulos 42 y 43 de la Ley
de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun
30/1992, modificados por la Ley 4/1999, un peticionario con-
sidere concedida la licencia de obras por acto presunto, en
virtud del silencio administrativo, podra dirigirse por escrito
al Ayuntamiento, una vez transcurrido el plazo en que hubo
de dictarse resolucion expresa, requiriéndole para que, en el
plazo de 15 dias certifique en alguno de estos sentidos:

a) Declarando inaplicable el silencio administrativo posi-
tivo en virtud del citado articulo 242.6.

b) Teniendo por expedida la licencia, sin perjuicio de la
ulterior concesion del preceptivo permiso de inicio de obras,
previa la aprobacion del proyecto de ejecucion y demas requi-
sitos pendientes.

No obstante, la existencia de la concesién de licencias por
silencio, podra ser acreditada por cualquier medio de prueba
admitido en derecho y se podra hacer valer tanto ante la Admi-
nistracién como ante cualquier persona fisica o juridica.

Modificacion de licencias.

Conforme a lo previsto en estas Normas, requeriran ex-
presa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que
se pretendan introducir durante la ejecucion de las mismas.

Transmision de licencias.

Las licencias de obras podran transmitirse a otros propie-
tarios dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento.

Si las obras se encuentran en curso de ejecucion, debera
acompafarse acta en que se especifique el estado en que se
encuentra suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que

se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles in-
distintamente al antiguo y al nuevo titular de las mismas.

Revocacion de licencias.

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se
adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifiquen. Asi-
mismo podra llegarse a la revocacion cuando desaparezcan
las circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobre-
viniesen otras razones que, de haber existido en su momento,
hubieran justificado la no concesion de la licencia.

Caducidad de licencias.

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efec-
tos por el transcurso de los plazos de iniciacion, interrupcion
maxima y finalizacion de las obras sefialadas en las mismas,
previa declaracion formal en expediente instruido con audien-
cia al interesado.

2. La caducidad de las licencias conllevara la extincion
del derecho a edificar, no pudiendo iniciar o reanudar el in-
teresado, actividad alguna, salvo, previa autorizacién u orden
de la administracion urbanistica, obras estrictamente necesa-
rias para garantizar la seguridad de las personas y el manteni-
miento de los bienes por el valor de la edificacion ya realizada.
Las construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de
las licencias daran lugar a su inscripcion en el Registro Munici-
pal de Solares y Terrenos sin Urbanizar.

Suspension e interrupcion de licencias.

1. Se dispondra la suspension de eficacia de una licen-
cia en curso cuando se compruebe el incumplimiento de sus
condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales
no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos obser-
vados. La licencia caducara sin necesidad de instruir el expe-
diente a que se refiere el articulo anterior, si la subsanacion no
se lleva a cabo en el plazo de tres meses.

2. Solo podran ser autorizados trabajos de seguridad y
mantenimiento, dando lugar, en caso contrario, a las respon-
sabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las
medidas ejecutoras que procedieren.

3. No se permite interrupcion de los plazos y efectos de la
licencia concedida, salvo la suspension expuesta en los apar-
tados precedentes. Cuando un interesado titular de licencia
prevé que el plazo concedido no es suficiente para ejecutar
correctamente la obra, podra solicitar la ampliacién del plazo
en los términos expresados en el articulo 173.2 de la LOUA.

4. Excepcionalmente, y por causas suficientemente justifi-
cadas, tales como cambio de residencia o similares, podra au-
torizarse por el érgano municipal competente la interrupcion
del plazo de ejecucion establecido en la licencia concedida,
hasta un maximo de 18 meses. La solicitud de interrupcion
del plazo debera realizarse, antes de la terminacién del plazo
de ejecucion o de su prorroga.

Obras ejecutadas sin licencia o sin ajustarse a sus con-
diciones.

1. Las obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las
condiciones de las mismas se consideran infracciones urba-
nisticas, adoptando el Ayuntamiento las medidas precisas,
para restaurar el orden juridico infringido y la realidad fisica
alterada o transformada, a través del correspondiente expe-
diente incoado al efecto de conformidad a lo establecido por la
legislacion urbanistica.

2. En los supuestos de obras abusivas contemplados
en el apartado anterior, asi como en los restantes casos de
actuaciones realizadas sin disponer de la preceptiva licencia,
ademas de las medidas de restauracion del orden juridico y de
la realidad fisica alterada que corresponda, se impondran las
sanciones que procedan por infraccion urbanistica.
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CAPITULO SEGUNDO. CONSERVACION Y RUINA
DE LOS EDIFICIOS

Seccion 1.* Conservacion

Obligaciones de conservacion.

1. Se consideran contenidas en el limite del deber de con-
servacion regulado por el articulo 155 de la LOUA:

1.1. Los trabajos y obras que afecten a terrenos, urba-
nizaciones particulares, carteles, edificios, construcciones e
instalaciones de toda clase y que tengan por objeto:

a) El mantenimiento de los mismos en las condiciones
particulares de seguridad, salubridad y ornato publico que les
sean propias.

b) La reposicién a sus condiciones preexistentes de segu-
ridad, salubridad y ornato publicos, consolidando o reparando
los elementos dafados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las que
aseguren el correcto uso y funcionamiento de los servicios y
elementos propios de las mismas y la reposicién habitual de
sus componentes.

c) En todo caso, dotar a los terrenos e inmuebles de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publi-
cos que se definen en el articulo siguiente.

1.2. Aun cuando no se derive del presente Plan General
ni de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el Ayunta-
miento, por motivos de interés estético o turistico, amparado
en el articulo 158.1 de la LOUAy 246 del T.R.L.S. de 1992, po-
dra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma
en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su
mal estado de conservacion, por haberse transformado en es-
pacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edifi-
cacion por encima de la altura maxima y resultar medianerias
al descubierto. En este caso podra imponerse la apertura de
huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio
de una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles
desde la via publica.

2. El Ayuntamiento ordenara, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias re-
guladas en este articulo con indicacion de los plazos para su
realizacion.

Costeamiento de las obras de conservacion.

1. Las obras de conservacion de construcciones, edifica-
ciones e instalaciones correran a cargo de los propietarios si
las mismas se contuvieran dentro del limite de la obligacion
de conservar.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 155.3 de
la LOUA, el contenido normal del deber de conservacion esta
representado por la mitad del valor de una construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie
util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexis-
tente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable.

2. Las obras ordenadas por motivos de interés estético o
turistico se atendran a los mismos criterios del punto anterior.

Obligacion de rehabilitar.

1. Los propietarios de inmuebles estan sometidos al cum-
plimiento de las normas sobre rehabilitacion urbana. lgual-
mente estan obligados a realizar las obras de rehabilitacion
previstas en los planes, normas y ordenes de ejecucion deriva-
dos de los mismos.

2. En ese sentido, se definen como obras de rehabilita-
cion las obras minimas e imprescindibles para poder habilitar
el inmueble con las condiciones legales necesarias y suficien-
tes de higiene, instalaciones y seguridad, incluso cuando dicha
rehabilitacion exija obras de reestructuracion, cimentacion,
consolidacion o reposicion de elementos portantes y cuya
cuantia no supere el contenido normal del deber de conserva-
cion definido en el articulo 155.3 de la LOUA.

Costeamiento de las obras de rehabilitacion.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuvieran contenidas en el limite del deber de conservacion
que les corresponde o supusieran un incremento del valor del
inmueble y hasta donde este alcance, y se complementaran o
se sustituiran econdmicamente y con cargo a fondos del Ayun-
tamiento u otras Administraciones publicas cuando lo rebasa-
ran o redunden en la obtencidn de mejoras de interés general.

Ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento.

Cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus de-
beres de conservacion o rehabilitacion, el Ayuntamiento, de
oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecu-
cion de las obras necesarias al objeto de promover el estado
exigido en estas Normas.

Seccion 2.7 Conservacion de Urbanizaciones

Entidades Urbanisticas de Conservacion.

1. En las urbanizaciones donde los propietarios acuerden
voluntariamente constituir una Entidad Urbanistica de Conser-
vacion, asi como en aquellos ambitos que sean desarrollados
por Planes Parciales que contemplen la creacion de dichas
entidades, las mismas se aprobaran teniendo como objeto la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos exis-
tentes, quedando excluidos los servicios cuya prestacion haya
sido asumida por las compafiias concesionarias en Albolote,
tras haber recepcionado las redes correspondientes.

2. En las urbanizaciones ya existentes, y que no hayan
sido recepcionadas por el Ayuntamiento, la recepcién se pro-
ducira previo cumplimiento de las condiciones técnicas preci-
sas, asi como los requisitos legalmente establecidos.

3. Entre las urbanizaciones de nueva creacion se estable-
cen las siguientes categorias y regimenes:

a) Las Urbanizaciones de nueva creacion a ejecutar en los
sectores delimitados Q1 y Q2, deberan, obligatoriamente y en
cada ambito, constituir Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de Conservacion por un periodo minimo de cinco afios.

b) La Urbanizacion de nueva creacién a ejecutar en el
Sector delimitado Q3 debera obligatoriamente constituir En-
tidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién por tiempo
indefinido.

c) El resto de las urbanizaciones de nueva creacion po-
dran proceder a su entrega y consiguiente recepcion por el
Ayuntamiento cuando estas cumplan las condiciones y requi-
sitos legalmente exigidos. No obstante, los planes parciales
que desarrollen las mismas, deberan contemplar la creacion
de Entidades Urbanisticas de Conservacion si asi es requerido
por el Ayuntamiento.

Seccion 3.2 Ruina

Procedencia de la declaracion de ruina.

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edifi-
caciones en los supuestos previstos en el articulo 157 de la
LOUA, es decir:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver a la edificacion en situacion de manifiesto deterioro,
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la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estruc-
turales, supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento
puntual y adecuado de las recomendaciones de los informes
técnicos correspondientes al menos a las dos ultimas inspec-
ciones periodicas, el coste de los trabajos y obras realizados
como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban ejecutarse a los efectos sefalados en la letra
anterior, supere el limite del deber normal de conservacion,
con comprobacién de una tendencia constante y progresiva
en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion del edificio.

Declaracién de ruina.

1. La declaracién de una edificacién en estado de ruina
se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido
de oficio 0 a instancia de parte interesada en el que se dara
audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo vy al
que pondra fin una resolucion en la que se adoptara alguno de
los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, orde-
nando su demolicion. Si existiera peligro en la demora, se
acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble,
cuando tenga independencia constructiva del resto, ordenando
su demolicion.

c) Declaracién de no haberse producido situacion de
ruina, adoptando las medidas pertinentes destinadas al man-
tenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y or-
denando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin
procedan y que la propia resolucion debe determinar.

2. La declaracién en estado ruinoso de una edificacion, o
parte de la misma, implica la adopcion de las siguientes me-
didas:

1.2 La inclusion automatica del inmueble en el Registro de
Solares, Terrenos sin urbanizar y edificaciones ruinosas.
2.7 La obligacion del propietario de:

a) Demoler y sustituir total o parcialmente la edificacion
salvo en el supuesto de que el inmueble esté sujeto a reha-
bilitacion forzosa, o el propietario opte voluntariamente por la
rehabilitacion. La demolicion correra, en su caso, subsidiaria-
mente a cargo del Ayuntamiento si el propietario incumple su
obligacion.

b) Rehabilitar el inmueble, cuando no proceda la demo-
licion.

Ambas obligaciones estaran sujetas a los plazos que se
establezcan. La no solicitud en plazo de licencia de sustitu-
cion, previa demolicion, o de rehabilitacion implicara la aplica-
cion del régimen de venta forzosa al inmueble.

Las medidas anteriores lo seran sin perjuicio de la exi-
gencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera
haber incurrido el propietario como consecuencia del incum-
plimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de
conservacion.

3. Si el coste de ejecucion de las obras de conservacion
del inmueble permitiera la declaracion del estado de ruina por
exceder del limite del deber de conservacion, pero existiesen
razones de actuaciones de interés publico que aconsejaran el
mantenimiento del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por:

a) Declarar el estado de ruina.

b) Subvencionar el exceso del coste de la reparacion, im-
poniendo la rehabilitacion forzosa y requiriendo al propietario
la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

Inaplicabilidad de la demolicion.

1. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un in-
mueble que se encuentra en algin supuesto de rehabilitacion
forzosa, no habilita, obliga ni implica, en ninglin caso, la obli-
gacion de demoler y si Unicamente la obligacion de adoptar las
medidas pertinentes en orden a la seguridad del inmueble y
sus ocupantes.

En particular, se entendera que concurre causa de reha-
bilitacion forzosa cuando se trate de un bien singularmente
protegido y catalogado por un plan o norma urbanistica o in-
curso en alguno de los supuestos de proteccién previstos en
la legislacion del Patrimonio o cuando se hubiesen apreciado
por el Ayuntamiento la concurrencia de las razones a que hace
mencion el apartado 3 del articulo anterior.

2. En este sentido, quienes sin licencia u orden de eje-
cucién o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas,
derribaran o desmontaran un edificio o elemento arquitecto-
nico objeto de conservacion o rehabilitacion, asi como los que,
como propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, seran
obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de
las sanciones economicas que procedan.

Urgencia y peligro inminente.

1. La necesidad de instruccion de expediente contradicto-
rio para que proceda la declaracion del estado de ruina de un
inmueble no impedira, en los supuestos contemplados en el
articulo 159 de la LOUA, que el Alcalde ordene el desalojo de
los ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que
procedan en relacion a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar res-
pecto a la habitabilidad y/o seguridad del inmueble no llevaran
implicita la declaracion de ruina.

CAPITULO TERCERO. ORDENES DE EJECUCION
Y SUSPENSION

Objeto y efectos.

1. Mediante las ¢rdenes de suspension y ejecucion, el
Ayuntamiento ejercera su competencia a exigir el cumplimiento
de los deberes de conservacion en materias de seguridad, sa-
lubridad y ornato de los edificios e instalaciones y asegurar, en
su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion
al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposi-
ciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de suspension y eje-
cucion, ademas de la responsabilidad disciplinaria que proceda
por infraccion urbanistica, dara lugar a la ejecucion forzosa
que sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda del
limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos
a la jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser
constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las érdenes de suspension impli-
cara por parte del Ayuntamiento la adopcion de las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcion de la actividad,
a cuyo efecto podra ordenar la retirada de los materiales pre-
parados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a
la misma, proceder por si a su retirada en caso de no hacerlo
el interesado o precintarla e impedir definitivamente los usos a
los que diera lugar.

TITULO CUARTO. INTERVENCION EN EL MERCADO
DE SUELO

El Patrimonio Publico Municipal de Suelo (PMS).
El régimen juridico del PMS es el establecido en los articu-
los 69 a 76 de la LOUA y sus finalidades son las siguientes:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.
b) Facilitar la ejecucién del Plan General y del resto de
instrumentos de planeamiento.
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c) Conseguir una intervencion publica en el mercado de
suelo, de entidad suficiente para incidir eficazmente en la for-
macion de los precios.

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a
la ejecucion de viviendas de proteccién oficial u otros regime-
nes de proteccién publica.

Bienes y recursos integrantes.

a) Los bienes patrimoniales incorporados por decisién del
Pleno Municipal.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de
las cesiones que correspondan a la participacion del Ayunta-
miento en el aprovechamiento urbanistico por ministerio de la
ley 0 en virtud de convenio urbanistico.

c) Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitu-
cion de las cesiones por pagos en metalico.

d) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacién com-
pensatoria en suelo no urbanizable, de las multas impuestas
como consecuencia de las infracciones urbanisticas, asi como
cualesquiera otros expresamente previstos en la LOUA.

e) Los terrenos y las construcciones adquiridos por el
Ayuntamiento en virtud de cualquier titulo con el fin de su in-
corporacion al correspondiente patrimonio de suelo y, en todo
caso, los que lo sean como consecuencia del ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto.

f) Los recursos derivados de su gestion y los bienes ad-
quiridos con la aplicacion de tales recursos.

Destino y disposicion de los bienes.
1. Ademas de las determinaciones expuestas en el articu-
lo 75 de la LOUA se tendran en cuenta las siguientes:

- El suelo del PMS destinado a uso residencial debera des-
tinarse preferentemente para viviendas con algun régimen de
proteccion publica. El Pleno Municipal debera aprobar la ena-
jenacion de esos bienes para la construccion de otros tipos de
viviendas cuando se justifique suficientemente y sea necesario
por la demanda existente en el Municipio.

- A los efectos previstos en el articulo 75.1.b) de la LOUA
los usos de interés publico son:

a) Sanitario: Comprende las actividades destinadas a la
orientacion, prevencion y prestacion de servicios médicos o
veterinarios, asi como las actividades complementarias de la
principal. No se consideran incluidos en este uso las farmacias
ni los despachos profesionales particulares de salud ajenos a
centros médicos publicos.

b) Asistencial: Comprende las actividades encaminadas a
fines benéficos y asistenciales, que informan o prestan servi-
cios a determinados sectores sociales o grupos de edad. Se
incluyen en esta categoria los centros de acogida de personas
maltratadas, centros de dia para ancianos, de rehabilitacion
de drogodependientes e instalaciones similares.

c) Cultural: Comprende las actividades culturales, de ex-
posicion, biblioteca, lectura, conferencias y afines.

d) Social: Comprende las actividades asociativas y de re-
lacion.

e) Servicios: Los mercados y centros de comercio basicos
de propiedad o gestion municipal, los servicios de extincion de
incendios, de proteccion civil y analogos.

f) Administracion: Comprende las sedes y actividades
vinculadas con los servicios del Ayuntamiento de Albolote no
incluidos dentro de otro uso pormenorizado; de equipamiento,
asi como los servicios de policia y afines.

g) Infraestructural y dotacional: Que comprendera las
infraestructuras y dotaciones publicas en general.

No obstante, si se considera conveniente incluir cuales-
quiera otros usos admitidos en el Plan General, sera posible
siempre que se motive por su interés publico y social.

2. Los ingresos y recursos derivados de la gestion de los
patrimonios publicos de suelo, asi como los ingresos obteni-
dos por operaciones, negocios juridicos o convenios urbanis-
ticos que realice el Ayuntamiento de Albolote se destinaran a
cualquiera de los supuestos establecidos por el articulo 75.2
de la LOUA.

Cuando el destino de los ingresos sea la ejecucion de ac-
tuaciones publicas y la mejora, conservacién y rehabilitacion
de la ciudad consolidada, sera el Pleno Municipal, previo in-
forme técnico, el que determine las concretas actuaciones pu-
blicas o delimite las areas para mejora, conservacion y rehabi-
litacion beneficiarias de aquellos ingresos. El Pleno Municipal
determinara igualmente la cuantia maxima que se destinara
para cada actuacion.

El porcentaje de los ingresos del PMS que pueden apli-
carse a los citados destinos sera el maximo legal vigente en
cada momento.

3. La disposicion de los bienes del Patrimonio Municipal
del Suelo se efectuara teniendo en cuenta lo establecido en
el articulo 76 de la LOUA y en la Ley 7/1999 de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia.

Inventario y Registro.

1. El Ayuntamiento mantendra un Inventario del Patrimo-
nio Municipal del Suelo, donde se haran constar, al menos, los
terrenos que se incorporen a dicho Patrimonio, especificando
el modo de adquisicion, superficie y demas datos registrales.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de
la LOUA, una vez sea definido reglamentariamente los térmi-
nos que debera contener el registro del Patrimonio Municipal
del Suelo, debera crearse un registro publico municipal de los
bienes que integran el mismo, los depositos en metalico, las
enajenaciones o cesiones de bienes y el destino final de éstos

Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la progra-
macion del planeamiento, incrementar el patrimonio municipal
del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general,
facilitar el cumplimiento de los objetivos de aquel, el Ayunta-
miento de Albolote podra delimitar areas de tanteo y retracto.
Esta delimitacion podra efectuarse en cualquier momento de
forma debidamente motivada, mediante el procedimiento de
delimitacion de unidades de ejecucion.

2. Al delimitarse estas areas debera establecerse cuales
son las transmisiones sujetas al ejercicio de tales derechos
que podran ser:

a) Las transmisiones onerosas de terrenos sin edificar,
tengan o no la condicion de solares.

b) Las transmisiones onerosas de terrenos con edifica-
cion que no agote el aprovechamiento permitido por el Plan,
con edificacion en construccion, ruinosa o disconforme con la
ordenacion aplicable.

¢) Las transmisiones de viviendas en construccion o cons-
truidas, siempre que el transmitente hubiera adquirido del pro-
motor y, en el segundo caso, la transmision se proyecte antes
de transcurrido un afio desde la terminacion del edificio.

d) Las fincas edificadas conforme a la ordenacion aplica-
ble, tanto en el supuesto de que la transmision se proyecte o
verifique en conjunto como fraccionadamente, en régimen o
no de propiedad horizontal, siempre que el ambito delimitado
hubiese sido previamente declarado, en todo o en parte, como
area de rehabilitacion integrada.

e) Las primeras asi como las ulteriores transmisiones one-
rosas de viviendas sujetas a cualquier régimen de proteccion
publica, al objeto de garantizar el cumplimiento efectivo de las
limitaciones sobre precios maximos de venta de las mismas.

f) Las transmisiones onerosas de terrenos sin edificar o
edificados, en el suelo no urbanizable sometidos a procesos
de parcelacion o autoconstruccion.
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3. lgualmente se debera establecer en dicho acuerdo de
delimitacion el plazo maximo de sujecion de las transmisio-
nes al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto que ser3,
como maximo y a falta de acuerdo expreso, de diez afos.

4. En la documentacién especificamente relativa a la de-
limitacion debera figurar una Memoria justificativa con el si-
guiente contenido minimo:

a) Necesidad de someter las transmisiones a los derechos
de tanteo y retracto.

b) Objetivos a conseguir.

c) Justificacion del ambito delimitado en relacién con el
conjunto del ambito territorial no afectado.

d) Relacién de los bienes afectados y de sus propietarios,
siendo preceptiva la notificacion a éstos previa a la apertura
del tramite de informacion publica.

5. Los propietarios de bienes afectados por estas delimi-
taciones deberan notificar al Ayuntamiento la decision de ena-
jenarlos, con expresion del precio y forma de pago proyectado
y restantes condiciones esenciales de la transmision, a efectos
de posible ejercicio del derecho de tanteo, durante un plazo de
sesenta dias naturales a contar desde el siguiente al del que
se haya producido la notificacion.

Reservas de terrenos.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 de
la LOUA el Ayuntamiento de Albolote, cuando lo considere
oportuno y debidamente motivado, podra delimitar reservas
de superficies para la incorporacion de suelos al PMS, por el
procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion.

2. Efectuada esta delimitacion se podra clasificar como
suelo urbanizable los terrenos no urbanizables que por expro-
piacion o adquisicion onerosa hubiesen pasado al Patrimonio
Municipal de Suelo.

3. La delimitacion de un terreno como reserva para los
expresados fines implicara la declaracién de utilidad publica y
la necesidad de ocupacion a efectos expropiatorios.

TITULO QUINTO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo y de la propiedad se es-
tablece de acuerdo a la legislacion urbanistica aplicable me-
diante:

a) Clasificacion del suelo, estableciendo su régimen general.

b) Calificacion del suelo, fijando usos e intensidades de
aprovechamiento y marcando zonas de ordenacion uniforme.

c) Programacion urbanistica, determinando los plazos del
desarrollo y ejecucion del Plan.

Clasificacion del suelo.

La clasificacion del suelo constituye la division basica
del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion. Segun la realidad
consolidada y el destino previsto por el Plan para las distin-
tas areas, dentro de las disposiciones legales, se distinguen
las siguientes clases de suelo que se exponen en los articulos
siguientes.

Cada clase de suelo cuenta con un régimen propio y dife-
renciado, a efectos de desarrollo y ejecucion del Plan General.
Los Sistemas Generales cuyo suelo se obtenga con cargo a
otra clase de suelo, esta sujeto, a ese exclusivo efecto, al régi-
men de la clase de suelo a que se adscriba su obtencion.

Suelo urbano.

Comprende las areas historicamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en vigor del Plan
y aquellas otras que, por la ejecucion de éste, o que retne

las condiciones establecidas en los articulos 45 de la LOUA
y 8 de la Ley del Suelo 6/1998. Se delimita en el plano de
«Estructura General y Orgénica del Municipio» y se regula es-
pecificamente en el Titulo sobre Régimen del Suelo Urbano de
estas Normas.

Suelo urbanizable.

Se caracteriza por estar destinado por el Plan General a
ser soporte del crecimiento urbano previsto. Se divide en dos
categorias:

a) Suelo urbanizable ordenado: El Plan General establece
directamente la ordenacion detallada que legitima la actividad
de ejecucion.

b) Suelo urbanizable sectorizado: Su transformacion exi-
gira la previa aprobacién de un Plan Parcial de Ordenacion.

c) Suelo urbanizable no sectorizado: Su transformacion
exige la previa aprobacion de plan de sectorizacion y posterior
Plan Parcial de Ordenacion.

d) Suelo urbanizable con planeamiento incorporado: El
suelo urbanizable aparece delimitado en el plano de «Estruc-
tura General y Organica del Municipio» y se regula en el Titulo
sobre el Régimen del Suelo Urbanizable de estas Normas.

Suelo no urbanizable.

Es aquel destinado a fines vinculados con la utilizacién
racional de los recursos naturales y la proteccion del medio
ambiente, y por tanto preservado del proceso de desarrollo
urbano. Sus categorias se establecen en el Titulo Octavo del
presente PGOU.

Determinaciones especificas para el subsuelo.

1. Se parte de la regulacion establecida en el art. 49.3
de la LOUA. A ese respecto, el aprovechamiento del subsuelo
queda en todo caso subordinado las exigencias del interés pu-
blico y de la implantacion de instalaciones, equipamientos y
servicios de todo tipo.

A no ser que se establezca expresamente lo contrario, el
aprovechamiento urbanistico atribuido al subsuelo es publico.

2. Tiene la condicion de dominio publico municipal:

a) El subsuelo que esté bajo zonas de dominio publico sin
solucion de continuidad.

b) El subsuelo que esté bajo la cota del suelo de propie-
dad privada cuando se redacte un plan especial que justifique
las razones de interés publico que motivan tal consideracién.

El Plan Especial debera establecer los metros bajo la cota
del suelo que son de dominio publico, atendiendo a la realidad
concreta sobre la que se habra de actuar.

3. El suelo de dominio publico bajo propiedad privada po-
dréa utilizarse para los siguientes fines:

a) Abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia y otros analogos.

b) Sistema de telecomunicaciones.

c) Sistemas viarios e infraestructuras basicas relativas a
comunicaciones terrestres o subterraneas.

d) Sistemas y aprovechamientos de usos publicos no sus-
ceptibles de propiedad privada.

e) Construccién de aparcamientos publicos.

f) Otros usos de interés publico que sean definidos en el
plan especial al que se refiere el apartado anterior.

4. El subsuelo de propiedad privada habra de soportar las
servidumbres administrativas necesarias para la prestacion
de servicios publicos o de interés publico. Si dicha utilizacion
es radicalmente incompatible con el uso del inmueble privado
sirviente o ha de disponerse de todo el suelo para la implanta-
cion de servicios publicos habran de expropiarse los terrenos.
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5. Utilizacion del subsuelo de dominio publico por com-
pafias suministradoras de servicios publicos: Si no estan
contempladas en un proyecto de urbanizacion, cuando sea
preciso el establecimiento en el subsuelo publico de redes,
canalizaciones o galerias necesarias para la prestacion de ser-
vicios publicos, ademas de licencia urbanistica por obras ordi-
narias debera obtenerse una licencia por el aprovechamiento
especial del subsuelo que autorice la ocupacion del dominio
publico.

6. Se permite la construccién de aparcamientos bajo sue-
los calificados como espacios libres o zonas verdes por cuanto
el uso del subsuelo no implicara una modificacion de la zonifi-
cacion o uso urbanistico de la superficie.

7. La linea de construccion de los sétanos debe coincidir
con la alineacion anterior o de retranqueo. Toda construccion
subterranea que sobrepase la alineacion interior o de edifica-
cion debera ser autorizada expresamente.

En el caso de que la construccion sobrepase la alineacion
exterior u oficial la misma debera estar sujeta a concesion ad-
ministrativa por uso comun especial del dominio publico.

TITULO SEXTO. REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO PRIMERO. CONDICIONES GENERALES

Definicion.

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan
General delimita como tal, por reunir las condiciones que
establece el articulo 44 de la LOUA y 8 de la Ley del suelo
6/1998.

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica en baja tension, teniendo estos servicios caracteris-
ticas adecuadas para la edificacién que sobre ellos se haya
de construir o, en su caso, mantener en concordancia con las
condiciones de ordenacion establecidas en el Plan.

b) Por formar parte de ambitos de actuacion que estén
consolidados por edificacion, al menos en las dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, estén integrados
en la malla urbana en condiciones de conectar con los servi-
cios urbanisticos basicos.

2. Se distinguen dos categorias, suelo urbano consolidado
(articulo 45.2.A de la LOUA) y no consolidado (articulo 45.2.B)
de la LOUA). La adscripcion a una u otra categoria supondra la
aplicacion del régimen juridico especifico de derechos y debe-
res establecidos por la vigente normativa urbanistica, articulo
45 del citado texto legal.

Regulacion urbanistica del suelo urbano.
1. Las determinaciones del Plan General para el suelo urbano:

a) Establecen la calificacion pormenorizada de las unida-
des basicas y las parcelas, regulando su uso y las condiciones
e intensidades de la edificacion.

b) Dividen el territorio en ambitos para la equidistribucion
de beneficios y cargas.

c) Establecen las Areas de Reforma a gestionar mediante
unidades de ejecucion, con las que se pondran en practica las
previsiones del planeamiento.

d) Fijan los ambitos de planeamiento de Reforma Interior
y Mejora del Medio Urbano.

e) Especifica las condiciones de Proteccion.

Derechos y deberes generales de los propietarios del
suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano
podran ejercer las facultades relativas al uso de suelo y su edi-
ficacion con arreglo al contenido normal de su derecho de pro-

piedad, sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligacio-
nes y cargas que le afecten, de conformidad a lo dispuesto en
la legislacion urbanistica aplicable.

Definicion de solar.

Tendran la calificacion de Solar las superficies de suelo
urbano que retinan simultaneamente los siguientes requisitos:

- Acceso por via pavimentada tanto para uso rodado como
peatonal, debiendo estar abiertas al uso publico, en condicio-
nes adecuadas, todas las vias que la circundan.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

- Suministro de energia eléctrica.

- Canalizacion de gas.

- Que tengan senaladas alineaciones y rasantes.

- Encintado y terminacion de aceras.

- Alumbrado publico.

- Proteccién contra incendios.

- Telefonia.

2. Los solares y terrenos sin edificar en suelo urbano de-
beran ser vallados por los propietarios tal y como se establece
en las ordenanzas de edificacion.

3. Los solares y terrenos sin edificar en suelo urbano
deberan ser conservados en condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publico, por lo que deberan limpiarse regular-
mente y, en todo caso, a requerimiento municipal.

Orden de prioridades en el desarrollo del suelo urbano.

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se llevara a cabo
de acuerdo con el programa y plazos establecidos en el presente
Plan General o, en su defecto, en las figuras de planeamiento
que lo desarrollen, estando obligados a ello tanto el Ayunta-
miento como los particulares y la Administracion Publica.

CAPITULO SEGUNDO. DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Suelo urbano con planeamiento incorporado.

1. El suelo en vias de consolidacién por la edificacion, con
planeamiento en el momento de aprobacién de este Plan Ge-
neral, con solares aun vacantes, tendra caracter de definitivo
durante el periodo de vigencia del presente Plan General, en
cuanto a sus determinaciones y aprovechamientos, conside-
randose ya repartidos.

2. Los suelos incluidos en Unidades de Ejecucion, con
Planeamiento Especial de Reforma Interior aprobado al me-
nos inicialmente a la entrada en vigor de este Plan, tendran
el caracter de suelo urbano en Transicion. Prevaleceran en su
desarrollo, urbanizacion y edificacion las determinaciones con-
tenidas en su planeamiento. En caso de que no se complete
su tramitacion en el plazo de dos afios desde la aprobacion
definitiva del PGOU se aplicaran las determinaciones de este
ultimo.

Condiciones de ordenacion en Suelo urbano.

1. Las condiciones de ordenacion que fija el Plan General
para cada uso pormenorizado, son la edificabilidad maxima, la
ocupacién maxima de la parcela y el numero de plantas consi-
deradas simultaneamente.

2. Las edificabilidades otorgadas por las calificaciones de-
terminadas en el presente Plan General, son edificabilidades
maximas. Los cambios de uso no supondran aumento de la
edificabilidad y no se concedera sin la renuncia expresa a la
disminucion o merma del aprovechamiento.

3. En ningulin caso, se admitira aumento de la edificabili-
dad méaxima asignada a una parcela mediante transferencias
de aprovechamiento urbanistico, ni mediante instrumento de
planeamiento que pudiera aprobarse en desarrollo del Plan
General.
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Operaciones de reajuste de alineaciones y obtencion de
viario.

1. En suelo urbano consolidado, cuando sea precisa la
regularizacion de alineaciones no contempladas en el PGOU
que impliquen reduccién de suelo neto o cuando se exija la
apertura de nuevos viales tampoco contempladas en el PGOU
y cuya cesion no se pueda obtener en el marco de un proceso
de equidistribucion, podra permitirse previa tramitacion de un
Estudio de Detalle de ordenacion volumétrica, el incremento
de las ocupaciones permitidas en la planta atico para los usos
pormenorizados en manzana cerrada intensiva y extensiva.

Este aumento en la planta atico se permitira hasta el
maximo resultante de aplicar la obligacion del retranqueo de
tres metros a la linea de fachada.

2. Excepcionalmente y en el caso del que aun con el au-
mento de ocupacion en la planta atico no sea posible materia-
lizar la totalidad de la edificabilidad correspondiente al solar
neto originario, sera posible que el Estudio de Detalle de or-
denacion volumeétrica proponga el aumento de la ocupacion
permitida ordinariamente en las restantes plantas. En dltimo
término y en el caso de que aun aplicando las condiciones an-
teriores no sea posible recuperar toda la edificabilidad, podra
computarse edificabilidad bajo cubierta, a partir de una altura
de 1,5 my bajo un plano inclinado de cubierta de 30°.

3. Las condiciones expuestas en el parrafo anterior se au-
torizaran siempre que esté plenamente justificado a juicio de
los servicios técnicos municipales y se garanticen las debidas
condiciones de salubridad en los patios resultantes.

4. El Estudio de Detalle debera prever la urbanizacion del
espacio publico obtenido para que el terreno alcance la condi-
cion de solar, siendo las obras de urbanizacion complementa-
rias a las de edificacion.

Condiciones especificas para el Poligono Juncaril.

1. Se establecen 500 m?2 de parcela minima, con un re-
tranqueo de 5 metros respecto a las alineaciones, excepto en
el supuesto que la actual parcela catastral sea inferior a dicha
superficie o esté edificada conforme a la normativa anterior
al presente PGOU, en cuyo caso la parcela minima sera la
catastral.

2. Para la apertura de nuevos viales sera necesaria la tra-
mitacion de un Estudio de Detalle. Los viales en ningun caso
podran disefiarse como calles cerradas con retorno en fondo
de saco. Si estos viales son iguales o superiores a 20 metros,
se podran eliminar los retranqueos a que se refiere el apar-
tado anterior, respecto al vial de nueva apertura.

3. Para desarrollar cualquier actividad, sera necesario
disponer de una superficie minima construida de 250 m?, a
excepcion de que dicha actividad esté autorizada conforme a
la normativa anterior, en cuyo caso sera la que figure autori-
zada.

CAPITULO TERCERO. GESTION DEL SUELO URBANO

Unidades de ejecucion delimitadas en suelo urbano.

En suelo urbano el Plan General permite delimitar deter-
minadas unidades de ejecucion de acuerdo a los siguientes
criterios:

a) La ejecucion de los sectores con planeamiento apro-
bado que resulten clasificados como suelo urbano se efec-
tuara dentro de los ambitos de gestion (unidades de ejecucion)
delimitados por ellos y de acuerdo a sus propias previsiones
en cuanto a plazos, sistema de actuacién y demas condiciones
de ejecucion.

b) En caso de que en el momento de entrar en vigor el
Plan General no se hubiese determinado aun la delimitacion
de los ambitos de gestion, la misma se contendra bien en este
Plan General o, en su defecto, se efectuara conforme a lo dis-
puesto en el siguiente articulo de estas Normas.

¢) Para el suelo urbano en Areas de Reforma, el Plan Ge-
neral identifica cada una de estas areas delimitadas con las co-
rrespondientes unidades de ejecucion a los efectos del cumpli-
miento de los deberes urbanisticos, sin perjuicio de que a través
de las figuras de planeamiento de desarrollo se pueda proponer
su modificacion o subdivision segln lo dispuesto en el articulo
siguiente ademas del sistema de actuacion elegido. En todo
caso se garantizara el justo reparto de cargas y beneficios.

Delimitacion de unidades de ejecucion no previstas en el
planeamiento. )

1. La delimitacion de nuevas Areas de Reforma o Unida-
des de Ejecucion no previstas expresamente en el presente
Plan General o en el planeamiento de desarrollo, asi como la
modificacion de las unidades ya delimitadas, se llevara a cabo
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 106 de la LOUA
y de acuerdo con los siguientes principios:

a) Los terrenos a incluir dentro de la unidad de ejecucion
deberan pertenecer a una misma area de reparto. EI ambito
se delimitara de tal modo que se posibilite el cumplimiento
conjunto por parte de los propietarios afectados de los debe-
res de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

b) La diferencia entre el aprovechamiento lucrativo total
de la unidad de ejecucion y el resultante de la aplicacion de
aprovechamiento medio sobre su superficie no podra ser su-
perior al 15% de este ultimo, salvo que se justifique la imposi-
bilidad de respetar la diferencia maxima.

c) A fin de posibilitar el cumplimiento de la anterior con-
dicion se admite que, en esta clase de suelo, las unidades de
ejecucion puedan ser discontinuas.

d) El criterio seguido para la delimitacion, en base al cual
se excluyan determinados terrenos de su ambito, asi como se
incluyan de otros, debera, necesariamente, motivarse.

2. En todo caso, sera motivo suficiente de justificacion de
la delimitacion de una nueva unidad de ejecucion, no prevista,
en el planeamiento la circunstancia de redactarse cualquier
figura complementaria del mismo (Estudio de Detalle, Plan
Especial, etc.) o instrumento de ejecucion material (Proyecto
de Urbanizacion, Proyecto de Edificacion, etc.) que pusiese de
manifiesto su necesidad.

Actuacion mediante unidades de ejecucion.

1. Las unidades de ejecucién se desarrollaran por el sis-
tema de gestion que el Plan les marque o que el Ayuntamiento
elija en cada caso.

2. Cuando se determinase un sistema de gestion privada,
para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribu-
cion y urbanizacion, transcurriesen los plazos establecidos en
este Plan, o en su defecto, 2 afios a contar desde la aproba-
cion definitiva del Plan para las unidades de ejecucion delimi-
tadas por este, o el mismo plazo computado desde su delimi-
tacion para las nuevas unidades de ejecucion, sin que dicho
cumplimiento se hubiera producido el Ayuntamiento podra
sustituir el sistema por otro de gestion publica. Esta ultima
determinacién por transcurso del plazo sera aplicable en areas
de planeamiento incorporado.

CAPITULO CUARTO. EJECUCION DEL SUELO URBANO

Urbanizacion en suelo urbano.

1. El alcance y contenido del deber de urbanizar en suelo
urbano sera el establecido, con caracter general, en este articulo.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de las acciones con-
cretas de urbanizacion previstas en este Plan General o que
se puedan establecer en su planeamiento de desarrollo, para
dotar a determinados terrenos de los niveles minimos de dota-
Cion necesarios.
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2. En suelo urbano consolidado o directo no incluido en
unidades de ejecucién sera preciso dotar a la parcela de los
servicios e infraestructuras para que adquiera la condicion de
solar, si aun no la tuviera, con las siguientes precisiones:

a) El compromiso de urbanizar alcanzara, en todo caso,
no solo a las obras que afecten al frente de fachada o facha-
das del terreno sobre el que se pretende edificar, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse
los servicios publicos necesarios, tales como red de abasteci-
miento de aguas, saneamiento, alumbrado publico y pavimen-
tacion de aceras y calzadas hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

b) No obstante lo anterior, si de resultas de dicho compro-
miso la cuantia de la carga de urbanizar resultase despropor-
cionada para el aprovechamiento edificable de la parcela, el
propietario podra solicitar, antes del cumplimiento de los pla-
zos para solicitar la correspondiente licencia, la delimitacion
de una unidad de ejecucion para el reparto de dicha carga
y el cumplimiento conjunto del deber de urbanizar, donde se
incluyan otros terrenos colindantes o no, que resultasen bene-
ficiados con las obras de infraestructuras necesarias.

En caso de imposibilidad manifiesta de delimitar dicho
ambito, aun de forma discontinua, por el grado de consolida-
cion de las parcelas afectadas por dichos servicios, el Ayun-
tamiento valorara la posibilidad de repercutir dicha carga me-
diante contribuciones especiales, expediente de distribucion
de cargas o, en su defecto, reduciendo la cuantia imputable al
propietario hasta la parte que corresponda.

Dichos costes se distribuiran cuando proceda, en cada
parcela, en proporcién al aprovechamiento real permitido en
la misma por el planeamiento o autorizado por la pertinente
licencia.

3. En suelo urbano no consolidado, incluido en unidades
de ejecucion, constituyen carga de urbanizacion cuyo costea-
miento y, en su caso ejecucion, corre a cargo de los propie-
tarios, en proporcion a sus aprovechamientos, las siguientes
obras:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y
energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria,
que estén previstas en los planes y proyectos y sean de inte-
rés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e instala-
ciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Proyectos de Urbanizacion y gastos ori-
ginados por la compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres
prediales o derechos de arrendamiento incompatibles con el
planeamiento o su ejecucion.

En su caso, los propietarios interesados podran realizar
el pago de estos gastos cediendo, gratuitamente y libres de
cargas, terrenos edificables en la proporcién que se estime
suficiente para compensarlos.

Urbanizacion y edificacion simultanea.

1. En suelo urbano sera posible conceder licencia de edi-
ficacion previamente al cumplimiento del deber de urbanizar
en los términos expuestos en el articulo 55 de la LOUA. La
cuantia del aval que debe prestarse se determinara en cada
caso en funcién de las obras de urbanizaciéon pendientes de
ejecutar.

2. No podra concederse licencia de primera ocupacion
hasta que los suelos alcancen la condicion de solar.

TITULO NOVENO. CONDICIONES PARTICULARES
DE LOS USOS

CAPITULO PRIMERO. AMBITOS DE ASIGNACION Y DIVISION
DEL SUELO

Ambitos de asignacion y division del suelo.

Se establecen los diferentes ambitos para la asignacion
de usos del Plan General en consonancia con la jerarquiza-
cion que, de los mismos, se recoge mas adelante. La division
del suelo que estos ambitos producen nos permitira acotar las
unidades minimas para el desarrollo, gestion y control de la
ejecucion de las determinaciones del Plan General.

1. Parcela individual: Es el ambito para la asignacion de los
Usos Detallados. Se corresponde con la unidad minima de ac-
tuacion para la ejecucion y control de las obras de edificacion.

En el Suelo Urbano Consolidado se incorpora como di-
vision parcelaria del Plan General la del parcelario catastral
vigente.

La division, reorganizacion o agregacion de parcelas en
suelo urbano, podra realizarse conjuntamente con el proyecto
de edificaciéon y quedara supeditada a la aprobacion de este,
siempre que de la divisién no resulten parcelas inedificables
por sus dimensiones o que incumplan alguna de las condi-
ciones impuestas por el planeamiento. No sera de aplicacion
este precepto en aquellos ambitos en los que el Plan General
proteja expresamente el parcelario.

En Suelo Urbanizable el planeamiento de desarrollo de-
bera incorporar la division parcelaria y los criterios en base a
los cuales se puede modificar esta.

Una parcela se considerara consolidada cuando la edifica-
cion que la ocupe cuente con la preceptiva licencia y cumpla
con las determinaciones urbanisticas que le sean de aplicacion.

Una parcela se considerara no consolidada cuando no se
haya materializado ninguna construccion o lo construido sea
ilegal por no contar con licencia o incumplir las determinacio-
nes urbanisticas que le sean de aplicacion.

2. Manzana: Es el ambito minimo para la asignacion de
los Usos Pormenorizados. Se corresponde con la unidad de
actuacion para la ejecucién y control de los conjuntos edifica-
dos en ordenacion uniforme. Son el ambito de referencia para
establecer el grado de consolidacion del suelo urbano. En la
manzana debe cumplirse la compatibilidad entre Usos Porme-
norizados y Detallados.

Dentro de las manzanas sélo se incluyen edificaciones y
espacios libres privados de titularidad individual o comunitaria.
Su estructura responde, en general, a la agrupacion de parce-
las individuales rodeadas por espacios de caracter publico o
suelos no edificables.

3. Subzona: Es el ambito minimo para la asignacion de
los Usos Globales. Son el ambito de referencia para estable-
cer el grado de urbanizacién alcanzado en suelo urbano. En la
subzona debe cumplirse la compatibilidad entre Usos Globales
y Pormenorizados.

Dentro de cada subzona se incluyen las manzanas, el viario
y los espacios libres de dominio y uso publico que las separa.

4. Zona: Es el ambito de referencia para un unico Uso
Global, contiene todas las subzonas que tienen asignado el
mismo Uso Global.

Habra tantas zonas como Usos Globales defina el Plan
General, podran abarcar suelo urbano y urbanizable y ser es-
pacialmente discontinuas.

CAPITULO SEGUNDO. USOS GENERICOS

Definicién y tipos de usos genéricos

Son los usos fundamentales a los que hace referencia la
legislacion del suelo y se corresponden con las actividades ba-
sicas que se dan en el desarrollo de la vida en las ciudades.
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1. Residencial: Es el uso correspondiente al alojamiento
de personas con caracter permanente o temporal.

2. Industrial: Es el uso relacionado con las actividades
productivas de transformacion y almacenaje de bienes o mate-
riales y la distribucion de los mismos.

3. Terciario: Es el uso referido a actividades de caracter
lucrativo de comercio de bienes de consumo, prestacion de
servicios privados al publico, trabajos administrativos o buro-
craticos de empresas privadas y profesionales individuales.

4. Equipamiento Comunitario: Se refiere este uso a las
actividades relacionadas con la prestacion de servicios de inte-
rés publico y social para atender las necesidades de la pobla-
cion. Su titularidad puede ser publica o privada.

5. Espacios libres publicos: Es el uso correspondiente a
los espacios abiertos destinados al reposo, ocio y recreo colec-
tivo, de caracter publico y libre acceso de la poblacion.

6. Infraestructuras: Incluye los usos de dotaciones para
servicios de suministros de agua, electricidad, gas, telefonia,
saneamiento, retirada de residuos, etc., y los de actividades
del transporte de mercancias y personas viario, aparcamien-
tos publicos, estaciones, etc. mediante cualquier modo de lo-
comocion.

CAPITULO TERCERO. USOS GLOBALES

Residencial.

1. Casco Antiguo: Se corresponde con una zona de uso
preferentemente residencial de media densidad, con una
tipologia de vivienda unifamiliar y colectiva en manzana ce-
rrada, coincidente con el ambito que queda reflejado en el
plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Manzana Cerrada Ex-
tensiva.

2. Chaparral: Es la zona de uso preferentemente residen-
cial de baja y media densidad, con una tipologia de vivienda
unifamiliar manzana cerrada, coincidente con la zona que
como tal queda reflejada en el plano de clasificacion y califi-
cacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Vivienda Unifamiliar In-
tensiva l y Il.

3. Ensanche de Casco: Es una zona con uso preferente-
mente residencial de media y alta densidad, las tipologias son de
vivienda colectiva en manzana cerrada, su ambito coincide con la
zona asi reflejada en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Manzana Cerrada Ex-
tensiva y Manzana Cerrada Intensiva.

4. Desarrollos Especializados de Vivienda Unifamiliar: Es
el uso constituido por agrupaciones extensivas e intensivas de
vivienda unifamiliar de baja y media densidad, coincidente con
el ambito que queda reflejado en el plano de clasificacion y
calificacion.

Uso caracteristico (minimo 65%): Vivienda Unifamiliar Ex-
tensiva, Vivienda Unifamiliar Intensiva | y Vivienda Unifamiliar
Intensiva Il.

5. Desarrollos Residenciales Mixtos: Es un uso preferen-
temente residencial de media y alta densidad, las tipologias
son de vivienda colectiva o unifamiliar en manzana cerrada, su
ambito es el que se ha reflejado en el plano de clasificacién y
calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Manzana Cerrada Ex-
tensiva y Manzana Cerrada Intensiva.

6. Enclaves de edificacion rural: Es el uso coincidente con
agrupaciones de viviendas unifamiliares con caracteristicas
propias del medio rural en el que estan ubicadas, su ambito
se ha delimitado en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Vivienda Unifamiliar en
cualquiera de sus tipos.

7. Zona de Uso Turistico: Es un uso de caracter predo-
minante residencial de baja y media densidad complemen-
tado con usos deportivos privados con amplia ocupacion de

suelos, las tipologias son de vivienda unifamiliar aislada o en
manzana, colectiva en manzana cerrada y hotelero en edifica-
ciones exentas; se complementan los usos residenciales con
otros de caracter terciario ligados a la actividad turistica y ne-
cesarios para su buen desarrollo, su ambito es el que se ha
reflejado en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Vivienda Unifamiliar Ex-
tensiva, Vivienda Unifamiliar Intensiva |, Vivienda Unifamiliar
Intensiva I, Manzana Cerrada Extensiva y Bloque Abierto.

Industrial.

1. Zona industrial: Se corresponde con aquellas areas de
uso preferentemente industrial en las que se produce la agru-
pacion de industrias muy diversas tanto en su tamafio como
en su actividad, careciendo generalmente de instalaciones y
servicios comunes. Su ambito coincide con la zona asi refle-
jada en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Agrupacion Industrial en
Manzana, Edificio Industrial e Industria Urbana Singular.

2. Poligono industrial especializado: Se califican asi las
zonas con uso industrial de caracter especializado en los que
se agrupan industrias diversas, generalmente responden a or-
denaciones especificas desarrolladas mediante figuras de pla-
neamiento, cuentan con instalaciones y servicios generales de
uso comun. Su ambito es el que se ha reflejado en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Agrupacion Industrial en
Manzana, Edificio Industrial e Industria Singular Aislada.

3. Industria singular: Son instalaciones industriales que
por su actividad pueden causar ciertas molestias a la pobla-
cion vecina, debiendo cumplir unas condiciones minimas que
garanticen la calidad ambiental del entorno préximo y situarse
a cierta distancia de las areas residenciales, se ha reflejado en
el plano de clasificacion y calificacion.

Uso exclusivo (100%): Industria Singular Aislada.

4. Zona agropecuaria: Se corresponde con zonas para
instalaciones ligadas a las actividades agricolas y ganaderas,
incluidas actividades de primera transformacion, que por el
grado de molestias que producen deben estar alejadas de los
nucleos urbanos, su ambito es el que se ha reflejado en el
plano de clasificacion y calificacion.

Uso exclusivo (100%): Industria agropecuaria.

Terciario.

1. Zona Terciaria: Son zonas donde se producen activida-
des terciarias no exclusivas, distintas del comercio y oficinas,
y que pueden ir acompafadas de cierta componente industrial
o de servicios, coincidentes con el ambito que queda reflejado
en el plano de clasificacién y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Cualquier actividad ter-
ciara excepto centros comerciales o centros de oficinas.

2. Zona Comercial o de Oficinas: Corresponde a un uso
terciario constituido preferentemente por actividades comer-
ciales, de ocio con caracter lucrativo y de oficinas en edifica-
ciones singulares, generalmente de uso exclusivo, su ambito
es el que se ha reflejado en el plano de clasificacion y califi-
cacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Centro Comercial y de
Ocio y Centro de Oficinas.

Equipamiento Comunitario.

1. Zona de Equipamiento Comunitario: Se corresponde
con zonas de uso global preferentemente destinado a equipa-
miento comunitario o de actividad administrativa institucional,
en el que se agrupan instalaciones dotacionales de caracter
diverso, este ambito se corresponde con el asi grafiado en el
plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Cualquier equipamiento
excepto el deportivo.
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2. Zona de Equipamiento Deportivo: Uso correspondiente
a equipamientos comunitarios especializados en la practica
y ensefianza de actividades deportivas y las instalaciones de
caracter complementario que sean necesarias, se han delimi-
tado en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Cualquier equipamiento
deportivo.

Espacios Libres Publicos.

1. Recinto Ferial: Uso que se corresponde con un espa-
cio libre de edificaciones en su mayor parte, sobre el que se
desarrollan actividades feriales en fechas sefialadas, el resto
del tiempo se destina a ocio, juegos y esparcimiento de la po-
blacion, su ambito es el incluido en el plano de clasificacion y
calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Actividades de ocio al
aire libre. (Equipamiento Deportivo y otros adecuados al uso
de ocio, Espacio Libre).

2. Parque Urbano: Espacio Libre, acotado y ordenado
mediante plantaciones vegetales, destinado al descanso, ocio,
paseo y relacion social de la poblacion, se ha delimitado en el
plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Espacio Libre Ordenado
(Parque).

3. Espacio Libre Singular: Espacio Libre, carente de edi-
ficacion, que por sus dimensiones, emplazamiento o valores
singulares debe ser asi calificado, se delimita en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 90%): Espacio Libre.

Infraestructuras. Usos Globales.

1. Transporte y comunicaciones: Este uso corresponde a
aquellas zonas donde se ubican las instalaciones de servicio al
transporte de bienes y personas, de las comunicaciones en ge-
neral y las instalaciones complementarias necesarias, su am-
bito es el definido en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Transportes y telecomu-
nicaciones.

2. Infraestructuras: Es el uso que acoge el resto de las
instalaciones de infraestructuras que son basicas para aten-
der las necesidades de dotaciéon de servicios a la comunidad,
se encuentran marcadas en el plano de clasificacion y califi-
cacion.

Uso caracteristico (minimo 90%): Infraestructuras.

CAPITULO CUARTO. USOS PORMENORIZADOS

Residencial.

1. Manzana cerrada Intensiva: Corresponde a manzanas
con uso mayoritariamente residencial que coexiste con otros
usos, generalmente terciarios, que responden a tipologias edi-
ficatorias propias de ensanche urbano con densidades eleva-
das y medias. Se dan preferentemente desarrollos de vivienda
colectiva en ordenacion cerrada y edificaciones entre media-
neras. Su asignacion se ha establecido en el plano de clasifica-
cion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Vivienda Colectiva.

2. Manzana cerrada Extensiva: Corresponde al uso de
manzanas netamente residenciales, con tipologias edificato-
rias de densidad media en las que coexisten desarrollos de
vivienda unifamiliar y colectiva con ordenacion cerrada con pa-
tios de parcela. Su asignacion se ha establecido en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Vivienda Unifamiliar y
Colectiva.

3. Blogue Abierto: Son manzanas eminentemente resi-
denciales, con tipologias edificatorias en ordenacion abierta
con bloques de vivienda colectiva y densidades medias Se ca-
racterizan por la liberacion de espacio libre publico u privado.

Su asignacién se ha establecido en el plano de clasificacion y
calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Vivienda Colectiva.

4. Vivienda Unifamiliar Intensiva I: Se refiere este uso a
desarrollos de viviendas unifamiliares en manzanas cerradas,
generalmente responden a promociones unitarias con densi-
dades medias, predominan las tipologias pareadas y adosa-
das con espacios libres privados interiores a cada parcela.
Su asignacién se ha establecido en el plano de clasificacion
y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Vivienda Unifamiliar.

5. Vivienda Unifamiliar Intensiva Il: Este uso corresponde
a agrupaciones de viviendas unifamiliares en manzanas cerra-
das, proviene de promociones unitarias con densidades me-
dias y altas, las conforman tipologias adosadas, en hilera o pa-
readas con espacios libres privados dentro de cada parcela o
mancomunados. Su asignacion se ha establecido en el plano
de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Vivienda Unifamiliar.

6. Vivienda Unifamiliar Extensiva: Corresponde a desarro-
llos de vivienda unifamiliar en parcelaciones urbanas mas o
menos recientes, delimitandose manzanas con densidades ba-
jas en las que predominan las edificaciones aisladas en cada
parcela con espacios libres privados. Su asignacion se ha es-
tablecido en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Vivienda Unifamiliar.

7. Vivienda Plurifamiliar Extensiva: Corresponde a manza-
nas en las que predomina la vivienda plurifamiliar con densida-
des bajas y medias con edificaciones aisladas espacios libres
privados. Su asignacion se ha establecido en el plano de clasi-
ficacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Vivienda Colectiva.

8. Residencial Singular: Es el uso de parcelas singulares
cuya edificacion responde a tipologias residenciales singulares
con usos distintos a los de vivienda o a viviendas con caracte-
risticas muy peculiares. Su asignacion se ha establecido en el
plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Cualquiera de los resi-
denciales.

9. Vivienda Rural: Se corresponde con el uso de viviendas
unifamiliares implantadas en los ntcleos rurales tradicionales
o en el medio rural ligadas a la explotacion agropecuaria. Su
asignacion se ha establecido en el plano de clasificacion y ca-
lificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Vivienda Unifamiliar.

Industrial.

1. Edificio Industrial: Responde a una organizacion indus-
trial en edificio Unico, generalmente entre medianeras, que al-
berga una o varias pequefas industrias que pueden compartir
determinados servicios comunes. Su asignacion se ha estable-
cido en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Cualquiera de los indus-
triales salvo las industrias molestas y las agropecuarias.

2. Agrupacion Industrial en Manzana: Organizacion de
industrias adosadas, distribuidas en manzanas que pueden
formar poligonos, cuya ordenacion responde a un desarrollo
horizontal conjunto y unitario, pudiendo resolver comunitaria-
mente determinados servicios. Su asignacion se ha estable-
cido en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 70%): Cualquiera de los indus-
triales salvo las industrias agropecuarias.

3. Industria Urbana Singular: Corresponde a instalaciones
industriales que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias a
las viviendas, pueden ubicarse en areas residenciales sobre
parcelas de gran tamafo. Su asignacion se ha establecido en
el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Cualquiera de los indus-
triales salvo las industrias molestas y las agropecuarias.
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4. Industria Singular Aislada: Son instalaciones industria-
les en las que la actividad desarrollada puede causar ciertas
molestias a la poblacién vecina razon por la cual su emplaza-
miento exige respetar unas condiciones minimas que garanti-
cen que la calidad del entorno inmediato no queda deteriorado.
Su asignacién se ha establecido en el plano de clasificacion y
calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Cualquiera de los indus-
triales salvo las industrias agropecuarias.

5. Industria Agropecuaria: Se refiere a toda actividad pro-
ductiva ligadas a explotaciones agricolas y ganaderas cuyo
nivel de molestias exige ubicarlas aisladas de los nucleos de
poblacion y intimamente ligada a este tipo de explotacion. Su
asignacion se ha establecido en el plano de clasificacion y ca-
lificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Industrias Agropecuarias.

Terciario.

1. Industria Terciaria: Corresponde a actividades comer-
ciales que estan ligadas a actividades productiva de modo
indisoluble. Su asignacién se ha establecido en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Industria y comercio.

2. Centro Comercial: Se corresponde con el uso de edi-
ficaciones destinadas preferentemente a actividades comer-
ciales, podran abarcar uno o mas edificios como instalacion
Unica o como conglomerado de locales comerciales con deter-
minados servicios comunes. Su asignacion se ha establecido
en el plano de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Local Comercial y Edifi-
cio Comercial.

3. Centro de Oficinas: e corresponde con el uso de edi-
ficaciones destinadas preferentemente a actividades admi-
nistrativas, burocraticas y despachos profesionales, podran
abarcar uno o mas edificios como instalacién unica o como
conglomerado de locales de oficinas con determinados servi-
cios comunes. Su asignacién se ha establecido en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Local de Oficinas y Edi-
ficio de Oficinas.

4. Instalacion Terciaria en General: Se corresponde con
el uso de aquellas actividades terciarias distintas de las co-
merciales y de oficinas, incluyendo los usos terciarios lucrati-
vos de espectaculos, recreo y reunion, garajes de explotacion
privada, etc. Su asignacion se ha establecido en el plano de
clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 60%): Local de Espectaculos o
Reunion, Edificio de Espectaculos o Reunién y Garaje.

Equipamiento Comunitario.

Corresponde con los usos pormenorizados destinados a
equipamientos comunitarios que prestan un cierto servicio a
la comunidad, generalmente alojados en edificaciones especi-
ficas y singulares. Su asignacion se ha establecido en el plano
de clasificacion y calificacion.

Uso caracteristico (minimo 80%): Cualquiera de los de
Equipamiento.

Los usos pormenorizados de equipamientos, con la finali-
dad de poder establecer su compatibilidad con otros usos, los
dividimos en los siguientes grupos:

1. Centro Civico Social: Se destina a actividades sociocul-
turales orientadas al fomento de las relaciones interpersonales
de la comunidad en general pudiendo integrar, ademas de las
propias de comunicacion y reunion, otras de caracter dotacio-
nal que les sean complementarias. Se incluyen también los
servicios asistenciales a la poblacion que no sean de caracter
sanitario.

2. Centro Cultural: Destinado a actividades relacionadas
con la conservacion, transmision y génesis de los conocimien-

tos, culturales o artisticos, tales como bibliotecas, archivos,
museos y salas de exposiciones, centros de investigacion, tea-
tros, etc.

3. Centro Docente: Se destina a actividades de formacién,
ensefianza e investigacion en sus diferentes grados y especia-
lidades.

4. Centro Sanitario: Se corresponde con la prestacion de
servicios asistenciales y médico quirurgicos a enfermos con o
sin alojamiento de personas. Se incluyen también los centros
que prestan servicios veterinarios.

5. Centro Administrativo: Es el destinado al desarrollo de
actividades burocraticas y administrativas propias de las Admi-
nistraciones Publicas, Central, Autonomica y Local.

6. Centro religioso: Se destina a actividades de culto en
comunidad y a la formacion religiosa de sus miembros.

7. Instalacion Deportiva: Corresponde a instalaciones pu-
blicas para la practica y ensefianza del deporte y la cultura
fisica, pudiendo contar con instalaciones para espectadores si
estan previstas actividades de exhibicion.

8. Instalacion Comercial: Se destinan a actividades co-
merciales promovidas y gestionadas por el sector publico
como son mercados de minoristas o mayoristas.

9. Equipamiento sin especificar: Se incluyen en este uso
pormenorizado cualquiera de los anteriores y otros de carac-
ter colectivo no asimilable a alguno de ellos que en el futuro
puedan surgir.

Espacios Libres Publicos.

1. Parque: Uso Pormenorizado de espacio libre, acotado
y ordenado mediante plantaciones vegetales, destinado al des-
canso, ocio, paseo y relacion social de la poblacion.

2. Plaza: Uso Pormenorizado de espacio libre urbanizado,
acotado por el viario o la edificacién, destinado al descanso,
ocio y relacion social de la poblacion.

3. Espacio Libre: Es el correspondiente a todo espacio li-
bre publico que no pueda encuadrarse en ninguno de los dos
epigrafes anteriores.

Infraestructuras.

1. Instalacion de Transporte y Comunicaciones: Uso co-
rrespondiente a instalaciones de servicio al transporte de bie-
nes y personas, y de las comunicaciones en general.

2. Infraestructuras: Corresponde al uso pormenorizado
que acoge el resto de las instalaciones de infraestructuras
que son basicas para atender las necesidades de dotacion de
servicios a la comunidad.

CAPITULO QUINTO. USOS DETALLADOS

Se entiende por uso detallado de una parcela el uso que
el Plan General de termina en este nivel de asignacion de en-
tre todos los usos basicos relacionados a continuacion. Si en
una misma parcela coexisten varios usos basicos el uso de-
tallado sera el predominante que se considerara extendido a
toda la parcela.

Residencial.

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde al alojamiento fami-
liar en vivienda situada sobre parcela independiente y exclusiva
(aun cuando no se materialice esta segregacion) en tipologia
de edificacion aislada o agrupada horizontalmente con otras
edificaciones del mismo o distinto uso. Contara con acceso
independiente desde la via publica o desde espacio libre man-
comunado.

Nivel 1. Vivienda unifamiliar exclusiva.

El programa de necesidades excluye la posibilidad de de-
sarrollar otras actividades que no estén directamente vincula-
das al alojamiento.
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Nivel 2. Vivienda unifamiliar no exclusiva.

Su programa de necesidades contempla la posibilidad de
destinar ciertos espacios a actividades vinculadas profesional-
mente al titular de la vivienda (despacho profesional, taller o
comercio familiar). Los locales destinados a ello no podran su-
perar el 25% de la superficie total ni 50 m2.

Nivel 3. Vivienda rural.

Se entiende como un caso especifico del nivel anterior en
el que los usos anejos al propio de vivienda estan referidos a
explotaciones familiares de caracter agropecuario. La superfi-
cie de estos locales no habra de superar el 60% del total de
superficie construida en la parcela.

Nivel 4. Local de vivienda.

Es la vivienda unifamiliar exclusiva destinada a dar aloja-
miento a un nucleo familiar encargado de la guarderia, custo-
dia, vigilancia o mantenimiento de otras instalaciones con uso
distinto al de vivienda compartiendo la misma parcela.

2. Vivienda Colectiva: Corresponde al alojamiento familiar
en viviendas agrupadas, horizontal o verticalmente, con otras
viviendas en un Unico edificio que dispone de acceso y otros
elementos comunes a todas ellas.

Nivel 1. Vivienda colectiva exclusiva.

El programa de necesidades excluye la posibilidad de de-
sarrollar otras actividades que no estén directamente vincula-
das al alojamiento.

Nivel 2. Vivienda colectiva no exclusiva.

Su programa de necesidades contempla la posibilidad de
destinar ciertos espacios a actividades vinculadas profesional-
mente al titular de la vivienda (despacho profesional, taller o
comercio familiar). Los locales destinados a ello no podran su-
perar el 25% de la superficie total ni 50 m2.

3. Residencial Comunitario: Se refiere al uso de locales o
edificios destinados al alojamiento de personas normalmente
no vinculadas familiarmente con caracter permanente y en ré-
gimen de comunidad (por ejemplo: residencias de estudiantes
y matrimonios, colegios mayores, internados, etc.) siempre
que la admisién a los mismos no quede restringida por razo-
nes de pertenencia a una determinada institucion.

Su programa de necesidades incluye, ademas de los es-
pacios precisos de habitacién, aquellas otras instalaciones co-
munes complementarias.

Nivel 1. Pequefa Residencia.

Pequefa residencia comunitaria que ocupa parte de un
edificio compartiendo, en consecuencia, accesos y otras insta-
laciones comunes con otras actividades ubicadas en el mismo
edificio, incluso viviendas.

Nivel 2. Mediana Residencia.

Mediana residencia comunitaria que ocupa parte de un
edificio, compartiéndolo con otros usos, pero disponiendo de
un acceso independiente y exclusivo.

Nivel 3. Residencia Independiente

Residencia comunitaria independiente que se sitda en edi-
ficacion exclusiva disponiendo, generalmente, de instalaciones
complementarias y de servicio sobre la misma parcela.

4. Residencial Hotelero: Es el uso correspondiente al alo-
jamiento -eventual o temporal- de transelntes, con caracter
de servicio publico e integrado por todos aquellos estableci-
mientos que contempla la legislacién especifica en materia de
hosteleria y turismo.

Se incluye este uso los espacios destinados a actividades
complementarias que, razonablemente, hayan de incluirse en
su programa de necesidades (restaurante, cafeteria, salones,
piscina, almacén, etc.).

Nivel 1. Pequefio Hotel.

Pequefio establecimiento hotelero que ocupa parte de un
edificio compartiendo, en consecuencia, accesos y otras insta-

laciones comunes con otras actividades ubicadas en el mismo
edificio, incluso viviendas.

Nivel 2. Mediano Hotel.

Mediano establecimiento hotelero que ocupa parte de un
edificio, compartiéndolo con otros usos, pero disponiendo de
un acceso independiente y exclusivo.

Nivel 3. Hotel Independiente

Establecimiento hotelero independiente que se situa en
edificacion exclusiva disponiendo, generalmente, de instalacio-
nes complementarias y de servicio sobre la misma parcela.

Nivel 5. Instalacion al aire libre.

Se corresponde con las instalaciones hoteleras califica-
das como campings, campamentos o albergues en los que las
actividades se desarrollan, fundamentalmente, al aire libre.

Industrial.

1. Taller: Comprende las actividades relacionadas con las
artes y oficios que, por no entrafiar molestias a las viviendas
proximas, pueden ubicarse en zonas de uso residencial dentro
de las limitaciones contenidas en la presente normativa. Se
incluyen en este uso los locales destinados a la reparacién y
mantenimiento de vehiculos y maquinaria, mantenimiento de
equipos electronicos y estudios profesionales de artistas.

Nivel 1. Pequefio Taller.

Referido a las actividades propias de la artesania y de
los oficios profesionales, incluidos los servicios relacionados
con el mantenimiento y reparacion de vehiculos, con reducida
entidad industrial. Su superficie esta limitada a 250 m?2 cons-
truidos en plantas semisétano, baja o primera, con acceso in-
dependiente y directo desde la via publica.

Nivel 2. Taller industrial o de servicio.

Incluye todas las actividades precedentes con un caracter
que participan ya, en buena parte, del que es propio de las
pequenas industrias. Se limita la superficie a 500 m?2 construi-
dos en plantas semisétano, baja o primera, con acceso inde-
pendiente y directo desde la via publica.

2. Industria: En este uso se incluyen los establecimientos
que, con caracter de explotacion eminentemente industrial,
estan dedicados al conjunto de operaciones encaminadas a
la obtencién y transformacién de primeras materias, su prepa-
racion para posteriores transformaciones e, incluso, el enva-
sado, transporte y distribucion.

Las actividades comprendidas en este apartado son las
que asi se consideran en la Clasificacién Nacional de Activida-
des Economicas.

Nivel 1. Pequefa industria.

Exenta en edificio (nave) industrial o entre medianeras,
en parcela independiente de superficie menor de 500 m? o
en plantas baja o semisétano, siempre por debajo de posibles
usos residenciales.

Nivel 2. Industria media.

Instalacion industrial en edificio exclusivo sobre parcela
de superficie inferior a 2.000 m2.

Nivel 3. Industria singular compatible.

Son las instalaciones industriales que por sus caracteristi-
cas pueden localizarse en zonas residenciales, sobre parcelas
exclusivas de hasta 20.000 m2 y con edificaciéon exenta. En
determinados casos, y siempre que se adopten medidas de
aislamiento suficientes, se permitira adosar sus medianeras a
edificaciones colindantes de otros o de los mismos usos.

Nivel 4. Industria singular.

Sobre parcelas de hasta 100.000 m2 sin limitaciones de
potencia y con la edificacion aislada dentro de la parcela. Se
corresponde, generalmente, con instalaciones que tienen el
caracter de factorias justificadamente se podran asignar a es-
tas industrias parcelas mayores de 100.000 m2.

Nivel 5. Industria molesta, insalubre, nociva o peligrosa
(MINP).
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Se refiere a toda actividad industrial que, con indepen-
dencia del tamafio de parcela y potencia instaladas, quede asi
calificada por aplicacion del Reglamento correspondiente. De-
beran instalarse en poligonos industriales y siempre alejados
de areas residenciales.

Nivel 7. Industria agropecuaria.

Referido a todas las actividades productivas -agricolas o
ganaderas- incluidas las primeras transformaciones de las ma-
terias primas, con independencia de la calificacion que merez-
can por aplicacion del Reglamento de Industrias MINP.

3. Aimaceén: Se corresponde con el uso de los locales des-
tinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o manufacturados, el suministro
habra de ser exclusivo a mayoristas, instaladores, fabricantes
y otros distribuidores, excluida pues la venta directa al publico.
Se admite, no obstante, que en este uso queden incluidas cier-
tas operaciones secundarias que transformen parcialmente los
productos almacenados.

Nivel 1. Pequefio almacén.

Referido a locales de hasta 250 m2 construidos en plan-
tas baja o sotano de edificios que pueden albergar otros usos.

Nivel 2. Nave almacén.

Edificacion singular especificamente destinada a almace-
naje, sin limitacion de superficie construida ni de parcela.

Terciario.

1. Local Comercial: Se refiere a los locales de exposicion
y venta al publico o de prestacion de servicios privados que se
sitlan en las plantas inferiores de edificios que pueden estar
destinados a otros usos.

Nivel 1. Pequefio comercio.

Local situado en la planta baja con superficie construida
inferior a 150 m? y acceso independiente desde la via publica.

Nivel 2. Local comercial mediano.

Situado en plantas baja, entreplanta o primera con supetr-
ficie construida inferior a 300 m2, con acceso directo desde la
via publica y situado siempre por debajo de las posibles plan-
tas destinadas a vivienda.

Nivel 3. Local comercial sin limitacion.

Situado en plantas baja, entreplanta o primera planta, por
debajo siempre de las posibles plantas destinadas a vivienda,
sin limitacién de superficie y con acceso directo e indepen-
diente desde la via publica.

2. Edificio Comercial: Es aquél en el que el uso comercial
se extiende a la totalidad o mayor parte del mismo, siempre
que los restantes usos sean de caracter especialmente tercia-
rio y en ningun caso de vivienda.

Nivel 1. Edificio comercial.

Edificacion de uso comercial en edificio exento o entre
medianeras, situado sobre una parcela exclusiva inferior a
2.000 m2,

Nivel 2. Centro comercial.

Complejo formado por uno o mas edificios destinados a
la actividad comercial situado sobre una parcela de superficie
superior a 2.000 m2.

3. Local de Oficinas: Se refiere a los locales en los que se
desarrollan administrativas o burocraticas de caracter privado
y a despachos profesionales, en edificios compartidos con
otros usos.

Nivel 1. Pequefia oficina.

Local de oficina situado en cualquier planta con superficie
construida inferior a 150 m2 y acceso compartido con el resto
de usos del edificio.

Nivel 2. Local de oficinas mediano.

Oficinas situadas en plantas baja, entreplanta o primera
con superficie construida inferior a 300 m2, con acceso di-

recto desde la via publica y situado siempre por debajo de las
posibles plantas destinadas a vivienda.

Nivel 3. Local de oficinas sin limitacion.

Situado en plantas baja, entreplanta o primera planta, por
debajo siempre de las posibles plantas destinadas a vivienda,
sin limitacion de superficie y con acceso directo e indepen-
diente desde la via publica.

4. Edificio de Oficinas: Es aquél en el que el uso de ofici-
nas se extiende a la totalidad o mayor parte del mismo, siem-
pre que los restantes usos sean de caracter especialmente
terciario y en ningun caso de vivienda.

Nivel 1. Edificio de oficinas.

Edificacion de uso de oficinas en edificio exento o entre
medianeras, situado sobre una parcela exclusiva inferior a
2.000 m2,

Nivel 2. Centro de oficinas

Complejo formado por uno o mas edificios destinados a
actividades burocraticas y administrativas situado sobre una
parcela de superficie superior a 2.000 m2.

5. Local de espectaculos o reunion: Es el local de recreo,
espectaculos o reunion, de caracter lucrativo, que se situa en
las plantas inferiores de edificios destinados a otros usos dis-
tintos. Siempre por debajo de las plantas de vivienda.

Nivel 1. Pequefio local.

Local situado en planta baja, con una superficie cons-
truida menor de 100 m2 y acceso independiente desde la via
publica.

Nivel 2. Local mediano.

Local situado en planta baja, con semisétano o sotano
anejos, con superficie construida total de hasta 300 m2 y ac-
ceso independiente desde la via publica.

Nivel 3. Local sin limitacion.

Local situado en planta baja, con semisétano o sétano
anejos, entreplantas o primera planta, sin limitacion de super-
ficies o capacidad y con acceso distinto e independiente desde
la via publica.

6. Instalacion de Espectaculos o Reunién: La destinada a
tales usos que, por su programa especifico, condiciones tipolo-
gicas, dimensiones, etc., requieren gran cantidad de espacio,
ubicandose normalmente en edificios singulares, de los que se
excluye el uso de vivienda, o al aire libre.

7. Garaje/Aparcamiento: Se corresponde este uso con el
de los locales destinados a la estancia permanente de vehicu-
los de cualquier clase. Se consideran incluidos en esta defini-
cion los lugares anejos de paso, espera, estancia de vehiculos
y depositos para la venta de automadviles usados.

Nivel 1. Local anejo.

Garaje anejo a otro uso del que es inseparable, en sotano
o planta baja y con capacidad regulada en razon del otro uso.

Nivel 2. Garaje en bajos.

Situado en so6tano o planta baja como servicio discrecio-
nal al publico. Se autoriza también en planta primera siempre
que ésta sea la ultima del edificio.

Nivel 3. Garaje en edificio singular.

En edificio exclusivo o con otros usos, normalmente ter-
ciarios, como servicios discrecional al publico.

Equipamiento Comunitario.

1. Local de uso colectivo: Es el local que, destinado a
usos de caracter publico o semipublico (institucional o equi-
pamiento), se halla situado en inmuebles que albergan otros
usos distintos, incluso el de vivienda, estando sujeto al cumpli-
miento de ciertas condiciones restrictivas.

Nivel 1. Local pequefio.

Situado en bajo o plantas superiores de superficie cons-
truida hasta 250 m2, siempre por debajo de las posibles plan-
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tas de vivienda. El acceso podra ser compartido con los res-
tantes usos no residenciales.

Nivel 2. Local Mediano.

Local situado en planta baja, entreplanta o primera planta,
con superficie construida inferior a 500 m?, situado por debajo
de las posibles plantas destinadas a vivienda y acceso directo
desde la via publica.

Nivel 3. Local sin limitacion.

Local situado en planta baja, entreplanta o primera planta,
sin limitacion de superficie, situado por debajo de las posibles
plantas destinadas a vivienda y acceso directo e independiente
desde la via publica.

2. Instalacion de Uso Colectivo: Aquella que por su pro-
grama de necesidades, condiciones tipoldgicas, dimensiones,
etc., requiere gran cantidad de espacio ubicandose en edificios
singulares de los que se excluye el uso de vivienda.

Nivel 1. Instalacion al aire libre.

Alberga actividades que preferentemente se realizan al
aire libre y que suelen requerir gran cantidad de suelo y edifi-
cabilidades pequefas. Dentro de la misma instalacion queda
excluido el uso residencial, salvo el Nivel 4 de vivienda unifami-
liar (local de vivienda).

Nivel 2. Instalacion en edificio singular.

Ubicada en edificio singular exclusivo o mixto (con otros
usos colectivos), no permitiéndose el uso de vivienda mas que
para la vigilancia, guarda y mantenimiento de la instalacion.

Edificabilidad en usos de equipamiento comunitario.

Cuando el equipamiento lo precise por necesidades téc-
nicas, de disefio o de otro tipo, de forma justificada podra
aumentarse la edificabilidad hasta un 50% respecto de la esta-
blecida con caracter general.

Edificabilidad asignada a cada uso

U. GENERICOS nEfi'/fr'ﬁz U. GLOBALES Ediﬁ;;}:ﬁ;‘ima U. PORMENORIZADO U. DETALLADO
(termino municipal) () (zonas/subzonas) ) (manzanas) (parcelas)
RESIDENCIAL 0,60 Casco Antiguo 2,90 Manzana Cerrada Intensiva Vivienda Unifamiliar
0,50 Chaparral 2,10 Manzana Cerrada Extensiva Vivienda Colectiva
0,70 Ensanche de Casco 2,00 Blogue Abierto Residencial Comunitario
Desarrollos Especializados de . - ) ) .
0,32 Vivienda Unifamiliar 1,00 Vivienda Unifamiliar Intensiva | Residencial Hotelero
0,65 Desarrollos Residenciales Mixtos 1,40 Vivienda Unifamiliar Intensiva Il
0,50 Enclaves de edificacion rural 0,50/0,60 Vivienda Unifamiliar Extensiva
0.30 Zona de Uso Turistico 0,80 Vivienda Plurifamiliar Extensival
0,75 Residencial Singular
Existente Vivienda Rural
INDUSTRIAL 1,00 Zona Industrial 2,10 Edificio Industrial Taller
. . s Agrupacioén Industrial en .
0,65 Poligono Industrial Especializado 2,10 Manzana Industria
0,50 Industria Singular 1,50 Industria Urbana Singular Almacén
Justificar Zona Agropecuaria 1,00 Industria Singular Aislada
0,50 Industria Agropecuaria
TERCIARIO 0,50 Zona Terciario 2,10 Industria Terciaria Local Comercial
0,70 Zona Comercial o de Oficinas 2,10 Centro Comercial Edificio Comercial
2,10 Centro de Oficinas Local de Oficinas
2,10 Instalacién Terciaria en General Edificio de Oficinas
Local de Espectaculos o
Reunién
Instalacion de Espectacu-
los 0 Reunion
Garaje/Aparcamiento
I—:C%UI\}ITJAN'\ﬁig-Irg 0,60 Zona Equipamiento Comunitario 1(’)800 Centro Civico Social Local de Uso Colectivo
0,25 Zona Equipamiento Deportivo 1,80 Centro Cultural Instalacién_de Uso
Colectivo
1,50 Centro Docente
2,00 Centro Sanitario
2,00 Centro Administrativo
1,50 Centro Religioso
1,00 Instalacién Deportiva
1,50 Instalaciéon Comercial
s/uso max. 2,00| Equipamiento sin Especificar
ESPégg)LSIC%I%RES 0,02 Recinto Ferial Parque Espacio Libre
Parque Urbano Plaza
Espacio Libre Singular Espacio Libre
. L . Instalacion de Transporte y Transporte y
INFRAESTRUCTURAS| Justificar|  Transporte y Comunicaciones Justificar Comunicaciones Comunicaciones
Justificar Infraestructuras Justificar Infraestructuras Infraestructuras
Infraestructuras

1. Las edificabilidades de usos globales son de aplicacion para operaciones de reforma interior y el calculo del aprovechamiento medio.
2. Las edificabilidades de los usos pormenorizados son de aplicacién al suelo urbano consolidado.
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CAPITULO SEXTO. COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Compatibilidad entre usos.

1. La compatibilidad entre usos globales y pormenoriza-
dos y usos pormenorizados y detallados es la establecida en
los cuadros incluidos a continuacion.

2. La manzana, que se corresponde con la unidad de ac-
tuacion para la ejecucion y control de los conjuntos edificados
en ordenacion uniforme, es el ambito donde deben fijarse los
porcentajes de compatibilidad establecidos entre usos porme-
norizados y detallados.

Establecimiento de usos compatibles.

1. Sera precisa la tramitacion de un estudio de detalle de
compatibilidad de usos en el que se justifique que el uso com-
patible propuesto no supera el porcentaje maximo asignado
para cada zona.

2. No sera precisa la tramitacion de estudios de detalle
de compatibilidad de usos para la ejecucion de viviendas uni-
familiares en uso caracteristico de plurifamiliar.

Compatibilidad con infraestructuras e instalaciones.

1. Las infraestructuras existentes en el momento de ser
aprobado definitivamente el PGOU, empleadas para dar ser-
vicio a la edificacion, tales como estaciones depuradoras de
aguas residuales, instalaciones de toda indole para el sumi-
nistro de agua potable (pozos, grupos de bombeo depdsitos),
transformadores eléctricos etc., se consideran compatibles, y
por tanto servidumbres urbanas, con independencia del uso
para el cual se destine el suelo sobre el que se ubican o bien
su clasificacion urbanistica.

2. En concreto, y con caracter no exhaustivo, se conside-
ran servidumbres urbanas compatibles las siguientes:

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Loma Verde».

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Cortijo del Aire Il».

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Cortijo del Aire».

- Instalaciones varias para agua potable en urbanizacion
«Cortijo del Aire»; depdsito regulador de abastecimiento a Vi-
llas Blancas en zona verde.

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Villas Blancas».

- Grupos de bombeo para distribucion de agua potable en
urbanizacion «Villas Blancas».

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Torreons.

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Monte Elvira».

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de la
urbanizacion «Caseria de Buenavista».

- Pozos, Grupo de bombeo y depdsito de agua potable de
urbanizacion «Caseria de Buenavista».

- Pozos y bombeos para agua potable en urbanizacion
«Monte Elvira»

- Deposito de agua potable para la UE 18.

- Pozos y depdsito para abastecimiento de agua potable
en urbanizacién «El Torreons.

- Pozos para abastecimiento de agua potable, depositos y
grupos de bombeo en urbanizacion «Parque del Cubillas».

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales de la urbani-
zacion «Parque del Cubillas».

Disposicion adicional. Criterios para la adjudicacion al Mu-
nicipio de fincas donde materializar las cesiones obligatorias.

1. En los Estatutos y bases de actuacion de las Juntas de
Compensacion, cuando el sistema de gestion para el desarro-
llo del suelo sea el de Compensacion, o bien, directamente en

el Proyecto de Reparcelacion, cuando la reparcelacion sea vo-
luntaria, se formalice mediante convenio de gestién o se actue
por el sistema de Cooperacion, se debera reflejar como criterio
para la adjudicacion al Municipio de fincas donde materializar
la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento medio, el
expuesto en el apartado siguiente.

2. Del 10% de cesion, se fija la proporcién por la que
un 70% del aprovechamiento cedido haya sido previsto en el
correspondiente planeamiento para un uso residencial de vi-
vienda libre y un 30% a un uso residencial para viviendas suje-
tas a algun régimen de proteccion publica.

3. No obstante, cuando la totalidad de los propietarios de
una Unidad de Ejecucion estén de acuerdo, podran solicitar al
Ayuntamiento la formalizacion de un convenio urbanistico de
gestion que refleje el compromiso de efectuar una cesion su-
perior, en un porcentaje que en ninglin caso podra ser inferior
al 15% del aprovechamiento medio del ambito de aplicacion.

En este ultimo supuesto, el 100% de los terrenos que se
adjudiquen al Municipio estaran destinados a viviendas suje-
tas a algun régimen de proteccion publica.

Ello no obstara a que el resto del suelo destinado a vi-
viendas de proteccién publica, sea adjudicado entre los pro-
pietarios en funcion de su cuota de participacion y hasta ago-
tar la totalidad del aprovechamiento fijado para ese uso en
la correspondiente ficha de la Unidad de Ejecucion o Sector,
garantizando de esta manera que se promuevan viviendas de
proteccion tanto por el Ayuntamiento como por el resto de pro-
pietarios.
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TITULO PRIMERO. PARAMETROS Y CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 1. Ambito de aplicacion y régimen juridico.

1. Constituye el objeto de estas ordenanzas la regulacion
en todo el término municipal de Albolote de los aspectos cons-
tructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de
servicios de la edificacion, cualquiera que sea su uso o destino.

2. Estas Ordenanzas complementan a las Normas Espe-
cificas para cada tipo de suelo establecidas en la Normativa
Urbanistica de Régimen General. Cualquier actuacién debera
ajustarse a las ordenanzas generales en los casos de inexis-
tencia de normativa u ordenanza especifica.

3. Ademas de las presentes ordenanzas sera de aplica-
cion la normativa técnica vigente en cada momento. Cuando
se realizan alusiones a normas especificas, se entiende exten-
siva la referencia a la norma que, por nueva promulgacion,
sustituya a la mencionada.

Articulo 2. Capacidad de edificar.

1. La capacidad de edificar en un terreno esta condicio-
nada por la clasificacion del area en que se encuentre y su
calificacion urbanistica, y sometida a la oportuna licencia mu-
nicipal.

2. En el suelo no urbanizable cabra la edificacién en los
terrenos que cumplan los requisitos establecidos en la norma-
tiva urbanistica de régimen general.

3. En suelo urbanizable son edificables los terrenos que
cumplan las condiciones fijadas, cuando estén calificadas
como aptas para edificar y cumplan las condiciones de solar.

4. En suelo urbano son edificables las parcelas que cum-
plan los requisitos establecidos, tengan la consideracion de
solar y satisfagan las condiciones establecidas en las normas
particulares de la zona en que se encuentren.

5. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan
las limitaciones establecidas en los apartados anteriores, aun
cuando pudieran satisfacer la condicién de solar.

Articulo 3. Definicion de solar.

1. Las condiciones para que en terreno adquiera la condi-
cion de solar son las establecidas en la Normativa Urbanistica
de Régimen General.

2. Basandose en la normativa, tendran la calificacion de
Solar las superficies de suelo urbano que reunan simultanea-
mente los siguientes requisitos:

- Acceso por via pavimentada tanto para uso rodado como
peatonal, debiendo estar abiertas al uso publico, en condicio-
nes adecuadas, todas las vias que la circundan.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

- Suministro de energia eléctrica.

- Canalizacion de gas.

- Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

- Encintado y terminacion de aceras.

- Alumbrado publico.

- Proteccién contra incendios.

- Telefonia.

Articulo 4. Clases de condiciones.

1. La edificacion cumplira las condiciones que se detallan
referentes a los siguientes aspectos:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de posicion en la parcela.

c) Condiciones de ocupacion de la parcela.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
e) Condiciones de volumen y forma.

f) Condiciones de calidad e higiene.

g) Condiciones de dotaciones y servicios.

h) Condiciones de seguridad.

i) Condiciones ambientales.

j) Condiciones de estética.

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus
relaciones con el entorno deberan cumplirse tanto en obras de
nueva edificacion como en las obras de reestructuracion total,
salvo indicacion en contra establecida en las propias normas
generales o en la regulacion particular zonal.

3. La edificacion debera satisfacer, ademas, las condicio-
nes particulares segun el uso a que se destinen el edificio o
los locales.

4. En suelo urbano, la edificacion debera cumplir, asi-
mismo, las condiciones que el Plan General establece para
cada zona, o las que establezca el instrumento de planea-
miento que lo desarrolle.

5. En suelo urbanizable, la edificacion cumplira, ademas,
las condiciones que sefiale el Plan Parcial correspondiente.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE LA PARCELA

Articulo 5. Definicion y aplicacion.

1. Son las condiciones que debe cumplir una parcela para
poder ser edificable. Se entiende por parcela la superficie de
terreno deslindada como unidad predial y registrada.
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2. Las condiciones de la parcela son de aplicacion para
obras de nueva edificacion y se sefialan en el régimen corres-
pondiente al uso a que se destina, y en la regulacion de zona.

Articulo 6. Relacion entre edificacion y parcelas.

1. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a
una parcela, circunstancia ésta que quedara debidamente re-
gistrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras condi-
ciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion
debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad
que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarse
una anotacion registral en que se haga constar que la finca
segregada no es edificable, por lo que solo podra destinarse a
espacio libre o viario.

Articulo 7. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o
el espacio libre publico al que dé frente; son linderos laterales
los restantes.

3. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en
contacto con via o espacio libre publico tendran consideracion
de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente
de la parcela aquél en que se sitte el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una par-
cela el amojonamiento y sefialamiento de sus linderos cuando
sea necesario por motivos urbanisticos.

Articulo 8. Superficie de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de
la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los
linderos de la misma.

Articulo 9. Parcela edificable.

Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro
de las alineaciones exteriores y que retne los requisitos de
forma y superficie especificados para cada ordenacion.

Articulo 10. Parcela minima.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineacio-
nes y que reuna los requisitos minimos de geometria, superfi-
cie y edificabilidad especificados para cada zona, es decir que
reuna los requisitos de forma y superficie especificados para
cada uso o zona urbanistica. La parcela minima de actuacion
solo puede albergar una actuacion edificatoria. En uso residen-
cial, en ninguin caso se admitira que sobre una Unica parcela
minima de actuacion se proyecte mas de una vivienda.

Articulo 11. Condiciones para la edificacion de una parcela.
1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cum-
plir las condiciones que a continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: Debera tener aprobado
definitivamente el planeamiento que el Plan General o instru-
mentos posteriores sefialen para el desarrollo del area y estar
calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacion: Para que una parcela sea
considerada edificable ha de satisfacer las siguientes condicio-
nes de urbanizacion:

b.1. Tener la condicién de solar definido en el art. 3.

b.2. Que aun no siendo solar, se asegure la ejecucion si-
multéanea de la edificacion y de la Urbanizacion, con los servi-
cios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias

del articulo 52 de la LOUA, hasta que la parcela adquiera la
condicién de solar.

c) Condiciones de gestién: Tener cumplidas todas las
determinaciones de gestién que fijen los instrumentos que
marque el Plan General o las figuras de planeamiento que lo
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a
la unidad de actuacién en la que pueda estar incluida para la
distribucioén de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: Para que una parcela sea
edificable debera satisfacer las condiciones dimensionales fija-
das por el Plan General, o los instrumentos que lo desarrollen
en relacion a:

d.1. Superficie: Que debera ser igual o superior a la fijada
por el planeamiento como minima e igual o inferior a la que
sefialase como maxima.

d.2. Linderos: Que han de tener una longitud igual o su-
perior a la fijada por el planeamiento como minima e igual o
inferior a la que sefialase como maxima.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado an-
terior, debera cumplir las que sean aplicables debido al uso a
que se destine, y a la regulacion de la zona en que se localice.

Articulo 12. Manzana.

Es el ambito minimo para la asignacion de usos porme-
norizados y se corresponde con la unidad de actuacion para la
ejecucion y control de los conjuntos edificados en ordenacion
uniforme.

Son, asimismo, el ambito de referencia para establecer el
grado de consolidacion en suelo urbano.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO
EN LA PARCELA

Articulo 13. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones de posicion son las que determinan el
emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela, y
se definen en la regulacién de las zonas 'y, en su caso, las figu-
ras de planeamiento que desarrollen el Plan General.

2. Las condiciones que determinan la posicién de los edi-
ficios dentro de las parcelas son de aplicacion tanto en obras
de nueva edificacion como en aquellas obras que impliquen
modificacion de los parametros de posicion.

Articulo 14. Elementos de referencia.

Son el conjunto de variables respecto a los que se deter-
mina la posicion del edificio y las partes de la construccion
determinantes para fijar su emplazamiento. Pueden ser refe-
rencias planimétricas, altimétricas o propias del edificio.

Articulo 15. Referencias planimétricas de la parcela.

Sirven para determinar la posicién de la proyeccion ho-
rizontal del edificio. Se emplean en las presentes Normas las
siguientes:

a) Linderos: Definidos en el articulo 7.

b) Alineacion oficial o actual: Son las lineas que se fijan
como tales en los planos de alineaciones de estas Normas
Subsidiarias o Estudios de Detalle o Planes Especiales que se
redacten y que fijen el limite de la parcela edificable con los
espacios libres exteriores, publicos o privados, viales, calles
y plazas.

Para la nueva edificacion podra realizarse una tira de
cuerda por los Servicios Técnicos Municipales, si ello se es-
tima necesario, para fijar la alineacion sobre el terreno, que
podra variar respecto a la preexistente o la marcada en planos
en +/- 0,50 metros, cuando se justifique.
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c) Alineacion interior o privada: Es la linea que sefala el
planeamiento para establecer la separacion entre la parte de
parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espa-
cio libre de la parcela.

d) Edificios colindantes: Son las construcciones aledafas
o del entorno, cuya existencia puede condicionar la posicion
de los nuevos edificios.

Articulo 16. Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque
del edificio desde el terreno, asi como para realizar la medicion
de sus alturas. Las presentes Normas emplean las siguientes
referencias:

a) Rasantes oficiales: Son los perfiles longitudinales de
las vias, calles o plazas definidos en los documentos oficiales
vigentes, Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion.

b) Rasante del terreno: Es un plano tedrico adaptado a la
configuracion definitiva el terreno a partir del cual se mediran
las alturas permitidas para cada edificio, en el caso de que
éste, por su topografia, se separe de las rasantes oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracion natural del
terreno, debera quedar fijada por el correspondiente proyecto
de movimiento de tierras para el que se solicitara licencia pre-
via o simultanea al de edificacion o urbanizacion.

No obstante, la alteracion maxima en parcela individual
sera de +/- 0,20 metros, en linea de fachada y de +/- 0,20
metros en linea posterior paralela a fachada. Estos dos puntos
conforman una rasante imaginaria que sera la rasante oficial
del terreno.

c) Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada
punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora o edi-
ficatoria.

d) Cota de nivelacion: Es la altitud que sirve como cota
+/- 0 de referencia para la ejecucion de la urbanizacion y me-
dicion de la altura de la edificacion.

Articulo 17. Referencias de la edificacion.

En la regulacion del Plan General se emplean las referen-
cias de la edificacion que a continuacion se enumeran:

a) Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que deli-
mita una parcela.

b) Plano de fachada: plano o planos verticales que, por en-
cima del terreno, separan el espacio edificado del no edificado,
conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos
respecto de las alineaciones, de los aleros y cornisas.

c) Linea de edificacion: interseccion de la fachada de la
planta baja del edificio con el terreno.

d) Medianeria o fachada medianera: lienzo de edificacion
que es comun con una construccion colindante, esta en con-
tacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una par-
cela de la colindante que pudiera edificarse.

Articulo 18. Posicién de la edificacion respecto a la ali-
neacion.

1. Respecto a las alineaciones, la edificacion podra estar
en alguna de estas situaciones:

a) En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento
son coincidentes con la alineacion.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerra-
miento es exterior a la alineacion.

c) Remetida o retranqueada: cuando la linea de edifica-
cion o el cerramiento es interior a la alineacion.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expre-
samente se autorice en estas Normas, ninguna parte ni ele-
mento de la edificacion, sobre el terreno o subterranea, podra
quedar fuera de linea respecto a la alineacion exterior.

Articulo 19. Separacion a linderos.

La separacion a los linderos es la distancia en cada punto
del plano de fachada, entre ésta y el lindero de referencia mas
préximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

Articulo 20. Retranqueo.

Es el espacio de terreno comprendido entre la alineacion
oficial y el plano de fachada, que incluye cualquier saliente o
voladizo de la misma.

Se puede fijar también para los restantes linderos de la
parcela en la respectiva ordenanza especifica.

Articulo 21. Separacion entre edificios.

1. La separacion entre edificios es la dimension de la dis-
tancia que separa sus fachadas. Cuando se estableciese en
las ordenanzas zonales se habra de cumplir, en el caso de que
las construcciones estén en la misma parcela.

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros una
dimension dada cuando existe una banda libre en su perime-
tro que, en todos los puntos donde la proyeccién horizontal
de la fachada, mida aquella dimension como minimo sobre
cualquier linea recta que pase por él.

Articulo 22. Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el planeamiento, que
sefiala, cuantitativa y no graficamente, la posiciéon en la que
debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante la
expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alinea-
cion exterior, medida perpendicularmente a ésta.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA
PARCELA POR LA EDIFICACION

Articulo 23. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones de ocupacion son las que precisan la
superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacion, y
la que debe permanecer libre de construcciones.

2. Las condiciones que se sefalan para determinar la ocu-
pacion de la parcela por la edificacion son de aplicacion para
las obras de nueva edificacion y para las obras que supongan
nuevas ocupaciones de suelo, y son establecidas para cada
parcela seglin la normativa propia del uso a que se destine y
de la zona en que esté situada.

3. Para su aplicacion se utilizaran los parametros de refe-
rencia que se sefalan en los articulos siguientes.

Articulo 24. Ocupacion o superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites de propiedad de-
finidos por la proyeccion vertical, sobre un plano horizontal,
de las lineas externas de toda la construccién sobre parcela
privada (solar).

Articulo 25. Superficie ocupable.
Se entiende por superficie ocupable la superficie de la par-
cela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion.

Articulo 26. Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion
entre superficie ocupable y superficie de la parcela edificable.

2. Su sefalamiento se hara, bien como cociente relativo
entre la superficie ocupable y la total de la parcela edificable,
bien como porcentaje de la superficie de la parcela edificable
que puede ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupa-
cion maxima: si de la conjuncion de este parametro con otros
derivados de las condiciones de posicion se concluyese una
ocupacion menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

Articulo 27. Superficie libre de parcela.

Es el area resultante de aplicar la condicion de ocupacion
de la parcela en la que no se puede edificar, salvo que la nor-
mativa de la zona sefiale las excepciones pertinentes.
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CAPITULO 5. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Y APROVECHAMIENTO

Articulo 28. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
son las condiciones que acotan la dimensién de las edifica-
ciones que pueden levantarse en una parcela, y concretan el
contenido del derecho de propiedad.

2. Las condiciones que se sefialen para determinar la edi-
ficabilidad y aprovechamiento, son de aplicacién para todas
las obras de nueva edificacion y para las que se ejecuten en
los edificios que supongan capacidad para alterar la cantidad
total edificada. Son establecidas para cada parcela segln la
normativa de aplicacién para cada uso a que se destine y el
lugar en que se encuentre la parcela.

3. Para su aplicacion se utilizaran los parametros de refe-
rencia que se sefalan en los articulos siguientes.

Articulo 29. Superficie construida o edificada.

En cada planta, es la comprendida dentro del perime-
tro de la superficie ocupada por la construccion, incluyendo
la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas cubiertas
cuando estén cerradas por tres de sus lados. En el caso de
balcones o terrazas cubiertas abiertas, computara el 50% de
su superficie.

Articulo 30. Superficie construida. Edificabilidad no com-
putable.

1. No se computaran, a efectos de edificabilidad, los so-
portales y la parte diafana de la edificacion en contacto con
las fachadas exteriores, siempre que no posean ningun tipo de
cerramiento y sean de libre acceso al publico, ni los sétanos y
semisoétanos.

2. Tampoco computaran las construcciones permitidas por
encima de la altura que se regulan en el articulo 43. En la medi-
cion se incluiran también los cuerpos volados cerrados y el 50%
de las terrazas cerradas por uno o dos de sus costados.

Articulo 31. Superficie edificada total.
Es la suma de las superficies edificadas de cada una de
las plantas que componen el edificio.

Articulo 32. Superficie util.

a) Se entiende por superficie Util de un local la compren-
dida en el interior de sus paramentos verticales, que es de di-
recta utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie util
de una planta o del edificio, la suma de las superficies Uutiles
de los locales que lo integran.

b) La medicién de la superficie util se hara siempre a cara
interior de paramentos terminados.

Articulo 33. Superficie edificable.

1. Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una par-
cela o en un area en su caso.

2. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento
mediante los siguientes medios:

a) El coeficiente de edificabilidad.
b) La conjuncion de las determinaciones de posicion,
forma y volumen sobre la parcela.

Articulo 34. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la
superficie total edificable y la superficie de la proyeccion hori-
zontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edifica-
bilidad se expresa como la relacion entre la superficie total

edificable y la superficie total de una zona, poligono o unidad
de actuacion, incluyendo, tanto las parcelas edificables como
los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabi-
lidad se expresa como relacion entre la superficie total edi-
ficable y la superficie neta edificable, entendiendo por tal la
de la parcela edificable o en su caso, la superficie de la zona,
poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido la
superficie de espacios libres.

3. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima;
si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de
las condiciones de posicion, ocupacion, forma y volumen se
concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el
valor que sea de aplicacion.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS
EDIFICIOS

Articulo 35. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones de volumen y forma son las condicio-
nes que definen la organizacion de los volumenes y la forma
de las construcciones. Se establecen mediante los parametros
contenidos en este capitulo.

2. Las condiciones de volumen y de forma de los edificios
son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las que
se ejecuten en edificios que alteren las caracteristicas que en
este capitulo se sefialan y son establecidas para cada parcela
segun la normativa propia del uso a que se destine y de la
Zona en que se situe.

Articulo 36. Solido capaz.
Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del
cual debe inscribirse la edificacion que sobresalga del terreno.

Articulo 37. Altura del edificio.

1. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o
de la rasante oficial del terreno, en su caso, en contacto con
la edificacion, a la cara superior del forjado que conforma el
techo de la ultima planta.

2. También es el nimero maximo de plantas de la edi-
ficacion, incluyendo la planta baja y atico si lo hubiese legal-
mente. No se incluye la que pudiera surgir bajo cubierta segun
un plano inclinado a 30 grados. Este, formal y estéticamente,
estara bajo la cubierta de teja del edificio. Por lo tanto, no
se podran abrir huecos en un plano vertical, sino sélo en el
mismo plano de la cubierta del edificio. La planta atico se re-
tranqueara de fachada al menos 3,00 metros a contar desde
la alineacion oficial.

Articulo 38. Altura en unidades métricas.

Es la altura del edificio en unidades métricas medidas en
la forma que determinen las condiciones de la zona, hasta cual-
quiera de los siguientes elementos, y en funcion de ellos sera:

a) Altura de coronacion: es la altura del edificio que se
mide hasta el nivel de la cara superior del forjado del techo de
la ultima planta.

b) Altura méaxima total: que es la que se mide hasta la
cumbrera mas alta del edificio.

Articulo 39. Altura en nimero de plantas.

Es el numero de plantas por encima de la cota de origen
y referencia o de la rasante, incluida la planta baja. A dichos
efectos no computaran como planta los semisétanos por en-
cima de la rasante, siempre que reunan los requisitos fijados
en este PGOU para ello.
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Articulo 40. Altura maxima.

1. Es la sefalada por el planeamiento o por las condicio-
nes de zona como valor limite de la altura de edificacion.

2. Con caracter general se establece un nimero maximo
de 6 (seis) plantas para los nuevos desarrollos en suelo urba-
nizable y urbano no consolidado y uso residencial, se incluye
la planta baja y la ultima incluso aunque esta sea en modo de
atico, esta altura debera quedar contemplada en sus ordenan-
zas especificas.

3. Cuando se establezca la altura en dos unidades de me-
dicion, numero de plantas y unidades métricas, ambas habran
de respetarse a la vez como maximos admisibles.

4. La altura maxima debera cumplirse tanto para las fa-
chadas exteriores como para las interiores que puedan crearse
a patios.

5. Mediante Plan Especial, se podran proponer ordena-
ciones singulares, en donde el nimero de plantas lo determi-
nara el plan, siempre que cumpla con la legislacion especifica
vigente.

Articulo 41. Altura minima.

1. Es la minima autorizada en edificios de nueva planta.
Sera una planta menos de la maxima autorizada.

2. No se tendra en cuenta en obras de ampliacion de vi-
viendas existentes.

Articulo 42. Consideracién de la condicion de altura.

En los casos en que se sefalare como condicion de altura
solamente la maxima, ha de entenderse que es posible edifi-
car sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir
la edificacion hasta la altura maxima en los casos en que se
entienda que, de lo contrario, se esta agrediendo la imagen
urbana.

Articulo 43. Construcciones por encima de la altura.
1. Por encima de la altura maxima de coronacion, podran
admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir
respecto a un plano trazado desde el borde superior del for-
jado de la ultima planta en fachadas y patios con una inclina-
cion maxima de cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales.

b) Se permite construir por encima de esta altura to-
rreones de ascensor y escaleras, depositos e instalaciones al
servicio de la edificacion, siempre que ocupen una superficie
igual o inferior al 15% de la construida en la planta inmediata
inferior nunca mayor de 25 metros cuadrados, y se retranque
en un minimo de 3,00 metros de las fachadas, salvo que sea
el cuerpo de la escalera. La superficie ocupada debera estar
debidamente justificada.

Excepcionalmente y también de forma debidamente jus-
tificada, podra autorizarse la construccion de una superficie
mayor que la establecida en el parrafo anterior cuando el nu-
mero y tamafio de las instalaciones proyectadas para la edifi-
cacion precisen dicho aumento.

La altura maxima de esas construcciones no podra ex-
ceder de 3,40 metros, ni la longitud de sus cerramientos, en
el sentido de la fachada, exceder del 50% de la medida de la
misma. En cualquier caso, se debera justificar suficientemente
la necesidad de esta construccion.

2. Por encima de la altura maxima de coronacion que se
determine, ademas de las anteriores se podra admitir la cons-
truccion de antepechos, barandillas, remates ornamentales
que no podran rebasar en mas de 1,50 metros sobre la altura
de coronacion, salvo con ornamentos aislados o elementos de
cerrajeria.

3. Por encima de la altura maxima total que se determine,
no podra admitirse construccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de hu-
mos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas
que en orden a su correcto funcionamiento determinen las
Normas especificas que les sean de aplicacion.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

Articulo 44. Altura de planta.

Se entiende por altura de planta, la distancia en vertical
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas con-
secutivas. La altura de planta es, por tanto, la altura libre de
piso mas el espesor del forjado y de la soleria.

Articulo 45. Altura libre de piso.

1. Es la distancia vertical entre la cara superior del pavi-
mento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado
de techo de la misma planta.

2. La minima/maxima alturas libres de pisos seran las
siguientes:

a) En plantas destinadas a vivienda: 2,50 - 3,00 metros.
b) En Locales comerciales: 3,00 - 4,20 metros.

c) En garajes y aparcamientos: 2,20 - 3,00 metros.

d) En sotanos y semisotanos: 2,20 - 2,50 metros.

3. Las alturas de planta maximas se limitan en funcién de
la ubicacion de la planta:

a) Planta baja: 4,50 metros. Medidos desde la rasante de
la calle hasta la cara superior del forjado (Incluido el posible
semisotano).

b) Planta superior: 3,50 metros. Medidos entre las caras
inferiores o superiores de los forjados consecutivos.

Articulo 46. Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y
referencia de la planta baja, y la cara superior del forjado de la
planta a la cual se refiera la medicion.

Articulo 47. Determinacion de alturas de las edificaciones.

1. Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos
de determinaciones: por numero de plantas y por distancia
vertical. Cuando las ordenanzas particulares de cada zona se-
fialen ambos parametros, habran de respetarse los dos.

2. Para determinar la altura de un edificio, se tomara esta
por la vertical que pasa por el punto medio de la linea de fa-
chada, desde la rasante de la acera hasta la cara superior del
forjado de techo de la ultima planta.

3. En las calles con declive, la altura de la edificacion se
medira en el punto medio de la fachada, si esta no excede
de 20 metros de longitud. Si sobrepasa dicha dimensién, se
medira desde los 10 metros, contados desde el punto mas
bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente a partir de
los 20 metros.

4. En ninglin caso las diferencias de cota de rasante entre
los extremos de un escalon de fachada y su punto medio, po-
dran ser superiores a 75 centimetros, a efectos de la medicion
de alturas.

5. En caso de que por tratarse de un mismo edificio que
dé fachada a varias calles en declive y no sea posible su esca-
lonamiento, debera retranquearse la planta correspondiente de
tal forma que sus cerramientos y forjado no sobresalgan por
encima de un plano inclinado a 45 grados a partir de la linea de
maxima altura permitida en la fachada correspondiente.

6. En cualquier caso, y para parcelas en declive, la altura
maxima debera cumplirse en cualquier fachada y/o alzados de
la edificacion o escalon de ésta. Medida en su punto medio y a
partir de la rasante oficial del terreno.

7. En ningun caso, la altura de la edificacién, medida
de acuerdo con los apartados anteriores, sera superior a la
maxima fijada para cada zona.
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Articulo 48. Planta.

1. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se consi-
deran los siguientes tipos de plantas en funcién de su posicion
en el edificio:

a) Sétano: la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra en todos sus puntos, a menos de 0,25 metros, por
encima de la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacion, pudiéndose ocupar el 100 % de la parcela, sin
computar edificabilidad.

b) Semisotano: la planta de la edificacion que tiene parte
de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la edificacion, siempre que su techo, parte
inferior del forjado, se encuentre entre 0,25 metros y 1,40
metros, por encima de la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la edificaciéon. Pudiendo ocupar solamente
lo establecido en las ordenanzas respectivas para el suelo en
que se ubique, denominado como «ocupacion». No computara
edificabilidad.

c) Edificabilidad.

d) Baja: Planta que en mas de cincuenta por ciento (50%)
de su superficie edificada es coincidente con la cota de referen-
cia del edificio o situado inmediatamente sobre el semisétano.

e) Entreplanta: En las plantas bajas, que no sean vivien-
das, se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del
50% de la superficie de la misma, retranqueandose siempre
de la fachada al menos 3,00 metros y teniendo su acceso ex-
clusivamente por el local sobre el que se situa.

La altura libre por encima de las entreplantas no podra
ser inferior a 2,20 metros ni superior a 2,50 metros. Mante-
niendo en cualquier caso la altura maxima de la planta baja.

f) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de
la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se
determinara en funcion del uso y de las condiciones particula-
res de la zona o clase de suelo.

g) Atico: ultima planta de un edificio, cuando su superficie
edificada es inferior a la normal de las restantes plantas, y sus
fachadas se encuentran separadas del resto de los planos de
la fachada del edificio.

h) Bajo cubierta: No se permiten usos bajo cubierta, cu-
bierta, salvo las excepciones contenidas en la normativa urba-
nistica.

CAPITULO 7. CONDICIONES MiNIMAS DE LAS VIVIENDAS

Articulo 49. Condiciones minimas.

1. Toda vivienda familiar, ademas de cumplir con la Nor-
mativa relativa a uso especifico, se compondra, como minimo,
de cocina, estar-comedor, dormitorio y un cuarto de aseo con
lavabo, inodoro y ducha. Toda vivienda poseera lavadero y ten-
dedero, éste ultimo podra situarse en planta de cubierta.

2. Las habitaciones dormitorios seran independientes en-
tre si de forma que no sirvan de paso a otras.

3. La distribucion interior de las viviendas debera ser tal
que todas las piezas habitables tengan iluminacién (con super-
ficie no menor a 1/6 de la superficie de la pieza) y ventilacion
directa, a excepcion de los cuartos de aseo, los cuales podran
ventilar mediante conductos provistos, en cubierta, de aspira-
dor estatico.

4. La altura minima libre de todas las habitaciones sera
de 2.50 metros y la anchura minima de los pasillos y escale-
ras 0,85 metros. En bafios, aseos, cocinas y pasillos la altura
libre podra reducirse hasta 2,20 metros, sin que esta reduc-
cion afecte a mas del 20% de la superficie util de la vivienda.

5. En las viviendas colectivas o plurifamiliares, las escale-
ras tendran necesariamente iluminacion y ventilacion directa
con el especio exterior en todas sus plantas, con una superfi-
cie minima de ventilacion de 0,5 metros cuadrados y una su-
perficie minima de iluminacién de 1,00 metro cuadrado. En

edificios de vivienda unifamiliar las escaleras interiores podran
no tener huecos de iluminacién o ventilacién. En edificios de
hasta tres plantas, sin contar la planta baja, se permiten esca-
leras con ventilacion e iluminacién cenital por medio de lucer-
narios. En este caso, el hueco central quedara libre en toda su
altura las escaleras de los edificios de viviendas cumpliran con
lo estipulado en la normativa de proteccion contra incendios.

6. No se permiten viviendas interiores, entendiéndose por
tales aquellas que como minimo no dispongan de un dormi-
torio o estancia con fachada a espacio publico exterior o que
ofrezca al menos dos piezas habitables a un espacio privado
que, en todo caso, sera de caracter comunitario y en donde
pueda inscribirse un circulo de 8,00 metros de diametro. Di-
cho espacio privado de caracter comunitario debera tener ac-
ceso desde alguna zona de caracter comunitario.

7. En ninglin caso, los sétanos y semisétanos podran des-
tinarse a vivienda. En el caso de ubicarse ésta en planta baja,
debera estar situada a una altura minima sobre rasante de la
calle, de 0,30 metros.

8. En las viviendas rurales que tengan como anejo la cua-
dra o el establo, éstos deberan independizarse y dotarse de
acceso distinto e independiente.

9. En todo caso, todas las edificaciones plurifamiliares de
nueva planta se atendran a lo especificado en la Ordenanza
sobre Normas Técnicas para la accesibilidad y eliminacion de
las barreras arquitectdnicas y urbanisticas, establecidas por la
Junta de Andalucia.

10. Se preveran plazas de aparcamiento de vehiculos en
superficie, dentro de la parcela o sétano, debiendo acompadar
proyecto segun legislacion vigente. Sera obligatoria la previ-
sion minima de una plaza de garaje por vivienda, limitando
esta relacion el numero de viviendas proyectadas.

CAPITULO 8. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS
EDIFICIOS

Articulo 50. Definicién y aplicacion.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se esta-
blecen para garantizar el buen hacer constructivo y la salubri-
dad en la utilizacion de los locales por las personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion
a obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes
de obras de reestructuracion total. Seran asimismo de aplica-
cion en el resto de las obras en los edificios en que, a juicio
del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacion
importante en el objeto de la misma.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se es-
tablecieran para poder desarrollar los usos previstos, las de
aplicacion en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas
estuvieran vigentes de ambito superior al municipal.

Seccion 1.2 Condiciones de calidad

Articulo 51. Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones de pro-
yecto la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economia de mantenimiento de los materiales empleados y de
su colocacion en obra.

2. En aplicacion del contenido de estas Normas, y de
las responsabilidades que le son propias, es competencia del
Ayuntamiento velar, tanto por el respeto al contenido urbanis-
tico del Plan, como por una mejora de la calidad constructiva,
y, en consecuencia, de la calidad de vida del vecindario.

Articulo 52. Aislamiento térmico.

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de
transmision y aislamiento térmico previstas en las disposicio-
nes vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin los mate-
riales empleados, su disefio y solucion constructiva, cumpliran
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las condiciones impuestas por la legislacion sectorial y norma-
tiva basica de la edificacion vigente.

Articulo 53. Aislamiento acustico.

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aisla-
miento acustico fijadas por la Norma Basica de la edificacion
vigente.

Articulo 54. Barreras antihumedad.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la pene-
tracion de humedades. A este fin las soleras, muros perime-
trales de sotano, cubiertas, juntas de construcciones, y demas
puntos que puedan ser causa de filtracion de aguas, estaran
debidamente impermeabilizados y aislados. Las carpinterias
exteriores cumpliran la Norma Basica de la Edificacion sobre
condiciones térmicas de los edificios.

Seccion 2.* Condiciones higiénicas de los locales

Articulo 55. Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en
el espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma
actividad.

Articulo 56. Local exterior.
1. Se considerara que un local es exterior si todas sus pie-
zas habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de carac-
ter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacién de caracter pri-
vado que cumpla las condiciones especificas de la norma de
zona que le sea de aplicacion, como minimo las dimensiones
de patio establecidas en estas Normas.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondien-
tes en cuanto a sus dimensiones, establecidas en otro articulo
de estas Normas.

2. Debera cumplir ademas las condiciones correspondien-
tes de superficie de huecos y superficie de ventilacion.

Articulo 57. Pieza habitable.

1. Se considerara pieza habitable toda aquélla en la que
se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera tener huecos para ilumi-
nacion y ventilacion que den a espacios que satisfagan alguna
de las condiciones que se sefialan en el articulo 56. Se excep-
tuan las pertenecientes a aquellos locales que deban por su
uso o puedan por su destino (locales de servicio, aseos, etc.)
carecer de huecos para la iluminacion natural en razén de la
actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten
con instalacion mecanica de ventilacion.

Articulo 58. Ventilacion.
Es la capacidad de renovacion del aire de un local. Puede ser:

a) Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos
y practicables a fachadas o a cubiertas.

c) Forzada: cuando se realice mediante sistemas artifi-
ciales de ventilacion forzada, u otros medios mecanicos. Se
admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables tales
como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de basuras, de
acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.

Articulo 59. Ventilacién en bajos comerciales.

En nuevas aperturas de locales en bajos comerciales de-
bera instalarse un sistema de renovacién de aire activado por
aspirador estatico directo, tipo shunt o equivalente.

Articulo 60. lluminacion.
lluminar un local es proveerlo de luz, mediante:

a) Medios naturales: cuando el procedimiento de alum-
brado es la luz solar.

b) Medios artificiales: cuando se utilizan medios de ilumi-
nacion artificial.

Articulo 61. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener
una superficie no inferior a un sexto (1/6) de la de la planta del
local. No se dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas
de 10 metros de distancia de los huecos de iluminacion y venti-
lacién, salvo especiales exigencias técnicas de la actividad.

2. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se
produzca combustion o gases, dispondran de conductos inde-
pendientes para su eliminacion.

Seccién 3.* Condiciones higiénicas de los edificios

Articulo 62. Patios.

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado de-
limitado por fachadas interiores de los edificios también sera
considerado como tal cualquier espacio no edificado al interior
de las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodeado por
la edificacion en una dimensién superior a las dos terceras
partes (2/3) de su longitud total.

2. Segln sus caracteristicas se distinguiran las siguientes
clases:

a) Patios interiores o de parcela.

En edificios de nueva planta cuyo uso sea el de vivienda,
los patios interiores de parcela o de luces, tendran una su-
perficie no inferior a 8,00 metros cuadrados., y un lado mi-
nimo de 3,00 metros. En cualquier caso, se podra inscribir, a
lo largo de toda la altura del patio, un circulo de 3,00 metros
de diametro.

No obstante, las dimensiones de los patios cerrados se
exigira que las luces rectas de los locales habitables sean al
menos un cuarto de la altura del muro frontero, contada desde
el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta
el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro fron-
tero no alcanza esta altura permitida. La dimensién minima
sera de 3,00 metros.

Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor lon-
gitud que la minima establecida, podra reducirse la distancia
entre los lados opuestos en la otra dimension 30 centimetros
por cada metro completo que la primera exceda de dicho mi-
nimo con un limite de 1/5 de la altura de la edificacion.

Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con
un minimo de 3,00 metros. La forma de la planta del patio
sera tal que permita se trace en ella una circunferencia de
3,00 metros de diametro, como minimo, a estos efectos, se
entiende por luz recta la longitud de la perpendicular al pa-
ramento exterior medida en el eje del hueco hasta el muro o
lindero mas proximo.

b) Patios abiertos a fachada.

En edificacién en manzana cerrada, siempre que asi lo
admita el Ayuntamiento, previa presentacion de propuesta, se
admiten patios abiertos a fachada siempre que se cumpla lo
siguiente:

- Su anchura minima sera de 3,00 metros.

- Su fondo méaximo no sera superior a su anchura.

- No deberan crear medianerias vistas de los edificios co-
lindantes.

- En la planta baja, en caso de que existan, iran cerrados
mediante paramento opaco hasta una altura de 3,00 metros
como minimo.
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- No podran abrir a ellos terrazas lavadero ni se dispon-
dran tendederos.

- Su tratamiento sera similar al del resto de la fachada del
edificio, formando falsa fachada, a partir de la planta baja.

c) Patios mancomunados.
Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a
las siguientes normas:

- La mancomunidad habra de establecerse constituyendo
mediante escritura publica un derecho real de servidumbre
sobre los solares afectados, e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la au-
torizacion del Ayuntamiento.

- No podra, en ninglin caso, cancelarse esta servidumbre
en tanto subsista alguna de las fincas cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 63. Anchura de patios.

1. Se entiende por anchura del patio la medida de la se-
paracién entre paramentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus
dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse con
cuerpos salientes.

Articulo 64. Medicion de la altura de los patios.

La altura de patio se medira a la coronacion del mas alto
de los paramentos de la edificacion a que sirva, tomando la
mayor de las alturas que resulten de considerar las siguientes
cotas de partida:

a) La cota de referencia de la planta baja.
b) La cota del piso del local de cota mas baja que tenga
huecos de luz y ventilacién al mismo.

Articulo 65. Cota de pavimentacion.

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel
superior a 1,00 metro por encima del de cualquiera de los
locales en contacto con él desde los que abran huecos.

Articulo 66. Construcciones en los patios.

1. En las zonas de uso caracteristico residencial no se
autorizara ninguna construccién de nueva planta, ni obras de
ampliacion que ocupen los patios de parcela.

2. Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio
con muros de fabrica de 3,00 metros de altura maxima.

Articulo 67. Cubricion de patios.

Salvo prohibicidn expresa en la normativa de uso o zona,
cabra la cubricion de patios de parcela con claraboyas y lucer-
narios traslucidos, siempre que estos elementos dejen un es-
pacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre
los muros del patio y el elemento de cubricion, que permita
una superficie minima de ventilacion.

CAPITULO 9. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES
Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 68. Definicion y aplicacion.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios, las que se imponen al conjunto de instalaciones y
magquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al des-
tino que tienen previsto.

2. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones
y servicios de los edificios son de aplicacién a las obras de
nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de
acondicionamiento y reestructuracion total. Seran, asimismo,
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los

que, a juicio de los servicios técnicos municipales su provision
no represente desviacion importante en los objetivos de las
mismas.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que estén
vigentes de ambito superior al municipal o las que el Ayun-
tamiento promulgue. EI Ayuntamiento podra exigir el cumpli-
miento de las instrucciones contenidas en las Normas Tecno-
logicas de Edificacion.

Seccion 1.* Dotacion de agua

Articulo 69. Dotacién de agua potable.

Todo edificio de viviendas debera tener en su interior agua
corriente potable. Las viviendas tendran una dotacién minima
de 350 litros/habitante/dia. Asimismo, contaran con red de
saneamiento entroncada con la red municipal. Todos los servi-
cios se atendran al Reglamento del Suministro Domiciliario de
Agua segun Decreto 120/1991, de 11 de junio.

Articulo 70. Dotacion de agua caliente.

En todo edificio debera preverse la instalacion de agua
caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las
personas y a la limpieza doméstica. Debera tenerse en cuenta
las determinaciones establecidas para la instalacion de siste-
mas de captacion de energia solar activa de baja temperatura
para la produccion de agua caliente.

Seccién 2. Dotacion de energia

Articulo 71. Energia eléctrica.

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia
eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o0 a
sistema adecuado de generacion propia.

2. En los establecimientos abiertos al publico se dispon-
dra de modo que pueda proporcionar iluminacion artificial a
todos los locales y permita las tomas de corriente para las
instalaciones que se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tension en el edificio queda-
ran definidas para la potencia eléctrica necesaria, teniendo en
cuenta para el calculo las previsiones de consumo de ener-
gia para servicios (alumbrado, aparatos elevadores, etc.), asi
como la necesaria para los usos previstos, de acuerdo con
las condiciones de dotacion marcadas en las instrucciones y
Reglamentos especificos.

4. En todos los edificios habra instalaciones diferenciadas
por consumidor.

Articulo 72. Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transfor-
macion en un edificio, ademas de cumplir las condiciones exi-
gidas por las reglamentaciones especificas, debera ajustarse
a las Normas de Proteccién de Medio Ambiente que les sean
aplicables. No podra ocuparse la via publica con ninguna ins-
talacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos
para el alumbrado publico, y no sea facil su acceso desde el
exterior.

Articulo 73. Cuarto de contadores y controles.

En todos los edificios en que hubiese instalaciones dife-
renciadas por consumidor se dispondra un armario o local con
las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los conta-
dores individualizados y los fusibles de seguridad.

Articulo 74. Puesta a tierra.

1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las ins-
talaciones y estructura.

2. La instalacion de puesta a tierra quedara definida por
la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las
sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse
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en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes
masas metalicas estructurales o de otro tipo.

Seccion 3.% Sistemas de captacién de energia solar

Articulo 75. Aplicacion.

1. Se fomentara la preinstalacion de placas solares para
la captacion y utilizacion de energia solar activa de baja tem-
peratura, para la produccion de agua caliente, en cualquier
edificacién de nueva planta, en obras de reforma integral o
rehabilitacion de edificaciones, siempre que éstas y aquéllas
precisen de agua caliente.

2. La instalacion en los edificios sistemas de captacion y
utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para la
produccion de agua caliente debera efectuarse en los térmi-
nos establecidos en la Ordenanza Solar Térmica aprobada por
el Ayuntamiento de Albolote.

3. Se permite la instalacion de paneles solares para la
captacion de energia solar fotovoltaica.

Seccién 4.* Dotaciones de comunicacion y telecomunicacion

Articulo 76. Telecomunicacion.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de
las canalizaciones de telecomunicacion, con independencia de
que se realice 0 no la conexidn con las redes de las comparias
de telecomunicaciones.

Articulo 77. Radio y television.

1. En todas las edificaciones destinadas a vivienda colec-
tiva, y aquéllas en que se prevea la instalacion de equipos re-
ceptores de television o radio en locales de distinta propiedad
0 usuario, se instalara antena colectiva de television y radiodi-
fusion en frecuencia modulada.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena de radio
aficionado, debera emplazarse en el punto del edificio o parcela
en que menor impacto visual suponga para el medio y siempre
donde sea menos visible desde los espacios publicos.

Articulo 78. Servicios Postales.

Todo edificio de viviendas colectivas dispondra de buzo-
nes para la correspondencia en un lugar facilmente accesible
para los servicios de Correo.

Seccion 5.* Servicios de evacuacion

Articulo 79. Evacuacion de aguas pluviales.

1. El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un
sistema de recogida, que por bajantes, las haga llegar a las
redes que las conduzcan al alcantarillado urbano destinado a
recoger dicha clase de aguas o por vertido libre en la propia
parcela cuando se trate de edificacion aislada. Se prohiben
las cubiertas que se resuelven echando agua directamente al
colindante.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble
de que se trate, deberan conducirse hasta un cauce publico
adecuado para su evacuacion.

Articulo 80. Evacuacion de aguas residuales.

1. Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales
quedaran definidas por su capacidad de evacuacion sobre la
base de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica corres-
pondiente y deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa
a vertidos industriales.

2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la
red general, por intermedio de arqueta o pozo de registro en-
tre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso
de garaje, taller, o actividades semejantes, se dispondra una

arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o
pozo general de registro.

4. Para aguas residuales industriales, el sistema de depu-
racion debera merecer la aprobacion previa de los organismos
competentes.

Articulo 81. Evacuacién de humos.

1. En ningun edificio, se permitira instalar la salida libre
de humos por fachadas, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional. Se permitiran, no obstante,
las salidas de calderas estancas de gas.

2. Cabra autorizar la evacuacion de humos procedentes
de locales de planta baja o inferiores a la baja situados en
patios interiores del edificio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de ais-
lamiento y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion
de calor se transmita a las propiedades contiguas que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicios a terceras.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas
exteriores y se elevaran como minimo 1,00 metro por encima
de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a 8,00
metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las
salidas de humos de chimeneas industriales, instalaciones co-
lectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correcto-
ras que estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se
acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecin-
dario.

7. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre conta-
minacion atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayun-
tamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

Articulo 82. Evacuacion de residuos solidos.

1. Es de aplicacion la Ordenanza Municipal de Residuos
Urbanos y Limpieza Publica del Ayuntamiento de Albolote.

2. Todos los edificios de viviendas colectivas y los desti-
nados a usos urbanos no residenciales, contaran con un local
para cubos de basura, cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea independiente.

3. La instalacion de evacuacion de basuras se definira por
su capacidad de recogida y almacenamiento, en funcién de las
necesidades de los usuarios.

4. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que pro-
dujera cualquier actividad, por sus caracteristicas, no puedan
o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para
su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Seccion 6.7 Instalaciones de confort

Articulo 83. Instalacion de clima artificial.

1. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se
traducira en inexistencia de ventanas o incumplimiento de las
condiciones de iluminacién y ventilacion natural establecidas
para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecanicos
seran complementarios.

2. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por
la capacidad de renovacion del aire de los locales, sobre la
base de la seguridad exigida a los locales donde se prevea la
acumulacion de gases toxicos explosivos y al las condiciones
higiénicas de renovacion de aire.

3. Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la
normativa de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion.

4. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo ca-
sos justificados, examinados de forma restrictiva, no se hara
sobre la via publica debiendo hacerse a través del patio de
luces interior de la parcela o cubierta del edificio. Queda pro-
hibida, por tanto, la colocacion de aparatos de produccion de
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frio que queden vistos sobre la fachada exterior de los inmue-
bles o que sobresalgan de la linea de fachada, debiendo en
todo caso quedar integrados en la composicion y formaliza-
cion de la misma, y no admitiéndose su disposicién arbitraria
sobre el alzado del inmueble.

Articulo 84. Sistema de calefaccion.

1. Todo edificio donde existan dependencias destinadas a
la permanencia de personas debera contar con instalacion de
calefaccion. La calefaccion podra emplear cualquier sistema
de produccion de calor, buscando siempre las soluciones que
conduzcan a un mayor ahorro energético. La instalacion debera
adecuarse al R.D. 1751/1998, de 31 de julio, que aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)
asi como a sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. En el caso de prevision de instalacion de climatizacion,
queda expresamente prohibida la colocacion de aparatos de
produccion de frio o calor que queden vistos sobre la fachada
exterior de los inmuebles o que sobresalgan de la linea de fa-
chada, debiendo en todo caso quedar integrados en la com-
posicion y formalizacion de la misma, y no admitiéndose su
disposicion arbitraria sobre el alzado del inmueble.

Articulo 85. Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el
transporte de personas, montacargas, montaplatos, etc.

2. Todo edificio plurifamiliar, con independencia del nu-
mero de plantas debera incluir la instalacion de ascensor.

Los ascensores habran de bajar hasta el sétano y debe-
ran existir rampas para el acceso a personas con movilidad
reducida en el caso de que el edificio presente desnivel con
respecto a la calle.

3. La instalacion de ascensores quedara definida por su
capacidad de carga, velocidad y numero de paradas calcula-
das en funcion del numero de usuarios previstos y el nimero
de plantas servidas.

4. El numero de ascensores a instalar y el tamafio de los
mismos se determinara en funcion de las necesidades del edi-
ficio. Todos ellos seran de ascenso y descenso. El acceso al
ascensor en planta baja no estara a cota superior 1,50 metros
respecto a la rasante en la entrada del edificio.

5. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion
directa a través de zonas comunes de circulacion, con la es-
calera.

6. En cualquiera que sea la clase de apartado se cumpli-
ran las normas exigidas por la normativa de Aparatos Elevado-
res y disposiciones complementarias.

Seccién 7.* Aparcamientos y garajes en los edificios

Articulo 86. Dotacion de aparcamiento.

1. Todos los edificios residenciales deberan tener un mi-
nimo de una plaza de garaje por vivienda. Para usos distin-
tos al residencial se establece la obligacién de una plaza de
garaje por cada cien metros construidos, salvo para el caso
de oficinas que sera precisa una plaza por cada 50 metros
construidos.

2. La provision de plazas de aparcamiento es indepen-
diente de la existencia de garajes privados comerciales y de
estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar
del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento en los casos
de locales que se instalen en edificios existentes que no cuen-
ten con la provision adecuada de plazas de aparcamiento y en
los que la tipologia del edificio no permita la instalacion de las
plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos
situados fuera de la parcela del edificio.

4. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aque-
llas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o
caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, en es-

pecial en vias de primera jerarquia, salvo que se adopten las
medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que
cada caso requiera.

5. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se es-
tablecen como obligatorias, como dotacion que son de los lo-
cales, se consideran inseparables de estos, a cuyos efectos
figuraran asi en la correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 87. Soluciones para la dotacion de aparcamiento.
1. La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espa-
cios privados, mediante alguna de las soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre e edi-
ficado.

b) En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se es-
tablecera la servidumbre correspondiente, o edificado.

c) En un inmueble préximo, siempre y cuando por la con-
figuracion fisica o por la superficie reducida de la parcela de
actuacion no sea posible el cumplimiento minimo de dotacion
de plaza de garaje. Esa circunstancia debera ser acreditada
por el técnico redactor del proyecto y sera supervisado por los
técnicos municipales.

En este caso la licencia se condicionara a que en la es-
critura de division horizontal se vincule la plaza de garaje a la
vivienda, local u oficina.

Articulo 88. Dimensiones de las plazas de aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento tendran una dimension
minima de 5,00 x 2,50 m, con independencia de su caracter
publico o privado.

2. El nimero de coches en el interior de los garajes no po-
dra exceder de una superficie de 20 metros cuadrados Uutiles
por coche.

3. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacion que figurara
en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de licencias de construccion, instalacion, funciona-
miento y apertura.

Articulo 89. Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo
de los espacios libres de parcela o patios de manzana, mas
superficie que la correspondiente al treinta por ciento (30%)
de aquellos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamiento
de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones que
las de pavimentacion y se procurara que este uso sea compa-
tible con el arbolado.

Articulo 90. Garajes.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al
aparcamiento de vehiculos. Podra autorizarse la utilizacion
como garaje de los locales emplazados en las siguientes si-
tuaciones:

a) En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de
las parcelas.

c) En edificios exclusivos.

Articulo 91. Condiciones para la ejecucioén de los garajes.

Con independencia de la normativa general de aplicacion
a toda construccion, en el supuesto de garajes es de espe-
cial aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas en
estas ordenanzas, la Normativa de obligado cumplimiento de
rango nacional o autonémico, de Proteccion Contra Incendios
0 norma que la sustituya.

1. Como primera medida habra que verificar si el corres-
pondiente Proyecto se refiere a actuaciones incluidas en el am-
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bito de aplicacion del Decreto Andaluz 72/92, de 5 de mayo,
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas, en cuyo caso
habra de sujetarse el garaje a las determinaciones del mismo.
Se sujetaran a ese Decreto los aparcamientos publicos, los
promovidos por las Administraciones Publicas o entidades de-
pendientes o vinculadas al sector publico; y los privados que
hayan recibido algun tipo de subvencion de las Administracio-
nes Publicas.

Articulo 92. Accesos a los garajes.

1. Las dimensiones de las entrada a los garajes deberan
adecuarse a lo establecido al respecto en la Ordenanza muni-
cipal reguladora de vados y reservas de espacio.

Para garajes con mas de cinco plazas sera precisa la tra-
mitacion de licencia de actividad.

La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la ali-
neacion oficial y sera practicable para los vehiculos. Sus dimen-
siones minimas seran de 2,70 metros de ancho por 2,10 metros
de alto que debera mantenerse en el itinerario de acceso.

2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del
dieciséis por ciento (16%) y las rampas en curva, del doce por
ciento (12%), medida por la linea media. Su anchura minima
sera de 3,00 metros, con el sobreancho necesario en las cur-
vas, y su radio de curvatura, medida también en el eje, sera
superior a 6,00 metros. El proyecto de garaje debera recoger
el trazado en alzado o seccion de las rampas, reflejando los
acuerdos verticales con las superficies horizontales de cada
planta y con la via publica.

3. La anchura de las vias de circulacion en el garaje sera
como minimo de 4,50 metros, sefializandose adecuadamente
dicha circulacion. Los accesos, pasillos y pasos generales de-
beran estar permanentemente libres y convenientemente se-
falizados.

4. Se autoriza la mancomunidad de garajes.

5. Los accesos se situaran de tal forma que no se des-
truya el arbolado existente. En consecuencia, se procurara em-
plazar los vados preservando los alcorques correspondientes.

6. Los garajes con capacidad de mas de cinco plazas, dis-
pondran entre la calle y la puerta de acceso de un espacio de
acceso de 3,00 metros de ancho y 4,50 metros de fondo, como
minimo, con piso horizontal o con pendiente menor del 5%.

7. En viviendas unifamiliares, se podra permitir una pen-
diente de hasta el 25% en rampas rectas, si ello se justifica
teniendo en cuenta las condiciones de la edificacion. La auto-
rizacion de edificaciones con pendientes superiores al 25% se
efectuara de forma potestativa y discrecional, a juicio de los
servicios técnicos, y siempre y cuando exista la imposibilidad
de proyectar otra solucion.

Articulo 93. Altura libre y escalera en los garajes.

1. La altura libre en los garajes sera como minimo de
2,20 medidos en cualquier punto de su superficie.

2. Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 metro
y estaran dotados de vestibulos independientes.

Articulo 94. Utilizacion de los garajes.
Solo se permitira en los garajes la estancia y el lavado de
vehiculos con exclusion de cualquier otra actividad.

CAPITULO 10. CONDICIONES DE SEGURIDAD
EN LOS EDIFICIOS

Articulo 95. Definicion y aplicacion.

1. Condiciones de seguridad son las que se imponen con
el proposito de obtener mejor proteccion de las personas me-
diante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

2. Las condiciones que se sefalan para la seguridad en
los edificios son de aplicacién a las obras de nueva edificacion
y a los edificios en los que se produjeren obras de acondicio-
namiento y reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en

el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los
servicios técnicos municipales su provision no represente des-
viacién importante en los objetivos de la misma.

3. Cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia.

Articulo 96. Accesos a las edificaciones.

A las edificaciones debera accederse desde la via publica,
aunque sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo
caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente
con el viario publico, con un minimo de 5,00 metros. La dis-
tancia a recorrer entre la via publica y la entrada al edificio,
cuando se destine a vivienda colectiva, no superara los 50
metros y en este caso, y en cualquier otro edificio de uso co-
lectivo, sera posible el acceso a la construccion por vehiculos
de servicios de ambulancia y contra incendios.

Articulo 97. Sefalizacion en los edificios.

1. En los edificios de uso publico, existira la sefalizacion
interior correspondiente a salida y escaleras de uso normal y
de emergencia, aparatos de extincion de incendios y, en gene-
ral, cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion
de las personas en el interior del mismo y para facilitar la eva-
cuacion en caso de accidente o siniestro.

2. La senalizacién y su funcionamiento en situacion de
emergencia sera objeto de inspeccién por los servicios técni-
cos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso
del inmueble o local y de revision en cualquier momento.

Articulo 98. Puerta de acceso.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el es-
pacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas
unifamiliares, no sera inferior a 1,30 metros, con una altura
que sera mayor o igual a 2,10 metros.

Articulo 96. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edi-
ficios los que permiten la comunicacién para uso del publico
en general entre los distintos locales o viviendas de un edifi-
cio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior.
Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin
perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras con-
diciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de 2,00 me-
tros hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos
elevadores. El hueco de entrada al portal no tendra menos de
1,30 metros de luz.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, ten-
dran ancho superior a 1,20 metros cuando sirvan a un nu-
mero de locales igual o inferior a 4. Si se da servicio a mas
unidades, la dimension sera superior a 1,40 metros.

c) La forma y superficie de los espacios comunes permi-
tira el transporte de una persona en camilla, desde cualquier
local hasta la via publica.

Articulo 100. Escaleras.

1. La anchura util de las escaleras de utilizacion por el pu-
blico en general, en edificios de menos de cinco (5) plantas no
podra ser inferior a 1,00 metros ni podran tener rellanos parti-
dos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados, ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras inte-
riores de una vivienda o local, de uso estrictamente privado,
tendran una anchura minima de 0,60 metros, y podran cons-
truirse como mejor convenga al usuario. En edificios de mas de
5 plantas el ancho de la escalera sera igual o superior a 1,30
metros. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en
la normativa del uso a que se destine el edificio o local.

2. El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior
al del tiro. La anchura de las escaleras sera uniforme en todo
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su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra
tener mas de dieciséis 16 peldafos. La altura de tabica sera
igual o inferior a 18 centimetros y la anchura de huella mayor
e igual a 28 centimetros La altura libre de las escaleras sera
en todo caso superior a los 2,20 metros.

3. La apertura de puertas se hara siempre en el sentido
de escape.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natu-
ral y ventilacion, salvo los tramos situados en plantas bajo ra-
sante, en cuyo caso contaran con chimenea de ventilacion u
otro medio semejante, y las interiores a los locales. Cuando
la iluminacion de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran al menos con un hueco por planta, con superficie de
iluminacién superior a 1,00 metro cuadrado, y superficie de
ventilacion de, al menos, 50 centimetros cuadrados. En edi-
ficios de hasta 4 plantas, se admitira la iluminacion cenital
de la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventila-
cion mediante un medio mecanico o chimenea adecuada. En
este caso, la superficie en planta de iluminacion del lucernario
sera superior a las dos terceras partes (2/3) de la superficie
util de caja de escaleras, y se emplearan en su construccion
materiales transltcidos. En escaleras con iluminacion cenital,
el hueco central cumplird las condiciones de la Normativa de
Proteccion Contra Incendios.

5. Podran construirse escaleras sin cerramientos de fa-
brica, cuando la solucion de acceso a los locales a que sirvan
cuente con vestibulos corta vientos que garanticen la inexis-
tencia de pérdidas térmicas.

6. La escalera debera bajar necesariamente a todas las
plantas edificadas bajo rasante.

Articulo 101. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las
personas fueren salvadas mediante rampas, éstas tendran la
anchura del elemento de paso a que correspondan, con una
pendiente no superior al 10%.

Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su
anchura podra reducirse hasta los 50 centimetros.

Articulo 102. Supresion de barreras arquitectonicas.

En todos los edificios en que sea de aplicacion se estara
a lo dispuesto en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el
que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y
la eliminacién de barreras arquitectonicas urbanisticas y en el
transporte en Andalucia.

Articulo 103. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que
en orden a la proteccion contra incendios, establece la Norma-
tiva de obligado cumplimiento sobre condiciones de proteccion
contra incendios en los edificios y cuantas estuvieran vigentes
en esta materia, de cualquier otro rango o ambito del Estado.

2. Todo local destinado a usos no residenciales debera
contar con salidas de urgencia y accesos especiales para el
salvamento de personas que, en cada caso y de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determinen los
servicios técnicos municipales, en prevencion de los siniestros
originados por el fuego.

3. Los locales de uso no residencial, situados en edificios
con uso dominante residencial, no podran comunicarse con
las viviendas, caja de escalera, o portal, si no es a través de
un vestibulo con puerta de salida resistente al fuego.

4. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del
Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad para
si misma, y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsana-
bles para personas y bienes, podra ser declara da fuera de
ordenacion, forzandose a la erradicacion del uso y el cierre de
la instalacion.

5. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la
reglamentacion de proteccion contra incendios, en la medida
maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Articulo 104. Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la
inexistencia de instalaciones de proteccion en su entorno, exis-
tan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion
de pararrayos. La instalacién de pararrayos quedara definida
por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volu-
men edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar
respecto al rayo.

Articulo 105. Prevencion de las caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos direc-
tamente al exterior a una altura sobre el suelo superior a 50
centimetros y los resaltos del pavimento estaran protegidos
por un antepecho de 95 centimetros o una barandilla de 1,00
metro.

2. Por debajo de la altura de la proteccién no habra en
contacto directo con el exterior ningiin hueco con dimension su-
perior a 12 centimetros, ranuras al nivel del suelo de dimension
mayor que 5 centimetros, ni elementos constructivos o decorati-
vos que permitan escalar el ante pecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera
inferior a 90 centimetros, estaran constituidas por elementos
verticales y la distancia libre entre ellos no sera superior de 12
centimetros.

CAPITULO 11. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 106. Definicién y aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a
las construcciones cualquiera que sea la actividad que alber-
gue y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deri-
ven agresiones al medio natural por emision de radiactividad,
perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramien-
tos, emision de gases nocivos, humos o particulas, o por sus
vertidos liquidos o solidos.

2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en las
obras de nueva planta, en las de acondicionamiento y rees-
tructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las
obras en los edificios en que a juicio del Ayuntamiento su cum-
plimiento no represente una desviacion importante en los ob-
jetivos de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso, podra re-
querir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras
necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefialen en
estas Normas.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se es-
tableceran para poder desarrollar los usos previstos, las de
aplicacion en el lugar en que se encuentren y cuantas estén
vigentes de ambito municipal o superior a éste.

Articulo 107. Compatibilidad de actividades.

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente po-
dran instalarse actividades autorizadas por la normativa auto-
nomica aplicable, por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30
de noviembre), salvo que dispongan las medidas de correccion
0 prevencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compa-
tible con usos no industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de
gases nocivos o vapores con olor desagradable, humos o par-
ticulas en proporciones superiores a las marcadas en estas
Normas.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, toxicos o, en general, que produzcan molestias.
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c) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pu-
diera producir solamente por chimeneas de caracteristicas
adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibra-
ciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o
lo sean en cuantia inferior a la determinada en estas Normas.

e) No transmitir al exterior niveles superiores a los autori-
zados para la zona por las presentes Normas.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera
mediante técnicas correctoras, el Ayuntamiento podra ejercer
las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.

Articulo 108. Transmision de ruido.

Los limites maximos de emision sonora transmitida al ex-
terior y los de recepcion sonora en el interior de los locales
son los establecidos en la Ordenanza Municipal sobre Ruidos
publicada en el BOP de 22 de julio de 2000 u Ordenanza que
la sustituya. Sera de aplicacion igualmente lo establecido en la
citada ordenanza para la cuantificacion del nivel sonoro.

Articulo 109. Emision de gases, humos, particulas y otros
contaminantes atmosféricos.

1. No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas,
polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de contamina-
cion que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la
riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren
las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier
elemento contaminante de la atmdsfera, no podran ser eva-
cuados en ningun caso libremente al exterior, sino que debe-
ran hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten
a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Articulo 110. Vertidos industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracion industrial se decantaran y depuraran en primera ins-
tancia por la propia industria antes de verterla a las redes ge-
nerales de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan
aguas residuales contaminadas, podran verter directamente
con sifon hidraulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a
la red de colectores, deberan someterse a las prohibiciones y
limitaciones establecidas en la Normativa aplicable.

CAPITULO 12. CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 111. Definicion y aplicacion.

1. Condiciones de estética son las que se imponen a la
edificacion y demas actos de incidencia urbana, con el pro-
posito de obtener los mejores resultados en la imagen de la
ciudad.

2. Las condiciones que se sefialan para la estética de la
ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a li-
cencia municipal. EI Ayuntamiento, en todo caso, podra reque-
rir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se
sefialan en estas Normas. La regulacion de las condiciones
estéticas se realiza en las presentes condiciones generales y
en la ordenanza zonal.

Articulo 112. Salvaguarda de la estética urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su
valoraciéon y mejora tanto en lo que se refiere a los edificios
en conjuntos o individualizadamente, asi como a las areas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento. De este modo, cual-
quier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciu-
dad debera ajustarse al criterio que mantenga al respecto.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier
actuacion que resulte antiestética, inconveniente y lesiva para
la imagen de la ciudad. Con caracter general quedan prohibi-
dos los tratamientos exteriores mediante elementos ceramicos
vidriados si ello no queda suficientemente justificado mediante
proyecto de disefio.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes deberan responder en su disefio y composicion a
las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar,
no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forja-
dos, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion,
materiales, color y detalles constructivos.

A los fines de garantizar la debida adaptacion de las nue-
vas edificaciones a las ya existentes y a su entorno, podra exi-
girse la aportacion de los analisis del impacto sobre el medio
en que se localiza, con utilizacién de documentos graficos del
conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente y
otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

4. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de
Detalle, demostraran, la consecucion de unidades coherentes
en el aspecto formal, mediante los correspondientes estudios
del impacto. Sobre la base de un andlisis del lugar en que
se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de con-
templacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio
a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como les
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la solu-
cion adoptada, que debera contemplar al menos los siguientes
aspectos:

a) Creacion de una estructura espacial comprensiva tanto
del sistema de espacios abiertos (areas verdes, grandes vias)
como del de los espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios
del peaton).

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y orien-
tacion de los edificios en lo que respecta a su percepcién vi-
sual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas
frecuentes e importantes de contemplacion.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos
para el empleo armoénico de los materiales de urbanizacion,
de edificacion y de ajardinamiento, asi como de las coloracio-
nes permitidas para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que dé lu-
gar la solucion adoptada deberan plasmarse graficamente en
diagramas y planos esquematicos de la estructura formal pro-
puesta, en planta o alzado a escala entre 1:500 y orientar el
caracter del futuro desarrolle.

Articulo 113. Proteccion de los ambientes urbanos.

1. Toda actuacion que afecte al ambiente urbano debera so-
meterse a las condiciones estéticas que, para cada tipo de obra y
zona en la que se localice, se determina en estas Normas.

2. En obras de restauracion y de conservacion o manteni-
miento deberan respetarse integramente todas las caracteris-
ticas del edificio.

3. Las obras de restauracion, consolidacion o reparacion
habran de ajustarse a la organizacion del espacio, estructura y
composicion del edificio existente. Los elementos arquitectoni-
cos y materiales empleados habran de adecuarse a los que pre-
senta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificacion de menor interés. En las obras de restauracion,
ademas, habra de conservarse la decoracion procedente de eta-
pas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de acondicionamiento debera mantenerse
siempre el aspecto exterior del edificio.

5. En obras de reestructuracion las fachadas visibles
desde el espacio publico deberan mantenerse conservando su
composicién y adecuandose a los materiales originarios. En
obras de ampliacion la solucion arquitecténica debera ade-
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cuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistente, man-
teniéndose los elementos de remate que permitan identificar
las caracteristicas especificas del edificio, diferenciandolas de
las propias del nuevo afiadido. En obras de reestructuracion
total deberan restaurarse adecuadamente la fachada o facha-
das exteriores a espacio publico y sus remates y satisfacer la
normativa especifica al respecto de la zona.

Articulo 114. Fachadas.

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fa-
chada y se encuentre contiguo o flanqueada por edificaciones
objeto de proteccion individualizada, se adecuara la composi-
cion de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las
lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.) entre la nueva edi-
ficacion y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composiciéon de las facha-
das, deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas ti-
pologicas de la edificacion, del entorno, y especificas de las
edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo im-
pusiese.

3. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con
condiciones de composicion y materiales similares a los de la
fachada principal.

Articulo 115. Tratamiento de las plantas bajas.
En las obras en los edificios que afecten a la planta baja,
ésta debera armonizar con el resto de la fachada.

Articulo 116. Materiales de fachada.

1. La eleccion de los materiales para la ejecucion de las
fachadas se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad de
los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color
de los mismos, en funcion de los criterios de composicion y
estéticos de cada zona.

2. Las fachadas se construiran preferentemente con ma-
teriales que exijan una conservacion minima, tanto en las fa-
bricas como en las carpinterias.

Articulo 117. Modificacion de fachadas.

En edificios no catalogados, podra procederse a la mo-
dificacién de las caracteristicas de una fachada existente de
acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitectdnico y su relacion con los
colindantes.

Articulo 118. Soportales.

Si en una construccion se proyectan soportales, no se po-
dra rebasar la alineacion oficial con los elementos verticales
de apoyo; su ancho interior libre sera igual o superior a 2,50
metros, y su altura la que le correspondiere a la planta baja
del edificio, seglin las condiciones del uso o la zona en que se
encuentre.

Articulo 119. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondiciona-
miento de aire, evacuacion de humos o extractores, podra so-
bresalir mas de treinta 30 centimetros del plano de fachada
exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

2. La instalacién de aparatos de aire acondicionado visi-
ble desde la via publica, requerira un estudio del alzado del
edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicion en que me-
nos perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su
cerramiento.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire
en locales situados en alineacién exterior, no podran tener sa-
lida a fachada a menos de 3,00 metros sobre el nivel de la
acera.

Articulo 120. Entrantes, salientes y vuelos. Generalidades.

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos ele-
mentos que sobresalen de la fachada del edificio, tales como
balcones, miradores, balconadas, terrazas cubiertas, cuerpos
volados cerrados.

2. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas
que con los vuelos que se fijan en estas Ordenanzas.

3. En las zonas que se establezcan retranqueos obliga-
torios, no podra ocuparse el terreno que determine el retran-
queo de la alineacion de la fachada con ninguna construccion
privada.

3. Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno
y por debajo de este (patio inglés), estaran dotados de cerra-
mientos, barandillas o protecciones adecuadas.

Articulo 121. Enfroscado de medianerias y fachadas.

Sera obligatorio el enfoscado o revestido de muros media-
neros con mortero de cemento o materia analoga, asi como
el pintado de fachadas que den tanto a la via publica como a
otras propiedades privadas.

Articulo 122. Retranqueos.

1. Se permitira el retranqueo de las construcciones,
respecto de la alineacion oficial, siempre que no dejen me-
dianerias al descubierto, pudiéndose admitir su conversion en
fachada o su decoracién con los mismos materiales y caracte-
risticas de las fachadas existentes.

2. Dichos retranqueos no podran alterar la maxima altura
de edificacion permitida ni la maxima edificabilidad permitida.

Articulo 123. Cuerpos volados cerrados.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

No se permitiran vuelos cerrados en calles con ancho in-
ferior a 8,00 metros.

El saliente de la linea de fachada no sera mayor de 1/10
de la anchura de la calle, siendo el limite superior 1,00 metro.

La longitud maxima de los cuerpos volados cerrados sera
como maximo del 60% de la longitud de la fachada.

La altura libre hasta la rasante de la acera sera igual o
superior a 3,30 metros.

Quedaran separados de la finca colindante una longitud
igual al vuelo en cada punto.

En todo caso, el saliente debera quedar remetido a 0,20
metros como minimo de la linea de bordillo.

En edificaciones en esquina podran acumularse indis-
tintamente los voladizos correspondientes a cada una de las
fachadas.

Articulo 124. Balcones o voladizos abiertos.

1. Se admiten voladizos abiertos o balcones, fuera de la
alineacion oficial, con las siguientes limitaciones:

2. Se dispondran a una altura no inferior a 3,30 metros
sobre la rasante.

3. El vuelo maximo permitido sera el siguiente, si no se
estipula lo contrario en las Ordenanzas especificas:

a) En calles con acerado: 10% del ancho de la calle, sin que
sea superior al 85% del ancho de la acera. La altura libre hasta
la rasante de la acera sera igual o superior a 3,30 metros.

b) En calles peatonales: 10% del ancho de la calle.

c) En calles sin acerado, con trafico rodado: 5% del ancho
de la calle.

4. En ningun caso el vuelo permitido podra sobrepasar
1,00 metro.

5. Los vuelos se separaran un minimo de 60 centimetros,
respecto de las medianerias. Su longitud maxima sera del 35%
de la longitud total de la fachada.
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6. Cuando se establezcan otras condiciones para los vola-
dizos en un uso pormenorizado concreto quedara asi reflejado
en articulo correspondiente.

Articulo 125. Miradores.

Fuera de las alineaciones oficiales, se permitiran mirado-
res con las mismas condiciones sefialadas para los balcones
y vuelos abiertos, entendiéndose como mirador aquel vuelo
cerrado con acristalamiento transparente y translucido en mas
de un 80% de sus paramentos verticales.

Articulo 126. Cornisas y aleros.

1. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la ali-
neacion exterior, no excedera de 45 centimetros, salvo mayor
limitacion en la normativa de cada zona.

2. Con el fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las
fachadas de la intemperie se recomiendan las soluciones de
coronacion con cornisa o alero.

Articulo 127. Salientes no estructurales, generalidades.

1. Los salientes no estructurales, rétulos, marquesinas,
portadas, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento
similar que se instale en la fachada, habran de situarse a una
altura superior a 3,00 metros por encima de cualquier punto
de la rasante de la acera o calzada y no deberan exceder del
vuelo maximo autorizado, respetando en todo caso el terreno.

2. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir
de la alineacion oficial, lo que se especifique en esta misma
Norma.

3. Queda prohibido que las puertas de las plantas ba-
jas abran a la calle con ocupacion de la misma. Cuando por
normativa aplicable de rango superior sea obligatorio que no
abran hacia dentro, deberan quedar remetidas en la fachada.

Articulo 128. Pérgolas.

1. En ningun caso las pérgolas podran cubrirse ni inter-
vendran en la composicion estructural del edificio.

2. Las pérgolas en retranqueo computaran un 50% de edi-
ficabilidad. Deberan ejecutarse con elementos no resistentes y
facilimente desmontables.

Articulo 129. Marquesinas y Toldos.
1. Se prohibe la construccion de marquesinas excepto en
los siguientes casos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en
obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto
unitario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio,
de idénticas dimensiones, salientes y materiales en todos los
locales de planta baja, y exista compromiso de ejecucion si-
multanea por todos los propietarios de los locales.

2. En las marquesinas de altura libre minima sobre la ra-
sante de la acera o terreno sera de 3,00 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos 40 centimetros
respetando en todo caso el arbolado. Las aguas no podran
verter a la via publica.

3. En las zonas del casco consolidado, las marquesinas
respetaran en cualquier caso la composicién y materiales de
la fachada del edificio teniendo en cuenta la estructura visible
del mismo, de tal modo que no se superpongan ni oculten a
Pilastras, jambas, dinteles o arcos.

4. En los toldos, la altura minima libre sobre la rasante de
la acera sera 3,00 metros, pudiendo admitirse elementos col-
gantes no rigidos, que dejen libre una altura de 2,50 metros.

5. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos
40 centimetros, respetando en todo caso el arbolado. Se pro-
hibe los apoyos en calzada o acera de caracter definitivo.

Articulo 130. Portadas, escaparates y vitrinas.

1. Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales
comerciales, industriales, de oficina, o analogos como en la de
los huecos del portal, sélo es permisible sobresalir de la ali-
neacion oficial 14 centimetros en calles de hasta 15 metros de
ancho y 24 centimetros en calles de mas de 15 metros. Estas
instalaciones respetaran la decoracién del hueco del portal,
sin ocultar ninguna de sus partes.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que pueda
conseguirse una ordenacion de conjunto, podra consentirse
previo informe técnico municipal favorable, el exceso de ocu-
pacion de dicha superficie de fachada.

3. La decoracion publicitaria de los establecimientos co-
merciales (escaparates, vidrieras y rétulos) situados en zona
del casco antiguo o de proteccion historico-artistico, se desa-
rrollaran en los huecos de la planta baja, dejando libre y sin
superposicion de otros materiales que los propios del conjunto
de la fachada, las jambas entre los mismos y los dinteles o
arcos.

4. Encima del paramento de estas jambas, dinteles o
arcos, pilastras o muros de fachada, se podran colocar so-
lamente discretos rotulos de letras sueltas en hierro forjado,
bronce u otro material de calidad, y en ninglin caso «nedn»,
plastico, etc.

5. En los proyectos de instalaciones comerciales, deberan
figurar el plano de la fachada completa del edificio, a escala
no menor de 1:20 y una fotografia de la misma, sea cual sea
el interés artistico que presente.

Articulo 131. Anuncios y muestras.

1. Un saliente maximo sera igual al de las portadas de-
biendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

2. Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros mate-
riales que no reunan las minimas condiciones de dignidad o
estética.

3. En planta baja, podra unicamente ocupar una faja de
ancho inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de los
huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar a una distancia su-
perior a 0,50 metros, del hueco del portal, dejando totalmente
libre el dintel del mismo. Se exceptuan las placas que, con una
dimension maxima de 0,25 por 0,25y 0,02 metros de grueso,
podran situarse en las jambas.

4. No se permitiran en la zona del casco antiguo asi como
en la zona de transicién de casco actual, mas que las de le-
tras sueltas de tipo clasico, superpuestas directamente a la
fachada, o bien de hierro forjado, o aquellas que a juicio del
Ayuntamiento, armonicen con la edificacion.

5. Los anuncios podran colocarse como coronacion de
los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada,
con una altura no superior al décimo de la que tenga la finca,
debiendo estar ejecutados con letra suelta.

6. En los edificios exclusivos, con usos de espectaculos,
comercial o industrial, en la parte correspondiente de fachada,
podra instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos, o huecos, o descompongan la
ordenacion de la fachada.

7. Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las
normas técnicas de la instalacion y con las condiciones an-
teriores, iran situadas a una altura superior de 3,00 metros
sobre la rasante de la calle o terreno.

8. Requeriran para su instalacion la conformidad de los in-
quilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los loca-
les con huecos situados en el area de influencia del anuncio.

9. En las medianerias que queden al descubierto se pro-
hibe toda clase de muestras o anuncios.

Articulo 132. Banderines.
1. En cualquier punto de la altura minima sobre la rasante
de la acera o terreno sera de 3,00 metros.
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2. Su saliente maximo sera igual al fijado para los bal-
cones, debiendo ser de 80 centimetros, en calles de ancho
inferior a 12 metros y podran tener una altura maxima de 90
centimetros.

3. En las zonas del casco antiguo, asi como transicién de
casco se permitiran las verticales con altura no superior a 90
centimetros, siendo obligatoriamente de hierro forjado o ma-
dera y con saliente maximo igual al fijado para los balcones, y
de 80 centimetros, en calles de ancho inferior a 12 metros.

4. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las
normas técnicas de la instalacion y con las condiciones ante-
riores, iran situados a una altura superior a 3 metros sobre la
rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general de
los usuarios de los locales con huecos situados a menos de
5,00 metros del anuncio.

Articulo 133. Cerramientos de terrenos y solares.

1. Se podra denegar la concesion de licencia, a cualquier
actuacion que rompa la estética de la zona donde se situe.

2. Todo terreno en suelo urbano o solar debera estar va-
llado y cerrado. El cercado permanente tendra un minimo de
1,80 metros y maximo de 2,20 metros de altura, ejecutado
con material y espesores convenientes para asegurar su soli-
dez y conservacion en buen estado.

3. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.
Al producirse la apertura de nuevas vias o derribo de cualquier
construccion, los propietarios de los solares tendran la obli-
gacion de cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la
terminacion de las obras de pavimentacion o de la terminacion
del derribo sin que se prevea una construccion inmediata.

4. Con caracter general, cuando exista un retranqueo de
las edificaciones colindantes existentes, o venga producido de
manera conjunta en la manzana o calle, la nueva edificacion
vendra obligada a respetar dicho retranqueo.

Articulo 134. Cercas de limitacion de fincas.

1. En las zonas de edificios, residenciales o industriales,
aislados o retranqueados, se colocaran las cercas que limitan
las fincas, estableciéndose 1,00 m la altura minima y 2,20
la altura maxima, medidas sobre la rasante de la calle, pero
podran elevarse hasta los 3,00 metros las rejas u otra cons-
truccion permeable visualmente si bien con posibilidad de
plantacion de arbustos o setos.

2. En la separacion de patios colindantes de diferentes fin-
cas el cerramiento de la medianeria tendra una altura minima
de 2,00 metros y maxima de 3,00 metros a contar desde la
rasante del patio mas bajo. En caso de existir diferencia de ra-
sante entre los dos patios, el muro de separacion entre ambos
no podra exceder de 2,00 metros desde la rasante del patio
mas alto.

3. Con anterioridad a la edificacion podra cercarse la finca
preferentemente con vallas de elementos diafanos en toda su
altura. También podran ser cierres compuestos por puntales
metalicos, de madera o de hormigon y b lineas de alambre de
espino, o traviesas de madera. Altura maxima: 1,10 metros. Si
se hace mediante tapias opacas no podran superar los 2 mtos
de altura y guardar las condiciones de seguridad y salubridad.
No se permiten otros cerramientos.

Articulo 135. Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente, aunque no haya sido calificado
como zona verde 0 espacio de recreo y expansion, debera ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procu-
rara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser
repuesta de forma inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con
vias publicas, sera preceptiva la plantacion de especies vege-
tales, preferentemente arboreas independientemente del uso

a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del
retranqueo quede absorbida por el trazado de los espacios
para la circulacion rodada y accesos al edificio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad,
publicos o privados, que se encuentren ajardinados, deberan
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cual-
quiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar ar-
boreo publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situacién en los planos topo-
graficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se
exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se
dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minina de
1,80 metros, de un adecuado recubrimiento rigido que impida
su lesion o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las
vias publicas, cuando por deterioro u otras causas desapa-
rezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiere dar origen. La sustitucion se hara por especies iguales
y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la es-
pecie dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

7. Cuando las especies arbdreas existentes en una parcela
privada deterioren la calzada, el acerado publico o el mobilia-
rio urbano, bien por las raices o por las ramas que sobresal-
gan de la linde, el Ayuntamiento podra compeler al propietario
para la reparacion de los dafios causados o la tala del arbol o
las ramas si ello fuera necesario para conservar la via publica
en condiciones de seguridad y ornato publicos.

Articulo 136. Consideracién del entorno.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse
teniendo en consideracion la topografia del terreno, la vege-
tacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas,
hitos u otros elementos visuales; el impacto visual de la cons-
truccion proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de
la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion
de las construcciones de las fincas colindantes y, en la via pu-
blica, su relacién con ésta, la adecuacion de la solucién formal
a la tipologia y materiales del area, y demas parametros defini-
dores de su integracion en el medio urbano.

2. El Ayuntamiento podra exigir la inclusién en la docu-
mentacion con la que solicite licencia, de un estudio de visua-
lizacion y paisaje urbano en el estado actual, y en el estado
futuro que correspondera a la implantacion de la construccion
proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucion
formal o el tamafio de la actuacién asi lo aconsejen, podra
abrirse un periodo de participacion ciudadana para conocer la
opinién de la poblacion de la zona.

4. EI Ayuntamiento podra, asimismo, establecer criterios
para determinar la disposicion y orientacion de los edificios en
lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perime-
trales, los accesos y los puntos mas frecuentes e importantes
de contemplacion.

5. El Ayuntamiento podra establecer criterios selectivos
o0 alternativos para el empleo armonioso de los materiales de
edificacion, de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de
las coloraciones admisibles.

Articulo 137. Ajardinamiento de patios.
Los patios de manzana deberan ajardinarse al menos en
un 40% de su superficie.

TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS PARA CADA USO
PORMENORIZADO

Se incluyen a modo de fichas las ordenanzas de los usos
pormenorizados definidos por la Normativa Urbanistica de Ré-
gimen General del Plan General. La edificabilidad se expresa



Pagina num. 194

BOJA nam. 106

Sevilla, 29 de mayo 2008

a modo meramente informativo por cuanto la misma se esta-
blece en la Normativa de Régimen Urbanistico General.

CAPITULO 1. USOS PORMENORIZADOS DEL GENERICO
RESIDENCIAL

Articulo 138. Manzana Cerrada Intensiva.

1. Edificabilidad: 2,90 m2/m2.

2. Numero de plantas: 4.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 80% (100% uso local)

Planta primera: 80%

Planta segunda: 80%

Planta tercera: 50%

4. Parcela minima de actuacion: 100 m2 o la existente.

Construccion de la planta tercera: en forma de atico con
un retranqueo minimo de 3,00 m respecto de la linea de fa-
chada.

Voladizos:

Cerrados: No.

Abiertos:

0,60 m Ancho Calles > 10 m.

0,40 m Ancho Calles < 10 m.

- Longitud 70 % fachada.

Articulo 139. Manzana Cerrada Extensiva

1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 80% (100% uso local).

Planta primera: 80%.

Planta segunda: 50%.

3.1. En el ambito de la UE-10 las ocupaciones seran las
que se establecen a continuacion:

Planta baja: 100%.

Planta primera: 80%.

Planta segunda: 45%.

La aplicacion de estas ocupaciones no podra suponer en
ningun caso el incremento de la edificabilidad maxima estable-
cida en el Convenio. En su caso, la ocupacion sera menot.

4. Parcela minima de actuacién: 100 m2 o la existente.

5. Construccion de la planta segunda: en forma de atico
con un retranqueo minimo de 3,00 m respecto de la linea de
fachada.

Articulo 140. Manzana Cerrada Extensiva Il.

1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 80% (100% uso local).

Planta primera: 80%.

Planta segunda: 50%.

3.1. En el ambito de la UE-10, derivado del convenio suscrito,
las ocupaciones seran las que se establecen a continuacion:

Planta baja: 100%.

Planta primera: 80%.

Planta segunda: 45%.

La aplicacion de estas ocupaciones no podra suponer en
ningun caso el incremento de la edificabilidad maxima estable-
cida en el Convenio. En su caso, la ocupacion sera menot.

4. Parcela minima de actuacién: 100 m2 o la existente.

5. Construccion de la planta segunda: en forma de atico
con un retranqueo minimo de 3,00 m respecto de la linea de
fachada.

Articulo 141. Bloque Abierto | y II.
1. Edificabilidad: 2,00 m2/mz2.

2. Numero de plantas:

Bloque I: 4.

Bloque II: 6.

3. Ocupaciones maximas Bloque Abierto I:

Planta baja: 50%.

Planta primera: 50%.

Planta segunda: 50%.

Planta tercera: 50%.

4. Parcela minima de actuacién: 200 m2.

5. Las ocupaciones maximas y parcela minima de actua-
cion en bloque Abierto Il se establecera mediante estudio de
detalle.

Articulo 142. Vivienda Unifamiliar Intensiva I.
1. Edificabilidad: Vv. Blancas 1,00 m2/mz2.

2. Numero de plantas: 2 + torreon.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 60%.

Planta primera: 50%.

Planta segunda: Torreon 10%. Max. 25 m2,
4. Parcela minima de actuacion: 275 m2.

5. Fachada minima: 5 m o existente.

Articulo 143. Vivienda Unifamiliar Intensiva Il.
1. Edificabilidad Chaparral: 1,40 m2/m?2.

2. Numero de plantas: 2 + torreon.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 70%.

Planta primera: 70%.

Planta segunda: Torreon 10%. Max. 25 m2,

4. Parcela minima de actuacion: 150 m2.

Y en los sectores ordenados C5, y E-3: 100 m2.
5. Fachada minima: 5 m o existente.

Articulo 144. Vivienda Unifamiliar Extensiva.

1. Edificabilidad: 0,50 m2/mz2.

Cubillas: 0,60 m2/mz2,

2. Numero de plantas: 2 mas torredn.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 40%.

Planta primera: 30%.

Planta segunda: Torredn 10%. Max. 25 m2.

4. Parcela minima de actuacién: 500 m2.

C. Aire, M. Elvira, Torredn, Buenavista: 275 m2.

C. Aire: 1.000 m2,

Sector C-5: 250 m2.

5. Retranqueos a linderos: 3,00.

- Cuando las reducidas dimensiones de la parcela lo justi-
fiquen los retranqueos laterales podran reducirse hasta 2,40 m
en una longitud no mayor de 1/3 de la longitud de la fachada.

- Los retranqueos se mediran a la linea de fachada y vue-
los, se excluiran los pequefos elementos como chimeneas de
evacuacion de humos y bajantes cuando su seccion pueda ins-
cribirse en un cuadrado de 0,45 m de lado.

Se permite el adosamientos a linderos (no a fachada),
mediante compromiso notarial entre colindantes.

6. Fachada minima: 5 m o existente.

Articulo 145. Vivienda Plurifamiliar Extensiva.

1. Edificabilidad: 0,80 m2/m?2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 40%.

Planta primera: 30%.

Planta segunda: 20%.

4. Parcela minima de actuacion: 500 m2.

5. Retranqueos a linderos = altura.

- Los retranqueos se mediran a la linea de fachada y vue-
los, se excluiran los pequefos elementos como chimeneas de
evacuacion de humos y bajantes cuando su seccion pueda ins-
cribirse en un cuadrado de 0,45 m de lado.

6. Fachada minima: 15 m.
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Articulo 146. Residencial Singular.

1. Edificabilidad: 0,75 m2/m?2.
2. Numero de plantas: 4.

3. Ocupaciones maximas:
Planta baja: 50%.

Resto de plantas: 30%.

4. Retranqueos:

- Fachada: 5 m.

Linderos Laterales.

Linderos Posteriores.
Cuando la fachada tenga frente a una carretera, autovia
u otro vial, el retranqueo sera el establecido en la correspon-

diente legislacion sectorial.

5. Parcela minima de actuacion: Existente.

Articulo 147. Vivienda Rural.

Las condiciones seran las existentes. En el caso de que
se autorizara alguna vivienda nueva se asimilaran a las orde-
nanzas definidas para la Vivienda Unifamiliar Intensiva I.

ORDENANZAS DEL USO GENERICO RESIDENCIAL. P.G.0.U. DE ALBOLOTE. CUADRO RESUMEN
uso EDIFICABILI- N° DE . RETRANQUEO ;
PORMENORIZADO DAD(6) | PLANTAS OCUPACION (1) A LINDEROS | PARCELAMINIMA
BAJA |PRIMERA| SEGUNDA | TERCERA
80 %
MANZ. CERRADA INT. 2,90 m2/ m? 4 100 % 80 % 80 % 50 % (4) 100 m2 ¢ existente
(uso local)
80 %
MANZ. CERRADA EXT. 2,10 m2/ m2 3 100 % 80 % 50 % (4) - 100 m2 ¢ existente
(uso local)
BLOQUE ABIERTO 2,00 m2/ m? 4 50 % 50 % 50 % 50 % 200 m?
Torredn
2 2
) Méximo 25 m2
Torredn
VIVIENDA  UNIFAMILIAR| 1,40 m?/m?
’ 2 70% 70% 10% - 150 m?
INTENSIVA I Chaparral Maximo 25 m?
500 m2
0,50 m2/m? Torredn 275 m2 C. Aire, M.
renon,, UNFAMILIAR | 060 mé/m 2 0% | 30% 10% — |3,00m (2) (3) | ENira, Torreon 1.000
Cubillas Méximo 25 m? m? C. Aire (5)
250 m? sector C-5
VIV. PLURIFAM. . . .
EXTENléJIVA 0,80 m2/m2 3 40% 30% 20 % = altura (3) 500 m2
RES. SINGULAR 0,75 m?/m? 4 50 % Resto Plantas 30 % 5m. Existente

(1) La planta semisotano tendra la misma ocupacion que la establecida para la planta baja. En el computo se incluyen los cuerpos

volados, abiertos y cerrados, no se incluyen aleros y cornisas

(2) Cuando las reducidas dimensiones de la parcela lo justifiquen los retranqueos laterales podran reducirse hasta 2,40 m en una

longitud no mayor de 1/3 de la longitud de la fachada.

(3) Los retranqueos se mediran a la linea de fachada y vuelos, se excluiran los pequefios elementos como chimeneas de evacuacion
de humos y bajantes cuando su seccion pueda inscribirse en un cuadrado de 0,45 m de lado.

(4) Esta ultima planta se construira en forma de atico con un retranqueo minimo de 3,00 m respecto linea de fachada.

(5) Las parcelas minimas aparecen grafiadas en el plano de clasificacion y calificacion.

(6) La edificabilidad se establece en la Normativa de Régimen Urbanistico General. Se indica en la presente ordenanza a modo

meramente informativo.

CAPITULO 2. USOS PORMENORIZADOS DEL GENERICO
INDUSTRIAL

Articulo 148. Condiciones generales de la edificacion in-
dustrial.

1. Las ordenaciones de caracter industrial que estén si-
tuadas dentro de una manzana o unidad basica de caracter
residencial, deberan cumplir las condiciones particulares de la
edificacion correspondiente al tipo de ordenacion residencial
de que se trate, excepto en lo relativo a la edificabilidad que
sera la expresada en la Normativa de Régimen Urbanistico ge-
neral para cada uso pormenorizado.

2. Cuando estas ordenaciones se extienden a la totali-
dad o a la mayor parte de una manzana debera cumplir las
condiciones particulares que se expresan a continuacion o las
que existan con caracter general, sin perjuicio de que si por
las caracteristicas de la instalacion sea posible, esta se podra
similar al tipo de ordenacion residencial predominante en el
entorno.

Articulo 149. Edificio industrial.

1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 100%.

Planta primera: 100%.

Planta segunda: 50%.

5. Parcela minima de actuacion: 250 m2.

6. Fachada minima: 10 m.

7. Retranqueo minimo en fachada: 5 m.

8. Observaciones:

1. Se computarad a efectos de altura y edificabilidad, la
altura tedrica de 4,00 m.

2. Para desarrollar cualquier actividad, sera necesario dis-
poner de una superficie minima construida de 125,00 m2.

Articulo 150. Agrupacién industrial en manzana.
1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.
2. Numero de plantas: 3.
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3. Ocupaciones maximas:

Planta baja 100%.

Planta primera: 100%.

Planta segunda: 50%.

5. Parcela minima de actuacion: 500 m2.

6. Fachada minima: 10 m.

7. Observaciones:

1. Se computarad a efectos de altura y edificabilidad, la
altura teorica de 4,00 m.

2. Para el desarrollo de cualquier actividad, sera necesa-
rio disponer de una superficie construida de 250 m2.

3. Habra de ser tenido en cuenta lo establecido en la Nor-
mativa Urbanistica de Régimen General respecto a las condi-
ciones urbanisticas aplicables en el Poligono Juncaril referidas
a parcela minima de actuacién, retranqueos y apertura de
viales.

Articulo 151. Industria urbana singular.

1. Edificabilidad: 1,50 m2/m2.

2. Numero de plantas: 2.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: A justificar.

Planta primera: A justificar.

4. Retranqueos:

- Fachada: 5,00 m.

- Otros linderos: 5,00 m.

5. Parcela minima de actuacion: A justificar.

6. Fachada minima: A justificar.

7. Observaciones:

1. Tanto la justificacion de la necesidad de la instalacion,
como la ocupacion, etc, vendra recogida en Proyecto Técnico
redactor por técnico competente.

2. Cualquier instalacion se ubicara en una distancia mi-
nima de 2 Km, de cualquier nucleo de poblacién.

3. Sera preceptivo realizar un analisis de efectos ambien-
tales o el correspondiente Estudio de Impacto si se exige por la
Ley 7/94, de Proteccién ambiental o norma que la sustituya.

Articulo 152. Industria singular aislada.

1. Edificabilidad: 1,00 m2/m2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 70%.

Planta primera: 70%.

Planta segunda: 50%.

4. Retranqueos:

- Fachada: 5 m.

5. Parcela minima de actuacion: Existente.

6. Fachada minima: Existente.

7. Observaciones:

1. Se computara a efectos de altura y edificabilidad, la
altura teodrica de 3,5 m.

Articulo 153. Industria agropecuaria:

1. Edificabilidad: 0,50 m2/m2.

2. Numero de plantas: 2.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: A justificar.

Planta primera: A justificar.

4., Retranqueos:

- Fachada: 5,00 m.

- Otros linderos: 5,00 m.

5. Parcela minima de actuacion: A justificar.

6. Fachada minima: A justificar.

7. Observaciones:

1. Tanto la justificacion de la necesidad de la instalacion,
como edificabilidad, etc, vendra justificada en Proyecto Téc-
nico redactado por técnico competente.

2. Cualquier instalacion se ubicara a una distancia mi-
nima de 2 Km, de cualquier nucleo de poblacién.

3. Sera preceptivo el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental.

CAPITULO 3. USOS PORMENORIZADOS DEL GENERICO
TERCIARIO

Articulo 154. Condiciones generales de la edificacion terciaria.

1. Las ordenaciones de caracter terciario que estén si-
tuadas dentro de una manzana o unidad basica de caracter
residencial, deberan cumplir las condiciones particulares de la
edificacion correspondiente al tipo de ordenacion residencial
de que se trate, excepto en lo relativo a la edificabilidad que
sera la expresada en la Normativa de Régimen Urbanistico ge-
neral para cada uso pormenorizado.

2. Cuando estas ordenaciones se extienden a la totali-
dad o a la mayor parte de una manzana debera cumplir las
condiciones particulares que se expresan a continuacion o las
que existan con caracter general, sin perjuicio de que si por
las caracteristicas de la instalacion sea posible, esta se podra
similar al tipo de ordenacion residencial predominante en el
entorno.

Articulo 155. Industria terciaria.

1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.

2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 80%.

Planta primera: 70%.

Planta segunda: 60%.

4. Parcela minima de actuacién: 500 m2.

5. Fachada minima: 5 m.

6. Observaciones:

1. Se computarad a efectos de altura y edificabilidad, la
altura teorica de 4,00 metros.

2. En suelo urbano consolidado la parcela minima sera
la catastral si es menor de 500 m2 para el desarrollo de cual-
quier actividad.

Articulo 156. Centro comercial.
1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.
2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas
Planta baja: 100%.

Planta primera: 100%.

Planta segunda: 50%.

4. Retranqueos:

- Fachada: 5,00 m.

- Otros linderos: 3,00 m.

5. Parcela minima de actuacion: 500 m2,
6. Fachada minima: 15 m.

Articulo 157. Centro de oficinas.
1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.
2. Numero de plantas: 3.

3. Ocupaciones maximas:
Planta baja: 100%.

Planta primera: 100%.

Planta segunda: 50%.

4. Retranqueos

- Fachada: 3,00 m.

5. Voladizos:

- Cerrado: No.

- Abiertos: Si.

- Longitud: 1/3 de fachada.

6. Parcela minima de actuacién: 100 m2,
7. Fachada minima: 10 m.

Articulo 158. Instalacién terciaria en general.
1. Edificabilidad: 2,10 m2/m2.
2. Numero de plantas: 3.
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3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 100%.

Planta primera: 100%.

Planta segunda: 50%.

4. Retranqueos:

- Fachada: 3,00 m.

- Otros linderos: 3,00 m.

5. Parcela minima de actuacion: 500 m2.
7. Fachada minima: 15 m.

CAPITULO 4. USOS PORMENORIZADOS DEL GENERICO DE
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 159. Asistenciales.

1. Edificabilidad:

Centro Civico Social: 1,80 m2/m?2.

Centro Cultural: 1,80 m2/m2.

Centro Docente: 1,50 m2/m2,

Centro Sanitario: 2,00 m2/mz2.

Centro Administrativo: 2,00 m2/m2.

Centro Religioso: 1,50 m2/mz2,

Equipamiento sin especificar s/uso m2/m?2 (Max. 2,00 m2/m2).

2. Numero de plantas: 4.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 70%.

Planta primera: 70%.

Planta segunda: 70%.

Planta tercera: 70%.

4. Observaciones:

1. Los equipamientos existentes mantendran las edificabi-
lidades, ocupaciones, etc., que en la actualidad poseen.

2. La edificabilidad podra aumentarse hasta un 50% en
los términos expresados en la Normativa Urbanistica de Régi-
men General.

Articulo 159 bis. Instalacion deportiva.
1. Edificabilidad: 1,00 m2/m2.

2. Numero de plantas: 2.

3. Ocupacién maxima:

Planta baja: 80%.

Planta primera: 80%.

Articulo 160. Instalacion comercial:
1. Edificabilidad: 1,50 m2/m2.

2. Numero de plantas: 4.

3. Ocupaciones maximas:

Planta baja: 40%.

Planta primera: 40%.

Planta segunda: 40%.

Planta atico: 30%.

Articulo 161. Instalaciones de transporte y comunicacion.

Las ordenaciones para infraestructuras habran de justifi-
carse mediante la redaccion de planes especiales en los que
se expresaran motivadamente las distintas condiciones de edi-
ficacion y ordenacion sin perjuicio de que, si por las caracteris-
ticas de la instalacion es posible, esta se podra asimilar al tipo
de ordenacion residencial predominante en el entorno.

CAPITULO 5. USOS PORMENORIZADOS DEL GENERICO DE
INFRAESTRUCTURAS

Articulo 162. Condiciones de la edificacion de infraestructuras.

Las ordenaciones para infraestructuras habran de justifi-
carse mediante la redaccion de planes especiales en los que
se expresaran motivadamente las distintas condiciones de edi-
ficacion y ordenacion sin perjuicio de que si por las caracteris-
ticas de la instalacion sea posible, esta se podra similar al tipo
de ordenacion residencial predominante en el entorno.
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