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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 17 de marzo de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-194-07,
por el que se aprueba definitivamente la Modificacion
NN.SS. Reclasificacion S.N.U a SUI de Frailes (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de 17 de marzo de 2008, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento
10-194-07, por el que se aprueba definitivamente la Modifica-
cion NN.SS. Reclasificacion S.N.U a SUI de Frailes (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planea-
miento (Anexo I).

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 17 de marzo de 2008, una vez
examinado el expediente administrativo relativo a la formula-
cion de Modificacion NN.SS. Reclasificacion S.N.U a SUI, asi
como su correspondiente documentacion técnica, incoado por
el Ayuntamiento de Frailes, y elevado a este 6rgano colegiado
a los efectos previstos el art. 31.2.B) de la Ley 7/02, de 17
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de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art.
13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion.

El Ayuntamiento de Frailes, con la debida observancia
de la normativa reguladora del régimen local ha tramitado el
presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo
acuerdo de aprobacion inicial, adoptado con fecha 14.3.2006
previos los correspondientes informes técnico y juridico emi-
tido por los servicios municipales. Sometido el mismo a in-
formacién publica por plazo de un mes mediante anuncios
insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alegacion
alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fe-
chas 23.5.2007 y 26.2.2008 la aprobacion provisional, por lo
que una vez diligenciado por la Secretaria de la Corporacion,
se eleva a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo para su Resolucion.

2.° Propuesta.

Se propone transformar unos terrenos clasificados en las
NN.SS. vigentes como no urbanizable comun, en suelo urba-
nizable sectorizado de uso industrial, con una superficie total
de 45.664,26 m2.

Se establecen las reservas minimas previstas en el ar-
ticulo 17 de la LOUA, para uso industrial (14% de la superficie
del Sector).

3.° Justificacion.
La necesidad de suelo industrial en el municipio.

4.° Valoracion.

- La modificacion planteada afecta a la ordenacion estruc-
tural del municipio y se considera justificada conforme a los
criterios que establece el articulo 36.2.a)1.7 de la LOUA que
regula el régimen de innovacion de la ordenacion establecida.

- El contenido documental es adecuado e idéneo para el
total desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando
los documentos sustitutivos de los correspondientes del pla-
neamiento general vigente, tal como establece el articulo
36.2.b) de la LOUA.

- Seguin el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los sectores
de suelo urbanizable, se deberan cumplir los siguientes estan-
dares de ordenacion:

La densidad y, en su caso, edificabilidad seran adecuadas
y acordes con el modelo adoptado de ordenacion,...cuando se
refiera al uso caracteristico industrial la edificabilidad no sera
superior a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado
de suelo.

En este caso la edificabilidad global es 0,6 m2/m? inferior
a 1 m2/m?y acorde con el modelo de ordenacion.

En cuanto a la cesién de dotaciones se establecen las
reservas previstas en el mismo articulo de la LOUA.

Se aporta informe del organismo competente de la ca-
rretera en el que se establece que Unicamente hace referen-
cia al plano de situacién y del solar en cuestion, por lo que
el informe es meramente recordatorio de la legislacion, no
pronunciandose sobre la ordenacion propuesta, por lo que
cuando se tramite el Plan parcial con la ordenacion detallada
sera preciso recabar del mismo organismo otro informe sobre
el cumplimiento de los requisitos legales que ahora solamente
recuerda.

El Sector que se propone delimitar, es colindante con
un suelo residencial consolidado «La Dehesilla» del propio
término municipal y el nucleo de Ribera Alta perteneciente al
municipio de Alcala la Real.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El 6rgano competente para resolver este
procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con
lo establecido en el articulo 31.2.B) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual
establece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes: «La aprobacion definitiva de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Inter-
municipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innova-
ciones cuando afecten a la ordenacion estructural; prevision
legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del
mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion
estructural y que es desarrollada por el art. 13.2 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, el cual residencia en Seccion Urbanismo
de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo el ejercicio de la mencionada competencia, ex-
cepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de 100.000
habitantes, en cuyo caso la competencia sera ejercida por la
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.° Procedimiento. ElI procedimiento aplicable para la
formulacién y aprobacion del presente instrumento de planea-
miento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente analizado
cabe entenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002 asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea com-
patible, en virtud de la Disposicion Transitoria Novena de la
citada Ley.

4° Documentacién. La documentacion administrativa
y técnica que obra en el expediente cabe entenderla basica-
mente ajustada, con caracter general, a los requerimientos
establecidos por los articulos 19 y 32 de la Ley 7/2002 y con-
cordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo
33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a Modificacién NN.SS. Reclasificacion
S.N.U a SUI, del municipio de Frailes, por cuanto sus determi-
naciones son acordes con la Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como el contenido normativo del
Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el
art. 41 de la Ley 7/2002, previa inscripcion y deposito de dos
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ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Provin-
cial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes (art. 38,
40y 41 de la Ley 7/2002, en relacién con el Decreto 2/2004
de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion
o publicacion, de conformidad con lo establecido en los ar-
ticulos 10y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 24.3 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo. Jaén, a 18 de marzo de 2008. El Secretario
de la Comision: Ignacio J. Ahumada Lara, V° B° el Vicepresi-
dente 2.° de la Comision, Rafael Valdivieso Sanchez.

ANEXO |

1. Memoria expositiva.

1.1 Objeto del Proyecto de Innovacién de Planeamiento.

El presente trabajo consiste en la redaccién de un pro-
yecto de Innovacion de Planeamiento dentro de las normas
subsidiarias de planeamiento vigentes en el Municipio de Frai-
les (Jaén) en lo referente a un cambio de uso de suelo.

El Excmo. Ayuntamiento de Frailes actuando en el am-
bito de sus competencies suscribe el mencionado Proyecto de
Innovacion de Planeamiento, al objeto de dotar al municipio
de suelo de uso industrial, siendo el primer cometido de este
suelo industrial el de permitir que la cooperativa vinicola del
municipio pueda trasladar sus instalaciones desde el nucleo
urbano hasta un suelo apto para tal fin.

1.2 Identificacion del area de actuacion.

Finca num. 1.

Finca registral nim. 198 del Registro de la propiedad de
Alcala La Real. Suerte de Tierra al sitio de la Dehesilla, término
de Frailes, con una superficie de una hectarea, sesenta areas,
cuarenta y siete centiareas.

Finca num. 2.

Finca registral num. 866 del Registro de la propiedad de
Alcala La Real. Suerte de Tierra de cereales con olivos al sitio
de la Dehesilla, término de Frailes, con una superficie de una
hectarea, setenta y cinco areas y setenta y siete centiareas.

Finca num. 3.

Finca registral nim. 2838 del Registro de la propiedad de
Alcala La Real. Suerte de Tierra de cereales con olivos al sitio
de la Dehesilla, término de Frailes, con una superficie de una
hectarea, cincuenta y siete areas y cincuenta centiareas.

Superficie total de las fincas segln reciente medicion
45.664,26 m2,

2. Modificacién puntual.

2.1 Planteamiento y justificacion.

La vigente Normativa municipal clasifica los terrenos de la
presente modificacion como Suelo no Urbanizable Comun, es
por ello, que al no existir inicialmente proteccion alguna resul-
tan como posibles para un uso industrial.

De acuerdo con el art. 36.a) 1.2 la situacién propuesta
para el nuevo suelo industrial se considera idonea como
apuesta del municipio por separar la actividad industrial de
transformacion del nucleo urbano.

Es acertada su ubicacién junto a la Crta. J-234 que une
Alcala La Real con Frailes, hecho éste que va a permitir una
correcta ubicacion y accesos junto a la principal via de acceso
a Frailes. Su situacion va a ejercer de areas de influencia de
pedanias cercanas del municipio de Alcala la Real (Jaén).

La topografia es sensiblemente plana, por lo que parece
idénea para el desarrollo propio de una actividad industrial.

La existencia de las infraestructuras necesarias para el
correcto funcionamiento de la actividad, también apoyan la
idea de que este terreno es idoneo para un uso industrial.

Y como hecho palpable que justificaria por si mismo la
creacion de este suelo industrial esta la realidad de que en
breve podria permitir el traslado de las bodegas de vino de la
cooperativa vinicola de Frailes.

2.2 Justificacion en base al planeamiento.

Las condiciones de desarrollo del nuevo suelo clasificado
como Urbanizable Sectorizado NO Ordenado, tras la aproba-
cion de la presente modificacion:

Uso global: Industrial en general. No se permite la vivienda
vinculada con la industria.

Edificabilidad bruta: 0,60 m2/m2.

Parcela minima: 500 m2.

Frente de fachada: No se fija.

Ocupacion maxima: 100%.

Altura maxima: 9,50 m.

Num. de plantas: B+1.

Retranqueo minimo a lindero de fachada: 5,00 m.

Superficie del sector: 45.664,26 m2,

Desarrollo posterior: Mediante Plan Parcial y Proyecto de Ur-
banizacion.

2.3 Médulos minimos para reserva de dotaciones.

De acuerdo con el art. 17 de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se esta-
blecen las siguientes reservas:

- Sistema de Espacios Libres de Dominio Publico.
Jardines 10 % de la superficie del sector.

- Servicios de Interés Publico y Social.

Equipamiento Deportivo 2% de la superficie del sector.
Equipamiento Comercial 1% de la superficie del sector.
Equipamiento Social 1% de la superficie del sector.

- Plazas de aparcamiento.

0,5-1 cada 100 m2 construidos.

PLANOS

FLAMZAMIEH TS LRBENISTICD VIGENTE
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FLANCAMICNTO URQANIGTION RESULTANTE DC L& "ROFLESTA

Jaén, 17 de marzo de 2008.- El Delegado, Rafael
Valdivielso Sanchez



