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6.6. CAPITULO VI

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
VIVIENDA FAMILIAR EN POBLADOS (VFP)

Articulo 6.6.1 Ambito y definicion.

Es la calificacion relativa a las areas residenciales de los
poblados de colonizacion de la marisma, Maribafiez, El Trobal
y Chapatales, caracterizados por parcelas rectangulares gene-
ralmente, con doble frente a viales y edificacion adosada o
semiadosa.

Estan grafiadas en el plano nims. 6 de Ordenacion Gene-
ral titulado Ordenacion Urbanistica Integral en Poblados.

Se define una tipologia de edificacion de caracteristicas
arquitectonicas similares a la actual y con alineacion de vial.
Se admiten usos complementarios tipicos de la economia
agraria familiar y se mantiene el doble frente caracteristico
en la parcelacion existente, que se deberad conservar en las
segregaciones.

Las viviendas tendran acceso por las calles nominadas
en el momento de la aprobacion del Plan General, es decir,
excluidas las denominadas calles de carros. No se permiten
viviendas interiores.

Articulo 6.6.2. Parcela minima.
Frente: 6,00 metros.
Superficie: 100 m2.

Articulo 6.6.3. Ocupacion maxima.

Planta Baja: 70% .

Planta Primera: 100% en los primeros catorce (14) metros
paralelos a fachada.

Articulo 6.6.4. Altura reguladora.
Dos plantas (B+1) o0 7,00 m.

Articulo 6.6.5. Edificabilidad Neta.

La edificabilidad maxima permitida en cada parcela sera
el resultado de aplicar los parametros de ocupacion y altura
establecidos en los apartados anteriores.

Articulo 6.6.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones complementarias de estética y disefio:

a. Las construcciones deberan armonizar y adaptarse a
su entorno y a los criterios y condiciones regulados por el Plan
General, la LOUA y el articulo 98 del Reglamento de Planea-
miento. A tal efecto, se pondra especial cuidado en el trata-
miento de fachadas, cubiertas, cornisas zocalos, niveles de
forjado, dimensiones y composicion de huecos, materiales,
color y detalles constructivos.

b. En la composicién de las fachadas nuevas o renovadas,
la solucion de ritmo y proporcion entre los huecos y macizos
debera justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas
y ambientales del entorno y las del propio edificio. Deberan
contemplarse las siguientes condiciones:

- La composicion de la nueva fachada contemplara como
referencia la estructura geométrica subyacente de la fachada
de los edificios colindantes: cornisas, aleros, lineas de forja-
dos, impostas, zocalos, etc.;.

- La planta baja debera componer sus huecos y materia-
les con los del resto del edificio, respetando las pautas vertica-
les de la fachada.

c. Los huecos de la fachada no estaran a menos de 0,60
m. del eje de medianeria.

d. En los huecos de fachada predominara la dimension
vertical sobre la horizontal; .

e. Las cubiertas seran preferiblemente inclinadas, con
pendiente no superior al 50% y se resolveran con teja arabe o
similar y alero o cornisa.

f. Los materiales de acabado y las soluciones constructi-
vas empleadas seran similares a las caracteristicas de las tipo-
logias tradicionales. Seran preferentes los acabados de enfos-
cado, pintado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitara en
lo posible el uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los
azulejos. Los colores preferentes seran el blanco, o los ocres
de tonalidades muy claras.

Articulo 6.6.7 Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado vivienda como uso basico
en su categoria unifamiliar y bifamiliar, se admiten como usos
permitidos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial en Categoria | y II.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento .

6. Industria y Aimacenamiento en categoria a-2).
7. Educativo.

8. Deportivo.

9. Servicios de Interés Publico y Social.

10. Transportes e Infraestructuras urbanas.
11. Espacios Libres.

6.7. CAPITULO VI

CONDICIONES PARTICULARES DE LA,ORDENACION
VIVIENDA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (VVE)

Articulo 6.7.1. Ambito y definicion.

Corresponde exclusivamente a los conjuntos residencia-
les de disefio unitario actualmente existentes, exceptuando los
poblados de colonizacion, estan grafiadas en el plano nims. 1
de la Ordenacion General titulado Ordenacion Urbanistica Inte-
gral. Sus parametros tipologicos y morfoldgicos corresponden
a caracteristicas especificas del proyecto originario muy difi-
cil de tipificar, cuya uniformidad de conjunto constituye en si
mismo un elemento positivo en el paisaje urbano.

En caso de renovacion o sustitucion puntual, se debera
mantener la edificaciéon con arreglo al disefio del proyecto ori-
ginal con el que fue construida.

En el supuesto de renovacion o sustitucion de unidades
completas de edificacion se podra reordenar el volumen cons-
truido actual mediante un Estudio de Detalle, sin sobrepasar
dicho volumen ni la altura maxima existente.

Articulo 6.7.2. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado vivienda como uso basico
en todas sus categorias se admiten como usos permitidos los
siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial en Categoria | y II.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento .

6. Industria y Almacenamiento en categoria a-2).

7. Educativo.

8. Deportivo.

9. Servicios de Interés Publico y Social.

10. Transportes e Infraestructuras urbanas.

11. Espacios Libres.

No obstante, podran mantenerse aquellos usos existentes
a la entrada en vigor de este régimen, aunque estén en con-
tradiccion con él.
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6.8. CAPITULO VI

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS (VPM)

Articulo 6.8.1. Ambito y definicion.

Comprende las areas de planeamiento incorporado (API)
de suelo urbano consolidado con uso global Residencial, que
estan grafiadas en el plano nims. 1 de la Ordenacion Gene-
ral titulado Ordenacion Urbanistica Integral, identificadas con
esta denominacion VPM en los Planes Parciales que los desa-
rrollaban seguin el Plan General del 1989.

Las determinaciones de este capitulo son de aplicacion
para lo no regulado directamente por el Plan Parcial corres-
pondiente, salvo en lo referente al régimen de usos que sera el
establecido en estas condiciones particulares de ordenacion.
En ninguin caso supondran un incremento de edificabilidad ni
de densidad de viviendas en el API.

También podran utilizar esta ordenacion los suelos urba-
nizables sectorizados con la intensidad maxima permitida en
su caso en la ficha de sector.

Se determina una tipologia de bloque de vivienda en al-
tura, entre medianeras, con alineaciéon a vial y permisividad
de utilizacion intensiva para uso de servicios terciarios comple-
mentarios fundamentalmente en planta baja.

Articulo 6.8.2. Parcela minima.
Frente: 8,00 metros.
Fondo: 14,00 metros.

Articulo 6.8.3. Ocupacién maxima.

Planta baja: 100 %.

Plantas superiores: 100% en los primeros veinticuatro (24)
metros paralelos a fachada.

Articulo 6.8.4. Altura reguladora.
Tres plantas (B+2) o 10,50 metros.

Articulo 6.8.5. Edificabilidad Neta.
Segun Plan Parcial.

Articulo 6.8.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones complementarias de estética y disefio:

a. Las construcciones deberan armonizar y adaptarse a
su entorno y a los criterios y condiciones regulados por el Plan
General, la LOUA y el articulo 98 del Reglamento de Planea-
miento. A tal efecto, se pondra especial cuidado en el trata-
miento de fachadas, cubiertas, cornisas zocalos, niveles de
forjado, dimensiones y composicion de huecos, materiales,
color y detalles constructivos.

b. En la composicién de las fachadas nuevas o renovadas,
la solucion de ritmo y proporcion entre los huecos y macizos
debera justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas
y ambientales del entorno y las del propio edificio. Deberan
contemplarse las siguientes condiciones:

- La composicion de la nueva fachada contemplara como
referencia la estructura geométrica subyacente de la fachada
de los edificios colindantes: cornisas, aleros, lineas de forja-
dos, impostas, zocalos, etc.;.

- a planta baja debera componer sus huecos y materiales
con los del resto del edificio, respetando las pautas verticales
de la fachada.

c. Los huecos de la fachada no estaran a menos de 0,60
m. del eje de medianeria.

d. En los huecos de fachada predominara la dimension
vertical sobre la horizontal; .

e. Los materiales de acabado y las soluciones constructi-
vas empleadas seran similares a las caracteristicas de las tipo-
logias tradicionales. Seran preferentes los acabados de enfos-
cado, pintado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitara en
lo posible el uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los
azulejos. Los colores preferentes seran el blanco, o los ocres
de tonalidades muy claras.

Articulo 6.8.7. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en todas sus categorias, se admiten como usos permiti-
dos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento.

6. Industria y Almacenamiento en categoria a-2) y a-3).
7. Educativo.

8. Deportivo.

9. Servicios de Interés Publico y Social.

10. Transportes e Infraestructuras urbanas.
11. Espacios Libres.

6.9. CAPITULO IX

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
VIVIENDA FAMILIAR MODERNA (VFM)

Articulo 6.9.1. Ambito y definicion.

Comprende las areas de planeamiento incorporado (API)
de suelo urbano consolidado con uso global Residencial. Estan
grafiadas en el plano nim. 1 de la Ordenacion General titulado
Ordenacion Urbanistica Integral, identificadas con esta deno-
minacién VFM en los Planes Parciales que los desarrollaban
seglin el Plan General del 89.

Las determinaciones de este capitulo son de aplicacion
para lo no regulado directamente por el Plan Parcial corres-
pondiente, salvo en lo referente al régimen de usos que sera el
establecido en estas condiciones particulares de ordenacion.
En ningun caso supondran un incremento de edificabilidad ni
de densidad de viviendas en el API.

Se establece una tipologia de edificacion adosada con
alineacion de vial, para vivienda de familia, con patio interior
o trasero, compatible con usos terciarios en planta baja con
similar caracter al actualmente existente.

Articulo 6.9.2. Parcela minima.
Frente: 5,00 metros.
Superficie: 60 m2.

Articulo 6.9.3. Ocupacion maxima.

Planta baja y planta primera: 100 % en los dieciséis (16)
primeros metros paralelos a fachada, en el resto de la parcela
el 50 % de ese resto.

Articulo 6.9.4. Altura reguladora.
Dos plantas (B+1) o 7,50 metros.

Articulo 6.9.5. Edificabilidad neta.
Segun Plan Parcial.

Articulo 6.9.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones complementarias de estética y disefio:

a. Las construcciones deberan armonizar y adaptarse a
su entorno y a los criterios y condiciones regulados por el Plan
General, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y el articulo 98 del
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Reglamento de Planeamiento. A tal efecto, se pondra especial
cuidado en el tratamiento de fachadas, cubiertas, cornisas zo-
calos, niveles de forjado, dimensiones y composicion de hue-
cos, materiales, color y detalles constructivos.

b. En la composicion de las fachadas nuevas o renovadas,
la solucion de ritmo y proporcion entre los huecos y macizos
debera justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas
y ambientales del entorno y las del propio edificio. Deberan
contemplarse las siguientes condiciones:

- La composicion de la nueva fachada contemplard como
referencia la estructura geométrica subyacente de la fachada
de los edificios colindantes: cornisas, aleros, lineas de forja-
dos, impostas, zocalos, etc.

- La planta baja debera componer sus huecos y materia-
les con los del resto del edificio, respetando las pautas vertica-
les de la fachada.

c. Los huecos de la fachada no estaran a menos de 0,60
m. y el eje de medianeria, y su anchura no sera superior a
3,00 m. en plantas de piso.

d. En los huecos de fachada predominara la dimension
vertical sobre la horizontal.

e. Los materiales de acabado y las soluciones constructi-
vas empleadas seran similares a las caracteristicas de las tipo-
logias tradicionales. Seran preferentes los acabados de enfos-
cado, pintado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitara en
lo posible el uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los
azulejos. Los colores preferentes seran el blanco, o los ocres
de tonalidades muy claras.

Articulo 6.9.7. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en su categoria unifamiliar se admiten como usos permiti-
dos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial en Categoria | y Il.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento .

6. Industria y Almacenamiento en categorias a-2) y a-3).
7. Deportivo.

8. Servicios de Interés Publico y Social.

9. Transportes e Infraestructuras urbanas.

10. Espacios Libres.

6.10. CAPITULO X

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION.
VIVIENDA EN EJE ESTRUCTURANTE (VFE)

Articulo 6.10.1. Ambito y definicion.

Comprende las areas de planeamiento incorporado (API)
de suelo urbano consolidado con uso global Residencial. Estan
grafiadas en el plano nums. 1 de la Ordenacién General ti-
tulado Ordenacién Urbanistica Integral, identificadas con esta
denominacion VFE en los Planes Parciales que los desarrolla-
ban segun el Plan General del 89.

Las determinaciones de este capitulo son de aplicacion
para lo no regulado directamente por el Plan Parcial corres-
pondiente, salvo en lo referente al régimen de usos que sera el
establecido en estas condiciones particulares de ordenacion.
En ninguin caso supondran un incremento de edificabilidad ni
de densidad de viviendas en el API.

Se establece una tipologia de edificacién adosada con
alineacion de vial, para vivienda de familia, con patio interior
o trasero, compatible con usos terciarios en planta baja con
similar caracter al actualmente existente.

Comprende los solares que dan frente a los ejes estruc-
turantes de la red viaria basica de area de reciente expansion
urbana, definidos en los Planos de Ordenacién. Sus caracte-
risticas son en todo similares a las de la zona de «vivienda
familiar moderna» salvo en los parametros de profundidad
edificable, ocupacion y edificabilidad neta que permiten usos
urbanos mas intensivos, con vivienda en planta alta y usos
complementarios en planta baja.

Articulo 6.10.2. Parcela minima.
Frente: 5,00 m.
Superficie: 60 m2,

Articulo 6.10.3. Ocupacion maxima.

Planta baja y planta primera: 100 % en los primeros die-
ciocho (18) metros paralelos a fachada. En el resto dela par-
cela el 50 % de ese resto.

Articulo 6.10.4. Altura reguladora.
Dos plantas (B+1) 0 7,50 m.

Articulo 6.10.5. Edificabilidad neta.
Segun Plan Parcial.

Articulo 6.10.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones de estética y disefio complementarias:

a. Las construcciones deberan armonizar y adaptarse a
su entorno y a los criterios y condiciones regulados por el Plan
General , la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y el articulo 98
del Reglamento de Planeamiento. A tal efecto, se pondra es-
pecial cuidado en el tratamiento de fachadas, cubiertas, corni-
sas zocalos, niveles de forjado, dimensiones y composicion de
huecos, materiales, color y detalles constructivos.

b. En la composicion de las fachadas nuevas o renovadas,
la solucion de ritmo y proporcion entre los huecos y macizos
debera justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas
y ambientales del entorno y las del propio edificio. Deberan
contemplarse las siguientes condiciones:

- La composicion de la nueva fachada contemplaréd como
referencia la estructura geométrica subyacente de la fachada
de los edificios colindantes: cornisas, aleros, lineas de forja-
dos, impostas, zocalos, etc.

- La planta baja debera componer sus huecos y materia-
les con los del resto del edificio, respetando las pautas vertica-
les de la fachada.

c. Los huecos de la fachada no estaran a menos de 0,60
m. del eje de medianeria.

d. En los huecos de fachada predominara la dimension
vertical sobre la horizontal.

e. Los materiales de acabado y las soluciones constructi-
vas empleadas seran similares a las caracteristicas de las tipo-
logias tradicionales. Seran preferentes los acabados de enfos-
cado, pintado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitara en
lo posible el uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los
azulejos. Los colores preferentes seran el blanco, o los ocres
de tonalidades muy claras.

Articulo 6.10.7. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en su categoria unifamiliar se admiten como usos permiti-
dos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial en Categorias | y Il.
4. Recreativo.
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5. Garaje-aparcamiento .

6. Industria y Almacenamiento en categorias a-2) ya-3).
7. Educativo.

8. Deportivo.

9. Servicios de Interés Publico y Social.

10. Transportes e Infraestructuras urbanas.

11. Espacios libres.

6.11. CAPITULO XI

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
VIVIENDA PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA (VMC)

Articulo 6.11.1. Ambito y definicion.

Es la ordenacion cuya caracteristica principal es la dispo-
sicion de la edificacion alineada a vial con un fondo maximo
edificable inferior en general a doce (12) metros configurando
manzanas cerradas con un patio de manzana comun.

Podran autorizarse parcelas que no ocupen toda la man-
zana, hasta un maximo de tres (3), siempre que la profundi-
dad edificable sea la misma en toda la manzana y el patio
forme un espacio libre comin mancomunado.

El ambito de aplicacion de esta ordenacion estara en los
suelos urbanizables sectorizados (SUS), donde se recomienda
su aplicacion.

Se distinguen dos subtipos VMC-3 y VMC-4.

Articulo 6.11.2. Parcela minima.
Frente: 15,00 m.
Superficie: 500,00 m2.

Articulo 6.11.3. Profundidad edificable.
12,00 metros.

Articulo 6.11.4. Ocupacion maxima.

VMC-3- 65%.

VMC-4- 50%.

Bajo rasante se podra ocupar toda la parcela siempre que
en el patio se prevea una capa de tierra vegetal suficiente para
la plantacion de arbolado.

Articulo 6.11.5. Altura reguladora.
VMC-3- Tres plantas (B+2) 0 10,50 m.
VMC-4- Cuatro plantas (B+4) 0 13,50 m.

Articulo 6.11.6. Edificabilidad neta.
2,00 m2/ma.

Articulo 6.11.7. Otras Condiciones de edificacion.

Ver Normas Generales de Edificacion.

Se permiten aticos, con las condiciones establecidas en
el articulo 3.3.19.

Articulo 6.11.8. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en su categoria de vivienda plurifamiliar, se admiten como
usos permitidos los siguientes usos pormenorizados:

1. Oficinas en planta baja.

2. Comercial en planta baja.

3. Recreativo en planta baja.

4. Garaje-aparcamiento en planta baja.

5. Educativo.

6. Deportivo.

7. Servicios de Interés Publico y Social.

8. Transportes e Infraestructuras urbanas.
9. Espacios Libres.

6.12. CAPITULO XII

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION.
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS (VUA)

Articulo 6.12.1 Ambito y definicion.

Corresponde a las areas destinadas a edificaciones uni-
familiares aisladas o agrupadas cuyo espacio libre ajardinado
constituye uno de los elementos caracteristicos de la trama
urbana.

El objeto de la ordenacion propuesta es su aplicacion en
los nuevos suelos urbanizables sectorizados.

Se definen dos subzonas en funcién fundamentalmente
del tamafio de las parcelas y de su tipologia (VUA-1 y VUA-2).

Articulo 6.12.2. Parcela minima.
VUA-1- Parcela minima 200,00 m2.
Frente minimo 10,00 m.

VUA-2- Parcela minima 400,00 m2.
Frente minimo 16 m.

Articulo 6.12.3. Retranqueo minimo.

VUA-1- Al lindero frontal- 4,00 m.

Al resto de los linderos- 3,00 m.

VUA-2- Al lindero frontal- 5,00 m.

Al resto de linderos- 3,00 m.

En VUA-1 la edificacion se podra adosar a un lindero la-
teral 0 a un lindero lateral y a otro trasero. En tal caso, no se
podran dejar medianeras vistas y el ambito minimo de esta
ordenacion (VUA) sera la manzana.

Articulo 6.12.4. Ocupacion maxima.
VUA-1- 55%.
VUA-2- 45%.

Articulo 6.12.5. Altura Reguladora.
VUA-1- Dos plantas (B+1) 0 7,50 m.
VUA-2- Dos plantas (B+1) o 7,50 m.

Articulo 6.12.6. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima permitida en cada parcela sera
el resultado de aplicar los parametros de ocupacién y altura
establecidos en los apartados anteriores.

Articulo 6.12.7. Otras condiciones de edificacion.

1. Ver Normas Generales de Edificacion.

2. La valla que cierra la parcela tendra una altura total
maxima de dos (2) metros pudiendo ser exclusivamente los
primeros cincuenta (50) centimetros de material opaco, el
resto lo formaran setos o protecciones diafanas.

Articulo 6.12.8 Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en su categoria unifamiliar, se admiten como usos permi-
tidos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento.

6. Educativo.

7. Deportivo.

8. Servicios de Interés Publico y Social.

9. Transportes e Infraestructuras urbanas.
10.Espacios Libres.
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6.13. CAPITULO XIIl

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION.
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA (VUH)

Articulo 6.13.1. Ambito y definicion.

Corresponde a las areas destinadas a ocuparse con edifi-
cacion residencial unifamiliar con viviendas adosadas, alinea-
das a vial o retranqueadas de éste.

También podran situarse en una manzana combinadas
con la ordenacion de vivienda plurifamiliar exenta con las que
compartiran la totalidad o parte del espacio libre.

El objeto de la ordenacion propuesta es su aplicacion en
las nuevos suelos urbanizables sectorizados.

Articulo 6.13.2. Parcela minima.
Frente: 6,00 m.
Superficie: 90,00 m2.

Articulo 6.13.3. Ocupacion maxima.
75%.

Articulo 6.13.4. Altura reguladora.
Dos plantas (B+1) 0 7,50 m.

Articulo 6.13.5. Edificabilidad neta.
1,45 m2/mz2,

Articulo 6.13.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones de estética y disefio complementarias.

a. Los retranqueos de la edificacién en relacion a la ali-
neacion exterior deberan producirse, al menos, en todo el
frente de alineaciones de la manzana y un minimo de tres (3)
metros.

b. Cuando la edificacion se retranquee de la alineacion
exterior la valla que cierra la parcela tendra una altura total
maxima de dos (2) metros de los cuales, los primeros cin-
cuenta (50) centimetros podran ser ciegos, el resto lo forma-
ran setos o protecciones diafanos.

Articulo 6.13.7. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda como uso ba-
sico en su categoria unifamiliar, se admiten como usos permi-
tidos los siguientes usos pormenorizados:

1. Hotelero.

2. Oficinas.

3. Comercial.

4. Recreativo.

5. Garaje-aparcamiento.

6. Educativo.

7. Deportivo.

8. Servicios de Interés Publico y Social.

9. Transportes e Infraestructuras urbanas.

6.14. CAPITULO XIV

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
INDUSTRIAL EN CASCO (IC)

Articulo 6.14.1. Ambito y definicion.

Corresponde a las areas destinadas a industria pequefia,
talleres y almacenaje, estan incluidas en esta zona de orde-
nacion la practica totalidad de usos industriales existentes
en suelo urbano consolidado con las areas de planeamiento
incorporado y estan grafiadas en los planos nims.1 y 6 de

Ordenacion general titulados Ordenacion Urbanistica Integral
nucleo urbano y poblados.

En el Areas de Planeamiento Incorporado las determina-
ciones de este capitulo son de aplicacion para lo no regulado
directamente por el Plan Parcial correspondiente, salvo en lo
referente al régimen de usos que sera el establecido en es-
tas condiciones particulares de ordenacién. En ninglin caso
supondran un incremento de edificabilidad en el API.

Se define un tipo edificatorio con ordenacion de alinea-
cion a vial o retranqueado de este y edificacion adosada.

Articulo 6.14.2. Parcela minima.
Frente: 8,00 m.
Fondo: 20,00 m.

Articulo 6.14.3. Ocupacién maxima.
100% sobre parcela neta en planta baja y primera.

Articulo 6.14.4. Altura reguladora.
Una o dos plantas (B+1) o 7,50 metros.

Articulo 6.14.5. Edificabilidad neta.
Segun Plan Parcial o en su defecto 1,20 m2/m? de par-
cela neta.

Articulo 6.14.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones de Estética y Disefio complementarias:

a. La altura y la estética de las construcciones deberan
armonizar con las del entorno donde se situen.

b. Se prohiben los cuerpos salientes al espacio publico.

c. Los retranqueos de la edificacion en relacion a la ali-
neacion exterior debera producirse al menos en todo el frente
de la alineacion de la manzana y tendran como minimo cinco
(5) metros.

d. Cuando la edificacién se retranquee de la alineacion
exterior la valla que cierra la parcela tendra una altura total
maxima de dos (2) metros de los cuales cincuenta (50) cen-
timetros maciza, seran opacos, el resto lo formaran setos o
protecciones diafanas.

Articulo 6.14.7. Régimen de usos.

El uso basico es el uso pormenorizado Industrial y Alma-
cenamiento, en todas sus categorias, siempre que no sea in-
compatible ni con el modelo territorial ni con el medio urbano
y cumplan todas las condiciones establecidas en el Titulo II
para el uso pormenorizado y en el Titulo V sobre Normas Ge-
nerales de Proteccion, asi como todas las disposiciones de
calidad, higiene, de seguridad y ambientales de estas Normas
y de cualquier ley, decreto o norma municipal autonémica o
estatal.

Se admiten como usos permitidos los siguientes usos
pormenorizados:

1. Vivienda en su categoria unifamiliar en parcelas de
mas de cinco mil (5000) metros cuadrados para personal de
vigilancia de la instalacion.

2. Oficinas

3. Comercial en categoria | y Il.

4. Recreativo.

5. Garaje.aparcamiento.

6. Deportivo.

7. Servicios de Interés Publico y Social.

8. Transporte e Infraestructuras Urbanas.

9. Espacios Libres.
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6.15. CAPITULO XV

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
INDUSTRIAL AISLADA (I.A)

Articulo 6.15.1. Ambito y definicion.

Comprende las areas destinadas a uso Industria y Alma-
cenamiento con tipologia de edificacion aislada regulada por
retranqueo respecto a los linderos de la parcela. Estan grafiada
en el plano nums.1 y nims.6 de Ordenacion general titulado
Ordenacion Urbanistica Integral Nucleo Urbano y Poblados.

En el Areas de Planeamiento Incorporado las determina-
ciones de este capitulo son de aplicacion para lo no regulado
directamente por el Plan Parcial correspondiente, salvo en lo
referente al régimen de usos que sera el establecido en es-
tas condiciones particulares de ordenacién. En ningun caso
supondran un incremento de edificabilidad ni de densidad de
viviendas en el API.

Esta ordenacion sera de referencia para su aplicacion en
los suelos urbanizables sectorizados con uso global Actividad
Econdmica, preferentemente en las vias principales de esos
sectores donde no se ubiquen edificios terciarios o equipa-
mientos.

Articulo 6.15.2. Parcela minima.
Frente: 20,00 metros.
Superficie: 1.000 m2,

Articulo 6.15.3. Separacion a linderos.
6,00 metros a lindero frontal.
5,00 metros a linderos laterales y traseros.

Articulo 6.15.4. Ocupacién maxima.
La resultante de la separacion a linderos del punto
6.15.3.

Articulo 6.15.5. Altura reguladora.
Dos plantas (B+1) o 10,50 metros.

Articulo 6.15.6. Edificabilidad neta.
Segun Plan Parcial o en su defecto 1,00 m2/m2,

Articulo 6.15.7. Otras condiciones de edificacion.

1. Ver Normas Generales de Edificacion y anexo de estas
Normas Urbanisticas.

2. Condiciones de estética y disefio complementarias.

a. Tendiendo en cuenta la componente de esta ordena-
cion de configurar piezas importantes en los sectores de acti-
vidades econdmicas, se cuidara el disefio y los materiales em-
pleados, el tratamiento, las fachadas y la jardineria que sera
obligatoria en el 20% de los espacios libres.

b. Se prohibe el almacenaje en los espacios libres.

d. Los rétulos y carteles anunciadores, no podran situarse
por encima de la altura maxima de la cubierta de la edifica-
cion principal.

e. Las vallas que cierran la parcela tendran una altura to-
tal maxima de dos (2) metros y cincuenta (50) centimetros
maximo la parte maciza.

El resto lo formaran setos o protecciones diafanas.

Articulo 6.15.8. Régimen de usos.

El uso basico es el uso pormenorizado Industrial y Aima-
cenamiento, en todas sus categorias, siempre que no sea in-
compatible ni con el modelo territorial ni con el medio urbano
y cumplan todas las condiciones establecidas en el Titulo Il
para el uso pormenorizado y en el Titulo V sobre Normas Ge-
nerales de Proteccion , asi como todas las disposiciones de
calidad, higiene, de seguridad y ambientales de estas Normas

y de cualquier ley, decreto o norma municipal autonémica o
estatal.

Se admiten como usos permitidos los siguientes usos
pormenorizados:

1. Vivienda en su categoria unifamiliar en parcelas de
mas de cinco mil (5000) metros cuadrados para personal de
vigilancia de la instalacion.

2. Oficinas y centros terciarios.

3. Comercial en categoria | y Il.

4. Recreativo.

5. Garaje.aparcamiento.

6. Deportivo.

7. Servicios de Interés Publico y Social.

8. Transportes e Infraestructuras Urbanas.

9. Espacios Libres.

6.16. CAPITULO XVI

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION.
SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 6.16.1. Ambito y definicion.

Son areas situadas estratégicamente en la ciudad, con
una buena accesibilidad y con la vocacion de constituirse en
referentes visuales y verdaderos hitos urbanos, tanto en el
suelo urbano como en el urbanizable, con las condiciones de
desarrollo que establezca el Plan Parcial de Ordenacién. Tam-
bién se utiliza esta calificacion en suelos de interposicion entre
los usos industriales y residenciales en suelos anteriormente
calificados con uso industrial que por su insercion en un en-
torno residencial es conveniente que pasen a terciario y por
ultimo para las parcelas con usos terciarios establecidos por
los Planes Parciales de las Areas de Planeamiento Incorpo-
rado (API).

En el Areas de Planeamiento Incorporado las determina-
ciones de este capitulo son de aplicacion para lo no regulado
directamente por el Plan Parcial correspondiente, salvo en lo
referente al régimen de usos que sera el establecido en es-
tas condiciones particulares de ordenacién. En ningun caso
supondran un incremento de edificabilidad ni de densidad de
viviendas en el API.

Se establecen para esta zona dos tipologias; una primera
intensiva con alineacion a vial ST1 y dos plantas de altura,
y una segunda ST2 de tres y cuatro plantas con edificacion
exenta.

En la edificacion intensiva se incluye el Centro Comercial
existente en la confluencia de las Avenidas de Cadiz y la Ave-
nida de Las Marismas anexo al parque de las Marismas que
ocupa el 100 % de la parcela neta. Este centro debera mante-
ner sus parametros de parcela edificada, uso y ocupacion.

Articulo 6.16.2. Parcela minima.
ST1:

Frente: 10,00 metros.

Fondo: 10,00 metros.

ST2:

Frente: 16,00 metros.

Fondo: 16,00 metros.

Articulo 6.16.3. Ocupacion maxima.

ST1: 100% en planta baja y planta primera.
ST2: 50% en planta baja y plantas superiores.
En ST2:

- Separacion minima a linderos: 5,00 metros. No se po-
dran dejar medianeras vistas.

- Separacion entre edificios: un tercio de la suma de las
alturas.
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Articulo 6.16.4. Altura reguladora.

ST1: Dos plantas (B+1) y 7,50 metros.

ST2-3P: Tres plantas (B+2) y 11,00 metros.

ST2-4P: Cuatro plantas (B+3) y 14,50 metros.

en el eje intersectorial Este-Oeste y en las Avenidas de
Sevilla y de Cadiz.

Articulo 6.16.5. Edificabilidad Neta.
ST1: 2,00 m2/m2.

ST2-3P: 1,50 m2/m2,

ST2-4P: 2,00 m2/mz2,

Articulo 6.16.6. Otras condiciones de edificacion.
1. Ver Normas Generales de Edificacion.
2. Condiciones de estética y disefio complementarias:

a. Tendiendo en cuenta la intencion de esta Ordenacion de
configurar hitos urbanos, se cuidara el disefio y los materiales
empleados, el tratamiento de los volimenes, las fachadas y la
jardineria que sera obligatoria en el 60% de los espacios libres.

b. Las vallas que cierran la parcela, tendran una altura
total méaxima de dos (2) metros de los cuales los primeros cin-
cuenta (50) centimetros maximo podran ser opacos o ciegos.
El resto lo formaran setos o protecciones diafanas.

Articulo 6.16.7. Régimen de usos.

Ademas del uso pormenorizado Servicios Terciarios en to-
das sus categorias, salvo los establecidos en el Titulo V sobre
Normas Generales de Proteccion, los de campamento y esta-
cion de servicio que deberan estar expresamente indicados
como usos basicos en los planos de ordenacion, se admiten
como usos permitidos los siguientes usos pormenorizados:

1. Vivienda en su categoria unifamiliar en parcelas de mas
de 5000 m2 para personal de vigilancia de la instalacion.

2. Deportivo.

3. Servicios de Interés Publico y Social.

4. Recreativo.

5. Transporte e Infraestructuras urbanas.

6. Espacios Libres.

6.17. CAPITULO XVII
CONDICIONES PARTICULARES DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 6.17.1. Ambito, definicion y condiciones.

1. Corresponde a las areas destinadas a parques urba-
nos, zonas verdes, jardines y plazas y estan grafiadas en los
planos nums.1 y 6 de la Ordenacion General titulados Ordena-
cion Urbanistica Integral. Nucleo urbano y Poblados.

2. Estas areas se regulan por las condiciones establecidas
para el uso pormenorizado u categorias de similar denominacion
contenidas en el Titulo Il, Capitulo V, seccién segunda, Normas
Generales de Uso en los que, ademas del uso basico, se permi-
ten, con determinadas condiciones, otros usos complementarios
dotacionales y el de garaje-aparcamiento, asi como servicios
complementarios tales como kioscos-bar de dominio publico.

3. Se permite también el uso de viario en los Parques,
vias para bicicleta, sendas publicas para peatones y, excepcio-
nalmente, algun vial secundario de trafico rodado para acceso
a los aparcamiento y los usos dotacionales complementarios.

6.18. CAPITULO XVIII

CONDICIONES PARTICULARES DE EQUIPAMIENTOS
Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 6.18.1. Ambito, definicion y condiciones.
1. Corresponde a las areas destinadas a usos dotaciona-
les de equipamiento publico o privado y estan grafiadas en los

planos nims. 1y 6 de Ordenacion General titulados Ordena-
cion Urbanistica Integral. Nucleo Urbano y Poblados.

Estas areas comprenden una gran diversidad de activi-
dades dotacionales. Las condiciones de edificacion y uso son
muy diversas.

Como referente general tomaran las condiciones de edi-
ficacion del area donde se insertan integrandose adecuada-
mente en la trama urbana. No obstante dada su singularidad
podran adoptar las condiciones de su uso pormenorizado y
categoria que se establecen en el Titulo II.

Cumpliran con las condiciones de edificacion estableci-
das en las Normas Generales de Edificacion.

2. En cuanto al régimen de usos, ademas del pormenori-
zado en todas sus categorias, se permitira una tnica vivienda
para vigilancia de la instalacion o el hospedaje como residen-
cia de estudiantes complementaria al uso educativo.

6.19. CAPITULO XIX

CONDICIONES PARTICULARES DE TRANSPORTE
E INFRAESTRUCTURAS URBANAS

Articulo 6.19.1. Ambito, definicion y condiciones.

1. Corresponde a las areas destinadas a redes y edifica-
ciones destinados al movimiento de personas y vehiculos de
transporte colectivo y de mercancias y a los espacios sobre los
que se desarrollan las actividades destinadas a garantizar la
generacion, acumulacion y transporte de los servicios de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, gas y telefonia, asi como a la
recogida y tratamiento de residuos. Estan grafiados en los pla-
nos nums. 1y 6 de la Ordenacion General titulado Ordenacion
Urbanistica Integral. Nucleo Urbano y Poblados.

2. Estas areas se regulan por las condiciones estableci-
das para el uso pormenorizado de igual denominacion y que
estan contenidas en el Titulo Il Normas Generales de Uso y en
las Normas Generales de edificacion y de urbanizacion.

3. Se permiten los usos complementarios necesarios para
el desarrollo de la actividad tales como oficinas, garaje-aparca-
miento o vivienda unifamiliar para vigilancia de la instalacion.

6.20. CAPITULO XX
CONDICIONES PARTICULARES DE VIARIO

Articulo 6.20.1. Ambito, definicion y condiciones.

1. Corresponde a las areas destinadas a la red viaria pu-
blica, esto es calles, itinerarios peatonales, bicicarriles y espa-
cios anejos de estacionamiento de vehiculos y estan grafiadas
en los planos nims.1 y 6 de la ordenacion general titulados
Ordenacion Urbanistica Integral. Nucleo Urbano y Poblados.

2. El uso basico es el definido en el Titulo Il. Normas Ge-
nerales de Uso.

3. las caracteristicas del uso viario se establecen, con ca-
racter general, en el Titulo IV Normas de Urbanizacion.

4. Solo se permiten obras e instalaciones al servicio de
la red viaria, asi como las construcciones provisionales o per-
manentes que se autoricen al amparo de las disposiciones
vigentes en la materia, los elementos caracteristicos del amue-
blamiento de los espacios publicos y las infraestructuras de
servicios urbanos.

5. EI Ayuntamiento determinara el deslinde oportuno de
los espacios exclusivamente peatonales de los dedicados al
trafico rodado mediante la correspondiente ordenacion del tra-
fico o disefio del pavimento de esta zona de «viales», sin que
ello pueda entrar en contradiccion con lo dispuesto por el Plan
General.
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7.1. CAPITULO |
EL SUELO URBANIZABLE. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.1.1. Suelo Urbanizable.

Integran el suelo urbanizable los terrenos asi considera-
dos por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o ulteriores
innovaciones, adscritos a algunas de las siguientes categorias:

1. Suelo urbanizable ordenado.
2. Suelo urbanizable sectorizado.
3. Suelo urbanizable no sectorizado.

7.2. CAPITULO Il

DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO URBANIZABLE
ORDENADO

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y AMBITO DEL SUELO
URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 7.2.1. Suelo Urbanizable ordenado (SUO).

1. Forman parte del suelo urbanizable ordenado los terre-
nos para los que el planeamiento general haya delimitado el
correspondiente ambito de actuacion o sector, e igualmente
establezca la ordenacién detallada precisa y suficiente para
legitimar y habilitar la actividad de ejecucion.

2. Se asimila a esta categoria de suelo, a todos los efec-
tos, los terrenos comprendidos en sectores que se delimiten
en el suelo urbano no consolidado por concurrir las condicio-
nes establecidas en el articulo 17.4 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, y los comprendidos en areas de reforma interior
de suelo urbano, cuando el planeamiento general contenga las
determinaciones de ordenacién detalladas y suficiente para,
igualmente, habilitar y legitimar su ejecucion.

3. Segun lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, para las areas de suelo urbanizable orde-
nado, incluidas aquellas areas o sectores de suelo urbano an-
tes sefaladas, el Plan General de Ordenacion Urbanistica con-
tendra en su caso los correspondientes plazos de ejecucion.

4. Asimismo, integraran el suelo urbanizable ordenado los
terrenos que teniendo la consideracion de urbanizable secto-
rizado cuenten con la ordenacion detallada por la aprobacion
del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

5. Formaran parte de esta categoria de suelo los terrenos
que, teniendo la consideracion de urbanizable no sectorizado,
sobre ellos se apruebe un Plan de Sectorizacion que contenga
la ordenacion detallada.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 7.2.2. Efectos de la aprobacién de la ordenacion
detallada en suelo urbanizable.

La aprobacion de la ordenacion detallada en suelo urba-
nizable determina:

1. La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbani-
zador y edificatorio del sector, en el marco de la correspon-
diente unidad de ejecucion.

2. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en
los términos previstos por el sistema de ejecucion que se fije
al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y cargas en-
tre los propietarios y de los deberes enumerados en el articulo
51 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en el presente Plan
General e instrumento de planeamiento que lo desarrollen.

3. El derecho de los propietarios al aprovechamiento ur-
banistico resultante de la aplicacion a las superficies de sus
fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento

medio del area de reparto, bajo la condicion del cumplimiento
de sus deberes.

4. Cuando se establezca su justificacion, la habilitacion
para sustituir en metalico las cesiones de terrenos que hayan
de corresponder al Ayuntamiento en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas.

5. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el mu-
nicipio, en virtud de cesidn obligatoria y gratuita por cualquier
concepto, a los destinos previstos en el instrumento de pla-
neamiento.

Articulo 7.2.3. El régimen del suelo urbanizable orde-
nado.

1. El régimen urbanistico de los sectores de suelo urbani-
zable ordenado es el derivado de las determinaciones de pla-
neamiento contenidas en los respectivos Planes Parciales de
Ordenacion e instrumentos de gestion que se aprueben en su
ejecucion.

2. En el suelo urbanizable ordenado, podran autorizarse
actos de construccion, edificacion e instalacion en parcelas,
aun antes de ultimar la urbanizacién, siempre que se cumplan
los requisitos exigidos en el apartado 3 del articulo 6.1.7 de
para el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de
ejecucion.

3. Se determina expresamente la plena vigencia del ré-
gimen urbanistico con el que se iniciaron los procesos de
gestion urbanistica de los sectores de suelo urbanizable or-
denado, para la continuidad de su ejecucién conforme a las
mismas bases y condiciones establecidas originalmente.

4. Derechos de los propietarios de suelo urbanizable or-
denado:

a) Derecho de iniciativa y promocion.
b) Derecho al aprovechamiento subjetivo.

Articulo 7.2.4. Derecho de iniciativa y promocion de los
propietarios de suelo urbanizable ordenado.

Los propietarios del suelo urbanizable ordenado tienen el
derecho de iniciativa y promocién mediante su urbanizacion.
Este derecho se materializa:

1. En el sistema de ejecucién de compensacion:

a) Mediante la presentacion de iniciativa para el estableci-
miento del sistema, en la forma establecida por la legislacion
urbanistica, cuando ésta sea presentada por la totalidad de
los terrenos, o cuando participe de la iniciativa presentada por
los titulares de mas del 50% de la superficie de la unidad de
ejecucion.

b) Por la presentacion de alternativa asumiendo la con-
dicién de aspirante a agente urbanizador cuando no alcance
a reunir mas del 50 % de la totalidad de los terrenos de la
unidad de ejecucion.

c) Prestando su participacion a la iniciativa presentada
por aspirante a agente urbanizador, en el curso del procedi-
miento de seleccion del mismo, segun se determina en la le-
gislacion urbanistica.

d) Optando por no participar en la gestion del sistema,
aportando sus terrenos a la reparcelacion, incluso con aporta-
cion forzosa cuando no manifieste ninguna opcion o, cuando
asi expresamente lo solicite, siendo expropiado recibiendo el
justiprecio correspondiente.

2. En los sistemas de ejecucién publicos:

a) Presentando iniciativa para asumir la condicion de
agente urbanizador cuando la Administracion actuante opte
por el la gestion indirecta del sistema.

b) Mediante su participacion en el sistema de ejecucion
gestionado de forma indirecta, integrandose en el mismo en
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las condiciones alcanzadas con el concesionario o agente ur-
banizador, en el marco de lo dispuesto en la legislacion urba-
nistica.

c) En todo caso cediendo los terrenos voluntariamente
por su valor o percibiendo el correspondiente justiprecio en las
formas y condiciones previstas en la legislacion urbanistica.

Articulo 7.2.5. Derecho al aprovechamiento subjetivo de
los propietarios de suelo urbanizable ordenado.

En la proporcion que resulte de la superficie de sus terre-
nos, los propietarios del suelo urbanizable ordenado tendran
derecho a patrimonializar el aprovechamiento lucrativo equiva-
lente al 90 por ciento del aprovechamiento medio del area de
reparto, siempre que cumpla los deberes urbanisticos que le
correspondan segun la Ley 7/2002, y el presente Plan General
de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 7.2.6. El régimen del suelo urbanizable ordenado:
Deberes.

Los deberes del propietario del suelo urbanizable en las
categorias de ordenado y sectorizado, son:

a. Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensa-
cion, promover la transformacion de los terrenos en las con-
diciones y con los requerimientos exigibles en la legislacion
urbanistica y en el presente Plan: este deber integra el de pre-
sentacion del correspondiente Plan Parcial, cuando se trate de
un sector sin ordenacion detallada, asi como la presentacion
de la documentacion requerida para el establecimiento del sis-
tema.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los te-
rrenos destinados por la ordenacion urbanistica a viales como
dotaciones , y que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector ambito de actuacion como los sistemas generales
incluidos, incluso los excluidos pero adscritos a la unidad de
ejecucion a los efectos de su obtencidn.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio, la su-
perficie de los terrenos, ya urbanizados, en que se localice
la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo correspon-
diente a dicha Administracion en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
publica de planificacion y que asciende al 10% del aprovecha-
miento medio del area de reparto en que se integra la unidad
de ejecucion.

d. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la
ejecucion material del mismo, lo cual exigira la aprobacion
del proyecto de reparcelacién de modo previo al inicio de las
obras de urbanizacion.

e. Ceder la superficie de terrenos en los que deban loca-
lizarse los excedentes de aprovechamiento que tenga la uni-
dad de ejecucion respecto al aprovechamiento medio del area
de reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar
a propietarios afectados por sistemas generales y restantes
dotaciones no incluidas en unidades de ejecucién, asi como
a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior.

f. Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de
compensacion ejecutarla en el plazo establecido al efecto.

g. Costear la ejecucion de los Sistemas Generales de
Espacios Libres, Red Viaria e Infraestructuras incluidas en el
sector por resultar imprescindibles para la funcionalidad del
Sector.

h. Financiar la parte proporcional que corresponda a los
diversos sectores sobre participacion en la financiacion de las
obras de los sistemas generales previstos y que vienen a am-
pliar y reforzar la actual estructura general de la ciudad, garan-
tizando asi la integracién de los sectores en la malla urbana
y su adecuada funcionalidad al quedar satisfactoriamente las
demandas que genera la dimension, densidad e intensidad

de uso de las nuevas actuaciones urbanisticas en esta clase
de suelo. A fin de asegurar una redistribucién proporcional de
esta carga entre los suelos urbanizables en las areas de re-
parto 1y 2, se establece una participacion en la financiacion
de parte de la ejecucion de los sistemas generales exteriores
por importe de 18,00 euros por unidad de aprovechamiento
urbanistico, en el que no se incluyen los conceptos impositivos
que correspondan. De forma anual, la Administracion Urbanis-
tica Municipal actualizara esta cantidad conforme al indice de
los precios que se refieren a la obra urbanizada.

i. Conservar las obras de urbanizacion y mantenimiento
de las dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion mu-
nicipal, y cuando asi proceda, conforme a este Plan, con pos-
terioridad a dicha recepcion.

j. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con carac-
ter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo,
natural o rural.

k. Destinar el suelo al uso previsto por la por la ordena-
cion.

|. Realizar la edificaciéon en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar. Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion reali-
zada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizaciéon para su ocupacion.

Articulo 7.2.7. Deberes de cesion de los propietarios de
suelo urbanizable ordenado.

Las cesiones de terrenos a favor del Municipio de Los Pa-
lacios y Villafranca comprenden:

1. La superficie total de los sistemas generales incluidos y
adscritos, y demas dotaciones correspondientes a viales, apar-
camientos, parques y jardines, centros docentes, equipamien-
tos deportivo, cultural y social, y los precisos para la instalacion
y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previs-
tos en instrumento de planeamiento, seguin se determina en el
presente Plan General de Ordenacién Urbanistica.

2. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo,
ya urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto en el que estén
incluidos los terrenos. En los supuestos previstos en la legis-
lacion urbanistica, esta cesiéon podra sustituirse, previa justi-
ficacion en el instrumento de planeamiento correspondiente
por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en
aplicacion de las reglas legales por el técnico competente del
Ayuntamiento.

3. La superficie de suelo correspondiente a los exceden-
tes de aprovechamiento. Dichos excesos se podran destinar
a compensar a propietarios afectados por sistemas genera-
les y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terre-
nos con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible
de apropiacion en el area de reparto, y podran sustituirse
por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por
su equivalente econémico. Por su propia naturaleza, estas
cesiones no se incorporaran en le Patrimonio Municipal de
Suelo.

SECCION TERCERA. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA EN EL SUELO URBANIZABLE
ORDENADO

Articulo 7.2.8. Determinaciones de la ordenacion estruc-
tural.

Son determinaciones de la ordenacion estructural del
suelo urbanizable ordenado las siguientes:

1. La definicion de su ambito de ordenacion, esto es, del
sector.
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2. Su adscripcion a la categoria de suelo urbanizable or-
denado.

3. La delimitacion de las areas de reparto, y definicion del
aprovechamiento medio.

4. La asignacion de los usos, densidades y edificabilida-
des globales a cada ambito de ordenacion.

5. Fijacion de las reserva destinada a viviendas de protec-
cion publica, en los términos establecidos en el articulo 10 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

6. La delimitacion de los sistemas generales incluidos y
adscritos a cada uno de los sectores, asi como las previsiones
de desarrollo de los mismos.

7. Definicion de los ambitos que deban ser objeto de es-
pecial proteccion asi como de los elementos o espacios que
requieran especial proteccion por su singular valor arquitec-
tonico, histérico o cultural, asi como la normativa aplicable a
los mismos.

Articulo 7.2.9. Determinaciones de la ordenacion porme-
norizada preceptiva.

Forman parte de la ordenacion pormenorizada preceptiva
del presente plan las siguientes determinaciones referidas al
suelo urbanizable ordenado:

1. Los criterios y directrices para la ordenacion detallada
que haya de establecerse por los Planes Parciales de Ordena-
cion, a los distintos sectores delimitados.

2. Las previsiones de programacion y gestion.

3. La definicién de los restantes elementos no incluidos
entre los relacionados en la ordenacion estructural que me-
rezcan una especial proteccién por su valor urbanistico, arqui-
tectonico, historico, cultural, asi como la normativa aplicable a
los mismos.

4. Las previsiones de programacion y gestion referidas a
las precedentes determinaciones.

Articulo 7.2.10. Determinaciones de la ordenacién porme-
norizada potestativa.

En suelo urbanizable, el presente Plan General de Orde-
nacion Urbanistica, sus innovaciones o cuantos instrumentos
de planeamiento general lo complementen podran incorporar
la ordenacion detallada suficiente para emprender la actividad
de ejecucion, incluidos los plazos de ejecucion referido a los
mismos.

SECCION CUARTA. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS O
ADSCRITOS AL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 7.2.11. Sistemas generales incluidos o adscritos
al suelo urbanizable ordenado.

Esta Plan General no contempla sectores de Suelo Urba-
nizable Ordenado.

SECCION QUINTA. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
MEDIOS DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 7.2.12. Delimitacién de las areas de Reparto en
suelo urbanizable ordenado.

1. El Plan General delimita, en suelo urbanizable orde-
nado, un area de reparto. El area de reparto AR-2 no tiene
ninguin Sistema General ni adscrito ni incluido.

Articulo 7.2.13. Calculo del Aprovechamiento medio en
suelo urbanizable ordenado.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, el aprovechamiento
medio de cada area de reparto se obtendra dividiendo el apro-
vechamiento objetivo total de los sectores que forman el area,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracte-

ristico y, en su caso de la tipologia, entre la superficie total del
area de reparto, comprendiendo los sistemas generales inclui-
dos y adscritos.

2. La diferencia de aprovechamientos medios entre las
distintas areas de reparto cumpliran lo previsto en el articulo
60 c) de la Ley 7/2002.

7.3. CAPITULO Il

DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y AMBITO DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 7.3.1. Suelo urbanizable sectorizado (SUS).

1. Integran esta categoria de suelo urbanizable los terre-
nos que el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica
considera mas adecuados y suficientes para absorber el creci-
miento previsto, y que tengan delimitados el ambito de actua-
cion o sector.

2. Se clasifican como Suelo Urbanizable Sectorizado, se-
gun queda reflejado en los plano nums. 4 y nums. 9 de Orde-
nacion Estructural, los siguientes terrenos:

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE CATEGORIA:
SECTORIZADO (SUS).
Superficie total: =2.704.013 m?

Denominacion Superficie
SUS 6 58.037 m2
SUS 7 120.842 m?
SUS 8 430.035 m?
SUS 9 128.928 m?
SUS 10 68.498 m?
SUS 12 65.603 m?
SUS 14 129.264 m?
SUS 16 870.685 m?
SUS 17 744.229 m2
SUS 19 37.892 m?
SUS 20 50.000 m?

3. Integraran esta categoria de suelo los terrenos que ten-
gan la consideracion de urbanizable no sectorizado cuando se
apruebe el correspondiente Plan de Sectorizacion.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 7.3.2. El régimen del suelo urbanizable sectori-
zado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion detallada, en los
terrenos de suelo urbanizable sectorizado so6lo podran autori-
zarse las construcciones, obras e instalaciones correspondien-
tes a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza
provisional, y las que correspondan a sistemas generales.

2. Los propietarios del suelo urbanizable sectorizado tiene
idénticos derechos de iniciativa y promocién de sus suelos,
en las formas y condiciones que han sido sefialadas para los
propietarios del suelo urbanizable ordenado.

3. Los propietarios de esta clase y categoria de suelo tie-
nen el correlativo deber de promover su transformacion en las
condiciones y con los requerimientos exigibles en el presente
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Plan General de Ordenacion Urbanistica. Participaran asi
mismo de idénticos deberes de los propietarios de suelo urba-
nizable ordenado cuando éstos fueren exigibles sin necesidad
de que los terrenos cuenten con ordenacion detallada.

4. El régimen urbanistico aplicable a los sectores de suelo
urbanizable sectorizado que no estén ordenados, por no con-
tar aun con ordenacion detallada, comprende la facultad de
presentar ante el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca
para su tramitacion el Plan Parcial de Ordenacion del corres-
pondiente sector como acto juridico necesario para la gestion
de los terrenos, siempre que esté delimitada la unidad de eje-
cucioén y el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca haya
seleccionado el sistema de actuacion de compensacion.

SECCION TERCERA. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA EN EL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

Articulo 7.3.3. Determinaciones de la ordenacion estruc-
tural.

1. Referidas a los distintos sectores, son determinaciones
de la ordenacién estructural las mismas determinaciones relacio-
nadas en el articulo 7.2.8 para el suelo urbanizable ordenado.

2. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 10.1.A)b) de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, forma parte de
la ordenacion estructural las siguientes determinaciones relati-
vas con las reservas de terrenos para viviendas protegidas:
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Articulo 7.3.4. Determinaciones de la ordenacion porme-
norizada.

Referidas a los distintos sectores, son determinaciones de
la ordenacion estructural las mismas determinaciones relacio-
nadas en los articulos 7.2.9 y 7.2.10 para el suelo urbanizable
ordenado.

SECCION CUARTA. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
MEDIOS DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 7.3.5. Delimitacion de las areas de Reparto en
suelo urbanizable sectorizado.

1. El Plan General delimita, en suelo urbanizable sectori-
zado, siete areas de reparto.

El area de reparto AR-1 incluye los terrenos comprendi-
dos en los sectores del nucleo principal, SUS-6, SUS-7, SUS-8,
SUS-9, SUS-10, SUS-12 y SUS-14, que a su vez incluyen parte
de sistemas generales, a los que se suman los terrenos de los
sistemas generales adscritos a los efectos de su obtencidn,
valoracion y gestion.

El area de reparto AR-3 lo constituye el Sector SUS-16,
que incluye los Sistemas Generales SG-EL9, SG-EL10 y SG-
EL11.

El area de reparto AR-4 lo constituye el Sector SUS-17,
que incluye el Sistema General SG-EL12 al que se suman los
terrenos del Sistema General SG-EL7 adscrito a los efectos de
su obtencion, valoracion y gestion.

El &rea de reparto AR-9 incluye los terrenos del sector
SUS-20 al sur del poblado de Maribafiez.

El area de reparto AR-10 incluye los terrenos del sector
SUS-19 al norte del poblado de Maribarez.

2. Sistemas generales incluidos o adscritos al suelo urba-
nizable sectorizado.

Este Plan General contempla como incluidos o adscritos
en las areas de reparto delimitadas en suelo urbanizable sec-
torizado los siguientes sistemas generales.

AR-1:

SG-RV 8 Sistema general incluido en SUS 7.
SG-RV 9 Sistema general incluido en SUS 8.
SG-RV 10 Sistema general incluido en SUS 14.
SG-RV 17 Sistema general incluido en SUS 8.
SG-RV 19 Sistema general incluido en SUS 14.
SG-RV 22 Sistema general incluido en SUS 9.
SG-S 2 Sistema general incluido en SUS 8.
SG-DP 4 Sistema general incluido en SUS 12.
SG-PU 4 Sistema general incluido en SUS 8.
SG-EQ 3 Sistema general incluido en SUS 9.
SG-EL 3 Sistema general adscrito.

SG-EL 5 Sistema general adscrito.

SG-EQ 2 Sistema general adscrito.

SG-RV 11 Sistema general adscrito.

SG-RV 12 Sistema general adscrito.

AR-3:



Pagina nim. 207

BOJA nim. 111

Sevilla, 5 de junio 2008

Zr0r'o

11202 058°1T 0LEY'O 000°0¢ INAAISTA 0Z SNS| ZANVANRNIVW6-¥V
0748 $L9°1Z 1¥8°0C 00650 Z68°LE| DINONODT LDV 61 SNS| ZANVEVIN'01-YV
8¥9 IS¢ £06'¥EE 697°008 $3TVLIOL
SOLIYOSAV
posH0 - - - 0v0°9$ - "NAD 18IS MONHALXAy-dV
859'16¢€ £06'vEE 00St°0 67T vYL| DINONODA "LOV L1 SNS
88810 16S'STP LT 60% 00L¥'0 $89°0£8) JIWONODA 1DV 91 SNS YOMNMIALXTE-HY
081°6LY P6E TS 188'260°1 SATVLOL
SOLDSAv
- - - vi916 - ‘NAD'LSIS
DIWONODT LDV
1v6°8¢ 76919 00050 ¥927°621 A JNIQISTY ¥18NS
£10°0¢ 708'T¢ 00050 £09°59 JNAAISTH Z1SNS
S8EY0 wyve vLYLE 0055°0 867°89 ONAAISTd 01 SNS| TVdIDNRd O TINN
JIWONODA LDV
SLLYY 016°0L 00550 87681 A DNAAISTH 6 SNS -4V
HWONODT 10V
SLTFOT 819°€7C 00750 §E0" 05 A JDNIQISTY 8 SNS
L6Y'LS 8€8°79 00Z5'0 W80Tl JNIAISIy L SNS
LOT'6T 0T6°1¢€ 00550 LE0'8S INAQISTY 9 NS
wyzw
(zw) gvol1d1ad 1vd01D| (Tw) TVLOL
A3IW "AQUdV|(VN)LATFO AQUdY 4493dNS gvoIrdial 4434ns|  TvdOTID OSN|  JVNIWONAA| ONVEi¥N OFTINN

OAVZINOLDIS ATIVZINVEEN OTANS




Pagina nim. 208

BOJA nim. 111

Sevilla, 5 de junio 2008

SG-EL 9 Sistema general incluido en SUS 16.
SG-EL 10 Sistema general incluido en SUS 16.
SG-EL 11 Sistema general incluido en SUS 16.

AR-4:
SG-EL 12 Sistema general incluido en SUS 17.
SG-EL 7 Sistema general adscrito.

AR-9:
No tiene ningun sistema general incluido o adscrito.

AR-10:
No tiene ningun sistema general incluido o adscrito.

Articulo 7.3.6. Calculo del Aprovechamiento medio en
suelo urbanizable sectorizado.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, el aprovechamiento
medio de cada area de reparto se ha obtenido dividiendo el
aprovechamiento objetivo total de los sectores que forman el
area, expresado en metros cuadrados construibles del uso ca-
racteristico y, en su caso de la tipologia, entre la superficie to-
tal del area de reparto, comprendiendo los sistemas generales
incluidos y adscritos.

2. En aplicacion de las reglas anteriores, se definen los
siguientes aprovechamientos medios de cada area de reparto
en suelo urbanizable sectorizado .

AR-1 .............. Aprov. medio: 0,4385.
AR-3 ..o Aprov. medio: 0,4888.
AR-4 ... Aprov. medio: 0,4394.

.... Aprov. medio: 0,4042.
Aprov. medio: 0,5720.

3. Para comparar entre si los aprovechamientos de las
diferentes Areas de Reparto a efectos del articulo 60 c de la
Ley 7/2002, se multiplican por los coeficientes de usos validos
para todo el ambito del Plan General.

.............. Aprov. medio: 0,4385.
.... Aprov. medio: 0,3835.
........... Aprov. medio: 0,3439.
.............. Aprov. medio: 0,4042.
............. Aprov. medio: 0,4487.

4. En base al articulo 60.c de la Ley 7/2002 la diferencia
de aprovechamientos medios entre las distintas areas de re-
parto son superiores al diez por ciento, debido a que tanto los
usos previstos como sus propias caracteristicas aconsejan un
tratamiento diferenciado como se justifica en la Memoria de
Ordenacion.

7.4. CAPITULO IV

DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y AMBITO DEL SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 7.4.1. Suelo urbanizable no sectorizado (SUNS).

1. Forma parte del suelo urbanizables no sectorizado los
restantes terrenos clasificados como urbanizable por el pre-
sente Plan General de Ordenacion Urbanistica o ulteriores
innovaciones, en tanto no cuenten con la delimitacion del co-
rrespondiente sector, y cuya transformacion queda condicio-
nada a la aprobacion del Plan de Sectorizacion.

2. Se clasifican como Suelo Urbanizable No Sectorizado,
seglin queda reflejado en el plano nims. 9 de Ordenacion Es-
tructural, el siguiente terreno:

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE.
CATEGORIA: NO SECTORIZADO (SUNS).
Superficie total: = 54.125 m?
Denominacion
SUNS 1 (Maribafiez)

Superficie
54.125 m?

SECCION SEGUNDA. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 7.4.2. El régimen del suelo urbanizable no secto-
rizado.

1. Los propietarios de suelo urbanizable no sectorizado,
tienen idénticos derechos que los propietarios del suelo no ur-
banizable, y ademas formular consulta sobre la viabilidad de
transformacion de sus terrenos a la clase de suelo urbanizable
sectorizado o, en su caso, ordenado ante el Municipio de Los
Palacios y Villafranca.

2. El régimen del suelo urbanizable no sectorizado com-
prende el derecho de promover su transformacion, mediante
la propuesta de adscripcién a la categoria de suelo urbaniza-
ble sectorizado o, en su caso, ordenado por la formulacién y
presentacion al municipio para su tramitacion del correspon-
diente Plan de Sectorizacion.

3. Sin perjuicio de aquéllas que sean propias de la normal
utilizacion del suelo no urbanizable conforme a su naturaleza
rustica, en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado
sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalacio-
nes correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y
las de naturaleza provisional, y las que correspondan a siste-
mas generales.

Asimismo, podran autorizarse actuaciones de interés pu-
blico cuando concurran los supuestos de utilidad publica e in-
terés social; en tal caso se estara lo dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, para el desa-
rrollo de estas actuaciones.

Articulo 7.4.3. Derecho de consulta sobre la viabilidad de
transformacion de los terrenos.

1. Sin perjuicio de las consultas previas que puedan for-
mularse ante otras Administraciones, organismo o entidades
sobre la viabilidad de la transformacion de los terrenos cla-
sificados como urbanizables no sectorizados desde la esfera
de sus propias competencias o funciones, los propietarios de
esta clase de suelo podran formular ante el Municipio de los
Palacios y Villafranca consulta sobre la viabilidad de transfor-
macion de sus terrenos, en funcion de su adecuacion al mo-
delo de crecimiento urbano del municipio, a las condiciones
y previsiones para su sectorizacion, y a su idoneidad para la
produccion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y
sostenible.

2. EI Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca debera
evacuar la contestacion a la consulta en el plazo de tres me-
ses. La contestacion a la consulta sélo tendra alcance infor-
mativo y no vinculara a la Administracién, y en ningun caso
condicionara ni limitara su potestad de planeamiento. El trans-
curso del sefialado plazo de tres meses sin que se emita la
contestacion a la consulta no conferira derecho alguno para
los que formularon la consulta. En todo caso, por el transcurso
del plazo indicado la contestacion a la consulta debera enten-
derse evacuada en sentido negativo.
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8.1. CAPITULO |

NORMAS GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 8.1.1. Definicion y ambito.

Las Normas contenidas en el presente Titulo seran de
aplicacion a los suelos clasificados por el vigente Plan General
como No Urbanizables.

Articulo 8.1.2. Delimitacion y limitaciones.

Constituyen el Suelo No Urbanizable del presente Plan
General, aquellas areas del territorio municipal que deben ser
activamente preservadas del proceso de desarrollo urbano,
por concurrir algunos de los supuestos contemplados en el
articulo 46.1 de la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre.

Articulo 8.1.3. Las categorias del Suelo No Urbanizable.

En el Municipio de Los Palacios y Villafranca, y a tenor de
lo dispuesto en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, se distinguen las siguientes categorias de Suelo No
Urbanizable:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legis-
lacion especifica.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por plani-
ficacion territorial o urbanistica.

3. Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural.

Articulo 8.1.4. Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion por legislacion especifica.

1. Pertenecen a esta categoria aquellos terrenos que tie-
nen la condicion de dominio publico natural o estan sujetos
a limitaciones o servidumbres por razén de éstos, cuando su
régimen juridico demande, para su integracion y efectividad, la
preservacion de sus caracteristicas.

2. Pertenecen también a esta categoria de suelo no ur-
banizable los terrenos que estén sujetos a algun régimen de
proteccion por alguna legislacion administrativa, incluidos los
afectados por sus limitaciones y servidumbres, declaraciones
formales o medidas administrativas, que de conformidad con
dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la na-
turaleza, de la flora, de la fauna, del patrimonio histérico o
cultural o del medio ambiente en general.

3. En concreto, en atencion al régimen especial de pro-
teccion otorgado por la legislacion especifica y atendiendo las
caracteristicas fisico-naturales del municipio de Los Palacios y
Villafranca, se distinguen los siguientes ambitos de proteccion
segln las siguientes materias:

a) Dominio Publico Hidraulico.
b) Sistema via pecuario.
c) Especial proteccion arqueologica.

Articulo 8.1.5. Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion por planificacion territorial o urbanistica.

1. Comprende la categoria de suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por planificacion territorial o urbanistica
los terrenos en los que concurran las siguientes circunstan-
cias:

a) Que sean objeto de previsiones o determinaciones con-
tenidas en los Planes de Ordenacion del Territorio que impli-
quen su exclusién del proceso urbanizador, o contengan crite-
rios de ordenacion de usos que se traduzcan necesariamente
en la clasificacion del suelo como no urbanizable.

b) Que algun instrumento de planeamiento urbanistico
considere que son merecedores de un régimen especial de
proteccion o que garantice las preservacion de sus caracteris-

ticas en razon de sus valores e intereses de caracter territorial,
natural, ambiental, paisajistico o historico.

2. Comprende esta categoria de suelo los que el Plan Ge-
neral y el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
provincia de Sevilla, asi identifica por contar con valores pai-
sajisticos, ambientales o elementos de especial interés histo-
rico o cultural. En el municipio de Los Palacios-Villafranca se
distinguen los ambitos y materias siguientes:

a. El Pantano.

b. Laguna de la Mejorada.
c. Cerro de las Cigliefas.
d. Caminos rurales.

Articulo 8.1.6. Suelo No Urbanizable de caracter natural
o rural:

1. Comprende la categoria de suelo no urbanizable de ca-
racter natural o rural los que sin presentar especiales valores
susceptibles de ser protegidos especialmente, deben mante-
ner su destino primordial por ser inadecuados para el desarro-
llo urbano al:

a) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter
rural por su caracter actual o potencial, agricola, forestal, ga-
nadero, cinegético o analogo.

b) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteris-
ticas para la proteccion de la integridad y funcionalidad de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publi-
cos o de interés publico.

c) Presentar riesgos de erosion, desprendimientos, corri-
mientos o inundaciones, cuando no hayan sido acreditados en
el planeamiento sectorial.

d) Por existir en ellos riesgos de accidentes relaciona-
dos con las actividades desempefiadas, ya sean de caracter
medioambiental, o de salud publica.

e) Por ser improcedente su transformacion teniendo en
cuentas razones de sostenibilidad, racionalidad y las condicio-
nes estructurales del municipio.

2. Comprenden esta categoria de suelo, las areas que se
relacionan a continuacion:

a. Minifundio Agrario.
b. Marismas transformadas.
c. Area de campifia.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
NO URBANIZABLE Y CONDICIONES GENERALES DE USO Y
EDIFICACION

Articulo 8.1.7. Destino.

Los terrenos clasificados como no urbanizables no podran
ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero
y , en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales conforme a lo establecido en la legislacion
que los regula, sin perjuicio de lo establecido en los articulos
siguientes.

Articulo 8.1.8. Régimen general de uso y de edificaciones
en Suelo No Urbanizable.

1. En la clase de suelo no urbanizable, ademas de las
limitaciones que resulten aplicables en virtud de otras normas
se observaran las siguientes reglas , que constituyen el régi-
men general:

a. No se podran realizar otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o avicolas, que
guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de
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la finca y se ajuste en su caso a los planes o normas de los
organos competentes en materia de agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, en-
tretenimiento y servicio de las obras publicas con las limitacio-
nes establecidas en éste Titulo.

Por tanto, esta explotacion habra de llevarse a cabo me-
diante la utilizacion de medios técnicos e instalaciones ade-
cuados, que no supongan, ni tengan como consecuencia, la
transformacion de su destino agricola, forestal, ganadero o
analogo, ni las caracteristicas de la explotacion y las obras e
instalaciones llevadas a cabo para el ejercicio de esta facultad
habran de efectuarse de conformidad con las determinaciones
contenidas en este Plan General de Ordenacion Urbanistica,
atendiendo a la categoria a la que estén adscritos y a las con-
cretas condiciones previstas para su implantacion asi como
estaran sujetas a las limitaciones impuestas por la legislacion
civil y administrativa aplicables por razon de la materia.

b. Excepcionalmente, podran autorizarse edificaciones e
instalaciones que tengan la consideracion de interés publico
que hayan de emplazarse en el medio rural en lugares en los
que no exista posibilidad de formacion de un nucleo de pobla-
cion.

2. En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion solo
podran llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones
o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por el
planeamiento urbanistico, que sean en todo caso compatibles
con su régimen de proteccion.

Estara prohibida, por tanto, cualquier utilizacion que im-
plique transformacion de su destino o naturaleza, lesione el
valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto
régimen limitativo establecidos en las presentes Normas, pu-
diendo en consecuencia quedar limitado el régimen general de
uso y edificacion establecido en el apartado anterior.

Articulo 8.1.9. Régimen concurrente de la legislacion sec-
torial agraria.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segrega-
ciones de terrenos calificados como urbanizables, mientras no
posean ordenacion pormenorizada, o Suelos No Urbanizables,
no se podran realizar fraccionamientos en contra de lo dis-
puesto en la legislacion agraria o en otra aplicable, para la
consecucion de sus correspondientes fines.

La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario
y las parcelaciones rusticas, fraccionamientos, segregaciones
o divisiones que a su amparo pudieran hacerse, no son equi-
parables, a la parcela minima susceptible o no de ser edifi-
cada que se sefiala en cada zona del Suelo No Urbanizable del
presente Plan.

La condicion de edificacion de toda parcela viene regulada
por la legislacion urbanistica, con salvaguarda de los planes o
normas de la Administracion con competencias en materia de
Agricultura.

En consecuencia, las parcelas minimas edificables y el
concepto de nucleo de poblacién, en el régimen urbanistico
del Suelo No Urbanizable, no es necesariamente coincidente
con la eventual division rustica propia de las unidades mini-
mas de cultivo. En todo caso, las dimensiones de las unidades
minimas de cultivo de la legislacion agraria deberan ser respe-
tadas como minimas indivisibles para los fines agrarios que le
son propios, y a sus meros efectos registrables y civiles en las
transferencias de propiedad.

Con independencia de las unidades minimas de cultivo,
cuando sobre un espacio agrario existiese un plan del Minis-
terio o Consejeria competente en materia de agricultura sobre
mejora de la explotacion, el régimen juridico de la propiedad,
unidades indivisibles, requisitos y demas condiciones, seran
en todo caso las que en tales planes y en sus documentos
publicos se exijan, respetandose sus determinaciones y limita-
ciones en el planeamiento de las presentes Normas o en los

Planes que las desarrollen siempre que sean mas restrictivas
que las del presente Plan.

En las enajenaciones o segregaciones de fincas rusticas
debera hacerse constar expresamente, en el correspondiente
Titulo de enajenacion, las condiciones de edificacion y uso de-
rivadas del presente Plan, asi como las referentes a cultivos
protegidos y clausulas sobre la disposicion de las parcelas y
compromisos con los adquirentes, junto con las limitaciones
y deberes derivados por los que el adquirente quedara subro-
gado en lugar y puesto del anterior propietario.

Toda parcelacion o segregacion de fincas debera contar
con licencia municipal o certificado de innecesariedad.

La publicidad que se realice por cualquier medio de difu-
sion que se refiera a ventas de fincas edificadas, edificables
y no edificables, debera hacer constar las condiciones urba-
nisticas a que se refiere el numero anterior y las derivadas al
presente Plan. El incumplimiento sera considerado infraccion
urbanistica a los efectos de su sancion.

Articulo 8.1.10. Actos sujetos a licencia en S.N.U.

Sin perjuicio de lo establecido en la norma 1.13.1 sobre
«Actos sujetos a la obtencion de licencias urbanisticas» y de
que previamente deban estar habilitadas, en su caso, me-
diante la aprobacion de plan especial o proyecto de actuacion
de interés publico en suelo no urbanizable, y a fin de dotarla
de mayor concrecién, todos los usos y actividades que a
continuacion se relacionan con caracter enunciativo estaran
sometidos preceptivamente a la concesion previa de licencia
municipal:

1. Instalaciones, edificaciones y actividades relacionadas
con la explotacién de los recursos naturales.

a) Talas de arboles para conservacion y transformacion.

b) Cercas y vallados.

c) Desmontes, aterrazados y rellenos de tierras o escom-
bros.

d) Obras de captacion de agua.

e) Obras e instalaciones anejas a la explotacion.

f) Obras e instalaciones para almacenamiento o primera
transformacion de productos de la explotacion.

g) Instalaciones y construcciones de invernaderos.

h) Establos, granjas avicolas e instalaciones similares.

i) Piscifactorias.

j) Infraestructuras al servicio de la explotacion.

k) Vertederos de residuos agricolas o ganaderos.

I) Extracciones de arenas o aridos e infraestructuras
anexas.

2. Construcciones y edificaciones industriales.

a) Almacenes de productos transformados o manufactu-
rados.

b) Industrias.

c) Vertido de residuos industriales.

3. Actividades turisticas o recreativas.

a) Adecuaciones naturalisticas.

b) Adecuaciones recreativas.

c) Parques rurales.

d) Instalaciones deportivas.

e) Campamentos de turismo y albergues.

f) Ventas, merenderos y establecimientos similares per-
manentes o no.

g) Usos turisticos recreativos en edificios existentes.

4. Construcciones y edificaciones publicas singulares.
a) Centros de ensefianza agraria.

b) Centros sanitarios especiales.

c) Edificaciones vinculadas a la defensa nacional.
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5. Infraestructuras y obras publicas.

a) Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra
publica.

b) Instalaciones para el entretenimiento de la obra pu-
blica.

c) Instalaciones al servicio dela carretera.

d) Instalaciones del sistema general de infraestructuras
tales como comunicaciones, transporte de energia, abasteci-
miento y saneamiento.

e) Red viaria y caminos.

f) Obras de proteccion hidrologica.

g) Vertederos de residuos salidos.

6. Construcciones residenciales aisladas.

a) Vivienda unifamiliar aislada ligada a la explotacion de
recursos primarios.

b) Vivienda ligada a la guarderia de complejos publicos e
infraestructuras.

7. Otras instalaciones.
a) Soporte de publicidad exterior.
b) Iméagenes y simbolos.

8. Cualquier otro uso o actividad analogos a los incluidos
en los apartados anteriores.

Articulo 8.1.11. Parcelacion y segregacion de fincas en
S.N.U.

4. En suelo no urbanizable no podran efectuarse divisio-
nes o segregaciones de fincas o parcelas en contra de lo dis-
puesto por la legislacion agraria.

5. En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parce-
laciones urbanisticas, segln se definen en el articulo 1.9.1. de
estas normas. Asi mismo quedan prohibidas todas aquellas
parcelaciones en las que incurran alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Cuando, como producto de una segregacion, resulten
lotes o parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo esta-
blecida por la normativa sectorial agraria.

b) Cuando en una finca matriz se realicen obras de urba-
nizacion y subdivision del terreno en lotes o parcelas de forma
conjunta o pueda deducirse en todo caso la existencia de un
proyecto de urbanizacion unitario.

c) Cuando las parcelas o fincas resultantes dispongan de
accesos comunes y exclusivos sobre caminos o viales que no
aparezcan sefialados en las representaciones cartograficas
oficiales.

d) Cuando las parcelas resultantes cuenten con infraes-
tructura de abastecimiento y saneamiento comun, salvo que
se encuentren integrados dentro de un plan del Ministerio o
Consejeria de Agricultura.

e) Cuando las fincas resultantes cuenten con suministro
de energia eléctrica comun para el conjunto o para cada una
de las parcelas, con la misma excepcién que en el parrafo an-
terior.

f) Cuando alguna de las parcelas estuviese ocupada por
un uso dotacional de cualquier tipo (deportivo, recreativo,
etc.).

g) Cuando exista publicidad exterior o impresa de carac-
ter mercantil que no contenga referencias inequivocas del acto
aprobatorio de la actuacion ya tenga ésta caracter urbanistico
o rustico.

h) Cuando como producto de una segregacion resulten
lotes o parcelas de superficie inferior a las situadas en su en-
torno y no estén amparadas por un proyecto de actuacion o
Plan Especial de Interés Publico aprobado definitivamente, en
cuyo caso las parcelas deberan tener una superficie minima
superior al doble de la unidad minima de cultivo.

i) Cuando se evidencie que las actividades que se van a
desarrollar sobre la parcela o parcelas resultantes no van a
se de naturaleza agropecuaria u otros usos caracteristicos o
permitidos en la categoria de suelo no urbanizable a la que
pertenezca la finca. A estos efectos cualquier uso que se legi-
time en base a un Proyecto de Actuacion o Plan Especial de
Interés Publico debera contar con la aprobacion definitiva pre-
via 0 simultdneamente a la segregacion de la parcela donde
se implanta.

j) Cuando se induzca a la formacion de nuevos asenta-
mientos en aplicacion del articulo 1.9.2 de éstas Normas Ur-
banisticas.

6. Con objeto de favorecer el control sobre procesos
de parcelacion urbanistica en S.N.U. se establece la obliga-
toriedad de la previa concesion de licencia municipal a toda
segregacion de terrenos que implique la aparicion de lotes o
parcelas de superficies inferiores a 1,00 ha. en areas de rega-
dios permanentes y 2,00 ha. en terrenos de secano. En la so-
licitud deberan aportarse garantias suficientes de la finalidad
no urbanistica de la segregacion. La anchura minima de las
fincas agricolas a caminos existentes sera de al menos 10,00
metros.

Sera necesario, para la obtencion de la citada licencia
municipal, incorporar un proyecto de parcelacion o segrega-
cion con las obras e infraestructuras existentes en la parcela.
Asi mismo sera necesario que dichas obras e infraestructuras
existentes se adecuen a las determinaciones establecidas en
estas ordenanzas para las nuevas parcelas solicitadas. Ade-
mas se debera aportar, a efectos de comprobacion, copia de
la correspondiente escritura publica de los terrenos afectados.

Articulo 8.1.12. Medidas para evitar la formacién de nue-
vos asentamientos.

9. Se considerara que inducen a la formacion de nue-
vos asentamientos cuando los actos o usos que se preten-
den implantar pueden dar lugar a la demanda de servicios e
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
la explotacion primaria, o que tengan un caracter especifica-
mente urbano.

10. No podran realizarse obras de cercado o cerramiento
en parcelas de superficies inferiores a las sefialadas en el Ti-
tulo 8 de estas ordenanzas segun el ambito de ordenacion
correspondiente, excepto cuando se trate de invernaderos o
explotaciones agrarias y quede suficientemente justificada la
necesidad del vallado.

11. En el caso de viviendas unifamiliares que puedan ser
autorizadas por su necesaria implantacion y vinculacién a la
actividad agropecuaria, no podran localizarse en parcelas de
dimensiones inferiores a las sefialadas en el Titulo 8 de estas
ordenanzas segun el ambito de ordenacion, y en particular su
superficie debera posibilitar la rentabilidad de la explotacion
agricola y justificarse que, segun el rendimiento estimado, el
titular mereceria la consideracion de agricultor profesional, se-
gun la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las
Explotaciones Agrarias.

12. No se permitiran aperturas de nuevos caminos rura-
les ni la pavimentacion de los ya existentes excepto que se
encuentren integrados en proyectos de explotacion o transfor-
macion agraria debidamente autorizados por la administracion
competente en la materia.

13. No se permitira la dotacion de infraestructuras comu-
nes o concentradas para mas de dos parcelas.

14. No se permitiran obras de captacién de agua a distan-
cias menores de 100 m. de cualquier otra captacion.

15. Igualmente no podran localizarse registros de acome-
tida de energia eléctrica de baja tension a distancias inferiores
a 200 m. entre si, excepto en zonas regables y areas ganade-
ras y de agricultura intensiva cuando se justifique debidamente
en base a las necesidades de la produccion agraria.
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16. Con objeto de garantizar la condicién de aislada de
las construcciones y edificaciones en S.N.U. éstas se locali-
zaran como minimo a distancias no inferiores a 10,00 m. de
todos los lindes de la finca donde se emplacen y todo ello sin
perjuicio de las condiciones particulares de implantacion, se-
gun el tipo de actividad, que se sefalan en el Titulo 8 de estas
normas y en la Fichas de Suelo No Urbanizable.

Articulo 8.1.13. Condiciones generales de la edificacion.

Las edificaciones habran de ser adecuadas y proporciona-
das al uso a que se vinculen.

Las edificaciones deberan tener el caracter de aisladas ,
debiendo contar con una parcela suficiente para evitar la for-
macion de nuevos nucleos de poblacion y la construccion se-
pararse de sus linderos. Por ello las edificaciones cualesquiera
que sea su naturaleza, se situaran como minimo a 10 metros
de los linderos de la finca y a 50 metros de la edificacion mas
cercana, sin perjuicio de lo dispuesto en las normas especifi-
cas que regulan los usos en el suelo no urbanizable.

Las edificaciones no podran tener mas de dos plantas y
siete (7) metros, salvo los equipamientos y servicios publicos
que por su propia naturaleza necesiten mayor altura para el
desarrollo de la actividad.

En casos excepcionales se podra aceptar una altura supe-
rior de edificaciones de una planta si es imprescindible para el
funcionamiento de la actividad. Esta necesidad debera quedar
acreditada en un Estudio Previo que contenga un analisis del
impacto paisajistico y medidas correctoras (arbolado, situacion
de la edificacion en la parcela y su relacion con la topografia
del ambito donde se sitlia, materiales, color, etc ).

Asi mismo no regira esta limitacion para los elementos
catalogados de altura superior.

Tendran las caracteristicas tipologicas y estéticas adecua-
das a su ubicacién y para su integracion en el entorno.

A tal efecto, las construcciones en el medio rural a que
se refiere esta clase de suelo, utilizaran soluciones constructi-
vas, materiales, colores, textura, forma, proporciones, huecos
y carpinterias, tomadas de la arquitectura tradicional o tipica,
en consonancia con las muestras autoctonas préximas en la
misma zona, no pudiendo evidenciarse que su tratamiento in-
terior o funcional derive en un uso distinto al autorizado. En
este sentido las naves destinadas a aperos de labranza o usos
similares de anexo a la explotacion agricola, se construiran
con simplicidad constructiva y materiales de escaso coste con
estructura, cubierta y carpinterias metalicas asi como para-
metros de cierre de una sola hoja, de tal forma que puedan
identificarse claramente con el uso previsto y no inducir a la
existencia de usos distintos del autorizado. Excepcionalmente
en las inmediaciones de Haciendas o Cortijos catalogados o
por otras razones claramente justificadas podran autorizarse
tipologia distintas a las descritas.

Los cerramientos o vallados de la parcela de cualquier uso
(vivienda, industria, etc.) seran como los tradicionales con ma-
teriales autdctonos de la zona o, en otro caso, seran diafanos
o de vegetacion, o llevaran un murete de fabrica no superior
a sesenta centimetros (60) de alto en cada punto del terreno,
con pilares, postes 0 machones, en su caso, de hasta ciento
setenta (170) centimetros de alto, medidos de igual forma, y
entre éstos se colocaran reja metalica o de madera hasta di-
cha altura, completandose solamente con vegetacion por de-
tras y por encima. En determinados lugares de proteccion de
vistas, podran ser prohibidos los cerramientos que de uno u
otro material sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros.
En cualquier caso los cerramientos no podran interrumpir el
curso natural de las aguas pluviales de escorrentia.

En todos los casos de edificaciones o instalaciones au-
torizadas en esta clase de suelo, se estara obligatoriamente
a lo dispuesto con caracter general en las Normas Generales
de Proteccion del Titulo V, especialmente a las relativas a la
proteccion del paisaje, para evitar la limitacion del campo vi-

sual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en todo caso, se
evitara la limitacion del campo visual y la ruptura o desfigura-
cion del paisaje en los lugares abiertos o en perspectivas de
los nucleos e inmediaciones de las carreteras, vias pecuarias y
caminos con valores paisajisticos.

El presente Plan General regula ademas, en sus normas
particulares, las condiciones y limitaciones que han de concu-
rrir y exigirse en cada caso, para autorizar los citados usos y
edificaciones.

Quedan condicionada su implantacién a los limites im-
puestos por la legislacion especifica que, en su caso, sea de
aplicacion .

Articulo 8.1.14. Las Actuaciones de Interés Publico en
Suelo No Urbanizable.

1. Cuando el presente Plan General posibilite en algunas
de las categorias del Suelo No Urbanizable la realizaciéon de
obras o instalaciones no vinculadas a las explotaciones natura-
les de los suelos rusticos, que sean consideradas actuaciones
de Interés Publico, solo se podran autorizar en las condiciones
determinadas en las presentes Normas, asi como en las fija-
das en el correspondiente Plan Especial o en su cado, Pro-
yecto de Actuacion.

2. Las actuaciones que puedan considerarse de Interés
Publico, son las actividades de intervencion singular , de pro-
mocion publica o privada, con incidencia en la ordenacién ur-
banistica , en las que concurran los requisitos:

a) De utilidad publica o interés social.

b) Procedencia o necesidad de implantacion en esta clase
de suelo.

c) Resulten compatibles con el régimen particular de la
categoria de suelo no urbanizable que corresponda.

d) No induzca la formacién de nuevos asentamientos.

3. Su regulacion y tramitacion sera la establecida en los
articulos 42 y 43 de la LOUA.

4. Los usos susceptibles de ser autorizados como Actua-
ciones de Interés Publico son los usos industriales no incom-
patibles con el modelo territorial, tal como estan definidos en
el Articulo 5.7.2 de las presentes Normas , las actividades ex-
tractivas, los usos vinculados a las obras publicas excluyendo
lo definido en el Articulo 8.2.6-2, los equipamientos publicos
y privados , y los servicios terciarios conforme a la definicién
contenida en el Capitulo Il del presente Titulo de Suelo No Ur-
banizable.

5. Las Actuaciones de Interés Publico requieren para su
autorizacion, como tramite previo al otorgamiento de la licen-
cia, la aprobacién de un Plan Especial o Proyecto de Actua-
cion, con la finalidad de apreciar la concurrencia de las cir-
cunstancias que legitiman la consideracién de la actividad
como Actuacion de Interés Publico.

6. Para la autorizacion, ademas de la admisibilidad ex-
presa del uso en la categoria de suelo no urbanizable atribuida
al terreno donde pretenda localizarse, ha de apreciarse en
cada caso concreto el caracter de Interés Publico de la ins-
talacién y la concurrencia del resto de requisitos expresados
en el apartado 2. De igual modo se ponderaran las siguientes
circunstancias:

a) Incidencia de la actividad a desarrollar y edificaciones
necesarias para las mismas sobre la ordenacion territorial es-
tablecida, valorandose su relacion con los nucleos urbanos y
las redes generales de infraestructura, servicios y dotaciones.

b) Incidencia de la actividad sobre el destino del Suelo
No Urbanizable general, y evaluacion del impacto en el medio
fisico.

c) Oportunidad y conveniencia de las actividades de que
se trate desde el punto de vista del desarrollo econdmico-so-
cial.
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7. Procede la formulacién del Plan Especial en el caso de
actividades en las que concurra alguna de las circunstancias
siguiente:

a. Comprender terrenos pertenecientes a Los Palacios y
Villafranca y otro término municipal adyacente.

b. Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o
trascendencia territoriales supramunicipales a juicio de la Ad-
ministracion Municipal o Auténoma.

c. Afectar a la ordenacion estructural del Plan General en
concreto, cuando se plantee la autorizacién en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

d. En todo caso cuando comprendan una superficie supe-
rior a 50 hectareas.

En los demas casos, la autorizacion se realizara mediante
Proyecto de Actuacion de Interés Publico.

8. Las determinaciones que, con caracter de minimos,
debe contener el Plan Especial, o en su caso, el Proyecto de
Actuacion, sin perjuicio de las previsiones del articulo 42 de la
LOUA, son:

a) Justificacién de la utilidad publica o interés social de
su objeto.

b) Viabilidad economica-finaciera y plazo de duracion de
la cuantificacion urbanistica de los terrenos.

c) Justificacion procedencia o necesidad de la implanta-
cion en suelo no urbanizable.

d) Justificacién de la ubicacién concreta propuesta.

e) Estudio de la incidencia urbanistico-territorial y ambien-
tal, asi como las medidas para la correccion de los impactos
territoriales o ambientales.

f) Justificacion de la compatibilidad con el régimen urba-
nistico de la categoria de suelo no urbanizable concreta en la
que se situe.

g) Justificacion de la no induccién de la formacién de nue-
V0s asentamientos.

9. El promotor de la Actividad de Interés Publico, ademas
de los deberes legales derivados de la clasificacion del suelo
no urbanizable, debera asumir las siguientes obligaciones:

a) El pago a la Administracion Urbanistica de una presta-
cion compensatoria por el uso y aprovechamiento de caracter
excepcional del suelo no urbanizable en cuantia minima del
cinco por ciento (5%) y maxima del diez por ciento (10%) del
importe total de la inversion a realizar para la implantacion
efectiva del uso, excluido el coste de las maquinarias y equi-
pos. Este pago se devenga en el momento de otorgamiento de
la licencia. La cuantia se determinara por el Ayuntamiento en
funcion del caracter de la actividad y condiciones de implanta-
cion aprobado a tal fin una Ordenanza reguladora.

b) La prestacion de garantia por cuantia minima del diez
por ciento (10%) del importe de la inversion para responder de
los gastos derivados de los incumplimientos e infracciones, asi
como de los resultantes de las labores de restitucion de los
terrenos.

c) La solicitud de licencia en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacion de la autorizacion de la Actuacion.

d) La ejecucion de las obras exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad.

10. Los Proyectos de Actuacion que se hayan aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento podran continuar su tramita-
cion al amparo del anterior Plan General aunque sus parame-
tros urbanisticos no se ajusten a lo del presente Plan.

SECCION TERCERA. ESTATUTO JURIDICO DE LA PROPIEDAD
EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 8.1.15. Régimen Juridico.

1. Cualquiera que sea la categoria a la que estén ads-
critos, los terrenos que tengan el régimen del no urbanizable
carecen de aprovechamiento urbanistico. Las facultades de
utilizacion de los predios en esta clase de suelo se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes es-
tablecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo
se reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada
zona puede ser autorizado.

2. La aplicacion de estas Normas y sus limitaciones a la
edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre el Suelo
No Urbanizable impone este Plan y los instrumentos que lo
desarrollen, no daran derecho a indemnizacién alguna, siem-
pre que tales limitaciones no afecten al valor que posee por el
rendimiento rustico que le es propio por su explotacion efec-
tiva, o no constituyen una enajenacion o expropiacion forzosa
del dominio.

Articulo 8.1.16. Derechos y Deberes de los propietarios.

Integran el contenido urbanistico del derecho de propie-
dad del Suelo No Urbanizable, las siguientes facultades y de-
beres:

Facultades:

a) Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o cinegética, en la
forma establecida en la legislacion sectorial y en las normas
urbanisticas.

b) Realizar las obras y construcciones de edificaciones
e instalaciones, en los términos establecidos en el presente
Plan, requeridas para una adecuada explotacion de los recur-
sos naturales de los terrenos. En ningln caso, el contenido de
estas facultades se extiende a la realizacion de actos de uso
o edificacion que impliquen la transformacion de su destino o
lesiones del valor especifico protegido por el planeamiento.

Deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion ur-
banistica.

b) Conservar y mantener las construcciones o edificacio-
nes e instalaciones en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

c) Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa
vegetal, y cuantos valores en él concurran en condiciones pre-
cisas para evitar riesgos de erosion, de incendios o cualquier
otra perturbacion medioambiental, asi como para garantizar
la seguridad y salubridad publica. A tal efecto, y de conformi-
dad con la legislacion forestal, se ejecutara por el titular del
terreno las actuaciones necesarias para la conservacion de los
suelos, para la prevencion, deteccion y extincion de incendios,
asi como para la recuperacion de las areas incendiadas. Igual-
mente se efectuaran los tratamientos fitosanitarios adecuados
para combatir las plagas y enfermedades forestales.

d) Realizar las actuaciones de repoblacion forestal conte-
nidas en los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales.

e) Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que
pueda tener como efecto la contaminacion de la tierra, el agua
o el aire.

f) Abstenerse de realizar cualquier acto que potencial-
mente contribuya a crear riesgos de formacion de nucleo de
poblacion.

g) Respetar las limitaciones de uso que deriven de la legis-
lacion administrativa aplicable por razén de la colindancia del
domino publico natural, en los que estén establecidos obras o
servicios publicos.
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8.2. CAPITULO I
REGULACION DE LOS USOS Y EDIFICACION
SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 8.2.1 Implantacion.
Segun su mayor o menor posibilidad de implantacién en
el Suelo No Urbanizable, los usos pueden ser:

1. Usos caracteristicos: Son aquellos que, previa licencia
municipal, pueden implantarse en esta clase de suelo por ser
acordes con las caracteristicas naturales del mismo. En gene-
ral el uso agropecuario, es decir los vinculados a las explota-
ciones agricolas o ganaderas y las actividades medioambien-
tales.

2. Usos autorizables: Son aquellos que, previa licencia
municipal, pueden implantarse en esta clase de suelo, siem-
pre y cuando se acredite especificamente en cada supuesto
que el impacto producido es admisible en relacién con las
normas de caracter general establecidos para cada zona.
Igualmente se consideran usos autorizables aquellos que ha-
yan de emplazarse en el medio rural y adquieran la conside-
racion de usos de interés publico y asi esté previsto en el Plan
General.

3. Usos prohibidos: Son aquellos cuya implantacion esta
expresamente excluida.

SECCION SEGUNDA. EL USO AGROPECUARIO

Articulo 8.2.2. Clases de Usos.

El uso global del Suelo No Urbanizable de Los Palacios y
Villafranca es el Uso Agropecuario considerado este el de los
terrenos destinados al cultivo agricola y a la cria de ganado.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

a) Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta activi-
dad las ligadas directamente al cultivo de recursos vegetales,
distinguiéndose:

- Agricola tradicional: cuando la actividad se realiza sin la
instalacion o construccién de ningun elemento, ni la alteracion
de las condiciones topograficas.

- Instalacion o construccion de invernaderos o viveros: se
trata de instalaciones o construcciones fijas 0 semipermanen-
tes para el abrigo de cultivos, asi como las instalaciones desti-
nadas al cultivo de plantones para su posterior transporte.

- Actividades Forestales: se incluyen dentro de esta ca-
tegoria las ligadas directamente a la explotacion de especies
arbdreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales sus-
ceptibles de explotacion o aprovechamiento controlado.

b) Actividades Ganaderas: se incluyen en esta actividad la
cria de todo tipo de ganado.

Dentro de la misma se prevén especificamente los esta-
blos, granjas avicolas y similares, incluyéndose aquellas cons-
trucciones destinadas a la produccion comercial o sus produc-
tos. En ella pueden diferenciarse: la ganaderia extensiva o la
estabulada o intensiva, la ganaderia de especies tradicionales
y las ganaderias de especies exdticas.

c) Actividades vinculadas a la explotacion agraria.

- Obras e instalaciones anejas a la explotacion, se inclu-
yen en esta denominacion aquellas instalaciones para el de-
sarrollo de las actividades primarias, tales como almacenes
de productos, clasificacién, embalajes y maquinaria, cuadras,
establos y vaquerias.

- Los establos y vaquerias no podran situarse en ningun
caso a menos de quinientos (500) metros respecto al limite

del suelo urbano o urbanizable de uso global Residencial y a
menos de doscientos cincuenta (250) metros en caso de uso
de Actividad Econémica.

- Las restantes obras e instalaciones anejas a la explo-
tacion no estaran a menos de doscientos (200) metros del
suelo urbano y urbanizable; y las instalaciones no ocuparan
mas de un cinco por ciento (5%) de la parcela y tendran como
maximo una superficie construida de trescientos (300) metros
cuadrados.

- Infraestructuras de servicio a la explotacion: se conside-
ran como tales aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de
abastecimiento o saneamiento, ect.) que han de desarrollarse
para el servicio de una explotacién o de un reducido nimero
de ella. En general supondran obras de conexion de determi-
nadas explotaciones y los sistemas generales que les sirven o
puedan servirles.

- Desmontes, aterramientos, rellenos: en general se inclu-
yen aqui todos aquellos movimientos de tierras que supongan
la transformacion de la cubierta vegetal y edafica del suelo,
alterando o no sus caracteristicas morfotopograficas.

- Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras
e instalaciones que posibiliten captaciones de agua subterra-
nea o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre otras,
los pequefos represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizaciéon de las propias explotaciones, asi
como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion de
aguas subterraneas.

d) Actividades medioambientales. Se incluyen las ac-
tividades relacionadas con los objetivos de conservacion,
mantenimiento y preservacion del medio ambiente natural,
incluyendo, cuando asi lo requieran dichos objetivos, cuantas
actividades especificas sean necesarias para la regeneracion
de espacios degradados (regeneracion de canteras, areas
qguemadas, etc.).El uso medioambiental esta relacionado con
la conservacion, proteccion y regeneracion de areas ecologi-
camente valiosas, incluyendo actividades de investigacion y
culturales, regeneracion de la fauna, flora, suelo y paisaje, y
cualquier otra actividad que permita la recuperacion de sus
valores naturales y ambientales, distinguiéndose:

- Actividades de conservacion, regeneracion y restaura-
cion: Su objetivo es conservar, o en su caso, regenerar restau-
rar los recursos naturales eliminando aquellos que perjudica
la restauracion natural o favoreciendo esta a través de tareas
que la propician como la repoblacion (con especies autocto-
nas o con especies ‘nodriza’), el cuidado y la introduccién de
fauna autdctona, el restablecimiento del régimen de inunda-
cion mareal, etc. Estas actividades aunque redunda en el in-
cremento de los recursos renovables no tienen como finalidad
el aprovechamiento directo de dichos recursos.

- Uso publico de ocio y esparcimiento: Agrupa a las acti-
vidades de disfrute activo y pasivo de la naturaleza, como la
contemplacion de la misma, el excursionismo, senderismo, el
cicloturismo, la escalada, y en general todos aquellos, indivi-
dual, familiar, o en pequefio grupo, que no supongan una al-
teracion relevante del ambiente donde se desarrolla. También
se incluyen las actividades de estudio cientifico y de educacion
ambiental.

- Actividades de mantenimiento relacionadas con el apro-
vechamiento de los recursos naturales: Se trata de actividades
que tienen por objeto reparar o restablecer las estructuras y
elementos indispensables para la continuidad el aprovecha-
miento tradicional de que venian siendo objeto, tales como
el mantenimiento y reparacion de esteros o de corrales de
pesca, etc.
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SECCION TERCERA. USOS DE INTERES PUBLICO EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 8.2.3. Otros usos regulados en el Suelo No Ur-
banizable.

Ademas de los usos pormenorizados establecidos en la
seccion anterior en el Suelo No Urbanizable se regulan los si-
guientes usos:

a) Usos vinculados a las obras publicas.

b) Equipamientos publicos.

c) Equipamientos privados y servicios terciarios.

d) Usos de caracter industrial.

e) Actividades extractivas.

En todo lo que no colisione con lo regulado en la norma-
tiva especial de usos y edificacion para el Suelo No Urbaniza-
ble, seran de aplicacién a estos usos las determinaciones de
las normas generales.

Los usos anteriores son usos autorizables si se incorpo-
ran o son objeto de una actuacion merecedora de la califica-
cion de interés publico, se justifica la procedencia o necesidad
de implantacion en suelo no urbanizable, no induzcan a la for-
macion de nuevos asentamientos y resulten compatibles con
el régimen particular de la categoria de suelo no urbanizable
que corresponda.

Cuando alguno de los usos enumerados en el apartado 1
de este articulo precise de un uso habitacional para guarda o
vigilancia de la implantacién éste se entendera incorporado en
el Proyecto de Actuacion o Plan Especial que lo habilite.

Articulo 8.2.4. Usos vinculados a las obras publicas.

1. Engloban todo tipo de actividades relacionadas con
la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas
y, especificamente, el uso del suelo donde se implantan las
infraestructuras.

2. No tienen la consideracién de Actuaciones de Interés
Publico, seguin se establece en el articulo 42.2 de la LOUA, las
siguientes obras publicas:

a. Las actuaciones urbanizadoras no integradas, tal y
como se definen en el art. 143 de la LOUA.

b. La implantacion de infraestructuras y servicios publi-
cos para las que la legislacion sectorial establezca un proce-
dimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanis-
tica.

3. Las actividades vinculadas a la ejecucion de obras
publicas, se consideraran como usos provisionales. De este
modo en el otorgamiento de la licencia se establecera el pe-
riodo de tiempo que permaneceran estas construcciones y las
medidas necesarias para el restablecimiento de las condicio-
nes agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afec-
tados, una vez demolida o desmantelada la construccion de
que se trate. Cuando se pretenda el mantenimiento y reutiliza-
cion de las construcciones destinada a la ejecucion de obras
publicas, se hara constar dicho extremo expresamente en la
solicitud de licencia, y ésta se otorgara o no, de acuerdo con
las determinaciones del Plan General.

4. Cuando las construcciones o las instalaciones vincu-
ladas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas admitan localizaciones alternativas, se debera justi-
ficar en la solicitud de la licencia la idoneidad de la ubicacién
elegida.

5. lgualmente, las instalaciones o construcciones para el
mantenimiento o entretenimiento de las obras publicas debe-
ran justificar su vinculaciéon funcional a la misma. En ningln
caso se incluye en este concepto los usos residenciales.

6. Las infraestructuras no previstas por el presente Plan,
sélo se autorizaran si son congruentes con el modelo territo-

rial propuesto en el mismo y facilitan la consecucion de sus
objetivos.

7. Se consideraran construcciones o instalaciones al
servicio de las obras publicas, aquéllas que sean de dominio
publico o de concesionarios de la Administracion. Las edifica-
ciones e instalaciones de servicios privados destinadas a los
usuarios de carreteras deberan cumplir las condiciones del
precepto que regulan las actividades de interés publico en el
articulo 8.1.14.

8. Dentro de este uso, se prevén las siguientes activida-
des especificas:

Instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra
publica: de caracter temporal y que vienen normalmente pre-
vistas en el proyecto global unitario. No precisan de cimen-
tacion en masa y van ligadas funcionalmente al hecho cons-
tructivo de la obra publica o infraestructura territorial. Se trata
siempre de instalaciones facilmente desmontables, cuyo pe-
riodo de existencia no rebasa en ningtn caso el de la actividad
constructiva a la que se encuentran ligadas.

Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de
la obra publica: son de caracter permanente y han de venir
previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente
al mantenimiento de las condiciones originarias de la obra pu-
blica o la infraestructura territorial. En ningtin caso se incluyen
en este concepto los usos residenciales.

Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera:
bajo este concepto se entienden las instalaciones provisiona-
les necesarias para la ejecucion de la carretera, instalaciones
permanentes o no, ligadas funcionalmente a la carretera como
las basculas de pesaje, las casetas de obra, los puntos de so-
corro en las carreteras y las areas de servicio en el caso de las
autopistas, y carreteros nacionales que han de estar vincula-
das al proyecto de construccion.

Instalaciones o construcciones de transporte e
infraestructuras basicas publicas o privadas: se incluyen en
este concepto las de las infraestructuras energéticas, de abas-
tecimiento y saneamiento de agua, de oleoductos y gaseoduc-
tos, de reciclaje de residuos y de las redes de comunicaciones
y telecomunicaciones, comprendiendo especificamente, den-
tro de la infraestructura energética, las lineas de transporte de
energia de alta tension y las subestaciones de transformacion
y excluyendo la red de distribucion en baja y sus instalaciones
anejas.

Sistemas de comunicacion de caracter general: se en-
tiende como tal todas aquellas vias que no son de servicio a
una instalacién o infraestructura determinada, o que son im-
prescindibles para la gestion del territorio, y que, en cualquier
caso tienen una utilizaciéon general.

Obras de proteccion hidrologica: se incluyen todas las ac-
tuaciones destinadas a proteger el territorio frente a las ave-
nidas (encauzamientos, muros de defensa, plantaciones de
setos en riberas, construccion de pequefos azudes, etc) en
defensa del suelo.

Intercambiadores de Transporte : Instalaciones y edifica-
ciones ligadas al Transporte Metropolitano.

9. Condiciones generales de edificacion de las instalacio-
nes o construcciones al servicio de la carretera.

a. Altura maxima de siete (7) metros. Se excluye de la
limitacion los Intercambiadores de Transporte que tendran la
altura requerida por su actividad.

b. Separacion a linderos de diez (10) metros.

c. Parcela minima segun las necesidades derivadas del
tipo de construccion o instalacion.

d. Ocupacion maxima del veinte por ciento (20%). Las
marquesinas no computan.

e. Superficie edificable maxima igual a la ocupacion
maxima.
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Articulo 8.2.5. Usos de equipamientos publicos.

1. Los equipamientos publicos son dotaciones de uso y
dominio publico en suelo no urbanizable.

2. Se consideraran que son usos caracteristicos cuando
su localizacion se prevea expresamente en el presente Plan en
ambitos determinados del suelo no urbanizable. Se entendera
que es un uso autorizable cuando el Plan los admita en el
régimen general de la categoria de suelo de que se trate para
su eventual implantacion previa justificacion en expediente de
actuacion de interés publico.

3. Se consideran usos de equipamientos publicos, al con-
junto de dotaciones destinadas a satisfacer necesidades o a
mejorar la calidad de vida de la poblacion tanto en el aspecto
de ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial,
etc. Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y liga-
das con el esparcimiento al aire libre y con ocupacién de gran-
des espacios, y caracterizadas por la necesidad o convenien-
cia de su implantacion en el medio rural, tales como:

a. Adecuaciones naturalistas y recreativas: Se incluyen
obras e instalaciones menores, en general facilmente desmon-
tables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute
de la naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales,
casetas de observacion etc.

Igualmente, se incluyen los parques rurales y las obras e
instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En general comparten la insta-
lacion de mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas
de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, etc.

Se excluyen construcciones o instalaciones de caracter
permanente.

b. Equipamientos deportivos. Se trata de un conjunto in-
tegrado de obras e instalaciones permanentes destinadas a
posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas
deportivas fundamentalmente al aire libre. Su implantacion
exigira la elaboracion de un Plan Especial que incluird un Pro-
grama de Mejora Continua de la Calidad Ambiental.

c. Centros asistenciales especiales vinculados a la explo-
tacion natural de los recursos: se trata de explotaciones agro-
pecuarias convencionales que, paralelamente a su finalidad
ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinser-
cion social de toxicomanos.

d. Centros de ensefianza técnica de explotacion del me-
dio: Se trata de explotaciones agropecuarias especiales desti-
nadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del me-
dio rural, a su innovacion y a la experimentacion.

e. Equipamientos sanitarios que resulten aconsejable su
implantacion en el medio rural: sanatorios, etc.

f. Albergues y campamentos de turismo: Equipamientos
destinados a la sensibilizacion de la poblacion con la natura-
leza y que integran instalaciones para la ensefianza y la estan-
cia. Las condiciones generales de implantacion y edificacion
seran las establecidas en el Decreto 164/2003 de 17 Junio.

g. Equipamientos vinculados a la seguridad y la defensa:
establecimientos penitenciarios, cuarteles, etc.

4. Condiciones generales de implantacion de las adecua-
ciones naturalisticas y recreativas:

a. Distancia minima a nucleos urbanos: no se establece
ninguna restriccion.

b. Distancia minima a carreteras: la establecida por la le-
gislacion Sectorial con un minimo de veinte (20) metros.

c. Distancia minima a otras edificaciones sera de cin-
cuenta (50) metros.

d. Superficie minima de parcela: no se establecen restric-
ciones.

e. La separacion minima a linderos: diez (10) metros.

f. La altura maxima sera de dos plantas y siete (7) me-
tros.

g. La superficie maxima edificada sera de doscientos
(200) m2,
h. La ocupacién maxima de la parcela sera del 2 %.

5. Condiciones generales de implantacion de las cons-
trucciones a las que se hace referencia en los apartados b, c,
d, e y g del apartado tercero de este articulo:

a. Distancia minima a nucleos urbanos no se establece
ninguna restriccion.

b. Distancia minima a carreteras : la establecida por la
Legislacion Sectorial con un minimo de veinte (20) metros.

c. La distancia minima a otras edificaciones sera de cin-
cuenta (50) metros.

d. La ocupacién maxima de la parcela sera del veinte por
ciento (20%).

e. Superficie edificable maxima igual a la ocupacion
maxima.

f. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas
y siete (7) metros.

6. La autorizacion de la implantacion de los equipamien-
tos publicos a que se refiere la letra g del apartado 2 requerira
en todo caso la elaboraciéon de un Plan Especial en el que se
podran modificar las condiciones establecidas si sus exigen-
cias funcionales lo requieren.

Articulo 8.2.6. Usos de equipamientos privados y servi-
cios terciarios.

1. Equipamientos privados: Se consideran como tales al
conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades
0 a mejorar la calidad de vida de la poblacion de los nucleos
urbanos, tanto en el aspecto de ocio, como en el cultural, sa-
nitario, deportivo, asistencial, etc. Se trata de dotaciones sin
edificacion significativa y ligadas con el esparcimiento al aire
libre y con ocupacién de grandes espacios, y caracterizadas
por la necesidad o conveniencia de su implantacién en el me-
dio rural, tales como:

a. Equipamientos deportivos: Se trata de un conjunto
integrado de obras e instalaciones destinadas a posibilitar el
esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas.
Supone la construccion de instalaciones de caracter perma-
nente. Estan incluidos los campos de golf, los centros ecues-
tres, los parques de agua y otros analogos. Su implantacion
exigira la elaboracion de un Plan Especial que incluira un Pro-
grama de Mejora Continua de la Calidad Ambiental.

b. Centros asistenciales especiales vinculados a la explo-
tacion natural de los recursos, centros de ensefianza técnica
de explotacion del medio y equipamientos sanitarios que resul-
ten aconsejable su implantacién en el medio rural.

Las condiciones de implantacion y edificacion de los
equipamientos privados seran las mismas que las definidas
para los equipamientos publicos, salvo la parcela minima que
debera de ser de dos (2) hectareas y la distancia minima a
nucleos urbanos que sera de doscientos (200) metros a suelo
urbano y urbanizable.

2. Servicios Terciarios: Son los destinados al desarrollo de
la vida social, divertimento y al alojamiento, ademas se inclu-
yen las estaciones de servicio no vinculadas a la obra publica.
Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun
la actividad de que se trate, en razon de las circunstancias de
seguridad, salubridad y explotacion y se regiran por el conte-
nido de las Normas Generales de Uso y Edificacién. Engloba a
las siguientes actividades:

a. Hoteles Rurales: Hoteles cuyo recurso basico sea las
posibilidades de contacto con la naturaleza. Se adecuaran a lo
dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.
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b. Las instalaciones permanentes de pernoctacion y res-
tauracion ( hostales, moteles, ventas y las casas de comidas y
bebidas en general) al servicio de los usuarios del viario local
o comarcal, que comportan instalaciones de caracter perma-
nente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre,
piscinas y similares.

c. Otras instalaciones de turismo rural, de acuerdo con
lo definido para este uso por la legislacion sectorial de aplica-
cion, localizandose preferentemente en edificaciones existen-
tes. En el caso de nueva construccion deberan respetarse las
tipologias constructivas propias de la zona.

d. Campamentos de turismo, en las condiciones estable-
cidas en el Decreto 164/2003 de 17 de junio, de ordenacion
de Campamentos de Turismo o norma que lo sustituya.

e. Las estaciones de servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes y productos petroliferos. Deberan cum-
plir ademas de las condiciones establecidas en el siguiente
apartado, las condiciones establecidas para el uso en el ar-
ticulo 2.4.15.

3. Condiciones generales de implantacion de las cons-
trucciones destinadas a servicios terciarios:

a. La distancia minima a nucleos urbanos sera de qui-
nientos (500) metros.

b. La distancia minima a carreteras sera la que establece
la legislacion sectorial.

c. La distancia minima a otras edificaciones de servicios
terciarios de restauracion, pernoctacion o similares sera de
quinientos (500) metros. Con el resto de edificaciones de usos
diferentes la distancia minima sera de cincuenta (50) metros.

d. La superficie minima de parcela sera de tres (3) hecta-
reas para los Campamentos de turismo (2-d) y Hoteles Rurales
(2-a), de cinco mil (5000) metros para Estaciones de Servicio
y Unidades de Suministro (2-€) y la precisa para el ejercicio
de la actividad en los restantes usos pormenorizados, (2-b y
2-c). No obstante, cuando se trate de la rehabilitacion de edi-
ficaciones existentes catalogadas para su adecuacion a usos
terciarios, se admitira la parcela existente.

e. La ocupacion maxima de la parcela sera de un veinte
(20%) por ciento en 2-b,2-c y 2-e, y en areas de acampada
de los Campamentos de Turismo. En 2-a y 2-d, la ocupacion
maxima sera del diez por ciento (10%).

f. Superficie maxima construida: mil (1000) metros cua-
drados.

g. La separacion minima a linderos se establece en diez
(10) metros.

a. La altura maxima sera de dos plantas y siete (7) me-
tros.

Articulo 8.2.7. Usos de caracter industrial en Suelo No
Urbanizable.

1. Definicion y Condiciones Generales.

Los usos industriales entendidos estos como se definen
en las Normas de Regulacion de los Usos (TITULO Il) para
implantarse en suelo no urbanizable deberan cumplir los si-
guientes requisitos :

a. No ser incompatibles con el Modelo Territorial del Mu-
nicipio.

b. Ser declarados Actuaciones de Interés Publico de
acuerdo al Articulo 8.1.14 de éste Titulo.

¢. Cumplir con las Condiciones Generales establecidas
para el Suelo No Urbanizable en el presente Titulo.

d. Cumplir con las Condiciones Particulares de Suelo No
Urbanizable establecidas para la Categoria y Subcategoria del
suelo donde se pretende implantar.

2. Los usos incompatibles con el modelo Territorial del
Municipio (Art. 5.7.2) son:

a. Refinerias de petrdleo bruto, incluidas las que produz-
can Unicamente lubricantes a partir de petréleo bruto, asi
como las instalaciones de gasificacion y licuefaccion de al me-
nos seis mil quinientas (6500) toneladas de carbon de esquis-
tos bituminosos al dia.

b. Centrales Nucleares y otros reactores, con exclusion de
las instalaciones de investigacion para la produccion y transfor-
macion de materias fisionables y fértiles en las que la potencia
maxima no pase de un KW de duracion permanente térmica.

c. Instalaciones destinadas exclusivamente al almacena-
miento permanente o a la eliminacion definitiva de residuos
radiactivos.

d. Plantas siderurgicas integrales.

e. Instalaciones quimicas integradas.

3. Los Usos Industriales que especificamente puedan ins-
talarse en suelo no urbanizable (cumpliendo las condiciones
establecidas en el apartado 1) de este Capitulo son los incom-
patibles con el medio urbano entendiendo este como suelos
urbanos y urbanizables con cualquier uso global Residencial o
Actividad Econdmica (Art 5.7.2) son:

a. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia eo-
lica cuya potencia nominal total sea igual o superior a 1 MW.

b. Instalaciones dedicadas a la extraccion, tratamiento y
transformacién del amianto y de los productos que contienen
amianto: para los productos de amianto-cemento, una produc-
cion anual de mas de 20.000 toneladas de productos termina-
dos; para las guarniciones de friccion, una produccion anual
de mas de 50 toneladas de productos terminados y para otras
utilizaciones de amiantos, una utilizacion de mas de doscien-
tas (200) toneladas por afo.

c. Instalaciones industriales de almacenamiento al por
mayor de productos quimicos.

d. Industrias de fabricacion de pasta de celulosa.

e. Coquerias.

f. Almacenamiento de productos inflamables con una
carga de fuego ponderada de la instalacion, en Mcal/m?, supe-
rior a doscientos (200).

g. Fabricacion y formulacién de pesticidas.

h. Instalaciones de fabricacion de explosivos.

i. Refinerias de petroleo bruto, asi como las instalaciones
de gasificacion y licuefaccion inferiores a quinientas (500) to-
neladas de carbon de esquistos y bituminosos al dia.

j. Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y
transformacion del amianto y de los productos que lo contie-
nen que no alcancen los limites establecidos en el punto 1.a.
anterior.

k. Industrias Energéticas. Son aquellas dedicadas a la ge-
neracion de energia eléctrica a partir de combustibles fosiles
no renovables o de recursos renovables (centrales fotovoltai-
cas). Se descarta la localizacion la localizacién en el término
municipal de Centrales Nucleares de Fisién. Respecto a las
que utilizan combustibles fosiles se admite la localizacion de
Centrales Térmicas con instalaciones de alta eficiencia energé-
tica (cogeneracion) que utilicen gas natural, biocombustibles u
otras materias primas que generen emisiones gaseosas como
maximo un cincuenta por ciento (50%) superior a la emitida si
se utilizara gas natural (Tipo Argelia).

|. Cualquier otro Uso que por Legislacion Sectorial no
pueda instalarse en el medio urbano.

4. Condiciones para la implantacion de los usos industria-
les del apartado 3 anterior son:

a. Se consideran en todo caso como “uso autorizable”
en Suelo No Urbanizable previa autorizacion de Actuacion de



Pagina nam. 218

BOJA nim. 111

Sevilla, 5 de junio 2008

Interés Publico, y su implantacion exigira el procedimiento de
prevencion ambiental previsto en la Ley de Proteccion Ambien-
tal 7/1994 de la Comunidad Autonoma.

b. Cumplirdn las condiciones y requisitos exigidos por la
legislacion especifica de la actividad que desarrollan y demas
normativa general o sectorial que les sea de aplicacion.

c. Para poder admitir el emplazamiento de estas indus-
trias en el medio rural, ademas de justificarse la imposibilidad
de situarse en los suelos calificados como Industrial en suelo
urbano y urbanizable debido a su actividad, no deberan com-
prometer los futuros desarrollos de los Nucleos Urbanos del
Término Municipal de Los Palacios y Villafranca, para lo cual
ademas de respetar, en su caso, respetara la distancia minima
a la que deban separarse de cualquier nucleo de poblacion
agrupada o vivienda mas préxima por legislacion sectorial in-
cluido el suelo urbano y urbanizable, deberan sumar a esa dis-
tancia un (1) kildmetro mas de distancia a los suelos urbanos
y urbanizables del nucleo urbano principal y sectores exterio-
res (SUS 16, SUS 17 y SUS 18) y quinientos (500) metros a
los poblados de Maribafiez, EL Trobal y Chapatales.

d. Parcela minima: cinco (5) hectareas salvo Industrias
Energéticas que sera de dos (2) hectareas.

e. Edificabilidad maxima: una superficie equivalente al
veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela.

f. Ocupacion maxima: el veinte por ciento (20%) de la par-
cela, y con separacion suficiente a linderos de fincas y edifica-
ciones existentes para garantizar la seguridad y salubridad.

g. Plantacion de arbolado en el veinte por ciento (20%) de
la parcela y en los linderos para evitar el impacto visual.

h. El coste de la solucién de acceso rodado, abasteci-
miento de agua, asi como la recogida, tratamiento, elimina-
cion y depuracion de toda clase de residuos, debera ser garan-
tizado y asumido como coste a cargo del establecimiento de la
propia actividad.

5. Usos Industriales en los que siendo compatibles con el
medio urbano segun el Plan General y la legislacion sectorial,
retnen caracteristicas que desaconsejan su implantacién en
¢l, como son:

a. Grandes Industrias que por sus dimensiones resultan
de dificil implantacion en un poligono industrial y representan
una importante contribucion al progreso econdémico y social
del municipio.

b. Industrias que desarrollen actividades que sin llegar a
ser incompatibles con el medio urbano puedan quedar exclui-
das por el Planeamiento de Desarrollo de los Sectores de Acti-
vidades Econdmicas debido a sus afecciones sobre el paisaje
urbano sobre el trafico o sobre el medio ambiente urbano en
general.

c. Industrias Energéticas. Son aquellas dedicadas a la ge-
neracion de energia eléctrica a partir de combustibles fosiles
no renovables o de recursos renovables (centrales fotovoltai-
cas).Respecto a las que utilizan combustibles fosiles se admite
la localizacion de Centrales Térmicas con instalaciones de alta
eficiencia energética (cogeneracion) que utilicen gas natural,
biocombustibles u otras materias primas que generen emisio-
nes gaseosas cComo maximo un cincuenta por ciento (50%) su-
perior a la emitida si se utilizara gas natural (Tipo Argelia).

d. Industrias vinculadas ala explotacion agraria para la pri-
mera transformacion de sus productos tales como almazaras,
bodegas, secaderos, aserraderos, etc. asi como unidades para
la comercializacion de sus productos.

6. Condiciones para la implantacion de los usos Industria-
les del apartado 5 anterior:

a. Se consideran en todo caso como “uso autorizable”
en el Suelo No Urbanizable previa autorizacion de actuacion
de interés publico, y su implantacién exigira el procedimiento

de prevencion ambiental previsto en la Ley de Prevencion Am-
biental 7/1994 de la Comunidad Auténoma.

b. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la
legislacion especifica de la actividad que desarrollan y demas
normativa general o sectorial que le sea de aplicacion.

c. Solo se permitira el emplazamiento en el medio rural
de actividades de estas caracteristicas cuando se justifique la
imposibilidad o alta dificultad de implantaciéon en los suelos
calificados como industriales urbanos o urbanizables.

d. No podra situarse en ningun caso a menos de quinien-
tos (500) metros del suelo urbanizable de actividades econo-
micas y suelo urbano y urbanizable de poblados y setecientos
(700) metros del suelo urbano y urbanizable del nucleo prin-
cipal.

e. Parcela minima: seis (6) hectareas para Grandes Indus-
trias y dos (2) hectareas para el resto de usos Industriales.

f. Superficie maxima edificable: veinte por ciento (20%) de
la superficie de la parcela.

g. Ocupacién maxima de la edificacion: veinte por ciento
(20%) de la parcela, y con separacion suficiente a linderos de
fincas y edificaciones existentes, para garantizar la seguridad
y la salubridad.

h. Plantacion de arbolado en el veinte por ciento (20%) de
la parcela y en los linderos, para evitar el impacto visual.

i. El coste de la solucion de acceso rodado, abasteci-
miento de agua, asi como de la recogida, tratamiento, elimina-
cion y depuracién de toda clase de residuos, debera ser garan-
tizado y asumido como coste a cargo del establecimiento de la
propia actividad.

Articulo 8.2.8. Actividades extractivas.

1. Son aquellas cuya localizacion viene condicionada por
la necesidad de explotacion directa e indirecta de los recursos
minerales del suelo.

Dentro de esta categoria se prevén especificamente los
siguientes usos o actividades:

a. Las cantera: se trata de excavaciones a cielo abierto
para la extraccion de rocas y minerales.

b. Extraccion de arenas o aridos: se trata de movimientos
de tierra conducentes a la obtencion de arenas o aridos de
todo tipo.

c. Instalaciones anexas a la explotacion: comprenden las
edificaciones y las instalaciones de maquinarias propias para
el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento
primario de estériles o minerales.

d. Infraestructuras de servicio: se consideran como tales
aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento
0 saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el servicio
de una determinada actividad extractiva.

e. Se incluyen en este uso los vertederos y escombreras.

2. Las condiciones de implantacion son las siguientes:

a. Se consideran en todo caso como “'uso autorizable” en
el Suelo No Urbanizable, y su implantacion exigira el procedi-
miento de prevencion ambiental previsto en la Ley de Preven-
cion Ambiental 7/1994 de la Comunidad Auténoma, asi como
una justificacién y tramitacion similar a las Actividades de In-
terés Publico.

b. El proyecto técnico ademas de las condiciones genera-
les establecidas en estas Normas, debera hacer referencia a
los siguientes aspectos:

- Extensién y limites del terreno objeto de la actuacion,
para lo cual se acompafiara un plano de situacion con reflejo
de la edificacion e infraestructuras existentes.

- Clases de recurso a obtener, uso de dichos productos y
areas de comercializacion.
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- Condiciones que resulten necesarias para la proteccion
del medio ambiente, con especial referencia a las medidas a
adoptar en evitacion de obstrucciones en la red de drenaje.

- Compromiso de que se asuman, una vez concluida la
explotacion, para la reposicion del terreno o, en su caso, para
la restauracion del mismo mediante la conservacion de los pe-
quenos humedales que halla podido generar el laboreo, com-
promisos que deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad.

SECCION CUARTA. USO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
VINCULADAS A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA

Articulo 8.2.9. Definicion.

1. Excepcionalmente, cuando quede justificada la necesi-
dad de su implantacion en la clase de suelo no urbanizable y
acreditada su vinculacion a la explotacion agricola, ganadera
o forestal de los terrenos, se podra autorizar la construccion
de viviendas unifamiliares aisladas en las categorias de suelo
que expresamente se prevea en este Plan General de Orde-
nacion Urbanistica, mediante los requisitos y procedimientos
similares a los establecido en los articulos 42 y 43 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanis-
tica, a los efectos de lo establecido en el apartado anterior, se
entenderd justificada la necesidad de su implantacion en el
suelo no urbanizable cuando la actividad precise de cuidados
permanentes o intensivos, o el titular no posea residencia en
el Municipio de Los Palacios y Villafranca o municipios colin-
dantes o cercanos. Sera un dato revelador de esta dedicacion
que la residencia esté habitada en el periodo que precise de
mayor cuidado el tipo de cultivo o la actividad agropecuaria
que se desarrolle.

3. Se consideraran documentos reveladores de la vincu-
lacion de la vivienda a la actividad agricola, ganadera o fo-
restal los que acrediten la actividad econoémica y profesional
del titular de los terrenos, tales como inscripcion en registros
profesionales, altas en actividades econoémicas o profesiona-
les a efectos impositivos 0 analogos, declaraciones de renta
y documentos fiscales; asi como los que acrediten el rendi-
miento agricola de la concreta explotacion llevados a cabo por
su titular.

4. Las condiciones de implantacion de la vivienda habra
de suponer la menor merma y perjuicio a la explotacion de los
terrenos.

5. La autorizacién de la vivienda quedara sujeta a la ob-
tencién de la licencia, previa aprobacion de expediente similar
al de los del Proyectos de Actuacién para actuaciones de Inte-
rés Publico.

Articulo 8.2.10. Condiciones generales de implantacion.

1 Condiciones generales de implantacion:

Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando
la formacion de nucleos de poblacion en la acepcion del tér-
mino que regulan las presentes Normas.

Distancia minima a suelo urbano y suelo urbanizable sera
de doscientos (200) metros.

Distancia minima a otras edificaciones cien (100) metros.

Garantia de vinculacion a la explotacion.

Observancia de las normas de proteccion de los recursos
naturales y del dominio publico.

Distancia a carreteras cumpliendo la legislacién sectorial
correspondiente con un minimo de veinte (20) metros.

Prevision del abastecimiento de agua, la depuracion de
residuos y los servicios precisos.

Mantenimiento de suelo sin construir en su uso agrario o
con plantacién de arbolado.

Afectacion real con inscripcion registral de la superficie
de la parcela a la construccion.

i. Ocupacion maxima de la edificacion del uno (1%) por
ciento.

j. Superficie maxima construida para vivienda, excluidas
construcciones auxiliares, ciento cincuenta (150) metros cua-
drados.

k. Altura maxima: dos plantas y siete (7) metros.

|. Parcela minima segun se determina mas adelante en
las condiciones particulares del suelo no urbanizable para
cada area de ordenacion.

8.3. CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 8.3.1. Delimitacion y objetivos.

1. Delimitacion. Comprende este apartado aquellos sue-
los que se consideran con un alto valor territorial, natural, am-
biental, paisajistico o histdrico, asi como aquellos encuadrados
en las letras a, b, ¢, d, y e, del articulo 46 de la Ley 7/2.002
de 17 de diciembre.

2. Objetivos. Preservar los valores y caracteristicas de es-
tos suelos, mejorarlos y procurar su restauracion cuando se
hubieran degradado.

Articulo 8.3.2. Categorias de Suelo No Urbanizable de Es-
pecial Proteccion.

Las categorias del suelo no urbanizable de especial pro-
teccion, se estructuran, a los efectos del otorgamiento de su
régimen juridico establecidos por el presente Plan General, en
las siguientes zonas:

1. Espacios de Especial Proteccion por Legislacion Espe-
cifica.

2. Espacios de Especial Proteccion por Planificacion Terri-
torial o Urbanistica.

Articulo 8.3.3. Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion por Legislacion Especifica.

1. Dentro de esta categoria se distinguen las siguientes
subcategorias:

a. Sistema Viapecuario, distinguiendo entre las vias pe-
cuarias existentes y los trazados alternativos propuestos en el
presente Plan General.

El sistema viapecuario aparece representado en el plano
de ordenacion nums. 12 de Ordenacién estructural «Sistema
Viapecuario». El régimen del sistema viapecuario es el estable-
cido en la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, el Decreto 155/1998,
de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley au-
tondmica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y en el articulo 5.5.2 de las presentes Normas
urbanisticas. Los suelos del sistema viapecuario del término
tienen la consideracion de Sistema General.

b. Dominio Publico Hidraulico.

Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
1/2001 (Texto Refundido de la Ley de Aguas) y a las deter-
minaciones contenidas en la Seccion Primera del Capitulo [V
del Titulo Vy el articulo 5.3.3 de las presentes Normas urba-
nisticas.

En el plano nims. 3 de Ordenacion Estructural «Suelo No
urbanizable» se exponen los cauces mas significativos para
los que se propone el deslinde del Dominio Publico Hidraulico.
Se propone para estas areas la regeneracion de su vegetacion
natural en aras de la creacion de hitos paisajisticos lineales
y la restauracion ecologica, quedando orientados a los usos
de proteccién medioambiental y de generacion de espacios de
interés didactico y recreativo de uso publico que legalmente le
corresponden.
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c. Especial Proteccion Arqueologica.

Se incluyen en esta categoria los yacimientos inventa-
riados en el término municipal, que aparecen relacionados e
identificados en la Memoria de Ordenacién del presente Plan
y en el Plano de Ordenaciéon nims.3 «Ordenacion estructural:
Suelo No Urbanizables.

El régimen de usos compatibles, permitidos y prohibidos
de los terrenos incluidos en esta subcategoria del suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica,
sera el establecido en la Seccion Segunda, Capitulo VI del Ti-
tulo V de las Normas Generales de Proteccion.

2. El régimen de usos caracteristicos, autorizables y pro-
hibidos de los terrenos clasificados como no urbanizable de
especial proteccion por legislacion especifica, sera el estable-
cido en las fichas incluidas en el anexo VIl de las presentes
Normas Urbanisticas.

Articulo 8.3.4. Suelo No urbanizable de Especial Protec-
cion por Planificacion Territorial o Urbanistica.

1. Atendiendo a sus caracteristicas se distinguen en el
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Territorial o Urbanistica los sectores que se relacionan a conti-
nuacion, y cuyas condiciones particulares y singularidades se
detallan en las fichas individualizadas contenidas como anexo
a estas Normas Urbanisticas.

a. El Pantano.

b. Laguna La Mejorada.
c. Cerro de las Cigliefas.
d. Caminos rurales.

a. El Pantano.

El Pantano es un terreno de morfologia plana ubicada en
la zona de marisma transformada y cuyo sustrato esta consti-
tuido por depositos cuaternarios y miocenos.

Presenta drenaje artificial y el Cafio de la Vera permite la
acumulacion de aguas durante largos periodos. En el sustrato
se generan acuiferos detriticos.

Dentro del area se pueden diferenciar tres zonas: la zona
humeda de una extension de unas 14 Ha., una zona desecada
y cultivada de 21 Ha. y otra zona separada de éstas dos al otro
lado del primer brazo del Cafio de la Vera que también esta
desecada y ocupa unas 17 Ha.

Las zona inundable presenta una vegetacion propia de
zonas humedas muy desarrolladas (con especies caracteris-
ticas también de zonas salinas) siendo un refugio excepcional
para la avifauna, que puede contemplarse constantemente en
la zona. En el borde norte hay especies de porte arbéreo como
tarajes, sauces y chumberas.

La proteccion de esta zona, ademas de su valor intrinseco
como elemento enriquecedor del paisaje, es especialmente
interesante como refugio para determinadas especies faunis-
ticas, por lo que el objeto de su especial proteccion es la con-
servacion, mejora y conexion de la especies vegetales como
refugio de la fauna mediante la repoblacién y establecimiento
de medidas que conserven y mejoren la vegetacion.

b. Laguna La Mejorada.

Espacio localizado al norte del casco urbano de Los Pala-
cios y limitado por el Canal del Bajo Guadalquivir y constituye
un humedal artificial que se origind a raiz de la extraccion de
aridos para la construccion de la autopista A-4 Sevilla-Cadiz.
Se formo asi una cuenca que recoge agua de lluvia y aportes
subterraneos. Con el paso de los afios ha ido evolucionando
y ha conseguido rodearse de una de vegetaciéon perilagunar
compuesta por tarajes, cafas y carrizos, que posibilita el asen-
tamiento de las aves, a pesar de situarse cerca del nucleo ur-
bano y estar rodeada de intensos usos agricolas.

El objeto de su especial proteccion es la conservacion y
mejora de la vegetacion como refugio de la fauna.

c. Cerro de las Cigliefias.

Es un espacio localizado junto al muro de contencion del
Caro de la Vera en la zona noroeste del término. Esta incluido
dentro de una finca propiedad del Ayuntamiento y cuenta con
una extension de aproximadamente unas 10 Ha, de las cuales
unas 4 Ha. corresponden a la superficie inundable.

La lamina de agua varia segun las condiciones hidrologi-
cas como es propio en este tipo de espacios. Este en concreto
no se trata de un humedal natural sino que resulta de la clau-
sura de un antiguo vertedero de residuos sélidos urbanos se-
llado en el afio 1997. En los afios siguientes se realizo una re-
poblacion con varias especies como acebuche, alamo blanco,
lentisco, mirto, olivilla, taraje,...que no tuvo el éxito esperado
porque estas especies no prosperaron.

La presencia de agua y de una vegetacion bien desarro-
llada propia de zonas humedas, hacen de este lugar un sitio
idoneo para la presencia de variadas especies de aves acuati-
cas, de gran valor ecologico.

El objeto de su especial proteccion es la conservacion y
mejora de la vegetacion como refugio de la fauna.

d. Caminos rurales.

Caminos agricolas dispersos por todo el término que
forman una red de comunicaciones dedicada al transito agro-
pecuario. Se protegen los caminos grafiados en el Plano de
Ordenacion Estructural nums. 3.

2. El régimen de usos caracteristicos, autorizables y pro-
hibidos de los terrenos clasificados como no urbanizable de
especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica,
sera el establecido en las fichas anexas de las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O NATURAL

Articulo 8.4.1. Delimitacién y Objetivos.

1. Delimitacion. Comprende este apartado aquellas uni-
dades con valor ecolégico, medioambiental, paisajistico y/o
productivo que no se consideran adecuados para un desarro-
llo urbano racional y sostenible de acuerdo con el Modelo Te-
rritorial adoptado por este Plan, debiendo quedar garantizado
la preservacion de su caracter rural.

2. Objetivos. Preservacion del caracter natural y rural,
manteniendo y potenciando la produccién y el uso agricola,
ganadero o forestal, posibilitando la implantacion de determi-
nados usos en circunstancias adecuadas que no deterioren ni
entren en incompatibilidad con la adecuada preservacion del
medio y el habitat rural.

Articulo 8.4.2. Areas del Suelo No Urbanizable de Preser-
vacion del caracter natural o rural.

1. Atendiendo a sus caracteristicas se distinguen en el
Suelo No Urbanizable de preservacion del caracter natural o
rural, las areas que se relacionan a continuacion:

a. Minifundio Agrario.

Terrenos de la corona agricola, alrededor del nucleo ur-
bano de Los Palacios y Villafranca, situados al norte y este del
mismo, y caracterizado por una parcelacion tradicional muy
fraccionada y dedicada en la actualidad a cultivos diversifica-
dos, invernaderos, establecimientos ganaderos y sometidos a
fuerte presion de ocupacion social y constructiva.

El objeto de su preservacion es el mantenimiento del sec-
tor como espacio productivo agricola.

b. Marismas transformadas.

Zona agricola marismefia progresivamente transformada
para cultivo con dedicacién predominante a cultivos herbaceos
en regadio. Comprende todo el suelo no urbanizable situado
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en el sistema de tierras de las marismas que se extiende al
sur y noroeste del Cafo de la Vera.

El ecosistema esta caracterizado por una valiosa agricul-
tura por su produccién y por la importante implantaciéon de
infraestructuras de desecacion y puesta en cultivo de la ma-
risma que ha ido conformando una estructura territorial carac-
teristica cuya conservacion se pretende.

c. Campina.

Area situada al norte del término municipal con dedica-
cion agricola en secano (olivar y cereales) en unidades de pro-
duccion de dimensiones medias o grandes.

2. El régimen de usos caracteristicos, autorizables y pro-
hibidos de los terrenos clasificados como no urbanizable de
preservacion del caracter natural o rural, sera el establecido
en las fichas incluidas en el anexo VI de las presentes Normas
Urbanisticas.

CAPITULO V
SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 8.5.1. Objetivos, Naturaleza y Destino.

1. Objetivos. Reservar y optimizar la funcién concreta que
se le asigne a cada uno de los Sistemas Generales.

2. Naturaleza y Destino. Tienen diversa naturaleza y des-
tino que se especifican en cada caso en los planos de ordena-
cion para cada sistema en concreto.

3. Seran usos caracteristicos y autorizables aquellos que
se corresponden con su destino concreto.

Articulo 8.5.2. Categorias.
1. Los Sistemas Generales en el Suelo No Urbanizable se
clasifican en:

a. De Espacios Libres, Equipamientos y Servicios Publi-
Cos.
- Deposito y tratamiento de residuos inertes.

b. De comunicaciones, transportes e Infraestructuras Ur-
banas.

- Conjunto de carreteras interurbanas y enlaces del viario
territorial con los nucleos urbanos del término. Quedan exclui-
dos de esta clasificacion los viarios territoriales de interés su-
pramunicipal.

- Las Vias Pecuarias y caminos rurales.

- Trazados y tendidos de las redes infraestructurales, exis-
tentes y de futura implantacion, incluidos cauces de defensa
contra inundaciones y canales de riego.

- Estacion Depuradora de aguas residuales.

Articulo 8.5.3. Necesidad de localizacién en el medio ru-
ral y servidumbres.

1. Los usos calificados por el presente Plan como Sis-
tema General en Suelo No Urbanizable, llevan implicita la de-
claracién de utilidad publica y la necesidad de localizacion en
el medio rural, por lo que resulta innecesaria la declaracion
0 constatacion de estas circunstancias, pudiendo autorizarse
sin necesidad de elaboracion del Plan Especial salvo los casos
expresamente excepcionados en las normas que regulan los
usos del suelo no urbanizable.

2. Se califican como Suelo No Urbanizable de proteccion
del sistema de comunicaciones, los terrenos clasificados como
tal que estén afectados por la servidumbre de proteccion de
las carreteras; la zona afectada coincidira en cada caso con
el ambito de las servidumbres y limitaciones establecidas en
la legislacion sectorial correspondiente, prohibiéndose en ellas
cualquier tipo de calificacion.

3. En los terrenos en los que deban implantarse o trans-
currir infraestructuras, dotaciones o equipamientos publicos,
solo pueden llevarse a cabo las construcciones, obras e ins-
talaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas
con materiales faciimente desmontables y destinados a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo
requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion.



Pagina nim. 222 BOJA niim. 111 Sevilla, 5 de junio 2008

FICHAS URBANISTICAS

SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIF y |
’ AUNI 1. €/ Juan José Baguero Superficie: 1,973 m’

ORDENACION PORM

Otbjetivos y Criferios de lo Ordenocién: Observociones:
Meiara de |a violidad urbana amplianda y reurbonizands el viel Propiedod plblico.
existante paro tidfice radade. Lo wrbonizocién por ser obros de urbonizacidn complementaria
Se propone eliminar el edificie dacente y liberar al mencs la plenta padra incluirse anel Proyecto de Edificacien,
boje en la nveva edificocién. Bojo lo colle y &l nueve edificio de
equipamientos se consiruind un oparcamienio.
Useo Pormencrizado
Tipa Clase
Viario y aparcamientos.
Figura de Plansamiento: Notas programacion
Sistama de Acluacia Doce afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacidn.

IDENTIF

Escala: 1/1000
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SUELO URBEANO CONSOLIDADO

AUNI 2. Gasolinera en Avenida de Cddiz

ORDEMNACION PORMEMNORIZADA

Objetives y Criterios de lo Ordenocidn:

Superficie: 1.230 m’

Obsarvacionas:

Se elimine el uso octucl de gosaliners que se considero incompatible
yde alio riesgo.
Se sjecuta el rame frantel de la Avd, De Cadiz de acuerde a lo
nueva alineocién,

Se ejecutord por un procedimiento de gestidn piblica o convenio
urbanistico,

Lo gosolinera estobio colificada por &l Plan General anterior come
suelo urbona de uso residencial plurifamilior entre medianeras con
une alineacidn refrengueado de lo edificocién colindante,
Lo urbanizocidn por ser obros de urbanizaci on complementario podnd
incluirse an el Proyecto da Edificocién,

Use Pormencrizade

Cluse

Tipo |

Yiario |

PROGRAMACION

Figura de Plansamiento:

Notas programacion

Sistema de Actuacion:

Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

Doce afios ‘

IDENTIFICACION GRAFICA

Pagina num. 223
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

AUNI 3. Avda El Horcajo Superficie: 3.660 m’
ORDENACION PORMENORIZADA
Objetives y Criferios de lo Ordenocitn: Observociones:

Reordenacién de este frama de Rendo odecudndose o los Sisterna Genenal Viaria.
dimensiones de corrlesy acerada del resto de lo Avenida. Propiedad pblico.
La nctuacién viene mativada por lo closificacidn del sectar 1 de swelo
urbanizable sectorizade que provecersa la necesided de reurbanizar
el trameo que queds entre &l ylo Avd, De Cadiz

Tipo Close

Figura de Planeamiento: Noles programeacion
Sistema de Actuacion: Doce afos
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SUELO UREANO CONSOLIDADO

IDEMTIFIC

AUNI 4. C/ Mu':lugu Supgrﬁl;i': 858 m’
ORDENACION PORMEMORIZADA
Ohbjetves y Criteros de fa Ordenocidn: Obsarvaciones:
Agertura de viario prelongando la Calle Méloga paro integrar la Se ejacutond por un procedimiento de gestidn poblica o canvenio
manzana en lo que se encuentro, en la frama circundante. urbanisfica,

Con esla actuscién se prelende mejorer lo accesibilidod de una gran
maonzana canstruida de forma andrguica en el posade.

Use Pormencrizade

Tipe Clase

Viario

Figura de Plansamiento: Hotas programaciin
Sistema de Actuacion: Ocho afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacisn.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
AUNI 5. Plaza del Teatro

ORDEMACION PORMEMNORIZADA

Oibjefives y Criferios de lo Ordenocidin:

Superficie: 3.548 m’

Observocionss:

Ea una da lee oportunidodes da intervancidn mdés importantes en sualo urbano
consolidodo. A nivel funcional se treo wno plaza en wno de los espacios mos
relavenies de ba ciudod y una zona da aparcamienta de gran impedancia en la
astrotegio de movilidod del cosco anfigeo v de toda lo ciudod. A nival formol sa

Sa ejecutord por un praceso da gestien poblico o convenio urbanistico,
Lo parte frontal de lo monzong este ocupade por o cosa cuartel de o Guardia
Civil y bo trosara por viviendos municipales

La ectuackin sa realizord an mds de una foss,

Lo gchuacian se realzord an més de uno fase,

La urbanlzacién por sar abeas de urbandzacian complemantarios poded indulrse
en ol Proyects de Urbanizocian,

frata de una operocion de mejora del posoje urbanc B un lugor esiralégico.

Se irato de realirar uno gran plaza frente ol leatro aliminande lo manzana que lo
sepora de lo Avenido de Sevillo. Bojo aso plozo se situowdn plantos da
oparoamisnts pudisndose tambidn implantor una de uses comaerciokes. Se trato de
avanzar &n lo moteralizocién de una vieja osplrocidn del plonesmienta urbanistico
da Los Padocios y Villafronco consistants an unir ka Autopisto A4 por madic da un
Ejm -Bulavar con lo Avenido de Savillo y hacer de esie gje uno piezo corfigurodarg
del paisaje urbanoy aje de actividad socikal.

Uso Pormenorizado

Tipe Clase

Viarle, sspocio lbre, Camarcial
y equipamiento da oparcomientos,

PROGRAMACION

Figura de Planeamiento;
Sislema de Acluacion:
Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacidn.

Doce anios

IDENTIFICACION GRAFICA
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SUELO URBANO COMNSOLIDADO

AUNI 6. Gasolinera en Avenida de Sevilla Superficie: 1.732 m’

ORDENACION PORMENORIZADA

Objetives ¥ Criteros de la Ordenocidn: Obsarvacionss:

Se miming al wso aclwol da gosoknem que sa considam incompatible y de allo nesga.Y mi Il . 2 L _j LR . -
cortampln s constnuccifin de equspominnias de spemamiendos en &l sibsuslo de lo pacelo y baje So GIBMPMNFUH prnchlmlu:rdn dln gasfian DUHIGU_I:IWHW'!FQ urbonistica.
ln msarie dal vial piblco en o foma en (o gue se encuentro gmfiada. El dmbio de lo acluoddn Debard ejacutarse un aparcomienio sublemdnes en dos plontas,

camprande swskas cobficadas comi vivienda plurifomilios et medionems y wied pibkea par &) | Lo urbonizocidn por ser oleros de urbanizacien complamentonios podnd incluisa
antarsar PG. Dr comlanmicad con b dispursto en el erficda 5.1.a. Da lo Ley 771990 ¢ 920, dad

en ol Proyecio de Urbonizocion,
Decreta §8/2004, medianie el preserée PG 3 desalecio ded dominio plblice ko pore del subsuele
ubicoda boje lo msania def vial, de mado gue se parmits lo enoenocan del misme poro darcomo
ressulind o un squipamienta de aparcomisnios de Ssularidod privodo.
Biécho alisrocidn de lo calilficesian juridica {ecubar |, medionie el pracadimienio odmitida par lo
legiztociin oplicohle, o snajenacién del ssbswel, inmondo en consderacitn ko opcidn que lodiie
swoorsiuccon y presizen wsa de borma dnicooon el resiodel componio inmobiliono;

Use Pormenorizado

Tipo | | Cluse
“Eguipamienio de opoarcamienia Eﬁ‘ [
2 plartas bajo rasante y viario. |

PROGRAMACION

Figura de Planeamianto: Notes programacion
Sistema de Actuacion:
Urbanizacién: Proyects Obros de Urbanizocian.

IDENTIFICACION GRAFICA

’ Ocho afios

Escala: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
IDENTIFICACION

ORDENACION PORMEMORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin:

AUNI 7. Arranque Bulevar Vereda Almonte

Superficie: 872 m’

Observocionss:

Se trata de abrir un nueve tramo de viaria que permita sl amangue
del hulevar propuesto en Veredo de Almonte pora conector el sectar
SUS & quedondo un espacia libre dentro de lo AUNI

Leos lerrenos s encueniran stlo urbonitodos no sienda necesario lo
demalicién de ninguna edificacién.

Se ejeculard por un procedimiente de gestidn plblica o convenio
urbanistice,

Uso Pormencrizado

Tipe Close

Yiario y espacio libre

PROGRAMACION

Sevilla, 5 de junio 2008

Figura de Plansamiento: Hotes programaciin
Sislema de Aciuacion: Cuatro afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENMTIFICACION GRAFICA
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 8. Calle Brosil Superficie: 272 m’
ORDENACION PORMENORIZADA

Objetives ¥ Criteres de la Oenocidn: Obsarvaciones:

Apertura de viario para enlazar |a framo urbano existente con el Suelo P':'h“m
nueveo viorio propuesio ensuelo urbanizable seclorizodo SUIS 8.

Use Pormenorizado

Tipo Cluse

Viario

PROGRAMACION

Figura de Planeamianto: Nota programacion

Cuatro afios

Escala: 1/1000



Pagina nim. 230 BOJA niim. 111 Sevilla, 5 de junio 2008

SUELO UREANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

AUNI 9. Calle Giralda Superficie: 612 m’
ORDENACION PORMENORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidn:

Observocionss:

Apertur da viario para enlozor la trama urbana esistente con el Suele pablica
niseva vinno propuesta en suelo urbanizable sectorizado SUS B,

Tipe Close

Motas programacidn
Cuatro ofios

y /
/A
s — ¥

=
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

AUNI 10. Calle Triona Superficie: 479 m’
ORDEMACION PORMENORIZADA
Ohbjetives ¥ Criteros de la Owdenocidn: Obsarvaciones:
Aperuro de viario para enlazor lo froma urbona existente can el Suelo pdblico.

nueva viaro propuesto en suelo urbonizable sectorizado.

Uso Pormenorizado
Tipo Cluse
Viario

PROGRAMACION
Figura de Planeamiento: Notas programacin
Sistemna de Actuacion: ‘ Cuatre afios
Urbanizacitn: Proyecto Obras de Urbanizacidn.

IDEMTIFICACION GRAFICA

Escala: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

AUNI 11. Camineo de Cantalachina Superficie: 579 m’

ORDENACION PORMENORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:

Oiperacian de realineacién ¥ reurbanizacidn para ampliar el ancho Se G.ie‘f:'-m'-”ﬂ‘ por un procedimiento de gestion plblica o convenio
del viario en &l encuentro de lo Avenido que discurrird sobre el actupl | | Yrbanistico.
comine de Cantolaching con la Celle Leanarde Da Vine,

Uso Pormencrizado

Tipe Clase

Yiario

PROGRAMACION

Figura de Plansamiento: Notas programacitn
Sislema de Actuacion: Oche afios

Urbanizacidn: Proyecto Obras de Urbanizacién.
IDENMTIFICACION GRAFICA

Escala: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 12. Carretera del Monte Superficie: 2.553 m’

ORDENACION PORMENORIZADA

Objetives ¥ Criteres de la Oenocidn: Ohbsarvaciones:

Operacién da reolineacién y reurbanizacién paroempliar & ancho Se sjeculard por un procedimiento de gestisn plblica o convenio
del viario en &l encuentro de lo Avenida que discurrird sobre la urbonisfico.
adivalcorretero del Monte con b Colle Leanarde Da Yine,

Use Pormenorizado

Tipo Cluse

Viario

PROGRAMN

Figura de Planeamienio: Pites progremscion
Sistema de Actuacion: Cuatro afios
Urbanizacién: Proyecto Cbras de Urbanizacién.

IDEMNTIFI

Escalo: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION
AUNI 13. Calle Cooperacion Superficie: 2.662 m’

ORDEMACION PORMEMNORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:

Aperturm de viaro prdnngnn:ln la Calle Coopemcién, calle Se deberd trosladar un centro de transformacién,
perimetral def Pl El Murg, por lo que se mejoron nofablemente los | |Suelo poblics,
conegones interionmes.

Uso Pormencrizado

Tipe Close

Yiario

PROGRAMACION

Figura de Plansamiento: Hotes programaciin
Sislema de Aciuacion: Cuatro afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFICACION GRAFICA
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 14. Carretera Chapatales-C/Cooperacion Superficie: 6.193 m’

ORDENACION PORMEMNORIZADA

Objetives ¥ Criteres de la Oenocidn: Obsarvacionss:

Operacidn de mejora del enlace antre el Bl El Mura, el sistema Suglo piblico
genaml de eguipamientos EQ-1, lo coretera nocinal M-IV y el
pabloda de Chapatales, Se pralangs tambign hocia al sur lo Calle
Cooperocidn y en el encuentro con o carretera o Chapatoles se
propone Una nueva retenda.

Use Pormenorizado

Tipo Cluse

Viario

PROGRAMACION

Figura de Planeamienio:
Sislema de Actuacion: Cuatro afios

Urbanizacién: Proyacto Obras de Urbanizacidn.

Notas programackin

IDENTIFICACION GRAFICA
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

AUNI 15. Avda Miguel Angel-Bulevar Sigle XXI  syperficie: 1.841 m’

ORDEMACION PORMEMNORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:

Reforma de la interseccidn da la Avenida Mig el j.nga| con Bulaver
Sigle .

L madiflencién permilird reardenar el Irdfico &n lo Ronde.

Sistemo Genaral Viaro.
Suelo pdblice.

Uso Pormencrizado

Tipe Clase

Yiario

PROGRAMACION

Figura de Plansamiento: Notas programacitn
Sislema de Actuacion: Oche afios

Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.
IDENTIFICACION GRAFICA

Escala: 1/1000
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SUELO UREANO CONSOLIDADO

e AUNI 16. Avda Miguel Angel-C/ Creacién Superficie: 1.384 m’
ORDEMNACION PORMEMNORIZADA
Objetives ¥ Criteres de la Oenocidn: Obsarvaciones:
Censtruccién de nueva glorieto en la interseccidn de lo Awvda Miguel Sisterna Generol Vioria.
Angel con el bulevorde Calle Creacién, Suelo plblica.

La madificacién parmitirg recrdenar lo Renda,

Tipo Cluse

IDENTIFIC

Escalo: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

AUNI 17. Plaza de Andalucia Superficie: 3.647 m’

ORDENACION PORMEMNORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidn: Observocionss:

Construccién de un oparcomienio subterrdnec de rotocidn ¥ Euelo pL'|b|i|:n.
residentes en lo Plozo de Andolucie, zona céntrico con octual déficit de
astocionamientos, Eslo operocidn fiene una gron imparlancia [unta
con la AUNI 20 en la eshotegia de movilidad en el cosco anfiguo y en
tadao lo ciudad,

Uso Pormenocrizado
Tipe Clase

Equipamienta de cporcomiento

PROGRAMACION

Figura de Planeamiento; Dok programacioa .
Sistema de Actuacion: Doce anios
Urbanizacidn: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFICACION GRAFICA

.

i
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

AUNI 18. Ploza en calle El Cobrero Superficie: 1.065 m’
)
Objetives ¥ Critares de la Ordenocidn: Obsarvaciones:
Construccién de un oparcomienta subterrdnec de rofacién y Suele piblica.

residentes en la plozo situedo fros &l Ayuntamiento, zona céntrica con
actun| déficit de estocianamientos.

Uso Pormenorizado

Tipo Cluse

Aparcamiento

PROGRAMACION

_Figura de Planeamients: Notas programacian
Sistema de Actuacion: Doce afios

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFICACION GRAFICA

FEL e
Escalo: 1/2000
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Sevilla, 5 de junio 2008

SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

ORDEMACION PORMEMNORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin:

AUNI 19, Paseo del bicicarril.

Superficie: 300m’

Observocionss:
Construccitn de un tromo de bicicarrl ¥ de un paso subterrénen Suelo pﬁbhco.

para bicicletos y pectones completondo lo red de corriles bici

propuesta y coneclindolo con el Pargue de los Morismas,
Uso Pormenorizado

Tipe Close
Bicicarril,

PROGRAMACION
Figura de Planeamiento; Notas programacitn
Sistema de Aciuacion: Doce anos

Urbanizacidn: Proyecto Obras de Urbanizacién.
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SUELO UREANO CONSOLIDADO

AUNI 20. Red Viario Eje Infersectorial 1. Superficie: 3,927 m’
ORDEMNACION PORMENORIZADA
Objetives ¥ Criteres de la Oenocidn: Obsarvaciones:
Mejora del firme actunl par trotarse de una via que vo o soporiar un Suelo piblice.

moyor irdfica en el futuro ol desarrollarse el sector SUS 13.

Use Pormenorizado

Tipo Cluse

Viario

PROGRAMACION

Figura de Planeamienio: Pites progremscion
Sislema de Actuacion: Doce afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDEMNTIFIC)

JiH

Escalo: 1/2000
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Sevilla, 5 de junio 2008

SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

ORDEMNACION PORMENORIZADA

AUNI 21. Plaza en calle Madrid.

Superficie: 940 m"

Objefives y Criferios de lo Ordenocidn: Observocionss:
Ejacucién de una nueva p|r:|.m en al sactor del nicleo urbano adual Suelo pﬁb|ic|:|_
mds deficitario de espocios libres.
Uso Pormenorizado
Tipe Close
Espacios Libres
PROGRAMACION
Notas programacidn
Ocho afios

Escala: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

AUNI 22, Bicicarril en Avda de Sevilla-Cadiz. Longitud: 1.438 m
ORDEMACION PORMEMORIZADA
Ohbjetives ¥ Criteros de la Owdenocidn: Obsarvaciones:
Ejecucién de un bicicarril que discura por lo Avenido de Sevillo- Suelo piblico.

Cédiz, eje radiol del niclen urbons principal, completando lo red de

carriles bici propuesta,
Use Permencrizado

Tipo Cluse

Red Viaria. Bicicarril.
PROGRAMACION
Figura de Planeamiento: i, i
Sistema de Actuacion: Ocho afios
Urbanizacidn: Proyecto Obras de Urbanizacién.
IDENTIFICACION GRAFICA

@
==
————
o
= :
; (=) e
o

I ll l

Escala: 1/12000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

AUNI 23. Bicicarril en Avda de Utrera. Lengitud: 1.219 m
ORDENACION PORMENORIZADA
Ohbjetives y Crifarios de lo Ordenacidn: Observociones:
Ejecucisn de un bicicaril que discurro per la Avenida de Ulrera, gje Suelopiblico,
radial del nicles urbora prindpal, campletands la red de carriles biei
propuesta.
Use Permencrizade
Tipo Clase
Red Viaria. Bicicarril.

PROGRAMACION

Figura de Planeamiento: Notas programaciin
Sistema de Actuacion: QOcho ofios
Urbanizacion: ni

IDENTIFICACION GRAFICA

i@ s :
A i . .

Escala: 1710000
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SUELO UREANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 24. Bicicarril en Ronda Sur. Lengitud: 2.931 m

ORDENACION PORMENORIZADA

Ejecucién de un bicicorrl que discuro per el Bulevor Sigle X2, Suelo pdblice.
c/Ronda Sury lo Avdo. de las Marismas, eje circulor del niiclec urbano
principal, completanda o red de carriles bici propuesta,

Tipo Cluse
Red Viaria. Bicicarril.

Figura de Planeamienio: Pites progremscion
Sistema de Actuacion: Doce afios
Urbanizacién: Proyecto Cbras de Urbanizacién.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION
ORDEMNACION PORMEMNORIZADA

Objefivos y Criterios de lo Ordenacién: Observocionas:

Dageriomidod con o depiresi an 8l antkoule 493 de o Ley 7/2002, yssgon al aticula 17.4
de b Ley 3,0007, de Suala, y ol spotoda & del arficule] 3.3 del low nermas ded presante PG,
piw data Ambito ss conamply b superpoaicitn de pepericies an o porcal g hularidod
piblioa ¥ privadio, d8 mode gue 3048 cobido an diche subsalo o un apancamisnts pam
eqimpamiants da ulardod de ko propiateics dal ssalean un 25 por dents, ¢ de domenio
pishlico mimicipal @n un 73 por denio. Por convenio whanisson ombes filidares podrdn
ocerdar cranio ‘estimen aperime pam. dar viobidod o o corslucddn y pemile lo
luncionoldad da o gesiéa dal diche equipomieric, en sl moeco de lo dspuestc an oy
noeras que rsulien deopbooodn.

Madipnie ol procedimesnto admitida por la legichocién oplicabls, ko Hularidod pdbien podnd
anmenarss, kamanda an considemcsdn ko cpcibn que bacili sw construcoién § puesto an uso
de bermra dinico.con 8l ressa del corpuna inmobilionio.

AUNI 25. Aparcamiento Subterraneo. Superficie: 2.080 m’

Deberd seacularse un oparcamienio subssraneo da fres planios

Uso Pormenorizado

Tipe Claze

~ Equipamiento ds oparcomientos
_ baja rasanbe y vigirie

PROGRAMACION
Figura de Planeamiento: Notas programacion
Sistema de Actuacion: Ocho afos

Urbanizacién: Obras de Lrbonizacidn complementoria en proyects de edificocién |

IDENTIFICACION GRAFICA

Escolo: 1/1000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION
: AUNI 26. Acceso de Los Chapatales. Superficie:  685m’

ORDEMACION PORMEMNORIZADA

Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:
Ejecucién de una nuevo rotonda en el occeso ol poblado de Los Susla pdblico.
Chopotoles.
Uso Pormencrizado
Tipe Close
Viario

)GRAMACION

Figura de Plansamiento; Hlotes prgrsmecica
Sislema de Actuacion: Ocho afios
Urbanizacidn: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFICACION GRAFICA

3.69

ey | L
Escala: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 27. Calle Corta. SUPHrﬂ:i': 651 m!
ORDEMNACION PORMEMNORIZADA
Objetives y Criterios de o Ordenoeidn: Obsarvaciones:
Ejecucién en ef poblado de Los Chopatales de una zona de jordines Suelo piblica.

entre edificaciones que permito dar continuidad visual o bo colle Corfo.

Use Pormenorizado

Tipo Cluse

Espacios Libres

PROGRAMACION

Figura de Planeamienio: Pites progremscion
Sislema de Actuacion: Oche afios
Urbanizacién: Proyecto Cbras de Urbanizacidn.

IDENTIFICACION GRAFICA

Escala: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICAC

AUNI 28. Calle Travesia. Superficie: 650 m’
ORDENACION PORMENORIZADA
Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:
Ejecucién en el pobloda de Los Chopotales de una zana de jordines Suelo piblica.

entre edificaciones que permito dor continuidod visual o lo colle

Travesia.
Uso Pormenorizado

Tipe Close
E3pacios Libres

PROGRAMACION
Figura de Planeamiento; Notas programacitin
Sistema de Actuacion: Ocho afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFICACION GRAFICA

L g

Escala: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

AUNI 29. CI:I"E dﬂ‘l Tﬂf’d‘ﬂ- SUPHrﬂ:i': 650 ml
ORDEMACION PORMEMORIZADA
Objetives y Criterios de o Ordenoeidn: Obsarvaciones:
Ejacucién en ef poblade de Los Chopotales de una zono de jardines Suelo piblica.

entre edificaciones que permita dor continuidad visual a la colle del

Torde,
Uso Pormenorizado

Tipo Cluse

Wspacios Libres
PROGRAMACION
Figura de Planeamianto: Motas programaciin
Sistema de Actuacion: Ocheo afos
Urbanizacion: Proyecto Chras de Urbanizacian.

IDENTIFICACION GRAFICA

Escala: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
IDENTIFICACION

AUNI 30. Calle de las Escuelas Superficie: 980m’
ORDENACION PORMENORIZADA -
Objefives y Criferios de lo Ordenocidin: Observocionss:
st el sl iete e T il SuslE b,

de Los Chopatoles.

Uso Pormenorizado
Tipe Close
Viario

PROGRAMACION

Figura de Plansamiento: Hotes progrmaciin
Sislema de Actuacion: Oche afios
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacién.

IDENTIFIC

Escala: 1/1500
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDEMTIFICACION

ORDENACION PORMENORIZADA

AUNI 31. Acceso El Trobal

Superficie: 36.018 m’

Objetivas y Criferics de lo Ordenacién: Ohbservacionas:
Ejacucitn y ocondicionomiante de un nueve enloce que resuelvo el Swelo piblico.
aceesa o £l Trebal por la corretera SE-2010 y por la nueva caretero
peralelo a o SE-R010 osi como eje vioria, glarietos y bulevar que
separon el suelo industrial y el suele residencial.
Se ejecutardn los nuevos viales y mejors de log existantes, se
dispandrén nuevas plantaciones de arbolodo y se dispandré nueve
olumbrode piblica.
Uso Parmenorizado
Tipo Close
Viario
PROGRAMACION
Figura de Planeamianto: Notas programacion
Doce afios

Escala: 1/5000
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
IDENTIFICACION

AUNI 32. Calles de El Trobal. Superficie: 37.498 m’
ORDENACION PORMENORIZADA
Objefives y Criterios de lo Ordenacién: Observacionas:
Reurbanizocin con nuevos pavimentos, érboles de alineacién y | | Suelo plblico,

maobiliorie urbane,

Se actia sobre estos viales y plazas para cualificor el espacio publica
central de El Trobal como esirolegio de refuerza de lo estructuro
urbena del poblade,

Escolo: 1/5000
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IDENTIFICACIC

SUNC-ARI-1 Hoja n° 1 Area de Reparto: AR-6

DENACION ESTRUCTURAL

Superficie- m? suelo Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesidn Excesos Qi G lac Ineliid
P Medio-UA / m2 Area-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas
10.314 0,6704 6.915 6.915 6.224 692 0
Usos Global Coef. Edif. Global |  Edificabilidad Densidad N° maximo tpdr' |‘caB‘(\j\Eaa | Ne minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas © efosiegu Protegidas
Residencial y
Actividades Econdmicas 0,7530 7.766 66 68 2.219 20

ORDENACION PORMENORIZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados entre la Avenida del Parque Norte y el camino de Cantalachina Para no concentrar en un tramo reducido de la Avda. Leonardo da Vinci todo el trafico
al sur del poligono industrial Santa Lucia. En el PG-89, constituian una unidad de procedente de la Avenida de Cantalachina, ademas de los de la Avenida del Monte y
actuacion en suelo urbano que incluia un tramo de la Avenida del Parque Norte. Avenida del parque Norte, se ejecutarad una via transversal en el SUS 11y en este area,
Contienen construcciones fuera de ordenacién en su interior y cuentan con un nivel que conecte las otras dos avenidas antes del encuentro con Avenida de Leonardo da
de urbanizacion insuficiente para ser considerados suelos urbanos consolidados. Vinci. Se interpondra entre los suelos del poligono Santa Lucia y los residenciales del
Se pretende completar con crecimientos residenciales la fachada Sur-Oeste del area, suelos destinado a servicios terciarios o equipamientos.

parque Norte. Se rematarad aunque con menor seccion, la Nueva Avenida de
Cantalachina.

Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 [ Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. [ Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 30 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP sarr 095 49181 |spacios Libres: 1.351 m2
Vivienda Unifamiliar RU 0 1,00 - - 0
Vivienda Protegida RP/RU 2.219 0,75 1.664 Equipamientos: 979 m2
Industria y Almacenam. | 0 0,75 0
Servicios Terciarios T 370 0,90 333
7.766 6.915

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacion predominante

Dos plantas (B+1) en viales con seccién menor de dieciseis (16) metros.
Tres plantas (B+2) en viales con seccién mayor original de dieciseis (16) metros.

La ordenacion del suelo residencial sera de vivienda plurifamiliar en casco, aunque podra introducirse en las vias de menor seccion la vivienda familiar en casco.

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

El trazado viario grafiado.

Se destinaran a aparcamiento publico, 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinard un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable residencial o de actividades econémicas.

RECOMENDACIONES:

El Plan Especial podra incorporar nuevos viarios y modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los objetivos y criterios de Ordenacién del PGOU
y del sector.

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Especial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacién Ocho afios. En los primeros 4 afios el sector debera contar con Plan Especial aprobado y

Proyecto de Urbanizacion presentado.

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: SUNC-ARI-1
IDENTIFICACION GRAFICA

Situacion Estado Actual

Nueva Ordenacion
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IDENTIFICACION

SUNC-ARI-2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Hoja n° 2 Area de Reparto: AR-7

Sevilla, 5 de junio 2008

a2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesioén Excesos Si G lac Inehiid,
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Area-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas
45.855 0,6525 29.920 29.920 26.928 2.992 0
Usos Global Coef. Edif. Global | Edificabilidad Densidad N° méaximo Epar:;as‘;‘::: o | Ne minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA 9 Protegidas
Actividades Econémicas 0,8700 39.894 0 0 0 o)

ORDENACION PORMENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Entre la carretera del Monte y el nuevo recinto ferial, se localiza un conglomerado de|
parcelaciones y construcciones fuera de ordenacién, con un alto grado de
consolidacion que se organizan con la Unica pauta de dar fachada, a dos caminos
con un nivel de urbanizacion insuficiente para ser considerado suelo urbano
consolidado. El uso predominante es el de infraindustria o ganadero. El objetivo de
la actuacion es integrar estos asentamientos en la estructura urbana del crecimiento
Nor-Occidental.

Se propone una reforma interior consistente en ejecutar una red viaria con viales de
dimensiones minimas (13 metros), con todos los servicios, a los que den todas las
parcelaciones y construcciones existentes. El uso global sera el de Actividades
economicas, uso pormenorizado industrial y almacenamiento. Se justifica no reservar
suelo para dotaciones por el elevado grado de consolidacion de la edificacion y por la
proximidad de una superficie elevada de espacios libres y Equipamientos tanto locales
como generales. Se pretende asi mismo, hacer mas viable la gestion del area.

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 [ Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. [ Aprovech. - Uas

Industria y Aimacenam. | 39.894 0,75 29.920
39.894 29.920

Alturas y Ord pred t

Dos plantas.

La ordenacién del suelo industrial en el area seré la de Industria en Casco.

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:
La ejecucion de todas las redes y servicios.
Se destinaran a aparcamientos publicos 0,5 plazas por cada 100 m2 de techo edificable.

RECOMENDACIONES:
La red viaria grafiada

El Plan Especial podré modificar el trazado viario siempre que se iguale o mejore la conectividad interior del sector y de este con el exterior.

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Especial

Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Ocho afios. En los primeros 4 afios el sector debera contar con Plan Especial
presentado.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: SUNC-ARI-2

Situacion Estado Actual

7\

Nueva Ordenacion Escala 1/3000
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Sevilla, 5 de junio 2008

SUELOURBANONOCONSOLI

SUNC-ARI-3 Hoja n° 3 Area de Reparto: AR-8
ORDENACION ESTRUCTURAL
ia. m?2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos N .
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Area-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
113.432] 0,4500 51.044 51.044 45.940 5.104 0
Usos Globales Coef. Edif. Global | Edificabilidad Densidad N° maximo Brotoaids sequn | NC minimo Viv.
m2tm2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas o 9 Protegidas
Actividades Econémicas 0,6000 68.059 0| 0 0| 0|

DENACION P OR MENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

explotacion agraria.

Son suelos situados al Noreste del poblado de Chapatales con un elevado grado de
consolidacion de construcciones agricolas y ganaderas con viales insuficientemente
urbanizados y un gran complejo originalmente ganadero de morfologia singular que
esta evolucionando hacia usos mas industriales y de actividades vinculadas a la

La actuacion pretende reconducir estos desarrollos ordenando el espacio,
introduciendo un nivel de urbanizacién suficiente y dotando al area de unos
espacios libres y equipamientos suficientes. El uso global seréa el de actividades
econdmicas con uso pormenorizado Industrial y almacenamiento.

borde.

El encuentro del suelo industrial del area con el suelo de uso residencial del poblado se
resolvera interponiendo espacios libres. La integracion con la estructura urbana existente
se obtendra prolongando en el interior del drea los viales principales que llegan hasta su

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesion

Alturas maximas y Ordenacién predominante

Uso Pormenorizado Ord. Edific. - m2 Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 14% de la superficie del sector.
Vivienda Plurifamiliar RP 0 0,95 0| . . .
Vivienda Unifamiliar RU 0 1,00 - - 0 Espacios Libres: 11.344 m2
Vivienda Protegida RP/RU 0 0,75 0 . .
E tos: 4.537 m2

Industria y Aimacenam. [ 68.059 075 51.044] |_uPAMientos m
Servicios Terciarios T 0 0,90 0

68.059 51.044/

Altura maxima dos plantas

La ordenacién del suelo industrial en el 4rea seré la de Industria Aislada e Industria en Casco.

Vinculacién de las Determinaciones

RECOMENDACIONES:
El trazado viario grafiado.

DETERMINACIONES VINCULANTES:
Se destinaran a aparcamientos publicos 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 m2 de superficie edificable de actividades econémicas.

CONDICIONES DE DESARR

Figura de Planeamiento: Plan Especial

GESTION

Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacién

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Doce afios
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IDENTIFICACION

SUNC-ARI-4 Hoja n° 4 Area de Reparto: AR-11

ORDENACION ESTRUCTURAL

a2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesiodn Excesos Si G lac Inehiid,
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Area-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas
5.906 0,5401 3.190 3.190 2.871 319 0
Usos Global Coef. Edif. Global | ~Edificabilidad Densidad N° méaximo Epar:;as‘;‘:zg u‘: N° minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA 9 Protegidas
Actividades Econémicas 0,6000| 3.544 - - - -
ORDENACION PORMENORIZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados al sur del poblado de Maribafiez entre la calle Hermandad y la El Area debe ordenarse y proyectarse como pieza singular remate de la manzana de
prolongaciénde la via de acceso al poblado.Estaban contemplados en el Plan terciario posterior y borde de suelo urbano del poblado.
General del 89 y como suelo industrial a desarrollar en el marco de una Unidad de
Actuacion. Se mantiene el uso productivo con un uso pormenorizado de servicios
terciarios mas acorde con su posicién en la entrada al poblado y remate del Parque.
Se excluye del ambito de actuacion una banda de terreno junto al camino, similar a
la mantenida en el suelo urbanizable anexo.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. [ Aprovech. - Uas Espacios Libres: 1000 m2
Servicios Terciarios T 3.544 0,90 3.190
- - 0
0
0
0
3.544 3.190

Alturas maximas y Ordenacién predominante

Altura méaxima dos plantas y 25% en tercera planta retranqueado de fachada un minimo de tres metros.

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Se destinaran a aparcamiento publico 1 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m 2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable de servicios Terciarios.
El vial que separa el SUNC de el suelo urbano consolidado.

RECOMENDACIONES: La localizacién grafiada de Espacios Libres.

El Plan Especial podra modificar la localizacién de las dotaciones y del uso Terciario siempre que se igualen o superen los objetivos y criterios de la ordenacion del
PGOU y del area.

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Especial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion Ocho afos. En los primeros 4 afos el sector debera contar con Plan Especial y Proyecto

de urbanizaién aprobado.

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion
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IDENTIFICACION

SUNC-ARI-5

ORDENACION ESTRUCTURAL

Hoja n° 5 Area de Reparto: AR-12

a2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesiodn Excesos Si G lac Inehiid,
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Area-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas !
226.656 0,4500 101.995 101.995 91.796 10.200 0
Usos Global Coef. Edif. Global | ~Edificabilidad Densidad N° méaximo Epar:;as‘;‘:zg u‘: N° minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA 9 Protegidas
Actividades Econémicas 0,6000| 135.994 0 0 0 o)
OR DENACION PORMENOR IZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados al Norte del poblado de El Trobal parcelados, con algunas El encuentro del suelo industrial del area con el suelo de uso residencial del poblado se
construcciones agricolas, con viales insuficientemente urbanizados y escasas resolvera interponiendo espacios libres. La integracion con la estructura urbana existente
dotaciones infraestructurales. En su mayor parte estaban clasificados como suelo se obtendra prolongando en el interior del &rea los viales principales que llegan hasta su
urbano en el PG-89. borde. En los bordes del sector deberan localizarse calles donde no las halla con una
Por su situacién y uso ocupan un espacio de transicién entre el espacio y uso seccién minima similar a las que se prolongan. El trafico rodado se encauzara hacia el
urbano residencial y el espacio y uso agricola. nuevo vial ubicado al este junto a la implantacién industrial existente.
Se persigue, dando un uso global de actividades econémicas, desarrollar el area
introduciendo la infraestructura viaria y de servicios suficiente para que los suelos
adquieran la condicién de solar.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 14% de la superficie del sector.
Industria y Almacenam. | 135.994 0,75 ) 101.995 Espacios Libres: 22.666 m2
Equipamientos: 9.066 m2
135.994 101.995
Alturas y Ord pred t
La ordenacion del suelo residencial en el area sera la de Industrial aislada e Industria en casco.
Vinculacion de las Determinaciones
DETERMINACIONES VINCULANTES:
Se destinaran a aparcamiento publico 0’5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
El area debera construir todas las redes e infraestructuras interiores y exteriores necesarias para su desarrollo.
RECOMENDACIONES:
Mantener en lo posible la trama ortogonal iniciada.
CONDICIONES DE DESARROLLO GESTIONY CARGAS
Figura de Planeamiento: Plan Especial Notas de programacion
Sistema de Actuacion: Compensacion
Doce afios

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion
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IDENTIFICACION

SUS-06 Hoja n° 06 Area de Reparto: AR-1
ORDENACION ESTRUCTURAL
a2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesioén Excesos . G lac Inehiid,
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Si
58.037 0,4385 25.447 29.207 22.902 2.545 3.760
Usos Global Coef. Edif. Global| ~Edificabilidad Densidad N° maximo Epar:;as‘;‘:zg o | Ne minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA 9 Protegidas
Resi ial

esidencia 0,550 31.920 40 232 9.576 70

ENACION P OR MENOR IZA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados en el cuadrante Noreste (Avda. Sevilla-Avda Utrera) en la zona
de crecimiento residencial del nicleo urbano, destinados a usos residenciales.
Como vestigio de la via pecuaria Cordel de Almonte se formalizara un bulevar que
se prolongara hasta su encuentro a través del SUS-7. Se conectara la plaza del V
Centenario con la ronda urbana a través del sector. Se formalizara un bulevar que
se prolongara por el SUS-7 hasta la ronda. RV-8. Se realizara una trama urbana
permeable a los sectores colindantes API-2, SUS-5, SUS-7 Y SUS-8. Se pretende
una variedad morfolégica de viviendas en las que salvo excepcion justificada
predominen las tipologias unifamiliares.

Al existir en el borde del ambito dotaciones locales, las propuestas en el sector se
localizaran preferentemente anexas a ellas. El exceso de aprovechamiento que aparece
en la casilla superior derecha, corresponde a la parte asignada al Sector, en
compensacion de los Sistemas Generales Exteriores SG-EQ2, SG-EL3, SG-EL5,, SG-
RV11y SG-RV12, adscritos al Area de Reparto 1, asi como a la diferencia entre los
aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de reparto. Los sistemas
generales adscritos al drea de reparto se podran obtener y gestionar por el Ayuntamiento
de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su obtencion por algin mecanismo
de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisicion o distribucion formalizado mediante
convenio de gestién urbanistica.

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado (*) Ord. | Edific.-m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. [ C. Urb. [ Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 50 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 6.384 0,95 6.065 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 15.960 1,00 - - 15.960 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 9.576 0,75 7.182 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
una mayor superficie
31.920 29.207

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacién predominante

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.
2 plantas (PB+1) en resto.

aislada.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda unifaliar

(residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2)

En RP

General y del sector

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

RECOMENDACIONES:

Los espacios libres, se localizaran en la manzana grafiada con ese uso con los ajustes propios del Plan Parcial.

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Se destinara un minimo de 1m%m? de superficie edificable comercial por cada 100 m2 de superficie edificable residencial.

El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacién del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial

Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacion presentado.

Sevilla, 5 de junio 2008
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SUS-07 Hoja n° 07 Area de Reparto: AR-1
AL
il m2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos " :
Superficie- m” suelo Medio-UA/m2 | Sector-Uas | Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Red Viaria
120.842 0,4385 52.984 57.497 47.685 5.298 4.513 SGRV 8 15.028
Usos Globales Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad N° méximo Protegida e u':’ N° minimo Viv.
m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas 9 9 Protegidas
Residencial
0,5200 62.838] 40 483 18.851 145]

OR DENACION P OR MENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados en el cuadrante Noreste (Avda. de Sevilla- Avda. de Utre- ra)
en la zona de crecimiento residencial del nicleo urbano. Ejecutaran el tramo de
ronda urbana incluida en el sector con un carril bici en el exterior. Formalizaran
parte de la fachada Este del nicleo urbano en toda la extension que da a la ronda.
La ordenacion de estos suelos junto al sector SUS-8 marcaran la pauta de los
futuros crecimientos del ntcleo urbano que se produciran hacia el norte por lo que
debe quedar garantizada una buena conectividad. Como vestigio de la via pecuaria
Cordel de Aimonte se formalizara un bulevar que desde el final de la manzana se
prolongara a través del SUS-6 hasta el nticleo urbano actual. Se pretende una
variedad morfolégica de viviendas en las que salvo excepcion justificada
predominen las tipologias unifamiliares.

Al existir en el borde del ambito dotaciones locales, las propuestas en el sector se
localizaran preferentemente anexas a ellas. El exceso de aprovechamiento que aparece
en la casilla superior derecha, corresponde a la parte asignada al Sector, en
compensacion de los Sistemas Generales Exteriores SG-EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-
RV11y SG-RV12, adscritos al Area de Reparto 1, asi como a la diferencia entre los
aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de reparto. Los sistemas
generales incluidos en el sector o adscritos al area de reparto se podran obtener y
gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su
obtencion por algiin mecanismo de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisiciéon o
distribucion formalizado mediante convenio de gestién urbanistica.

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. [ Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 40 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 12.568 0,95 11.939 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 31.419 1,00 - - 31.419 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 18.851 0,75 14.139 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
una mayor superficie
62.838 57.497

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacion predominante

4 plantas (PB+3) en nueva Ronda SG-RV 8.
3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.
2 plantas (PB+1) en resto.

unifamiliar aislada.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2) y cuatro plantas (PB+3)

General y del sector

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

La localizacion de tipologias plurifamiliares en cuatro plantas dando a la ronda.
Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

RECOMENDACIONES:
La localizacion de tipologias plurifamiliares en cuatro plantas dando a la ronda.

a piscinas, pistas deportivas, etc.

Los espacios libres se localizaran en la manzana grafiada con ese uso con los ajustes propios del plan parcial.

Habra una gran permeabilidad desde ambas vias hacia el interior del sector. Se desaconsejan los desarrollos lineales en la ronda.
Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros de superficie edificable residencial.

Localizar tipologias plurifamiliares en tres plantas en la fachada al bulevar y en tres plantas en la fachada al SUS-8.
Se recomienda la integracién en una misma manzana de bloques de viviendas plurifamiliares exentas y unifamiliares en hilera, con zonas comunes destinadas

El Plan Parcial podra modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial

Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacion presentado.

Cargas:
sistemas generales viario y de infraestructuras incluidos en el sector.

Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacion en la financiacién de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucion de los tramos de

Sevilla, 5 de junio 2008
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SUELOURBANIZABLE SECTORIZA

IDENTIFICACION

SUS-08 Hoja n° 8 Area de Reparto: AR-1
ORDENACION E AL
c i 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos " :
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs [ Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Red Viaria
430.035 0,4385 188.551 204.275 169.696 18.855 15.724 SG RV 9y 17: 37.247
Sistema General Espacios Libres
- P— - — Edmcabidad Viv- — - SG PU 4: 19.225
Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad N° maximo " N° minimo Viv. N . .
Usos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas Protegida segin Protegidas Sistema General Equipamientos SG
- - S 2: 3.500 Total:
Residencial y 59.972
Actividades Econdmicas 0,5200 223.618] 38 1.634 60.377] 490

ORDENACION P OR MENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos destinados a usos residenciales situados en el extremo Norte del
cuadrante Noreste (Avda. de Sevilla- Avda. de Utrera) de la zona de crecimiento del
nucleo urbano. Ejecutaran el tramo de ronda urbana, SGRV-9, incluida en el sector
y la ampliacion del Eje Norte-Sur , antiguas travesias de la CN IV. En ambas vias se
dispondra un carril-bici. Formalizaran las fachadas a ambas vias de gran
importancia en la imagen de la poblacién. La ordenacién de estos suelos marcara la
pauta de los futuros crecimientos del nucleo urbano que seran hacia el Norte, por lo
que debe quedar garantizada una buena conectividad. Se resolvera adecuadamente|
la conexion entre los dos bordes del eje Norte Sur. Se ejecutaran dos grandes ejes
de actividad terciaria y equipamientos, uno en direcciéon Este-Oeste y otro en
direccion Noreste a Suroeste.

Se pretende una variedad morfolégica de viviendas en las que estén presentes las
viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y en hilera hasta las viviendas plurifamiliares
en tres plantas y cuatro plantas y ademas, salvo excepcion justificada, que predominen
las tipologias unifamiliares. El exceso de aprovechamiento que aparece en la casilla
superior derecha, corresponde a la parte asignada al Sector, en compensacion de los
Sistemas Generales Exteriores SG-EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-RV11y SG-RV12,
adscritos al Area de Reparto 1, asi como a la diferencia entre los aprovechamientos
objetivos de los diferentes sectores del area de reparto. Los sistemas generales incluidos
en el sector o adscritos al area de reparto se podran obtener y gestionar por el
Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su obtencién por
algiin mecanismo de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisicién o distribucion
formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado () Ord. | Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 40 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 40.251 0,95 38.239 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 100.628 1,00 - - 100.628 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 60.377 0,75 45.283 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
Servicios Terciarios T 22.362 0,90 20.126 una mayor superficie

223.618 204.275

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacién predominante

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.
2 plantas (PB+1) en resto.

unifamiliar aislada.

4 plantas (PB+3) en nueva Ronda SG-RV 9, en eje Norte-Sur SG-RV 17 y en eje intersectorial Este-Oeste RV EI 5

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2) y cuatro plantas (PB+3)

General y del sector

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacién del Plan

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Se ejecutara un vial paralelo en el borde de SG-RV 17 hasta el SGPU 4.

RECOMENDACIONES:

a piscinas, pistas deportivas, etc.

Un porcentaje minimo de red viaria del 25% .Se prolongaran los viales del nicleo urbano situados en el borde sur del sector.
Habra una gran permeabilidad desde ambas vias hacia el interior del sector.
Se permitira la localizaciéon de una manzana de usos Terciarios en el vértice Sur de SG-RV 17. La superficie edificable no sera superior al 15% de la total del sector.

Se desaconsejan los desarrollos lineales en las dos vias.

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros de superficie edificable residencial o de actividades econoémicas.
Si no se sigue la recomendacién de aparcamientos bajo rasante, parte del espacio no ocupado en superficie, se destinara a aparcamientos.

La localizacién de tipologias plurifamiliares en cuatro plantas dando a la Ronda SG-RV 9 Y SG-RV 17.
Se recomienda la integraciéon en una misma manzana de bloques de viviendas plurifamiliares exentas y unifamiliares en hilera, con zonas comunes destinadas

Se recomienda que el 90% de la parcela bajo rasante debera destinarse a aparcamientos.

El Plan Parcial podra modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial

Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Sevilla, 5 de junio 2008

Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacion presentado.

Cargas:

Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacion en la financiacién de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucion de los tramos de
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SUELOURBANIZABLE SECTORIZA

IDENTIFICACION

SUS-09 Hojan° 9 Area de Reparto: AR-1
ORDENACION E AL
c i 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos " :
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs [ Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Red Viaria
128.928 0,4385 56.529 64.775 50.876 5.653 8.245 SG RV 22: 3.725
Sistema General Equipamientos SG
- — - — Edmcabidad Viv- — - EQ 3: 6.560
Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad N° maximo A N° minimo Viv. h
Usos Globales m2t/m2s Méaxima (m2) viviendas / Ha. viviendas Protef;gs:egun Protegidas Total: 10.285
Residencial y
Actividades Econdmicas 0,5500 70.910] 36 464 19.104 139
ORDENACION P ORMENORIZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados en el borde norte del suelo urbano actual, entre el camino de El exceso de aprovechamiento que aparece en la casilla superior derecha, corresponde a
Cantalachina y la Avenida del Parque Norte. Estan destinados a desarrollos la parte asignada al Sector, en compensacion de los Sistemas Generales Exteriores SG-
residenciales que completen con este uso global, el arco Norte-Oeste. Ejecutaran el EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-RV11 y SG-RV12, adscritos al Area de Reparto 1, asi como a
SG RV 22 y un tramo del eje intersectorial Este-Oeste incluido en el sector (RV El la diferencia entre los aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de
4). También ejecutaran el SG EQ 3. Entre los suelos residenciales del sector y los reparto. Los sistemas generales incluidos en el sector o adscritos al area de reparto se
terciarios (y también el poligono AlImudeyne), se interpondra un bulevar con podran obtener y gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto
espacios libres. Se pretende una variedad morfolégica de viviendas en las que salvo de anticipar su obtencion por algiin mecanismo de adquisicién forzosa o por acuerdo de
excepcion justificada predominen las tipologias unifamiliares. adquisicion o distribucion formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. - m2 Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. [ Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 40 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 12.736 0,95 12.099 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 31.840 1,00 - - 31.840 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 19.104 0,75 14.328 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
Servicios Terciarios T 7.231 0,90 6.508 una mayor superficie
70.910 64.775

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacién predominante

4 plantas (PB+3) en eje intersectorial Este-Oeste RV El-4.

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.

2 plantas (PB+1) en resto.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda
unifamiliar aislada.

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2) y cuatro plantas (PB+3)

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan
General y del sector

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

Se localizaran espacios libres locales y equipamientos como barrera entre el suelo con uso residencial y el de actividades econdmicas interior y exterior al sector.
Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros de superficie edificable residencial o de actividades econdémicas

RECOMENDACIONES:
La localizacién de tipologias plurifamiliares en cuatro plantas en el eje intersectorial Este-Oeste y tres plantas en la Avenida del Parque Norte.
La localizacion de tipologias plurifamiliares en tres plantas en Avenida de Cantalachina
El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacion Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacién presentado.

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacion en la financiacion de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucion de los tramos de

sistemas generales viario y de infraestructuras incluidos en el sector.
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SUELOURBANIZABLE SECTORIZA

IDENTIFICACION

SuUS-10 Hoja n° 10 Area de Reparto: AR-1
ORDENACION E AL
i ol m2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos Sist G les Incluid
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs [ Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas istemas Generales Incluidos
68.498 0,4385 30.033 34.472 27.030 3.003 4.438
Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad Ne maximo | Comeannaad Vv T e minimo Vi,

Usos Globales Protegida segun

m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas Protegidas
Residencial
0,5500 37.674 40| 274 11.302 82|
ORDENACION P ORMENORIZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados en la actual carretera del Monte, frente al Instituto Diego El exceso de aprovechamiento que aparece en la casilla superior derecha, corresponde a
Llorente, hacia el Norte, destinados con el sector SUS-12 a completar con la parte asignada al Sector, en compensacion de los Sistemas Generales Exteriores SG-
desarrollos residenciales, el vacio existente entre el API-9 poligono Santa Lucia y el EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-RV11 y SG-RV12 adscritos al Area de Reparto 1,asi como a
API-7. Ejecutaran parte de las nuevas avenidas de Cantalachina y EI Monte, la diferencia entre los aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de
formalizando una nueva fachada a estos dos importantes ejes que se conectaran reparto. Los sistemas generales adscritos al area de reparto se podran obtener y
entre si antes de su actual confluencia en ¢/ Leonardo Da Vinci. Se realizara una gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su
trama permeable al SUS-11y SUS-12 prolongando los viales. Se pretende una obtencion por algin mecanismo de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisicion o
variedad morfolégica de viviendas en las que salvo excepcion justificada distribucion formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.
predominen las tipologias unifamiliares.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. | Edific.-m2 | Cf. Uso Tipol. [ C.Loc.| C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 50 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 7.535 0,95 7.158 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 18.837 1,00 - - 18.837 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 11.302 0,75 8.477 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
una mayor superficie
37.674 34.472

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacion predominante

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.

2 plantas (PB+1) en resto.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m., vivienda
unifamiliar.

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2)

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan
General y del sector

Vinculaciéon de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

Parte de los Espacios Libres y Equipamientos se localizaran en la Av. de Cantalachina como barrera entre el Poligono Santa Lucia y el suelo residencial del sector.
Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m%m? de superficie edificable comercial por cada 100 m2 de superficie edificable residencial.

El Plan Parcial integrara el colector existente en el sistema viario o en el sistema de espacios libres o debera desviarlo a su costa.

RECOMENDACIONES:
La localizacion de tipologias plurifamiliares en tres plantas dando a la Avenida del Monte

El Plan Parcial podra modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podré modificar la localizacion de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacién Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de

Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacion presentado.

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacion en la financiacién de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucién de los tramos de
sistemas generales viario y de infraestructuras incluidos en el sector.
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SUELOURBANIZABLE SECTCRIZ
IDENTIFICACION
SUS-12 Hoja n° 12 Area de Reparto: AR-1
ORDENACIONEST RAL
i 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesién Excesos . :
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs [ Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
65.603 0,4385 28.764 30.013 25.888 2.876 1.249 Sistema General Equipamientos SG
DP 4: 3,397
Coef. Edif. Global| ~Edificabilidad Densidad Ne maximo | Comeaomaad Vv [ Ne o Vi,
Usos Globales o - - Protegida segtn .
m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas LOUA Protegidas
Residencial
0,5000 32.802 40| 262 9.840 79
DENACION PORMENOR [ZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados al margen de la actual carretera del Monte al norte del Instituto El exceso de aprovechamiento que aparece en la casilla superior derecha, corresponde a
Diego Llorente destinados a completar con desarrollos residenciales, el vacio la parte asignada al Sector, en compensacion de los Sistemas Generales Exteriores SG-
existente entre la citada carretera y el API-7. Ejecutaran parte de la nueva avenida EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-RV11y SG-RV12, adscritos al Area de Reparto 1,asi como a
de el Monte formalizando una nueva fachada a este eje. Se realizara una trama la diferencia entre los aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de
permeable a los sectores colindantes prolongando sus viales. También ejecutaran el reparto. Los sistemas generales incluidos en el sector o adscritos al area de reparto se
SG DP 4. Se pretende una variedad morfolégica de viviendas en las que salvo podran obtener y gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto
excepcion justificada predominen las tipologias unifamiliares. de anticipar su obtencion por algin mecanismo de adquisicién forzosa o por acuerdo de
adquisicion o distribucién formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.

Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. - m2 Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 40 m2suelo/100m2techo

Vivienda Plurifamiliar RP 6.560 0,95 6.232 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios

Vivienda Unifamiliar RU 16.401 1,00 - - 16.401 Libres)

Vivienda Protegida RP/RU 9.840 0,75 7.380 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
una mayor superficie

32.802 30.013

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ord ion pre ite

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.
2 plantas (PB+1) en resto.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda
unifamiliar aislada.

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2).

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan
General y del sector

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros de superficie edificable residencial.

RECOMENDACIONES:
La localizacién de tipologias plurifamiliares en tres plantas dando a la Avenida del Monte
Completar la manzana del Sistema General Deportivo y Sistemas locales deportivos y educativos con otras dotaciones.
Completar las manzanas de dotaciones del API-9 con otras dotaciones.
El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CAR GAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion Ocho afos. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion Desarrollo aprobado y Plano de Urbanizacién presentado.

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacién en la financiacion de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucion de los tramos de

sistemas generales viario y de infraestructuras incluidos en el sector.
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SUELOURBANIZABLE SECTORIZA

IDENTIFICACION

SuUs-14 Hoja n° 14 Area de Reparto: AR-1
ORDENACION E AL
i ian m2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos " .
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs [ Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Red Viaria
129.264 0,4385 56.677 58.941 51.009 5.668 2.265 SGRV 10y 19: 22.157
Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad Ne maximo | Comeannaad Vv T e minimo Vi,

Usos Globales Protegida segin

m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas Protegidas
Residencial y
Actividades Econdémicas 0,5000 64.632] 35 452 15.449 136
ORDENACION P ORMENORIZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacién
Son suelos situados en el arco Norte-Noroeste entre el eje Norte-Sur, RV-18, El exceso de aprovechamiento que aparece en la casilla superior derecha, corresponde a
antigua CN-1V y el camino Cantalachina, al Sur de la ronda urbana SGRV-10 en la la parte asignada al Sector, en compensacion de los Sisterqas Generales Exteriores SG-
zona de crecimiento del nicleo urbano. Ejecutaran el tramo de ronda urbana EQ2, SG-EL3, SG-EL5, SG-RV11 y SG-RV12, adscritos al Area de Reparto 1, asi como a
incluida en el sector RV-10, con un carril-bici en el exterior, y el vial paralelo al eje la diferencia entre los aprovechamientos objetivos de los diferentes sectores del area de
Norte-Sur, antigua travesia de la CN-IV, SGRV-19 y parte de la avenida de reparto. Los sistemas generales incluidos en el sector o adscritos al area de reparto se
Cantalachina, viales necesarios para el funcionamiento del Sector. Formalizaran las podran obtener y gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto
fachadas de estas vias de gran importancia en la imagen de la ciudad, sobre todo la de anticipar su obtencion por algiin mecanismo de adquisicién forzosa o por acuerdo de
fachada al acceso principal a la localidad. Se pretende una variedad morfoldgica de adquisicion o distribucion formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.
viviendas en las que salvo excepcion justificada predominen las tipologias
unifamiliares. La fachada a la Av. de Sevilla se ocupara con equipamientos y
servicios terciarios.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. | Edific.-m2 | Cf. Uso Tipol. [ C.Loc.| C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 40 m2suelo/100m2techo
Vivienda Plurifamiliar RP 10.299 0,95 9.784 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Unifamiliar RU 25.749 1,00 - - 25.749 Libres)
Vivienda Protegida RP/RU 15.449 0,75 11.587 O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
Servicios Terciarios T 13.135 0,90 11.822 una mayor superficie
64.632 58.941

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenacion predominante

4 plantas (PB+3) en nueva Ronda SG RV 10y en eje Norte-Sur SG RV 19.

3 plantas (PB+2) en viales de mas de 16,00 metros de anchura.

2 plantas (PB+1) en resto.

En RU (residencial unifamiliar): Vivienda unifamiliar en hilera con edificabilidad neta 1,5 m2/m2 .Dos plantas (PB+1). Parcela minima 90,00 m2. Frente 6,00 m. y vivienda
unifamiliar aislada.

En RP (residencial plurifamiliar): Vivienda plurifamiliar en manzana y exenta con edificabilidad neta 2,00 m2/m2. Tres plantas (PB+2) y cuatro plantas (PB+3)

El Plan Parcial podra modificar las tipologias propuestas por el PGOU y crear otras nuevas siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del Plan
General y del sector

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

Se localizaran espacios libres locales y equipamientos como barrera entre el suelo con uso residencial y el de actividades econémicas.

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros de superficie edificable residencial o de actividades econémicas
Habra una gran permeabilidad desde la ronda hacia el interior del sector. Se desaconsejan los desarrollos lineales en la ronda.

RECOMENDACIONES:
La localizacién de tipologias plurifamiliares en tres plantas en Avenida de Cantalachina
La localizacion del uso terciario en el eje Norte-Sur SGRV-19 con una altura minima de tres plantas.
La localizacién de tipologias plurifamiliares en cuatro plantas dando a la ronda
El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podra modificar la localizacion de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacion del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacion

Sistema de Actuacion: Compensacion Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de

Desarrollo aprobado y Proyecto de Urbanizacion presentado.

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la participacion en la financiacion de los Sistemas Generales exteriores al Sector y la ejecucion de los tramos de sistemas generales
viario y de infraestructuras incluidos en el sector. Ademas el tramo exterior SGRV 20 para dar continuidad al SGRV 19
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SuUS-16 Hoja n°® 16 Area de Reparto: AR-3
ORDENACIONES RA
el m2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos : ;
Superficie- m” suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Espacios Libres

870.685 0,4888 425.591 425.591 383.032 42.559 0 SGEL 9 71.217

SGEL 10: 27.215

- Pr——— - — Edicabiidad Viv. — - SGEL 11:17.987

Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad N° maximo ; N° minimo Viv. N
Usos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas ProteEgS:egun Protegidas Total: 116.419
Actividades Economicas 0,4700] 409.222 | - _ |

ORDENACION P OR MENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados en el Noroeste de la poblacién, al norte de la variante de la carretera N-IV
que los separa del borde del ntcleo urbano. Son en su mayor parte de propiedad municipal y
estan destinados al uso de Actividades Econémicas: Industrial y Servicios Terciarios, para
satisfacer demandas tanto de las empresas de Los Palacios y Villafranca como del exterior;
desde la pequefia industria hasta la gran industria, con un preferencia del sector
agroalimentario. El parque industrial deberé ofrecer por tanto, variedad tipolégica en sus
implantaciones. El sector se separa de la N-IV con el objeto de no interferir sobre las
actuaciones que en el futuro puedan realizarse sobre ella (enlaces y desdoblamientos). Las

Se ampliara el puente sobre la A-4 de la Carretera del Monte. El sector alojara Sistemas
Generales de Espacios Libres que, en primer lugar, participen en el objetivo de formar un
corredor verde entre el espacio especialmente protegido del Cerro de la Cigliefia y el Nucleo
Urbano Principal; y en segundo lugar, sirvan de transicién entre el sector y las carreteras que
transcurran por el borde. Los sistemas generales incluidos en el sector se podran obtener y
gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su obtencion
por algin mecanismo de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisicion o distribucion
formalizado mediante convenio de gestién urbanistica.

Sevilla, 5 de junio 2008

construcciones deberan ofrecer una imagen adecuada desde el suelo no urbanizable
disminuyendo en lo posible el impacto paisajistico.El Plan Parcial del sector debera resolver
una correcta accesibilidad con la red territorial de carreteras a nivel de trafico rodado y con el
nucleo urbano principal a nivel de trafico rodado, acceso peatonal y vehiculos motorizados.

Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesién

Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 15 % de la superficie del Sector
Industria y Aimacenam. | 327.378 1,00 327.378 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a
Servicios Terciarios T 81.844 1,20 - - 98.213 Espacios Libres)

409.222 425.591

(*) Se podran madificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad maxima
Este trasvase no podra producirse de Industrial y Aimacenamiento a Servivios Terciarios con uso Comercial Categoria Ill.
Alturas maximas y Ordenacion predominante

3 plantas (PB+2) en Servicios Terciarios
2 plantas (PB+1) en Industria y Almacenamiento

O ion y i ias a en Plan Parcial.Este Plan Parcial debera desarrollar una zonificacién y un régimen de usos industriales que sean coherentes con el uso glogal Industrial y con
el uso de Actividades Econdémicas excluyendo aquellas categorias de usos pormenorizados industriales que puedan ser incompatibles con un area de oportunidad cualificada.

Vinculacién de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable de actividades econdmicas.

La anchura minima de los viales sera de 16 metros.

La edificacion mantendra una una distancia igual o mayor a 100 m. a la CN-IV desdoblada.

Los Servicios Terciarios con uso Comercial Categoria Ill deberan situarse en su caso en manzanas completas claramente diferenciadas de los usos industriales,
minimizando las interferencias de los traficos generados por las industrias y los centros comerciales.

La red de saneamiento sera separativa.

RECOMENDACIONES:

Localizar el uso servicios terciarios en las avenidas principales.

El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podré modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacién del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento:

Plan Parcial Notas de programacioén

Sistema de Actuacion: Compensacion

Ocho afios

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacién

Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la ejecucion de todos los sistemas Y Servicios ir Jrales necesarios para el funcionamiento del sector tanto interiores como exteriores y de
conexién incluidas las obras necesarias en su caso para defensa contra inundaciones y las obras necesarias para mantener las condiciones actuales de riego de las explotaciones agricolas colindates;
incluso desvio de riegos y desagés interiores.

Los Promotores deberan constituir una Entidad de Conservacién aue se encaraue del mantenimiento de la urbanizacién.

Cargas:
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UEL BANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION

SUS-17 Hoja n° 17 Area de Reparto: AR-4
DENACION E AL
e 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesién Excesos : :
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
Sistema General Espacios Libres
744.229 0,4394 327.025 351.648 294.322 32.702 24.624 SGEL 12: 111.634
Usos Global Coef. Edif. Global| ~Edificabilidad Densidad N° maximo tpar\o\;as‘;;a:ea | Neminimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA o Protegidas
Actividades Econémicas 0,4500 334.903 _ _ _ _

ORDENACION P OR MENOR IZADA

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados al Sur del nticleo urbano, al otro lado del Cafio de la Vera y de la variante
de la carretera nacional N-IV.

El objeto principal de la actuacion es la promocién de un Centro Logistico que se conceptia en
el Plan General con un uso global predominante Actividades Econémicas en Centro Logistico
con dos usos pormenorizados: Industria y Aimacenamiento en Centro Logistico (Aislada) y
Servicios Terciarios en Centro Logistico. El Centro Logistico estara formado por centros de
distribucion a gran escala entre otros con grandes naves de almacenamiento logistico naves
medianas y alguna mas reducidas de extension para el desarrollo de actividades comerciales y
de oficinascomplementarias de las precedentes y por Ultimo edificios de usos Terciarios como
servicios de apoyo a la actividad a implantar. Se prohibe el uso residencial en todas sus
categorias. El sector incluird un Sistema General de Espacios Libres que sirva de transicion con
la carretera N-IV y con la autopista A-4. Este Sistema General podra alojar una instalacion del
GREA. Las construcciones deberan ofrecer una imagen adecuada

desde el suelo no urbanizable disminuyendo en lo posible el impacto paisajistico. El Plan
Parcial del sector debera resolver una correcta accesibilidad con la red territorial de carreteras a
nivel de trafico rodado y con el nticleo urbano principal a nivel de trafico rodado, acceso
peatonal y vehiculos no motorizados. La ordenacion debera respetar las distancias de
proteccion de carreteras a la CN-IV incluyendo su posible desdoble.El exceso de
aprovechamiento que aparece en la casilla superior derecha, corresponde a la parte asignada
al Sector, en compensacion del Sistema General Exterior SGEL 7, adscrito al Area de Reparto.
Los sistemas generales incluidos en el sector o adscritos al area de reparto se podran obtener y|
gestionar por el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca con objeto de anticipar su
obtencion por algiin mecanismo de adquisicion forzosa o por acuerdo de adquisicién o
distribucion formalizado mediante convenio de gestion urbanistica.

Usos Lucrativos

Dotaciones locales y cesién

Uso Pormenorizado (*) Ord. | Edific. -m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 16 % de la superficie del Sector
Industria y Aimacen. en C.L. | 251.177 1,00 251.177 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a
Servicios Terciarios en C.L. T 83.726 1,20 - - 100.471 Espacios Libres)

334.903 351.648

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad maxima.
Este trasvase no podra producirse de Industrial y Aimacenamiento a Servicios terciarios con uso comercial Categoria Ill

Alturas maximas y Ordenacién predominante

Parcela minima 2.000 m2 para Servicios Terciarios en Centro Logistico.
Parcela minima 5.000 m2 para Industrial en Centro Logistico.

El Plan Parcial
completa.

3 plantas (PB+2) en Servicios Terciarios en Centro Logistico y 2 plantas (PB+1) en Industrial en Centro Logistico.

podra plantear en las zonas de naves de reducida extension y usos terciarios parcelas mas pequefas siempre que se hagan conjuntos edificados que ocupen una manzana

Ordenacion y tipologias a determinar en Plan Parcial (PP). El Plan Parcial deberé desarrollar una zonificacion y un régimen de usos industriales en coherencia con el uso global de Actividades
Econémicas excluyendo categorias de usos pormenorizados industriales que puedan ser incompatibles con el uso principalde de centros logisticos altamente cualificado.

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

La anchura minima de los viales sera de 16 metros.

La red de saneamiento sera separativa.

RECOMENDACIONES:
Localizar el uso Servicios Terciarios en las avenidas principales.

Se destinaran a aparcamiento publico 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable de actividades econémicas.

Los Espacios Libres y Equipamientos se localizaran en situacion preferente y conectados con la red viaria principal.

La edificacion mantendra una una distancia igual o mayor a 100 m. a la CN-IV desdoblada.

Los Servicios Terciarios con uso Comercial Categoria Il deberan situarse en manzanas completas claramente diferenciadas de los usos industriales, minimizando
las interferencias de los traficos generados por las industrias y los centros comerciales.

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION'Y CAR GAS

Plan Parcial (PP)
Compensacion

Fiaura de Planeamiento:
Sistema de Actuacion:

Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacion

Notas de programacién:

Presentacion del PP de Ordenacion: 12 meses después de la aprobacion definitiva del documento de revision
del PGOU.Presentacion del Proyecto de Reparcelacion:debera presentarse antes del Proyecto de Urbanizacion|
(PU). Presentacion del PU del PP de Ordenacion:9 meses despues de la aprobacion definitiva del
PP.Ejecucion de las Obras de Urbanizacion:podran realizarse en dos fases a concretar en el PP, en todo caso
las obras de urbanizacion necesarias para que el 40% de la superficie edificable de parcelas esté urbanizado,
deberan estar concluidas 36 meses despues de la aprobacion del PU.

Cargas:

Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la ejecucion de todos los sistemas generales y servicios Infraestructurales necesarios para el funcionamiento del sector tanto interiores como

exteriores y de conexion incluidas las obras necesarias en su caso para defensa contra inundaciones y las obras necesarias para mantener las condiciones actuales de riego de las

explotaciones agricolas colindates.

Los Promotores deberan constituir una Entidad de Conservacién aue se encarque del mantenimiento de la urbanizacion.

Sevilla, 5 de junio 2008
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UELOURBANIZABLE SECTORIZA
IDENTIFICACION
SUS-19 Hoja n° 19 Area de Reparto: AR-10
DENACIONEST RAL
. . 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesion Excesos . :
Superficie-m" suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas Sistemas Generales Incluidos
37.892 0,5720 21.674 21.675 19.507 2.167 0
Coef. Edif. Global| ~Edificabilidad Densidad N° maximo | Comeaonaad VIV T™No minimo Vi,

Usos Globales Protegida segtin

m2t/m2s Méaxima (m2) viviendas / Ha. viviendas Protegidas
Actividades Econémicas
0,5500 20.841
OR DENACION P OR ME NOR IZA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados al norte del poblado de Maribafiez que tienen la particularidad Se trataran adecuadamente los bordes norte, oeste del sector que seran los limites del poblado
de poder integrarse en la trama urbana del poblado sin tener que atravesar ninguna manteniendo los valores paisajisticos.
obra de infraestructura hidraulica ni acceder a través del Sistema General de Se resolvera la integracion del sector en el sur con la estructura urbana existente, con un espacio|

de transicion destinado a infraestructuras urbanas. El desarrollo de este sector queda a
expensas de la delimitacion exacta a traves de excavacion arqueolégica del area delimitada en la
prospeccion arqueoldgica. La excavacion se realizara con caracter previo a cualquier actuacion
sobre el sector y conforme a lo determinado en el decreto n® 1 6 8 / 2003 mediante el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia. Si el sector es viable por la
dimension del yacimiento, el planeamiento de desarrollo lo calificara como Espacio Libre con las
limitaciones de las Normas de Proteccion. En cualquier caso deberan adoptarse medidas de
proteccion en toda la extension del Yacimiento. No se desarrollara el sector hasta que no se
construya la depuradora propuesta por el Plan General debiendo contribuir al coste de ésta
proporcionalmente a sus vertidos.

Espacios Libres (Parque de Maribafez).

Estan destinados al crecimiento de Actividades Econdmicas (principalmente a
industrias compatibles con el casco urbano y almacenamiento) debiendo resolver
por si mismos las nuevas demandas infraestructurales que generaran.

Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion

Uso Pormenorizado (*) Ord. Edific. - m2 Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos:20% de la superficie del sector.
Industria y Aimacenam. | 16.673 1,00 - - 16.673 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a
Servicios Terciarios T 4.168 1,20 5.002 Espacios Libres)

O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si
resulta una mayor superficie

20.841 21.675

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maxi y Or ion predominante

2 plantas (PB+1).

Ordenacién Industria en Casco.

En la ordenacion de la Industria en Casco se podra modificar la tipologia propuesta por el PGOU y crear otra nueva siempre que se iguale o mejoren los objetivos y criterios de ordenacion del Plan y
del sector, no obstante la la pauta es continuar el tipo de pequena industria, talleres y almacenes con tipologia de Industria en Casco entre medianeras que sigan la trama industrial existente.

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 20%

Se destinaran a aparcamiento publico, 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable residencial o de Act. Econémicas
Casco entre medianeras que sigan la trama industrial existente.

RECOMENDACIONES:

CONDICIONES DE DESARROLLOGESTION Y CARGAS

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacion

Sistema de Actuacién: Compensacién Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de|

Desarrollo aprobado.

Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la ejecucion de todos los sistemas generales y servicios infraestructurales necesarios para el funcionamiento del sector tanto interiores como exteriores y de
conexion incluidas las obras necesarias para defensa contra inundaciones en su caso y los trabajos arqueoldgicos incluida la proteccion y consolidacion en caso de que sea necesario asi como la depuracion
de las aguas residuales y el tramo de tuberia general de abastecimiento de agua desde el SUS 20, segin plano 3.2 de Ordenacién General.
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SUELOURBANIZABLE SECTCRIZ
IDENTIFICACION

SUS-20 Hoja n° 20 Area de Reparto: AR-9
ORDENACION ES RAL
i 2 Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. 10 % Cesioén Excesos Sist G les Incluid
Superficie- m" suelo Medio-UA / m2 Sector-Uas Objetivo - UAs | Subjetivo - UAs | Aprovech. - Uas | Aprovech. Uas istemas Generales Incluidos
50.000 0,4042 20.210 20.211 18.189 2.021 0
U Global Coef. Edif. Global| Edificabilidad Densidad N° maximo rProte ida s6 u': N° minimo Viv.
sos Globales m2t/m2s Maxima (m2) viviendas / Ha. viviendas EOUA 9 Protegidas
Residencial
0,4370) 21.850 30 150 6.555] 45|
OR DENACION P ORMENOR IZADA
Objetivos y Criterios de la Ordenacion
Son suelos situados al Sur del poblado de Maribariez, al otro lado del canal de El canal de desaglie se tiene que soterrar, quedando el sector unido al resto de la
desagiie que bordea al nucleo. Estan destinados al crecimiento residencial estructura urbana, siendo esta una condicién indispensable para el desarrollo del sector
debiendo resolver por si mismos las nuevas demandas infraestructurales que No se desarrollara el sector hasta que no se construya la depuradora propuesta por el
generaran. Todo el suelo residencial se destinara a viviendas unifamiliares. Plan General debiendo contribuir al coste de ésta proporcionalmente a sus vertidos.
Se trataran adecuadamente los bordes ya que seran los limites del poblado,
manteniendo los valores paisajisticos. Se mantendra la arboleda existente y su
caracter mayoritario de espacio publico no edificado. La conexion del sector se
realizara desde la Ronda Sur y no desde la carretera de acceso al poblado ni
directamente desde la nueva rotonda de acceso, que el sector debe resolver.
Usos Lucrativos Dotaciones locales y cesion
Uso Pormenorizado (*) Ord. | Edific.-m2 | Cf. Uso Tipol. | C. Loc. | C. Urb. | Aprovech. - Uas Espacios Libres y Equipamientos: 55 m2suelo/100m2techo
Vivienda unifamiliar VFP 15.295 1,00 - - 15.295 (con un minimo del 10% de la superficie del Sector destinado a Espacios
Vivienda Protegida VFP 6.555 0,75 4.916 Libres)
O la obtenida al aplicar el Reglamento de Planeamiento vigente si resulta
una mayor superficie
21.850 20.211

(*) Se podran modificar los usos hasta un maximo del 20 % de la edificabilidad total siempre que no se supere el aprovechamiento objetivo y la edificabilidad total

Alturas maximas y Ordenaciéon predominante

2 plantas (PB+1).
Ordenacion vivienda familiar en poblado.

Vinculacion de las Determinaciones

DETERMINACIONES VINCULANTES:

Un porcentaje minimo de red viaria del 25%

La ordenacion del suelo residencial en el sector sera de vivienda familiar en poblados V.F.P.

Se destinaran a aparcamiento publico, 0,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Se destinara un minimo de 1m2/m2 de superficie edificable comercial por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable residencial

RECOMENDACIONES:

El Plan Parcial podré modificar el trazado viario grafiado siempre que se iguale o mejore la conectividad interior en el sector y de este con el exterior
El Plan Parcial podré modificar la localizacién de las dotaciones siempre que se igualen o mejoren los Objetivos y Criterios de Ordenacién del PGOU y del sector

CONDICIONES DE DESARROLLO GESTION Y CAR

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Notas de programacién

Sistema de Actuacion: Compensacién Ocho afios. En los primeros cuatro afios el Sector debera contar con Planeamiento de
Urbanizacion: Proyecto Obras de Urbanizacion Desarrollo aprobado.

Cargas: Las establecidas en el articulo 51 de la LOUA, la ejecucion de todos los sistemas generales y servicios infraestructurales necesarios para el funcionamiento del sector tanto interiores

como exteriores y de conexion incluidas las obras necesarias para defensa contra inundaciones asi como la prolongacion de la ¢/ Santa Maria del Valle y la sustitucion de la
tuberiageneral de abastecimiento de agua segun plano 3.2 de Ordenacion General.
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SUELOURBANIZABLE NOSECTORIZADO

IDENTIFICACION

ORDENACION

SUNS-1 Hojan° 1

Superficie- m? suelo H 54.125

DETERMINACIONES ESTRUCTU

Usos Globales incompatibles:

R esidencial

Condiciones para su sectorizacion:

Desarrollo minimo de la ejecucion del 50 % de la urbanizacién del sector SUS 19.

El desarrollo de este sector queda a expensas de la delimitacion exacta a traves de excavacion arqueoldgica del area delimitada en la prospeccion
arqueoldgica. La excavacion se realizard con caracter previo a cualquier actuacion sobre el sector y conforme a lo determinado en el decreto numero
168/2003 mediante el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia.

Criterios de Disposicion de los Sistemas Generales:

No se contemplan Sistemas Generales

DETERMINACIONES ORIENTATIVAS

Objetivos y Criterios de la Ordenacion

Son suelos situados al norte del poblado de Maribafiez que tienen la particularidad de poder integrarse en la trama urbana del poblado sin tener que|
atravesar ninguna obra de infraestructura hidraulica ni acceder a través del Sistema General de Espacios Libres (Parque de Maribafez).

Estan destinados al crecimiento de Actividades Econémicas (principalmente a industrias compatibles con el casco urbano y almacenamiento) debiendo]
resolver por si mismos las nuevas demandas infraestructurales que generaran.

Si el sector es viable por la dimensién del yacimiento arqueoldgico, el planeamiento de desarrollo lo calificard como Espacio Libre con las limitaciones de las|
Normas de Proteccion. En cualquier caso deberan adoptarse medidas de proteccion en toda la extension del Yacimiento.

Usos Preferentes:

Actividades Econémicas

Régimen de SNU hasta su sectorizacién

Suelo No Urbanizable de Caracter Rural o Natural. Area de Marisma Transformada.
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