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ORDEN de 25 de abril de 2008, por la que se
dispone la publicacion de la Resolucion de 7 de
agosto de 2007 de la Consejeria de Obras Publicas
vy Transportes, relativa a la aprobacion de la Modi-
ficacion num. 6 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huelva en el ambito de Plaza Houston-
Estadio y del acuerdo de toma de conocimiento del
cumplimiento de la misma.

Para general conocimiento y tras la inscripcion y depo-
sito del Instrumento urbanistico de referencia en el Regis-
tro Municipal del Ayuntamiento de Huelva y en el Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento, de Conve-
nios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia se acuerda la publicacion de la Reso-
lucion, del Acuerdo de Toma de Conocimiento del Cumpli-
miento de dicha Resolucion y de la Normativa Urbanistica
de ambos Acuerdos correspondiente al citado Instrumento
urbanistico segun los contenidos de los Anexos 1, 2, 3y 4
respectivamente.

Sevilla, 25 de abril de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1
RESOLUCION

RESOLUCION DE 7 DE AGOSTO DE 2007, DE LA CONSE-
JERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES, POR LA
QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION NUM. 6 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUELVA EN EL
AMBITO DE PLAZA HOUSTON-ESTADIO

El Ayuntamiento de Huelva ha formulado la Modificacion
num. 6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva
en el ambito de Plaza Houston-Estadio.
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El expediente se tramita como innovacion, y en
concreto como Modificacion del Plan General de Or-
denacion Urbana de Huelva, conforme a lo dispuesto
en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
siendo aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de
Huelva el 26 de febrero de 2004 y provisionalmente el
27 de julio de 2004. Posteriormente se produce una
nueva aprobacion provisional de fecha 30 de noviem-
bre de 2006.

El articulo 4.3.g del Decreto 220/2006, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en mate-
ria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion
con el articulo 31 y 36.2.c.2.? de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
atribuye al titular de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes la competencia para aprobar las modifica-
ciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
gue, siendo competencia de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, tengan por objeto una diferente zonificacion
0 uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres,
dotaciones o equipamientos, todo ello previo informe del
titular de la Direccion General de Urbanismo y dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

La Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo
de Andalucia, determina en su articulo 17.10.e la consul-
ta preceptiva a este drgano en este tipo de modificacio-
nes del planeamiento urbanistico.

En desarrollo de los anteriores preceptos la Direc-
tora General de Urbanismo ha emitido informe favora-
ble sobre la presente Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huelva, con fecha de 1 de junio
de 2007. El Consejo Consultivo de Andalucia emiti¢ dic-
tamen favorable el 10 de julio de 2007.

Vistos los referidos informes, las disposiciones lega-
les de aplicacién y de acuerdo con las competencias que
tengo atribuidas por el art. 4.3.g del Decreto 220/2006,

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacién
num. 6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Huel-
va en el ambito de Plaza Houston-Estadio, debiendo
complementarse las determinaciones de la Modificacién
con la cuantificacion del aparcamiento subterraneo pro-
puesto, segun lo previsto en el articulo 33.2.b) de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Segundo. Este Acuerdo se naotificara al Ayuntamien-
to de Huelva y se publicara en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1
y 2 de la Ley 7/2002, previo deposito en los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento del ci-
tado Ayuntamiento y de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, respectivamente.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo, ante la correspondiente Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir
del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, pu-
blicacion de esta Resolucion, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. La Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes. Fdo.: Concepcion Gutiérrez del Castillo.

ANEXO 2
TOMA DE CONOCIMIENTO

TOMA DE CONOCIMIENTO POR LA CONSEJERIA DE

OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DEL CUMPLIMIEN-

TO DE RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS Y TRANSPORTES DE 7 DE AGOSTO DE 2007

SOBRE LA MODIFICACION NUM. 6 DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANA HUELVA, EN EL AMBITO DE
PLAZA HOUSTON-ESTADIO

La Modificacion num. 6 del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Huelva, en el ambito de Plaza Houston-Es-
tadio, cuyo objeto el cambio de la calificaciéon y ordenacion
de los terrenos donde actualmente esta el Estadio Colom-
bino y la Plaza Houston, para los que el Plan General Vi-
gente asigna la calificacion de Espacios Libres, Sistema
General Deportivo y viario, asi como la reordenacion del
espacio vacante junto con las zonas aledafas, pasando a
ser calificados mayoritariamente como Dotaciones publi-
cas (Espacios Libres y Equipamientos) y asimismo como
hotelero y comercial, junto a una pequefa parte como re-
sidencial, fue aprobada definitivamente de manera parcial
por Resolucion de 7 de agosto de 2007, de la Consejera
de Obras Publicas y Transportes, sefialandose a su vez la
necesidad de subsanar o completar las determinaciones
indicadas en el Apartado Primero de dicha Resolucion.

El Ayuntamiento de Huelva, mediante Acuerdo de
Pleno de fecha 29 de noviembre de 2007, ha aprobado
el documento de Cumplimiento de la citada Resolucion.

Tras el analisis del documento de Cumplimiento de Re-
solucion, el Servicio de Planeamiento Urbanistico de esta
Direccién General ha emitido un informe, de fecha 20 de
febrero de 2008, en el que se constata que se ha dado ade-
cuado cumplimiento a lo dispuesto en el Apartado Primero
de la Resolucion de la Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes de 7 de agosto de 2007, sobre la citada Modifica-
cion, subsanandose los extremos que alli se sefalaban.

A la vista de los antecedentes descritos y en ejercicio
de las competencias que me son atribuidas por el articulo
6.2.c) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procede por esta
Direccién General de Urbanismo a la toma de conocimiento
del documento de Cumplimiento de la Resolucion de Con-
sejera de Obras Publicas y Transportes de 7 de agosto de
2007, de aprobacion definitiva de la Modificacion nim. 6 del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Huelva, en el ambito
de Plaza Houston-Estadio, aprobado por el Ayuntamiento de
Huelva mediante acuerdo de Pleno de 29 de noviembre de
2007. Sevilla, 21 de febrero de 2008, La Directora General
de Urbanismo. Fdo.: Maria Felicidad Montero Pleite.

ANEXO 3
NORMATIVA URBANISTICA APROBACION DEFINITIVA
1. Memoria justificativa.

A) Ordenacion estructural modificacion puntual num.
6 de PGOU de Huelva.

Identificamos en este apartado aquellas determinacio-
nes que conforman la ordenaciéon estructural de acuerdo
con la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Clasificacion suelo en el ambito.
Suelo Urbano, Categoria: No Consolidado por la Urba-
nizacion por estar incluido en un area de Reforma Interior.
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Sistema general de espacios libres.

La antigua plaza del Estadio, perteneciente al Siste-
ma General de Espacios Libres se reordena y redefine
como el Jardin-Marisma de la nueva ordenacion.

Este Jardin se define como Espacio Libre Singular
(VS), situado en el centro de la Unidad de Ejecucién y
delimitado en los planos correspondientes.

Jardin Marisma: Superficie: 10.990 m?.
Usos globales:

- Terciario.

- Residencial.

- Dotacional.

- Espacios Libres.

Densidad global:

- UE Houston Estadio: 7,05 viviendas por hectarea.
- Area de Influencia: 153,11 viviendas por hectarea.

Edificabilidad global:

- UE Houston Estadio: 0,60 m? edificados por m? de
suelo.

- Area de Influencia: 1,54 m? edificados por m? de
suelo.

Aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion:
a) Aprovechamientos objetivos:

- Edificabilidad Residencial Plurifamiliar Libre. Exenta.
Parcela R: 4.500 m?.

- Edificabilidad Comercial. Exenta.

Parcela CO+RO: 21.600 m?.

- Edificabilidad Hotelera. Exenta.

Parcela H: 4.600 m?.

b) Coeficientes de ponderacion: Uso predominante
comercial exento:

- Comercial exento: 1.
- Vivienda régimen libre. Plurifamiliar. Exenta: 0,929.
- Hotelera exenta: 0,5.

¢) Aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion:
-0,549822 m2/m2.

d) Aprovechamiento subijetivo:

- Para los propietarios el 90% del resultado de apli-
car a la superficie de la Unidad de Ejecucion el aprove-
chamiento tipo.

- Para el Ayuntamiento cesién obligatoria del 10% ur-
banizado, de acuerdo con LOUA.

B) Ordenacion pormenorizada modificacion puntual
num. 6 de PGOU de Huelva.

Aun cuando se trata de un Area de Reforma Interior
integrada en la Categoria de Suelo Urbano No Consoli-
dado, la Modificacion num. 6 del PGOU ha optado por
establecer una ordenacién pormenorizada, por lo que
resulta innecesario redactar Planeamiento de Desarrollo
posterior a la propia Modificacion.

A los efectos previstos en el articulo 36.1 en relacion
con el 14.3 de la LOUA se distingue entre Ordenacion

Pormenorizada Preceptiva y Ordenacion Pormenorizada
Potestativa.

Ordenacion pormenorizada preceptiva.

1. Delimitacion del area de reforma interior.

Se delimita el area de Reforma Interior coincidiendo
con el ambito la Unidad de Ejecucion en los documentos
graficos incluidos en la presente Modificacion.

La superficie delimitada incluye la zona que ocupa
en antiguo Estadio, la Plaza Houston y algunas calles
anexas, asi como las plataformas que rematan el barrio
de Pio XILI.

La superficie total de la Unidad de Ejecucién es
51.072 m?.

2. Objetivos.

Los objetivos fundamentales de la ordenacion con-
sisten en la materializacién de una propuesta que sig-
nifique la renovacion del area, mejora del sistema de
espacios libres y dotaciones del ambito de influencia (y
por afadidura de la ciudad), asi como la introduccion de
usos lucrativos, en su mayoria terciarios, que revitalicen
la zona delimitada en la Unidad de Ejecucion Houston-
Estadio y supongan una mejora de las condiciones de
conjunto del area de influencia analizada.

3. Area de Reparto.

El Area de Reparto coincide exactamente con la deli-
mitada como Unidad de Ejecucion.

Ordenacion pormenorizada potestativa.

1. Usos Pormenorizados.

Los Usos Pormenorizados (definidos en el articulo
46 de las Ordenanzas de Edificacion, Usos del Suelo y
Urbanizacion del PGOU de Huelva) propuestos en la or-
denacion son los siguientes:

Uso Global | Uso Pormenorizado Identificacion

Terciario Comercial

Parcela CO+RO
Locales Reunion y Ocio

Hotelero Parcela H

Residencial | Plurifamiliar-Vivienda Régimen Libre | Parcela R

Dotacional | Sanitario Parcela SA

Socio-Cultural Parcela SC

Espacios Verde Basico Plaza Houston

Libres

Verde Basico Plaza Estadio

Verde Singular Jardin Marisma

Las Superficies de Suelo Sobre Rasante para cada
uno de los Usos Pormenorizados propuestos en la orde-
nacion son los siguientes:

Uso Global | Uso Pormenorizado Superficies Suelo (m?)

Terciario Comercial y L. Reunién Parcela

y Ocio CO+RO 7480

Hotelero Parcela H 750

8.230
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Uso Global | Uso Pormenorizado Superficies Suelo (m?)
Residencial | Plurifamiliar-VRLibre Parcela R 1.100
1.100
Dotacional | Sanitario Parcela SA 2.315
Socio-Cultural Parcela SC 1.375
3.690
Eisbpraezlos Verde Basico l_lzluasztaon 5270
Verde Basico E:Lzzz?o 4.850
Verde Singular Ml:rri(;hn:a 10,990
21.110
Viario Viario 6.867
Areas Peatonales 10.075
16.942
Total 51.072

Los usos lucrativos y sus edificabilidades detalladas
guedan propuestas del siguiente modo:

Uso Parcela | Edificabilidades (m?) Num.
Residencial | Comercial | Hotelera | Total Viv.
Terciario CO+RO 21.600 21.600
H 4.600 4.600
Residencial | R 4.000 500 4500 | 36
Total 4.000 22.100 4.600 30.700 | 36

2. Ordenacion de usos.

En el apartado de Normas Urbanisticas se incluyen
las Ordenanzas de Aplicacion para cada uno de los Usos
Previstos para legitimar la actividad de ejecucion tal y
como se fija en la LOUA.

Las instrucciones precisas para la ordenacién de cada
parcela se establecen ademas graficamente en los Planos
de Ordenacion. En ellos estan contenidas e identificadas
todas las parcelas del ambito, con las instrucciones vincu-
lantes u orientativas particulares para cada una de ellas.

3. Alturas.

Las alturas maximas previstas para cada uno de los
volumenes edificatorios se fijan en niumero de plantas y en
cota maxima topografica reflejadas tanto en las Ordenan-
zas de Aplicacién como en los Planos de Ordenacion.

4. Sistema de actuacion.

El Sistema elegido es el de cooperacion.

5. Proyecto de Urbanizacion.

Se redactara Proyecto de Urbanizacion que definira
con detalle los espacios publicos, incluyendo expresa-
mente las rasantes de todos ellos.

En el caso del Jardin Marisma las zonas cubiertas
no podran superar el 20% de su superficie. En las zonas
donde se proyecten dichas zonas cubiertas se definiran
las secciones equivalentes a las rasantes.

El proyecto de urbanizacion del area contendra
las determinaciones incluidas en los articulos 98 de la
LOUA y el Capitulo VII del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Asimismo se atendra a todas las especificaciones fi-
jadas en el PGOU de Huelva.

Cumplimiento de los estandares urbanisticos del area.

Se plantea la comparacion entre los estandares de la
zona de influencia del Estadio y los de la Unidad de Ejecu-
cién propia de esta Modificacion.

Densidad Edificabilidad

(todos usos lucrativos)

Area Influencia

Estadio 153,11 viv/ha 1,54 m?e/m?
UE Estadio 7,05 viv/ha 0,60 m?e/m?
Esp. Libres Dotaciones
Relacion 1* Relacion 2** Relacion 3***
Area Influencia - o -
Estadio 3,15 m?/viv 0,03 m?/m 2,53 m?/m
UE Estadio 600,56 m?/viv 0,70 m?/m? 102,50 m?/m?

*Relacién 1: m? de Espacios Libres por Vivienda.

**Relacion 2: m? de Espacios Libres por m? Cons-
truido.

***Relacion 3: m? de Suelo dedicado a Dotaciones
Publicas por Vivienda.

Se cumplen las condiciones planteadas por la Reso-
lucion de la Junta de Andalucia para la aprobacion defini-
tiva del Plan General de Huelva.

No se sobrepasan los parametros de densidad y edi-
ficabilidad y se incrementan significativamente los espa-
cios libres para compensar en lo posible los déficit de la
zona.

2. Normas urbanisticas.

Las presentes normas urbanisticas tienen el ca-
racter de ordenanza de la edificacion y urbanizacion, y
seran de aplicacion a las edificaciones y espacios libres
que se realicen en el area de actuacion.

Las ordenanzas de la Edificacion, Usos del Suelo y
Urbanizacion del PGOU, asi como sus modificaciones
puntuales aprobadas definitivamente, seran de aplica-
cion en los casos de inexistencia de regulacion o contra-
diccioén con las presentes Ordenanzas.

Ordenanza 1: Conceptos.

Envolvente Climatica. Se define como la envolvente
que rodea los edificios Residencial, Dotacionales y Ter-
ciarios, consistente en un conjunto de elementos (cubier-
ta y cerramientos) especificos para cada orientacion con
sistemas de adecuacioén y regulaciéon estacionales, con-
trol de consumo energgtico, etc.

La Envolvente Climatica debe plantearse como una
unidad compositiva, que rodea las fachadas del edificio con
especial atencion a aquellas mas expuestas al soleamiento
justificando la proteccién al sol en las orientaciones Sur y
Qeste a lo largo de todo el afo.

Tendra la mision complementaria de hacer el volu-
men de los edificios mas evanescente de cara a minimi-
zar el impacto visual de los mismos.

La Envolvente Climatica incluird una solucion unita-
ria para los siguientes elementos que se manifiesten en
la edificacion:

- Instalaciones de aire acondicionado o climatizacion.
- Elementos de sombreamiento, incluidos toldos, la-
mas, persianas, etc.
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- Cualquier elemento de ventilacion forzada o eva-
cuacioén de gases.

- Se recomienda la utilizacion de elementos vegeta-
les que mejoren el rendimiento climatico de las edifica-
ciones.

La Envolvente Climatica es de caracter obligatorio
en las nuevas edificaciones de la Unidad de Ejecucion a
la que afecta esta modificacién puntual, independiente-
mente de su uso.

Cubierta-Fachada. Se define como aquella cubierta
que debe tratarse compositivamente como una fachada
mas del edificio.

Es obligatorio plantear la cubierta-fachada en todas
las nuevas edificaciones de la Unidad de Ejecucion ex-
cepto en las zonas elevadas mas de cinco plantas (don-
de es opcional).

Parcelas dotacionales:

- Debido al impacto visual de las cubiertas en la ac-
tuacion, deberan resolverse como cubiertas ajardinadas,
transitables o no, justificando la solucion de manteni-
miento con especies de bajo consumo.

Parcelas terciarias:

- Debido al impacto visual en las edificaciones cir-
cundantes se prohibe expresamente el uso de materia-
les reflectantes en cubierta.

Ordenanza 2: Definicion y ordenacion de parcela.

En los planos de Ordenacion Detallada aparecen de-
finidas graficamente las condiciones de ordenacion de
las parcelas edificables.

Ordenacion Sobre Rasante, define el ambito maximo
u obligatorio que puede ocupar la edificacion sobre ra-
sante. Pueden definirse alineaciones distintas para plan-
tas diferentes.

En los Planos de Ordenacion Detallada se estable-
cen las alineaciones que son obligatorias, las que son
maximas y orientativas en cada una de las parcelas de la
Unidad de Ejecucion.

No se delimita la Ordenacién Bajo Rasante, que pue-
de extenderse mas alla de la planteada Sobre Rasante
(bajo Espacios Libres). En ese espacio comprendido en-
tre ambas ordenaciones pueden aparecer los elementos
edificados auxiliares propios de los aparcamientos subte-
rraneos (salidas de emergencia, ventilaciones, etc.).

Ordenanza 3: Alturas de la edificacion.

Como criterio se fijan dos condiciones que deben
cumplirse simultaneamente: Numero de plantas y cota
topogréfica.

Debido a las condiciones particulares de la ordena-
cion, a los desniveles existentes y a la prevencion de es-
calonamientos innecesarios, la altura maxima permitida
se fija como una cota topografica, desvinculandose de
las rasantes definitivas de las calles.

La cota topografica marca la cota maxima a la que
puede situarse la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta.

Altura de edificaciones residenciales.

La altura maxima se medira en niumero de plantas y
en cota topogréafica.

Ambas limitaciones aparecen reflejadas en las con-
diciones particulares para cada uso y en los Planos de
Ordenacion Detallada.

Las alturas minimas y maximas de planta se regu-
laran segun el PGOU excepto las alturas de planta baja
que se regulan a continuacion.

Para fijar dicha altura, se tendra en cuenta que las al-
turas libres de los locales comerciales pueden variar entre
un minimo de 3,50 m y un maximo de 5,00 m libres. Estas
diferencias absorben las rasantes en declive de la zona.

Se prohibe la existencia de altillos o entreplantas en
estos locales comerciales.

Altura de Edificaciones no residenciales.

La altura maxima se medira en numero de plantas y
en cota topografica.

Ambas limitaciones aparecen reflejadas en las con-
diciones particulares para cada uso y en los Planos de
Ordenacion Detallada.

Ordenanza 4: Regulacion de edificaciones sobre la
altura maxima.

- Parcela Residencial y Hotel: Se permite la cons-
truccién de cajas de ascensores, escaleras, depdsitos,
chimeneas y zonas de instalaciones, sin necesidad de
retranqueos siempre que estén integradas conveniente-
mente en el volumen edificatorio.

- Parcelas Dotacionales: No se permite ninguna edifi-
cacion sobre altura maxima (topografica).

Sobre las cubiertas se prohibe cualquier tipo de ins-
talacion excepto las imprescindibles de paneles solares 'y
salidas de ventilacion o evacuacion de gases que debe-
ran integrarse convenientemente.

- Parcela Comercial y Ocio: no se permite ninguna
edificacion sobre altura maxima (topografica).

Sobre las cubiertas se prohibe cualquier tipo de ins-
talacion excepto las imprescindibles de paneles solares 'y
salidas de ventilacion o evacuacion de gases que debe-
ran integrarse convenientemente.

Para situar el resto de instalaciones se dispondran
plantas técnicas que no contaran a efectos de numero
de plantas sobre rasante, siempre que no rebasen la
cota topografica.

Ordenanza 5: Edificabilidad.

Las terrazas cubiertas pero cerradas por la Envol-
vente Climatica no computaran a efectos de edificabili-
dad ya que dicha envolvente plantea la funcién de som-
brear (y en ocasiones ocultar vistas), pero dejara pasar
el viento y la lluvia.

En caso de terrazas mixtas, es decir, con areas
cerradas por tres lados con paramentos de mas de un
metro de altura, y otras areas no, sélo computara la pri-
mera zona.

Para la medicion de la edificabilidad computable se
estara a lo indicado por las Ordenanzas de la Edificacion,
Usos del Suelo y Urbanizacion del PGOU.

Ordenanza 6: De los entrantes, salientes, vuelos y
cuerpos volados.

Se obedecera a lo dispuesto en las Ordenanzas Ge-
nerales del PGOU de Huelva en lo referente a Suelo
Urbano.

Ordenanza 7: De las condiciones de los pasajes.

Pasajes al Jardin-Marisma.

Las condiciones seran las fijadas en el PGOU para
los pasajes, a excepcion de:

- La altura minima libre sera la de la planta baja me-
nos el espacio minimo y suficiente para ocultar las insta-
laciones provenientes de la edificacion.
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- Se admiten elementos constructivos procedentes
de la edificacion superior pero en tal caso, deberan en-
globarse y componerse conjuntamente para que el as-
pecto que ofrezcan sea adecuado a su uso publico.

Ordenanza 8: Condiciones Particulares de los Espa-
cios Libres.
Definicion de los Espacios Libres en la ordenacion:

1. Verde Singular Jardin-Marisma:

- Se define como un Espacio Libre que puede estar
«cubierto» por elementos que proporcionan proteccion
frente al soleamiento.

- Se establece un porcentaje maximo de cubricion
del 20% de la superficie del espacio libre.

- Se mantendra la primacia de la zona ajardinada so-
bre la acondicionada mediante urbanizacion.

- En el @rea ocupada por el espacio Verde Singular se
permite el desarrollo de Aparcamientos Bajo Rasante con
la condicion de arbolar el 50% de la superficie sobre ra-
sante, a definir mediante el instrumento de planeamiento
que el PGOU prevea.

- Podran disponerse en esta zona cuerpos de edifi-
cacion auxiliares propios de la actividad subterranea de
aparcamiento.

2. Verde Basico-Plaza Houston y Plaza Estadio:

- Se definen como aquellos Espacios Libres de ca-
racter local.

- En el area ocupada por los espacios Verdes Basicos
se permite el desarrollo de Aparcamientos Bajo Rasante
(dotacionales o privados) con la condicién de arbolar el 50%
de la superficie sobre rasante, a definir mediante el instru-
mento de planeamiento que el PGOU prevea.

- Podran disponerse en esta zona cuerpos de edifi-
cacion auxiliares propios de la actividad subterranea de
aparcamiento.

- Los acabados de estas areas se fijaran en el Pro-
yecto de Urbanizacién, de manera que exista continui-
dad entre los espacios publicos (tanto los vinculados a
aparcamientos subterraneos como los que no).

- Deben permitir la existencia de accesos para vehicu-
los de emergencia en las condiciones en que lo exija la nor-
mativa vigente.

- El mantenimiento y la reparacién en caso de apar-
camientos subterraneos estara a cargo de los propieta-
rios de éstos, incorporandose esta obligacion a los docu-
mentos registrales.

- En ninguin caso se pueden permitir acciones enca-
minadas a impedir el caracter publico de este espacio.

Ordenanza 9: Condiciones Particulares del Uso Do-
tacional de Aparcamientos Bajo Rasante.

Se define la existencia de un Aparcamiento Dota-
cional subterraneo en un area por determinar, que se
atendra a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del
PGOU de Huelva en lo referente a Suelo Urbano.

Ordenanza 10: Condiciones Particulares del Uso
Terciario.

Existe un Plano de Ordenacién Detallada para la Par-
cela CO + RO y Parcela H.

Parcela CO+RO:

- Superficie: 7.480 m?.

- Edificabilidad: 21.600 m2.

- Altura maxima: Ill plantas (ver Plano de Ordenacion
Detallada).

- Altura maxima topografica: +33.00 (ver plano Orde-
nacién Detallada).

Usos:

- Comercial y Ocio en todas las plantas (incluida la
primera bajo rasante opcionalmente que computara a
efectos de edificabilidad en ese caso).

- En plantas sotano el Uso sera de Aparcamientos,
instalaciones y todos aquellos elementos que comple-
menten los usos mencionados.

- Parte de este Aparcamiento podria desarrollarse
fuera de la proyeccion de la edificacion sobre rasante. En
este area el Uso obligatorio sobre rasante es Espacio Libre
(ver Condiciones Particulares de estos Espacios Libres).

Prevision de Aparcamientos:

- 1 plaza por cada 50 m? construidos de Uso Ocio.
- 1 plaza por cada 25 m? construidos de Uso Co-
mercial.

Aspectos Estéticos:

- La Planta Baja, debe mostrar un aspecto acorde
al resto del edificio, quedando prohibidos los cerramien-
tos provisionales o ejecutados de manera descuidada,
debiendo quedar completamente terminados y resueltos
con solucion conjunta para la zona.

Ordenacion:

- Todos los aspectos de ordenacion quedan refleja-
dos en los Planos de Ordenacion Detallada que se com-
plementan con estas Normas Urbanisticas.

Parcela H:

- Superficie: 750 m?.

- Edificabilidad: 4.600 m?.

- Altura maxima: VIl y VIII plantas (ver plano ordena-
cion detallada).

- Altura maxima topografica: +43.00 (ver plano orde-
nacién detallada).

Usos:

- Hotelero en todas las plantas (incluida la primera
bajo rasante opcionalmente que computara a efectos de
edificabilidad en ese caso).

- En plantas sotano el Uso sera de Aparcamientos,
instalaciones y todos aquellos elementos que comple-
menten el uso mencionado.

- Parte de este Aparcamiento se desarrollara fuera
de la proyeccion de la edificacion sobre rasante. En este
area el Uso obligatorio sobre rasante es Espacio Libre
(ver condiciones particulares de estos Espacios Libres).

Prevision de aparcamientos:

- 1 plaza por cada 2 habitaciones.
Aspectos Estéticos:

- La Planta Baja, debe mostrar un aspecto acorde
al resto del edificio, quedando prohibidos los cerramien-
tos provisionales o ejecutados de manera descuidada,
debiendo quedar completamente terminados y resueltos
con solucion conjunta para la zona.
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Ordenacion:

- En la ultima planta del edificio residencial se limita
la ocupacién porcentualmente en los Planos de Ordena-
cion Detallada.

- Todos los aspectos de ordenacion quedan refleja-
dos en los Planos de Ordenacion Detallada que se com-
plementan con estas Normas Urbanisticas.

Ordenanza 11: Condiciones Particulares del Uso Re-
sidencial.

Existe un Plano de Ordenacion Detallada para la par-
cela Ry parcelas SAy SC.

Parcela R:

- Superficie: 1.100 m2.

- Edificabilidad:

- Residencial: 4.000 m2.

- Comercial (Locales): 500 m>.

- Numero de viviendas: 36 viviendas.

- Altura maxima: VI y VIl (Ver plano Ordenacién De-
tallada).

- Altura maxima topografica: +42.00 (ver plano Or-
denacion Detallada).

Usos:

- En parte de la ultima planta se podran plantear
Usos Recreativos comunes (abiertos o cerrados) para los
residentes, que no computaran a efectos de edificabili-
dad hasta un maximo de 30 m?.

- Residencial en resto de plantas.

- Terciario (Locales Comerciales) en Planta Baja.

- En plantas sotano el Uso sera de Aparcamientos,
instalaciones, trasteros y todos aquellos elementos que
complementen los usos mencionados.

- Parte de este Aparcamiento se desarrollara fuera
de la proyeccion de la edificacion sobre rasante. En este
area el Uso obligatorio sobre rasante es Espacio Libre
(ver Condiciones Particulares de estos Espacios Libres).

Prevision de aparcamientos:

- 2 plazas por vivienda y 1 plaza por cada 100 m?
construidos de otros usos.

Aspectos estéticos:

- La Planta Baja, debe mostrar un aspecto acorde
al resto del edificio, quedando prohibidos los cerramien-
tos provisionales o ejecutados de manera descuidada,
debiendo quedar completamente terminados y resueltos
con solucion conjunta para todos los locales.

Ordenacion:

- En la ultima planta del edificio residencial se limita
la ocupacion porcentualmente en los Planos de Ordena-
cion Detallada, permitiendo la existencia de una cubierta
para uso y disfrute comun de los propietarios.

- Todos los aspectos de ordenacion quedan refleja-
dos en los Planos de Ordenacion Detallada que se com-
plementan con estas Normas Urbanisticas.

Ordenanza 12: Condiciones Particulares del Uso Do-
tacional.
Parcela Dotacional Sanitario, SA:

- Superficie: 2.315 m?.
- Edificabilidad: 6.000 m?.

- Altura maxima: Il plantas (ver plano Ordenacion
Detallada).

- Altura maxima topografica: +27.00 (ver plano Orde-
nacion Detallada).

Aspectos estéticos:

- Por el impacto visual de la cubierta en las platafor-
mas de Pio Xll, la totalidad de ésta debe resolverse como
cubierta ajardinada, transitable o no, justificando la solu-
cién de mantenimiento con especies de bajo consumo.

Ordenacion:

- Sera obligatorio dejar un paso hacia el Jardin-Ma-
risma de forma libre pero anchura minima de 5 metros
(ver plano Ordenacion Detallada).

- Todos los aspectos de ordenacion quedan refleja-
dos en los Planos de Ordenacion Detallada que se com-
plementan con estas Normas Urbanisticas.

Parcela Dotacional Socio Cultural, SC:

- Superficie: 1.375 m?.

- Edificabilidad: 3.000 m?.

- Altura maxima: Il plantas (ver plano Ordenacién
Detallada).

- Altura maxima topografica: +26.50 (ver plano Orde-
nacién Detallada).

Aspectos estéticos:

- Por el impacto superficial de la cubierta en las plata-
formas de Pio XlI, la totalidad de esta debe resolverse como
cubierta ajardinada, transitable o no, justificando la solucién
de mantenimiento con especies de bajo consumo.

Ordenacion:

- Sera obligatorio dejar un paso elevado sobre la calle
Pedro Alonso Nifilo que conecte la plataforma de Pio XII
con el resto de la intervencion de forma libre pero con
anchura minima la que definan las Ordenanzas del PGOU
(ver plano Ordenacion Detallada).

- Todos los aspectos de ordenacion quedan refleja-
dos en los Planos de Ordenacion Detallada que se com-
plementan con estas Normas Urbanisticas.

Ordenanza 13: Proyectos Conjuntos.

Cada parcela o conjunto de parcelas con vinculacio-
nes compositivas pueden ser objeto de proyecto conjunto.

Dada la vinculacion de determinadas parcelas; como
Comercial y Ocio con Hotel y Residencial con Dotacio-
nal Socio-Cultural; deberan resolverse conjuntamente, al
menos a nivel de Anteproyecto.

Este Anteproyecto tendra que ser aprobado por el
Ayuntamiento, pudiendo desarrollarse posteriormente en
varios Proyectos Basicos o de Ejecucion que quedaran
vinculados al dicho Anteproyecto.

Ordenanza 14: Proyecto de Urbanizacion.

En el Proyecto de Urbanizacion se definira el tratamien-
to adecuado para garantizar la continuidad entre los
Espacios Libres. Asimismo fijara las caracteristicas de
aquellas zonas que pudiesen quedar sin edificacion en
las parcelas privadas (pasajes, retranqueos en planta
baja, etc.).

Se definiran expresamente las rasantes definitivas,
asi como las secciones necesarias para definir otros ele-
mentos particulares de la urbanizacion.
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Definira también todos las infraestructuras necesa-
rias segun la normativa vigente.

Ordenanza 15: Aspectos no contemplados.

Para aquellos aspectos no contemplados en las pre-
sentes Normas Urbanisticas, se estara a lo dispuesto en
las Ordenanzas Generales del PGOU de Huelva en lo re-
ferente a Suelo Urbano.

ANEXO 4

NORMATIVA URBANISTICA CUMPLIMIENTO DE
RESOLUCION

Al objeto de complementar las determinaciones re-
lativas a la reserva de aparcamiento de la Modificacion
Puntual num. 6 del PGOU, se incluye reserva obligatoria
de aparcamiento publico bajo rasante, asi como la relati-
va a las parcelas de uso Dotacional.

Aparcamiento aproximado incluido en las edificaciones:

- Residencial: 152 plazas.
- CO-RO: 1.030 plazas.
- Hotelero: 141 plazas.

Aparcamiento aproximado en superficie:
- Superficie: 160 plazas.
Aparcamiento aproximado incluido en las edificaciones:

- Dotacional sanitario: 154 plazas.
- Dotacional Sociocultural: 92 plazas.

Aparcamiento aproximado bajo rasante:
- Bajo rasante: 271 plazas.
Total reservas plazas de aparcamiento: 2.000 plazas.

De este modo y computando la reserva de aparca-
miento en el ambito, asciende a 2.000 plazas.

No obstante de lo anterior y de acuerdo con el articulo
Adicional-Regulacion de Uso Dotacional Aparcamiento bajo
rasante de los espacios publicos, que se incluye en la Modi-
ficacion Puntual nim. 2 del PGOU, aprobada definitivamen-
te el 27 de junio de 2002, el Ayuntamiento de Huelva, podra
redactar Estudios de Detalle, que delimite nuevas areas en
el ambito para el desarrollo de aparcamientos bajo rasante
de caracter publico, que aumenten la reserva de plazas an-
teriormente sefalada.

Los Estudios de Detalle, deberan delimitar el ambito
de la intervencion, la ordenacién de comunicaciones y
accesos, la ordenacion del espacio publico y las condi-
ciones del uso dotacional aparcamiento previsto, no dis-
minuyendo los espacios destinados a Zonas Verdes.



