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ORDEN de 12 de junio de 2008, por la que se dis-
pone la publicacion de la del 26 de marzo de 2008, so-
bre el documento de cumplimiento de las Resoluciones
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 23
de abril 2007 y 25 enero de 2008, en relacion con la
modificacion num. 25 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jerez de la Frontera (Cadiz), en el ambi-
to del sector 14 «El Carrascal.

Para general conocimiento tras la inscripciéon y deposito
del instrumento urbanistico de referencia en el Registro Muni-
cipal del Ayuntamiento de Jerez y en el Registro Autondmico
de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
y de los Bienes y Espacios Catalogados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, se acuerda
la publicacion de la Orden y de la Normativa correspondiente
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al citado instrumento urbanistico segln los contenidos de los
Anexos 1y 2, respectivamente.

Sevilla, 12 de junio de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE 26 DE MARZO DE 2008, DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES, SOBRE EL DOCUMENTO
DE CUMPLIMIENTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA CONSE-
JERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE 23 DE
ABRIL DE 2007 Y 25 DE ENERO DE 2008 EN RELACION
CON LA MODIFICACION NUM. 25 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ), EN EL AMBITO DEL SECTOR 14 «EL CARRASCAL»

La Modificacién nim. 25 del Plan General Municipal de
Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera (Cadiz), relativa
al ambito del sector 14 «El Carrascal», fue aprobada definiti-
vamente con el sentido de suspension de la Modificacién por
deficiencias sustanciales a subsanar conforme a los términos
de los apartados b), c), y d) de la Resolucién de la Consejera
de Obras Publicas con fecha de 23 de abril de 2007 segun lo
dispuesto en la posterior Resolucion de la Consejera de Obras
Publicas de fecha 25 de enero de 2008 que resolvio el recurso
de reposicion contra la primera.

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz) ha for-
mulado el documento para el cumplimiento de la Resolucion
de la Modificacion num. 25 del Plan General Municipal de Or-
denacion Urbanistica de Jerez de la Frontera (Cadiz) relativa
al ambito del sector 14 «El Carrascal», en los términos de las
Resoluciones antes indicadas.

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, mediante
Acuerdo de Pleno de fecha 21 de febrero de 2008, ha apro-
bado el documento de cumplimiento de la citada Resolucién.

Tras el analisis del documento de cumplimiento de Resolu-
cion, el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes en Cadiz ha emitido informe complementario,
de 3 de marzo de 2008, de caracter favorable considerando
cumplidos los apartados b), ¢), y d) de la Resolucion de 23 de
abril de 2007. Asimismo, consta informe favorable de la Direc-
cion General de Urbanismo de 25 de marzo de 2008.

El articulo 4.3.c) del Decreto 220/2006, de 19 de diciem-
bre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion
con los articulos 31.2.B.a) y 36.2.c.1.* de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, atri-
buye al titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes la competencia para resolver sobre la aprobacion de las
modificaciones de Planes Generales de Ordenacién Urbanis-
tica, cuando afecte a la ordenacion estructural, en municipios
de mas de 100.000 habitantes.

Vistos los informes mencionados y las disposiciones le-
gales de aplicacion y de acuerdo con las competencias que
tengo atribuidas por el art. 4.3.c) del Decreto 220/2006,

RESUELVO

Primero. Aprobar el documento formulado por el Ayunta-
miento de Jerez de la Frontera (Cadiz) para el cumplimiento de
Resolucion de la Modificacion num. 25 del Plan General Mu-
nicipal de Ordenacion Urbanistica relativa al ambito del sec-
tor 14 «El Carrascal», segun lo previsto en el articulo 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia.

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera y, tras su inscripcion en los Registros de
Instrumentos Urbanisticos municipal y autonémico, se publi-
cara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, segun lo
previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, entrando en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notifi-
cacion o, en su caso, publicacion de esta Resolucién, de con-
formidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa. EI Consejero de Obras Publicas y Trans-
portes. Fdo.: Luis Manuel Garcia Garrido.

ANEXO Il. NORMATIVA URBANISTICA

A los efectos del convenio urbanistico firmado con la
Gerencia Municipal de Urbanismo se desarrolla el presente
Proyecto de Modificacion Puntual del Plan General Municipal
de Ordenacién donde se recoge la ordenacion pormenorizada
habilitadora de la gestion urbanistica de los terrenos, a fin de
que la Administracién urbanistica actuante tramite y apruebe
el presente documento.

Los Parametros urbanisticos considerados son los si-
guientes:

- Clasificacion del Suelo: Suelo urbanizable sectorizado.
(No se modifica con respecto al actual Plan General).

— Ambito del sector: EI mismo del actual Plan General.
Sector 14 «El Carrascal».

- Gestion urbanistica: Un Unico sector o Unidad de Eje-
cucion.

- Sistema de actuacion: Compensacion.

Ninguno de estos parametros modifica el Plan General
Municipal vigente.

De la citada ordenacion resultan los siguientes parametros:

- Superficie de los terrenos: 142.000 metros cuadrados.

- Edificabilidad: 0,4 m?/m? (56.800 m? edificables). No
se modifica respecto al actual PGMO.

- Densidad de viviendas 28 vvdas./ha. Maximo num. de
viviendas 398 vvdas.

- Aprovechamiento medio: 0,33.

- Superficie minima de espacios libres: 14.200 m?
(10% s/total), localizandose en el frente a carretera de circun-
valacion.

Como consecuencia del cambio de uso a residencial y de
acuerdo con el art. 10.A). c¢.1 de la LOUA se dispone de una
superficie de Sistemas Generales Libres acorde al incremento
de poblacion que se valora en 398 uds. x 3 hab/ud. x 5 m? de
suelo = 5.970 m? de suelo libre publico. Por lo que el total de
superficie de espacios libres se veria incrementada en esta
cantidad, siendo la suma de los espacios libres publicos de
20.170 m2.

Restos de dotaciones:

Para el resto de dotaciones se calculara por cada
100 m? edificables con uso residencial y con los siguientes
parametros:

SIPS:

- Deportivo: 6 m? suelo/100 m? techo edificable con uso
residencial.

— Comercial: 1 m? construido/100 m? techo edificable
con uso residencial.

- Social: 3 m? construidos/100 m? techo edificable con
uso residencial.
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— Superficie minima de SIPS: 5.680 m? de suelo. menos, el porcentaje del 30% de la edificabilidad residencial,
todo ello de acuerdo con el articulo 10.1.B)a. de la LOUA.
Centros Docentes: 12 m? suelo/100 m? techo edificable En las parcelas con tipologias de bloque vertical que se
con uso residencial (2 para infantil y 10 para primaria). Super- sitlen en el extremo sur, el num. de plantas sera de 3 plantas
ficie minima: 6.816 m? de suelo. (PB+2). Documentacion Grafica Plano num. 04.

; . 2 . Condiciones de desarrollo:
ble: SPgiSZ?ja(Zj:saparcamlentos. 1 plaza/100 m* techo edifica Para el efectivo desarrollo del Sector se establecen las si-
' Plazas de 'aparcamiento publico: entre 0,5 y 1/100 m? guientes obligaciones de conexiones externas e infraestructuras:
e ) . ! — Conexiones de redes de infraestructuras.
techo edificable: De 284 a 568 plazas. - Ejecucién de Rotonda de Maria Auxiliadora.

- Usos: Residencial unifamiliar pareada/aislada/media- - Ejecucion del desdoblamiento de Ronda de Circunvala-

nera (entre 40% — 60% de la edificabilidad). 2 plantas (B+) cion en el frente del Sector. .

Residencial colectiva en bloque vertical (entre 60 % - 40 % as C—rc()'.]‘:?)nexmn de viario con suelo urbano colindante (Bode-
de la edificabilidad). Seis plantas (B+V). 8 ’

Obligacién de destinar a la promocion de viviendas de La ficha del Plan General para el Sector 14 «EI Carrascal»
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, al quedaria:

ORDENANZAS DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AREA DE PLANEAMIENTO EL CARRASCAL
SECTOR 14 EL CARRASCAL
USO GLOBAL. Residencial Superficie: 142.000 m?
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CUATRIENIO |
MORFOLOGIA
Manzana Compacta | |Manzana cerrada |X |Manzana Abierta |X |Edif. Abierta |X
TIPOLOGIAS
% Parcela Altura
(*) Min (m?) Maxima
AISLADA X 400 Il
UF 40 % - 60% PAREADA X 200 I
HILERA X 120 I
B. VERTICAL X 1.000 Vi
CT 60 % - 40% B. AISLADO
B. HORIZO.
ABIERTA
AE CERRADA
EDIFICABILIDAD 0,4 m?/m? APROVECHAMIENTO MEDIO 0,33
SUP. SIS. LOCALES LOUA
OTROSUSOS [R A [E A Bt P [B2 L B3 P b1 L [p2A [p3 L
PROGRAMACION MAXIMO
PRESENTACION Y ADMISION A TRAMITE PLAN PARCIAL 1 mes
PRESENTACION DE PROYECTO REDISTRIBUTIVO 1 mes
PRESENTACION Y ADMISION A TRAMITE PROYECTO DE URBANIZACION 1 mes
EJECUCION URBANIZACION 3 afios
OBSERVACIONES
Densidad Media 28 viv./ha niumero maximo de viviendas 398.
(*) Valores maximos y minimos (%)
Obligaciones:

Ejecucion rotonda de Ronda de Circunvalacion en Maria Auxiliadora.

Desdoblamiento del frente del sector de la Ronda de Circunvalacion.

Conexion de viario interno con suelo urbano colindante (Bodegas Croft), asegurando la continuidad del trazado del vial situado
en el limite norte del Sector y el situado en posicién intermedia en direccidn este-oeste, recogiendo la seccion transversal y la traza
dispuestas en el plano de ordenacion de la presente Modificacion.

Coordinacion de seccion y trazado del viario de acceso al Sector desde la Rotonda de Maria Auxiliadora con el planteado en la
reordenacion de la actual Bodega de Croft.

Destinar el 30% de la Edificabilidad Residencial, junto a Bodegas Croft a Viviendas de Proteccion Oficial u otros regimenes de
Proteccion Publica

En la tipologia bloque vertical, se dispondra al menos el 50% de la planta baja en uso comercial.




