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Cualquier comunicaciéon sobre dicho documento debera
efectuarse ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Educacion de Sevilla en el plazo de 30 dias.

Osuna, 16 de diciembre de 2007.- El Director, Francisco
Hidalgo Garcia.

EMPRESAS

ANUNCIO de 14 de diciembre de 2007, del Consor-
cio para la Mejora de la Hacienda Local, de aprobacion
inicial de la Cuenta General 2006. (PP. 5697/2007).

De conformidad con el art. 212.3 del R.D Legislativo
2/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, la Cuenta General del
Consorcio para la Mejora de la Hacienda Local, aprobada ini-
cialmente en Asamblea General de 10 de diciembre, se halla
expuesta al publico por plazo de quince dias, durante los cua-
les, y ocho mas, los interesados podran presentar reclama-

ciones, reparos u observaciones. En caso de no presentarse
reclamaciones en el citado plazo, la aprobacién devendra auto-
maticamente en definitiva.

Sevilla, 14 de diciembre de 2007.- EI Presidente, José de
Haro Bailon.

ANUNCIO de 14 de diciembre de 2007, del Consor-
cio para la Mejora de la Hacienda Local, de aprobacion
inicial del presupuesto 2008. (PP. 5698/2007).

En sesion ordinaria de la Asamblea General, de fecha 10
de diciembre de 2007, se aprob¢ inicialmente el Presupuesto
General del Consorcio para la Mejora de la Hacienda Local
para el afo 2008. Lo que se hace publico por el plazo de 15
dias habiles, contados a partir del dia siguiente al del su publi-
cacion. En ausencia de reclamaciones durante el plazo citado,
el presupuesto se considerara definitivamente aprobado.

Sevilla, 14 de diciembre de 2007.- El Presidente, don José
de Haro Bailon.

(Continua en el fasciculo 2 de 2)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 38

Titulo:  Ley de Regulacion de las consultas
populares locales en Andalucia
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Textos Legales n® 39

Titulo:  Ley por la que se regulan las areas de
transporte de mercancias en la
Comunidad Auténoma de Andalucia
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

ACUERDO de 13 de noviembre de 2007, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Proyecto de actua-
cion del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol
en Purchena y Urrdcal (Almeria), declarandolo de interés
autonomico.

La Comunidad Auténoma de Andalucia tiene, conforme dis-
pone el art. 56.5 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, com-
petencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio.

La Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territo-
rio de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en sus articulos
38 y 39 establece que el Consejo de Gobierno podra declarar
de interés autonémico aquellas actuaciones de caracter publico
caracterizadas por su especial relevancia derivada de su magni-
tud, su proyeccion economica y social o su importancia para la
estructuracion territorial de Andalucia, contempladas en planes
de ordenacion del territorio, planes con incidencia territorial o am-
bitos sectoriales citados en el Anexo Il de la citada Ley 1/1994,
de 11 de enero. Cuando dicha actuaciones supongan la implanta-
cion de usos productivos, dotaciones o cualesquiera otros analo-
gos que precisen desarrollo urbanistico, la declaracion de Interés
Autonomico se producira mediante la aprobacion por el Consejo
de Gobierno de un proyecto de actuacion a propuesta de la Con-
sejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urba-
nismo, previa iniciativa de la Consejeria competente en razon de
la actuacion.

Entre los ambitos territoriales andaluces que presentan mayor
potencial de desarrollo econdmico, tanto en actividad real como
por su diversificacion y beneficio social, esta la comarca del Valle
del Almanzora, a la que la planificacion estratégica de la Junta de
Andalucia ha reconocido su singularidad en instrumentos tan fun-
damentales como el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalu-
cia y el Plan Director de Infraestructuras de Andalucia 1997-2007,
identificandola y asignandole directrices generales de ordenacion y
de dotacién de infraestructuras.

Este ambito territorial constituye, a nivel nacional, la princi-
pal zona de extraccion, elaboracion y transformacion del marmol
y sus derivados, siendo éste uno de los sectores productivos que
mas aportan en valor afladido empresarial a la industria andaluza.
El sector, caracterizado por su dispersion empresarial y reducido
tamafo medio, se enfrenta, junto a las amenazas derivadas de la
creciente competencia de nuevos productores y productos susti-
tutivos, a importantes retos y oportunidades consecuencia de la
necesaria diversificacion de su industria, la creacion de productos
de mayor valor afiadido y el incremento significativo de la comer-
cializacion de sus productos en los mercados exteriores.

A consecuencia de todo ello surge la necesidad de acometer
un proyecto estratégico que impulse la transformacién y moderni-
zacion del grupo de empresas del sector del marmol, con la crea-
cion de un espacio productivo y de servicios de calidad, que a su
vez se configure como una nueva area de centralidad comarcal
que incorpore infraestructuras, dotaciones y servicios esenciales
para el desarrollo territorial y contribuya a la mejora ambiental
del sector productivo.

La especial relevancia de este sector economico, no sélo a
escala regional sino nacional, derivada de su magnitud, su pro-
yeccion economica y social y su importancia para la estructura-
cion territorial de Andalucia, justifican esta actuacion de caracter
publico, y que la misma sea tramitada y aprobada como Proyecto
de Actuacion de Interés Autondmico, conforme a lo dispuesto en
los articulos 38 'y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, como ins-
trumento de caracter territorial que resulta imprescindible para la
implantacion de la actuacion, con ello se logra la creacion de un
espacio adecuado tanto para el desarrollo de las labores de inves-
tigacion y formacion cualificada que vengan a dotar al mismo de
la tecnologia industrial y los servicios avanzados precisos, como
para la implantacion de los usos productivos que permitan op-
timizar sus procesos industriales, ademas de constituir a nivel
territorial un area de centralidad general para la ubicacién de do-
taciones y equipamientos de caracter comarcal.

El Parque de Innovacién Empresarial, como Agente del Sis-
tema Andaluz del Conocimiento y de conformidad con la Orden de
18 de septiembre de 2006, se inscribira en el Registro Electrénico
de Agentes del Sistema Andaluz del Conocimiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley
1/1994, de 11 de enero, y tras la iniciativa formulada por Orden
de 25 de julio de 2005 de la Consejeria de Innovacion Ciencia y
Empresa, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, mediante
la Orden de 29 de julio de 2005, inicio la tramitacion de la declara-
cion de interés autonomico del Proyecto de Actuacion denominado
«Parque de Innovacion Empresarial del Marmol», sito entre los
términos de Purchena y Urracal (Almeria), con una extension de
212,43 ha, cuyo anteproyecto fue aprobado por la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes mediante Orden de 29 de diciembre
de 2006, y en cumplimiento de lo previsto en los parrafos segundo
y tercero del articulo 39.1 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, some-
tido a los tramites de informacion publica y audiencia, habiéndose
solicitado los informes, dictdmenes y pronunciamientos legalmente
preceptivos.

La declaracién de interés autondémico se produce mediante
la presente aprobacion por el Consejo de Gobierno del Proyecto
de Actuacion, a propuesta de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

A la vista de los antecedentes citados, en virtud de lo dis-
puesto en los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de
enero, en el articulo 46.3 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre,
del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en el
articulo 3.1.f) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, a iniciativa de la Consejeria de Innovacion, Ciencia
y Empresa y a propuesta de la Consejera de Obras Publicas y
Transportes y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su
reunion del dia 13 de noviembre de 2007,

ACUERDA

Primero. Aprobacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, se aprueba el Proyecto de
Actuacion del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol en
Purchena y Urracal (Almeria), que se acompafia como Anexo al
presente Acuerdo, declarandolo de interés autonomico.

Segundo. Efectos.

La aprobacion del citado Proyecto de Actuacion de Interés
Autondmico tendra los efectos previstos en el articulo 38.3 de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Tercero. Desarrollo y ejecucion.

En el ambito de sus respectivas competencias, el impulso y
desarrollo de la actuacién correspondera a la Consejeria de Inno-
vacion, Ciencia y Empresa, con la participacion de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes.

Cuarto. Facultad de desarrollo.

Se autoriza a los titulares de la Consejeria de Innovacion,
Ciencia y Empresa y de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes para que, en el ambito de sus respectivas competencias,
dicten cuantas disposiciones y aprueben cuantos instrumentos
sean necesarias para la ejecucion del presente Acuerdo.

Quinto. Efectos.
El presente Acuerdo surtira efectos a partir del dia siguiente
al de su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 13 de noviembre de 2007

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andalucia

CONCEPCION GUTIERREZ DEL CASTILLO
Consejera de Obras Publicas y Transportes



Sevilla, 23 de enero 2008

BOJA nim. 16

Pagina num. 131

CAPITULO L.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARACTER DE ACTUACION DE INTERES AUTONOMICO

0. INTRODUCCION
0.1. Objeto del Proyecto de Actuacion

La politica de ordenacion del territorio de la Junta de An-
dalucia tiene como uno de sus principios de actuacion el
desarrollo de estructuras territoriales de escala intermedia,
consideradas necesarias para la realizacion integral del po-
tencial econémico andaluz como articuladoras del conjunto
de las grandes ciudades con el extenso espacio rural de la
region.

Entre los ambitos territoriales andaluces que presentan ma-
yor potencial de desarrollo econémico y en los que la ma-
yoria de dichos potenciales en actividad real ha mostrado
mayores alcance y diversidad en beneficio social, el de la
Comarca del Almanzora, en el Valle del rio Almanzora — Al-
meria-, es, sin duda, uno de los mas destacados. Tanto la
administracion publica como la iniciativa empresarial, han
impulsado la actividad productiva de este ambito, y hoy dia
es parte importante de la estructura econémica de Andalucia
a través de los aportes que realiza la industria del marmol.

La planificacion estratégica de la Junta de Andalucia ha re-
conocido la singularidad del ambito territorial del Valle del
Almanzora en sus instrumentos fundamentales, Planes Re-
gionales de Desarrollo, Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia y el Plan Director de Infraestructuras de Andalucia,
identificandolo y asignandole directrices generales de orde-
nacion y de dotacion de infraestructuras. A este respecto, el
desarrollo de los sistemas generales de comunicaciones en
la provincia de Almeria ha transformado en los Ultimos afos,
mejorandolas radicalmente, las condiciones para el aprove-
chamiento pleno de su potencial econémico, muy dependien-
te de la exportacion.

Con la proxima construccién de la autovia A-334, el Valle
del Aimanzora, y en particular la zona de extraccion y ela-
boracion del marmol, mejorara sustancialmente su acceso
al sistema general de transporte. Con la nueva autovia se
supera la que ha sido una limitacién estructural al desarrollo
de la industria en la Comarca del Alto y Medio Almanzora, y
se abren perspectivas en cuyo contexto se plantean nuevos
e importantes objetivos estructurales: de un lado, la ordena-
cion y acondicionamiento del territorio y el espacio produc-
tivo y, de otro, la adecuacion a las condiciones actuales del
mercado mundial del marmol de los equipos, las técnicas y
las estructuras productivas y comerciales.

El proyecto de Parque de Innovacion Empresarial del Mar-
mol, sobre suelos de los términos municipales de Purchena
y Urracal, en la provincia de Almeria, impulsado por todos
los agentes sociales, publicos y privados de la comarca, y
muy especialmente por la Junta de Andalucia, da respuesta
a los nuevos objetivos estructurales planteados en el area:
contribuird a la ordenacion territorial de la comarca, y pro-
porcionara a las actividades econdémicas vinculadas a la
industria del marmol un espacio especializado que favore-

cerad su desarrollo y la modernizacion de sus estructuras
empresariales. Esta iniciativa, promovida en la actualidad
por la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa, tuvo sus
inicios en los contactos mantenidos entre el Instituto Anda-
luz de Fomento y la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
dirigidos al desarrollo de la actuacion.

I.1. El Sector del Marmol en la Comarca de Almanzora
|.1.1. Contexto Socioeconémico

La Comarca del Aimanzora se encuentra situada en la Provin-
cia de Almeria —al sureste de Andalucia—y con accesibilidad
a través de la autovia del Mediterraneo, la carretera N-324
que une Granada-Almeria, de la N-340 que lo comunica con
Malaga, y con el centro de la peninsula mediante las carrete-
ras (A-7, A-30, A-31 y A-3) E-901 y E-15.

Demogréaficamente, la provincia de Almeria cuenta con
612.315 habitantes, repartidos en 102 municipios, de los
cuales 50 de ellos superan los 1.000 habitantes, 9 superan
los 10.000 y sélo uno —Almeria capital- supera los 100.000
habitantes. En particular, el Valle del Aimanzora representa
una importante concentraciéon de poblacion, ya que supone
alrededor del 8% de la poblacion total de Almeria- 46.000
habitantes- aproximadamente.

Tres son los principales sectores econdémicos de la Provin-
cia de Almeria: la agricultura y toda su industria paralela, la
extraccion de marmol y piedra natural, y el sector servicios
—especialmente orientado al turismo. A lo largo del presen-
te estudio se hara referencia exclusivamente al sector del
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marmol, concentrado principalmente en el centro de la pro-
vincia- la subcomarca del tramo medio del Rio Aimanzora
—denominada “Comarca del Marmol”.

Resulta de especial interés destacar que de los aproxima-
damente 23 municipios que conforman la Comarca del Alto
y Medio Almanzora, 6 de ellos, que pertenecen a la subco-
marca del Marmol, generan el 85% de la riqueza —de forma
directa o indirecta. Estos son: Macael, Olula del Rio, Fines,
Cantoria, Lijar y Purchena.

I.1.2. Sector Empresarial

En la Comarca del Aimanzora se localizan alrededor de 300
empresas vinculadas directamente al sector del marmol, de
las que el 67% se dedican a la actividad de transformacion,
con 5.400 empleados. En el periodo 2000-2004 y pese a
los procesos de capitalizacion e incorporacion de nuevas
tecnologias, el empleo ha seguido un crecimiento continuo.

Existe una gran dispersion empresarial y reducido tamano
medio (17 empleados como media por empresa). Las dimen-
siones fisicas de dichas empresas varia entre los 2.000 y
100.000 m?, mientras que las empresas que prestan servi-
cios en dicho sector requieren 1.000 y 10.000 m2.

En la Comarca se realizan las tres fases del proceso produc-
tivo: extraccion, transformacion y comercializacion.

e | a actividad de extraccion, se desarrolla casi en su totali-
dad en el centro-oriente de la Sierra de los Filabres. El 58%
de la produccion total de la comarca se debe a la produccién
de marmol Blanco Macael, con una cifra cercana al 1,4 millo-
nes de toneladas en el afio 2004.

e La actividad de transformacién, que agrupa la elabora-
cion, trituracion y artesania en marmol, se ha desarrollado
principalmente en el valle del Rio Almanzora (municipios de
Macael, Fines, Olula del Rio, Cantoria y Purchena). Las em-
presas de transformacion histéricamente se han localizado
de forma espontanea y fuera de poligonos.

e | a actividad de comercializacion, cada vez mas internacio-
nalizada, tanto la importacion de materia prima y productos
elaborados y semielaborados, como la exportacion de pro-
ductos transformados.

En la Comarca del Aimanzora, las empresas del cluster del
marmol se localizan, principalmente, en tres poligonos indus-

N° de empresas y empleo directo 2004

TIPO DE EMPRESA  N° DE EMPRESA N° DE TRABAJADORES
Extraccion 100 510
Elaboracién 145 3.730
Artesania 62 1.160
Totales 307 5.400

triales (Poligono Robira Sola en Macael, Poligono de Olula del
Rio-Llano del Guerrero y Poligono de las Cruces en Fines),
junto con dos zonas industriales en las que se fueron insta-
lando empresas sin planificacion alguna.

Las empresas directamente dedicadas a la extraccion y
transformacion del marmol conforman sélo una parte, in-
dudablemente la principal, de un cluster vinculado a la pie-
dra, en el que se concentran otras empresas de servicios
auxiliares (alrededor de 100), vinculadas de forma directa o
indirecta a la actividad principal (instalaciones industriales,
fabricacion y reparacion de maquinaria, venta y reparacion
de vehiculos, transportes, servicios a empresas, etc.).

El cluster de la piedra natural en Macael (Almeria)
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Europa”. Universidade do Algarve, mayo 2004.

La Asociacion Provincial de Empresarios del Marmol (APEM)
se constituyd en el afio 1977 con el objetivo de prestar
servicios comunes que faciliten la labor productiva de sus
asociados.

Localizacion de las instalaciones productivas
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I.1.3. Importancia del Sector a escala comarcal y regional

Espana se encuentra entre el grupo de paises productores
de marmol. Dicha produccién procede fundamentalmente del
sector central de la sierra de Filabres y especialmente del
area de Macael en la provincia de Almeria. Esta actividad in-
dustrial constituye el tercer sector productivo de la provincia,
tras la agricultura y la industria turistica. Aunque se extraen
diversas variedades, los colores predominantes son el blan-
coy, muy en segundo lugar, el gris. De las 73 variedades de
marmol recogidas en el catdlogo editado en 1991 por el Ins-
tituto Tecnoldgico y Geominero de Espana, 29 corresponden
a Andalucia y, de ellas, 16 se extraen en Almeria.

El marmol es la principal fuente de riqueza de los principales
municipios que componen la Subcomarca del tramo medio
del Aimanzora. La mayoria de las empresas del complejo de
la piedra natural se han localizado en Macael y Olula del Rio,
lo que se ha traducido en el auge demogréfico y econémico
de ambos municipios, en contraste con la tendencia obser-
vada en el resto de la comarca. En Macael y Olula del Rio se
calcula funcionan las empresas lideres a nivel de Andalucia,
y un sector auxiliar asociado, formado por empresas que
elaboran modernas maquinas para el trabajo de la piedra
natural. Otros municipios como Cantoria, Fines o Purchena,
poseen aproximadamente media docena de empresas de
marmol, entre ellas algunas con una posicién de liderazgo
a nivel regional.

Asimismo, otros municipios pequefos (Albanchez, Cébdar,
Arboleas, Lijar, o Zurgena) pertenecen de lleno al area de in-
fluencia del complejo productivo del marmol, bien por la pre-
sencia de canteras explotadas actualmente o que constitu-
yen “reservas” a corto plazo, bien por el desplazamiento de
sus trabajadores a los principales municipios productores.

La extraccion de marmol en la Comarca, ascendié a la suma
de 2,3 millones de toneladas.

Como se muestra en la tabla adjunta, Almeria representa
cerca del 42% de la produccion total de marmol en Espania,
y algo mas del 30% de productos elaborados en marmol.

Datos marmol Almeria y Espaiia. Aio 2004
EXTRACCION (TON.)  ELABORACION (M2)

Almeria 2.356.150 21.507.000
Espana 5.659.624 70.282.709
% participacion 41,63% 30,60%

Fuentes: Informe del sector de la piedra natural 2004.
Federacion Espariola de la Piedra Natural.

I.1.4. Incidencia del sector en la realidad socioecondémica

Ciertas variables socioeconémicas como la poblacién, la
renta familiar disponible de muchos de los municipios de Al-
meria estan fuertemente ligadas a la explotacion de esta ac-
tividad, y mas directamente, las de aquellos que conforman
la Comarca del Almanzora.

e Poblacion: Segun el Censo de 2001, la poblacién de la co-
marca alcanzaba la cifra de 46.000 habitantes repartida en

23 municipios, lo que supone un 7,5% de la poblacién total
de la Provincia de Almeria. La evolucién de la poblacién de
la zona ha sido en general negativa, aunque globalmente, el
nuimero total de habitantes de la comarca se ha mantenido
en el periodo 1991-2004. (Ver gréficos pagina siguiente).

Los municipios que han aumentado su poblacién de una ma-
nera mas considerable han sido Fines, Olula del Rio y Macael,
con unos crecimientos considerables, 22%, 20% y 13,5%
respectivamente. En el area de afeccién indirecta el muni-
cipio que mas ha incrementado su poblacion es Arboleas
(17%), seguido de Taberna (14%) y Lucar (9%). En las tablas
adjuntas se presenta la evolucion de la poblacién comarcal.

¢ Renta: El nivel de renta familiar bruta disponible per capita
de la comarca se encontraba en 2001 entre 6.975 y 7.800
euros, ligeramente inferior al nivel econdmico de la provincia
de Almeria (7.800-8.275 euros).

e Empleo: El paro registrado en el afio 2003 fue, en el con-
junto de municipios, de 782 personas, es decir, el 2% de la
poblacion total de la comarca estaba inscrita en el registro
del paro. La evolucién del nimero de parados se mantuvo
estable durante el periodo 2000-2002, incrementandose un
15% en el 2003.

EVOLUCION DE LA POBLAGION EN LA PROVINCIA DEALMERIA Y LA
COMARCA DEMACAEL. NUMERO NDICE. ANO BASE 1998,

indice
o
]

Fuente: Camara de Almeria. Elaboracion: SPIM.

EVOLUCION DE LAS VENTAS, EXPORTACIONES E INVERSION EN EL
SECTOR DEL MARMOL EN LA COMARCA DE MACAEL.

2000 2001 2002 2003 2004
—=®—\/tas (Mill. euros) —#&— Exportaciones (Mill. euros) — & Inver. (Mill.euros)

Fuente: Federacion Espariola de la Piedra Natural. Elaboracion: SPIM.

N°, Habitantes

1999 2,000 2001 2002 2.003
Afio
Fuente: Camara de Almeria. Elaboracion: SPIM.
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Evolucion de la poblacion censal. 1981-2001

MUNICIPIOS Pob. 2001 Pob. 1991 Pob. 1981 Crecimiento
1981-2001

Albox 9.795 10.010 10.113 -3,2
Alcontar 611 629 774 26,7
Arboleas 1.727 1.519 1.430 17,2
Armuna de

Almanzora 308 376 368 -19,5
Bayarque 221 245 283 28,1
Cantoria 3.206 3.309 3.530 -10,1
Fines 1.858 1.621 1.448 22,1
Laroya 107 115 200 -86,9
Lijar 521 535 572 9,8
Lucar 803 780 729 9,2
Macael 5.814 5.976 5.018 13,7
Olula del Rio 6.101 5.734 4.837 20,7
Oria 2.197 2.454 2.767 25,9
Partaloa 434 410 505 -16,4
Purchena 1.630 1.715 1.865 -14,4
Serén 2.467 3.012 3.655 -48,2
Sierro 452 559 707 56,4
Somontin 505 478 609 -20,6
Sufli 246 257 246 0,0
Taberna 991 1.056 850 14,2
Tijola 3.777 3.642 3.761 0,4
Urracal 340 328 402 - 18,2
Zurgena 2.070 2.102 2.140 -3,4
Total comarca 46.181 46.862 46.809 -1,4

Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia

I.1.5. Debilidades y fortalezas del sector

El sector del marmol de la Comarca del Aimanzora se encuen-
tra enfrentado a una serie de amenazas, debido a la creciente
competencia de nuevos origenes y de productos sustitutivos,
y a nuevas oportunidades, gracias a la imagen de producto
natural capaz de crear ambientes decorativos exclusivos y
duraderos en el tiempo. De la superacién de las primeras y
de saber aprovechar las segundas va a depender su futuro.

Entre las fortalezas y oportunidades que se le presentan al
sector en un futuro a medio plazo, se encuentran las venta-
jas del modelo productivo autdctono, que en términos de va-
lor anadido, abarca todas las fases del producto terminado,
reteniendo la provincia gran parte de la riqueza originada en
la cadena de valor.

El sector se ha hecho mas flexible y con una mayor facilidad
para adaptarse a los requerimientos de los mercados. Tam-
bién cuenta con la confianza de los clientes y altas tasas de
reinversion.

Se estan diversificando los productos, al tiempo que apare-
cen nuevos productos derivados. Las empresas estan reali-
zando una fuerte apuesta por el desarrollo de la tecnologia
y procesos de |+D y también incorporan cada vez mas el
diseno a sus productos.

Otras de las grandes oportunidades para la economia de la
zona son el desarrollo de la comercializacion en los merca-
dos exteriores y el aprovechamiento de los subproductos,
asi como la creacion de productos de mayor valor anadido,
que integren nuevos valores a la produccién. Igualmente, se
trabaja en la segmentacién del mercado, la diferenciacion
del producto y la importacién de marmol como input. Una
importante oportunidad para el desarrollo empresarial esta
en la creacion de suelo industrial.

Las debilidades del sector estan asociadas al entorno em-
presarial. Las empresas del sector del marmol presentan ba-
sicamente disfunciones asociadas a unas localizaciones que
no se han regido por una planificacion territorial y urbanistica
concreta. No obstante, existen algunos poligonos industria-
les dedicados en su mayoria a actividades de transformacion
del marmol, pero que evidencian problematicas funcionales.

De forma general, las principales deficiencias que afectan
directa o indirectamente al sector del marmol se enuncian
a continuacion:

* Directas:

- Falta de suelo industrial

- Deficiencias en los accesos

- Deficiencias en las infraestructuras de vertido

- Deficiencias en los servicios: Infraestructuras basicas y
servicios urbanos y dotaciones

¢ |ndirectas:

- Impactos de tipo ambiental, paisajistico y de compatibili-
dad de actividades industriales en el entorno urbano
— Efectos en la salud humana y riesgos laborales

I.1.6. Evolucion del sector del marmol y perspectivas

La industria almeriense del marmol ha sufrido una profunda
transformacion en los dltimos 25 anos. La reestructuracion
industrial, llevada a cabo durante la segunda mitad de los
ochenta y los primeros anos de los noventa, ha hecho posi-
ble que en la actualidad existan en la Comarca fabricas con
la tecnologia mas avanzada, capaces de competir con sus
productos en todos los mercados. El sector sigue, por lo
tanto, una tendencia de internacionalizacién de las empresas
como respuesta a la necesidad de encontrar nuevos merca-
dos. El resultado es un continuo crecimiento de las exporta-
ciones, dicho crecimiento es mas acentuado en los produc-
tos de marmol elaborado a partir del ano 1999. Asimismo,
la importacion de materia prima y producto semielaborado y
elaborado esta creciendo rapidamente.

Por tanto, las labores de transporte y logistica cada vez son
elementos mas importantes de competitividad.

El sector del marmol en Almeria se encuentra con una serie
de condicionantes que determinaran sus perspectivas de
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crecimiento si no se realiza una politica estratégica proactiva
de adecuacion del sector al entorno global:

- La utilizacién del marmol como un elemento constructivo
mas, sin capacidad de diferenciarse por calidad e imagen, se
enfrenta a un problema de competitividad, ya que su elevado
coste ha supuesto en los Ultimos anos su desplazamiento
por materiales mas baratos.

—Por otro lado, esta surgiendo una competencia muy impor-
tante de paises con elevadas reservas naturales de marmol
y que cuentan con unos costes de produccion inferiores
(China, India y Brasil), que a muy corto plazo pueden des-
plazar a ltalia y Espana como los principales productores
mundiales.

- Existe una importante atomizacion de la oferta que implica
unos altos costes en términos de eficiencia y de oportunidad
al no aprovechar las ventajas de las economias de escala y
de gama, asi como escasa estrategia comercial en términos
de marketing y de comercializacion.

— Asimismo falta de infraestructuras de transporte y de inter-
modalidad y existe la necesidad, a pesar de los indudables
avances, de una mayor automatizacion de los procesos que
incremente la productividad.

— El fuerte impacto sobre el medio ambiente y el paisaje pue-
de impedir que se desarrollen otros sectores econdémicos
(turismo, por ejemplo).

— Otro importante elemento es la excesiva dependencia de la
Comarca con respecto al sector del marmol y la disminucién
de las reservas de marmol por la celeridad extractiva.

Un proyecto estratégico para afrontar los retos del sector:
la agrupacion en un ambito para reforzar sus sinergias y po-
tenciar la “marca”

Una apuesta importante es la de conseguir agrupar a todas
las empresas del sector bajo una misma marca, la marca
«Macael», para aunar fuerzas y reforzar la imagen del sector
en el exterior, todo ello para hacer de Macael centro mundial
de transformacion de piedra natural.

El sector del marmol en Almeria ha sido tradicionalmente
un mercado de oferta y ha de centrarse cada vez mas en
los factores de demanda, que les permita llevar a cabo es-
trategias de diferenciacion.Su futuro dependera, entre otros
aspectos, de la vertiente de la produccion con objeto de
crear elementos de estabilidad anticiclicos (diversificacion y
diferenciacion del producto, aprovechamiento de los subpro-
ductos, mejora tecnoldgica, tratamiento paisajistico...)

Asimismo, la Comarca debe diversificar su actividad hacia
usos terciarios y fomento de una industria auxiliar que aporte
valor anadido al conjunto de la produccion local, transfor-
mando la concepcion minera del pasado en una concepcion
industrial y esencialmente terciaria (comercial) del futuro. En
definitiva, se trata de dar predominio a una vision basada en
la sostenibilidad de la Comarca, idea que centra los planes
de futuro de los empresarios del sector.

1.2. Objeto de la Actuacion

I.2.1. Definicion y objetivos estratégicos del Proyecto de
Actuacion

El proyecto del PIEM surge como una respuesta ante los
retos sectoriales, territoriales y ambientales de la Comarca
del Almanzora:

PRINCIPALES RETOS DEL SECTOR Y CLUSTER DEL MARMOL
DE LA COMARCA DEL ALMANZORA

e £ reto de la innovacion en el sector

e El reto de gestion medioambiental e integracion urbana,
paisajistica y territorial

e E| reto de diversificacion, terciarizacion y desarrollo de ac-
tividades y servicios auxiliares

e E| reto de cubrir los déficits de infraestructuras y de suelo
e El reto de desarrollo de una “imagen de marca” del sector

PRINCIPALES DEFICITS TERRITORIALES Y URBANOS EN RE-
LACION CON EL SECTOR DEL MARMOL

e La insuficiente articulacion territorial, con escasos elemen-
tos de integracion comarcal

e La interferencia de usos, no siempre compatibles, produc-
tivos (marmol) y urbanos residenciales

¢ Impactos medioambientales y paisajisticos, degradacion
ambiental y tréfico

e |nsuficiente maduracién de servicios y equipamientos so-
ciales ciudadanos y comarcales

El Parque de Innovacion Empresarial del Marmol: un proyec-
to estratégico de interés autonémico en la Comarca del Al-
manzora de creacion de un ambito productivo y de servicios
de calidad para el sector empresarial del marmol y sectores
complementarios, que potencie su desarrollo futuro y que
constituya una nueva area de centralidad comarcal con la in-
clusion de equipamientos y espacios ambientales integrados
en el territorio.

Los objetivos estratégicos del Parque de Innovacion Empre-
sarial del Marmol surgen, por lo tanto, de la doble interre-
lacion de la orientacion del mismo: a las necesidades de
desarrollo del sector y de integracion de la Comarca del
Almanzora.

I. EL PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL DEL MARMOL, UNA
ACTUACION PROACTIVA DE LA ADMINISTRACION AUTONOMICA.

I.1. Una actuacion proactiva de la Administracion Autonomi-
ca de promocion de espacios de innovacion y tecnologia.

Il. EL PARQUE EMPRESARIAL DEL MARMOL, COMO RESPUESTA A
LAS DEMANDAS DEL SECTOR

II.1. Un proyecto para dotar al sector de una oferta de suelo
e infraestructuras que garantice su desarrollo a corto, me-
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dio y largo plazo, especialmente disenado para optimizar la
operativa del sector.

II.2. Un Parque empresarial orientado al sector del marmol,
pero también a los sectores afines y complementarios, a la
industria ligera y los servicios, impulsado la integracion y
diversificacion del sector y la economia comarcal.

lll. EL PARQUE EMPRESARIAL DEL MARMQL, COMO CATALIZADOR
DEL DESARROLLO CUALITATIVO Y ESTRATEGICO DEL SECTOR

II.1. Un proyecto que impulse los procesos de creacion de
servicios empresariales y comerciales, tecnoldgicos, am-
bientales, logisticos y generales del sector.

lIl.2. Un @mbito de calidad para el potenciamiento estraté-
gico del cluster del marmol y su “imagen de marca”, que
impulse proyectos empresariales de desarrollo futuro en un
contexto crecientemente competitivo.

IV. EL PARQUE EMPRESARIAL DEL MARMOL, COMO APORTADOR A
LA INTEGRACION TERRITORIAL DE LA COMARCA.

IV.1. Liberar a los nucleos urbanos de interferencias e impac-
tos que degradan su medio: usos no compatibles, impactos vi-
suales y ambientales, emisiones, congestion de traficos, etc.

IV.2. Contribuir al desarrollo de equipamiento y dotaciones
sociales, que contribuyan a la generacion de una centralidad
comarcal que impulse la maduracién e integracion del entor-
no, y la cualificacion general del territorio.

I.2.2. Repercusiones sectoriales y comarcales de la actuacion

El Parque de Innovacion Empresarial del Marmol de Purche-
na-Urracal es una actuacion estructurante del area central de
la Provincia de Almeria, necesario estratégicamente para la
misma y con una gran oportunidad de futuro.

Un elemento que se ha considerado de gran interés a la hora
de analizar los impactos de un &rea de actividad econémica
en su entorno es el efecto estratégico sobre el tejido producti-
vo local y regional, asi como otros impactos de caracter cuali-
tativo, que si bien no pueden ser dimensionados de una forma
numérica, es necesario tenerlos en cuenta como impulsores
de procesos de gran importancia para el desarrollo regional.

e Efectos en la diversificacion de la base econdmica

— EI'PIEM es una gran oportunidad de desarrollo de un com-
plejo industrial, empresarial y de servicios vinculados al Sec-
tor del Marmol, una referencia de planificacion y gestion cuya
importancia afecta al desarrollo estratégico de la propia eco-
nomia regional.

- Procesos Industriales atraidos por el emplazamiento y sus
Servicios

- Procesos Logisticos y de distribucion como servicios de
valor anadido a las empresas de la Comarca

- Procesos de complejizacion del entramado empresarial y
del Cluster del Sector del Marmol

- La oferta de suelo industrial del PIEM representara un incre-
mento de superficie industrial dedicada al sector del marmol
de mas de 200 ha.

- EI' PIEM supondra una pieza basica del sector del marmol
con multiplicidad de efectos positivos estratégicos en otros
sectores.

- Dotara a la Comarca de un complejo competitivo a esca-
la nacional integrado en el ambito regional y nacional con
gran accesibilidad.

- Permitira asentamientos a empresas vinculadas con el sec-
tor del marmol.

- Contribuira a la racionalizacion y centralizacion de la indus-
tria del Marmol de la Comarca del Almanzora,

- Efectos en las empresas de extraccion y transformacion

- Los Parques industriales/empresariales incluyen una serie
de componentes que repercuten directamente en una mejora
de la operativa empresarial y en un aumento de su eficiencia
y beneficios:

- Localizacion estratégica de las empresas dedicadas a la
industria del marmol

- Racionalizacion de movimientos y disponibilidad de oferta
de transporte integrada

- Disefio especializado de edificaciones, instalaciones e in-
fraestructuras de acuerdo con las necesidades de la de-
manda

- Economias de escala en los servicios comunes

e Efectos en el entorno territorial- ambiental

- Los impactos provocados por el desarrollo de las activida-
des industriales estaran concentrados en una misma zona,
debido a la agrupacion de las empresas en un emplazamien-
to especializado.

— Esta concentracion de actividades a su vez permitira la
racionalizacién y optimizacion de los flujos de transporte,
la relocalizacion de la contaminacién por ruido y emision de
gases y polvo, la concentracion en un mismo emplazamien-
to de las cargas en puntos centrales y la centralizacion de
servicios de transporte de materias primas y productos ela-
borados —entre otros- lo que se traduce en una reduccion
de costes medioambientales incluyendo los asociados al
transporte.

- La concentracion de la actividad industrial facilita la con-
centracion de la gestion de residuos optimizando el transpor-
te hacia los puntos de vertido.

|.2.3. El Parque de Innovacion Empresarial del Marmol como
Actuacion de Interés Autonémico

El Parque de Innovacién Empresarial del Marmol sera una ac-
tuacion de Ordenacion del Territorio definida como Proyecto
de Interés Autonémico, segun lo especificado en el Titulo IV
“De las actuaciones de Interés Autonémico” anadido el 31
de diciembre de 2004 a la ley 1/1994, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de 11 de
enero. Conforme a dicha ley, la aprobacién por la Adminis-
tracién de la Junta de Andalucia del Proyecto de Actuacion
del Parque de Innovacién Empresarial del Marmol tendra los
siguientes efectos:

— Llevara implicita la declaracién de la utilidad publica y la
necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la expro-
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piacion forzosa de los bienes y derechos necesarios para su
ejecucion.

- Legitimara inmediatamente su ejecucion siendo sus deter-
minaciones directamente aplicables.

- Sus determinaciones vincularan directamente al planea-
miento de los municipios afectados que, sin perjuicio de lo
dispuesto en la letra b) anterior, deberan incorporar dichas
determinaciones con ocasion de la siguiente innovacion ur-
banistica.

- Dado el excepcional interés publico que conlleva la decla-
racion de Interés Autondmico, su construccion y puesta en
funcionamiento no estaran sujetas a licencias ni, en general,
a actos de control preventivo municipal, y ello sin perjuicio
del procedimiento de armonizacién a que hace referencia al
apartado 3 del articulo 170 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia o el que prevea la legislacion
sectorial aplicable.

La Junta de Andalucia ha reconocido la singularidad del am-
bito territorial del Valle del Aimanzora. La Declaracion de In-
terés Autonodmico del Parque de Innovaciéon Empresarial del
Marmol en Purchena-Urracal, que se corresponde con dicho
reconocimiento, se basa en consecuencia en una serie de
motivos fundamentales, que justifican la necesidad de que la
intervencion sea de caracter publico:

I. Por razon de la importancia del sector del marmol en la
provincia de Almeria y en la economia regional:

— La actividad industrial del marmol constituye el tercer sec-
tor productivo de la provincia de Almeria. EI marmol es la
principal fuente de riqueza de los municipios que componen
la Comarca del Aimanzora. Ademas, desde hace varios afos,
el sector del marmol es uno de los sectores que mas apor-
tan en valor anadido empresarial a la industria andaluza.

Il. Por razon de la transformacion y modernizacion del clus-
ter del marmol en la Comarca del Aimanzora:

— Una de la principales potencialidades del sector del mar-
mol de la Comarca del Aimanzora es que se ha creado el
cluster del marmol, en el que estan incluidos tanto tanto las
empresas productoras y transformadoras del marmol, como
industrias auxiliares, empresas de servicios, centros de in-
vestigacion, etc.

— Este cluster se encuentra en plena expansion, y para ser
competitivo, requiere una serie de infraestructuras, dotacio-
nes y servicios que en la actualidad no existen en la Comarca
y que el Parque de Innovacion Empresarial del Marmol puede
aportar.

Ill. Por las nuevas necesidades que genera la internacionali-
zacion de la produccion:

- La produccién de la industria del marmol se encuentra fuer-
temente internacionalizada. La cadena de aprovisionamiento
tradicionalmente se ha concentrado en el abastecimiento de
piedra procedente de las canteras del area de Macael. Sin

embargo, en la actualidad, aproximadamente un 55% de la
materia prima que se trabaja proviene del exterior, y existe
una tendencia creciente de importar no sélo piedra sino pro-
ductos semielaborados o ya elaborados.

IV. Por la falta de infraestructuras adecuadas:

— En la actualidad los poligonos industriales que existen
en la zona se encuentran colmatados y gran parte de las
empresas se encuentran localizadas de forma dispersa en
implantaciones no adecuadas para su producciéon y con
importantes impactos de caracter ambiental. Una parte im-
portante de las emrpesas locales presenta dificultades para
expandirse o reubicarse.

V. Por razén de demanda:

- En la Comarca del Aimanzora existe una demanda expresa
de suelo industrial adecuado a la actividad transformadora
del marmol y de suelo para servicios tanto a la produccion,
como servicios para la poblacién local. Como se ha visto,
el cluster del marmol, en pleno proceso de modernizacion,
demanda nuevas infraestructuras vinculadas a la produccion,
almacenaje, servicios, investigacion y comercializacion.

VI. Por razdn de la orientacién estratégica compleja y dife-
rencial del proyecto:

— Se pretende desarrollar un proyecto cualitativamente dis-
tinto a los poligonos convencionales: un ambito empresarial
que impulse la terciarizacion y los servicios del sector, y la
creacion de un area de centralidad general de la comarca.

VII. Por no poder dar al mismo una respuesta municipal:

- Dado el el caracter estratégico del sector del marmol en la
provincia de Aimeria y de Andalucia en general, es fundamen-
tal que el proyecto alcance una dimension supramunicipal.

— Asimismo la envergadura del proyecto excede la capaci-
dad de gestion municipal.

VIIl. Por razon de su modelo de gestion, superador del con-
cepto de gestion urbanistica:

- El proyecto del PIEM se basa de forma muy importante en
la implantaciéon de un modelo de gestion integral (urbanis-
tica, de servicios y dotaciones, de cluster...) que supera y
trasciende la préactica de los poligonos convencionales.

IX. Por razon de tramitacion urbanistica y viabilidad de pro-
mocion:

- La declaracion tiene por objeto agilizar y garantizar la efec-
tiva satisfaccion del interés autondmico concurrente, lo que
queda asegurado al ser las determinaciones del proyecto de
actuacion, conforme al art. 38.3 de la Ley de Ordenacion
del Territorio, directamente aplicables vinculando las compe-
tencias municipales en materia de planeamiento; y al estar
residenciadas las atribuciones de su ejecucion en la Comuni-
dad Auténoma sin necesidad de licencias o actos de control
preventivo municipal.
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|.2.4. Caracteristicas basicas que habran de informar la
actuacioén

Los aspectos basicos que habran de guiar la actuacion del
PIEM para que cumpla los fines estratégicos son:

A) Cualificacion del espacio econdmico comarcal

B) Una operacion de desarrollo regional
C) Gran oferta de suelo con flexibilidad de desarrollo

A) Cualificacion del espacio econdmico comarcal

¢ E| Parque de Innovacion Empresarial del Marmol debe ser
base de creacion de un nuevo espacio de actividades eco-
nomicas en la Region, siguiendo pautas recientemente desa-
rrolladas en otros ambitos internacionales: frente al espacio
homogéneo, indiferenciado, de los antiguos poligonos indus-
triales convencionales, el PIEM pondra en el mercado toda
una serie de espacios cualificados, especializados, temati-
cos, propiciando una amplia gama de oferta para que cada
empresa pueda encontrar una respuesta a sus necesidades
de tamano, ambiente, precio y localizacion.

e La provincia de Almeria, y especialmente la Comarca del
Almanzora, dispondra con el PIEM de un ambito competitivo
internacionalmente, con espacio para actividades econémi-
cas, que aprovechen las condiciones de la Regién para su
propia proyeccion supra-regional.

e |a cualificacion del espacio productivo y econémico del
Parque se pretende sobre la base de diversos factores:

— Calidad de accesos e infraestructuras viarias y del trans-
porte, incluyendo oferta de intermodalidad y transporte
publico.

- Calidad medioambiental y paisajistica, una de las bases de
generacion de un nuevo “paisaje productivo” en la Comar-
ca del Marmol.

— Calidad de servicios a empresas, personas, vehiculos y
equipos. Un “centro de servicios” empresariales.

- Calidad comercial, aprovechando el atractivo de la fachada
de los nuevos ejes viarios en la zona.

- Calidad de gestion: agilidad, simplificacion, capacidad de
respuesta.

— Calidad de entorno socioeconémico y empresarial.

B) Una operacion de desarrollo regional

e E| PIEM ha de ser mucho mas que una promocion de “sue-
[0": ha de convertirse en una operacién-marco de desarrollo
regional.

e E| objetivo estratégico es proporcionar, ciertamente, uno
de los recursos basicos elementales para el desarrollo de
la actividad economica: un suelo ordenado, dotado, accesi-
ble y econémico. Pero, junto con ello, la operacion del PIEM
ha de crear condiciones para el fomento y cualificacion de
las actividades economicas de la Comarca del Almanzora:
promocion supra-egional de la Provincia de Almeria y la
Comarca del Aimanzora como nodo de actividades econd-
micas; promocion del PIEM como gran centro de servicios
econdmicos y empresariales de la Region; apoyo a la ges-

tién institucional; desarrollo de servicios de comercializacion
directa e indirecta; fomento y gestion de “clusters” implan-
tados y desarrollados en el “Parque Industrial del Marmol”;
incentivacion de condiciones de “entorno socioeconémico
y empresarial” y primera instalacion de empresas; gestion
medioambiental avanzada; apoyo al desarrollo e implanta-
cion de nuevas tecnologias; apoyo logistico; etc.

C) Gran oferta de suelo con flexibilidad de desarrollo

Un componente muy importante del PIEM, determinante es
su caracter de gran operacion regional para actividades
econdmicas. EI PIEM debera garantizar, entre otros, la con-
secucion de los siguientes objetivos en cuanto a la gestion
general del suelo:

— Suelo en cantidades y reservas de acogida de iniciativas
diversas a corto, medio y largo plazo.

- Suelo gestionado con gran agilidad.

- Suelo en condiciones econdmicas competitivas en la ac-
tual situacion de tensiones en el mercado.

- Suelo con altas prestaciones de accesibilidad, infraestruc-
turas basicas y calidad ambiental.

I.3. Emplazamiento y caracteristicas de la Actuacion
|.3.1.Justificacion de la idoneidad del emplazamiento

e | os terrenos que albergaran el Parque Empresarial se en-
cuentran en el paraje llamado “La Calera”, en el limite en-
tre los términos municipales de Purchena (141,00 Has, el
66,37% de la superficie total del ambito) y de Urracal (71,43
Has, el 33,63%).

e Los terrenos presentan una localizacion estratégica, cer-
cana a los centros de produccion y comercializacion del
marmol.

e Un elemento que aporta gran valor anadido a este empla-
zamiento es la Autovia del Aimanzora, en construccion, que
actuara de conexion con la Autovia del Mediterraneo A-7, y
que discurrira por el norte del Parque.

e La localizacion del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol, puede considerarse idonea para la concentracion
de las actividades de transformacion del Marmol, debido a
su excelente comunicacion con las zonas de extraccion, con
otras empresas y poligonos industriales dedicados a activi-
dades relacionadas y con las principales vias de acceso a los
puertos mas importantes de la zona. De hecho, los principa-
les desplazamientos con origen/destino el Parque de Inno-
vacion Empresarial del Marmol se han de realizar a las can-
teras de Macael y a los vertederos localizados en las zonas
de Purchena y Fines. Asimismo, se consideran importantes
el transporte de marmol (en bruto o transformado) que se
realiza hacia/desde los principales puertos maritimos, como
son los de Almeria, Alicante y Valencia.

La localizacion seleccionada para el Parque de Innovacion
Empresarial del Marmol constituye un ambito de centralidad
sectorial y comarcal, especialmente adecuado para acoger
un proyecto estratégico de proyeccion no solamente al sec-
tor del marmol, sino de reequipamiento territorial.
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PUNTO DE ORIGEN/DESTINO MOTIVO ViA DISTANCIA | TIEMPO ESTIMADO
Canteras de Macael Materia prima A-349 15 km 200
Vertedero de Fines Vertido de lodos y escombros A-334 10 km 10’
Vertedero de Purchena Vertido de lodos y escombros A-334 3 km 5

’ Servicios. Puerto A-334/Autovia de Levante | 120 km 1h 15
Almeria Servicios. Puerto A-349 75 km 50
Alicante Puerto Corredor Mediterraneo 227 km 2h 20’
Valencia Puerto Corredor Mediterréaneo 359 km 3h 45’

Fuente: Empresa Publica de Suelo de Andalucia. Elaboracion propia
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e Por su centralidad comarcal: el drea de Purchena — Urracal
se localiza en pleno “corazon” de la Comarca del Aimanzora
y, por tanto en la principal area de produccién transforma-
cion del marmol.

e Por su centralidad sectorial: entre las ventajas mas destaca-
bles que inciden directamente en la productividad del sector,
se debe tener en cuenta la cercania del area al conjunto de
areas de produccion de la Comarca del Almanzora, asi como
a diversas fuentes acuiferas y canteras de extraccion.
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e Por su accesibilidad supracomarcal: desde el punto de
vista de la accesibilidad, la zona se sitla junto a la principal
via de comunicacion de la Comarca, la A-334, lo que facilita
los flujos de transporte entre las capitales de provincia mas
préximas y los demas municipios de la comarca. Asimismo
tendrad acceso directo a la nueva Autovia de Almanzora, lo
que situara al Parque Empresarial en una localizacion optima
en el ambito comarcal.

e Por las condiciones topoldgicas y ambientales del ambito:
la topografia de la parcela analizada es adecuada para las
actividades del sector, con disponibilidad de infraestructuras
y ausencia de edificaciones. Desde el punto de vista de vista
medioambiental, el valor de la parcela no es muy apreciable,
y no esta afecta por ninguna de las figuras de proteccion
ambiental y cultural que ha establecido la Junta de Andalucia
en sus distintos inventarios de espacios Protegidos

El emplazamiento de Purchena para la localizacion del Par-
que de Innovacion Empresarial del Marmol, atractivo para el
sector industrial comarcal

FORTALEZAS

e Purchena, junto con Macael, Olula del Rio y Fines, es uno
de los municipios de mayor extension de la Comarca y se
encuentra en pleno “corazén” de la Comarca del Aimanzora
y, por tanto en la principal area de produccién transforma-
cion del marmol.

¢ | os municipios en los que ubica la parcela, Purchena y
Urrécal, contemplan los terrenos en el planeamiento en tra-
mitacién como suelo urbanizable de uso industrial, de modo
que su mayor fortaleza es la disponibilidad en el corto - me-
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dio plazo de suelo de uso industrial. Asimismo, al tener los
terrenos dicha clasificacion, la actuacion no entra en colision
con las perspectivas de desarrollo de los municipios, si no
mas bien al contrario, desarrolla sus expectativas respecto
a la evolucion de sus municipios.

e Existencia de suelo de titularidad publica.

e Desde el punto de vista de la accesibilidad, Purchena se
situa junto a la principal via de comunicacion de la Comarca,
la A-334, lo que facilita los flujos de transporte entre las ca-
pitales de provincia mas proximas y los demas municipios
de la comarca. Asimismo los dos municipios afectados, Pur-
chena y Urracal, tendréan acceso directo a la nueva Autovia
de Almanzora, lo que situara al Parque Empresarial en una
localizacion 6ptima en el ambito comarcal.

e Entre las ventajas mas destacables que inciden directa-
mente en la productividad del sector, se debe tener en cuen-
ta la cercania de ambos municipios al resto de los nucleos
productores de la Comarca del Aimanzora, asi como a diver-
sas fuentes acuiferas y canteras de extraccion. Asimismo en
el municipio de Purchena existe un vertedero.

e La topografia de la parcela analizada es adecuada para las
actividades del sector, con disponibilidad de infraestructuras
y ausencia de edificaciones.

¢ Desde el punto de vista medioambiental, el valor de la par-
cela no es muy apreciable, y no esta afecta por ninguna de
las figuras de proteccion ambiental y cultural que ha esta-
blecido la Junta de Andalucia en sus distintos inventarios de
espacios Protegidos.

OPORTUNIDADES

e El marmol de la Comarca del Almanzora tiene un modelo
productivo autéctono en crecimiento que abarca todas la fa-
ses del producto, y el Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol debe servir de elemento dinamizador empresarial,
de consolidacion del cluster y de atraccion de nuevas em-
presas.

DEBILIDADES

e Actualmente, el suelo industrial de Purchena y Urracal tie-
ne un valor industrial reducido dados el déficit de abasteci-
miento y suministro de servicios que actualmente se estan
ofertando. Entre las principales deficiencias, el suministro de
energia eléctrica es precario y la red existente no cubre las
necesidades de las empresas.

e Otros aspectos a mejorar tienen que ver con la accesibili-
dad. Reducir la congestién en las vias de comunicacion de
la zonay el acceso a los poligonos contribuiran al desarrollo
de la comarca.

AMENAZAS

e E| sector del marmol se encuentra enfrentado a una serie
de amenazas debido a la creciente competencia de nuevos

origenes y de productos sustitutivos, por ello el Parque de
Innovacién Empresarial del Marmol debe servir de elemento
de consolidacién del sector y de “imagen de marca” que
frente a la competencia establezca un sello y garantia de
calidad e innovacion.

|.3.2. Dimensionamiento de la actuacion

1.3.2.1. Una oferta de suelo industrial deficitaria en la
Comarca

e | as empresas del sector del marmol presentan unas dis-
funciones asociadas a unas localizaciones que no se han
regido por una planificacion territorial y urbanistica concreta.
No obstante, existen algunos poligonos Industriales dedica-
dos en su mayoria a actividades de transformacion del mar-
mol, pero que evidencian problematicas funcionales.

e En la Comarca del Almanzora, la actividad relacionada
con el marmol se localiza, principalmente, en tres poligonos
industriales junto con dos zonas industriales en las que se
fueron instalando empresas sin planificacion alguna. Estos
se encuentran consolidados o con oferta de suelo en condi-
ciones no adecuadas para la actividad principal de la zona.

— El Poligono Robira Sola, en el municipio de Macael, es el
principal poligono de la comarca. Actualmente, esta total-
mente utilizado y su ampliacién resultaria complicada de-
bido a problemas de orografia. Data de principios de los
noventa.

—En el Poligono de Olula del Rio - Llano del Guerrero, existen
actualmente parcelas vacias no edificadas. Esta prevista
una ampliacién de 50.000 metros cuadrados, sin embar-
g0, la ampliacién permitiria la instalacion de tan solo 2 ¢
3 empresas de tamafio medio. Data de principios de los
noventa.

— En el Poligono de las Cruces, en el municipio de Fines,
se estan realizando ampliaciones, con el inconveniente de
situar las nuevas parcelas cada vez mas lejos de la carre-
tera, con lo que el acceso es cada vez mas complicado.
Data de mediados de los afios ochenta.

— Los municipios de Cantoria, Fines y Purchena, albergan
zonas industriales en las que se concentran algunas em-
presas del sector del marmol en terrenos rusticos y sin
criterios de ordenacion establecidos.

¢ | afalta de planificacién en las localizaciones, la localizacion
espontanea y aislada de las empresas de transformacion
ha impedido la planificacion de infraestructuras de abaste-
cimiento eléctrico y de agua, y existen déficits generaliza-
dos de accesos, pavimentacion, servicios, infraestructuras
medioambientales y de servicios, etc.

e E| proceso de implantacion de las empresas en los actuales
poligonos existentes ha sido muy variable a lo largo de los
ultimos 20 anos. En la actualidad, se estima que la demanda
de consumo anual de suelo bruto para empresas del sector
y servicios complementarios es de 12 a 14 Has/ano.
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MUNICIPIO NOMBRE DEL SUPERFICIE SUPERFICIE N° EMPRESAS %EMPRESAS DEL
POLIGONO TOTAL (M?) LIBRE (M?) EN EL POLIGONO SECTOR MARMOL
Purchena La Estacién de Purchena 787.340 357.340 28 67%
Macael Robira Sola 1.000.000 aprox. 100 70%
Olula del Rio Pol. Ind. De Olula del Rio 320.000 160.000 aprox. 40 ND
Fines Las Cruces 316.641 90.000 ND 90%
Llano Herra 95.000 19000 ND ND
Cantoria Las Palmeras 270.000 40.000 21 76%

[.3.2.2. Las demandas del sector del marmol
*Necesidadesbasicas del sector: definicion general del PIEM®

— El Parque deberia entender su publico objetivo como el
Cluster del Marmol potencialmente ampliable a otros secto-
res afines.

- En este sentido, una posible aproximacién seria pensar en
un diseno modular, de manera que se cuente con parcelas
de tamano medio que puedan ser fraccionadas en modulos
mas pequefos o unirse varias de ellas para dar servicio a las
empresas de mayor tamano.

- La sensacion generalizada respecto a demanda del Parque
es optimista, sobre todo por la carencia de suelo industrial
en la zona, aunque como elemento determinante de la de-
manda aparece de manera destacada el precio del suelo.

- Otros factores de compra valorados de manera importan-
te son la instalacién de empresas tractoras que atraigan a
otras empresas, una correcta planificacion, comercializacion
y gestion del Parque, y el nivel de dotaciones y servicios
generales con los que finalmente se cuente.

- Por dltimo, ademas del tipo de servicios y dotaciones
mencionadas y valoradas en el cuerpo del documento, en
lo que se refiere a grandes ejes tematicos que se entienden
con posibilidades de desarrollo en el Parque, son la zona de
actividades logisticas y la zona comercial y de ocio. Ambas
debieran ser objeto de un andlisis posterior en profundidad
al objeto de contrastar su viabilidad.

e Demanda del sector: caracteristicas tipologicas de la de-
manda

- La Tipologia de la demanda de la zona es diversa y res-
ponde a: relocalizacion de empresas existentes, estrategias
de crecimiento/estrategias de concentracion de empresas
existentes que tienen actividades dispersas en la zona y/o
creacion de nuevas empresas.

- Relocalizacion de empresas existentes: la proporcion de
empresas ubicadas en suelos no calificados como de uso
industrial es considerable:

(1) El presente capitulo se ha realizado mediante la utilizacién como fuente
principal de informacién el estudio “Actualizacién de datos para la definicion
del programa de necesidades en la ordenacién del Parque Empresarial en
Purchena y Urrécal (Almeria)” con fecha de diciembre de 2005 realizado por
AMB Consultores Auditores por encargo de la Empresa Publica de Suelo de

Andalucia.

Casco Urbano: se encuentran estas zonas o muy proximas
a ellas, empresas dedicadas a actividades de extraccion
y transformacién de marmol, de servicios comerciales y
auxiliares.

Suelo rural: se localizan empresas en su mayoria dedica-
das a la extraccion.

- Estrategias de crecimiento de empresas existentes: aunque
la mayoria de las empresas del sector del marmol conside-
ran que la superficie de que disponen es suficiente para el
desarrollo de sus actividades, existe un grupo representati-
vo de empresas con escasa superficie, y que requieren de
mayor cantidad de suelo para sus procesos industriales. En
cuanto a las empresas auxiliares, un grupo importante de
ellas cuenta con superficie suficiente.

- Creacién de nuevas empresas: la creacion de nuevas em-
presas esta asociada al crecimiento del sector. Teniendo
en cuenta la situacion actual del sector del marmol en la
region y las disfunciones que en materia de suelo industrial
presentan algunas empresas se puede prever que el sec-
tor puede experimentar cambios que conlleven a un creci-
miento moderado — concentracion de la industria mediante
la creacion de nuevas empresas, generando necesidades
complementarias que deberan ser cubiertas por empresas
auxiliares que se establezcan en la zona.

- En el Boletin ICE del 8 al 14 de noviembre de 2004, en su
articulo “El sector del marmol. Situacién actual y perspecti-
vas de futuro” se determina que el 65,5% de las empresas
considera que hay necesidades de suelo industrial en la zona.
De estos, el 53 por 100 se convertiria en demanda solvente,
es decir, compraria en caso de que hubiera una oferta de
calidad. Se demanda suelo con valor industrial, de grandes
superficies, urbanizado, provisto de infraestructuras basicas
y Servicios y a precios asequibles.

|.3.2.3. Dimensionamiento de la actuacion

El dimensionamiento del PIEM se ha establecido por la com-
binacion de una serie de criterios basicos:

— Por criterios de mercado: en la actualidad no existe una
oferta de suelo adecuada a la actividad de transformacion
del marmol en la Comarca del Almanzora. La actividad se en-
cuentra en pleno crecimiento y transformacion, ya que cada
Vez €S mas necesaria para su competitividad su diversifica-
cién y la innovacion en procesos y productos. Por tanto, exis-
te una demanda real de suelo para actividades vinculadas al
marmol, tanto para la transformacién del mismo como para
servicios vinculados a la produccion. Se demanda suelo con
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valor industrial, de grandes superficies, urbanizado y provis-
to de infraestructuras basicas y servicios.

- Por los dimensionamientos funcionales de cada uno de los
elementos y areas que van a integrar el PIEM: las diversas
areas de servicios deben tener unas dimensiones minimas
funcionales, areas del marmol, area multifuncional, las areas
verdes, los equipamientos y dotaciones, etc.

- Por la necesidad de disponer de reservas a medio plazo pa-
ra el desarrollo y expansion integral del sector del Marmol.

- Por la propia configuracién del ambito: por la conveniencia
de disponer una doble fachada y acceso a la Autovia del Al-
manzora y la A-334; y en sentido Este-Oeste, los dos limites
naturales del Cerro de la Calera y la Rambla de la Cuna.

El PIEM se concibe como un proyecto de caracter estraté-
gico, que combine la respuesta a corto y medio plazo con
reservas en otros horizontes. Por lo tanto, y a la vista de la
demanda media de suelo bruto para actividades del marmol
y complementarias de la comarca (estimada en 12 a 14 Has
/ano), se ha determinado un horizonte de 15 anos para el di-
mensionamiento del PIEM, con lo que la superficie total bruta
destinada a actividades del sector sera de 180 a 210 Has.

Por otra parte, el PIEM es un proyecto estratégico que ha
de acoger no solamente las demandas estrictas del sector,
sino que va a integrar toda una serie de equipamientos y do-
taciones de proyeccion comarcal. Por lo tanto, el area bruta
total del PIEM habra de incrementarse en un porcentaje im-
portante, estimado en un 15 % en base a la experiencia en
proyectos similares.

En consecuencia, la superficie total recomendable del PIEM
se ha dimensionado entre 207 y 242 Has. La configuracion
del area seleccionada, sus delimitaciones y las posibilidades
de gestion del suelo han establecido finalmente el ambito de
212,43 Has.

1.3.3. Delimitacion del ambito
e Delimitacién del ambito

— El terreno que conforma el emplazamiento seleccionado
para el PIEM lo constituyen unos pastizales de secano situa-
dos entre los 500 y 560 m. de altitud, que, a excepcion del
Cerro de la Calera, presentan un relieve suave y homogéneo
con una inclinacion general en direccién sur-este. La superfi-
cie total del ambito es de 212,43 Has.

— El emplazamiento tiene la conveniencia de disponer una do-
ble fachada y acceso a la Autovia del Aimanzora y la A-334;
y en sentido Este-Oeste, los dos limites naturales del Cerro
de la Calera y la Rambla de la Cuna.

- Dos accidentes geograficos limitan el sector:

- Al Este: la Rambla de la Cuna coincidente con el limite del
término municipal de Oluladel Rio.

- Al Oeste: la linea norte-sur trazada por el cerro de la Calera
(590 m.).

- Los limites Norte y Sur vienen determinados por:

- Al Norte: una linea en paralelo a la proyectada Autovia de
Almanzora, a una distancia aproximada de 375 metros.

- Al Sur: la actual carretera A-334.

— El dmbito incluye un enclave de 27,73 Has al norte de la
proyectada Autovia de Almanzora, con el fin de permitir la
gjecucion del enlace de acceso al ambito desde dicha au-
tovia, asi como el establecimiento de una zona de servicios
vinculada al trafico de paso y, por tanto, necesariamente a
pie de autovia.

— El ambito comprende actuaciones en dos términos muni-
cipales: en el Término Municipal de Urracal se encuentra el
33.63% de la superficie total del ambito; y la zona situada
mas al sur es la que pertenece al Término Municipal de Pur-
chena supone el 66,37% del total la superficie de la parcela.

- El ambito se ha visto modificado ligeramente respecto al
del documento aprobado por Orden de 29 de diciembre de
2006, a consecuencia de la necesidad de proteccion de la
Rambla de la Cuna puesta de manifiesto en los informes sec-
toriales emitidos y en la acomodacion de la actuacion a las
modificaciones introducidas en el Proyecto de Construccion
del Tramo de la Autovia A-334 de Purchena a Fines, actual-
mente en redaccién. Por lo cual, la Rambla de la Cuna queda
excluida del ambito.

DELIMITACION DEL AMBITO. TERMINOS MUNICIPALES

Nota: el Plano n° 1 de este documento incluye la Delimitacion
del Proyecto de Actuacion

TABLA DE SUPERFICIES SUPERFICIE DE SUELO
POR MUNICIPIOS (Ha.) (%)

Término municipal de Urracal 71,43 33,63%
Término municipal de Purchena 141,00 66,37%
Ambito total de actuacion 212,43 100,00%
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I.3.4. Caracteristicas de los terrenos
1.3.4.1. Topografia

La altimetria del &mbito varia entre las cotas 560 m y 500
m, con con una inclinacion general en direccion sur-este. Al
Oeste del ambito, la zona de mayor elevacion, se encuentra
el cerro de La Calera, con una altitud maxima en su pico de
590 m. El sector esta surcado por dos pequenas vaguadas,
sensiblemente paralelas, con una pendiente aproximada del
3%. Alternandose con las vaguadas, el sector es atravesado
por dos suaves lomas.

MAPA HIPSOMETRICO

1.3.4.2. Geologia

El ambito del PIEM forma parte de las Cordilleras Béticas. El
terreno ocupado por el ambito de actuacion esta formado
por materiales de edad Nedgena y Cuaternaria: conglomera-
dos, arenas y lutitas grises, microconglomeradosy areniscas
bioclasticas, margas y margocalizascon intercalaciones are-
niscosas, margas y margocalizas azuladas, glacis y deposi-
tos aluviales.

1.3.4.3. Hidrologia

El Ambito del Parque se encuentra enclavado en la cuenca
del Rio Almanzora, que a su paso por esta zona configura su
cuenca en direccion Oeste-Este, lo que hace que sus afluen-
tes, que se encuentra al norte y que son los que podrian
afectar al Ambito, tengan un direccion Noroeste Sudeste,
como son la Rambla de Lampa, de la Cuna y la de Huitar.
Son corrientes de agua con un marcado caracter estacional,
caracter que llega a tener incluso el rio Aimanzora.

MAPA HIDROLOGICO

1.3.5. Servidumbres y afecciones del ambito
1.3.5.1. Servidumbres y afecciones ambientales
e |nventario de Vias Pecuarias de Andalucia

En la porcion superior de este Parque se afectaria a la Vereda
de la Loma que con 20 metros de ancho discurre de oeste
a este por una pista-camino forestal y conectaria al cambiar
de término municipal con la Vereda de las Zorreras (al este)
y con la Vereda del Paguillo (al oeste de la misma). De otra
parte, y ya en la porcién mas meridional del Parque se afec-
taria al Cordel de Baza a Huércal-Overa, que con 37,5 m de
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anchura discurre de forma paralela a la via de ferrocarril que
sirve de limite sur al Parque Empresarial.

Se tendra en cuenta el Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Dispone el art. 39.1 del citado Decreto que, “las vias pecua-
rias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la
Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, tendran el
caracter de suelo no urbanizable de especial proteccion”,
disponiendo seguidamente el apartado segundo de tal pre-
cepto para los supuestos de alteraciéon de trazado de las
vias pecuarias a consecuencia de la redaccién de planea-
miento urbanistico que “en estos casos la consideracion
como suelo no urbanizable de proteccion especial vinculara
a los terrenos del nuevo trazado establecido por la corres-
pondiente modificacion”.

La obtencion de los terrenos por los que discurrira, confor-
me a la propuesta de nuevo trazado, la via pecuaria, se lle-
vara a efectos al expropiarse los terrenos necesarios para la
ejecucion del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol
de conformidad con el Art. 38.3.a de la LOT.

e Zonas de proteccion del cauce de la Rambla de la Cuna

La Rambla de la Cuna se sitta en el borde exterior del ambito
del PIEM, quedando los limites de Dominio Publico Hidrauli-
co, Zona de Servidumbre de uso publico (de 5,00 metros de
anchura medidos a partir de la anterior) y la Zona Inundable,
en cualquier caso, fuera del PIEM o delimitando el mismo.

La ordenacion del Sector atendera a las afecciones y servi-
dumbres que proporciona la Rambla de la Cuna en el interior
del ambito, Zonas de Policia, con una anchura de 100 me-
tros medida desde el Limite del Dominio Publico Hidraulico.

La realizacion, en todas estas zonas, de cualquiera de las
actuaciones previstas en la Legislacion de Aguas, requerira
la previa autorizacion del Organismo de Cuenca. Los limites
han sido calculados en base a los terrenos inundados con la
Méxima Crecida Ordinaria y los criterios fijados en el articulo
240 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (“Estudio
Hidrolégico e Hidraulico” realizado para el ambito de actua-
cion por AIT y que se incluye como anexo n° 3 al PIEM).
Todos estos limites se encuentran grafiados, ademas, en los
planos 0.2, 0.3y 0.4.

El PIEM respetara un corredor paisajistico, paralelo al cauce
de la rambla, que sirva de proteccién al mismo, Parque de
la Rambla.

Del citado “Estudio Hidroldgico e Hidraulico” se desprende la
existencia de otros cauces secundarios pertenecientes a la
cuenca de la Rambla de la Cuna que atraviesan el ambito. EI
primero de ellos lo hace de manera diagonal al ambito desde el
noroeste hasta confluir en la Rambla en la parte central al este,
y otro en el extremo suroeste, cruzando también de forma dia-
gonal por el ambito. Ambos cauces se consideran secundarios
y podran ser desviados o canalizados en la ordenacion.

Las zonas de recogida de las aguas de escorrentia de las
subcuencas de aportacién a la Rambla de la Cuna no reciben

la clasificacién de Suelo No Urbanizable por cuanto no se
tratan de cauces de envergadura suficiente propiamente di-
chos y que en cualquier caso las aguas que por ellos puedan
discurrir podran ser recogidas y canalizadas mediante los
sistemas que el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion,
en desarrollo del anterior, se consideren adecuados.

e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

Por ultimo, el PIEM se superpone en su porcién meridional,
al sur de la antigua via del ferrocarril, al area designada en el
Plan Especial de Proteccion del medio Fisico como AG-2 Pai-
saje Agrario Singular de la Vega Alta del Aimanzora. En este
sentido, los usos que se localicen en este espacio deben ser
compatibles de acuerdo a la regulacion que se establece en
el articulo 42.3 del citado P.E.P.M.F.

1.3.5.2. Otras servidumbres y afecciones del &mbito
e Zonas de proteccion de carreteras

Seran las determinadas por la Ley 8/2001, de 12 de julio de
Carreteras de Andalucia: Zona de afeccion:franja de terreno
delimitada interiormente por la zona de servidumbre legal
(Art. 54) y exteriormente por una linea paralela a la arista
exterior de explanaciony a una distancia de cien metros para
el caso de la autovia, y de cincuenta metros en el caso de la
A-334.Y Zona de no edificacion: franja de terreno delimitada
interiormente por la arista exterior de la calzada y exterior-
mente por una linea paralela a la citada arista y a una distan-
cia de cien metros en el caso de la autovia y de cincuenta
metros para el caso de la actual A-334.

e Linea eléctrica de 25 Kv
El instrumento urbanistico que desarrolle el proyecto anali-
zara la solucion mas conveniente desde un punto de vista

técnico y econdémico, siendo aconsejable el soterramiento
de la linea.

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES
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1.3.6. Andlisis de los condicionantes urbanisticos: normativa

vigente

e Normativa urbanistica vigente

La situacion del Planeamiento urbanistico en la actualidad en
los municipios de Purchena y Urracal es el siguiente:

PURCHENA

URRACAL

Planeamiento vigente

Normas Subsidiarias de Planeamiento,
aprobadas definitivamente el 29 de sep-
tiembre de 1989

Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano(PDSU), aprobado en 1979, con
modificaciones en 1990 y 2003.

Suelo urbano clasificado (Ha.)

5,48

Suelo urbanizable clasificado (Ha.)

56,59 (industrial sector H)
1,48 (residencial sector S-1)

Problematica urbanistica

1. Necesidad de ordenar la demanda cre-
ciente de segunda residencia

2. Falta de precision y detalle de la carto-
grafia existente

3. Necesidad de ordenar y controlar los
usos en el suelo no urbanizable

4. Previsiones de crecimiento de suelo
para uso residencial e industrial

5. Necesidad de contar con una figura de
planeamiento general prevista en la Ley
7/2002

1. Necesidad de contar con una figura de
planeamiento general prevista en la Ley
7/2002

2. Previsiones de nuevos crecimientos de
suelo (residencial, industrial)

3. Falta de precision y detalle de la carto-
grafia existente en el documento de pla-
neamiento vigente

Revision de planeamiento

Actualmente existe un documento de Apro-
bacion Inicial del PGOU, que tuvo lugar el
29 de junio de 2006 (BOP 9 de agosto)

Actualmente existe un documento de
Avance del PGOU, probado por el pleno
del Ayuntamiento de Urracal el 14 de di-

ciembre de 2005

En el planeamiento vigente de cada uno de estos municipios
se recogen los terrenos incluidos en el ambito del proyec-
to de actuacién como suelo no urbanizable en todos los
€asos.

En el Avance del PGOU de Purchena, aprobado por el Pleno
del ayuntamiento el 23 de agosto de 2004, se propone para
este ambito la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado
de uso industrial.

Igualmente, en el Avance del PGOU de Urréacal, aprobado por
el Pleno del ayuntamiento el 14 de diciembre de 2005, se
incluye parte de este ambito como suelo urbanizable secto-
rizado de uso industrial.

1.4. Incidencia en la Ordenacion del Territorio

I.4.1. Articulacion comarcal: infraestructuras existentes y
previstas

¢ Red Viaria actual

La red viaria de la zona esta compuesta por la carretera A-
334, que acttia como eje vertebrador de la comarca, y por
la red secundaria de carreteras.

- Red principal: esta formada por la carretera A-334 que co-
munica Baza con Huércal-Overa pasando por algunos de los

municipios de mayor importancia en el sector del marmol:
Purchena, Olula del Rio y Fines, realizando funciones tanto de
acceso a la zona desde el exterior como de comunicacién
dentro de la comarca.

La A-334 es de calzada Unica, y ha sido objeto de actuacio-
nes de mejora (variantes de los ndcleos de Purchena, Olula
del Rio y Fines).

— Red secundaria: formada por la red de carreteras loca-
les que desarrollan funciones de conectividad entre nicleos
poblacionales y como ejes fundamentales de comunicacion
entre puntos de actividad del sector del marmol. La red de
carreteras locales esta caracterizada por ser ejes de calza-
da Unica con fuertes pendientes y trazado sinuoso. Algin
tramo de fuertes pendientes esta provisto de carril para ve-
hiculos lentos.

Ademas hay dos ejes de la red principal que son tangencia-
les a la zona de estudio:

— Autovia del Mediterraneo A-7 que une Valencia, Alicante,
Murcia, Lorca y Almeria. Es un eje tangencial a la zona de
estudio por el este.

— Autovia A-92 entre Sevilla, Granada, Baza, Vélez Rubio y
conexion con la Autovia del Mediterraneo. Discurre por el
Oeste y Norte, tangencial al area de estudio.
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TRAZADO DE LA NUEVA AUTOVIA DEL ALMANZORA

e Red Viaria prevista

Las actuaciones previstas en infraestructuras viarias para
los proximos anos son:

— Nueva Autovia del Almanzora de conexion entre Baza y
Huércal Overa, y estudio de alternativas de la conexién en la
Comarca del Almanzora. La nueva autovia discurrira por el
norte de la carretera A-334 y de los terrenos previstos para
el PIEM. Esta actuacion puede suponer un excelente acceso
al PIEM desde el exterior de la Comarca del Almanzora.

— Adecuacion funcional de la A-334, Seron-Huércal-Overa:
mejoras de trazado y visibilidad, desdoblamientos puntua-
les para albergar vias de servicio o carriles para vehiculos
lentos.

— Acondicionamiento de la C-3325, Cantoria-Albanchez y va-
riante de Cantoria.

- Autopista de peaje entre Vera y Cartagena. Es una actua-
cién exterior a la Comarca del Almanzora pero con fuerte
repercusion sobre la red de la zona ya que supone una via
alternativa a la Autovia del Mediterraneo y una mejora en la
conexioén con el puerto de Cartagena.

ACTUACONES BCLUIOKS.
N LA CONCESION OF LA
AMSICIVETA D CARTAGESA - VERA

ACTUACIONES INCLUIDAS EN LA CONCESION
DE LA AUTOPISTA DE CARTAGENA-VERA

I.4.2. Incidencia socioeconoémica e integracion comarcal del
PIEM

El PIEM ha de desempefar una funcion de integracion terri-
torial dentro de un tejido comarcal con déficits notables de
ordenamiento. Esa aportacion a la ordenacion del entorno
y su integracion en el mismo se articula en una serie de
elementos:

e Una “pieza” de orden urbano en un territorio con proble-
mas de desarticulacion. El PIEM se ha de constituir en una
referencia de ordenacion para la comarca: ordenacién de
usos, de accesibilidad y traficos, calidad urbana, estructura
interna, etc.

e Contribucion a agrupar los usos industriales relacionados
con el sector del marmol. Estas actividades, actualmente
dispersas en algunos poligonos en el entorno y en no pocos
emplazamientos urbanos, constituye un factor importante de
degradacion paisajistica de la comarca. Su concentracion
ordenada abre una oportunidad notable de recualificacion a
las poblaciones afectadas.

¢ Una alternativa de calidad que complementa y articula en
red los emplazamientos ya existentes. Se trata, en suma, de
una alternativa a la localizacién industrial, de calidad, ade-
cuada a las necesidades del cluster del marmol, pero no sélo
para las empresas que se localicen en el PIEM. La iniciativa
supone la mejora para todo el tejido empresarial comarcal,
ya que una de las funciones del PIEM ha de ser la de apoyar
y fomentar las relaciones interempresariales y el trabajo en
red como férmula de dotar de competitividad al sector.

e Un ambito de desarrollo de equipamientos sociales co-
marcales. Por su desarrollo desarticulado, la comarca tiene
déficits importantes de equipamientos y dotaciones sociales
colectivas. El PIEM, a través de sus areas dotacionales y
de servicios, va a aportar reequipamientos de centralidad
comarcal muy importante.

e Una red ambiental y paisajistica integrable en el entorno.
La red paisajistica y ambiental del PIEM no va a tener sola-
mente un valor interno: su disposicion en el perimetro y la
ordenacion en conexion con otras trazas ambientales comar-
cales va a potenciar la integracion con la comarca y el uso
polivalente y social de dichos espacios.

¢ Optimizacion de infraestructuras comarcales, principalmen-
te la estructura viaria y los servicios. El PIEM va a aportar
orden y descongestion de innecesarios traficos internos de
agitacion relacionados con el sector: ello ha de representar
calidad urbana de primera magnitud para la misma. Asimis-
mo, la ordenacién de infraestructuras de servicios puede
tener importantes efectos de orden y racionalizacion en los
sistemas comarcales.
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1.4.3. Incidencia ambiental

Como toda actuacion en el territorio, el Parque de Innovacién
Empresarial del Marmol va a presentar toda una gama de
impactos y efectos en el medioambiente, que habran de ser
analizados de una forma sistematica en etapas posteriores
del desarrollo del proyecto. No obstante, la propia concep-
cion del PIEM se ha efectuado desde la 6ptica del reequilibrio
territorial y de la aportacion positiva a la cualificacion comar-
cal también en el terreno medioambiental.

La Declaracion del area de analisis como Parque de Inno-
vacion Empresarial del Marmol debe seguir una serie de
tramites administrativos que garanticen la viabilidad y com-
patibilidad ambiental de las actividades industriales que se
pretenden instaurar en dicho Parque. Segun el Titulo IV de
la Ley 1/1994 de 11 de Enero de Ordenacion del Territorio,
anadido por la Ley 3/2004, de 31 de diciembre, de Medidas
Tributarias, Administrativas y Financieras (BOJA n° 255), en
su articulo 39, en el que hace referencia a los Proyectos de
Actuacion, se establece que éstos deben justificar su inci-
dencia territorial y ambiental.

En tanto que el Proyecto de Actuacion procede a clasificar un
suelo, actualmente no urbanizable como suelo urbanizable y a
delimitar sistemas generales, el Proyecto de Actuacion debera
ser sometido al procedimiento ambiental que resulta de los
articulos 5, 8 y el anexo primero, apartado 20, de la Ley 7/94,
de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y el apartado 20 del
Anexo del Decreto 292/95, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

¢ Principales efectos del proyecto del PIEM sobre el medio
ambiente del ambito:

(estos efectos estan desarrollados en el Anexo N° 1 de este
documento - Estudio de Impacto Ambiental)

— Impacto de movimiento de tierras. Es un efecto importan-
te, estimado en varios millones de m3. No obstante, la orde-
nacion elegida mediante un sistema de plataformas reduce
el impacto.

- Impacto del sistema hidrogréfico. Supone una alteracion
del sistema hidrografico del area, aunque la construccion del
Parque de Innovacion Empresarial del Marmol afectaria en
exclusividad a la vertiente oeste de la Rambla de la Cuna.
El disefio del parque favorece la evacuacion del agua de es-
correntia.

— Impacto sobre la red de vias pecuarias: la ordenacion va a
alterar los trazados existentes de las vias pecuarias. Se elige
un sistema de reposicion, mediante el cual las vias pecuarias
que actualmente cruzan por el ambito se trasladarian hacia
los extremos Norte y Sur del sector principal. De esta forma
se mantiene su recorrido de Oeste a Este, con lo que el
impacto quedaria reducido. Adn asi esta previsto crear dos
vias verdes alternativas.

- Impacto sobre la cubierta vegetal y fauna: Este impacto
es directo, ya que se perdera la mayor parte de la cubierta
vegetal preexistente. Sin embargo, como se ha visto en el
analisis ambiental, el &mbito se localiza en un area de valor
ambiental bajo 0 muy bajo.

— El tratamiento ambiental interno del Parque sera muy se-
lectivo, mediante especies autdctonas, y concentrando la
vegetacion en puntos singulares que optimicen su efecto y
racionalicen su mantenimiento y conservacion.
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- Impacto de emision de ruidos y polvo: el proyecto va a
suponer la concentracion de los establecimientos dedicados
a la transformacion del marmol. Deslocalizar estas activida-
des de los centros urbanos supone un efecto global positivo
para los habitantes de la Comarca.

- Impacto de tréfico: La consolidacién del PIEM va a generar
nuevos traficos, principalmente de vehiculos pesados, pero
también de turismos. Sin embargo gran parte del trafico total
del Parque va a provenir de viajes realizados anteriormente
por los centros urbanos, lo que va a suponer beneficios glo-
bales para los habitantes de la Comarca.

- Eliminacion de residuos: Los residuos generados por el
PIEM van a ser muy diversos.

- Recogida separativa de lodos y residuos pétreos generados

CAPITULO II.

durante el proceso de corte, excepto los procedentes de
la transformacion del marmol blanco, con objeto de su ges-
tién conjunta y de potenciar su reutilizacién, por ejemplo, en
restauracion de canteras en el caso de residuos pétreos.

- Recogida separativa de los residuos especiales y de los
residuos asimilables a urbanos, para facilitar su gestion
conjunta. Asimismo en el PIEM se generaran residuos soli-
dos asimilables a urbanos, para los cuales se establece un
sistema de reutilizacion y reciclaje.

- Impacto paisajistico: El proyecto del PIEM modificara el
paisaje preexistente que, como se ha visto en el capitulo
ambiental, se encuentra profundamente modificado por el
hombre. Con la actuacion del PIEM se va a generar un nuevo
paisaje ordenado, de calidad urbana, con criterios de soste-
nibilidad e integracion territorial.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS Y TECNICAS DE LA ACTUACION Y ORDENACION

DEL PIEM

Il.1. Justificacion de las determinaciones de caracter
urbanistico del Proyecto de Actuacion

Segun resulta del Art. 39 de la Ley 1/94, de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (en adelante LOT), cuando las actua-
ciones de Interés Autonémico, contempladas por el Art. 38
de dicha norma, “supongan la implantacién de usos producti-
vos, dotaciones, o cualesquiera otros analogos que precisen
desarrollo urbanistico, la declaracién de Interés Autonémico
se producira mediante la aprobacion por el Consejo de Go-
bierno de un proyecto de actuacion”

Las determinaciones que habra de contener tal proyecto de
actuacion, son definidas por el apartado segundo del Art. 39
de dicha norma, en los siguientes términos:

“Articulo 39. Proyectos de Actuacion.

2. El proyecto de actuacion contendra las determinaciones
de planificacién y ejecucién que se precisen para su rea-
lizacion efectiva. En todo caso el proyecto de actuacion
debera justificar la concreta ubicacion de la actuacién, su
incidencia territorial y ambiental, y su grado de integracion
con la planificacion y ordenacion vigente; asi como asegurar
el adecuado funcionamiento de las obras e instalaciones que
constituyan su objeto. El proyecto de actuacion podra prever
la distincion entre espacios de dominio publico y otros espa-
cios de titularidad publica o privada.

Podra considerarse proyecto de actuacion a los efectos de
este articulo y el anterior, cualquier documento previsto, con
analogo alcance, en la legislacion sectorial aplicable a la ac-
tuacion de que se trate.”

Resulta asi con claridad de las previsiones de la norma que
el legislador dota a los proyectos de actuacion de un amplio

grado de flexibilidad en lo que son sus determinaciones y
contenidos; ello de suerte que, de un lado, éstos sean sus-
ceptibles de acomodarse al que en cada momento sea el
objeto de la actuacion de interés autondmico que precise
de desarrollo urbanistico y, de otro, que dichas determina-
ciones sean las precisas para la realizacion efectiva de la
actuacion.

Es igualmente una manifestacion de la naturaleza acomoda-
ticia de los proyectos de actuacion, la circunstancia de que,
conforme al parrafo tercero del Art. 39.2, sean susceptibles
de constituir tales instrumentos, “cualquier documento pre-
visto, con andlogo alcance, en la legislacion sectorial aplica-
ble a la actuacion de que se trate”.

Interesa a estos efectos destacar que el objeto de la actua-
cion cuya declaracion de interés autondmico se pretende es
incidir en un sector fundamental en la estructura socioeco-
nomica de Almeria como es el sector de la piedra, dotando
al mismo de un espacio adecuado tanto para el desarrollo
de las labores de investigacion y formacion cualificada que
vengan a dotar a éste de la tecnologia industrial y los servi-
cios avanzados necesarios, como de los terrenos producti-
VOS que permitan optimizar sus procesos industriales.

El logro de tales fines precisa transformar una superficie de
suelo de aproximadamente 200 Ha previendo los espacios
dotacionales, productivos, logisticos, etc. necesarios a tales
efectos, esto es, ordenando y asignando usos al suelo; asi
como la implantacion de los servicios e infraestructuras que
conforme a nuestra tradicion urbanistica vienen a caracteri-
zar a un suelo urbano. Son éstas, funciones que en nuestro
Ordenamiento Juridico, y conforme a nuestra tradicion urba-
nistica, se llevan a efecto recurriendo a las técnicas de la
clasificacion, calificacién y ordenacion del suelo, propias del
planeamiento urbanistico.
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Es asi claro que lograr un desarrollo urbanistico como el
expuesto exige recurrir a la aplicacion de las técnicas de
la clasificacion, categorizacion y calificacion de suelo que
contempla la legislacién urbanistica y, mas concretamente,
el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA) y preceptos
concordantes del Real Decreto 2159/1978, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en ade-
lante RPU).

En coherencia con lo expuesto, y en tanto que se pretende la
incorporacion inmediata de los terrenos al proceso urbaniza-
dor y edificatorio, por el presente proyecto de actuacion se
procede a clasificar los terrenos afectados por la actuacion
como suelo urbanizable, en su categoria de suelo urbani-
zable sectorizado; incorporando como determinaciones del
mismo, ademas de aquellas que le son propias conforme
al Art. 39 LOT, las que, con caracter preceptivo, la LOUA
prevé que un Plan General (mas concretamente en nuestro
supuesto, por afectarse a dos términos municipales, un Plan
Intermunicipal) ha de contener para la referida clase y cate-
goria de suelo.

Il.2. Objetivos de planeamiento del Proyecto de
Actuacion

Los objetivos planteados por el Proyecto de Actuacion para
la Declaracion de Interés Regional del “Parque de Innovacion
Empresarial del Marmol” en sus propuestas para el desarro-
llo del planeamiento urbanistico son:

e Ordenar el conjunto del PIEM, respondiendo a las potencia-
lidades de desarrollo del &mbito, en base a una especializa-
cion funcional de areas funcionales y Sistemas Generales.

e Clasificar y sectorizar suelo para el desarrollo del PIEM,
disponiendo de suelo en oferta de acuerdo a la demanda y
a la coordinacion de una estrategia general de ocupacion e
implantacion de actividades.

e Establecer las directrices indicativas para el posterior pla-
neamiento de desarrollo del PIEM, su Plan Parcial.

e Planificar los Sistemas Generales de infraestructuras, es-
pacios verdes y dotaciones y equipamientos.

e Concentrar las zonas verdes en los ambitos paisajisticos,
para conformar espacios libres de integracién paisajistica y
proteccion ambiental de los espacios de actividades econo-
micas.

e Ordenar indicativamente las dotaciones y equipamientos
del PIEM en puntos eficaces a la escala global.

e Coordinar la integracion del PIEM en su entorno territorial.

1.3 Criterios de ordenacion de la actuacion por el ins-
trumento que establezca la ordenacion detallada

El articulo 10.2.A.c LOUA prevé que el planeamiento general
pueda contener criterios u objetivos para la ordenacion deta-
llada del sector. Los principales criterios de ordenacion del
PIEM, que habran de ser desarrollados en el Plan Parcial que
establezca su ordenacion detallada, son los siguientes:

A) Una pieza inserta e integrada en el territorio comarcal,
con calidad de ordenacién de referencia

En un marco territorial con un cierto grado de desarticulacion
como es la Comarca del Almanzora, el PIEM no solamente
ha de representar una gran oportunidad de recualificacion
y desarrollo sectorial, sino que ha de concebirse como una
pieza que contribuya a la conexion e integracion comarcal,
a través de la integracion viaria y sobre todo ambiental y
paisajistica del PIEM con su entorno, y la inclusiéon de una
importante dotacion de equipamientos y servicios publicos y
privados de radio de accion comarcal.

B) Un nuevo paisaje empresarial, productivo y de servicios,
con calidad urbana

El diseno y concepcion paisajistica del PIEM se basara en
las mas recientes tendencias de tratamiento paisajistico en
areas industriales y productivas, que trata de generar un nue-
vo tipo de paisaje, con calidades urbanas, compatible con la
funcionalidad y economia de implantacién y mantenimiento:
aportacion medioambiental y paisajistica al entorno territo-
rial, calidad paisajistica interior selectiva, uso de especies
vegetales integradas en el medio, sistemas de riego y man-
tenimiento de bajo consumo, etc.

C) Una zonificacion interna por areas funcionales

Frente a la concepcion de parcelacion funcionalmente indi-
ferenciada de los poligonos industriales convencionales, el
Parque de Innovaciéon Empresarial del Marmol se zonificara
internamente con arreglo a una serie de areas funcionales de
mayor 0 menor especializacion segun los usuarios del PIEM:
grandes empresas del sector del marmol; empresas de ser-
vicios y actividades complementarias del cluster del marmol;
oferta para otros sectores econémicos; servicios generales
y logisticos; equipamientos y dotaciones, etc.

D) Creacion de areas internas de centralidad para incenti-
var y difundir la terciarizacién del Parque y la generacién de
Servicios

Uno de los grandes retos del desarrollo del PIEM es la atrac-
cion y desarrollo de servicios y dotaciones que cualifiquen el
poligono, lo integren en la comarca y contribuyan a la evo-
lucién y mejora del sector. Se concentrara su desarrollo en
puntos o areas internas de centralidad, en donde los facto-
res de escala y concentracion propicien ambitos de calidad
y atraccion de demandas.

E) Disposicion por areas de ordenacion segun plataformas o
terrazas, equilibrando el movimiento de tierras con la obten-
cion de un espacio flexible, funcional y homogéneo

El punto de equilibrio y compromiso entre los condicionan-
tes topograficos y funcionales, de un lado, y la necesidad y
conveniencia de una ordenacion racional, clara y de calidad
urbana, se establecera en torno a la creacion de plataformas
o terrazas, articuladas por ejes, conexiones viarias y ejes
ambientales y paisajisticos.

F) La sostenibilidad en todo el ciclo de vida del PIEM

La concepcion del PIEM se atendra a criterios de sostenibilidad
integral, extendida a todo el ciclo de vida del mismo: desde
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la integracion territorial y los efectos en el entorno, hasta su
planificacion y disefo, construccion, gestion y explotacion.

G) Flexibilidad de ordenacion y faseado para una promocion
adaptable a las demandas del sector, en un proyecto conce-
bido a corto, medio y largo plazo

Es necesaria una ordenacion que posibilite los inevitables
cambios que se van a producir en el proceso de promocion,
construccion y explotacion, y que tenga en cuenta su carac-
ter de proyecto a corto plazo, pero abierto a la evolucion de
las demandas y conceptos a medio y largo plazo. Ello va a
requerir flexibilidad de ordenacion interna de los ambitos o
areas funcionales y flexibilidad de su faseado de desarrollo.

La ordenacion y distribucion indicativa de usos, como pro-
puesta orientativa para el Plan Parcial, se incluye en el Plano
4: Usos globales.

Il.4. Determinaciones de planeamiento del Proyecto
de Actuacion

El Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Interés Re-
gional del “Parque de Innovacion Empresarial del Marmol”
define los elementos fundamentales de la estructura territo-
rial en su ambito, armonizando las determinaciones de los
planes urbanisticos a los que afecta (NN.SS. de Planeamien-
to de Purchena, y PDSU de Urracal), asi como a los PGOU de
ambos municipios en proceso de redaccion y/o tramitacion.

e Las propuestas del Proyecto de Actuacion para la Declara-
cion de Interés Regional del “Parque de Innovacion Empresa-
rial del Marmol” se aplican con tres niveles de “intensidad”:

— Determinaciones de obligado cumplimiento. Estas seran
siempre vinculantes, por lo que modifican directamente los
planes y proyectos vigentes a los que resulten contrarias.

- Seran determinaciones de obligado cumplimiento las si-
guientes:

Clasificacion del Suelo y Sectorizacion.
Sistemas Generales Viarios y de Dotaciones y Equipamien-
tos comarcales.

— Criterios para la ordenacion: pretenden establecer directri-
ces, conforme a la prevision del art. 10.2.A.c LOUA, a obser-
var por el planeamiento parcial en el desarrollo por éste de
su funcion de ordenacién pormenorizada de los terrenos.

— Recomendaciones, de las que podra apartarse motivada-
mente el planeamiento de desarrollo.

I.5. Clasificacion del Suelo, sectorizacion y uso global
del PIEM

I1.5.1. Clasificacion del Suelo en el &mbito del PIEM

El presente Proyecto de Actuacion para la Declaracion de
Interés Regional del “Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol” modifica la Clasificacién del Suelo vigente en el
ambito de actuacion, que pasara a ser Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS).

El objetivo de dicha clasificacion es el de proporcionar el sue-
lo necesario para el desarrollo de un dmbito productivo y de
servicios de calidad para el sector empresarial del marmol y
sectores complementarios, que potencie su desarrollo futu-
ro y que constituya una nueva area de centralidad comarcal
con la inclusién de equipamientos y espacios ambientales
integrados en el territorio.

La Clasificacion establecida por el Proyecto de Actuacion
para la Declaracion de Interés Regional del “Parque de In-
novacion Empresarial del Marmol” sera de obligado cumpli-
miento debiendo los planeamientos municipales revisarse
o modificarse para adaptarse a la misma, en los términos
municipales de Purchena y Urracal.

La excepcion en el ambito lo constituyen las vias pecuarias,
que tienen la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Es-
pecial Proteccién (SNU EP) conforme al Art. 39 del Decreto
155/1998, de 21 julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias (ver Plano 2: Clasificacion del Suelo y sec-
torizacion).

I1.5.2. Sectorizacion

Conforme a la prevision del Art. 47. B Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia se delimita un Unico sector, SUS
PIEM, a desarrollar mediante la aprobacién del correspon-
diente Plan Parcial. La superficie de este sector es la corres-
pondiente al conjunto del ambito, detrayendo la superficie
correspondiente a las vias pecuarias que son clasificadas
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Conforme a la posibilidad prevista por el Art. 39 RPU se ha
optado por incorporar los Sistemas Generales al sector, de
modo que su ordenacion detallada pueda llevarse a efecto
mediante la aprobacion del Plan Parcial quien de modo moti-
vado podra ajustar su configuracion y limites a la ordenacion
que contemple.

I1.5.3. Uso Global del PIEM

El Uso Global del PIEM sera de Uso Empresarial y de Servi-
cios, que puede abarcar los usos: actividades industriales,
de transformacion y logisticas del sector del marmol y secto-
res econdmicos complementarios, y equipamientos, dotacio-
nes y servicios sectoriales y comarcales para el desarrollo
sectorial y comarcal.

Se tendran que prever, para que el Proyecto cumpla su fun-
cion, los supuestos usos en las proporciones que determine
el planeamiento de desarrollo.

I1.5.4. Los usos del PIEM

El Art. 39.2 péarrafo 2° de la Ley de Ordenacion del Territorio
establece que el proyecto de actuacion podra prever la dis-
tincion entre espacios de dominio publico y otros espacios
de titularidad publica o privada. Recurriéndose por las razo-
nes expuestas en el apartado Il.1del presente proyecto a la
aplicacion de la técnica urbanistica, la distincion entre una'y
otra categoria de bienes vendra marcada por la distincion
que hace la normativa urbanistica entre terrenos lucrativos y
terrenos dotacionales publicos. En el cuadro que recogemos
seguidamente se distingue entre una y otra categoria:
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CUADRO INDICATIVO DE USOS DEL PIEM

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

USOS DEMANIALES

Sistemas Generales

Sistemas Generales Viarios

Sistemas Generales de Dotaciones y
Equipamientos Comarcales

Area de Administracion y Servicios
Generales (ASG)

Servicios Logisticos, al Transporte y a la
Autovia (SLTA)

Dotaciones locales

Viario local

SIPS

Servicios de Interés Publico y Social y
Equipamientos (SIPSE)

Espacios libres locales

Servicios Empresariales

Area de Administracion y Servicios
Generales (ASG)

Servicios Logisticos, al Transporte y a la
Autovia (SLTA)

USOS LUCRATIVOS

Usos Industriales y Empresariales

Area de Transformacion y Almacenamiento
del Marmol (ATAM)

Area Empresarial Multifuncional (AEM)

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

VIAS PECUARIAS

I1.5.5. El Areade Repartoy el Aprovechamiento medio del PIEM

A los efectos previstos por el Art. 58.1. A LOUA se delimita
una Unica area de reparto coincidente en su superficie con el
sector. El aprovechamiento medio del PIEM, correspondiente
a la edificabilidad lucrativa (en los suelos patrimoniales) sera
de 0,33 m%/m2.

Calculo del Aprovechamiento medio:

Para el calculo del aprovechamiento medio, se ha procedido a
estimar la edificabilidad global con arreglo a la ordenacién indi-
cativa del PIEM, y tanto en lo relativo a las edificabilidades lucra-
tivas como las correspondientes a los suelos dotacionales de
dominio publico. Estas edificabilidades serian las siguientes:

Las superficies incluidas en el cuadro adjunto tienen un ca-
racter indicativo, que deberan ser concretadas y desarrolla-
das en el Plan Parcial.

CUADRO INDICATIVO DE EDIFICABILIDAD DEL PIEM Edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad
lucrativa no lucrativa total
usos Superf. | m?/m? Edif. m?/m? Edif. m?/m? Edif.
PORMENORIZADOS Has. Total m? Total m? Total m?
USOS DEMANIALES Sistemas Sistemas Generales 13,14
Generales Viarios
Sistemas Generales de Area de Administracion y Servicios
Dotaciones y Generales (ASG)*
Equipamientos . D . 7,30 1,00 73.000 73.000
Comarcales Servicios de Interés Publico ySocial y
Equipamientos (SIPSE)*
Total Sistemas Generales 20,44 73.000 73.000
Dotaciones Viario local 23,05
locales . Dt ;
SIPS Servicios de Interés Pdblico y Social y 8,15 0,75 6l.161 61.161
Equipamientos (SIPSE)*
Espacios libres locales 20,39
Total Dotaciones Locales 51,59 61.161 61.161
Servicios Empresariales Area de Administracion y Servicios
Generales (ASG)*
15,13 0,75 113.443 113.443
Servicios Logisticos, al Transporte y a
la Autovia (SLTA)*
USOS LUCRATIVOS Usos Industriales y Empresariales Area de Transformacion y 78,21 0,50 | 391.063 391.063
Almacenamiento del Marmol (ATAM)
Area Empresarial Multifuncional (AEM) 38,50 0,75 | 288.750 288.750
Total Usos Lucrativos 116,71 679.813 679.813
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL SECTOR PIEM 203,87 | 0,33 |679.813| 0,12 |247.604| 0,45 |927.416
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Vias Pecuarias 8,56
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL AMBITO 212,43 679.813 247.604 927.416

*: El total de servicios y equipamientos y dotaciones de dominio publico, ASG + SIPSE + SLTA, seré del 15% de los suelos del Sector.
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De dicha tabla resulta que el aprovechamiento medio del Area
de Reparto (coincidente con el sector) es de 0.33 m%/m?,
siendo la edificabilidad total del sector, considerando tanto
los usos dotacionales como lucrativos, de 0.45 m?/m?2. No se
aplican coeficientes de ponderacion por tratarse de un Area
de Reparto que contiene un sector con un sélo uso global,
ello sin perjuicio de los que pueda aplicar el Plan Parcial.

Il.6. Cuadro general de superficies de la Actuacion
II.6.1. Distribucion de usos del suelo

La distribucion de usos del suelo, con arreglo a los usos de
Areas de Actividad, Sistemas Generales y Espacios Libres,
se atendra a los siguientes criterios:

Las superficies incluidas en el cuadro adjunto tienen un ca-

racter indicativo, que deberan ser concretadas y desarrolla-
das en el Plan Parcial.

suelos del PIEM, incluyendo en este porcentaje tanto los Sis-
temas Generales de Dotaciones y Equipamientos Comarcales
(englobados en ASG y SLTA) como las Dotaciones Locales,
establecidas por el Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(Servicios de Interés Publico y Social y Equipamiento, SIPSE).

Il.7. Sistemas Generales del PIEM

El presente Proyecto de Actuacién para la Declaracion de
Interés Regional del “Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol” detalla los Sistemas Generales en el ambito de ac-
tuacion, definidos con caracter de obligado cumplimiento.

Los Sistemas Generales del PIEM son los sistemas generales
de infraestructuras, dotaciones y espacios verdes interiores
y estructurantes de la misma:

e Sistemas Generales Viarios: los Accesos Sur y Norte, y el
Eje General.

Generales Viarios

CUADRO INDICATIVO DE SUPERFICIES DEL PIEM Usos Has. % del % del Notas
PORMENORIZADOS sector ambito
USOS DEMANIALES Sistemas Sistemas Generales 13,14 6,45% 6,19% | Determinado en el presente Proyecto de

Actuacion

de Dotaciones y Generales (ASG)*

Sistemas Generales | Area de Administracion y Servicios

7,30 3,58% 3,44% | Determinado en el presente Proyecto de

Equipamientos

Servicios Logisticos, al Transporte

Actuacion

Comarcales y ala Autovia (SLTA)*
Total Sistemas Generales 20,44 | 10,03% 9,62%
Dotaciones Viario local 23,05 9,80% | 10,85% | Valores indicativos, a precisarse en el Plan
locales Parcial
SIPS Servicios de Interés Publico y 8,15 4,00% 3,84% | 4% de la superficie del Sector, a precisar en
Social y Equipamientos (SIPSE)* el Plan Actual
Espacios libres 20,39 10,00% 9,60% | 10% de la superficie del Sector, a precisar en
locales el Plan Actual

Total Dotaciones Locales

51,59 | 25,31% | 24,29%

Servicios Empresariales
Generales (ASG)*

Area de Administracion y Servicios

15,13 7,42% 7,12% | Valores indicativos, a precisarse en el Plan

y a la Autovia (SLTA)*

Servicios Logisticos, al Transporte

Parcial

USOS LUCRATIVOS Usos Industriales y Empresariales Area de Transformacion y 78,21 38,36% 36,82% | Valores indicativos, a precisarse en el Plan
Almacenamiento Parcial
Area Empresarial Multifuncional 38,50 | 18,88% | 18,12% | Valores indicativos, a precisarse en el Plan
(AEM) Parcial
Total Usos Lucrativos 116,71 | 57,25% | 54,94%
TOTAL SECTOR PIEM 203,87 | 100,00% | 95,97%
Suelo No Urbanizable de | Vias Pecuarias 8,56 4,03% | Determinado en el presente Proyecto de
Especial Proteccion Actuacion

TOTAL AMBITO

212,43 100,00%

*: El total de servicios y equipamientos y dotaciones de dominio publico, ASG + SIPSE + SLTA, sera del 15% de los suelos del Sector.

El Plan Parcial que desarrolle la ordenacion del PIEM dis-
tinguira entre los espacios de Dominio Publico de caracter
dotacional general del poligono (tal como se especifica en
el Reglamento de Planeamiento) y los suelos de caracter lu-
crativo destinados al desarrollo de otras actividades cuya
promocion, disposicion y explotacion se hayan de regir por
el derecho privado (Usos Industriales y Empresariales).

Se engloban en los usos demaniales en el Proyecto de Actua-
cion los Sistemas Generales (SG Viarios y SG de Dotaciones
y Equipamientos Comarcales), las Dotaciones Locales (Viario
Local, Servicios de Interés Publico y Social y Espacios Libres
Locales) y los Servicios Empresariales (suelos de Dominio
Publico destinados a acoger actividades prestacionales y de
servicios especificas del PIEM).

El conjunto de las areas de servicios y dotaciones en suelos
de Dominio Publico representaran, al menos, un 15% de los

- Son los elementos fundamentales de conexion viaria con el
entorno territorial (futura Autovia del Almanzora y la carrete-
ra A-334), y de articulacion interna del Parque, incluyendo la
conexion con el ambito norte del mismo.

— En el apartado I.9. De esta Memoria se definen las carac-
teristicas de estos sistemas.

e SistemaGeneraldeDotacionesyEquipamientosComarcales.

— EI PIEM integrara equipamientos, dotaciones y servicios
dirigidos al propio Parque, y al conjunto de la Comarca. Parte
de estos equipamientos, por lo tanto, superan el caracter
meramente local para convertirse en auténticos Sistemas
Generales.

- Se definen como Sistemas Generales de Dotaciones y
Equipamientos Comarcales en el PIEM dos Areas de Equipa-
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mientos, junto a los dos accesos principales (Sur y Norte),
destinados a albergar este tipo de dotaciones supralocales.

— La definicion detallada de los usos y actividades de estas
dotaciones correspondera al Plan Parcial, tal como se indica
en el apartado Il.12 de esta Memoria.

En el Plano 3: Sistemas Generales y estructura organica, se
definen los Sistemas Generales del PIEM.

Conforme a la previsién del Art. 39 RPU se ha optado por
incorporar los Sistemas Generales al sector de modo que
su ordenacion detallada pueda llevarse a efecto mediante
la aprobacién del Plan Parcial. El ajuste futuro de los Siste-
mas Generales por el Plan Parcial podra afectar en forma,
ubicacion y superficie, siempre sin desvirtuar el objetivo de
este PIEM.

11.8. Esquema funcional de la actuacion: elementos ba-
sicos de la ordenacion

Las propuestas de elementos basicos para la estructuracion
funcional del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol
son las siguientes!:

A) Estructuracion del sistema viario con respecto a un doble
acceso al viario exterior:

e E| Acceso Norte, un enlace en la futura Autovia de Alma-
zora: sera el acceso principal de interrelacion exterior del
Parque con el hinterland, principalmente de importacion-ex-
portacion.

e El Acceso Sur, en la actual interseccion en la carretera
A-334. Sera el acceso principal de interrelacién con la co-
marca y las poblaciones cercanas, y de entrada y salida de
empleados y trabajadores.

e De forma complementaria, el PIEM dispondra de otros ac-
cesos secundarios y futuros, para facilitar su integracion con
su entorno: Acceso de Urracal, en el oeste; acceso de Olula
del Rio, en el extremo sudoriental; acceso a Purchena, cru-
zando la A-334; y una posible Conexién Interna con el area
de Servicio a la Autovia, al norte de la misma.

B) Estructura viaria jerarquizada, en torno al Eje General del
PIEM:

La estructura del PIEM, en lo posible mallada y ortogonal,
se articulara en torno a los dos accesos exteriores y el Eje
General, cuya funcionalidad es la de un gran eje colector-dis-
tribuidor con el minimo de servidumbres de maniobras.

En el este del ambito se dispondra un Eje Distribuidor, que
determinara la estructura funcional basica del Area Empresa-
rial Multifuncional (AEM).

Se reforzara la accesibilidad por modos no motorizados a
través de un sistema de caminos y vias verdes. El resto de la
estructura viaria constara de vias secundarias distribuidoras

1. Estos criterios de ordenacion son indicativos, y habran de ser
precisados de forma definitiva en el Plan Parcial que establezca la
ordenacion del Proyecto de Actuacion.

y locales, basadas en la malla general ortogonal del PIEM,
con acceso directo a las parcelas.

C) Ordenacion mallada y reticulada de maxima flexibilidad,
basada en un sistema de tres plataformas:

La topografia del ambito constituye un condicionante im-
portante de la ordenacién del poligono. Con objeto de es-
tablecer un equilibrio entre el necesario aplanamiento del
espacio (funcionalmente requerido para la optimizacién de
la operativa de las empresas y servicios) y un movimiento de
tierras racional y econdmicamente justificable, se propone
una nivelacion del PIEM mediante un sistema de plataformas
o terrazas, de geometria lo mas regular posible para facilitar
su ordenacion y parcelacion.

ESQUEMA FUNCIONAL DEL PIEM

Los esquemas funcionales incluidos en este documento con-
tienen una ordenacion indicativa, que debera ser concretada
y desarrollada en el Plan Parcial.

En base a las plataformas anteriores, la estructura urbanis-
tica propuesta es mallada y reticulada, con la maxima orto-
gonalidad posible en funcién de la geometria definitiva de las
plataformas y del trazado del Eje General.

D) Zonificacion por éreas funcionales:

Se propone una ordenacion con las siguientes Areas Funcio-
nales:

e Las Areas de Servicios, de tres tipos:

— Administracién y Servicios Generales (ASG): servicios em-
presariales, administrativos y personales.

- Servicios Logisticos, al Transporte y a la Autovia (SLTA):
areas de centro de transportes y logistico y area de ser-
vicios.
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- Servicios de Interés Publico y Social y Equipamientos (SIP-
SE), destinados tanto a dar servicio al Parque de Innovacion
Empresarial del Marmol como a la comarca en la que se
desarrolla.

* El Area de Transformacion y Almacenamiento del Marmol
(ATAM), para grandes parcelas de almacenamiento y opera-
cion.

« El Area Empresarial Multifuncional (AEM), polivalente, para
empresas de transformacion del marmol y sectores auxiliares.

E) Dos zonas o areas de centralidad principales, con otras
complementarias:

Las Areas de Centralidad tienen una funcionalidad urbanisti-
ca y empresarial determinante: van a ser los ambitos en los
que se active la terciarizacion y la generacion de servicios
para el complejo empresarial del Parque. Se proponen dos
areas centrales principales, proximas cada una a un acceso
del Parque:

« Area de Centralidad Sur, con Administracion y Servicios Ge-
nerales (ASG): servicios centrales a empresas y personales,
con vocacién de dar servicios asimismo a los tréaficos de la
carretera A-334, y de interrelacionarse con los equipamien-
tos y servicios comarcales.

e Area de Centralidad Norte, con Servicios Logisticos, al
Transporte y a la Autovia (SLTA) y Administracion y Servicios
Generales (ASG): junto al acceso a la futura autovia, area
mas volcada a servicios relacionados con los vehiculos, el
transporte y la manipulacion de mercancias y a servicios a
la Autovia.

F) Disposicion de infraestructuras de titularidad publica des-
tinadas a la generacion y transferencia de conocimiento tec-
nologico a las empresas del PIEM?

La ordenacion de la superficie del Parque Empresarial des-
tinada a infraestructuras de titularidad publica se divide en
dos conceptos:

¢ Por una parte, una plataforma sectorial, destinada a desa-
rrollar procesos de conocimiento, investigacion y puesta en
valor del propio sector, en la que estaria inserto un Centro
Tecnoldgico encargado de la innovacion y transferencia de
servicios avanzados a las empresas.

— Centro Tecnoldgico, cuyo objetivo es Impulsar el desarrollo
del sector industrial de la Piedra, servir de soporte y apor-
tar la tecnologia y el conocimiento que requieren los nuevos
mercados.

¢ Por otra parte, se desarrollaria una plataforma horizontal,
en la que se incluirian una serie de centros capaces de crear
un desarrollo que conecte la actividad empresarial con la ac-
tividad externa al Parque y con otros ambitos de la sociedad
como son los medioambientales.

2. La descripcion detallada de estas infraestructuras tecnolégicas
se encuentra en el Anexo N° 2: Plan Funcional.

* En esta plataforma se incluirian un Area de Empresas (pro-
visto de una incubadora de empresas y una serie de servi-
cios avanzados para las mismas), un Area de Logistica y un
Area de Medio Ambiente.

— Incubadora de Empresas. Se considera elemento clave la
creacion de una incubadora de empresas, ya que juegan un
papel importante en la creacion de nuevas empresas, desde
la fase de la idea hasta la consolidacién de la compaiiia.

- Servicios avanzados a empresas. Se trataria de negocios
cuyo objetivo esta relacionado con la prestacion de servicios
avanzados a empresas del sector de la piedra.

— Area Logistica. Creacion de una plataforma logistica dina-
mica y segura que ofrezca servicios de transporte a empre-
sas del sector de la piedra.

— Area Medioambiental. EI area medioambiental ubicada en
el futuro Parque Empresarial del Marmol, tratara de convertir
a éste en un ente comprometido con la Innovacion, pero a
su vez con la Calidad, el Desarrollo Sostenible y la Respon-
sabilidad Social.

G) Criterios de minimizacion de impactos de caracter pai-
sajistico:

El disefio y concepcion paisajistica del Parque de Innovacion
Empresarial del Marmol se inscribe en las mas recientes ten-
dencias de tratamiento paisajistico en areas industriales y
productivas, que trata de generar un nuevo tipo de paisaje,
con calidades urbanas, compatible con la funcionalidad y eco-
nomia de implantacion y mantenimiento. Ese nuevo paisaje
se basa, fundamentalmente, en los tres criterios siguientes:

¢ Aportacién medioambiental y paisajistica al entorno terri-
torial.

Es decir, no solamente se persigue un paisaje interior, sino
la insercion del mismo en su entorno y la “aportacion” de
elementos paisajisticos y ambientales de borde que faciliten
un uso multiple y social de los espacios.

En el caso del Parque de Innovacién Empresarial del Marmol,
esa orientacion se conseguiria con el Parque Rambla de la
Cuna (contiguo a la Rambla del mismo nombre situada en
el borde exterior del ambito), conectado transversalmente
con el Cerro de la Calera mediante los dos trazados de la
via pecuaria existente; con la via verde exterior al borde sur
del &mbito y paralela al trazado del ferrocarril abandonado; y
con la banda verde de proteccion en el margen de la Autovia
de Almanzora.

e Calidad paisajistica interior selectiva, con reduccion de
areas internas de parques convencionales.

El objetivo es racionalizar los costes de mantenimiento y
conservacion, disponer de zonas muy eficientes de efectos
paisajisticos, y evitar espacios de alto mantenimiento y casi
nulo uso practico.

En el caso del Parque de Innovacién Empresarial del Marmol,
este criterio se plasmara en la concentracion de actuacio-
nes en una red-malla interna de espacios paisajisticos, en
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conexion con el Parque Rambla de la Cuna, el Cerro de la
Calera (en caso de que se decida su mantenimiento) y espa-
cios de borde, y en la seleccién del tratamiento ajardinado
y paisajistico de puntos singulares emblematicos: glorietas,
puntos de entrada, cruces singulares, etc.

e Uso de especies vegetales integradas en el medio, siste-
mas de riego y mantenimiento de bajo consumo, y acompa-
namiento con elementos constructivos y de senalizacion de
calidad y mantenimiento racional.

Este criterio es comun, por otra parte, al tratamiento de es-
pacios verdes en otros tejidos urbanos.

H) Sistema de zonas dotacionales y de equipamientos:

Su funcion urbano-territorial no debe limitarse a la optimiza-
cion funcional de la oferta para las empresas instaladas, sino
que se ha de extender a la inclusion de una serie de equipa-
mientos, dotaciones y servicios de interés publico y social de
rango comarcal, que contribuyan a paliar los grandes déficits
de equipamientos territoriales de las poblaciones afectadas
y que potencia la creacion del Parque como un area de cen-
tralidad integral comarcal, y no solamente productiva.

Estos equipamientos y dotaciones podran ser de dos tipos:
e Equipamientos y dotaciones publicas de caracter comarcal.

e Servicios de Interés Publico y Social, que puedan ser pres-
tados en su caso por las iniciativas publicas o privadas.

En cuanto a su orientacion funcional podrén ser:

¢ Actividades de ocio y naturaleza (paseos, rutas peatona-
les, rutas ecuestres, carriles bici, obras de land-Art., relacio-
nadas con actividades deportivas, etc.).

e Actividades cientificas y de aprendizaje (aulas de la natura-
leza, centro de estudios medioambiental, centros de inves-
tigacion, etc.).

I1.9. Accesibilidad y movilidad en el ambito de la
actuacion

[1.9.1. Sistema de accesos al PIEM
Se establecen dos accesos principales al PIEM:

e El primero (Acceso Norte),un enlace en la futura Autovia
de Aimazora, situado en el extremo noroeste del perimetro
del Parque: sera el acceso principal de interrelacion exterior
del Parque con el hinterland, principalmente de importacion-
exportacion (cota media estimada: 550 m.)

El Proyecto de Actuacion recoge con caracter indicativo los
enlaces de conexion con la Autovia de Aimanzora, quedando
habilitado el Plan Parcial que se redacte para establecer los
enlaces definitivos de modo que estos se adecuen al Proyec-
to del Tramo de Autovia que definitivamente se apruebe.

El enlace en la futura autovia de Aimanzora para este acceso
Norte debera cumplir la normativa vigente en materia de ca-
rreteras teniendo en cuenta la prevision existente de enlaces

préximos, uno a cada lado. En cualquier caso, el proyecto
que lo defina debera ser sometido a aprobacion para la auto-
rizacién de las obras.

e El segundo (Acceso Sur),en la actual interseccion en la
carretera A-334, que estd geométricamente centrado en el
lado sur del Parque. Seré el acceso principal de interrelacion
con la comarca y las poblaciones cercanas, y de entrada y
salida de empleados y trabajadores (cota media estimada:
505 m).

El Proyecto de Actuacion recoge con caracter indicativo el
enlace con la carretera A-334, quedando habilitado el Plan
Parcial que se redacte para establecer el enlace definitivo.

Este acceso parte de un enlace recientemente construido
en la A-334 para ACCESO el acceso a Olula del Rio. Como
en el caso anterior la conexion debera cumplir la normativa
vigente en materia de carreteras y el proyecto que la defina
debera ser sometido a aprobacion para la autorizacion de
las obras.

De forma complementaria, el PIEM dispondra de otros ac-
cesos secundarios y futuros, que habra de prever el Plan
Parcial, para facilitar su integracion con su entorno. A modo
de indicacion, sin caracter vinculante, podrian proponerse
los siguientes:

e Acceso de Urracal, en el oeste.

¢ Acceso de Olula del Rio, en el extremo sudoriental.

ACCESOS AL PIEM

ACCESO

CONEXION NorreD

INTERIOR
.

TERMING MUNICIPAL DE
OLULA DEL RiO

ACCESO|
URRACAL!

TERMING

DE
URRACAL

EJE GENERAL

‘ ACCESOS PRINCIPALES
«+p»  ACCESOS SECUNDARIOS Y ACCESOS FUTURDS
<P POSIBLE CONEXION ENTRE AREAS

BEE cerecenera

Los esquemas funcionales incluidos en este documento con-
tienen una ordenacién indicativa, que debera ser concretada
y desarrollada en el Plan Parcial.
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e Acceso a Purchena, cruzando la A-334.

¢ Y una posible Conexion Interna entre el ambito principal
del PIEM y el area de Servicio a la Autovia, al norte de la
misma.

I1.9.2. Sistema de viario del PIEM

I1.9.2.1. Sistema General Viario: el Eje General

Como se ha indicado, el Eje General constituye un Sistema
General Viario dentro del PIEM, por su caracter de articula-
cion entre los dos accesos y el conjunto de la estructura del
Parque.

El Eje General tendra una anchura de 50 m. La seccion indi-
cativa del Eje es la siguiente:

I1.9.2.2. Estructura viaria local del PIEM: propuesta
orientativa

Desde el Eje General, cuya funcionalidad es la de un gran
eje colector-distribuidor con el minimo de servidumbres de
maniobras, se establecera un sistema de glorietaspara dar
acceso a los ejes transversales de distribucion en cada area
funcional.

En la Glorieta mas proxima al Acceso Sur al Poligono, se
conectara el Eje distribuidor del ambito Este del PIEM, que
determinara la estructura funcional basica del Area Multifun-
cional (AEM). Este Eje Este, a su vez, conectara en lo posible
con el Eje General en el Norte, definiendo un gran eje alter-
nativo para canalizar buena parte del trafico de vehiculos
con origen-destino el AEM, y descargando el trafico del Eje
General.

EJE GENERAL

. 8m 8m
- 10m -l 20 m 4 10-20 m
PLATAFORMAS FRANJA VERDE VIARIO ESTRUCTURANTE FRANJA VERDE PLATAFORMAS
Y PEATONAL SO Y PEATONAL
= m

TERMING MUNICIPAL DE
OLULA DEL Ri0

&
.
=
-
=
"
"
-
.
I

Los esquemas funcionales incluidos
en este documento contienen una
ordenacion indicativa, que debera
ser concretada y desarrollada en el
Plan Parcial.

- EJE GENERAL
.upe RED DE VIAS PRINCIPALES
RESTO VIARIO

Se reforzara la accesibilidad por modos no motorizados a
través de un sistema de caminos y vias verdes, incluyendo
una Via Parque a lo largo del Parque Rambla de la Cuna, para
facilitar el acceso a las areas de Servicios, Equipamientos y
Dotaciones.

El resto de la estructura viaria constara de vias secundarias
distribuidoras y vias locales, basadas en la malla general or-
togonal, con acceso directo a las parcelas.

1.9.3. Movilidad urbana

I1.9.3.1. Criterios generales de equilibrio de la movilidad
comarcal

Como se recoge en los criterios de ordenacién del Parque
de Innovacion Empresarial del Marmol, esta actuacion no
solo representa una gran oportunidad de recualificacion y
desarrollo para el sector, sino que se concibe con una pieza
que contribuya a la integracion comarcal mediante la inclu-
sidn de una importante dotacién de equipamientos y servi-
cios publicos y privados, y una aportacion al reequilibrio de
la movilidad comarcal.

Estos planteamientos de reequilibrio de la movilidad comar-
cal se basan en las siguientes propuestas:
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¢ E| PIEM se concibe como una gran Dotacién comarcal mul-
tifuncional, que por su propio caracter va a facilitar las rela-
ciones y sinergias internas, detrayéndolas de los traficos de
agitacion comarcales. Es decir, por su propia concepcion,
el PIEM es una aportacion a la multifuncionalidad comarcal
y su integracion.

e Al acoger el conjunto de las actividades del marmol, eje
de la economia comarcal, el PIEM contribuye al reequilibrio
de las relaciones de movilidad de cada nucleo, eliminando
traficos disfuncionales de las areas residenciales. Va ser, por
lo tanto, un factor basico de racionalizaciéon de la movilidad
comarcal, distorsionada actualmente por los traficos gene-
rados por el marmol.

e Su localizacién se apoya en dos grandes ejes viarios lon-
gitudinales y paralelos, la futura Autovia del Almanzora y la
carretera A-334. Este doble sistema va a facilitar la conec-
tividad selectiva del Parque, la seleccion de traficos comar-
cales y de larga distancia, y va a proporcionar una conexion
directa y diversificada del mismo con cada uno de los nu-
cleos residenciales.

¢ La malla viaria exterior e interior esta concebida, ademas,
para servir de facil soporte a trayectos y lineas posibles de
transporte colectivo, que faciliten la accesibilidad laboral al
Parque: el conjunto Autovia del Almanzora - Eje General - ca-
rretera A-334 va a convertirse en el eje preferente de dichas
lineas potenciales.

e £ PIEM se inserta, por otra parte, en un sistema de espa-
cios libres continuos e interconectados, que posibilita una
malla de accesibilidad peatonal y no motorizada. El sistema
interno de viario, que potencia las aceras anchas y espacios
libres lineales, va a contribuir a articular internamente esa
conectividad no motorizada con la comarca.

I1.9.3.2. Traficos generados en el PIEM

La estimacion del trafico se ha realizado teniendo en cuenta
la tipologia de areas funcionales propuestas para el Parque
de Innovacién Empresarial del Marmol, asi como la superficie
indicativa propuesta en el Plan de Utilizacion de Espacios

o Area de Transformacion y Almacenamiento del Marmol
(ATAM)

El trafico que generara esta zona se ha estimado a partir del
trafico que generan (de entrada y de salida) actualmente las
empresas del sector del marmol en la Comarca del Almanzo-
ra teniendo en cuenta su superficie.

Asi aplicando el ratio (del trafico generado por metro cua-
drado de superficie industrial) a la superficie de 42 Ha, desti-
nada netamente al uso industrial de Purchena, se ha estima-
do que este area funcional generara un trafico de unos 750
vehiculos pesados al dia y de 2.400 vehiculos ligeros al dia
(suponiendo ocupacion del vehiculo=1).

* Area Empresarial y Multifuncional (AEM)
Para determinar el trafico que generara esta zona se supone

que una gran parte de las actividades que se implanten se-
ran de soporte a la actividad que se realice en el poligono.

En esta zona se estima que el trafico que se generara sera
un 10% de los vehiculos pesados que se genera por metro
cuadrado en la zona industrial y un 5% mas de los vehiculos
ligeros por metro cuadrado.

Asi se obtiene unos 60 vehiculos pesados al dia, y 1.000
vehiculos ligeros.

o Area de Servicios Logisticos, al Transporte y a la Autovia
(SLTA)

A partir de ratios de trafico generado por centros logisticos
de servicios equiparables, se ha estimado que el trafico que
generara este area, de 7 Ha, serd de unos 350 vehiculos
pesados al dia y 1.400 vehiculos ligeros al dia.

o Area de Administracion y Servicios Generales (ASG), y zo-
nas dotacionales y equipamientos

Se considera que los movimientos generados por el area de
servicios empresariales estan asociados con el area empre-
sarial Multifuncional y el area de transformacion.

Purchena, perteneciente a la zona comercial de Almanzora,
tiene una densidad comercial baja dentro de su area de in-
fluencia.

Asi teniendo en cuenta la superficie que ird destinada a estos
usos y la densidad de poblacion de la zona, se ha estimado
una media de 700 visitantes al dia. Suponiendo una ocupa-
cion de 2,45 personas por coche, se obtiene un trafico de
570 vehiculos ligeros diarios.

11.9.3.3. Una red viaria para responder a las distintas deman-
das de movilidad en el Parque

El Sistema Viario y de espacios libres del nuevo Parque de
Innovaciéon Empresarial del Marmol debe ofrecer un diseno
funcional, un tratamiento paisajistico y un nivel de servicio,
adaptado a la diversidad de usos del suelo que prevé incluir
la ordenacion.

Aunque necesariamente debe existir un eje estructurante
que conecte con los dos accesos, en el que confluyan los
diferentes tipos de tréfico, la jerarquizacion de la estructura
viaria debe intentar segregar en la medida de lo posible los
diferentes tipos de trafico, que a grandes rasgos se pueden
diferenciar en:

e Traficos asociados a la actividad empresarial del Parque,
que a su vez pueden diferenciarse en:

- Trafico pesado de mercancias asociado a la actividad
productiva del marmol, ligado fundamentalmente al Area
de Transformacion y Almacenamiento del Marmol (ATAM).
Este tipo de trafico recoge tanto los movimientos inter-
nos de la comarca, transporte de materia prima desde las
canteras de Macael con vehiculos de gran tonelaje, como
los movimientos de importacion de materia prima y ex-
portacién de producto acabado, principalmente trafico de
contenedores.

—Trafico comercial asociado a la actividad de empresas auxi-
liares, en el Area Empresarial Multifuncional (AEM).
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- Transporte de residuos pétreos y lodos, ligado al Ecopar-
que que se prevé en el poligono.

— Trafico pesado y ligero asociado a los servicios empresa-
riales personales, y de vehiculos, de las Areas centrales de
Servicios (ASG y SLTA).

e Trafico ligero de turismos, procedentes de las poblaciones
de la comarca en general, asociado a los servicios, equipa-
mientos y servicios de las Areas de servicios y equipamien-
tos (ASG y SLTA).

¢ Con este criterio, el Sistema Viario que se propone para el
Parque de Innovacion Empresarial del Marmol, se compone
de tres elementos basicos:

- Un eje estructurante de gran capacidad que conecta con
los dos accesos principales: el “Eje General”.

—Un eje que canaliza la distribucion del trafico hacia las gran-
des parcelas de actividad productiva del marmol: “Eje Este”,
distribuidor del sector del Area Empresarial Multifuncional
(AEM).

— Un sistema de caminos y vias verdes, incluyendo una Via
Parque a lo largo del Parque Rambla de la Cuna, para fa-
cilitar el acceso a las areas de Servicios, Equipamientos y
Dotaciones.

I1.10. Usos y actividades previstas en la Actuacion
Las principales tipologias de areas de usos y activida-

des del PIEM seran las siguientes, definidas con caracter
orientativo:

Tipo de area de
actividad

Orientacion general

Usos preferentes

Areas de
Administracion y
Servicios Generales
(ASG)

Las Areas de Administracion y Servicios Generales
(ASG) son los ambitos principales de cualificacion del
Parque. La influencia de los servicios y usos de centra-
lidad a desarrollar en estas areas se debe extender a
todas la areas de actividad del sector, actuando como
ensamblaje de las funciones relacionadas por el sector
del marmol y reforzando la calidad del resto.

e Servicios de administracion del PIEM.

e Servicios publicos a las empresas: salas polivalentes,
salas de conferencias, congresos y exposiciones, equi-
pamiento cultural, etc.

e Comercio de apoyo y usos recreativos complemen-
tarios.

e Servicios de hosteleria.

e Oficinas.

e Centro de Investigacion y Servicios Tecnoldgicos.

e Equipamientos: docentes, asistenciales, sanitarios,
centro de primeros auxilios, guarderia, oficina de empleo,
administrativos y socioculturales de caracter publico.

Areas de Servicios
Logisticos, al
Transporte y a la
Autovia (SLTA)

Las Areas de Servicios Logisticos, al Transporte y a la
Autovia (SLTA) son zonas en el interior de las cuales se
ejercen, por diferentes operadores, todas las activida-
des relativas al transporte, a la logistica y a la distribu-
cion de mercancias, asi como el conjunto de servicios al
trafico de la Autovia.

e Empresas de transporte de carga completa y carga
fraccionada.

 Prestatarios logisticos (en toda su tipologia) que desa-
rrollen esta funcion por cuenta ajena.

e Empresas especificas de distribucion e importacion.
e Centrales de compra o mayoristas que tienen que
reagrupar las mercancias antes de distribuirlas a sus
SOCios.

e Empresas que precisan de un centro de distribucion
para el entorno de Almeria.

¢ Equipamiento logistico de distribucién comercial y fa-
bricantes.

Area de
Transformacion y
Almacenamiento
del Marmol (ATAM)

El Area de Transformacion y Almacenamiento del Marmol
(ATAM) es el area funcional destinada a las industrias del
sector del marmol, especialmente disenada para dar
respuesta a sus necesidades funcionales y de suelo.

Fundamentalmente grandes parcelas, de usos mixtos
especializados de transformacion y logistica, que tipolo-
gicamente se reflejan en instalaciones con naves de pro-
duccién y grandes campas o areas de almacenamiento
en superficie.

El Area Empresarial
Multifuncional
(AEM)

El Area Empresarial Multifuncional (AEM) es el rea fun-
cional de ubicacion mas multifuncional, para incentivar
el desarrollo de relaciones de cluster e integracion y
diversificacion econdmica (incluyendo viveros de empre-
sas).

e Empresas del sector del marmol con demandas de
suelo de pequena y mediana superficie.

e Empresas de servicios complementarios.

e Sectores econdémicos generales y relacionados con
el marmol.

Areas de Servicios
de Interés

Publico y Social

y Equipamientos
(SIPSE)

Son las éreas en las que se va a concentrar el equi-
pamiento dotacional de gran superficie, aprovechando
localizaciones estratégicas de fachada del PIEM o en es-
pacios de calidad ambiental accesibles por la poblacion
comarcal y por los usuarios del Parque.

e Deporte.

¢ Ocio, comercio y recreo.

e Cultura.

e Sanitario, administracion y otros.
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II.11. Sistema de espacios libres del PIEM y estructura
paisajistica

II.L11.1. Estructura paisajistica general del PIEM

La creacién de un nuevo paisaje urbano industrial en el Par-
que de Innovacion Empresarial del Marmol constituye uno de
los elementos centrales de la ordenacion del mismo, tanto
por la necesidad de minimizar los impactos paisajisticos de
la actuacion en el entorno como por la necesidad de generar
un espacio de calidad ambiental diferencial, marco de unas
relaciones productivas mas cualificadas.

ESTRUCTURA PAISAJISTICA Y DE ESPACIOS LIBRES

‘CERAO DE LA CALERA . VIAS PECUMRIAS
PARGUE RAMELA DE LA CUNA vias vERDES
VIAS VERDES el ViAPAROUE

Los esquemas funcionales incluidos en este documento con-
tienen una ordenacion indicativa, que debera ser concretada
y desarrollada en el Plan Parcial.

Este nuevo paisaje se basara en los siguientes elementos
de propuesta:

e En primer lugar, el Parque Rambla de la Cuna (contiguo a
la Rambla del mismo nombre situada en el borde exterior
del ambito), potenciando los valores ambientales existentes,
con especies adaptadas al medio, y propiciando la accesibi-
lidad de los nicleos residenciales a los servicios centrales,
dotacionales y equipamientos integrados en la estructura
ambiental y paisajistica.

e Una red de areas paisajistico-ambientales que conecte el
Parque Rambla de la Cuna con el entorno comarcal, funda-
mentalmente en las areas de fachada de la A-334 y la futura
autovia de Almanzora, con el Cerro de la Calera y con la via
verde exterior que discurre al sur del &mbito (junto al traza-
do del ferrocarril), y que incluya, en su caso, el tratamiento
ajardinado de los taludes entre las plataformas finalmente
dispuestas.

e Se procurara incluir en estas areas ambientales y paisajis-
ticas los dos tramos de la via pecuaria existente, preferen-
temente en trazados integrados en los corredores paisajis-
tico-ambientales en las fachadas de la futura Autovia de
Almanzora y el que transcurrird junto al ferrocarril. El Plan
Parcial gestionara su inclusion una vez consensuado con el
organismo competente en la materia.

e E| tratamiento ambiental interno del Parque sera muy se-
lectivo, mediante especies autdctonas, y concentrando la
vegetacion en puntos singulares que optimicen su efecto y
racionalicen su mantenimiento y conservacién: fundamental-
mente, en el Eje General y en las Glorietas de articulacion
viaria de dicha Avenida con el resto del Viario, asi como en
algunos ejes viarios transversales que conecten las Areas
de Centralidad con el Parque Rambla de la Cuna. Podra dis-
ponerse, adicionalmente, de una zona verde céntrica, como
dotacidn interna del mismo.

II.L11.2. Vias pecuarias

La ordenacion del Proyecto de Actuacion del PIEM establece
la modificacién del trazado de las vias pecuarias existentes
en el &mbito de actuacién garantizando su continuidad e in-
tegracion en la Estructura paisajistica y de Espacios Libres
del PIEM.

Conforme al art. 39.1 del Decreto 155/98 por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, por el que se dispone que “las vias
pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reco-
noce la Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento,
tendran el caracter de suelo no urbanizable de especial
proteccion”, los nuevos trazados propuestos para las Vias
Pecuarias existentes, Vereda de la Loma y Cordel de Baza
a Huércal-Overa, reciben la Clasificacion de Suelo No Urbani-
zable de Especial Proteccion, SNU-EP (ver Plano 2: Clasifica-
cion del Suelo y Sectorizacion).

Ambos trazados propuestos garantizan la continuidad de las
dos Vias Pecuarias existentes y su integracion en el Sistema
de Espacios Libres y paisajistico del PIEM incorporados al
presente Proyecto de Actuacion (ver esquema pagina ante-
rior). Se constituyen o integran en corredores paisajistico-
ambientales transversales este-oeste que proporcionan una
conexion y continuidad hacia el oeste desde el Parque Ram-
bla de la Cuna.

El nuevo trazado propuesto para la Vereda de la Loma, al
norte de la actuacién con una anchura total de 20 metros, se
integra en el corredor verde y paisajistico de proteccion de la
fachada sur de la Autovia de Almanzora proyectada, desde el
Parque Rambla de la Cuna hasta conexionar con el trazado
existente en la actualidad por el oeste de la actuacion, al
norte del cerro de La Calera, cuenta con una superficie total
de 3,26 has.

Para el Cordel de Baza a Huércal-Overa se incorpora un
nuevo trazado en paralelo a la via verde sobre la antigua
traza del ferrocarril, con una anchura total de 37,5 metros,
reforzando este corredor verde y aprovechando las notables
caracteristicas paisajisticas y de accesibilidad peatonal plan-
teadas en el proyecto de la via verde a nivel comarcal, cuen-
ta con una superficie total de 5,30 has.
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II.12. Sistema de servicios, dotaciones y equipamien-
tos del PIEM

I1.L12.1. Servicios a prestarse en el PIEM

El Parque de Innovacion Empresarial del Marmol ha de ser
concebido como un auténtico centro o conglomerado de ser-
vicios a las empresas del sector, tan amplio como sea fun-
cional y econdmicamente posible. Este es precisamente un
rasgo de competitividad de este tipo de parques con respec-
to a otras zonas industriales convencionales, generalmente
escasamente dotadas de servicios.

Los destinatarios o clientes de estos servicios podran ser:

¢ Los clientes directos del Parque de Innovacion Empresarial
del Marmol: empresas situadas en la plataforma.

e | os usuarios del Parque de Innovacién Empresarial del Mar-
mol: empresas, personas y vehiculos que acuden al PIEM y
a sus clientes.

e Traficos de paso.

e Entorno comarcal del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol, para los servicios y dotaciones de caracter social.

SERVICIOS A PRESTARSE EN EL PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL DEL MARMOL

1. Servicios basicos.
e Seguridad, limpieza, control de servicios e infraestructu-
ras, servicios medioambientales, transporte...

2. Servicios funcionales al sector.
¢ Transporte, logistica, servicios a vehiculos, etc.

3. Servicios generales a empresas y personas.

e Servicios personales (servicios basicos, restauracion, ho-
tel, comercio basico...) y empresariales (centro de empre-
sas, etc.)

4. Servicios de “Cluster” o de valor anadido.
¢ Tecnologicos, comerciales, proyectos singulares, forma-
cion, relacion con las administraciones, etc.

5. Equipamientos y dotaciones sociales de centralidad co-
marcal.
¢ Ocio, sanitarios, cultura, comerciales, etc.

Funcionalmente, y tal como se especifica en el Plan Funcio-
nal del PIEM (anexo 2 de este documento), los servicios y
equipamientos especificos del PIEM se agruparan con arre-
glo a dos “plataformas”:

e Una “Plataforma Sectorial”, destinada a desarrollar pro-
cesos de conocimiento, investigacion y puesta en valor del
propio sector, en la que estaria inserto un Centro Tecnoldgi-
co encargado de la innovacion y transferencia de servicios
avanzados a las empresas.

¢ Y una “Plataforma Horizontal”, en la que se incluirian una
serie de centros capaces de crear un desarrollo que conecte

la actividad empresarial con la actividad externa al Parque y
con otros ambitos de la sociedad como son los medioam-
bientales.

1.12.2. Areas y espacios de prestacion de los servicios en
el PIEM

I.L12.2.1. Tipos de areas y suelos destinados a servicios y
dotaciones en el PIEM

En el Parque de Innovacion Empresarial del Marmol se defi-
nen una serie de areas y espacios para la prestacion del an-
terior complejo de servicios y dotaciones, que han de incluir
los usos y actividades de diversificacion y cualificacion del
sector y de insercion e integracion comarcal:

e Administracion y Servicios Generales — ASG
e Servicios Logisticos, al Transporte y a la Autovia — SLTA
e Servicios de Interés Publicoy Social y Equipamientos — SIPSE

1.L12.2.2. Los Servicios de Interés Publico y Social y Equipa-
mientos. Dotaciones Locales

En el PIEM, los equipamientos y dotaciones adquieren una
funcion estratégicamente superior a la usual de los poligonos
industriales: no solamente han de ser dotaciones necesarias
para las necesidades internas de los usuarios y empresas
del Parque, sino una aportacion clave de estructuracion co-
marcal: el PIEM debera incluir también equipamientos socia-
les comarcales, en base a su posicionamiento central en el
territorio, que sirvan al conjunto de la poblacion.

En consecuencia, las Areas de Servicios de Interés Publico
y Social y Equipamientos se localizaran en zonas con una
doble accesibilidad: interna, conectadas con las areas cen-
trales de servicios del PIEM, y externa, con vias de comuni-
cacion comarcal (con posibilidad de acceso con una cierta
independencia de los traficos del PIEM).

En el caso del PIEM, el caracter singular estratégico de los
equipamientos y dotaciones puede reforzarse con la inclu-
sion e integracion de algunos de estos equipamientos en las
areas ambientales y paisajisticas del mismo, y singularmente
en el Parque Rambla de la Cuna.

I.L12.3. Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos
Comarcales y Dotaciones Locales

Por su importancia cuantitativa y cualitativa en la recualifica-
cion del sector y la comarca, el conjunto de estos espacios
destinados a servicios, dotaciones y equipamientos tendran
un caracter de suelo de dominio publico, y representaran en
total el 15% de los suelos del PIEM.

De estos suelos, y en lo relativo a la calificacion de los mis-
mo, se distinguen tres grandes grupos:

* Los Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos
Comarcales (englobados en ASG y SLTA):

— Constituyen las areas en las que se van a concentrar los
servicios de mayor proyeccion comarcal, y que quedan defi-



Sevilla, 23 de enero 2008

BOJA nim. 16

Pagina nim. 161

nidas como Sistemas Generales en este Proyecto de Actua-
cion con caréacter de obligado cumplimiento.

- Se definen como Sistemas Generales de Dotaciones y
Equipamientos dos grandes areas de Servicios Generales:

- Una al Sur, constituida por dos manzanas, junto al Acceso
Sur y la carretera A-334.

- 'Y otra al Norte, en el Acceso desde la futura Autovia de
Almanzora.

- Estas areas estan definidas en el Plano 3: Sistemas Gene-
rales y estructura organica.

e Los servicios y Dotaciones Locales (SISPE):

— Los servicios y dotaciones (SIPSE) constituirén las dotacio-
nes establecidas en el Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico (equipamientos deportivos, sociales y comerciales).

— Su definicion detallada vendra establecida en el Plan Par-
cial de desarrollo del PIEM.

e Los Servicios Empresariales (englobados en ASG y SLTA):

- El resto de los servicios y dotaciones empresariales en
suelos de Dominio Publico incluiran el resto de los servicios
especificos del PIEM, y se corresponderan a los Usos ASG
y SLTA.

I1.13. Conexion con las redes de servicios publicos

En el presente apartado se recogen los principales criterios
y directrices para el desarrollo de los Sistemas de Infraes-
tructuras Basicas del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol, cuyo trazado y caracteristicas deberan ser defini-
dos en el futuro Plan Parcial de Ordenacién y Proyecto de
Urbanizacion.

I1.L13.1. Abastecimiento de Agua

La Comarca de Almanzora, como la mayoria de la Provincia
de Almeria, se abastece casi exclusivamente de aguas sub-
terraneas, dado que apenas existen cursos de agua perma-
nentes. En algunos casos los caudales se obtienen en forma
de yacimientos naturales o manantiales, que generalmente
tienen gran calidad pero poca disponibilidad estival y en la
mayoria de los casos, mediante sondeos artificiales.

La situacion actual del abastecimiento, se puede resumir de
la siguiente forma:

e T.M. Purchena: El abastecimiento urbano y su poligono
industrial esta constituido por las unidades de Sondeo “El
Canfornal”, Sondeo “Gevas”, captacion “El Olmo”, depdsito
“Purchena” y el Depdsito “El Poligono”.

¢ T.M. Urracal: El abastecimiento del ntcleo lo conforman el
Manantial “Fuente Los Molinos”, “Depdsito 1", “Deposito 2”
y “Deposito 3".

e T.M. Olula del Rio: El abastecimiento al nicleo urbano y al
poligono industrial lo constituyen las unidades de “Sondeo

del Canfornal”, “Sondeo de Aguamarga”, “Depdsito del Can-
fornal”, “Depdsito del Cuartel” y el “ Deposito del Poligono”.

Por otra parte se debe senalar que la Diputacion de Almeria
va a realizar un nuevo sondeo de reconocimiento en el Poli-
gono Industrial de Olula del Rio.

De acuerdo con las previsiones del “Estudio Previo de Infra-
estructuras del Ciclo Integral del Agua y de Analisis Econé-
mico y de Gestién del Sistema de Gestion del Alto y Medio
Almanzora”, realizado por AT para la Agencia Andaluza del
Agua en 2003, se prevé la creacién de un Sistema de Ges-
tién del Ciclo Integral del Agua en toda la Comarca.

Para el abastecimiento de la Comarca se contempla la cons-
truccion de un gran sistema de distribucion a partir de cau-
dales procedentes del Trasvase del Negratin y/o Embalse
de Almanzora.

Recientemente han comenzado las gestiones entre la Dipu-
tacion de Almeria y la Agencia Andaluza del Agua de la Junta
de Andalucia para, en base a los convenios de colaboracion
establecidos, impulsar la ejecucion de estas obras y la crea-
cion del Sistema de Gestion del Alto y Medio Almanzora.

Precisamente el trazado de esta futura conduccion, paralela
al recientemente ejecutado trasvase Negratin-Almanzora, co-
incide con la zona sur de los terrenos destinados al PIEM.

En el “Estudio de Alternativas de Abastecimiento de agua al
Parque de Innovacion Empresarial del Marmol “ (realizado
por AIT para la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, Octu-
bre 2005) se plantearon y analizaron 4 alternativas posibles
de abastecimiento al Parque. Estas alternativas son:

e Posible abastecimiento desde el depdsito del Poligono In-
dustrial de Purchena.

e Posible abastecimiento desde el depdsito del Poligono In-
dustrial de Olula del Rio.

e Posible abastecimiento independiente mediante sondeos
propios.

Tras conversaciones mantenidas con las dos empresas con-
cesionarias existentes en la zona (GALASA y GESTAGUA),
estas indican que no disponen de recursos para el abasteci-
miento del Parque y que los nuevos sondeos realizados no
superan los 6 |/sg.

Por lo que la cuarta alternativa es la de abastecimiento del
Parque acometiendo a la arteria que debe ejecutarse desde
una ETAP en Serdn, ligada a la mencionada infraestructu-
ra proyectada de distribucion de la comarca que partira del
trasvase Negratin-Almanzora. Estas dos infraestructuras es-
tan en fase de estudio.

Para ello sera necesario ejecutar las siguientes obras:

e Conduccion principal hasta el deposito de regulacion.
* Deposito de regulacion.

¢ Red de distribucién general para unir el depdsito con la red
de distribucion del poligono.
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Sera el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, en desa-
rrollo del anterior, el que estudie y defina las infraestructuras
necesarias, y la localizacion precisa de estas, para garanti-
zar el abastecimiento de agua al Parque Empresarial.

ESTIMACION DE LA DEMANDA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La estimacion de los caudales necesarios para el adecuado
funcionamiento del Parque Empresarial es una tarea comple-
ja, dado que los consumos de agua de cada tipo de industria
son muy dispares (La estimacion de la demanda de abasteci-
miento de agua para el Parque Empresarial ha sido realizada
por la empresa AT dentro de los trabajos del PIEM).

El Parque Empresarial tiene por objeto servir a la industria de
transformacion y auxiliar del marmol, contando ademas con
una zona para actividades comerciales y de servicios.

Se han estimado los caudales necesarios de abastecimiento
de acuerdo a los estandares contemplados en el Plan Hidro-
l6gico de la Cuenca Sur (hoy denominada Cuenca Mediterra-
nea Andaluza).

Segun el citado Plan, para poligonos industriales de nueva
creacion se puede considerar una dotacion anual de 4.000
m3/Ha, que es la que se utiliza en el presente estudio.

Por lo tanto, dado que el Parque Empresarial del Marmol pre-
vé la urbanizacion de 212,43 Ha, el caudal a disponer sera
de 849.000 m3/ano. Aceptando que este caudal se consumi-
ra durante 11 meses, con una media de 22 dias laborables
al mes, obtendremos un caudal de 3.508 m3/dia, por lo que
debemos conseguir fuentes de abastecimiento capaces de
satisfacer esta demanda diaria.

Por otra parte, las conducciones de reparto del poligono
deberan ser capaces de proporcionar un caudal punta equi-
valente a considerar que el caudal diario se consume en solo
8 horas, obteniendo por lo tanto un caudal de 439,0 m3/h o,
lo que es lo mismo, 121,9 I/s. Este caudal supone un caudal
punta superficial de 0,55 I/s-Ha.

A pesar de que generalmente se consideran adecuados
caudales punta entre 0,63 y 1 I/s-Ha en funcién del tipo de
industrias, en este caso, al ser un poligono industrial con pre-
dominancia de la industria productora y auxiliar del marmol
se considera que su consumo previsible es muy inferior, por
las siguientes razones:

Las industrias de transformacion del marmol disponen de sis-
temas de recuperacién y recirculacion de caudales (destina-
dos principalmente a refrigeracion de las sierras y pulidoras).

Este tipo de industrias exige mucha proporcion de superficie
destinada a almacenamiento y, por lo tanto, no consumidora
de agua.

La Industria auxiliar asociada es mas de comercializacion
de maquinaria y equipos que de produccion, por lo que sus
consumos de agua se reducen, en muchos casos, a las ne-
cesidades sanitarias.

En base a estas consideraciones el caudal previsto es mas
que suficiente, a expensas por supuesto de concretar el tipo

de empresas que se estableceran en él y la parcelacién que
resulte de su planeamiento urbanistico.

I1.L13.2. Aguas residuales

El mismo “Estudio de Alternativas de Abastecimiento de
agua al Parque de Innovacién Empresarial del Marmol “ (reali-
zado por AIT para la Empresa Publica de Suelo de Andalucia,
Octubre 2005) plantea tres alternativas.

Se han estudiado ahora por AIT, méas en profundidad y den-
tro de los trabajos del PIEM, las tres alternativas de depura-
cion:

¢ EDAR de Purchena.
¢ EDAR de Macael-Olula del Rio—Fines.

e Realizacion de una Nueva EDAR aguas abajo del Parque
Empresarial.

Las empresas gestoras han informado que la EDAR de Pur-
chena es de lechos de turbay es inviable su uso. En cuanto a
la EDAR de la agrupacion de vertidos de Macael-Olula-Fines,
esta practicamente al limite de su capacidad y es de dificil
ampliacion.

Por todo esto se propone la realizacion de una nueva EDAR
para el Parque como la solucidon mas viable. Para la EDAR
se propone una localizacion indicativa (ver esquema de la
pagina siguiente) que habrd de ser estudiada y precisada
por el Plan Parcial que desarrolle la ordenacion detallada del
ambito.

El Plan Parcial definira una triple red separativa de las aguas
evacuadas en el poligono (ver esquema indicativo de la pa-
gina siguiente).

ESTIMACIONDE LOS CAUDALES Y CARGAS DE SANEAMIENTO

La estimacion de caudales y cargas de saneamiento han
sido estudiados por la empresa AT dentro de los trabajos
del PIEM.

Para determinar los caudales vertidos a la red de saneamien-
to para su posterior depuracion, se deben tener en cuenta
ciertas consideraciones en linea con las ya realizadas para
el abastecimiento.

Dado el tipo de industrias que esta previsto que se esta-
blezcan en el poligono, se considera que el porcentaje de
recuperacion del saneamiento sera muy inferior al tipico 80%
considerado en redes de saneamiento urbanas.

En concreto, en la industria de transformacion del marmol,
se puede considerar que el 90% de los caudales se invier-
ten en lavado y refrigeracién de las maquinas de corte y
pulido. Sin embargo, este caudal se evacua como lodos del
marmol a las presas de almacenamiento existentes, dado
que no seria posible su tratamiento conjunto con las aguas
residuales.

Por ello se propone la realizacion de una triple red sepa-
rativa, de manera que se evacuen independientemente las
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aguas residuales (a depuradora), las de baldeo y pluviales (al
cauce con o sin tratamiento previo) y los lodos del marmol,
que podrian decantarse antes de ser evacuados al vertedero
controlado (Tratamiento de “lodos de marmol”).

Dicho esto, se puede considerar en este poligono un por-
centaje de recuperacion del 30%, por lo que el caudal de
saneamiento estaria en los 1.052 m3/dia.

Dado que se ha considerado que solo se depuraran los cau-
dales provenientes de las oficinas, excluyendo los efluentes
del proceso industrial, la contaminacién seré equivalente al
del agua residual doméstica, es decir 300 mg/I de DBO5.
Teniendo en cuenta el caudal de 1.052 m3/dia, obtendremos
una carga organica total de 316 kg de DBO5, que se corres-
ponde con una poblacién de 5.267 habitantes equivalentes
(teniendo en cuenta que 1 hab-eq = 60 g de DBO5).

I1.13.3. Aguas Pluviales

Las aguas pluviales se evacuaran a “tanques de tormentas”,
realizando un tratamiento previo al vertido a los cauces. El
Plan Parcial de Ordenacién definird su ubicacion exacta y la
red necesaria. Ademas la red de saneamiento sera una triple
red separativa (ver esquema adjunto).

I1.L13.4. Lodos de M&rmol

En las industrias dedicadas a la transformacion del marmol
gran parte del consumo de agua se utiliza en la refrigeracion y
lubricacion de las maquinas de corte de la piedra, vertiéndose
posteriormente en forma de lodos de marmol que son evacua-
dos a un vertedero controlado especial (“balsa de lodos”).

El porcentaje de agua dedicado a esta refrigeracion puede
llegar a ser del 70%, por lo que su recuperacion es practica-
mente obligada.

Este agua de refrigeracion vertida presenta una elevada car-
ga de solidos en suspension inertes (lodos de marmol) y
sin embargo se puede considerar un agua limpia, exenta de
contaminacion organica, a excepcion de algunas trazas de
grasas procedentes de la maquinaria o de contaminacion
organica adherida a la piedra. Esto hace a este agua espe-
cialmente interesante para su reutilizacion.

Las industrias cuentan con sistemas de recirculacién de los
caudales de refrigeracion, minimizando el consumo de agua.
Sin embargo, los lodos evacuados siguen conteniendo canti-
dades importantes de agua que podria recuperarse realizan-
do un tratamiento previo.

El Plan Parcial definird una triple red separativa de las aguas
evacuadas en el poligono (ver esquema indicativo adjunto),
de modo que:

e Las aguas residuales se evacuen a la EDAR, de acuerdo
con las consideraciones del apartado anterior.

e Las aguas pluviales se evacuen a “tanques de tormentas”.
¢ | 0s lodos de marmol se evacuen a una tercera red con

destino a una planta de tratamiento situada en el poligono o
en sus inmediaciones.

RED DE SANEAMIENTO PROPUESTA.
TRIPLE RED SEPARATIVA

Los esquomas de 1a tripie red de
sancamienic incuidos en este
Qrafico son indicativos y deberdn
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en ol Plan Parcial.
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Esta Planta de Tratamiento de lodos de marmol tendra las
siguientes funciones:

* Realizacion de espesado del lodo (por gravedad y por sis-
temas de centrifugacion o hidrociclén), separando la mayor
parte de agua posible.

e Evacuacion de los lodos deshidratados a vertedero o lugar
de uso.

e Recirculacion de los caudales de agua decantada para su
utilizacion en los sistemas de refrigeracion de las industrias
0 para su uso para riego.

I.13.5. Infraestructuras de Vertido

En la zona existen dos vertederos controlados en Fines y
Purchena.

e E| vertedero de Fines es un equipamiento mancomunado
entre Macael, Olula, Fines y la Diputacién de Almeria y da
servicio principalmente a las empresas de esos municipios.
Se encuentra localizado al oeste del poligono industrial de
Fines, al margen derecho de la Rambla de la Tonta. Es un
espacio donde se vierten sobre todo lodos.

El espacio no tiene ningln tipo de gestion, y ello acarrea
problemas y riesgos debido al desorden de los vertidos y a
la falta de mantenimiento del camino de acceso.

e El vertedero de Purchena, de menor dimension, es sobre-
todo utilizado por las empresas de Purchena. Se localiza en
el primer kildmetro de la carretera que va de Purchena a
Somontin. En él se vierten tanto lodos como escombros. No
tiene tampoco una gestion especifica.
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Fuera de estos espacios, se encuentran multitud de puntos
de vertido y escombreras incontrolados.

Ante la implantacion del nuevo PIEM, se aconseja el desarro-
llo de nuevas estrategias de gestion de los residuos indus-
triales (residuos pétreos y lodos).

II.13.6. Telecomunicaciones

De acuerdo con los criterios de la Direccion General de Ca-
rreteras de la Junta de Andalucia, la construccion de cual-
quier infraestructura viaria debe contemplar la adecuacién
de una zanja para la instalacion de cable optico. Este es el
caso de la carretera de la nueva autovia que discurrira por el
norte del poligono.

Asi pues, a corto plazo, estara disponible la infraestructura
necesaria para disponer de tecnologias de banda ancha enla
zona, siendo previsible en un futuro préximo la instalacion de
la red por alguno de los operadores presentes en Espana.

La red troncal permitiria ramificar, ahora ya con cable coaxial,
a los distintos usuarios del poligono los servicios de acceso
a Internet en alta velocidad.

I.L13.7. Energia eléctrica

Por lo que respecta a la dotacion eléctrica, la zona actual-
mente esta servida por una linea de tension de 25 Kv proce-
dente de la subestacion eléctrica localizada en la carretera
A-334 a medio camino de Olula y Fines.

Desde esa subestacion, alimentada, a su vez, por una linea
de 66 Kv, se distribuye la energia a los poligonos de Olula,
Macael y Purchena mediante lineas de 25 Kv.

Las infraestructuras necesarias para dar respuesta al sumi-
nistro necesario del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol, remitidas por ENDESA, son:

e Linea de Alta Tensién y suministro de 132 Kv. En conexion
con la futura linea BAZA-VERA en construccién. Sera el Plan
Parcial el que estudie y establezca el punto de conexién con-
creto a dicha linea.

¢ Subestacion de transformacion 132 Kv/25 Kv. Sera el Plan
Parcial el que estudie la localizacion precisa en la ordenacion
del &mbito de dicha subestacion.

A parte de estas infraestructuras, ENDESA indica que sera
necesaria la participacion en el porcentaje de potencia
consumida de la futura Subestacion de LA RIBINA de 400
Kv/132 Kv.

También sera necesario desviar una linea de 66 Kv que atra-
viesa el sector. Esta linea de reciente construccion va desde
la central hidroeléctrica de Tijola a la subestacion de Fines.

PREVISION DE CARGAS RED DE ENERGIA ELECTRICA.

La prevision de cargas, realizada por la empresa AlT y re-
mitidas a ENDESA, se ha realizado segun la instruccion de
14 de octubre de 2004 de la direccion de Industria Energia
y Minas de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa
de la Junta de Andalucia, el convenio entre EPSA y ENDESA

sobre las instalaciones eléctricas en obras de urbanizaciony
lo definido en el vigente reglamento de baja tension.

Asi para los diferentes usos de las parcelas los criterios teni-
dos en cuenta para la prevision de cargas son los siguientes:

¢ Parcelas uso industrial. Superficie >1.000 m? dotacion
50 W/m2.

¢ Parcelas equipamiento comercial. Superficie >1.000 m?;
dotacién 50 W/m?.

e Alumbrado publico. Art. 4.2 convenio EPSA- ENDESA, 1.5
W/m2 de vial.

Aplicando los criterios indicados se obtiene la siguiente tabla
resumen de la prevision de cargas.

Superficie de | Dotacion Mw
parcela

USO COMERCIAL Y
EQUIPAMIENTOS

305.800 m? | 50 W/m? 15,29

USOS INDUSTRIALES | 1.167.100 m? | 50 W/m? 58,36

ESPACIOS PUBLICOS 565.800 m? | 1,5 W/m? 0,85

2.038.700 m2 74,50 MW

Dado el desconocimiento de la parcelacion definitiva, siendo
previsible que el nimero de suministros en media tension
sea alto, se ha considerado un coeficiente de simultaneidad
en los centros de transformacion de 1,0 (hipotesis conserva-
dora de mayor consumo).

Aplicando el coeficiente de simultaneidad de 0,85 para la
prevision de cargas en la subestacion establecido en la Ins-
truccioén citada anteriormente, se obtendria una potencia de
63,3 MW, lo que equivaldria a 70,3 MVA (considerando el
cos @ de 0,90 recogido en el Convenio entre EPSA y ENDE-
SA firmado en julio de 2.004).

Il.14. Suelos Demaniales y Suelos Lucrativos

En la ordenacién del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol se distinguira entredos tipos de suelos:

* | os suelos demaniales, de dominio publico y de caracter
dotacional general del poligono (tal como se especifica en
el Reglamento de Planeamiento) que engloban los Sistemas
Generales (SG Viarios y SG de Dotaciones y Equipamientos
Comarcales), las Dotaciones Locales (Viario Local, Servicios
de Interés Publico y Social y Espacios Libres Locales) y los
Servicios Empresariales (suelos de dominio publico destina-
dos a acoger actividades prestacionales y de servicios es-
pecificas del PIEM).

¢ Y los suelos de caracter lucrativo destinados al desarrollo
de otras actividades cuya promocion, disposicion y explota-
cion se hayan de regir por el derecho privado.

En el PIEM, se destinaran preferentemente a usos de domi-
nio publico (equipamientos generales y especificos del PIEM)



Sevilla, 23 de enero 2008

BOJA nim. 16

Pagina nim. 165

SUELOS DEMANIALES Y SUELOS LUCRATIVOS: DISTRIBUCION INDICATIVA

=
Les esquemas funcionales inclidos en este
conti indicatiy |

ienen una
que deberd ser concretada y desarrollada en el
Pian Parcial.

SUELOS LUCRATIVOS
[l EsPACiOS DE DOMINIC PUBLICO (PREFERENTES) [ | ESPACIOS DE CARACTER PATRIMONIAL
ESPACIOS DE DOMINIO POBLICO (POSIBLES)

[ ] ESPACIOS LIBRES LOCALES (INDICATIVOS)

] VIARIO LOCAL (INDICATIVOS)

CAPITULO III.

las areas de caracter mas estratégico para el desarrollo y
los objetivos del PIEM:

e Administracion y Servicios Generales — ASG
e Servicios Logisticos, al Transporte y a la Autovia —=SLTA
e Servicios de Interés Publicoy Social y Equipamientos — SIPSE

Estas areas sonlas que han de incluir los usos y actividades
de diversificacion y cualificacion del sector y de insercion e
integracion comarcal.

El conjunto de las areas de servicios y dotaciones en sue-
los de dominio publico representaran, al menos, un 15%
de los suelos del PIEM, incluyendo en este porcentaje tanto
los Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos Co-
marcales (englobados en ASG y SLTA) como las Dotaciones
Locales establecidas por el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (englobadas en SIPSE).

EJECUCION DE LA ACTUACION E INCIDENCIA URBANISTICA

lll.1. Previsiones sobre la ejecucion de la actuacion
lII.1.1. Obtencion de los terrenos por expropiacion
e Administracion expropiante

La obtencion de los terrenos para el desarrollo del Proyec-
to de Actuacién del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol se realizard mediante Expropiacion, para la que se
define un unico poligono expropiatorio que abarcara la tota-
lidad del suelo comprendido como &mbito territorial de la
Actuacion.

Segln lo regulado en el Art. 38.3.a de la LOT, la aprobacién
del proyecto de Actuacion del PIEM por la Administracion de
la Junta de Andalucia conllevara la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de urgente ocupacién a efectos de
expropiacion forzosa de bienes y derechos necesarios para
su ejecucion.

La Administracién expropiante sera la Junta de Andalucia.
lI.1.2. Estructura de la propiedad

e Los terrenos sobre los cuales se prevé el desarrollo del
Parque de Innovacion Empresarial del Marmol abarcan sue-

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Notas: el Plano n° 1 de este documento incluye la Delimita-
cion del Proyecto de Actuacion
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los en territorio de los términos municipales de Urracal y lII.1.4. Cronograma de la Actuacién

Purchena y ocupan un total de unas 212,43 Ha,de los cuales ] ]

cerca del 66% pertenecen a Purchena. PARQUE DE INNOVACION DEL MARMOL

e | a estructura de la propiedad del suelo del &mbito territorial CRONOGRAMA DE CONTROL DE ACTUACIONES

del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol, esta muy
atomizada, en toda la extension del proyecto. En general, el
parcelario existente sobre el que se adapta la actuacion esta
constituido por parcelas irregulares de tamano variable, en
manos de propietarios particulares, de escaso valor agricola
y en estado de abandono.

2010 | 2011 | 2012

¢ Del andlisis del tamano de las parcelas, se obtiene el nime-
ro total aproximado, es de 55 parcelas con superficies que
van desde los 450 m? (parcela 45) hasta los 660.500 m?2
(parcela 1). De las 55 parcelas identificadas, 5 superan los
100.000 m?, 7 se sittan en un rango que va entre 50.000
y 99.000 m?, 16 abarcan superficies entre los 20.000 y
50.000 m?, 14 suponen éareas de entre 1.000 y 20.000 m?
y sélo 1 ocupa una superficie inferior a 1.000 m?2.

2009

e Por otra parte, se deben obtener mediante expropiacion
los terrenos necesarios para ejecutar las obras de conexion
a las infraestructuras existentes, afectando a los propieta-
rios ubicados en dichas zonas.

III.1.3. Instrumentos técnicos para la ejecucion de la Actuacion

Para la ordenacion de los terrenos, se aprobard, conforme
a la prevision del art. 11 de la Ley 7/02 de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, un Plan Parcial, el cual habra de con-
tener las determinaciones necesarias para el logro de los
objetivos y el cumplimiento de los criterios contenidos en el
Proyecto de Actuacion.

2008

II.1.3.2. Aprobacion de los instrumentos de ordenacion y eje-
cucion necesarios para la ejecucion del proyecto de actua-
cion y otorgamiento de licencias

Tanto la aprobacion del Plan Parcial como los instrumentos
de ejecucion y gestion necesarios para la ejecucion de las
determinaciones del Proyecto de Actuacion correspondera a
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2007

Igualmente sera competencia de dicha Consejeria la apro-
bacién de los Proyectos necesarios para la ejecucion de las
edificaciones e instalaciones publicas necesarias.

112|3/4|5/6|7|8|9/10(11|12|1|2|3|4|5|/6(7|8|9(10(11|12|1|2|3|4|5|6|7|8|9/|10(11|12

HITOS
3.1. PLANEAMIENTO PARCIAL
4.1. REDACCION PROYECTOS DE URBANIZACION
4.3. EJECUCION DE OBRAS
5.1. PRECOMERCIALIZACION
5.2. DISPONIBILIDAD COMERCIAL

4.2. LICITACION

FASE 1. APROBACION DE LA ACTUACION
FASE 2. CONTRATACION GENERAL CONSULTORIAS
FASE 5. COMERCIALIZACION

FASE 3. PLANEAMIENTO
FASE 4. EJECUCION
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[I.1.5. Viabilidad econdémica de la Actuacién

PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL DEL MARMOL CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION

Unidades (1) Coste unitario (€/ud) Coste (€)
1. Movimiento de tierras (m3) (2) 5.500.000 a 6.000.000 2,00 11.000.000 a 12.000.000
2. Urbanizacion de Sistemas Generales 10.650.000 a 13.150.000
Sistema General Viario (m?) 125.000 a 150.000 70a75 8.750.000 a 11.250.000
Acceso Norte (Enlace con la Autovia del Almanzora) 1.500.000
Acceso Sur (Conexion con la A-334) 400.000
3. Urbanizacion Sistemas Locales 17.450.000 22.890.000
Viario local (m?) 220.000 a 250.000 70a75 15.400.000 a 18.750.000
Espacios Libres locales (m?) 205.000 a 230.000 10a18 2.050.000 a 4.140.000
4. Prevision de Infraestructuras de Conexion 11.069.400
(sanemiento, abastecimiento y electricidad)
5. Otros 3.756.875
TOTAL (PEM) 53.926.275 a 62.866.275
TOTAL (PEC) 59.318.903 2 69.152.903

Imprevistos (5% )

2.696.314 a 3.143.314

TOTAL OBRAS (PEC)

62.015.216 a 72.296.216

OTROS HONORARIOS

Proyectos, Topografia, geotecnia, etc (5%)

3.100.761 a 3.614.811

Arqueologia 300.000
TOTAL COSTES 65.415.977 a 76.211.027
Notas:

(1) Los valores de superficies afectados, principalmente de viario y zonas libres, se corresponde con el rango de variacion estimado en funcion

de los esquemas de ordenacion de referencia.

(2) El capitulo de Movimiento de Tierras es el que plantea mayores incertidumbres, tanto por la incidencia de las decisiones finales sobre las cotas
de explanacion de las diferentes areas, como por los criterios de faseado y de aplicacion final de costes de obra en funcién de las condiciones
de contratacion: referencias locales, condiciones y volumenes finales, precios de oportunidad, etc.

e Repercusién media de costes de urbanizacion por m? de
parcela:

Con arreglo al rango de costes definidos en el apartado an-
terior, la repercusion media de costes de urbanizacién por
m? de parcelas de usos productivos estara entre 49,62 y
57,81/m2. Estos valores medios, para una actuacion de es-
tas dimensiones, proporcionan una buena base de partida
para establecer diferentes precios de oferta final en funcién
de diferentes tamanos de parcela, valor comercial, tipologia
de usos y aprovechamientos, etc.

e Consideraciones respecto a los costes de repercusion

En la actual fase de planificaciéon del PIEM, estos valores de
repercusion proporcionan una base de partida viable para el
proyecto:

- La ordenacidn, incluida en este documento con caracter
esquematico e indicativo, brinda suficientes grados de fle-

xibilidad para posibilitar ajustes en fases posteriores. Los
estandares definitivos de algunos elementos pueden, a su
vez, ajustarse en la fase de proyecto, en funcién de los re-
querimientos concretos, el modelo de promocion y gestion
definitivo, etc.

- Esta “banda” media de costes de repercusion va a permi-
tir, en la fase de promocién y comercializacion, establecer
distintos “productos” de oferta (en venta o concesion; en
grandes, medianas o pequenas parcelas; en localizaciones
de valor comercial o interiores; etc.), ajustandose al perfil de
la demanda y su situacion en el mercado.

— El caracter del PIEM, por su incidencia e importancia co-
marcal, incluye estandares que superan los correspondientes
a poligonos convencionales, al englobar elementos (viarios,
equipamientos, zonas verdes, etc.) estructurantes del propio
territorio, mas alla de los requerimientos internos estrictos
de un Parque Empresarial.
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lIl.2. Explotacion y gestion del Parque de Innovacion Empre-
sarial del Marmol

II.2.1. Marco institucional de la Actuacion

II.2.1.1. La definicién del modelo de gestion del Parque de
Innovacion Empresarial del Marmol, un condicionante del pro-
yecto de Interés Autondmico

Como se ha indicado en la definicion de la orientacién estra-
tégica del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol, el
modelo de gestion constituye uno de los factores en los que
se basa la Declaracion de Interés Autonomico.

El reto del modelo de gestion para el Parque de Innovacion
Empresarial del Marmol estriba no solamente en llevar a cabo
un proceso eficaz y de calidad de desarrollo urbanistico e
infraestructural y en garantizar una entidad solvente de man-
tenimiento y conservacion, sino en extender esa gestion a la
generacion de un entorno empresarial y social, entendido en
un sentido amplio (ambiental, econdmico y asociativo) que
propicie el desarrollo de multiples iniciativas empresariales,
del conjunto del sector y del conjunto de la comarca. Es de-
cir, convertir al Parque de Innovacion Empresarial del Marmol
en un factor dinamizador de la economia de la comarca.

Este reto es precisamente el que refuerza el sentido del
Interés Autondmico del proyecto, diferenciandolo de otras
iniciativas de “poligonos de marmol” que limitan su alcance
al desarrollo de una “oferta fisica” competitiva (suelo urba-
nizado).

La definicion detallada del modelo asi como su organizacion
habra de desarrollarse en fases posteriores del proyecto,
pero corresponde a este Documento el establecimiento de
los criterios u orientaciones en base a los que habra de de-
finirse dicho modelo.

II1.2.1.2. Marco institucional del Parque de Innovacién Empre-
sarial del Marmol

Para la gestion del proyecto del Parque de Innovacion Empre-
sarial del Marmol podra generarse una Entidad de Gestidn,
de acuerdo con los Articulos 38 y 39 de la LOT. EI PIEM se
desarrollara en un contexto en el que se van a interrelacionar
tres grandes “polos” de gestion:

SECTOR EMPRESARIAL
DEL MARMOL:

ADMINISTRACIONES:

e Junta de Andalucia:
Epsa, Idea...
¢ Ayuntamientos

¢ Asociacion de
Empresarios del Marmol

PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL DEL MARMOL:

e Entidad o entidades de gestion

El éxito del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol de-
pende de una correcta interrelacion entre estos tres “polos”:

e Interrelacion de la entidad o entidades de gestion del par-
que con las Administraciones en los procesos urbanisticos,
equipamientos y dotaciones, creacion de entorno empresa-
rial, etc.

e |nterrelacion de la entidad o entidades de gestion del PIEM
con el sector del marmol en el desarrollo de iniciativas y ser-
vicios para la competitividad de las empresas y del conjunto
del cluster.

lI.2.2. La integralidad en la gestion del PIEM

lI.2.2.1. Ejes de gestion del Parque de Innovacién Empresa-
rial del Marmol

De forma esquematica, puede indicarse que los principales
ejes en torno a los que habra de articular el modelo de ges-
tion del Parque de Innovacién Empresarial del Marmol son
los siguientes:

Los ejes principales de gestion del Parque de Innovacién Em-
presarial del Marmol

1. Creacion de oferta “excelente” de infraestructuras e ins-
talaciones para la funcionalidad de empresas y del sector
del marmol: urbanizacion, accesos, infraestructuras, naves,
oficinas, parques, dotaciones, etc.

2. Comercializacion dirigida del Parque de Innovacion Empre-
sarial del Marmol, a la escala de los objetivos estratégicos
elegidos: comercializacion directa e indirecta, comercializa-
cion a operadores de servicios, promotores selectivos, etc.

3. Creacion del Parque de Innovacion Empresarial del Mar-
mol como un verdaderor “Centro de Servicios” a las empre-
sas del sector, a los usuarios y al conjunto de la comarca:
servicios generales, servicios avanzados, servicios sociales
y equipamientos, etc.

4. Generacion de las condiciones de entorno que propicien
el desarrollo de proyectos avanzados del sector (gestion de
cluster): formacion empresarial y profesional, fomento de
creacion de iniciativas, entorno favorable, etc.

lI.2.2.2. Integracion de los tres “polos” en la gestion del PIEM

Uno de los factores criticos que van a condicionar la gestion
es la adecuada articulacion entre los tres “polos” integrantes
del Proyecto: Administraciones, Sector Empresarial y PIEM.
En este sentido, es de gran importancia que la gestion del
PIEM, tanto de sus servicios de infraestructuras, innovado-
res, etc, como de la comercializacion del mismo, sea enco-
mendada a una entidad que aglutine a dichos “tres polos”.
Dicha entidad cumpliria con la condicion de gestion de los
actores principales y podria externalizar a terceros los ser-
vicios que no diera directamente, siempre bajo su coordi-
nacion y supervision. Asi, podria prestar directamente los
servicios |+D+i y transferencia de tecnologia que el PIEM
demandara.
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Tal y como se describe en el Plan Funcional del PIEM (Anexo
N° 2 de este Documento), dicho ente, con personalidad juri-
dica propia y una finalidad no lucrativa, tendra como principal
objetivo el de contribuir, mediante el perfeccionamiento tec-
nologico y la gestion tecnoldgica, a la mejora de la competi-
tividad de las empresas.

La inscripcion del mismo, se realizara como Centro de Inno-
vacion y Tecnologia (CIT) en el Registro que regula el R.D.
2609 de 20 de Diciembre. En este contexto, y en un marco
autondémico de insercion institucional, el mismo solicitara su
integracion a la Red de Espacios Tecnoldgicos de Andalucia
(RETA).

En paralelo se procedera a su homologacion como Parque
de Innovacion Empresarial segin la Orden de 18 de sep-
tiembre de 2006, por la que se establece la calificacion de
los Agentes del Sistema Andaluz del Conocimiento y se crea
el Registro Electronico de Agentes del sistema andaluz del
conocimiento.

Il.2.3. La promocién de servicios y dotaciones en el PIEM

El Parque de Innovacion Empresarial del Marmol ha de ser
concebido como un auténtico centro o conglomerado de ser-
vicios a las empresas del sector, tan amplio como sea fun-
cional y economicamente posible. Este es precisamente un
rasgo de competitividad de este tipo de parques con respec-
to a otras zonas industriales convencionales, generalmente
escasamente dotadas de servicios.

Los destinatarios o clientes de estos servicios podran ser:

¢ | os clientes directos del Parque de Innovacion Empresarial
del Marmol: empresas situadas en la plataforma.

e | os usuarios del Parque de Innovacién Empresarial del Mar-
mol: empresas, personas y vehiculos que acuden al PIEM y
a sus clientes.

e Traficos de paso.

e Entorno comarcal del Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol, para los servicios y dotaciones de caracter social.

La organizacion de las infraestructuras de servicios publicos
para la generacion y transferencia de conocimiento tecnol¢-
gico a las empresas del PIEM, descrita en detalle en el Plan
Funcional del mismo (Anexo N° 2 de este Documento) se
organiza en dos plataformas:

— Por una parte, una plataforma sectorial, destinada a desa-
rrollar procesos de conocimiento, investigacion y puesta en
valor del propio sector, en la que estaria inserto un Centro
Tecnologico encargado de la innovacion y transferencia de
servicios avanzados a las empresas.

— Por otra parte, se desarrollaria una plataforma horizontal,
en la que se incluirian una serie de centros capaces de crear
un desarrollo que conecte la actividad empresarial con la ac-

tividad externa al Parque y con otros ambitos de la sociedad
como son los medioambientales.

SERVICIOS A PRESTARSE EN EL PARQUE DE INNOVACION
EMPRESARIAL DEL MARMOL

1. Servicios basicos.
e Seguridad, limpieza, control de servicios e infraestructu-
ras, servicios medioambientales, transporte...

2. Servicios funcionales al sector.
e Transporte, logistica, servicios a vehiculos, etc.

3. Servicios generales a empresas y personas.

¢ Servicios personales (servicios basicos, restauracion, ho-
tel, comercio basico...) y empresariales (centro de empre-
sas, etc.)

4. Servicios de “Cluster” o de valor anadido.
¢ Tecnoldgicos, comerciales, proyectos singulares, forma-
cion, relacién con las administraciones, etc.

5. Equipamientos y dotaciones sociales de centralidad co-
marcal.
e QOcio, sanitarios, cultura, comerciales, etc.

II.2.4. Prestacion de servicios municipales y conservacion
de las obras de urbanizacion en el PIEM

Para el desarrollo de la actuacion en general, y de modo par-
ticular con relacién a los servicios que dispone el art. 26 de
la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Ré-
gimen Local (en adelante LBRL), se articularan mecanismos
de colaboracion interadministrativa entre la administracion
autondémica y las administraciones locales afectadas en los
términos previstos por el art. 39.4 de laLOT, 57 LBRL y 6 de
la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Para la conservacion de las obras de urbanizacion, habra de
constituirse, y asi lo contemplara el planeamiento de desa-
rrollo que se apruebe, la Entidad o Entidades Urbanisticas
de Conservacion que se hagan necesarias conforme a las
previsiones del art. 153.3 LOUAy arts. 25 y 68 del Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Re-
glamento de Gestién Urbanistica.

lll.3. Incidencia en la ordenacion urbanistica de los
municipios

¢ Vinculacion de los planeamientos municipales

Conforme ala prevision del art. 38.3 de la Ley de Ordenacion
del Territorio las determinaciones del Proyecto de Actuacion
y de los instrumentos de ordenacién que se aprueben en su
desarrollo, vincularan directamente al planeamiento de los
municipios afectados que deberan incorporar sus determina-
ciones sin alterarlas.
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CAPITULO IV.

NORMAS URBANISTICAS DEL PROYECTO DE ACTUACION

I. Titulo Primero. Disposiciones de caracter general
Articulo 1.1. Objeto

El Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Interés Au-
tonémico del Parque de Innovacion Empresarial del Marmol
(PIEM), sobre suelos de los términos municipales de Purche-
na y Urracal, en la provincia de Almeria, tiene por objeto
establecer las determinaciones para el desarrollo del PIEM
como gran area especializada de actividades econdmicas,
de servicios, de transformacion y dotaciones destinada a la
innovacién del sector del marmol, y que favoreceré su desa-
rrollo y la modernizacion de sus estructuras empresariales y
su integracion en la comarca.

El Parque de Innovacién Empresarial del Marmol (PIEM) es
un proyecto estratégico de interés autonémico en la Comar-
ca del Aimanzora de creacion de un ambito productivo y de
servicios de calidad para el sector empresarial del marmol y
sectores complementarios, que potencie su desarrollo futu-
ro y que constituya una nueva area de centralidad comarcal
con equipamientos y espacios ambientales integrados en el
territorio.

El Proyecto de Actuacion queda integrado por los siguientes
documentos:

e Documento de Memoria:

— |. Memoria justificativa del caracter de Interés Autonémico.
— IIl. Caracteristicas técnicas de la actuacién y ordenacién
del PIEM.

—ll. Ejecucion de la actuacion e incidencia urbanistica.
—IV. Normas Urbanisticas.
e Planos de Informacion:

- Plano I.1. Ortoimagen.

- Plano 1.2. Topografico M.T.A. E:1/10.000.

- Plano 1.3. Abastecimiento. Red prevista. Sistema de ges-
tién del ciclo integral del agua de la comarca.

- Plano I.4. Saneamiento. Estado actual.

— Plano 1.5. Estructura territorial. Plan de Ordenacion del Te-
rritorio de Andalucia.

¢ Planos de Ordenacion:

—Plano 0.1. Situacién y delimitacion del ambito.

- Plano 0.2. Clasificacion del Suelo y sectorizacion.

- Plano 0.3. Sistemas Generales y estructura organica.
- Plano 0.4. Usos globales.

® Anexos:
— Anexo n° 1: Estudio de Impacto Ambiental.

— Anexo n° 2: Plan Funcional.
— Anexo n° 3: Estudio Hidrologico e Hidraulico.

Articulo 1.2. Ambito territorial de la aplicacion de la Normativa

Las presentes Normas Urbanisticas se aplican al ambito
Parque de Innovacién Empresarial del Marmol PIEM, en los
términos municipales de Purchena y Urracal. La superficie
total del ambito es de 212,43 Has, de las cuales 203,87
Has corresponden al SUS PIEM y 8,56 Has al SNU-EP.

Articulo 1.3. Clasificacion de los terrenos

El Proyecto de Actuacion clasifica los terrenos comprendidos
en el Sector SUS PIEM como Suelo Urbanizable Sectorizado,
siendo aplicable al mismo el régimen que para tal clase y ca-
tegoria de terrenos contempla la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Respecto de las vias pecuarias Vereda de la Loma y Cordel
de Baza a Huércal-Overa, el presente Proyecto de Actua-
cion contempla un cambio de trazado de conformidad con
el Decreto 155/98 por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Los terrenos correspondientes al nuevo trazado son clasifi-
cados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
(SNU-EP), siendo aplicable a los mismos, una vez aprobado
el cambio de trazado, el régimen dispuesto por el Decreto
155/1998, de 21 de julio de 1998, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias.

Articulo 1.4. Calificacién de los terrenos

Con caracter vinculante para el planeamiento de desarrollo
que se redacte se establece como uso global el Uso Empre-
sarial y de Servicios, el cual comprende: actividades indus-
triales, de transformacion y logisticas del sector del marmol
y sectores econémicos complementarios, y equipamientos,
dotaciones y servicios sectoriales y comarcales para el de-
sarrollo sectorial y comarcal.

Los usos v las tipologias edificatorias a implantar en el Par-
que de Innovaciéon Empresarial del Marmol seran los por-
menorizados que defina el Plan Parcial que se redacte en
desarrollo de la presente modificacién de las Normas Subsi-
diarias Municipales de Planeamiento.

Como usos pormenorizados el Proyecto de Actuacién con-
templa los siguientes:
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CUADRO INDICATIVO DE USOS DEL PIEM

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

USOS DEMANIALES Sistemas Generales

Sistemas Generales Viarios

Sistemas Generales de Dotaciones y | Area de Administracion y Servicios
Equipamientos Comarcales

Generales (ASG)

Servicios Logisticos, al Transporte y a la
Autovia (SLTA)

Dotaciones locales Viario local

SIPS

Servicios de Interés Publico y Social y
Equipamientos (SIPSE)

Espacios libres locales

Servicios Empresariales

Area de Administracion y Servicios
Generales (ASG)

Servicios Logisticos, al Transporte y a la
Autovia (SLTA)

USOS LUCRATIVOS Usos Industriales y Empresariales

Area de Transformacion y Almacenamiento
del Marmol (ATAM)

Area Empresarial Multifuncional (AEM)

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

VIAS PECUARIAS

Articulo 1.5. Sectorizacion

Se delimita un Unico sector a desarrollar mediante la apro-
bacién del correspondiente Plan Parcial. Su superficie es de
203,87 Ha.

Conforme a la posibilidad prevista por el art. 33 del Real De-
creto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, los Sistemas Generales quedan
incorporados al Sector.

Articulo 1.6. Sistemas Generales en el ambito de actuacién
Seran Sistemas Generales en al ambito del Sector del PIEM:
o Sistema General Viario (SGV):

- Los dos accesos principales al sector (Acceso Sur y Ac-
ceso Norte).
- El Eje General.

e Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos Co-
marcales:

- Se definen como Sistemas Generales de Dotaciones y
Equipamientos dos grandes areas de Servicios Generales:
una al Sur, constituida por dos manzanas, junto al Acceso
Sury la actual carretera A-334, y otra al Norte, en el Acceso
desde la futura Autovia A-334 Baza-Huércal-Overa.

Tales Sistemas Generales, no obstante su caracter vinculante,
se establecen con caracter orientativo en lo relativo a su tra-
zado y alineaciones, quedando habilitado el Plan Parcial que
se redacte, en ejercicio de su labor de determinacion de orde-
nacion detallada y en observancia de sus caracteristicas esen-
ciales, para ajustar sus concretas alineaciones, configuracion

y limites a las caracteristicas fisicas del terreno, reglamenta-
ciones vigentes y ordenaciéon pormenorizada que contemple.

Los Sistemas Generales estan definidos en el Plano 3. Siste-
mas Generales y estructura organica.

Articulo 1.7. Ordenacion pormenorizada del Sector

La ordenacion pormenorizada del sector se llevara a efecto
mediante la aprobacién de un Plan Parcial, el cual, habra de
ajustarse a las exigencias previstas por la Legislacion urba-
nistica vigente en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Son criterios de ordenacion, a los efectos previstos por el
art.10.2.A.c de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia, a observar por el Plan Parcial, los contemplados en el
apartado II.3 del presente documento.

Las restantes determinaciones pormenorizadas que figuran
en el presente Proyecto de Actuacion tienen un caracter
orientativo, y podra separarse de ellas motivadamente el
planeamiento parcial siempre que ello no desvirtde los fines
y objetivos del presente Proyecto de Actuacion y del Estudio
de Impacto Ambiental y Plan Funcional que lo integran. La
edificabilidad asignada a los usos lucrativos, podra ser dis-
tribuida entre éstos sin incrementar la edificabilidad lucrativa
total y sin que ello de lugar a un decremento de alguno de
ellos superior al 20% respecto a lo previsto en el art. 1.10
de las presentes normas.

Articulo 1.8. Sistemas Generales de Dotaciones y Equipa-
mientos Comarcales, dotaciones locales y servicios empre-
sariales especificos del PIEM

Por su importancia cuantitativa y cualitativa en la recualifica-
cion del sector y la comarca, el conjunto de todos estos es-
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pacios destinados a servicios, dotaciones y equipamientos
tendran un caracter de suelo de dominio publico, y represen-
taran en total, al menos el 15% de los suelos del PIEM.

De estos suelos, y en lo relativo a la calificacion de los mis-
mos, se distinguen tres grandes grupos:

I. Los Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos
Comarcales:

- Constituyen las areas en las que se van a concentrar los
servicios de mayor proyeccion comarcal, y que quedan defi-
nidas como Sistemas Generales en este Proyecto de Actua-
cion con caracter de obligado cumplimiento. Se englobaran
en los Usos ASG y SLTA.

— Se definen segun lo establecido en el articulo 1.6.

IIl. Dotaciones Locales: Servicios de Interés Publico y Social
y Equipamientos (SIPSE):

- Los Servicios de Interés Publico y Social y Equipamientos
(SIPSE) constituiran las dotaciones establecidas en el Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico (equipamientos deporti-
V0s, sociales y comerciales).

— Su definicién detallada vendra establecida en el Plan Par-
cial de desarrollo del PIEM.

lll. Los Servicios Empresariales:

— El resto de los servicios y dotaciones empresariales en sue-
los de dominio publico incluiran el resto de los servicios espe-
cificos del PIEM, y se corresponderan a los Usos ASG y SLTA,
segun se describen en el Titulo Segundo de esta normativa.

Articulo 1.9. El Area de Reparto y el Aprovechamiento medio
del PIEM

El coeficiente de edificabilidad del PIEM, computando a tales
efectos usos lucrativos y demaniales, es de 0,45 m%>/m2,
El aprovechamiento medio del Area de Reparto, coincidente
con el sector, es de 0,33 m%2/m? del uso caracteristico Indus-
trial y Empresarial.

Articulo 1.10. Principales magnitudes de la Ordenacion del
Suelo

El resumen general y el cuadro detallado de las superficies
resultantes de la ordenacion del ambito se reflejan en el cua-
dro siguiente con caracter indicativo y seran fijadas con pos-
terioridad por el correspondiente Plan Parcial:

CUADRO INDICATIVO DE EDIFICABILIDAD DEL PIEM Edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad
lucrativa no lucrativa total
usos Superf. | m?/m? Edif. m?/m? Edif. m?/m? Edif.
PORMENORIZADOS Has. Total m? Total m? Total m?
USOS DEMANIALES Sistemas Sistemas Generales 13,14
Generales Viarios
Sistemas Generales de Area de Administracion y Servicios
Dotaciones y Generales (ASG)*
Equipamientos 7,30 1,00 73.000 73.000
Comarcales Servicios de Interés Publico ySocial y
Equipamientos (SIPSE)*
Total Sistemas Generales 20,44 73.000 73.000
Dotaciones Viario local 23,05
locales
SIPS Servicios de Interés Publico y Social y 8,15 0,75 61.161 61.161
Equipamientos (SIPSE)*
Espacios libres locales 20,39
Total Dotaciones Locales 51,59 61.161 61.161
Servicios Empresariales Area de Administracion y Servicios
Generales (ASG)*
15,13 0,75 113.443 113.443
Servicios Logisticos, al Transporte y a
la Autovia (SLTA)*
USOS LUCRATIVOS Usos Industriales y Empresariales Area de Transformacion y 78,21 0,50 | 391.063 391.063
Almacenamiento del Marmol (ATAM)
Area Empresarial Multifuncional (AEM) 38,50 0,75 | 288.750 288.750
Total Usos Lucrativos 116,71 679.813 679.813
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL SECTOR PIEM 203,87 | 0,33 |679.813| 0,12 |247.604| 0,45 |927.416
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Vias Pecuarias 8,56
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL AMBITO 212,43 679.813 247.604 927.416

*: El total de servicios y equipamientos y dotaciones de dominio publico, ASG + SIPSE + SLTA, seré del 15% de los suelos del Sector.
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Articulo 1.11. Vinculacién de los planeamientos municipales

Conforme a la prevision del art. 38.3 de la Ley de Ordenacién
del Territorio, las determinaciones del Proyecto de Actuacion
y de los instrumentos de ordenacion que se aprueben en
su desarrollo vincularan directamente al planeamiento de los
municipios de Purchena y Urracal afectados, que deberan
incorporar sus determinaciones sin alterarlas.

Articulo 1.12. Delimitaciones, afecciones y servidumbres de
la Rambla de la Cuna

La ordenacion del sector atendera a las afecciones y servi-
dumbres que proporciona la Rambla de la Cuna. En concreto,
las Zonas de Policia, con una anchura de 100 metros medida
desde el Limite del Dominio Publico Hidraulico.

La realizacion, en estas zonas, de cualquiera de las actuacio-
nes previstas en la Legislacion de Aguas, requerira la previa
autorizacion del Organismo de Cuenca. Sera el planeamiento
de desarrollo, Plan Parcial, el que se ajustara a los usos de
dicha legislacion.

Los suelos de Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidum-
bre de uso publico (de 5,00 metros de anchura medidos
a partir de la anterior) y Zona Inundable, en cualquier caso
quedan fuera del sector.

Articulo 1.13. Usos Compatibles en el Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion (SNUEP)

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion podran
realizarse cruces del Sistema Viario necesarios para la orde-
nacion global del PIEM y aquellos cruces o instalaciones de
apoyo de las redes de servicios (comunicaciones, energia

eléctrica, depuracion, abastecimiento, etc.) que sean nece-

sarias para una correcta funcionalidad del PIEM. Todas ellas
seran establecidas con posterioridad por el planeamiento de
desarrollo, Plan Parcial.

Il. Titulo Segundo. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 2.1. Usos pormenorizados indicativos del PIEM

Los usos pormenorizados indicativos del PIEM seran los si-

guientes:
e Usos en suelos demaniales:
— Areas de Administracion y Servicios Generales (ASG)

- Areas de Servicios Logisticos, al Transporte y a la Autovia
(SLTA)

— Areas de Servicios de Interés Publico y Social y Equipa-

mientos (SIPSE)
e Usos en suelos lucrativos:

- Areas de Transformacién y Almacenamiento del Marmol
(ATAM)

— Area Empresarial Multifuncional (AEM)

Articulo 2.2. Normativa indicativa de las Areas de Administra-
cion y Servicios Generales (ASG)

|. Funcionalidad de la Zona:

Las Areas de Administracion y Servicios Generales (ASG) se-
ran los ambitos principales de cualificacion del Parque. La
influencia de los servicios y usos de centralidad a desarrollar
en estas areas se debe extender a todas la areas de activi-
dad del sector, actuando como ensamblaje de las funciones
relacionadas por el sector del marmol y reforzando la calidad
del resto.

Il. Caracter de la Zona:

— Dominio Publico

lll. Principales parametros urbanisticos orientativos:

- Edificabilidad: 1 m%/m?.

— Parcela minima: 500 m?

Articulo 2.3. Normativa indicativa de las Areas de Servicios
Logisticos, al Transporte y a la Autovia (SLTA)

|. Funcionalidad de la Zona:

Las Areas de Servicios Logisticos, al Transporte y a la Auto-
via (SLTA) son zonas en el interior de las cuales se ejercen,
por diferentes operadores, todas las actividades relativas al
transporte, a la logistica y a la distribucién de mercancias,
asi como el conjunto de servicios al trafico de la Autovia.

Il. Caracter de la Zona:

— Dominio Publico

lll. Principales parametros urbanisticos orientativos:

- Edificabilidad: 0,75 m?/m?2.

— Parcela minima: 500 m?

Articulo 2.4. Normativa indicativa de las Areas de Servicios
de Interés Publico y Social y Equipamientos (SIPSE)

|. Funcionalidad de la Zona:

Son las areas en las que se va a concentrar el equipamiento
dotacional de gran superficie, aprovechando localizaciones
estratégicas de fachada del PIEM o en espacios de calidad
ambiental accesibles por la poblacién comarcal y por los
usuarios del Parque.

En el Parque de Innovacién Empresarial del Marmol, los equi-
pamientos y dotaciones no solo dan cobertura funcional a
las necesidades de usuarios y empresas del Parque, sino
que constituyen una aportacion clave y estratégica en la es-
tructura comarcal.

Il. Caracter de la Zona:

— Dominio Publico.
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IIl. Principales parametros urbanisticos orientativos:
- Edificabilidad: 0,75 m2/m2.
— Parcela minima: 500 m?

Articulo 2.5. Normativa indicativa de las Areas de Transfor-
macion y Aimacenamiento del Marmol (ATAM)

. Funcionalidad de la Zona:

El Area de Transformacion y Almacenamiento del Marmol
(ATAM) es el area funcional destinada a las industrias del sec-
tor del marmol, especialmente disefiada para dar respuesta
a sus necesidades funcionales y de suelo.

Il. Caracter de la Zona:

— Suelo lucrativo.

IIl. Principales pardmetros urbanisticos orientativos:

- Edificabilidad: 0,5 m%/m?2.

— Parcela minima: 2.500 m?

Articulo 2.6. Normativa indicativa del Area Empresarial Mul-
tifuncional (AEM)

|. Funcionalidad de la Zona:

El Area Empresarial Multifuncional (AEM) es el &rea funcional
destinada a empresas de servicios complementarios, em-
presas del sector del marmol con demandas de suelo de
pequena y mediana superficie, y de sectores econémicos
generales y relacionados con el marmol.

Il. Carécter de la Zona:

— Suelo lucrativo.

IIl. Principales parametros urbanisticos orientativos:

- Edificabilidad: 0,75 m2/m2.
- Parcela minima: 500 m?
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO DEL “PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL
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== == Limite del Ambito

+—— Limite de Término Municipal
== == Viario proyectado

= Viario existente

— LEYENDA DEL PLANO

CLASIFICACION DEL SUELO:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SUS)

- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(SNUEP)

SECTORIZACION:

g SECTOR (SUS PIEM)

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES

RAMBLA DE LA CUNA

ZONA INUNDABLE

— — —  DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
W Ay oo / — ZONA DE SERVIDUMBRE (5 metros)
------ ZONA DE POLICIA ( 100 metros)
AUTOVIAS Y CARRETERAS

— — —  LIMITE DE EDIFICACION
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— LEYENDA DE LA BASE

Pagina num. 229

= == | jmite del Ambito

+ —— Limite de Término Municipal
== == Viario proyectado

s Viario existente

s \lia verde

— LEYENDA DEL PLANO

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL VIARIO (SG-V) *

SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
COMARCALES (SG-DEC)

OTROS

USOS INDUSTRIALES Y EMPRESARIALES

VIA PECUARIA - TRAZADO RECTIFICADO

VIA PECUARIA EXISTENTE

* El trazado de los Accesos a este PIEM contenidos en este plano tienen un carécter

aprox 0, que ser y desarrollados en el Plan Parcial o &l proyecto
técnico correspontiente.

** La localizacion y ordenacion de los Sistemas Locales contenidos en este plano tienen un
cardcter aproximativo, que deberdn ser concretados y desarrollados en el Plan Parcial.

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES

RAMBLA DE LA CUNA

ZONA INUNDABLE

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
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Seccién EJE GENERAL

ZONA DE SERVIDUMBRE (5 metros)

ZONA DE POLICIA ( 100 metros)

AUTOVIAS Y CARRETERAS

LIMITE DE EDIFICACION
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O_3-Sist.dwg
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| — LEYENDA DE LA BASE
a® | == == Limite del Ambito
@ @ [ + —— Limite de Término Municipal
== == Viario proyectado

ms Viario existente

= Via verde

— LEYENDA DEL PLANO
SISTEMAS GENERALES

- SISTEMA GENERAL VIARIO (SG-V)*

SISTEMAS GENERALES DE DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS COMARCALES (SG-DEC)

5

©
&

USos **

- ADMINISTRACION Y SERVICIOS GENERALES (ASG) O

SERVICIOS LOGISTICOS, AL TRANSPORTE Y A LA
AUTOVIA (SLTA) ***

ﬁ SERVICIOS LOGISTICOS, AL TRANSPORTE Y A LA

o AUTOVIA (SLTA) - ADMINISTRACION Y SERVICIOS
“"Huitar Menor GENERALES (ASG)

2

AREA DE TRANSFORMACION Y ALMACENAMIENTO DEL
MARMOL (ATAM)

- AREA EMPRESARIAL MULTIFUNCIONAL (AEM)

SISTEMAS LOCALES

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL Y
EQUIPAMIENTOS (SIPSE)

SISTEMA VIARIO (Local)

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (Locales)
\

OTROS

® @ @ VIAPECUARIA - TRAZADO RECTIFICADO

& A A A VIAPECUARIA EXISTENTE
"
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* El trazado de los Accesos a este PIEM contenidos en este plano tienen un cardcter
aproximativo, que deberan ser concretados y desarrollados en el Plan Parcial o el proyecto
técnico correspontiente. Las conexi de los si G Viarios con las
carreleras son aproximadas.

** Los Usos contenidos en este plano tienen un carécter indicativo, que deberan ser
concretados y desarrollados en el Plan Parcial.
*** Los Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos Comarcales estaran destinados
alos usos: ASG y SLTA.
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES
RAMBLA DE LA CUNA
ZONA INUNDABLE
— — —  DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
———  ZONA DE SERVIDUMBRE (5 metros)
—————— ZONA DE POLICIA ( 100 metros)
AUTOVIAS Y CARRETERAS
— — —  LIMITE DE EDIFICACION
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO PURCHENA-URRACAL
DEL "PARQUE DE INNOVACION EMPRESARIAL DEL MARMOL" (ALMERIA) O 4
USOS GLOBALES 1:5.000
(DIN A-2) ARcH:
O_4-Usos.dwg
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