Sevilla, 28 de enero 2008 BOJA nim. 19 Pagina nim. 13

3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 27 de noviembre de 2007,
de la Delegacion Provincial de Jaén, Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Seccién Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-108-07, por el que se aprueba
definitivamente la modificacion NN.SS. SUO | am-
pliacion P1. «Carchenilla» de Canena (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 27 de noviembre de 2007, de la Co-
misién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente
de planeamiento 10-108-07, por el que se aprueba Defi-
nitivamente la modificacion NN.SS. SUO | ampliacion P.I.
«Carchenilla» de Canena (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo ).

RESOLUCION DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2007, DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRI-
TORIO Y URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANIS-
MO, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO
10-108-07, POR EL QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMEN-
TE LA MODIFICACION NN.SS. SUO | AMPLIACION P.l.
«CARCHENILLA» DE CANENA (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente
constituida en sesion ordinaria de fecha 27 de noviem-
bre de 2007, una vez examinado el expediente adminis-
trativo relativo a la formulacién de modificacion NN.SS.
SUO | ampliacién P.I. «Carchenilla», asi como su corres-
pondiente documentacion técnica, incoado por el Ayun-
tamiento de Canena, y elevado a este 6rgano colegia-
do a los efectos previstos en el art. 31.2 B de la Ley
7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las compe-
tencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1° Tramitacién. El Ayuntamiento de Canena, con la
debida observancia de la normativa reguladora del régi-
men local ha tramitado el presente expediente, el cual
se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion
inicial, adoptado con fecha 31.1.2006 previos los corres-
pondientes informes técnico y juridico emitido por los
servicios municipales. Sometido el mismo a informacion
publica por plazo de un mes mediante anuncios inserta-
dos en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alega-
cién alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con
fecha 29.1.2007 la aprobacion provisional, por lo que
una vez diligenciado por la Secretaria de la Corporacion,
se eleva a la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo para su Resolucion.
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2.2 Propuesta. Se propone el cambio de clasificacion
de Suelo No Urbanizable sin especial proteccion a Suelo
Urbanizable Ordenado de uso Industrial de unos terrenos
con una superficie de 37.858 m2,

3.9 Justificacion. Se amplia el Poligono Industrial
existente para albergar la demanda de suelo por parte
de la pequefa industria y de nave-almacén, con objeto
de descongestionar el casco urbano de usos que puedan
resultar molestos o nocivos para la poblacién.

4.2 Valoracion:

- La modificacion planteada afecta a la ordenacion
estructural del municipio y se considera justificada con-
forme a los criterios que establece el articulo 36.2.a.1.2
de la LOUA que regula el régimen de innovacion de la
ordenacion establecida.

- El contenido documental es adecuado e idoneo
para el total desarrollo de las determinaciones afectadas,
integrando los documentos sustitutivos de los correspon-
dientes del planeamiento general vigente, tal como esta-
blece el articulo 36.2.b de la LOUA.

- Segun el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en
los sectores de suelo urbanizable, se deberan cumplir
los siguientes estandares de ordenacion:

La densidad y, en su caso, edificabilidad seran ade-
cuadas y acordes con el modelo adoptado de ordena-
cioén,... cuando se refiera al uso caracteristico industrial
la edificabilidad no ser& superior a un metro cuadrado
de techo por metro cuadrado de suelo.

En este caso la edificabilidad global es 0,75 m2/m?
inferior a 1 m?/m? y acorde con el modelo de ordenacién.

- En cuanto a la cesion de dotaciones en el mismo
articulo de la LOUA, se establece en cuanto reservas
para dotaciones:

22 Las reservas para dotaciones...

b) En suelo con uso caracteristico industrial o ter-
ciario, entre el 14 y el 20% de la superficie del sector,
debiendo destinarse como minimo el 10% a parques y
jardines; ademas entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento
publico por cada 100 metros cuadrados de techo edifi-
cable».

En la propuesta se reservan:

- Cesiones para zonas verdes: 3.817 m? (>10% de la
superficie del sector).
- Cesiones para equipamiento:

Deportivo: 867 m? (2,29% de la superficie del sector).

Comercial: 397 m? (1,05% de la superficie del sector).

Socio-cultural: 390 m? (1,03% de la superficie del
sector).

Total equipamiento: 4,37% de la superficie del sector.

Reservas de aparcamiento: 142 plazas (3 para usua-
rios minusvalidos). (0,5 plazas de aparcamiento por m?t).

Se cumplen los estandares minimos.

- Se cumplird con el Decreto 72/1992, de 5 de
mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para
la accesibilidad y eliminacién de barreras Arquitectoni-
cas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El 6rgano competente para re-
solver este procedimiento es la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urba-
nismo, de conformidad con lo establecido en el articulo
31.2.B de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que
corresponde a la Consejeria de Obras Pudblicas y Trans-
portes: «La aprobacion definitiva de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordena-
cion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacién, asi
como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion
estructural»; prevision legal que debe entenderse en re-
laciéon con el articulo 10 del mismo cuerpo legal que
define el alcance de la ordenacién estructural y que es
desarrollada por el art. 13.2 del Decreto 220/2006, de
19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, el cual residencia en Seccién Ur-
banismo de las Comisiones Provinciales de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo el ejercicio de la mencionada
competencia, excepto en el caso de aprobacion defi-
nitiva de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
de municipios de mas de 100.000 habitantes, en cuyo
caso la competencia serd ejercida por la titular de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.2 Procedimiento. El procedimiento aplicable para
la formulacién y aprobacion del presente instrumento de
planeamiento viene establecido por los articulos 32 y 33
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3.2 Tramitacion. La tramitacion del expediente ana-
lizado cabe entenderla ajustada a las exigencias con-
tenidas en la Ley 7/2002 asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion
supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

4.° Documentacion. La documentacion administrati-
va y técnica que obra en el expediente cabe entenderla
basicamente ajustada, con caracter general, a los reque-
rimientos establecidos por los articulos 19 y 32 de la Ley
7/2002 y concordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacioén Urbanistica de Andalucia y deméas normativa ur-
banistica de aplicacion, en plazo para resolver y natificar,
previas las deliberaciones y consideraciones expuestas,
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asisten-
tes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley
7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administra-
tivo y proyecto técnico relativo a la modificacion NN.SS.
SUO | ampliacién P.l. «Carchenilla», del municipio de Ca-
nena, por cuanto sus determinaciones son acordes con la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanisti-
ca de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y vigente planeamiento municipal.

20 El presente Acuerdo se publicara en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad
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con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en
el Registro de la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes (art. 38, 40 y 41 de la
Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004 de 7 de
enero).

3.2 Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via ad-
ministrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
en Granada, en el plazo de dos meses contados desde
el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46
de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Juris-
diccién Contencioso-Administrativa y 24.3 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Jaén a 29
de noviembre de 2007. El Secretario de la Comision,
Ignacio J. Ahumada Lara, V° B° El Vicepresidente 2.° de
la Comision, Rafael Valdivielso Sanchez.

ANEXO |
TITULO |
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1°
Vigencia y &mbito de aplicacién

Articulo 1. Ambito de aplicacion y vigencia.

Las ordenanzas reguladoras de la edificacion y
usos del suelo que se presentan a continuacion seran
de aplicacién obligada en los terrenos del presente do-
cumento de Innovacion que corresponden a una exten-
sion de 37.858 m? en el término municipal de Canena
(Jaén), y que aparecen en el plano de ordenacion co-
rrespondiente como suelo clasificado No Urbanizable
comun por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Canena.

Al amparo del articulo 154 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico, el presente documento tendra
vigencia indefinida desde su entrada en vigor que corres-
ponderéd con la publicacion en el BOP del acuerdo de
aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y del texto
integro de las Ordenanzas en el BOP.

Articulo 2. De la Innovacion.

Cuando por causas debidamente justificadas se pre-
tendiese maodificar cualquiera de los documentos que
constituye el documento de Innovacién, la tramitacion
deberd efectuarse bajo los mismos requisitos exigidos
por la Ley para su redaccién y formulacion, definidas en
el articulo 36 de la LOUA.

Articulo 3. Documentos que componen la Innovacion.
~ La presente Innovacion esta constituida por los si-
guientes documentos:

- Documento ndm. 1: Memoria Justificativa de la Or-
denacion sus determinaciones.

- Documento nam. 2: Ordenanzas Reguladoras.

- Documento ndm. 3: Plan de Etapas.

- Documento num. 4: Estudio Economico-financiero.
- Documento nim. 5: Planos de Informacion y Proyecto.

Articulo 4. Division del territorio en poligonos y etapas.

Todo el ambito de la presente Innovacion constituye un
solo poligono y su ejecucion se llevard a cabo en una sola
etapa de urbanizacion, con un plazo maximo de dos afios
desde la aprobacion definitiva del presente documento, plazo
que podra disminuirse 0 aumentarse si las condiciones eco-
ndmicas asi lo aconsejan. En ese caso, previa justificacion, y
siempre que se mantenga la coherencia del documento y se
cumplan sus determinaciones, se deberé garantizar la ejecu-
cion y financiacion del conjunto de sus previsiones.

CAPITULO 2°
Definiciones y terminologia

Articulo 5. Definiciones.

En relacién con las definiciones de terminologia em-
pleada en las presentes Ordenanzas, se seguiran las
contempladas en las Normas Urbanisticas del Planea-
miento Municipal de Canena.

CAPITULO 3°
Obligatoriedad y ordenanzas generales

Articulo 6. Obligatoriedad.

Toda actuacion urbanistica o edificatoria tanto definiti-
va como provisional, ya sea de promocion privada o publica
que se pretenda ejecutar en el ambito territorial de la pre-
sente Innovacion, deberd ajustarse en sus determinaciones
y caracteristicas, a lo dispuesto en las presentes Ordenanzas
y en los planos que lo integran de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

Serén a su vez de aplicacion:

- Las Bases de Ordenacién del Territorio de Andalu-
cia (aprobadas por acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia de 27 de marzo de 1990).

- La Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histo-
rico de Andalucia.

- La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

- La Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

- El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

- El Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

- El Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 7. Ordenanzas Generales.
Seré& de aplicacion lo establecido en las vigentes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento municipal de Canena.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1°

Régimen urbanistico y clasificacion del suelo

Articulo 8. Clasificacién.

El total del suelo comprendido en el ambito de la
Innovacién tiene la clasificacién de suelo no urbanizable
comun segln las Normas Subsidiarias de Canena.
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Una vez tramitado el documento, tras su aprobacion
definitiva los terrenos tendran la clasificacion de suelo
urbanizable ordenado. Posteriormente y a través del
correspondiente y preceptivo proyecto de urbanizacion,
estudio de detalle (en su caso) y proyecto de reparcela-
cion si procede y ejecutadas las obras, los terrenos que
dispongan de todos los servicios urbanisticos tendran la
clasificacion de suelo urbano.

Articulo 9. Calificacion y usos.

El presente documento de Innovacion establece un
cambio de clasificacion de suelo No urbanizable a suelo
urbanizable ordenado.

Asimismo, establece los usos pormenorizados asig-
nados, definiendo los siguientes usos y calificaciones:

Uso caracteristico: Industrial grado 1.° y grado 2.°
Usos compatibles:

- Uso vivienda: Se permitird vivienda de guarda solo
en grandes industrias y a criterio municipal.

- Dotacional.

- Equipamientos.

- Espacios libres y viarios.

Articulo 10. Uso Industrial.

Deducidos todos los usos admitidos por el presente
documento de Innovacion, resultan 21.876 m? de suelo
destinados a edificacion destinada a uso industrial segin
las condiciones determinadas por estas ordenanzas y las
de aplicacion de las Normas Urbanisticas de Canena.

Las zonas asignadas a este uso se regiran por las
condiciones establecidas en las NN SS de Canena y en
el presente documento de Innovacion.

Articulo 11. Uso de espacios libres publicos.

Segun se grafia en el documento de Ordenacion se
ha reservado a este tipo de suelo un total de 3.817 m?
que cumplen las condiciones exigidas por el art. 17 de
la LOUA.

Las zonas asignadas a este uso se regiran por las
condiciones establecidas en las NN SS de Canena.

Articulo 12. Equipamientos.

El total de suelo destinado a este fin es de 1.654 m?
con las condiciones de edificabilidad que mas adelante
se indicardn, y su uso previsto inicialmente se ajustara a
lo establecido en las NN SS de Canena y a la normativa
establecida por el presente documento de Innovacion.

Articulo 13. Viales.

1. El resto del terreno, 10.511 m?, no incluidos en
usos definidos anteriormente, corresponde a los viales,
que configuran la trama viaria y el sistema de comunica-
ciones del presente Plan Parcial.

2. Los terrenos que contengan este uso se regiran
por las condiciones establecidas en las normas urbanis-
ticas de las NN SS de Canena.

CAPITULO 2°

Planeamiento y proyectos que desarrollan el presente
documento de innovacion

Seccion A) De los estudios de detalle.

Articulo 14. Formulacién, aprobacién y tramitacion.

Para completar el presente documento de Inno-
vacién podran formularse Estudios de Detalle con las
finalidades impuestas por el articulo 15 de la LOUA y

el Reglamento de Planeamiento Urbanistico en su ar-
ticulo 65.1.

La ordenacién de volimenes no podrad suponer au-
mento de ocupacién de suelo ni alterar las alturas maxi-
mas y de los volimenes edificables previstos por las nor-
mas urbanisticas.

Los Estudios de detalle que, en su caso, se redac-
ten, no podran contener determinaciones propias del
Plan Parcial de Ordenacion que no estuviesen estableci-
das en el presente documento de Innovacion.

En todo caso sera de aplicacion lo establecido en la
LOUAy en las vigentes NN SS de Canena.

Articulo 15. Normas para los estudios de detalle.
En todo caso sera de aplicacion lo establecido en la
LOUAy en las vigentes NN SS de Canena.

Seccién B) De los proyectos de urbanizacién

Articulo 16. Formulacion, aprobacién y tramitacion.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obra cuya finalidad es llevar a la préactica las determi-
naciones correspondientes al presente documento de
Innovacidn y Estudios de Detalle que, en su caso, se for-
mulen.

2. Los proyectos de urbanizacién son, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determina-
ciones del documento de innovacién en cuanto a obras
de urbanizacion, tales como viabilidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado pu-
blico, jardineria y otras analogas.

3. En ningln caso, tanto los proyectos de urbaniza-
cién como los de obras ordinarias podran contener de-
terminaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de
la edificacion.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan detallar y
programar las obras con la precision necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor
del proyecto.

5. Los proyectos de urbanizacion no podran modi-
ficar las previsiones del presente documento de Innova-
cion, sin perjuicio de que puedan efectuar adaptaciones
de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y sub-
suelo en la ejecucion material de las obras.

6. Los proyectos de urbanizacién contendran todos
los documentos establecidos por los articulos 98 de la
LOUA y 69 del Reglamento de Planeamiento.

7. Las obras de urbanizacién que contendran la defi-
nicion de las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas y aceras.

- Red de abastecimiento, riego e hidrantes contra in-
cendios.

- Red de saneamiento.

- Red de alumbrado publico y energia eléctrica.

- Jardineria y paseos en el sistema de espacios libres.

- Telefonia.

8. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con las redes mu-
nicipales.

9. En todo caso serd de aplicacion lo establecido en
las vigentes NN SS de Canena.

10. Todas las medidas correctoras y protectoras
propuestas que deban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de
detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas
que sean presupuestables deberan incluirse como una
unidad de obra, con su correspondiente partida presu-
puestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de
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mejoras (ejemplo: Implantacién de especies vegetales).
Las medidas que no puedan presupuestarse se exigira
que se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas y
en su caso, econémico-administrativas, de obras y servi-
cios (ejemplo: Inexistencia de afectaciones al suelo por
vertidos).

Articulo 17. Obligatoriedad.

1. En ninguin caso se permitira la edificacion en cual-
quier parcela si no se cumplen los requisitos estableci-
dos en las vigentes NN SS en cuanto a requisitos de los
proyectos de urbanizacion.

2. El Ayuntamiento podra exigir la ampliacién del
proyecto cuando se considere indispensable para enla-
zar los servicios con los generales de la ciudad.

3. No se podran otorgar las licencias de apertura en
tanto que los terrenos no cuenten con conexion a las re-
des de abastecimiento y saneamiento.

Articulo 18. Caracteristicas técnicas.

Los proyectos de urbanizacion deberan ajustarse, en
sus determinaciones de orden técnico, a la normativa le-
gal vigente y a lo previsto en la Normas Subsidiarias de
Canena.

Articulo 19. Caracteristicas técnicas particulares.

1. El Pliego de Condiciones del correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion debera recoger los requisitos de
la recepcion de materiales para jardineria, entre los que
pueden figurar por sus implicaciones medioambientales:

- Procedencia de vivero acreditado y legalmente re-
conocido.

- Condiciones de suministro y almacenaje (guia fi-
tosanitaria, etiqueta con nombre boténico y tamarfio co-
rrecto, cepellon protegido con yeso y/0 malla metélica o
suministro con raiz desnuda, etc.)

- Sefialada la parte norte de la planta en el vivero.

2. De igual modo, otro importante aspecto a con-
siderar es el tratamiento de los jardines, diferenciando
las funciones de las distintas plantaciones (efecto um-
braculo, pantalla vegetal, filtro, fondos, alineaciones,
etc.) y ajardinando parte de las parcelas privadas, todo
ello en aras de una cualificacion ambiental del espacio
productivo.

Articulo 20. Prevencién y correccion de los impactos
en el medio ambiente.

El Proyecto de Urbanizacion deberd incluir obligato-
riamente un capitulo especifico sobre prevencién y co-
rreccion de los impactos, que se produciran en la fase
de ejecucion y funcionamiento, quedando encomenda-
da a las direcciones facultativas la labor de seguimiento
del grado de cumplimiento de las medidas necesarias
para atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales
como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases
NoCivos.

- Generacion de distintos tipos de residuos y de-
sechos.

- Generacion de vertidos.

- Contaminacion de las aguas superficiales y subte-
rraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacion de riesgos naturales.

Articulo 21. Restauracién ambiental y paisajistica.

1. El capitulo de prevencién y correccidn de impac-
tos del Proyecto de Urbanizacion deberd contener un
Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona
de actuacion, haciendo especial hincapié en el borde
Este, en el contacto entre el Camino de la Obispalia y el
Arroyo Cafiada de Baeza. Este Plan debera ser aprobado
previamente por esta Delegacion Provincial y en él se
determinara la época, especies, densidades, marco de
plantacién, reposiciéon de marras y cuidados de mante-
nimiento necesarios. Se incluirdn perfiles trasversales y
longitudinales de la propuesta de integracion paisajistica.
Este tipo de actuacion sobre el arroyo requerira la autori-
zacion de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

2. Otro de sus contenidos serd el de un apartado de-
dicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos
de excavacion que puedan ser generados en la fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas
tierras.

3. En todo caso sera el Plan de Restauracion Am-
biental y Paisajistico el que detalle las caracteristicas de
actuacion en las zonas verdes incluido en el correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion, se debera presentar
ante la Delegacién Provincial de Medio Ambiente.

Articulo 22. Tratamiento de residuos.

En relacion con los residuos, entre otras medidas,
el promotor del Plan y/o Proyecto, obligatoriamente, ten-
dra que poner a disposicion los residuos en las condi-
ciones higiénicas mas idéneas para evitar malos olores
y derrames, y de forma que se faciliten las operaciones
de recogida y transporte. Ademas, en la evaluacion eco-
noémica de los Planes Parciales ha de aparecer el gasto
estimativo correspondiente a la gestion de los residuos
sélidos urbanos, gasto que ha de ser vinculante en cuan-
to a obligaciones de inversion. En cualquier caso, podria
llegarse a un acuerdo entre las partes implicadas y la
Corporacién Municipal para la correcta gestién de los ci-
tados residuos.

Articulo 23. Condiciones acusticas.

Las condiciones acusticas exigibles a las edificacio-
nes seran las determinadas en el Decreto 326/2003, de
25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccion contra la contaminaciéon acustica en An-
dalucfa.

Articulo 24. Proteccidon de los suelos.

Puesto que los terrenos a urbanizar presentan en su
borde Norte taludes pronunciados y, por ende, un riesgo
de erosion, el Proyecto de Urbanizacidn debera ir acom-
pafiado de un estudio de erosionabilidad que garantice
la ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad
de los suelos, debiendo establecerse las medidas correc-
toras pertinentes en caso de necesidad.

Se deberé recuperar en lo posible la cobertura edafi-
ca superficial. Este condicionante debera quedar recogi-
do en la correspondiente ficha de planeamiento.

Articulo 25. Adopccion de buenas précticas.
Se proponen las siguientes recomendaciones duran-
te la construccién del poligono:

- Programar las operaciones para minimizar el tiempo
de desproteccion y por consiguiente pérdida de suelo.

- Obtener con conveniente antelacién los permi-
S0S Yy autorizaciones pertinentes (carreteras, CHG,
Ayuntamientos, etc.).

- Prever la cantidad de residuos de demolicién, su
composicion y destino.
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- Contratar con antelacion los gestores autorizados
de residuos.

- Campafias divulgativas que faciliten la separacién
de residuos en origen.

- Mantener los vehiculos y demas maquinaria en
buen grado de rendimiento.

- Adecuar los métodos y maquinaria para arranque,
carga y transporte de materiales a las caracteristicas del
terreno y de la obra.

- Establecer desde el comienzo de la obra los siste-
mas de desagiie superficial y subterraneo, tener prevista
la posibilidad de aparicién de agua en zanjas 0 pozos
que estan excavados y los medios y maquinaria necesa-
rios para su agotamiento.

- Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas
a jardines.

- Empleo de los productos de excavacién en la for-
macion de rellenos; en el caso de manto vegetal, se aco-
piara para su utilizacion posterior.

- Evitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles
en el subsuelo.

- Riego sistematico para control del polvo.

- Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria
pesada evitando que sea en las zonas verdes de la zo-
nificacién, haciéndola coincidir preferiblemente, con los
terrenos destinados a viario y/o aparcamiento.

- Evitar la circulacion rodada sobre la subbase.

- Que cada tipo de residuos (inertes, degradables/orga-
nicos, peligrosos) sea retirado por gestor adecuado y condu-
cido al punto de reciclado o eliminacién conveniente.

Articulo 26. Condiciones particulares del proyecto
de urbanizacion.

1. Tal y como recoge el capitulo de riesgos del Es-
tudio de Impacto Ambiental, de cara a evitar la inunda-
bilidad se requiere la realizacion de obras de defensa
en el tramo del arroyo «Cafiada de Baeza» en el tramo
colindante con la zona de actuacion consistente en la
creacion de una zona verde en el borde con el vial y la
realizacion de una escollera en el limite del vial con el
arroyo con funcion de dique.

Esta actuacion debera respetar el ancho de caja del
cauce existente, por lo que la creacion de la escollera
de defensa debera realizarse en los terrenos delimitados
como inundables.

Esta escollera debera emplear piedras irregulares
de tamafio inferior a un metro, evitando los bloques
geométricos que dan como resultados muros poco ido-
neos ambientalmente, mientras que las piedras irregula-
res permitiran la formacién de oquedades que puedan
ser aptas para el asentamiento tanto de la flora como
de la fauna. La pendiente del talud no podra superar la
relacion 1:1 (H:V).

No se empleara cemento o similares para la sujecion
de estas piedras, si bien podra emplearse algun tipo de
malla que permita la revegetacion de la escollera.

2. En cuanto a la creacion de la zona verde, esta
actuacion consistira en revegetar tanto la escollera como
la zona de policia a lo largo de todo la zona de contacto
entre el arroyo y el poligono con especies que aporten
alimento con sus frutos, y cobertura suficiente para ser
utilizada en época de cria, tales como:

Sauces (Salix spp).

Taraje (Tamarix spp).

Rosa silvestre (Rosa canina.)
Zarzamora (Rubus ulmifolium).
Zarzaparrilla (Smilax &spera).

Jazmin silvestre (Jasminus fruticans).
Adelfa (Nerium oleander).

3. Estas actuaciones de prevencion contra las inun-
daciones requerirdn de la elaboracion de un estudio téc-
nico que formara parte del Proyecto de Urbanizacion y
que debera ser informado previamente a su ejecucion
por parte de esta Delegacion Provincial de Medio Am-
biente y autorizados por el Organismo de Cuenca com-
petente.

4. En todo caso, las edificaciones se situaran fuera
de la zona inundada por la crecida de periodo de retor-
no de 500 afios establecida en el estudio Hidrolégico
Hidraulico incluido en el Estudio de Impacto Ambiental.
La linea de edificacion estara a una distancia igual o su-
perior a 20 metros del area afectada por el estudio de
crecidas.

Seccion C) Del plan de etapas

Articulo 27. Definiciones y ambito.

1. Se contempla el desarrollo del presente documen-
to de Innovacion en una sola etapa.

2. No obstante lo anterior, el proyecto de urbaniza-
cién podra, si asi lo considerara oportuno, establecer un
calendario o programa de ejecucién que contemple la
ejecucion sucesiva de viales, parcelas, etc.

CAPITULO 3°
Ordenanzas sobre el contenido de la propiedad

Articulo 28. Licencias de obras.

En todo lo relativo a la obtencién de licencias de
obras se estard a lo dispuesto en las Normas Subsidia-
rias de Canena.

Articulo 29. Licencias de actividad.

1. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que
resulten necesarios en las zonas destinadas a Equipa-
mientos y Zonas de Usos Productivos y se instruiran en
base a los siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmen-
te establecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y con-
troles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos
generado por la actividad concreta pudiera tener sobre
los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.

1. Cualquier actividad industrial que pretenda insta-
larse en el poligono debera contar con las autorizaciones
necesarias y someterse a los procedimientos de pre-
vencién ambiental previstos en la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Prevencion Ambiental y en sus Reglamentos,
en el caso que se encuentren incluidas en los mismos.

2. Dentro del suelo industrial debera determinarse
la compatibilidad de uso entre las propias industrias y se
establecerd una zonificacion de usos.

3. Toda actividad que se implante en el poligono in-
dustrial tendr& que disponer, en su caso, de los medios
propios de prevencion y extincion de incendios adecua-
dos a sus caracteristicas.

En el caso de que existiera un grado suficiente de
peligrosidad debido a las caracteristicas de las activida-
des que se vayan instalando en el poligono industrial,
se habra de elaborar un Plan de Emergencia Exterior,
contando para ello con el apoyo del Servicio de Bombe-
ros correspondiente, Proteccion Civil y otros Organismos
implicados. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en la
legislacion particular de aplicacion.
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4. Las condiciones acusticas exigibles a las edificacio-
nes serdn las determinadas en el Decreto 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Pro-
teccion contra la contaminacion acUstica en Andalucia.

5. En el caso de que en el poligono industrial se insta-
le alguna actividad potencialmente contaminante del suelo
afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencial-
mente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados, debera so-
meterse a sus determinaciones, en especial, la de elabo-
rar un informe preliminar de situacién del suelo sobre el
que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido
estipulado en su Anexo Il y dentro del periodo habilitado
para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.

6. EI Ayuntamiento promovera que las actividades
que se implanten en el poligono industrial adopten, en
su caso y en lo posible, medidas tales como:

- Uso de combustibles de bajo poder contaminante
(biodiesel, hidrdgeno, gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacion de sistemas de regulacién de temperatu-
ras y aislamiento térmico en los edificios.

- Uso de tecnologia poco contaminante.

- Optimizar el rendimiento energético de las instala-
ciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general, y
especialmente el de los vehiculos de transporte, dado que
ayudara a reducir los niveles de emisién de gases y de ruido.

Articulo 30. Deber de conservacion.

En lo relativo al deber de conservacion se estara a
lo dispuesto en la ley LOUA y a las especificaciones que
sobre la materia contienen las Normas Subsidiarias de
Canena.

Articulo 31. Cumplimiento de medidas correctoras
derivadas de la declaracion de impacto ambiental.

1. Se deberd garantizar la inexistencia de afectacio-
nes sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de méaquinas y mo-
tores tanto en las actuaciones de desarrollo como en el
uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites
deberan realizarse en instalaciones fijas o acondiciona-
das y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta
gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de
1989 (BOE num. 57, de 8 de marzo).

2. Los administradores del poligono y las empresas
radicadas en los mismos, deberan presentar a la Conseje-
ria de Medio Ambiente un programa de recogida itinerante
de los residuos peligrosos que se generen, realizada por
una empresa gestora de residuos y que cubra las necesi-
dades de las instalaciones industriales alli situadas.

3. En caso de llevarse a cabo el manejo y utilizacién
de productos fitosanitarios, los residuos procedentes de
estos envases deberdn gestionarse de acuerdo con la
Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de
Envases y el Reglamento que la desarrolla, Real Decreto
782/1998, de 30 de abril. Para ello se recurrira a la uti-
lizacién del punto limpio a crear para el poligono indus-
trial, descrito en el punto anterior.

TITULO Il
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Articulo 32. Proyecto de Reparcelacion.
1. Una vez constituida la Junta de Compensacion, se

redactara un proyecto de reparcelacién que cumpla los
requisitos establecidos en el articulo 102 de la LOUA.

2. El proyecto de reparcelacion se tramitara, confor-
me a lo establecido en los arts. 101 y 136 de la LOUA.

3. Una vez aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacion, el Ayuntamiento procedera a otorgar escri-
tura publica o expedir documento con las solemnidades y
requisitos expuestos para las actas de sus acuerdos, con
el contenido expresado en el Real Decreto 1093/1997,
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica.

4. La aprobacion definitiva del proyecto de reparce-
lacién hecha por el Ayuntamiento produce los efectos
juridicos previstos en el art. 102 de la LOUA. La inscrip-
cién del acuerdo en el Registro de la Propiedad se llevara
a efecto de conformidad con lo establecido en el Real
Decreto 1093/1997.

Articulo 33. Conservacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en
el poligono quedan obligados a la conservacion de las
obras de urbanizacion y al mantenimiento de las dotacio-
nes e instalaciones de los servicios publicos para lo que
se constituira una Entidad de Conservacion que tendra
una duracién minima de cinco afios.

TITULO IV

NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL TRATAMIENTO
APLICABLE AL SUELO ORDENADO

CAPITULO 1°
Condiciones generales de las obras de urbanizacion

Articulo 34. Condiciones generales de la urbanizacion.

En lo referente a las condiciones generales de las
obras de urbanizacién, tanto en su concepcion de pro-
yecto, como en su ejecucion, se estara a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Canena, con las especificaciones complementarias con-
tenidas en los articulos siguientes.

Articulo 35. Evacuacion y conduccién de aguas
pluviales.

Se prestara especial atencion a las obras de evacua-
cion y conduccion de aguas pluviales, que se dimensio-
naran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamen-
te los criterios técnicos y normas aplicables. La ordena-
cion de los terrenos recogera la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en
la fase de ejecucion como durante el posterior uso de los
terrenos. El Proyecto de Urbanizacion habra de controlar
la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que
evite la concentracién de las aguas en las zonas maés
deprimidas topograficamente para evitar de este modo
el posible riesgo de avenidas e inundaciones.

Articulo 36. Evacuacién de aguas residuales de cada
industria.

Para la correcta gestion de las aguas residuales sera
obligatorio la colocacién de una arqueta de control en la
conduccion de salida de efluentes para cada una de las
naves del poligono industrial para permitir la toma de
muestras. Este hecho debe quedar plasmado en el pla-
neamiento de desarrollo pertinente y deberan realizarse
con anterioridad a la puesta en marcha de las actividades
del poligono industrial.

Articulo 37. Alumbrado.
1. Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la
dotacion de alumbrado publico en las calles y espacios
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publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion se-
gun el tipo y funcion del espacio, y proyectada de acuer-
do con las técnicas méas adecuadas para evitar la conta-
minacién luminica del cielo nocturno.

2. En los proyectos se tendra en cuenta la adecua-
cion de los elementos de alumbrado al entorno arquitec-
tonico y urbano en el que se sitten.

3. Las nuevas instalaciones de alumbrado publico
incluiran obligatoriamente equipos para la reduccion del
consumo energético mediante sistemas de reduccion y
estabilizacion del flujo luminoso.

4. Con cardcter preferente se emplearan lamparas de
vapor de sodio de alta presion por su mejor rendimiento y
durabilidad.

5. Es recomendable la adopcion de medidas reducto-
ras de flujo luminoso a partir de ciertas horas de la noche,
con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a
reducir la contaminacién ambiental por este concepto.

Articulo 38. Aparcamientos.

Siempre que sea posible, se debera dotar de apar-
camientos para bicicletas con objeto de fomentar la ac-
cesibilidad y movilidad ambiental sostenible.

Se deberé&n adecuar los accesos mediante bicicleta
a todas las zonas de nueva creacion.

CAPITULO 2°
Normas generales de edificacion

Articulo 39. Definicion.

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edifica-
cion, complementadas por las que sean de aplicacién en
las vigentes NN SS con caracter general y en funcion del
uso a que se destine, y por las normas particulares de la
zona en que se localice.

Seccion A) Condiciones de volumen

Articulo 40. Definicién y aplicacion.
Son las establecidas en las vigentes NN SS de Canena.

Articulo 41. Altura de la edificacion.

La altura de una edificacion es la medida de la di-
mension vertical de la parte del edificio que sobresale
del terreno. Para su medicién se utilizaran unidades de
longitud o nimero de plantas del edificio. Cuando las Or-
denanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse las
dos, que no podran rebasarse en ninguno de los escalo-
namientos de la edificacion si existiesen.

Articulo 42. Medicion de la altura en unidades mé-
tricas.

La altura de la edificacién en unidades métricas es
la distancia desde la rasante hasta la cara inferior del
forjado de cubierta.

Situaciones excepcionales: Se contemplan las esta-
blecidas en art. 15.4. Alturas de las NN SS. de Canena
y ademas:

a) Cuando la edificacion se site en solar de gran
desnivel transversal esto es, que posea una diferencia
de nivel entre los centros de su fachada y su fondo su-
perior al 15% y su fondo dé a un espacio libre de edifi-
cacion, el volumen edificable se dispondra de acuerdo a
la siguiente regla: A partir de un fondo edificable de 10
mts, el volumen se escalonara por debajo de un plano
que apoyado en la altura maxima de cornisa se extienda
paralelo a la pendiente natural del terreno, hasta com-
pletar el fondo maximo edificable permitido.

Articulo 43. Medicién de la altura en ndmero de
plantas.

La altura en namero de plantas es el nimero de
plantas que existan por encima de la rasante incluida la
planta baja.

Articulo 44. Altura maxima.

En los casos en que se sefialare como condicion
de altura solamente la maxima la de entenderse que es
posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayunta-
miento podra exigir la edificacion hasta la altura maxima
en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se
deteriora la imagen del poligono.

Articulo 45. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura maxima de cornisa, po-
dran admitirse con caracter general, ademas de las reco-
gidas en el articulo 15.4. Alturas de las NN SS de Cane-
na, las siguientes construcciones:

1.1. Las vertientes de la cubierta, que no podran so-
bresalir respecto a un plano trazado desde el borde del
alero en fachadas y patios con una inclinacion de treinta
(30) grados sexagesimales, no pudiendo exceder la altu-
ra en mas de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la
altura de la cornisa.

1.2. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion
de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con
las alturas que en orden a su correcto funcionamiento
determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién
del Ministerio de Fomento y en su defecto el buen hacer
constructivo.

1.3. Antepechos. barandillas, remates ornamentales,
que no podran rebasar en mas de uno cuarenta (1.40)
metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos
aislados o elementos de cerrajeria.

1.4. Los paneles de captacion de energia solar.

2. Por encima de la altura mé&xima total que se de-
termine no podra admitirse construccién alguna.

Seccién b). Condiciones de calidad, higiene, dotaciones
de los edificios, seguridad y accesibilidad en los
edificios y locales

Articulo 46. Definicion y aplicacion.

Son las definidas y establecidas en las vigentes NN
SS de Canena, con las especificaciones complementa-
rias recogidas en los articulos siguientes.

Articulo 47. Condiciones de los materiales.

1. De acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril,
las Administraciones Publicas promoveran el uso de
materiales reciclables, reutilizables y valorizables, asi
como de productos fabricados con material reciclado
que cumplan las especificaciones técnicas requeridas,
en el marco de la contratacion publica de obras y su-
ministros.

Se favorecerd la utilizacion de:

1.1. Subproductos reciclados, por ejemplo en los
firmes (segln propugna la instruccion OC 1/999 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes) o aridos de
machaqueo procedentes de estructuras pétreas (hormi-
gén o fabrica de ladrillo).

1.2. Productos con distintivos de calidad del tipo
Marca AENOR de Medio Ambiente, INCE, etc.

1.3 Maderas con certificado forestal o productos
con etiqueta ecologica.
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2. Y no se utilizaran:

2.1. Compuestos de CFC, CHCL.

2.2. Productos clorados.

2.3. Componentes toxicos.

2.4. Maderas procedentes de bosques en fase de
extincién o cuya explotacion no corresponda a un de-
sarrollo sostenible.

2.5. Compuestos de amianto.

Articulo 48. Condiciones de proteccion atmosférica,
climay ruidos.

1. Las condiciones acusticas exigibles a las edifica-
ciones seran las determinadas en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to de Proteccion contra la contaminacion acustica en An-
dalucia.

2. Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfe-
ra de elementos radioactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en la Ley 7/1994, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental y en los Reglamentos
que la desarrollan, especialmente el Reglamento de Cali-
dad del Aire (Decreto 74/1996).

3. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los
niveles proximos de emision establecidos en la normati-
va vigente: Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico
de 22 de diciembre de 1972, el Decreto 833/1975 del
Ministerio de Planificacion del Desarrollo y su desarrollo
posterior, asi como el Reglamento de la Calidad del Aire
(Decreto 74/1996) en su Titulo Il y deméas normativa de
aplicacion.

4. Los niveles de inmisidn se regiran por lo estable-
cido en el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre,
sobre evaluacién y gestion de la calidad del aire ambien-
te en relacion con el diéxido de azufre, didxido de nitré-
geno, oxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y
monoxido de carbono.

5. Las actividades potencialmente contaminantes de
la atmosfera seguirdn la tramitacion y obligaciones es-
tablecidas en el Titulo II, Capitulo Il del Reglamento de
Calidad del Aire.

Tales actividades son las incluidas en el Catalogo del
Anexo | de dicho Reglamento.

6. Las industrias que se instalen en el poligono de-
beran respetar los limites admisibles de ruidos y vibra-
ciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamien-
to acustico exigibles en el &mbito zonal correspondiente
establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En este sentido debera acreditar-
se el cumplimiento de los Niveles de Emision al Exterior
(NEE) y Niveles Acusticos de Evaluacion (NAE). También
debera ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo que le
resulte de aplicacion.

Articulo 49. Condiciones de los vertidos.

1. Se procurara que el sistema de alcantarillado fun-
cione por gravedad, evitando impulsiones por el riesgo
de problemas medioambientales derivados de un mal
funcionamiento de los equipos mecénicos y por el coste
de su mantenimiento.

2. La red de saneamiento y drenaje de aguas plu-
viales dispondra de sistema separativo, siempre que sea
técnicamente viable. Se debera ejecutar con materiales
cuya calidad garantice la no aparicién de fugas. No se
admitira el uso de fosa séptica.

3. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regu-
lan las zonas de uso industrial, todas las actividades e in-

dustrias que se establezcan deberan cumplir los parame-
tros de vertido al alcantarillado que establece la legislacion
vigente. En cualquier caso sera necesaria la autorizacion
del Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrogréfica del
Guadalquivir.

4. Las instalaciones o0 actividades cuyas aguas resi-
duales se mantengan dentro de parametros admisibles
podra verter directamente a la red de saneamiento muni-
cipal con sifén hidraulico interpuesto. Estos vertidos sin
tratamiento previo a la red general de alcantarillado sélo
seran autorizados cuando no supongan riesgo para la
red general por sus caracteristicas corrosivas, densidad,
por su naturaleza inflamable o explosiva, o por contener
contaminantes tdxicos en cantidades tales que supongan
una amenaza para la calidad de las aguas receptoras del
vertido comun final.

5. No se permitir en ningln caso el vertido directo
de las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracién que se desarrollen en los sectores industriales ni
a cauces, aunque éstos sean de carécter estacional, ni a
fosas de ningun tipo, debiendo someterse a depuracion
previa a la conexion con la red municipal de saneamiento
de manera que queden garantizados unos niveles de DBO,
residuos minerales, etc., similares a los de uso doméstico
y asumibles por los sistemas de depuracién municipales.
Los elementos de depuracion previos al vertido en red que
resulten precisos deberan proyectarse de acuerdo a los
criterios de la Norma Tecnolégica «NTE-ISA-Depuracion y
Vertido» o Norma del Cddigo Técnico de la Edificacion que
lo sustituya.

6. Cualquier actividad que supere alguno de estos paréa-
metros quedard obligada a la adopcion de un sistema propio
de correccion de sus aguas residuales para cumplir con los
limites fijados por la normativa vigente. La justificacion del
cumplimiento de dicha circunstancia debera realizarse ex-
presamente en los proyectos de actividad que se presenten.

7. Las actividades que se instalen en la ampliacion
del poligono industrial y las industrias ya existentes en el
poligono actual que han de efectuar este tratamiento de
vertido potencialmente contaminante podran agruparse
para encontrar una solucion comun a la depuracion de
las aguas residuales.

Seccion C) Condiciones de estética y de adaptacion al
paisaje de las edificaciones

Articulo 50. Definicion.

Condiciones de estética son las que se imponen a la
edificacion y demds actos de incidencia en el medio ur-
bano, con el proposito de obtener los mejores resultados
en la imagen de la ciudad.

Articulo 51. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de
la actuacién son de aplicacién a todo el ambito de ac-
tuacion. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir
a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute
las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialan en estas Normas. La regulacion de las
condiciones estéticas se realiza en las presentes condi-
ciones generales y en la normativa de cada zona.

Articulo 52. Salvaguarda de la estética urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de
su valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a los
edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a
las areas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento,
por lo que cualquier actuacion que pudiera afectar a la
percepcién de la ciudad debera ajustarse al criterio que,
al respecto, mantenga.
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2. El Ayuntamiento podra4 denegar o condicionar
cualquier actuacién que resulte antiestética, inconve-
niente, o nocivo para la imagen de la ciudad.

3. Las nuevas construcciones deberan responder en
su disefio y composicién a las caracteristicas dominan-
tes del ambiente en que hayan de emplazarse.

4. Con las nuevas edificaciones, se tenderé a la con-
secucion de unidades coherentes en el aspecto formal,
justificandose la solucién adoptada segln dos aspectos:

4.1. Justificacion de la estructura espacial basica
que abarque tanto los espacios abiertos (areas verdes,
vias, etc.) como los cerrados.

4.2. Justificacion de los criterios para la disposicion y
orientacion de los edificios en lo que respecta a su percep-
cién visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos mas frecuentes e Importantes de contemplacion.

Articulo 53. Adaptacion de la edificaciones al medio
ambiente.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectar-
se tomando en consideracion la topografia del terreno,
la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto
a cornisas, hitos u otros elementos visuales, el impacto
visual de la construccion proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos
de soleamiento y ventilacidn de las construcciones de las
fincas colindantes y, en via publica, su relacion con ésta,
la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y ma-
teriales del area, y deméas parametros definidores de su
integracion en el medio urbano.

2. La regulacién de las condiciones estéticas de las
construcciones se orientard a soluciones de espacios
maés terciarios que industriales, al menos en los frentes
de fachadas, destinados por lo general a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

3. Estrechamente relacionada con esta intencién
estd la eleccién de materiales y la composicion arquitec-
tonica, de modo que enriquezcan el espacio y la imagen
del Poligono.

En esta apuesta tienen preferencia los nuevos mate-
riales y texturas en revestimientos (paneles de aluminio,
paneles termoestables reforzados con fibra de vidrio, ter-
moplasticos, etc.) en cubiertas (placas de fibra de vidrio,
paneles tipo sandwich, etc.) mediante placas translici-
das que faciliten ademas la labor de los servicios de ex-
tincion de incendios, en caso de siniestro.

4. Se debera emplear en la medida de lo posible
aquellos materiales con mejor comportamiento energé-
tico y de mayor facilidad de reciclado.

5. Se procurara que las instalaciones se disefien tenien-
do en cuenta los estandares de eficiencia y ahorro energeé-
tico de la arquitectura bioclimatica o en su defecto instalar
dispositivos que consigan el mismo ahorro energético.

6. Se incluird un tratamiento de borde mediante el
oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, para la im-
plantacién de industrias de mayor incidencia ambiental
negativa en el ambito de los propios suelos productivos.

7. Las actividades econoémicas que precisen del tran-
sito 0 estacionamiento prolongado de vehiculos suscepti-
bles de causar molestias en la via publica, habran de dis-
poner en la parcela de un aparcamiento dimensionado
en funcién de la ocupacién prevista, las labores de carga
y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas o
en espacios correctamente habilitados al efecto.

Articulo 54. Fachadas.

1. La composicion de las fachadas sera libre, salvo
las limitaciones contenidas en las NN SS y en la ficha de
ordenanzas del sector.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran
con condiciones de composicion y materiales similares a
los de la fachada principal.

3. El Ayuntamiento velara para que las nuevas cons-
trucciones efectivamente acaben las fachadas y media-
nerias; requisito sin el cual no se expedira la certificacion
de fin de obra.

Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica
vidriada propia de interiores y las baldosas hidraulicas,
terrazos, azulejos o similares.

Articulo 55. Medianerias.

1. Todos los paramentos de un edificio visible desde
la via puablica, aun cuando se prevea que a corto pla-
z0 vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma
que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de
las fachadas. La decoracion de las medianerias sera
obligacién de quien construya en solar colindante, inde-
pendientemente de que se trate de su propio muro o el
muro colindante.

2. Cuando una obra de nueva edificacion colinda con
una medianeria que no sea de previsible desaparicion y,
por tanto, tenga caracter permanente, se tratard con los
mismos materiales de fachada.

3. Si la medianeria tiene caracter provisional, es de-
cir, si conforme a las alturas permitidas en la ordenanza
correspondiente va a quedar oculta en el futuro, se ad-
mitird el enfoscado o revoco de cemento, pero obligato-
riamente pintada en el mismo color de la fachada.

4. El Ayuntamiento velara para que las nuevas cons-
trucciones efectivamente acaben las fachadas y media-
nerias; requisito sin el cual no se expedird la certificacién
de fin de obra.

Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica
vidriada propia de interiores y las baldosas hidraulicas,
terrazos, azulejos o similares

Articulo 56. Instalaciones en fachadas.

1. Sera de aplicacion lo establecido en el articulo
20.7. Instalaciones en fachadas.

2. Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos
aéreos.

Articulo 57. Cornisas y aleros

1. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la
alineacion oficial exterior no excederd de sesenta (60)
centimetros.

Articulo 58. Cubiertas.

No se permitira emplear cubiertas que puedan refle-
jar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo color o textura
supongan una ruptura de los tonos dominantes en el res-
to de las edificaciones.

Articulo 59. Rétulos publicitarios en fachadas.

1. Sera de aplicacion lo establecido en el articulo
20.14. Publicidad.

2. Los rétulos luminosos, ademas de cumplir con las
normas técnicas de la instalacién y con las condiciones
siguientes, irdn situados a una altura superior a tres (3)
metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeri-
ran para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales
con huecos situados a menos de veinte (20) metros del
anuncio.

3. Los anuncios paralelos al plano de fachada, ten-
dréan un saliente maximo respecto a ésta de diez (10)
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes
condiciones:
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4.3. Quedan prohibidos los anuncios estables en
tela u otros materiales que no retinan las minimas condi-
ciones de dignidad o estética.

4.4. En planta baja podran ocupar Unicamente una
faja de ancho inferior a noventa (90) centimetros, situa-
da sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Se
podran adosar en su totalidad al frente de las marque-
sinas cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas
y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
maxima igual al espesor de las mismas.

4.5. En edificios exclusivamente con uso productivo
podran colocarse como coronacidn de los edificios, pu-
diendo cubrir toda la longitud de la fachada con altura
no superior al décimo de la que tenga la finca, y siempre
que estén ejecutados con letra suelta.

También podré colocarse en el plano de fachada con
mayores dimensiones que las sefialadas en los apartados
anteriores siempre que no cubran elementos decorativos
0 huecos y resulten antiestéticos con la composicion de
la fachada, para cuya comprobacion sera precisa una re-
presentacion gréfica del frente de la fachada completa.

4. Los anuncios normales el plano de fachada ten-
drén un saliente maximo de setenta y cinco (75) centi-
metros y la dimension vertical maxima serad de noventa
(90) centimetros, debiendo cumplir ademas las siguien-
tes condiciones:

4.1. En planta baja estaran situados a una altura mi-
nima sobre la rasante de la acera o terreno de doscien-
tos veinticinco (225) centimetros.

4.2. Se podran adosar en su totalidad a los laterales
de las marquesinas, pudiendo sobrepasar por encima de
éstas una altura méxima Igual a su espesor.

Articulo 60. Cerramientos de solares y terrenos.

1. Los solares deberadn cerrarse con una cerca de
material resistente, incombustible, de un metro y medio
de altura como maximo pudiendo rebasar esta altura con
setos vegetales o cerramientos diafanos. El tratamiento
de la misma sera revocada, pintada o tratada de forma
que su acabado sea agradable, estético y contribuya al
ornato del poligono.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion
oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias, los pro-
pietarios de solares tendran la obligaciéon de efectuarlo
en el plazo de tres meses, a partir de la terminacion
de las obras de colocacién de los bordillos y pavimen-
tacion.

CAPITULO 3°
Régimen general de los usos globales del suelo
Seccién A) Disposiciones generales

Articulo 61. Condiciones de los usos.

1. Para todo lo referente a la regulacién y condicio-
nes de los usos sera de aplicacion lo dispuesto al efecto
en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
de Canena, con las especificaciones recogidas en el pre-
sente documento de Ordenanzas.

2. En todo caso se deberan cumplir las normativas
estatal, autonémica o municipal que, en cada caso, fue-
sen de aplicacion.

Articulo 62. Actividades toleradas.

1. Cualquier actividad industrial que pretenda insta-
larse en el poligono debera contar con las autorizaciones
necesarias y someterse a los procedimientos de pre-
vencion ambiental previstos en la Ley 7/1994, de 18 de

mayo, de Prevencion Ambiental y en sus Reglamentos,
en el caso que se encuentren incluidas en los mismos.

2. Toda actividad que se implante en el poligono in-
dustrial tendra que disponer, en su caso, de los medios
propios de prevencion y extincion de incendios adecua-
dos a sus caracteristicas.

En el caso de que existiera un grado suficiente de
peligrosidad debido a las caracteristicas de las activida-
des que se vayan instalando en el poligono industrial,
se habra de elaborar un Plan de Emergencia Exterior,
contando para ello con el apoyo del Servicio de Bombe-
ros correspondiente, Proteccion Civil y otros Organismos
implicados. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en la
legislacion particular de aplicacion.

3. El Ayuntamiento promovera que las actividades
que se implanten en el poligono industrial adopten, en
su caso y en lo posible, medidas tales como:

- Uso de combustibles de bajo poder contaminan-
te (biodiesel, hidrégeno, gas, gasolinas libres de plomo,
etc.).

- Utilizacion de sistemas de regulacién de temperatu-
ras y aislamiento térmico en los edificios.

- Uso de tecnologia poco contaminante.

- Optimizar el rendimiento energético de las instala-
ciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general,
y especialmente el de los vehiculos de transporte, dado
que ayudard a reducir los niveles de emision de gases y
de ruido.

4. En el caso de que en el poligono industrial se ins-
tale alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados,
debera someterse a sus determinaciones, en especial, la
de elaborar un informe preliminar de situacion del suelo
sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y
contenido estipulado en su Anexo Il y dentro del periodo
habilitado para ello por esta Consejeria de Medio Am-
biente.

Articulo 63. Proteccion atmosférica, clima y ruidos.

1. Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfe-
ra de elementos radioactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en la Ley 7/1994, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental y en los Reglamentos
que la desarrollan, especialmente el Reglamento de Cali-
dad del Aire (Decreto 74/1996).

2. Las emisiones de contaminantes a la atmosfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los
niveles préximos de emisidn establecidos en la normati-
va vigente: Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico
de 22 de diciembre de 1972, el Decreto 833/1975 del
Ministerio de Planificacion del Desarrollo y su desarrollo
posterior, asi como el Reglamento de la Calidad del Aire
(Decreto 74/1996) en su Titulo Il y demas normativa de
aplicacion.

3. Los niveles de inmision se regiran por lo estable-
cido en el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre,
sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambien-
te en relacion con el didxido de azufre, diéxido de nitro-
geno, oxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y
monoxido de carbono.

4. Las actividades potencialmente contaminantes de
la atmosfera seguirdn la tramitacion y obligaciones es-
tablecidas en el Titulo II, Capitulo Il del Reglamento de
Calidad del Aire.
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Tales actividades son las incluidas en el Catalogo del
Anexo | de dicho Reglamento.

5. Las industrias que se instalen en el poligono de-
beran respetar los limites admisibles de ruidos y vibra-
ciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamien-
to acustico exigibles en el &mbito zonal correspondiente
establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En este sentido debera acreditar-
se el cumplimiento de los Niveles de Emision al Exterior
(NEE) y Niveles Acusticos de Evaluacion (NAE). También
debera ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo que le
resulte de aplicacion.

Seccion B) Uso industrial

Articulo 64. Definicion y usos pormenorizados.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad la ela-
boracion o transformacién de productos por procesos in-
dustriales. Generan incomodidad al uso residencial y se
ubican en edificio exclusivo e independiente dentro del
area del poligono industrial.

2. Las condiciones sefialadas por las Normas Gene-
rales de Usos de las NN SS de Canena para las dota-
ciones seran de aplicacion en las zonas que el presente
documento de Innovacién destina para ellas y que, a ta-
les efectos se representan en su documentacion grafica,
en el plano O-1: «Zonificacién y gestion. Usos del suelo.
Sistemas generales y locales».

3. Usos caracteristicos: Definidos en ordenanzas
particulares de este documento.

- Uso industrial grado 1.°
- Uso industrial grado 2.%: Industria ligera y servicios.

4. Usos compatibles: se admiten como compatibles
la vivienda del guarda sélo en grandes industrias y a cri-
terio municipal, dotacional, equipamientos y espacio li-
bre y viario.

Articulo 65. Uso dotacional.

1. Las condiciones sefialadas por las Normas Gene-
rales de Usos de las NN SS de Canena para las dota-
ciones seran de aplicacion en las zonas que el presente
documento de Innovacién destina para ellas y que, a ta-
les efectos se representan en su documentacion grafica,
en el plano O-1: «Zonificacion y gestién. Usos del suelo.
Sistemas generales y locales».

2. Los modulos de reserva de suelo para uso do-
tacional seran los que determina el Reglamento de Pla-
neamiento, fijadas en este caso en el cuatro por ciento
(4%) de la superficie total ordenada por el documento de
Innovacidén, descompuesta de acuerdo con el apartado
11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la si-
guiente forma:

- Parque deportivo: 2%
- Equipamiento comercial: 1%
- Equipamiento social: 1%

Articulo 66. Uso espacios libres publicos.

1. Las condiciones sefialadas por las Normas Ge-
nerales de las NN SS de Canena para el uso Espacios
Libres Publicos, serdn de aplicacion en las zonas que
el presente documento de Innovacién destina para este
uso y que, a tales efectos, se representan en su docu-
mentacion grafica, en el plano O-1: «Zonificacion y ges-
tion. Usos del suelo. Sistemas generales y locales».

2. Los modulos de reserva de suelo para este uso
seréan los que determina el Reglamento de Planeamien-
to, fijadas en este caso en el diez por ciento (10%) de la
superficie total ordenada por el Plan de Sectorizacion,
descompuesta de acuerdo con el apartado 11 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento de la siguiente forma:

- Sistema local de espacios libres de dominio y uso
publico: 10%.

Articulo 67. Uso aparcamiento.

1. Las condiciones sefialadas por las Normas Gene-
rales de las NN SS de Canena para el uso aparcamiento,
serén de aplicacion en las zonas que el presente docu-
mento de Innovacidn destina para este uso y que, a tales
efectos, se representan en su documentacion grafica, en
el plano O-1: «Zonificacion y gestion. Usos del suelo. Sis-
temas generales y locales».

2. Para los aparcamientos publicos al aire libre,
dispuestos anejos a la red viaria, la franja de aparca-
miento en bateria tendrd una anchura minima de cua-
trocientos cincuenta (450) centimetros, doscientos
(200) centimetros si es en linea y cuatrocientos (400)
para aparcamientos en espina.

3. En aparcamientos publicos, tanto si estan situados
en inmuebles como al aire libre, se reservara una plaza
para personas con movilidad reducida por cada cincuenta
(50) o fraccion, que cumplira las siguientes condiciones:

- Estaran situados tan cerca como sea posible de los
accesos peatonales.

- Estaran sefializados con el simbolo internacional de
accesibilidad y la prohibicién de aparcar en las mismas a
personas sin discapacidad.

- Las dimensiones seran de cinco (5) por tres con
sesenta (3,60) metros.

CAPITULO 4°
Derecho supletorio
Articulo 68. Derecho supletorio.

1. En'lo no previsto en las presentes Ordenanzas seran
de aplicacion las disposiciones contenidas en la LOUA.
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Denominacion del area Plano FICHA 11
DESARROLLO INDUSTRIAL ZONA SUR
Suelo Urbanizable Ordenado SAUL1
S.U.0. I-1
U.E.6

1.0BJETIVOS URBANISTICOS 2. CONDICIONES DE GESTION

INICIATIVA PRIVADA
Programar &l desarrollo a medio plazo de una oferta pablica de suelo | SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
indusinal urbanizado a precios asequibles. PROGRAMACION

PLAZO PARA APROBACION DEL PROYECTO DE|1ANO
3. INSTRUMENTO DE DESARROLLO REPARCELACION (a contar desde la aprobacion del

documento de Innowacion)
- PROYECTO DE REPARCELACION PLAZO PARA APROBACION DEL PROYECTO DE|2ANOS
- PROYECTO DE URBANIZACION URBAMIZACION (a contar desde la aprobacion del

Proyecto de Reparcelacion)
4, CONDICIONES DE ORDENACION PLANOS: 0-1,0-2,0-3.1 ,0-3.2, 0:4.1,0-4.2,0-4.3,0-4.4

DE ESTE DOCUMENTO
SUPERFICIE TOTAL (M2) 37.358
SUPERFICIE §. G. ADSCRITO.(M2)
SUPERFICIE SIN 5.G_(M2) 37 858 CONDICIONES ESPECIFICAS
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA[M2/M2) 0,75 uso Industrial terciario v Dotacional
COEFICIENTE DE ZONA (M2) 1
APROVECHAMIENTO TOTAL 28.394 PARCELA MINIMA 300 M2
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,75 ALTURA 2 PLANTAS
CESIONES LOCALES{pormenorizadas en plano O-1) TIPOLOGIA Nave Adosada
ESPACIOS LIBRES 3817 RETRANQUED 5m a linderos frontal
EQUIPAMIENTOS 1654 NoMAX VIVIENDAS
VIARIO Y APARCAMIENTOS 10511 Plazas de aparcamiento 0 5plaza/100m2 edificacion

5. CARACTERISTICAS ESPECIALES DE URBANIZACION DERIVADAS DE LA DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL

- Creacidn de un borde vegetal al Sur, como elemento conciliador entre la ordenacion del poligono y los taludes
naturales del terreno.

- Con el fin de evitar la inundabilidad de los terrenos, se realizaran las necesarias obras de defensa en el tramo del
arroyo “Cafiada de Baeza” en el tramo colindante con la zona de actuacion, consistentes en la creacion de una zona
verde en el borde con el vial y la realizacion de una escollera en el limite del vial con el arroyo con funcion de digue,
con las siguientes determinaciones:

1. Esta actuacién deberd respetar el ancho de caja del cauce existente, por lo que la creacion de la
escollera de defensa debera realizarse en los terrenos delimitados como inundables.

2. Estaescollera debera emplear piedras irregulares de tamaiio inferior a un metro, evitando los blogues
geométricos que dan como resultados muros poco idéneos ambientalmente, mientras que las piedras
irregulares permitiran Ia formacion de oquedades que puedan ser aptas para el asentamiento tanto de
la flora como de Ia fauna. La pendiente del talud no podra superar la relacion 1:1 (H:v).

3. No se empleara cemento o similares para la sujecion de estas piedras, si bien podra emplearse algin
tipo de malla que permita la revegetacion de la escollera.

4. En cuanto a la creacién de la zona verde, esta actuacion consistird en revegetar tanto la escollera
como la zona de policia a lo largo de todo la zona de contacto entre el arroyo y el poligono con
especies que aporten alimento con sus frutos y cobertura suficiente para ser utilizada en época de cria
tales comao:

*  Sauces (Salix spp). Taraje (Tamanx spp), Rosa  silvestre (Rosa  canina),
Zarzamora (Rubis wimifolium), Zarzaparrilla (Smilax dpera), Jazmin silvestre (Jasminus
fruticans), Adelfas (Nedium oleander).

- Para prevencion contra las inundaciones requeriran de la elaboracion de un estudio técnico que formara parte del
Proyecto de Urbanizacién y que debera ser informado previamente a su ejecucion por parte de esta Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y autorizados por el Organismo de Cuenca competente.

- Entodo caso, las edificaciones se situaran fuera de la zona inundada por la crecida de periodo de retorno de 500 afios
establecida en el estudio Hidrologico Hidraulico incluide en el Estudio de Impacto Ambiental. La linea de edificacion
estara a una distancia igual o superior a 20 metros del area afectada por el estudio de crecidas.
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Denominacion del area Plano FICHA1.2
DESARROLLO INDUSTRIAL ZONA SUR
Suelo Urbanizable Ordenado SAUI1
S.U.0. 1
U.E.6

MEDIDAS DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO:

1. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran en su contenido las medidas necesarias para garantizar el control sobre los residuos solidos
que se generaran durante |as fases de construccion y funcionamiento de estos terrenos, mediante aguellas acciones que permitan
una correcta gestion de los mismos.

2 En el Instrumento Urbanistico de desamollo debera realizar estudios geotécnicos, para garantizar que las nuevas construcciones no
tengan problemas en su estructura.

3 Previa a la aprobacion del instrumento urbanistico de desamollo, se debera justificarse debidamente la existencia de la dotacion de
ajua necesarna, asi como la ausencia de impacto cuanfitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

4, En la normativa para proyectos urbanisficos, se exigira a los contrafistas que los aridos necesarios para pavimentaciones, firmes, y
para obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debidamente autorizadas por el
Organismo competente.

5. En el caso de aparicion de restos arguecldgicos que integren el Patrimonio Historico Andaluz, debera ser puesto en inmediato

conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 5.1 de la Ley 111991, de
3 de julio, del Patrimonio Historico de Andalucia.

B Las obras de urbanizacion pretenderan la implantacion de servicios generales de infraestructura que se conectaran con los
actualmente existentes en el nicleo urbano. Deberan realizarse mediante canalizaciones subterraneas y los movimientos de tierra
seran los estrictamente necesarios, para adaptar las pendientes a las necesidades de la ordenacion propuesta.

7. La red de saneamiento deberd realizarse con materiales cuya calidad garantice la no aparicion de fugas y se conectara
necesariamente con la red general municipal.

8 Durante las obras de urbanizacion se habran de humectar los materiales productores de polve cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

9. Los escombros procedentes de |a excavacion de tierras en la parcela, asi como los resultantes de la urbanizacion de los terrenos,

deberan ser trasladados a vertedero autorizado, o reutilizados como material de relleno. En ningiin caso esfos residuos podran ser
abandonados de forma incontrolada; ni vertidos en amoyos.

10. El viario y la edificacidn se adaptaran lo maximo posible a la topografia del terreno para evitar alteraciones excesivas en el relieve de
la zona.

1. La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la urbanizacion y edificacion de los terrenos en cuestion, sera acopiada y
debidamente conservada, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

a) Se haré formando caballones de altura maxima de 1,5 metros.

b) Se ewitara el acceso de la maquinaria pesada en zonas de acopio.

c} Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es, semillado, abonado v riegos periddicos de modo que se mantengan sus
cualidades de fertilidad y estructura en las mejores condiciones

12. La tierra vegetal se empleara bien en el acondicionamiento de las zonas verdes, tanto publicas como privadas, bien para su
extendido sobre areas agricolas, o bien acopiarse en lugares destinados al efecto para ser utilizada en labores de restauracion de
zonas degradadas.

13. Debido al posible peligro sismico de la zona, habra que adecuarse la edificacion y la urbanizacion a las Norma de Construccion
Sismorresistente (NCSE 02).

14. Las industrias que generen residuos peligrosos deberan someterse a lo estipulado en la Ley 10/1998 de 21 de abril de Residuos, al
Real Decreto 883/1998 de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamenio de Residuos Téxicos y Peligrosos, el Real Decreto
952/1997 de 20 de junio por el que se modifica el R.D. 833/1988, a la orden de 28 de febrero de 1989 por la que se regula la gestion
de aceites usados. a la Ley 7/1994 de 18 de mayo de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia y al Decreto
28371995 de 21 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

15. Aquellas industrias cuyos vertidos no renan las condiciones que marca la legislacion aplicable sobre la materia, deberan depurar
sus efluentes de forma previa a su verfido a la red pdblica hasta adaptarios a los parametros maximos que determina el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

16. Para evitar que cualquier derrame accidental, bien de liquidos de los vehiculos bien de la maquinaria industrial instalada en las
naves, pueda afectar al suelo o a las aguas sublerraneas por algun fipo de filiracion, se debera indicar que la soleria de estas debera
ser impermeable.

17. Se evitaran y controlaran por parte del Ayuntamiento los vertidos incontrolados de residuos sélidos urbanos o agrarios que
evenfualmente puedan emplearse en parcelas de suelo industrial sin edificar, por lo que como medida de control debera exigirse el
vallado de las mismas.

18. Toda actividad que se implante en la zona industrial tendra que disponer, en su caso. de los medios propios de prevencién y extincion
de incendios adecuados a sus caracteristicas.

19. En las autorizaciones que correspondan se evitara la instalacion de industrias cuyos subproductos, o residues puedan, por reaccion
entre ellos, onginar sinérgicamente productos ain més dafiinos que los originales, independientemente de cualquiera que sea el
estado natural de los mismos (solido, liquido 0 gaseoso).
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Denominacion del area
DESARROLLO INDUSTRIAL ZONA SUR
Suelo Urbanizable Ordenado

Plano

FICHA 1.3

SAUI1
S.U.0. |1
U.E.6

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO:

emplazarse en parcelas sin edificar.

Ademas se debera realizar |a siguiente vigilancia ambiental:

maquinaria a emplear en perfecto estado.

medidas que se adoplaran en caso de ser necesanas.

Se evitara y conirolara en fodo caso,la generacion de vertidos inconfrolados de residuos solidos urbanos que eventualmente puedan

1. Control de polvo en la fase de construccion, aplicando riegos penddicos cuando las condiciones ambientales asi lo aconsejen.

2. Confrol de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucion como de funcionamiento de las
distintas actividades, no pudiendo superarse los niveles establecidos en 1a Normativa urbanistica y la legislacion vigente.

3. Sevigilara que no realicen cambios de aceites de |la maquinaria en obra. salvo que condicione una zona gue garantice el gue no
se derive afecciones por derrames. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran la obligacion para el constructer de mantener la

4. Control de los procesos erosivos que se produzcan con log movimientos de tierra de lag diferentes actuaciones. En caso que se
produzcan, el responsable de las obras valorard su incidencia, comunicando a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente las

5. Control de los verfidos de los residuos solidos generados, de forma gue sean conducidos a vertederos legalizados.
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ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL
(SECTOR S.U.0.-1 1. Ampliacién Poligono Industrial CANENA
“Carchenilla™).

AMBITO Y DEFINICION: Zona grafiada como INDUSTRIAL en el plano de ordenacion 0-2. ZONIFICACION. Y
GESTION. USOS DEL SUELO.

OBJETIVOS:
- Programar el desarrollo a medio plazo de una oferta publica de suelo industrial urbanizado a precios
asequibles.

CONDICIONES DE USO:

- Uso caracteristico: Industrial grado 1° y grado 2°.

- Usos compatibles: Uso vivienda: vivienda del guarda sélo en grandes industrias y a criterio municipal.
Uso econdémico- productivo: terciario
Datacional.

Equipamientos
Espacios Libres y wiario.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Edificabilidad: 1,3 m? m?

- Coeficiente de ocupacidn sobre parcela: 100% sobre la superficie edificable de parcela, excluido el
retranqueo.

- Parcela minima: 200 m

CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Numero de plantas, incluida la baja: 2

- Altura maxima a cornisa: 8m

- Altura minima a cornisa: 4m

- Sotanos y semisotanos: Si, con las condiciones establecidas en las NN.SS de
Canena.

CONDICIONES DE FORMA:

- Dimensién minima fachada: gm

- Retranqueos de fachada Cinco (5) metros respecto a la alineacion oficial, segtin
plano 0-4.1. RED VIARIA. PLANTA GENERAL.

- Tipologia edificatonia: Edificacion entre medianeras.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE LOS MATERIALES:

- La regulacion de las condiciones esteticas de las construcciones se orientara a soluciones de espacios mas
terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas, destinados por lo general a albergar
dependencias administrativas y/o escaparates.

- Tendran preferencia los nuevos materiales y texturas en revestimientos (paneles de aluminio, paneles
termoestables reforzados con fibra de vidrio, termoplasticos, etc.) y en cubiertas (placas de fibra de vidrio,
paneles tipo sandwich, etc.) mediante placas traslucidas que faciliten, ademas, la labor de los servicios de
extincion de incandios en caso de siniestro.

- SBedeberan emplear los materiales con mejor comportamiento energético y de mayor facilidad de reciclado.

- Las instalaciones se disenaran teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y ahorro energeético de la
arquitectura bioclimatica o, en su defecto, instalar dispositivos que consigan el mismo ahorro energético.

- El Ayuntamiento velara para que las nuevas construcciones efectivamente acaben las fachadas vy
medianerias, requisito sin el cual no se expedira la certificacion de fin de obra.

- Se prohibe expresamente el uso en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas
hidraulicas, terrazos, azulejos o similares.

- Los colores de las fachadas de las construcciones y carpinterias serdn suaves v de la gama de los grises,
albero, ocres y blancos.

- Las cubiertas, faldones y petos superiores serdn de color verde claro no reflectante, prohibiéndose
expresamente la chapa galvanizada, el fibrocemento en su color natural o cualquier material que produzca
brilo metalico o cuyo color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las
edificaciones.
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ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL
(SECTOR S.U.0.-1 1. Ampliacién Poligono Industrial CANENA
“Carchenilla™).

OTRAS CONDICIONES:

- Los cerramientos de las parcelas en fachada principal, seran en fabrica maciza hasta una altura de 1,50 m.,
pudiendose rebasar esta altura con setos vegetales o cerramientos diafanos formados por enrejados
metdlicos, en el resto de la parcela sera libre.

- Los proyectos deberédn determinar de manera precisa los materiales y acabados de las edificaciones, asi
como la situacion, tipos, disefio y tamano de los rotulos y elementos publicitarios.

- El espacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin o muelles de
carga y descarga. No cabra realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depositos de
combustible destinados al uso de la instalacion cuande asi lo permita la legislacion sectorial y ocultos a la
vista por pantallas de arbolado. Podran construirse casetas de porteria o control de accesos, con superficie
maxima construida de cinco (5) metros cuadrados vy altura de coronacion inferior a tres (3) metros, pudiendo
adosarse al lindero frontal.

- Siempre que sea posible, se procurara el ajardinamiento de los retranqueos.

ORDENANZA PARTICULAR: ZONA DOTACIONAL
(SECTOR S.U.0.-1 1. Ampliacién Poligono Industrial CANENA
“Carchenilla™).

DENOMINACION E IDENTIFICACION: Zona grafiada como DOTACIONAL en el plano de ordenacion 0-2.
ZONIFICACION Y GESTION. USOS DEL SUELO.

CONDICIONES DE USO:

- Las parcelas calificadas como de uso dotacional, tienen asignado su uso pormenorizado en cumplimiento del
apartado 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

DEPORTIVO SOCIAL COMERCIAL
- Edificabilidad (m*m?): 05 1,00 1,00
CONDICIONES DE VOLUMEN:
- Numero de plantas, incluida la baja: 2
- Altura maxima a cornisa: 8m
- Altura minima a cornisa: 4m
- 5Sotanos y semisotanos: Si, con las condiciones establecidas en las NN.5S de
Canena.

OTRAS CONDICIONES:

- Cada parcela debera disponer de una dotacion de aparcamiento, en cuantia minima, de una (1) plaza por
cada cien (100) metros cuadrados edificados o una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de
capacidad, en caso de que el uso implique concentracion de personas.

ORDENANZA PARTICULAR: ZONA ESPACIOS LIBRES
(SECTOR S5.U.0.-1 1. Ampliacidn Poligono Industrial CANENA
“Carchenilla™).

DENOMINACION E IDENTIFICACION: Zona grafiada como ESPACIOS LIBRES en el plano de ordenacién 0-2.
ZONIFICACION Y GESTION. USOS DEL SUELO.

CONDICIONES DE USO:

Las parcelas calificadas como de uso Espacios Libres, se correspanden con Zona Area Ajardinada.

OTRAS CONDICIONES:

- Sera de aplicacion lo establecido en las NN.SS. de Canena.
- Particularmente, en estas zonas se permite la compatibilidad con el uso de Servicios Infraestructurales.

Jaén, 27 de noviembre de 2007.- El Delegado, Rafael Valdivieso Sanchez.



