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ORDEN de 1 de diciembre de 2008, por la que se
dispone la publicacion de la de 4 de agosto de 2008,
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio,
por la que se aprueba la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Cadiz, en la Zona deno-
minada «Campo de las Balas».

Para general conocimiento y tras la inscripcion y depdsito
del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Muni-
cipal del Ayuntamiento de Cadiz y en el Registro Autondmico
de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
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y de los Bienes y Espacios Catalogados, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
acuerda la publicacion de la Orden y de la Normativa urbanis-
tica correspondiente al citado Instrumento urbanistico segun
los contenidos de los Anexos 1y 2, respectivamente.

Sevilla, 1 de diciembre de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE 4 DE AGOSTO DE 2008, DE LA CONSEJERIA DE

VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO, POR LA QUE SE

APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDE-

NACION URBANISTICA DE CADIZ, EN LA ZONA DENOMINADA
«CAMPO DE LAS BALAS»

El Ayuntamiento de Cadiz ha formulado la Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica que tiene por ob-
jeto ampliar el Hotel Atlantico sobre los suelos vacantes colin-
dantes en la zona denominada «Campo de las Balas», para
ello prevé la creacion de una nueva Unidad de Ejecucion de
suelo urbano no consolidado en la zona denominada como
«Campo de las Balas», ubicada dentro del casco historico de
la ciudad de Cadiz. También se propone una redistribucion de
los espacios libres previstos en el Plan vigente, que resultarian
ampliados cuantitativamente al resultar de mayor superficie y
cualitativamente al concentrarse en el frente maritimo y en las
inmediaciones de la edificacion singular, dando asi continui-
dad al paseo perimetral del borde de la ciudad interrumpida
actualmente.

El expediente se tramita como innovacion, y en concreto
como Modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica, conforme a lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

La citada Modificacion tuvo aprobacién inicial mediante
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 7 de abril de 2006
y provisional mediante acuerdo de Pleno de 14 de marzo de
2008.

El articulo 9.1 del Decreto del Presidente 10/2008, de 19
de abril, de las Vicepresidencias y sobre reestructuracion de
Consejerias y el articulo 4.3.g) del Decreto 220/2006 de 19
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
en relacion con el articulo 31 y 36.2.c.2.% de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
atribuyen al titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio la competencia para la resolucion sobre la apro-
bacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos

de planeamiento urbanistico que, siendo competencia de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, tengan por objeto una di-
ferente zonificacion o uso urbanistico de parques, jardines o
espacios libres, dotaciones o equipamientos, todo ello previo
informe del titular de la Direccion General de Urbanismo y dic-
tamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

La Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de
Andalucia, determina en su articulo 17.10.e la consulta precep-
tiva a este drgano en este tipo de modificaciones del planea-
miento urbanistico.

En desarrollo de los anteriores preceptos la Directora Ge-
neral de Urbanismo ha emitido informe favorable sobre la pre-
sente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de Cadiz, denominada «Campo de las Balas», con fecha
de 12 de junio de 2008. El Consejo Consultivo de Andalucia
emitio dictamen favorable el 23 de julio de 2008.

Vistos los referidos informes, las disposiciones legales de
aplicacion y de acuerdo con las competencias que tengo atri-
buidas por el articulo 9.1 del Decreto del Presidente 10/2008,
de 19 de abril, de las Vicepresidencias y sobre reestructura-
cion de Consejerias y el articulo 4.3.g) del Decreto 220/2006
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo,

RESUELVO

Primero. Aprobar Definitivamente la Modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz, denominada
«Campo de las Balas», segun lo previsto en el articulo 33.2.a
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia.

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento de
Cadiz y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, previo depdsito en los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento del citado
Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio, respectivamente.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notifica-
cién o, en su caso, publicacion de esta Orden, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa. El Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio.
Fdo.: Juan Espadas Cejas.

ANEXO 2. NORMATIVA URBANISTICA

1. Fichero de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano

FICHERO DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

NOMBRE: CAMPO DE LAS BALAS

CODIGO: UE-CA-8

ESTADO ACTUAL

Superficie bruta: 23.997
Superficie viales y espacios: 3.350
Superficie parcelada: 20.647
Suelo parcelado publico: 20.647

ORDENACION

Superficie Neta: 20.460

Superficie Suelo Lucrativo: 9.457
Superficie Edificable Total m2: 10.000
Densidad Bruta Viv/ha: 0

Densidad Suelo Lucrativo Viv/ha: 0
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DOTACIONES
Viario Espacios Educacién Deportivo Otros TOTAL

Suelo 3.5637 11.003 14.540
Edificabilidad
M2 EDIFICACION LIBRE
USO E INTENSIDAD )
USoS TIPOLOGIA M2 SUELO NETO M2 Min.VPO Min. M2 Max. M2
Residencial
Otros usos Lucrativos Hotelero 9.457 10.000

Terciario

Industrial

Gasolinera

Aparcamiento

TOTAL 9.457 10.000
Actividades Compatibles Act. Compatible 4.000

Garajes

TOTAL 4.000
CESIONES

Viario Espacios Educacion Deportivo SIPS TOTAL
Suelo 187 11.003 11.190
VIVIENDA APROVECHAMIENTO Y GESTION
Libres VPO TOTAL Edificabilidad Bruta maxima: 0,42

Minimo Edificabilidad maxima Suelo Lucrativo: 1,06
Maximo ‘ Sistema de Actuacion: Convenio o compensacion
PROGRAMACION Iniciativa de Planeamiento: Publica
Cuatrienio: 2 Ano: 8 Aprovechamiento Objetivo Total: 11.200
Area de reparto: 35 Aprovechamiento Subjetivo Total: 8.090

FICHERO DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
NOMBRE: CAMPO DE LAS BALAS |CODIGO: UE-CA-8

OBJETIVOS:

Implantacién de uso hotelero.

Apertura de paseo de borde del Casco Antiguo.
Posibilitar ampliaciéon del Parador Hotel Atlantico.
Creacion de espacios libres.

Puesta en valor de las murallas y baluartes.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES:

Sera preceptiva la tramitacion de un Estudio de Detalle que requerira aprobacion previa de la Consejeria de Cultura y se ajustara a
las siguientes determinaciones:

- Podra reajustar las alineaciones sin invadir la zona de servidumbre de proteccion del DPMT.

- Podra reubicar el area de movimiento sin incrementar su superficie.

- Ordenara los volumenes edificables sin superar una ocupacion de 4.000 m? en planta ni 4 plantas de altura, salvo elementos sin
gulares justificados.

- Procurara no generar pantallas arquitectonicas continuas.

- Situara la servidumbre de acceso peatonal publico y gratuito al mar, preferiblemente en la zona colindante al Hotel Atlantico.

DETERMINACIONES DE ORDENACION NO VINCULANTES

FICHERO DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

NOMBRE: CAMPO DE LAS BALAS |cODIGO: UE-CA-8

PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION Y DE EDIFICACION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS | MESES | A CONTAR DESDE
1.- Planeamiento de Desarrollo 6 A.D.P.G.O.U.
2.- Bases y Estatutos - e

3.- Constitucion Junta de Compensacion - —

4.- Proyecto de Reparcelacion o Expropiacion 9 A.D.P.G.O.U.
5.- Proyecto de Urbanizacion 9 A.D.PG.O0.U.
6.- Comienzo Ejecucion Obras de Urbanizacién 3 A.D.(5)

7.- Final Ejecucion Obras de Urbanizacion 18 A.D.(5)

8.- Solicitud de Licencias de Edificacion 12 A.D.(5)

9.- Final Ejecucion Obra Edificacion 60 A.D.P.G.0.U.
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OBSERVACIONES:

siguientes.

El plazo de redaccion del Planeamiento de Desarrollo debe utilizarse solo en el caso de modificar las determinaciones dispues-
tas desde el PGOU y que la figura de planeamiento tiene capacidad de modificacion.
Los plazos se deben de entender como maximos, aunque un ahorro de tiempo en un plazo inferior, permitiria agregarlo al

FICHERO DE ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AISLADA

NOMBRE: VIARIO CAMPO DE LAS BALAS

AP-UEC-8-1

DATOS BASICOS

Suelo Total: 3.537

Régimen de Sistema: LOCAL

Suelo Parcelado:

Area de reparto: 35

Superficie Edificable:

OBJETO: Urbanizacion de viales procedentes de UE.

CARACTERISTICAS: NUEVA

Podra ocuparse bajo rasante por aparcamiento.

GESTION:
Situacion del Suelo: Publico Suelo a obtener :
Modo de obtencién: Cesion de UE
ACCIONES PREVIAS:
PROGRAMACION: Suelo: Afo: Ejecucion: Ano

) SEGUN U.E. SEGUN U.E.
FINANCIACION: Privada: Local Provincial Autonomica Estatal: TOTAL:
Suelo:
Ejecucion: 35.370 35.370
TOTAL: 35.370 35.370
OBSERVACIONES: La financiacion segin mddulos generales del P.G.0.U. vigente en ptas.
FICHERO DE ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AISLADA
NOMBRE: ESPACIOS CAMPO DE LAS BALAS AP-UEC-8-2
DATOS BASICOS
Régimen de Sistema: GENERAL Suelo Total: 11.003
Area de reparto: 35 Suelo Parcelado:

Superficie Edificable:
OBJETO: Urbanizacion de espacios procedentes de UE.
CARACTERISTICAS: NUEVA
Integrado en el Paseo perimetral del Casco Antiguo.
GESTION:
Situacion del Suelo: Publico Suelo a obtener :
Modo de obtencion: Cesion de UE
ACCIONES PREVIAS:
PROGRAMACION: Suelo: Afio: Ejecucion: Afo
SEGUN U.E. SEGUN U.E.

FINANCIACION: Privada: Local Provincial Auténomica Estatal: TOTAL:
Suelo:
Ejecucion: 110.030 110.030
TOTAL: 110.030 110.030

OBSERVACIONES: La financiacién seglin médulos generales del P.G.0.U. vigente en ptas.

2. Fichero de Areas de Reparto

FICHERO DE AREAS DE REPARTO

NOMBRE: CAMPO DE LAS BALAS

CODIGO: AR - 35

DATOS BASICOS:
Aprovechamiento Objetivo: 11.200
Cesiones: 12.919

Suelo: 25.726

Aprovechamiento Medio: 0,4353572
Clase de Suelo: Urbano no consolidado

Uso Caracteristico: Hotelero
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USOS Y TIPOLOGIAS: CP.
Residencial VPP 0,00
Residencial Régimen Especial 0,80
Residencial VPO 1,00
Residencial Libre 1,20
Comercial 1,30
Oficinas 1,30
Gasolineras 1,30
Hoteles 1,00
Pensiones 1,00
Equipamiento Privado 1,00
Industrias 0,80
Aparcamiento en Espacio Libre 0,30
Aparcamiento en edificio exclusivo 1,00
Garaje sobre rasante 1,00
Garaje bajo rasante 0,30
OBSERVACIONES
- Las Oficinas, Locales Comerciales y Aparcamientos en edificios en que sea preponderante otro uso tendran por coeficiente el del
principal con un incremento de 0,20.
- El garaje bajo rasante no consume edificabilidad pero si aprovechamiento
- En caso de inexistencia de coeficiente de ponderacion, y estando el uso permitido por la Normativa, el coeficiente del uso nuevo
sera el del caracteristico.
- El coeficiente de ponderacion de trasteros y almacenes sera el mismo que el de garajes.

3. Medidas de proteccion y calidad ambiental para el Pla-
neamiento de Desarrollo y Proyectos Urbanisticos.

1. Durante el periodo de obras, se mantendra la Zona de
Servidumbre de Transito legal, dejando una franja permanente-
mente expedita para el paso publico peatonal y los vehiculos de
vigilancia y salvamento, sin invadir la misma con aparcamientos.

2. Las zonas verdes y la vegetacion existente en la zona
de actuacion se integraran en las nuevas zonas verdes pro-
puestas en la actuacion

3. Si fuera necesario el trasplante o la poda del arbolado,
éste se llevara a cabo durante los meses de julio y agosto, una
vez que haya finalizado el periodo de reproduccion y anida-
miento de las aves existentes en la zona.

4. El disefio de la zonas verdes y las especies que los
forman ha de favorecer el ahorro del agua, estableciendo me-
canismos de ahorro en los sistemas de riego. Los proyectos de
ejecucion de zonas verdes deberan recoger medidas de pro-
teccion y potenciacion de la vegetacion y fauna autoctonas,
mediante la utilizacion de especies tipicas del ambito litoral y
de la zona, adaptadas a las condiciones climaticas de sequia
estacional y salinidad de la ciudad, sin que se produzca en
ningun caso la introduccion de especies aléctonas.

5. Se realizaran prospecciones arqueologicas superficia-
les, antes de la realizacion de cualquier movimiento de tierra
durante la obra, debido a que la zona objeto de la modificacion
se trata de una zona con alta probabilidad de restos arqueo-
logicos.

6. En relacion con la recogida de residuos soélidos urba-
nos se debera contemplar la recogida selectiva de los mismos,
estableciendo puntos para la instalacion de contenedores des-
tinados a las mismas.

7. La red de saneamiento de la instalacion, debera con-
templar la separacion de la recogida de aguas pluviales de las
residuales y se conectara a la red de alcantarillado municipal,
previo a cual habra de solicitar la correspondiente autorizacion
de conexion de los vertidos al titular responsable de esta red
de saneamiento. Dicho vertido cumplira con los limites, espe-
cificaciones y requerimientos establecidos por las ordenanzas
municipales de vertido a la red de alcantarillado.

8. Se tomaran las medidas necesarias para que la circu-
lacion de vehiculos dentro de la calle General Rodriguez Bouzo

no superen los 30 Km/h y ello pueda repercutir sobre la fa-
chada de los edificios residenciales aledafios.

9. Los edificios que forman parte del conjunto de insta-
laciones del Hotel deben tener en cuenta los mapas de ruido
resultantes del estudio predictivo para concretar su disefio,
ademas de valorar la incorporacion al edificio de una serie de
medidas de aislamiento acustico especiales si fuera necesario,
sobre todo las fachadas mas expuestas.

10. Todas las medidas correctoras y protectoras propues-
tas que deban incorporarse a los instrumentos de desarrollo
han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Aquellas medidas presupuestables deberan
incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo
Proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan presupues-
tarse deberan incluirse en los pliegos de prescripciones técni-
cas particulares y en su caso, economico administrativas, de
obras y de servicios.

4. Medidas ambientales protectoras y correctoras.

1. Las redes independientes de saneamiento, pluviales y
fecales, se integraran en la red municipal.

2. El planeamiento de desarrollo contemplara la disposicion
de los contenedores para el reciclaje y/o recogida de basuras.

3. Se tendran en cuenta criterios medioambientales en el
disefo de los edificios desde el punto de vista de la eficiencia
energética, materiales de construccion, utilizacion de energias
renovables, etc.

4. Reutilizacion de las tierras sobrantes de excavacion asi
como la utilizacion de otros materiales reciclados.

5. Se estableceran medidas preventivas para minimizarla
produccion de polvo, ruidos y vibraciones durante las obras de
construccion.

6. Se gestionaran adecuadamente los residuos peligrosos
que se generen durante la fase de construccion.

7. Debera especificarse tanto en el planeamiento de desa-
rrollo, como en el proyecto de urbanizacion, en aplicacion del
articulo 50 de la Lay 1/91, del Patrimonio Histérico de Andalu-
cia, que los hallazgos casuales de restos de interés arqueolo-
gico que se localicen deberan comunicarse al Ayuntamiento o
a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura.



Sevilla, 18 de diciembre 2008 BOJA nim. 250 Pagina nim. 69

8. Se realizaran analisis previos para detectar la existen-
cia en el subsuelo de restos arqueoldgicos y estimara a priori
su valor.

9. Previo inicio de las obras se realizara un trasplante de
las especies arboreas afectadas por las obras que por algln
motivo se considere conveniente conservar.

10. Las construcciones que se disefien se integraran co-
rrectamente en el entorno, contemplandose la adaptacion a la
arquitectura urbana de la zona.

11. Se establece un conjunto de medidas de control y se-
guimiento de planeamiento.



