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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 14 de diciembre de 2007,
de la Delegacion Provincial de Huelva, referente
al expediente CP-168/2001 por la que se Subsa-
na, Inscribe y Publica el Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Almonte.

Para general conocimiento se hace publica la Reso-
lucion de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Transportes de Huelva, de 14 de diciembre de 2007 en
relacion al Plan General de Ordenacion de Urbanistica de
Almonte.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se comunica que con fecha 18 de diciem-
bre de 2007, y con el nimero de registro 2545 se ha
procedido al deposito del instrumento de Planeamiento
de referencia en el Registro Autondémico de Instrumen-
tos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Conse-
jeria de Obras Publicas y Transportes.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- Resolucién de 14 de diciembre de 2007 de la De-
legacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de
Huelva, referente al expediente CP-168/2001 por la que
se Subsana, Inscribe y Publica el Plan General de Orde-
nacién de Urbanistica de Almonte.

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento
de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y
PUBLICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMONTE (CP-168/2001).

Visto el expediente administrativo municipal incoado
sobre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud
de las competencias que la Titular de la Delegacién Pro-
vincial de Obras Publicas y Transportes de Huelva tiene
atribuidas por el Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
dicta la presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Almonte,
tuvo entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, expediente administrativo municipal incoado refe-
rente al Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
término municipal, a los efectos del pronunciamiento de
la Comision Provincial en virtud de las competencias que
tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Con fecha 27 de septiembre de 2006 la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo resolvié aprobar definitivamente el citado Instru-
mento Urbanistico con suspensiones y/o0 denegaciones,
extremos sefialados en dicho acuerdo, quedando supedi-
tado el registro y publicacion de la presente innovacion
al cumplimiento de los mismos.

Tercero. El Ayuntamiento de Almonte presentd en
cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de fecha 27 de septiembre de 2006, documentacion
complementaria, con lo que resolvié aprobar definiti-
vamente el citado Instrumento Urbanistico de manera
condicionada a la subsanacion del mismo con fecha 28
de marzo de 2007, quedando supeditado el registro y
publicacion de la presente innovacion al cumplimiento
de los mismos.

Cuarto. El 7 de septiembre de 2007 y el 11 de di-
ciembre de 2007, y dando cumplimiento a la Resolucion
de 28 de marzo de 2007 el Ayuntamiento de Almonte
presenta documentacién complementaria, constando la
misma de Certificado de Acuerdo Plenario de fecha 30
de abril de 2007 por la que se aprueba el Texto Refundi-
do del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
término municipal, por el que se da cumplimiento a los
condicionantes impuestos en la citada Resolucion asi
como dicho documento debidamente diligenciado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es
la Titular de la Delegacién Provincial de Obras Publi-
cas y Urbanismo de conformidad con lo establecido
en el articulo 14.2 a) del Decreto 220/2006, de 19
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

Segundo. La inscripcién y deposito en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi como
su publicacion se realiza en cumplimiento de los articu-
los 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y de
conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004 de
7 de enero de 2004.

Tercera. Tras el analisis de la documentacién com-
plementaria presentada por el Ayuntamiento de Almonte,
en cumplimiento de Resolucion emitida por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
fecha 28 de marzo de 2007, se emitié Informe Técnico
favorable de fecha 12 de diciembre 2007.

RESUELVE

Primero. Declarar Subsanada, Inscribir en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de Con-
venios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Cataloga-
dos y publicar el mismo en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, previa su inscripcion en el correspondiente
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Cata-
logados

Segundo. La presente Resolucién se notificara a los
interesados, en los términos previstos en el articulo 58
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su notificacion ante el Juzgado
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de lo Contencioso-Administrativo con competencia terri-
torial segun se prevé en el articulo 14 de la Ley 29/1998
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo de 13 de
julio, o0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos
previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de que puede ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

ANEXO Il

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMONTE

Equipo redactor

A) Texto refundido:

Direccion y Coordinacion:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobatén.. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Responsables de Areas:

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

- Area Juridica.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Estudio de Impacto Ambiental:

Claudia Zavaleta de Sautu.
Arquitecta. Master en Medio Ambiente.

Estudio de Tréfico:
Miguel Vidal Sanz. Ingeniero de Caminos, Canales y

Puertos.
Diego Trabado P&ez. Ingeniero Técnico Industrial.

Colaboracion:

Ruperto Ledn Pérez. Arquitecto.

Marfa Montero Montero. Arquitecta.

Luis Miguel Camparia Lopez. Estudiante de Arquitec-
tura (PFC).

Paula Esquivias Fernandez. Estudiante de Arquitec-
tura (PFC).

B) Documento de aprobacién provisional:
Direccién y Coordinacién:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobat6n. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Responsables de Areas:

- Area Ambiental y Paisajistica (Estudio de Impacto
Ambiental).

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta. Master en
Medio Ambiente.

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

- Area Juridica.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Colaboracion:

Francisco Javier Robustillo Yagiie. Arquitecto.
Apoyo Técnico:

Juan Oliva Diaz. Delineante (EMALS).
Marcelino Viejo Pérez. Delineante (EMALS).
Isabel M2 Rodriguez Laino. Auxiliar Administrativo.

C) Documento de aprobacién inicial:
Direccién y Coordinacién:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Responsables de Areas:

- Area Ambiental y Paisajistica (Estudio de Impacto
Ambiental).

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta. Master en
Medio Ambiente.

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

Asesores:

Eduardo Mosquera Adell. Dr. Arquitecto. Catedrati-
co de Historia de la Arquitectura de la Universidad de
Sevilla.

Francisco Garcia Novo. Catedratico de Ecologia de la
Universidad de Sevilla.

Ricardo Huete Fuertes. Dr. Arquitecto. Catedratico
de Construccién de la Universidad de Sevilla.

Fernando Amores Carredano. Catedratico de Ar-
queologia de la Universidad de Sevilla.

Joaquin Rodriguez Vidal. Catedratico de Geodinami-
ca Externa de la Universidad de Sevilla.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobat6n. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Montserrat Carrasco Carrasco. Arquitecta. Master
en Geobiologia y Bioconstruccidn.

Equipo Técnico:

Ruperto Ledn Pérez. Estudiante PFC de Arquitectura
(EMALS).

Juan Oliva Diaz. Delineante (EMALS).

Marcelino Viejo Pérez. Delineante (EMALS).

Alicia Clavijo Gomero. Bi6loga.

Claudia Delorenzi Christensen. Arquitecta. Experta
en EslA de Planeamiento.

Mustafa Lamrani Alaoni. Dr. en Ecologia. Experto en
EslA de Planeamiento.
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Juan Mariano Camarillo Naranjo. Profesor de Geo-
grafia Fisica.

Carlos Muro Mateo. Arquitecto. Experto en EsIA de
Planeamiento.

Lucia Olmedo Verd. Arquitecta.

Eulogio Parrilla Alcala. Profesor de Geografia en SIG.

Pilar Pérez Garcia. Arquitecta. Experta en EslA de
Planeamiento.

Daniel Mompedn Martin. Arquitecto.

J. Ignacio Monsalve Martinez. Arquitecto.

Eduardo Mosquera Adell. Dr. Arquitecto.

Francisco Javier Montero Fernandez. Dr. Arquitecto

Manuel Naranjo Alpresa. Arquitecto.

Elena Palomares Rodriguez. Arquitecta.

Berta Paramo. Arquitecta.

Carlos Manuel Pérez y Pérez de Bafos. Arquitecto
Antonio Rodriguez Ramirez. Gedlogo. M.2 Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.
Gwendoline Sardinha de Olivera. Profesora de Geo- M2 del Valle Pérez Cano. Historiadora del Arte. M&s-

grafia. ter en Arquitectura y Patrimonio Historico.
Josefa Rodriguez Mellado. Biéloga. Manuel Rodriguez Cortés. Naturalista. Técnico en
Francisco Rivero Pallarés. Dr. en Ciencias Bioldgicas. Proteccion Ambiental.

Master en E.l.A. Méaster en sistemas de Gestion Medio- Fabian Romero Pichardo. Gedgrafo.

ambiental. Carlos JesUs Rosa. Arquitecto. Master en Arquitectu-
M2 Arénzazu Ortiz Martin. Gedgrafa. Experta en EIA ra y Patrimonio Histérico.

de Planeamiento Urbanistico. José Angel Ruiz Caceres. Arquitecto.

Equipo Técnico de Apoyo:

Ricardo Marquez Pérez. Geografo.

Cristina Rubirio Garcia. Arquitecta y Aparejadora.
José Manuel Luque Ortiz. Abogado.

Maria Bejarano Garcia. Estudiante de Arquitectura.
Alba Espina Boa. Estudiante de Arquitectura.
Equipo Administrativo de Apoyo:

Isabel M.2 Rodriguez Laino. Auxiliar Administrativo.
Empresas colaboradoras externas:

Fotogrametria Analitica S.L.

D) Documento de informacidn, diagnostico y avance:
Direccion:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Coordinacion:

Montserrat Carrasco Carrasco. Arquitecta.
Direccion de Areas:

José Carlos Babiano Alvarez de los Corrales. Arquitecto.
Antonio E. Ochoa de Retana Gdmez Uribarri. Arquitecto.
Manuel Perea Trujillo. Bi6logo.

Fernando Prats Palazuelo. Arquitecto.

Equipo Técnico:

Miguel Anguita Martinez. Gedlogo.

José Antonio Diaz Bafiez. Ingeniero Electrdnico.

Beatriz Diego. Arquitecta.
Jaime Dionis Hernandez. Dr. Ingeniero de Caminos,

Canales y Puertos.

Genma Ferrero Gutiérrez. Ingeniero Técnico Agricola.

Master en Evaluacion de Impacto Ambiental.

Fernando Fernandez. Arquitecto.
Pedro Garcia Fernandez de Coérdoba. Ingeniero de

Caminos, Canales y Puertos.

M.2 Dolores Gonzalez-Pifiero del Valle. Bidloga.
Mustafa Lamrani. Bi6logo.

José M2 Lépez Medina. Arquitecto.

Esteban de Manuel Jerez. Arquitecto.

Antonio Martinez Garcia. Arquitecto.

José Manuel Meléndez Rodriguez. Arquitecto.
Pedro Millan Saenz. Bi6logo. Ingeniero Ambiental.

Mariella Scattaglia. Arquitecta.

Concepcién Sotomayor Sanchez. Bidloga.

Isabelo del Toro Mufioz. Arquitecto.

Juan Luis Trillo de Leyva. Arquitecto.

Gwendoline Sardinha de Oliveira Neves. Geografa.
Macarena Velasco Gonzélez. Arquitecta.

Agueda Villa Diaz. Geografa.

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta.

Equipo de Apoyo:

Roberto Carrién Punta. Delineante.

Elena Diafiez Vega. Estudiante de Geografia.
Antonio Fernandez Lépez. Estudiante de Arquitectura.
Soledad Garcia Domenech. Estudiante de Arquitectura.
Francisco Gémez Cores. Estudiante de Arquitectura.
Esther Lifian Pedregosa. Estudiante de Arquitectura.
Severiano Mesa Romero. Delineante.

Agustin Navarro Gomez. Disefiador Gréfico.

Juan Oliva Diaz. Delineante.

Carlos Olivares Blanco. Estudiante de Arquitectura.
Rosa M.2 Perea Morales. Produccion.

Antonio Posadas Porras. Estudiante de Arquitectura.
Manolo Ramirez Uceda. Estudiante de Arquitectura.
Joserra Rodriguez Alvarez. Estudiante de Arquitectura.
Isabel M2 Rodriguez Laino. Auxiliar Administrativo.
Leonardo Salina Beauchy. Delineante.

Sara Veldzquez Medina. Estudiante de Ciencias Am-

bientales de la Universidad de Granada. Documentalista.

Marcelino Viejo Pérez. Delineante.
Empresas Colaboradoras Externas:

Fotogrametria Analitica, S.L.
Cartografia Numérica, S.L.

INDICE
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Articulo 114. Disposiciones generales sobre aprove-
chamiento del suelo.

Capitulo segundo. Actuacidn sistematica.

Articulo 115. Unidades de ejecucion.

Articulo 116. Sistema de actuacion.

Articulo 117. Cambio de sistema de actuacion y plazos.

Articulo 118. Sistema de cooperacion.

Articulo 119. Falta de ejecucién imputable a la Ad-
ministracion.

Articulo 120. Unidades de ejecucién con exceso de
aprovechamiento.

Articulo 121. Unidades de ejecucién con aprovecha-
miento real inferior al susceptible de apropiacion.

Articulo 122. Determinacion de excesos y regula-
rizacion.

Articulo 123. Distribucién justa de beneficios y cargas.

Articulo 124. Gastos de Urbanizacion.

Capitulo tercero. Obtencién de terrenos dotacionales.

Articulo 125. Formas de obtencion del suelo y de
ejecucion.

Articulo 126. Expropiacion.

Articulo 127. Ocupacion directa.

Articulo 128. Cesidn obligatoria y gratuita de dota-
ciones en unidad de ejecucion.

Libro 4. De las normas generales de los usos

Capitulo primero. Aplicacién, clases y tipos de usos.

Articulo 129. Definicién.

Articulo 130. Aplicacién.

Articulo 131. Uso global y uso pormenorizado.

Articulo 132. Uso prohibido.

Articulo 133. Dominio publico y uso privado.

Articulo 134. Tipos de Usos.

Capitulo segundo. Condiciones comunes a todos
los usos.

Articulo 135. Condiciones de los usos.

Articulo 136. Sétano.

Articulo 137. Usos en los s6tanos.

Articulo 138. Diferentes usos en un mismo edifi-
cio o local.

Articulo 139. Actividades toleradas.

Capitulo tercero. Uso residencial.

Articulo 140. Definicién y usos pormenorizados.

Articulo 141. Aplicacion.

Articulo 142. Vivienda exterior.

Articulo 143. Viviendas interiores.

Articulo 144. Altura de los techos.

Articulo 145. Dimensiones de los huecos de paso.

Articulo 146. Accesos comunes a las viviendas.

Articulo 147. Dotaci6n de garajes.

Capitulo cuarto. Uso industrial.

Articulo 148. Definicién y Usos pormenorizados.

Articulo 149. Aplicacion.

Seccién 1.2 Condiciones de la industria en general.

Articulo 150. Aislamiento de las construcciones.

Articulo 151. Dotacion de garajes.

Articulo 152. Servicios de aseo.

Articulo 153. Ordenacion de la carga y la descarga.

Articulo 154. Vertidos industriales.

Capitulo quinto. Uso turistico.

Articulo 155. Definicion y usos pormenorizados.

Capitulo sexto. Uso terciario.

Articulo 156. Definicién y usos pormenorizados.

Articulo 157. Aplicacion.

Seccién 1.2 Condiciones particulares de uso de hos-
pedaje.

Articulo 158. Dimensiones.

Articulo 159. Ascensores.

Articulo 160. Aseos.

Articulo 161. Garajes.
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Seccion 2.2 Condiciones particulares del uso de es-
pectaculos y salas de reunidn.

Articulo 162. Condiciones de aplicacién.

Seccién 32 Condiciones particulares del uso de comercio.

Articulo 163. Dimensiones.

Articulo 164. Ascensores.

Articulo 165. Altura libre de pisos.

Articulo 166. Aseos.

Articulo 167. Garajes.

Articulo 168. Ordenacion de la carga y descarga.

Articulo 169. Pasajes comerciales.

Articulo 170. Almacenaje de productos alimentarios.

Articulo 171. Grandes superficies comerciales.

Seccion 4.2 Condiciones particulares del uso de
oficinas.

Articulo 172. Dimensiones.

Articulo 173. Accesos interiores.

Articulo 174. Escaleras.

Articulo 175. Ascensores.

Articulo 176. Altura libre de pisos.

Articulo 177. Aseos.

Articulo 178. Garajes.

Articulo 179. Condiciones de los despachos profesio-
nales domésticos.

Seccion 5.2 Condiciones particulares de los usos de
garaje.

Subseccién 1.2 Garajes.

Articulo 180. Definicion.

Articulo 181. Condiciones particulares de los garajes.

Seccidn 6.2 Condiciones particulares del uso area de
servicio.

Articulo 182. Estacion de servicio y estacion de lava-
do y engrase.

Capitulo séptimo. Uso dotacional.

Articulo 183. Definicién y usos pormenorizados.

Articulo 184. Aplicacion.

Articulo 185. Compatibilidad de usos.

Articulo 186. Sustitucion de usos dotacionales.

Articulo 187. Calificacion de servicios de interés pu-
blico y social.

Articulo 188. Edificaciones especiales.

Articulo 189. Plazas de aparcamiento y superficie de
carga y descarga.

Seccion 1.2 Condiciones particulares de los usos
pormenorizados.

Articulo 190. Equipamiento educativo y deportivo.

Articulo 191. Casa de Hermandad.

Articulo 192. Equipamiento administrativo y co-
mercial.

Articulo 193. Servicios de interés publico y social.

Articulo 194. Condiciones particulares de los apar-
camientos.

Articulo 195. Condiciones particulares para la cons-
truccién de aparcamientos.

Capitulo octavo. Uso espacios libres.

Articulo 196. Definicién y usos pormenorizados.

Articulo 197. Condiciones particulares de los jardines.

Articulo 198. Condiciones de los parques urbanos.

Articulo 199. Paseos.

Articulo 200. Acceso a los edificios desde los espa-
cios libres.

Capitulo noveno. Uso transporte e infraestructuras.

Articulo 201. Definicién y usos pormenorizados.

Articulo 202. Aplicacion.

Seccion 1.2 Condiciones particulares de la red viaria.

Articulo 203. Jerarquizacion de la red viaria.

Articulo 204. Caracteristicas generales del viario.

Articulo 205. Condiciones especificas de las calles
particulares.

Articulo 206. Apertura de las calles particulares.

Articulo 207. Vias de movilidad reducida.

Articulo 208. Vias para bicicletas.

Articulo 209. Franjas de reserva.

Seccion 22 Condiciones particulares del uso de
transporte maritimo.

Articulo 210. Definicion.

Articulo 211. Condiciones de Desarrollo.

Articulo 212. Condiciones generales de disefio.

Capitulo décimo. Uso infraestructuras y servicios ur-
banos basicos.

Articulo 213. Definicion y usos pormenorizados.

Seccién 1.2 Condiciones particulares del uso de in-
fraestructuras urbanas basicas.

Articulo 214. Desarrollo.

Articulo 215. Ejecucion de las infraestructuras urba-
nas bésicas.

Articulo 216. Condiciones especificas de las infraes-
tructuras para el abastecimiento de energia eléctrica.

Libro 5. De las normas generales de la edificacion

Capitulo primero. Tipos de obras y condiciones de la
edificacion.

Articulo 217. Definicién y Aplicacion.

Articulo 218. Tipos de obras de edificacion.

Articulo 219. Condiciones de la edificacion.

Capitulo segundo. Condiciones de la parcela.

Articulo 220. Definicion y aplicacion.

Articulo 221. Relacion entre edificacion y parcela.

Articulo 222. Segregacion y agregacion de parcelas.

Articulo 223. Delimitacion e identificacién de parcelas.

Articulo 224. Parcelacion.

Articulo 225. Linderos.

Articulo 226. Parcela.

Articulo 227. Condiciones para la edificacion de
una parcela.

Capitulo tercero. Condiciones de posicion del edificio
en la parcela.

Articulo 228. Aplicacion.

Articulo 229. Alineacion exterior.

Articulo 230. Separacion a linderos.

Articulo 231. Retranqueos.

Articulo 232. Area de movimiento de la edificacion.

Articulo 233. Edificios colindantes.

Articulo 234. Posicion de la edificacion respecto a la
alineacion.

Articulo 235. Rasantes.

Articulo 236. Definicion de las alineaciones y rasantes.

Articulo 237. Cuerpos volados.

Articulo 238. Linea de edificacion de fachadas
irregulares.

Capitulo cuarto. Condiciones de ocupacion de la par-
cela por la edificacion.

Articulo 239. Aplicacién.

Articulo 240. Ocupacion o superficie ocupada.

Articulo 241. Ocupacion bajo rasante.

Articulo 242. Construcciones auxiliares.

Capitulo quinto. Condiciones de edificabilidad y apro-
vechamiento.

Articulo 243. Definicidn y aplicacion.

Articulo 244. Superficie util.

Articulo 245. Coeficiente de edificabilidad.

Articulo 246. Cémputo de la superficie edificada.

Capitulo sexto. Condiciones de volumen y forma de
los edificios.

Articulo 247. Sélido capaz.

Articulo 248. Altura del edificio.

Articulo 249. Altura méaxima.

Articulo 250. Construcciones e instalaciones por en-
cima de la altura reguladora maxima.
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Articulo 251. Criterios para el establecimiento de la

Articulo 311. Emision de gases, particulas y otros
cota de referencia y de la altura.

contaminantes atmosféricos.

Articulo 252. Planta. Articulo 312. Vertidos industriales.

Articulo 253. Altura libre y cota de planta piso. Capitulo undécimo. Condiciones de estética.
Articulo 254. Planta s6tano. Articulo 313. Definicion y aplicacion.

Articulo 255. Planta piso. Articulo 314. Armonizacion de las construcciones
Articulo 256. Aticos y plantas bajo cubierta. con su entorno.

Articulo 257. Planta baja. Articulo 315. Salvaguarda de la estética urbana.
Articulo 258. Patios. Articulo 316. Proteccidn de los ambientes urbanos.
Articulo 259. Anchura de patios. Articulo 317. Fachadas.

Articulo 260. Medicion de la altura de los patios. Articulo 318. Tratamiento de las plantas bajas.
Articulo 261. Dimension de los patios de parcela. Articulo 319. Materiales de fachada.

Articulo 262. Cota de pavimentacion. Articulo 320. Modificacion de fachadas.

Articulo 263. Acceso a patio. Articulo 321. Soportales.

Articulo 264. Construcciones en los patios. Articulo 322. Plantas bajas porticadas.

Articulo 265. Cubricion de patios. Articulo 323. Fachadas ciegas.

Articulo 266. Régimen de mancomunidad de patios. Articulo 324. Instalaciones en la fachada.

Capitulo séptimo. Condiciones de calidad e higiene Articulo 325. Cuerpos salientes.

de los edificios. Articulo 326. Elementos salientes.
Articulo 267. Definicién y aplicacion. Articulo 327. Elementos salientes no permanentes.
Articulo 268. Condiciones de aislamiento. Articulo 328. Portadas y escaparates.

Articulo 269. Piezas habitables. Articulo 329. Medianerias.
Articulo 270. Piezas habitables en planta sétano y Articulo 330. Proteccidn del arbolado.
semisétano. Articulo 331. Consideracion del entorno.

Articulo 271. Ventilacion e iluminacion.
Capitulo octavo. Condiciones de las dotaciones y

Articulo 332.
Articulo 333.

Cornisas y aleros.
Marquesinas.

servicios de los edificios. Articulo 334. Toldos.

Articulo 272.
Articulo 273.

Definicién y aplicacion.
Dotacion de agua potable.

Articulo 335. Muestras.
Articulo 336. Banderines.

Articulo 274. Dotacion de agua caliente. Articulo 337. Publicidad en carreteras.
Articulo 275. Energia eléctrica.

Articulo 276. Instalaciones de transformacion. Libro 6. De las normas de urbanizacién
Articulo 277. Cuarto de contadores y controles.

Articulo 278. Puesta a tierra. Capitulo primero. Disposiciones generales.
Articulo 279. Combustibles liquidos. Articulo 338. Aplicacidn.

Articulo 280.
Articulo 281.

Combustibles sélidos.
Energias alternativas.

Articulo 339. Ejecucién de las obras de urbanizacion.
Articulo 340. Eliminacién de barreras urbanisticas.

Articulo 282. Telefonia y telecomunicaciones. Capitulo segundo. La urbanizacion de los espacios
Articulo 283. Radio y television. viarios.

Articulo 284. Servicios postales. Articulo 341. Definicion de red viaria.

Articulo 285. Evacuacion de aguas pluviales. Articulo 342. Dimensiones y caracteristicas de las
Articulo 286. Evacuacion de aguas residuales. sendas publicas para peatones.

Articulo 287. Evacuacion de humos. Articulo 343. Condiciones de disefio del viario.

Articulo 288. Evacuacion de residuos sdlidos. Articulo 344. Accesos de las vias particulares a la
Articulo 289. Instalacion de clima artificial. red de carreteras.
Articulo 290. Aparatos elevadores. Articulo 345. Pavimentacion de las vias publicas.

Capitulo noveno. Condiciones de seguridad de los

edificios.

Articulo 346. Vias de movilidad reducida.
Articulo 347. Vias para bicicletas.

Articulo 291. Definicion y aplicacion. Articulo 348. Estacionamiento en via publica.
Articulo 292. Accesos a las edificaciones. Capitulo tercero. La urbanizacion de los espacios libres.
Articulo 293. Visibilidad del exterior. Articulo 349. Urbanizacion.

Articulo 294. Sefializacion en los edificios. Articulo 350. Servidumbre de infraestructuras.

Articulo 295.
Articulo 296.

Puerta de Acceso.
Circulacion interior.

Capitulo cuarto. Las infraestructuras urbanas béasicas.

Articulo 297. Escaleras. Articulo 351. El dimensionamiento y materiales de
Articulo 298. Rampas. las redes.

Articulo 299. Supresion de barreras arquitecténicas. Articulo 352. Red de abastecimiento de agua.
Articulo 300. Prevencién de incendios. Articulo 353. Dimensiones de los elementos de la
Articulo 301. Prevencion contra el rayo. red de abastecimientos.

Articulo 302.

Prevencion de las caidas.

Capitulo décimo. Condiciones ambientales.

Articulo 304.
Articulo 305.

Definicion y aplicacion.
Compatibilidad de actividades.

Articulo 354. Condiciones de potabilidad.

Articulo 355. Red de saneamiento y drenaje de
aguas pluviales.

Articulo 356. Drenaje de aguas pluviales en areas de

Articulo 306. Lugares de observacion de las con-
diciones.

Articulo 307. Emisién de radioactividad y perturba-
ciones eléctricas.

Articulo 308. Transmision de ruido.

Articulo 309. Vibraciones.

Articulo 310. Deslumbramientos.

baja densidad.

Articulo 357. Prohibicion del uso de fosas sépticas y
p0z0S negros.

Articulo 358. Disposiciones generales para otras
conducciones.

Articulo 359. Tendidos aéreos en las proximidades
de carreteras.
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Articulo 360. Tendidos aéreos en el medio urbano.

Articulo 361. Infraestructuras para el abastecimien-
to de energia eléctrica y telecomunicaciones.

Articulo 362. Recogida de residuos sélidos urbanos.

Articulo 363. Ordenacion del subsuelo.

Articulo 364. Coordinacién de las obras en las redes
de infraestructuras.

Libro 7. Intervencion administrativa en la edificacion
y uso del suelo

TITULO I. LICENCIAS.

Capitulo primero. Licencias y obras diversas.

Articulo 365. Actos de edificacion y uso del suelo.

Articulo 366. Obras menores sujetas a licencia.

Articulo 367. Actos realizados sin licencia.

Articulo 368. Actos no sujetos a licencia que preci-
san comunicacion.

Articulo 369. Régimen de la licencia.

Articulo 370. Contenido de la licencia.

Articulo 371. Plazos de vigencia de las licencias.

Articulo 372. Condiciones de iniciacién y ejecucion
de las obras.

Articulo 373. Obligaciones del titular de la licencia.

Capitulo segundo. Tramitacion de solicitudes de li-
cencia.

Articulo 374. Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Articulo 375. Solicitud de licencia.

Articulo 376. Silencio administrativo.

Articulo 377. Aportacion de autorizaciones concu-
rrentes.

Capitulo tercero. Documentacion.

Articulo 378. Obras con documentacion abreviada.

Articulo 379. Requisitos del proyecto técnico.

Articulo 380. Documentacion para licencia de segre-
gacion o parcelacion.

Articulo 381. Documentacion para licencia de obras
de urbanizacién ordinarias.

Articulo 382. Documentacién para movimiento de
tierras.

Articulo 383. Documentacion para la licencia de
obras de nueva planta, ampliacién o reforma.

Articulo 384. Documentacion para la licencia de
demolicion.

Articulo 385. Documentacién para licencia de apeos.

Articulo 386. Condiciones para la licencia de vallado
de obras.

Articulo 387. Documentacion para la licencia de
gruas torre.

Articulo 388. Documentacion para la instalacion,
ampliacion o reforma de local industrial.

Articulo 389. Documentacion previa a la licencia.

Articulo 390. Licencias de obras relacionadas con el
patrimonio cultural.

Capitulo cuarto. De las licencias en las que concu-
rran competencias de otros organismos.

Articulo 391. Obras, afecciones y organismos com-
petentes.

Capitulo quinto. Licencias de instalaciones y funcio-
namiento de actividades.

Articulo 392. Solicitud de licencia.

Articulo 393. Actividades inocuas y calificadas.

Articulo 394. Documentacion para la licencia de ac-
tividades industriales y comerciales.

Articulo 395. Licencia de vertederos.

Articulo 396. Documentacién para la licencia de
traspaso y modificacion del uso o actividad.

Capitulo sexto. Ejecucién de las obras.

Articulo 397. Prescripciones observables en la ejecu-
cién de las obras.

Articulo 398. Direccién facultativa.

Articulo 399. Renuncia y cambio de técnicos o em-
presa constructora.

Articulo 400. Comunicacién de la conclusién de las
obras y licencia de primera utilizacion.

Articulo 401. Devolucion de depésitos y cancelacion
de avales.

TITULO Il. DEBERES DE CONSERVACION.

Capitulo primero. Deberes generales de conserva-
cién de los bienes inmuebles.

Articulo 402. Obligaciones de conservacion.

Articulo 403. Contenido del deber de conservacion.

Articulo 404. Condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato.

Articulo 405. Colaboracién municipal.

Articulo 406. Ordenes de ejecucién de obras de conser-
vacion y reforma por motivos de interés estético o turistico.

Articulo 407. Contribucién de los inquilinos al deber
de conservacion.

Capitulo segundo. Conservacion especifica del patri-
monio protegido.

Articulo 408. Declaracion de utilidad publica.

Articulo 409. Conservacion, consolidacion y mejora de
los Bienes Inmuebles Declarados de Interés Cultural.

Articulo 410. Deber de conservacion de los inmue-
bles protegidos por el planeamiento.

Articulo 411. Alcance de la catalogacion como Bien de
Interés Cultural o de la Inscripcion con categoria especifica
en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

Capitulo tercero. Conservacion especifica y ocupa-
cion temporal de solares.

Articulo 412. Contenido del deber de conservacion
de solares.

Articulo 413. Destino provisional de los solares.

TITULO IIl. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 414. El régimen de la ruina.

Articulo 415. Procedencia de la declaracion de ruina.

Articulo 416. El procedimiento general de la declara-
cién de la ruina.

Articulo 417. Resolucién del expediente.

Articulo 418. Consecuencias de la declaracion de
ruina y otras incidencias.

Articulo 419. Normas de declaracién de ruina en los
edificios protegidos.

Articulo 420. La ruina inminente.

Articulo 421. Plazos para el cumplimiento de los de-
beres de edificar o, en su caso, de conservar y rehabili-
tar de los edificios declarados en ruina.

Articulo 422. Desarrollo mediante ordenanza.

~ TITULO IV. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBA-

NISTICA.

Articulo 423. Medidas para la proteccion de la lega-
lidad urbanistica.

Articulo 424. Infracciones.

Articulo 425. Derribo de edificios protegidos.

Articulo 426. Cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 427. Conservacion subsidiaria por el Ayun-
tamiento.

Articulo 428. Parcelaciones ilegales.

Articulo 429. Procedimientos.

Libro 8. Condiciones particulares de las distintas zonas
del suelo urbano

TITULO I. SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Capitulo primero. Ndcleo urbano de Almonte.
Seccién 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 430. Condiciones Particulares de Zona.
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Articulo 431. Zonas.

Seccion 2.2 Ordenanza de la zona vivienda unifami-
liar entremedianeras.

Articulo 432. Definicion y objetivos.

Articulo 433. Delimitacion.

Articulo 434. Unidad Edificatoria.

Articulo 435. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 436. Condiciones particulares de posicion
de la edificacién en la parcela.

Articulo 437. Condiciones particulares de ocupacion.

Articulo 438. Condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 439. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.

Articulo 440. Condiciones particulares de estética.

Articulo 441. Condiciones particulares de uso.

Articulo 442. Edificaciones de caracter singular.

Articulo 443. Normativa supletoria.

Articulo 444. Tramitacion.

Seccién 3.2 Ordenanza de la zona viviendas unifami-
liares adosadas.

Articulo 445. Definicion y Objetivos.

Articulo 446. Delimitacion y subzonas.

Articulo 447. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 448. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 449. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 450. Condiciones particulares de estética.

Articulo 451. Condiciones particulares de uso.

Articulo 452. Edificaciones de caracter singular.

Seccion 4.2 Ordenanza de la zona residencial plurifa-
miliar en bloque.

Articulo 453. Definicion y Objetivos.

Articulo 454. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 455. Tipos de obras permitidas.

Articulo 456. Condiciones particulares de uso.

Seccién 52 Ordenanza de la zona de conservacion
tipoldgica.

Articulo 457. Definicidn y Objetivos.

Articulo 458. Delimitacion.

Articulo 459. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 460. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 461. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 462. Condiciones particulares de estética.

Articulo 463. Condiciones particulares de uso.

Seccion 6.2 Ordenanza de la zona terciaria.

Articulo 464. Definicion y Objetivos.

Articulo 465. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 466. Condiciones particulares de parcela,
posicion y forma.

Seccion 72 Ordenanza de la zona industrial.

Articulo 467. Definicion y Objetivos.

Articulo 468. Delimitacion y subzonas.

Articulo 469. Condiciones particulares de parcela-
cion, posicién y forma.

Articulo 470. Condiciones particulares de uso.

Articulo 471. Condiciones particulares ambientales.

Articulo 472. Condiciones particulares estéticas.

Articulo 473. Condiciones particulares de abasteci-
miento, vertido y depuracion de agua.

Articulo 474. Condiciones particulares de los resi-
duos industriales.

Capitulo segundo. Nucleo urbano del Rocio.

Seccién 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 475. Condiciones Particulares de Zona.

Articulo 476. Zonas.

Seccion 2.2 Ordenanza del sitio historico.

Articulo 477. Definicion y objetivos.

Seccion 3.2 Ordenanza de la zona vivienda unifami-
liar entremedianeras.

Articulo 478. Definicién y objetivos.

Articulo 479. Delimitacion.

Articulo 480. Unidad Edificatoria.

Articulo 481. Condiciones particulares de parcelacion.
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ANEXO

Areas de oportunidad en suelo no urbanizable.
Planes Especiales.

Libro 1. Del plan general
TITULO PRELIMINAR

Articulo Unico. Finalidades y principios rectores.

1. Es competencia urbanistica del presente Plan,
por remision de la vigente regulacion Urbanistica y del
Suelo al mismo, y en orden al régimen del suelo y a la in-
tervencién en el ejercicio de las facultades dominicales,
promover las condiciones necesarias y establecer las
normas pertinentes para hacer efectivos los mandatos
y derechos constitucionales establecidos en los Arts. 40,
45, 46 y 47 de la Constitucion; y a tal fin se establecen
como Principios Rectores y Generales del presente Plan:

A) Promover el desarrollo econémico-social.

B) Garantizar el disfrute de un medio ambiente urba-
no y natural adecuado.

C) Utilizar racionalmente todos los recursos naturales.

D) Garantizar la conservacion del patrimonio histori-
co, cultural y artistico del municipio.

E) Coadyuvar al disfrute de todos de una vivienda
digna y adecuada.

F) Regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el
interés general para impedir la especulacion

G) Participar en las rentas generadas por la accion
urbanistica de la comunidad.

H) El principio de solidaridad de los beneficios y car-
gas derivados del Planeamiento.

TiTULO |
CAPITULO PRIMERO
Objeto

Articulo 1. Objeto.

1. El objeto del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Almonte es la revisién, con adaptacion
preceptiva a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia (ley 7/2002 de 17 de diciembre), del Plan General
de Almonte de 1.985, con la finalidad de ordenar integra-
mente la actividad urbanistica en el territorio municipal,
mediante la regulacién de los aspectos siguientes:

A) El establecimiento del modelo y las soluciones de
ordenacion que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracién en la ordenacién dis-
puesta por el Plan de Ordenacion del Territorio del &mbi-
to de Dofiana.

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de los
nlcleos urbanos de Almonte, El Rocio, Matalascafias,
Cabezudos y Bodegones, atendiendo a su conservacion,
cualificacién, reequipamiento y remodelacion.

c) La adecuada conservacion, proteccion y mejora
del casco antiguo de Almonte y el Sitio Histérico del Ro-
cio, asf como su adecuada insercion en la estructura ur-
bana del municipio.

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanis-
ticos en los nucleos existentes, evitando su innecesaria
dispersion y mejorando y completando su ordenacion es-
tructural. Los nuevos desarrollos industriales y turisticos
(Los Pajares y La Higuera), que por sus especiales carac-
teristicas no deben localizarse en el entorno del nlcleo
principal, se ubican en localizaciones coherentes con la
ordenacion estructural, asegurando el cumplimiento de
los objetivos sefialados en el apartado f).

e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes
de infraestructuras para prestacion de los servicios urba-
nos de vialidad, transporte, alumbrado publico, suminis-
tro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo.

f) La preservacion del proceso de urbanizacion para el
desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindan-
tes con el dominio publico natural precisos para asegurar
su integridad; los excluidos de dicho proceso por algan ins-
trumento de ordenacion del territorio, aquéllos en los que
concurran valores naturales que por razén de la ordena-
cién urbanistica, merezcan ser tutelados; aquéllos en los
que se hagan presentes riesgos naturales o derivados de
usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y
aqueéllos donde se localicen infraestructuras o equipamien-
tos cuya funcionalidad deba ser asegurada.

B) El mantenimiento, en lo sustancial, de las tipologias
edificatorias, las edificabilidades y las densidades preexisten-
tes en los ndcleos consolidados, salvo en las zonas que pro-
vengan de procesos inadecuados de desarrollo urbano.

C) La atencion eficaz a las demandas de viviendas
sociales y otros usos de interés publico de acuerdo con
las caracteristicas del municipio y las necesidades de la
poblacion almontefia.

D) El establecimiento de garantias que aseguren
la correspondencia y proporcionalidad entre los usos
lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos
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previstos, manteniendo la relacién ya existente o me-
joréandola.

E) La implantacién de criterios que procuren la co-
herencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotacio-
nes y equipamientos, asi como su equilibrada distribu-
cion entre las distintas partes del municipio y de cada
uno de sus nucleos. La ubicacién de las dotaciones
y equipamientos debera establecerse de forma que
se fomente su adecuada articulacién y vertebracion y se
atienda a la integracion y cohesion social. Asimismo,
se localizaréan en edificios o espacios con caracteris-
ticas apropiadas a su destino y que contribuyan a su
proteccion y conservacion en el caso de estar inclui-
dos en el catélogo de este plan.

F) La mejora de la red de tréafico, aparcamientos y el
sistema de transportes, dando preferencia a los medios
publicos y colectivos, propiciando la reduccion o evitan-
do el incremento de las necesidades de transporte

G) La eliminacién de los procesos innecesarios de
especializacion de usos en los nuevos desarrollos urba-
nisticos de los nucleos urbanos.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas del Plan General
son de aplicacion a la totalidad del término municipal de
Almonte.

Articulo 3. Naturaleza.

La Revision del Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica de Almonte (en adelante PGOU) es el instrumento de
ordenacioén integral del Territorio Municipal y, a tal efecto
y de conformidad con la Legislaciéon Urbanistica vigente,
establece las determinaciones de Ordenacion Estructural
y de Ordenacion Pormenorizada preceptiva y, en su caso,
potestativas. Por ello define los elementos bésicos de la
Estructura General y Organica del Territorio y clasifica el
suelo, concretando los regimenes juridicos correspondien-
tes a cada clase y categoria del mismo. Ademas, ya sea
directamente o por medio de los instrumentos de planea-
miento previstos para su desarrollo, el PGOU delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
del suelo y especifican los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

Articulo 4. Vigencia.

El Plan General tiene vigencia indefinida. El horizonte
temporal de sus previsiones es de quince afios, sin perjui-
cio de las alteraciones de las mismas legalmente tramita-
das y aprobadas que supongan una Innovacion de su con-
tenido, mediante Revisién o Modificacion del Plan.

Articulo 5. Revisiones y modificaciones.

1. Procederd su revision anticipada, parcial o total,
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afec-
ten de forma sustancial a la estructura general organica
del territorio municipal o a alguno de los contenidos, de-
terminaciones o elementos estructurantes referidos en
estas Normas, 0 a la clasificacion del suelo, por cual-
quiera de las siguientes circunstancias:

A) Eleccion de un «modelo» territorial distinto.

B) Aparicion de circunstancias sobrevenidas de ca-
racter demogréafico o econémico, que hayan de incidir
sustancialmente sobre la ordenacion prevista.

El primer supuesto se dara cuando la tasa media de
crecimiento interanual de la poblacién de hecho, durante
5 afios consecutivos, tenga una desviacion superior al
200% del crecimiento previsto en el Plan.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades
productivas o de servicios de caracter nacional o metro-

politano, que generasen una oferta de empleo fijo su-
perior al 15% de la poblacién activa local en el sector
correspondiente (sin incluir el de la construccion que cir-
cunstancialmente pudiera absorber dicha instalacion).

C) Por el agotamiento de su capacidad.

D) Cuando asi lo acuerde, motivadamente y previa
audiencia del Ayuntamiento, el érgano competente de
la Comunidad Auténoma, por exigirlo las circunstan-
cias concurrentes, o por mayoria absoluta del Pleno
Municipal.

E) Cuando el Plan resulte afectado por las determi-
naciones de un Plan Territorial de superior jerarquia y
ambito que asi lo exigiese.

2. Procedera la modificacion de alguno o algunos de
los elementos contenidos o determinaciones no de es-
tas Normas, cuando la alteracion de los mismos no lleve
consigo alguna de las afectaciones o incidencias gene-
rales sefialadas en el parrafo anterior. Las alteraciones
que implicaren modificacion parcial, puntual o aislada
podran ser, incluso, las que entrafien un cambio aislado
en la clasificacion o calificacion del suelo siempre que no
supongan variacion en los criterios de la clasificacion o
calificacion global.

3. La aparicion de usos no previstos o el incumpli-
miento de cualquiera de los plazos de presentacion de
Planes, Proyectos o de Estudios, o de cualquiera de las
fases de ejecucion material de la urbanizacion, o de los pla-
zos de edificacion establecidos en cada caso por las pre-
sentes Normas y por los Planes, Proyectos o Estudios
que desarrollen el Plan General, sera motivo suficiente
para iniciar la modificacion puntual del mismo.

4. Toda modificacién se producira con el grado de
definicién documental correspondiente al planeamien-
to general. Cualquiera que sea la magnitud y trascen-
dencia de la modificacion debera estar justificada me-
diante un estudio de su incidencia sobre las previsio-
nes y determinaciones contenidas en el PGOU, vy, en
especial, sobre el aprovechamiento medio, asi como
sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesi-
dad de revisar el PGOU.

5. No se consideraran modificaciones del PGOU:

A) Las alteraciones que puedan resultar del margen
de concrecién que la Ley y el propio PGOU reservan al
planeamiento de desarrollo, segin lo especificado en
estas Normas Urbanisticas (en adelante, NU) para cada
clase de suelo.

B) Las innovaciones que puedan operar los Planes
Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales, de
acuerdo con la regulacién urbanistica vigente, con res-
pecto a la ordenaciéon pormenorizada potestativa. Igual-
mente se exceptlan las innovaciones llevadas a cabo por
los Planes de Sectorizacion y las que este Plan General
permita expresamente efectuar mediante un Estudio de
Detalle.

C) Los reajustes puntuales y de escasa entidad que
la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente
en la delimitacién de los planeamientos de desarrollo y
de las unidades de ejecucion, aunque afecten a la clasi-
ficacién de suelo, siempre que no supongan reduccion
significativa de las superficies destinadas a sistemas
generales 0 a espacios libres publicos de otra clase, y
no se modifique, el valor del aprovechamiento medio del
area de reparto, ni el aprovechamiento objetivo del sec-
tor o unidad de ejecucion.

D) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Mu-
nicipales para el desarrollo o aclaracién de aspectos de-
terminados del PGOU, se hallen o no previstas en estas
NU, salvo lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica.
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E) Las alteraciones de las disposiciones contenidas
en estas NU, que, por su naturaleza, puedan ser objeto
de Ordenanzas Municipales.

F) La correccion de errores materiales advertidos en
el documento y con obligada subsanacion de oficio por
la administracion publica.

CAPITULO SEGUNDO
Efectos de la aprobacion del plan

Articulo 6. Efectos.

El Plan General y los instrumentos que lo desarrollen,
una vez aprobados definitivamente y publicados segin la
regulacion urbanistica vigente y en la forma prevista en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, segin
modificacion de la Ley 39/1994 de 30 de diciembre, y
haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de
la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, son
publicos, ejecutivos y obligatorios.

Articulo 7. Publicidad.

Cualquier persona tendra el derecho a consultar
toda la documentacién de las presentes Normas en un
ejemplar debidamente integrado y diligenciado, asi como
solicitar por escrito informacion del régimen urbanistico
aplicable a una finca y obtenerla, todo ello de conformi-
dad con los derechos de informacion reconocidos en la
Ley 30/1992 de 26 de noviembre, del Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comln y en la regulacion urbanistica
vigente.

Articulo 8. Declaracion de utilidad publica.

La aprobacion del presente Plan, asi como la de los
demas que lo desarrollen y de delimitaciones de unida-
des de ejecucion a desarrollar por el sistema de expro-
piacién, implicara la declaracion de utilidad de las obras
y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o imposi-
cion de servidumbres, asi como todas las superficies
necesarias de influencia de las obras previstas, para ase-
gurar el pleno valor de éstas, incluso sectores completos
sefialados en el Plan.

Articulo 9. Obligatoriedad.

El Plan General y los Planes que lo desarrollen obli-
gan o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juri-
dica, publica o privada; el incumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

Articulo 10. Usos y obras provisionales.

1. No obstante la obligacién de observancia de los
Planes, si no hubieren de dificultar su ejecucion, podran
autorizarse usos y obras justificadas de carécter provisio-
nal sobre los terrenos, que habran de demolerse cuando
lo acordare por el Ayuntamiento de Almonte, sin derecho
a indemnizacion. La autorizacion aceptada por el propie-
tario deberda inscribirse bajo las indicadas condiciones,
en el Registro de la Propiedad.

2. El arrendatario y el derecho de superficie de los
terrenos a que se refiere el parrafo anterior, o de las
construcciones provisionales que se levanten en ellos,
estaran excluidos del régimen especial de arrendamien-
tos rusticos y urbanos y, en todo caso, finalizaran auto-
maticamente con la orden del Ayuntamiento de Almonte
acordando la demolicion o desalojo para ejecutar los pro-
yectos de urbanizacion.

Articulo 11. Edificios y usos fuera de ordenacion.

1. De conformidad con la disposicion adicional 1.2
de la LOUA, los edificios o construcciones, instalaciones,
usos y actividades, erigidos o existentes con anterio-
ridad a la aprobacion definitiva del presente Plan, que
resultaren disconformes con el mismo, quedaran en la
situacion legal de fuera de ordenacién. Sin perjuicio de
la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion que en
este articulo se regula, en todo caso, tienen la conside-
racion de fuera de ordenacion los edificios y construccio-
nes cuya expropiacién o demolicion esté expresamente
prevista en este Plan.

2. No podran realizarse en ellos obras de consolida-
cién, aumento de volumen, modernizacion o, en general,
las que den lugar a un incremento de su valor de expro-
piacion; exceptuandose las pequefias reparaciones que
exigieren la higiene, el ornato y la seguridad y conserva-
cién del inmueble.

3. En casos excepcionales, podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion y rehabili-
tacion, cuando no estuviese prevista la expropiacion o
demolicién de la finca en el plazo de cinco afios, en las
condiciones establecidas en estas Normas.

4. Tendrén la consideracion de «fuera de ordenacion
con caréacter integral», aquellos edificios o instalaciones
que se hallaren actualmente con un uso prohibido que
sea preciso eliminar segun lo establecido en el Plan, o
bien porque éste prevea un uso publico para el suelo,
de ejecucion prevista en los cinco primeros afios, o exis-
ta disconformidad con una alineacion prevista de eje-
cucion necesaria. Igual consideracion tendran aquellas
edificaciones con una altura o volumen mayores que los
maximos sefialados en concreto y, en general, las que
presenten una incompatibilidad total y manifiesta con las
previsiones de ordenacién del Plan.

Este régimen seré igualmente de aplicacién a la zona
de servidumbre de proteccion derivada de la legislacion
de costas, que afecte a suelos urbanos cuyo uso actual
resulte prohibido de conformidad con la calificacién ur-
banistica del Plan para la zona.

Para este apartado la regla serd la aplicacion de las
determinaciones contenidas en el nimero 2 anterior.

5. Las edificaciones habitadas y en buen uso que
estuviesen en las circunstancias del nimero anterior,
por razones sociales y econémicas y no estando cata-
logadas, se consideraran en situacion excepcional, a los
efectos del nimero 3. Las que se hallaren en estado rui-
noso o deshabilitadas o deviniesen por fuerza mayor en
dicho estado, no siendo edificios catalogados, no se con-
sideraran en tal excepcion, siéndoles aplicable el nimero
2 anterior.

Los edificios o construcciones, instalaciones, usos
y actividades incompatibles con el destino de espacios
libres de uso y disfrute puablicos a que deben destinarse
los terrenos afectados por la servidumbre de proteccion,
tienen la consideracion de «fuera de ordenacién», sin
perjuicio de que pueda aplicarseles el régimen excepcio-
nal del apartado 3 de este articulo.

6. Tendran la consideracion de «fuera de ordenacion
con caracter parcial» las partes de las edificaciones o
elementos impropios que se hallasen disconformes con
las condiciones genéricas de las Normas de orden es-
tético, higiénico o de seguridad y usos pormenorizados;
0 porque algunos de sus elementos afiadidos (marque-
sinas, celosias, materiales, colores, publicidad, decora-
ciones, banderines, etc.), sean disconformes con dichas
condiciones. En ellos podran imponerse las alteraciones
oportunas, obras de adaptacion, restauracion, supresion
0 sustitucion de dichos elementos disconformes, para
que el edificio recupere o adquiera las condiciones sufi-
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cientes de adecuacion al ambiente y a su grado de pro-
teccion exigibles por las presentes Normas y como con-
dicién para obtencién de licencia de cualesquiera obras
0 como condicion obligada dentro del deber de conser-
vacion y reforma que corresponda a los propietarios.

7. Aquellos usos y actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas actualmente ubicados en zona con
una calificacion urbanistica incompatible asi como los
que no puedan ser objeto de medidas correctoras, que-
daran fuera de ordenacién con caracter integral.

8. En los inmuebles considerados fuera de ordena-
cion de caracter integral no se permitira el cambio de
los usos existentes en el momento de la aprobacion del
Plan, salvo correccion de la disconformidad con las pre-
visiones del presente Plan.

9. En general, los inmuebles que estén en situacion
de fuera de ordenacién con caracter integral, conforme
al nimero 4 anterior, se consideraran «edificaciones in-
adecuadas», a los efectos legalmente establecidos.

10. Los usos existentes se podran sustituir conforme
a los usos y actividades compatibles, sin perjuicio de las
limitaciones de conservacion de usos concretos, y con
exclusion de los referidos en los casos de los nimeros 7
y 8 anteriores.

11. A aquellas industrias que resultaren en las pre-
sentes Normas en situacion de «fuera de ordenaciony,
por razén de su volumen o alturas, aunque no por el uso
que las ocupa, se permitira su normal desenvolvimiento,
incluso renovaciones, siempre que no esté prevista su
extincion en el plazo de cinco afios y que mantuviere el
mismo uso existente a la entrada en vigor de las presen-
tes Normas.

12. El que enajenare terrenos susceptibles de edifi-
cacion, segun las Normas, de edificios, industrias o0 usos
fuera de ordenacion, deberd hacer constar expresamen-
te estas calificaciones en el correspondiente titulo de
enajenacion.

13. El régimen de «fuera de ordenacion en el suelo
no urbanizable» se aplicara a los edificios y construccio-
nes destinados a usos prohibidos derivado de la aplica-
cién de las determinaciones contenidas en el Libro 10 de
las presentes normas.

Este régimen de fuera de ordenacion se sujetara a
las siguientes reglas:

A) Las viviendas existentes construidas con la li-
cencia y autorizaciones pertinentes bajo el régimen
urbanistico vigente en su momento se les permite su
normal desenvolvimiento y actual aprovechamiento, es-
tando permitidas en general las obras de conservacion,
consolidacion, rehabilitacion, mejora y ampliacién, con
los limites maximos resultantes para la parcela mini-
ma que con caracter general se regule en las presentes
normas.

B) Para otros usos distintos a la vivienda, en las mis-
mas circunstancias del apartado anterior, se les aplicara
el mismo régimen del referido apartado A, siempre que
no suponga aumento del volumen edificado.

C) En general, si la construccion no cuenta con licen-
cia y no es posible aplicar medidas de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden infringido, podran
autorizarse obras parciales y circunstanciales de con-
solidacion y rehabilitacién, sin incremento de volumen,
respetando las normas de aplicacion directa en suelo
no urbanizable y adoptandose las medidas oportunas
para corregir los impactos que ocasionen en el medio
ambiente.

D) En el supuesto anterior, si la construccion se sitta
en suelo no urbanizable de especial proteccién, sé6lo po-
dran autorizarse obras de conservacion y consolidacion.

E) En general, la situacion de fuera de ordenacion
no derivadas del uso, sino del tamafio de las parcelas o
de la situacion de la edificacion en ella, admitiran obras
de conservacion, consolidacion y rehabilitacion, sin in-
cremento de volumen incompatible con las normas que
le sean de aplicacion.

14. Las precedentes tolerancias de este articulo no
se consideraran «reservas de dispensacion» en la obliga-
toriedad y ejecutoriedad de las Normas, por estar objeti-
vamente previstas de modo general para la preservacion
del patrimonio urbano edificado, sin perjuicio de que,
cuando fuese inevitable la declaracion del estado ruino-
so de las construcciones, la nueva edificacion prevista o
su reedificacion, se haga en plena conformidad con las
condiciones del planeamiento de estas Normas.

CAPITULO TERCERO
Contenido del PGOU
Seccion primera. Documentacion

Articulo 12. Documentacion y grado de vinculacion.
El presente PGOU consta de los siguientes docu-
mentos:

1. Documento I. Memoria general que contiene la in-
troduccidn los criterios y objetivos generales; la informa-
cion, andlisis y diagndstico; la descripcion, justificacién
de la propuesta y la programacion y evaluacion de los
recursos, y el marco participativo incluyendo los resulta-
dos de los procesos de participacion publica.

Documento II. Planos del Plan General, con los pla-
nos de Informacion y Ordenacion (estructural y comple-
ta) a sus escalas respectivas.

Documento Ill. Normas urbanisticas y ordenanzas,
que constituyen el presente documento, que contiene
las disposiciones generales, las particulares para cada
clase de suelo y las fichas de &mbitos de planeamiento
y/0 gestion.

Documento IV. Catalogo de Bienes y Espacios Pro-
tegidos.

Documento V. Estudio de Impacto Ambiental.

Documento VI. Anexos referidos a la cuantificacion
de las determinaciones bésicas del Plan, al analisis de
materiales ecoeficentes y al estudio de construccion ile-
gal en la periferia del ntcleo de Almonte.

Documento VII. Plan Especial del Santuario y Aldea
del Rocio.

2. Todos los anteriores documentos seran igual-
mente vinculantes, en virtud del alcance de sus propios
contenidos y con el grado explicito que se sefiale para
cada uno de ellos. Las propuestas explicitas contenidas
en cualquiera de los documentos de ordenacion, que
pudiesen aparecer en contradiccién con sugerencias o
propuestas explicitas en los documentos informativos,
se consideraran que prevalecen sobre estas Gltimas. En
todo caso se entendera de aplicacion aquellas indicacio-
nes explicitas que aparezcan en cualquiera de los docu-
mentos y no tuviesen contradiccion con las propuestas
de los demads, entendiéndose el Plan como un todo co-
herente articulado y complementario en cada uno de sus
documentos.

Seccién segunda. Interpretacion
Articulo 13. Determinaciones y su interpretacion.

1. El presente Plan General desarrolla las determi-
naciones precisas y exigidas con caracter general en los
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arts. 10 LOUA y 19 a 36 RP, y contenidas en los docu-
mentos respectivos del articulo anterior.

2. Las determinaciones del Plan General se interpre-
taran con base en los criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con
el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta prin-
cipalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar (articulo
3.1 Caodigo Civil).

3. Si se dieran contradicciones gréficas entre planos
de diferentes escalas, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (divisor mas pequefio); si fuesen contradic-
ciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas Ultimas; y si se diesen determinacio-
nes en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.
Prevaleceran igualmente las nociones escritas sobre los
planos de ordenacion, salvo que la interpretacion deriva-
da de los mismos se vea apoyada por el contenido de la
memoria.

4. En caso de persistir la duda en la contradiccién o
impresion de las determinaciones entre si, prevalecera la
que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, a los
mayores espacios publicos, al mayor grado de proteccion
y conservacion del patrimonio cultural, al menor impacto
ambiental y paisajistico, a la menor transformacion en
los usos y practicas tradicionales, y al mayor beneficio
social de la propiedad y sometimiento de éstas al interés
publico general.

Seccidn tercera. Determinaciones generales

Articulo 14. Sistemas y elementos determinantes de
la estructura general y organica del Plan.

1. A'los efectos de valorar el alcance de las eventua-
les alteraciones del Plan General o de las revisiones y
modificaciones de alguno de los elementos o determina-
ciones del mismo, se entendera que son elementos y sis-
temas determinantes o fundamentales de la estructura
general y organica de la ordenacion integral del territorio,
a las partes fundamentales y estructurantes que propo-
ne el presente Plan como constituyentes del modelo, es-
trategia, objetivos o directrices del desarrollo territorial.

2. La sustantividad de estos elementos, sistemas,
partes o determinaciones urbanisticas es de tal entidad
gue una sustancial alteracién de los criterios de intensi-
dad, disefio, extension y calidad de la clasificacion o cali-
ficacion del suelo en que se consagra aquella estructura
general y orgénica, podréa implicar una revisién anticipa-
da del Plan.

En todo caso, de conformidad con la regulacién ur-
banistica vigente, tendran caracter de determinaciones
de Ordenacion Estructural las siguientes disposiciones:

A) Las relacionadas con las determinaciones de la
clasificacion del suelo y de sus categorias.

B) Las relativas al suelo no urbanizable de especial
proteccion, al suelo no urbanizable del habitat rural di-
seminado y a las medidas relativas a la formacion de
nacleos de poblacion.

C) Las relativas a las regulaciones de los elementos
y suelos calificados de Sistemas Generales.

D) Las relativas a la determinacion de los usos, den-
sidades y edificabilidades globales de cada zona y sector
de suelo urbano y urbanizable.

E) Las referidas a las areas de reparto y el aprove-
chamiento medio en el suelo urbanizable.

F) Las que establezcan la regulacién de los usos in-
compatibles y las condiciones para proceder a la sectori-
zacion del suelo urbanizable no sectorizado.

G) Las relativas a garantizar el suelo suficiente para
viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de pro-
teccion publica.

H) Las determinaciones encaminadas a la preserva-
cién de los dmbitos que deban ser objeto de especial
proteccion en el casco antiguo de Almonte, el Sitio Histo-
rico del Rocio y los entornos de los yacimientos arqueo-
l6gicos, asi como todos aquéllos que requieran especial
proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico
o cultural.

I) Las que establecen el régimen de proteccion y uti-
lizacion del &mbito de la zona de influencia del litoral en
cualquier clase de suelo.

J) Régimen de proteccién y servidumbres de los bie-
nes de dominio publico, segln su legislacion sectorial.

Articulo 15. Clasificacion del suelo del Término Mu-
nicipal.

La totalidad del suelo del término municipal, por el
presente Plan General y los planos respectivos, se cla-
sifica en algunos de los siguientes tipos o categorias de
suelo: urbano consolidado, urbano no consolidado, urba-
nizable ordenado, urbanizable sectorizado, urbanizable
no sectorizado y suelo no urbanizable. Ello sin perjuicio
de la vinculacion por el Plan de terrenos como Sistemas
Generales y de la inclusién o adscripcion de éstos a las
clases de suelo.

Articulo 16. Calificacion de suelo.

1. Todos los terrenos o parcelas particularizadas del
término municipal, en cualquiera de las clases de suelo
anteriores, vienen calificados expresamente mediante
alguno de los usos globales o pormenorizados que se
sefialan en los planos respectivos del Plan General, con
la zonificacion general de uso y destino del suelo y de la
edificacion.

2. Se entiende por uso global el destino o activi-
dad dominante o predominante, genérica o basica que
se asigna a areas 0 zonas completas del territorio, sin
perjuicio de que en su ambito puedan darse otros usos
globales en menor extensién o pormenorizados, en todo
caso, compatibles con el global.

3. Se entiende por Uso Pormenorizado la actividad o
el destino pormenorizado, concreto, detallado y preciso
de cada zona, porcién de suelo o edificio, incluso espa-
cialmente superpuesto con otros en distintos niveles de
la misma edificacion. Para la identificacion precisa de los
usos y actividades pormenorizados se recurre a la Clasi-
ficacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE).

4. La calificacion del Suelo y de la edificacion me-
diante los usos tiene como objetivos:

A) Organizar equilibradamente las actividades en el
espacio, en tanto que generadoras de movimientos de la
poblacion.

B) Regular sus relaciones de compatibilidad segin
su ubicacion en el espacio, su contiglidad y molestias,
en tanto que actividades competitivas, afines o contra-
rias, y generadoras de rentas econémicas diferenciales.

C) Determinar la intensidad de utilizacién del suelo
y edificacién correspondiente a cada uso, en tanto que
gradacion de las concentraciones de actividades.

D) Determinar el contenido normal de la propiedad
completando, junto con la edificacién, el aprovechamien-
to urbanistico de los terrenos asignado por el Plan.

Articulo 17. Relaciones entre clasificacion y califica-
cién del suelo.

1. El Plan General regula los usos y actividades del
suelo y de la edificacién mediante la expresion y delimi-
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tacion de las zonas de uso y actividad y de sus intensi-
dades adecuadas, estableciendo la calificacion de usos
globales o pormenarizados en cada zona segun la clase
0 categoria de suelo en que se halle.

Articulo 18. Relaciones entre clasificacién y progra-
macién temporal del Plan.

1. El régimen urbanistico y el régimen juridico de la
propiedad, establecidos por la clasificacion del suelo en
el Plan, son estatutos de vigencia indefinida o vinculada
en todo caso a la del propio Plan, que garantizan la se-
guridad mercantil en el trafico juridico de la propiedad;
excepto cuando la modificacion o revision formal de Plan
alteren la clasificacion, calificacion o régimen urbanistico
del suelo.

2. No obstante el nimero anterior, en desarrollo y
ejecucion de las determinaciones y plazos del Plan se
produciran transformaciones automaticas en la clasifica-
cién del suelo, en sentido creciente de consolidacién ur-
bana y en cumplimiento de las condiciones de desarrollo
impuestas, que no requieren modificacion o revision del
mismo.

3. Cualquier otra pretension de alteracion de la cla-
sificacion del suelo determinada por el Plan, a cuyos
efectos virtuales urbanisticos constituyan o pretendan
una modificacidn de la clasificacion del suelo del mismo,
bien sea del no urbanizable en urbanizable o urbano, o
del urbanizable no sectorizado en sectorizado, o del sec-
torizado sin plan parcial, ni proyecto de urbanizacién en
urbano, o bien la desclasificacion de cualquiera de ellos,
requerirdn una modificacion o revision del Plan General
0 seran reputadas de ilegales.

Seccion cuarta. Contenido del PGOU en suelo urbano

Articulo 19. Determinaciones del suelo urbano.

1. Para la determinacion de la estructura general y
desarrollo del suelo urbano, el presente Plan expresa
y contiene:

1.1. Determinaciones de Ordenacién Estructural:

A) Delimitacion de los perimetros que conforman la
clase de suelo urbano y las categorias de urbano consoli-
dado y urbano no consolidado.

B) Usos, densidades y edificabilidades globales para
las distintas zonas del suelo urbano y para los sectores
del suelo urbano no consolidado, asi como la delimita-
cién de éstos.

C) Definicion de los ambitos que deban ser objeto de
especial proteccion en los centros histéricos de interés,
asi como de los elementos o espacios urbanos que re-
quieran especial proteccion.

1.2. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano no consolidado:

A) Sefialamiento de las areas en las que se prevén
operaciones de reforma anterior, que requieren la for-
mulacién de Planeamiento Especial, fijando los objetivos
que la reforma propone y los usos, densidades y edifica-
bilidades globales previstos para cada area.

B) Delimitacién de areas de Reparto y fijacion del apro-
vechamiento medio en el suelo urbano no consolidado.

1.2. Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano consolidado y, en su caso, de
Ordenacion Pormenorizada potestativa en suelo urbano
no consolidado a los que el Plan les determine la ordena-
cién detallada completa:

A) Delimitacion de zonas con usos, caracteristicas
y aprovechamiento determinado, con expresa definicion
de la utilizacién de los terrenos incluidos en cada una de
ellas.

B) Delimitacion de los espacios libres y zonas ver-
des, asi como de las zonas deportivas, puntualizando el
caracter publico o privado de la titularidad de cada una
de ellas, con independencia de los sistemas generales.

C) Emplazamiento de los centros de servicios y equi-
pamientos, publicos y privados, que forman parte del
equipamiento urbano comunitario.

D) Determinacion de las caracteristicas morfolégicas
y tipolégicas de la edificacion y de la ordenacion urbana
de cada zona definida.

E) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con
clasificacion de la misma en funcién del trafico previs-
to y sefialamiento de alineacién y rasante precisando
la anchura de los viales y los criterios para su fijacion
en aquellas zonas objeto de planeamiento detallado
posterior.

F) Previsidn y localizacion de los aparcamientos puU-
blicos con justificacion de su localizacion y adecuada re-
lacién con el transporte publico.

G) Reglamentacién detallada del uso pormenoriza-
do, volumen o aprovechamiento y condiciones edificati-
vas de los terrenos y construcciones, asi como las carac-
teristicas tipoldgicas y estéticas de la ordenacién, de la
edificacion y de su entorno.

H) Caracteristicas y trazado estructurante de las
redes de infraestructura bésica (agua, alcantarillado y
energia eléctrica).

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbano
consolidado vienen ordenados y estructurados en virtud
del nimero 1 anterior en zonas de ordenanzas, median-
te la superposicion espacial de los siguientes grupos o
niveles de determinaciones especificas:

A) Zonas por uso actividad global dominante del sue-
lo o de la edificacion, sefialadas en espacios continuos y
cerrados por cada tipo de uso.

B) Intensidad de uso utilizaciéon del espacio, expre-
sada en parametros de edificabilidad por unidad de
superficie del suelo, que identifica la capacidad de los
«contenedores» 0 «continentes» de la actividad «ocupa-
da» 0 «contenida». Zonas de distinto uso pueden tener la
misma capacidad o intensidad de edificacion.

C) Tipologia de la edificacion dominante o estructu-
rante ambiental de cada zona, en tanto que determinacion
del disefio de los contenedores o espacios ocupados por
la edificacién, relacionada directamente con el uso puede
ser contenido en diferentes tipologias de contenedores y
la misma tipologia puede ser ocupada por diferentes usos
pormenorizados o, incluso globales, sin perjuicio de leves
adaptaciones inferiores. También puede ofrecerse que
una misma tipologia aparezca en zonas con distinta inten-
sidad e, inversamente, zonas del mismo aprovechamiento
tengan edificacion en distintas tipologias.

D) Zonas o unidades geograficas y urbanisticas ho-
mogéneas, identificadas como objetos especificos del
planeamiento especial, o estudios de detalles.

E) Morfologia urbana estructurante de la ordenacion
integral del suelo urbano, que otorga una imagen finalista
de congruencia espacial y ambiental en la trama urbana,
favorece la coherencia de relaciones y referencias esté-
ticas, simbdlicas, sociales o histéricas, garantiza la inte-
gracion espacial con los sectores de nuevo crecimiento
y con el tejido heredado entre si y limita las tipologias
de la edificacion y ordenacion a su mejor adecuacién al
entorno ambiental o histérico.
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F) Etapas temporales de desarrollo urbanistico de
las zonas, consolidadas o no consolidadas, con relacion
a la programacién del Plan.

Articulo 20. Delimitacion del suelo urbano.

1. Constituyen el suelo urbano del presente Plan
aquellas areas o terrenos del territorio municipal, delimi-
tados expresamente en los planos con su perimetro, por
reunir alguno de los siguientes requisitos:

A) Formar parte de un ndcleo de poblacion exis-
tente o ser susceptible de incorporarse en él en ejecu-
cion del Plan, y estar dotados de acceso rodado por via
urbana, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica en baja ten-
sién, teniendo estos servicios caracteristicas adecua-
das para servir a la edificacion que sobre ellos existe o
se prevé construir.

B) Estar ya consolidados al menos en las dos ter-
ceras partes del espacio apto para la edificacion segln
la ordenacion que el planteamiento general proponga e
integrados en la malla urbana en condiciones de conec-
tar a los servicios urbanisticos bésicos resefiados en el
apartado anterior.

C) Haber sido transformados y urbanizados en eje-
cucién del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo el PGOU establece las si-
guientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terre-
nos a que se refiere el apartado anterior cuando estén
urbanizados o tengan la condicién de solares y no hayan
sido incluidos en la categoria de no consolidado.

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende
los terrenos que carecen de urbanizacion consolidada o
forman parte de &reas homogéneas de edificacion con-
tinuas o discontinuas, a las que el Plan les atribuya un
aprovechamiento objetivo considerablemente superior al
existente, cuando su ejecucion requiera el incremento o
mejora de los servicios publicos y de urbanizacion exis-
tentes, en conformidad con el articulo 45 de la LOUA.

3. A los simples efectos de procurar la integracion
pacifica en el presente Plan de los Planes Parciales apro-
bados definitivamente bajo la vigencia del PGOU de 1985
0 en tramitacion, se consideran suelos urbanos no con-
solidados transitorios, los sectores del suelo urbanizable
programado o del suelo urbano sin urbanizar, actual-
mente en transito hacia su total urbanizacién, quedando
condicionada su plena consideracion como terreno con
clasificacion de suelo urbano, al efectivo cumplimiento
de los deberes urbanisticos.

Articulo 21. Division en zonas de ordenanzas.

1. El suelo urbano delimitado en los planos se divi-
de, en funcion de su morfologia genérica, tipologia usos,
intensidades y caracteristicas, en las zonas de ordenan-
zas que figuran en el libro 8. Su clasificacion obedece a
la consideracion de los siguientes ndcleos:

A) Almonte.

B) El Racio.

C) Matalascanas.
D) Matalagrana.
E) Cabezudos.
F) Bodegones.

2. Las caracteristicas urbanisticas de cada una de
las zonas de ordenanzas, en cuanto a condiciones de

ordenacion generales y especificas, condiciones de vo-
lumen, de uso, estéticas y de la edificacion y sus plazos,
se contienen en las normas particulares del suelo urba-
no del libro 8.

3. Las zonas de ordenanzas se subdividen en subzo-
nas en funcion de caracteres especificos de condiciones
de edificacion. Las condiciones generales establecidas
para cada zona de ordenanzas seran de aplicacion en
cada subzona que la integran, salvo en los casos de con-
tradiccion con las determinaciones especificas estableci-
das en cada subzona.

Articulo 22. Division de areas de reparto y fijacion
del aprovechamiento medio.

En el suelo urbano no consolidado se establecen las
areas de reparto que se definen en el capitulo del suelo
urbano de la memoria de ordenacion con sus respec-
tivos aprovechamientos medios. Estas determinaciones
figuran en el libro 8.

Articulo 23. Delimitacidon de unidades de ejecucién.

En los Planos de Ordenacion se delimitan las unida-
des de ejecucion del suelo urbano no consolidado. En
todo caso, la modificacion de estas previsiones podra
llevarse a cabo mediante el procedimiento previsto en el
articulo 106 de la LOUA.

Articulo 24. Planes especiales.

En suelo urbano se elaboraran los planes especiales
de reforma interior y mejora urbana, y los planes espe-
ciales de ordenacion y adecuacion paisajista definidos en
la memoria de ordenacion y delimitados en los planos de
ordenacion completa del Plan. Igualmente sera precisa
la formulacion de planes especiales para la ejecucion de
los sistemas generales. Las Areas de Reforma Interior
delimitadas en suelo urbano no consolidado seran objeto
de ordenacién mediante Planes Especiales de Reforma
Interior.

Articulo 25. Régimen juridico.

El régimen juridico del suelo urbano se concretara,
en el marco de la regulacién urbanistica vigente, en fun-
cién de su categoria consolidada o no consolidada.

En todo caso, el suelo urbano, ademas de las li-
mitaciones especificas de uso y edificacién que le im-
pone las presentes Normas, estard sujeto a la de no
poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciera la calificacion de solar, salvo que se asegu-
re la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la
edificacion, mediante las garantias contenidas en las
presentes Normas.

Articulo 26. Plazos de edificacion.

1. Los propietarios de parcelas o solares sin edifi-
car, no incluidos en actuaciones de ejecucion urbanistica
sistematica, ubicados en el suelo urbano, deberan pre-
sentar el proyecto definitivo con peticion de licencia de
edificacion dentro de los plazos maximos siguientes: los
incluidos en la delimitacion del casco antiguo de Almon-
te o Sitio Histérico del Rocio 2 afios, y el resto 3 afios,
desde la entrada en vigor del Plan.

2. Los propietarios de suelo urbano afectados por
una unidad de ejecucion privada, deberan emprender la
edificacion dentro del plazo que se sefiale en cada caso
concreto contado desde que la parcela mereciese la cali-
ficacion de solar, segun el Plan o estudio y sus proyectos
de urbanizacion o de obras ordinarias, viniendo regula-
dos los plazos de presentacion y elaboracion de estos
documentos en las normas particulares y en la progra-
macion del Plan.
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Para los casos en que no se establezca expresamen-
te, se considera como plazo de edificacion, el de tres
afios, a contar desde la finalizacion de la urbanizacion.

3. Los plazos sefialados no se alteraran aunque du-
rante los mismos se efectuaran varias transmisiones de
dominio.

4. El incumplimiento del deber de edificacion dara
lugar a la ejecucion por sustitucion, prevista en el articu-
lo 150 de la LOUA.

Seccién quinta. Contenido del PGOU en suelo urbanizable

Articulo 27. Delimitacion del suelo urbanizable.

1. Constituyen el suelo urbanizable del presente
Plan General los terrenos, especificamente delimitados
en los planos, que por necesidades estratégicas del de-
sarrollo del Plan deben ser urbanizados, para subvenir
a las demandas previstas del proceso de urbanizacion,
segun las proyecciones, dimensiones y caracteristicas
del desarrollo urbano del municipio y de los diferentes
nlcleos urbanos.

2. EI PGOU establece tres categorias de suelo urba-
nizable:

A) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los te-
rrenos que formen parte de los sectores para los que el
Plan establece directamente la ordenacion detallada que
legitima la actividad de ejecucion, en funcién de las ne-
cesidades y previsiones de desarrollo del modelo urbano

B) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los
terrenos suficientes y mas idéneos para absorber los cre-
cimientos previsibles, de acuerdo con los criterios defini-
dos en el modelo territorial de la memoria de ordenacion.
El Plan define las condiciones y requerimientos exigibles
para su transformacion mediante los planes parciales de
ordenacidn, constituyéndose en suelo urbanizable orde-
nado desde la aprobacién de su ordenacion detallada.

C) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por
los restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo.
Para su clasificacion el Plan ha considerado las carac-
teristicas naturales y estructurantes del municipio, asi
como la capacidad de integracion de los usos del suelo y
las exigencias de su crecimiento racional, proporcionado
y sostenible.

3. Se incluirdn, igualmente y de modo automatico
en el suelo urbanizable sectorizado los terrenos que, en
desarrollo del suelo urbanizable no sectorizado del Plan
General, obtengan la aprobacion definitiva de sus planes
de sectorizacion.

Articulo 28. Régimen juridico del suelo urbanizable.

1. El Suelo Urbanizable sectorizado del presente
Plan, esta sujeto a la limitacién de no poder ser urbaniza-
do hasta que se apruebe el correspondiente plan parcial
y proyecto de urbanizacion respectivo que lo desarrolle,
en el marco de la ejecucion sistematica del Plan.

2. No podréan realizarse parcelaciones urbanisticas
de ninguna clase, ni obras 0 mejoras permanentes del
suelo rustico o de las edificaciones actuales que impli-
quen incremento de su valor, ni podrd iniciarse ninguna
parcelacion rastica por considerarse, a todos sus efec-
tos, que en estos terrenos del suelo urbanizable secto-
rizado existe una objetiva posibilidad de formacién de
nlcleos de poblacion o rurales.

3. Podra edificarse conforme al planeamiento, pre-
via aprobacién del plan parcial y proyecto de urbaniza-
cién correspondientes antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los re-
quisitos establecidos en la Ley del Suelo.

Articulo 29. Divisién del suelo urbanizable ordenado
y sectorizado.

1. Todos los terrenos clasificados como urbanizables
e incluidos en la programacion del Plan General vienen
ordenados o divididos por sectores, los cuales constitu-
yen unidades geograficas y urbanisticas con caracteris-
ticas homogéneas dentro de cada uno de ellos y dife-
renciables de los demas, sefialandose cada uno expresa-
mente mediante la delimitacidon de su perimetro preciso
en los planos.

2. Los sectores en que se divide el suelo urbanizable
ordenado y sectorizado en el presente Plan General son
los sefialados en las normas particulares (Libro 9).

Articulo 30. Unidad minima de planeamiento.

1. Las unidades minimas de ordenacion y desarrollo
urbanistico del suelo urbanizable ordenado y sectorizado
son los sectores expresamente delimitados en los planos
respectivos. Cada uno de los sectores debera ser desa-
rrollado mediante un plan parcial para la totalidad de su
ambito, sin perjuicio de lo establecido en el apartado si-
guiente.

2. Podra anticiparse la ejecucion de algin sector
siempre que se realice sin perjuicio del resto de la estra-
tegia de la programacién y se garantice por el promotor
la conexion a los sistemas generales.

Articulo 31. Determinaciones del suelo urbanizable
sectorizado.

1. Para la determinacion de la estructura general y
desarrollo del suelo urbanizable sectorizado el presente
Plan expresa y contiene:

1.1. Determinaciones de Ordenacion Estructural:

A) Delimitacién de la totalidad del suelo urbanizable
y de sus diferentes categorias.

B) Delimitacion de los Sectores y fijacion de los
usos, densidades y edificabilidades globales de cada uno
de los sectores de planeamiento parcial.

C) Fijacion del aprovechamiento medio de las distin-
tas areas de reparto del suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, asi como la delimitacion de éstas.

D) Asignacion de intensidades o densidades de ocu-
pacion y usos globales admisibles o precisos en las dife-
rentes zonas en que se dividen los sectores, con homo-
geneizacion de los usos segun sus valores relativos, para
la determinacién del aprovechamiento medio.

1.2. Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano urbanizable sectorizado y, en
su caso, de Ordenacion Pormenorizada potestativa en
suelo urbanizable ordenado:

A) Criterios y directrices para la ordenacion detalla-
da de los distintos sectores.

B) Asignacion de las caracteristicas morfoldgicas y
tipolégicas de la edificacion y del trazado u ordenacion
urbana en cada sector, y en todo el suelo urbanizable.

C) Emplazamiento de los centros de servicio y traza-
do estructurante de las redes viarias, de infraestructura
y demas servicios fundamentales al servicio de la unidad
de planeamiento, asi como las propuestas de ubicacién
y disefio de los equipamientos publicos de zonas verdes
y espacios libres para su conexidn y coherencia con los
diversos sectores entre si, con independencia de los sis-
temas generales.

D) Expresa mencion de las ordenaciones y determi-
naciones de los planes parciales aprobados que se res-
petan y que, no obstante su gestion y ejecucion sea la
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que ya se hubiese iniciado, requeriran el cumplimiento
de las condiciones de ejecucion y cesiones contenidas
en las presentes normas.

E) Las determinaciones y documentos que habran
de contener los planes parciales o, en su caso, para
el suelo urbanizable ordenado, la ordenacion detallada
completa del sector.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urba-
nizable sectorizado vienen ordenados y estructurados,
en virtud del nimero 1 anterior, en sectores de planea-
miento parcial mediante la superposicion espacial de los
siguientes grupos o niveles de determinaciones especi-
ficas:

A) Zonas por cada uso o actividad global dominante
del suelo o de la edificacion, sefialadas en espacios con-
tinuos, cerrados y uniformes por cada tipo de uso, que
identifican los usos «ocupados» o «contenidos» deter-
minantes de la estructura de actividades propuesta. En
su caso, los sistemas generales se consideraran como
zonas del sector en que se hallen enclavados, salvo que
por si mismos constituyan un ambito de planeamiento
especial. Cada sector puede tener varias zonas diferen-
tes y distintos sectores pueden poseer zonas de igual
clase de uso.

B) Intensidad o densidad de uso o utilizacion del es-
pacio, expresada en parametros de edificabilidad, nime-
ros de unidades o volumen por unidad de superficie de
suelo, que identifica la capacidad de los «contenedores»
0 «continentes» de la actividad «ocupada» o «contenida.
Zonas de distintos usos pueden tener la misma capaci-
dad o intensidad de edificacion.

C) Tipologia de la edificacién dominante o estructu-
rante ambiental de cada zona, en tanto que determina-
cion del disefio de los contenedores o espacios ocupados
por la edificacion, relacionada directamente con el uso
contenido, aunque no en exclusiva. El mismo uso puede
ser contenido en diferentes tipologias de contenedores
y la misma tipologia de contenedor puede ser ocupada
por diferentes usos pormenorizados o, incluso globales,
sin perjuicio de leves adaptaciones interiores. También
puede ofrecerse que una misma tipologia se produzca
en zonas de distinta intensidad e, inversamente, zonas
de la misma intensidad o aprovechamiento tengan edifi-
caciones con distintas tipologias.

D) Sectores o unidades geogréficas y urbanisticas
homogéneas, identificados como objetos especificos del
planeamiento parcial, diferenciales entre si por razones
geograficas, territoriales o temporales, segln la etapa en
gue convenga su promocion, y por los operadores que
en cada uno deban iniciar su promocién, La estructura
de la propiedad en el territorio es un elemento diferencial
para la identificacién y delimitacion de los sectores.

E) Morfologia urbana estructurante de la ordenacion
integral de cada sector y del suelo urbanizable interesa-
do, en tanto que determinacién de caracter indicativo u
obligatorio (segun la importancia especifica de los ele-
mentos estructurantes propuestos para la ordenacién del
territorio) que otorga una imagen finalista de congruen-
cia espacial y ambiental en la trama urbana a crear, favo-
rece la coherencia de relaciones y referencias estéticas,
simbdlicas, sociales o historicas, garantiza la integracion
espacial de los sectores nuevos entre si y con el tejido
urbano heredado, limita las tipologias de edificacion y
ordenacién a su mejor adecuacion al entorno ambiental
o histérico con el que deberad armonizar y trata de evitar
las interrupciones lingliisticas o sintacticas en la lectura
histérica del medio urbano heredado y de su patrimonio
cultural en sentido amplio. La asignacion al territorio de

la morfologia urbana estructurada de su ordenacion glo-
bal se expresa en los planos y disefios que integran el
Plan.

F) Etapas temporales de desarrollo urbanistico de
los sectores de planeamiento parcial o especial, en rela-
cion con la programacion del Plan General.

3. En la redaccion de los respectivos planes par-
ciales se respetaran, conforme a la naturaleza de cada
uno de ellos, las determinaciones que con caracter
obligatorio, indicativo o delimitado, se sefialen para
su estructura urbana general o sistemas locales en el
presente Plan.

4. Los planes parciales, cuando no quede indicado
expresamente en las presentes Normas, determinaran el
sistema de actuacion para su ejecucion.

5. Los sistemas generales en suelo urbanizable sec-
torizado u ordenado adscritos al mismo, se ejecutaran
directamente, sin necesidad de formular planeamiento
de desarrollo, salvo que expresamente estén asociados
a la formulaciéon de un plan especial de ordenacion y
adecuacion paisajista.

Seccion sexta. Contenido del PGOU en suelo
urbanizable no sectorizado

Articulo 32. Delimitacidn.

1. Constituyen el suelo urbanizable no sectorizado,
los terrenos expresamente sefialados en los planos en
que potencial y eventualmente, segln el modelo de utili-
zacion del territorio del Plan General, se puede desarro-
llar un proceso urbanizador a medio o largo plazo que
no sea necesario para la realizacion de las previsiones
del programa, y en los que puedan tener cabida bien las
demandas previsibles a partir del decimosexto afio de la
programacion del Plan General, o bien las imprevistas
segun las circunstancias sobrevenidas para su puesta en
uso, quedando sometido, en todo caso, a condiciones
precisas de desarrollo, garantias y prestaciones publicas
que lo justifiquen.

2. Su localizacién se justifica, fundamentalmente,
en aquellas areas de reserva o expansion inmediata del
entorno del suelo urbano o urbanizable sectorizado que
permiten dirigir, cerrar o completar con unidades semiau-
tonomas el crecimiento urbano anterior, en un proceso
racionalizador de ocupacion del espacio de influencia de
los nucleos urbanos existentes.

3. La delimitacién de todo el suelo urbanizable no
sectorizado y de sus diferentes ambitos de posible de-
sarrollo mediante planes de sectorizacion, que se sefiala
en los planos respectivos, y la indicacién de los usos glo-
bales incompatibles, de las condiciones para proceder a
su sectorizacion, y los criterios de disposicion de Siste-
mas Generales para esta categoria de suelo; se conside-
ran determinaciones de Ordenacion Estructural.

Articulo 33. Condiciones urbanisticas generales
para la iniciacion y delimitacion de los planes de secto-
rizacion.

No podra iniciarse el desarrollo del suelo urbaniza-
ble no sectorizado en detrimento de la programacion del
Plan General, contra sus prioridades o previsiones.

En todo caso sera prioritario y preferente el desarro-
llo de los &mbitos del suelo urbanizable no sectorizado
maés proximos al suelo urbano, antes que los mas proxi-
mos al urbanizable sectorizado y ordenado y, en ambos
casos, los que impliquen menores costos econdmicos en
infraestructuras de conexién a los sistemas existentes
en orden e evitar espacios intersticiales vacios o saltos
en el proceso urbanizador.
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Articulo 34. Limitaciones.

Las exigencias minimas de planeamiento, que debe-
ran respetar los planes de sectorizacion, son las espe-
cificadas en el presente Plan con caracter general para
todo el suelo urbanizable no sectorizado, para cada zona
en las normas particulares (Libro 9).

Articulo 35. Incorporacion al Patrimonio Municipal
del Suelo.

Todos los terrenos clasificados como suelo urbaniza-
ble no sectorizado, son susceptibles de incorporarse al
Patrimonio Municipal del Suelo, previa delimitacién de su
area como Reserva de Terreno, mediante la expropiacion
forzosa, con objeto de ser destinados a la construccion
de viviendas asociadas con algun tipo de proteccion.

Seccion séptima. Contenido del PGOU en suelo no
urbanizable

Articulo 36. Delimitacién del suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable del presente
Plan General, aquellas areas del territorio municipal que
deben ser activamente preservadas del proceso de desa-
rrollo urbano, bien con medidas de proteccién tendentes
a evitar la transformacién degradante de la naturaleza
y destino rustico que lo caracteriza o bien con medidas
de potenciacion y regeneracién para la mejora de sus
condiciones de aprovechamiento integrado. Sus limites,
subclases o categorias de suelo y areas vienen grafiados
en el plano de Ordenacion del municipio.

Articulo 37. Determinaciones.

En el suelo no urbanizable el presente Plan Gene-
ral establece las medidas y condiciones precisas para la
conservacion, proteccion, potenciacion de todos y cada
uno de sus elementos naturales, productivos o cultura-
les, bien sea suelo, flora, fauna o paisaje, o bien sean
sistemas generales, a fin de evitar su degradacion o
alteracién, y de las edificaciones y parajes que por sus
caracteristicas especiales lo aconsejen, con el ambito
de aplicacion por subclases, areas 0 zonas que se es-
pecifican.

Articulo 38. Regulacion.

La ordenacién del suelo clasificado como no urba-
nizable, se contiene en los planos de ordenacién corres-
pondientes y en las normas contenidas en el Libro 10.

Libro 2. Del régimen urbanistico de la propiedad
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 39. Principios Generales.

1. La funcién social de la propiedad delimita el con-
tenido de las facultades susceptibles de adquisicion y
condiciona su ejercicio.

2. De conformidad con el articulo 128 de la Consti-
tucién, toda la riqueza del municipio y sea cual fuere su
titularidad, esta subordinada al interés general.

3. En congruencia con la funcién social y utilidad pu-
blica de la propiedad privada, por el presente Plan se
otorga, delimita y configura, el preciso contenido del de-
recho de propiedad, subordinandolo al interés general.

4. La ordenacién del uso de los terrenos y de las
construcciones practicadas por el presente Plan, y la que
se derive de los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen, no confiere derechos indemnizatorios salvo
en los supuestos que la Ley define y de conformidad, en

todo caso con el régimen general de la responsabilidad
patrimonial de las administraciones publicas.

5. La utilizacion del suelo y en especial, su urbaniza-
cién y edificacion, debera producirse en la forma y con
las limitaciones que establecen la legislacion de ordena-
cion del territorio y urbanistica, y por remision de ella,
por el presente Plan y los demas que en desarrollo del
mismo se formulen, de conformidad con la clasificacion
y calificacion urbanistica de los predios.

Articulo 40. Deberes urbanisticos comunes.

1. Deber de usar. Los propietarios de toda clase de
terrenos y construcciones, deberan destinarlos efectiva-
mente al uso en cada caso previsto por el presente Plan
y por los que se formulen en desarrollo del mismo.

2. Deber de conservar. Todos los propietarios de te-
rrenos y construcciones deberdn mantenerlos en condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

3. Deber de proteger el medio ambiente. Todos los
propietarios quedaran sujetos a las normas sobre protec-
cién del medio ambiente.

4. Deber de proteger el patrimonio arquitectonico y
arqueoldgico. El cumplimiento de las normas de protec-
cion del patrimonio histérico incumbe y afecta a todos
los titulares de bienes inmuebles.

5. Deber de rehabilitar. En su caso, quedaran sujetos
al cumplimiento de las normas de rehabilitacién urbana.

6. El coste de las obras necesarias en virtud de lo
dispuesto en el nimero anterior se sufragara por los pro-
pietarios o la Administracidn, en los términos que esta-
blezca la legislacion aplicable.

7. En general, los establecidos en el articulo 51 de la
Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Articulo 41. Incumplimiento de deberes.

La inobservacion de cualquiera de los expresados
deberes, constituye un supuesto de incumplimiento de
la funcion social de la propiedad.

TITULO Il
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO PRIMERO
Régimen del suelo no urbanizable

Articulo 42. Destino.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable,
no podran ser destinados a fines distintos del agricola, fo-
restal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales, conforme
a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que
los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo si-
guiente y siempre que no estén prohibidas expresamente
por la legislacion aplicable por razén de la materia, por el
POTAD y por los Planes especiales que se desarrollen.

Articulo 43. Prohibiciones y autorizaciones.

1. En el suelo no urbanizable estan prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y sig-
nificativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o
degradacidn del suelo, siendo nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen en conformidad
con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA.

2. En las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dis-
puesto en la legislacién agraria, o en otra aplicable, para
la consecucion de sus correspondientes fines.
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En cualquier caso, las condiciones para la segrega-
cién de parcelas de regadio seran iguales que la que se
establece en la normativa en vigor para las segregacio-
nes en cultivos de secano (3 ha).

3. En el suelo no urbanizable quedaran prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse
su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin
perjuicio de lo que se establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

4. Las autorizaciones en suelo no urbanizable se re-
gularén en concordancia con el articulo 52 de la ley de
ordenacion urbanistica de Andalucia.

5. Para autorizar e inscribir en el registro de la pro-
piedad escrituras de declaracion de obra nueva se esta-
ra a lo dispuesto en la LOUA.

TITULO 1Nl
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE Y URBANO
CAPITULO PRIMERO

Régimen del suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado

Articulo 44. Suelo urbanizable no sectorizado y sec-
torizado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenori-
zada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectoriza-
do y urbanizable sectorizado sélo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes
a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza
provisional reguladas en el articulo 52 de la LOUA.

2. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectori-
zado podran autorizarse actuaciones de interés publico
cuando concurran los supuestos de utilidad publica e in-
terés social, en base a lo establecido en los articulos 42
y 43 de la LOUA.

CAPITULO SEGUNDO
Régimen del suelo urbanizable ordenado

Articulo 45. Suelo urbanizable ordenado.

1. La aprobacién de la ordenacién detallada del sue-
lo urbanizable ordenado establecido en el Plan o, en su
caso, la contenida por los Planes Parciales de Ordena-
cion que desarrollen el suelo urbanizable, determina la
vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y
edificatorio del sector, en el marco de la correspondiente
unidad de ejecucién y la afectacion legal al cumplimiento
de la distribucién justa de beneficios y cargas entre los
propietarios. Asi mismo la aprobacion del Plan determina
el derecho de los propietarios al aprovechamiento urba-
nistico y la afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el municipio a los destinos previstos en el instrumento
de planeamiento, segun lo previsto en el articulo 54 y cc
de la LOUA.

CAPITULO TERCERO
Régimen del suelo urbano

Articulo 46. Suelo urbano no consolidado.

1. El régimen urbanistico del suelo urbano no con-
solidado para los que el Plan establece o prevé la de-
limitacion de unidades de ejecucion es el propio del
suelo urbanizable ordenado, salvo que esté sujeto a la
aprobacion de algin instrumento de planeamiento de
desarrollo, en cuyo caso es el establecido para el suelo

urbanizable sectorizado. En este tipo de suelo podra au-
torizarse actos de construccion, edificacion e instalacion
en parcelas, aun antes de ultimar la urbanizacién, cuan-
do se cumplan los requisitos establecidos en el articulo
55 de la LOUA.

2. El régimen urbanistico del suelo urbano no conso-
lidado para los que el Plan no establece la delimitacion
de unidades de ejecucioén es el propio del suelo urbaniza-
ble ordenado, segun lo establecido en el articulo 55 de
la LOUA.

Articulo 47. Suelo urbano consolidado.

1. El régimen urbanistico del suelo urbano consoli-
dado es similar al del suelo urbano no consolidado que
no esté incluido en unidades de ejecucion, salvo en lo
relativo a las obligaciones de cesion de suelo y aprove-
chamiento urbanistico.

Articulo 48. Incorporacion al proceso urbanizador y
edificatorio.

La aprobacion del planeamiento preciso segun la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urba-
nizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos pre-
vistos en el presente Plan y en los demas instrumentos
de ordenacion que lo desarrollen.

Articulo 49. Deberes legales de los propietarios.

1. La ejecucién del planeamiento garantizara la dis-
tribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

A) Ceder los terrenos destinados a dotaciones pu-
blicas.

B) Ceder los terrenos en los que se localice el apro-
vechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por exce-
der del susceptible de apropiacion privada o, en su caso,
adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

C) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion
en los plazos previstos. La Administracion no participa-
ra en los costes de urbanizacién correspondientes a los
terrenos que reciba para materializar su participacion en
el porcentaje de aprovechamiento que legalmente le co-
rresponda.

D) Solicitar la licencia de edificacion, previo al cum-
plimiento de los deberes urbanisticos correspondientes,
en los plazos establecidos.

E) Edificar los solares en el plazo fijado en la licencia.

Articulo 50. Enajenacion de fincas y deberes urba-
nisticos.

La enajenacion de fincas no modificard la situacion
de su titular en orden a las limitaciones y deberes ins-
tituidos por la legislacion urbanistica o impuestos. El
adquirente quedara subrogado en el lugar y puesto del
anterior propietario en los derechos y deberes vinculados
al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en los
compromisos gque, como consecuencia de dicho proce-
s0, hubiere contraido con el Ayuntamiento de Almonte.

Articulo 51. Facultades urbanisticas de la propiedad.
1. El contenido urbanistico de la propiedad se inte-
gra mediante los siguientes derechos y deberes:

A) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad
de dotar a un terreno de los servicios e infraestructu-
ras fijados en el planeamiento o, en su defecto, en la
legislacion urbanistica, para que adquiera la condicion
de solar.
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B) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucion efectiva al propietario afectado por una actua-
cion urbanistica de los usos e intensidades susceptibles
de apropiacion privada, o su equivalente econémico.

C) A edificar, consistente en la facultad de materiali-
zar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

D) A la edificacion, consistente en la facultad de
incorporar al patrimonio la edificacion ejecutada y con-
cluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada,
siempre que esta fuera conforme con la ordenacion ur-
banistica aplicable.

2. En ningln caso se entenderan adquiridas por si-
lencio administrativo facultades urbanisticas en contra
de lo dispuesto en la legislacién urbanistica o en el pla-
neamiento.

Articulo 52. El derecho a urbanizar.
1. El derecho a urbanizar se condiciona:

A) En suelo urbano consolidado y en suelo urbaniza-
ble ordenado a la aprobacidon del presente Plan General.

B) En suelo urbano no consolidado a la aprobacion
del Plan General si éste contiene la ordenacién pormeno-
rizada y detallada completa y, en su caso, a la del plan
especial de reforma interior o plan parcial.

C) En suelo urbanizable sectorizado a la aprobacién
del plan parcial.

D) En suelo urbanizable no sectorizado a la aproba-
cion del plan de sectorizacion y del plan parcial, que po-
dran ser objeto de una tramitacién unitaria.

2. En todo caso, el expresado derecho requiere la
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién més
especifico que contenga la ordenacién pormenorizada y
detallada completa.

3. No obstante lo expresado en los nimeros anterio-
res, el ejercicio del derecho a urbanizar requiere la apro-
bacion del estudio de detalle y del proyecto de urbaniza-
cién, cuando éstos sean precisos.

Articulo 53. Extincion del derecho a urbanizar.

1. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en
una unidad de ejecucion por un sistema de gestion pri-
vada se extinguira si la urbanizacién efectiva de los mis-
mos y el cumplimiento de los deberes de cesion y equi-
distribucién, no se realizare en los plazos establecidos al
efecto.

2. Elincumplimiento del deber de urbanizar legitima
la sustitucién del sistema de actuacion y, en su caso, la
participacién del agente urbanizador segun lo dispuesto
en la regulacién urbanistica vigente.

Articulo 54. El derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se con-
diciona al cumplimiento de los deberes de cesién, equi-
distribucién y urbanizacién en los plazos fijados por el
planeamiento. Se requiere, en todo caso, la aprobacién
de la ordenacién urbanistica pormenorizada y detallada
completa del suelo afectado.

Articulo 55. Aprovechamiento urbanistico subjetivo.

1. El aprovechamiento urbanistico subjetivo es el sus-
ceptible de apropiacién por el titular de un terreno o el de
referencia a efectos de expropiacion forzosa cuando quede
expresado en un uso lucrativo. Seré el resultado de referir a
la superficie del terreno el 90 por 100 del aprovechamiento
medio del &rea de reparto en que se encuentre.

2. En los supuestos de inexistencia de area de repar-
to, sera el 90% del aprovechamiento que resulte de las

condiciones de ordenacion del instrumento de planea-
miento aplicable, para suelos urbanos no consolidados.

3. En todo caso, en suelos urbanos consolidados, el
aprovechamiento subjetivo se corresponde con el 100%
del permitido por el planeamiento (aprovechamiento ob-
jetivo).

Articulo 56. El aprovechamiento urbanistico en ac-
tuaciones sistematicas.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
adquiere, en el caso de ejecucion de una unidad por
un sistema de gestién privada, en la forma sefialada en
articulo 54 de estas Normas.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento
de los deberes a que se refiere el articulo 54, el Ayun-
tamiento de Almonte expedira la certificacion correspon-
diente a instancia de aquéllos. Por el transcurso de tres
meses sin resolucién expresa, se entendera otorgada
esta certificacion.

3. Cuando la ejecucion de la unidad deba producir-
se por el sistema de cooperacidn u otro equivalente, los
propietarios adquiriran el derecho al aprovechamiento
urbanistico correspondiente, por el cumplimiento de los
deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 57. Concrecion del aprovechamiento urba-
nistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
concretara:

A) Cuando se trate de terrenos incluidos o adscritos
a una unidad de ejecucion, bajo alguna de las siguientes
modalidades a establecer en los correspondientes proce-
sos redistributivos de beneficios y cargas:

a) Adjudicacion de parcelas aptas para edificacién,
con las compensaciones monetarias que por diferencias
de adjudicacién procedan.

b) Compensacién monetaria sustitutiva.

B) En suelo urbano no consolidado, cuando no se
actle mediante unidades de ejecucion:

a) Sobre la propia parcela, si no esta afecta a uso
publico, resolviéndose los desajustes entre los aprove-
chamientos objetivos permitidos por el planeamiento y
los susceptibles de adquisicion por su titular en la forma
prevista en la legislacion urbanistica.

b) Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la
misma area de reparto 0 compensacion monetaria susti-
tutiva, en caso de estar afecta a uso publico la del titular
del aprovechamiento.

C) En suelo urbano consolidado, sobre la propia par-
cela, si no esta afectada a uso publico.

Articulo 58. El derecho a edificar.

1. El otorgamiento de la licencia determinaré la efec-
tividad del derecho a edificar, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanisti-
ca aplicable.

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edi-
ficacién simultaneas, la efectividad de los derechos al
aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara subor-
dinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

Articulo 59. Incumplimiento del deber de edificacion.

La no iniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la
edificacién de las parcelas y solares, incluidos los que
cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, com-
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porta la inclusién de la parcela o solar en el Registro Mu-
nicipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitando
al Ayuntamiento a actuar segun lo previsto en el articulo
150 de la LOUA, pudiendo llegar a sustituir al propietario
incumplidor por un agente edificador.

Articulo 60. Plazos para la edificacion.

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los
plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion
de las obras, de conformidad con lo establecido en las
presentes Normas.

2. El derecho a edificar se extingue por incumpli-
miento de los plazos fijados, mediante su declaracion
formal, en expediente tramitado con audiencia del intere-
sado que declare la caducidad de la licencia.

Articulo 61. Efectos de la extincion del derecho a edificar.

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no
podra iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de
la licencia caducada, salvo, previa autorizacion u orden
de la Administracidn, las obras estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
y el valor de la edificacion ya realizada. Transcurrido el
plazo de dos meses desde la notificacion de la declara-
cién de caducidad sin que se haya solicitado nueva licen-
cia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida,
procedera declarar la constitucién de la parcela o solar
correspondiente en la situacion de venta forzosa para su
ejecucién por sustitucion, en los términos de la regula-
cion urbanistica vigente.

Articulo 62. El derecho a la edificacion.

1. El derecho a la edificacién se adquiere por la con-
clusion de las obras al amparo de licencia no caducada y
conforme con la ordenacion urbanistica.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigi-
ran para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras
de declaracion de obra nueva terminada, que se acredite
el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion y
la expedicion por técnico competente de la certificacion
de finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado,
asi como la licencia de primera utilizacion. Para autorizar
e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en
construccién, a la licencia de edificacion se acompafiara
certificacion expedida por técnico competente, acredita-
tiva de que la descripcion de la obra nueva se ajusta
al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este
caso, el propietario debera hacer constar la terminacién
mediante acta notarial que incorporara la certificacion
de finalizacidon de la obra antes mencionada y la li-
cencia de primera utilizacion. Tanto la licencia como las
expresadas certificaciones deberan testimoniarse en las
correspondientes escrituras.

Articulo 63. Edificacion sin licencia e incompatible
con el planeamiento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones e incompatible con el planeamiento
vigente, sera demolida sin indemnizacion, previa la ins-
truccién del preceptivo expediente. No obstante, el inte-
resado podra solicitar licencia para proyecto conforme al
Plan o ajustar las obras a la ya concedida.

Las propuestas de resolucién que se formulen en
los procedimientos sobre la legalizacién deberan incluir
las disposiciones sobre plazos y otras materias que se
estimen precisas para la reposicién, a costa del intere-
sado, de las cosas al estado inmediatamente anterior a
la apreciacion de las alteraciones irregulares apreciadas,
en orden a la demolicién o en su caso reconstruccion de
la edificacion.

Articulo 64. Edificacion sin licencia compatible con
el planeamiento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones pero compatible con el planeamiento
puede ser objeto de legalizacion mediante solicitud de
la correspondiente licencia en el plazo de dos meses a
contar desde el oportuno requerimiento, si ya fuese efec-
tivo el derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase
s6lo para la efectividad del mencionado derecho la reali-
zacion de la urbanizacion, la legalizacion exigira también
el cumplimiento de dicho deber. El plazo referido de dos
meses podra ser objeto de ampliacion, por una sola vez,
hasta un maximo de otros dos meses en atencion a la
complejidad del proyecto.

Articulo 65. Licencia urbanistica disconforme con la
nueva ordenacion urbanistica.

La edificacion realizada al amparo de licencia poste-
riormente declarada ilegal por contravenir la ordenacion
urbanistica aplicable no queda incorporada al patrimonio
del propietario del terreno.

La resolucién administrativa o judicial que contenga
dicha declaracion se notificara al Registro de la Propie-
dad para su debida constancia.

Articulo 66. Edificacion con exceso de aprovecha-
miento.

Si la edificacion materializada y amparada en licen-
cia fuera conforme con la ordenacién urbanistica, pero
excediera de la correspondiente al aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera
transcurrido desde su terminacién el plazo que establez-
ca la legislacion aplicable o, en su defecto, el de cuatro
afios, el titular o sus causahabientes deberan abonar a la
Administracion el valor urbanistico de dicho exceso.

Sélo quedaran excluidos de la obligacion establecida
en el nimero anterior los terceros adquirentes de buena
fe amparados por la proteccidn registral, sin perjuicio de
que, en estos casos, la administracion pueda reclamar el
pago al propietario inicial de la edificacién u otras perso-
nas que le hayan sucedido.

Articulo 67. Consecuencias de la inactividad de la
administracién ante el incumplimiento.

1. El plazo para adoptar las medidas previstas en el
articulo anterior sera de cuatro afios, a contar desde la
fecha en que se produjo el incumplimiento de los debe-
res urbanisticos.

2. En tanto no se notifique a los propietarios afecta-
dos la iniciacion del expediente declarativo del incumpli-
miento de deberes urbanisticos, podran aquéllos iniciar
o proseguir el proceso de urbanizacion y edificacion y
adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
cumplimiento de los respectivos deberes.

3. Transcurridos cuatro meses desde la notificacion
de la incoacion del expediente declarativo del incumpli-
miento sin que hubiere recaido resolucién expresa, que-
dara sin efecto dicha notificacion.

TiTULO IV
SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS

Articulo 68. Responsabilidad Patrimonial de la Admi-
nistracion.

1. La ordenacion del uso y clasificacion de los terre-
nos y construcciones enunciadas en este Plan, no con-
fiere derecho alguno a los propietarios a exigir indemni-
zacion, salvo los supuestos regulados en este titulo, por
implicar esta ordenacién meras delimitaciones y deberes
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que definen el contenido normal de la propiedad, segin
su clasificacién o calificacion urbanistica. Los afectados
tendran derecho, no obstante, a la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas del planeamiento en los térmi-
nos previstos en la Regulacidn Urbanistica vigente y, por
virtud de la misma, en el presente Plan.

2. Toda lesion en edificaciones existentes 0 usos
legalmente establecidos sobre derechos patrimoniales
de los particulares, resultante de una actuacién adminis-
trativa 0 como consecuencia del funcionamiento de los
servicios publicos, y que no sea debida a causa de
fuerza mayor, conferira derecho a exigir indemnizacion,
conforme a las normas que regulan con caracter general
la responsabilidad patrimonial de la administracion.

Articulo 69. Indemnizacién por alteracion de planea-
miento.

1. La modificacion o revision del planeamiento s6lo
podra dar lugar a indemnizacion por reduccion de apro-
vechamiento si se produce antes de transcurrir los pla-
Z0s previstos para su ejecucion en el &mbito en el que a
dichos efectos se encuentre incluido el terreno, o trans-
curridos aquéllos, si la ejecucién no se hubiere llevado a
efecto por causas imputables a la Administracion.

2. Las situaciones de fuera de ordenacion surgidas
por los cambios del planeamiento no seran indemniza-
bles, a excepcion de lo previsto en el apartado anterior.

3. Para cumplimentar el derecho a exigir la eventual
indemnizacion derivada de modificaciones o revisiones en
el planeamiento, o de las compensaciones a que se refiere
el articulo 71 de las presentes y en los distintos casos con-
templados, habran de cumplirse los siguientes requisitos:

A) Efectividad del dafio o lesion objetiva, actual y
cierta, no simplemente eventual, futura o posible, de va-
lores expectantes subjetivos o de mercado.

B) Individualidad, en relacion a un edificio, propiedad o
grupos aislados de afectados, diferenciables de la generali-
dad de los casos por las lesiones singularizadas causadas.

C) Susceptibilidad de cuantificacién econémica del
dafio, comprobable en los valores monetarios evidentes.

D) Imposibilidad demostrada de repartir equitativa-
mente el dafio con los beneficios de todos o algunos de
los afectados por la ordenacion urbanistica, ni en poligo-
nos o unidades continuas o discontinuas de actuacién, ni
de oficio ni voluntariamente, ni en compensaciones con
el mismo interesado.

E) Imputabilidad del dafio en relacion directa, inme-
diata y exclusiva de causa a efecto con la ordenacion
prevista en el planeamiento, y no por mediacion de otros
planes o actuaciones interpuestos.

F) Imputabilidad del dafio al érgano administrativo
competente y responsable directo de la ordenacion, a
quien debera elevarse la solicitud de indemnizacion.

G) Reclamacion de la indemnizacion antes de trans-
currido un afio desde la aprobacion definitiva del planea-
miento que genera la minoracién o vinculacion singular
con restriccion del aprovechamiento.

Articulo 70. Indemnizacion por alteracion del planea-
miento, con licencia en vigor.

1. Si en el momento de adquirir vigencia la modifica-
cion o revision del planeamiento se hubiera obtenido la
licencia de construccion, pero aun no se hubiera iniciado
la edificacion, se declarara extinguida, con audiencia del
interesado, la eficacia de la licencia en cuanto sea dis-
conforme con la nueva ordenacion, debiendo fijarse la
indemnizacion, en el mismo expediente, por la reduccion
de aprovechamiento resultante de las nuevas condicio-
nes urbanisticas, asi como por los perjuicios que justi-

ficadamente se acrediten de conformidad con la legisla-
cién general de expropiacion forzosa.

2. Si la edificacion ya se hubiera iniciado, la administra-
cién podra modificar o revocar la licencia, fijgndose la indem-
nizacion de acuerdo con lo establecido en el nimero anterior.

Articulo 71. Indemnizacion por vinculaciones singulares.

1. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones sin-
gulares en orden a la conservacién de edificios, en lo que
excedan de los deberes legales establecidos, o que lleven
consigo una restriccion del aprovechamiento urbanistico
del suelo que no pueda ser objeto de distribucién equitativa
entre los interesado, conferirdn derecho a indemnizacion.

2. A estos efectos, se consideraran vinculaciones o li-
mitaciones singulares aquéllas que expresamente se con-
tuvieran en el Plan y afectasen a un solo propietario por
razén de las caracteristicas objetivas y singulares de su
propiedad. La obligatoriedad de conservacion de edificios,
plantaciones, jardines, arbolado y demas elementos natu-
rales, arquitectonicos o decorativos, no contribuye de suyo
a una restriccion del aprovechamiento. Si por comparacion
con el aprovechamiento medio de la zona en que se halla-
re la propiedad catalogada resultase un menor aprovecha-
miento de ésta, podré solicitar la reparcelacion voluntaria
de oficio o la expropiacién forzosa supletoriamente

Articulo 72. Licencias e Indemnizacion.

En los supuestos de anulacion de licencia, demora
injustificada en su otorgamiento o denegacién improce-
dente, los perjudicados podrén reclamar de la adminis-
tracion actuante el resarcimiento de los dafios y perjui-
cios causados, en los casos y con la concurrencia de los
requisitos establecidos en las normas que regulan con
caracter general dicha responsabilidad. En ningun caso
habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o negli-
gencia graves imputables al administrado.

Articulo 73. Clausula residual de indemnizacion.

Seran en todo caso indemnizables los gastos produ-
cidos por el cumplimiento de los deberes basicos inhe-
rentes al proceso urbanizador y edificatorio, dentro de
los plazos establecidos al efecto, que como consecuen-
cia de un cambio en el planeamiento o por acordarse la
expropiacion devengan indtiles.

Articulo 74. Situaciones patrimoniales transitorias.

1. En virtud de los precedentes preceptos, la presente
revision del planeamiento anterior opera como si se tratase
de una ordenacion «ex novow, sin perjuicio de respetar los de-
rechos y contenidos eficaz y ciertamente patrimonializados.

Por ello, los terrenos de sectores del PGOU preceden-
te no debidamente ejecutados podran ser reclasificados o
modificados, no dando lugar a exigir indemnizacién, por im-
plicar una mera delimitacién de su contenido urbanistico.

2. Sin perjuicio de lo anterior, en virtud del derecho
transitorio, determinados terrenos con ordenacion parcial
aprobada y debidamente ejecutado en sus plazos pre-
vistos los deberes urbanisticos, mantienen el contenido
normal otorgado por planeamientos anteriores.

TiITULO V
EXPROPIACIONES Y REGIMEN DE VENTA FORZOSA
CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 75. Supuestos expropiatorios
La expropiaciéon se aplicara en los casos previstos
en el articulo 160 de la LOUA.
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Articulo 76. Expropiaciones por incumplimiento de la
funcidn social de la propiedad.

La expropiacién por incumplimiento de la funcion so-
cial de la propiedad, requerira la declaracién, definitiva
en via administrativa, del incumplimiento de los deberes
legales urbanisticos del propietario; y se aplicara:

A) A la realizacion de actos de parcelacion o reparce-
lacion, uso de suelo o edificacion constitutivos legalmen-
te de infraccion urbanistica grave.

B) A la inobservancia de los plazos fijados para la
formulacién o tramitacién del instrumento de planea-
miento o para la ejecucion total de éste o de alguna de
las fases en que aquélla haya quedado dividida.

C) A la inobservancia de los deberes legalmente exigi-
bles de conservacion y rehabilitacién de los inmuebles.

Articulo 77. Ejecucién de la edificacién en los casos
de expropiacion por incumplimiento del deber de edificar.

En el plazo de seis meses desde la expropiacion de
parcelas por incumplimiento del deber de edificar, la ad-
ministracion actuante debera resolver sobre el modo de
llevar a cabo la edificacion. Esta deberd iniciarse en el
plazo de un afio desde la fecha de la citada resolucidn.

Articulo 78. Superficies expropiables.

1. Se consideraran superficies expropiables las zo-
nas laterales de influencia e incluso los sectores comple-
tos sefialados en el Plan.

2. Si para la regularizacién o formacién de manza-
nas o espacios libres conviniere suprimir algin patio, ca-
lle o plaza o porcion de éstas, se expropiaran las fincas
con fachadas o luces directas sobre aquéllas, a solicitud
de los propietarios.

Articulo 79. Bienes de dominio publico y expropiacion.

1. Cuando en la superficie objeto de expropiacion
existan bienes de dominio publico y el destino de los mis-
mos segun el planeamiento sea distinto del que motivé
su afectacion o adscripcién al uso general a los servicios
publicos, se seguird, en su caso, el procedimiento previsto
en la legislacién reguladora del bien correspondiente para
la mutacion demanial o desafectacion, segun proceda.

2. Las vias rurales que se encuentren comprendidas
en la superficie objeto de expropiacién se entenderan de
propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto
a las vias urbanas que desaparezcan se entenderan trans-
mitidas de pleno derecho al organismo expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten del planeamiento.

Articulo 80. Prohibicién de construcciones en terre-
nos a expropiar.

Sobre la superficie objeto de expropiacion no se
podra realizar construccion alguna ni modificar las exis-
tentes, salvo en casos concretos y excepcionales, previa
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Almonte.

Avrticulo 81. Modalidades de gestion de la expropiacion.

El Ayuntamiento podra promover, para la gestion de
las expropiaciones, las modalidades asociativas con otras
administraciones publicas o particulares, de conformidad
con la legislacion de régimen local y urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO
Justiprecio
Articulo 82. Determinacion.

El procedimiento para la determinacion de justiprecio de
los bienes y derechos expropiados se determinara conforme

a lo establecido en la legislacion urbanistica y estatal aplica-
ble. Los criterios de valoracion seran los que se deriven de la
legislacién sobre régimen de suelo y valoraciones aplicable.

Articulo 83. Pago del justiprecio por adjudicacion de
terrenos.

En todas las expropiaciones, la Administracion ac-
tuante podré satisfacer el justiprecio, por acuerdo con
el expropiado, mediante la adjudicacidn de terrenos de
valor equivalente.

CAPITULO TERCERO

Régimen de la venta forzosa

Articulo 84. Venta forzosa por incumplimiento de
deberes urbanisticos.

1. Los supuestos de incumplimientos de deberes urba-
nisticos contemplados en la presente Ley, cuando la Admi-
nistracion actuante no opte por la expropiacion, daran lugar
a la colocacion de la parcela o el solar correspondiente en
situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion,
segln lo previsto en el articulo 150 de la LOUA, y una vez
cumplidos los plazos requisitos legalmente previstos.

2. La venta forzosa se llevard a cabo mediante su
inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificacio-
nes Ruinosas. El acuerdo de inclusién en este Registro
contendrd la valoracion del terreno, y determinara la im-
posibilidad para éste de iniciar o proseguir el proceso ur-
banizador, edificatorio, o el de urbanizacidn y edificacion
simultaneas, segun los casos.

Articulo 85. Edificaciones ruinosas e inadecuadas.

1. Las edificaciones declaradas en ruina se inscribi-
ran en el Registro regulado en este capitulo, debiendo
ser sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsio-
nes del planeamiento, en el plazo de un afio desde que
sea firme la resolucién declarativa de la ruina.

Agotado dicho plazo sin que el particular solicite licen-
cia para la actuacion correspondiente, la administracion
declarard mediante resolucion expresa la aplicacion del
régimen de venta forzosa para su ejecucion por sustitu-
cion, con fijacién del valor correspondiente al inmueble.

2. El apartado anterior se aplicara a las edificacio-
nes inadecuadas, entendiendo por tales aquéllas que es-
tén destinadas en méas de un 50 por 100 de la superficie
construida a un uso urbanistico contrario al establecido
en el planeamiento.

Para la inclusion en la seccion independiente del
Registro de estos terrenos, sera preceptiva la resolucion
expresa de la inadecuacion de las edificaciones, con au-
diencia del interesado.

3. La transmision de las fincas a que se refiere este
articulo, mientras no se sometan a la situacion de venta
forzosa, no alterara el régimen establecido en el mismo.

Articulo 86. Inscripcion registral de edificaciones rui-
nosas e inadecuadas.

La declaracion de edificacién ruinosa o inadecuada
y el consiguiente acuerdo de inclusion en el Registro en
la Seccién de edificaciones ruinosas e inadecuadas, se
haran constar en el Registro de la Propiedad.

Asimismo, se haran constar en dichos Registros los
acuerdos declarativos de la situacion de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion.

Articulo 87. Caracter publico del Registro de solares
y terrenos sin urbanizar

El Registro serd publico. Cualquier persona tendra
derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener
certificacion de su contenido.
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Libro 2. Del régimen urbanistico de la propiedad
TITULO PRELIMINAR

DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
URBANISTICO EN GENERAL

Articulo 88. Tipos de instrumentos para el desarrollo
urbanistico del suelo.

1. El presente Plan General se debera y podra desarro-
llar, seguin cada clase de suelo y las determinaciones de que
éste disponga, mediante todas o algunas de las siguientes fi-
guras y proyectos de planeamiento, ordenacion y ejecucion:

A) Figuras de planeamiento general con capacidad
de ordenacidn estructural;

a) Plan de sectorizacion (PS) en suelo urbanizable
no sectorizado.

B. Figuras de planeamiento de desarrollo con capa-
cidad de ordenacion pormenorizada y/o detallada:

a) Planes parciales de ordenacion (PP) exclusiva-
mente en Sectores de suelo urbanizable sectorizado o
Sectores suelo urbano no consolidado.

b) Planes especiales de ordenacién y adecuacion
paisajistica (PEOAP) del patrimonio, paisajes, vias de co-
municacion, o mejora de cultivos y de los medios urbano
o rural en toda clase de suelos.

c) Planes especiales de reforma interior (PERI), ex-
clusivamente en Areas de Reforma Interior en suelo ur-
bano no consolidado.

C. Otros instrumentos de la ordenacion urbanistica o
complementarios de ésta (no califican suelo):

a) Estudios de detalle (ED), s6lo en suelo urbano.

b) Normas especiales de proteccion (NEP) en toda
clase de suelos.

c) Ordenanzas especiales (de policia y buen gobier-
no municipal, incendios, ferias, venta ambulante, fisca-
les, medio ambiente, etc.).

d) Catalogos de conservacion.

D) Figuras, proyectos e instrumentos de ejecucion y
gestion del plan:

a) Proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias
(POO), en desarrollo de PP o PE y para suelo urbano.

b) Proyectos de expropiacidn y de reparcelacion so-
bre Unidades de Ejecucién, en desarrollo de los sistemas
de Actuacion.

c) Proyectos de obras de edificacion o instalacion.

2. Las figuras o proyectos anteriores de planeamien-
to, ordenacion y ejecucion tienen distinto ambito espacial
de aplicacion, segun la clase de suelo que desarrollen.

TITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
CAPITULO PRIMERO
Del plan de sectorizacion

Articulo 89. Caracteristicas generales de los planes
de sectorizacion

1. Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el
cambio de categoria de terrenos de suelo urbanizable no

sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado,
innovando el presente Plan y complementando la orde-
nacion establecida.

Articulo 90. Determinaciones y contenido de los pla-
nes de sectorizacion.

1. Los PS planifican y estructuran porciones cerra-
das del territorio para la realizaciéon de unidades urba-
nisticas integradas tal como las define el articulo 12 de
la LOUA.

2. Los PS contendran todas las determinaciones genera-
les que sefialan explicitamente el articulo 12 de la LOUA.

3. Ademas, observaran las determinaciones, condicio-
nes y requisitos especificos que se sefialan en las presen-
tes Normas, junto con las determinaciones urbanisticas.

4. La tipologia de edificacion, las normas y ordenan-
zas, las determinaciones de los Planes Parciales y demaés
requisitos que contemplen los PS para su desarrollo, eje-
cucién y caracteristicas técnicas de los planes parciales,
planes especiales, estudios de detalle y proyectos de ur-
banizacion, seran los mismos que se contienen en este
Plan General para dichas figuras.

5. Podran contener so6lo determinaciones de ordena-
cion estructural y pormenorizada preceptiva o completar-
se, para todos o algunos de sus ambitos, con la ordena-
cién pormenorizada y detallada completa que posibilite
su ejecucidn sin ulterior planeamiento de desarrollo.

CAPITULO SEGUNDO
De los planes parciales

Articulo 91. Caracteristicas generales de los planes
parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollan las determinacio-
nes urbanisticas de cada Sector del suelo urbanizable
sectorizado o del suelo urbano no consolidado, sefialado
en los planos, y en los que se sefialen en los PS que se
aprueben para el urbanizable no sectorizado del Plan Ge-
neral, mediante la ordenacién pormenorizada y detallada
y completa de dichos sectores.

2. Los planes parciales de ordenacién contendran
las determinaciones establecidas por el articulo 13 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y, ademas,
como minimo las siguientes:

A) Tipo o tipos de ordenacion de los regulados en
estas Normas, que se elijan para la zona o zonas del
ambito territorial del Plan. Cuando estas Normas fijaren
el tipo o tipos de ordenacion a aplicar en la zona que se
trate, el Plan Parcial debera respetar esta prevision.

B) Delimitacion de las zonas y, en su caso, subzonas
en que se divide el territorio del Plan Parcial, segun los
usos globales y las previsiones contenidas en los planos
del Plan General.

C) Condiciones de edificacion que, en su caso, com-
pleten las previstas con caracter general en estas Normas.

D) Caracteristicas de los servicios.

3. En el correspondiente Plan Parcial se establece-
ra una regulacion detallada de usos y condiciones de
edificacion, de acuerdo con las normas contenidas en
el suelo urbano, sin que ello implique incremento de la
edificabilidad prevista en el Plan para el suelo clasificado
como urbanizable.

Articulo 92. Determinaciones especificas de los pla-
nes parciales

1. En las normas particulares de los sectores se es-
tablecen las determinaciones relativas a usos, morfologia
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y tipologias que deben respetar los Planes Parciales. La
definicion de estos conceptos se encuentra en las nor-
mas generales de uso y edificacion. En su caso, se dife-
renciaran las determinaciones de ordenacion estructural
y pormenorizadas preceptivas y vinculantes, de las que
tengan el caracter de indicativas o de recomendacion no
vinculante.

2. Los planes parciales deberan distribuir la maxima
edificabilidad asignada a cada sector, entre las distintas
manzanas. lgualmente, en los sectores residenciales, se
determina el nimero de viviendas a los efectos del com-
puto de dotaciones exigibles segln la LOUA.

Articulo 93. Cardcter de las determinaciones de pla-
neamiento parcial.

1. El carécter de las determinaciones de uso, intensi-
dad, tipologias fisicas o de disefio que se sefialan expre-
samente para los Sectores, puede ser:

A) Obligatorio y vinculante, que debera mantener, re-
coger y tratar las determinaciones tal y como se sefialan
en los planos y en estas Normas. Todas las determinacio-
nes seran vinculantes, salvo especificacion en contrario.

B) Indicativo 0 sugerente de una propuesta de es-
tructura, aspecto, disefio o determinacion de cualquier
nivel, que sefiala expresamente con tal sentido y que se
considera conveniente mantener o reproducir.

C) Delimitado, por su expresion o notacion como
méximo o minimo admisible, en cada caso expresamen-
te sefialado.

2. Seran determinaciones de caracter obligatorio
para cada uno de los planes parciales, en principio, los
sistemas generales sefalados en los planos que deberan
mantenerse en su extension, funcién y limites sin altera-
ciones sustanciales, salvo minimas adaptaciones fisicas
de detalle al terreno que constituyan una mejora de sus
efectos ambientales, costos menores o mayor raciona-
lidad de disefio y funcién y que no afecten a terceros.
Igual consideracion tendran las propuestas de tipologias
y usos globales dominantes, estructura general u organi-
zacion espacial del &mbito interior de los planes parcia-
les que constituyan un sistema integrado en relacion con
los demds espacios del suelo urbano o urbanizable.

3. Seran determinaciones de carécter indicativo las
propuestas de disefio concreto, volimenes, morfologia,
concentraciones, red viaria secundaria o terciaria, usos
pormenorizados, zonas libres interiores, y las que expre-
samente con tal caracter se contengan en las presentes
Normas porque convenga mantener, detallar o recoger
en lo que poseen de sustantivo u ordenador del espacio
en su conjunto.

4. Seran determinaciones de caracter delimitador las
que no podran excederse por los planes parciales si son
maximas, ni disminuirse si son minimas, tales como es-
tandares de calidad, densidades, alturas, edificabilidades,
tipologias edificatorias pormenorizadas y demas parame-
tros de disefio e intensidades que se configuren como
umbrales minimos o techos maximos, entendiendo que se
consideraran como favorables las reducciones o aumen-
tos que objetivamente beneficien al interés publico.

5. En todo caso, tienen caracter vinculante las de-
terminaciones de ordenacion estructural y pormenoriza-
da preceptivas que se indican para la ordenacion de los
Sectores.

Articulo 94. Reservas y disefio del equipamiento co-
munitario.

1. Las reservas de terrenos para parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expan-

sién, centros culturales o docentes, asistenciales, viales
y sanitarios, respetaran los minimos establecidos y las
localizaciones propuestas en el presente Plan.

2. Las zonas de reserva para dotaciones y equipa-
mientos comunitarios marcadas en el interior de los pla-
nes parciales y especiales y que no fuesen sistemas gene-
rales de nivel ciudad, por no figurar expresamente asi indi-
cadas en los planos, se consideraran sefialados segin su
caracter, siendo en todo caso obligada su ubicacién como
complemento a la estructura general de espacios libres
urbanos. En los casos, que asi se indiquen en las respecti-
vas fichas la ubicacion tendra carécter vinculante.

3. Las zonas deportivas y parques de recreo en las
areas industriales se localizaran preferentemente en el
centro de accesibilidad del Sector, o en el centro de cada
una de las manzanas, de manera que el servicio a sus
usuarios garantice un minimo de recorridos.

4. Las zonas verdes para parques y jardines se ubi-
caran necesariamente donde ya existiera arbolado im-
portante y en sitios facilmente accesibles y céntricos res-
pecto a las viviendas a las que sirven, siendo preferente
varios parques pequefios y repartidos.

No se computardn como tales reservas de zona ver-
de de plan parcial, las que se encuentren en terrenos en
méxima pendiente, superior al 25%, ni las que se constitu-
yan como zonas de proteccion de viales, cauces o lineas
de comunicacién, si bien se cuidaran y tratardn como
areas de arbolado, salvo que figuren grafiadas como or-
denacién vinculante en el propio sector. Se impedira, en
todo caso, la localizacién en espacios residuales.

5. Las reservas exigidas para el plan parcial, se esta-
bleceran fisicamente y se computaran con independen-
cia de las superficies sefialadas para equipamientos de
sistemas generales en estas Normas.

Articulo 95. Condiciones de disefio viario de la urba-
nizacion.

1. El trazado viario de plan parcial se ajustara a los
siguientes anchos segln la importancia del transito que
haya de soportar, y soluciones de aparcamientos, debi-
damente justificados en cada caso:

A) Aceras y sendas de peatones 2,5 metros como
minimo y en zonas comerciales 4 metros.

B) Red viaria fundamental de primer y segundo orden
(con alineaciones y anchura indicadas en los planos).

C) Red secundaria a fijar en el plan parcial con distan-
cia entre alineaciones opuestas entre 15y 20 metros.

D) Distribuidores terciarios de acceso a viviendas o
calles con tréfico de paso: 10-15 metros (idem), (objeto
del Plan Parcial).

a) Sin aparcamientos (previstos en interior parcelas):
10 metros como minimo.
b) Con aparcamientos laterales en linea: 14 metros.

2. En las intersecciones de los distribuidores prima-
rios y secundarios, se retranquearan las alineaciones de
la edificacion en torno a un circulo de proteccién para
los enlaces, de un radio, como minimo, igual al ancho
minimo total del distribuidor mas importante.

3. Se respetara el arbolado existente; de modo que
las vias se disefien a lo largo de sus plantaciones en fila
o0 se bifurquen o se hagan isletas para conservarlo, o in-
cluso se modifiquen sus anchos, alineaciones y trazados
para evitar en lo posible la destruccién innecesaria del
arbolado existente.

4. Los viales se ajustaran en lo posible a los cami-
nos y sendas actuales respetando las edificaciones, to-
pografia e instalaciones agricolas.
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5. Los viales sefialados en los planos son indicativos
de su funcion, origen, destino, pudiendo modificarse su
disefio en detalles que no alteren su contenido basico.

6. La linea de edificacion se situara, sobre todo, en
areas residenciales, atendiendo a la minoracion de rui-
dos probados por la intensidad de trafico previsto en el
vial al que dé frente.

7. Los bordillos de las aceras en todos los pasos de
peatones iran necesariamente rebajados, con pavimento
antideslizante, para permitir el paso de invalidos, coches
de nifios y carritos.

8. No podré existir ninguin estrechamiento de las ace-
ras que deje un margen libre de paso menor de 1 m. Las
sefializaciones de trafico, postes de alumbrado o telefd-
nicas, casetas, kioscos y demas elementos que dificulten
el paso peatonal, deberan ser retirados, ampliando la
acera con supresion de las plazas de aparcamiento pre-
cisas. Para su colocacién por las empresas concesiona-
rias de postes, cabinas telefénicas, buzones y casetas,
se presentard proyecto justificado de su ubicacion urba-
na y cumplimiento de las condiciones anteriores, siendo
previa su aprobacion preceptiva municipal, mediante la
oportuna licencia de obra exigida a las compafiias.

9. Los &rboles seran necesariamente de sombra, o
frondosos, de hoja caduca, rapido desarrollo y resisten-
tes al medio urbano.

10. Se sefalizaran itinerarios de calles convenientes
para ciclistas, bien en carriles exclusivos, en calles de tra-
fico motorizado, o en calles peatonales. Se habilitaran en
las &reas de mayor concentracion estacionamientos «ad
hoc» para bicicletas, tanto en zonas comerciales como
bodegueras y especialmente escolares. Se formulard un
Plan Especial de itinerarios urbanos para ciclistas.

11. Una plaza de aparcamiento publico por cada 20
estard sefializada y exclusivamente reservada para mi-
nusvalidos y tendra unas dimensiones de 3,30 x 4,00
metros. Se sefializaran espacios exclusivos para motoci-
cletas y bicicletas con soportes adecuados.

12. Las paradas de autobuses llevaran marquesinas
0 cubiertas de disefio adecuado, con laterales transpa-
rentes para la proteccion del viento, del sol y de la llu-
via, con bancos de espera. Donde se instalen tendra una
anchura minima de 4,00 metros, o se ampliara hasta
alcanzarlos y una longitud minima de 10 metros reba-
sando siempre la linea de aparcamientos a ambos lados,
en su caso.

13. Sera obligatorio iluminar intensamente los «pa-
sos-cebrax, asi como mantenerlos en perfecto estado de
pintura, instalando una adecuada sefializacion preven-
tiva de su proximidad. Los obstaculos artificiales en el
pavimento a 20, 10 y 5 metros antes de los pasos, para
disminuir la velocidad de aproximacion, seran especifica-
mente utilizados para este fin.

Articulo 96. Servicios urbanos complementarios.

1. En lo referente a dotaciones, usos, célculos, es-
pecificaciones técnicas y de proyecto, etc., del abasteci-
miento de agua potable y de riego, depuracion y vertido,
suministro de energia eléctrica, pavimentacion, aceras y
jardineria, se estara a lo dispuesto en las Normas Basi-
cas y Técnicas de aplicacion, exigiéndose la legislacion
sobre la materia y las recomendaciones efectuadas por
la compafiia suministradora.

2. Sera obligatorio, ademas de la jardineria propia
de los espacios libres, plantar arboles de sombra, como
minimo cada 5 metros en cada acera, a razon de dos
en fondo en las calles principales y de uno en las se-
cundarias; asi como instalar bancos en las aceras cada
diez metros; la observancia sobre proteccién de arbola-
do, sera rigurosa en el proyecto de urbanizacién. Don-

de haya aparcamientos en linea o bateria los arboles se
ubicaran entre las plazas de estacionamiento y no sélo
en las aceras, asi como en los grandes aparcamientos
publicos para proteger los vehiculos.

3. Deberan adoptarse las medidas precisas para la
eliminacién de barreras arquitectdnicas segun el Decreto
72/92 de 5 de marzo, que al menos contemplara, ade-
més de las obligatoriedades ya fijadas en otros puntos
de estas normas respecto a minimos preventivos, los
siguientes puntos: anchura de sendas peatonales, bordi-
llos rebajados, cruces de peatones, sendas en parques,
acceso a lugares o edificios publicos, mostradores, cabi-
nas telefénicas, aseos y servicios publicos, asi como to-
dos los que sean necesarios en cada circunstancia para
cumplir dicha finalidad.

CAPITULO TERCERO
De los planes especiales

Articulo 97. Caracteres generales de los planes es-
peciales.

1. Los planes especiales tienen por objeto en toda
clase de suelos, determinar la ordenacion o ejecucion,
directa o derivada, de aspecto sectoriales del territorio,
tanto por su especificidad espacial 0 &mbito restringido,
como por su especificidad tematica o sector problema
que deba ser regulado.

2. Los planes especiales que se elaboren en el tér-
mino municipal objeto del presente Plan podran realizar-
se debido a tres motivos legitimadores:

A) Derivados en desarrollo directo del presente Plan
al venir delimitados o sefialados expresamente en el
mismo sus dmbitos, objetivos y determinaciones espe-
cificas.

B) Derivados en desarrollo directo del Plan de Orde-
nacién del Territorio de Andalucia o del Plan de Ordena-
cion del Territorio del ambito de Dofiana, que incluso pu-
diera alterar o exigir la modificacion del presente Plan.

C) Independientes cuando el presente Plan no con-
tuviese las previsiones detalladas oportunas, con la fi-
nalidad de adoptar medidas de proteccion preventiva en
areas que constituyan una unidad y que asi lo considere
el 6rgano competente por razén de la materia especifica
de que se trata.

3. Por razén de su objeto y operatividad, los planes
especiales pueden ser:

A) Planes operativos, de ordenacion sectorial de un
territorio, previsto 0 no en un plan previo, con dos gran-
des objetivos:

a) De Proteccion, Conservacion o Mejora, en toda
clase de suelo (PEOAP).

b) De Reforma Interior 0 Saneamiento de Poblacio-
nes, en Suelo Urbano exclusivamente.

B) Planes ejecutivos, directamente de obras o insta-
laciones previstas en un planeamiento previo.

Articulo 98. Determinaciones especificas de los pla-
nes especiales.

1. Los planes especiales, segin su especificidad
sectorial 0 ambito que traten, contendran las determi-
naciones y particularidades apropiadas a su finalidad
y las demads limitaciones que le impusiera, en su caso,
el Plan o Norma de las cuales sean derivados. Cuando
viniesen expresamente delimitados en el presente Plan
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se atendran a las determinaciones minimas y objetivas
que éste sefiale, sin perjuicio de las demas que les co-
rrespondan por su naturaleza, segin la Ley y los Regla-
mentos. Cuando no se delimitaren en el presente Plan
podran, no obstante, elaborarse planes especiales con
las finalidades del articulo 14 de la LOUA, o con las que
el drgano competente considere apropiadas por razén de
la materia, incluso planes especiales de reforma interior
no previstos.

2. Los planes especiales operativos de protec-
cion, derivados o independientes, y los planes ejecu-
tivos (siempre derivados), no podran calificar suelo
ni alterar el aprovechamiento urbanistico que a este
suelo le asignase el Plan previo a la clase genérica de
suelo en que actuase (no urbanizable, para los inde-
pendientes).

3. Por el contrario, es finalidad apropiada de los
planes especiales de reforma interior (PERI), la potes-
tad de calificar suelos (usos y dominios) y regular los
aprovechamientos urbanisticos, intensidades y usos
pormenarizados en su ambito, y con sujecién a las li-
mitaciones, determinaciones y objetivos que les asigne
el presente Plan. Sélo podran redactarse planes espe-
ciales de reforma interior no previstos en el presente
Plan General, cuando se tramite simultaneamente la
modificacion o revisidon correspondiente del presente
Plan.

4. En ningln caso los Planes Especiales de cual-
quier tipo podran clasificar suelo ni suplir la ordenacion
integral del territorio que compete al Plan General. El
Plan Especial deberé respetar las determinaciones de or-
denacion estructural y de pormenorizada preceptiva que
contenga el Plan General al efecto.

5. Los documentos que contuvieren los Planes Es-
peciales se atendran a los sefialados en los arts. 77 y ss.
del Reglamento de Planeamiento y las determinaciones
vigentes de la legislacion urbanistica autonémica.

6. Los Planes Especiales que expresamente se de-
limiten en el presente Plan General comportaran dos ti-
pos de efectos sobre la suspension de la potestad en el
ejercicio del derecho a edificar:

A) No podran otorgarse licencias de edificacion o
parcelacion en el &mbito de los PERI hasta que estén
totalmente aprobados, ejecutados y urbanizados y reci-
bidas las cesiones; salvo que se indicase expresamente
otra cosa, y con sus limitaciones correspondientes en
cada caso.

B) Podran otorgarse licencias de edificacion y parce-
lacién o demolicion, en su caso, en los demas tipos de
Planes de Proteccion, desde el momento de la aproba-
cién del presente Plan y antes de la aprobacion definiti-
va de dichos Planes Especiales de Proteccion; salvo que
expresamente se condicionase, segun cada caso, en las
presentes Normas por virtud de la vigencia y naturaleza
de lo que se desee proteger.

CAPITULO CUARTO
De los estudios de detalle

Articulo 99. Caracteres generales de los Estudios de
Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar
0 adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
reas de suelos urbanos de dmbito reducido, con los fi-
nes que les sefialan en cada caso las presentes Normas
y con el margen de precision, adaptacion y complemento
que éstas y los planes le determinen, como requisito in-
dispensable para su efectividad.

Articulo 100. Unidades de desarrollo por Estudios de
Detalle.

1. El suelo urbano objeto del presente Plan podra
ser objeto de estudios de detalle, de iniciativa publica
o0 privada, en los dmbitos fisicos y con las caracteristi-
cas que se sefialan para cada caso en este Plan, a fin
de completar mediante ellos las alineaciones, rasantes y
demas elementos de urbanizacion necesarios para que
las parcelas puedan adquirir la condicién de solares. En
caso de ser preceptivos, su aprobacién constituye condi-
cién previa para la concesion de licencias de edificacion
0 parcelacion.

2. También podran ser objeto de estudios de detalle
aquellos espacios que, ademas de los sefialados en el
presente Plan, acuerde la administracién municipal de
oficio o a instancia de particulares, con determinadas li-
mitaciones.

3. Aquellas parcelas que no relnan la condicién
de solar a tenor del presente Plan y de los posteriores
acuerdos municipales, y hayan de adquirirla a través de
su ejecucién posterior, requeriran ademas de los requisi-
tos sefialados en el articulo 40 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica, la aprobacién de un proyecto de obras
ordinarias que se incorporara al proyecto de edificacion
que sirva de base a la concesion de la licencia. La efecti-
va realizacion de las obras de urbanizacion asi proyecta-
das, constituird carga modal con la que debera cumplir
quien haga uso de la licencia. En estos supuestos y para
el suelo urbano no consolidado, el Ayuntamiento podra
exigir la previa tramitacion de un estudio de detalle que
complete la ordenacion, en su caso.

Articulo 101. Condiciones generales.
1. Los estudios de detalle podran formularse con la
finalidad de:

A) Establecer alineaciones y rasantes de cualquier
viario, y reajustarlas completando las que ya estuvieran
sefialadas en el suelo urbano y con las condiciones que
aqui se fijan.

B) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en el Plan, de acuerdo con las condiciones que
fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones
de hecho las que por error u omisién manifiesta se con-
tuvieran en los planos.

C) Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los planes parciales y especiales de refor-
ma interior que desarrollen el presente Plan.

D) Fijar la ordenacion concreta de los volimenes
arquitectonicos dentro de cada unidad de estudio de
detalle, en desarrollo de las determinaciones y especifi-
caciones del presente Plan o con las propias de los pla-
nes parciales o especiales de reforma interior que desa-
rrollen éste, en los demés casos.

E) Establecer el trazado local del viario secundario y
la localizacion del suelo dotacional pdblico, manteniendo
los criterios establecidos por el Plan.

2. En ningln caso los estudios de detalle podran
modificar el uso urbanistico del suelo, incrementar el
aprovechamiento urbanistico, suprimir o reducir el suelo
dotacional publico o afectar negativamente a la funciona-
lidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

3. En ninglin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar
las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

4. Seré obligatoria su formulacién cuando asi se exi-
giese explicitamente en el presente Plan como condicion
previa para el otorgamiento de licencia o lo acordase la
Administracién Municipal de oficio o a instancia de par-
ticulares.
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5. En las unidades de ejecucion delimitadas en sue-
lo urbano no consolidado en el presente Plan, debera
elaborarse un estudio de detalle con la finalidad de dis-
tribuir el volumen edificable maximo asignado entre las
distintas manzanas que lo compongan, salvo que resulte
innecesario por ser suficiente la ordenacién establecida
en el planeamiento.

Articulo 102. Requisitos de disefio de los Estudios
de Detalle.

1. En todos los casos deberan mantenerse las de-
terminaciones fundamentales del Plan y las siguientes
condiciones, ademas de las establecidas en los nimeros
2y 3 del articulo anterior.

A) Distribuir la entera edificabilidad asignada.

B) No disminuir el porcentaje asignado a las super-
ficies totales destinadas a espacios libres o dotaciones
de equipamiento comunitario que vienen indicadas, si
bien podrd aumentarse el mismo o modificarse su dise-
fio, forma o distribucién, siempre que se justifique para
obtener superficies Utiles publicas mas compactas y de
mejor aprovechamiento conjunto, segun los fines colecti-
VoS a que se destinen.

C) No sobrepasar la altura maxima sefialada en cada
caso, ni modificar la tipologia de la edificacion exigida.

D) En la adaptacién o reajuste de las alineaciones no
podra modificarse el caracter y funcionalidad asignado a
los viales propuestos.

2. Ademas de los criterios de ordenacion de vold-
menes anteriores, deberan tener presente, segin cada
caso, los siguientes principios generales de disefio:

A) No dejar medianerias vistas en las nuevas cons-
trucciones que se proyecten (y, en su caso, tratarlas
como fachadas nobles), retranqueandose de los lindes
y medianeras para hacer las cuatro fachadas con vivien-
das exteriores.

B) Tratar las medianerias existentes que quedasen
vistas de las edificaciones contiguas con revocos pintados,
dibujos, pinturas o motivos escenicos, a presentar al Ayun-
tamiento de Almonte quien, previa audiencia a los vecinos
de la zona, podra aceptarlas o proponer otras, a costear
por cuenta de la promocién del estudio de detalle.

C) No cerrar los patios interiores de luces mediane-
ros de las edificaciones contiguas o, en su caso, hacer-
los coincidir mancomunadamente con los de las nuevas
construcciones que se proyecten.

D) Respetar integramente todos los arboles existen-
tes incorporandolos al espacio publico a liberar.

E) Los pasajes transversales de acceso al espacio
publico interior, en su caso, salvo cuando vengan sefia-
lados y acotados en los planos, tendran una anchura mi-
nima de un tercio del fondo de la edificacién en que se
encuentren y un minimo de tres metros, pudiendo acu-
mular su volumen en la edificacion.

F) Los pasajes a crear se procurara hacerlos en pro-
longacion de calles existentes o de otros pasajes, como
sendas o vias peatonales y rectilineas visualmente iden-
tificables, y los patios de luces interiores hacerlos coinci-
dir en la vertical del pasaje.

G) Las alineaciones interiores que se adapten o re-
ajusten, se procurara hacerlas coincidir con las alineacio-
nes de las edificaciones contiguas existentes.

Articulo 103. Gestion y Ejecucion de los Estudios de
Detalle.

1. En suelo urbano no consolidado las delimitaciones
expresas efectuadas por este plan general de ambitos de

Estudios de Detalle se presumirdn que constituyen ini-
cialmente ambitos de unidades de ejecucion, continuas
o discontinuas.

2. Los estudios de detalle y, en su caso, los proyec-
tos de reparcelacion de las unidades de ejecucion res-
pectivas, de iniciativa particular, se tramitaran conjunta y
simultaneamente dentro de los plazos sefialados en este
Plan para cada uno de ellos.

3. Transcurrido un mes de la terminacion del plazo
de presentacion del estudio de detalle, sin que se hayan
sometido al Ayuntamiento de Almonte éste podra redac-
tarlos de oficio o a instancia de parte en un plazo inferior
a seis meses.

Articulo 104. Documentacion de los Estudios de Detalle.

1. Los estudios de detalle contendrén los documen-
tos exigidos en el articulo 66 del RPU.

2. Los Estudios de Detalle se acomparfiaran simulta-
neamente del correspondiente Proyecto de Obras Ordi-
narias que permita valorar las obras y costos de urbani-
zacion a los efectos de los arts. 41, 58 y siguientes del
reglamento de gestion, asi como, en su caso, del respec-
tivo proyecto de reparcelacion y/o de estatutos y bases de
actuacion en el sistema de compensacion, que lo desarro-
lle para su tramitacion simultdnea o posterior, conforme
alos arts. 81 a 84 y 66 a 167 del RG. Todo ello en cuan-
to sea compatible con las previsiones al respecto de la
legislacion urbanistica autondmica vigente.

TITULO I
PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL

Articulo 105. Proyectos de Urbanizacion y de Obras
Ordinarias.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras, cuya finalidad es llevar a la préactica las determi-
naciones correspondientes del presente Plan o de los
planes parciales y especiales de reforma interior que lo
desarrollen y, en su caso, de los estudios de detalle, con-
forme a los arts. 67 y 68 del RP y art. 98 LOUA.

2. Los proyectos de urbanizacién constituiran instru-
mentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el Plan prevé en cuanto a obras de urbanizacion
tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantari-
llado, energia eléctrica, telecomunicaciones, alumbrado
publico, jardineria, mobiliario urbano y otras analogas.

3. Con independencia de los proyectos de urbaniza-
cién podran redactarse y aprobarse, conforme a la ley
de régimen local, proyectos de obras ordinarias en el
suelo urbano, que no tengan por objeto desarrollar inte-
gramente el conjunto de determinaciones de un plan de
ordenacion, pudiendo referirse a obras parciales 0 meno-
res de pavimentacion, alumbrado, jardineria, saneamien-
to local y otras similares.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan detallar y
programar las obras con la precisién necesaria, para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

5. Los proyectos de urbanizacion no podran modifi-
car las previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio
de que pueda efectuar las adaptaciones de detalle exi-
gidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
ejecucién material de las obras.

6. Cuando la adaptacion de detalle suponga altera-
cion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen
del suelo o de la edificacion de los predios afectados por
el proyecto, debera aprobarse previa o simultdneamente
la correspondiente modificacion del Plan; salvo que di-
chas alteraciones estuviesen previstas o fuesen compe-
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tencia de un estudio de detalle, en cuyo caso se tramita-
ran conjuntamente el proyecto y el estudio de detalle.

Articulo 106. Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyec-
to de urbanizacién que deberan ser desarrolladas en los
documentos respectivos, seran las especificadas en el
articulo 70 del RPU y art. 113 de la LOUA.

2. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

3. La conservacion de la urbanizacién correspon-
derd a la entidad urbanistica colaboradora en las uni-
dades de ejecucidn a desarrolladas a instancia de los
propietarios interesados, en el marco del art. 153 de
la LOUA.

Articulo 107. Documentacion del proyecto de urbani-
zacion o de obras.

1. El proyecto de urbanizacién estara integrado por
los documentos siguientes, salvo que se justifique que
alguno de ellos resulte innecesario:

A) Memoria:

a) Introduccion: -Antecedentes y orden de encargo;
-Situacién; -Estado actual; -Objeto; -Servicios afectados;
-Orografia; -Solucién adoptada.

b) Obra Civil: -Red viaria, canalizaciones; -Alcantari-
llado; -Abastecimiento; -Telecomunicaciones; -Zonas ver-
des; -Obras de fabrica.

c) Electrificacion: -Alta y media tension; -Baja ten-
sién; -Alumbrado publico.

d) Consideraciones Finales: -Plazo de ejecucion; -
Plazo de garantia; -Revision de precios; -Estudio de segu-
ridad y salud; -Presupuesto.

B) Angjos:

a) Justificacién de precios, unitarios, auxiliares y
descompuestos; -Topografia con coordenadas referidas
al plano base digitalizado del Plan; -Justificacion del fir-
me segun normas en vigor; -Célculo Alumbrado Publico;
-Informes compafiias suministradoras de servicios; -Pro-
grama de trabajos (diagrama de barras).

C) Planos:

a) Situacion; -Estado actual y limite actuacion; -Plan-
ta PGOU de referencia; -Planta general; -Planta replanteo
y situacion de perfiles; -Perfiles longitudinales; -Planta sa-
neamiento; Perfiles saneamiento; -Detalles saneamiento;
-Planta abastecimiento; -Detalles abastecimiento; -Tele-
comunicaciones; -Planta canalizaciones eléctricas; -De-
talles canalizaciones eléctricas; -Instalacion alumbrado
publico; -Detalles alumbrado.

D) Pliego de Condiciones: Servira de referencia el
establecido por el Ayuntamiento de Almonte.
E) Presupuesto:

a) Cuadro de precios nim. 1; -Mediciones desglosa-
das por calles 0 manzanas; -Presupuesto general.

2. En los pliegos de condiciones econémico-faculta-
tivas habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion
de las obras y recoger las condiciones y garantias que
el Ayuntamiento de Almonte juzgue necesarias, para la
perfecta ejecucion de las mismas, fijandose también que

se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

3. En todo caso, se exigira a los promotores una garan-
tia equivalente como minimo al 6 por 100 del presupuesto
de las obras proyectadas, ademas del pago de las tasas
municipales de obras correspondientes. La garantia para
asegurar la obligacion de urbanizar puede constituirse:

A) En metélico.

B) Mediante hipoteca de los terrenos susceptibles
de edificacion privada y comprendidos en la unidad de
ejecucion objeto de urbanizacion, a excepcién del sue-
lo donde debe materializarse el aprovechamiento de la
administracion. Esta hipoteca se pospondra a cualquier
otra que se constituya con la finalidad de garantizar cré-
ditos destinados a financiar las obras de urbanizacion.

C) En titulos de deuda publica del Estado, de la Co-
munidad Auténoma o del Municipio.

D) Mediante aval otorgado por entidad financiera o
de seguros.

E) Mediante hipoteca de terrenos susceptibles de
edificacion privada ubicados fuera de la unidad de ejecu-
cién objeto de urbanizacion, de un valor suficiente para
cubrir el importe de la garantia.

4. Los proyectos de obras ordinarias tramitados a
instancia de particulares, comprenderan los documentos
y determinaciones exigidas en el apartado 1 de este ar-
ticulo y seguirdn idéntico procedimiento que el estableci-
do para la concesién de licencias.

5. Para aplicacion de los criterios y determinaciones
de disefio de los proyectos de urbanizacion y de obras
ordinarias que se ejecuten en el ambito del suelo urbano
actual, se tendran en cuenta los contenidos sobre disefio
del viario de las presentes Normas.

TITULO 1Nl

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales de la gestién urbanistica

Articulo 108. Direccidn de la actividad urbanistica e
iniciativa privada.

1. La direccién y control de la gestién urbanistica
corresponde, en todo caso, al Ayuntamiento de Almonte
que la podra ejercer mediante la delegacion prevista en
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Dicha gestion podra ser asumida directamente
por ésta, 0 encomendarse a la iniciativa privada o a en-
tidades mixtas.

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y ob-
jetivos del planeamiento urbanistico asi lo aconseje, se
suscitara la iniciativa privada en la medida mas amplia
posible, a través de los sistemas de actuacién, o, en su
caso, mediante concesién o convenio.

4. En la formulacién, tramitacién y gestion del pla-
neamiento urbanistico, las administraciones urbanisticas
competentes deberan asegurar la participacion de los inte-
resados y, en particular, los derechos de iniciativa e infor-
macion por parte de las entidades representativas de los
intereses que resulten afectados y de los particulares.

Articulo 109. Ejecucién del planeamiento: equidistri-
bucion y deberes legales.

La ejecucion del planeamiento se desarrollara por
los procedimientos establecidos en la legislacién urbanis-
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tica aplicable, que garantizaran la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como
el cumplimiento de los deberes de cesién de los terre-
nos destinados a dotaciones publicas y la de aquéllos en
los que se localice el aprovechamiento correspondiente
a la administracion, al igual que el costeamiento y, en su
caso, la ejecucién de la urbanizacién.

Articulo 110. Presupuestos de la ejecucion.

La ejecucion del planeamiento requiere la aproba-
cién del instrumento més detallado exigible segun la cla-
se de suelo de que se trate.

Articulo 111. Excepciones a la actuacion mediante
unidades de ejecucion.

La ejecucion del planeamiento urbanistico se realiza-
ra mediante las unidades de ejecucion que se delimiten
dentro de cada area de reparto, salvo en los supuestos
de actuaciones asistematicas en suelo urbano no con-
solidado y cuando se trate de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos.

Articulo 112. Sociedades mercantiles para la ejecucion.

1. Las entidades locales y deméas administraciones
publicas podran constituir sociedades mercantiles cuyo
capital social pertenezca integra o parcialmente a las
mismas, con arreglo a la legislacion aplicable, para la
ejecucioén de los Planes de Ordenacion.

2. La administracion podréa ofrecer la suscripcion de
una parte del capital de la sociedad a constituir a todos
los propietarios afectados sin licitacién. La distribucion
de dicha parte del capital entre los propietarios que
aceptasen participar en la sociedad se hara en propor-
cién a la superficie de sus terrenos.

Articulo 113. Prioridades de ejecucion.

La ejecucion del presente Plan y de las actuaciones
de planeamiento que lo desarrollen, se llevaran a cabo
de acuerdo con los objetivos y prioridades indicados en
su programacion y valoracion.

Articulo 114. Disposiciones generales sobre aprove-
chamiento del suelo.

1. Aprovechamiento objetivo.

Aprovechamiento objetivo es la superficie edificable,
medida en metros cuadrados, permitida por el presente
Plan General o los instrumentos que lo desarrollen sobre
un terreno en base al uso, tipologia edificatoria y edifica-
bilidad atribuidos al mismo. A efectos de su computo y
evaluacion se expresard en metros cuadrados construi-
bles del uso caracteristico y, en su caso, tipologia; una
vez ponderados los diferentes usos y tipologias permiti-
dos por el plan.

2. Aprovechamiento medio.

Aprovechamiento medio es la superficie construible
del uso vy tipologia edificatoria caracteristicos (predomi-
nante) que el Plan establece por cada metro cuadrado
de suelo perteneciente a un area de reparto, a fin de
garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos
0 adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo
idéntico, con independencia de los diferentes aprove-
chamientos objetivos que el Plan permita materializar en
sus terrenos. El aprovechamiento medio se define por el
presente Plan General para cada area de reparto en que
se divide el suelo urbano no consolidado y urbanizable
ordenado y sectorizado, no pudiendo ser modificado por
ningun otro instrumento de ordenacion.

3. Aprovechamiento subjetivo.

El aprovechamiento subjetivo es la superficie edifi-
cable, medida en metros cuadrados, que expresa el con-

tenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que su pro-
pietario tendra derecho mediante el cumplimiento de los
derechos urbanisticos. A efectos de su computo y eva-
luacién se expresard en metros cuadrados construibles
del uso caracteristico y, en su caso, tipologia; una vez
ponderados los diferentes usos y tipologias permitidos
por el plan.

4. Con caréacter general y universal, a los efectos del
célculo y fijacion del aprovechamiento medio, asi como
para la concrecion y determinacién del aprovechamien-
to urbanistico objetivo y subjetivo que corresponde a un
terreno, parcela 0 ambito de un instrumento de planea-
miento o de ejecucidn, se establecen los siguientes co-
eficientes de homogeneizacion de uso y tipologia:

A) Coeficientes de Usos lucrativos (Globales o, en su
caso, Pormenorizados):

A.1. Uso residencial- viv. libre: 1,00.
Uso residencial-viv. protegida: 0,65
A.2. Uso turistico: 0,90.

A.3. Uso industrial: 0,80.

A.4. Uso agropecuario: 0,70.

A.5. Uso terciario: 1,00.

A.6. Dotacional privado: 0,90.

B) Coeficientes de Tipologias:

B.1. Residencial unifamiliar: 1,0.
B.2. Residencial plurifamiliar: 0,95.

El uso pormenorizado y tipologia caracteristicos se
corresponde con el residencial-viv libre-unifamiliar.

5. A las areas de reparto en suelos urbanizables sec-
torizados u ordenados que, en razon de los usos previs-
tos, de sus propias caracteristicas o0 de su vinculacion
con nucleos con reducido crecimiento y con el fin de fa-
cilitar la gestién, se les aplica la salvedad, justificada en
el Plan, de que las diferencias de su aprovechamiento
medio con el de las restantes areas de reparto en suelo
urbanizable pueda ser superior al diez por ciento. Para
estos casos, y dado que la equidistribucion es interna
al area de reparto, cualquiera que sea el uso y, en su
caso, tipologia caracteristico establecido por el Plan para
el area, éste se pondera con el coeficiente 1,00.

Esta regla es igualmente aplicable a las areas de re-
parto en suelo urbano no consolidado.

6. Para la determinacion de los coeficientes de uso
y tipologia aplicables para llevar a cabo el ajuste de los
aprovechamientos urbanisticos reales, que en cada am-
bito 0 unidad de ejecucién se pretendan materializar, se
procederd aplicando el coeficiente resultante obtenido
del producto del coeficiente del uso global correspon-
diente establecido en el apartado A) por el coeficiente
tipolégico de aplicacion del apartado B).

7. A fin de asegurar la igualdad de beneficios y car-
gas en cada area de reparto, el instrumento de planea-
miento que establezca la ordenacion detallada precisa
para la ejecucion del area o sector correspondiente
podra concretar y, en su caso, fijar, respetando los cri-
terios de este Plan, la ponderacion relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de
la ordenacion que establezca, asi como los que reflejen
las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas
dentro del espacio ordenado.

Como resultado de la aplicaciéon de esta pondera-
cién a los concretos usos Y tipologias resultantes de la
ordenacion pormenorizada y detallada del instrumento
de planeamiento de desarrollo, no podréa resultar un me-
nor aprovechamiento subjetivo del previsto por este Plan
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General para el &mbito, ni una menor participacion sobre
la inicialmente prevista de la Administracion en el apro-
vechamiento que le corresponda. El ajuste y ponderacion
llevado a cabo por el instrumento de planeamiento de
desarrollo no podré incrementar la edificabilidad ni den-
sidad establecidas. Sin embargo, es posible que como
consecuencia de las ponderaciones detalladas, se pro-
duzca alguna desviacion en el aprovechamiento objetivo
total resultante, ésta nunca podra ser superior al 10%
de la establecida por el Plan General, correspondiendo,
en todo caso, los excesos de aprovechamiento sobre los
previstos inicialmente a la Administracién actuante. La
determinacién final de excesos y su regularizacion se es-
tablecen en el articulo 122 de estas Normas.

8. Los usos bajo rasante cuando estén admitidos,
tendran un aprovechamiento urbanistico nulo cuando
estén destinados a usos propios de estos espacios (apar-
camientos, trasteros, almacenes...). En los demas casos,
el aprovechamiento urbanistico, resultante de aplicar el
coeficiente de uso respectivo a los efectos del célculo del
aprovechamiento urbanistico que se pretenda materiali-
zar, computara al 50%.

CAPITULO SEGUNDO
Actuacion sistematica

Articulo 115. Unidades de ejecucion.

1. El presente Plan delimita en el suelo urbano no
consolidado, en los planos de ordenacién, las unidades
de ejecucion cuyas determinaciones especificas vienen
establecidas en las normas particulares.

2. La delimitacion contenida en este Plan de secto-
res y areas de reforma interior se hace coincidir inicial-
mente con la de Unidades de Ejecucion, ello tanto en
suelo urbanizable como urbano no consolidado.

3. No obstante lo establecido en los parrafos ante-
riores, podran delimitarse mediante el procedimiento
regulado en la ley urbanistica, nuevas unidades de eje-
cucién o bien modificarse las delimitadas, siempre que
se garantice el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion en la totalidad
de su superficie.

4. El planeamiento parcial podra ratificar la delimi-
tacion contenida en el presente Plan o contener una
delimitacion distinta, estableciendo varias Unidades de
Ejecucion, cuando las circunstancias lo aconsejen.

5. Asimismo, en el suelo urbano no consolidado, los
planes especiales de reforma interior que se formulen,
podran contener la delimitacion de nuevas unidades de
ejecucion o bien modificar las delimitadas en el presente
Plan.

Articulo 116. Sistema de actuacion.

1. Las unidades de ejecucién se desarrollaran por
el sistema de actuacion elegido en el presente Plan
para cada una de ellas, atendiendo a las necesidades,
medios econdmicos-financieros con que cuente, cola-
boracion de la iniciativa privada y demas circunstancias
que concurren.

2. En los casos en que el presente Plan no deter-
mine el sistema de actuacion, podran los propietarios o
los agentes urbanizadores interesados, durante los dos
primeros afios de vigencia del Plan proponer el desarro-
llo de la unidad de ejecucién por el sistema de compen-
sacion, con las formalidades y requisitos exigidos por la
regulacion urbanistica aplicable. Si transcurrido dicho
plazo no se hubiese desarrollado la unidad, la Adminis-
tracién podra determinar un sistema de actuacion publi-
€0, cooperacién o expropiacion, para su ejecucion.

3. En los sistemas de actuacion de publicos (expro-
piacion y cooperacion) la Administracion actuante podra
optar por la gestion directa o por la gestion indirecta me-
diante agente urbanizador. La iniciativa para el estableci-
miento del sistema de compensacion podra dar lugar a
una actuacion mediante agente urbanizador en el marco
del articulo 130 de la LOUA.

4. En los supuestos contemplados en los apartados
3, 4 y 5 del anterior articulo, la eleccién del sistema de
actuacion se llevara a cabo con la delimitacién de la uni-
dad de ejecucidon. La modificacion justificada del sistema
elegido se tramitara de acuerdo con lo dispuesto en las
disposiciones de la LOUA.

Articulo 117. Cambio de sistema de actuacion y plazos.

1. Cuando se hubiese fijado un sistema de gestion
privada y transcurran los plazos establecidos en el pla-
neamiento para el cumplimiento de los deberes urbanis-
ticos sin producirse los mismos, se procedera a sustituir
el sistema por otro de gestion publica. Se garantizara a
los propietarios no responsables del incumplimiento los
derechos vinculados a la ejecucién del planeamiento o la
valoracion urbanistica establecida para los supuestos de
expropiaciéon como sistema de actuacion, segun lo esta-
blecido en los arts. 107 y ss. de la LOUA.

2. Los plazos establecidos en las fichas de las Nor-
mas particulares para la aprobacién del proyecto redis-
tributivo de la unidad de ejecucion, se entenderan como
plazo final, por lo que llegado el Ultimo dia de la anuali-
dad prevista para la aprobacién del mismo, sin aconte-
cer ésta, se producira el incumplimiento a los efectos del
apartado 1.

4. Los plazos de la programacion relativos a la ini-
ciacion y finalizacion de las obras de urbanizacion esta-
blecidos en las Normas particulares para cada unidad de
ejecucion, se entenderan que son plazos maximos para
el cumplimiento del deber de urbanizar, por lo que fina-
lizada la anualidad prevista para el inicio o culminacién
de la urbanizacion, sin producirse el respectivo cumpli-
miento, produciran los efectos previstos en la legislacion
vigente.

5. No obstante, el plan parcial o el PERI, o en su
caso, el proyecto de urbanizacién, podran modificar jus-
tificadamente los anteriores plazos relativos al deber de
urbanizacion, siempre que estuviese constituida la junta
de compensacion.

Articulo 118. Sistema de cooperacion.

Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse
por el sistema de cooperacion u otro equivalente, los
propietarios adquirirdn el aprovechamiento urbanistico
correspondiente, siempre que cumplan los deberes y
cargas inherentes al sistema.

Articulo 119. Falta de ejecucién imputable a la Ad-
ministracion.

Si la falta de ejecucion del Plan fuera imputable a la
administracién actuante, los propietarios afectados con-
servaran sus derechos a iniciar o proseguir el proceso
urbanizador y edificador.

Articulo 120. Unidades de ejecucién con exceso de
aprovechamiento.

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el
planeamiento en una unidad de ejecucion excedan de los
susceptibles de apropiacion por el conjunto de propieta-
rios incluidos en la misma, los excesos corresponderan
a la administracion actuante. La Administracion actuante
s6lo participa, en su caso, en los costes de urbanizacion
correspondientes al exceso sobre el 10% del aprovecha-
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miento medio y no participa, en consecuencia, en los
costes de urbanizacion que correspondan a los terrenos
donde se localice su participacion en el aprovechamiento
urbanistico, hasta el limite del 10% del aprovechamiento
medio.

2. Los excesos de aprovechamiento sobre el 90% del
aprovechamiento medio podran destinarse a compensar
a propietarios de terrenos, incluidos o no en unidades de
ejecucion, afectos a dotaciones locales o sistemas gene-
rales o con aprovechamiento objetivo inferior al medio
del &rea de reparto en que se encuentren.

3. Los propietarios compensados, sefialados en el
nUmero anterior, participaran en los costes de urbaniza-
cién de la unidad de ejecucidn respectiva en proporcion
a los aprovechamientos que les correspondan como con-
secuencia del exceso de aprovechamiento sobre el 10%
del aprovechamiento medio. La Administracion actuante
evaluara en la compensacion referida en el nimero an-
terior, los aprovechamientos correspondientes al 10% del
aprovechamiento medio valorando y detrayendo el coste
de urbanizacion a quien en cada caso proceda por reci-
bir terrenos ya urbanizados.

4. No obstante lo dispuesto en el nimero 2, cuando
exista conformidad de todos los propietarios de la unidad
de ejecucidn, la administracion actuante podra transmi-
tirles los excesos de aprovechamientos reales por precio
equivalente a su valor urbanistico, siempre teniendo en
cuenta los costes de urbanizacioén que en cada supuesto
deban asumirse.

Articulo 121. Unidades de ejecucién con aprovecha-
miento real inferior al susceptible de apropiacion.

1. Cuando los aprovechamientos objetivos permiti-
dos por el planeamiento fueran inferiores a los subjeti-
vos, susceptibles de apropiacion por el conjunto de pro-
pietarios, se disminuira la carga de urbanizar en cuantia
igual al valor del aprovechamiento no materializable,
sufragando la administracion actuante la diferencia re-
sultante.

2. Si mediante esta reduccion no pudieran compen-
sarse integramente el valor de los aprovechamientos no
materializables, la diferencia se hard efectiva en otras
unidades de ejecucion que se encuentren en situacion
inversa, incluidas en la misma &rea de reparto, 0 me-
diante el abono en metélico de su valor, a eleccion de la
administracion actuante.

Articulo 122. Determinacion de excesos y regulari-
zacion.

1. La determinacién de los concretos usos, tipolo-
gias e intensidades en los que se materializa el aprove-
chamiento urbanistico de una unidad de ejecucion, se
establecerd en el proyecto redistributivo una vez apro-
bado definitivamente el planeamiento de desarrollo que
proceda. Para la fijacion del aprovechamiento urbanisti-
co objetivo total que consume la concreta distribucion de
edificabilidades llevada a cabo por aquellos instrumentos
de desarrollo entre las posibilidades y limites admitidas
por este Plan General, se procedera a sumar los distin-
tos metros cuadrados edificables multiplicados por sus
respectivos coeficientes de ponderacion de uso y tipolo-
gia resultantes.

2. En ningln caso se admitira que del ejercicio de
la potestad atribuida a los planes de desarrollo para dis-
tribuir, dentro de unos limites, en usos y tipologias de-
terminadas, la edificabilidad asignada por este Plan a la
unidad de ejecucion, se un perjuicio para la administra-
cién, materializado en unos menores excesos 0 en unos
mayores defectos de aprovechamiento de los previstos.
De igual forma, tampoco se admitird que del ejercicio

de la citada potestad se derive un beneficio injustificado
para los propietarios de la unidad, concretado en la ad-
quisicién de un aprovechamiento urbanistico superior al
90% del aprovechamiento medio del area de reparto.

3. Si como resultado de la aplicacion de los coefi-
cientes de ponderacion de usos y tipologias a la con-
creta distribucion de la edificabilidad llevada a cabo por
el plan parcial o estudio de detalle, se alterase el apro-
vechamiento urbanistico total asignado a la unidad de
ejecucién en el célculo del aprovechamiento medio del
area de reparto y resultasen excesos de aprovechamien-
to superiores a los inicialmente previstos en el citado
célculo, éstos perteneceran a la administracion para ser
destinados preferentemente a la adquisicion de terrenos
dotacionales publicos.

4. Si una vez asignada a una parcela resultante un
determinado aprovechamiento urbanistico por el pro-
yecto de reparcelacion, el titular solicitara licencia para
un uso admisible pero cuyo coeficiente de ponderacién
especifico asignado con cardcter general, haga que el
aprovechamiento urbanistico objetivo fuera superior al
aprovechamiento subjetivo derivado del proyecto redistri-
butivo, debera adquirir la diferencia de aprovechamiento
a la administracién mediante permuta con los aprove-
chamientos asignados a terrenos dotacionales publicos o
justificar su compensacion monetaria sustitutiva.

Articulo 123. Distribucién justa de beneficios y cargas.

1. Los deberes y cargas inherentes a la ejecucion
seran objeto de distribucion justa entre los propietarios
afectados, juntamente con los beneficios derivados del
planeamiento, en la forma que la legislacion urbanistica
establezca.

2. Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes
de dominio publico no obtenidos por cesién gratuita,
el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su
superficie pertenecera a la Administracion titular de
aquéllos.

En el supuesto de obtencidon por cesién gratuita,
cuando las superficies de los bienes de dominio publi-
co, anteriormente existente, fueren iguales o inferiores a
las que resulten como consecuencia de la ejecucion del
instrumento de planeamiento, se entenderan sustituidas
unas por otras. Si fueran superiores, la Administracion
percibird el exceso, en la proporcion que corresponda,
en terrenos edificables.

Articulo 124. Gastos de Urbanizacion.

1. En los gastos de urbanizacién que deban ser su-
fragados por los propietarios afectados se comprenden,
al menos, los siguientes objetos:

A) El coste de las obras de vialidad, saneamien-
to, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado, mobiliario urbano y jardineria, que
estén previstas en los planes y proyectos incluidos en
la unidad de ejecucién, sin perjuicio del derecho a re-
integrarse de los gastos de instalacion de las redes
de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a
las empresas que prestaren los servicios, salvo en la
parte que deban contribuir los usuarios segun la regla-
mentacion de aquéllos, sin perjuicio de lo sefialado en
el articulo 30 de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

B) Las indemnizaciones procedentes por el derribo
de construcciones, destruccién de plantaciones, obras €
instalaciones que exijan la ejecucion de los planes.

C) El coste de los planes parciales y de los proyectos
de urbanizacién y gastos originados por la compensacién
y reparcelacion.
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Podran ampliarse a todos los previstos en el articulo
113 de la LOUA cuando expresamente asi se determine
en el instrumento de planeamiento a ejecutar o cuando
derive del régimen y forma de gestion del sistema de ac-
tuacion aplicado. En desarrollo de suelos urbanizables,
se incluye expresamente en el coste de urbanizacion
la parte proporcional de las obras de infraestructuras,
Servicios y suministros, exteriores a la unidad de ejecu-
cién que sean precisas tanto para la conexion adecuada
de las redes de la unidad a las generales municipales
0 supramunicipales, como para el mantenimiento de la
funcionalidad de éstas.

2. El pago de estos gastos podra realizarse, previa
opcion u acuerdo con los propietarios interesados, ce-
diendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos
edificables en la proporcién que se estime suficiente
para compensarlos.

3. La administracién podré reintegrarse de parte de
los costes que soporte de los sujetos especialmente be-
neficiados por la ejecucion de obras publicas calificadas
de Sistema General, en la proporcién indicada en la va-
loracion del Plan, de conformidad con lo previsto en la
legislacion de Hacienda Local.

CAPITULO TERCERO
Obtencion de terrenos dotacionales

Articulo 125. Formas de obtencion del suelo y de
ejecucion.

1. El suelo destinado a dotaciones publicas inclui-
do o adscrito a Unidades de Ejecucion o a &mbitos de
planeamiento coincidentes con la unidad de ejecucidn,
se obtienen mediante cesion obligatoria y gratuita, en el
marco de los procedimientos previstos para el desarrollo
de la actividad de ejecucién. Pueden obtenerse de forma
anticipada mediante expropiacion u ocupacién directa.

2. Los terrenos destinados a sistemas generales no
incluidos en areas de reparto se obtendran mediante ex-
propiacion.

3. En suelo urbano, los terrenos destinados a dota-
ciones publicas de caracter local no incluidos en unida-
des de ejecucion se obtendran:

A) Si estan incluidos en areas de reparto, mediante
transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de
cesion, venta o distribucion, de los aprovechamientos ur-
banisticos susceptibles de adquisicion por su titular. La
inscripcion del mencionado acuerdo en el Registro de
la Propiedad, precedida de la que se practique en el de
transferencias de aprovechamientos, producira la ads-
cripcion automatica del terreno destinado a dotacion a la
administracién competente para la implantacion del uso
de que se trate. También podran obtenerse mediante ex-
propiacion u ocupacion directa

B) Si no estan incluidos en areas de reparto, me-
diante expropiacién.

4. Las obras de urbanizacion correspondientes a las
dotaciones se realizarg, conforme a las determinaciones
sustantivas, temporales y de gestién previstas en este
Plan o en los planes de desarrollo correspondientes.

Articulo 126. Expropiacion.

1. La expropiacion u ocupacion directa de los terre-
nos destinados a dotaciones no incluidas en o adscritas
a un sector, area de reforma interior, o unidad de eje-
cucién deberd tener lugar dentro de los cuatro afios si-
guientes a la aprobacion del instrumento de planeamien-
to que legitime la actividad de ejecucion.

2. Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el
apartado anterior, el procedimiento de expropiacion for-
zosa se entendera incoado por ministerio de la ley si,
efectuado requerimiento a tal fin por el propietario afec-
tado o sus causahabientes, transcurren seis meses des-
de dicho requerimiento sin que la incoaccién se produz-
ca, segun lo previsto en el articulo 140 de la LOUA.

4. En el supuesto de expropiacion de sistemas ge-
nerales incluidos en areas de reparto, la Administracion
se integrara, con el caracter de subrogadas, en las uni-
dades de ejecucién a las que, en su caso, se hubiera
adscrito o se adscribiere la superficie correspondiente a
efectos de gestion.

Articulo 127. Ocupacion directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de
terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones publi-
cas mediante el reconocimiento a su titular del derecho
a integrarse en una unidad de ejecucion con exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo.

2. La ocupacién directa requerira la previa determi-
nacion por la administracion actuante de los aprovecha-
mientos urbanisticos susceptibles de adquisicién por el
titular del terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion
en la que, por exceder su aprovechamiento real del apro-
piable por el conjunto de propietarios inicialmente inclui-
dos en la misma, hayan de hacerse efectivos tales apro-
vechamientos, segun se dispone en los articulos 141 y
142 de la LOUA.

3. La aplicacién de esta modalidad de obtencién de
terrenos dotaciones debera ajustarse al procedimiento
que se determine en la legislacion urbanistica.

Articulo 128. Cesion obligatoria y gratuita de dota-
ciones en unidad de ejecucion.

La cesion de los terrenos afectos a dotaciones publi-
cas de caracter local incluidos o adscritos en unidad de
ejecucion, se producird, por ministerio de la Ley, con la
aprobacioén definitiva de los instrumentos redistributivos
de cargas y beneficios.

Libro 4. De las normas generales de los usos
CAPITULO PRIMERO
Aplicacion, clases y tipos de usos

Articulo 129. Definicién.

Son normas generales de los usos, aquéllas a las
gue han de sujetarse las diferentes actividades para po-
der ser desarrolladas en los lugares que para cada uno
dispongan el Plan o el planeamiento que las desarrolle.

Articulo 130. Aplicacién.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se
aplicaran en el suelo urbano y en el urbanizable y tam-
bién se ajustardn a ellas los instrumentos de planea-
miento que desarrollen o complementen el Plan.

2. Los usos en el suelo no urbanizable se regula-
ran por las disposiciones del Titulo XII, sin perjuicio de la
aplicacion supletoria de las normas del presente Titulo y
Normas Complementarias.

Articulo 131. Uso global y uso pormenorizado.

1. Por su grado de determinacion en los distintos
instrumentos de planeamiento los usos pueden ser glo-
bales y pormenorizados.

2. Uso global es aquél que el Plan asigna con carécter
dominante 0 mayoritario a una zona, sector u area y que
es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados
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por el propio Plan o por alguna otra figura de planeamien-
to. La asignacion de usos globales admite la implantacion
de usos distintos del dominante como usos compatibles.

3. Uso compatible es aquél cuya implantacion pue-
de coexistir con el uso dominante sin perder éste ningu-
na de las caracteristicas que le son propias dentro del
ambito o sector delimitado.

4. Uso pormenorizado es aquél que el Plan o los ins-
trumentos de planeamiento que las desarrollan asig-
nan a un ambito del suelo y que no es susceptible de
ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.

5. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o
no exclusivos en funcion de la intensidad de su implanta-
cién en la parcela o edificacion en que se desarrollen.

A) Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implanta-
cién la totalidad de la parcela o edificacion en la que se
desarrolla ya sea porque lo permita el planeamiento o por-
que venga exigido por el mismo, por calificacion expresa o
por aplicacién de las condiciones particulares de zona.

B) Uso no exclusivo: es aquél que ocupa en su implanta-
cion parte de la parcela o edificacion en la que se desarrolla
ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Articulo 132. Uso prohibido.

1. Uso prohibido es aquél cuya implantacion esta ex-
cluido por el Plan o los instrumentos que las desarrollen
por imposibilitar la consecucién de los objetivos de la or-
denacién en un dmbito territorial.

2. Son usos prohibidos:

A) Los usos que no sean los permitidos en la zona
de que se trate.

B) Los usos permitidos cuando superen los limites
de intensidad que, en su caso, pudiera imponerles en su
implantacion el planeamiento.

C) Los asi conceptuados en las disposiciones gene-
rales vigentes.

Articulo 133. Dominio publico y uso privado.

1. Son bienes de dominio publico los que, siendo de titu-
laridad publica, estén destinados a un uso o servicio publico y
los comunales. Tienen la consideracion de comunales aquellos
bienes cuyo aprovechamiento corresponde al comuin de los ve-
cinos (articulo 2.2, Ley 7/99 de 29 septiembre, de Bienes de
Entidades Locales de Andalucia). Su utilizacién se regiré por lo
establecido en la Ley mencionada (Titulo II, Capitulo I).

La vinculacion por el planeamiento de un uso dota-
cional, local o general, a una titularidad publica, compor-
ta que el aprovechamiento correspondiente, en su caso,
no tenga caracter lucrativo, teniendo la consideracion a
los efectos urbanisticos de su computo y equidistribucién
de Uso Publico sin aprovechamiento lucrativo.

2. Usos privados son aquellas actividades que se
desarrollan por los particulares o la administracion en
régimen de derecho privado, ya se presten a titulo lu-
crativo o gratuito. Estos usos seran susceptibles de titu-
laridad privada o patrimonial, teniendo la consideracion
a los efectos urbanisticos de su computo y equidistribu-
cién de Uso Privado con aprovechamiento lucrativo.

Articulo 134. Tipos de Usos.

1. Los usos en este Plan y en los instrumentos que
las desarrollan son los relacionados en el cuadro de ti-
pos de Usos.

2. Los usos globales admiten como uso dominante
cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en su
epigrafe, y como usos compatibles, y siempre con ca-
racter minoritario, los expresamente establecidos en el
cuadro correspondiente.

3. En todas las fichas correspondientes a los sectores
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, asi

como en las areas de reforma interior en suelo urbano no
consolidado que figuran en la memoria de ordenacion y en
las normas urbanisticas del Plan, se debe entender como
usos compatibles del uso global dominante aquellos que
figuren en las ordenanzas de referencia. Si no existiera or-
denanzas de referencia o dicha ordenanza no definiera usos
compatibles, estos Ultimos coincidirn con los usos porme-
norizados definidos en el sector o area de reforma interior.

Usos glohales Usos pormenorizados

1.1 Vivienda Unifamiliar

1.1.1. Aislada

1.1.2. Pareada

1.1.3. Adosada o entremedianeras
1.2. Viivienda Bifamiliar

1.3. Viivienda Plurifamiliar

1. Residencial.

2. Industrial 2.1. Industria y Almacenamiento
2.2. Talleres artesanales y pequefia industria
2.3. Talleres de mantenimiento de automdvil

3. Turistico 3.1. Hotelero
3.2. Apartamentos turisticos
3.3. Actividades de servicios turfstico

4. Terciario 4.1. Hospedaje
4.2. Espectéculos y salas de reunion
4.3. Comercial
4.3.1. Local comercial
4.3.2. Agrupacion comercial
4.3.3. Grandes superficies comerciales
4.4, Oficinas
45, Garaje
4.6. Area de servicio
4.6.1. Estacion de servicio
4.6.2. Estacion de lavado y engrase

5. Agropecuario

6.1. Educacional

6.2. Deportivo

6.3. Casa de Hermandad
6.4.S.IPS.

6.4.1. Asistencial

6.4.2. Comercial

6.4.3. Cultural

6.4.4. Proteccion y difusion territorial
6.4.5. Administrativo

6.4.6. Defensa

6.4.7. Aparcamiento

6.4.8. Ecuestre

6.3.7. Religioso

6.3.8. Servicios pdblicos
6.3.9. Turismo de naturaleza
7.1. Jardines

7.2. Parques

7.3. Plazas

74. Paseos

6. Dotacional

7. Espacios libres

8. Transportes e infraestructuras 8.1. Viario
8.2. Maritimo

9. Infraestructuras y servicios urbanos basicos 9.1 Infraestructuras urbanas bésicas

Tabla 4.1: Usos del suelo.

CAPITULO SEGUNDO
Condiciones comunes a todos los usos

Articulo 135. Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en
este Titulo seran de aplicacion en la forma y circunstan-
cias que para cada uno de ellos se establece.
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2. Ademas de las condiciones generales que se
sefialan para cada uso, deberan cumplir, si procede, las
generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se
deriven de la regulacion que corresponda a la zona en
que se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplica-
cién a los usos existentes salvo que en ellos se hagan
obras que afectasen a los elementos o parametros que
particularmente se regulan en este Titulo. Seran, sin em-
bargo, de aplicacién a aquellas obras a realizar en edifi-
cios existentes en las que su cumplimiento no represente
desviacion importante en el objeto de las mismas.

En todo caso deberan cumplir la normativa estatal,
autonémica o municipal que les fuera de aplicacion.

Articulo 136. Sétano.

1. Se define como planta s6tano la situada por deba-
jo de la planta baja.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la planta s6tano es
aquella enterrada o semienterrada siempre que su techo
esté a menos de 1 metro sobre el nivel de referencia.
La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga
maés de 1 metro por encima de este nivel, tendra en toda
esa parte la consideracién de planta baja.

3. Para todos los usos la superficie del s6tano com-
putard al 50% a efectos de la superficie de techo maxi-
mo edificable salvo que su destino sean los propios de
estos espacios (estacionamiento de vehiculos, trasteros,
almacenes...), €n cuyo caso no computaran en la edifica-
bilidad de la parcela.

4. La superficie del sétano podra alcanzar la ocupa-
cién méxima permitida para cada Ordenanza especifica
de zona, debiendo cumplirse simultdneamente las con-
diciones de separacion a linderos publicos y privados de
dicha ordenanza.

Articulo 137. Usos en los sétanos.
En los sotanos s6lo podran establecerse:

A) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

B) Aparcamientos y garajes.

C) Los usos no residenciales funcionalmente com-
plementarios de cualquier otro que estuviese implantado
en el edificio sobre rasantes y con accesos comunes.

Articulo 138. Diferentes usos en un mismo edificio
o local.

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarro-
llaran dos 0 més actividades, cada una de ellas cumplira
las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion
que correspondieran al edificio que las albergue, se tendra
en cuenta el uso que ocupara mayor superficie Gtil.

Articulo 139. Actividades toleradas.

Solamente podrén instalarse en los suelos urbanos o
urbanizables las actividades que, por su propia naturaleza
o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas,
resultasen inocuas segun lo dispuesto en la legislacion sa-
nitaria, higiénica y de seguridad vigente debiendo cumplir,
ademas, las condiciones que se establecen en estas NU y
en la legislacion sobre proteccion ambiental aplicable.

CAPITULO TERCERO
Uso residencial
Articulo 140. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte
de ellos destinados a vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

A) Vivienda Unifamiliar: es la edificacion destinada
a ser habitada por una Unica unidad familiar con acceso
propio e independiente. Pueden distinguirse tres varia-
ciones tipologicas:

a) Unifamiliar Aislada. Cuando la edificacién esta
completamente aislada y exenta por todos sus lados.

b) Unifamiliar Pareada. Cuando la edificacion esta
adosada horizontalmente con una Unica edificacion, bien
de vivienda, bien de otro uso que, en todo caso, tiene
acceso independiente.

¢) Unifamiliar Adosada o Entremedianeras. Cuando
la edificacion estd adosada horizontalmente con dos o
més edificaciones, bien de vivienda, bien de otro uso
que, en todo caso, tienen acceso independiente.

B) Vivienda Bifamiliar: es la situada en edificacion
urbana tradicional, constituida por dos viviendas agru-
padas fundamentalmente en forma vertical - una sobre
otra.

C) Vivienda Plurifamiliar: es la situada en edificio
constituido por mas de dos viviendas que tienen accesos
y/0 elementos comunes.

3. Se establece, como regla general aplicable a la
nueva edificacion, la superficie Gtil minima de la unidad
computable y admisible por el Plan como vivienda en
50 m2. Esta determinacion no sera de aplicacion cuan-
do, desde el marco de la politica general de vivienda y de
su regulacién, se admitan expresamente unidades habi-
tacionales con menor superficie.

4. A los solos efectos de su cuantificacion, las edifi-
cabilidades, el nimero maximo de viviendas o las den-
sidades de vivienda que resulten de las condiciones de
ordenacion establecidas por este Plan, deberan concre-
tarse, por los instrumentos de desarrollo del Plan, bajo
las siguientes reglas:

A) El médulo estandar de computo se establece para
una vivienda en su equivalente a 120 m? construidos de
uso residencial.

B) Como excepcion, dos unidades de vivienda que
no superen ninguna de ellas los 60 m? construidos, po-
dran computarse a efectos de densidad y nimero maxi-
mo de vivienda, como una Unica unidad de vivienda. De
la misma forma sera admisible cualquier combinacién
que tome como base el mddulo estandar definido en el
parrafo anterior de este articulo.

C) Al menos el cuarenta por ciento (40%) de las vivien-
das libres resultantes en el area o sector deberan disponer
de una superficie construida igual o superior a 120 m2.

D) Las dotaciones vinculadas al nimero de viviendas
se cuantificaran en funcién del nimero de unidades re-
sidenciales resultantes de la aplicacién de este articulo,
manteniendo en su caso los superavit de cada una de
las dotaciones que el Plan determina en la ordenacién
detallada potestativa y que figuran en las tablas que
acompafan, en las Normas Urbanisticas del Plan, a las
fichas de las diferentes areas y sectores.

Articulo 141. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso re-
sidencial seran de aplicacion: a) en las obras de nueva
edificacion; b) en las obras de reforma en la parte y con-
diciones que las afecte, y c) en el resto de los tipos de
obras cuando su aplicacion no suponga desviacion im-
portante de los objetivos de las mismas.
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Articulo 142. Vivienda exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de
nueva edificacion tendran huecos que abran a espacio
abierto o a patios de luces que cumplan las condiciones
establecidas en estas NU y, al menos, una (1) pieza re-
caera sobre calle o espacio libre publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva
edificacion tendrd pieza habitable alguna con el piso en
nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

Articulo 143. Viviendas interiores.

Salvo que las condiciones particulares de zona lo
prohibieran expresamente se permitiran también vivien-
das interiores, que en todo caso deberan reunir las si-
guientes condiciones:

A) Todas las piezas habitables de la vivienda, que
no sean cocina, trastero o cuarto de bafo, tendran hue-
cos que abran a espacio abierto o a patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en estas NU.

B) Al menos dos piezas habitables daran directa-
mente a la via publica o al espacio libre interior, de uso
comunal y directamente comunicado a la via publica, en
el que se pueda inscribir un circulo de 8 m. de diametro.
En caso de apartamento bastara con un (1) hueco en la
pieza principal.

Con caracter previo a la solicitud de la licencia de
obras de un proyecto que incluya viviendas interiores, se
debera presentar un anteproyecto que sera informado
por los servicios técnicos municipales. En dicho docu-
mento se especificaran las caracteristicas de la ordena-
cion establecida y la interconexion entre estos espacios
libres y el viario publico.

Articulo 144. Altura de los techos.

1. La distancia libre minima medida verticalmente
entre el suelo y el techo serd de doscientos ochenta (280)
centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de su superficie Gtil, pudiendo reducirse hasta dos-
cientos cincuenta (250) centimetros en el resto.

Articulo 145. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso
de dimensiones minimas de doscientos tres (203) centi-
metros de altura y ochocientos veinticinco (825) milime-
tros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puer-
tas de acceso a las piezas de la vivienda seran de ciento
noventa y dos (192) centimetros de altura, de seiscientos
veinticinco (625) milimetros de anchura para cuartos de
aseo y de setecientos veinticinco (725) milimetros para
el resto de las piezas.

Articulo 146. Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acce-
der a cada una de las viviendas desde el espacio publico
exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda
en el interior de la parcela, el paso estara dimensionado
en funcion de la poblacion a que sirva, siendo su ancho
minimo ciento cincuenta (150) centimetros.

3. Los desniveles se salvaran mediante rampas del
seis por ciento (6%) de pendiente maxima o mediante
escaleras que tendran un ancho de, al menos, cien (100)
centimetros.

En los edificios de viviendas plurifamiliares sera
obligado disponer de ascensores. Se instalara al menos
uno por cada treinta (30) viviendas o fraccion superior a
quince (15).

Articulo 147. Dotacién de garajes.

Como minimo se dispondrd una plaza de aparca-
miento por cada cien (100) metros cuadrados de edifi-
cacion y, en todo caso, cumpliendo con caracter general
los siguientes criterios minimos, salvo en los casos en
que se dispense en la NU especifica de cada zona:

Nucleo urbano de Aimonte: una plaza por cada uni-
dad de vivienda.

Nucleo urbano de Matalascafias: dos plazas por
cada unidad de vivienda.

Sobre los pardmetros determinados en este articu-
lo prevaleceran los criterios establecidos en los articulos
140y 181 de estas UN.

CAPITULO CUARTO
Uso industrial

Articulo 148. Definicién y Usos pormenorizados.

1. Es uso Industrial el que tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de elaboracion de productos segun
las precisiones que se expresan a continuacion:

A) Produccién industrial. Comprende aquellas acti-
vidades cuyo objeto principal es la obtencién o transfor-
macién de productos por procesos industriales, e incluye
funciones técnicas, economicas y las especialmente li-
gadas a la funcién principal, tales como la reparacion,
guarda o depdsito de medios de produccién y materias
primas, asi como el almacenaje de productos acabados
para su suministro a mayoristas, instaladores, fabrican-
tes, etc., pero sin venta directa al pablico.

B) Almacenaje y comercio mayorista. Comprende aque-
llas actividades independientes cuyo objeto principal es el
depdsito, guarda o aimacenaje de bienes y productos, asi
como las funciones de almacenaje y distribuciéon de mer-
cancias propias del comercio mayorista. Asimismo se inclu-
yen aqui otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, del comercio
minorista, transporte u otros servicios del uso terciario, que
requieren espacio adecuado separado de las funciones bé-
sicas de produccion, oficina o despacho al publico.

C) Reparacion y tratamiento de productos de consu-
mo doméstico. Comprenden aquellas actividades cuya
funcioén principal es reparar o tratar objetos de consumo
doméstico con la finalidad de restaurarlos o modificar-
los, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Pueden
incluir la venta directa al pablico o hacerse mediante in-
termediarios.

D) Produccion artesanal y oficios artisticos. Com-
prende las actividades cuya funcién principal es la ob-
tencion o transformacién de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequefias series, que pueden ser vendidos directamente
al publico o a través de intermediarios.

E) Reparacion, entretenimiento y mantenimiento de
automoviles, motocicletas y bicicletas.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

A) Industria y almacenamiento, que incluye los usos
comprendidos en los apartados A, B, C y D del epigrafe
anterior.

B) Talleres artesanales y pequefia industria, que in-
cluye las actividades comprendidas en los apartados C y
D del epigrafe anterior.

C) Talleres de mantenimiento del automovil, que in-
cluye las actividades comprendidas en el apartado E del
epigrafe anterior.
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Articulo 149. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso indus-
trial seran de aplicacion: a) en los edificios o construccio-
nes de nueva edificacion; b) en las obras de reforma en
la parte y condiciones que les afecten, y c) en el resto de
las obras en los edificios cuando no represente desvia-
cién importante de los objetivos de las mismas.

2. Las presentes NU, asi como las ordenanzas y
demas regulaciones que se promulguen en lo sucesivo
sobre usos industriales, proteccién de medio ambiente
y contra la emision de agentes contaminantes, seran de
obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo de
sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva
edificacion o de reforma como para las ya instaladas cu-
yos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc. sobre-
pasen los limites que en ella se fijen.

Seccién primera. Condiciones de la industria en general

Articulo 150. Aislamiento de las construcciones.

En zonas de uso global y determinado distinto al in-
dustrial, cualquier nuevo edificio destinado a industria o
almacenamiento en general, dispondra de los muros de
separacion con los colindantes no industriales a partir de
los cimientos, dejando un espacio libre medio de quince
(15) centimetros, con un minimo de cinco (5) centimetros;
no tendra contacto con los edificios vecinos excepto en las
fachadas, donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articulo 151. Dotacion de garajes.

Se dispondra una plaza de garaje por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie, a excepcion de
los talleres de reparacion de automéviles que dispondran
de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de superficie Gtil del taller.

Articulo 152. Servicios de aseo.

Las construcciones o instalacion que alberguen usos
industriales tendran aseos independientes para los dos
sexos contando con un retrete, un lavabo y una ducha
por cada 20 trabajadores, al menos.

Articulo 153. Ordenacion de la carga y la descarga.

Cuando la superficie de produccidén o almacenaje
supere los quinientos (500) metros cuadrados, la insta-
lacién dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela.

Articulo 154. Vertidos industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracién industrial habran de decantarse y depurar-
se previamente en la propia industria, de manera que
gueden garantizados unos niveles de DBO, de residuos
minerales, etc., similares a los de uso doméstico y asu-
mibles por los sistemas de depuracién del municipio.
Las instalaciones cuya produccion de aguas residuales
tengan parametros admisibles podran verter directamen-
te con sifén hidréaulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan ver-
tidos a la red de colectores deberan cumplir las exigen-
cias requeridas por las ordenanzas municipales que le
sean de aplicacion.

CAPITULO QUINTO
Uso turistico
Articulo 155. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso turistico es todo aquél que comprende ac-
tividades que tienen por finalidad la prestacion de servi-

cios destinados a satisfacer necesidades ligadas al ocio
y al hospedaje temporal en lugar diferente al habitual de
residencia 0 a mejorar la calidad de vida en los nucleos
urbanos, caracterizados por la necesidad de su implanta-
cién en el medio rural, por su caracter de esparcimiento,
disfrute de la naturaleza, ludico, ocio, cultural, deportivo,
desarrollo de la vida social y divertimento.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

A) Usos hoteleros con unidades de alojamiento. En
este uso exclusivamente estan comprendidos los regula-
dos en el apartado «a» del art. 20 y el art. 28 del decreto
47/2004 de 10 de febrero de establecimientos hotele-
ros. Esta actividad principal puede estar complementada
con actividades dotacionales deportivas, espacios libres,
tales como campos de golf, hipica, y otros deportes re-
lacionados con la naturaleza. En este uso no esta com-
prendido el de apartamentos turisticos.

B) Apartamentos turisticos con unidades habitacio-
nales explotados en régimen hotelero. Esta actividad
principal puede estar complementada con actividades
dotacionales deportivas y espacios libres.

C) Actividades de servicios terciarios, tales como
centros de reunion de eventos, restauracion, etc.

3. Se establece, como regla general aplicable a la
nueva edificacion, la superficie Gtil minima de la unidad
computable y admisible por el Plan como apartamento
turistico en 50 m2.

CAPITULO SEXTO
Uso terciario

Articulo 156. Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso terciario es todo aquél que tiene por fina-
lidad la prestacion de servicios tales como los de aloja-
miento temporal, comercio al por menor en sus distintas
formas, informacion, administracion, gestion, actividades
de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

A) Hospedaje: es aquel servicio destinado a propor-
cionar alojamiento temporal a las personas que no tenga
la consideracién de actividad turistica.

B) Espectaculos y salas de reunion: es aquél desti-
nado a actividades ligadas a la vida de relacién, acompa-
fiadas, en ocasiones, de espectaculos.

C) Comercio: es aquel servicio destinado a suminis-
trar mercancias al publico mediante ventas al por menor,
ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o
a prestar servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y
el establecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias, o las establecidas por la
legislacion en vigor:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tie-
ne lugar en un establecimiento independiente, de dimen-
sién no superior a setecientos cincuenta (750) metros
cuadrados de superficie de venta en comercios alimenta-
rios y a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en
los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: cuando en su mismo espa-
cio se integran varios establecimientos comerciales, con
acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales.
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c) Grandes superficies comerciales: cuando la activi-
dad comercial tiene lugar en establecimientos que ope-
ran bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensio-
nes superiores a los setecientos cincuenta (750) metros
cuadrados de superficie de venta en el comercio alimen-
tario y a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en
el no alimentario.

Segun el caracter de los bienes objeto del comercio
pueden ser:

c.1. Comercio alimentario: cuando se trafica con
mercancias alimentarias mayoritariamente.

c.2. Comercio no alimentario: cuando su actividad
exclusiva o principal es el comercio no alimentario.

D) Oficinas: es aquel servicio que corresponde a
las actividades terciarias que se dirigen, como funcién
principal, a prestar servicios de caracter administrativo,
técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados
béasicamente a partir del manejo y transmisién de infor-
macién, bien a las empresas o a los particulares.

E) Aparcamiento-garaje: es el uso de aquellos es-
pacios, edificados o no, destinados al estacionamiento
y guarda de vehiculos. Comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a) Garaje: Cuando el espacio, edificado o no, desti-
nado a tal uso, se encuentra en el interior de la parcela.

b) Aparcamiento: Si el espacio destinado a tal uso se
encuentra bajo las rasantes de las zonas verdes, espa-
cios libres y red viaria 0 en las areas dispuestas a tal fin
en la red viaria o en la zona de reserva de viario.

F) Area de servicio: es el uso de los espacios desti-
nados a venta de carburantes. Comprende los siguientes
usos pormenorizados:

a) Estacién de servicio.
b) Estacion de lavado y engrase.

Articulo 157. Aplicacion.
Las condiciones que se sefialan para los servicios
terciarios seran de aplicacion:

A) En las obras de reforma en la parte y condiciones
que les afecte, y

B) En el resto de las obras en los edificios cuando su
aplicacion no representen desviacion importante de los
objetivos de las mismas.

Seccion primera. Condiciones particulares de uso de
hospedaje

Articulo 158. Dimensiones.

1. Los dormitorios tendran dimensiones analogas,
no inferiores, a las de los edificios de viviendas.

2. Si dispusieran de cocina, cumpliran la normativa
relativa a las viviendas familiares.

Los accesos interiores cumpliran los requisitos que
se sefialan para el uso residencial.

Tanto las dimensiones como las demas caracteristi-
cas asociadas a este uso se ajustaran a la normativa vi-
gente, sin perjuicio a las condiciones aqui establecidas.

Articulo 159. Ascensores

Se dispondra un aparato elevador al menos para
cada treinta (30) habitaciones o fraccion superior a quin-
ce (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados
o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros.

Articulo 160. Aseos

Todos los locales de utilizacién por el pablico dispon-
drén de un retrete y un lavabo independiente para cada
sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de super-
ficie util; por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a cien (100) metros cua-
drados, se aumentara un retrete para cada sexo y por
cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o
fraccidon superior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados, un lavabo.

Articulo 161. Garajes

Se dispondra una plaza de garaje por cada cien (100)
metros cuadrados de local destinado a hospedaje o por
cada tres, (3) habitaciones si resultase nimero mayor.

Seccion segunda. Condiciones particulares del uso de
espectaculos y salas de reunion

Articulo 162. Condiciones de aplicacion.
Cumpliran las condiciones del uso comercial y la de-
mas Normativa especifica de aplicacion.

Seccion tercera. Condiciones particulares del uso de
comercio

Articulo 163. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones
que hagan referencia a la superficie de venta, esta dimen-
sién se entendera como la suma de la superficie Util de
todos los locales en los que se produce el intercambio co-
mercial 0 en los que el publico accede a los productos, ta-
les como mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion,
probadores, cajas, espacios de permanencia y paso de los
trabajadores y del publico, incluido bares y restaurantes si
existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones
locales. Se excluyen expresamente las superficies destina-
das a oficinas, almacenaje no visitable por el pdblico, zonas
de carga, descarga y aparcamientos de vehiculos y otras
dependencias de acceso restringido.

Articulo 164. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento
sea superior a ocho (8) metros se dispondra un aparato
elevador por cada (500) metros cuadrados por encima de
esa altura. Los elevadores podran ser sustituidos por esca-
leras mecanicas siempre que haya, al menos, un aparato
elevador. No obstante sera de aplicacion el RD 72/92.

Articulo 165. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo ser4, en edifi-
cios de uso exclusivo, de trescientos veinte (320) centi-
metros como minimo en todas las plantas.

Articulo 166. Aseos.

Los locales destinados al comercio dispondran de
los siguientes servicios sanitarios; hasta cien (100) me-
tros cuadrados; un retrete y un lavabo, por cada dos-
cientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién
superior a cien (100), se aumentara un retrete y un la-
vabo, separandolos, en este caso, para cada uno de los
sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y
restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades
de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, se-
parados para cada sexo. Se cumplira el RD 72/92.

Articulo 167. Garajes.

1. Se dispondra una plaza de garaje por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie comercial en las ca-
tegorias a) y b) definidas en el articulo 156, salvo si la su-
perficie destinada al comercio alimentario supera los cua-
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trocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotara
de una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria c) se dispon-
dra una plaza de garaje por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una
plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados que se
destine a comercio alimentario.

3. Para locales comerciales de superficie inferior a cien
(100) metros cuadrados no se exigira plaza de garaje.

Articulo 168. Ordenacion de la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil qui-
nientos (1.500) metros cuadrados o los setecientos
cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se dis-
pondra dentro del local de una darsena con una altura
libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros,
que se aumentara en una unidad por cada mil (1.000)
metros cuadrados o fraccion superior a quinientos (500)
Las dimensiones minimas de las darsenas seran de siete
(7) metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, y se
dispondré de tal forma que permitan las operaciones de
carga y descarga en cada una de ellas simultdneamen-
te sin entorpecer el acceso de vehiculos. Cuando en el
entorno urbano de la instalacion existan unidades habi-
tacionales la carga y descarga se realizara en espacios
bajo rasante.

Articulo 169. Pasajes comerciales.

Cuando las condiciones particulares de zona lo
autoricen, las agrupaciones comerciales podran es-
tablecerse en planta baja formando un pasaje, que
tendra acceso para el publico por ambos extremos,
cuando sea posible, con una anchura superior a tres
(3) metros.

Articulo 170. Almacenaje de productos alimentarios.

Los locales destinados al comercio alimentario dis-
pondréan de un almacén o trastienda, que estara debi-
damente acondicionado para la conservacion de los pro-
ductos.

Articulo 171. Grandes superficies comerciales.

1. No se permitira la implantacién de grandes super-
ficies comerciales salvo en las zonas y condiciones de
tamafio que las NU establezcan expresamente.

2. En todo caso, la concesién de la licencia de edifi-
cacion podra supeditarse a la demostracidn de la acepta-
bilidad de los impactos que estos establecimientos pue-
dan producir sobre el trafico y la estructura comercial
existente tanto en el entorno inmediato como en otros
puntos de la ciudad que puedan ser previsiblemente
afectados.

Seccidn cuarta. Condiciones particulares del uso de
oficinas

Articulo 172. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinacio-
nes que hagan referencia a la superficie Util, esta di-
mension se entenderd como la suma de la superficie
atil de todos los locales en los que se produce la activi-
dad de la oficina.

Articulo 173. Accesos interiores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los
espacios de utilizacién por el publico tendran una anchu-
ra de, al menos, ciento veinte (120) centimetros.

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas
de las puertas de paso para el publico sera de ochocien-
tos veinticinco (825) milimetros.

Articulo 174. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera
de una por cada (500) metros cuadrados de superficie
en el piso inmediatamente superior, 0 fraccion mayor
gue doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que
se localizaran en los lugares que provoquen menores re-
corridos.

Articulo 175. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea su-
perior a ocho (8) metros se dispondra un aparato eleva-
dor por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre
su altura. No obstante se deber& cumplir el RD 72/92.

Articulo 176. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo sera, en edifi-
cios de uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros
como minimo.

No obstante, se permitira reducir el parametro an-
tes sefialado en entreplantas y en los pasillos interiores,
aseos y otras estancias no significativas.

Articulo 177. Aseos.

1. Los locales de oficina dispondran de los siguien-
tes servicios sanitarios: hasta (100) metros cuadrados,
un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccién superior a cien (100), se au-
mentaran un retrete y un lavabo, separandolos, en este
caso, para cada uno de los sexos. Se cumplira el RD
72/92.

2. En ningln caso podran comunicar directamente
con el resto del local para lo cual, debera instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas,
podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y
condiciones que corresponde a la superficie total, inclui-
dos los espacios comunes de uso publico desde los que
tendran acceso.

Articulo 178. Garajes.

Se dispondrd como minimo una plaza de garaje por
cada cien (100) metros cuadrados de superficie de ofici-
na, cuando ésta no haya de ser utilizable por el publico.
En este otro caso, se dispondra una plaza por cada cin-
cuenta (50) metros cuadrados.

Articulo 179. Condiciones de los despachos profesio-
nales domésticos.

Seran de aplicacion a los despachos profesionales do-
mésticos las condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Seccion quinta. Condiciones particulares de los usos
de garaje

Subseccion primera. Garajes

Articulo 180. Definicion.

Es el destinado a satisfacer los estandares minimos
de aparcamientos, sin superar los maximos que se esta-
blecen en el articulo siguiente.

Articulo 181. Condiciones particulares de los garajes.
1. Dotacién de Garaje.

A) Todos los edificios en funcién de su uso dispon-
dran del espacio suficiente para satisfacer la dotacién de
aparcamiento.

B) La provision de plazas de aparcamiento en la par-
cela es independiente de la existencia de garajes publi-
cos y aparcamientos en las vias de trafico.
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C) La Administracion urbanistica municipal, previo
informe técnico, podrd relevar del cumplimiento de la
dotaciéon de aparcamiento en los casos de locales que
se instalen en edificios existentes que no cuenten con
la provision adecuada de las plazas de aparcamiento y
en los que las caracteristicas del edificio no permita la
instalacién de las plazas adicionales necesarias, 0 sus-
tituirlos por aparcamientos situados fuera de la parcela
del edificio, independientemente de la calificacion y/o la
clasificacion de los terrenos.

D) Del mismo modo se podra proceder cuando, por
las caracteristicas del soporte viario, por tipologia arqui-
tectdnica, o por razones derivadas de la accesibilidad o
de la existencia de plazas en estacionamiento publico
préximo, la disposicion de la dotacion de las plazas de
aparcamiento reglamentaria suponga una agresion al
medio ambiente o a la estética urbana. En todo caso,
hasta tanto no se regule la dotacion de plazas de aparca-
mientos mediante ordenanza municipal en los distintos
nlcleos urbanos, se considerara exentas de la obligacién
de reservar plazas de aparcamientos, aquellas edifica-
ciones que estando ubicadas en el suelo urbano consoli-
dado delimitado por este Plan, dispongan de forma con-
junta de, al menos, dos de las siguientes caracteristicas:

- Edificaciones que contengan un ndimero de vivien-
das igual o inferior a tres unidades.

- Parcelas que dispongan de una superficie inferior a
trescientos metros cuadrados (300 m2s).

- Parcelas que dispongan de un frente de fachada de
dimensién inferior o igual a siete metros y una superficie
igual o inferior a doscientas cincuenta metros cuadrados
(250 m2s).

E) En los casos en que el estandar de dotacion de
aparcamiento se exprese en unidades por metro cua-
drado, se entendera que el computo de superficie se
realiza sobre la superficie del uso principal y de los
usos precisos para el funcionamiento del mismo, sin
computar los espacios destinados a almacenaje, ele-
mentos de distribucion, cuartos de instalaciones de
Servicios y semejantes.

F) Para implantaciones de usos especiales o para
aquellos que requieran por su singularidad un tratamien-
to individualizado, se determinara la dotacién de plazas
de aparcamiento previo informe de los servicios técnicos
correspondientes.

G) La Administracion urbanistica municipal, podra
denegar su instalacion en aquellas fincas que estén si-
tuadas en vias que, por su transito o caracteristicas ur-
banisticas singulares asi lo aconsejen, en especial en
vias primarias, salvo que se adopten las medidas correc-
toras oportunas mediante las condiciones que cada caso
requiera, independientemente de la calificacion y clasifi-
cacion del suelo.

H) Las plazas de aparcamiento, en cuanto a dota-
cion complementaria del uso principal, quedaran en
las licencias municipales vinculadas a la finca en que
se desarrolle aquél.

2. Dimension de la plaza:

A) Las plazas de aparcamiento, segun el tipo de ve-
hiculo a que se destinen, deberan tener, como minimo,
las siguientes dimensiones:

Tipo de vehiculo Lo?rg]i)tud Lég]i%ld
Vehiculo de 2 ruedas 25 15

Automoviles grandes 5,0 2,5

. . Longitud Latitud
Tipo de vehiculo m) m)
Automoviles ligeros 45 2,2
Industriales ligeros 5,7 25
Industriales grandes 9,0 3,0

Tabla 4.2: Dimensiones de las plazas de aparcamientos
3. Garaje en espacio libre de parcelas:

A) Sélo el 40% de los espacios libres de parcela en
edificacion aislada podra utilizarse como garaje sobre
rasante, siempre cuando asi se contemple en el pro-
yecto del edificio.

B) En los espacios libres que se destinen a garaje
de superficie no se autorizaran mas obras o instalacio-
nes que las de pavimentacion y se obligard que este
uso sea compatible con el arbolado. Podran autori-
zarse marquesinas 0 elementos similares que arrojen
sombra de los vehiculos estacionados. Siempre se in-
corporaran arbolado que mejore el paisaje urbano de
estos espacios.

C) A'los efectos de este articulo los patios de manza-
na no se considerara espacio libre de parcela, no pudien-
do destinarse a garaje.

4. Condiciones de edificacion:

A) Emplazamiento.

Podran ubicarse en las plantas bajas o bajo rasante
de los edificios y en edificaciones autorizadas bajo los
espacios libres de las parcelas con las condiciones defi-
nidas en las ordenanzas de zona.

B) Acceso a los Garajes.

Los garajes y los establecimientos anexos, dispon-
drén en todos sus accesos de un espacio de tres (3) me-
tros de anchura y cuatro (4) metros de fondo como mini-
mo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad. El ancho minimo de los carriles de
circulacién y distribucion interna sera de cuatro metros y
medio de anchura (4.5).

Las rampas tendran las caracteristicas dimensiona-
les que se recogen en el cuadro adjunto.

) Anchura )
Rampas de garaje Pendiente
Unidireccional Bidireccional
Rectilinea 3,00 m. 6,00 m. 16%
No rectilinea 3,50 m. 6,75 m* 12%

(*) 3,50 m. carril interior y 3,25 m. carril exterior
Tabla 4.3: Dimensiones de las rampas

El radio de curvatura minimo medido en el eje sera
de 6 m. En las curvas se dejara el sobreancho necesario
para el giro de los automoviles. En parcelas inferiores
a 200 m. de la zona centro histérico la pendiente de la
rampa serd libre. El acceso de vehiculos y peatones, se
efectuara de conformidad con las condiciones que se re-
cogen en el cuadro adjunto.

Superficie garaje Acceso vehiculos Acceso peatones Rampa
Menor de 400 m? 1 puede sercomin  Uno independiente  Unidireccional alterna-
para vehiculos y de vehiculos tivo o bidireccional
acceso a edificio
Entre 400y 2.000 m* 1 exclusivo para Uno independiente
vehiculos de vehiculos
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Superficie garaje Acceso vehiculos Acceso peatones Rampa
Entre 2.000 y lentraday 1 1 salida por cada Exclusivo o
5.000 m? salida unidireccional  2.000 m? o fraccion bidireccional

independientes 0 superior a 1.000 m?
diferenciados Al'menos una sera
independiente de las
entradas y salidas de
vehiculos

Mayor de 6.000 m?>  Accesos a 2 calles Igual al anterior
con entrada y salida

independiente

lgual al anterior

Tabla 4.4: Condiciones de acceso para vehiculos y peatones

Los accesos se situaran, de tal forma que no se des-
truya el pautado del arbolado existente o previsto. En
consecuencia, se procurard emplazar los vados preser-
vando los alcorques.

C) Altura libre de Garajes.

La altura libre en los garajes sera, como minimo, de
dos cientos veinticinco centimetros (2,25) medidos en
cualquier punto de su superficie.

D) Escalera en los Garajes.

Las escaleras tendran un ancho minimo de un (1)
metro para garajes de hasta seis mil (6.000) metros cua-
drados y superior a ciento treinta (130) centimetros en
los de mayor superficie.

E) Ventilacion de Garajes.

En garajes subterraneos, la ventilacion, natural o forza-
da, serd proyectada con suficiente amplitud para impedir
la acumulacion de humos o gases nocivos en proporciones
superiores a las admitidas por la normativa vigente.

F) Cubiertas de Garaje.

Los garajes bajo espacios libres de edificacion esta-
ran cubiertos de modo que sea posible adoptar sobre su
superficie una capa de tierra para el ajardinamiento, con
un minimo de ochenta (80) centimetros de espesor.

G) Utilizacion de los Garajes.

Solo se permitira en los garajes la estancia de vehiculos
con exclusién de cualquier otra actividad no permitida en las
condiciones generales de edificacion y uso del bajo rasante.

H) Desagues.

En los garajes subterraneos se instalara una red de
sumideros que dard servicio a las distintas plantas vy,
previamente a su acometida a la red de saneamiento o
a la general, se dispondra de un sistema normalizado de
separacion de grasas y lodos.

Seccién sexta. Condiciones particulares del uso
érea de servicio

Articulo 182. Estacidn de servicio y estacion de lava-
do y engrase.

1. En los suelos urbano y urbanizable se permitiran
estas instalaciones en las zonas expresamente sefiala-
das en los planos de ordenacién del Plan o en las &reas
calificadas como de uso industrial.

2. En el Suelo No Urbanizable podran autorizarse
siempre y cuando se justifique en relacion a una via de
trafico interurbano.

En todo caso deberan cumplimentar toda la Norma-
tiva sectorial de aplicacion.

CAPITULO SEPTIMO

Uso Dotacional

Articulo 183. Definicién y usos pormenorizados.
1. Es uso dotacional el que sirva para proveer a los
ciudadanos del equipamiento que haga posible su edu-

cacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin,
su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la
vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como
de abastecimiento o infraestructurales.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Educativo, que abarca la educacién de las per-
sonas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel
reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas de
cualquier tipo y la investigacion.

B) Deportivo, que comprende la practica de activida-
des deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

C) Casa de Hermandad, destinada a ubicacion del
simpecado y su carreta, la representacion acogida y alo-
jamiento del peregrino que acude en confraternizacion
al Rocio, ya sea durante la romeria o en cualquier época
del afio.

D) Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), que
comprende, a su vez, los siguientes usos:

a) Asistencial, que comprende la prestacion de asis-
tencia especializada médica y servicios quirlirgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacion y mediante
los servicios sociales. Se excluyen los que se presten en
despachos profesionales.

b) Cultural, consistente en la conservacion, recrea-
cion y transmision de conocimientos y la estética tales
como hibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines
boténicos, etc.

¢) Administrativo publico, mediante los que se desarro-
llan las tareas de la gestion de los asuntos del estado en
todos sus niveles y se atiende a los ciudadanos.

d) Centros de comercio y mercado de abastos, con-
sistente en el aprovisionamiento y consumo de produc-
tos para el abastecimiento de la poblacion.

e) Servicios publicos, que integran los servicios de
salvaguarda a las personas y a los bienes, de manteni-
miento de los espacios publicos (cantones de limpieza y
similares) y en general, de satisfaccion a las necesidades
causadas por la convivencia en el medio urbano de ca-
racter publico.

f) Religioso, que comprende la celebracion de los di-
ferentes cultos y el alojamiento de los miembros de sus
comunidades.

g) Proteccion y difusion territorial, que comprende
los equipamientos que potencien la puesta en valor del
patrimonio natural.

h) Defensa, que integran los espacios ligados a la
defensa nacional.

i) Aparcamiento, consistente en los espacios bajo ra-
sante de las zonas verdes, de los espacios libres y del
viario destinados a la guarda y custodia de vehiculos al
servicio del conjunto de la poblacion.

j) Ecuestre, que integran las dotaciones vinculadas
al mundo del caballo.

k) Turismo de naturaleza, que comprende los usos
dotacionales relacionadas con el impulso de las activida-
des turisticas en el medio natural.

Articulo 184. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotacio-
nes seran de aplicacion en las parcelas que el planea-
miento destina para ellas y que, a tales efectos se re-
presentan en la documentacion gréfica del Plan. Expre-
samente el plan indicard cuando la vinculacién de uso
dotacional tiene el caracter de Dotacional Privado (uso
privado), en otro caso se entenderd siempre como Dota-
cional Publico (uso publico).

2. Seran también de aplicacién en los lugares que,
aun sin tener calificacion expresa de dotacion, se desti-
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nen a tal fin por estar estos usos permitidos por la nor-
mativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las carac-
teristicas de posicion y forma de los edificios sélo seran
de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando
proceda, en las de reforma.

Articulo 185. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales,
ademas del uso indicado en la documentacién grafica se
podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con limitacién en el uso residen-
cial, que solamente podra disponerse para la vivienda fa-
miliar de quien custodie la instalacion o para residencia
comunitaria de los agentes del servicio.

Articulo 186. Sustitucion de usos dotacionales.
Los usos dotacionales podran sustituirse cumplien-
do las siguientes condiciones:

1. Se requeriré informe técnico por el que quede ca-
balmente justificada la innecesariedad de la dotacion o
la inadecuacion de su emplazamiento.

2. Sélo podra sustituirse un uso dotacional por otro
también dotacional. También podra trasladarse su locali-
zacion a otro emplazamiento.

3. La eliminacion de un uso dotacional requerira in-
forme favorable de la administracion competente sobre
su innecesariedad y sobre la modificacién de su zonifi-
cacion.

4. En el caso de que se plantee distinta zonificacion
0 uso urbanistico de espacios libres, dotaciones y equi-
pamientos serd necesario obtener informe favorable del
Consejo Consultivo.

Articulo 187. Calificacion de servicios de interés pu-
blico y social.

En las parcelas calificadas para servicios de interés
publico y social (SIPS) podra implantarse cualquier uso
de los comprendidos en este uso pormenorizado salvo
que el Plan especificara un uso determinado.

Articulo 188. Edificaciones especiales.

Las caracteristicas de la edificacion dotacional se-
ran las determinadas por la Normativa especifica de apli-
cacion de estas NU y las condiciones particulares de la
zona en que se localice o colindante.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacién
dotacional hicieran improcedente la edificacion siguien-
do las condiciones particulares de la zona en que se lo-
calice o colindante, podra relevarse de su cumplimiento,
mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle y la jus-
tificacion de su correcta adaptacion en el entorno.

Articulo 189. Plazas de aparcamiento y superficie de
carga y descarga.

Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de
una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) me-
tros cuadrados de superficie Util.

Seccion primera. Condiciones particulares de los usos
pormenorizados

Articulo 190. Equipamiento educativo y deportivo.

Los edificios dotacionales docentes y deportivos no
superaran la altura de dos (2) plantas y el suelo ocupado
por instalaciones cubiertas no superara el setenta por
ciento (70%) de la parcela. El resto de la parcela debera
destinarse a arbolado y ajardinamiento e instalaciones
no cubiertas.

Articulo 191. Casa de Hermandad.

Los edificios destinados a casa hermandad quedan
regulados mediante la normas urbanisticas del nucleo
urbano del Rocio del PGOU de Almonte y del Plan Espe-
cial de Proteccion del Santuario y Aldea del Rocio.

Articulo 192. Equipamiento administrativo y comercial.

1. Administrativo publico. Los servicios de la Admi-
nistracion en que se desarrollen actividades incluidas
en la definicion del uso pormenorizado oficinas, cum-
pliran las condiciones que estas NU establezcan para
dicho uso.

2. Mercados y centros de comercio basico. Los mer-
cados cumplirdn, ademas de las condiciones que por su
caracter tuviese establecidas el Ayuntamiento, las co-
rrespondientes al comercio contenidas en estas NU.

Articulo 193. Servicios de interés publico y social.

El resto de los equipamientos que siendo conside-
rados servicios de interés publico y social, no queden
regulados por los articulos precedentes se regiran segin
lo establecido en el articulo 188 de estas NU.

Articulo 194. Condiciones particulares de los apar-
camientos.

Los aparcamientos estaran emplazados en cualquie-
ra de estos tipos:

A) Bajo la rasante de los espacios libres.

B) Bajo la rasante de la red viaria.

C) En contacto con la red viaria y areas de protec-
cién de viario. A nivel o semienterrados.

Articulo 195. Condiciones particulares para la cons-
truccion de los aparcamientos.

Excepto en los casos en que queden definidos por
la documentacion del PGOU, previa a la construccion
sera preciso la redaccién y aprobacion de un proyecto
de urbanizacion en el que se resuelven las siguientes
cuestiones:

A) Incidencia sobre el trafico de la zona.

B) Afecciones sobre las infraestructuras y redes de
servicio.

C) Tratamiento del espacio publico.

D) Sistema de gestion.

E) Sistema de ejecucion.

CAPITULO OCTAVO
Uso espacios libres

Articulo 196. Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso de espacios libres comprende la reserva
de terrenos destinados al esparcimiento, reposo, recreo
y salubridad de la poblacion. En razén de su destino, se
caracterizan por ser espacios naturales abiertos con es-
casa edificacion vinculada a la naturaleza del uso. Salvo
expresa mencion del planeamiento, la regulacion hace
referencia a espacios libres publicos (uso publico).

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Jardines: son aquellos espacios libres enclavados
en areas de usos globales residencial, industrial, turis-
tico o de servicios terciarios, destinados al disfrute de
la poblacion y con un alto grado de acondicionamiento,
ajardinamiento y mobiliario urbano.

B) Parques Urbanos: son los espacios destinados al
reposo y ocio de la poblacién y a la cualificacion ambien-
tal y salubridad de las areas urbanas, en apoyo al modelo
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en determinados suelos, tanto, de &reas centrales como
de extension o se trate de espacios libres cuyo destino
especifico como tales se complementa con actividades
culturales.

C) Plazas: son los espacios libres de menor dimen-
sion, pavimentados 0 no, que completan la red de espa-
cios libres del modelo.

D) Paseos: son los espacios libres de marcado caréc-
ter lineal que complementan la estructura del sistema.

Articulo 197. Condiciones particulares de los jardines.

1. Los jardines, que se identifican en el Plano de or-
denanzas, se adecuaran basicamente para estancia de
las personas y su acondicionamiento atenderd priorita-
riamente a razones estéticas, siendo sus elementos fun-
damentales el arbolado y los cultivos de flores. Admitiran
usos publicos recreativos y sociales subordinados a su
destino, en instalaciones cubiertas o descubiertas hasta
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la
zona.

2. Los componentes basicos de los jardines son los
siguientes:

A) Juegos infantiles, formados por elementos de mo-
biliario y areas de arena.

B) Juegos de preadolescentes, formados por mobi-
liario y &rea de juegos no estandarizados, areas de arena
y lamina de agua.

C) Juegos libres, tales como campos de juegos al
aire libre tales como la petanca, los bolos, etc.

D) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio
informal de deportes, sin requerimientos dimensiona-
les reglamentarios, asi como las instalaciones para su
préctica.

E) Areas de plantacion y ajardinamiento.

F) Instalaciones de estancia, lugares acondicionados
para el reposo y recreo pasivo.

G) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado
y ajardinamiento para la proteccion de ruidos y la reten-
cién de particulas contaminantes.

3. Las areas ajardinadas integradas en las instala-
ciones para la infraestructura estaran a lo sefialado en
estas NU.

4. En las éareas libres procedentes de los planes
parciales de urbanizaciones de iniciativa privada, y sin
menoscabo de su régimen de dominio y uso publico, el
Ayuntamiento podra otorgar concesiones, segun lo es-
tablecido en la Legislacion de Régimen Local, para utili-
zacion preferente. La concesion se otorgara a todas las
comunidades o interesados que lo soliciten aunque no
formen parte del area ordenada por el Plan Parcial.

5. La totalidad de los arboles existentes en el area
calificada como jardines se conservara en su totalidad.
Si por necesidad de la urbanizacién resultase inevitable
la afectacion de ejemplares se procedera a su transplan-
te, preferentemente en el propio jardin.

Articulo 198. Condiciones de los parques urbanos.

1. Los parques urbanos, que se identifican en el Plano
de ordenanzas mantendran una primacia de la zona fores-
tada sobre la acondicionada mediante urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacién de cualquie-
ra de los componentes y elementos de ajardinamiento,
sin perder el caracter con que se los define en el aparta-
do 1. Las especies arbéreas y arbustivas a utilizar seran
siempre autoctonas y correspondientes a la serie clima-
tica de Almonte.

3. Podra disponerse edificacion sélo para usos de
ocio y cultura con una ocupaciéon maxima del cinco por

ciento (5%), de su superficie y sin rebasar la altura me-
dia del arbol de porte tipo de las especies proximas. Las
areas de ocio estaran arboladas y ajardinadas al menos
en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie, man-
teniéndose en todo caso el caracter abierto del espacio
e integrado en el area vegetal con los elementos de ur-
banizacién y arquitectura que se dispongan, evitando la
intrusion de elementos constructivos o de urbanizacién
de impacto apreciable.

Articulo 199. Paseos.

1. La disposicion de parques y jardines deberd, en
algunos lugares, formar zonas verdes de transito, desti-
nadas a comunicar localmente entre si, espacios verdes
significativos.

2. Los componentes basicos son:

A) Paseo de uso exclusivamente peatonal y/o de
transito en bicicleta con tratamiento de aridos (arena y
empedrados).

B) Zonas de defensa, bandas de proteccién ambien-
tal con vegetacion contra sonidos y contaminacion.

C) Mobiliario, constituido por elementos urbanos
emplazados en las areas de estancia que se dispongan
en el trayecto.

3. El pasillo verde evitara cruces a nivel con tréfico o
se disefia con pasos preferenciales.

Articulo 200. Acceso a los edificios desde los espa-
cios libres.

Desde los espacios libres de Sistemas Generales, se po-
dra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con una an-
chura minima de tres (3) metros que facilite el acceso de
personas Yy de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no
se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.

CAPITULO NOVENO
Uso transporte e infraestructuras

Articulo 201. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso transporte e infraestructuras comprende
los terrenos destinados a las redes y edificaciones al
servicio del movimiento de personas, por si mismas o
en medios de locomocidn, y al transporte de mercan-
cias. Salvo expresa referencia en otro sentido, el uso se
considera como Uso Publico.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

A) Viario.

B) Maritimo, constituido por los terrenos e instalacio-
nes que sirven para el movimiento del transporte maritimo
como modo de transporte de personas y mercancias.

Articulo 202. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para estos usos seran
de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine
a tal fin y que se represente en la documentacion gréafica
del Plan. También seran de aplicacion en los terrenos que
aln sin estar expresamente calificados para tales usos, se
destinen a ellos por permitirlo las presentes NU.

Seccién primera. Condiciones particulares de la red viaria
Articulo 203. Jerarquizacion de la red viaria.

A efectos de la aplicacién de las condiciones que ha-
cen referencia a la jerarquia del viario, se han considera-
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do los siguientes rangos, que se representan en el Plano
de Jerarquia del Viario:

1. Autovias: vias de trafico intenso de circunvalacion,
con separacion de calzadas para cada sentido de circu-
lacion, con volimenes importantes de trafico de paso y
altos niveles de servicio.

2. Carreteras: vias que no reuniendo las caracteristi-
cas geomeétricas y de trafico de las anteriores, aseguran
la comunicacion vehicular de la ciudad con el territorio
circundante.

3. Aparcamientos Generales: Las autovias, las ca-
rreteras y los Aparcamientos Generales se contemplan
como viario interurbano de Sistema General.

4. Viario urbano principal: vias que sirven para des-
plazamientos urbanos continuos que permiten la conti-
nuidad en sus flujos. Son viarios de sistemas locales y
localizacion obligada para el planeamiento de desarrollo,
representandose en la documentacion grafica.

5. Otras vias o viario urbano secundario y viario local
basico, cuya funcién es canalizar los traficos capilares de
acceso a las actividades.

Articulo 204. Caracteristicas generales del viario.

1. Las vias principales se proyectaran para veloci-
dades especificas de ochenta (80) kilometros por hora.
Dispondran de doble calzada.

2. El resto del viario se proyectara con las caracte-
risticas que se deriven de las intensidades de circulacion
previstas y del medio que atraviesen.

3. Los mérgenes de las vias, cuando discurran por
suelo no urbanizable, estardn sometidos a las limitacio-
nes y servidumbre que determina la LCR. Cuando discu-
rran por suelos urbanizables y urbanos, estaran someti-
dos a las condiciones que el Plan establece.

4. Las condiciones de disefio de los diversos ele-
mentos del sistema viario se ajustaran a lo dispuesto en
estas NU.

Articulo 205. Condiciones especificas de las calles
particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada
que figuren con este caracter de Uso Privado en los Pla-
nes y estudios de detalle. Mientras conserven esta califi-
cacion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccién
y vigilancia.

2. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares
o0 entidades promotoras de los respectivos proyectos, y
Su ejecucion se ajustara a las prescripciones y caracte-
risticas establecidas por el Ayuntamiento para las vias
publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos
que sefiala la legislacién urbanistica, ademas de los de
jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustaran a
la normativa municipal sobre la materia.

Articulo 206. Apertura de las calles particulares.

1. Las autoridades municipales estaran facultadas para
exigir la utilizacion publica de la calle o calles particulares,
regulando el uso de las mismas conforme a las necesida-
des de la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su
entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion
gratuita a éste, libre de cargas y gravamenes de dichas
calles, las cuales deberan estar dotadas de la totalidad
de los servicios sefialados en el nimero anterior y en
perfectas condiciones de urbanizacion.

2. Si con posterioridad a la apertura de una calle
particular se modificare el plan de ordenacion del sec-
tor en el que se encuentren incluidas, se mantendra su
calificacion urbanistica de terreno vial a todos los efec-
tos, incorporandose éstas al patrimonio municipal, de

acuerdo con el sistema de actuacion previsto en dicha
ordenacion.

3. En ningln caso podran admitirse aperturas de ca-
lles particulares que den lugar a aumento de volumen,
alturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas
en el Plan de Ordenacion.

4. Respecto a la tramitacion de licencias de alinea-
cién y de edificacion, se estard a lo previsto en las pre-
sentes NU.

Articulo 207. Vias de movilidad reducida.

1. Son calles de circulacién compartida aquellas que
pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y au-
tomoviles. Tienen, consecuentemente su mayor acomo-
do en las vias locales, tanto en las &reas residenciales,
como los sectores historicos donde no se puedan conse-
guir las dimensiones minimas de acerado que disponen
estas NU, o es conveniente mitigar los efectos del paso
de vehiculos.

2. La gestion del trafico asegurara que ninguna calle
compartida tenga una intensidad de paso vehicular in-
compatible con el uso de la zona.

3. Las calles compartidas en su disefio trazado se
ajustara a lo establecido en estas NU.

Articulo 208. Vias para bicicletas.

1. Son vias para bicicletas aquellas especificamente
preparadas y sefializadas para su uso por bicicletas, bien
sea de forma exclusiva, o compartida.

2. En funcién de su mayor o menor segregacion res-
pecto a los vehiculos motorizados y a los peatones, las
vias para bicicletas pueden ser:

A) Carril bici: espacio de la calzada destinado ex-
clusivamente a las bicicletas mediante la sefalizacion
vertical y horizontal correspondiente. El carril-bici sera
semiprotegido cuando existan elementos franqueables
pero disuasorios para la invasion de dicho espacio por
vehiculos motorizados.

B) Pista bici: terreno allanado y preparado conve-
nientemente para el paso de bicicletas y que esta segre-
gado tanto del trafico motorizado como del peatonal.

C) Acera-bici: parte del acerado de una calle que se
destine expresamente a las bicicletas mediante la sefiali-
zacion vertical y horizontal correspondiente. La acera-bici
serd semiprotegida cuando existan elementos franquea-
bles pero disuasorios para la invasion de dicho espacio
por los peatones.

Articulo 209. Franjas de reserva.

En las franjas de reserva para prevision de los ajus-
tes de disefio en las nuevas vias, no podra ejecutarse obra
alguna que pudiera dar origen a aumento del valor en su
posible expropiacién. Una vez determinado el trazado de-
finitivo, se utilizara el suelo de la franja de reserva para el
destino que el instrumento de desarrollo sefialase.

Seccion segunda. Condiciones particulares del uso de
transporte maritimo

Articulo 210. Definicion.

Estd compuesta por los terrenos e infraestructuras de
superficie 0 subterraneas que sirvan para el movimiento
del transporte maritimo como modo de transporte de per-
sonas y mercancias, y facilitar asi, las relaciones del muni-
cipio con el exterior y las fundamentales en su interior.

Articulo 211. Condiciones de Desarrollo.
Previamente a la actuacidn sobre cualquier terreno
adscrito por el Plan al transporte maritimo debera ser
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aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales,
necesarias y urgentes. Estas excepciones se desarrolla-
ran mediante proyecto de urbanizacion o edificacion.

Articulo 212. Condiciones generales de disefio.

La construccion de instalaciones, el establecimiento
de servidumbre y, en general, cuantas acciones urbanis-
ticas se ejecutaren en los terrenos comprendidos en el
sistema de transporte maritimo, se regiran por la norma-
tiva especifica sobre la materia y por las que establezcan
este Plan y los instrumentos de su desarrollo.

CAPITULO DECIMO
Uso infraestructuras y servicios urbanos basicos

Articulo 213. Definicion y usos pormenorizados.
1. El uso infraestructuras y servicios urbanos basi-
cos comprende:

A) La Dotacién de servicios vinculados a las infra-
estructuras urbanas basicas, tales como suministro de
agua y saneamiento, redes de energia, telefonia, resi-
duos, etc.

2. Este Uso Global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

B) Servicios Urbanos Basicos, integrado por los te-
rrenos destinados y afectos a la provision de servicios
vinculados a dichas infraestructuras, suministro de
aguas, saneamiento, energia eléctrica, gas, telecomuni-
caciones, eliminacién de residuos, etc.

Seccion primera. Condiciones particulares del uso de
infraestructuras urbanas basicas

Articulo 214. Desarrollo.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan,
como cualquier proyecto que se redacte para su ejecu-
cién y que afecte a las instalaciones de las infraestructu-
ras, deberdn ser elaborados con la méxima coordinacién
entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o
compaifiias concesionarias. La colaboracion deberd ins-
trumentarse desde las primeras fases de elaboracién y
se producira de forma integral y a lo largo de todo el pro-
ceso. Entre su documentacion debera figurar la corres-
pondiente a los acuerdos necesarios para la ejecucion
coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento de Almonte, a través de los Pla-
nes especiales de infraestructura, establecera para cada
clase de infraestructura las disposiciones especificas
que regulen sus condiciones.

Articulo 215. Ejecucidn de las infraestructuras urba-
nas basicas.

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no
fuere menester la expropiacion del dominio, se podra es-
tablecer sobre los terrenos afectados por las instalacio-
nes la constitucion de alguna servidumbre prevista en el
derecho privado o administrativo, con las condiciones es-
tablecidas en la legislacion urbanistica aplicable. A estos
efectos, las determinaciones del Plan sobre instalaciones
de infraestructuras llevan implicita la declaracion de utili-
dad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de
los terrenos e instalaciones correspondientes.

Los terrenos asi calificados en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable podrén ser objeto de
cesién gratuita en el marco de la ejecucidn urbanistica
del sector o area en que se localicen. Se garantizara la

titularidad municipal de dichos suelos, sin perjuicio de
su posterior vinculacion al uso infraestructural previsto.
En suelo urbano consolidado se obtendran por expropia-
cién forzosa, siendo beneficiaria de la expropiacion, en
su caso, las compafiias que presten el servicio publico
vinculado.

Articulo 216. Condiciones especificas de las infraes-
tructuras para el abastecimiento de energia eléctrica.

1. Estas condiciones se aplicaran a los tendidos de
lineas y a sus estructuras de soporte y a las instalacio-
nes en las que se lleva a cabo el cambio de tension de la
energia transportada.

2. Toda instalacién de nueva planta de caracter
definitivo, tanto de transporte de alta tension como de
transformacion, debera implantarse en los lugares que
se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus co-
rrespondientes servidumbres.

3. En el suelo urbanizable no se podréa levantar ins-
talaciones aéreas de alta tension. Si los suelos de esta
clase estuvieran atravesados o contuvieran elementos
de las instalaciones de energia eléctrica sefialadas por
el Plan, se verdn sometidos a las servidumbres que se
sefialan y asi deberan recogerse en los desarrollos del
mismo, hasta que se proceda a su desmantelamiento.

Libro 5. De las normas generales de la edificacion
CAPITULO PRIMERO
Tipos de obras y condiciones de la edificacion

Articulo 217. Definicién y Aplicacion.

1. Son las condiciones a que ha de sujetarse la edi-
ficacion en sus propias caracteristicas y en su relacion
con el entorno.

2. Las normas contenidas en el presente Titulo se
aplicaran a la edificacion en el suelo urbano y en el urba-
nizable y también se ajustaran a ellas los instrumentos
de planeamiento que desarrollen el PGOU.

Articulo 218. Tipos de obras de edificacién.
1. Las obras de edificacion reguladas por las presen-
tes NU establecen los siguientes tipos:

A) Obras de conservacion y mantenimiento: son
aquellas obras que tienen por finalidad mantener las
condiciones y caracteristicas iniciales de los edificios,
incluso consolidando sus estructuras portantes o acon-
dicionandolos para mejorar las condiciones de habita-
bilidad.

B) Obras de nueva edificacion: son aquellas que su-
ponen una nueva construccion de toda o parte de una
parcela. También se incluiran en esta clasificacion las
obras de ampliacion.

C) Obras de demolicion: son aquellas dirigidas a la
demolicidn total o parcial de lo edificado.

D) Obras de restauracion y rehabilitacion. Son aque-
llas que tienen por objetivo la restitucion de valores his-
toricos y arquitectonicos o que se encaminan a restable-
cer en su estado inicial y uso un edificio.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas
de proteccion podran limitar los distintos tipos de obras
gue se puedan ejecutar en una zona o edificio.

Articulo 219. Condiciones de la edificacion.

1. La edificaciéon cumplira las condiciones que se es-
tablecen en los Capitulos siguientes, en los términos que
resulten de los mismos y de las ordenanzas de zona o el
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planeamiento de desarrollo, sin perjuicio del cumplimien-
to de las condiciones de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los
aspectos que a continuacion se relacionan:

A) Condiciones de parcela.

B) Condiciones de posicién del edificio en la parcela.

C) Condiciones de ocupacion de la parcela por el
edificio.

D) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

E) Condiciones de volumen y forma de los edificios.

F) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

G) Condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios.

H) Condiciones de seguridad de los edificios.

I) Condiciones ambientales.

J) Condiciones de estética.

3. En el suelo urbanizable, la edificacion cumplira,
ademas, las condiciones que se sefialen en el plan par-
cial correspondiente.

CAPITULO SEGUNDO
Condiciones de la parcela

Articulo 220. Definicién y aplicacion.

Condiciones de la parcela son los requisitos que
debe cumplir una parcela para poder ser edificada. Es-
tas exigencias vienen impuestas por las disposiciones
del uso a que se destine la parcela y por las condiciones
particulares de la zona en que se site.

Las condiciones de la parcela s6lo se aplicaran a las
obras de nueva edificacion, sin perjuicio de lo que se es-
tablezca en las condiciones particulares de zona.

Articulo 221. Relacion entre edificacion y parcela.

Toda edificacién estara indisolublemente vinculada
a una parcela, circunstancia ésta que quedara debida-
mente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad
u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado.

Articulo 222. Segregacién y agregacion de parcelas.

1. Se entiende por segregacion la operacién de di-
vidir parcelas catastrales, y por agregacion la operacion
inversa a la anterior.

2. No se permitirdn segregaciones 0 agregaciones
de parcelas que no cumplan las condiciones sefialadas
por las presentes NU.

Articulo 223. Delimitacion e identificacién de parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificardn median-
te sus linderos, y en su caso, parcelacion. Los solares,
ademas, mediante el nombre de la calle o calles a que
den frente y su nimero de orden dentro de ellas, que esta-
ran reflejados en el plano parcelario municipal, o en los
planos de los proyectos de reparcelacion, parcelacioén o
compensacion que se aprueben, y, en su defecto, en los
planos catastrales.

Articulo 224. Parcelacion.
1. Se establecen las siguientes normas generales
sobre parcelacion:

A) La unidad de parcela resultante del planeamiento
no habra de ser necesariamente coincidente con la uni-
dad de propiedad.

B) Cuando en las ordenanzas de zona o en los pla-
nes parciales o especiales se establece una parcela mi-

nima o unas dimensiones minimas en algunos de sus
lados, sera obligatorio cumplir tales minimos para poder
edificar.

C) Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo
con lo previsto en la legislacion urbanistica. La cualidad de
indivisible deberd hacerse constar obligatoriamente en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

A) La unidad de parcela resultante del planeamiento
no habra de ser necesariamente coincidente con la uni-
dad de propiedad.

B) Cuando en las ordenanzas de zona o en los planes
parciales o especiales se establece una parcela minima o
unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, sera
obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

C) Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo
con lo previsto en la legislacion urbanistica. La cualidad de
indivisible debera hacerse constar obligatoriamente en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Articulo 225. Linderos.
Linderos son las lineas perimetrales que delimitan
una parcela y la distinguen de sus colindantes.

Articulo 226. Parcela.

Se entiende por parcela la superficie de terreno des-
lindada como unidad predial y comprendida dentro de la
de las alineaciones exteriores.

Articulo 227. Condiciones para la edificacién de una
parcela.

Para que una parcela pueda ser edificada debera
cumplir las siguientes condiciones:

A) Condiciones de planeamiento: haber adquirido el
derecho a edificar, a través de la obtencion de la licencia,
por ser el proyecto conforme con la presente ordenacion.

B) Condiciones de urbanizacion:

a) Estar emplazada con frente a una via que tenga pa-
vimentada la calzada y aceras, y disponga de abastecimien-
to de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica, debiendo
tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacion que sobre ellas se haya de construir.

b) Que aun careciendo de todos o algunos de los
anteriores requisitos se asegure la ejecucion simultanea
de la edificacion y de la urbanizacion, con los servicios
minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garan-
tias del articulo 40 del RGU, hasta que la parcela adquie-
ra las condiciones del parrafo 1.

c) Condiciones de gestion: tener cumplidas todas las
determinaciones de gestion que fijen los instrumentos
que establezca el PGOU las figuras de planeamiento que
lo desarrollen, asi como las determinaciones correspon-
dientes a la unidad de ejecucién en la que pueda estar
incluida para la distribucién de las cargas y beneficios
del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: satisfacer las condi-
ciones dimensionales fijadas por el PGOU o los instru-
mentos que lo desarrollen en relacion a todos sus para-
metros y a las condiciones de uso y zona.

CAPITULO TERCERO
Condiciones de posicidn del edificio en la parcela
Articulo 228. Aplicacion.

Las condiciones de situacion y forma se aplicaran
en su integridad a las obras de nueva edificacion.
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Articulo 229. Alineacion exterior.

1. La alineacion exterior es la determinacion grafi-
ca, contenida en los Planos de Ordenacion completa del
PGOU o de los instrumentos de planeamiento que las
desarrollen, que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico de las parcelas.

2. La linea de edificacion debera coincidir con la ali-
neacién exterior cuando asi lo establezcan las condicio-
nes particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos
que las mismas autoricen.

Articulo 230. Separacion a linderos.
Estas separaciones son distancias minimas a las que
puede situarse la edificacion y sus cuerpos salientes.

Articulo 231. Retranqueos.

Retranqueo es la anchura de la banda de terreno
comprendido entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion. El parametro puede establecerse como valor
fijo obligado o como valor minimo.

Articulo 232. Area de movimiento de la edificacion.

Area de movimiento de la edificacion es la superficie
dentro de la cual puede situarse la edificacion como resulta-
do de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden en
la determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo 233. Edificios colindantes.

Son construcciones aledafias que se entenderan se-
paradas si las Normas prevén un ancho de banda sin
edificar entre las mismas, estén o no dispuestos o for-
mando parte de la misma parcela.

Articulo 234. Posicion de la edificacion respecto a la
alineacion.

1. Respecto a las alineaciones, la edificacién podra
estar en alguna de estas situaciones:

A) En linea: cuando la linea de edificacion o el cerra-
miento son coincidentes con la alineacion.

B) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el
cerramiento es exterior a la alineacion.

C) Remetida o retranqueada: cuando la linea de edi-
ficacion o el cerramiento es interior a la alineacion.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que ex-
presamente se autoricen en estas NU o planeamiento de
desarrollo, ninguna parte ni elemento de la edificacion,
sobre el terreno o subterrdnea, podra quedar fuera de
linea respecto a la alineacion exterior.

Articulo 235. Rasantes.

Rasante es la linea que sefiala el planeamiento,
como perfil longitudinal de las vias publicas tomado, sal-
vo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales
ya ejecutados y en ausencia de otra definicion de la ra-
sante se considerara como tal el perfil existente.

Articulo 236. Definicion de las alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes del suelo urbano seran
las grafiadas en el plano de ordenacion completa a esca-
la 1:2.000. El desarrollo de las mismas se efectuara por
aplicacién de las determinaciones correspondientes a la
Normativa del PGOU.

Articulo 237. Cuerpos volados.

La alineacion exterior de parcela correspondera en
todo caso a la linea de fachada de planta baja (como
maximo), excluyendo los cuerpos volados y salientes de
planta superior.

Articulo 238. Linea de edificacion de fachadas irre-
gulares.

Se considerara como linea de edificacion a la envol-
vente de las aristas que componen los planos de la fa-
chada en planta baja de una edificacion.

CAPITULO CUARTO

Condiciones de ocupacion de la parcela
por la edificacion

Articulo 239. Aplicacién.

1. Las condiciones que se sefialan para determinar
la ocupacion de la parcela por la edificacion son de apli-
cacion para las obras de nueva edificacion y para las
obras que supongan nuevas ocupaciones de suelo, y son
establecidas para cada parcela segln la normativa pro-
pia del uso a que se destine y de la zona en que esté
situada.

2. Para su aplicacion se utilizaran los parametros de
referencia que se sefialan en los articulos siguientes.

Articulo 240. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccion de los planos de fachada so-
bre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan porches cubier-
tos, la superficie de los mismos se incluira en el cémpu-
to de la superficie ocupada.

Articulo 241. Ocupacion bajo rasante.
La ocupacion bajo rasante serd la que en cada caso
autoricen las condiciones particulares de zona.

Articulo 242. Construcciones auxiliares.

1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, se
podra levantar edificacion o cuerpos de edificacion auxi-
liares al servicio de los edificios principales, con destino
a porteria, garaje particular, locales para guarda o depo6-
sito de material de jardineria, piscinas o analogos, ves-
tuarios, lavaderos, despensa, invernaderos, garitas de
guarda, etc.

2. Las construcciones auxiliares computaran a efec-
to de la medicion el aprovechamiento neto y ocupacion
y deberan cumplir las condiciones de separacion a linde-
ros y de estética que, en cada caso, sean de aplicacion
al edificio principal.

CAPITULO QUINTO
Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 243. Definicidn y aplicacion.

1. Las condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento son las que acotan la dimension de las edificacio-
nes que pueden levantarse en una parcela, y concretan
el contenido del derecho de propiedad.

2. Las condiciones que se sefialen para determinar
la edificabilidad y aprovechamiento, son de aplicacion
para todas las obras de nueva edificacién y para las que
se ejecuten en los edificios que supongan capacidad
para alterar la cantidad total edificada. Son establecidas
para cada parcela segln la normativa de aplicacion para
cada uso a que se destine y el lugar en que se encuentre
la parcela.

3. Para su aplicacién se utilizaran los parametros de
referencia que se sefialan en los articulos siguientes:

A) Superficie edificada por planta.
B) Superficie edificada total.
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Superficie edificada total es la suma de las superfi-
cies edificadas de cada una de las plantas que compo-
nen el edificio.

Articulo 244. Superficie util.

Superficie atil es la superficie comprendida en el in-
terior de sus paramentos verticales, que es de directa
utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie Util
de una planta o del edificio, la suma de las superficies
utiles de los locales que lo integran. La medicion de la
superficie Gtil se hard siempre a cara interior de para-
mentos terminados.

Articulo 245. Coeficiente de edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la su-
perficie total edificable y la parcela neta, es decir con exclu-
sion de todos los espacios publicos, en la que ha de situarse
la edificacion. El coeficiente de edificabilidad se indicar4 me-
diante la fraccion que exprese la relacion de metros cuadra-
dos de superficie edificada total (m2t) por metros cuadrados
de la superficie neta de parcela (m?2s).

Articulo 246. Computo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para
el computo de la superficie edificada a efectos del aprove-
chamiento real se seguirdn los siguientes criterios:

1. Se computara como superficie edificada la de las
construcciones bajo rasante conforme al art. 136 de es-
tas NU, los pasajes de acceso cubiertos y los patios inte-
riores de parcela que estén cubiertos.

2. Computaran también integramente los cuartos de
caldera, basuras, contadores, castilletes y otros anélo-
gos, asi como todos los cuerpos volados y las edificacio-
nes auxiliares.

CAPITULO SEXTO
Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 247. S¢lido capaz.

Sélido capaz es el volumen, definido por las restan-
tes determinaciones del planeamiento, dentro del cual
debe contenerse la edificacion sobre rasante

Articulo 248. Altura del edificio.

1. Altura de un edificio es la dimension vertical del
sélido capaz.

2. La altura puede expresarse en unidades métricas
0 en nimero de plantas.

3. La altura medida en unidades métricas es la dis-
tancia desde la cota inferior de referencia hasta la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

4. En nimero de plantas se expresara referido por
encima de la cota de la rasante, incluida la planta baja.

Articulo 249. Altura méxima.

1. Altura maxima es la sefialada por las condiciones
particulares de zona como valor limite de la altura de la
edificacion.

2. A cada altura en unidades métricas corresponde
un nimero maximo de plantas. Estas dos constantes, al-
tura en unidades métricas y nimero de plantas, deberan
cumplirse conjuntamente.

3. En los casos en que se sefialare como condicion
de altura solamente la méaxima ha de entenderse que es
posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayunta-
miento podra exigir la edificacion hasta la altura maxima
en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se
estaria agrediendo la imagen urbana.

~Articulo 250. Construcciones e instalaciones por en-
cima de la altura reguladora méaxima.
Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

A) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a
cuarenta (40) grados sexagesimales y cuyos arranques
se produzcan en todas las lineas perimetrales de sus fa-
chadas exteriores. Los espacios interiores que resulten
bajo la cubierta no seran habitables ni ocupables, salvo
gue expresamente lo autoricen las condiciones particula-
res de zona.

B) Los petos de barandilla de fachadas.

C) Las camaras de aire y elementos de cubierta en
los casos de terraza o cubierta plana.

D) Los remates de las cajas de escaleras, casetas
de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura de tres con cincuenta
(3,50) metros sobre la altura de cornisa. Las chimeneas
de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire y deméas elementos técnicos,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamien-
to determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion
del MOPU, y en su defecto el buen hacer constructivo.

E) Los remates del edificio de caracter exclusiva-
mente decorativo.

F) Pérgolas, Belvederes, etc.

Articulo 251. Criterios para el establecimiento de la
cota de referencia y de la altura.
1. Edificios con alineacion obligatoria a vial:

En los edificios cuya fachada deba situarse obligato-
riamente alineada al vial, la determinacion de la cota de
referencia 0 punto de origen para la medicion de altura
serd diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

A) Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de
fachada es tal que la diferencia de niveles entre los ex-
tremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o
menor que ciento cincuenta (150) centimetros, la cota
de referencia se tomara en el punto de fachada coinci-
dente con la rasante de calle de cota media entre las
extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es su-
perior a ciento cincuenta (150) centimetros, se dividira la
fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia en-
tre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior
a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada
uno de éstos la regla anterior, y tomando en consecuen-
cia como origen de alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura re-
guladora se medird considerando Unicamente a estos
efectos cada tramo como fachada independiente.

B) Edificios con frente a dos o més vias publicas o
plazas:

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada
frente de vial, se aplicaran las disposiciones del nimero
1.A.a anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fa-
chadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmen-
te como si fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se
medira la altura correspondiente a cada calle tomando
como linea de separacion de alturas la bisectriz del an-
gulo que formen las calles. Por motivos de composicién
estética se permitira volver la altura mayor sobre la me-
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nor una distancia no superior al fondo edificable o alinea-
cién interior establecida y cuando no estuviesen estable-
cidos estos parametros una dimensién maxima de doce
(12) metros. El parametro originado por la diferencia de
altura recibira tratamiento de fachada.

Cuando parte de la fachada de un edificio dé frente
a una plaza y el resto a uno de los viales se seguiran las
mismas reglas que en el supuesto del apartado 1.B.b) de
este articulo.

2. Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada no deba situar-
se alineada al vial, las cotas de referencia para la medi-
cion de alturas se atendra a las siguientes reglas:

A) La cota de referencia es la de planta baja que
podra establecerse con una variacién absoluta superior
o inferior a ciento veinticinco (125) centimetros con rela-
cién a la cota natural del terreno. En consecuencia, en
los terrenos de pendiente acusada la planta baja habra
de fraccionarse en el nimero conveniente de partes
para cumplir con la condicion antedicha, no pudiéndo-
se sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna
seccion longitudinal o transversal del propio edificio con
respecto a las respectivas cotas de referencia de las dis-
tintas plantas bajas existentes.

B) La altura maxima de la edificacion se fijara en
cada uno de sus puntos a partir de la cota de la planta
que tenga la consideracién de planta baja.

C) En los casos en que la edificacion se desarrolle
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del te-
rreno, los volimenes edificados que se construyan sobre
cada planta o parte de planta que tengan la considera-
cién de planta baja, se sujetaran a la altura maxima que
corresponda a cada una de las partes citadas, y la edifi-
cabilidad total no debera ser superior a la que resultara
de edificar en un terreno horizontal.

Articulo 252. Planta.
Planta es toda superficie horizontal practicable y cu-
bierta.

Articulo 253. Altura libre y cota de planta piso.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas conse-
cutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado del techo en la planta o, si lo
hubiere, del falso techo.

3. Cota de planta piso es la distancia vertical medi-
da ente la cota de referencia de la planta baja y la cara
superior del forjado de la planta a la que se refiere la
medicion.

Articulo 254. Planta sétano.

1. Se define como planta s6tano la situada por deba-
jo de la planta baja.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la planta sétano es
aquella enterrada o semienterrada siempre que su techo
esté a menos de un (1) metro sobre el nivel definitivo
del suelo exterior. La parte de planta semienterrada cuyo
techo sobresalga mas de un (1) metro por encima de
este nivel, tendra en toda esa parte la consideracion de
planta baja.

3. La superficie del s6tano podréa alcanzar la ocupa-
cién maxima permitida por cada Ordenanza especifica
de zona, debiendo cumplirse simultdneamente las con-
diciones de separacion a linderos publicos y privados de

dicha ordenanza, salvo los casos en que expresamente
se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.

Articulo 255. Planta piso.

1. Es la situada por encima del forjado de techo de
la planta baja.

2. La altura libre de las plantas piso sera como mini-
mo de doscientos setenta (270) centimetros. Las plantas
para servicio e instalaciones de altura inferior a doscien-
tos diez (210) centimetros no computaran a efectos del
namero de plantas aunque si a efectos de la altura maxi-
ma edificable medida en unidades métricas.

Articulo 256. Aticos y plantas bajo cubierta.

1. Atico es la dltima planta de un edificio cuando su
superficie edificada es inferior a la normal de las restan-
tes plantas y su fachada se encuentra retranqueada del
plano de fachada del edificio.

2. Solo se permitiran los aticos, que tendran la mis-
ma altura que las plantas de piso, cuando expresamente
lo autoricen las condiciones particulares.

3. Planta bajo cubierta es la planta situada entre la
cara superior del forjado de la Ultima planta y la cara
inferior de los elementos constructivos de la cubierta in-
clinada.

4. Las plantas bajo cubierta, igualmente sélo se
autorizan donde expresamente lo permitan las condi-
ciones particulares de zona, y si son habitables debe-
ran tener en el cincuenta por ciento (50%) de su super-
ficie una altura libre igual a doscientos cincuenta (250)
centimetros.

Articulo 257. Planta baja.

1. Se define como planta baja a la planta del edificio
al nivel de la rasante del terreno o dentro de los limites
de tolerancia que con respecto a ella se sefialen.

2. En ningln caso las cotas de referencia de las
plantas bajas podra establecerse con una variacién ab-
soluta superior o inferior a uno con cincuenta (1,50) me-
tros con relacion a la cota natural del terreno.

En consecuencia, en los terrenos de pendiente acu-
sada, la planta baja habra de fraccionarse en el nime-
ro conveniente de partes para cumplir con la condicién
antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima
autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal
del propio edificio con respecto a las respectivas cotas
de referencia de las distintas plantas bajas existentes.

Articulo 258. Patios.

Patio es todo espacio no edificado delimitado por fa-
chadas interiores de los edificios. También sera conside-
rado como tal cualquier espacio no edificado al interior
de las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodea-
do por la edificacién en una dimension superior a las dos
terceras partes (2/3) de su longitud total.

Patio de parcela: es aquél que esté situado en el in-
terior de la edificacion o en contacto con alguno de los
linderos de la parcela salvo con el frontal. Por su funcién
estos patios pueden ser:

A) Patios de ventilacion, que son aquellos cuyo fin es
ventilar espacios no habitables.

B) Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar pie-
zas habitables. Tendran la consideracion de patios vivide-
ros aquellos que rednan las condiciones de dimensiones
y accesos que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 259. Anchura de patios.
1. Anchura de patio es la medida de la separacion
entre los parametros de fachada opuestos.
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2. Los patios de cualquier tipo mantendran unifor-
mes sus dimensiones en toda su altura, salvo que las
incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse
con cuerpos salientes, salvo lo establecido en las pre-
sentes Normas para los patios de manzana.

Articulo 260. Medicion de la altura de los patios.

Salvo que las condiciones particulares de zona es-
tablezcan otros criterios, se considerara como altura a
efectos de la medicién de patios al cociente de la suma
de los productos de la altura de cada tramo de fachada
por la longitud de cada uno dividido por la longitud total
del perimetro que cierra el patio. La altura de cada pa-
rametro se medird tomando como cota de partida la del
piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz
y ventilacion al patio y hasta la coronacion de la edifica-
cion a la que sirve.

Articulo 261. Dimension de los patios de parcela.

1. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones
particulares de zona del Plan General las dimensiones
de los patios se ajustaran a las que se indican en los
siguientes epigrafes de este articulo.

2. En viviendas unifamiliares las dimensiones de los
patios se ajustaran a los siguientes parametros:

A) La dimension de cualquier lado del patio sera
igual o superior a un tercio de su altura (H:3), con un
minimo de trescientos (300) centimetros.

B) Cuando por inexistencia o escasas dimensiones
del jardin, el patio constituya el principal espacio abierto
de la parcela, su superficie sera igual o0 mayor que nueve
(9) metros cuadrados.

3. En las viviendas plurifamiliares sus parametros
serdn los siguientes:

A) La dimension de los patios de parcela se estable-
ce en funcion del uso de las piezas que abren a ellos y
de la altura (h) del patio, medido en la forma citada en el
articulo 259.

B) El cuadro siguiente determina las dimensiones
minimas:

En relacion absoluta

Uso del local conla altura (m)

Patios vivideros H 8,00

. Siiluminan piezas hgbna- W3 330
Patios de luces bles excepto la cocina

Si s6l0 ilumina la cocina H/4 3,00

Patios de venti- H/5 200

acion

Tabla 5.1: Dimensiones minimas de los patios de parcelas en vi-
viendas plurifamiliares

a) En consideracion a las dificultades que pudieran
presentar las construcciones en parcelarios muy irregu-
lares se permitir4 una tolerancia de hasta el cinco por
ciento (5%) en el ajuste de los pardmetros establecidos
en el anterior apartado siempre que se justifique una so-
lucidn arquitectdnica adecuada.

b) En los patios de planta no rectangular, su forma
sera tal que permita trazar en su interior una circunfe-
rencia de didmetro igual a la dimension menor entre
paramentos opuestos, cuyas luces rectas no podran ser
en ningln caso inferiores a tres (3) metros, mantenién-
dose para el resto de los paramentos enfrentados las

distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos
efectos se entiende por luz recta la longitud del segmen-
to perpendicular al paramento exterior medido en el eje
del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el
muro o lindero més préximo.

c) Los patios adosados a los linderos con las otras
fincas cumpliran las anteriores condiciones, consideran-
dose como paramento frontal el de la linde, ain cuando
no estuviera construido.

Articulo 262. Cota de pavimentacion.

El pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a un (1) metro por encima del suelo de
cualquiera de los locales a los que €l abran huecos de
luces o de ventilacion.

Articulo 263. Acceso a patio.

Los patios vivideros contardn con acceso desde un
espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de es-
caleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la
obligada limpieza, policia y disfrute de los mismos.

Articulo 264. Construcciones en los patios.

En las zonas de uso determinado residencial no
se autorizara ninguna construccion de nueva planta ni
obras de ampliacion que ocupen los patios de parcela
salvo en las circunstancias que expresamente queden
exceptuadas por las presentes Normas.

Articulo 265. Cubricion de patios.

Se podran cubrir los patios de luces y ventilacion en
las viviendas unifamiliares con claraboyas y lucernarios
traslucidos, siempre que estos elementos dejen un es-
pacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre,
entre los muros del patio y el elemento de cubricion, que
permita una superficie minima de ventilacién superior en
el veinte por ciento (20%) a la del patio. Los patios asi
cubiertos no computaran a efectos de edificabilidad.

Articulo 266. Régimen de mancomunidad de patios.

1. Los patios mancomunados son los patios de par-
cela comunes a los volimenes de dos inmuebles colin-
dantes cuando se constituya mancomunidad a fin de
completar las dimensiones minimas del patio.

2. La mancomunidad debera establecerse mediante
escritura publica, y como derecho real de servidumbre
sobre los solares o inmuebles, inscrita en el Registro de
la Propiedad.

3. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autori-
zacion de la administracion urbanistica municipal ni en
tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios re-
quieran este complemento para alcanzar la dimensién
minima.

CAPITULO SEPTIMO
Condiciones de calidad e higiene de los edificios

Articulo 267. Definicién y aplicacion.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se es-
tablecen para garantizar el buen hacer constructivo y la sa-
lubridad en la utilizacion de los locales por las personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de apli-
cacion a obras de nueva edificacién y aquellos locales
resultantes de obras de reforma total.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se
establecieran para poder desarrollar los usos previstos,
las de aplicacion en la zona en que se encuentre el edi-
ficio y cuantas estuvieren vigentes de &mbito superior al
municipal.
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Articulo 268. Condiciones de aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones deberan cum-
plir las condiciones de transmisidn y aislamiento térmico
contenida en la normativa vigente y en las correspon-
dientes Normas Baésicas de Edificacion.

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de
la penetracion de humedades. A este fin las soleras, mu-
ros perimetrales de s6tanos, cubiertas, juntas de cons-
trucciones, y demas puntos que puedan ser causa de
filtracion de aguas, estaran debidamente impermeabili-
zados y aislados. Las carpinterias exteriores cumpliran
las Normas Bésica de la Edificacién sobre condiciones
térmicas en los edificios.

Articulo 269. Piezas habitables.

1. Se considerara pieza habitable toda aquélla en
la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de per-
sonas.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de
las condiciones que se sefialan a continuacion.

A) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

B) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de
caracter publico.

C) Dar a un espacio libre de edificacién de caréc-
ter privado que cumpla las condiciones especificas de la
norma de zona que le sea de aplicacion.

D) Dar a un patio que cumpla las normas correspon-
dientes en cuanto a sus dimensiones.

Articulo 270. Piezas habitables en planta s6tano y
semisGtano.
No podrén instalarse en sétanos piezas habitables.

Articulo 271. Ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las
piezas habitables deberan tener una superficie no infe-
rior a un décimo (1/10) de la planta del local. No se dis-
pondra ningun puesto de trabajo estable a mas de diez
(10) metros de distancia de los huecos de iluminacion
y ventilacién, salvo especiales exigencias técnicas de la
actividad.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de
una superficie practicable con una dimension de, al me-
nos, la equivalente a un veinteavo (1/20) de la superficie
atil de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde
se produzca combustién o gases, dispondran de conduc-
tos independientes o ventilacion forzada para su elimi-
nacion.

4. La ventilaciéon de las piezas no habitables tales
como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de basura, de
acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes,
podra llevarse a cabo mediante sistemas artificiales de
ventilacién forzada o por otros medios mecanicos.

CAPITULO OCTAVO

Condiciones de las dotaciones y servicios
de los edificios

Articulo 272. Definicion y aplicacion.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de
los edificios las que se imponen al conjunto de instala-
ciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen,
para el buen funcionamiento de los edificios y locales
conforme al destino que tienen previsto.

2. Las condiciones que se sefialan para las dota-
ciones y servicios de los edificios son de aplicacion

a las obras de nueva edificacion y a aquellos locales
resultantes de obras de acondicionamiento y reforma
total. Seran asimismo, de aplicacion en el resto de las
obras en los edificios en las que su provisién no re-
presente desviacion importante en los objetivos de las
mismas.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que
estén vigentes de &mbito superior al municipal o las que
el Ayuntamiento de Almonte promulgue. EI Ayuntamien-
to podra exigir el cumplimiento de las instrucciones con-
tenidas en las NTE.

Articulo 273. Dotacion de agua potable.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de
instalaciéon de agua corriente potable con dimensionado
suficiente para las necesidades propias del uso.

2. La red de agua potable abastecera todos los luga-
res de aseo y preparacion de alimentos y cuantos otros
sean necesarios para cada actividad.

3. En aplicacién de lo dispuesto en el Real De-
creto 928/79 de 16 de marzo y en virtud de las fa-
cultades propias de este PGOU, no se podran otorgar
licencias para la construccion de ningun tipo de edi-
ficio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad, y
se acredite la garantia sanitaria de las aguas destina-
das al consumo humano de acuerdo con lo dispuesto
en el citado RD 928/1979.

4. A estos efectos sera preceptivo el informe técnico
de los Servicios Municipales y de la Mancomunidad de
Aguas del Condado.

Articulo 274. Dotacion de agua caliente.

En todo edificio debera preverse la instalacion de
agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 275. Energia eléctrica.

Todo edificio contaré con instalacion interior de ener-
gia eléctrica conectada a la red de abastecimiento gene-
ral o sistema de generacién propia realizada de acuerdo
con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o, en
su caso, la normativa vigente en cada momento.

Articulo 276. Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Trans-
formacion en un edificio, no podran situarse por debajo
del segundo so6tano y, ademas de cumplir las condicio-
nes exigidas por las reglamentaciones especificas, debe-
ra ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Am-
biente que les sean aplicables. No podra ocuparse la via
publica con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando se
instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico
y no sea facil su acceso desde el exterior.

Articulo 277. Cuarto de contadores y controles.

En todos los edificios en que hubiese instalaciones di-
ferenciadas por el consumidor se dispondra un local con
las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los
contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

Articulo 278. Puesta a tierra.

1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura.

2. La instalacion de puesta a tierra quedara definida
por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, consi-
derando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, ante-
nas, pararrayos y grandes masas metélicas estructura-
les o de otro tipo.
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Articulo 279. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los de-
rivados del petréleo, las establecido por la reglamenta-
cién especifica y demas normas de caracter general que
sean de aplicacion.

2. La dotacidén de depésitos de combustibles queda-
ra definida en cada caso, segln lo establezca la regla-
mentacion correspondiente.

Articulo 280. Combustibles solidos.

Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa
que les sea de aplicaciones, y contaran con los filtros y
medidas correctoras suficientes para adecuar la emision
de humos, gases y otros contaminantes atmosféricos, al
menos, hasta los niveles que se especifican en las orde-
nanzas correspondientes.

Articulo 281. Energias alternativas.

Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones que
a cada uso le sean de aplicacion, los edificios de nueva
construccion deberan prever espacios y condiciones técni-
cas suficientes para la ubicacion de instalaciones recepto-
ras de energia solar u otra energia alternativa, suficientes
para las necesidades domésticas y de servicio propias del
edificio. Esta prevision tendra en cuenta el impacto estético
y visual, sobre todo en zonas de especial significacion am-
biental. Esta instalacién debera estar en funcionamiento en
el momento de otorgar la licencia de primer uso.

Articulo 282. Telefonia y telecomunicaciones.

1. Todos los edificios deberan construirse con pre-
vision de las canalizaciones telefénicas y de telecomu-
nicaciones con independencia de que se realice o no la
conexion con el servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se
prevera la intercomunicacion en cerrado dentro del edifi-
cio, desde el portal hasta cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telecomunicaciones, telefo-
nia e interfonia quedaran definidas teniendo en cuenta
la posibilidad inmediata de conectar con la red publica
y la posibilidad de intercomunicacién en circuito cerrado
dentro del edificio, y en su caso, desde el portal hasta
cada vivienda.

Articulo 283. Radio y television.

1. En todas las edificaciones destinadas a viviendas
colectivas, y aquéllas en que se prevea la instalacion de
equipos receptores de televisién o radio en locales de dis-
tinta propiedad o usuario, se instalara antena colectiva
de television y radiodifusién en frecuencia modulada.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena re-
ceptora de sefiales de television via satélite, debera em-
plazarse en el punto del edificio o parcela en que menor
impacto visual suponga para el medio y siempre donde
sea menos visible desde los espacios publicos.

Articulo 284. Servicios postales.
Todo edificio dispondra de buzones para los servi-
cios de correos.

Articulo 285. Evacuacion de aguas pluviales.

1. El desagiie de las aguas pluviales se hard me-
diante un sistema de recogida, que por bajantes, le haga
llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado
urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o por
vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edi-
ficacion aislada.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al in-
mueble de que se trate deberan conducirse por debajo
de la acera, hasta la cuneta.

Articulo 286. Evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residua-
les quedaran definidas por su capacidad de evacuacion
sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecno-
l6gica correspondiente y deberan cumplir las determina-
ciones técnicas de los servicios municipales.

Articulo 287. Evacuacion de humos.

1. En ningln edificio se permitir4 instalar la sali-
da libre de humos por fachadas, patios comunes, bal-
cones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter
provisional.

2. Cabra autorizar la evacuacion de humos proce-
dentes de locales de planta baja o inferiores a la baja si-
tuados en patios comunes del edificio. En ningln caso se
alteraran las condiciones estéticas de dichos patios. Se
dard tratamiento arquitectonico adecuado a los elemen-
tos de evacuacién de humos, que no podran interceptar
en su desarrollo huecos de ventilacién e iluminacion, de
los que se distanciaran una longitud equivalente al sa-
liente maximo de la conduccién con el minimo de cin-
cuenta (50) centimetros, y sin que en su ocupacion en
planta superen el cinco por ciento (5%) de la del patio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provis-
to de aislamiento y revestimiento suficientes para evitar
que la radiacion de calor se transmita a la propiedad
contigua, y que el paso y salida de humos cause moles-
tias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fa-
chadas exteriores y se elevaran como minimo un metro
por encima de la cubierta mas alta situada a distancia
no superior a ocho (8) metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en
las salidas de humos de chimeneas industriales, insta-
laciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restauran-
tes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento de Almonte podra imponer las
medidas correctoras que estime pertinente cuando, pre-
vio informe técnico, se acredite que una salida de humos
causa perjuicios al vecindario.

7. Seran de aplicacidon cuantas disposiciones sobre
contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si dima-
nan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad
supramunicipal.

Articulo 288. Evacuacion de residuos sdlidos.

1. La instalacion de evacuacion de basuras se defi-
nira por su capacidad de recogida y almacenamiento, en
funcidn de las necesidades de los usuarios.

2. Complementariamente regirdn las condiciones
del RDLDRSU. Se prohiben los trituradores de basuras y
residuos con vertidos a la red de alcantarillado. S6lo po-
dran autorizarse en casos muy especiales previo informe
del servicio municipal correspondiente.

3. Cuando las basuras u otros residuos solidos que
produjera cualquier actividad, por sus caracteristicas, no
puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogi-
da domiciliario, deberan ser trasladados directamente al
lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de
la actividad (puntos limpios definidos en los planos de
equipamientos del medio urbano).

4. Se cumplira lo dispuesto en la Ley 42/75 de 19
de noviembre, sobre desechos y residuos sélidos urba-
nos y en la reglamentacion sobre residuos de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia.

Articulo 289. Instalacion de clima artificial.
1. Todo edificio en el que existan locales destinados
a la permanencia sedentaria de personas debera dis-
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poner de una instalacion de calefaccion, o acondiciona-
miento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de
produccion de calor que pueda mantener las condicio-
nes de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. El proyecto de la instalacién buscara
la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético.

2. Salvo en el caso de locales que, por las caracteris-
ticas peculiares del uso a que se destinen, requieran el
aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en los
que a ventilacion y climatizacion del local se hara solo
por procedimientos tecnoldgicos. La prevision de instala-
cién de aire acondicionado no se traducira en inexisten-
cia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de
iluminacién y ventilacion natural establecidas para cada
uso, sino que los sistemas naturales y mecanicos seran
complementarios.

3. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas
por la capacidad de renovacion del aire de los locales,
sobre la base de la seguridad exigida a los locales donde
se prevea la acumulacién de gases toxicos o explosivos y
a las condiciones higiénicas de renovacién de aire. Para
la justificacion de las caracteristicas técnicas de los sis-
temas estaticos de ventilacion por conducto se exigira
un certificado de funcionamiento del sistema, emitido
por el Instituto Nacional de Calidad de la Edificacién o
laboratorio homologado.

4. Las instalaciones de aire acondicionado cumpli-
ran la normativa de funcionamiento y disefio que le sea
de aplicacion y aquella otra que puedan imponerle los
departamentos municipales competentes en la materia.

5. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo
casos justificados por los servicios técnicos municipales,
no se hara sobre la via publica, debiendo hacerse a tra-
vés del patio de luces interior de parcela o cubierta del
edificio. En dltimo extremo, si ha de hacerse sobre el
espacio publico, no se hara a altura menor que tres (3)
metros y no producird goteos y otras molestias sobre el
espacio publico.

Articulo 290. Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores
para el transporte de personas, montacargas, montapla-
tos, montacoches, asi como las escaleras mecanicas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse con
desniveles que no puedan salvarse con rampas que
cumplan el RD 72/92, dispondra de ascensor. Se ex-
ceptuaran los edificios destinados a viviendas unifami-
liares y aquellos en que, en funcién de su destino, sea
manifiestamente innecesarios, en base a la normativa
en vigor.

3. La instalacion de ascensores quedara definida por
su capacidad de carga, velocidad y nimero de paradas
calculadas en funcion del nimero de usuarios previstos
y el nimero de plantas servidas.

4. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio
de los mismos se determinard en funcién de las necesi-
dades del edificio. Todos ellos seran de ascenso y des-
censo.

5. Cada desembarque de ascensor tendrd comuni-
cacion directa a través de zonas comunes de circulacion,
con la escalera.

6. Se podran instalar montacargas en aquellos ca-
sos en que asi convenga al funcionamiento del uso y la
edificacion.

7. Sera obligada la instalacién de montaplatos, en
restaurantes, cafeterias y otros locales de consumo por
el publico de comidas y bebidas, cuando las areas de ex-
pedicién de productos y estancia del publico se encuen-
tren en distintas plantas.

8. Las escaleras mecanicas cumpliran las condicio-
nes de disefio y construccion convenientes al uso a que
se destinen. La existencia de escaleras mecéanicas no
eximira de la obligacién de instalar ascensor.

9. En cualquiera que sea la clase de aparato se cum-
plirdn las normas exigidas por el RAE y Disposiciones
complementarias.

CAPITULO NOVENO
Condiciones de seguridad de los edificios

Articulo 291. Definicion y aplicacion.

1. Condiciones de seguridad son las que se imponen
a los edificios para la mejor proteccion de las personas
que hacen uso de ellos.

2. Las condiciones que se sefialan para la seguridad
en los edificios son de aplicacién a las obras de nue-
va edificacion y a los edificios en los que se produjeren
obras de acondicionamiento y reforma. Serdn asimismo
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en
las que su provision no represente desviacién importan-
te en los objetivos de la misma.

3. Cumpliran, ademas, la legislacién supramunicipal
en la materia.

Articulo 292. Accesos a las edificaciones.

1. Toda edificacion debera estar sefializada exterior-
mente para su identificacion de forma que sea claramen-
te visible de dia y de noche desde la acera de enfrente.
Los servicios municipales sefialaran los lugares en que
debe exhibirse los nombres de las calles y deberan apro-
bar la forma de exhibir el nimero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via
publica, aunque sea atravesando un espacio libre priva-
do, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colin-
dante directamente con el viario pablico, al menos en un
décimo (1/10) de su perimetro, con un minimo de tres
(3) metros. La distancia a recorrer entre la via publica y
la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda co-
lectiva no superard los cincuenta (50) metros y en este
caso, Yy en cualquier otro edificio de uso colectivo, sera
posible el acceso a la construccion por vehiculos de
servicios de ambulancia.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso,
el acceso sera independiente para los usos distintos al
residencial, en edificios con dicho uso principal.

Articulo 293. Visibilidad del exterior.

En construccion entre medianerias todas las vivien-
das y cada uno de los locales de cualquier uso en que
sea previsible la permanencia de personas, tendran, al
menos un hueco practicable a calle o espacio libre acce-
sible. Se exceptlan aquellos locales destinados a usos
gue manifiestamente deban desarrollarse en locales ce-
rrados y los edificios de industria.

Articulo 294. Sefializacion en los edificios.

1. En los edificios abiertos al publico, habra la se-
fializacion interior correspondiente a salidas y escaleras
de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién
de incendios, sistemas 0 mecanizacion de evacuacion en
caso de siniestro, posicidén de accesos y servicios, cuar-
tos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de
circulacion para minusvalidos, sefialamiento de pelda-
fieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones
sean precisas para la orientacion de las personas en el
interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion
en caso de accidente o siniestro y la accion de los servi-
cios de proteccion ciudadana.
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2. La sefializacion y su funcionamiento en situacion
de emergencia serd objeto de inspeccion por los servi-
cios técnicos municipales antes de la autorizacion de la
puesta en uso del inmueble o local y de revision en cual-
quier momento.

Articulo 295. Puerta de Acceso.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde
el espacio exterior. La anchura del hueco no sera infe-
rior a ciento treinta (130) centimetros, ni a doscientos
once (211) centimetros de altura. Las dimensiones de la
puerta permitiran el paso comodo de las personas y las
cosas.

Articulo 296. Circulacién interior.

Se entiende por espacios de circulacién interior de
los edificios los que permiten la comunicacion para uso
del publico en general entre los distintos locales o vivien-
das de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los acce-
sos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes
u otras piezas que integren la construccién. Son elemen-
tos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, ram-
pas, ascensores, distribuidores, pasillos y corredores.
Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan
otras condiciones, cumpliran las siguientes:

A) Los portales y zonas comunes tendran forma, su-
perficie y dimensiones suficientes para el paso comodo
de las personas y las cosas. Las zonas de estancia como
hall y vestibulos no limitaran la capacidad de circulacién
de estos espacios.

B) Los distribuidores de acceso a viviendas o loca-
les, tendran ancho superior a ciento veinte (120) centi-
metros.

C) La forma y superficie de los espacios comunes
permitird el transporte de una persona en camilla, desde
cualquier local hasta la via publica.

Articulo 297. Escaleras.

1. La anchura Util de las escaleras de utilizacion por
el publico general no podra ser inferior a cien (100) cen-
timetros. Las escaleras interiores de una vivienda o lo-
cal, de uso estrictamente privado, tendran una anchura
minima de ochenta (80) centimetros. Ello sin perjuicio
de mayores limitaciones contenidas en las normativas
del uso a que se destine el edificio o local, y en concreto
a la NBE-CPI1/96.

2. El rellano de las escaleras tendra un ancho igual o
superior del tiro. Las dimensiones de huella, contrahue-
lla'y nimero de peldafios de tiro estaran intimamente re-
lacionadas para la consecucion de una escalera coémoda
y sin peligro para los usuarios. Se entenderan que cum-
plen estas condiciones las soluciones suficientemente
avaladas por la experiencia o las nuevas confirmadas
mediante ensayos. La altura libre de las escaleras per-
mitird el paso comodo y desahogado de las personas en
todo su trazado.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a lo-
cales abren hacia el rellano, sus hojas no podrén entor-
pecer la circulacién de la escalera. La apertura de las
puertas se hara siempre en el sentido de escape.

4. No se admiten escalera para uso del publico, sin
luz natural y ventilacién salvo los tramos situados en
plantas bajo rasante, en cuyo caso contaran con chime-
neas de ventilacién u otro medio semejante, y las inferio-
res a los locales. Cuando la iluminacion de la escalera
sea directa a fachada o patio, contaran al menos con un
hueco por planta, superficie de iluminacion superior a un
(1) metro cuadrado y superficie de ventilacién de, al me-
nos, cincuenta (50) decimetros cuadrados. En edificios

de hasta cuatro (4) plantas, se admitira la iluminacién
cenital de la caja de escaleras, siempre que se resuelva
la ventilacién mediante un medio mecénico, chimenea
adecuada o espacio de superficie y aireacion suficiente
para la consecucién de otros fines. En escaleras con
iluminacién cenital, el hueco central tendrd4 dimension
suficiente para la iluminacion y ventilacion de todos los
tramos.

Articulo 298. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fueren salvadas mediante rampas, éstas
tendran la anchura del elemento de paso a que corres-
pondan. Las condiciones seran las establecidas en el RD
72/92.

Articulo 299. Supresion de barreras arquitectdnicas.

En todos los edificios sera de aplicacion la Normati-
va de eliminacién de Barreras Arquitecténicas, y en es-
pecial el Decreto 72/92 de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.

Articulo 300. Prevencidon de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas
que en orden a la proteccién contra incendio, establecen
la Norma Basica de la Edificacion NBE- CPI/96, y cuan-
tas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier
otro rango o ambito del pais.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones
municipales que el Ayuntamiento de Almonte tuviera
aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de
los edificios y para facilitar la evacuacion de personal y la
extincion del incendio si llegara a producirse.

3. Cuando una instalacion no pueda alcanzar unas
condiciones correctas de seguridad para si misma, y
para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para
personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordena-
cién, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de la
instalacion.

4. Las construcciones existentes deberan adecuarse
a la reglamentacion de proteccion contra incendios, en
la medida maxima que permita su tipologia y funciona-
miento.

Articulo 301. Prevencién contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por
la inexistencia de instalaciones de proteccién en su en-
torno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira
la instalacion de pararrayos. La instalacion de pararrayos
quedaré definida por la resistencia eléctrica que ofrezca,
considerando el volumen edificado que debe protegerse
y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Articulo 302. Prevencidn de las caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos
directamente al exterior a una altura sobre el suelo su-
perior a cincuenta (50) centimetros y los resaltos del
pavimento estaran protegidos por un antepecho de no-
venta y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien
(100) centimetros; para alturas sobre el suelo superiores
a veinte (20) metros las dimensiones de antepecho y ba-
randillas seran, respectivamente, de ciento cinco (105)
y ciento diez (110) centimetros. Con igual sistema de
proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran
los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las
personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccion no ha-
bra en contacto directo con el exterior ningin hueco con
dimension superior a doce (12) centimetros, ranuras al
nivel del suelo de dimensiéon mayor que cinco (5) cen-
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timetros ni elementos constructivos o decorativos que
permitan escalar el antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no
serd inferior a noventa (90) centimetros, estaran consti-
tuidas por elementos verticales, y la distancia libre entre
ellos no seréa superior de doce (12) centimetros.

4. Los pretiles de azotea en situacion de medianeria
contaran con una altura de 1,80 m. Resolviéndose el en-
cuentro con el pretil de fachada mediante escalonamien-
to de altura del pretil medianero.

Articulo 303. Condiciones especiales de los locales
para estancia de automdviles.

En los locales destinados a la guarda, deposito y
reparacion de vehiculos automdviles, se tomaran las si-
guientes medidas de precaucion:

A) Constructivas:

a) Todos los elementos que constituyan la estructu-
ra de la edificacion habran de ser resistentes al fuego
durante tres horas o estar debidamente protegidos con
material aislante, teniendo en cuenta la accién derivada
de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura
a través de su proteccion, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y
caracteristicas de los materiales protectores.

b) El recinto deberd estar aislado del resto de la
edificacion o fincas colindantes por muros y forjados re-
sistentes al fuego, sin huecos directos de comunicacion
con patios o locales destinados a otros usos.

c) Podra comunicarse el local con la escalera, as-
censor, cuartos de calderas, salas de méaquina, cuar-
tos trasteros u otros servicios autorizados del inmueble
cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un ves-
tibulo adecuado de aislamiento con puertas blindadas de
cierre automatico, resistentes a la temperatura durante
noventa (90) minutos y estancas al humo. Si estuvieran
situados debajo de salas de espectaculos, estaran total-
mente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion
interior con el resto del inmueble, y cualquier hueco de
éste deberd estar a una distancia al menos de cuatro
(4) metros de otro del edificio o de los linderos con las
fincas colindantes.

d) Debera cumplir las determinaciones establecidas
en la Norma Basica de la edificacion NBE-CPI1/96.

B) De ventilacién:

a) La ventilacion natural o forzada estard proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de
vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las
cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Moles-
tas, siendo obligatorio, cuando exista ventilacién forzada,
disponer de un aparato detector de CO por cada quinien-
tos (500) metros cuadrados, situandolo en los puntos
mas desfavorablemente ventilados, que accionen auto-
maticamente dichas instalaciones. Se hara por patios o
chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con
elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un (1)
metro la altura maxima, alejada quince (15) metros de
cualquier hueco o abertura de las construcciones colin-
dantes, y si desembocan en lugares de uso o acceso al
publico, tendran una altura minima desde la superficie
pisable de doscientos cincuenta (250) centimetros, de-
biendo estar protegida horizontalmente en un radio de
la misma dimension, de manera que en el punto mas
afectado no se superen los niveles de emision.

b) Se entendera por ventilacion natural aquélla en
que existe un (1) metro cuadrado de seccion en los

huecos o conductos de aireacion por cada doscientos
(200) metros cuadrados de superficie del local, y por
ventilacién forzada, a aquel conjunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales con una
capacidad minima de seis (6) renovaciones por hora y
cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma
que existan cuando menos dos (2) bocas en proyeccion
vertical sobre el suelo, por cada uno de los cuadros de
quince (15) metros de lado en que idealmente pueda ser
dividido el local. EI mando de los extractores se situara
en local de facil acceso.

C) En la instalacién de calefaccion:

La calefaccion de los locales y deméas medios en los
que se realice la combustion de sustancias se dispondra
de forma que en ningin momento haya peligro de que
las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar to-
talmente aislados y ventilados eficazmente.

D) En los medios de iluminacion:

a) La iluminacion artificial de los locales se realizara
solo mediante lAmparas eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado responderan a las disposiciones vi-
gentes sobre la materia. EI Ayuntamiento podra exigir la
instalacion de alumbrado supletorio de emergencia en
los locales de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados,
con un nivel minimo de cinco (5) lux. En los de méas de
seis mil (6.000) metros cuadrados ademas existird una
sefializacion luminosa en el suelo.

b) Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion,
se requerira una autorizacion especial del Ayuntamiento.

E) Dotaciones de prevencion:

a) Se instalaran aparatos de extincién de incendios
de cinco (5) kilogramos de nieve carbdnica o preferente-
mente polvo seco de forma que correspondan cuatro (4)
como minimo, por cada quinientos (500) metros cuadra-
dos de superficie de local o fraccion. Estan exentos de
esta obligacion los de dimensiones inferiores a cincuenta
(50) metros cuadrados. En los locales de mas de dos mil
(2.000) metros cuadrados se contara con un carro extin-
tor de polvo de cincuenta (50) kilogramos de capacidad
y otro mas por cada tres mil (3.000) metros cuadrados
de exceso.

En los locales de superficie superior a seis mil
(6.000) metros cuadrados se instalara una red interior
de agua para incendios, conectada en su caso a los hi-
drantes. Esta red mantendra en todo momento una pre-
sién de tres y media (3,5) atmdsferas y estara dotada de
los correspondientes equipos de presurizacion cuando la
red general no garantice tal presién. A esta red se en-
ganchara un puesto de agua por cada quinientos (500)
metros cuadrados de planta, con manguera suficiente
para alcanzar toda la superficie.

b) Si la mencionada superficie de quinientos (500)
metros cuadrados estuviera desarrollada en varias plan-
tas, se exigiran al menos dos (2) extintores en cada una
de ellas. Los extintores manuales se situaran sobre los
soportes y muros, en lugares de facil acceso y provistos
de dispositivos de sujecion seguros y de rapido mane-
jo, debiendo figurar una chapa de instrucciones para su
uso. lgual sefializacion se empleara para los carros ex-
tintores.

c) Los locales de mas de dos mil (2.000) metros
cuadrados dispondran, en las proximidades de cada ac-
ceso por la via pablica, de un hidrante del modelo regla-
mentario utilizado por el Servicio contra Incendios.
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d) Si los locales tuvieran tres 0 mas plantas y su-
perficie superior a seis mil (6.000) metros cuadrados,
contaran con un sistema especial de detectores de in-
cendios, con cuadro centralizado en las proximidades de
los accesos principales en su parte mas cercana a la via
publica.

e) Se instalara en cada quinientos (500) metros cua-
drados de superficie o fraccion superior a doscientos cin-
cuenta (250) metros cuadrados un recipiente de material
resistente al fuego, con tapa abisagrada de las mismas
caracteristicas, para guardar trapos y algodones que pu-
dieran estar impregnados de grasa 0 gasolina. Se insta-
larén, para las mismas dimensiones, recipientes abiertos
gue contengan productos capaces de absorber cualquier
derrame fortuito de gasolina o grasas (tales como arena,
tierra de infusorios, etc.). Estos productos podran estar
en sacos para su facil transporte y el deposito dispondra
de una pala para su manejo.

f) No sera necesario prever aparatos de extincion en
los locales de menos de cincuenta (50) metros cuadra-
dos de superficie, conforme a lo establecido en el nime-
ro 1, pero deberan disponer de un depdsito de arena de
més de veinticinco (25) litros de capacidad y una pala
para lanzamiento.

g) En todo caso se cumplira lo dispuesto en la NBE-
CPI1/96.

CAPITULO DECIMO
Condiciones ambientales

Articulo 304. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son las que se impo-
nen a las construcciones, cualquiera que sea la actividad
que albergue, y a sus instalaciones para que de su utiliza-
cién no se deriven agresiones al medio natural por emi-
sién de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vi-
braciones, deslumbramientos, emision de gases nocivos,
humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sélidos.

2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en
las obras de nueva planta, en las de acondicionamiento
y de reforma. Seran asimismo de aplicacién en el resto
de las obras en los edificios en las que su cumplimiento
no represente una desviacion importante en los objetivos
de la misma. La administraciéon urbanistica municipal,
en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble
para que ejecute las obras necesarias para ajustarlo a
las condiciones que se sefialen en estas NU.

3. Ademas se cumplirdn las condiciones que se es-
tablecieran para poder desarrollar los usos previstos, las
de aplicacion en el lugar en que se encuentren y cuantas
estén vigentes de ambito municipal o superior a éste.

Articulo 305. Compatibilidad de actividades.

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente
podran instalarse actividades que cumplan las condicio-
nes ambientales de aplicacién o dispongan de las medi-
das de correccién o prevencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada
compatible con usos no industriales debera:

A) No realizar operaciones que generen emanacio-
nes de gases nocivos o vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones que produzcan mo-
lestias.

B) No utilizar en su proceso elementos quimicos que
produzcan molestias.

C) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que
pudiera producir solamente por chimenea de caracteris-
ticas adecuadas.

D) Tener la maquinaria instalada de forma que las
vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el
exterior, 0 lo sean en escasa cuantia.

E) Cumplir las condiciones sobre transmision de rui-
dos admisibles.

F) Cumplir las condiciones de seguridad frente al
fuego.

Articulo 306. Lugares de observacion de las condiciones.

El impacto producido por el funcionamiento de cual-
quier actividad en el medio urbano estara limitado en
sus efectos ambientales por las prescripciones que se-
fialan las presentes NU. Su cumplimiento se comprobara
en los siguientes lugares de observacion:

A) En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean mas aparentes para la comprobacion de gases no-
civos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de
contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones eléc-
tricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde se
puede originar, en el caso de peligro de explosion.

B) En el perimetro del local o de la parcela si la acti-
vidad es Unica en edificio aislado, para la comprobacion
de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Articulo 307. Emision de radioactividad y perturba-
ciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radioac-
tividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplir las
disposiciones especiales de los organismos competentes
en la materia.

2. En ningln caso se permitira ninguna actividad
gue emita radiaciones peligrosas, asi como ninguna que
produzca perturbaciones eléctricas que afecten al fun-
cionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria, diferen-
tes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 308. Transmision de ruido.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados
de la escala A (dBA) segun la Norma UNE 21/314/75
y su determinacion se efectuard en los lugares de ob-
servacion sefialados en el articulo 305 o en el domicilio
del vecino mas afectado por molestias de la actividad,
en condiciones de paro y totalmente funcionando, de dia
y de noche, para comprobar el cumplimiento de los si-
guientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
Transmision Maxima (dBA)

Actividad Dia Noche
(7-23 horas)  (23-7 horas)

Actividad Colindante

Actividad Industrial. Serv. 70 55
Urbanos no admtvos.

Actividades Comerciales 65 55
Residencia. Servicios Terciarios no comerciales -
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

Tabla 5.2: Limites de emision sonora transmitida al exterior

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
Recepcion Méaxima (dBA)

Actividad Dia Noche
(7-23 horas)  (23-7 horas)
Equipamiento 25 20
Sanitario y bienestar social 30 30
Educativo 40 30
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Recepcion Méaxima (dBA)

Actividad Dia Noche
(7-23 horas)  (23-7 horas)

Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios - -
Hospedaje 40 30
Oficinas - 45
Comercio 55 55
Residencial - -
Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40

Tabla 5.3 Limites de recepcion sonora en el interior de los locales

En todo caso, entre las veintidos (22) y las ocho (8)
horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del veci-
no mas afectado no podra sobrepasar en mas de tres
decibelios (3 dBA) al ruido de fondo, entendiéndose por
tal el de ambiente sin los valores punta accidentales.

Se cumplira el Reglamento de Calidad del Aire (De-
creto 74/96, de 20 de febrero) y las ordenanzas munici-
pales que regulen o puedan regular esta cuestion

Articulo 309. Vibraciones.

No podra permitirse ninguna vibracion que sea de-
tectable sin instrumentos en los lugares de observacion
especificados en el articulo 5.10.4. Para su correccion se
dispondran bancadas antivibratorias independientes de
la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de vibracién, asi como
de apoyos elésticos para la fijacién a paramentos. Las vi-
braciones medidas en Pals (VPals= 10 log 3.200 A2 N3,
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en
hertzios) no superaran los siguientes valores:

LIMITES DE VIBRACIONES

Lugar Vibracion (Vpals)
Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

Tabla 5.4: Limites de vibraciones

Articulo 310. Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacién especificados en el
articulo 305 no podra ser visible ningin deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran in-
tensidad o a procesos de incandescencia a altas tempera-
turas, tales como combustion, soldadura y otros.

Articulo 311. Emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos.

Las actividades susceptibles de emitir gases, parti-
culas y otros contaminantes atmosféricos deberan cum-
plir las disposiciones especificas sobre esta materia.

Articulo 312. Vertidos industriales.

El vertido a las redes generales de saneamiento pro-
cedente de procesos de elaboracion debera hacerse en
las condiciones que establece el vigente RMS con las li-
mitaciones y prohibiciones en el mismo contenidas.

En todo caso se cumplira lo establecido en estas Normas.

CAPITULO UNDECIMO
Condiciones de estética

Articulo 313. Definicion y aplicacion.
1. Condiciones estéticas son el conjunto de normas
y pardmetros que se dictan para procurar la adecuacion

formal minima de edificios, construcciones e instalacio-
nes al ambiente urbano. Tales condiciones hacen refe-
rencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cu-
biertas, de los huecos, la composicion, los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o
su color, la vegetacion en sus especies y su porte y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen
de la ciudad.

2. Las condiciones que se sefialan para la estética
de la ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. La administraciéon urbanis-
tica municipal, en todo caso, podra requerir a la propie-
dad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones estéticas
que se establece en las presentes condiciones generales
y en la normativa de las zonas.

Articulo 314. Armonizacion de las construcciones
con su entorno.

Las nuevas construcciones y alteraciones de las exis-
tentes deberan adecuarse en su disefio y composicion
con el ambiente urbano en el que estuvieren situadas. A
tales efectos la Administracion urbanistica municipal exi-
gird como documentacién complementaria del proyecto
de edificacion la aportacion de analisis de impacto sobre
el entorno, con empleo de documentos gréaficos del con-
junto de los espacios publicos a que las construcciones
proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los lu-
gares que permitieren su vista.

Articulo 315. Salvaguarda de la estética urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de
su valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a los
edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a
las areas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento
de Almonte, por lo que, cualquier actuacion que pudiera
afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustarse al
criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar
cualquier actuacién que resulte antiestética, inconve-
niente, o lesiva para la imagen de la ciudad. El condi-
cionamiento de la actuacion podra estar referido al uso,
las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fa-
chadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion,
los materiales empleados y el modo en que se utilicen,
su calidad o su color, la vegetacion, en sus especies y su
porte, y, en general, a cualquier elemento que configure
la imagen de la ciudad.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones
de las existentes deberan responder en su disefio y com-
posicion a las caracteristicas dominantes del ambiente
en que hayan de emplazarse, de acuerdo con la Legis-
laciéon del Suelo. A tal fin se pondré especial cuidado
en armonizar sistemas de cubiertas, cornisa, posicion
de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,
composicion, materiales, color y detalles constructivos.
A los fines de garantizar la debida adaptacion de las
nuevas edificaciones a las ya existentes y a su entorno,
podra exigirse la aportacion de los anélisis del impacto
sobre el medio en que se localicen, con utilizacion de
documentos gréaficos del conjunto de las calles o plazas
a que aquéllas dieran frente y otros aspectos, desde los
lugares que permitieran su vista.

4. Los planes parciales, planes especiales, estudios
de detalle o estudios paisajisticos, demostraran la con-
secucion de unidades coherentes en el aspecto formal,
mediante los correspondientes estudios formales. Sobre
la base de un anélisis del lugar en que se identifiquen
sus limites visuales desde los puntos de contemplacion
maés frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a con-
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servar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paisaje,
puntos focales, arbolado y edificios existentes, se justi-
ficara la solucién adoptada, que debera contemplar al
menos los siguientes aspectos.

A) Creacion de una estructura espacial comprensi-
va tanto del sistema de espacios abiertos (areas verdes,
grandes vias) como del de los espacios cerrados (plazas,
calles, itinerarios del peaton).

B) Establecimiento de criterios para la disposicion y
orientacién de los edificios en lo que respecta a su per-
cepcién visual desde las vias perimetrales, los accesos
y los puntos més frecuentes e importantes de contem-
placion.

C) Establecimiento de criterios selectivos o alternati-
vos para el empleo arménico de los materiales de urba-
nizacién, de edificacién y de ajardinamiento, asi como de
las coloraciones permitidas para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que dé
lugar la solucion adoptada debera plasmarse grafica-
mente en diagramas y planos esquematicos de la estruc-
tura formal propuesta, en planta o alzado a escala entre
1/500 y 1/200, asi como en explicaciones o comenta-
rios escritos que permitan orientar el caracter del fu-
turo desarrollo.

Articulo 316. Proteccion de los ambientes urbanos.

1. Las construcciones y las edificaciones deberan
someterse a las condiciones estéticas que para cada
tipo de obra y zona en la que se localice se determina
en estas NU.

2. Las obras tendentes a la buena conservacion de
los edificios habran de ajustarse a la organizacién del
espacio, estructura y composicién del edificio existente,
Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edificio o
presentaba antes de que fuera objeto de una modifi-
cacion de menor interés. En las obras de restauracion,
ademas, habra de conservarse la decoracion procedente
de etapas anteriores congruentes con la calidad y uso
del edificio. En obras de restauracion y de conservacion
0 mantenimiento deberan respetarse las caracteristicas
bésicas del edificio.

3. En obras de reforma, las fachadas visibles desde
el espacio publico deberdn mantenerse conservando su
composicién y adecuandose a los materiales originarios.
En obras de ampliacion la solucion arquitectonica debera
adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexisten-
te, manteniéndose los elementos de remate que permi-
tan identificar las caracteristicas especificas del edificio,
diferenciando las propias del nuevo afiadido. En obras
de reforma total deberan restaurarse adecuadamente la
fachada o fachadas exteriores a espacio publico y sus
remates y satisfacer la normativa especifica al respecto
de la zona. En obras de acondicionamiento deberd man-
tenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

Articulo 317. Fachadas.

1. Cuando la edificacién objeto de la obra afecte
a la fachada y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccidn individualizada, se
adecuard la composicion de la nueva fachada a las pre-
existentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, z6-
calos, recercados, etc.) entre la nueva edificacion y las
colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y propor-
cién entre los huecos y macizos en la composicion de las

fachadas, deberan adecuarse en funcion de las caracte-
risticas tipologicas de la edificacion, del entorno, y espe-
cificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y
proximidad lo impusiese.

3. La composicion y materiales de las fachadas la-
terales y trasera se trataran con la debida dignidad y en
consonancia con la fachada principal.

Articulo 318. Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta
baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada,
debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto
del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

Articulo 319. Materiales de fachada.

La eleccién de los materiales para la ejecucion de
las fachadas se fundamentara en el tipo de fabricas y
calidad de los revestimientos, asi como en el despiece,
textura y color de los mismos, en funcién de los criterios
de composicion, estéticas de cada zona.

Articulo 320. Modificacion de fachadas.

1. En edificios no protegidos, podra procederse a la
modificacion de las caracteristicas de una fachada exis-
tente de acuerdo con un proyecto adecuado que garanti-
ce un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico
y su relacion con los colindantes.

2. En edificios en que se hubieran realizado cerra-
miento anarquicos de terraza, el Ayuntamiento podra re-
querir para la adecuacion de las mismas a una solucién
de disefio unitario.

3. En edificios existentes, no cabra autorizar la ins-
talacion de capialzados exteriores para persianas enro-
llables, o todos, salvo que exista acuerdo del conjunto
de propietarios del inmueble, para colocar idénticas solu-
cién en los huecos.

Articulo 321. Soportales.

En las zonas en las que el planeamiento expresa-
mente lo permita, se admitira fachadas porticadas confi-
gurando soportales, que deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

1. No podrén rebasar las alineaciones exteriores con
los elementos verticales de apoyo.

2. Su ancho interior libre sera igual o superior a dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

3. Y su altura la que le corresponda a la planta baja
del edificio, segun las condiciones de uso o la zona en
que se encuentre.

Articulo 322. Plantas bajas porticadas.

Podran autorizarse plantas bajas porticadas en los
edificios de nueva construccion si asi estuviera previsto
en las condiciones particulares de zona y no lesione los
valores ambientales del lugar.

Articulo 323. Fachadas ciegas.

Por razones de composicién del espacio urbano y
concordancia con el resto de los edificios, en &reas de
uso global residencial, se evitaran las fachadas ciegas,
debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion na-
tural de las piezas habitables y locales a través de la
fachada.

Articulo 324. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicio-
namiento de aire podran sobresalir mas de treinta (30)
centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar
la estética de la misma.
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2. Los aparatos de aire acondicionado que sean Vvi-
sibles desde la via publica sélo podran instalarse en la
posicion que no perjudiquen a la estética de la fachada.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccion
de aire en locales situados alineados a vial, no podran
tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre
el nivel de la acera.

Articulo 325. Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edifica-
cién habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de
la edificacion, o de la alineacién del espacio libre interior
de la manzana.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja,
excepto los ya existentes en el casco histérico y los per-
mitidos segun las ordenanzas particulares de zona.

3. Salvo que las normas de zona dispusieran otra
cosa, no se permitiran los cuerpos salientes.

Articulo 326. Elementos salientes.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la
edificacién o elementos constructivos no habitables ni
ocupables de caracter fijo, que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacién de la edificacion, o de la ali-
neacion interior. No tendran la consideracion de elemen-
tos salientes los toldos y marquesinas que seran objeto
de la correspondiente ordenanza municipal.

2. Los elementos salientes tales como los zécalos
pilares, aleros, gargolas, siguientes particularidades:

A) Se admiten en todas las situaciones los zocalos y
molduras que podran sobresalir un maximo de diez (10)
centimetros respecto al paramento de fachada.

B) Se admiten los elementos salientes en planta
baja siempre que den frente a calle de mas de seis (6)
metros de ancho, no sobresalgan mas de un cuarentavo
del ancho del vial respecto a la fachada ni superen los
cincuenta (50) centimetros de altura.

C) Se admiten los elementos salientes que se sitlen
de forma que ninguno de sus puntos se encuentre a una
altura inferior a tres (3) metros por encima de la rasante
de la acera, y que su vuelo no supere en ningln punto
una distancia igual al ancho de la acera menos sesenta
(60) centimetros y con un maximo de ciento cincuenta
(150) centimetros.

D) En todo caso el saliente maximo de cornisas y
aleros no excedera de sesenta (60) centimetros sobre la
alineacion sin perjuicio de lo que establezcan las orde-
nanzas de zona.

Articulo 327. Elementos salientes no permanentes.

Los elementos salientes no permanentes, tales
como los toldos, las persianas, anuncios y similares, se
regularan por las correspondientes ordenanzas munici-
pales, sin perjuicio de lo que para determinadas zonas
puedan establecer las NU.

Articulo 328. Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta
baja con salientes superiores a quince (15) centimetros,
con ninguna clase de decoracion de los locales comer-
ciales, portales o cualquier otro elemento. Las aceras de
anchura menor que setenta y cinco (75) centimetros no
seré permitido saliente alguno.

Articulo 329. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto, deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dig-
nos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento
podra asumir la ejecucion de las obras de mejora de me-
dianerias en determinados espacios publicos de impor-
tancia y estética.

3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéti-
cos y de disefio que sean de obligada observancia en
las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y
fachadas en general y requerir a la propiedad de los in-
muebles para su cumplimiento.

Articulo 330. Proteccidn del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio publico y pri-
vado, aunque no haya sido calificado zona verde, debera
ser protegido y conservado. Cuando sea necesario elimi-
nar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor im-
ponderables, se procurara que afecten a los ejemplares
de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera
ser repuesto de forma inmediata por la persona o perso-
nas causante de su pérdida.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes
con vias publicas, sera preceptiva la plantacion de espe-
cies vegetales, preferentemente arboreas con indepen-
dencia del uso a que se destine la edificacién, a menos
que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el
trazado de los espacios para la circulacion rodada y ac-
ceso al edificio.

4. Los patios o espacios libres existente en la actua-
lidad, publicos o particulares, que se encuentren ajardi-
nados, deberan conservar y mantener en buen estado
sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar
arbéreo, publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacién en los
planos topogréaficos de estado actual que se aporten.
En estos casos, se exigira y garantizara que durante el
transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbo-
lado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180)
centimetro, de un adecuado recubrimiento rigido que im-
pida su lesién o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en
las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas
desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria
a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiere dar su origen. La sustitucion se
hara por especies de iguales y del mismo porte que las
desaparecidas, 0 empleando la especie dominante en la
hilera o0 agrupacién del arbolado.

Articulo 331. Consideracion del entorno.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectar-
se tomando en consideracion la topografia del terreno;
la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto
a cornisas, hitos u otros elementos visuales; el impacto
visual de la construccion proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos
de soleamiento y ventilacidn de las construcciones de las
fincas colindantes y, en via pablica su relacién con ésta,
la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y ma-
teriales del area, y deméas parametros definidores de su
integracion en el medio urbano.

2. La administraciéon urbanistica municipal podra
exigir la inclusion en la documentacién con la que se so-
licite licencia, de un estudio de visualizacion y paisaje
urbano en el estado actual, y en el estado futuro que
correspondera a la implantacion de la construccién pro-
yectada. No obstante el Plan determina los espacios en
los que es preceptivo elaborar con anterioridad al otor-
gamiento de licencia un Plan especial de ordenacién y
adecuacioén paisajistica o estudio paisajistico.
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3. La administracién urbanistica municipal podra,
asimismo, establecer criterios para determinar la dispo-
sicion y orientacion de los edificios en lo que respecta
a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos y los puntos méas frecuentes e importantes de
contemplacion.

4. La administracion urbanistica municipal podra es-
tablecer criterios selectivos o alternativos para el empleo
armonioso de los materiales de edificacion, de urbaniza-
cién y de ajardinamiento, asi como de las colaboraciones
admisibles.

Articulo 332. Cornisas y aleros.

1. El saliente méaximo de cornisas y aleros sobre la ali-
neacion exterior, no excedera de ochenta (80) centimetros,
salvo mayor limitacion en la normativa de cada zona.

2. Con el fin de subrayar el perfil de la calle y pro-
teger las fachadas de la intemperie se recomiendan las
soluciones de coronacion con cornisa o alero.

Articulo 333. Marquesinas.
1. Se prohibe la construccion de marquesinas excep-
to en los siguientes casos:

A) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio
en obras de nueva planta.

B) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de pro-
yecto unitario, acordes con la totalidad de la fachada del
edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en
todos los locales de planta baja, y exista compromiso de eje-
cucién simultanea por todos los propietarios de los locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de
la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno,
serd superior a trescientos cuarenta (340) centimetros.
El saliente de la marquesina no excedera la anchura de
la acera menos sesenta (60) centimetros y, salvo el caso
de marquesinas formadas por elementos translicidos
y con espesor menor a quince (15) centimetros, Unica-
mente podran cubrir los vanos de la planta baja, con un
saliente méximo de un (1) metro. Con la solicitud de li-
cencia deberan presentarse fotografias en escorzo de la
fachada existente y la acera, a fin de garantizar que la
instalacién de marquesina no causa lesién al ambiente
urbano ni al arbolado.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a la
via publica. Su canto no excedera del quince por ciento
(15%) de su menor altura libre sobre la rasante del terre-
no o acera y no rebasara en mas de diez (10) centime-
tros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 334. Toldos.

Los toldos maviles estaran situados, en todos sus pun-
tos, incluso los de estructura, a una altura minima sobre
la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225) cen-
timetros. Su saliente, respecto a la alineacion exterior, no
podra ser superior a la anchura de la acera menos sesenta
(60) centimetros, sin sobrepasar los tres (3) metros, y res-
petando en todo caso el arbolado existente. Los toldos fijos
cumpliran las condiciones del articulo 325 apartado 2.

Articulo 335. Muestras.

1. Los anuncios paralelos al plano de fachada, ten-
dran un saliente maximo respecto a ésta de diez (10)
centimetros, debiendo cumplir ademés las siguientes
condiciones:

A) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela
u otros materiales que no retnan las minimas condicio-
nes de dignidad estetica.

B) En planta baja podran ocupar Gnicamente una
faja de ancho inferior a noventa (90) centimetros, situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Deberan
quedar a una distancia superior a cincuenta (50) centi-
metros del hueco del portal, dejando totalmente libre el
dintel del mismo. Se exceptlan las placas que, ocupan-
do como dimensién maxima un cuadrado de veinticinco
(25) centimetros de lado y dos (2) milimetros de grueso,
podran situarse en las jambas. Cumpliran las condicio-
nes que se sefialen para cada lugar, no permitiéndose
en el recinto historico y en edificios catalogados, mas
que las letras sueltas de tipo clasico, sobrepuestas direc-
tamente a la fachada. Se podran adosar en su totalidad
al frente de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima
de ellas una altura maxima igual al espesor de éstas.

C) Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podran ocupar Unicamente una faja de setenta
(70) centimetros de altura como méximo, adosada a los
antepechos de los huecos y deberan ser independientes
para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacion de los locales.

D) En zonas de uso no residencial, podran colocarse
anuncios como coronacion de los edificios, que podran
cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no
superior al décimo (1/10) de la que tenga la finca, sin
exceder de dos (2) metros, y siempre que esté ejecutada
con letra suelta.

E) En los edificios exclusivos, con uso de espectacu-
los, comercial o industrial, en la parte correspondiente de
la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos o huecos
o descompongan la ordenacion de la fachada, para cuya
comprobacién sera precisa una representacion grafica
del frente de la fachada completa.

F) Las muestras luminosas, ademéas de cumplir con
las normas técnicas de la instalacién y con las condicio-
nes anteriores, iran situadas a una altura superior a tres
(3) metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeri-
ran para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales
con huecos situados a menos de diez (10) metros de
anuncio o veinte (20) metros si lo tuviera enfrente.

G) En los muros linderos que queden al descubierto,
y cumplan, en general, las condiciones de estas Normas
y, en particular, las de su composicién y decoracién, pue-
den instalarse muestras sujetdndose a las prescripcio-
nes establecidas para éstas en las fachadas.

2. Para la verificacion del cumplimiento de estas
condiciones, la solicitud de la licencia estard acompafia-
da de una representacion grafica de, al menos, la parte
de la fachada afectada por la muestra que, en todo caso,
comprendera toda la porcién del edificio situada en nivel
inferior al de la muestra.

Articulo 336. Banderines.

1. Los anuncios normales al plano de fachada estaran
situados en todos su puntos, a una altura minima sobre
la rasante de la acera o terreno de doscientos veinticinco
(225) centimetros, con un saliente maximo igual al fijado
para los balcones en el articulo 5.11.14. Su dimensidn ver-
tical maxima sera de noventa (90) centimetros. Se podra
adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pu-
diendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima
igual a su espesor. En las plantas de pisos Unicamente se
podran situar a la altura de los antepechos.

2. En zonas de edificacién no residencial se permiti-
ran los banderines verticales con altura superior a noven-
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ta (90) centimetros, con un saliente méaximo igual que el
sefalado para las marquesinas en el articulo 5.11.23.

3. Los banderines luminosos, ademéas de cumplir
con las normas técnicas de la instalacién y con las con-
diciones anteriores, iran situados a una altura superior
a tres (3) metros sobre la rasante de la calle o terreno.
Requeriran para su instalacion la conformidad de los in-
quilinos, arrendatarios, o, en general, de los usuarios de
los locales con huecos situados a menos de veinte (20)
metros del anuncio.

Articulo 337. Publicidad en carreteras.

1. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente, se
prohibe toda publicidad exterior en el &mbito del suelo
no urbanizable.

2. Exclusivamente se autorizaran los siguientes tipos
de carteles informativos no publicitarios:

A) Carteles o rétulos con la denominacion del esta-
blecimiento, situados en la propia parcela o en el edificio,
cumpliendo en este caso las condiciones de los articulos
anteriores.

B) Carteles indicadores de las actividades que se
desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y colo-
cados en el mismo.

C) Carteles informativos relativos a servicios Utiles
para el usuario de la carretera. Estos carteles podran si-
tuarse a una distancia no superior a mil (1.000) metros
de lugar en que se encuentre el servicio anunciado.

D) La superficie maxima de los carteles sera de cien-
to cincuenta (150) decimetros cuadrados, y su construc-
cién se hara con materiales resistentes a la intemperie,
anclados al terreno y situados a mas de diez (10) metros
del borde exterior de la explanacion de la carretera. Sélo
podran situarse en la zona de servidumbre de la via, fue-
ra de la zona de dominio publico.

Libro 6. De las normas de urbanizacion
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 338. Aplicacidn.

Las NU contenidas en el presente Titulo se aplicaran
a todas las obras de urbanizacion que se ejecuten en
el término municipal de Almonte, cualquiera que sea la
persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto
que las recoja.

Articulo 339. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran conforme a
las prescripciones técnicas que establezca, con caracter
general o especifico el Ayuntamiento de Almonte, y en
los plazos fijados al efecto.

Articulo 340. Eliminacién de barreras urbanisticas.

El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos
debera adecuarse a las condiciones de eliminacién de
barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/92 de
la Presidencia de la Junta de Andalucia.

CAPITULO SEGUNDO
La urbanizacion de los espacios viarios
Articulo 341. Definicion de red viaria.
Se entendera por red viaria aquellos espacios que se

destinen a facilitar el movimiento de los peatones, de las
bicicletas, los automoviles y de los medios de transporte

colectivo en superficies habituales en las areas urbanas,
asi como el aparcamiento de vehiculos.

Articulo 342. Dimensiones y caracteristicas de las
sendas publicas para peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circula-
cién de peatones en las aceras sera de ciento cincuenta
(150) centimetros; en las calles en las que sean previsi-
bles concentraciones importantes de peatones, sea por
su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura
minima sera de trescientos (300) centimetros, siendo en
cualquier caso la anchura 6ptima una funcion de la circu-
lacién de peatones y el mobiliario urbano a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracion
del centro histérico, de las barriadas tradicionales y au-
toconstruidas, y parcelaciones periféricas existentes, se
admitiran en dichas zonas aceras cuya anchura minima
sea de cien (100) centimetros, salvo cuando se prevea
una fuerte actividad peatonal, en cuyo caso el ancho mi-
nimo de la acera sera de ciento cincuenta (150) centime-
tros. En los supuestos en que dichos minimos no pue-
dan ser atendidos, se recurrira, como disefio preferente,
al de «calle de movilidad reducida» (articulo 346).

2. Las vias de circulacién tendran una pendiente lon-
gitudinal minima del uno por ciento (1%) para evacuacion
de aguas pluviales y una maxima del ocho por ciento
(8%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justifica-
cién de su necesidad, siempre que se cumplan los si-
guientes requisitos:

A) Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%),
cuando se asegure transversalmente o con amplitud de
dispositivos la recogida de aguas pluviales.

B) Para pendientes superiores al ocho por ciento
(8%), cuando se disponga como ampliacién de acera una
escalera publica como rellanos de ciento veinte (120)
centimetros de longitud, minima pendiente del ocho por
ciento (8%) y contrahuellas de treinta (30) centimetros.

C) Si hubiese un itinerario alternativo que suprima
las barreras arquitectonicas, podran disponerse esca-
leras con peldafios de huella minima de treinta y cinco
(385) centimetros, en un ndmero maximo de diez (10)
peldafios entre rellenos, que deberan tener una longitud
minima de ciento veinte (120) centimetros.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima
libre de ciento cincuenta (150) centimetros, se podran
acompafiar de alineaciones de arboles. Estos se planta-
ran conservando la guia principal y con un tronco recto,
con tutores y protecciones que aseguren su enraizamien-
to y crecimiento en los primeros afios.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acor-
des con su funcién, movimiento exclusivo de personas y
excepcionalmente de vehiculos, atendiendo a lo estable-
cido en el articulo 345.

Articulo 343. Condiciones de disefio del viario.

1. Los elementos de la red viaria cuya traza discurra
por suelo no urbanizable, se disefiaran con arreglo a lo
que disponen las instrucciones de carreteras y las nor-
mas e instrucciones de aplicacion que dimanaren de los
organismos competentes de la administracion del Esta-
do y de la Comunidad Auténoma.

2. Las carreteras convencionales de nueva construc-
cion y aquellas en las que se realizasen obras de acon-
dicionamiento, ensanche o modificacion, cumpliran las
condiciones exigidas en la legislacion de carreteras.

3. El resto de las vias urbanas se disefiar4 de acuer-
do con las condiciones que se establecieren por los or-
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ganismos competentes de la Administracion del Estado
y de la Comunidad Auténoma, por los criterios de disefio
que pudiera establecer el Ayuntamiento y por cuantas
condiciones de aplicacion estén contenidas en estas NU.
En todo caso la seccién o latitud minima de todas las
vias publicas de nueva ejecucion, tanto en suelo urba-
no como en suelo urbanizable, sera de diez (10) metros,
con un minimo de (1,50) un metro y cincuenta centime-
tros de acerado.

4. El disefio de las vias representado en la docu-
mentacion gréfica del Plan es vinculante en lo referido
a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se es-
pecifiquen, y orientativo en lo referente a distribucion de
la seccidn de la calle entre aceras y calzadas; no obstan-
te, la variacion de esta distribucién, que no representara
modificacion del Plan, habra de atenerse al resto de los
criterios enunciados en este articulo y sus anexos corres-
pondientes, debiendo en todo caso estar adecuadamen-
te justificada.

5. Para el dimensionamiento del resto de las vias se
atendera a los siguientes criterios:

A) Aceras, los establecidos en el articulo 342.
B) Calzadas:

a) Las bandas de estacionamiento estaran prohibi-
das en carreteras. En las vias primarias, si las hubiere,
seran en linea, con una seccién a ser posible de doscien-
tos treinta (230) centimetros. En el viario medio seran
preferentemente en lineas.

b) Las bandas de circulacion seran de trescientos
cincuenta (350) centimetros de ancho en carreteras, y
con una seccién recomendada de trescientos veinticinco
(325) centimetros de ancho en vias primeras y trescien-
tos (300) centimetros en viario medio, atendiendo a los
condicionantes de velocidad, seguridad y mejor organiza-
cién del trafico en cada uno de los tipos de vias.

6. Queda prohibida la construccién de estructuras
elevadas para salvar cruces en el sistema viario, salvo
aquellas especificamente sefialadas en la documenta-
cion gréfica del Plan y en estas NU, para las vias de ran-
go metropolitano e interurbano.

Articulo 344. Accesos de las vias particulares a la
red de carreteras.

1. En general los accesos a la red de carreteras se
regiran, en su disefio, determinaciones y procedimiento
de autorizacion, por la normativa sectorial que le sea de
aplicacion en funcién de la categoria y clasificacion de la
via, asi como de su titularidad.

2. El marco de regulacion de referencia es la Ley
Estatal 25/1988 de Carreteras, la Ley Autondmica
8/2001 de Carreteras de Andalucia, el Real Decreto
181271994 por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Carreteras, la Orden de 16 de diciembre de 1997
por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccién de insta-
laciones de servicios y la Orden de 27 de diciembre de
1999 por la que se aprueba la Norma 3.1-IC. Trazado,
de la Instruccion de Carreteras. Seran de aplicacion
éstas o las normas que las sustituyan, modifiquen o
actualicen, en su caso.

Articulo 345. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara
teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se
deriva en de los condicionantes de ordenacion urbana y
estéticos.

2. La separacion entre las areas dominadas por
el peatdn y el automovil se manifestard de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, estable-
cido esta separacion normalmente mediante resalte o
bordillo. A tales efectos, se diversifican los materiales
de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién
y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos,
calles compartidas, cruces de peatones, pasos de ca-
rruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los
peatones y las plazas facilitard la cdmoda circulacién de
personas y vehiculos de mano; se distinguiran las porcio-
nes de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atrave-
sadas por vehiculos a motor, que no deformaran su per-
fil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado
del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc, se dispon-
dran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicién de
imbornales sera tal que las rejillas sean transversales al
sentido de la marcha rodada.

5. Los pasos de peatones dispondran de la misma
rasante que las sendas peatonales.

Articulo 346. Vias de movilidad reducida.

1. Se evitara la impresién de separacion entre calza-
da y acera, por consiguiente, no existiran diferencias fi-
sicas notables ente los distintos elementos de la seccion
transversal de las calle. Las bandas que visualmente den
la impresién de separar el espacio peatonal del vehiculo
deberan interrumpirse cada veinticinco (25) metros de
manera perceptible para el usuario.

2. Las entradas y salidas de las calles de movilidad
reducida deberan reconocerse como tales por su propia
ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por
vehiculos, se trataran de forma analoga a los accesos
de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles
se indicaran preferentemente mediante sefializacién ho-
rizontal.

3. Se dispondran ordenaciones y dispositivos espe-
cificos en las distintas partes de la zona de coexisten-
cia destinadas a la circulacion vehicular, de modo que
los vehiculos circulen a la velocidad de los peatones. La
distancia que separe estos elementos de ordenacién no
debe superar los cincuenta (50) metros. Estas ordena-
ciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinera-
rios serpenteantes, etc.

4. Si se dispusiesen espacios especialmente disefia-
dos como areas de juego, se diferenciardn con claridad
de los destinados a la circulacién. Es recomendable que
estas areas de juego estén fisicamente separadas de los
espacios utilizables por vehiculos.

Articulo 347. Vias para bicicletas.

El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera
de sus clases (carril-bici, carril bici-bus, pista bici y ace-
ra bici) atendera a la seguridad de vehiculos, ciclistas y
peatones, a criterios comdnmente aceptados por los pro-
yectistas y, en su caso a las disposiciones municipales.

Articulo 348. Estacionamiento en via publica.

1. Los estacionamientos en las vias pablicas no in-
terferiran el transito por éstas debiendo contar con un
pasillo de circulacién con las condiciones dimensionales
minimas que se sefialan a continuacion:

A) Unidireccional (a uno o ambos lados):

a) Aparcamiento en linea, dos con treinta (2,3) metros.
b) Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.



Sevilla, 7 de febrero 2008

BOJA nim. 27

Pagina num. 179

c) Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.
B) Bidireccional:

a) Aparcamiento en linea, doscientos treinta (230)
centimetros.

b) Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta
(680) centimetros.

c) Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta
(550) centimetros.

2. Cada dos (2) plazas de aparcamiento en linea o
cada tres (3) plazas en bateria, se plantara un arbol que,
ademas de aportar sombra, discipline la posicion de los
vehiculos.

CAPITULO TERCERO
La urbanizacion de los espacios libres

Articulo 349. Urbanizacion.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la
configuracién primitiva del terreno. En particular en las
zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acu-
sada deberan ordenarse mediante rebajes y bancadas
que permitan su utilizacién como areas de estancia y pa-
seo, debidamente integradas a través de los elementos
de articulacion tales como itinerarios peatonales, escale-
ras, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 350. Servidumbre de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infragstructuras en su interior deberan ser contempladas
en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio ade-
cuados.

CAPITULO CUARTO
Las infraestructuras urbanas basicas

Articulo 351. El dimensionamiento y materiales de
las redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas
se dimensionaran en funcion de los usos e intensidades
previstos, teniendo en cuenta la afeccion de las restan-
tes areas urbanizables existentes o programadas, que
puedan influir de forma acumulativa en los caudales a
evacuar, 0 en la presion y caudales de la red de abas-
tecimiento y distribucién, con el fin de prever la progre-
siva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes
ocasionados por modificaciones no consideradas en las
escorrentias. Los materiales empleados en las obras de
urbanizacion publicas deberan asumir las recomenda-
ciones planteadas en el Anexo Il del Plan «Andlisis de
materiales ecoeficientes». En los sectores de uso global
turistico cuya urbanizacion corresponda a la iniciativa
privada sera recomendable el cumplimiento del anexo
enunciado.

Articulo 352. Red de abastecimiento de agua.

1. En cada nucleo o zona poblada se garantiza-
ra el consumo interno de agua potable con un minimo
de trescientos (300) litros por habitante y dia para uso
domeéstico o su equivalente para otros usos previsto en
la zona servida de acuerdo con las instrucciones que a
este fin establezcan el Ayuntamiento y la Mancomunidad
de Aguas del Condado

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona
0 &reas servidas se dispondran red y elementos ac-
cesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran

fuera de los limites del sector, nlcleo o area a servir,
siendo propio del proyecto y de la correspondiente ur-
banizacién los costos adicionales que en instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios ellos suponga.
Asimismo se garantizara su conservacién caso de que
el Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos
a la red municipal.

3. Se dispondran bocas de incendio suficientes
segun el uso y el riesgo existente y, como minimo,
una cada 200 m. de viario. Asimismo, se dispondran
bocas de riego en los espacios ajardinados que deben
conectarse al sistema de reciclado de las aguas resi-
duales.

Articulo 353. Dimensiones de los elementos de la
red de abastecimientos.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas es-
peciales a utilizar sera la que establezca el Ayuntamiento
de Almonte y la Mancomunidad de Aguas del Condado.

2. El didmetro minimo sera de noventa (90) milime-
tros en la red general de distribucion. La velocidad es-
tara en todos los casos comprendida entre 0,5, y 1,5
metros por segundo.

Articulo 354. Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento debera en todo caso cum-
plir las condiciones de potabilidad del Codigo Alimenta-
rio, asi como las instrucciones que a este fin impongan
los organismos competentes.

Articulo 355. Red de saneamiento y drenaje de
aguas pluviales.

El sistema sera separativo siempre que haya posibili-
dad de vertido a red general que sea igualmente separa-
tiva. En caso contrario la red sera unitaria.

Articulo 356. Drenaje de aguas pluviales en areas de
baja densidad.

1. En &reas de baja densidad la red de drenaje,
que recoja las aguas pluviales de suelo publico podra
discurrir en superficie, mediante los elementos de ca-
nalizacién adecuados hasta su vertido a los cauces
naturales.

2. En este Ultimo caso la red de saneamiento recoge-
ra Unicamente las aguas negras y las pluviales internas
a las parcelas edificables, siempre que éstas no tengan
superficie libre considerable.

3. Los didmetros minimos a emplear en la red seran
de treinta (30) centimetros en la exterior y de veinte (20)
centimetros en las acometidas domiciliarias.

Para pendiente inferior al cinco (5) por mil y en dia-
metros inferiores a cuarenta (40) centimetros, queda
prohibido el uso del hormigén. La velocidad en todo
caso estard comprendida entre 0,6 y 3,5 metros por
segundo. Fuera de estos limites la solucion sera debi-
damente razonada.

4. Se protegeran correctamente las tuberias caso de
que discurran por espacios de calzada o aparcamiento,
si no hubiere una diferencia de cota superior a un (1)
metro desde la clave hasta la superficie de calzada.

5. Si las tuberias de agua potable deben instalarse
en su proximidad se fijar4 una distancia minima de cin-
cuenta (50) centimetros libres entre las generatrices de
ambas conducciones, disponiéndose la del agua potable
a un nivel superior.

Articulo 357. Prohibicion del uso de fosas sépticas y
pOZOS Negros.

Queda prohibido el uso de las fosas sépticas y pozos
negros en cualquier tipo de suelo.
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Articulo 358. Disposiciones generales para otras
conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y regla-
mentos que estipulen las instituciones, organismos o
empresas a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las
condiciones a cumplir por las diversas instalaciones en
el interior de nucleos o zonas de expansion, se circuns-
cribiran a vigilar la compatibilidad de la ocupacién del
dominio pdblico municipal, con su afectacion primigenia
y bésica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha
ocupacién del dominio pablico municipal, con las dispo-
siciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacion dispondra de canalizaciones
subterraneas para los servicios de energia y telefonia.
Asimismo se enterrard o trasladara a sus limites los ten-
didos de baja tension que precisen atravesarla y los que
establece la documentacion grafica del Plan.

Articulo 359. Tendidos aéreos en las proximidades
de carreteras.

1. En general todo tendido préximo a la red de ca-
rreteras se regird, en su implantacion y procedimiento
de autorizacion, por la normativa sectorial que le sea de
aplicacion en funcién de la categoria y clasificacion de la
via, asi como de su titularidad.

2. El marco de regulacion de referencia es la Ley Es-
tatal 25/1988 de Carreteras, la Ley Autonémica 8/2001
de Carreteras de Andalucia, el Real Decreto 1812/1994
por el que se aprueba el Reglamento General de Carre-
teras. Seran de aplicacion éstas o las normas que las
sustituyan, modifiquen o completen, en su caso.

Articulo. 360. Tendidos aéreos en el medio urbano.

En los proyectos de reurbanizacién de los ndcleos
urbanos, se incluird la instalacién subterranea de la red
de energia eléctrica y telecomunicaciones.

Queda prohibido cualquier tendido aéreo en el me-
dio urbano.

Articulo 361. Infraestructuras para el abastecimien-
to de energia eléctrica y telecomunicaciones.

1. Cualquier actuacion urbanizadora deberd justifi-
car la dotacion de energia eléctrica suficiente en funcién
de la poblacidn e intensidad de usos prevista y su distri-
bucion hasta cada una de las parcelas, edificios publicos
y elementos del alumbrado publico, mediante certifica-
cion expedida por la compafiia suministradora de este
Sservicio.

La red se disefiara de acuerdo con los criterios técni-
cos e instrucciones de dicha compafiia y cumpliendo las
disposiciones legales, en especial el Reglamento sobre
acometidas eléctricas y las Normas Tecnoldgicas y orde-
nanzas municipales al efecto. Los tendidos seran subte-
rraneos, disponiéndose a lo largo de las calles y bajo las
aceras las canalizaciones correspondientes. Los centros
de transformacion estaran integrados en el paisaje urba-
no del sector.

En los proyectos se preveran las canalizaciones para
las redes telefénicas y de otras infraestructuras de tele-
comunicaciones que se implantaran por las compafiias
titulares o concesionarias del servicio.

2. Los proyectos de urbanizacién que traten de
las obras para el abastecimiento de energia eléctrica,
contemplaran las modificaciones de la red correspon-
diente al suelo urbano. La ejecucion de las obras se
acompafara en el tiempo con las del resto de la ur-
banizacion, dentro de una coordinacion légica que ra-
cionalice los procesos de ejecucién de todas las obras
programadas.

3. En el suelo urbano todas las instalaciones de abas-
tecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucion
de las obras necesarias para ello podra ser exigida por el
Ayuntamiento sélo cuando estén acabadas las que definen
alineaciones y rasantes o se hicieren simultdneamente.

4. Cuando por necesidad del servicio sea necesario
disponer subestaciones en el centro de gravedad de las
cargas, se dispondra bajo cubierto, en un edificio debida-
mente protegido y aislado, salvo que se dispusieran en
terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instruccio-
nes de seguridad que se sefialasen.

5. Las estaciones de transformacién se dispondran
bajo cubierto en edificios adecuados, a tal fin y como se
ha sefialado en el péarrafo anterior, salvo en suelos indus-
triales en los que se reservase localizacion expresa con
especial condicion de poder ser instalada a la intemperie.

6. En los sectores de uso global turistico, en las ur-
banizaciones promovidas por la administracién publica,
asi como en los enclaves turisticos del suelo no urbaniza-
ble sera obligatorio la incorporacion de energias renova-
bles, al menos, en el suministro del alumbrado publico.

Articulo 362. Recogida de residuos sélidos urbanos

En los proyectos de Urbanizacion se hara necesario
que cuenten con la dotacién suficiente de contenedores de
recepcion de residuos sélidos urbanos mediante sistema
de buzones en superficie para realizar los vertidos a reci-
pientes soterrados ajustados a las caracteristicas técnicas
de la empresa en cuanto a normas de ejecucion, encarga-
da de la recogida y tratamiento de los residuos solidos.

Se dispondra un contenedor por cada 30 viviendas y
deberan disponer de recipientes para la recogida selecti-
va de residuos.

Articulo 363. Ordenacion del subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberdn resolver la
concentracion de los trazados de instalaciones y servi-
cios basicos configurando una reserva o faja de suelo
que a ser posible discurrira por espacios libres no roda-
dos e incluso no pavimentados.

Se prohibe cualquier tendido aéreo en areas de nue-
va urbanizacién, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable.

Articulo 364. Coordinacion de las obras en las redes
de infraestructuras.

Las obras de implantacién o reforma de las redes de
infraestructuras requeriran licencia municipal, en cuya
concesion el Ayuntamiento de Almonte podré establecer
condiciones en orden a que se coordinen en el tiempo
las intervenciones en los diversos servicios con el fin de
causar el minimo de molestias a la poblacion y de gastos
de reposicion de pavimentos.

Libro 7. Intervenciéon administrativa en la edificacion
y uso del suelo

TITULO |
LICENCIAS
CAPITULO PRIMERO
Licencias y obras diversas
Articulo 365. Actos de edificacion y uso del suelo.
1. Estan sujetos a previa licencia municipal los actos
de uso del suelo y el subsuelo, tales como:

A) Las obras de construccion de edificaciones, insta-
laciones e industrias de nueva planta.
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B) Las obras de ampliacion, reforma o conservacion
de edificios, instalaciones o industrias existentes.

C) La modificacién o reforma que afecta a la estructu-
ra de los edificios, instalaciones e industrias existentes.

D) Las de modificacion del espacio exterior de los
edificios e instalaciones, cualquiera que sea su uso.

E) Las de modificacion de la disposicién interior de
los edificios e industrias existentes.

F) Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional.

G) Las obras de instalacién o reparacion de servi-
cios publicos de agua, gas, correos, sefializacion, elec-
tricidad, teléfono, etc., tanto subterraneos o areas, como
postes, casetas, buzones, cabinas, etc., excepto los ex-
presamente contenidas en los proyectos de urbanizacion
0 proyectos de obras ordinarias, autorizadas por su apro-
bacion.

H) Las parcelaciones.

I) Los movimientos de tierras (vaciado, desmontes,
explanacion, terraplenado, vertido, etc.) y demas obras
de urbanizacién o edificacion aprobado.

J) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios,
locales, industrias e instalaciones en general.

K) Los usos de caracter provisional.

L) El uso del vuelo sobre las instalaciones y edifica-
ciones y el acristalamiento de balcones, ventanas vy te-
rrazas, instalacion de toldos, acondicionadores de aire y
antenas de TV.

M) La modificacion del uso existente de los edificios,
industrias, viviendas, locales o partes de edificios e ins-
talaciones en general, asi como de maquinaria y otras
instalaciones industriales.

N) La demolicién de las construcciones totales o par-
ciales salvo en los casos declarados de ruina inminentes
y el vertido de sus escombros.

0) Las instalaciones subterraneas dedicadas a apar-
camientos, actividades industriales, mercantiles o profe-
sionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se
destine el subsuelo (captacion de agua, fosas sépticas,
conducciones privadas, etc.).

P) La corta de los arboles, constituyan o no masa
arborea, la roza y el descepe.

Q) Cerramientos o vallados de solares, fincas o te-
rrenos u obras provisionales con frente a una via publica
y la instalacién de grias torres.

R) La colocacion de carteles de propaganda visibles
desde la via publica, y la utilizacién de sistema publicita-
rios acusticos (o aéreos en el espacio municipal).

S) Modificacion de las caracteristicas fisicas del sue-
lo (pavimentados, asfaltados, drenajes, etc.)

2. La sujecion previa licencia municipal alcanza a
todas las actividades del nimero anterior, incluso cuan-
do sean promovidas por drganos del Estado y Entida-
des de derecho publico que administren bienes esta-
tales y las que afectan a terrenos de dominio publico o
zonas de influencia o servidumbre aéreas, ferroviarias,
red viaria, de proteccién histérico-artisticas, etc., que
precisen previamente autorizacion del Organo adminis-
trativo competente.

3. La sujecién a licencia municipal previa alcanza,
asi mismo, a las actividades a realizar por particulares
en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de la auto-
rizacion o concesion pertinente por parte del ente titular
del dominio publico.

Articulo 366. Obras menores sujetas a licencia.

1. Seran consideradas especialmente como obras
menores, sometidas a licencia previa municipal e inclui-
das en el articulo anterior, las siguientes:

A) La que se realicen en la via pablica relacionadas
con edificacion contigua:

a) Construccion o reparacion de vados en las aceras
asi como su supresion.

b) Ocupacion provisional de la via puablica para la
construccién no amparada en licencia de obra mayor.

c) Construccion de barracones y kioscos para la ex-
posicion y venta.

d) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios lumi-
nosos salvo los que ofrezcan peligro que seran conside-
radas obra mayor.

e) Colocacion de anuncios y bastidores para ellos,
salvo los que ofreciesen peligrosidad que estaran sujetos
a licencia de obras mayores.

f) Colocacion de postes de todo tipo (D).

g) Colocacion de toldos en las plantas bajas de fa-
chadas a la via publica.

h) Instalacién de marquesinas para comercio (P y D).

B) Obras auxiliares de la construccion:

a) Establecimiento de vallas o cercas de precaucion
de obras.

b) Construccion de andamios y similares (D).

c) Ejecucion de calas, pozos y senderos de explora-
cién cuando no se hubiere otorgado licencias de obra
mayor (D).

d) Recalce de edificios para construir otros que dis-
pongan de licencia (P y D).

e) Acodalamiento de fachadas (D).

f) Colocacidn de grlas torre, ascensores, norias
u otros aparatos elevadores para la construccion (P
y D).

g) Realizacién de trabajos de nivelacion que no alte-
ren en mas de un metro las cotas naturales del terreno
en algin punto, ni tengan relevancia o trascendencia a
efectos de medicion de las alturas reguladoras del edifi-
cio (P y D).

h) Construccion e instalacion de barracas provisio-
nales de obra.

C) Pequefias obras de reparacion, modificacion o
adecentamiento de edificios:

a) Ejecucion de obras interiores en locales no des-
tinados a viviendas que no modifiquen su estructura y
mejoren las condiciones de higiene y estética (D).

b) Reparaciones de cubiertas y azoteas (D).

c) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edifi-
cios no incluidos en catalogos interés historico-artistico y
que requieran andamios (D).

d) Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

e) Colocacion de rejas.

f) Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias
de instalaciones, desagiies y albafiales.

g) Construccidn de pozos y fosas sépticas (D).

h) Apertura o modificacion de balcones, repisas o
elementos salientes (D).

i) Cambio o reparacién de elementos estructurales
(P y D).

j) Ejecucidn o modificacion de aberturas que afec-
ten a elementos estructurales (P y D), sin perjuicio de
acompafiar, ademas, los documentos exigidos para es-
tas obras.

k) Ejecucion o modificacion de aberturas que no
afecten a elementos estructurales (D).

[) Formacién de aseos en locales comerciales y al-
macenes (P y D).

m) Construccion y edificacién de escaparates.
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n) Colocacion de elementos mecanicos de las insta-
laciones en terrazas y azoteas en edificios, que no estén
amparados por licencia de obras mayores (D).

0) Reposicion de elementos alterados por accidente
o deterioro de fachadas (D).

p) Cobertizos ligeros o abiertos o cerrados lateral-
mente por tabiques, de superficie no mayor a 50 m? y
cuya altura total no exceda de 5 m. (P y D).

q) En general, las obras interiores que no supongan
cambios en las alturas, paredes, pilares y techos, ni en
la distribucion del edificio conforme a los siguientes cri-
terios:

- Que no se incidan en la estructura ni en la fachada
del edificio.

- Que no precisen direccién de obra.

- Que modifiquen usos existentes.

- Que no encierren peligrosidad en los trabajos ni
responsabilidad del facultativo.

D) Obras en solares o patios:

a) Establecimiento vallas o cercas definitivas.

b) Construccidn o derribo de cubiertas provisionales
de una planta y de menos de cincuenta metros cuadra-
dos (50 m?), de superficie total (D).

c) Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio
construido, siempre que con ello no se produzcan varia-
ciones en mas de un metro cincuenta centimetros (1,50
m.) sobre el nivel natural del terreno y menos de dos me-
tros veinte centimetros (2,20 m.) por debajo del mismo,
en algin punto (P y D).

d) Formacion de jardines cuando no se trate de los
privados complementarios a la edificacion de la parcela,
que estan exceptuados de licencia.

e) Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, trans-
formadores y buzones de correos en la via publica (D).

2. Las obras menores contendrén la documentacion
abreviada, conforme al articulo 247 de estas Normas,
salvo que algunas de ellas, por causas imprevistas de
complejidad durante su ejecucion, se exigiese licencia y
documentacion de obra mayor.

Articulo 367. Actos realizados sin licencia.

Los actos de uso del suelo y subsuelo realizados sin
licencia o sin ajustarse a sus determinaciones, dara lu-
gar a la adopcién de las medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y disciplinaria prevista en la legisla-
cion vigente.

Articulo 368. Actos no sujetos a licencia que preci-
san comunicacion.

Las obras de urbanizacion, construccion o derribo
de un edificio cuando se efectlan en virtud de orden
municipal y bajo direccién de los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Almonte, salvo que se exija un proyec-
to, estaran exentas de licencias, pero exigen comunica-
ciones previas.

Articulo 369. Régimen de la licencia.

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvan-
do el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros
y no podran ser invocadas por los particulares para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que incurran en el ejercicio de las actividades corres-
pondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de las licencias no
implicard para el Ayuntamiento responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse con

motivo u ocasion de las actividades que se realicen en
virtud de las mismas.

3. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las pre-
visiones de la legislacion y planeamiento urbanisticos.

4. En las actuaciones asistematicas, la licencia ha-
bra de verificar también si el aprovechamiento proyecta-
do se ajusta al subjetivo, debiendo procederse, en caso
contrario, conforme a lo previsto en la legislacion urba-
nistica.

5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias
se ajustard a lo prevenido en la legislacion de régimen
local que resulte aplicable, por lo dispuesto en las pre-
sentes normas y en las ordenanzas municipales.

6. En ningln caso se entenderan adquiridas por si-
lencio administrativo licencias en contra de la legislacion
o del planeamiento urbanistico.

Articulo 370. Contenido de la licencia.

1. Cuanto se dispone en las presentes Normas res-
pecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi como
sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra natu-
raleza, se entendera incluido en el contenido del acto de
otorgamiento de la licencia.

2. Los titulares de la licencia o sus causahabientes,
deberan respetar el contenido expreso de las clausulas
de las mismas, y asi mismo el contenido implicito (que es
el definido por las Normas en su documentacion técnica
y en sus Normas Urbanisticas), segun la clase y destino
del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos, de
las normas basicas de edificacién (NBE).

3. No podran justificarse la vulneracion de las dis-
posiciones legales, normas urbanisticas u ordenanzas,
especialmente en lo relativo a localizacién, destino, as-
pecto exterior o dimensiones de los edificios o a la or-
denacion de su entorno, en el silencio o insuficiencia del
contenido de la licencia. En cualquier caso, el promotor,
el empresario o el técnico director de las obras podran
dirigirse a los servicios técnicos del Ayuntamiento en so-
licitud de informacion.

4. Las condiciones especiales se haran constar en
el documento al que se incorpora 0 mediante el cual se
formalice o notifique la licencia.

5. A la licencia se unira, como expresion gréafica de
su contenido, un ejemplar del Proyecto aprobado, en el
que se hara constar, mediante diligencia suscrita por el
secretario, la fecha del acuerdo de aprobacién y consi-
guiente concesion de licencia, sellado y que prevalecera
sobre cualquier otra descripcion de la obra o instalacion
autorizada.

6. Se otorgard una solo licencia por cada etapa de
las obras previstas de edificacién o urbanizacion, no pu-
diendo solicitarse la de la segunda etapa hasta no haber
concluido las obras de infraestructuras importantes de
la edificacidn de la primera etapa, salvo el caso de prefa-
bricacion seriada.

Articulo 371. Plazos de vigencia de las licencias.

1. Las licencias caducaran y quedaran sin efecto, sin
derecho a indemnizacién, cuando las obras mayores de
edificacién, instalacién o uso, no se hubieran iniciado y
proseguido a ritmo normal en el plazo establecido en la
correspondiente licencia, que en ningn caso excedera
de seis meses.

2. Las licencias de obra menor caducaran y queda-
ran sin efecto, cuando no se hubieran iniciado y prose-
guido a ritmo normal en el plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente a la notificacion del otorgamien-
to de la misma.

3. Las obras menores necesariamente comprendi-
das en el proceso de edificacion e instalacion de obras
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mayores y que implicitamente se ampararan o incluyen
en el otorgamiento de licencia como las propias del rit-
mo normal de la obra, a que se refiere el nimero 1 an-
terior y la demolicion de las construcciones necesarias
para la obra nueva, deberan haberse iniciado igualmente
antes de transcurrir el plazo establecido en la licencia de
obra mayor. En otro caso estas obras menores, parciales
y preparatorias caducaran, habiendo de solicitarse por
separado de la obra mayor y antes de la caducidad de
ésta, para poder proseguir dichas obras al ritmo normal
previsto.

4. No obstante, el titular o causahabiente de la licen-
cia dentro de dichos plazos respectivos, podra solicitar
justificadamente una prorroga del mismo, que la admi-
nistracion podra conceder o denegar, motivadamente.

5. La caducidad se producira por el transcurso del
plazo de iniciacion establecido en la licencia, o en su
caso, el de la prérroga, previa audiencia del interesado.

6. La prorroga de los plazos de iniciacion a que se
refiere el parrafo 4, devengara las correspondientes ta-
sas, proporcionales al tiempo solicitado para la misma
respecto al total devengado con la licencia inicialmente
otorgada.

7. Las licencias determinaran el plazo de vigencia
en que deberan concluirse todas las obras que ampara,
atendiendo a la naturaleza, etapas y entidad de las mis-
mas. También podran concederse prorrogas de conclu-
sién con analogos criterios a las de iniciacion.

8. El plazo para la conclusién de las obras e instala-
ciones se contara desde la notificacion de su iniciacion
efectiva, con arreglo a los nimeros anteriores de este
articulo, segun el tipo de obra a ejecutar.

9. Caducara la licencia por el transcurso del plazo
sefialado para su finalizacién, previa audiencia del inte-
resado.

Articulo 372. Condiciones de iniciacién y ejecucion
de las obras.

1. A los efectos en el articulo anterior, solamente se
consideraran iniciadas las obras o instalaciones, cuando
concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

A) Que se haya comunicando previamente por escri-
to su Iniciacion a los servicios técnicos del Ayuntamiento
de Almonte y obtenido el acta de tira de cuerda.

B) Que se haya emprendido la realizacion de los
trabajos y que exista una relacion funcional entre lo eje-
cutado y la obra o instalaciéon proyectada, objeto de la
licencia.

2. Caducard, asimismo la licencia, cuando las obras
se hayan paralizado, 0 no proseguido a ritmo normal,
durante mas del plazo de interrupcion establecido en la
licencia.

3. A efectos de la consideracion del momento de la
iniciacion y conclusion de las obras amparadas en una li-
cencia o sus prérroga, se entendera que éstas habran de
iniciarse y concluirse en la totalidad de las obras prevista
en cada tipo de obra y para la fase o etapa respectiva a
que se refiere el nimero 7 del articulo anterior. En otro
caso, caducara la licencia o su prérroga para las partes
no ejecutadas o concluidas en el plazo de vigencia con-
cedido.

4. El plazo de prorroga para la conclusion de las
obras se determinara en funcion de las obras ejecutadas
y la complejidad de las pendientes de realizar y, en su
caso, la alegacion que sobre este extremo se formule y
justifique en la solicitud de prérroga.

5. Lo establecido en este articulo lo es sin perjuicio
de la aplicacién de la normativa vigente sobre suspen-

sién de licencias y edificacion forzosa o de la que proce-
da, segun la naturaleza de la licencia que se trate.

6. Cuando se produjeran hallazgos no previstos en
los usos y condiciones de las Normas en las licencias,
ésta se consideraran en suspenso, interrumpiéndose de
obras de inmediato.

Articulo 373. Obligaciones del titular de la licencia.

1. La licencia de las obras obliga a su titular o
causahabiente, sin perjuicio de los demas deberes sefia-
lados en la ordenanza, a lo siguiente:

A) Satisfacer previamente las tasas oficiales, como
consecuencia de las actividades autorizadas en ella o de-
rivadas de su ejecucion.

B) Construir o reponer la acera fronteriza a la finca
dentro del plazo de conclusion de la obra.

C) Reparar o indemnizar los dafios que causen en
los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de
la via publica, tales como pavimentos, aceras, bordillos,
farolas, rotulos y placas de numeracion, arboles, plan-
taciones, alcornoques, parterres, blancos, marquesinas,
barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galeria de
servicio, camaras subterraneas, minas de agua, canali-
zaciones y demas elementos analogos.

D) Instalar y mantener en buen estado de sefializa-
cion diurna y nocturna y de conservacion la valla de pre-
caucién, durante el tiempo de las obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligacio-
nes sefialadas en el apartado anterior, la administra-
cién municipal podra fijar en cada caso la cantidad que
el solicitante habrd de depositar o garantizar con aval
bancario, previamente a la concesion de la licencia, cuya
cantidad ser& como minimo el doble del coste de cons-
truccién de la acera reglamentaria correspondiente a la
finca; salvo cuando se incluyera en las obras del proyec-
to de urbanizacidn.

3. En los casos en que la calzada carezca de deli-
mitacion de acera, se considerara, a efectos del célculo
a que se refiere el parrafo anterior, la quinta parte del
ancho de la calle.

CAPITULO SEGUNDO
Tramitacion de solicitudes de licencia

Articulo 374. Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

1. La solicitud de sefialamiento de alineaciones y
rasantes que no es objeto de licencia, expresara si es
a efectos de deslinde, de parcelacion o de edificacion.
Debera acompafiarse plano de situacién con orientacion,
a escala 1:1.000, en el que sitde el solar, en la manza-
na a que pertenezca y en el que se acoten exactamente
las distancias a las calles inmediatas, asi los anchos de
aquéllas a las que dan sus fachadas. También se acom-
pafara plano, por duplicado, a escala 1:500 en el que se
sefiale la forma, dimensiones y superficie del solar, su si-
tuacion respecto a las vias publicas y lineas colindantes.

En el caso especial que lo requiera, se podran exigir
perfiles acotados del terreno para estudiar los desniveles
en relacion con las calles o servicios urbanos.

2. Todos los documentos antes citados deberan de
ir suscritos por el técnico competente legalmente autori-
zado y visados por el colegio oficial, lo cual sera requisito
indispensable previo a la tramitacion del expediente de
licencia de construccion. Se presentara esta documenta-
cién por duplicado.

3. Presentada la documentacién indicada y después
de efectuar el pago de los derechos a tasas correspon-
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dientes, se fijara el dia y la hora, para antes de un mes
de la solicitud, en que habra de llevarse a cabo el re-
planteo, notificandose al solicitante para que se persone
con el técnico competente, legalmente autorizado, sin
Cuyo requisito no se practicara la fijacion de alineacion
y rasante, perdiendo los derechos abonados en caso de
incomparecencia.

4. La ejecucion del sefialamiento se hara constar en
un plano o croquis de replanteo, por duplicado, firmados
por el facultativo municipal y el técnico del solicitante.

Articulo 375. Solicitud de licencia.

1. Las solicitudes se formularén, en su caso, en el
impreso oficial correspondiente, y suscritas por el intere-
sado, o por la persona que legalmente le represente, con
las indicaciones sefialadas en el mismo.

2. Salvo en los casos expresamente exceptuados,
las solicitudes de licencia se presentaran en el registro
del Ayuntamiento de Almonte, acompafiadas del abono
de las tasas.

3. Con las solicitudes de licencia se acompariaran
los documentos que, segln la naturaleza de la licencia,
se determinen en los articulos siguientes de la seccidn.

Articulo 376. Silencio administrativo.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silen-
cio administrativo facultades en contra de las prescrip-
ciones de la ley del suelo, de las Normas y de los pla-
nes, normas, proyectos y programas que se aprueben
en desarrollo de éste.

Articulo 377. Aportacion de autorizaciones concu-
rrentes.

Las autorizaciones que deban otorgar otros Orga-
nismos con competencias concurrentes habran de ad-
juntarse en la solicitud de la licencia, no considerandose
la documentacion completa del proyecto hasta que se
aporten aquéllas, a los efectos del computo de plazos y
en el caso de que las mismas condicionen el otorgamien-
to de la licencia urbanistica.

CAPITULO TERCERO
Documentacion

Articulo 378. Obras con documentacion abreviada.

1. Las solicitudes de licencia de obra menor irdn
acompafadas, en todo caso, de un documento en el que
se describan, escrita y/o graficamente, las obras, con in-
dicacion de su extension, situacion y presupuesto.

2. En los supuestos de obras menores se requerira
ademas, cuando asi se indique respectivamente con las
letras P y D, lo siguiente:

P: Presentacion de planos firmados por facultativo
competente y visados por el colegio profesional res-
pectivo.

D: Direccion facultativa justificada mediante hoja de
encargo de direccion visada por el correspondiente cole-
gio profesional.

3. La solicitud se acompafiard de los documentos
siguientes:

A) Un ejemplar del presupuesto y del croquis de la
obra con expresion de sus dimensiones.

B) En las obras menores que afecten a edificios ca-
talogados se exigiran, ademds de planos y direcciones
facultativas, los documentos, gréficos, fotografias y cro-
quis que resulten precisos, en su caso.

4. Todas las licencias que se soliciten para toldos,
anuncios visibles desde la via publica, banderines, faro-
les, placas y luminosos tendran caracter temporal, con
vigencia de dos afios y se consideraran renovados, pre-
vio abono de sus tasas, por periodos iguales; salvo que
el Ayuntamiento de Almonte no renovase la licencia, sin
derecho a indemnizacion.

Articulo 379. Requisitos del proyecto técnico.

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la
presentacion de un proyecto técnico, éste sera firmado
por el interesado y por el técnico facultativo competente
y visado por el correspondiente colegio profesional figu-
rado, junto a la firma, el nombre y apellidos del técnico.

2. El proyecto técnico definird, justificard y volvera
las obras e instalaciones, amparandose en las normas
de buena construccion, con una presentacion que facili-
te su inspeccidn.

Articulo 380. Documentacion para licencia de segre-
gacion o parcelacion.

1. Con la solicitud de licencia de parcelacion se acom-
pafiaran, como minimo, los siguientes documentos:

A) Memoria en la que se haga referencia al Plan que
establezca las condiciones de la parcelacion que descri-
bird la finca a parcelar; se justifique juridica y técnica-
mente la operacion de parcelacion, y se describan las
parcelas resultantes, con expresion de sus superficies y
localizacion.

B) Certificado de dominio y estado cargas y docu-
mento acreditativo de la propiedad de la finca o fincas
objeto de parcelacion. Si la finca o fincas no constaren
inmatriculadas, se indicara tal circunstancia, se acom-
pafard el titulo o titulos que acrediten el dominio y se
sefialara su descripcién técnica, con indicacion de su na-
turaleza, situacion, linderos y extension.

C) Plano de situacién o emplazamiento, a escala no
inferior a 1:2.000.

D) Plano topografico de informacion a escala 1:500,
en el que sitden las lindes de la finca y se representen
los elementos naturales y constructivos existentes, asi
como las determinaciones de los planes de ordenacion
vinculantes.

E) Plano de parcelacion a escala 1:500.

2. La memoria y los planos a que se refiere el apar-
tado anterior, se presentaran por triplicado.

Articulo 381. Documentacion para licencia de obras
de urbanizacién ordinarias.

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbaniza-
cién no incluidas en el proyecto de urbanizacion apro-
bado, se acompafiaran los siguientes documentos por
triplicado:

A) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2.000,
en el que se determine la localizacion de la finca o fincas
a que se refiere la licencia.

B) Proyecto técnico.

C) En su caso, copia del plano oficial acreditativo de
haberse efectuado el sefialamiento de alineaciones y ra-
santes sobre el terreno.

2. Los conceptos a que debera referirse el proyecto
técnico seran los siguientes, salvo que alguno no guarda-
se relacion con las obras a ejecutar:

|. Demolicion.
II. Movimiento de tierras.
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1. Obras de fabrica.

IV. Pavimentacion.

V. Abastecimiento y distribucion de agua potable.

VI. Evacuacion de aguas y saneamiento.

VIl. Redes de energia eléectrica, alumbrado y teleco-
municaciones.

VIII. Plantaciones de arbolado y jardineria.

IX. Eliminacién de barreras arquitectonicas.

3. El proyecto técnico estara integrado, como mini-
mo, por los documentos descritos en el libro 11l para los
proyectos de urbanizacion.

4. Si el acto de otorgamiento de licencia introdujese
modificacion sustancial en el proyecto, el interesado de-
berd presentar nuevos proyectos, de los cuales uno se
le devolvera, debidamente conformado, con la licencia.
Las modificaciones no sustanciales del proyecto se in-
troducirdn mediante enmienda de los planos originales
suscritas por el promotor y su técnico.

5. Depdsito de garantia. El solicitante deberd prestar
garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion vigente, y en la cuantia prevista en el art. 107
de estas NU

Articulo 382. Documentacion para movimiento de tierras.

1. Con la solicitud de licencia para movimiento de
tierras, no incluidas en el articulo 366 de obras meno-
res, se acomparfiaran los siguientes documentos:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000 con
curvas de nivel.

B) Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que
se refiere la solicitud, a escala no menor a 1:500, en el
que se indiquen las cotas de alineaciones y rasantes, la
edificacion y arbolado existente y la posicion, en planta
y altura, de las fincas o construcciones vecinas que pue-
dan ser afectadas por desmonte o terraplén.

C) Plano de los perfiles que se consideren necesa-
rios para precisar el volumen y caracteristicas de la obra
a realizar, asi como los detalles precisos que indiquen
las precauciones a adoptar en relacion a la propia obra,
via publica y fincas o construcciones vecinas que pueden
ser afectadas por el desmonte o terraplén.

D) Memoria técnica complementaria referida a la do-
cumentacion prevista en los apartados anteriores, expli-
cativa de las caracteristicas, programa y coordinacion de
los trabajos a efectuar.

2. El Ayuntamiento de Almonte podra exigir ademas,
un andlisis geotécnico del terreno o solar y la copia del pla-
no oficial acreditativo de haberse efectuado, en caso, el se-
fialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

3. El peticionario asumira la obligacién de que las
obras de excavacion, desmonte 0 demas movimientos
de tierra a que se refiere la licencia, se ejecutaran por
una empresa constructora competente y que al frente de
tales obras, ademas de la direccion facultativa, haya un
técnico titulado que asuma expresamente la funcion de
cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuer-
do con los documentos presentados y con las 6rdenes
de la direccion facultativa.

Articulo 383. Documentacién para la licencia de
obras de nueva planta, ampliacion o reforma.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva
planta, ampliacion o reforma de edificios existentes, se
acompafaran los siguientes documentos:

A) Copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sefialamiento de alineaciones y rasantes so-

bre el terreno, cuando sea preceptivo segin lo dispuesto
en esta ordenanza.

B) Proyecto técnico por triplicado, en los casos en
que la peticién de la licencia afecte a competencias con-
currentes. Habrén de ajustar las autorizaciones y los
ejemplares diligenciados, los organismos competentes.

C) Si las obras para las cuales se solicita licencia,
comportan la ejecucion de excavaciones, terraplenes,
desmonte, o rebaje de tierras, se adjuntaran los docu-
mentos complementarios que se relacionan en los epi-
grafes A, B y C del parrafo 1 del articulo anterior y el
acreditativo del cumplimiento de lo dispuesto en el pa-
rrafo 3 del propio articulo.

2. El proyecto técnico a que se refiere el apartado
b) del nimero anterior, contendra como minimo, los si-
guientes documentos por triplicado y en formato UNE A-
4, debidamente visado y encuadernado:

A) Memoria con justificacion de cumplir todas las or-
denanzas y normas de aplicacion, con atencién especial
al cumplimiento del Decreto 72/1992, de eliminacion de
barreras arquitecténicas.

B) Planos de emplazamiento y topografico del esta-
do actual (arboles y edificaciones interiores y contiguas)
a escala 1:500; de plantas, fachadas, alzados y seccio-
nes (a escalas 1:100 o mayores), debidamente acotados;
sefialandose en linea continua en caso de obras de refor-
ma, lo existente que se mantiene, en linea de trazos lo
nuevo y en linea de puntos lo que se hayan de demoler.

C) Oficios de direcciones facultativas de los técnicos
superiores y medios legalmente autorizados.

D) Nombramiento de contratista u hoja provisional.

E) Cuestionario de estadistica municipal y de fiscalia.

F) Copia del titulo de propiedad.

G) Informes y planos diligenciados por las compa-
filas suministradoras, sobre las acometidas correspon-
dientes.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo
22 del Reglamento de servicios de las entidades loca-
les, cuando con arreglo al proyecto presentado la edifi-
cacion de un inmueble se destinara especificamente a
establecimientos de caracteristicas determinadas, no se
concedera licencia de obras sin la autorizacion de la li-
cencia de instalacion, si fuere procedente y siempre que
se acredite que se ha dado cumplimiento a los requisitos
exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la
administracion.

4. En virtud y ademés del nimero anterior, los pro-
yectos de edificios y obras en general destinados a usos
que necesiten licencia de instalacién y alojen actividades
gue se presuma puedan originar molestias, incomodida-
des o peligrosidad, deberan contener datos suficientes
para justificar que se ajustan a cuanto determina el re-
glamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

Articulo 384. Documentacion para la licencia de
demolicién.

1. No se concedera si no va acompariada del pro-
yecto de obra nueva que lo sustituya, salvo en el caso de
ruina inminente.

2. A la solicitud se acompafiaran los siguientes do-
cumentos:

A) Tres ejemplares del proyecto de demolicion.

B) Tres ejemplares del proyecto de obra nueva.

C) Oficios de direccidn facultativa de técnicos com-
petentes, legalmente autorizados.
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Articulo 385. Documentacion para licencia de apeos.

1. Se exigira los mismos documentos que para las
licencias de derribos.

2. Cuando por derribo u obras en una edificacion
sea necesario apear la contigua, se solicitara la licencia
por el propietario de ésta, expresando en una Memoria,
firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase
de apeos que se van a ejecutar, acompafiando los pla-
nos necesarios; en caso de negativa de dicho propieta-
rio a realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo
directamente para el duefio de la casa que se vaya a
demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras,
el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el com-
promiso formal de sufragar, si procediere, la totalidad
de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que
puedan repercutir los gastos ocasionados, con arreglo a
derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se
estard a lo establecido sobre estas servidumbres en el
Caodigo Civil.

3. En todo caso cuando se vaya a comenzar un derri-
bo o vaciado importante, el propietario tendré obligacion
de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de
las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion es-
pecial.

4. En caso de urgencia por peligro inmediato po-
dran disponerse en el acto, por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos y obras convenientes, aunque
consistan en tomapuntas exteriores, dando cuenta inme-
diatamente al Ayuntamiento de Almonte, de las medidas
adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de so-
licitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas si-
guientes y abonar los derechos que proceda. Igualmente
se exigird que se realicen los apeos u obras que estime
necesarias.

Articulo 386. Condiciones para la licencia de vallado
de obras.

1. Deberé solicitarse licencia para instalar valla de
proteccidn, la cual no se concedera en tanto no se haya
obtenido la correspondiente a la obra, o simultdneamen-
te con ésta.

2. En toda obra de nueva planta o derribo y en las
de reforma o conservacion que afecten a las fachadas,
habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros
de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacion decorosa, y situada a la dis-
tancia maxima de 2 metros de la alineacion oficial. En
todo caso, debera quedar en la acera un paso libre de 1
metro de ancho para peatones o, si ésta no fuese capaz
se reservard un paso de 1 a 2 metros de la calzada para
peatones, debidamente protegidos contra vehiculos.

3. Si con la aplicacion de las condiciones anterio-
res resultara un ancho inferior a un metro de la valla,
el Ayuntamiento de Almonte fijara las caracteristicas
de la valla, y ordenara su desaparicion total en el mo-
mento en que terminen los trabajos indispensables en
la planta baja, continuando las obras en las plantas
superiores previa la colocacién de un andamio de pro-
teccion, que permita el transito por la acera y ofrezca
las debidas seguridades para la circulacion en la via
publica. En casos especiales el Ayuntamiento de Al-
monte ordenard la adopcién de medidas de caracter
extraordinario.

4. Cuando las obras e instalaciones puedan supo-
ner, en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigird durante las obras de trabajo la co-
locacién en la calle de una cuerda o palenque con un
operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristi-
cas del transito lo aconsejen, podréa limitarse el trabajo a
determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligado el retranqueo, la
valla se colocara en la alineacion oficial. No sera obliga-
torio cuando esté constituido el cerramiento definitivo.

6. Sera obligada la instalacién de luces de sefializa-
cién con intensidad suficiente en cada extremo o angulo
saliente de la vallas.

7. Las instalaciones de las vallas se entienden siem-
pre con caracter provisional en tanto dure la obra. Por
ello, desde el momento en que transcurra un mes sin
dar comienzo a las obras o estén interrumpidas, por
igual periodo debera suprimirse la valla y dejar libre la
acera al transito publico.

Articulo 387. Documentacion para la licencia de
graas torre.

1. Con la solicitud de licencia para la instalacion de
uso de gruas torre en la construccion, se acompariaran
los siguientes documentos:

A) A. Plano de ubicacion de la grda en relacion a
la finca donde se realice la obra y sus colindantes, con
indicacion de su maxima altura, posicién del contrapeso
y de las areas del barrido de la pluma y del carro del
que se cuelgue el gancho, asi como la de la altura de
las edificaciones e instalaciones existentes en la zona del
barrio. Si tuviera que instalarse en terreno vial se indica-
ra asimismo el espacio maximo a ocupar por la base del
apoyo.

B) Certificacion de la casa instaladora suscrita por
el técnico competente acreditativa del perfecto estado
de los elementos de la grda a montar y de la responsabi-
lidad de su instalacion hasta dejarla en perfectas condi-
ciones de funcionamiento. En dicha certificacion deberé
hacerse constar las cargas maximas en sus posiciones
méas desfavorables que puedan ser transportadas por
la grda en los distintos supuestos de utilizacion que se
prevea.

C) Documento visado por el correspondiente colegio
oficial y expedido por el técnico competente, acreditativo
de que éste asume el control del buen funcionamiento y
la seguridad de la grda, mientras la misma permanezca
en la obra.

D) Poliza de seguros con cobertura de la responsa-
bilidad civil que pueda producir el funcionamiento de la
grday su estancia en obra.

E) Proyecto de instalacién visado por la Delegacion
de Industria.

2. La peticién de licencia para instalacién y uso de la
grua podra efectuarse conjuntamente con la solicitud de
licencia de obra en que vayan a utilizarse, con los docu-
mentos, en todo caso, referidos en el nimero anterior.

Articulo 388. Documentacién para la instalacion,
ampliacion o reforma de local industrial.

1. La solicitud de licencias de instalacion, amplia-
cién o reforma de industria, cuando no afecten a las
condiciones y cualidades estructurales del edificio, habra
de presentarse acompafiada de la documentacion que
a continuacion se expresa, por triplicado segln el tipo
de obra que se trate, la cual debera venir autorizada por
el técnico competente y visada por el colegio oficial que
corresponda:

A) Memoria, en la que se especifiquen los detalles
de la industria; procedimientos de fabricacion y produc-
ciones de la misma; potencia en C.V. de cada uno de los
motores existentes o que se hayan de instalar; medidas
correctoras para evitar los peligros, molestias o incomo-
didades, de acuerdo con lo sefialado en estas Normas;
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tiempo que se estime necesario para el funcionamiento
de la industria y plan de etapas para la realizacion de las
obras.

B) Plano del local de escala 1:100, expresandose la
disposicion y distribucion de sus dependencias. Asi mis-
mo se sefialara la colocacion de los aparatos y motores,
indicandose sus potencias en C. V., acotandose en cada
local y detalladamente.

C) Plano de situacién a escala en el que se delimite
el suelo o planta a ocupar por la industria y detalle de la
zona exterior a 50 metros.

D) Presupuesto con detalle valorado de la maquina-
ria e instalaciones.

2. Si las obras de ampliacién o reforma afectan a
las condiciones estructurales del edificio, la solicitud de
licencia se acompafara de los documentos propios de
obra nueva o reforma.

Articulo 389. Documentacion previa a la licencia.

1. La solicitud de autorizacién para poder construir
en suelo no urbanizable, segln la zona y subclase de
éste, distinguira:

A) Construcciones destinadas a explotaciones agri-
colas, forestales y ganaderas o mineras que guarden
relacién estrecha y demostrable con la naturaleza y des-
tino de la finca.

B) Instalaciones vinculadas o de ejecucidn, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

C) Viviendas unifamiliares aisladas, con destino a
los usuarios de las explotaciones agrarias de cualquier
indole.

D) Edificaciones o instalaciones de utilidad puablico
o0 interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.

2. Para construcciones o instalaciones de los tipos A
y B, se presentara con la instancia:

A) Proyecto de edificacion del facultativo competen-
te, visado por el colegio profesional, con memoria que
justifique la vinculacién de la obra a la explotacion para
la que solicita, y la rentabilidad de dicha explotacién en
funcion de otras de similares caracteristicas.

B) Certificacion acreditativa de cumplimiento de los
Planes y Normas de la Administracion de Agricultura o
de Obras Publicas, en su caso, con evaluacién econémi-
ca de la rentabilidad de la explotacion agraria.

C) Licencia de apertura, en caso de explotaciones
agricolas clasificadas en el Reglamente de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

D) Documentos (fotos, planos, croquis) que acredi-
ten la condicién y situacién aislada de la edificacion, sus
materiales, forma y su adaptacion al medio ambiente.

3. Para construcciones de los tipos C y D, junto con
la instancia se presentara la documentacion requerida
en los articulos 42, 43 y 50 de la LOUA.

4. Para las solicitudes de talas de arboles, movimien-
to de tierras, roza, descepe, instalaciones de carteles in-
formativos o rétulos u otras obras que requieran licencia
0 autorizacién previa, se representaran los documentos
suficientes que describan las obras, finalidad, coste, em-
plazamiento, etc.

Articulo 390. Licencias de obras relacionadas con el
patrimonio cultural.

1. Cuando proceda, por aplicacion de la legislacion
sectorial del patrimonio historico, la previa autorizacion

del 6rgano competente de la administracion autonémica
para la concesion de licencia, se deberd presentar un
ejemplar méas del proyecto de obras para su remisién a
aqueél.

2. Cuando la peticidn de licencia afecte a un edificio,
conjunto o elemento incluido en el Catélogo y sefialado
en los planos del presente Plan, como patrimonio o a
conservar y proteger cualquiera que sea su categoria,
0 se trate de nueva planta en la misma calle en proxi-
midad a las anteriores, se exigiran ademas, fotografias,
fotomontajes, perspectivas, dibujos, estudios ambienta-
les del conjunto urbano y croquis de alzados de las edi-
ficaciones existentes en un minimo de 1 casa a ambos
lados del edificio para el que se solicita licencia, incorpo-
randole en la representacién del conjunto.

3. Toda solicitud de licencia de demolicion parcial
asi como la de enfoscado, reparacion o reforma de fa-
chadas, en edificios catalogados, debera acompafiarse
de fotografias en color de la edificacion existente y pla-
nos a 1/100.

4. Los proyectos que afecten a elementos del Sitio
Historico del Rocio o a elementos de otros conjuntos que
se puedan declarar, deberan redactarse de acuerdo con
las instrucciones de presentacion de proyectos para ac-
tuaciones que afecten a conjuntos histérico-artisticos, in-
coados o declarados en circular de la Direccion General
de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas a las comisiones
del patrimonio histérico-artistico, en 1982.

5. Los documentos solicitados en dicha circular son
de carécter escrito y grafico que, conjuntamente con los
exigidos en estas Normas, se presentaran para las si-
guientes finalidades y con el contenido que se sefiala en
su documentacion gréfica:

A) Obras de reforma y ampliacion:

|. Determinacién de los campos visuales, en planta
y fotos (1/500).

Il. Estado actual, con alzados, plantas y secciones y
esquema de la seccidn de la calle (1/100 y 1/200).

Ill. Reforma (integracién compositiva) en alzados,
plantas y secciones (1/100).

IV. Volumetria, en el caso de alteracién de volime-
nes de la reforma, con esquema axonomeétrico de la so-
lucién propuesta y medianerias vistas (1/200).

B) Obras de nueva planta, sustituciones o primeras
implantaciones:

. Integracion en el tejido urbano, con emplazamien-
to y solucion de usos propuestos y parcelacion (1/500).

Il. Determinacién de campos visuales, plantas
(1/500) y fotos.

Il. Volumetria propuesta en axonométrica (1/200).

IV. Estado actual, alzado y descripcion fotografica de
la preexistente.

V. Integracién compositiva, con dibujos del entorno
urbano.

C. Solicitud de derribo total o parcial:

. Integracion en el tejido urbano (1/500).
Il. Estado actual, alzados, plantas y secciones
(1/100) y fotos.

6. La documentacién escrita, abarcard la memo-
ria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
obras a realizar, con usos actuales, proyectados, mate-
riales, estado actual, investigacién historiogréfica, cos-
tes, dibujos de los elementos esenciales del entorno,
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técnica de recuperacion y restauracion de los elementos,
estructuras, cubiertas, etc., y alcance de la investigacion
propuesta.

7. Para las obras a realizar en terrenos sometidos
a proteccion arqueoldgica, o cuando se produjeran ha-
llazgos de interés artistico, se estard a lo expresado en
el articulo 411 de las presentes, para cualquier clase de
suelo. La aparicion de todo vestigio arqueoldgico en for-
ma imprevista, serd inmediatamente comunicada a la
administracién municipal y autonémica.

CAPITULO CUARTO

De las licencias en las que concurran competencias
de otros organismos

Articulo 391. Obras, afecciones y organismos com-
petentes.

1. Con caracter previo a la presentacion ante el
Ayuntamiento de Almonte del proyecto para el que se so-
licita licencia, cuando se tratase de obras o instalaciones
en zonas de afeccion o de dominio de otros érganos con-
currentes o por virtud de ser una materia sectorial espe-
cifica, debera obtenerse, segln los casos, autorizacion,
informe, concesion o licencia previas y preceptivas del
6rgano competente por razon de la materia y presentar-
las en el expediente, para considerar completa la docu-
mentacion a efectos del computo de sus plazos. En otro
supuesto, el tiempo requerido para que Ayuntamiento de
Almonte cumpla el tramite y obtenga la resolucién solici-
tada, suspendera los plazos del procedimiento adminis-
trativo a él imputables. Cuando el tramite ante el érgano
concurrente no fuese preceptivo, pero el Ayuntamiento
lo instase, los plazos seran a cuenta de los imputables
al mismo.

2. Con caracter general el procedimiento de autori-
zacion de las actividades arqueolégicas se ajustara a su
normativa sectorial, especialmente el Decreto 168/2003,
de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueologicas, 0, en su caso, a las normas
que lo sustituyan, modifiquen o completen.

3. El procedimiento de autorizacion de las Actuacio-
nes de Interés Publico en terrenos con el régimen de
suelo no urbanizable se ajustara a lo previsto en los
articulos 42 y 43 de la LOUA o, en su caso, las normas
que los sustituyan.

CAPITULO QUINTO

Licencias de instalaciones y funcionamiento
de actividades

Articulo 392. Solicitud de licencia.

1. Se requerira licencia de instalacién para el ejerci-
cio de cualquier actividad en el término municipal, ain
cuando estuvieran exentas de satisfacer los derechos
correspondientes.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a
solicitar licencia, tanto para las de nueva instalacion como
para los traslados, ampliaciones o modificaciones que
afecten a las tarifas y clase de contribuciones, a los locales
ocupados, a los procesos de fabricacion o a las condicio-
nes de seguridad o medidas correctoras aplicadas de tal
manera, que la actividad, en general, debe coincidir en to-
dos sus términos con la licencia que posea. En los cambios
de nombre o titularidad, debera comunicarse por escrito al
Ayuntamiento de Almonte, quedando sujetos los titulares a
las responsabilidades que se derivasen.

3. Los interesados en ejercer alguna actividad po-
dran realizar consulta previa para conocer si la misma

es, en principio autorizable, a tenor de lo previsto en el
planeamiento vigente.

4. Los inspectores municipales realizaran visitas
periddicas a las actividades e instalaciones industriales,
para comprobar si los titulares estan en posesion de li-
cencia y si la actividad se ajusta a las condiciones que
en ella se expresan, levantando en su caso, las respecti-
vas actas con el resultado de la inspeccidn.

Articulo 393. Actividades inocuas y calificadas.

1. Se consideran inocuas las actividades en las que
no cabe presumir que vayan a producir molestias, alte-
rar las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiental, ocasionar dafios a bienes publicos o
privados ni entrafiar riesgos para las personas.

2. Se consideraran actividades calificadas las recogi-
das en el Real Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre,
de Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas.

Articulo 394. Documentacion para la licencia de ac-
tividades industriales y comerciales.

1. En las peticiones de licencias de instalaciones de-
bera acreditarse el cumplimiento de los requisitos exigi-
dos en las disposiciones en vigor emanadas de la admi-
nistracion. Se formulara mediante la documentacioén que
a continuacion se indica:

2. Para las inocuas:

A) Impreso de instancia en modelo oficial.

B) Croquis de situacion y dimensiones del local en
que se ejercera la actividad (abarcando la totalidad de
la manzana, con las demds actividades en planta baja
de ésta).

C) Recibo acreditativo del alta en el impuesto de Ac-
tividades Econdmicas, si resultase adecuado.

D) Contrato de arrendamiento o escritura de propie-
dad del local donde se haya de ejercer la actividad.

E) Escritura de constitucion de la sociedad cuando
el titular no fuera persona fisica.

F) Fotocopia de las licencias de construccion, 12
utilizacién y de apertura de la actividad, si se hubiese
ocupado con anterioridad al local; con la clasificacion de-
cimal de la actividad.

G) Plano de planta a escala1:100.

3. Para las calificadas:

A) Impreso de instancia en modelo oficial por tri-
plicado.

B) Certificado de la direccion facultativa.

C) Tres ejemplares de proyecto técnico suscrito por
un facultativo competente legalmente autorizado, inte-
grado por los siguientes documentos:

a) Memoria del Proyecto, que habra de comprender
una descripcion detallada de la actividad, proceso de
fabricacion y materias que se utilizardn para su posible
repercusion sobre la inocuidad ambiental y de los siste-
mas correctores que se pretendan emplear, expresando
su grado de eficacia y garantia de seguridad.

b) Juego de planos integrados por los de plantas y
secciones acotados a escala 1:50, 1:100 y 1:200 y los
detalles a escala 1:20 6 1:10; debera constar en todo
caso un croquis de situacion incluyendo toda la manzana
en que se halle, con expresion de las demas actividades
en la misma.

c) Presupuesto en el que se incluird un capitulo de
maquinaria con relacion valorada, a precios actuales en
el mercado y el de instalaciones, con valoracion de los
precios vigentes.
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4. La documentacion suscrita por los técnicos legal-
mente autorizados debera venir visada por el colegio ofi-
cial correspondiente.

5. Las solicitudes de licencia por cambios de nom-
bre, sin que exista variacion en la actividad ni en el local,
se efectuaran en modelo oficial correspondiente, inclu-
yendo en la documentacion la licencia de apertura del
antecesor y el recibo acreditativo de la baja de aquél en
el ILA.E. En este caso no sera necesaria la presentacion
de proyecto alguno.

6. Las solicitudes de licencia de ampliaciones, refor-
ma o modificaciones que afecten a las tarifas de con-
tribucion, a los locales ocupados, a los procesos de fa-
bricacion o a las condiciones de seguridad y, medidas
aplicadas, se efectuaran utilizando el modelo oficial
correspondiente como si fueran de nueva instalaciones
acompafiadas de las licencias y en su caso, de proyecto
suscrito por facultativo competente legalmente autoriza-
do, en el que se refleje con detalle las variaciones que se
solicitan.

7. Los titulares no dardn comienzo a la actividad
solicitada hasta no estar en posesion de la correspon-
diente licencia ni podran iniciar el funcionamiento has-
ta que no se haya comprobado la instalacion por los
técnicos.

8. A tenor de lo establecido en el articulo 22 del re-
glamento de servicios de las entidades locales, cuando
con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un
inmueble se destinara especificamente a establecimien-
tos con caracteristicas determinadas, no se concedera
licencia de obras sin la autorizacion de la instalacion, si
fuera procedente.

9. Caducaran las licencias de los establecimientos
que, seis meses después de concedida la licencia, no
hayan procedido a su apertura, y las de aquellos otros
que permanezcan cerrados durante un plazo superior a
seis meses. No obstante, podran prorrogarse estos pla-
zos si dentro de los mismos, el interesado solicitase la
prérroga por motivos justificados.

Articulo 395. Licencia de vertederos.

1. La solicitud de licencia se presentara acomparia-
da del proyecto correspondiente.

Los servicios técnicos municipales decidiran si es ad-
misible la peticion a la vista del planeamiento y, en caso
afirmativo, sefialara las condiciones de concesion de li-
cencias con las garantias, plazos, etc., y fijard la forma
en que habran de inspeccionarse los trabajos. Tarifara
los derechos aplicables y previo abono, el Ayuntamiento
de Almonte otorgard, si procede, la licencia.

2. Se fijara la naturaleza de los materiales de verti-
do admisibles y el canon maximo por metro cubico, asi
como las rasantes definitivas y el refino o terminacion de
las superficies vistas o plantacion en su caso.

3. La concesion de todo vertedero llevara aparejada
para el concesionario la obligacion de limitar los terrenos
que han de ser utilizados para el vertido con un cerra-
miento que, en la parte lindante con la via publica, de-
bera situarse en la alineacion oficial, si lo hubiere, previo
el oportuno sefialamiento de la misma y, en todo caso,
colocarse en las lineas que sefialen los servicios técnicos
municipales.

4. Si la cota del terraplén fuese superior a la del te-
rreno colindante, sea via publica o propiedad particular,
el solicitante habrd de optar o por levantar en el peri-
metro del area que se rellene un muro de contencién
de sus tierras, en condiciones de estabilidad suficiente
para contener el empuje de las mismas, o por limitar
el vertido de tal manera que quede un espacio de dos
metros al interior del cerramiento libre de cualquier clase

de echadizo, arrancando a partir de estos dos metros el
talud natural de las tierras o escombros que se viertan.

5. En todos los casos sera obligacion del interesado
efectuar las obras que fueren precisas para dar salida a
las aguas y acompafiar a la solicitud de los estudios y
analisis que determina la normativa ambiental.

Articulo 396. Documentacion para la licencia de
traspaso y modificacion del uso o actividad.

1. Con la solicitud para la modificacién objetiva del
uso del edificio o local, siempre que éste no requiera la
realizacion de obra de ampliacién o reforma, se acompa-
fiaran de los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa detallada del nuevo uso,
con indicacién de si se halla autorizada por el planea-
miento vigente; cuando el uso pretendido comporte el
ejercicio de actividades industriales, debera consignar-
se ademas la categoria, clasificacién decimal y situa-
cion de las mismas.

B) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el
que se exprese claramente la situacion de la finca con
referencia a las vias publicas y particulares que delimi-
ten la totalidad de la manzana en que estén situadas
y las demas actividades existentes en la misma. En
este plano se indicara la orientacion, las alineaciones
y rasantes oficiales y el perimetro del patio central de
la manzana, caso de que lo haya, y se resaltara si el
edificio existente se ajusta o0 no a las indicaciones, ali-
neaciones y rasantes.

C) Plano de plantas y fachada con las secciones ne-
cesarias para su completa definicion.

D) Indicacién de los canales de acceso de los servicios
y las conexiones de caracter obligatorio con las redes
de distribucion existentes y expresion de las potencias y
caudales establecidos en el caso de que éstos se modifi-
guen sustancialmente.

E) Certificacion expedida por facultativo competente
acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso,
y con especial referencia al cumplimiento de las condi-
ciones de estabilidad y aislamiento térmico y acustico
precisos para el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar
objetivamente el uso de un edificio, lleve aparejada la
realizacion de obras de ampliacién o reforma, deberan
cumplirse ademaés las prescripciones establecidas para
la clase de obras de que se trate.

CAPITULO SEXTO
Ejecucion de las obras

Articulo 397. Prescripciones observables en la ejecu-
cioén de las obras.

1. Durante la ejecucion de las obras deberan cum-
plirse las siguientes prescripciones:

A) Construir el correspondiente vado, cuando la obra
exija el paso de camiones por la acera.

B) Conservar, siempre que sea posible, el vado a vados
exentos, asi como las aceras correspondientes a la finca.

C) Mantener en estado de buena conservacion, la
valla u otros elementos de precaucion.

D) Observar las normas establecidas sobre el hora-
rio de carga y descarga, limpieza, apertura y relleno de
zanjas, retirada de escombros y materiales de la via pu-
blica y demas disposiciones aplicables de policia.

E) Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el ini-
cio de la obra, un cartel de identificaciéon de la misma
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segin modelo oficial aprobado por el Ayuntamiento de
Almonte.

2. Ademas de las mencionadas prescripciones,
deben tenerse en obra a disposicion del inspector mu-
nicipal:

A) El documento acreditativo de la concesion de Ii-
cencia o su fotocopia.

B) Un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente
diligenciado.

C) El documento acreditativo de haber sido comu-
nicado al Ayuntamiento de Almonte la efectividad de la
direccion facultativa de las obras; y, en su caso, el que
acredita el nombramiento del técnico a que se refiere el
articulo siguiente.

D) Copia del plano agregado en su caso, al intere-
sado, acreditativo del sefialamiento de alineaciones y ra-
santes efectuadas.

3. La autoridad municipal, cuando decrete la sus-
pension de las obras o actividades en curso o bien su
demolicidn o cierre, podré colocar, en lugares visibles de
la correspondiente obra o edificio, avisos o carteles ex-
presivos de la resolucion municipal adoptada y deberan
mantenerse en su emplazamiento hasta tanto no se le-
vante la resolucion correspondiente.

Articulo 398. Direccién facultativa.

1. No se permitira la iniciacién de actividades, obje-
to de una licencia concedida, cuando sea preceptiva la
direccion facultativa sin que se cumplan los requisitos
siguientes:

A) Comunicacion al Ayuntamiento de Almonte del
facultativo designado como director y de la aceptacion
efectiva de la direccion. Dicha comunicacién se presen-
tara por duplicado, y en su caso, en los impresos oficia-
les correspondientes y estara visada por el colegio oficial
al que pertenezca el facultativo; constara en la misma,
ademas, la fecha de la licencia de obra o de la autori-
zacion provisional en su caso, y el nombre, apellidos, o
razon social, y nimero de documento nacional de identi-
dad o tarjeta de identificacion fiscal del constructor que
haya de realizarlas; el duplicado, debidamente sellado
por la administracion municipal, sera devuelto al faculta-
tivo director y deberd custodiarse permanentemente en
el lugar de la obra o actividad.

B) Cuando la obra comporte movimientos de tierra,
junto con la anterior notificacion, se acompafiaran los
documentos que se previene para la concesién de licen-
cia de dicho tipo de trabajos si no se hubieran aportado
con la peticion inicial.

2. Toda la obra indicada, sin haber cumplimentado
todo lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara
carente de direccion facultativa y sera suspendida mien-
tras no se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las
sanciones que procedan por el incumplimiento.

Articulo 399. Renuncia y cambio de técnicos o em-
presa constructora.

1. Cualquier técnico de obligada intervencién de
una obra o instalacién segun lo previsto en las presen-
tes Normas que dejare de actuar en dicha obra o insta-
lacion, debera ponerlo en conocimiento de la adminis-
tracion municipal, dentro del término de setenta y dos
horas, mediante escrito en el que se exprese la causa
de la renuncia, debidamente visado por el colegio oficial
correspondiente.

2. El promotor de las obras, en el caso indicado
en el apartado anterior, para poder continuar, habra de
nombrar un nuevo técnico y notificarlo al Ayuntamien-
to de Almonte, en la forma dispuesta para la iniciacion,
dentro del término de seis dias siguientes al cese del an-
terior director. En otro caso, se suspenderan las obras
sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que
hubiere lugar.

3. Si cambiara la empresa constructora encargada
de la realizacion de la obra, el promotor, dentro del plazo
de seis dias, deberd poner tal circunstancia en conoci-
miento de la administraciéon municipal mediante escrito
en el que, junto con el enterado del facultativo director,
se consigne el nombre, domicilio y nimero del documen-
to nacional de identidad o tarjeta de identificacién del
nuevo constructor.

Articulo 400. Comunicacién de la conclusién de las
obras y licencia de primera utilizacién.

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular
de la licencia, en el plazo maximo de quince dias, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento de Almonte,
mediante el oportuno escrito de solicitud de licencia de
1.2 utilizacién, uso o puesta en servicio, a la que debera
acompanar:

A) Certificado expedido por el facultativo director de
aquéllas, visado por el correspondiente colegio oficial en
el que se acrediten, ademaés de la fecha de su termina-
cion, el que éstas se han realizado de acuerdo con el
proyecto aprobado o sus modificaciones posteriores au-
torizados y que estan en condiciones de ser utilizadas.

B) Documento acreditativo de que la obra o insta-
lacién ha sido dada de alta a efectos del Impuesto de
Bienes Inmuebles.

2. Comunicada la terminacion de las obras o ins-
talaciones, el servicio técnico competente realizard la
inspeccion y si comprueba que la edificacion se ajusta
estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones
de la licencia y a las prescripciones de las normas urba-
nisticas, ordenanzas municipales y demas disposiciones
reguladoras, se hallan dispuestas y a punto de funcio-
namiento, en su caso, las instalaciones de proteccién
contra incendios, informard la concesion de la licencia
de ocupacion o uso de la puesta en servicio. Si, por el
contrario, se observase algun defecto, se propondra a la
autoridad municipal su subsanacion en el plazo pruden-
cial que al efecto se sefiale.

3. La licencia de uso u ocupacién o la de puesta
en servicio se otorgara en el plazo de un mes, desde
gue hubiese sido solicitada, o desde la comunicacion
de haber sido subsanados los defectos observados, en
Su caso.

4. Las empresas administradoras de agua, gas y
electricidad, se abstendran bajo su responsabilidad de
conectar las respectivas instalaciones, hasta tanto no se
haya concedido la licencia a que se refiere este articulo.

Articulo 401. Devolucion de depésitos y cancelacion
de avales.

1. Al otorgarse la licencia de 12 utilizacion, procedera
a la devolucion del deposito, cancelacion del aval banca-
rio constituido o liberalizacion de la afeccion, conforme a
lo dispuesto en estas normas, siempre que se hubiesen
cumplido total y satisfactoriamente las obligaciones que
el mismo garantice.

2. Si al tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion
se hallare pendiente de ejecucion o de pago alguna de
las obras, reparaciones o gastos, cuyo importe garanti-
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ce el deposito, su devolucion no tendra lugar hasta que
dichas obras, reparcelaciones o gastos hayan sido ejecu-
tadas satisfactoriamente.

TITULO II
DEBERES DE CONSERVACION
CAPITULO PRIMERO

Deberes generales de conservacion
de los bienes inmuebles

Articulo 402. Obligaciones de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizacio-
nes, terrenos, carteles e instalaciones deberan conser-
varlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico. También estan obligados a conservarlos confor-
me a su significacion cultural y a su utilidad publica.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en unida-
des de ejecucion en que asi se determine por el PGOU
o el planeamiento de desarrollo vendran obligados, en
base al articulo 25 del RGU, a constituirse en entidades
de conservacion.

A tal fin, la constitucion de la cantidad de conserva-
cién asi como su inscripcion en el registro de entidades
urbanisticas colaboradoras deberé realizarse previamen-
te a la finalizacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 403. Contenido del deber de conservacion.
Se consideran contenidos en el deber de conservacion:

A) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mante-
nimiento de los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles
e instalaciones de toda clase en las condiciones particula-
res que les sean propias en orden a su seguridad, salubri-
dad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran
en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componen-
tes de tales elementos o instalaciones.

B) Las obras en edificios no declarados en ruina que,
sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por cien-
to (50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas,
repongan las construcciones e instalaciones a sus condicio-
nes preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o
consolidando los elementos dafiados que afecten a su es-
tabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bé-
sicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto
dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato definidas en el presente PGOU.

Articulo 404. Condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se
entenderan como condiciones minimas:

A) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del
mantenimiento de las acometidas de las redes de servi-
cio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones no recepcionadas, correra a cuen-
ta de sus propietarios la conservacién de calzadas, ace-
ras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de
los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

B. En construcciones:

a) Condiciones de seguridad: Las edificaciones de-
berdn mantener sus cerramientos y cubiertas estancas

al paso del agua, contar con proteccion de su estructura
frente a la accion del fuego y mantener en buen estado
los elementos de proteccidn contra caidas. La estructu-
ra debera conservarse de modo que garantice el cum-
plimiento de su misidn resistente, defendiéndola de los
efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberdn conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de salubridad: Deberdn mantenerse
el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacion de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que es-
tén destinadas y su régimen de utilizacion. Mantendréan
tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
de limpieza que impida la presencia de insectos, para-
sitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser
causa de infeccién o peligro para las personas. Conser-
varan en buen funcionamiento los elementos de reduc-
cion y control de emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de ornato: Las fachadas de los ele-
mentos exteriores e interiores, medianeras, vallas y ce-
rramientos de las construcciones deberan mantenerse
adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacion o
reposicion de sus materiales de revestimiento.

C. En carteles e instalacion:

Las condiciones sefialadas en A y B seran de apli-
cacion a los carteles e instalaciones de acuerdo con su
naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior,
podran ser ampliados o precisados mediante una orde-
nanza especial.

Articulo 405. Colaboracién municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere
el articulo precedente rebasara los limites establecidos
en el mismo y existieren razones de utilidad publica o in-
terés social que aconsejaran la conservacion del inmue-
ble, el Ayuntamiento indemnizara por el exceso del coste
de la reparacién y en la parte no compensada por los
beneficios que resulten de aplicacion.

Articulo 406. Ordenes de ejecucion de obras de
conservacion y reforma por motivos de interés estético
0 turistico.

1. La administracion urbanistica municipal podré or-
denar la ejecucién de obras de conservacion y reforma
en los casos siguientes:

A) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por
su mal estado de conservacion, por haberse transforma-
do en espacio libre el uso de un predio colindante o por
quedar la edificacion por encima de la altura maxima y
resultar medianeras al descubierto.

B) Jardines o espacios libres privados, por ser visi-
bles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra
imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores
o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en
su caso, la decoracién de la misma. Podran imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado ade-
centamiento, ornato o higiene.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propieta-
rios si estuvieran contenidas en el limite del deber de
conservacion que les corresponde o supusieran un incre-
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mento del valor del inmueble y hasta donde éste alcance,
y se indemnizaran con cargo a fondos del Ayuntamiento
cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de me-
joras de interés general, en la parte no compensada por
los beneficios que resulten de aplicacion.

Articulo 407. Contribucién de los inquilinos al deber
de conservacion.

Cuanto se establece en el presente capitulo, respec-
to de los deberes de los propietarios, se entiende sin per-
juicio de las obligaciones y derechos que para los arren-
datarios de los inmuebles se derivan de la legislacién
arrendaticia y, particularmente, de la LAU.

CAPITULO SEGUNDO
Conservacion especifica del patrimonio protegido

Articulo 408. Declaracion de utilidad pablica.

La proteccion por el PGOU de edificios o elementos
de interés comporta la obligacién de su conservacién,
proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la
atencion a los expresados fines corresponden a sus res-
pectivos propietarios y a la administracion publica en la
parte que le corresponda.

Articulo 409. Conservacion, consolidacion y mejora
de los Bienes Inmuebles declarados de Interés Cultural.

La conservacion, consolidacion y mejora de los bie-
nes inmuebles declarados de interés cultural, de confor-
midad con la LPHE y la LPHA, se atendra a las disposi-
ciones de estos textos legales, sin perjuicio de lo esta-
blecido en el PGOU y en los instrumentos de ordenacion
que lo desarrollen o complementen.

Articulo 410. Deber de conservacion de los inmue-
bles protegidos por el planeamiento.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el catalogo del
Plan y en libro VIl de estas ordenanzas podra regularse
el contenido del deber de conservacion de inmuebles o
elementos objeto de especial proteccion urbanistica.

2. Las obras que se deriven de este deber de con-
servacion se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuviesen contenidas en el limite del deber de con-
servacion o supusieren un incremento del valor del in-
mueble hasta donde éste alcance, y se indemnizaran
con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren y re-
dunden en la obtencién de mejoras de interés general,
en la parte no compensada por los beneficios que re-
sulten de aplicacion.

Articulo 411. Alcance de la catalogacion como Bien
de Interés Cultural o de la inscripcién con categoria es-
pecifica en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz.

1. La catalogacion como de Interés Cultural de un
edificio o elemento exceptiia al mismo del régimen co-
mun de declaracién de estado ruinoso en los términos
que se expresan en el titulo Il de este libro, e igualmente
del régimen de edificacion forzosa.

2. La catalogacién como de Interés Cultural de un
edificio implica la prohibicién de instalacion en el mis-
mo de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a
la edificacion, como anuncios, carteles, banderines, ca-
bles, postes 0 marquesinas, salvo en los supuestos que
regulase el Ayuntamiento.

En todo caso, de conformidad con la normativa so-
bre Patrimonio Historico, en los monumentos declarados
BIC no podra realizarse obra interior o exterior que afec-
te directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes

integrantes o0 pertenencias sin autorizacion expresa de
la Administracion cultural competente. Sera preceptiva
la misma autorizacion para colocar en fachadas o en cu-
biertas cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo.

3. Los elementos a que hace referencia el nimero
anterior existentes sobre inmuebles deberan suprimirse,
demolerse o retirarse en el plazo maximo de un (1) afio
desde la definitiva aprobacion del PGOU, con excepcion
de aquellos que estuvieren autorizados.

4. A efectos de los deberes generales de conserva-
cién, la catalogacion de interés cultural de una edifica-
cioén implica, para sus propietarios, la obligacion de rea-
lizar las obras requeridas por las presentes normas para
su adecuacion a las condiciones estéticas y ambientales,
sin perjuicio de su derecho a beneficiarse de las ayudas,
subvenciones, exenciones o bonificaciones establecidas
por la legislacion vigente o que en lo sucesivo se aprue-
be, asegurando el mantenimiento de las particulares que
hubieran sido determinadas en cada caso por su cata-
logacién, o la de promover las actuaciones necesarias
para alcanzar tales condiciones.

5. Una vez establecido y publicado el entorno de los
BIC, de conformidad con la normativa sobre Patrimonio
Historico, la realizacion de obras en el entorno de los
Monumentos declarados BIC requerira autorizacion ex-
presa de la Administracion cultural competente. Esta de-
terminacién debera tenerse presente especialmente en
relacion con la delimitacién de entornos en tramitacion
correspondientes a los BIC Torre del Asperillo, Torre Car-
bonera, Torre de la Higuera, Torre del Oro o Torre del
Loro, Torre de San Jacinto y Torre del Zalabar.

CAPITULO TERCERO

Conservacion especifica y ocupacion temporal
de solares

Articulo 412. Contenido del deber de conservacién
de solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en
las condiciones de seguridad y salubridad que se esta-
blecen en los siguientes apartados:

A) Vallado: todo solar deberd estar cerrado.

B) Tratamiento de la superficie: se protegeran o eli-
minaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de
accidentes.

C) Limpieza y salubridad: el solar debera estar per-
manentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea sin ningdn resto organico o mi-
neral que pueda alimentar o albergar animales o plantas
portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir
malos olores.

Articulo 413. Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion
de solar, hasta el momento en que para el mismo se otor-
gue licencia de edificacion, podran autorizarse, con carac-
ter provisional, los usos que se indican a continuacion:

A) Aparcamientos de vehiculos.

B) Recreo para la infancia.

C) Esparcimientos con instalaciones provisionales
de caracter desmontables.

2. La dedicacion del solar a usos provisionales no es
Obice para la aplicacion al mismo del régimen legal de
venta forzosa.

3. Tales usos deberan cesar y las instalaciones ha-
bran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento
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de Almonte sin derecho a indemnizacion. La autorizacion
provisional aceptada por el propietario deberd inscribirse
en el Registro de la Propiedad.

TITULO I
Estado ruinoso de las edificaciones

Articulo 414. El régimen general de la ruina.

1. Cuando alguna construccién o parte de ella es-
tuviere en estado ruinoso, la Administracion Urbanistica
Municipal, de oficio 0 a instancia de cualquier interesa-
do, declarara esta situacion, y acordara la total o parcial
demolicidn, previa audiencia del propietario y de los mo-
radores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2. La declaracion de ruina producira la inclusion au-
tomatica del inmueble en el Registro Municipal de Sola-
res y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 415. Procedencia de la declaracién de ruina.
1. Se declarara la ruina de los inmuebles en los si-
guientes supuestos:

A) Cuando el coste de las obras de reparacion nece-
sarias para devolver al edificio que esté en situacion de
manifiesto deterioro a las condiciones de estabilidad, se-
guridad, estanqueidad y consolidacién estructurales sea
superior al cincuenta por ciento del valor de una cons-
truccion de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie Util o, en su caso de dimensiones equiva-
lentes que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

B) Cuando concurran de forma conjunta las siguien-
tes circunstancias:

a) Que se acredite por el propietario el cumplimien-
to puntual y adecuado de las recomendaciones de los
informes técnicos correspondientes al menos a las dos
Gltimas inspecciones periddicas que, en su caso, se ha-
yan efectuado.

b) Que el coste de los trabajos y obras realizados
COMO consecuencia, en su caso, de esas dos inspeccio-
nes, sumado al de las que deban ejecutarse a los efec-
tos sefialados en la letra A anterior, supere el limite del
deber normal de conservacidon segin la regulacion al
efecto aplicable.

c) Que se compruebe una tendencia constante y
progresiva en el tiempo del incremento de las inversio-
nes precisas para la conservacion del edificio.

2. Caso de existir varias edificaciones en una uni-
dad predial, la situacién de ruina podra afectar a todas o
alguna de las de ellas, siempre y cuando exista indepen-
dencia estructural entre las mismas.

3. No se consideraran circunstancias determinantes
de la ruina, la sola inadecuacion del edificio a la legisla-
cion especifica sobre viviendas dictada con posterioridad
a su construccion.

4. Tampoco llevard implicita por si sola la declara-
cion de ruina, la necesidad de desalojo provisional del
inmueble o cualquier otra medida a adoptar respecto a
su habitabilidad, a fin de proceder a su reparacion.

Articulo 416. El procedimiento general de la declara-
cién de la ruina.

1. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de
los interesados, se hara constar en la peticion los datos
de identificacion del inmueble, certificacion del Registro
de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo, la
relacién de moradores, cualquiera que fuese el titulo de

posesion, los titulares de derechos reales sobre el in-
mueble, si los hubiera, asi como el motivo 0 motivos en
que se base la peticidn de la declaracion del estado de
ruina.

2. A la peticién de ruina se acompafiara:

A) Certificado expedido por facultativo competente
conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion en
el que justifique la causa de instar la declaracion de rui-
na, con expresa mencion a la situacion urbanistica del
inmueble, el nivel de proteccion en su caso, el estado
fisico del edificio incorporando planos de planta de la
finca, afio de construccién del edificio, y se acredite asi
mismo si éste, en el momento de la solicitud, redne las
condiciones de seguridad y habitabilidad suficiente que
permitan a sus ocupantes la permanencia en él hasta
que se adopte el acuerdo que proceda.

B) Memoria con descripcion y sefializacion de las
medidas de seguridad que, en razén de los dafios descri-
tos, se hubiesen adoptados en el edificio 0 sean preciso
adoptar, y en este caso las razones de su no ejecucion.

3. A los efectos de constatar la concurrencia de los
elementos que definen el supuesto de ruina y, en su
caso, la procedencia de la orden de conservacion o reha-
bilitacion, se exigira la presentacion de un estudio com-
parativo entre el coste de las reparaciones necesarias
para devolver al edificio presuntamente ruinoso la estabi-
lidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructu-
rales y el valor de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Gtil (o, en su
caso, de dimensiones equivalentes) que el existente.

4. Desde la iniciacion del expediente y hasta que cons-
te la reparacion o demolicion del edificio, segun proceda,
deberan adoptarse por la propiedad, bajo la direccion facul-
tativa de técnico competente, las medidas precautorias, in-
cluidas las obras imprescindibles que procedan, para evitar
cualquier dafio o peligro en personas y bienes y en general,
el deterioro o la caida de la construccion.

5. Iniciado el expediente, los servicios técnicos muni-
cipales, previa visita de inspeccion, emitiran un informe
en el que se determinara si el estado del edificio per-
mite tramitar el expediente en forma contradictoria con
citacion de los interesados, o procede la declaracion de
ruina inminente total o parcial, y en su caso el desalojo.

6. Si conforme al anterior informe, procede la in-
coacion de expediente contradictorio de ruina, se pon-
dra de manifiesto al propietario, moradores y titulares de
derechos reales sobre el inmueble, para que presenten
por escrito los documentos y justificaciones que estimen
pertinentes en defensa de sus respectivos derechos, sin
perjuicio de la adopcion en su caso, de las medidas pre-
cautorias propuestas por los servicios técnicos munici-
pales, encaminadas a salvaguardar la seguridad publica
y, en especial, la de los ocupantes del inmueble, incluso
su desalojo provisional, todo ello a cargo del propietario
0 propietarios del edificio.

7. El informe técnico que evalle si concurren las cir-
cunstancias para apreciar el estado de ruina, se extende-
ra sobre las causas probables que pudieran haber dado
origen a los deterioros que presenta el inmueble, a los
efectos de motivar, en su caso, la posible existencia de
incumplimiento de los deberes de conservacién.

Articulo 417. Resolucién del expediente.
1. Se resolvera el expediente con arreglo a alguno
de los siguientes procedimientos:

A) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenan-
do la demolicidon. Si existiera peligro en la demora, la Ad-
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ministracion acordara lo procedente respecto al desalojo
de los ocupantes.

B) Declarar en estado de ruina parte del inmueble
cuando esa parte tenga independencia constructiva, or-
denando la demolicién de la misma y la conservacion
del resto.

C) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenan-
do las medidas pertinentes destinadas a mantener la se-
guridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que
se trate, determinando las obras necesarias que deba
realizar el propietario.

En la misma resoluciéon se emitira pronunciamien-
to sobre el cumplimiento o incumplimiento del deber de
conservacion de la construccion o edificacion. En ningin
caso cabrd la apreciacion de dicho incumplimiento cuan-
do la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito
0 culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya
sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

2. La declaracion de ruina no es obstaculo para la
imposicién, en la misma resoluciéon que la declare, de
obras o reparaciones de urgencia, y de caracter provisio-
nal con la finalidad de atender a la seguridad e incluso
salubridad del edificio hasta tanto se proceda a su sus-
titucion o rehabilitacion conforme a las previsiones del
Plan General y los documentos que lo complementen o
desarrollen.

Articulo 418. Consecuencias de la declaracion de
ruina y otras incidencias.

1. La declaracion de ruina no habilita por si misma
para proceder a la demolicion sino que requiere la previa
aprobacion del proyecto de demolicién, que se tramita-
ra de forma simultanea. En la notificacion se indicaré el
plazo en el que haya de iniciarse la demolicion.

2. La declaracién administrativa de ruina o la adop-
cién de medidas de urgencia por la Administracion, no
eximir4 a los propietarios de las responsabilidades de
todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia
en el cumplimiento de los deberes legales que delimitan
desde el punto de vista de la funcion social la propiedad
del inmueble. A tal fin toda incoacién de expediente de
ruina llevara aparejada la apertura de diligencias previas
tendentes a realizar las averiguaciones pertinentes sobre
posibles incumplimientos del deber de conservar.

3. El régimen de la declaracién de ruina contradicto-
ria de los edificios catalogados se regira por lo previsto
en el articulo siguiente, siendo de aplicacién supletoria
las normas del presente articulo y de los anteriores en
todo aquello que no resulte contradictorio con las especi-
ficaciones establecidas en el mismo.

4. En los edificios no catalogados, la declaracion de
ruina no excluye que pueda acometerse la rehabilitacién
voluntaria del inmueble.

5. En aquellos casos en los que se aprecie la exis-
tencia de un interés general el Municipio podra, antes de
que proceda la incoacion de expediente contradictorio de
ruina, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento
de una orden de ejecucién como en cualquier otro caso,
adoptar la resolucion de rehabilitar o conservar el inmue-
ble. En este caso iniciara las obras necesarias en un pla-
zo maximo de seis meses hasta eliminar el estado fisico
de la ruina, debiendo el propietario sufragar el importe
de las obras hasta donde alcance su deber de conser-
vacion.

Articulo 419. Normas de declaracion de ruina en los
edificios protegidos.

1. Los edificios, elementos, instalaciones o conjun-
tos catalogados cuya rehabilitacion resulta forzosa que-

daran exceptuados del régimen comdn de declaracion
de ruina, rigiendose por las siguientes normas:

A) Quedaran enervados los efectos relativos a la de-
molicion cuando se hallen en estado ruinoso hasta tanto
se proceda a la aprobacién del proyecto de rehabilita-
cién. En todo caso se adoptaran las medidas urgentes
para mantener la estabilidad y seguridad del edificio y
evitar los dafios a personas y bienes.

B) En la misma resolucién que se decida sobre la
situacion de ruina, se emitird pronunciamiento sobre el
cumplimiento o no de los deberes de conservacion exigi-
bles al propietario.

C) Cuando se haya constatado que el edificio pre-
senta deficiencias que lo hagan merecedor de una decla-
racion de ruina, la Administracion podra convenir con el
propietario los términos de la rehabilitacion definitiva.

D) Si no se llega al acuerdo con el propietario sobre
la rehabilitacién definitiva, el municipio podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias para elimi-
nar el estado fisico de ruina, con otorgamiento simulta-
neo de la ayuda econémica o proceder a la expropiacion
o sustitucion del propietario en aquellos casos en los que
se ponga de relieve un incumplimiento de los deberes de
conservacion.

E) La ayuda econdmica se otorgard por un importe
equivalente a la cantidad en la que exceda el coste de
las obras necesarias de las exigibles a su titular con la
finalidad de que sea destinada a la financiacion de las
obras de rehabilitacion.

F) De ordenarse la realizacion de las obras de reha-
bilitacion y el particular no presentase el proyecto de in-
tervencién en el plazo otorgado al efecto 0 no ejecutase
la obras en el plazo establecido en el proyecto autoriza-
do, la Administracion acordard la ejecucién subsidiaria, y
con caracter urgente, de las obras imprescindibles para
mantener la estabilidad, y declarara el incumplimiento
del deber de rehabilitar, y procediendo a la sustitucién
del propietario para acometer la rehabilitaciéon mediante
concurso para la sustitucion del propietario incumplidor
en el marco de la regulacion urbanistica.

G) Constatado el estado ruinoso de un edificio ca-
talogado, el proyecto de intervencion concretara los ele-
mentos cuya demolicion se hace imprescindible para
garantizar la seguridad y procedera a la definicion de las
medidas a adoptar para la conservacion de los valores
del edificio que han motivado su catalogacion. Para lle-
var a cabo labores de demolicion sera precisa la previa
declaracion firme de ruina que habra de acreditar que su
conservacion es técnicamente imposible.

H) El Ayuntamiento notificara a la Consejeria de Cul-
tura la incoacion y resolucién de los expedientes de rui-
na que afecten a bienes inmuebles catalogados. En su
caso, se solicitard informe a la citada Consejeria sobre
el interés historico-artistico del edificio en cuestion, y la
posibilidad de su inclusion en el Catalogo General del Pa-
trimonio Historico Andaluz; sin dicho informe no podra
resolverse el expediente abierto.

I) Seran exigibles las normas generales sobre pre-
sentaciéon de documentacion que deba acompafiar a la
solicitud de declaracion de ruina.

J) En la visita de inspeccion se tomardan las fotografias
pertinentes para verificar el estado del inmueble asi como
para realizar el inventario de elementos a conservar.

2. En el caso de edificios incoados o declarados
como Bienes de Interés Cultural y sus entornos, sera de
aplicacion lo establecido en la Ley de Patrimonio Histd-
rico Espafiol y en la Ley 1/1991, de 3 de junio, de Patri-
monio Histérico de Andalucia.
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3. La demolicion ilegal, la ruina sobrevenida o la pro-
vocacion de ruina por abandono, negligencia o incumpli-
miento de una orden de ejecucién de los edificios inclui-
dos en los Catalogos que complementan al Plan Gene-
ral, comportara la obligacion de su reedificacion total o
parcial con idénticos pardmetros a los de la edificacion
catalogada, todo ello con independencia de las sancio-
nes que, en su caso, resulten pertinentes.

4. La demolicién de un edificio catalogado, con in-
dependencia de las causas que lo hayan originado, no
supone la modificacion de las condiciones de edificabili-
dad, siendo ésta la que se determine por su nivel de ca-
talogacion en el planeamiento urbanistico y en las fichas
del catélogo, o en otro caso la edificabilidad consolidada
por el edificio preexistente.

5. La declaracion de ruina de un edificio catalogado
en el que se constate el incumplimiento del deber de
conservar, es causa de expropiacion o de sustitucion del
propietario incumplidor para la aplicacién de la ejecucion
forzosa de la rehabilitacion.

6. Se aplicaran con preferencia, como norma espe-
cial, los criterios del articulo 677 de estas normas a los
edificios afectados por los niveles de proteccidn que se
detallan en el capitulo octavo del libro 11 sobre Normas
de Proteccion.

Articulo 420. La ruina inminente.

1. Cuando como consecuencia de la inspeccion
efectuada por los servicios técnicos municipales se pon-
ga de manifiesto que un inmueble o construccion ofrece
tal deterioro que presente peligro para las personas o
bienes por su inminente derrumbamiento total o parcial,
no permitiendo demora en la tramitacion del expediente,
se declarara el estado de ruina y se acordara lo necesa-
rio en cuanto al desalojo de los ocupantes y la seguri-
dad de la construccion, incluido el apuntalamiento de la
construccion o edificacion, asi como, en su caso, su total
o parcial demolicién, todo ello a cargo del propietario o
propietarios de la edificacion.

2. La declaracién de ruina inminente de edificios
protegidos se limitard a ordenar la demolicién de los
elementos estrictamente necesarios para garantizar la
seguridad de las personas y ordenara las medidas de
preservacion del inmueble incluyendo la prevision de la
reparacion de los elementos retirados. Si el deterioro del
edificio fuera generalizado se indicara la altura maxima
de demolicién del mismo a fin de posibilitar las labores
de intervencion posteriores. En el informe técnico muni-
cipal que sirva de objeto para declarar el estado de ruina
inminente deberd incluir el inventario de los elementos
que deben ser objeto de reposicion.

3. En todos los casos de ruina inminente se elabora-
ra de forma simultdnea a la declaracién informe técnico
sobre las causas probables que han dado origen a la mis-
ma, a los efectos de motivar, en su caso, la apertura del
oportuno expediente sancionador tendente a determinar
la posible existencia de incumplimiento de los deberes
de conservacién que motiven la apertura del oportuno
expediente sancionador.

Articulo 421. Plazos para el cumplimiento de los de-
beres de edificar o, en su caso, de conservar y rehabili-
tar de los edificios declarados en ruina.

1. Las edificaciones declaradas en ruina deberan ser
sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsiones del
Plan General e instrumentos que lo desarrollen.

2. En los supuestos en los que la rehabilitacion no
sea obligatoria, el propietario debera indicar, en los ca-
sos de solicitud de ruina instada por él, su eleccién de
optar por la sustitucion o rehabilitacion todo ello para el

supuesto de que efectivamente sea declarado el estado
ruinoso. En caso de que opte por la sustitucion, debe-
ra acompafar a la solicitud de declaracién de ruina, el
compromiso de presentar el proyecto de edificacion en
el plazo mé&ximo de seis meses.

3. Si la eleccién adoptada por el interesado, es la de
la rehabilitacion voluntaria del edificio, el plazo sefialado
en el apartado anterior para la presentacion de la solici-
tud de la correspondiente licencia se prorrogard por un
afio, salvo que en la declaracion de ruina se imponga un
plazo menor atendiendo a las circunstancias concurren-
tes sobre la conservacion del edificio.

4. En todo caso el plazo maximo para la solicitud
de licencia de edificacion en las parcelas objeto de una
declaracion de ruina, serd, de un afo si se localizan en el
Sitio Historico, y de dos en los demas casos.

5. El plazo para la rehabilitacion forzosa de los edi-
ficios catalogados incluidos en el Registro de Solares
como consecuencia de una declaracion de ruina, sera de
un afo desde la citada declaracidn.

6. El plazo para el inicio de las obras de edificacion,
0 en su caso, de rehabilitacion serd de cuatro meses
desde el otorgamiento de la licencia correspondiente,
que podra prorrogarse por dos meses mas por causas
justificadas.

7. Las solicitudes de licencia cuya tramitacion se
encuentre suspendida por causas imputables a los pro-
motores de las mimas no enervaran el computo de los
plazos para el cumplimiento de los deberes anteriormen-
te establecidos.

Articulo 422. Desarrollo mediante ordenanza.

Por ordenanza municipal podra completarse la regu-
lacién del procedimiento de tramitacion de los expedien-
tes de ruina.

TITULO IV
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 423. Medidas para la proteccion de la lega-
lidad urbanistica.

Las medidas de proteccion de la legalidad urbanisti-
ca se adoptaran en los supuestos y con el alcance pre-
visto en el régimen establecido en la legislacién urbanis-
tica, en el titulo Il del reglamento de disciplina y en el
presente PGOU.

Articulo 424. Infracciones.

1. La vulneracion de las prescripciones contenidas
en la legislacion urbanistica en el PGOU y restantes ins-
trumentos de planeamiento que las desarrollan, tendran
la consideracion de infracciones urbanisticas y llevaran
consigo la imposicién de sanciones a los responsables y
la expropiacion en los casos procedentes.

2. Ello serd compatible con la obligacién de resarci-
miento de dafios y perjuicios, asi como la adopcion de
las medidas previstas en la legislacion del suelo, sin per-
juicio de las responsabilidades que hayan podido incurrir
los infractores.

3. Tendran el caracter de infracciones graves las ac-
ciones u omisiones que, que brantando el ordenamiento
urbanistico, causen, a los bienes o intereses protegidos
por el mismo, un dafio directo y de importancia o crean-
do un riesgo cierto e igualmente importante.

4. Asimismo, son infracciones graves, las relativas
al incumplimiento de los plazos establecidos para la ur-
banizacion de los terrenos, o en general de los deberes
bésicos establecidos en este PGOU, o las referidas a la
parcelacion ilegal en suelo urbanizable o no urbanizable.
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5. En general, las infracciones graves son las referi-
das a las siguientes materias:

A) Parcelaciones sobre suelo no urbanizable o sobre
terrenos destinados a sistemas generales.

B) Parcelaciones sobre suelo urbanizable, mientras
no esté aprobado definitivamente el correspondiente
plan parcial.

C) Parcelaciones en suelo urbanizable sectorizado
con plan parcial aprobado, o en suelo urbano que con-
tradigan las previsiones contenidas en el PGOU, o Plan
Parcial correspondiente.

D) Las operaciones de parcelacion o division de te-
rrenos que den lugar a parcelas inferiores a las conside-
radas como minimas, segun las prescripciones del pre-
sente PGOU o tengan el caracter de indivisibles.

E) Obras de edificacion o urbanizacion o cualquier
otro uso de los predios, en pugna con su calificacién ur-
banistica, su legislacion especial o de modo distinto al
regulado en el PGOU.

F) Edificaciones con altura superior a la prevista
en el PGOU, aunque ello no suponga aumento de vo-
lumen.

G) Edificaciones que por su volumen o porcentaje
de ocupacion superen la edificabilidad permitida por el
PGOU.

H) Edificaciones que incumplan sustancialmente las
prescripciones del planeamiento sobre las distancias o
retranqueos de éstas con respecto a otras edificaciones,
las vias publicas, los espacios libres o linderos.

6. Las infracciones urbanisticas podran cometerse
en cualquiera de los supuestos siguientes:

A) Las actuaciones que, estando sujetas a licencia
u otra autorizacion administrativa de caracter urba-
nistico se realicen sin ella, sean o no legalizables con
posterioridad.

B) Las actuaciones que se realicen en contra de las
determinaciones de una licencia, autorizacion adminis-
trativa de caracter urbanistico u orden de ejecucion, o
supongan una omision de las exigencias contenidas en
tales autorizaciones y 6rdenes de ejecucion, sin perjuicio
de las acciones subrogatorias o de ejecucion subsidiarias
que la administracion pueda ejercitar.

C) La infraccion, por los propietarios, de los debe-
res generales de conservacion o de las obligaciones es-
tablecidas en estas normas urbanisticas, que permitira
al Ayuntamiento de Almonte la adopcidn de las medidas
previstas en las mismas.

D) La infraccion por los propietarios 0 compafiias
concesionarios de telefonos, electricidad, gas y empre-
sas anunciadoras, de las obligaciones contenidas en es-
tas normas urbanisticas que daré lugar a la ejecucion de
las obras de supresion o demolicién por el Ayuntamien-
to con caracter sustitutorio. El importe de dichas obras
seré exigido por via de apremio a la propiedad del in-
mueble o requerida a las compafiias concesionarias, en
el supuesto de que se trate de cables, postes o aparejos,
y en cuanto sean responsables de su supresion, enterra-
miento o empotrado.

Articulo 425. Derribo de edificios protegidos.

Quienes sin licencia u orden de ejecuciéon o sin
ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, derriba-
ren o desmontaren un edificio o elemento catalogado
BIC o protegidos por el PGOU o parte de él, asi como
los que, como propietarios, autoricen su derribo o des-
montaje, serdn obligados solidariamente a su recons-
truccion, sin perjuicio de las sanciones econdmicas
que procedan.

Articulo 426. Cumplimiento del deber de conservacion.
El incumplimiento por los propietarios de los deberes
de conservacion se considerard infraccion urbanistica.

Articulo 427. Conservacion subsidiaria por el Ayun-
tamiento.

Cuando los propietarios del inmueble desatiendan
sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento de Al-
monte, de oficio 0 a instancia de cualquier ciudadano,
ordenara la ejecucion de las obras necesarias al objeto
de promover el estado exigido por estas NU.

Articulo 428. Parcelaciones ilegales.

1. Se consideran parcelaciones ilegales aquellas
divisiones simultaneas o sucesivas de terrenos en dos
0 mas lotes que sean contrarias a lo establecido en la
legislacion urbanistica, en este PGOU y en las correspon-
dientes figuras de planeamiento que las desarrollan.

2. Los terrenos que se hayan parcelado ilegalmen-
te o en fase de serlo, podran ser expropiados por ha-
ber incumplido la funcién social de la propiedad, dedu-
ciéndose del justiprecio el importe de la multa que se
imponga.

La incoacion y posterior instruccion del expediente
se realizard cuando existan signos externos que impli-
quen la presunta vulneracion de la legalidad urbanistica.
Cabe enunciar a titulo meramente enunciativo, no taxati-
vo, las siguientes:

A) Actas levantadas por funcionarios municipales en
su labor de inspeccion y disciplina urbanistica, de oficio
0 a instancia de parte, interesada directamente o ejer-
ciendo la accién publica, asi como por comunicaciones
efectuadas por la policia local y otras autoridades com-
petentes.

B) Por escrituras publicas o testimonios materiales
de actos de enajenacion, cesion, donacion o permuta;
notas informativas o certificaciones registrales, asi como
documentos liquidatorios de cualquier impuesto, ya sea
local, autonémico o estatal.

C) Por comunicaciones efectuadas por las Empresas
Suministradoras.

D) Asi como cualquier acto, signo evidente o docu-
mento privado que acredite el incumplimiento de la lega-
lidad urbanistica.

Articulo 429. Procedimientos.

El procedimiento para la imposicion de las sancio-
nes que correspondan sera el sefialado en la legisla-
cion urbanistica y la LPA, sin perjuicio de aplicar la
legislacién de régimen local.

Libro 8. Condiciones particulares de las distintas zonas
del suelo urbano

TITULO |
SUELO URBANO CONSOLIDADO
CAPITULO PRIMERO
Nucleo urbano de Almonte

Seccion primera. Disposiciones preliminares

Articulo 430. Condiciones Particulares de Zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona
son aquellas que, junto con las generales que se esta-

blecen estas NU, regulan las condiciones a que deben
sujetarse los edificios en funcion de su localizacion.
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Articulo 431. Zonas.

El PGOU, en funcion de los objetivos que persigue,
distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolida-
do del nacleo urbano de Almonte:

A) Residencial unifamiliar entremedianeras.
B) Residencial unifamiliar adosada.

C) Residencial plurifamiliar en bloque.

D) Conservacion tipolégica.

E) Terciario.

F) Industrial.

TN

Seccion segunda. Ordenanza de la zona vivienda
unifamiliar entremedianeras

Articulo 432. Definicion y objetivos.

Las presentes NU son de aplicacion a todas las edifi-
caciones comprendidas en esta zona que no hayan sido
incluidas en la normativa de edificacién protegida.

Al ser un tejido urbano de cierto significado, la orde-
nacion pretende la preservacion de los valores y de las
tramas, controlando el proceso de sustitucion del case-
rio, de forma que se mantenga la relacion espacio publi-
co-espacio privado, configuradora de la imagen urbana.

Los principales objetivos de la intervencion en la
zona de viviendas unifamiliares entremedianeras, a los
que se entenderan supeditadas estas NU, son los si-
guientes:

A) Mantenimiento de la estructura urbana, tendente
a la cualificacion de espacios publicos y potenciacién de
elementos singulares de la trama urbana.

B) Conservacion del lenguaje arquitecténico que le
es propio como imagen urbana con claros condicionan-
tes historico-artisticos.

C) Mantenimiento de la poblacién existente, y mejo-
ra y rehabilitacion de la edificacion residencial, en mu-
chos casos.

D) Control del acceso y radicacion de nuevas activi-
dades, revitalizando aquellas de uso tradicional.

E) Mejora de la accesibilidad y circulacion interiores.

F) Mejora del medio ambiente y el paisaje urbano,
asi como la dotacion de equipamientos publicos y pri-
vados como base fundamental para la revitalizacion de
toda el area.

Articulo 433. Delimitacidn.
Esta normativa sera de aplicacion al area delimitada
bajo este concepto en los planos de ordenanzas del Plan.

Articulo 434. Unidad Edificatoria.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios
es la parcela catastral, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en los planos del Plan.

2. No se admitird proyecto sobre parte de la parce-
la, sino proyecto unitario sobre las unidades catastrales
completas o las que resulten de las agregaciones y se-
gregaciones que se lleven a efecto de conformidad con
las presentes NU.

Articulo 435. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima:

A) A los efectos de agregacion o segregacion de
parcelas se establecen las siguientes dimensiones mi-
nimas:

a) Superficie minima: 85 m2.
b) Longitud minima de fachada a vial: 4,5 metros.
c) Fondo minimo de parcela: 12 metros.

B) No obstante lo anterior, ninguna parcela de las
constituidas en el momento de la aprobacion inicial de
este Plan e inscrita con anterioridad en el Registro de la
Propiedad sera no edificable por causa de sus dimensio-
nes, tanto superficiales como de fachada o fondo.

2. Regularizacion de parcelas.

Se entiende como tal cualquier modificacion de lin-
deros tanto en horizontal como en vertical con el fin de
obtener una mejor configuracion de la parcela a efectos
edificatorios.

Seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

A) En ningln caso las dimensiones de las parcelas
resultantes seran inferiores a las establecidas en el apar-
tado anterior.

B) La longitud de fachada resultante no sera supe-
rior a 20 metros.

C) Se tramitard el correspondiente proyecto de par-
celacion.

3. Condiciones para la agregacion de parcelas.

Las agregaciones de parcelas catastrales a fin de
agruparse en una sola unidad de intervencion edificato-
ria serdn autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

A) Solo se podré agregar un maximo de tres parce-
las y por una sola vez y la superficie total resultante no
sera superior a 900 metros cuadrados.

B) Se exceptuan parcelas con alguna dimension in-
ferior a la minima, que podran agregarse en cualquier
caso.

En caso de que la parcela resultante exceda de 900
metros cuadrados se deberan cumplir las siguientes con-
diciones:

C) Sera preceptiva la solicitud de informe urbanisti-
co y su resolucién favorable.

D) En la solicitud del informe urbanistico para agre-
gacion de parcelas, se incluird un plano parcelario de la
manzana en que se sitdan las parcelas que pretenden
agregarse y un analisis de la incidencia sobre el paisaje
urbano de la agregacion y de la intervencion edificatoria
propuesta.

E) El informe técnico municipal solamente podra ser
favorable cuando se compruebe fehacientemente que la
propuesta no provoca alteraciones sustanciales en la ti-
pomorfologia predominante del entorno urbano o unidad
ambiental delimitada en el PGOU en el que se inserta la
actuacion y ademas no produce ningun impacto paisajis-
tico en el espacio publico.

4. Condiciones de segregacion de parcela.
Podran segregarse parcelas, siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

A) Seran colindantes a viario publico o privado u
otros espacios publicos o privados, con el caracter de
anejo a viario.

B) Sus dimensiones minimas seran las especifica-
das en el articulo 435 de estas NU.

C) Se tramitard el correspondiente proyecto de par-
celacion.

5. Desarrollo de planeamiento.
Cuando se trate de parcelas superiores a 900 m2, si
la ordenacion pormenorizada del Plan no es suficiente,
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podra exigirse, previamente al proyecto de edificacién, un
estudio técnico donde se recojan y ajusten las alineacio-
nes interiores, estudiando la adecuacion del edificio con el
entorno urbano y con las edificaciones colindantes.

Articulo 436. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.
1. Alineacidn a vial.

A) Las edificaciones dispondran las fachadas sobre
las alineaciones, y se adosaran a las medianeras colin-
dantes.

B) Las alineaciones seran las grafiadas en el plano
de ordenacion completa del ntcleo urbano de Aimonte.

C) En las agregaciones de parcelas podran regulari-
zarse los pequefios quiebros de alineaciones segin una
linea recta que una los extremos de fachada de la parce-
la resultante.

2. Fondos edificables o alineaciones interiores.

Cuando no se regule expresamente en el plano de
ordenacion completa del nicleo urbano de Almonte, me-
diante alineacion interior, no se limitara la profundidad
maxima a que debe llegar la edificacion.

Articulo 437. Condiciones particulares de ocupacion.
1. Ocupaci6n sobre rasante:

A) La ocupacion sera la resultante de las dimensio-
nes de patios que se desarrollan en estas NU, condicio-
nada a la resolucién de la iluminacion y ventilacion de
un 85% de la superficie Util de cada vivienda a espacio
publico o patio segun el apartado 3 del articulo 439.

B) Con caracter general computaran a estos efectos
como superficie construida, cualesquiera galerias, por-
ches, zaguanes, etc., y elementos volados que cubran
parte del suelo, siempre que sean cubiertos.

C) Los usos de hospedaje, comercio y oficinas regula-
ran la ocupacion de la misma forma, resolviendo mediante
patios principales, la iluminacion y ventilacion del 75% de la
superficie Util, con excepcion de almacenes. A estos efectos
computaran 100 metros cuadrados como una vivienda.

2. Ocupacion bajo rasante. .
Se autorizan con uso exclusivo de garaje o trastero.
Podran ocupar el 100% de la superficie de la parcela.

Articulo 438. Condiciones particulares de edifica-
bilidad.

La edificabilidad de las parcelas hasta de 200 m?
sera la resultante de los parametros relativos a ocupa-
cién y altura.

Para las parcelas mayores de 200 m? la edificabili-
dad seré de 1,8 m2t/m3s.

Articulo 439. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.
1. Altura de la edificacion:

A) La cota de referencia se determinara por las re-
glas establecidas en estas NU para edificacion alineada
a vial.

B) El nimero maximo de plantas que se permiten es
de dos plantas y siete (7) metros.

C) Las alturas maximas y minimas en unidades mé-
tricas, vendran determinadas en funcion de los parame-
tros que a continuacion se establecen:

a) La altura de piso en planta baja tendrd un maxi-
mo de cuatrocientos (400) centimetros y un minimo de

trescientos veinte (320) centimetros medidos de suelo a
suelo.

b) Las plantas de piso tendran una altura minima de
doscientos setenta (270) centimetros y una maxima de
cuatrocientos (400) centimetros de suelo a suelo.

c) La solera en planta baja podra elevarse como
maximo cuarenta (40) centimetros, no pudiendo situarse
por debajo de la misma.

D) Dentro de las condiciones sefialadas en los apar-
tados anteriores, las alturas totales y parciales podran
establecerse en relacién con las colindantes, particular,
que debera justificarse graficamente.

2. Construcciones por encima de la altura maxima:

A) Por encima de la altura sefialada en el articulo
anterior podra autorizarse un cuerpo construido, retran-
queado en su totalidad de la linea de fachada, o lados del
angulo de esquina en su caso, a la calle un minimo de
tres (3) metros, y cuya superficie no excedera de un 25%
de la construida en la planta inmediatamente inferior.

En estas construcciones se permitird la instalacion
de las casillas para maquinas de ascensores y salidas
de escaleras trasteros, servicios generales del edificio
y otras analogas, asi como cualquier otro uso que esté
funcionalmente vinculado al de la planta inferior.

B) No se permitira sobre la altura anteriormente de-
finida, ningiin cuerpo adicional de edificacion, depositos
0 cualquier tipo de construcciones o instalaciones, que
deberan ser incluidas en el cuerpo edificado a que se
hace referencia en el apartado anterior.

C) En edificios protegidos, se mantendran los cuer-
pos de edificacién existentes por encima de la altura
méaxima siempre que no sean afadidos o ampliaciones
que desvirtten la edificacion original.

3. Patios:

A) En las viviendas unifamiliares y plurifamiliares se
permitiran Unicamente los patios de parcela, que debe-
ran permitir la inscripcion de un circulo de diametro igual
a un tercio de la altura (h/3), con un minimo de tres (3)
metros. En ambos casos cuando existan construcciones
en atico que se eleven sobre las paredes de los patios en
mas del cincuenta por ciento (50%) de su contorno, la
altura se medira incluyendo dichas construcciones.

B) Se prohiben los patios abiertos a fachada y los si-
tuados a menos de tres metros de la fachada principal.

C) En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales, los patios de luces y ventilacidn,
podran cubrirse a nivel del forjado de planta primera con
elementos translicidos que ocupen la totalidad o parte
de la superficie libre o que garanticen la iluminacion na-
tural y ventilacion del local. En los edificios catalogados
sélo se permitira dicha cubricién cuando no suponga
una alteracion sustancial de los espacios y elementos
protegidos.

D) Los patios mantendrén sus dimensiones en toda
la altura de la edificacion. Su cota se situard por encima
de la cota de la rasante de la calle y a menos de 50 cen-
timetros por debajo de la soleria de la planta baja.

E) Sdlo podran cubrirse los patios a la altura del dl-
timo forjado y con los elementos tradicionales de cubri-
cién, monteras de cristal no transitables o toldos.

F) Los patios se deberan disponer en las siguientes
posiciones:

a) Centrados en la parcela entre ambas medianerias
laterales.
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b) Adosados a una de las medianerias laterales.
c) Adosados a la medianeria posterior.

G) En cualquier caso deben estructurar y organizar
la edificacion dentro de la parcela y disponer de acceso
desde la zona comun del edificio en planta baja.

Articulo 440. Condiciones particulares de estética.

1. Medianerias.

Las medianerias existentes como consecuencia
de las diferencias de alturas con los edificios colin-
dantes, deberan ser incluidas en su tratamiento en
el proyecto de ejecucion de la nueva edificacion a
efectos de su consideracion analoga al tratamiento
de fachada.

2. Composicion de fachada:

A) La fachada de los edificios debera componerse
unitariamente en todas las plantas del edificio incluidos
los locales comerciales si los hubiere, debiéndose resol-
ver totalmente el proyecto que se presente para la ob-
tencion de licencia. Queda expresamente prohibida la
composicién incompleta, dejando pendiente la fachada
de los bajos comerciales.

Las alturas de plantas bajas y altas deberan adaptar-
se al orden de las edificaciones colindantes.

B) La fachada debera implantarse en el suelo me-
diante tramos macizos bien dimensionados, evitando la
sucesion de pilares como motivo de composicion. Se evi-
tard que los huecos de los locales comerciales lleguen
hasta las paredes medianeras. A tal efecto el tramo de
fachada entre medianeria y hueco habra de tener una
dimension minima de (50) cincuenta centimetros.

C) Se recomienda el respeto a las caracteristicas ar-
quitectonicas siguientes:

a) Orden modular y simetria en fachada.

b) Cubierta de teja con alero a fachada, al menos en
primera crujia.

c) Sefialamiento de cornisas, forjados y reticula es-
tructural, antepechos de azotea (caso de existir) modu-
lando los macizos.

d) Empleo de huecos alargados en proporcion
aproximada alto-ancho 3/2, y jerarquizacion perdiendo
importancia en altura, asi como reforzamiento expresi-
vo del mismo mediante reja o recercado. Ancho maximo
aconsejable de huecos (160) centimetros y separacion
minima (40) centimetros.

e) Cerrajeria de lineas sobrias.

f) Evitar el ladrillo visto de cualquier calidad excepto
en molduras y zdcalos.

g) Los huecos adintelados.

h) Disposicion de canalizaciones ocultas para con-
ducciones de electricidad y telefonia con el fin de evitar
que discurran por fachada.

D) Los huecos de garaje tendran un ancho maximo
de (3) metros, medidos entre jambas y quedaran a una
distancia minima de (50) cincuenta centimetros de la li-
nea medianera, o en su caso de (100) centimetros de la
esquina de la parcela y estaran integrados en el disefio
de la fachada.

Quedan prohibidas las embocaduras abiertas, de-
biéndose disponer la puerta de entrada en el paramento
de la fachada.

3. Materiales de acabado y revestimiento:

A) Se terminaran las edificaciones con materiales
preferentemente tradicionales en color y textura.
B) Quedan expresamente prohibidos:

a) El blogue de hormigon visto.

b) Los revestimientos ceramicos a cualquier altura.
Caso de utilizarse elementos de azulejeria sera como
parte de composicién (recercos, tiras ornamentales,
etc.).

C) En el caso de emplearse pinturas sintéticas la co-
loracion deberd ser analoga a los colores tradicionales
(blanco, albero, rojo sangre de toro), evitando los tonos
intensos y brillantes, que habran de rebajarse a tal fin.
No obstante quedaran prohibidos los colores que a jui-
cio de los servicios técnicos municipales supongan una
agresion sobre el paisaje urbano.

D) La textura del paramento serd preferentemente
lisa, quedando prohibidos los acabados a la tirolesa y
similares.

E) El empleo de la piedra se limitard a portadas,
zGcalos recercados Y pilastras, no constituyendo por si
s6lo tratamiento Unico de fachada y siempre acabado
sin pulir.

F) Las jambas, molduras, cornisas y z6calos podran
pintarse con colores distintos a fin de resaltar los huecos
y elementos de composicidn.

Las jambas, y recercos moldurados en huecos po-
dran tener un realce sobre el plano de fachada inferior a
seis (6) centimetros.

G) Se prohiben los z6calos de revestimientos, plasti-
cos o planchas metalicas, admitiéndose las planchas de
fundicion.

El realce maximo del z6calo serd de seis (6) centi-
metros respecto al plano de fachada.

H) Los elementos de cierre y seguridad se disefiaran
relacionandolos con el entorno, quedando expresamen-
te prohibidos los cierres metélicos de fuelle o tijera en
fachada.

La cerrajeria de los huecos sera de hierro para pin-
tar, prohibiéndose los elementos de aluminio.

I) Las carpinterias seran de perfiles metélicos o de
madera, preferentemente pintadas en tonos tradiciona-
les. Se prohiben los tonos brillantes y los anodizados o
similares.

J) Se prohiben los capialzados exteriores para per-
sianas enrollables o toldos.

K) Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicio-
namiento de aire, evacuacién de humos o extractores,
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la
misma.

Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles
desde la via publica s6lo podran instalarse en la posicién
que no perjudiquen a la estética de la fachada.

Los equipos de acondicionamiento o extraccion de
aire en locales situados alineados a vial, no podran tener
salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre el
nivel de la acera.

4. Cuerpos salientes.

Se permiten en planta baja, con un vuelo no supe-
rior a 10 centimetros y siempre que la acera tenga como
minimo un metro y medio (1,5).

En otras plantas se permitiran con un vuelo maxi-
mo de cuarenta y cinco (45) centimetros, siempre que la
acera tenga como minimo un (1) metro.

Se conservaran los huecos salientes en planta baja
y alta con la solucidn tradicional de ajimez.

5. Condiciones particulares de ejecucién material.

Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento
material de los elementos arquitectonicos en las areas
urbanas objeto de la presente Normativa, se respetaran
las siguientes condiciones de ejecucién material;
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A) Cubiertas:

a) Los pretiles de separacion entre azoteas de di-
ferentes inmuebles seran de fabrica de ladrillo y su
altura debera estar comprendida entre 1,00 - 1,80 m
de altura.

b) En las cubiertas y remates superiores de fachada
se adecuard el lenguaje arquitectonico a los edificios me-
dianeros, huyendo de copias o imitaciones historicistas
pero integrandose de forma armonica en el entorno.

c) Se empleard teja ceramica curva para las cubier-
tas de faldones inclinados, y las planas se resolveran
mediante azotea con antepecho quedando prohibidas las
ldminas asfalticas sin recubrimiento.

d) Las pluviales de cubiertas se recogeran en cana-
lones y se conduciran mediante bajantes al alcantarilla-
do. Los bajantes no se recomiendan vistos. En caso de
serlo se embutiran en el paramento de fachada, en las
plantas bajas. Los canalones y bajantes vistos seran de
zinc o chapa metélica pintados, prohibiéndose expresa-
mente las piezas de fibrocemento y los plasticos.

B) Aleros y Balcones:

a) Los vuelos maximos permitidos serén de cuaren-
tay cinco (45) centimetros.

b) La distancia del balcon a la medianera sera como
minimo de sesenta (60) centimetros.

c) Se prohiben expresamente los tejarones o mar-
quesinas en forma de pequefios tejados.

d) Se prohiben los antepechos opacos en balcones.

C) Rotulos Comerciales.

Se admiten rétulos en fachada, haciéndolos coin-
cidir con los huecos y con una altura inferior a la mi-
tad de los mismos, y nunca superior a cincuenta (50)
centimetros. Pueden emplearse materiales metalicos
0 de madera, quedando expresamente prohibidos los
materiales plasticos. Se permiten rétulos en banderola
de los materiales anteriormente indicados, que no so-
bresalgan de la acera, y con un vuelo maximo de cin-
cuenta (50) centimetros y superficie inferior a 0,5 m2,
Sélo se permitird un rotulo de cada clase por local, y
siempre situados a un minimo de 2,70 metros de altu-
ra los situados en planta baja. Respetaran asimismo el
arbolado existente. En el caso de entorpecer la vision
de alguna parte o elemento de un edificio catalogado
no podran ser colocados.

D) Toldos.

Se prohiben de tipo fijo. En planta baja quedaran por
dentro del bordillo de la acera cuarenta (40) centimetros,
respetando ademas el arbolado existente o proyectado, y
quedando el punto més bajo a una altura minima de dos
(2) metros sobre la rasante de la acera. Deberan ser de
color liso, evitando los tonos brillantes.

E) Rotulos comerciales en los espacios publicos.

Se prohibe la inclusion de vallas publicitarias en los
espacios publicos. Unicamente se permitiran como va-
llas de cerramiento de solares en construccion, quedan-
do por tanto prohibida la colocacion sobre edificios en
ruina deshabitados, con licencia de obras de derribo
en tramitacion o concedida o en el que se estén realizan-
do obras de reforma.

F) Cableados:

a) Se prohibe la inclusién de cableados vistos en fa-
chada, debiendo preverse conducciones ocultas empo-
tradas para la colocacidon de los mismos.

b) Se prohibe también la situacién de cajas de con-
tadores en fachada.

G) Sefializaciones.

Cualquier tipo de sefial de circulacion o informativa
que se pretenda colocar en la via publica se adecuara
al entorno urbano, tanto las sefiales verticales como las
pintadas en la via publica, prohibiéndose la ocultacién
total o parcial de partes significativas de edificios prote-
gidos.

Articulo 441. Condiciones particulares de uso.

1. El uso global de la zona sera residencial, admitién-
dose sus tres usos pormenorizados: vivienda unifamiliar
exclusivamente entremedianeras, vivienda bifamiliar y
vivienda plurifamiliar.

Ademas se permiten los siguientes usos pormenori-
zados, tanto con caracter exclusivo como no exclusivo:

A

Sl

Talleres artesanales y pequefia industria.
Talleres mantenimiento del automdvil.
Actividades de servicio terciario.
Hospedaje.

E) Comercio en la categoria de local comercial y
agrupacion comercial.

F) Oficinas.

G) Garaje.

H) Educacional.

1) Deportivo.

J) S.I.P.S. en todas sus categorias.

B
C
D

Queda expresamente prohibido el uso pormenoriza-
do ligado a salas de espectaculos, discotecas o cualquier
otro uso con posibilidad de generar ruidos y molestias a
los ciudadanos residentes.

Articulo 442. Edificaciones de caracter singular.

Se consideran edificaciones de caracter singular las
de uso global dotacional o de caracter publico.

Los edificios de este tipo quedan excluidos de las
siguientes determinaciones:

A) Patios. No se consideran.

B) Segregaciones y agregaciones. Se podran realizar
en cualquier caso, incluso obteniéndose parcelas superio-
res a 900 metros cuadrados. El proyecto procurara hacer
referencia en su composicion al parcelario primitivo.

C) Altura de la edificacion. El nimero méximo de plan-
tas permitidas es de tres (3) y la altura de diez (10) metros.

Articulo 443. Normativa supletoria.

En lo no regulado en esta normativa de vivienda uni-
familiar entremedianeras, seran de aplicacion las dispo-
siciones generales contenidas en estas NU

Articulo 444. Tramitacion.

Ademaés de los documentos exigidos en las normas
generales, la solicitud de licencias de obras incluira la
siguiente documentacion:

A) Justificacion de la adecuacion de la obra propues-
ta a las caracteristicas del entorno, estudiando su inte-
gracién morfolégica.

B) El proyecto del edificio incluira el tratamiento de
la fachada de la planta baja para ser ejecutado unitaria-
mente con el conjunto de la obra.

C) Alzado del tramo o tramos de calle donde se ubica-
r4 el edificio, quedando comprendido el mismo entre tres
edificios a cada lado, de la misma manzana o su contigua.

D. Reportaje fotografico del frente de manzana. En
caso de que el edificio esté situado en una plaza, se pre-
sentaran los alzados del frente propio y reportaje fotogra-
fico de todos los frentes de la plaza.
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Seccion tercera. Ordenanza de la zona viviendas
unifamiliares adosadas

Articulo 445. Definicion y objetivos.

Las areas que integran esta zona se corresponden
con suelos colmatados o destinados a ocuparse con edi-
ficacién residencial unifamiliar, cuya morfologia se ca-
racteriza por la correlacion entre parcelas y unidades de
edificacién, con viviendas adosadas, en las que la calle
ha sido el elemento ordenador fundamental en la ma-
yoria de los casos. En lo no regulado en esta normativa
de vivienda unifamiliar adosada, seran de aplicacion las
disposiciones generales contenidas en estas UN y las re-
lativas a la normativa de vivienda unifamiliar entremedia-
neras del ndcleo urbano de Almonte.

Articulo 446. Delimitacion y subzonas.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona calificada como Residencial Unifamiliar Ado-
sada, y como tal grafiada en los planos de ordenacion
completa.

Se distinguen cuatro subzonas en suelo urbano con-
solidado: Las barriadas del polideportivo y de Salcedo,
a excepcion del area en el que es compatible el uso re-
sidencial con el industrial (RAAL), el area en la que es
compatible el uso residencial con el industrial de la ba-
rriada de Salcedo (RAA2), la barriada de Europa (RAA3)
y la del barrio obrero (RAA4).

Articulo 447. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcelas existentes.

Ninguna parcela de las constituidas en el momento
de la aprobacion inicial de este Plan e inscrita con an-
terioridad en el Registro de la Propiedad, o que figure
grafiada en los planos de ordenacion del Plan sera no
edificable por causa de sus dimensiones, tanto superfi-
ciales como de fachada o fondo.

2. Parcela minima.

A los efectos de agregacion o segregacion de parce-
las se establecen las siguientes dimensiones minimas:

- Subzonas: RAAL, RAA2, RAA3 y RAA4.

- Superficie minima; 100 m2,

- Longitud minima de fachada a vial: 5 metros.
- Fondo minimo de parcela: 12 metros.

3. Regularizacion de parcelas.

Se entiende como tal cualquier modificacion de lin-
deros tanto en horizontal como en vertical con el fin de
obtener una mejor configuracion de la parcela a efectos
edificatorios.

Seran autorizables por el Ayuntamiento, previa so-
licitud, cuando la parcela resultante no sea inferior a la
minima.

4. Condiciones para la agregacion y segregacion de
parcelas.

A) La agregacion sdlo podra ejecutarse con una de
las parcelas colindantes.

A) La suma de las dos longitudes de fachada nunca su-
perara a tres (3) veces la dimension de la mas pequefia.

C) Seran autorizables las segregaciones de parcelas
siempre que se cumplan las siguientes condiciones en
las parcelas resultantes:

a) Se cumplira la parcela minima.
b) Se tramitara el correspondiente proyecto de par-
celacion.

5. Desarrollo del planeamiento.

El Ayuntamiento de Almonte podrad admitir Estudios
de Detalle que, en su caso, completen las determinacio-
nes de ordenacion pormenorizada contenidas en este
PGOU.

Articulo 448. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.
1. Alineacidn.

A) Las edificaciones se dispondran sobre las alinea-
ciones a vial y, en todo caso, adosadas a las medianeras
colindantes.

B) No se permitiran retranqueos.

C) Podréa disponerse edificacion retranqueada de la
alineacion a vial con las siguientes condiciones:

a) Debera tramitarse un estudio de detalle para es-
tablecer alineaciones.

b) La alineacion interior sera paralela a la calle.

c) La alineacion interior deberd ser continua en la
totalidad del frente de una manzana.

d) La superficie entre la alineacién a vial y la interior
debera estar libre de toda edificacion y ajardinada.

2. Separacion a linderos traseros.

En las subzonas RAAL, RAA2 y RAAS la separacion
de la edificacion al lindero trasero ser4 como minimo de
tres (3) metros. En la subzona RAA4 no se regula.

Articulo 449. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

1. Ocupacion sobre rasante.

La ocupacion maxima por la edificacion en planta,
medida sobre parcela neta sera del 80%.

2. Ocupacién bajo rasante.

Podran construirse sétanos para uso de garaje y
trastero, cuya ocupacion maxima podra ser del 100% de
la parcela.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad de las parcelas serd la resultante
de los parametros de ocupacion y altura.

4., Altura de la Edificacion.

A) La altura maxima permitida sera de dos (2) plan-
tas, con un total de siete (7) metros, medidos segln los
criterios fijados en estas NU.

B) Las alturas maximas y minimas en unidades mé-
tricas, vendran determinadas en funcién de los parame-
tros que a continuacion se establecen:

C) La altura de piso en planta baja tendra un maxi-
mo de cuatrocientos (400) centimetros y un minimo de
trescientos (300) centimetros medidos de suelo a suelo.

D. Las plantas de piso tendran una altura minima de
doscientos setenta (270) centimetros y una méaxima de cua-
trocientos (400) centimetros de suelo a suelo.

E) La solera en planta baja podra elevarse como
méaximo cuarenta (40) centimetros.

F) Dentro de las condiciones sefialadas en los apar-
tados anteriores, las alturas totales y parciales podran
establecerse en relacién con las colindantes, particular,
que deberd justificarse graficamente.

5. Construcciones por encima de la altura maxima.

A) Por encima de la altura sefialada en el articulo
anterior podrd autorizarse un cuerpo construido, retran-
queado en su totalidad de la linea de fachada, o lados del
angulo de esquina en su caso, a la calle un minimo de
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tres (3) metros, y cuya superficie no excedera de un 25%
de la construida en la planta inmediatamente inferior.

En estas construcciones se permitird la instalacion
de las casillas para maquinas de ascensores y salidas de
escaleras trasteros, servicios generales del edificio y otras
analogas, asi como cualquier otro uso que esté funcional-
mente vinculado al de la planta inferior.

B) No se permitird sobre la altura anteriormente de-
finida, ningin cuerpo adicional de edificacion, depdsitos
o0 cualquier tipo de construcciones o instalaciones, que
deberan ser incluidas en el cuerpo edificado a que se
hace referencia en el apartado anterior.

Articulo 450. Condiciones particulares de estética.

1. Serd obligatorio vallar las parcelas en las que
la edificacion no esté alineada a vial. Las vallas seran
opacas hasta un maximo de 50 cm de altura y el resto,
hasta dos (2) metros de altura, sera de malla, elemento
transparente o seto vegetal.

2. Las viviendas en esquina deberan tratarse con fa-
chada compuesta, no admitiéndose medianeras.

3. El vuelo y los cuerpos salientes se ajustaran a lo
dispuesto en las ordenanzas de la zona de viviendas uni-
familiares entremedianeras de estas NU.

Articulo 451. Condiciones particulares de uso.

1. El uso global de la zona es el residencial en sus
usos pormenorizado de vivienda unifamiliar adosada y bi-
familiar. En la subzona RAA1 se permite el plurifamiliar.

Ademaés se permiten los siguientes usos pormenori-
zados, tanto con caracter exclusivo como no exclusivo:

A) Talleres artesanales y pequefia industria.

B) Talleres mantenimiento del automovil.

C) Actividades de servicio terciario.

D) Hospedaje.

E) Comercio en la categoria de local comercial y
agrupacion comercial.

F) Oficinas.

G) Garaje.

H) Educacional.

I) Deportivo.

J) SIPS en todas sus categorias.

2. En todas las subzonas queda expresamente prohi-
bido el uso pormenorizado ligado a salas de espectaculos,
discotecas o cualquier otro uso con posibilidad de generar
ruidos y molestias a los ciudadanos residentes.

Articulo 452. Edificaciones de caracter singular.

Se consideran edificaciones de caracter singular las
destinadas al uso pormenorizado dotacional o publico.

En este caso el nUmero maximo de plantas autoriza-
bles es de tres (3) y la altura de diez (10) metros.

Seccion cuarta. Ordenanza de la zona residencial
plurifamiliar en bloque

Articulo 453. Definicién y objetivos.

Comprende esta zona el suelo urbano consolidado co-
rrespondiente al sector de la barriada de la Constitucion.

Esta constituida por suelos con edificabilidad agota-
da, consolidadas mediante ordenacion abierta de edifi-
cios de vivienda plurifamiliares en altura en blogues.

Las condiciones particulares de la zona reconocen
como situaciones de hecho las ordenaciones adjuntas ya
ejecutadas, dotandole de una ordenacion de mantenimien-
to de las condiciones edificatorias actuales.

Articulo 454. Delimitacion y subzonas.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona asi calificada y como tal grafiada en los pla-
nos de ordenacion completa.

Articulo 455. Tipos de obras permitidas.

Se permiten todas las obras tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, asi como la de
reforma y las obras de reconstruccidon y sustitucién,
siempre que la unidad estructural sea completamente
independiente.

Articulo 456. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado sera el de vivienda plurifami-
liar. Ademas se permiten los siguientes usos pormenori-
zados:

A) Talleres artesanales y pequefia industria.

B) Actividades de servicio terciario.

C) Hospedaje.

D) Comercio en la categoria de local comercial y
agrupacion comercial.

E) Oficinas.

F) Educacional.

G) Deportivo.

H) SIPS en todas sus categorias.

2. En todas las subzonas queda expresamente prohi-
bido el uso pormenorizado ligado a salas de espectaculos,
discotecas o cualquier otro uso con posibilidad de generar
ruidos y molestias a los ciudadanos residentes.

Seccion quinta. Ordenanza de la zona
de conservacion tipoldgica

Articulo 457. Definicion y objetivos.

Las areas que integran esta zona se corresponden
con barriadas construidas con voluntad funcional auto-
suficiente o por una morfologia muy marcada por la ti-
pologia edificatoria que las desarrolla en el momento de
su ejecucion.

Articulo 458. Delimitacion.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona calificada como conservacion tipoldgica (ba-
rriadas Nueva y Pio XIl), y como tal grafiada en los pla-
nos de ordenacion completa.

Articulo 459. Condiciones particulares de parcelacion.

Se prohibe la agregacion o segregacién de las par-
celas existentes excepto que estos actos tuvieren como
finalidad restituir las condiciones originales de la parcela-
cién conforme a sus proyectos primitivos.

Articulo 460. Condiciones particulares de posicion
de la edificacién en la parcela.

1. Alineacién.

Las alineaciones exteriores de las parcelas seran las
grafiadas en los Planos de ordenacion completa del na-
cleo urbano de Aimonte.

Los planos de fachadas de la edificacion coincidi-
ran con los marcados en los Planos especificos de esta
zona.

2. Separacion a linderos.

No se permitirdn retranqueos de ningun tipo cuando
los planos de fachada deban coincidir con alineaciones
exteriores de la parcela o con los linderos medianeros,
salvo lo estipulado en el art. 461.4 de estas NU.
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Articulo 461. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.
1. Ocupacion sobre rasante.

A) Sobre rasante la edificacion podra ocupar la par-
te de parcela no sefialada como superficie libre, con las
condiciones de retranqueo antes indicada.

B) En el patio de parcela se permitira la construc-
cion de edificaciones auxiliares, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Las condiciones del patio tras ser ocupado por la
edificacion auxiliar seran las marcadas en el libro V «nor-
mas generales de la edificacidn» de estas ordenanzas.

b) Sélo dispondra de una planta de altura, aunque
excepcionalmente podra autorizarse una segunda retran-
gueada al menos tres metros de la fachada principal.

2. Ocupacion bajo rasante.

No se permite ocupacion bajo rasante.

3. Edificabilidad.

Sera la que resulte de los parametros de ocupacion
y altura.

4. Altura de la Edificacion.

La altura permitida sera de una (1) planta, con un
total de tres metros y medio (3,5 m), medidos segln los
criterios fijados en estas NU.

Independientemente de lo estipulado en el parrafo
anterior se permitirdn construcciones en segunda planta
siempre que esta ampliacién quede retranqueada tres
metros respecto de la alineacion de fachada, debiendo
ser objeto de un informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales en el que se justifique que el remonte
de la edificacion no altera de forma alguna los valores
patrimoniales del inmueble protegido por este PGOU.

Articulo 462. Condiciones particulares de estética.

1. Las viviendas en esquina deberan tratarse con fa-
chada compuesta, no admitiéndose medianeras.

2. El vuelo y los cuerpos salientes se ajustaran a lo
dispuesto en las ordenanzas de la zona de vivienda uni-
familiar entremedianeras de estas NU.

Articulo 463. Condiciones particulares de uso.

1. El uso global de la zona es el residencial en sus
usos pormenorizado de vivienda unifamiliar. Ademas se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

A) Oficinas.
B) Educacional.
C) SIPS en todas sus categorias.

2. Queda expresamente prohibido el uso pormenori-
zado ligado a salas de espectaculos, discotecas o cual-
quier otro uso con posibilidad de generar ruidos y moles-
tias a los ciudadanos residentes.

Seccion sexta. Ordenanza de la zona terciaria

Articulo 464. Definicion y objetivos.

Comprende esta zona las areas ocupadas o desti-
nadas a edificaciones para uso terciarios, fundamen-
talmente areas de servicio y comercio. El objeto de la
ordenacién es el reconocimiento y mantenimiento de
las instalaciones existentes o previstas.

Articulo 465. Delimitacion y subzonas.

Las presente ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona asi calificada y como tal grafiada en los pla-
nos de ordenacion completa.

Articulo 466. Condiciones particulares de parcela,
posicion y forma.

1. Condiciones particulares de parcelas.

Las unidades parcelarias son las delimitadas en el
plano de ordenacion completa, que no podran ser objeto
de segregacién o agregacion alguna.

2. Condiciones particulares de posicion y forma de
los edificios.

A) Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta serd en metros cuadrados
de techo/metros cuadrados de superficie de la parcela,
equivalente al producto de 1.

B) Ocupacion.

Las edificaciones y construcciones podran ocupar la
totalidad de la superficie de la parcela, siempre que no
supere la edificabilidad neta que le corresponde.

C) Altura.

La altura sera de P.B. hasta 4,0 metros.

3. Condiciones particulares de estética.

Se permitira las construcciones con soportales. El
vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara
a lo establecido en los articulos de estas NU. Sera obli-
gatorio el vallado de las parcelas construidas con setos
vivos de una altura minima de cincuenta (50) centime-
tros y la adecuacién de la edificacion al entorno urbano
mediante la implantacion de especies arboreas.

4. Condiciones particulares de usos.

Podra implantarse en cada una de las areas grafiadas
en el plano de ordenacién completa AO9 exclusivamente
los usos pormenorizados de area de servicio en el &mbi-
to (tAS1) y comercio en todas sus categorias en la zona
(tAC1). También podran implantarse los usos SIPS, Educa-
cional, Deportivo e Infraestructuras Urbanas Basicas.

Seccion séptima. Ordenanza de la zona industrial

Articulo 467. Definicion y objetivos.

Comprende esta zona parte del suelo urbano corres-
pondiente a actuaciones de pequefia industria artesanal,
talleres y almacenaje, consolidada o en fase de consoli-
dacién.

El objetivo de esta ordenanza es regular los procesos
de sustitucién en las areas consolidadas y completar la
ordenacion de las pequefias areas aun no consolidadas.

Articulo 468. Delimitacion y subzonas.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona asi calificada (zona industrial del Tomillar) y
como tal grafiada en los planos de ordenacion.

Articulo 469. Condiciones particulares de parcela-
cién, posicion y forma.

1. Condiciones de la parcelacion.

Para la zona industrial las unidades parcelarias se-
ran las constituidas a la aprobacion inicial del Plan e ins-
crita en el Registro de la Propiedad. Podran segregarse
parcelas siempre que la parcela resultante no tenga una
superficie menor a 200 m? ni una longitud de fachada
inferior a diez (10) metros.

2. Condiciones de posicion y forma.

A) Alineacion.

La alineacién exterior para la subzona industrial ge-
nérica sera la sefialada en los planos ordenacién com-
pleta. La alineacién interior estara situada a 5 metros de
la alineacion exterior, a lo largo de la fachada en contac-
to con la red viaria.
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B) Ocupacion.

La ocupacion maxima de la parcela por la edifica-
cién serd del 90%.

C) Edificabilidad.

La edificabilidad neta sera de 0,9 m?t/1m3s. No
computara la superficie ocupada por entreplantas.

D) Altura.

La altura méxima sera de una (1) planta y ocho (8)
metros, medidas desde la rasante hasta el arranque de
la cubierta. Se permiten las entreplantas.

Articulo 470. Condiciones particulares de uso.
1. El'uso global sera el industrial. Los usos porme-
norizados seran:

A) Talleres artesanales y pequefia industria.
B) Talleres de mantenimiento del automovil.
C) Industria y Almacenamiento.

D) Espectaculos y salas de reunion.

Articulo 471. Condiciones particulares ambientales.

1. No se autorizard la instalacién de industrias
cuyos subproductos o residuos puedan, por reaccion
entre ellos, originar sinérgicamente productos mas da-
fiinos que los originales, independientemente de cual-
quiera que sea el estado natural de los mismos (s6lido,
liguido o gaseoso).

2. Se garantizara la inexistencia de afecciones so-
bre las personas por la emision de ruidos. Para ello, y
sin perjuicio de otras normativas aplicables, se estable-
cen en el medio exterior los niveles equivalentes que se
corresponden con los limites admisibles en el Decreto
74/1996 de 20 de febrero por el que se aprueba el Re-
glamento de la calidad del aire, y la Orden de 23 de fe-
brero que lo desarrolla.

3. Toda actividad que se implante en la zona indus-
trial tendra que disponer de los medios propios de pre-
vencién y extincion de incendios adecuados a sus carac-
teristicas.

4. Para seguridad de las personas, se garantizara en
los proyectos el cumplimiento de los arts. 14, 24, 39 y
75 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo, aprobada por Orden de 9 de marzo de 1971.

5. Se realizard una integracion paisajistica conjunta de
toda actuacion, con amplia utilizacion de apantallamientos
vegetales, fundamentalmente en las vistas mas compro-
metidas. Dadas las condiciones climaticas del municipio de
Almonte y las caracteristicas del suelo, la eleccién de las
especies que hayan de implantarse se hara en funcién de
la posibilidad de desarrollo de las mismas, tanto en las labo-
res de urbanizacion como en la dotacion de ajardinamiento
posterior.

6. Las actividades que se implanten han de adoptar
las medidas siguientes:

A) Uso de combustibles de bajo poder contaminante
(gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

B) Utilizacion de sistemas de regulacion de tempera-
turas y aislamiento térmico en los edificios.

C) Uso de tecnologia poco contaminante.

D) Optimizar el rendimiento energético de las insta-
laciones de combustion industriales.

E) Procurar el buen estado de los motores en general,
y especialmente el de los vehiculos de transporte, para mi-
nimizar los niveles de emision de gases y de ruido.

Articulo 472. Condiciones particulares estéticas.

1. Los materiales de fachada mantendran el caréc-
ter de la zona y a tal fin deberdn presentar un aspecto
continuo y ser predominantemente blancos o de tonos

claros. Especialmente quedara prohibido el uso de azu-
lejo de serigrafia en el revestido de la fachada y en todo
caso no debera utilizarse imitaciones de materiales.

2. Las cubiertas, seran de color arcilla y todos los
elementos a situar sobre ellas, como torres de refrigera-
cion, depositos, etc., deberan ser tratados de forma que
queden integrados en la edificacion.

Las cubiertas seran inclinadas de chapa de paneles
metalicos en color, quedando expresamente prohibidas
las cubiertas realizadas con placas de fibrocemento y
con chapa galvanizada.

3. Los zbcalos de planta baja sélo se permitiran en
piedra artificial blanca o piedra caliza, prohibiéndose es-
pecialmente el uso de terrazos o similares.

4. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cor-
nisas (con un maximo de 100 cm y altura méaxima sobre
la rasante de 4,00 m) y de las marquesinas.

5. Los elementos publicitarios quedan limitados al
uso exclusivo de rétulos, excluyéndose expresamente
las carteleras, carteles, banderolas y colgadura. Enten-
diéndose por rétulo el elemento publicitario adosado al
edificio, visible desde la via publica, alusivo al nombre
comercial y/o anagrama del establecimiento alli ubicado,
pudiendo ser luminoso.

6. Los rotulos deberan disefiarse de forma integra-
da dentro del limite material de la propia fachada, no
debiendo sobresalir mas de 15 cm del paramento en
que se sustenta, y siendo necesario el uso de materia-
les que se integren en el propio entorno ambiental de
la zona y en el valor arquitectonico del edificio.

Deberan tener su parte mas baja a una altura su-
perior a 4,00 m de la rasante del acerado. Cuando el
anuncio se disponga en marquesina, éste debera estar
adosado a la misma y nunca en coronacion, y no podra
sobresalir mas de 15 cm de sus paramentos verticales.

Las dimensiones son las que siguen:

A) La altura no serd superior a 80 cm.

B) La longitud no sera mayor de la mitad de la anchu-
ra del paramento de fachada, con un maximo de 5 m.

No podrén instalarse en el frente de la cubierta. Se
prohibe en todo caso la utilizacién de rotulaciones me-
diante pinturas y letras adhesivas.

Articulo 473. Condiciones particulares de abastecimien-
to, vertido y depuracion de agua.

1. Para la autorizacion y puesta en funcionamiento de
toda actividad industrial, ésta debera garantizar el abasteci-
miento de agua potable y la evacuacion de las aguas resi-
duales mediante la ejecucion de las obras correspondien-
tes, justificindose debidamente la existencia de recursos
hidricos suficientes, no permitiéndose la apertura de pozos
sin la autorizacion de la autoridad de cuenca correspondien-
te. No se permitira, en ninguin caso, el vertido de aguas resi-
duales al terreno o a cauce.

2. Todas las actividades e industrias verteran al al-
cantarillado debiendo cumplir los parametros minimos
gue a continuacion se relacionan, asegurando de tal for-
ma la efectividad y buen funcionamiento de las instala-
ciones de depuracién, asi como la normativa y especifi-
caciones técnicas de la empresa gestora del saneamien-
to, que seran de aplicacion.

Temperatura: 20°C
pH: 5,5-9,5
Sélidos en suspension: 300 mg/|
Materias sedimentables: 2 ml/l
Sélidos gruesos: Ausentes
DBO5 (mg/l): 300 mg/I

DQO: 500 mg/I
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Color: Inapreciable en disolucién 1740 blecen estas NU, regulan las condiciones a que deben
Aluminio: 2 mg/I sujetarse los edificios en funcién de su localizacion.
Arsénico: 1 mg/|

Bario: 20 mg/I Articulo 476. Zonas.

Boro: 10 mg/I 1. El PGOU, en funcidén de los objetivos que persi-
Cadmio: 0,5 mg/I gue, distingue las siguientes zonas en el suelo urbano
Cromo IlI: 4 mg/I consolidado del nlcleo urbano del Rocio:

Cromo IV: 0,5 mg/I

Hierro: 10 mg/I A) Sitio Histdrico.

Manganeso: 10 mg/| B) Residencial unifamiliar entremedianeras.

Niquel: 10 mg/I C) Casas de Hermandad.

Mercurio: 0,1 mg/I D) Turistico.

Plomo: 0,5 mg/| E) Terciario.

Selenio: 0,1 mg/I

Estafio: 10 mg/I Seccidn segunda. Ordenanza del Sitio Histérico
Cobre: 10 mg/|

Cinc: 20 mg/| Articulo 477. Definicién y objetivos.

Cianuros: 1 mg/| Esta zona corresponde al nlcleo urbano originario
Cioruros: 2.000 mg/I del Rocio y que viene caracterizado por su singularidad
Sulfuros: 2 mg/I morfoldgica, cierta calidad ambiental y su uniformidad. Su
Sulfitos: 2 mg/I delimitacion coincide con el &mbito del Sitio Historico. El
Sulfatos: 2.000 mg/I Plan remite las ordenanzas de esta zona a las contenidas
Fluoruros: 12 mg/| en el correspondiente Plan Especial del Sitio Historico del
Fésforo total: 20 mg/I Santuario y Aldea del Rocio, que se incorpora a la docu-
Amoniaco: 50 mg/I mentacion de este Plan como parte integrante del mismo.
Nitrégeno nitrico: 20 mg/|

Aceites y grasas: 40 mg/| Seccidn tercera. Ordenanza de la zona vivienda
Fenoles: 1 mg/I unifamiliar entremedianeras

Aldehidos: 2 mg/|

Detergentes: 6 mg/I Articulo 478. Definicién y objetivos.

Pesticidas: 0,05 mg/I 1. Esta zona engloba a todas las manzanas de uso

Tabla 8-1: Pardmetros maximos para los vertidos

3. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un
vertido potencialmente contaminante debido a su cau-
dal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas, que
supere los limites expresados en el parrafo anterior, ha
de efectuar el tratamiento de este vertido antes de su
evacuacion a la red y disponer de un plan de gestién de
residuos, de manera que se adapte a las normativas le-
gales que les sean de aplicacién. En todo caso, estas ac-
tividades han de adoptar las medidas necesarias y evitar
vertidos accidentales. La justificacion del cumplimiento
de esta exigencia deberé realizarse expresamente en los
proyectos de actividad que se presenten.

Articulo 474. Condiciones particulares de los resi-
duos industriales.

Se garantizara el control sobre los desechos y re-
siduos sdlidos que generen las industrias, mediante
aquellas acciones que permitan una correcta gestion
de los mismos. Cualquier residuo toxico o peligroso
que pueda generarse en alguna de las fases se gestio-
nard de acuerdo con la legislacion vigente sobre este
tipo de residuos (Ley 20/86 bésica de residuos toxicos
y peligrosos; RD 833/88 que aprueba el reglamento de
desarrollo de la ley anterior; y Orden de 28 de febrero
de 1989 por la que se regula la gestion de los aceites
usados).

CAPITULO SEGUNDO
Nucleo Urbano del Rocio
Seccién primera. Disposiciones preliminares
Articulo 475. Condiciones particulares de zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona
son aquellas que, junto con las generales que se esta-

pormenorizada residencial no incluidas en el ambito del
Sitio Historico.

Las presentes NU son de aplicacion a todas las edifi-
caciones comprendidas en esta zona.

Al ser un tejido urbano de cierto significado, la orde-
nacién pretende la preservacion de los valores y de las
tramas, controlando el proceso de sustitucion del case-
rio, de forma que se mantenga la relacién espacio publi-
co-espacio privado, configuradora de la imagen urbana.

Los principales objetivos de la intervencion en esta
zona, a los que se entenderan supeditadas estas NU,
son los siguientes:

A) Mantenimiento de la estructura urbana, tendente
a la cualificacion de espacios publicos y potenciacién de
elementos singulares de la trama urbana.

B) Conservacion del lenguaje arquitecténico que le
es propio como imagen urbana con claros condicionan-
tes historico-artisticos.

C) Mantenimiento de la poblacién existente, y mejo-
ra y rehabilitacion de la edificacion residencial, en mu-
chos casos.

D) Control del acceso y radicacion de nuevas activi-
dades revitalizando aquellas de uso tradicional.

E) Mejora de la accesibilidad y circulacion interiores.

F) Mejora del medio ambiente y el paisaje urbano,
asi como la dotaciéon de equipamientos publicos y pri-
vados como base fundamental para la revitalizacion de
toda el area.

Articulo 479. Delimitacidn.

Esta normativa sera de aplicacién al area delimita-
da bajo este concepto en los planos de ordenanzas del
Plan.

Articulo 480. Unidad edificatoria.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios
es la parcela catastral, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en los planos del Plan.
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2. No se admitird proyecto sobre parte de la parce-
la, sino proyecto unitario sobre las unidades catastrales
completas o las que resulten de las agregaciones y se-
gregaciones que se lleven a efecto de conformidad con
las presentes NU.

Articulo 481. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

A) A los efectos de agregacion o segregacion de
parcelas se establecen las siguientes dimensiones mi-
nimas:

RRE1  RRE2 RRE3 RRE4  RRE5

Lindero frontal 5m. 5m. 6 m. 75m. 5m.
Superficie minima - 150 m? 180m? 225m? 90 m?

Tabla 8-2: Dimensiones minimas de parcela a efectos de agregacion
0 segregacion de parcelas

B) No obstante lo anterior, ninguna parcela de las
constituidas en el momento de la aprobacion inicial de
este Plan e inscrita con anterioridad en el Registro de la
Propiedad sera no edificable por causa de sus dimensio-
nes, tanto superficiales como de fachada o fondo.

2. Regularizacion de parcelas.

A) Se entiende como tal cualquier modificaciéon de
linderos tanto en horizontal como en vertical con el fin
de obtener una mejor configuracion de la parcela a efec-
tos edificatorios.

B) Seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa so-
licitud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) En ningin caso las dimensiones de las parcelas
resultantes seran inferiores a las establecidas en el apar-
tado anterior.

b) La longitud de fachada resultante no serd supe-
rior a 20 metros.

c) Se tramitara el correspondiente proyecto de par-
celacion.

3. Condiciones para la agregacion de parcelas.

A) Las agregaciones de parcelas catastrales a fin de
agruparse en una sola unidad de intervencion edificato-
ria seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Solo se podra agregar un maximo des parcelas y
por una sola vez y la superficie total resultante no sera
superior a 600 metros cuadrados.

b) Se exceptlian parcelas con alguna dimension in-
ferior a la minima que podran agregarse en cualquier
caso.

~ B) Ademas se deberan cumplir las siguientes condi-
ciones:

a) Serd preceptiva la solicitud de informe urbanistico
y su resolucidn favorable.

b) En la solicitud del informe urbanistico para agre-
gacién de parcelas, se incluird un plano parcelario de la
manzana en que se sitdan las parcelas que pretenden
agregarse.

4. Condiciones de segregacion de parcela.
Podran segregarse parcelas, siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

A) Seran colindantes a viario publico o privado u
otros espacios publicos o privados, con el caracter de
anejo a viario.

B) Sus dimensiones minimas serén las especifica-
das en el articulo 481 de estas NU.

C) Se tramitara el correspondiente proyecto de par-
celacion.

5. Desarrollo de planeamiento.

Cuando se trate de parcelas superiores a 600 m?, si
la ordenacion pormenorizada del Plan no es suficiente,
podra exigirse, previamente al proyecto de edificacion, un
estudio de detalle donde se recojan y ajusten las alineacio-
nes interiores, estudiando la adecuacion del edificio con el
entorno urbano y con las edificaciones colindantes.

Articulo 482. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.
1. Alineacién a vial.

A) Las edificaciones dispondran las fachadas sobre
las alineaciones, y se adosaran a las medianeras colin-
dantes.

B) Las alineaciones seran las grafiadas en el plano
de ordenacién completa del ntcleo urbano del Rocio.

2. Fondos edificables o alineaciones interiores.

Cuando no se regula expresamente en el plano de
ordenacion completa del ndcleo urbano del Rocio, me-
diante alineacién interior, no se limita la profundidad
méaxima a que debe llegar la edificacion.

Articulo 483. Condiciones particulares de ocupacion
1. Ocupacion sobre rasante.

A) La ocupacion sera del 80% para todas las cate-
gorias.

B) Con caracter general computardn a estos efec-
tos como superficie construida, las galerias, porches,
escaleras, zaguanes, etc... siempre que sean elementos
constructivos cubiertos.

C) Quedan prohibidos los semiso6tanos.

2. Ocupacion bajo rasante.

Se autoriza con uso exclusivo de trasteros y zona de
almacenaje. Podran ocupar el 100% de la superficie de
la parcela.

Articulo 484. Condiciones particulares de edifica-
bilidad.

La edificabilidad de las parcelas sera la resultante
de los parametros relativos a ocupacion y altura.

Articulo 485. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.
1. Altura de la edificacion.

A) La cota de referencia se determinara por las re-
glas establecidas en estas NU para edificacion alineada
a vial.

B) El nimero maximo de plantas que se permiten es
de dos plantas y siete (7) metros.

C) Las alturas maximas y minimas en unidades mé-
tricas, vendran determinadas en funcién de los parame-
tros que a continuacion se establecen:

a) La altura de piso en planta baja tendrd un maximo
de trescientos setenta (370) centimetros y un minimo de
trescientos veinte (320) centimetros medidos de suelo a
suelo.
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b) Las plantas de piso tendran una altura minima de
trescientos (300) centimetros y una méaxima de trescien-
tos cincuenta (350) centimetros de suelo a suelo.

c) La solera en planta baja podra elevarse como
méaximo cuarenta (40) centimetros, no pudiendo situarse
por debajo de la misma.

D) Dentro de las condiciones sefialadas en los apar-
tados anteriores, las alturas totales y parciales podran
establecerse en relacion con las colindantes, particular,
que deberd justificarse graficamente.

2. Construcciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura sefialada en el articulo an-
terior no se autoriza ningn cuerpo construido, salvo el
formado por el acceso a la planta de cubierta, cuyos
cerramientos delimitaran exclusivamente el ambito de
la escalera y un rellano cuya superficie Util maxima no
sera superior a 1,5 m2. Se prohibe expresamente la uti-
lizacién del espacio bajo cubierta para cualquier uso o
funcion.

3. Patios.

A) En las viviendas unifamiliares se permitiran Gni-
camente los patios de parcela, que deberan permitir la
inscripcion de un circulo de didmetro igual a un tercio de
la altura (h/3), con un minimo de tres (3) metros.

B) Se prohiben los patios abiertos a fachada y los si-
tuados a menos de tres metros de la fachada principal.

C) Los patios mantendran sus dimensiones en toda
la altura de la edificacion. Su cota se situard por encima
de la cota de la rasante de la calle y a menos de 50 cen-
timetros por debajo de la soleria de la planta baja.

D) Solo podran cubrirse los patios a la altura del Gl-
timo forjado y con los elementos tradicionales de cubri-
cién, monteras de cristal no transitables o toldos.

E) Los patios se deberan disponer en las siguientes
posiciones:

a) Centrados en la parcela entre ambas medianerias
laterales.
b) Adosados a una de las medianerias laterales.

En cualquier caso deben estructurar y organizar la
edificacién dentro de la parcela y disponer de acceso
desde la zona comun del edificio en planta baja.

Articulo 486. Condiciones particulares de estética.

1. Medianerias.

Las medianerias existentes como consecuencia de
las diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberan ser incluidas en su tratamiento en el proyecto
de ejecucién de la nueva edificacion a efectos de su con-
sideracion anéloga al tratamiento de fachada.

2. Composicion de fachada.

A) La fachada de los edificios deberd componerse uni-
tariamente en todas las plantas del edificio incluidos los
locales comerciales si los hubiere, debiéndose resolver to-
talmente el proyecto que se presente para la obtencion de
licencia. Queda expresamente prohibida la composicién
incompleta, dejando pendiente la fachada de los bajos co-
merciales.

Las alturas de plantas bajas y altas deberan adaptar-
se al orden de las edificaciones colindantes.

B) La fachada debera implantarse en el suelo me-
diante tramos macizos bien dimensionados, evitando la
sucesion de pilares como motivo de composicion. Se evi-
tard que los huecos de los locales comerciales lleguen
hasta las paredes medianeras. A tal efecto el tramo de

fachada entre medianeria y hueco habra de tener una
dimensién minima de (70) setenta centimetros.

C) Se recomienda el respeto a las caracteristicas ar-
quitectonicas siguientes:

a) Orden modular y simetria en fachada.

b) Cubierta de teja con alero a fachada, al menos en
primera crujia.

c) Sefialamiento de cornisas, forjados y reticula es-
tructural, antepechos de azotea (caso de existir) modu-
lando los macizos.

d) Empleo de huecos alargados en proporcion
aproximada alto-ancho 3/2, y jerarquizacion perdiendo
importancia en altura, asi como reforzamiento expresi-
vo del mismo mediante reja o recercado. Ancho maximo
aconsejable de huecos (160) centimetros y separacion
minima (40) centimetros.

e) Cerrajeria de lineas sobrias.

f) Evitar el ladrillo visto de cualquier calidad excepto
en molduras y zocalos.

g) Los huecos adintelados.

h) Disposicion de canalizaciones ocultas para con-
ducciones de electricidad y telefonia con el fin de evitar
que discurran por fachada.

D) Quedan prohibidas las embocaduras abiertas, de-
biéndose disponer la puerta de entrada en el paramento
de la fachada.

E) Las marquesinas de los porches seran ligeras
en cuanto a materiales y proporciones. La estructura
portante que las soporta, sera metalica o de madera
y la cubriciéon o techumbre sera principalmente vege-
tal y perecedera. En caso de utilizacién de materiales
permanentes se prohibe la utilizacién de fibrocemento
y teja vidriada.

3. Materiales de acabado y revestimiento.

A) Se terminaran las edificaciones con materiales
preferentemente tradicionales en color y textura.
B) Quedan expresamente prohibidos:

a) El blogue de hormigon visto.

b) Los revestimientos ceramicos a cualquier altura.
Caso de utilizarse elementos de azulejeria sera como par-
te de composicion (recercos, tiras ornamentales, etc.).

c) El uso del marmol y la piedra artificial.

C) En el caso de emplearse pinturas sintéticas la co-
loracion debe ser blanca. La textura del paramento sera
preferentemente lisa, quedando prohibidos los acabados
a la tirolesa y similares.

D) Las jambas, molduras, cornisas y zocalos podran
pintarse con colores distintos a fin de resaltar los huecos
y elementos de composicion.

E) Las jambas y recercos moldurados en huecos po-
dran tener un realce sobre el plano de fachada inferior a
seis (6) centimetros.

F) Se prohiben los z6calos de revestimientos, plasti-
cos o planchas metélicas o de fundicién.

G) El realce maximo del zdcalo sera de seis (6) centi-
metros respecto al plano de fachada.

H) Los elementos de cierre y seguridad se disefiaran
relacionandolos con el entorno, quedando expresamen-
te prohibidos los cierres metélicos de fuelle o tijera en
fachada.

I) La cerrajeria de los huecos sera de hierro para
pintar, prohibiéndose los elementos de aluminio.

J) Las carpinterias seran de perfiles metélicos o de
madera, preferentemente pintadas en tonos tradiciona-
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les y preferentemente marron, verde, sepia y blanco.
Se prohiben los tonos brillantes y los anodizados o si-
milares.

K) Se prohiben los capialzados exteriores para per-
sianas enrollables o toldos.

L) Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicio-
namiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podrd sobresalir mas de treinta (30) centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la
misma.

M) Los aparatos de aire acondicionado que sean vi-
sibles desde la via publica solo podran instalarse en la
posicién que no perjudiquen a la estética de la fachada.

N) Los equipos de acondicionamiento o extraccion
de aire en locales situados alineados a vial, no podran
tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre
el nivel de la acera.

4. Cuerpos salientes.

A) El vuelo maximo en balcones, terrazas, corni-
sas, marquesinas y viseras, serd de cincuenta (50) cen-
timetros.

B) No se permitiran fuera de las alineaciones defini-
das cuerpos volados cerrados, ni la colocacion de cierre
de balcones.

C) Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exceda de
treinta (30) centimetros deberan volverse antes de lle-
gar a la medianeria, salvo que coincidan en altura con la
de la casa colindante, en cuyo caso podran componerse
con ésta.

Articulo 487. Condiciones particulares de ejecucion
material.

Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento
material de los elementos arquitectonicos en las areas
urbanas objeto de la presente Normativa, se respetaran
las siguientes condiciones de ejecucién material:

A) Cubiertas. - o
Las cubiertas seran planas admitiéndose las inclina-
das siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) La pendiente maxima admisible de los planos in-
clinados seré de treinta y cinco (35) grados.

b) Como material de cubricién e recomienda la teja
curva en su color natural o vidriada.

c) Se prohiben los acabados en piezas de fibroce-
mento o similar, asi como las laminas asféalticas revesti-
das con metalizados.

d) Las pluviales de cubiertas, que viertan sobre las
calles de servicio, se recogeran mediante bajantes al
alcantarillado. Los bajantes no seran vistos.

B) Aleros y Balcones.

a) Las jambas de portadas, podran sobresalir de la
alineacién un méximo de diez centimetros (10 cm).

b) Las rejas voladas y molduras se consentiran
hasta un vuelo méaximo de quince centimetros (15 cm),
siempre que sobresalgan a una altura no inferior a dos
metros (2 m) de la rasante de la calle. Por debajo de
dicha altura dichos salientes se sujetaran a las condi-
ciones del parrafo anterior.

c) El canto maximo de los aleros sera de doce centi-
metros (12 cm) si no tiene moldura, y de veinte centime-
tros (20 cm) en caso contrario.

d) El canto maximo del vuelo del balcon sera de
doce centimetros (12 cm) si no tiene molduras y de vein-
te centimetros (20 cm).

e) La anchura del balcon seré la correspondiente al
hueco incrementando a cada lado un méaximo de treinta
centimetros (30 cm), salvo en el caso en que el balcén
sea corrido, lo cual debera estar justificado en base a la
composicién de la fachada.

f) Los vuelos maximos permitidos seran de cuarenta
y cinco (45) centimetros.

g) La distancia del balcon a la medianera sera como
minimo de sesenta (60) centimetros.

h) Se prohiben expresamente los tejarones o mar-
quesinas en forma de pequerios tejados.

i) Se prohiben los antepechos opacos en balcones.

C) Rétulos Comerciales.

Se admiten rétulos en fachada, haciéndolos coincidir
con los huecos y con una altura inferior a la mitad de los
mismos, y nunca superior a cincuenta (50) centimetros.
Pueden emplearse materiales metalicos o de madera,
quedando expresamente prohibidos los materiales plasti-
cos. Se permiten rotulos en banderola de los materiales
anteriormente indicados, que no sobresalgan de la ace-
ra, y con un vuelo maximo de cincuenta (50) centimetros
y superficie inferior a 0,5 m2. Solo se permitira un rétulo
de cada clase por local, y siempre situados a un mini-
mo de 2,70 metros de altura los situados en planta baja.
Respetaran asimismo el arbolado existente. En el caso
de entorpecer la vision de alguna parte o elemento de un
edificio catalogado no podran ser colocados.

D) Toldos.

Se prohiben de tipo fijo. En planta baja quedaran por
dentro del bordillo de la acera cuarenta (40) centimetros,
respetando ademas el arbolado existente o proyectado, y
quedando el punto mas bajo a una altura minima de dos
(2) metros sobre la rasante de la acera. Deberan ser de
color liso, evitando los tonos brillantes.

E) Rétulos comerciales en los espacios publicos.

Se prohibe la inclusién de vallas publicitarias
en los espacios publicos. Unicamente se permitirdn
como vallas de cerramiento de solares en construc-
cion, quedando por tanto prohibida la colocacién so-
bre edificios en ruina deshabitados, con licencia de
obras de derribo en tramitacién o concedida o en el
que se estén realizando obras de reforma.

F) Cableados.

Se prohibe la inclusion de cableados vistos en facha-
da, debiendo preverse conducciones ocultas empotradas
para la colocacion de los mismos.

Se prohibe también la situacion de cajas de contado-
res en fachada que no queden cubiertas.

G) Sefalizaciones.

Cualquier tipo de sefial de circulacion o informativa
que se pretenda colocar en la via publica se adecuara
al entorno urbano, tanto las sefiales verticales como
las pintadas en la via publica, prohibiéndose la oculta-
cion total o parcial de partes significativas de edificios
protegidos.

Articulo 488. Condiciones particulares de uso.

1. El uso global de la zona seré residencial con una
vivienda unifamiliar por parcela, no admitiéndose la vi-
vienda bifamiliar ni la plurifamiliar. Ademés se permiten
los siguientes usos pormenorizados, tanto con caracter
exclusivo como no exclusivo:

A) Talleres artesanales.

Hospedaje.

Comercio en la categoria de local comercial.
Oficinas.

E) Educacional.

F) Infraestructuras urbanas basicas.

Sl
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G) Deportivo.
H) SIPS en todas sus categorias.

2. Los usos prohibidos son los no enunciados con
anterioridad.

Articulo 489. Normativa supletoria. _
En lo no regulado en esta normativa, seran de aplica-
cién las disposiciones generales contenidas en estas NU.

Articulo 490. Tramitacion.

1. Ademaés de los documentos exigidos en las nor-
mas generales, la solicitud de licencias de obras incluira
la siguiente documentacion:

A) Justificacién de la adecuacion de la obra propues-
ta a las caracteristicas del entorno, estudiando su inte-
gracién morfolégica.

B) Alzado del tramo o tramos de calle donde se ubicara
el edificio, quedando comprendido el mismo entre tres edifi-
cios a cada lado, de la misma manzana o su contigua.

C) Reportaje fotografico del frente de manzana. En
caso de que el edificio esté situado en una plaza, se pre-
sentaran los alzados del frente propio y reportaje fotogra-
fico de todos los frentes de la plaza.

Seccion cuarta. Ordenanza de la zona dotacional
casas de hermandad

Articulo 491. Definicién y objetivos.

Esta zona engloba a todas las parcelas de uso por-
menorizado casas de hermandad no incluidas en el am-
bito del Sitio Histdrico.

Las presentes NU son de aplicacion a todas las edifi-
caciones comprendidas en esta zona.

Al ser un tejido urbano de cierto significado, la orde-
nacién pretende la preservacion de los valores y de las
tramas, controlando el proceso de sustitucion del case-
rio, de forma que se mantenga la relacién espacio publi-
co-espacio privado, configuradora de la imagen urbana.

Los principales objetivos de la intervencion en esta
zona, a los que se entenderan supeditadas estas NU,
son los siguientes:

A) Mantenimiento de la estructura urbana, tendente
a la cualificacion de espacios publicos y potenciacién de
elementos singulares de la trama urbana.

B) Conservacion del lenguaje arquitecténico que le
es propio como imagen urbana con claros condicionan-
tes historico-artisticos.

C) Mantenimiento de la poblacién existente, y mejo-
ra y rehabilitacion de la edificacion residencial, en mu-
chos casos.

D) Control del acceso y radicacion de nuevas activi-
dades, revitalizando aquellas de uso tradicional.

E) Mejora de la accesibilidad y circulacion interiores.

F) Mejora del medio ambiente y el paisaje urbano,
asi como la dotacion de equipamientos publicos y pri-
vados como base fundamental para la revitalizacion de
toda el area.

Articulo 492. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion al area delimi-
tada bajo este concepto en los planos de ordenanzas
del Plan.

Articulo 493. Unidad edificatoria.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios
es la parcela catastral, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en los planos del Plan.

2. No se admitird proyecto sobre parte de la parce-
la, sino proyecto unitario sobre las unidades catastrales
completas o las que resulten de las agregaciones y se-
gregaciones que se lleven a efecto de conformidad con
las presentes NU.

Articulo 494. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

A) A los efectos de agregacion o segregacion de
parcelas se establecen las siguientes dimensiones mi-
nimas:

CHR
Lindero frontal 75 m.
Superficie minima 225 m?

Tabla 8-3: Dimensiones minimas de parcela a efectos
de agregacién o separacion.

B) No obstante lo anterior, ninguna parcela de las
constituidas en el momento de la aprobacion inicial de
este Plan e inscrita con anterioridad en el Registro de la
Propiedad sera no edificable por causa de sus dimensio-
nes, tanto superficiales como de fachada o fondo.

2. Regularizacion de parcelas.

Se entiende como tal cualquier modificacion de lin-
deros tanto en horizontal como en vertical con el fin de
obtener una mejor configuracién de la parcela a efectos
edificatorios.

Seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

A) En ningln caso las dimensiones de las parcelas
resultantes seran inferiores a las establecidas en el apar-
tado anterior.

B) La longitud de fachada resultante no sera supe-
rior a 20 metros.

C) Se tramitara el correspondiente proyecto de par-
celacion.

3. Condiciones para la agregacion de parcelas.

Las agregaciones de parcelas catastrales a fin de
agruparse en una sola unidad de intervencién edificato-
ria seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

A) Sélo se podra agregar un maximo de tres parce-
las y por una sola vez y la superficie total resultante no
sera superior a 900 metros cuadrados.

B) Se exceptlan parcelas con alguna dimension in-
ferior a la minima que podran agregarse en cualquier
caso.

Ademas se deberan cumplir las siguientes condiciones:

C) Ser& preceptiva la solicitud de informe urbanisti-
co y su resolucion favorable.

D) En la solicitud del informe urbanistico para agre-
gacion de parcelas, se incluird un plano parcelario de la
manzana en que se sitdan las parcelas que pretenden
agregarse.

4. Condiciones de segregacion de parcela.

No se permiten segregaciones de parcela.

5. Desarrollo de planeamiento.

Cuando se trate de parcelas superiores a 900 m?, si
la ordenacion pormenorizada del Plan no es suficiente,
podra exigirse, previamente al proyecto de edificacion, un
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estudio técnico donde se recojan y ajusten las alineacio-
nes interiores, estudiando la adecuacion del edificio con el
entorno urbano y con las edificaciones colindantes.

Articulo 495. Condiciones particulares de posicion
de la edificacién en la parcela.
1. Alineacién a vial.

A) Las edificaciones dispondran las fachadas sobre
las alineaciones, y se adosaran a las medianeras colin-
dantes.

B) Las alineaciones seran las grafiadas en el plano
de ordenacién completa del ntcleo urbano del Rocio.

2. Fondos edificables o alineaciones interiores.

Cuando no se regula expresamente en el plano de
ordenacion completa del ndcleo urbano del Rocio, me-
diante alineacién interior, no se limita la profundidad
méaxima a que debe llegar la edificacion.

Articulo 496. Condiciones particulares de ocupacion
1. Ocupacion sobre rasante.

A) La ocupacion sera del 80% para todas las cate-
gorias.

B) Con caracter general computaran a estos efectos
como superficie construida, cualesquiera galerias, por-
ches, zaguanes, etc., y elementos volados que cubran
parte del suelo y sean cubiertos o cerrados.

C) Quedan prohibidos los semiso6tanos.

2. Ocupacion bajo rasante.

Se autorizan con uso exclusivo de trasteros y zona de
almacenaje. Podran ocupar el 100% de la superficie de la
parcela. Nunca podra ser destinado para alojamiento de
las carretas ni ganado.

Articulo 497. Condiciones particulares de edificabilidad.
La edificabilidad de las parcelas sera la resultante
de los parametros relativos a ocupacion y altura.

Articulo 498. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.
1. Altura de la edificacion.

A) La cota de referencia se determinara por las re-
glas establecidas en estas NU para edificacion alineada
a vial.

B) El nimero méaximo de plantas que se permiten es
de dos plantas y siete (7) metros.

C) Las alturas maximas y minimas en unidades mé-
tricas, vendran determinadas en funcién de los parame-
tros que a continuacion se establecen:

a) La altura de piso en planta baja tendrd un maximo
de trescientos setenta (370) centimetros y un minimo de
trescientos veinte (320) centimetros medidos de suelo a
suelo.

b) Las plantas de piso tendran una altura minima de
trescientos (300) centimetros y una maxima de trescien-
tos cincuenta (350) centimetros de suelo a suelo.

c) La solera en planta baja podra elevarse como
maximo cuarenta (40) centimetros, no pudiendo situarse
por debajo de la misma.

D) Dentro de las condiciones sefialadas en los apar-
tados anteriores, las alturas totales y parciales podran
establecerse en relacion con las colindantes, particular,
que debera justificarse graficamente.

E) Las zonas destinadas al alojamiento de carretas y
remolques se podrd alcanzar una altura libre de piso de
cuatrocientos ochenta (480) centimetros.

2. Construcciones por encima de la altura maxima.

A) Por encima de la altura sefialada en el articulo
anterior no se autoriza ningin cuerpo construido.

B) Se prohibe expresamente la utilizacion del espa-
cio bajo cubierta para cualquier uso o funcion.

3. Patios.

En las casas de hermandad se permitiran Unicamen-
te los patios de parcela, que deberan permitir la inscrip-
cién de un circulo de didmetro igual a dos tercios de la
altura (2h/3), con un minimo de seis (6) metros.

Se prohiben los patios abiertos a fachada y los situa-
dos a menos de tres metros de la fachada principal.

Los patios mantendran sus dimensiones en toda la
altura de la edificacion. Su cota se situara por encima de
la cota de la rasante de la calle y a menos de 50 centi-
metros por debajo de la soleria de la planta baja.

Los patios s6lo podran cubrirse a la altura del ultimo
forjado mediante toldos.

Los patios se deberan disponer centrados en la par-
cela entre ambas medianerias laterales.

En cualquier caso deben estructurar y organizar la
edificacién dentro de la parcela y disponer de acceso
desde la zona comun del edificio en planta baja.

Articulo 499. Condiciones particulares de la estética.

1. Medianerias.

Las medianerias existentes como consecuencia de
las diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberan ser incluidas en su tratamiento en el proyecto
de ejecucién de la nueva edificacion a efectos de su con-
sideracion anéloga al tratamiento de fachada.

2. Composicion de fachada.

A) La fachada de los edificios debera componerse uni-
tariamente en todas las plantas del edificio, debiéndose re-
solver totalmente el proyecto que se presente para la obten-
cién de licencia. Queda expresamente prohibida la compo-
sicion incompleta.

Las alturas de plantas bajas y altas deberan adaptar-
se al orden de las edificaciones colindantes.

B) La fachada debera implantarse en el suelo me-
diante tramos macizos bien dimensionados, evitando la
sucesion de pilares como motivo de composicion. Se evi-
tara que los huecos de los locales comerciales lleguen
hasta las paredes medianeras. A tal efecto el tramo de
fachada entre medianeria y hueco habra de tener una
dimension minima de (70) setenta centimetros.

C) Se recomienda el respeto a las caracteristicas ar-
quitectdnicas siguientes:

a) Orden modular y simetria en fachada.

b) Cubierta de teja con alero a fachada, al menos en
primera crujia.

c) Sefialamiento de cornisas, forjados y reticula es-
tructural, antepechos de azotea (caso de existir) modu-
lando los macizos.

d) Empleo de huecos alargados en proporcion
aproximada alto-ancho 3/2, y jerarquizaciéon perdiendo
importancia en altura, asi como reforzamiento expresi-
vo del mismo mediante reja o recercado. Ancho maximo
aconsejable de huecos (160) centimetros y separacion
minima (40) centimetros.

e) Cerrajeria de lineas sobrias.
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f) Evitar el ladrillo visto de cualquier calidad excepto
en molduras y zocalos.

g) Los huecos adintelados.

h) Disposicion de canalizaciones ocultas para con-
ducciones de electricidad y telefonia con el fin de evitar
que discurran por fachada.

D) Quedan prohibidas las embocaduras abiertas, de-
biéndose disponer la puerta de entrada en el paramento
de la fachada.

E) Se definen fachada principal y secundaria:

- La fachada principal es la alineada a viario prin-
cipal, espacio publico superior a mil (1000) m? o zona
verde y la fachada secundaria sera cualquier otro frente
de la edificacion.

- La edificacion presentara a lo largo de toda la fa-
chada principal un porche, con un ancho que variara
entre dos con cincuenta (2,5 m) y tres metros (3 m) en
funcion del ancho del viario, ocupando dicho porche la
via publica.

- Cuando la fachada principal dé a una zona verde,
la alineacion de la edificacion se retranqueard obligato-
riamente tres metros (3 m) destinandose el &mbito de
retranqueo a porche, el cual quedara dentro de la de-
limitacion de la totalidad de la parcela, preservandose
integramente la zona verde.

- Queda prohibido que las traseras de las casas de
hermandad den a viario 0 espacio publico a los que tam-
bién den las fachadas principales de las zonas residen-
ciales.

3. Materiales de acabado y revestimiento.

A) Se terminaran las edificaciones con materiales
preferentemente tradicionales en color y textura.
B) Quedan expresamente prohibidos:

a) El bloque de hormigon visto.

b) Los revestimientos ceramicos a cualquier altura.
Caso de utilizarse elementos de azulejeria sera como
parte de composicién (recercos, tiras ornamentales,
etc.).

c) El uso del marmol y la piedra artificial.

C) En el caso de emplearse pinturas sintéticas la co-
loracion debe ser blanca. La textura del paramento sera
preferentemente lisa, quedando prohibidos los acabados
a la tirolesa y similares.

D) Las jambas, molduras, cornisas y zocalos podran
pintarse con colores distintos a fin de resaltar los huecos
y elementos de composicion.

Las jambas, y recercos moldurados en huecos po-
dran tener un realce sobre el plano de fachada inferior a
seis (6) centimetros.

E) Se prohiben los z6calos de revestimientos, plasti-
cos o planchas metélicas o de fundicién.

El realce maximo del zécalo sera de seis (6) centi-
metros respecto al plano de fachada.

F) Los elementos de cierre y seguridad se disefiaran
relacionandolos con el entorno, quedando expresamen-
te prohibidos los cierres metélicos de fuelle o tijera en
fachada.

La cerrajeria de los huecos sera de hierro para pin-
tar, prohibiéndose los elementos de aluminio.

G) Las carpinterias seran de perfiles metalicos o de
madera, preferentemente pintadas en tonos tradiciona-
les y preferentemente marron, verde, sepia, y blanco).
Se prohiben los tonos brillantes y los anodizados o si-
milares.

H) Se prohiben los capialzados exteriores para per-
sianas enrollables o toldos.

I) Ninguna instalaciéon de refrigeracién, acondicio-
namiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma.

Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles
desde la via publica solo podran instalarse en la posicién
que no perjudiquen a la estética de la fachada.

Los equipos de acondicionamiento o extracciéon de
aire en locales situados alineados a vial, no podran tener
salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre el
nivel de la acera.

4. Cuerpos salientes.

El vuelo mé&ximo en balcones, terrazas, cornisas, mar-
quesinas y viseras, sera de cincuenta (50) centimetros.

No se permitiran fuera de las alineaciones definidas
cuerpos volados cerrados, ni la colocacion de cierre de
balcones.

Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exceda de
treinta (30) centimetros deberan volverse antes de lle-
gar a la medianeria, salvo que coincidan en altura con
la de la casa colindante, en cuyo caso podran compo-
nerse con ésta.

5. Marquesinas o porches.

Las marquesinas de los porches seradn ligeras en
cuanto a materiales y proporciones. La estructura portante
que las soporta, sera metalica o de madera y la cubricion
o techumbre sera principalmente vegetal y perecedera. En
caso de utilizacion de materiales permanentes se prohibe
la utilizacion de fibrocemento y teja vidriada.

Articulo 500. Condiciones particulares de ejecucion
material.

1. Para garantizar la homogeneidad en el tratamien-
to material de los elementos arquitectonicos en las areas
urbanas objeto de la presente Normativa, se respetaran
las siguientes condiciones de ejecucién material:

A) Cubiertas. - o
Las cubiertas seran planas admitiéndose las inclina-
das siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) La pendiente maxima admisible de los planos in-
clinados seré de treinta y cinco (35) grados.

b) Como material de cubricién e recomienda la teja
curva en su color natural o vidriada.

c) Se prohiben los acabados en piezas de fibroce-
mento o similar, asi como las ldaminas asféalticas revesti-
das con metalizados.

d) Las pluviales de cubiertas, que viertan sobre las
calles de servicio, se recogeran mediante bajantes al
alcantarillado. Los bajantes no seran vistos.

B) Aleros y Balcones.

a) Las jambas de portadas, podran sobresalir de la
alineacién un méximo de diez centimetros (10 cm).

b) Las rejas voladas y molduras se consentiran hasta
un vuelo méaximo de quince centimetros (15 cm), siem-
pre que sobresalgan a una altura no inferior a dos me-
tros (2 m) de la rasante de la calle. Por debajo de dicha
altura dichos salientes se sujetaran a las condiciones del
parrafo anterior.

c) El canto maximo de los aleros sera de doce centi-
metros (12 c¢cm) si no tiene moldura, y de veinte centime-
tros (20 cm) en caso contrario.
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d) El canto maximo del vuelo del balcén sera de
doce centimetros (12 cm) si no tiene molduras y de vein-
te centimetros (20 cm).

e) La anchura del balcon seré la correspondiente al
hueco incrementando a cada lado un méaximo de treinta
centimetros (30 cm), salvo en el caso en que el balcén
sea corrido, lo cual debera estar justificado en base a la
composicién de la fachada.

f) Los vuelos maximos permitidos seran de cuarenta
y cinco (45) centimetros.

g) La distancia del balcon a la medianera sera como
minimo de sesenta (60) centimetros.

h) Se prohiben expresamente los tejarones o mar-
quesinas en forma de pequerios tejados.

i) Se prohiben los antepechos opacos en balcones.

C) Rétulos Comerciales.

Se admiten rétulos en fachada, haciéndolos coincidir
con los huecos y con una altura inferior a la mitad de los
mismos, y nunca superior a cincuenta (50) centimetros.
Pueden emplearse materiales metalicos o de madera,
quedando expresamente prohibidos los materiales plasti-
cos. Se permiten rotulos en banderola de los materiales
anteriormente indicados, que no sobresalgan de la ace-
ra, y con un vuelo maximo de cincuenta (50) centimetros
y superficie inferior a 0,5 m2. Solo se permitira un rétulo
de cada clase por local, y siempre situados a un mini-
mo de 2,70 metros de altura los situados en planta baja.
Respetaran asimismo el arbolado existente. En el caso
de entorpecer la vision de alguna parte o elemento de un
edificio catalogado no podran ser colocados.

D) Toldos.

Se prohiben de todo tipo, salvo los situados en las
terrazas.

E) Rotulos comerciales en los espacios publicos.

Se prohibe la inclusion de vallas publicitarias en
los espacios publicos. Unicamente se permitiran como
vallas de cerramiento de solares en construccion, que-
dando por tanto prohibida la colocacién sobre edificios
en ruina deshabitados, con licencia de obras de derri-
bo en tramitacion o concedida o en el que se estén
realizando obras de reforma.

F) Cableados.

a) Se prohibe la inclusién de cableados vistos en fa-
chada, debiendo preverse conducciones ocultas empo-
tradas para la colocacion de los mismos.

b) Se prohibe también la situacién de cajas de con-
tadores en fachada que no queden cubiertas.

G) Sefalizaciones.

Cualquier tipo de sefial de circulacion o informativa
que se pretenda colocar en la via publica se adecuara
al entorno urbano, tanto las sefiales verticales como las
pintadas en la via publica, prohibiéndose la ocultacion
total o parcial de partes significativas de edificios prote-
gidos.

Articulo 501. Condiciones particulares de uso.

El uso global de la zona serd casa de hermandad
prohibiéndose expresamente cualquier otro tipo de uso
(incluido hosteleria y comercio), salvo los usos dotaciona-
les que se consideran compatibles en todas sus catego-
rias, ya sean publicos o privados.

Dentro de la Casa de Hermandad se destinara al
menos un 50 % de su superficie en planta baja para el
alojamiento de carretas, remolques y las cuadras. Esta
superficie no computara dentro del espacio libre de la
edificacion.

Serd obligatorio destinar al menos un 15% de la su-
perficie total en planta baja, a salén, cocina y aseos de
uso comun en la edificacion. Esta superficie no compu-
tara dentro del espacio libre de la edificacion.

Articulo 502. Normativa supletoria.
~ Enlo no regulado en esta normativa, seran de aplica-
cién las disposiciones generales contenidas en estas NU.

Seccion quinta. Ordenanza de la zona turistica

Articulo 503. Definicion y objetivos.

1. Esta zona engloba a todas las parcelas de uso
pormenorizado turistico no incluidas en el ambito del Si-
tio Histdrico.

Las presentes NU son de aplicacion a todas las edifi-
caciones comprendidas en esta zona.

Los principales objetivos de la intervencion en esta
zona, a los que se entenderan supeditadas estas NU,
son los siguientes:

A) Mantenimiento de la estructura urbana, tendente
a la cualificacion de espacios publicos y potenciacion de
elementos singulares de la trama urbana.

B) Conservacion del lenguaje arquitectonico que le
es propio como imagen urbana con claros condicionan-
tes historico-artisticos.

C) Control del acceso y radicacion de nuevas activi-
dades, revitalizando aquellas de uso tradicional.

D) Mejora de la accesibilidad y circulacién interiores.

E) Mejora del medio ambiente y el paisaje urbano, asi
como la dotacion de equipamientos publicos y privados como
base fundamental para la revitalizacion de toda el area.

Articulo 504. Delimitacidn.

Esta normativa seré de aplicacion al &rea delimitada
bajo este concepto en los planos de ordenanzas del Plan
y engloba las subzonas TRH1, TRH2 y TRH3.

Articulo 505. Unidad edificatoria.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios
es la parcela catastral, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en los planos del Plan.

2. No se admitird proyecto sobre parte de la parce-
la, sino proyecto unitario sobre las unidades catastrales
completas.

Articulo 506. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

A) La parcela catastral que figura en la documenta-
cién grafica del Plan:

B) No obstante lo anterior, ninguna parcela de las
constituidas en el momento de la aprobacion inicial de
este Plan e inscrita con anterioridad en el Registro de la
Propiedad sera no edificable por causa de sus dimensio-
nes, tanto superficiales como de fachada o fondo.

2. Regularizacion de parcelas.

Se entiende como tal cualquier modificacion de lin-
deros tanto en horizontal como en vertical con el fin de
obtener una mejor configuracién de la parcela a efectos
edificatorios.

Seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solici-
tud, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

A) En ningln caso las dimensiones de las parcelas
resultantes seran inferiores a las establecidas en el apar-
tado anterior.
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B) La longitud de fachada resultante no sera supe-
rior a 20 metros.

C) Se tramitara el correspondiente proyecto de par-
celacion.

3. Condiciones para la agregacion de parcelas.

Sélo se permiten agregaciones de parcelas que ten-
gan el mismo uso global.

En este caso las agregaciones de parcelas catastra-
les a fin de agruparse en una sola unidad de interven-
cién edificatoria seran autorizadas por el Ayuntamiento,
previa solicitud, siempre que cumplan las siguientes con-
diciones:

A) Sélo se podra agregar un maximo de tres parce-
las y por una sola vez y la superficie total resultante no
sera superior a 600 metros cuadrados.

B) Se exceptlan parcelas con alguna dimension in-
ferior a la minima que podran agregarse en cualquier
caso.

Ademas se deberan cumplir las siguientes condiciones:

C) Sera preceptiva la solicitud de informe urbanisti-
co y su resolucién favorable.

D) En la solicitud del informe urbanistico para agrega-
cion de parcelas, se incluira un plano parcelario de la manza-
na en que se sittan las parcelas que pretenden agregarse.

4. Condiciones de segregacion de parcela.

No se permiten segregaciones de parcela.

5. Desarrollo de planeamiento.

Cuando se trate de parcelas superiores a 600 m?, si
la ordenacion pormenorizada del Plan no es suficiente,
podra exigirse, previamente al proyecto de edificacion, un
estudio técnico donde se recojan y ajusten las alineacio-
nes interiores, estudiando la adecuacion del edificio con el
entorno urbano y con las edificaciones colindantes.

Articulo 507. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.
1. Alineacion a vial.

A) Las edificaciones dispondran las fachadas sobre las
alineaciones, y se adosaran a las medianeras colindantes.

B) Las alineaciones seran las grafiadas en el plano
de ordenacién completa del ntcleo urbano del Rocio.

C) En la subzona TRH2 se permiten edificaciones que
puedan formar conjuntos independientes no cerrando la
manzana, y edificaciones aisladas en los espacios interiores.

D) En la subzona TRH3 se permiten edificaciones
que formen conjuntos unitarios en manzanas cerradas
con espacio libre en el interior.

2. Fondos edificables o alineaciones interiores.

Cuando no se regula expresamente en el plano de
ordenacion completa del nicleo urbano del Rocio, me-
diante alineacion interior, no se limita la profundidad
méaxima a que debe llegar la edificacion.

Articulo 508. Condiciones particulares de ocupacion
1. Ocupacion sobre rasante.

A) La ocupacidn sera la siguiente:

TRH1 TRH2 TRH3
Ocupacion maxima 100% 60% 60%

Tabla 8-4 a: Ocupacion en las subzonas
TRH1, TRH2 y TRH3

Con carécter general computaran a estos efectos
como superficie construida, cualesquiera galerias, por-
ches, zaguanes, etc., y elementos volados que cubran
parte del suelo y sean cubiertos.

B) Quedan prohibidos los semis6tanos.

2. Ocupacion bajo rasante.

En las subzonas TRH1 y TRH2:

Se permite construir una planta sétano que no com-
putara como superficie construida a los efectos de la edi-
ficabilidad definida y que no podra superar la ocupacion
maxima en planta establecida para la edificacién sobre
rasante. Se autorizan con uso exclusivo de trasteros,
zona de almacenaje, etc.

En la subzona TRH3:

- Se permite construir una planta sétano que no
computara como superficie construida a los efectos de
la edificabilidad definida que podra ocupar el 100% de
la parcela. Se autorizan con uso exclusivo de trasteros,
zona de almacenaje, etc.

Articulo 509. Condiciones particulares de edificabilidad.

En la subzona TRH1 la edificabilidad de las parcelas
serd la resultante de los parametros relativos a ocupacion
y altura y en las subzonas TRH2 y TRH3 las siguientes:

TRH2 TRH3
0,35 m?t/m?s 0,85 m2t/m?3s

Edificabilidad maxima

Tabla 8-4 b: Edificabilidad en las subzonas
TRH2 y TRH3

Articulo 510. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.
1. Altura de la edificacion.

A) La cota de referencia se determinard por las reglas
establecidas en estas NU para edificacion alineada a vial.

B) El nimero maximo de plantas que se permiten es
de dos plantas y ocho (8) metros.

C) Las alturas maximas y minimas en unidades mé-
tricas, vendran determinadas en funcién de los parame-
tros que a continuacion se establecen:

a) La altura de piso en planta baja tendrd un maximo
de trescientos setenta (370) centimetros y un minimo de
trescientos veinte (320) centimetros medidos de suelo a
suelo.

b) Las plantas de piso tendran una altura minima de
trescientos (300) centimetros y una maxima de trescien-
tos cincuenta (350) centimetros de suelo a suelo.

c) La solera en planta baja podra elevarse como
maximo cuarenta (40) centimetros, no pudiendo situarse
por debajo de la misma.

D) Dentro de las condiciones sefialadas en los apar-
tados anteriores, las alturas totales y parciales podran
establecerse en relacién con las colindantes, particular,
que deberd justificarse graficamente.

2. Construcciones por encima de la altura méaxima.

Por encima de la altura sefialada en el articulo ante-
rior no se autoriza ningln cuerpo construido. Se prohi-
be expresamente la utilizacion del espacio bajo cubierta
para cualquier uso o funcion.

3. Patios.

A) Se permitiran Gnicamente los patios de parcela,
que deberan permitir la inscripcion de un circulo de dié-
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metro igual a un tercio de la altura (h/3), con un minimo
de tres (3) metros.

B) Los patios mantendran sus dimensiones en toda
la altura de la edificacion. Su cota se situard por encima
de la cota de la rasante de la calle y a menos de 50 cen-
timetros por debajo de la soleria de la planta baja.

C) Los patios s6lo podran cubrirse a la altura del Ulti-
mo forjado mediante toldos.

D) Los patios se deberan disponer centrados en la
parcela entre ambas medianerias laterales.

E) En cualquier caso deben estructurar y organizar
la edificacion dentro de la parcela y disponer de acceso
desde la zona comun del edificio en planta baja.

Articulo 511. Condiciones particulares de estética.

1. Medianerias.

Las medianerias existentes como consecuencia de
las diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberan ser incluidas en su tratamiento en el proyecto
de ejecucién de la nueva edificacién a efectos de su con-
sideracion anéloga al tratamiento de fachada.

2. Composicion de fachada.

A) La fachada de los edificios debera componerse unita-
riamente en todas las plantas del edificio incluidos los loca-
les comerciales si los hubiere, debiéndose resolver totalmen-
te el proyecto que se presente para la obtencién de licencia.
Queda expresamente prohibida la composicion incompleta.

Las alturas de plantas bajas y altas deberan adaptar-
se al orden de las edificaciones colindantes.

B) La fachada debera implantarse en el suelo me-
diante tramos macizos bien dimensionados, evitando la
sucesion de pilares como motivo de composicion. Se evi-
tara que los huecos de los locales comerciales lleguen
hasta las paredes medianeras. A tal efecto el tramo de
fachada entre medianeria y hueco habrd de tener una
dimension minima de (70) setenta centimetros.

C) Se recomienda el respeto a las caracteristicas ar-
quitectdnicas siguientes:

a) Orden modular y simetria en fachada.

b) Cubierta de teja con alero a fachada, al menos en
primera crujia.

c) Sefialamiento de cornisas, forjados y reticula es-
tructural, antepechos de azotea (caso de existir) modu-
lando los macizos.

d) Empleo de huecos alargados en proporcién aproxima-
da alto-ancho 3/2, y jerarquizacién perdiendo importancia en
altura, asi como reforzamiento expresivo del mismo median-
te reja o recercado. Ancho maximo aconsejable de huecos
(160) centimetros y separacion minima (40) centimetros.

e) Cerrajeria de lineas sobrias.

f) Evitar el ladrillo visto de cualquier calidad excepto
en molduras y zdcalos.

g) Los huecos adintelados.

h) Disposicion de canalizaciones ocultas para con-
ducciones de electricidad y telefonia con el fin de evitar
que discurran por fachada.

D) Quedan prohibidas las embocaduras abiertas, de-
biéndose disponer la puerta de entrada en el paramento
de la fachada.

E) Para la subzona TRH1 se definen fachada princi-
pal y secundaria:

- La fachada principal es la alineada a viario prin-
cipal, espacio publico superior a mil (1.000) m? o zona
verde y la fachada secundaria seré cualquier otro frente
de la edificacion.

- La edificacion presentara a lo largo de toda la
fachada principal un porche, con un ancho de tres me-
tros (3 m), ocupando dicho porche de la via publica.

- Cuando la fachada principal de a una zona verde, ésta
se retranqueara obligatoriamente tres metros (3 m) desti-
nandose el &mbito de retranqueo a porche, el cual quedara
dentro de la delimitacion de la totalidad de la parcela.

3. Materiales de acabado y revestimiento.

A) Se terminaran las edificaciones con materiales
preferentemente tradicionales en color y textura.
B) Quedan expresamente prohibidos:

a) El bloque de hormigon visto.

b) Los revestimientos ceramicos a cualquier altura.
Caso de utilizarse elementos de azulejeria sera como parte
de composicion (recercos, tiras ornamentales, etc.).

c) El uso del marmol y la piedra artificial.

C) En el caso de emplearse pinturas sintéticas la co-
loracion debe ser blanca. La textura del paramento sera
preferentemente lisa, quedando prohibidos los acabados
a la tirolesa y similares.

D) Las jambas, molduras, cornisas y zocalos podran
pintarse con colores distintos a fin de resaltar los huecos
y elementos de composicion.

Las jambas, y recercos moldurados en huecos po-
dran tener un realce sobre el plano de fachada inferior a
seis (6) centimetros.

E) Se prohiben los zocalos de revestimientos, plasti-
cos o planchas metalicas o de fundicién.

El realce méximo del z6calo serd de seis (6) centi-
metros respecto al plano de fachada.

F) Los elementos de cierre y seguridad se disefiaran re-
lacionandolos con el entorno, quedando expresamente prohi-
bidos los cierres metalicos de fuelle o tijera en fachada.

La cerrajeria de los huecos sera de hierro para pin-
tar, prohibiéndose los elementos de aluminio.

G) Las carpinterias seran de perfiles metdlicos o de
madera, preferentemente pintadas en tonos tradicionales y
preferentemente marrén, verde, sepia, y blanco). Se prohi-
ben los tonos brillantes y los anodizados o similares.

H) Se prohiben los capialzados exteriores para per-
sianas enrollables o toldos.

) Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamien-
to de aire, evacuacion de humos o extractores, podra sobre-
salir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada
exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

J) Los aparatos de aire acondicionado que sean vi-
sibles desde la via publica solo podran instalarse en la
posicidn que no perjudiquen a la estética de la fachada.

K) Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire
en locales situados alineados a vial, no podran tener salida a
fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera.

4. Cuerpos salientes.

El vuelo mé&ximo en balcones, terrazas, cornisas, mar-
quesinas y viseras, sera de cincuenta (50) centimetros.

No se permitiran fuera de las alineaciones definidas cuer-
pos volados cerrados, ni la colocacion de cierre de balcones.

Las cornisas 0 impostas, cuyo vuelo exceda de treinta
(30) centimetros deberan volverse antes de llegar a la me-
dianerfa, salvo que coincidan en altura con la de la casa
colindante, en cuyo caso podran componerse con ésta.

Articulo 512. Condiciones particulares de ejecucion
material.

1. Para garantizar la homogeneidad en el tratamien-
to material de los elementos arquitecténicos en las areas
urbanas objeto de la presente Normativa, se respetaran
las siguientes condiciones de ejecucién material:

A) Cubiertas.
Las cubiertas seran planas admitiéndose las inclina-
das siempre que cumplan las siguientes condiciones:
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a) La pendiente maxima admisible de los planos in-
clinados seré de treinta y cinco (35) grados.

b) Como material de cubricion se recomienda la teja
curva en su color natural.

c) Se prohiben los acabados en piezas de fibrocemen-
to o similar, asi como las 1&minas asfalticas revestidas con
metalizados.

d) Las pluviales de cubiertas, que viertan sobre las
calles de servicio, se recogeran mediante bajantes al
alcantarillado. Los bajantes no seran vistos.

B) Aleros y Balcones.

a) Las jambas de portadas, podran sobresalir de la
alineacion un méaximo de diez centimetros (10 cm).

b) Las rejas voladas y molduras se consentiran hasta
un vuelo maximo de quince centimetros (15 cm), siempre
que sobresalgan a una altura no inferior a dos metros (2 m)
de la rasante de la calle. Por debajo de dicha altura dichos
salientes se sujetaran a las condiciones del parrafo anterior.

c) El canto maximo de los aleros sera de doce centi-
metros (12 cm) si no tiene moldura, y de veinte centime-
tros (20 cm) en caso contrario.

d) El canto maximo del vuelo del balcén sera de
doce centimetros (12 cm) si no tiene molduras y de vein-
te centimetros (20 cm).

e) La anchura del balcon sera la correspondiente al
hueco incrementando a cada lado un mé&ximo de treinta
centimetros (30 cm), salvo en el caso en que el balcon
sea corrido, lo cual debera estar justificado en base a la
composicién de la fachada.

f) Los vuelos maximos permitidos seran de cuarenta
y cinco (45) centimetros.

g) La distancia del balcon a la medianera sera como
minimo de sesenta (60) centimetros.

h) Se prohiben expresamente los tejarones o mar-
quesinas en forma de pequerios tejados.

i) Se prohiben los antepechos opacos en balcones.

C) Rétulos Comerciales.

Se admiten rétulos en fachada, haciéndolos coincidir
con los huecos y con una altura inferior a la mitad de los
mismos, y nunca superior a cincuenta (50) centimetros.
Pueden emplearse materiales metalicos o de madera,
quedando expresamente prohibidos los materiales plasti-
cos. Se permiten rétulos en banderola de los materiales
anteriormente indicados, que no sobresalgan de la ace-
ra, y con un vuelo méaximo de cincuenta (50) centimetros
y superficie inferior a 0,5 m2. Solo se permitira un rétulo
de cada clase por local, y siempre situados a un mini-
mo de 2,70 metros de altura los situados en planta baja.
Respetaran asimismo el arbolado existente. En el caso
de entorpecer la vision de alguna parte o elemento de un
edificio catalogado no podrén ser colocados.

D) Toldos.

Se prohiben de todo tipo.

E) Rotulos comerciales en los espacios publicos.

Se prohibe la inclusion de vallas publicitarias en
los espacios publicos. Unicamente se permitirdn como
vallas de cerramiento de solares en construccion, que-
dando por tanto prohibida la colocacion sobre edificios
en ruina deshabitados, con licencia de obras de derri-
bo en tramitacién o concedida o en el que se estén
realizando obras de reforma.

F) Cableados.

a) Se prohibe la inclusion de cableados vistos en fa-
chada, debiendo preverse conducciones ocultas empo-
tradas para la colocacion de los mismos.

b) Se prohibe también la situacién de cajas de con-
tadores en fachada que no queden cubiertas.

G) Sefalizaciones.

Cualquier tipo de sefial de circulacién o informativa
que se pretenda colocar en la via publica se adecuara al
entorno urbano, tanto las sefiales verticales como las pin-
tadas en la via publica, prohibiéndose la ocultacién total o
parcial de partes significativas de edificios protegidos.

Articulo 513. Condiciones particulares de uso.

El uso pormenorizado de la zona sera el hotelero
prohibiéndose expresamente cualquier otro tipo de uso,
incluido el de apartamentos turisticos o cualquier uso si-
milar que la legislacién sectorial pueda incorporar.

Articulo 514. Normativa supletoria. .
~ Enlo no regulado en esta normativa, seran de aplica-
cién las disposiciones generales contenidas en estas NU.

Seccién sexta. Ordenanza de la zona terciaria

Articulo 515. Definicién y objetivos.

Comprende esta zona las areas ocupadas con edifi-
caciones para uso terciario, fundamentalmente area de
servicio. El objeto de la ordenacion es el reconocimiento
y mantenimiento de las instalaciones existentes.

Articulo 516. Delimitacion y subzonas.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a la totalidad
de la zona asi calificada y como tal grafiada en los pla-
nos de ordenacion.

Articulo 517. Condiciones particulares de parcela,
posicion y forma.

1. Condiciones particulares de parcelas.

Las unidades parcelarias son las delimitadas en el
plano de ordenacion completa, que no podran ser objeto
de segregacion o agregacién alguna.

2. Condiciones particulares de posicién y forma de
los edificios.

A) Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta serd en metros cuadrados
de techo/metros cuadrados de superficie de la parcela,
equivalente al producto de 0,3 en las &reas tRS1 y de 1
en las zonas grafiadas en los planos de ordenacién com-
pleta del Rocio como tRC1.

B) Ocupacion.

Las edificaciones y construcciones podran ocupar la
totalidad de la superficie de la parcela, siempre que no
supere la edificabilidad neta que le corresponde.

C) Altura.

La altura seré de hasta 4,0 metros en las zonas tRS1
y de 7,00 metros en las areas tRC1.

3. Condiciones particulares de estética.

Se permitird las construcciones con soportales. El
vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara
a lo establecido en los articulos de estas NU. Sera obli-
gatorio el vallado de las parcelas construidas con setos
vivos de una altura minima de cincuenta (50) centime-
tros y la adecuacion de la edificacion al entorno urbano
mediante la implantacion de especies arboreas.

Articulo 518. Condiciones particulares de usos.

Podré& implantarse exclusivamente el uso pormeno-
rizado de &rea de servicio en su modalidad estacion de
servicio (tRS1) y el de local comercial (tRC1) incluidos
dentro del uso global terciario.

Podréan implantarse los usos SIPS, docente, deporti-
vo e infraestructuras urbanas bésicas.

(Continda en el fasciculo 3 de 4)
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