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Sevilla, 13 de febrero 2008

ANUNCIO de 24 de enero de 2008, de la Delega-
cion Provincial de Cadiz, por el que se hace publica la
Resolucion de 11 de julio de 2007, de la Comision Pro-
vincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, por la
que se aprueba el expediente correspondiente al Docu-
mento de Cumplimiento y Texto Refundido y se proce-
de a la correccion de error material en la denominacion
del Plan de Sectorizacion del Sector AR2-SUNP-R2, de
Rota, junto con el contenido de su articulado.

Para general conocimiento, una vez se ha procedido al
depdsito y publicacion en el Registro Autondmico de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados de la aprobacién definitiva del
expediente correspondiente al Documento de Cumplimiento y
Texto Refundido y se procede a la correccién de error material
en la denominacion del Plan de Sectorizacion del Sector AR2-
SUNP-R2, de Rota y en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico que la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz,
constituida legalmente en sesién ordinaria de fecha 11 de julo
de 2007, ha acordado lo siguiente:

Punto num. 9. Vistos el expediente administrativo y docu-
mentacion técnica correspondiente al Documento de Cumpli-
miento y Texto Refundido del Plan de Sectorizacion del Sector
AR2-SUNP-R2, de Rota, tramitado por el Ayuntamiento del
citado término municipal, y aprobado en sesion plenaria ce-
lebrada el dia 27 de marzo de 2007; visto el informe emitido
por el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 3 de julio
de 2007, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, al efecto de constatar el cumplimiento, con la do-
cumentacion presentada, de las subsanacion y/o deficiencias
requeridas por dicha Comision en sesion de fecha 30 de enero
de 2007, y en virtud de la competencia atribuida por el articulo
31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia (BOJA 154, de 31 de diciem-
bre), en relacion con el articulo 13.2.b) del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre (BOJA 10, de 15 de enero), que Regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y modifica el Decreto 202/2004, por
el que establece la estructura organica de la Consejeria, por
unanimidad.

Visto asimismo que en el Acuerdo de aprobacion defini-
tiva del expediente administrativo y documentacion técnica
referente al presente Plan urbanistico que fue objeto de apro-
bacion definitiva en la sesion de 30 de enero de 2007, se
cometié un error material detectado por el Ayuntamiento de
Rota cuando le fue notificado dicho Acuerdo, consistente en
que se denomin¢ el citado Plan de Sectorizacion del Sector
como «AR2-SUNP-R», cuando debid decir «<KAR2-SUNP-R2», y
que por consiguiente, y en atencion a lo dispuesto en el ar-
ticulo 105 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, las Administraciones Publicas
podran rectificar en cualquier momento, de oficio o a instancia
de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméti-
cos existentes en sus actos, acuerda:

Primero. Aprobar el expediente correspondiente al Docu-
mento de Cumplimiento y Texto Refundido del Plan de Sec-
torizacion del Sector AR2-SUNP-R2, de Rota, tramitado por
el Ayuntamiento del citado término municipal, y aprobado en
sesion plenaria celebrada el dia 27 de marzo de 2007, por
cuanto queda constatado el cumplimiento, con la documen-
tacion presentada, de las subsanaciones y/o modificaciones
requeridas por esta Comision Provincial en resolucién de
fecha 30 de enero de 2007, mediante la que se acordd, de

conformidad con lo establecido por el articulo 33.2.c) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, aprobar definitivamente de manera parcial el ex-
pediente correspondiente al Plan de Sectorizacion del Sector
AR2-SUNP-R2, de Rota, a reserva de la subsanacion de defi-
ciencias que se relacionaban en el Dispositivo Segundo de la
citada resolucion.

Segundo. Proceder a la correccion del error sefialado, de
conformidad con lo dispuesto en el citado articulo 105 de la Ley
30/1992, LRJAP-PAC, entendiéndose que la denominacion co-
rrecta el citado Plan de Sectorizacion del Sector es la de «<AR2-
SUNP-R2» en dicho documento de aprobacion definitiva.

Tercero. No obstante, y previo al diligenciado del docu-
mento por el Secretario de esta Comision, el Ayuntamiento de
Rota debera introducir al mismo la siguiente consideracion:

El documento debera especificar los plazos para el inicio y
terminacioén de las viviendas destinadas al régimen de protec-
cion oficial, de conformidad con lo establecido por el articulo
18.3.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Igualmente, se debera hacer constar en el documento
que cuando se redacte el Proyecto de Urbanizacion debera ser
informado por la Agencia Andaluza del Agua.

Cuarto. El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento
Rota y a cuantos interesados consten en el expediente adminis-
trativo, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de Anda-
lucia, junto con el contenido del articulado del instrumento de
planeamiento aprobado, previo deposito de dicho instrumento
en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, todo
ello de conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 41 de
la citada Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

NORMAS URBANISTICAS

1.1. Ambito, vigencia y contenido del Plan de Sectorizacion.

Art. 1. Objeto y contenido.

1. El presente Plan de Sectorizacion pormenorizado tiene
por objeto el cambio de categoria de terrenos de suelo urbani-
zable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado ordenado
del Plan General Municipal de Rota para el Area SUNP R-2,
innovando y complementando el mismo.

2. Su ambito territorial es el delimitado por el Plan Ge-
neral de Rota y reflejado en plano «Topografico y Ambito» de
la documentacién grafica del presente Plan de Sectorizacion
(Plano num. 3).

Art. 2. Vigencia.

El Plan de Sectorizacién tendra vigencia indefinida. La al-
teracion de su contenido podra llevarse a efecto mediante su
Revision o la Modificacion de alguno o algunos de sus elemen-
tos en los términos y condiciones fijadas por la legislacion ur-
banistica vigente, y al tener por objeto también la ordenacion
de los terrenos, dicha modificacién podra llevarse a cabo me-
diante la aprobacion del Plan Parcial en su caso, de acuerdo
con el art. 13 de la LOUA.
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Art. 3. Documentacion del Plan de Sectorizacion; conte-
nido y valor relativo de sus elementos.

1. Los distintos documentos del Plan de Sectorizacion in-
tegran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan
aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafis-
mos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos genera-
les del propio Plan, segun la realidad social del momento en
que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido
de los diversos documentos que integran el Plan de Sectoriza-
cion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefala los objetivos generales de la orde-
nacion y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico
para la interpretacion del Plan de Sectorizacion en su conjunto
y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones si resul-
tasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes
Normas.

b) Plano de zonificacion, que expresa los sistemas que
conforman la estructura basica y los usos globales del suelo
y la edificacién permitidos en cada zona. Es un plano de or-
denacion y sus determinaciones graficas en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los res-
tantes planos.

c) Plano de definicion de Sistemas Generales, que ex-
presa la delimitacion de las distintas zonas en funcion de su
vinculaciéon a alguno de los usos globales dentro de los Sis-
temas Generales. Es un plano de ordenacion cuyas determi-
naciones en la materia de su contenido especifico prevalecen
sobre cualquiera de los restantes planos.

d) Esquemas de Infraestructuras en los que se define el
trazado de las redes basicas de servicios de acometida a la
zona, con los que se asegurara su integracion en las redes
generales de la ciudad. Es un plano de ordenacion cuyo con-
tenido tiene caracter directivo para el futuro Proyecto de Ur-
banizacion, que deberan ajustar y dimensionar las redes de
servicios, segun sus respectivas competencias.

e) Plan de etapas. Fija el orden normal de desarrollo del
Plan de Sectorizacion, tanto en el tiempo como en el espacio.
Sus previsiones en lo relativo al desarrollo del Planeamiento
vinculan a la Administracion y a los propietarios.

f) Estudio econémico-financiero, con el contenido de eva-
luacion econdmica que establece el art. 74.f) del Reglamento
de Planeamiento.

g) Las presentes Normas Urbanistica constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacioén prevista, preva-
leciendo sobre todos los documentos del Plan de Sectoriza-
cion para todo lo que en ellas se regula.

h) La identificacion completa y precisa y la fundamenta-
cion de la viabilidad técnica y econémica.

i) Para las notificaciones establecidas en el art. 32 de la
LOUA, se incluye los datos relativos a la identidad de los pro-
pietarios, exigidos en el citado articulo, de los terrenos afecta-
dos y domicilios.

3. Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretati-
vos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiese imprecision
en las determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera
la interpretacion mas favorable a los mayores espacios libres,
a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés mas
general de la colectividad.

1.2. Desarrollo, gestion y ejecucion del plan de sectori-
zacion.

Art. 4. Desarrollo.

1. El desarrollo del presente Plan de Sectorizacion por-
menorizado se realizard mediante el presente documento de
cuyo ambito sera el del Plan General que se reproduce en el

Plano «Topografico y ambito». Al ser ordenado, se desarrolla-
ran todas las consideraciones que se establecerian en un Plan
Parcial.

2. El Plan de Sectorizacion desarrollara de forma integral
el ambito territorial correspondiente al area delimitada sefialan-
dose su ordenacion detallada. La ordenacion establecida por
el presente Plan de Sectorizacion tiene caracter vinculante.

3. El Plan de Sectorizacion Ordenado ajusta en su desa-
rrollo las determinaciones contenidas en la memoria de orde-
nacion.

4. El Plan de Sectorizacion ordenado contiene, como mi-
nimo, las determinaciones que se sefialan en la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (art. 12: «Planes de Sectoriza-
cion», art. 13: «Planes Parciales de Ordenacion», por remision
de los anteriores los art. 10.A y art. 10.B.a, b y c, art. 17:
«Ordenacién de areas urbanas y sectores»; y art. 19: «Conte-
nido documental de los instrumentos de planeamiento») .En
estas Normas, en especial en los aspectos que se sefialan
para cada una de las zonas que contendran los documentos
previstos en dichos articulos del Reglamento de Planeamiento
con las precisiones detalladas en estas Normas.

5. En desarrollo del Plan de Sectorizacion ordenado po-
dran formularse Estudios de Detalle con el contenido y condi-
ciones que se sefialan en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (art. 15) y especificamente para:

a) Establecer la ordenacion de los volimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y
reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion refe-
ridas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en
dichos instrumentos de planeamiento.

En ningun caso, los Estudios de Detalles pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos
o construcciones colindantes.

Art. 5. Gestion.

1. El Plan de Sectorizacion Ordenado se gestionara inte-
gramente en una unidad de ejecucion que compone la integri-
dad de su ambito y se desarrollaré de acuerdo con los articu-
los 105y 106 de LOUA.

2. La ejecucion se realizara por los propietarios del Sector
0 agente urbanizador en su caso que permite la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y mediante los instrumen-
tos por ella permitidas, todo ello de acuerdo con el art. 130.1
apartados C y D, y en su caso en la forma establecida en el
art. 130.4; en estos casos la iniciativa se formalizaran presen-
tando en el Ayuntamiento la siguiente documentacion:

A) Los estatutos y las bases de actuacion del sistema,
que contendran, ademas de las determinaciones que se esta-
blezcan reglamentariamente, las siguientes:

a) La previsiéon de incorporacion de los propietarios, ha-
yan suscrito o no la iniciativa, mediante la aportacion de sus
fincas originarias y con opcion entre el abono en metalica de
la parte de los costes de urbanizacion que les sean imputables
y la cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha
parte de los costes.

b) La prevision de que los propietarios que no deseen in-
corporarse a la gestion del sistema puedan solicitar la expro-
piacion de sus terrenos.



Pagina nim. 74

BOJA nim. 31

Sevilla, 13 de febrero 2008

c) La prevision de que los propietarios que no opten por
algunas de las alternativas anteriores quedaran sujetos a re-
parcelacién forzosa.

d) Oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan
suscritos la iniciativa de los terrenos de su titularidad afecta-
dos por la actuacion.

e) Oferta de compensacion de los costes de urbanizacion
mediante cesion de terrenos edificables, que se aplicara igual-
mente a los propietarios que puedan quedar sujetos a repar-
celacion forzosa.

f) Forma en la que ha de computarse la participacion y re-
presentacion de los miembros integrantes, propietarios o no,
en la Junta de Compensacion.

g) Garantias economicas para el desarrollo de los traba-
jos, que no podran ser inferior en cuantia al 7% de los costes
de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a
desarrollar.

h) En el Proyecto de Reparcelacién se dara audiencia a la
Consejeria de Medio Ambiente, a fin de que ésta obtenga los
suelos previstos para la via pecuaria existente, y cuyo trazado
se informo favorablemente.

B) Los compromisos especificos sobre plazos de ejecu-
cion totales y parciales para el cumplimiento de las diferentes
actividades. Estos plazos no seran superiores a los previstos
por el planeamiento o fijados por el municipio

C) La que acredite los compromisos de colaboracion que,
en su caso, hayan asumido los propietarios de suelo afectados
por la actuacion.

D) Justificacion de la solvencia economica, financiera y
técnica de la iniciativa, asi como, la del agente urbanizador,
en su caso.

3. El Sistema de Actuacion sera el de Compensacion y
su procedimiento se hara de acuerdo con el articulo 131 de
la LOUA.

Art. 6. Ejecucion.

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan
de Sectorizacion Pormenorizado se efectuara mediante Pro-
yecto de Urbanizacion de los previstos en la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia (art. 98).

2. El Proyecto de Urbanizacion tendra el contenido y cum-
plird las especificaciones que para los mismos se establezcan
en el Plan de Sectorizacion.

3. Las garantias prestadas para la urbanizacion seran el
10% del coste total de la ejecucién de las obras de urbaniza-
cion del Sector de acuerdo con el art. 12.4.e) de la LOUA, de-
biendo tenerse presentadas antes de la aprobacion provisional
del presente documento.

1.3. Normas basicas de usos.

1.3.1. Clases y tipos de usos.

Art. 7. Uso global y pormenorizado.

1. Por su grado de determinacién en los distintos instru-
mentos de planeamiento los usos pueden ser globales y por-
menorizados.

2. Uso global es aquél que el Plan de Sectorizacion
asigna con caracter dominante o mayoritario a una zona, y
que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenoriza-
dos. La asignacion de usos globales admite la implantacion
de usos distintos del dominante, bien sea como usos comple-
mentarios, bien sea como usos compatibles. Uso compatible
es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso domi-
nante, sin perder éste ninguna de las caracteristicas que le
son propias dentro del ambito delimitado.

3. Uso pormenorizado es aquel que se asigna a una Zona
de Ordenanza. El uso pormenorizado puede ser:

a) Por su produccion economica: Productivos y no pro-
ductivos o consultivos.

b) Por su tolerancia o compatibilidad: Permitidos (admisi-
bles o limitados) y prohibidos, (incompatibles o ilegales).
Los usos admisibles son los que el Plan designe como:

- Exclusivos, son los Unicos que pueden autorizarse en
un espacio, nivel de edificacién o zona precisa, debidamente
sefialada o identificada.

- Excluyentes, aquellos que de existir ya o implantarse «ex
novo» en una zona hacen incompatibles con ellos a los demas
que se localicen en su entorno.

- Alternativos, aquellos usos que pueden ser intercambia-
bles en una misma localizaciéon o edificio pero con caracter
excluyente y sin poder coexistir simultaneamente.

Los usos limitados son los que el Plan condiciona su ad-
misibilidad a cumplir determinados requisitos y designe como:

- Compatibles, aquellos que bajo determinadas condicio-
nes pueden simultanearse y coexistir.

- Condicionales, aquellos que por sus caracteristicas in-
trinsecas requieren regulaciones especificas del entorno (peli-
grosas, aeropuertos, militares, etc.).

- Condicionados, aquellos que precisan de ciertas limita-
ciones para ser admitidos junto a determinados usos compati-
bles o condicionantes y en determinadas situaciones relativas
de localizacion espacial, incluso temporal o provisional. En
esta tipologia se incluye el concepto de secundario o auxiliar.

Son usos prohibidos aquellos cuya implantacion no esta
permitida expresamente por el planeamiento, podran ser:

- Incompatibles, aquellos que bajo determinadas condicio-
nes espaciales, técnicas o temporales no pueden autorizarse
0 que por sus caracteristicas intrinsecas o relativas no pueden
simultanearse o coexistir.

- llegales, aquellos que son inadmisibles bajo ninguna
condicion, por ser contrarios a las leyes.

a) Por su grado de salubridad: Inocuos y perjudiciales o
contaminantes (molestos, insalubres o peligrosos).

b) Por su temporalidad: Permanentes, temporales y pro-
visionales.

c) Por la naturaleza de su utilizacion: Publicos (gratuitos
o de pago, restringidos o ilimitados) y privados, (individuales y
colectivos).

d) Por la utilidad del dominio o la posesion: Publicos y
privados (individuales o mancomunados).

Art. 8. Tipos de usos.

1. Los usos regulados en el presente Plan de Sectoriza-
cion Pormenorizado y en los instrumentos que lo desarrollen
son los relacionados en los capitulos siguientes.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en estas
Normas se regulara analdgicamente por las condiciones genera-
les y particulares de aquel uso tipificado con el que sea funcio-
nalmente mas semejante y de acuerdo con el Plan General.

1.3.2. Uso equipamiento.

Art. 9. Equipamiento.

1. El uso de equipamiento comprende segun el articulo
274 de la Normativa Urbanistica del Plan General. Comprende
los terrenos y edificaciones donde se desarrollan las activi-
dades educativas, deportivas, socio-culturales, asistenciales,
sanitarias, etc., todo ello con el objetivo de dar educacion,
enriquecimiento cultural, salud y bienestar a los ciudadanos.
Pueden ser de caracter publico o privado.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Educativo: Comprende las actividades regladas o no de
ensefianza, asi como las guarderias y la investigacion.
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b) Deportivo: Comprende las instalaciones destinadas a la
ensefianza y practica de la cultura fisica y los deportes.

c) Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) que com-
prende a su vez los siguientes usos:

- Sanitario.

- Mercados de abastos y centros de comercio basico.

- Asistencial.

- Servicios Urbanos: Policia, bomberos, limpieza.

- Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposicion, etc.
- Religioso.

- Administrativo Publico.

d) Como uso compatible, podra disponerse cualquier
otro uso de equipamiento comunitario, que a juicio del Ayun-
tamiento, no interfiera el desarrollo de las actividades propias
de del uso caracteristico. Se admitira el uso residencial como
uso compatible con las condiciones sefialadas en la Normativa
General de usos, y siempre que se acredite suficientemente
la vinculacion y servicio del uso Residencial al uso de Equipa-
miento Comunitario, y siempre con la limitacion de edificacion
de una sola vivienda destinada a guarderia.

1.3.3. Residencial.

Art. 10. Residencial.

Regulado por el articulo 235 de la Normativa Urbanistica
del Plan General, se entiende por uso residencial el que sirve
para proporcionar alojamiento permanente en viviendas o re-
sidencias, o temporal en hospedajes, a las personas ya sea
de forma individual o colectiva. Se incluye en esta actividad
global la eventual actividad pormenorizada de usos anejos, se-
cundarios o auxiliares, condicionados y compatibles con ella,
establecidas en el Plan General.

Art. 11. Uso de residencial unifamiliar, bifamiliar y pluri-
familiar.

1. Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela indepen-
diente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro
de vivienda o de distinto uso y con acceso exclusivo e indepen-
diente desde via publica o espacio libre exterior.

2. Vivienda bifamiliar: Es la situada en edificaciéon urbana
constituida por dos viviendas agrupadas normalmente en forma
vertical, siendo validas otras soluciones arquitectonicas.

3. Vivienda plurifamiliar: Es la situada en edificio consti-
tuido por viviendas con acceso y elementos comunes.

1.3.4. Usos de comunicaciones e infraestructuras urbanas.

Art. 12. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso de comunicaciones e infraestructuras urbanas
comprende los terrenos destinados a las redes y edificaciones
al servicio del movimiento de personas, por si misma o por
medios de locomocion, al transporte de mercancias, a la dota-
cion de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas ba-
sicas, tales como suministro de agua, saneamiento, energia,
informacion, etc., y a los usos vinculados a las instalaciones
portuarias y de la defensa militar.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Viario: Se destina a facilitar el movimiento de peatones
y de medios de locomocion. Comprende la red viaria propia-
mente dicha, asi como los espacios destinados a setos, me-
dianas y suelo de proteccién y reserva,

B) Instalaciones técnicas: Integrados por los terrenos
afectados y destinados a la provisién de servicios vinculados
a las infraestructuras e instalaciones tales como suministro
de agua, energia, telefonia, gas, saneamiento, depuracion de
aguas, etc.

3. Las condiciones que se sefialan para las comunicacio-
nes e infraestructuras urbanas seran de aplicacion a los terre-

nos e instalaciones que se representan en la documentacion
grafica del Plan General ya los que el planeamiento destine a
tales fines.

4. Los usos vinculados a las comunicaciones e
infraestructuras urbanas cumpliran la legislacion vigente espe-
cifica que los regule, y su implantacion debera realizarse con
la maxima coordinacion con las instituciones gestoras o com-
pafias concesionarias, publicas o privadas, de estos usos.

5. Por su especial importancia se regula pormenorizada-
mente en el presente capitulo el uso viario.

1.3.5. Usos espacios libres

Art. 13. Espacios libres. Definicion y usos pormenorizados.

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de
arbolado, jardineria y al desarrollo de juegos infantiles con ob-
jeto de garantizar la salubridad, reposo, recreo y esparcimiento
de la poblacion.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Parques publicos.

B) Areas publicas.

C) Jardines y areas de juego. Estos usos pormenorizados
estan definidos en el art. 278 del Plan General.

1.4. Condiciones de desarrollo de usos.

1.4.1. Condiciones para el desarrollo de la zona destinada
a equipamiento.

Art. 14. Definicion.

Se refiere este apartado a las zonas cuyo uso predomi-
nante es uno de los definidos en el articulo 9.

Art. 15. Desarrollo de las zonas destinadas a equipa-
miento.

El Plan de Sectorizacion dispone (Plano num. 09, y apar-
tado 1.B.11 de la Memoria) la posicion y superficie de las zo-
nas destinadas a uso docente, deportivo, social-comercial.

Art. 16. Superficie y edificabilidad de la zona de suelos de
equipamientos.

Para la zona de usos de equipamientos se delimita una
superficie total neta de suelo de 24.976,20 m2s, no incluyén-
dose en esta superficie la correspondiente a viales publicos
ni a aparcamientos publicos. La edificabilidad maxima que se
marca para esta zona sera la establecida en las ordenanzas
del PGOU para suelos de equipamiento publico.

Art. 17. Condiciones de ordenacion.

1.1. El Plan de Sectorizacion regula en las presentes
ordenanzas la zona de dotaciones garantizando la condicion
aislada de las edificaciones en la parcela, permitiendo excep-
cionalmente el adosamiento de las mismas a los linderos la-
terales.

2. El Plan de Sectorizacion especifica en las presentes
normas urbanisticas (en el apartado de «Ordenanzas Equipa-
miento») las condiciones de ocupacién y demas determinacio-
nes urbanisticas de la zona.

1.4.2. Condiciones para el desarrollo de la zona destinada
a residencial.

Art. 18. Definicion.

Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante
es el definido en el articulo 11 de las presentes ordenanzas.

Art. 19. Desarrollo de la zona de residencial.

El Plan de Sectorizacion establece en el Plano nim. 9y
en la Memoria la posicion y superficie de las zonas pertene-
cientes al uso de residencial unifamiliar y plurifamiliar.

Art. 20. Superficie y edificabilidad de la zona de residencial.
Para la zona de residencial se delimita una superficie
maxima neta de suelo de 97.854,43 m?2s.
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La edificabilidad maxima que se marca para esta zona
es de 0,95396 m2c/m?2s sobre la superficie neta global antes
expresada.

La edificabilidad para las viviendas de proteccion publica
es de 32.672,37 m2c edificables equivalentes al 35% del apro-
vechamiento objetivo del sector (como se explica en el apar-
tado 1.B.4), con un suelo neto de 26.253,54 m2s, y un Indice
de Edificabilidad media de 1,2445 m2c/m2s.

Art. 21. Condiciones de uso.

1. El uso global determinado sera el de residencial.

2. Los usos pormenorizados seran los que aparecen y se
regulan en el articulo 11 de las presentes Normas.

Art. 22. Condiciones de ordenacion.

1. El Plan de Sectorizacién regula esta zona admitiendo
las tipologias posibles de Ciudad Jardin y de Edificacion Abierta
dentro de la residencial, y establece en la documentacion gra-
fica y en la memoria del presente documento las condiciones
de implantacion de cada una de las tipologias en las manza-
nas y parcelas, permitiendo su coexistencia con garantias de
funcionalidad y armonia compositiva en aras a ofrecer un pro-
ducto inmobiliario atractivo en su faceta urbanistica.

2. De forma general, el numero maximo de plantas en la
zona no podra superar el de B+2.

3. El Plan de Sectorizacion especifica las edificabilidades
de cada manzana, de uso residencial, estableciendo las condi-
ciones de ocupacion y demas determinaciones urbanisticas en
la documentacién grafica (Plano num. 10) y en el apartado de
«Normas Basicas de Tipologias Residenciales» de las presen-
tes Normas Urbanisticas.

1.4.3. Condiciones para el desarrollo del sistema de co-
municaciones e infraestructuras urbanas.

Art. 23. Definicion.

Se refiere este apartado a la zona cuyo uso predominante
es el definido en el articulo 12 de las presentes Normas Urba-
nisticas.

Art. 24. Desarrollo del Sistema de Viales de Conexidn.

1. El Plan de Sectorizacién respeta las caracteristicas y
parametros basicos de trazado y seccion de los Viales de Sis-
temas Generales.

2. El Plan de Sectorizacion completa y pormenoriza, en
su caso, el sistema viario con los elementos necesarios para
garantizar el acceso a las distintas zonas en condiciones ade-
cuadas, en coherencia con el Sistema de Viales.

Art. 25. Condiciones de Uso.

El uso global determinado serda el de Viario e
Infraestructuras Urbanas Basicas, siendo las condiciones
de uso las establecidas en el apartado «Ordenanza Infraes-
tructura Urbana», de las presentes Normas Urbanisticas. En
cuanto al uso de Viario se regula por la condiciones estableci-
das en el art. 283 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

1.5. Normas finales.

Art. 30. Vigencia.

El presente Plan de Sectorizacién Pormenorizado entra
en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacion defi-
nitiva y de las presentes normas, teniendo vigencia indefinida,
sin perjuicio de su revisién o modificacion.

Art. 31. Efectos.
El presente Plan de Sectorizacion Pormenorizado es pu-
blico, ejecutivo y obligatorio.

Art. 32. Calculo de Aprovechamiento Medio.
Para el calculo del Aprovechamiento Medio del ambito de
actuacion SUNP R-2 se considera que el area de reparto y de

equidistribucion es unica y coincidente con el ambito del Plan
de Sectorizacién Pormenorizado.

La superficie total del ambito es de 233.374 m3s, su
Aprovechamiento Urbanistico es de 93.349,60 UU.AA., siendo
el Aprovechamiento Tipo del area de reparto de 0,40 UU.AA./
m?2s, datos todos ellos establecidos en la ficha del PGOU co-
rrespondiente al sector SUNP R-2. (Por adecuacion a la legis-
lacién vigente debemos entender Aprovechamiento Medio,
donde dice Aprovechamiento Tipo).

1.6. Normas generales de la edificacion.

1.6.1. Condiciones técnicas de las obras.

Articulo 33. Licencias.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los ac-
tos previstos en el articulo 169 de la LOUA.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la repa-
racion de los desperfectos que se pudieran ocasionar en las
vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las
parcelas.

El derecho a edificar un terreno esta condicionado a la
obtencion de la licencia siempre que el Proyecto presentado
fuera conforme con la presente ordenacion y a su aprove-
chamiento urbanistico y que hubiere ganado firmeza en via
administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del corres-
pondiente proyecto de distribucion de beneficios y cargas (Pro-
yecto de Reparcelacion).

Articulo 34. Construcciones en parcelas.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de
materiales o en la elaboracién de hormigones y morteros de
las obras a realizar en el interior de las parcelas una vez recep-
cionada los viales por el Ayuntamiento.

El beneficiario serad el responsable de los desperfectos
que se ocasionen en la via publica como consecuencia de las
obras citadas.

1.6.2. Condiciones comunes de edificacion.

Art. 35. Naturaleza y contenido.

1. Las normas contenidas en este apartado regulan las
condiciones mas generales y comunes a todas las zonas
y subzonas a realizar en el ambito del Sector SUNP R-2. Su
aplicacion abarca a todo tipo de obras, tanto de nueva planta
como en el futuro de reforma y demolicién y tanto obras me-
nores como mayores.

2. En el proyecto de edificacion deben ser cumplidos
todos y cada uno de los parametros limites fijados en estas
normas comunes y en las especificas en cada zona. El cum-
plimiento de cada uno de ellos no justifica la transgresion de
otro u otros, y asi condicionaran la edificacion, los que mas
estrictos resulten para cada caso particular.

3. Los términos y conceptos definidos en los distintos
apartados tendra el significado y alcance que se expresa en
sus definiciones.

Articulo 36. Ordenacion y tipologia edificatoria.

La ordenacion que se establece en este Plan de Secto-
rizacion va dirigida a la implantacion de una zonificacién con
grandes parcelas cuyas caracteristicas basicas son:

- Uso residencial exclusivo de las edificaciones.

- Caracter aislado de la edificacion en la parcela.

- Complejidad tipologica de la zona con un abanico amplio
de tipologias unifamiliares y plurifamiliares.

- Dominio de la superficie libre de parcela frente a la edi-
ficada.

Art. 37. Clases de condiciones de la edificacion.

Las condiciones de la edificacion se refieren a los aspec-
tos que a continuacién se relacionan y que vienen recogidos
en el Titulo VIII del PGOU:
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a) Disposiciones generales y definiciones (Capitulo 1).

b) Condiciones de volumen de los edificios (Capitulo 2).

c) Condiciones de calidad e higiene de los edificios (Ca-
pitulo 3).

d) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edifi-
cios (Capitulo 4).

e) Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edifi-
cios (Capitulo 5).

f) Supresion de barreras arquitectdnicas (Capitulo 6).

g) Condiciones de estética (Capitulo 7).

Para cada calificacion concreta se establece en estas
normas unas condiciones particulares relativas a cada uno
de estos extremos cuando proceda. Para lo que no aparezca
regulado en dichas condiciones particulares se estara a lo con-
tenido en el Titulo VIII correspondiente del PGOU.

1.7. Normas de urbanizacion.

1.7.1. Disposiciones generales.

Art. 38. Aplicacion.

Las normas contenidas en la presente Norma se aplica-
ran a todo el ambito del sector denominado SUNP R-2 delimi-
tado en la documentacion gréafica del Plan de Sectorizacion.

La realizacion material de las determinaciones contenidas
en el Plan de Sectorizacion referentes al acondicionamiento
del sector se instrumentara a través de un unico Proyecto de
Urbanizacion General, que debera cumplir las condiciones es-
pecificas que se desarrollan en el Plan General.

Se seguiran las pautas sefaladas en las presentes nor-
mas del Plan de Sectorizacion en su apartado Normas de Ur-
banizacion.

1.7.2. Proyectos de urbanizacion.

Art. 39. Definicion.

El Proyecto de urbanizacion general es un proyecto de
obras que tiene por objeto la definicion técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del
suelo en ejecucion de lo determinado por el Plan de Sectoriza-
cion SUNP R-2.

Art. 40. Contenido.

1. El Proyecto de Urbanizacién estara constituido por los
documentos sefalados en los articulos 98 y 99 de la LOUA, y
69 del Reglamento de Planeamiento con el detalle y comple-
mentos que requiere la completa definicion ejecutiva de las
obras comprendidas. En todo caso, incluiran ademas los docu-
mentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen cla-
ramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar, la si-
tuacion de las obras, los limites de los viales, los parques y
jardines de uso publico, las plantaciones o instalaciones que,
por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse
o trasladarse, las parcelas para dotaciones y servicios publicos
y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo
final como los parciales de las distintas fases, si las hubiese, de
acuerdo con los plazos marcados por el Plan de Sectorizacion.

c) Estudio de Seguridad y Salud.

2. Cada una de las clases de obras, constituira un ca-
pitulo independiente con toda la documentacion especifica
correspondiente sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto
general.

Art. 41. Documentacion y tipos de obras.
1. El proyecto de urbanizacién comprendera los siguien-
tes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

b) Planos de informacion y de situacién en relacién con el
conjunto urbano.

c) Plan de ejecucion de las obras detallado que no podran
ser superiores en su conjunto al plan de etapas del Plan de
Sectorizacion.

d) Planos de proyecto y de detalle.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econo-
mico-administrativas de las obras y servicios.

f) Cuadro de precios descompuestos (en la Memoria
como Anexo).

g) Presupuestos (mediciones, cuadro de precios num. 1,
cuadro de precios num. 2, presupuesto y resumen de presu-
puestos).

2. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de
urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los documen-
tos, seran las siguientes:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucion de gas, si procede.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Jardines, Parques y acondicionamientos de espacios li-
bres, riego motorizado en zonas verdes y rotondas.

i) Alumbrado publico.

k) Red de semaforos, sefalizaciones y marcas, si pro-
cede.

I) Soluciones alternativas de recogida domiciliaria de ba-
suras.

m) Instalacion de contenedores soterrados de basura.

3. El proyecto de urbanizacion debera resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los generales de la ciudad o
territorio y acreditar que tiene capacidad suficiente para aten-
derlos.

4. El proyecto de urbanizacion, a los efectos del trata-
miento de la via pecuaria, debera cumplir con los requisitos
del tratamiento de acorde a los criterios de la Consejeria de
Medio Ambiente del cual se obtendra informe favorable.

Art. 42. Fases.
El proyecto de urbanizacion podra establecer la ejecucion
de las obras en mas de una fase, siempre que:

1. La programacion se ajuste al Plan de Etapas del Plan
de Sectorizacion.

2. Cada una de las fases comprenda areas funcional-
mente viables.

3. Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos
con los generales del territorio.

Art. 43. Limitaciones urbanisticas de los contenidos.

El proyecto de urbanizacién no podra contener determina-
ciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.
El proyecto de urbanizacion no podra modificar las previsiones
contenidas en el Plan de Sectorizacion sin perjuicio de que
puedan efectuarse las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo o subsuelo o las derivadas del calculo
de las Infraestructuras.

Art. 44. Tramitacion.

La tramitacion sera la establecida en el art. 140 del RPU
para los estudios de detalle, teniendo en cuenta que el periodo
de informacion publica sera de 20 dias y que el acuerdo de
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aprobacion definitiva no tiene que ser remitido a la Comision
Provincial de Urbanismo.

2.7.3. Deber de Conservacion de la Urbanizacion.

Art. 45. Deber de Conservacion de la Urbanizacion.

De acuerdo con el Convenio que se adjunta como Anejo
ll, se establece en el Presente Plan de Sectorizacion que co-
rresponde a los propietarios de solares comprendidos en la
Unidad de Ejecucion la conservacion de la urbanizacion eje-
cutada por el tiempo que determine el Excmo. Ayuntamiento,
que se deberan agrupar legalmente en Entidad Urbanistica de
Conservacion en la Asamblea donde se acuerde la liquidacion
de la Junta de Compensacion.

1.8. Normas basicas de tipologias residenciales.

Art. 46. Definicion y alcance.

a) Se denomina tipologias residenciales a los efectos de
las presentes Normas a las distintas formas de agregacion de
las unidades de vivienda en conjuntos edificatorios mas com-
plejos, asi como a las formas de agrupacién de estos entre si.

b) Las tipologias segtin se contemplan en las Ordenanzas
de Zona podran ser:

Determinada: Es aquella cuya implantaciéon con caracter
principal o mayoritario asigna el Planeamiento a cada zona de
Ordenanza.

Permitida: Es aquella cuya implantacion puede permitirse
con la determinada sin perder las caracteristicas que le son
propias en las condiciones establecidas por el presente Ca-
pitulo.

Art. 47. Clasificacion.
1. Las tipologias residenciales se clasifican segun el si-
guiente cuadro:

MORFOLOGIA TIPOLOGIA

EA: Edificacion Abierta:
CJ: Ciudad Jardin:

EA: Edificacion aislada exenta.
CJD: Ciudad Jardin Adosada.
CJA: Ciudad Jardin Aislada.
CJE: Ciudad Jardin Exenta.
CJG: Ciudad Jardin Agrupada.

2.8.1. Tipologia residencial Edificacion Abierta.

Art. 48. Normas de las tipologias de Edificacion Abierta.
A) Ambito y aplicacion:

1. Su ambito de aplicacién es la zona sefalada en los
planos correspondiente de la documentacion grafica como
«Edificacion Abierta - EA».

2. Responde a la tipologia de edificacion aislada en blo-
que, desde el exento hasta ordenaciones conformando calles.

3. En las parcelas P2, P7 y P8 se establecen viviendas de
Proteccién Publica.

B) Usos permitidos:

1. Uso global: Es el de vivienda.

2. Usos compatibles: Son usos compatibles los que se
sefialan a continuacion, en sus grados y situaciones que se
indican:

a) Residencial:

- Residencia Comunitaria

- Hospedaje

b) Industrial:

- Categoria 1, en situaciones Ay B
c) Terciario:

- Comercio

- Oficinas

- Espectaculos y salas de reuniones: Solo permitido en
planta baja o en edificio exclusivo.

d) Equipamiento, Espacios Libres e Infraestructuras Ur-
banas.

C) Condiciones de parcela.

1. A efectos de segregacion de parcelas y reparcelacio-
nes, se entiende por parcela minima la que tiene una superfi-
cie minima de tres mil (3.000) metros cuadrados, y un frente
minimo de cuarenta (40) metros. Serd unicamente a efectos
de nuevas segregaciones o agregaciones realizadas a partir de
la ordenacion establecida en el Plan de Sectorizacion.

2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma
un circulo de diametro igual o superior a la dimensiéon minima
establecida para el frente minimo de parcela.

3. Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos
0 mas bloques, el proyecto debera efectuar la asignacion de
superficie de parcela que corresponda a cada bloque en fun-
cion de las respectivas edificabilidades que consuma.

D) Posicién de la edificacién en la parcela.

1. Posicion de la edificacion:

A) La posicién de la edificacion se define por la separa-
cion a linderos laterales y testero de la parcela, asi como la
separacion entre planos de fachada de edificios situados en la
misma parcela.

B) La linea frontal de la edificacion coincidira con la ali-
neacion exterior cuando expresamente se indique en la docu-
mentacién grafica del Plan. En los demas caso, la edificacion
podra retranquearse de la alineacién exterior.

2. Separacion a linderos:

A) La separacion entre las lineas de edificacion de la
construccioén y los linderos de la parcela sera igual a la mitad
de la altura de coronacién de la edificacion. Este valor podra
reducirse a un tercio de la altura (1/3 H), con un minimo de
tres (3) metros, en los casos siguientes:

- Cuando la fachada correspondiente al lindero sea ciego.

- Cuando abran a ellas huecos de habitaciones no vivideras.

- Cuando no exista solape entre los edificios considerados
segun se indica en el punto siguiente.

B) Cuando la construccion proyectada tenga cuerpos de
edificacion de diferente altura, cada uno de ellos respetara sus
propias condiciones de separacion.

C) La edificacién podra adosarse a uno o a los dos lin-
deros laterales de parcela cuando concurra alguna de las si-
guientes circunstancias:

- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto uni-
tario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parce-
laria en que una o las dos construcciones colindantes sean ya
medianeras.

- Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mis-
mas para adosarse a la medianera, atn no estando edificada
alguna de ellas. Se realizara la oportuna inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad, debiendo de presentarse fotocopia le-
galizada de la misma entre la documentacion necesaria para
obtener licencia municipal de obras.

3. Separacion entre edificios:

A) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios
que no guarden continuidad fisica entre si como es el caso de
los bloques en «U», en «L», 0 de grecas escalonadas, deberan
respetar una separacion de fachada igual o superior a la altura
de coronacion del edificio mas alto, o bien de la altura de coro-
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nacion del edificio mas bajo si se encuentra situado al sur del
otro, con un minimo de seis (6) metros.

B) Podra reducirse el valor de la separacién hasta un ter-
cio de la altura (1/3 H) del edificio mas alto, con un minimo de
cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos
ciegos

- Cuando existiendo huecos en una o ambas fachadas
sean de habitaciones no vivideras.

C) Cuando el solape entre las directrices de ambos blo-
ques tenga en planta una dimensién inferior a ocho (8) me-
tros, podra reducirse el valor de la separacion a tres cuartos
de la altura (3/4 H) del edificio mas alto, con minimo de cuatro
(4) metros.

E) Condiciones estéticas. De existir colonias de camaleo-
nes en la zona, cuya presencia no ha podido ser ni descar-
tada, ni confirmada (ver «Descripcion de los terrenos» en la
Memoria) sera obligatoria la adecuacion de los cerramientos
de las parcelas y la distribucion de los espacios libres segun
las normas que al respecto establezca este Ayuntamiento.

F) Aprovechamiento urbanistico:

A) La edificabilidad maxima de cada parcela se establece
en el presente Plan de Sectorizacion (Plano nim. 9 y tablas
de «Ordenacion» del apartado 1.B.4 de la Memoria). En el
computo de la superficie edificable se incluyen Unicamente las
plantas sobre rasante.

B) Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de
la parcela. Los semisétanos cuya cota superior de soleria de
forjado de techo sobre la rasante de la calle sea superior a
uno veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre ra-
sante, contabilizando como planta edificada a los efectos de
numero maximo de plantas permitido y edificabilidad maxima
permitida.

C) El espacio libre de edificacion en aplicacion del coefi-
ciente de edificabilidad maxima, debera tener su rasante por de-
bajo de la cota de soleria de la planta baja en contacto con él.

D) El aprovechamiento del subsuelo se destina a garajes y
trasteros y se considera de uso y propiedad privada.

G) Profundidad del edificio.

La edificacion no podra rebasar treinta (30) metros de
fondo edificado.

H) Altura de la edificacion:

A) La altura de la edificacion expresada en numero
maximo de plantas se sefala en la documentacion grafica del
Plan de Sectorizacion (Plano num. 10), incluyendo la planta
baja. En general el nimero maximo de plantas es de tres (Baja
+ 2), pudiendo disponer sobre la Gltima planta un atico retran-
queado de su plano de fachada una distancia igual o superior
a tres (3) metros de la fachada a calle y la mitad de la altura
de cornisa de los demas linderos de la edificacion, salvo zonas
puntuales de edificacion abierta muy consolidadas, fuera del
conjunto Historico Artistico y de las nuevas zonas de expan-
sion de la ciudad.

B) La altura de piso estara comprendida entre los valores
siguientes:

- Planta baja: Dos setenta (2,70) y cuatro cuarenta (4,40)
metros.

- Planta de piso: Dos cincuenta (2,50) y tres cincuenta
(3,50) metros.

C) La soleria de planta baja podra elevarse como maximo
uno veinte (1,20) metros sobre la rasante de la acera en el
punto medio del frente de parcela.

D) Por encima de la altura méaxima permitida se permi-
tira la construccion de salidas de escalera, depositos, insta-
laciones, etc., el servicio del edificio y construccién de aticos
retranqueados. Su plano de fachada a una distancia igual o
superior a tres metros de la fachada a calle y la mitad de la
altura de cornisa de los demas linderos de la edificacion. Esta
edificabilidad computara a los efectos del limite maximo fijado
en las presentes Normas Urbanisticas.

1.8.2. Tipologia Residencial Ciudad-Jardin.
Art. 49. Condiciones generales a todas las tipologias de
Ciudad Jardin.

1. Ambito y tipologia.

A) Su ambito de aplicacion es la zona sefalada en los pla-
nos correspondientes (nim. 09) de la documentacién grafica
como «Edificacién de Ciudad Jardin-CJ».

B) Se subdivide en cuatro grados «Ciudad Jardin Ado-
sada-CJD», «Ciudad Jardin Aislada-CJA», «Ciudad Jardin
Exenta-CJE» y «Ciudad Jardin Agrupada-CJG».

C) Su tipologia responde a la edificacién fundamental-
mente unifamiliar dispuesta en forma exenta, aislada, adosada
y agrupada, sin perjuicio de que se pueda autorizar la vivienda
plurifamiliar de forma controlada.

2. Usos permitidos.

a) Uso global: Es el de vivienda unifamiliar o bifamiliar
en las zonas de Ciudad Jardin Adosada-CJD, Ciudad Jardin
Aislada-CJA , Ciudad Jardin Exenta-CJE y Ciudad Jardin Agru-
pada-CJG. Excepcionalmente, para las zonas de Ciudad Jardin
Adosada-CJD y Ciudad Jardin Aislada-CJA, se podra permitir
vivienda plurifamiliar (tres 0 mas viviendas).

b) Usos compatibles: Son usos compatibles los que se
sefialan a continuacioén, en sus grados y situaciones que se
indican:

1. Industrial: Categoria 1, en situaciones A.

2. Terciario:

- Comercio solo en situacion de planta baja.

- Oficinas.

3. Equipamiento, Espacios Libres e Infraestructuras Ur-
banas.

3. Condiciones de parcela.

a) Se considera parcela minima a los efectos de parcela-
ciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas las que no
cumplan las siguientes dimensiones minimas:

1. Ciudad Jardin Adosada-CJD: Longitud de lindero fron-
tal: Seis (6) metros. Superficie: Ciento veinticinco (125) metros
cuadrados.

2. Ciudad Jardin Aislada-CJA: Longitud de lindero frontal:
Diez (10) metros. Superficie: Doscientos (200) metros cuadrados.

3. Ciudad Jardin Exenta-CJE: Longitud de lindero frontal:
Doce (12) metros. Superficie: Quinientos (500) metros cuadrados.

4. Ciudad Jardin Agrupada-CJG: Las condiciones para la
edificacion conjunta o agrupada son las siguientes:

- Se admite la edificacion conjunta o agrupada en las
condiciones que establece el articulo 303 del Plan General de
ordenacion urbana de Rota, de modo que los parametros de
edificabilidad, ocupacién y numero de viviendas del conjunto
no superen los de la suma de las parcelas que se agregan.

b) La forma de la parcela permitira inscribir en la misma
un circulo de diametro mayor o igual a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal.

4. Posicion de la edificacion en la parcela.
1. La linea frontal de la edificacion coincidira con la ali-
neacion exterior cuando asi se indique expresamente en la do-
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cumentacion grafica del Plan. En los demas casos la edificacion
debera retranquearse de la alineacion exterior una distancia no
menor de dos (2) metros.

2. La separacion de la linea de edificacion a los linderos la-
terales y testero, sera igualo superior a la mitad de la altura de
cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo
de tres (3) metros. Esta limitacion no afecta a las ampliaciones
en planta primera de viviendas unifamiliares existentes de solo
planta baja, en que la separacion podra reducirse a dos (2) me-
tros.

3. En zona de Ciudad Jardin Adosada-CJAD la edificacion
podra adosarse a uno o a los dos linderos laterales cuando con-
curra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones en hilera de proyecto uni-
tario.

b) Que la parcela esté enclavada en una estructura parce-
laria en que una o las dos construcciones colindantes sean ya
medianeras.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mis-
mas para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse como servidumbre en el
Registro de la Propiedad.

4. En zona de Ciudad Jardin Aislada-CJA la edificacion po-
dra adosarse a uno de los linderos laterales cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto uni-
tario.

b) Cuando alguna de las dos construcciones colindantes se
ya medianera.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mis-
mas para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse como servidumbre en el
Registro de la Propiedad.

5. En zona de Ciudad Jardin Exenta-CJE la edificacion se
dispondra necesariamente separada de los linderos laterales.

5. Condiciones Estéticas.

De existir colonias de camaleones en la zona, cuya presen-
cia no ha podido ser ni descartada, ni confirmada (ver «Descrip-
cion de los terrenos» en la Memoria) sera obligatoria la adecua-
cion de los cerramientos de las parcelas, y la distribucion de los
espacios libres seguin las normas que al respecto establezca
este Ayuntamiento.

6. Aprovechamiento urbanistico:

1. Ocupacion de la parcela: El coeficiente de Ocupacion
asignado a la zona de «Ciudad Jardin Adosada CJAD» es del
setenta por ciento (70%), a la zona «Ciudad Jardin Aislada CJ A»
del sesenta por ciento (60%) y a la zona «Ciudad Jardin Exenta»
del cuarenta por ciento (40%) . Esta limitacion de ocupacion
afecta a las plantas sobre rasante como bajo rasante.

2. El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela
es el siguiente:

Ciudad Jardin Adosada-CJD: Uno con cuarenta metro cua-
drado por metro cuadrado de parcela (1,40 m2c/m2s).

Ciudad Jardin Exenta-CJE: Cero sesenta metro cuadrado
por metro cuadrado de parcela (0,60 m2c/m2s).

Ciudad Jardin Aislada-CJA: Uno con veinte metro cuadrado
por metro cuadrado de parcela (1,20 m2c/m2s).

En el computo de la superficie edificable se incluye la tota-
lidad de los espacios edificados en plantas sobre rasante, con
independencia de su destino.

El aprovechamiento del subsuelo se destina a garajes y
trasteros y se considera de uso y propiedad privada

7. Altura de la edificacion.

a) La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas
sobre rasante se establece para cada una de las zonas, consi-
derandose como planta los semisdtanos cuya soleria de forjado

de techo tenga su cara superior a una altura igualo superior a
uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante de la acera en el
punto medio del frente de parcela. El nimero méximo de plan-
tas se fija en dos (baja + 1), pudiéndose disponer una tercera
planta en forma de atico retranqueando su plano de fachada
una distancia igualo superior a tres metros (3 m) de la fachada
a calle, y la mitad de la altura de cornisa de los demas linderos
de la edificacion.

b) La altura de piso estara comprendida entre los valores
siguientes:

- Planta baja: Dos setenta y cuatro cuarenta metros (2,70-
4,40).

- Planta alta y de atico: Dos noventa y tres cincuenta me-
tros (2,90 - 3,50).

8. Acceso rodado a viviendas.

En el caso de que existan viviendas de ésta tipologia dando
frente a sistemas generales viario (SGC VN2), éstas no podran
acceder desde el mismo individualizadamente.

1.9. Ordenanza equipamientos.

Art. 50. Ordenanzas.

Se regulara de acuerdo con lo dispuesto en el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Rota, en los articulos 274 a 277
ambos incluidos.

Esta area integra las parcelas de equipamientos diversos
destinados por el plan para satisfacer las demandas culturales,
deportivas, administrativas o de indole similar del sector.

1.10. Ordenanza infraestructuras urbana.

Art. 51. Ordenanza de infraestructuras urbanas.

1. Se respetara las pautas marcadas en la memoria del
Plan Sectorizacion en su apartado Normas de Urbanizacion.

2. Condiciones estéticas: Para las edificaciones conside-
radas en este apartado se cuidaran las condiciones estéticas
de los mismos, cuidandose su composicion y caracteristicas de
sus acabados empleandose materiales de edificacién armoni-
cos con los de las edificaciones de su entorno, y con los de
la urbanizacion y ajardinamiento. No se permite el empleo de
elementos prefabricados vistos.

3. Ninguno de los elementos de las infraestructuras ur-
banas, podran disponerse constituyendo ningun obstaculo en
la via publica, por lo que deberan estar situados en parcelas
propias situadas detras de la linea que separa la via publica
de las parcelas privadas, o enterradas bajo la rasante de la via
publica.

1.11. Ordenanza espacios libres.

Art. 52. Ordenanzas espacios libres.

Se regulara de acuerdo con lo dispuesto en el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Rota, en los articulos 278 a 281
ambos incluidos.

1.12. Ordenanza aparcamientos en el interior de las parcelas.

Art. 53. Ordenanza de aparcamientos.

1. En la tipologia Ciudad Jardin, las viviendas que tengan
fachada a sistema general no podran tener acceso rodado
desde el mismo.

2. Se establece en la presente ordenanza el disponer una
plaza de aparcamiento en el interior de las parcelas privativas
por cada 100 m? edificables, y en todo caso uno por cada vi-
vienda o apartamento, segun establece el articulo 243 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Rota.

3. La dotacion de aparcamientos de las parcelas de uso
no residencial se regiran segln establezca para cada uso las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Rota.

Cadiz, 24 de enero de 2008.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.
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CORRECCION de errata a la Resolucion de 21 de
enero de 2008, de la Direccion General de Arquitectura
y Vivienda, por la que se hace publico el expediente
para la promocion de viviendas de proteccion oficial en
régimen autondmico de promotores publicos de alqui-
ler cuyo importe ha sido modificado, al amparo de los
Decretos que se citan (BOJA num. 25, de 5.2.2008).

Advertida errata en la disposicion de referencia, por omi-
sion del Anexo, a continuacion se transcribe la oportuna rec-
tificacion:

En la pagina 214, columna de la izquierda, a continuacion
de la linea 19, debe insertarse lo siguiente:

«ANEXO

Numero de expediente: CA-00/48-REA/VPO 1 1-PO-G-00-0095.
Beneficiario: Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San
Roque (Emroque, S.A.).

Localidad y num. Vvdas.: San Roque (Cadiz), 120 vvdas. Par-
celas A-1, A-2, A-3 y A-4 Villa Victoria.

Total importe subvencion modificada: 3.185.925,11.

BOJA y fecha de publicacion de subvencion: Num. 44, de 6 de
marzo de 2003.»

Sevilla, 6 de febrero de 2008

CONSEJERIA DE EMPLEO

RESOLUCION de 22 de enero de 2008, de la Direc-
cion Provincial de Cdrdoba del Servicio Andaluz de Em-
pleo, referente a la publicacion de ayudas concedidas.

De conformidad con lo establecido en el art. 109 de la
Ley 5/83, de 19 de julio, General de la Hacienda Publica de la
Comunidad Auténoma Andaluza en relaciéon con el art. 18 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvencio-
nes, esta Direccion Provincial del Servicio Andaluz de Empleo
ha resuelto dar publicidad a las ayudas concedidas con cargo
al programa de fomento de empleo (programa 32B de presu-
puesto de gastos de la Consejeria de Empleo) y al amparo de
la Orden 21 de julio de 2005.



