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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 1 de febrero de 2008, de la De-
legacion Provincial de Huelva, referente al expediente
CP-014/2006, por la que se subsana, inscribe y publi-
ca la Modificacion num. 1 de las Normas Subsidiarias
de Los Marines.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion
de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de
Huelva, de 1 de febrero de 2008 en relacion a la Modificacién
num. 1 de las Normas Subsidiarias de Los Marines.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se comunica que con fecha 19 de febrero de 2008, y con el
numero de registro 2669 se ha procedido al deposito del ins-
trumento de Planeamiento de referencia en el Registro Auto-
nomico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urba-
nisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace pu-
blico el contenido de:

- Resolucién de 1 de febrero de 2008 de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Transportes de Huelva, refe-
rente al expediente CP-014/2006 por la que se Subsana, Ins-
cribe y Publica la Modificacion num. 1 de las Normas Subsi-
diarias de Los Marines (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y
PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 1 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LOS MARINES
(CP-014/2006).

Visto el expediente administrativo municipal incoado so-
bre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud de
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las competencias que la Titular de la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Transportes de Huelva tiene atribuidas por
el Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, dicta la presente
Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Los Marines,
tuvo entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expe-
diente administrativo municipal incoado referente a la modifi-
cacion num. 1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de
la Comision Provincial en virtud de las competencias que tiene
atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Con fecha 18 de mayo de 2006 la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo resolvio
aprobar definitivamente la citada modificacion de forma condi-
cionada a la subsanacion de los extremos sefalados en dicho
acuerdo, quedando supeditado el registro y publicacion de la
presente innovacion al cumplimiento de los mismos.

Tercero. El Ayuntamiento de Los Marines con fecha 27
noviembre de 2007 y 21 de enero de 2008 presenté en cum-
plimiento de la Resolucion emitida por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de fecha 18 de
mayo de 2007, documentacion complementaria, constando
la misma de Certificado de Acuerdo Plenario de fecha 19 de
diciembre de 2007 por la que se aprueba la Subsanacion de
deficiencias de la Modificaciéon num. 1 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de dicho término municipal , por el
que se da cumplimiento a los condicionantes impuestos en
la citada Resolucién asi como dicho documento debidamente
diligenciado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es la Titu-
lar de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Urbanismo
de conformidad con lo establecido en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Ins-
trumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi como su publi-
cacion se realiza en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

Tercero. Tras el analisis de la documentacién complemen-
taria presentada por el Ayuntamiento de Los Marines, en cum-
plimiento de Resolucién emitida por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 18 de mayo
de 2007, se emitié Informe Técnico favorable de fecha 24 de
enero 2008.

RESUELVE

Primero. Declarar Subsanada, Inscribir en el Registro Au-
tondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Ur-
banisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados y publicar el
mismo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su
inscripcion en el correspondiente Registro Municipal de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Espacios y Bienes Catalogados

Segundo. La presente Resolucion se notificara a los inte-
resados, en los términos previstos en el articulo 58 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su
notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
con competencia territorial segtin se prevé en el articulo 14 de
la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos
en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que puede
ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

ANEXO Il
INTRODUCCION

Documentacion de la modificacion puntual num. 1 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica (Aprobacion Definitiva)

La presente Modificacion Puntual del Plan General se
compone de los siguientes apartados y documentos:

Memoria:

1.2. Preliminar

1.3. Objeto de la Modificacion.

1.4. Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su
formulacién.

1.5. Contenido de la Modificacion.

1.6. Condicionado de la Declaracion Definitiva de Impacto
Ambiental.

Los Planos iniciales y a modificar responden a las siguien-
tes denominaciones:

3. Territorio.
Clasificacion y calificacion del suelo
5. Nucleo Urbano.

Informacion/ord.

Propuesta de ordenacion Ordenacién
6. Nucleo Urbano.
Calificacion y gestion Ordenacion

7.a Nucleo Urbano.

Infraestructuras. Abastecimiento
7.b Nucleo Urbano.

Infraestructuras. Saneamiento
7.c Nucleo Urbano.

Estado Actual. Electricidad y alumbrado Informacion/ord.
8. Nucleo Urbano.

Informacion/ord.

Informacion/ord.

Proteccion del Patrimonio Ordenacion
9. Nucleo Urbano.
Proteccion del Patrimonio. Volumetria propuesta ~ Ordenacion

PRELIMINAR

Este documento de planeamiento ha sido redactado por
don Carlos Rodriguez Suarez, y don José Luis Gonzalez Gon-
zalez-Meneses, Arquitectos colegiados nums. 144 y 124 del
COAH, respectivamente, como representantes de la empresa
Arquigenia, S.L., Sociedad de Arquitectos registrada SRH-03
del C.0.A.H, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Los Ma-
rines (Huelva), con domicilio en la Plaza de Carlos Ill, de Los
Marines, con CIF P-2.104.800-D.

OBJETO DE LA IV!ODIFICACIION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DE LOS MARINES NUM. 1

El documento del que forma parte esta memoria corres-
ponde a la redaccion del la Modificacion Puntual num. 1 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Los
Marines, situado en la provincia de Huelva.
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El objeto fundamental de esta Modificacion es comple-
tar la Clasificacién de Suelo Urbano de uso Residencial, a los
efectos de la obtencion de una nueva bolsa de suelo municipal
para la ejecucion de viviendas protegidas.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DE SU FORMULACION

El instrumento urbanistico para la ordenacion del muni-
cipio de Los Marines es el que define la Ley 7/2002 de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).
La figura del Plan General de Ordenacion Urbanistica aparece
definida en el Titulo |, Capitulo Il, Seccién Primera, Subseccion
Primera, arts. 8 a 10 del referido texto normativo. La tramita-
cion del mismo es tan reciente que el PGOU cuenta con Apro-
bacién Definitiva de 28 de Julio de 2.004.

Como figura de planeamiento, el Plan General responde
a la necesidad, y obligacién legal, de dotar al municipio de
Los Marines de un instrumento que, a la vez que regule y de-
termine su desarrollo urbanistico, actue como instrumento de
control y gestion del mismo.

Sin embargo, La oportunidad de la formulacion viene deri-
vada de un hecho concreto: La inclusion de Los Marines en un
espacio muy potente desde el punto de vista ambiental y turis-
tico, como es el Parque Natural de Sierra de Aracena y Picos
de Aroche, tal y como se contempla en el PGOU, motiva de
una forma constatada el alza en el precio del mercado de la
vivienda de renta libre. Esta circunstancia, unida a la cercania
entre el municipio y la vecina ciudad de Aracena, capital co-
marcal y lugar de rapido crecimiento urbanistico, con NN.SS.
en vigor con Aprobacion Definitiva anterior a la entrada en
vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, (sin prevision de reserva de suelo
residencial para viviendas protegidas) acentta una creciente
tension especuladora.

Desde un punto de vista formalista y juridico, la LOU,
en su art. 9.C) establece el deber de los PGOU de atender a
la demanda de vivienda social... «de acuerdo con las carac-
teristicas del municipio y las demandas de la poblacién». El
art. 10.1.A.b) recoge entre las determinaciones de ordenacion
estructural de los Planes Generales las disposiciones que ga-
ranticen el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial
u otros regimenes de proteccion publica.

Las Normas Urbanisticas del PGOU en vigor, contemplan
en su Titulo Preliminar, Capitulo I, art. 3, el supuesto de Modi-
ficacion Puntual del Plan, y dicen «Procedera la modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica cuando se de al-
guno de lo hechos siguientes:

- Reclasificacion puntual de suelos.

- Modificacién en la calificacion del suelo que no sea de
caracter general.

- Cambios de detalle de alineaciones.

- Cambios de ordenanzas de la edificacion.

La modificaciéon seguira idéntico tramite que el de la for-
mulacién del Plan, y siempre con las limitaciones que se con-
tienen en el articulo 161 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo».

El Ambito de esta Modificaciéon Puntual num. 1 del Plan
General sera el Suelo Urbano de Los Marines.

CONTENIDO DE LA MODIFICACION
Ordenacion vigente
MEMORIA DE ORDENACION

3.2.2. Clasificacion del Suelo.

El presente Plan General articula el municipio mediante
una Clasificacion de Suelo de todo su territorio, coherente con
los criterios y objetivos formulados en este documento.

En este documento de Plan General y de acuerdo con lo
sefialado en la Ley 6/1998, de 13 de abril, la Ley de Andalu-
cia 7/2002, de 17 de diciembre, y el Reglamento de Planea-
miento, clasificamos el Suelo del término municipal en Urbano
y No Urbanizable.

Se ha realizado una delimitacion de Suelo Urbano bus-
cando establecer unos bordes de ciudad perfectamente con-
trolables y compatibles con nuevos crecimientos, albergando
en su interior la trama existente y colmatando los vacios ur-
banos.

En esta clasificacion se han delimitado como suelo urbano
7,09 ha. El Suelo Urbano queda integrado por la trama urbana
existente y las areas propuestas por el presente documento. Al
respecto, se ha efectuado una divisiéon en el suelo urbano, de-
limitandose dos categorias de suelo, con un régimen juridico
distinto, seguin el art. 45.2; son el Suelo Urbano Consolidado y
el Suelo Urbano no Consolidado por la Urbanizacion.

El clasificado como Suelo no Urbanizable es el que se
desea preservar del desarrollo urbano. Dentro de este suelo
se establecen distintos grados de proteccion. Estos grados se
han establecido tanto en virtud del cumplimiento de la legisla-
cion sectorial vigente como propuestos por el propio planea-
miento en redaccion.

3.2.3 El Suelo Urbano

La propuesta de ordenacion sobre el Suelo Urbano deli-
mitado en Los Marines plantea actuaciones en dos ambitos
bien diferenciados. Por un lado, se propone la consolidacion
de suelos para los nuevos crecimientos y, por otro, se plantean
una serie de actuaciones encaminadas a potenciar y preservar
el actual tejido urbano.

Dentro de este apartado de crecimientos, se estima con-
veniente ampliar la delimitacion de Suelo Urbano en la actual
travesia, por su margen sureste. Esta decision se plantea por
coherencia con respecto al resto de la travesia, que si es suelo
urbano. Se tendra especial cuidado en la definiciéon de la ali-
neacion de la edificacion que de frente a este viario, asi como
las condiciones formales, a fin de consolidar una travesia am-
plia, continua y con un aspecto cuidado.

La actuacion global de mayor entidad en el Suelo Urbano
se apoya en el cauce del arroyo de La Guijarra, a su paso por
el nucleo urbano. Se trata de un amplio espacio que, con el
natural crecimiento del nucleo urbano, ha quedado cubierto
en forma de abanico por la edificacion creciente, consolidan-
dose un vacio en el centro de la trama urbana. Ademas, lejos
de convertirse en una zona atractiva y de espacio libre para
la poblacion, se ha convertido en una zona residual a la que
dan frente las traseras de las edificaciones, sin tan siquiera
destinarse estos suelos a los tipicos huertos que conforman
el ruedo agricola de este tipo de asentamientos serranos. Po-
demos mas bien sefalar que es un espacio descuidado y un
vacio desaprovechado en la actualidad.

La propuesta del Planeamiento para este area plantea la
creacion de un parque urbano, en el que el cauce del arroyo
se convierta en un espacio libre, en una via verde. Para acon-
dicionar los bordes de este espacio y dar respuesta a la vez a
la demanda de suelo, se plantea un crecimiento de la edifica-
cion que consolide un frente atractivo a esta zona verde. Este
suelo destinado a edificacion forrara las actuales traseras y
formalizara las pertinentes conexiones entre la trama histérica
y el espacio libre proyectado. En estos nuevos suelos destina-
dos a uso global residencial se materializaran las actuaciones
encaminadas a dotar al municipio de viviendas de proteccion
oficial, que si bien en la actualidad no existe una demanda
significativa, si que se debe estar preparado para tales con-
tingencias.

Asi, dentro de cualquier actuacion a desarrollar en este
suelo, se buscara la conservacion de la estructura basica origi-
nal, proporcion y escala. Para ello habra que evitar la introduc-
cion de escalas de actuacion inadecuadas y de actuaciones
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que se salgan de escala, integrar los equipamientos de mayor
escala en relacion con el conjunto, y cuidar aquellos casos pun-
tuales de elevacién de planta que producen grandes impactos
visuales. Sera precisa la definicion del concepto de rasante,
altura de edificacion, semisotano, sétano y nimero de plantas,
de manera que se eviten las dobles interpretaciones. Ademas
se sefialaran los impactos negativos en lo ambiental y lo cons-
truido, estudiando la propuesta de medidas correctoras.

Para ello, sera fundamental evitar la aparicion de tipolo-
gias distintas a las tradicionales, —la vivienda unifamiliar entre
medianeras sujeta a alineaciones—, fundamentalmente en la
zona perimetral del conjunto urbano. De forma especial habra
que controlar las viviendas unifamiliares tipo chalet, las naves
almacén, y la repeticion de edificios en serie.

La tercera bolsa de crecimiento se plantea a la salida de
la carretera HV-3121. En este area se han consolidado una
serie de actuaciones de caracter industrial y de equipamientos
gue es necesario regularizar y ordenar.

Por otro lado, el de las actuaciones encaminadas a po-
tenciar y preservar el actual nucleo consolidado, debemos de-
cir que estas determinaciones se hacen también extensibles
a cualquier actuacion de las enunciadas en el punto anterior,
buscando con ello la oportuna conexion y articulacion formal
entre el casco urbano histérico y los nuevos crecimientos. Esta
idea, aunque parezca del todo logica y coherente, no se ha se-
guido en algunas de las ultimas actuaciones urbanisticas.

Sera un objetivo principal la recomposicion de los bordes
y el tratamiento de los accesos, asi como integrar en la estruc-
tura urbana de Los Marines las zonas de nueva expansion, ya
que podemos observar hoy nuevas edificaciones realizadas al
margen de los procesos de crecimiento natural de la localidad,
producto de las tensiones urbanisticas existentes. Las pro-
puestas de area de crecimiento contenido contemplaran los
factores topograficos y los invariantes formales del nucleo.

Se prestara especial atencion al reciclaje de materiales y
técnicas constructivas, y prioridad a la rehabilitacion frente a
la nueva construccion. Desde el Ayuntamiento han de propo-
nerse medidas que faciliten la conservacion de la imagen del
nucleo (acogerse a Programas de Rehabilitacion Preferente,
primar la rehabilitacién frente a la nueva planta abaratando
los costes de las licencias, blanquear con ayudas del PER...).
Habria que plantear la posibilidad de adquisicion de viviendas
por arte de la Administracion, para su posterior rehabilitacion,
ayudando a resolver la demanda y haciendo posible el mante-
nimiento de las edificaciones.

Se buscara la resoluciéon de aspectos dotacionales y de
los problemas de accesibilidad en la medida de lo posible. Se
estudiara especialmente la correcta implantacion de los usos
turisticos, recreativos e industriales, contemplando los impac-
tos que de ellos se derivan. La dotacion de un suelo indus-
trial, se deriva de la necesidad de evitar la aparicion de naves
con dimensiones, formas, materiales y colores discordantes,
localizadas sin integrarse en el entorno. Habra que considerar
la posibilidad de conectar las calles sin salida existentes, y la
dotacion de aparcamientos que absorban el incremento de ve-
hiculos, sobre todo en vacaciones.

3.3. Concrecién de la propuesta.

3.3.1. Sobre el Suelo Urbano.

Para concretar la propuesta, es necesario por un lado
matizar la clasificacion de Suelo Urbano, por otro establecer
la calificacién de usos pormenorizados y finalmente y como
paso intermedio, comentar los distintos procedimientos para
intervenir a la hora de solucionar las tensiones detectadas.

En aras de una planificacion justa y equilibrada y de una
gestion eficaz, se efectuara una subclasificacion del suelo
urbano, subclasificacion que tiene su referente juridico en la
vigente Ley del Suelo. El Suelo Urbano queda integrado por
la trama urbana existente y las areas propuestas por el Plan
General, subclasificandose en los siguientes sectores: Suelo

Urbano Consolidado y Suelo Urbano no Consolidado por la Ur-
banizacion, siendo éstos principalmente los terrenos que con-
forman los bordes urbanos.

Suelo Urbano Consolidado, son aquellos terrenos que
estan dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléc-
trica, teniendo estos servicios las caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya
de construir. Son aquellos suelos consolidados por el tejido
urbano que incluyen urbanizacion y edificacion. Se trata de la
trama urbana tradicional o heredada. El Plan General se limita
a definir nuevas alineaciones que buscan una mejor conexion
entre las distintas partes de la trama urbana.

El Suelo Urbano no Consolidado esta compuesto por frag-
mentos de territorio que componen vacios en los bordes del
asentamiento urbano y que conforman junto a la trama edi-
ficada un todo, un conjunto de espacios que definen el lugar.
Sobre esta subclase de suelo se actuara siempre mediante las
oportunas unidades de ejecucion.

En total se establecen ocho unidades de ejecucion, siete
con uso global residencial y una con uso global terciario, para
destinarla a uso Hospedaje. En estas unidades de ejecucion
se cumple estrictamente el art. 17.1.1.7 de la LOUA, en el que
se establece que la densidad y edificabilidad son adecuadas y
acordes al modelo de ordenacion adoptado.

Por otro lado no se cumplen en estos suelos las reservas
para dotaciones establecidas en el art. 17.1.2.7 de la LOUA,
debido a la escasa dimension de las actuaciones, tal y como
exime el art. 17.2 del citado texto legal.

No obstante, todas las Unidades de Ejecucion que dan
frente al arroyo La Guijarra ceden terreno para la consecucion
de una zona verde de importancia y adscrita al Sistema Gene-
ral de Espacios Libres. Para ordenar de manera unitaria este
espacio, se propone la redaccion de un Plan Especial sobre
esa zona verde.

Para las unidades de ejecucién propuestas con uso global
residencial, se establece que el 10% de cesion obligatoria se
destine obligatoriamente a la promocién de viviendas de pro-
teccion oficial.

Se ha establecido un area de reparto para cada unidad
de ejecucion propuesta, con su correspondiente Aprovecha-
miento Medio. En referencia a los coeficientes de ponderacion
a aplicar en cada area de reparto propuesta, se ha conside-
rado establecer la paridad entre los diferentes usos y tipolo-
gias proyectados.

Tanto para la edificacion de los solares en el centro histo-
rico como para las unidades de ejecucion propuestas, en las
Normas Urbanisticas y de acuerdo con el art. 18.2 de la LOUA
se fijan unos plazos maximos para su edificacion.

Un segundo aspecto a definir en la concrecién de la pro-
puesta es la asignacion de usos. El uso pormenorizado gené-
rico, —como no podia ser otro—, es el residencial. Este uso re-
sidencial se establecera como predominante, pero compatible
con otros usos que no impliquen actividades molestas, insalu-
bres, nocivas o peligrosas. En especial se fomentara la implan-
tacion en la trama a consolidar del uso terciario, y en particular,
de las actividades relacionadas con el turismo rural.

También se ha reservado un pequefio area de suelo para
el uso industrial.

Para la ejecuciéon de la ordenacion propuesta, se hacen
necesarias una serie de actuaciones. Estas englobaran todas
las posibles variantes de intervencion y cubriran desde la recti-
ficacion de alineaciones o pequefias actuaciones hasta la con-
solidacion de grandes vacios.

Como ya se ha adelantado en parrafos anteriores, se hace
necesaria para la concrecion de la propuesta la delimitacion
de unidades de ejecucion como procedimientos para la actua-
cion, en el que, como se recoge en el Titulo IV, Capitulo Il de
la Ley 7/2002, se delimitaran de forma que permitan el cum-
plimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucién y
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urbanizacion de la totalidad de su superficie conforme a lo que
establezca la legislacion urbanistica aplicable. La delimitacion
de estas unidades se sefalaran en aquellos lugares donde la
urbanizacion se hace indispensable como primer paso para la
ordenacion de la trama urbana.

Existen otras areas donde, aparentemente, no es necesa-
ria la urbanizacion. En estos lugares se actuara de forma asis-
tematica, sin que por ello se deje de exigir el cumplimiento del
articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica para aque-
llos terrenos que no posean la condicion de solar. En lugares
donde se deba actuar en suelo consolidado para la mejora de
infraestructuras se actuara mediante Convenio o Contribucion
Especial.

Debido a la ya sefialada innecesariedad de reservas de
suelo para problemas urbanisticos urgentes, como implanta-
cion de viviendas sociales o de actividades industriales en las
que deba intervenir la promocion publica, no se recogen en
este Plan General de Ordenacion Urbanistica medidas de in-
tervencion en el mercado del suelo permitidas por la vigente
LOUA.

Con respecto a los elementos de interés patrimonial, de-
bemos comentar que todas las determinaciones al respecto se
recogen en el Catalogo de Proteccion, documento integrante
del presente Plan General.

ANEXO |
CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS

Suelo Urbano - Consolidado: 123.459 m?

- No consolidado: 28.328 m?

Total: 151.787 m?

Suelo No Urbanizable - Protegido: 4.814.271 m?

- Natural o rural: 5.403.963 m?

Total: 10.218.234 m?

SISTEMAS GENERALES
Sistem_a ge‘neral - Clasificado 51.869 m2
comunicaciones:

- Adscrito 38.340 m?

Sistema general - Existentes 1.829 m2
espacios libres:

- Propuestos: 9.220 m?

Sistema general - Existentes: 2.387 m2
equipamientos:

- Propuestos: 3.129 m2

Total 106.774 m2

SISTEMAS LOCALES

- Sistema local comunicaciones: 10.595 m?

- Sistema de espacios libres: -

- Sistema local de equipamiento: -

- Sistema local, otros -

Total: 10.595 m?

USOS GLOBALES
Residencial: 125.788 m2
Industrial: 5.822 m?

Terciario: 9.989 m?
Turistico: -
Dotacional: 10.188 m?

AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Especial:
Arroyo la Guijarra 8.001 m2
Total 8.001 m?

AMBITOS DE REPARTO O GESTION
Unidad de ejecucion:

UEL: 5.307 m2
UE2: 2.442 m2
UE3: 3.606 m?
UE4: 7.236 m2
UES: 2.693 m?
UEG: 3.711 m2
UET7: 7.127 m2
Total: 28.328 m?

Ordenacion propuesta en la modificacion

MEMORIA DE ORDENACION

3.2.2. Clasificacion del Suelo.

El presente Plan General articula el municipio mediante
una Clasificacion de Suelo de todo su territorio, coherente con
los criterios y objetivos formulados en este documento.

En este documento de Plan General y de acuerdo con lo
sefialado en la Ley 6/1998, de 13 de abril, la Ley de Andalu-
cia 7/2002, de 17 de diciembre, y el Reglamento de Planea-
miento, clasificamos el Suelo del término municipal en Urbano
y No Urbanizable.

Se ha realizado una delimitacion de Suelo Urbano bus-
cando establecer unos bordes de ciudad perfectamente con-
trolables y compatibles con nuevos crecimientos, albergando
en su interior la trama existente y colmatando los vacios ur-
banos.

En esta clasificacion se han delimitado como suelo urbano
7,59 ha. El Suelo Urbano queda integrado por la trama urbana
existente y las areas propuestas por el presente documento. Al
respecto, se ha efectuado una division en el suelo urbano, de-
limitandose dos categorias de suelo, con un régimen juridico
distinto, segun el art. 45.2; son el Suelo Urbano Consolidado y
el Suelo Urbano no Consolidado por la Urbanizacién.

El clasificado como Suelo no Urbanizable es el que se
desea preservar del desarrollo urbano. Dentro de este suelo
se establecen distintos grados de proteccion. Estos grados se
han establecido tanto en virtud del cumplimiento de la legisla-
cion sectorial vigente como propuestos por el propio planea-
miento en redaccion.

3.2.3. El Suelo Urbano.

La propuesta de ordenacion sobre el Suelo Urbano deli-
mitado en Los Marines plantea actuaciones en dos ambitos
bien diferenciados. Por un lado, se propone la consolidacion
de suelos para los nuevos crecimientos y, por otro, se plantean
una serie de actuaciones encaminadas a potenciar y preservar
el actual tejido urbano.

Dentro de este apartado de crecimientos, se estima con-
veniente ampliar la delimitacion de Suelo Urbano en la actual
travesia, por sus margenes noreste y sureste. Esta decision se
plantea en el sureste por coherencia con respecto al resto de
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la travesia, que si es suelo urbano, y en el noreste debido a la
conveniencia de ubicar una bolsa de terreno con calificacion
de residencial protegida. Se tendra especial cuidado en la de-
finicion de la alineacion de la edificacion que de frente a este
viario, asi como las condiciones formales, a fin de consolidar
una travesia amplia, continua y con un aspecto cuidado, asi
como la transformacion de los primeros metros de la carretera
HV-3121 que quedan entre el suelo urbano con calificacion
industrial y residencial protegido, en travesia o via urbana.

La actuacion global de mayor entidad en el Suelo Urbano
se apoya en el cauce del arroyo de La Guijarra, a su paso por
el nucleo urbano. Se trata de un amplio espacio que, con el
natural crecimiento del nucleo urbano, ha quedado cubierto
en forma de abanico por la edificacion creciente, consolidan-
dose un vacio en el centro de la trama urbana. Ademas, lejos
de convertirse en una zona atractiva y de espacio libre para
la poblacion, se ha convertido en una zona residual a la que
dan frente las traseras de las edificaciones, sin tan siquiera
destinarse estos suelos a los tipicos huertos que conforman
el ruedo agricola de este tipo de asentamientos serranos. Po-
demos mas bien sefalar que es un espacio descuidado y un
vacio desaprovechado en la actualidad.

La propuesta del Planeamiento para este area plantea la
creacion de un parque urbano, en el que el cauce del arroyo se
convierta en un espacio libre, en una via verde. Para acondi-
cionar los bordes de este espacio y dar respuesta a la vez a la
demanda de suelo, se plantea un crecimiento de la edificacion
que consolide un frente atractivo a esta zona verde. Este suelo
destinado a edificacion forrara las actuales traseras y forma-
lizara las pertinentes conexiones entre la trama historica y el
espacio libre proyectado. En estos nuevos suelos destinados a
uso global residencial se materializaran las actuaciones enca-
minadas a dotar al municipio de viviendas de proteccion oficial,
que si bien en la actualidad no existe una demanda significa-
tiva, si que se debe estar preparado para tales contingencias.

Asi, dentro de cualquier actuacion a desarrollar en este
suelo, se buscara la conservacion de la estructura basica origi-
nal, proporcién y escala. Para ello habra que evitar la introduc-
cion de escalas de actuacion inadecuadas y de actuaciones
que se salgan de escala, integrar los equipamientos de mayor
escala en relacion con el conjunto, y cuidar aquellos casos pun-
tuales de elevacién de planta que producen grandes impactos
visuales. Sera precisa la definicion del concepto de rasante,
altura de edificacion, semisotano, sétano y nimero de plantas,
de manera que se eviten las dobles interpretaciones. Ademas
se sefalaran los impactos negativos en lo ambiental y lo cons-
truido, estudiando la propuesta de medidas correctoras.

Para ello, sera fundamental evitar la aparicion de tipolo-
gias distintas a las tradicionales, -la vivienda unifamiliar entre
medianeras sujeta a alineaciones—, fundamentalmente en la
zona perimetral del conjunto urbano. De forma especial habra
que controlar las viviendas unifamiliares tipo chalet, las naves
almacén, y la repeticion de edificios en serie.

La tercera bolsa de crecimiento se plantea a la salida de
la carretera HV-3121. En este area se han consolidado una
serie de actuaciones de caracter industrial y de equipamientos
que es necesario regularizar y ordenar.

Por otro lado, el de las actuaciones encaminadas a po-
tenciar y preservar el actual nucleo consolidado, debemos de-
cir que estas determinaciones se hacen también extensibles
a cualquier actuacion de las enunciadas en el punto anterior,
buscando con ello la oportuna conexién y articulacion formal
entre el casco urbano historico y los nuevos crecimientos. Esta
idea, aunque parezca del todo logica y coherente, no se ha se-
guido en algunas de las tltimas actuaciones urbanisticas.

Sera un objetivo principal la recomposicion de los bordes
y el tratamiento de los accesos, asi como integrar en la estruc-
tura urbana de Los Marines las zonas de nueva expansion, ya
que podemos observar hoy nuevas edificaciones realizadas al
margen de los procesos de crecimiento natural de la localidad,

producto de las tensiones urbanisticas existentes. Las pro-
puestas de area de crecimiento contenido contemplaran los
factores topograficos y los invariantes formales del nucleo.

Se prestara especial atencion al reciclaje de materiales y
técnicas constructivas, y prioridad a la rehabilitacion frente a
la nueva construccion. Desde el Ayuntamiento han de propo-
nerse medidas que faciliten la conservacion de la imagen del
nucleo (acogerse a Programas de Rehabilitacion Preferente,
primar la rehabilitacién frente a la nueva planta abaratando
los costes de las licencias, blanquear con ayudas del PER...).
Habria que plantear la posibilidad de adquisicion de viviendas
por parte de la Administracion, para su posterior rehabilita-
cion, ayudando a resolver la demanda y haciendo posible el
mantenimiento de las edificaciones.

Se buscara la resolucion de aspectos dotacionales y de
los problemas de accesibilidad en la medida de lo posible. Se
estudiara especialmente la correcta implantacion de los usos
turisticos, recreativos e industriales, contemplando los impac-
tos que de ellos se derivan. La dotacién de un suelo indus-
trial, se deriva de la necesidad de evitar la aparicion de naves
con dimensiones, formas, materiales y colores discordantes,
localizadas sin integrarse en el entorno. Habra que considerar
la posibilidad de conectar las calles sin salida existentes, y la
dotacién de aparcamientos que absorban el incremento de ve-
hiculos, sobre todo en vacaciones

3.3. Concrecion de la propuesta.

3.3.1. Sobre el Suelo Urbano.

Para concretar la propuesta, es necesario por un lado
matizar la clasificacion de Suelo Urbano, por otro establecer
la calificacién de usos pormenorizados y finalmente y como
paso intermedio, comentar los distintos procedimientos para
intervenir a la hora de solucionar las tensiones detectadas.

En aras de una planificacion justa y equilibrada y de una
gestion eficaz, se efectuara una subclasificacion del suelo
urbano, subclasificacion que tiene su referente juridico en la
vigente Ley del Suelo. EI Suelo Urbano queda integrado por
la trama urbana existente y las areas propuestas por el Plan
General, subclasificandose en los siguientes sectores: Suelo
Urbano Consolidado y Suelo Urbano no Consolidado por la Ur-
banizacion, siendo éstos principalmente los terrenos que con-
forman los bordes urbanos.

Suelo Urbano Consolidado, son aquellos terrenos que
estan dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléc-
trica, teniendo estos servicios las caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya
de construir. Son aquellos suelos consolidados por el tejido
urbano que incluyen urbanizacion y edificacion. Se trata de la
trama urbana tradicional o heredada. El Plan General se limita
a definir nuevas alineaciones que buscan una mejor conexion
entre las distintas partes de la trama urbana.

El Suelo Urbano no Consolidado esta compuesto por frag-
mentos de territorio que componen vacios en los bordes del
asentamiento urbano y que conforman junto a la trama edi-
ficada un todo, un conjunto de espacios que definen el lugar.
Sobre esta subclase de suelo se actuara siempre mediante las
oportunas unidades de ejecucion.

En total se establecen nueve unidades de ejecucion, ocho
con uso global residencial y una con uso global terciario, para
destinarla a uso Hospedaje. En estas unidades de ejecucion
se cumple estrictamente el art. 17.1.1.7 de la LOUA, en el que
se establece que la densidad y edificabilidad son adecuadas y
acordes al modelo de ordenacion adoptado.

Por otro lado no se cumplen en estos suelos las reservas
para dotaciones establecidas en el art. 17.1.2.% de la LOUA,
debido a la escasa dimension de las actuaciones, tal y como
exime el art. 17.2 del citado texto legal.

No obstante, todas las Unidades de Ejecucion que dan
frente al Arroyo La Guijarra ceden terreno para la consecucion
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de una zona verde de importancia y adscrita al Sistema Gene-
ral de Espacios Libres. Para ordenar de manera unitaria este
espacio, se propone la redaccion de un Plan Especial sobre
esa zona verde.

Para las unidades de ejecucion propuestas con uso global
residencial, se establece que el 10% de cesion obligatoria se
destine obligatoriamente a la promocién de viviendas de pro-
teccion oficial.

Se ha establecido un area de reparto para cada unidad
de ejecucion propuesta, con su correspondiente Aprovecha-
miento Medio. En referencia a los coeficientes de ponderacion
a aplicar en cada area de reparto propuesta, se ha conside-
rado establecer la paridad entre los diferentes usos y tipolo-
gias proyectados.

Tanto para la edificacion de los solares en el centro histo-
rico como para las unidades de ejecucién propuestas, en las
Normas Urbanisticas y de acuerdo con el art. 18.2 de la LOUA
se fijan unos plazos maximos para su edificacion.

Un segundo aspecto a definir en la concrecién de la pro-
puesta es la asignacion de usos. El uso pormenorizado gené-
rico, —como no podia ser otro—, es el residencial. Este uso re-
sidencial se establecera como predominante, pero compatible
con otros usos que no impliquen actividades molestas, insalu-
bres, nocivas o peligrosas. En especial se fomentara la implan-
tacion en la trama a consolidar del uso terciario, y en particular,
de las actividades relacionadas con el turismo rural.

También se ha reservado un pequefio area de suelo para
el uso industrial.

Para la ejecucion de la ordenacion propuesta, se hacen
necesarias una serie de actuaciones. Estas englobaran todas
las posibles variantes de intervencion y cubriran desde la recti-
ficacion de alineaciones o pequefias actuaciones hasta la con-
solidacién de grandes vacios.

Como ya se ha adelantado en parrafos anteriores, se hace
necesaria para la concrecion de la propuesta la delimitacion
de unidades de ejecucion como procedimientos para la actua-
cion, en el que, como se recoge en el Titulo IV, Capitulo Il de
la Ley 7/2002, se delimitaran de forma que permitan el cum-
plimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucion y
urbanizacion de la totalidad de su superficie conforme a lo que
establezca la legislacion urbanistica aplicable. La delimitacion
de estas unidades se sefalaran en aquellos lugares donde la
urbanizacion se hace indispensable como primer paso para la
ordenacion de la trama urbana.

Existen otras areas donde, aparentemente, no es necesa-
ria la urbanizacion. En estos lugares se actuara de forma asis-
tematica, sin que por ello se deje de exigir el cumplimiento del
Articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica para aque-
llos terrenos que no posean la condicion de solar. En lugares
donde se deba actuar en suelo consolidado para la mejora de
infraestructuras se actuara mediante Convenio o Contribucion
Especial.

Debido a la ya sefialada innecesariedad de reservas de
suelo para problemas urbanisticos urgentes, como implantacién
de viviendas sociales o de actividades industriales en las que
deba intervenir la promocion publica, no se recogen en este
Plan General de Ordenacion Urbanistica medidas de interven-
cién en el mercado del suelo permitidas por la vigente LOUA.

Con respecto a los elementos de interés patrimonial, de-
bemos comentar que todas las determinaciones al respecto se
recogen en el Catalogo de Proteccién, documento integrante
del presente Plan General

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS

Suelo Urbano - Consolidado: 123.459 m?
- No consolidado: 33.288 m?

Total: 156.747 m2

Suelo No Urbanizable - Protegido: 4.814.271 m?2
- Natural o rural: 5.399.003 m?

Total: 10.213.274 m?

SISTEMAS GENERALES
Sistema general - Clasificado 51.869 m?
comunicaciones:
- Adscrito 38.340 m?
Sistema general - Existentes 1.829 m2
espacios libres:
- Propuestos: 11.085 m?
Sistema general - Existentes: 2.387 m?2
equipamientos:
- Propuestos: 3.129 m2
Total 108.159 m?
SISTEMAS LOCALES
- Sistema local comunicaciones: 10.595 m?
- Sistema de espacios libres: -
- Sistema local de equipamiento: —-
- Sistema local, otros -
Total: 10.595 m?
USOS GLOBALES
Residencial: 129.363 m?
Industrial: 5.822 m?
Terciario: 9.989 m?
Turistico: -
Dotacional: 10.188 m?

AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Especial:

Arroyo la Guijarra 8.001 m2
PER.1 4.960 m2
Total 12,961 m?
AMBITOS DE REPARTO O GESTION
Unidad de ejecucion:
UEL: 5.307 m?
UE2: 2442 m?2
UE3: 3.606 m?
UE4: 7.236 m?
UE5: 2.693 m?
UE6: 3.711 m?
UET7: 7.127 m?
Total: 28.328 m?
NORMAS URBANISTICAS
TITULO IV
CAPITULO Ill
Disposiciones relativas a las Unidades de Ejecucion y Planes
Especiales

Art. 177. Unidades de Ejecucion y Planes Especiales pro-
puestos.

Se plantean siete Unidades de Ejecucion y dos Planes Es-
peciales.
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A las fichas de las unidades de Ejecucion y Planes Espe-
ciales contempladas en el Plan, afiadimos la correspondiente
al nuevo P.E.

Pasamos ahora a exponer los parametros de este Plan
Especial, que sera denominado como P.E.R.1:

Descripcion estado actual y propuesta:

Bolsa de suelo localizada en el extremo nororiental del
caso urbano, en el cruce de las carreteras de comunicacion de
la poblacion con Aracena y Cortelazor. Es una zona de nuevo
asentamiento. Se plantea la consolidacion del suelo urbano en
la salida hacia Cortelazor, junto con el suelo de uso industrial,
mediante una manzana de uso residencial protegido, que de
soporte a las demandas de este uso en esta poblacion, asi
como la incorporacion de una bolsa de suelo de Sistema gene-
ral de espacios libres que garantiza la ratio de los estandares
de Sistemas generales de espacios libres contemplados en el
Plan General.

Superficie:
4.960 m2.

Uso caracteristico:
Residencial vivienda protegida

Usos globales:
Residencial

Usos pormenorizados:
Residencial Tipologia Unifamiliar Adosado.

Condiciones de edificacion:

Num. maximo de viviendas: 15 uds.
Superficie de suelo seglin usos:

Suelo para Edificacion: 4.480 m2.

Sistema general de Espacios Libres: 480 m2.
Densidad de Edificacion: 30,2 viv/ha.

Altura Edificacion: 2 plantas maximo.

Edificabilidad:

Edificabilidad total: 4.481 m2.

Edificabilidad ponderada: 1 m2/mz2.

Coeficientes de Uso y Tipologia: Se establece para todos
los usos y tipologias la paridad.

Aprovechamiento medio: 1.

Reservas viviendas VPO: EI 100% del Aprovechamiento.

Determinaciones para su desarrollo:

Sera preceptiva la ordenacion mediante un Plan Especial
y un proyecto de urbanizacion y parcelacion.

Se aplicaran los estandares previstos en el art. 17
de la LOUA y anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2159/1978) para la determinacion de las reservas de Siste-
mas Locales, quedando exento, en aplicacion del art. 17.2 de
la reserva de suelo para dotacional escolar.

Los propietarios ejecutaran a su costa los Sistemas Loca-
les dentro del ambito.

Sistema de gestion: Privada/Publica.

Sistema de actuacion: Compensacion/Cooperacion

CONDICIONADO DE LA DECLARACION DEFINITIVA
DE IMPACTO AMBIENTAL

El presente documento asume los condicionantes de
contenidos en la Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental,
emitida por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, en cumplimiento de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de la Junta de Andalucia, y de los articu-
los 9.1,25, 27 y 36 del Decreto 292/1995, de 12 de diciem-

bre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
y en cumplimiento del punto 5 de la citada Declaracion, éstos
se incluyen en el documento a tramitar:

CONDICIONADO DE LA DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

3.1. Condiciones generales.

De acuerdo con el art. 2.4 del Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eva-
luacion de impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, el cumplimiento del procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental no eximira de las autorizaciones, con-
cesiones, licencias, informes u otros requisitos que, a otros
efectos, sean exigibles con arreglo a la legislacion especial y
de régimen local.

Las medidas de control y condiciones contempladas en la
autorizacion deberan adaptarse a las innovaciones requeridas
por el progreso cientifico y técnico que alteren la actuacion au-
torizada, salvo que por su incidencia en el medio ambiente re-
sulte necesaria una nueva Declaracion de Impacto Ambiental.

Las condiciones ambientales podran ser revisadas cuando
la seguridad de funcionamiento del proceso o actividad haga
necesario emplear otras técnicas o asi lo exijan disposiciones
nuevas prevista en la legislacion a nivel de la Union Europea,
Estatal o Autonomica.

3.2. Medidas correctoras adicionales.

Ademas de los condicionantes ambientales incluidos en el
Documento del Planeamiento y en el Estudio de Impacto Am-
biental, que no se opongan a lo establecido en la presente De-
claracién de Impacto Ambiental, el promotor habra de adoptar
las siguientes medidas correctoras:

Planeamiento de Desarrollo y Proyectos de Urbanizacion.

Como norma general, previamente a la aprobacién defi-
nitiva del Planeamiento de Desarrollo de la presente Modifica-
cion Puntual, una vez contrastada por parte de la Administra-
cion Municipal la informacién aportada con la contenida tanto
en el Estudio de Impacto Ambiental como en la Declaracion
de Impacto Ambiental y el Proyecto de Modificacién Puntual,
se dara conocimiento a la Delegacion Provincial de Medio Am-
biente, la cual debera emitir informe cuyo caracter sera vincu-
lante para la aprobacion definitiva de los referidos instrumen-
tos del planeamiento. La finalidad de esta medida es verificar
el cumplimiento de las condiciones ambientales dispuestas en
la Declaracion de Impacto Ambiental y las que en su caso fue-
sen de aplicacion.

Patrimonio arqueoldgico.

En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo ar-
queoldgico casual durante el transcurso de las obras que sea
necesario realizar, el promotor tendra que ponerlo de inme-
diato en conocimiento de la Delegacién Provincial de Cultura,
en aplicacion del art. 50 de la Ley 1/91, de 3 de julio, de Patri-
monio Histdrico de Andalucia.

Aguas.

La red de saneamiento de los nuevos terrenos que se
urbanicen, debera canalizarse a través del sistema municipal
de alcantarillado y debera contar con las suficientes garantias
para no afectar en ningun momento a las aguas subterraneas,
superficiales o al suelo.

Asi mismo, se debera garantizar la depuracién de todas
las aguas residuales producidas en las nuevas areas que se
urbanicen, cuya obligatoriedad viene establecida en el Real
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se es-
tablecen las normas aplicables al tratamiento de aguas resi-
duales urbanas, debiéndose asimismo adecuarse a los plazos



Pagina nim. 52

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

establecidos por la citada norma y las quela desarrollan, esto
es Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del
anterior.

En el caso excepcional de no estar conectada a la red
de alcantarillado municipal, cualquier actividad que produzca
vertidos de aguas residuales urbanas o industriales, debera
contar con la preceptiva autorizacion de vertidos otorgada por
el Organismo competente, y cumplir la legislacién vigente en
materia de vertido.

Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomaran las
medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red mu-
nicipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de
apertura en tanto las actuaciones no cuenten con conexién a
las redes de abastecimiento y saneamiento.

Todas las actividades productivas que viertan al alcantari-
llado lo haran de manera que los parametros de vertido de las
aguas residuales que generen sean asimilables por los siste-
mas de depuracion previstos.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido
potencialmente contaminante debido a su caudal y/o carac-
teristicas fisica, quimicas o biologicas que no pueda ser tra-
tado por el sistema de depuracion municipal, ha de efectuar
el tratamiento del mismo antes de su evacuacion a red de sa-
neamiento, o en su caso, disponer de un Plan de Gestion de
residuos, de manera que se adapte a las Normativas legales
que le sean de aplicacion.

Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, du-
rante las fases de construccion o de funcionamiento, se vea di-
ficultado el libre curso de las aguas superficiales. Todo ello,sin
perjuicio de las autorizaciones sectoriales que pudieran ser ne-
cesarias, en virtud de lo dispuesto en el R.D.L. 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el T.R. de la Ley de Aguas.

Con caracter general, la ejecucion de cualquier tipo de
obra en la zona de policia, esta condicionada, a la autoriza-
cion administrativa del 6rgano de Cuenca correspondiente,
cuestion que debera ser especialmente tenida en cuenta en
las actuaciones contempladas en las diferentes unidades de
ejecucion.

Atmosfera.

Se deberan establecer las medidas oportunas para evitar
0 minimizar la emision de polvo en suspension procedente de
las obras a realizar, mediante el riego de las distintas superfi-
cies de actuacion, cubricion de las cargas en el transporte de
materiales, etc,

Por otra parte se controlara la maquinaria y vehiculos de
trabajo empleados en las obras, para asegurar que sus emi-
siones gaseosas se adecuan a los niveles establecidos por la
normativa sectorial vigente.

Se llevara a cabo lo establecido en el art. 21 del Capitulo IV
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, por lo que por un lado la planificacion
urbanistica y los planes de infraestructura fisica deberan te-
ner en cuenta las previsiones contenidas en el referido Regla-
mento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucion, en especial, los ma-
pas de ruido y las areas de sensibilidad acustica, y por otro, la
asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo
en las figuras de planeamiento tendra en cuenta el principio
de prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y
velara para que no se superen los valores limite de emision e
inmision establecidos en este Reglamento.

Suelo.

Los materiales de construccion que fueran necesarios
para la ejecucion de las obras a realizar, deberan proceder
de canteras o instalaciones debidamente legalizados segun la
normativa medioambiental vigente, sin perjuicio del cumpli-
miento de la legislacion sectorial que corresponda.

En la realizacion de desmontes y terraplenes, deberan
adoptarse las medidas necesarias para minimizar la erosion
con especial atencién a su pendiente y utilizandose en su
caso, utilizandose para ello hidrosiembras u otros métodos
con resultados analogos.

Se deberan adoptar todas las medidas de prevencion, que
eviten la infiltracién o escorrentia de vertidos en el terreno, al
objeto de garantizar la ausencia de riesgo de contaminacion
de los suelos, asi como de las aguas superficiales y subterra-
neas.

Vegetacion.

Como norma general se respetara el mayor numero posi-
ble de ejemplares arbdreos de las distintas especies autdcto-
nas que existen en la zona, mediante su correcta integracion
en los sistemas de espacios libres. Por ello dado que en la
documentacion integrante de la modificacion puntual no se
aporta cartografia en la que se detallen los usos pormenoti-
zados del suelo con su localizacion exacta, la distribucion final
de los mismos estara condicionado al respeto de las zonas de
mayor valor paisajistico y ambiental.

Los alcornoques, robles, castafios, encinas y madrofios
que se vean afectados por la actuacion, deberan ser puestos
en disposicion de la Red de Viveros de la Consejeria de Medio
Ambiente para su trasplante en caso de resultar de interés y
técnicamente posible. Para ello debera darse aviso con antela-
cion suficiente a los servicios de la Red de Viveros para que la
estacion y meteorologia permita su adecuado trasplante.

Unidad de Ejecucion num. 07.

Dado que la Unidad de Ejecucion num. 07 (Zona de Or-
denanza num. 6 segun el PGOU, de Los Marines) se situa so-
bre una parcela ocupada fundamentalmente por castafios y
algunos rodales de alcornoques, con una pendiente de aproxi-
madamente el 25% de desnivel, las edificaciones proyectadas
deberan ajustarse a la alineacién y numero de plantas de las
edificaciones existentes y con un fondo maximo edificable si-
milar al fijado para el uso residencial, distribuyéndose en el
resto de la parcela, al objeto de evitar y/o minimizar la pérdida
pérdida o deterioro de los valores que se pretenden proteger,
otros usos compatibles con la conservacion de la vegetacion
de la misma, y todo ello de acuerdo con lo establecido en la
Declaracién Definitiva de Impacto Ambiental emitida el 18 de
mayo de 2004 (publicada en el BOP de fecha 14 de julio de
2004) por esta la Delegacion Provincial de Medio Ambiente
sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Los Ma-
rines.

Residuos.

Con caracter general, y referida sobre todo, a las obras
a realizar en el desarrollo de la modificacion yalas obras ma-
yores de edificaciones futuras, en lo que se refiere a las Nor-
mas de Tramitacion y concretamente a las diferentes licencias
y obligaciones establecidas, ha de tenerse en cuenta como
una exigencia mas, la obligacion de incluir un Plan de Gestion
de los Residuos que se generen, contemplando la separacion
selectiva en origen de los residuos originados en las. obras,
atendiendo a lo establecido en el Decreto 1418/01, de 27 de
diciembre, donde se definen y clasifican los residuos inertes,
no peligrosos y peligrosos, de acuerdo con lo establecido en el
Plan Nacional de Residuos de la Construccion y Demolicion,
aprobado por Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secre-
taria General de Medio Ambiente .

Las actividades susceptibles de generar residuos peligro-
sos, deberan cumplir con lo establecido en la Ley 10/98, de
Residuos y los Reglamentos, que la desarrollan. Dichas acti-
vidades deberan obtener la correspondiente inscripcion en el
Registro Provincial de Actividades productoras de residuos Pe-
ligrosos, conforme a la citada Ley.
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Paisaje.

Se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los
volimenes de las edificaciones en relacién con las caracteris-
ticas del terreno yel paisaje, con establecimiento de criterios
para su disposicién y orientacion en lo que respecte a su per-
cepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos de Vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion
de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los
panoramas exteriores.

Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y
las estructuras se proyectaran de forma que provoquen el mi-
nimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

En las zonas colindantes con vias de comunicacion, el
planeamiento de desarrollo debera contemplar su adecuacion
paissajistica, la cual debera consistir al menos, en el apanta-
llamiento vegetal en el perimetro coincidente con las mismas,
Dicho apantallamiento se realizara mediante el respeto de los
ejemplares arboéreos existentes y la implantacion de nuevos
ejemplares en su caso.

Otras.

En el caso de que se pretendan instalar actividades en-
cuadradas en los Anexos de la Ley 7/94, de Proteccion Am-
biental, éstas deberan someterse previamente al tramite de
Prevencion Ambiental que les sea preceptivo.

Huelva, 1 de febrero de 2008.- El Delegado, Gabriel Cruz
Santana.



