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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 8 de noviembre de 2007,
de la Delegacién Provincial de Sevilla, por la que
se dispone la publicacién de la Resolucién de la
Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de fecha 29 de junio de 2007, por la que
se aprueba definitivamente de forma completa
el Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de La Rinconada (Sevilla) (Expte.: SE-
451/05), y se ordena la publicacion del contenido
de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo
14.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalu-
cia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
y se modifica el Decreto 202/2004, de 11 de mayo, por
el que se establece la estructura organica de la Conse-
jeria, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
de fecha 29 de junio de 2007, por la que se aprueba
definitivamente de forma completa el Plan General de
Ordenacién Urbanistica del municipio de La Rinconada
(Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 9 de julio de 2007, y con el nimero de registro
2.211, se procedi6 a la inscripcion de la aprobacion de-
finitiva parcial dictaminada por la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de fecha 20 de abril de 2007, y depdsito del
instrumento de planeamiento de referencia en el Regis-
tro de instrumentos de planeamiento, de convenios ur-
banisticos y de los bienes y espacios catalogados depen-
diente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de La Rinconada.

Posteriormente, con fecha 5 de septiembre de 2007
y mismo nimero de registro, se procedi6 a practicar
anotacién accesoria de aprobacién definitiva completa
aprobada por la Seccion de Urbanismo de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
fecha 29 de junio de 2007, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 15, 19 y 20 del Decreto
2/2004, de 7 de enero por el que se regulan los regis-
tros administrativos de instrumentos de planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los espacios y bienes ca-
talogados, y se crea el Registro Autondmico.

De conformidad con lo establecido por el articulo
41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla de fecha 29 de junio de 2007, por la
que se aprueba definitivamente de forma completa el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Rincona-
da (Sevilla) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento
de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el Documento Complementario del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica del municipio de La Rin-
conada (Sevilla), asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia y demaés legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El Plan General de Ordenacion Urbanistica
de La Rinconada fue ya sometido a la consideracién de
la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla que, en su
sesion de fecha 20 de abril de 2007, acord6 aprobar de-
finitivamente de forma parcial el referido instrumento de
planeamiento, tal como establece el articulo 33.2.c) de
la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y en los términos que se especificaban en la correspon-
diente resolucion.

En este sentido, en la resolucion se especificaba
gue «queda en suspenso la aprobacién definitiva de las
siguientes determinaciones:

- Las de los sectores industriales apoyados en la N-IV
y en la SE-40 (sectores SUS-N-IV-3 y 4), dado que su cla-
sificacién supera la estricta demanda local y responden a
necesidades de caracter supramunicipal auspiciada por
dichas infraestructuras territoriales. En este sentido, el
Ayuntamiento debera establecer las determinaciones de
estos sectores en coordinacion con la ordenacion que re-
sulte del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomera-
cién Urbana de Sevilla, que es el instrumento competente
para localizar las actividades de caracter supramunicipal.

- Las correspondientes al sector SUS-SJ-1, para que
por el Ayuntamiento se establezca la categoria de sue-
lo urbanizable que le corresponda en funcién de la co-
herencia de la ordenacion urbanistica general y de los
limites de crecimiento determinados por la Norma 45
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, en el
sentido especificado en el apartado a) del Fundamento
de Derecho anterior.

A los efectos de subsanar las deficiencias en las de-
terminaciones del Plan General para las que se propo-
ne la suspensién de su aprobacion definitiva, el Ayunta-
miento de La Rinconada redactara un documento com-
plementario, documento que, una vez aprobado por el
Pleno de la Corporacion Municipal, deberd remitirse a
esta Comision para su aprobacion definitiva.»

Segundo. El Ayuntamiento de La Rinconada, en se-
sién plenaria de 7 de mayo de 2007, ha aprobado un
Documento Complementario que tiene como objetivo
subsanar las deficiencias manifestadas por la Seccion
de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesion de fe-
cha 20.4.07. En esta misma sesion, el Pleno municipal
acordo la aprobacion del texto refundido de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
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Sevilla es el 6rgano competente para adoptar la resolu-
cién definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asf el articulo 13.2.a) del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de ordenacién del te-
rritorio y urbanismo.

Segundo. A la vista de que la tramitacion seguida
por el Ayuntamiento de La Rinconada para la resolucion
definitiva de este documento, se ha ajustado a lo esta-
blecido por el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el ex-
pediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Seccién de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto.

Tercero. La documentacion complementaria y el
texto refundido de las Normas Urbanisticas del Plan
General, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La
Rinconada en sesion de fecha 7 de mayo de 2007, sub-
sanan sustancialmente las deficiencias advertidas por
la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su
sesion de fecha 20.4.07.

No obstante, analizando pormenorizadamente las
determinaciones de la documentacién aprobada por el
Ayuntamiento, se ponen de manifiesto las siguientes
consideraciones:

a) En las condiciones de sectorizacion del area
SUnS-6, debe especificarse que no podra llevarse a
cabo su desarrollo urbanistico mientras no se supere el
marco temporal de ocho afios establecido en la Norma
45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, y
todo ello independientemente de establecer condiciones
adicionales de consolidacion del suelo urbanizable secto-
rizado residencial.

b) Para las nuevas areas de suelo urbanizable no
sectorizado, SUnS-6, 7 y 8, deberd eliminarse de las
correspondientes fichas urbanisticas la exoneracién de
contribuir a la gestion de los sistemas generales, siendo
competencia de los correspondientes Planes de Sectori-
zacion la fijacién de tal contribucién.

Cuarto. En consecuencia, procede la aprobacion del
Documento Complementario y el texto refundido de las
Normas Urbanisticas del Plan General, quedando apro-
bado éste en su totalidad, e introduciendo en sus deter-
minaciones las correcciones sefialadas en el Fundamen-
to de Derecho anterior.

El Ayuntamiento de La Rinconada debera elaborar
el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica que incorpore de forma ordenada todas las deter-
minaciones finalmente aprobadas.

De conformidad con la propuesta formulada por el
Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes en virtud de lo establecido por el art. 11.1
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, la Seccién
de Urbanismo de esta Comision Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especifi-
cada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la
Administracion Publica y del Procedimiento Administrati-
vo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar Documento Complementario y el texto
refundido de las Normas Urbanisticas del Plan General

de Ordenacion Urbanistica de La Rinconada, quedando
aprobado éste en su totalidad, e introduciendo en sus
determinaciones las correcciones sefialadas en el Funda-
mento de Derecho Tercero de esta Resolucion.

2.2 Proceder al deposito e inscripcion en el Registro
Autondmico de Instrumentos Urbanisticos del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica de La Rinconada (Sevilla).

3.2 Publicar la presente resolucion, junto con el con-
tenido de las Normas Urbanisticas de este planeamien-
to, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo
41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

4.2 El Ayuntamiento debera elaborar el Texto Refun-
dido del Plan General de Ordenacion Urbanistica que
incorpore de forma ordenada todas las determinaciones
finalmente aprobadas.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados
con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de dos meses, contados a partir
del dia siguiente al de su notificacién o publicacién ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con compe-
tencia territorial, segin se prevé en el art. 14 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencio-
so-Administrativa, 0 en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso
que se estime procedente.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

TITULO . AMBITO, VIGENCIA, INNOVACION, CONTENI-
DO Y VALOR DE LOS DOCUMENTOS.

TITULOIl.  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Capitulo I.  Disposiciones Generales.

Capitulo Il.  Contenido Urbanistico Legal del Derecho

de Propiedad y Régimen Urbanistico de
las distintas Clases de Suelo.
Seccion 1. Régimen Urbanistico del Suelo Urbano.
Seccion 2. Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.
Seccién 3. Régimen Urbanistico del Suelo No Urbani-
zable.

Capitulo Ill.  Alteraciones en la Adscripcion del Régi-
men Urbanistico de las Distintas Clases
de Suelo y del Contenido Urbanistico Legal
del Derecho de Propiedad en atencion al
Desarrollo y Ejecucion del Presente Plan.

TITULO Il INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUE-
LO Y LA EDIFICACION.

Capitulo I.  Disposiciones Generales.

Capitulo .~ El Patrimonio Municipal de Suelo y los

Instrumentos para su Gestion, Ampliacion,
Conservacion y Control.

Seccion 1. El Patrimonio Municipal de Suelo.

Seccién 2. Instrumentos Para la Ampliacién, Conser-
vacion y Control del Patrimonio Municipal
de Suelo.

Capitulo Ill.  La Calificacion de Viviendas Sujetas a Al-
gun Régimen de Proteccién Publica.
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Seccion 1. Disposiciones Generales. Capitulo IV.  La Ordenacién Estructural del Suelo Urba-
Seccion 2. La Calificacion para Viviendas Sometidas nizable Ordenado y del Sectorizado.

a Algin Régimen de Proteccién Publica en Seccién 1. Determinaciones que Configuran la Orde-
este Plan General. nacion Estructural del Suelo Urbanizable
Seccion 3. La Calificaciéon de Viviendas Sujetas a Al- Ordenado y del Sectorizado.
gun Régimen de Proteccién Publica en los Seccién 2. Ordenacién Estructural de los Distintos
Planes de Sectorizacion y el Planeamiento Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado
de Desarrollo. y del Sectorizado.
Seccién 4. De la Aplicacion de los Coeficientes de Seccién 3. Areas de Reparto y Aprovechamiento Me-
Uso y Tipologia Para las Viviendas Sujetas dio del Suelo Urbanizable Ordenado y del
a Algin Régimen de Proteccion Publica en Sectorizado.
el Célculo del Aprovechamiento. Capitulo V. La Ordenacion Estructural del Suelo Urba-
Seccion 5. Medidas de Control del Cumplimiento de nizable No Sectorizado.
la Calificacion de Suelo Para Viviendas So- Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Orde-
metidas a Algin Régimen de Proteccion nacion Estructural del Suelo Urbanizable
Publica. No Sectorizado.
Capitulo IV.  El Registro Municipal de Solares y Edifica- Seccidn 2. Condiciones para el Desarrollo de la Orde-
ciones Ruinosas. nacion Estructural de las Areas de Suelo
) Urbanizable No Sectorizado.

TITULO IV.  LOS SISTEMAS GENERALES. Capitulo VI. ta Regtl)JIIamon Estructural del Suelo No Ur-

Capitulo I.  Disposiciones Generales. Seccion 1 Da?lza e, Confi 2 0rd

Capitulo Il.  Regulacion de las Clases de Sistemas Ge- eccion L. Cigﬁg{pﬁ&'gpﬁs dglljgueﬁg ll\?grgpb:niz;bﬁga-

nerales. ol . ; g .
Seccion 1. Sistema General de Comunicaciones. Seccion 2. Ivlledldasbpara EV'tgr la ![:ormauon de Nd-
Seccion 2. Sistema General de Espacios Libres. Seccion 3 %eé)s r_gn(()js TO S.e"t'.s tos. Zonas de S
Seccion 3. Sistema General de Vias Pecuarias. eccion . I r’\?nag%n e &S I;S 't” ajsa onas Le .ule-
Seccion 4. Sistema General de Equipamientos. 0 OE r @P'Za € lro S?' %. por. e%]_|s a-
Seccion 5. Sistema General de Infraestructuras. ;:lo_nl Specl |cta, lflor g anll Icacion ferri-

Capitulo IlIl.  Obtencion de los Suelos para Sistemas , orial 0 por este Flan Leneral.

) Generales. o TITULOVI. NORMAS PARA LA ADECUACION DEL

Capitulo IV.  Colaboracion de los Propietarios de Suelo, PLANEAMIENTO AL MEDIO NATURAL.

Promotores o Urbanizadores en la Ejecu- Capitulo I.  Normas Para la Adecuacion del Planea-
cion de los Sistemas Generales de Interes miento a la Legislacion de Costas.
. Municipal. . Capitulo Il.  Normas Para la Adecuacion del Planea-
Seccion 1. Sistemas Generales Adscritos al Suelo Ur- miento a la Legislacion de Aguas.
bano No Consolidado Incluido en Unidades Capitulo [ll.  Normas Para la Adecuacién del Planea-
de Ejecucion, Suelo Urbanizable Ordenado miento de la Legislacion Ambiental.
y Suelo Urbanizable Sectorizado. ] ]
Seccion 2. Sistemas Generales en el Suelo Urbaniza- TITULO VII. - NORMAS PARA LA COMPATIBILIZACION
ble No Sectorizado. DEL PLANEAMIENTO CON LAS INFRAES-

Capitulo IV.  Programacion de los Sistemas Generales. . TRUCTURAS TERRITORIALES.

Capitulo 1. Normas para la Compatibilizacion del Pla-
. neamiento con las Carreteras de la Red de
DENACION DE LAS DISTINTAS CLASES ¥ Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio Pu-

. ZONAS DE SUELO. blico Viario.

Capitulo . Disposiciones Generales. Seccion 2. Areas de Cautela de Infraestructuras Via-

Capitulo Il.  La Ordenacion Estructural del Suelo Urba- rias Estatales.

_, . ho Consolidado. . Capitulo Il.  Normas para la Compatibilizacion del Pla-
Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Orde- neamiento con la Red Autonémica de Ca-
nacion Estructural del Suelo Urbano Con- rreteras de Andalucia.
. solidado. - Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio Pd-
Seccion 2. Ordenacion Estructural de las Distintas blico Viario.
Zonas. Seccion 2. Areas de Cautela de Infraestructuras Via-
Capitulo lll.  La Ordenacion Estructural del Suelo Urba- rias Autonémicas.
_,, o No Consolidado. . Capitulo lll.  Normas para la Compatibilizacion del Pla-
Seccién 1. Determinaciones que Configuran la Or- neamiento con la Red Ferroviaria de Inte-
denacion Estructural del Suelo Urbano rés General.
No Consolidado No Incluido en Sectores, Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio PU-
Areas de Reforma Interior o Unidades de blico Ferroviario.
y Ejecucion. - Seccion 2. Areas de Cautela de Infraestructuras Ferrovia-
. ZLonas. _ Capitulo IV.  Normas para la Compatibilizacion del Pla-
Seccién 3. Determinaciones que Configuran la Orde- neamiento con las Infraestructuras de Te-
nacion Estructural del Suelo Urbano No lecomunicaciones.
Consolidado Incluido en Sectores, Areas Capitulo V.  Normas para la Compatibilizacién del Pla-
de Reforma Interior o Unidades de Ejecu- neamiento con las Infraestructuras Aero-
3 cion. portuarias.
Seccion 4. Ordenacion Estructural de los Sectores de Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio PU-

Suelo Urbano No Consolidado.

blico Aeroportuario.
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NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE CARACTER

TITULO VIIL.
Capitulo 1.
Capitulo II.

TITULO IX.

Capitulo 1.

Capitulo II.
Capitulo I11.
Capitulo IV.

TITULO X.
Capitulo 1.
Capitulo II.

Capitulo Il
Seccion 1.

Seccion 2.

Seccion 3.
Seccion 4.

TITULO XI.

Capitulo 1.
Seccioén 1.
Seccion 2.
Seccion 3.
Seccion 4.

Seccion 5.
Seccion 6.

Seccioén 7.
Seccion 8.

Seccion 9.
Capitulo II.

TITULO XII.
Capitulo 1.

Capitulo II.
Capitulo 11
Capitulo IV.
Capitulo V.

Capitulo VI.

TITULO XIIl.

Capitulo 1.
Capitulo II.

Capitulo I11.

Seccion 1.
Seccion 2.

PORMENORIZADO

PUBLICIDAD E INFORMACION URBA-
NISTICA.

Publicidad de los Instrumentos de Planea-
miento.

Informacién de las Determinaciones de los
Planes a los Administrados.

DESARROLLO DE LA ORDENACION, GES-
TION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Disposiciones Generales.

Instrumentos de Ordenacion.
Instrumentos de Gestion.

Instrumentos de Ejecucion.

INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL
CONTROL DE LA EDIFICACION Y EL USO
DEL SUELO.

Licencias Urbanisticas.

Condiciones para el Inicio y Ejecucion de
Obras.

Conservacion de Obras y Construcciones.
Deberes Generales de Conservacion de
los Bienes Inmuebles.

Ordenes de Ejecucion de Obras y Otras
Actuaciones.

Estado de Ruina de la Edificacion.
Conservacion Especifica y Ocupacion Tem-
poral de Solares.

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICA-
CION Y USOS.

Condiciones Generales de Edificacion.
Disposiciones Generales.

Condiciones de la Parcela Edificable.
Condiciones de Posicién del Edificio en la
Parcela.

Condiciones de Ocupacién de la Parcela
por la Edificacion.

Condiciones de Edificabilidad.
Condiciones de Volumen y Forma de los
Edificios.

Condiciones de Calidad e Higiene de los
Edificios.

Condiciones de las Dotaciones y Servicios
de los Edificios.

Condiciones de Seguridad en los Edificios.
Condiciones Generales de los Usos.

NORMAS DE URBANIZACION.

La Urbanizacion de los Espacios Viarios.
El Trazado del Viario.

La Urbanizacién de los Espacios Libres.
Equipamiento y Mobiliario Urbano

La Urbanizacion del Area Central de la
Ciudad.

Las Infraestructuras y Servicios Urbanos
Bésicos.

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORI-
CO Y CULTURAL DE INTERES MUNICIPAL.
Disposiciones Generales.

Normas de Protecciéon del Patrimonio Ar-
queoldgico.

Normas de Proteccién del Patrimonio Ar-
quitectonico.

Disposiciones Preliminares.

Condiciones comunes a todos los niveles
de proteccion.

Seccion 3.
Seccion 4.
Seccion 5.
Seccion 6.
Seccion 7.
Capitulo IV.
Seccion 1.
Seccion 2.
TITULO XIV.

Capitulo 1.
Capitulo II.

Seccion 1.

Seccion 2.

Seccioén 3.

Nivel I, Proteccion de la Memoria Histérica.
Nivel Il, Proteccién Ambiental.
Condiciones Estéticas Derivadas de la
Proximidad con Elementos Catalogados.
Nivel lll. Proteccion de Construcciones del
Medio Rural.

Normas de Procedimiento.

Normas de Proteccion del Espacio Urbano.
Proteccion del Paisaje Urbano.
Limitaciones a la Publicidad Exterior Situa-
da en la Edificacion.

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS
DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO.
Disposiciones Generales.

La Ordenacién Pormenorizada del Suelo
Urbano Consolidado.

Determinaciones que configuran la Orde-
nacién Pormenorizada del Suelo Urbano
Consolidado. ’
Determinaciones de las Areas de Reforma
Interior.

Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo
de las Distintas Zonas del Suelo Urbano.

Subseccién Primera. Condiciones Particulares de la

Zona Casco Historico.

Subseccion Segunda. Condiciones Particulares de la

Subseccion Tercera. Condiciones Particulares de
Subseccion Cuarta. Condiciones Particulares de
Subseccién Quinta. Condiciones Particulares de
Subseccion Sexta. Condiciones Particulares de
Subseccion Séptima. Condiciones Particulares de
Subseccion Octava. Condiciones Particulares de
Subseccién Novena. Condiciones Particulares de

Subseccién Décima. Condiciones Particulares de

Seccién 4.

Capitulo 111

Seccion 1.

Seccion 2.

Seccion 3.

Seccion 4.

Seccién 5.
Capitulo IV.

Seccion 1.

Seccién 2.

Seccioén 3.

Zona Unifamiliar de Mantenimiento.

a
Zona Unifamiliar en Manzana Cerrada.

a
Zona Unifamiliar Aislada o Pareada.

a
Zona Colectiva de Mantenimiento.

a
Zona Colectiva en Manzana Cerrada.

a
Zona Colectiva en Bloque Abierto.

a
Zona Terciario Exclusivo.

a
Zona Industrial en Manzana Cerrada.

a
Zona Industrial Aislado.

Programacion de las Areas de Reforma In-
terior y de la edificacion de solares en el
Suelo Urbano Consolidado.

La Ordenacion Pormenorizada del Suelo
Urbano No Consolidado.

Determinaciones que Configuran la Orde-
nacién Pormenorizada del Suelo Urbano
No Consolidado

Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo
de las Distintos Sectores, Areas y Unida-
des de Suelo Urbano No Consolidado.
Areas de Reparto y Aprovechamiento Me-
dio del Suelo Urbano No Consolidado.
Areas de Reforma Interior, Planeamiento
de Desarrollo y Unidades de Ejecucion en
Suelo Urbano no Consolidado.
Programacion de las Actuaciones en el
Suelo Urbano No Consolidado.

La Ordenaciéon Pormenorizada del Suelo
Urbanizable Ordenado.

Determinaciones que Configuran la Orde-
nacion del Suelo Urbanizable Ordenado.
Modificaciones de la Ordenaciéon Porme-
norizada Completa

Actuaciones Previas y Ejecucion del Suelo
Urbanizable Ordenado.
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Seccion 4. Otras Condiciones del Suelo Urbanizable
Ordenado.

Seccién 5. Programacion de las Actuaciones en Suelo

Urbanizable Ordenado.

La Ordenacién Pormenorizada del Suelo

Urbanizable Sectorizado.

Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Orde-
nacion del Suelo Urbanizable Sectorizado.
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Articulo 1.1. Naturaleza y Ambito Territorial.

1. El objeto de este Plan General de Ordenacion Urba-
nistica de La Rinconada es la revision con adaptacion pre-
ceptiva a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por
la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en virtud de resolucién de 31 de mayo de 2000.

2. Este Plan General de Ordenacion Urbanistica
establece la ordenacién urbanistica estructural para la
totalidad de su término municipal. Para ello, y de confor-
midad con la legislacién urbanistica vigente:

a) Clasifica la totalidad del término municipal de con-
formidad con lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y
47 de la LOUA, previendo el crecimiento urbano necesa-
rio para satisfacer las necesidades del desarrollo urbano
a medio plazo.

b) Contiene las disposiciones necesarias, incluida la
calificacion especifica del suelo, para garantizar la exis-
tencia de suelo suficiente para la construccién de vivien-
das sometidas a algun régimen de proteccion publica y
para la implantacion de actividades productivas y tercia-
rias para satisfacer las demandas previsibles de la pobla-
cion a medio plazo.

c) Establece la red basica de sistemas generales
publicos con destino a parques, espacios libres, infraes-
tructuras, servicios, dotaciones y equipamientos necesa-
ria para articular urbanisticamente de forma adecuada
a sus caracteristicas naturales y territoriales el término
municipal y satisfacer las demandas previsibles de los
ciudadanos y las actividades.

d) Determina los usos, densidades y edificabilidades
globales para las distintas clases de suelo en que asi lo
exige la LOUA.

e) Establece los usos incompatibles y las condicio-
nes para proceder a la sectorizacion en el suelo urbani-
zable no sectorizado.

f) Delimita las areas de reparto y calcula su aprove-
chamiento medio en el suelo urbanizable ordenado y en
el suelo urbanizable sectorizado.

g) Establece o recoge las areas del término muni-
cipal que deben mantenerse al margen del proceso de
urbanizacion de acuerdo con lo establecido en la LOUA,
clasificandolas como suelo no urbanizable de especial
proteccion.

h) Establece las normas necesarias para la protec-
cién y adecuada utilizacion del litoral.

3. Del mismo modo, este Plan General de Ordena-
cién Urbanistica contiene la ordenacién urbanistica por-
menorizada o prevé las actuaciones de planeamiento ne-
cesarias para su establecimiento en aquellas clases de
suelo en que asi lo exige la LOUA. Para ello:

a) Sefiala las alineaciones y rasantes de la trama
urbana, los espacios publicos y las dotaciones comu-
nitarias complementarias a las estructurales, asi como
determina los usos pormenorizados y las ordenanzas de
edificacion, todo ello para el suelo urbano consolidado.

b) Establece en el suelo urbano las &reas de reforma
interior, definiendo sus objetivos y asignando los usos,
densidades y edificabilidades globales para cada una de
ellas.

c) Delimita las areas de reparto y calcula su aprove-
chamiento medio en el suelo urbano no consolidado.

d) Indica los criterios y directrices para la ordenacion
detallada en el suelo urbano no consolidado y en el suelo
urbanizable sectorizado.

e) Delimita las distintas zonas de suelo no urbaniza-
ble no estructural, fijando la normativa urbanistica para
cada una de ellas, asi como para el suelo urbanizable no
sectorizado, hasta tanto se produzca su sectorizacion.

f) Cataloga los elementos y espacios urbanos de va-
lor urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural
0 paisajistico que no tienen caracter estructural.

g) Contiene las previsiones generales de programa-
cion y gestion de las actuaciones urbanisticas propuestas.

Articulo 1.2. Vigencia del Plan General.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite tem-
poral minimo a que se refiere el conjunto de las previ-
siones del Plan General es de doce (12) afios, a contar
desde la publicacién del acuerdo aprobatorio del mismo.
Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento, en funcion
del grado de realizacion de sus previsiones, verificara la
oportunidad de proceder a su revision.

Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenacion de este Plan
General de Ordenacion Urbanistica podran innovarse
mediante su revision, su modificacion o su desarrollo se-
gun los procedimientos establecidos por la LOUA.

2. Cualquier innovacién debera adecuarse a los cri-
terios de ordenacion, documentales y de procedimiento
previstos en el articulo 36 de la LOUA.

3. Procedera la revision total o parcial del presente
Plan General con caracter anticipado cuando se produz-
ca una o varias de las siguientes circunstancias:

a) Cuando un plan de ordenacién territorial asi lo dis-
ponga o lo haga necesario.

b) Si las previsiones de los niveles de dotacién urba-
nistica exigieren una mayor superficie de suelo destina-
do a equipamientos publicos pertenecientes a sistemas
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generales, sea por la propia evolucién demografica, sea
como consecuencia de la entrada en vigor de disposicio-
nes de rango suficiente que asi lo determinen.

c) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las
hipétesis del Plan en cuanto a las magnitudes bésicas
de poblacidn, dindmica del empleo o mercado de la vi-
vienda, de forma que obliguen a modificar los criterios
generales de la ordenacion.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de
las determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones
que incidan sustancialmente sobre la ordenacion estruc-
tural del término municipal o de los nlcleos urbanos.

e) Si se producen cambios en la legislacién urbanis-
tica o sectorial que hagan necesaria o conveniente la re-
vision.

f) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de ané-
loga naturaleza e importancia lo justifiquen, por afectar
a los criterios determinantes de la estructura general del
territorio, o de la clasificacion y gestion del suelo, y asi lo
acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

g) Cuando la Corporaciéon Municipal cambie de
modo sustancial de criterio en relacion con la politica ur-
banistica que inspira el Plan General.

4. Las alteraciones de la ordenacion que no consti-
tuyan la revision del Plan, ni su mero desarrollo en los
términos que se expresan en el apartado siguiente, se
entenderan como modificaciones del Plan. Especifica-
mente se consideraran modificaciones del Plan al ajuste
de la delimitacion de los sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado colindantes al Area de Cautela para el tra-
zado de la SE-40 a los suelos finalmente afectados, una
vez aprobado el proyecto de trazado o de construccién
donde se defina su localizacién definitiva.

5. No se considerara revision ni modificacion del
Plan General, sino su mero desarrollo:

a) Las innovaciones que puedan operar los Planes
Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales en la or-
denacion pormenorizada potestativa contenida por este
Plan General en sus respectivos &mbitos.

b) Las innovaciones que introduzcan los Estudios de
Detalle sobre la ordenacién pormenorizada, siempre que
estén expresamente permitidas por este Plan General.

c) El cambio de la delimitacién de las Unidades de
Ejecucion o de los sistemas de actuacion determinados
por el planeamiento, cuando se realice por los procedi-
mientos previstos en la LOUA.

d) La alteracion por el instrumento de planeamiento
pertinente de las determinaciones de este Plan que no
se correspondan con la funcién legal que la LOUA asigna
a los Planes Generales, excepto que expresamente este
Plan General indique su vinculacion por afectar a méas de
un ambito de planeamiento.

e) Las alteraciones que puedan resultar del margen
de concrecion que la Ley y el propio Plan General reser-
van al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado
en estas Normas para cada clase de suelo.

f) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad
que la ejecucién del planeamiento requiera justificada-
mente en la delimitacion de las Unidades de Ejecucion,
siempre que no supongan reduccién de las superficies
destinadas a sistemas generales o a espacios libres pu-
blicos de otra clase o afecten a la clasificacion del suelo.

g) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Mu-
nicipales, de las previstas en la legislaciéon de Régimen
Local o en el articulo 23 y siguientes concordantes de
la LOUA para el desarrollo o aclaracion de aspectos de-
terminados del Plan, se hallen o no previstas en estas
Normas.

h) Las alteraciones de las disposiciones contenidas
en estas Normas, que, por su naturaleza, puedan ser
objeto de Ordenanzas Municipales de las previstas en
la legislacion de Régimen Local o en el articulo 23 y si-
guientes concordantes de la LOUA.

i) Las modificaciones del Catalogo que se aprobaran
como consecuencia de la formulacion o modificacion de
Planes Especiales de Proteccion.

Articulo 1.4. Documentacion del Plan General: Con-
tenido y Valor Relativo de sus Elementos.

1. Los distintos documentos de este Plan General,
sin perjuicio de su caracter estructural o pormenorizado,
integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras
y de los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de
los fines de la actividad urbanistica y de los objetivos de los
Planes Generales sefialados en los articulos 3 y 9 de la
LOUA, respectivamente, y de los objetivos propios de
este Plan, asi como entendida la realidad social del mo-
mento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision del conte-
nido de los diversos documentos que integran el Plan, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria General del Plan, con sus documen-
tos anexos, sefiala los objetivos generales de la ordena-
cién y expresa y justifica los criterios que han conducido
a la adopcion de las distintas determinaciones. Por ello,
es el instrumento basico para la interpretacion del Plan
en su conjunto y opera supletoriamente para resolver
los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las
disposiciones de las presentes Normas. Sus contenidos
expresan y justifican indistintamente tanto la ordenacion
estructural como la pormenorizada, segin las determi-
naciones a que se refiera.

b) Las presentes Normas Urbanisticas y sus docu-
mentos anexos constituyen el cuerpo normativo especi-
fico de la ordenacién urbanistica. Prevalecen sobre los
restantes documentos del Plan para todo lo que en ella
se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del pla-
neamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las
distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados admisibles sobre el mismo. Sus con-
tenidos estan diferenciados segun al tipo de ordenacion,
estructural o pormenorizada, a que se refieran.

c) El plano de Estructura de Articulacion Territorial,
a escala 1:20.000, expresa el modelo resultante de la
ordenacion establecida y la estructura general del terri-
torio. Este plano contiene la clasificacion del suelo del
término municipal, los sistemas basicos de la ordenacion
y los usos globales de los suelos urbanos y urbanizables.
Su contenido tiene integramente caracter de ordenacién
estructural.

d) El plano de Ordenacién del Suelo No Urbaniza-
ble, a escala 1:20.000. Este plano delimita las distintas
zonas en que se divide el Suelo No Urbanizable a los
efectos de su proteccion. Su contenido tiene caracter
estructural o pormenarizado en funcién de los tipos de
Suelo No Urbanizable de que se trate.

e) El plano de Ordenacion de las Vias Pecuarias, a
escala 1:20.000. Este plano expresa: las vias pecuarias
existentes; las que pueden ser objeto de desafectacion
por discurrir por nicleos urbanos consolidados; las que
el Plan propone la madificacién de su trazado; y las nue-
vas Vias Pecuarias en sustitucion de las anteriores. Su
contenido tiene caracter de ordenacion estructural y pre-
valece sobre cualquier otro plano del Plan en la materia
de su contenido.
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f) El plano de Determinaciones Estructurales de los
Nucleos Urbanos, a escala 1:5.000, expresa la ordena-
cién estructural de cada uno de los ndcleos urbanos
sefialados por el Plan. Su contenido, complementa y
perfecciona por motivos de escala de representacion el
plano de Estructura de Articulacién Territorial. Este plano
contiene la clasificacion del suelo, los sistemas genera-
les urbanos, las areas de definicion de usos, edificabili-
dades y densidades globales para todo el suelo urbano
consolidado, los sectores de suelo urbano no consolida-
do, el suelo urbanizable ordenado y el suelo urbanizable
sectorizado, la sectorizacion del suelo urbanizable, la de-
limitacion de las areas de reparto del suelo urbanizable
ordenado y del suelo urbanizable sectorizado y las areas
de definicion de usos incompatibles en el suelo urbani-
zable no sectorizado. Su contenido tiene integramente
caracter de ordenacion estructural.

g) El plano de Ordenacién Completa de los Ndcleos
Urbanos, a escala 1:3.000, expresa, ademas de los con-
tenidos bésicos del plano anterior, la ordenacion porme-
norizada de cada uno de los nucleos urbanos sefalados
por el Plan. Este plano contiene las alineaciones y rasan-
tes de los suelos con ordenacién detallada directa, los
sistemas locales de espacios libres y dotaciones, las zo-
nas de ordenanzas de edificacion, usos pormenorizados
y alturas para los suelos con ordenacion detallada defini-
da por este Plan, la delimitacién de las areas de reforma
interior, la delimitacion de las areas de reparto del suelo
urbano no consolidado, la delimitacion de las unidades
de ejecucion en el suelo urbano no consolidado, los cri-
terios y directrices para la ordenacion detallada del suelo
urbanizable sectorizado y la delimitacion de los &mbitos
de proteccién y el sefialamiento de los elementos y espa-
cios urbanos de interés historico, cultural, arquitecténico
0 arqueoldgico de caracter no estructural. Su contenido
tiene integramente caracter de ordenaciéon pormenoriza-
da, excepto aquellos contenidos que para mayor claridad
del planeamiento sean reiterados del plano de Determi-
naciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

h) Los planos de Infraestructuras Basicas a escala
1:20.000. Estos planos contienen los esquemas gene-
rales propuestos para las infraestructuras de abasteci-
miento de agua potable, saneamiento y depuracion de
aguas y energia eléctrica en alta tension. Su contenido
tiene integramente caracter de ordenaciéon pormenoriza-
da directiva.

i) El plano de Afecciones Territoriales a escala
1:20.000. Este plano sefiala las distintas afecciones so-
bre el uso y/o0 dominio del suelo y la posibilidad de edifi-
car o realizar transformaciones sobre éste derivadas de
las legislaciones sectoriales. Su contenido tiene caracter
estructural o pormenorizado, normativo o directivo, en
funcion de las servidumbres o limitaciones impuestas
por la legislacién de que se trate.

j) El resto de la documentacion del Plan General
(Planos de Informacion, Memoria de Informacion y Diag-
nostico Urbanistico) tienen un carécter informativo y ma-
nifiesta cudles han sido los datos y estudios que han ser-
vido para fundamentar las propuestas del Plan General.

Articulo 1.5. Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacion del Plan General corresponde a
los 6rganos urbanisticos municipales, sin perjuicio de las
facultades propias de la Junta de Andalucia y de las fun-
ciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los par-
ticulares u otros érganos administrativos resolvera las
cuestiones de interpretacion que se planteen en aplica-
cion de este Plan, previo informe técnico-juridico, en el
que consten las posibles alternativas de interpretacion.

La resolucién de dichas cuestiones se incorporara al
Plan como instruccion aclaratoria o respuesta a las con-
sultas planteadas y seran objeto de publicacion regular
conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

TiTULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 2.1. La Clasificacion del Suelo.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urba-
nistica de acuerdo con la LOUA clasifica la totalidad del
término municipal, excluidos los sistemas generales de
interés supramunicipal, en las siguientes clases y cate-
gorias de suelo: suelo urbano consolidado, suelo urbano
no consolidado, suelo urbanizable ordenado, suelo urba-
nizable sectorizado, suelo urbanizable no sectorizado,
suelo no urbanizable de especial proteccion y suelo no
urbanizable de caracter natural o rural.

2. Las distintas clases y categorias de suelo indica-
das conllevan la posibilidad o imposibilidad, de acuerdo
con el interés general, de la transformacion urbanisti-
ca del suelo mediante su urbanizacion y edificacion asi
como los deberes inherentes a dicha transformacion,
en su caso, y el proceso para que la misma pueda pro-
ducirse.

Articulo 2.2. Delimitacion del Contenido Urbanistico
del Derecho de Propiedad del Suelo.

La clasificacion y las restantes determinaciones de
ordenacion urbanistica del suelo vinculan los terrenos y
las construcciones, edificaciones o instalaciones a los
correspondientes destinos y usos, y definen la funcién
social de los mismos delimitando el contenido del dere-
cho de propiedad.

Articulo 2.3. Principios Generales del Régimen Urba-
nistico Legal de la Propiedad del Suelo.

1. La ordenacién urbanistica de los terrenos y de las
construcciones, edificaciones o instalaciones no confie-
re a los propietarios afectados por ella derecho alguno
a indemnizacion, salvo en los supuestos previstos en la
LOUA y de conformidad, en todo caso, con el régimen
general de la responsabilidad patrimonial de las Adminis-
traciones publicas.

2. En los suelos clasificados como urbano no con-
solidado o urbanizable ordenado, la participacion de la
comunidad en el aprovechamiento generado por la or-
denacion urbanistica y el reparto entre los propietarios
afectados por ésta de las cargas y los costes de la ur-
banizacion precisa para su materializacién, asi como
del aprovechamiento susceptible de apropiacién, se
producen en la forma y los términos establecidos en la
LOUA, en este Plan General y en el planeamiento que lo
desarrolle. En todo caso este reparto debe cumplir los
siguientes requisitos:

a) Debe producirse, mediante el instrumento de
equidistribucién que corresponda, respecto de una co-
munidad de referencia que, como minimo, debe tener
caracteristicas y dimensiones suficientes en funcién de
la actividad de ejecucidn de que se trate.

b) La distribucién de las cargas y la recaudacion de
los costes de la urbanizacion corresponde a la Administra-
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cion en la forma legalmente determinada, debiendo que-
dar garantizados suficientemente los derechos de aquellos
propietarios que no participen en la actividad de ejecucion.
La recaudacion puede tener beneficiario privado cuando la
urbanizacion se realice por gestion indirecta 0 mediante la
aplicacion de un sistema de actuacion privado.

3. El presente Plan General no concede aprovecha-
miento urbanistico lucrativo al subsuelo bajo las parcelas
y solares privativos, posibilitando su utilizacién privativa
en las condiciones que se establecen en las Condiciones
Generales de Edificacion y Uso y en las correspondien-
tes Ordenanzas de este Plan General o en la normativa
del planeamiento que lo desarrolle, y siempre al servicio
de la edificacion y de los usos que se localicen sobre el
mismo. El resto del subsuelo bajo las parcelas y solares
privativos, cuya utilizacion no resulte autorizada por este
Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle, se
presumira publico.

4. El uso urbanistico del subsuelo bajo el dominio pu-
blico queda, en todo caso, subordinado a las exigencias
del interés publico y de la implantacion de instalaciones,
equipamientos y servicios de todo tipo. El Ayuntamiento
podra autorizar excepcionalmente construcciones, insta-
laciones y usos de caracter privativo, siempre que resul-
ten imprescindibles para el adecuado funcionamiento de
la edificacién o de sus sdtanos.

5. La necesidad de preservar el patrimonio arqueo-
l6gico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
supondré la delimitacion de la utilizacion permitida por
el presente Plan General o por el planeamiento que lo
desarrolle.

Articulo 2.4. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo.

1. Forman parte del contenido urbanistico del dere-
cho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen que
le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los
siguientes derechos:

a) El uso, disfrute y la explotacién normal del bien,
a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y des-
tino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la
legislacion que le sea aplicable, y en particular con la or-
denacidn urbanistica establecida en el presente Plan y el
planeamiento que lo desarrolle.

2. Forman parte del contenido urbanistico del dere-
cho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen que
le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los
siguientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por este Plan y el
planeamiento que lo desarrolle, conservar las construc-
ciones o edificaciones e instalaciones existentes en las
debidas condiciones de seguridad, salubridad, funcionali-
dad y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas
por la ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio
del derecho reconocido en el apartado anterior y los que
le correspondan en aplicacién de la clase y categoria de
suelo de que se trate.

b) Contribuir, en los términos previstos en la LOUA,
en este Plan y en el planeamiento que lo desarrolle, a
la adecuada ordenacién, dotacién y mantenimiento de la
ciudad consolidada.

c) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su
masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en las
condiciones requeridas por la ordenacién prevista en
este Plan y en el planeamiento que lo desarrolle y la le-
gislacion especifica que le sea de aplicacion.

CAPITULO Il

Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad y
Régimen Urbanistico de las distintas Clases de Suelo

Seccién 1. Régimen Urbanistico del Suelo Urbano

Articulo 2.5. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbano Consolidado.

1. En el suelo urbano consolidado, habiéndose cum-
plido todos los deberes legales exigibles y permitiendo
este Plan o el planeamiento que lo desarrolle su actua-
cién en régimen de actuaciones edificatorias, los dere-
chos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior
incluyen:

a) Materializar, mediante la edificacion, el aprovecha-
miento urbanistico correspondiente y destinar las edifi-
caciones realizadas a los usos autorizados por la ordena-
cién, desarrollando en ellas las actividades previstas.

2. En el suelo urbano consolidado, ademas de los
deberes sefialados en el apartado 2 del articulo 2.2 ante-
rior, los siguientes:

a) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones
administrativas preceptivas, y en todo caso, la licencia
municipal, con caracter previo a cualquier acto de trans-
formacion o uso del suelo natural o construido.

b) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas
por este Plan General o el planeamiento que lo desarro-
lle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y con-
servar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacidn para su ocupacion.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este
articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del legi-
timo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.6. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
El régimen del suelo urbano consolidado es el si-
guiente:

a) Los terrenos estan legalmente vinculados a la edi-
ficacion y al destino previsto por este Plan General o por
el planeamiento que lo desarrolle, asi como en su caso
afectados al cumplimiento de los deberes pendientes de
entre los enumerados en los articulos 2.4. y 2.5. anterio-
res, segun las determinaciones de este Plan General.

b) A los efectos de la materializacién del aprovecha-
miento concedido por el presente Plan General o el pla-
neamiento que lo desarrolle, podra autorizarse la edifi-
cacion aun cuando la parcela correspondiente no tenga
todavia la condicion de solar, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos y dicha parcela cuente con orde-
nacion pormenorizada aprobada suficiente:

I. Asuncion expresa y formal por el propietario de los
compromisos de proceder a la realizacion simultanea de
la urbanizacion y la edificacion, asi como de no ocupar
ni utilizar la edificacion hasta la total terminacion de las
obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de
los servicios urbanisticos correspondientes.

El compromiso de urbanizacién comprende necesa-
riamente, ademas de las obras que afecten a la via o
vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a
todas las demas infraestructuras, nuevas o complemen-
tarias a las existentes, necesarias para la prestacién de
los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
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las redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de
los servicios publicos.

El compromiso de no ocupacién ni utilizacién com-
prende la consignacién de tal condicién, con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facul-
tad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o
parte de ella.

IIl. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para
cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacién
comprometidas.

Articulo 2.7. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbano No Consolidado No
Incluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado no incluido en
unidades de ejecucidn los derechos previstos en el apar-
tado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Ejecutar las obras de urbanizacion precisas para
alcanzar la condicion de solar.

b) Materializar, mediante la edificacion, el aprovecha-
miento urbanistico correspondiente y destinar las edifi-
caciones realizadas a los usos autorizados por la ordena-
cién, desarrollando en ellas las actividades previstas.

2. En el suelo urbano no consolidado no incluido en
unidades de ejecucion, ademas de los deberes sefialados
en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones
administrativas preceptivas, y en todo caso, la licencia
municipal, con caracter previo a cualquier acto de trans-
formacion o uso del suelo natural o construido.

b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas
por este Plan General o el planeamiento que lo desarro-
lle, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y con-
servar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamien-
to los terrenos ya urbanizados, en los que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a
dicha Administracion en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias. Esta cesion podra ser sus-
tituida mediante:

I. La cesién de suelos con destino a espacios libres,
dotaciones o viales publicos del suelo urbano que no se
encuentren incluidos en unidades de ejecucion, mediante
el procedimiento de transferencias de aprovechamiento
previsto en el articulo 139.1.b) de la LOUA. Estas trans-
ferencias de aprovechamiento deberdn ser aprobadas
por el Ayuntamiento y cumplir los requisitos establecidos
en el articulo 62 de la LOUA.

Il. Una compensacion monetaria sustitutiva de las
contempladas en el articulo 64 de la LOUA, con los re-
quisitos y formalidades previstos en dicho articulo.

d) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en
el plazo establecido.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este
articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del legi-
timo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.8. Régimen del Suelo Urbano No Consoli-
dado No Incluido en Unidades de Ejecucion.

El régimen del suelo urbano no consolidado no in-
cluido en unidades de ejecucion es el siguiente:

a) Los terrenos estan legalmente vinculados a la edi-
ficacion y al destino previsto por este Plan General o por
el planeamiento que lo desarrolle, asi como en su caso
afectados al cumplimiento de los deberes pendientes de
entre los enumerados en los articulos 2.4. y 2.7. anterio-
res, segun las determinaciones de este Plan General.

A estos efectos, la cesion de la superficie de suelo ya
urbanizada precisa para materializar el aprovechamiento
lucrativo correspondiente a la participacion del munici-
pio sera del diez (10%) por ciento del aprovechamiento
objetivo asignado al suelo por este Plan General o por el
planeamiento que lo desarrolle.

b) Los propietarios de este suelo tienen derecho al
noventa (90%) por ciento del aprovechamiento objetivo.

c) A los efectos de la materializacién del aprovecha-
miento concedido por el presente Plan General o el pla-
neamiento que lo desarrolle, podra autorizarse la edifi-
cacion aun cuando la parcela correspondiente no tenga
todavia la condicion de solar, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos y dicha parcela cuente con orde-
nacion pormenorizada aprobada suficiente:

I. Asuncion expresa y formal por el propietario de los
compromisos de proceder a la realizaciéon simultanea de
la urbanizacion y la edificacion, asi como de no ocupar
ni utilizar la edificacion hasta la total terminacion de las
obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de
los servicios urbanisticos correspondientes.

El compromiso de urbanizacién comprende necesa-
riamente, ademas de las obras que afecten a la via o
vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a
todas las demas infraestructuras, nuevas o complemen-
tarias a las existentes, necesarias para la prestacién de
los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de
los servicios publicos.

El compromiso de no ocupacion ni utilizacion el de
la consignacion de tal condicién, con idéntico contenido,
en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros
e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de
uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte
de ella.

Il. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para
cubrir el coste de ejecucidn de las obras de urbanizacién
comprometidas.

d) Los terrenos obtenidos por el municipio en virtud
de cesion obligatoria y gratuita estan afectados a los
destinos previstos por el planeamiento urbanistico.

Articulo 2.9. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbano No Consolidado In-
cluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en
unidades de ejecucion para las que la Administracion
actuante no opte por la ejecucidn publica directa del pla-
neamiento correspondiente, los derechos previstos en el
apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Competir, en la forma determinada en la LOUA y
en union de los restantes propietarios afectados cuando
ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion
en régimen de gestién indirecta de la actuacion y con de-
recho de preferencia sobre cualquiera oferta equivalente
formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho
anterior, participar, en union con los restantes propieta-
rios afectados y en la forma y condiciones determinados
en la LOUA, en el sistema urbanistico determinado para
la ejecucion de la urbanizacion, o en la gestién indirec-
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ta de la actuacion en condiciones libremente acordadas
con la adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o,
en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio, en el
caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

2. En el suelo urbano no consolidado incluido en uni-
dades de ejecucion, ademas de los deberes sefialados
en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a) Promover su transformacion en las condiciones y
con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
actuacion sea privado.

b) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones
administrativas preceptivas, y en todo caso, la licencia
municipal, con caracter previo a cualquier acto de trans-
formacion o uso del suelo natural o construido.

c) Realizar la edificaciéon en las condiciones fijadas
por este Plan General o el planeamiento que lo desarro-
lle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y con-
servar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio
los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica
a dotaciones locales al servicio del sector 0 ambito de
actuacion, asi como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo por este Plan.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamien-
to los terrenos ya urbanizados, en los que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a
dicha Administracion en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucién equitativa de los benefi-
cios y cargas derivados del planeamiento, con anteriori-
dad a la ejecucidon material del mismo.

g) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion
en el plazo establecido, incluyendo la parte que proceda
para asegurar la conexién y la integridad de las redes
generales de servicios y dotaciones.

h) Urbanizar o costear la urbanizacion de los siste-
mas generales que se establecen en este Plan General.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este
articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del legi-
timo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.10. Régimen del Suelo Urbano No Consoli-
dado Incluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en uni-
dades de ejecucion, que esté sujeto a la aprobacion de
algun instrumento de planeamiento, mientras no cuente
con la ordenacién pormenorizada, s6lo podran autori-
zarse las construcciones, obras e instalaciones corres-
pondientes a infraestructuras y servicios publicos y las
construcciones, obras e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional realizadas con materiales facil-
mente desmontables y destinadas a usos temporales,
que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera
el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La
eficacia de la licencia correspondiente a estas obras que-
dard sujeta a la prestacion de garantia por importe mi-
nimo de los costes de demolicién y a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad en los términos que procedan,
del caracter precario del uso, las construcciones, obras
e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin in-
demnizacion a requerimiento del municipio.

2. El régimen del suelo urbano no consolidado in-
cluido en unidades de ejecucién, que no esté sujeto a la
aprobacién de algln instrumento de planeamiento o que

estando sujeto éste haya sido aprobado definitivamente,
es el siguiente:

a) La vigencia de la ordenacion detallada determina:

I. La vinculacion legal de los terrenos al proceso ur-
banizador y edificatorio del sector o ambito de actuacion,
en el marco de la correspondiente unidad de ejecucion.

IIl. La afectacion legal de los terrenos al cumplimien-
to en los términos previstos por el sistema de ejecucion
que se fije al efecto, de la distribucion justa de los be-
neficios y cargas entre los propietarios y de los deberes
enumerados en el apartado 2 del articulo 2.4. y en el
apartado 2 del articulo anterior.

I1l. El derecho de los propietarios al aprovechamien-
to urbanistico resultante de la aplicacién a las superficies
de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la con-
dicién del cumplimiento de los deberes establecidos en
el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2 del ar-
ticulo anterior, asi como a ejercitar los derechos determi-
nados en el apartado 1 del articulo 2.4. y en el apartado
1 del articulo anterior.

IV. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el municipio, en virtud de cesién obligatoria y gratuita
por cualquier concepto, a los destinos previstos en este
Plan General o en el planeamiento que lo desarrolle.

b) Las cesiones de terrenos a favor del municipio o
Administracion actuante comprenden:

I. La superficie total de los sistemas generales y de-
mas dotaciones correspondientes a viales, aparcamien-
tos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos
deportivos, culturales y sociales y los precisos para la
instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos.

Il. La superficie de suelo con aprovechamiento lu-
crativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez
(10%) por ciento del aprovechamiento medio del area de
reparto. En los supuestos previstos en la LOUA, esta ce-
sion podré sustituirse mediante resolucién motivada, por
el abono al municipio de su valor en metélico, tasado en
aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Ill. La superficie de suelo correspondiente a los ex-
cedentes de aprovechamiento. Dichos excesos se podran
destinar a compensar a propietarios afectados por siste-
mas generales y restantes dotaciones, asi como a propie-
tarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo infe-
rior al susceptible de apropiacion en el area de reparto, y
podrén sustituirse por otros aprovechamientos de igual
valor urbanistico, o por su equivalente econémico.

c) Podran autorizarse actos de construccién, edifi-
cacion e instalaciones en parcelas, aun antes de ultimar
la urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

|. Firmeza en via administrativa del instrumento
de equidistribucién entre los propietarios de la unidad de
ejecucién de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucidn resul-
te necesaria.

Il. Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion
de la unidad de ejecucion.

Ill. La previsibilidad, apreciada por el municipio en
funcion del estado real de las obras de urbanizacion, de
que al tiempo de la terminacion de la edificacion la par-
cela estard dotada con los servicios precisos para que
adquiera la condicion de solar. Sera preceptiva la forma-
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lizacién del aval que garantice suficientemente las obras
pendientes de ejecutar.

IV. Asuncién expresa y formal por el propietario del
compromiso de no ocupacion ni utilizacion de la cons-
truccion, edificacion e instalacion hasta la completa ter-
minacién de las obras de urbanizacién y el funcionamien-
to efectivo de los correspondientes servicios, asi como
del compromiso de consignacion de esta condicion con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen el traslacion de facultades
de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edi-
ficacion e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de prime-
ra ocupacion hasta que no estén finalizadas las obras de
urbanizacion.

Articulo 2.11. Condicion de Solar.

A los efectos de este Plan, tendran la condicion de
solar las parcelas de suelo urbano que tengan sefialadas
por el planeamiento urbanistico alineaciones y rasantes
y ordenanza de aplicacion y estén dotadas de los siguien-
tes servicios urbanisticos:

a) Acceso rodado o peatonal por via urbana encin-
tada y pavimentada, incluyendo, en su caso el acerado.
En solares con més de una fachada la condicién anterior
afectard a todas ellas.

b) Suministro de agua potable y energia eléctri-
ca con caudal y potencia suficiente para la edificacion,
construccién o instalacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red o redes pu-
blicas, todas ellas con capacidad suficiente libre para ello.

d) Suministro con capacidad suficiente de cualquier
otro servicio urbanistico de implantacion general en el
nlcleo urbano, y que sea considerado como necesario
por el Ayuntamiento o la reglamentacién supramunicipal
de obligado cumplimiento.

Seccién 2. Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable

Articulo 2.12. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbanizable Ordenado.

1. En el suelo urbanizable ordenado para el que la Ad-
ministracion actuante no opte por la ejecucion publica di-
recta del planeamiento correspondiente, los derechos pre-
vistos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Competir, en la forma determinada en la LOUA y
en union de los restantes propietarios afectados cuando
ésta asi lo exija, por la adjudicacién de la urbanizacién
en régimen de gestion indirecta de la actuacion y con de-
recho de preferencia sobre cualquiera oferta equivalente
formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho
anterior, participar, en unién con los restantes propieta-
rios afectados y en la forma y condiciones determinados
en la LOUA, en el sistema urbanistico determinado para
la ejecucidn de la urbanizacion, o en la gestién indirec-
ta de la actuacion en condiciones libremente acordadas
con la adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o,
en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio, en el
caso de no participar en la ejecucién de la urbanizacion.

2. En el suelo urbanizable ordenado, ademas de los
deberes sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 ante-
rior, los siguientes:

a) Promover su transformacion en las condiciones y
con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
actuacion sea privado.

b) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones
administrativas preceptivas, y en todo caso, la licencia
municipal, con caracter previo a cualquier acto de trans-
formacion o uso del suelo natural o construido.

c) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas
por este Plan General o el planeamiento que lo desarro-
lle, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y con-
servar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio
los terrenos destinados por la ordenacién urbanistica
a dotaciones locales al servicio del sector 0 ambito de
actuacion, asi como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo por este Plan.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamien-
to los terrenos ya urbanizados, en los que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a
dicha Administracion en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los benefi-
cios y cargas derivados del planeamiento, con anteriori-
dad a la ejecucion material del mismo.

g) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién
en el plazo establecido, incluyendo la parte que proceda
para asegurar la conexién y la integridad de las redes
generales de servicios y dotaciones.

h) Urbanizar o costear la urbanizacion de los siste-
mas generales que se establecen en este Plan General.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este
articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del legi-
timo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.13. Régimen del Suelo Urbanizable Or-
denado.

El régimen del suelo urbanizable ordenado, es el si-
guiente:

a) La vigencia de la ordenacion detallada determina:

I. La vinculacion legal de los terrenos al proceso ur-
banizador y edificatorio del sector, en el marco de la co-
rrespondiente unidad de ejecucion.

IIl. La afectacion legal de los terrenos al cumplimien-
to en los términos previstos por el sistema de ejecucion
que se fije al efecto, de la distribucion justa de los be-
neficios y cargas entre los propietarios y de los deberes
enumerados en el apartado 2 del articulo 2.4. y en el
apartado 2 del articulo anterior.

I1l. El derecho de los propietarios al aprovechamien-
to urbanistico resultante de la aplicacién a las superficies
de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la con-
dicién del cumplimiento de los deberes establecidos en
el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2 del ar-
ticulo anterior, asi como a ejercitar los derechos determi-
nados en el apartado 1 del articulo 2.4. y en el apartado
1 del articulo anterior.

IV. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el municipio, en virtud de cesién obligatoria y gratuita
por cualquier concepto, a los destinos previstos en este
Plan General o en el planeamiento que lo desarrolle.

V. La afectacion de los recursos, sean éstos mone-
tarios, de suelo o de aprovechamiento, obtenidos, en su
caso, por el municipio para la urbanizacion de los sistemas
generales a la ejecucion real y efectiva de los mismos.

b) Las cesiones de terrenos a favor del municipio o
Administracion actuante comprenden:
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I. La superficie total de los sistemas generales y de-
més dotaciones correspondientes a viales, aparcamien-
tos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos
deportivos, culturales y sociales y los precisos para la
instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos.

Il. La superficie de suelo con aprovechamiento lu-
crativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez
(10%) por ciento del aprovechamiento medio del &rea de
reparto. En los supuestos previstos en la LOUA, esta ce-
sion podré sustituirse mediante resolucién motivada, por
el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en
aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Ill. La superficie de suelo correspondiente a los exce-
dentes de aprovechamiento. Dichos excesos se podran
destinar a compensar a propietarios afectados por siste-
mas generales y restantes dotaciones, asi como a propie-
tarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo infe-
rior al susceptible de apropiacion en el area de reparto, y
podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual
valor urbanistico, o por su equivalente econémico.

c) Podran autorizarse actos de construccion, edifi-
cacion e instalaciones en parcelas, aun antes de ultimar
la urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

I. Firmeza en via administrativa del instrumento de
equidistribucién entre los propietarios de la unidad de
ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucion resul-
te necesaria.

Il. Aprobacidn definitiva del proyecto de urbanizacion
de la unidad de ejecucion.

Ill. La previsibilidad, apreciada por el municipio en
funcion del estado real de las obras de urbanizacion, de
que al tiempo de la terminacion de la edificacion la par-
cela estard dotada con los servicios precisos para que
adquiera la condicidn de solar. Sera preceptiva la forma-
lizacién del aval que garantice suficientemente las obras
pendientes de ejecutar.

IV. Asuncién expresa y formal por el propietario del
compromiso de no ocupacion ni utilizacion de la cons-
truccion, edificacion e instalacion hasta la completa ter-
minacién de las obras de urbanizacién y el funcionamien-
to efectivo de los correspondientes servicios, asi como
del compromiso de consignacion de esta condicion con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen el traslacion de facultades
de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edi-
ficacion e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de prime-
ra ocupacion hasta que no estén finalizadas las obras de
urbanizacion.

Articulo 2.14. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. En el suelo urbanizable sectorizado para el que la
Administracion actuante no opte por la ejecucion publica
directa del planeamiento correspondiente, los derechos pre-
vistos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Competir, en la forma determinada en la LOUA y
en union de los restantes propietarios afectados cuando
ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion
en régimen de gestién indirecta de la actuacién y con de-
recho de preferencia sobre cualquiera oferta equivalente
formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho
anterior, participar, en union con los restantes propieta-

rios afectados y en la forma y condiciones determinados
en la LOUA, en el sistema urbanistico determinado para
la ejecucién de la urbanizacién, o en la gestién indirec-
ta de la actuacion en condiciones libremente acordadas
con la adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor
0, en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio,
en el caso de no participar en la ejecucion de la urbani-
zacion.

2. En el suelo urbanizable sectorizado, ademas de
los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4
anterior, el de promover su transformacion en las condi-
ciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sis-
tema de ejecucidn sea privado.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este
articulo y en el articulo 2.4. es condicion del legitimo
ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.15. Régimen del Suelo Urbanizable Sec-
torizado.

Mientras no cuenten con la ordenacién pormenoriza-
da, en los terrenos de suelo urbanizable sectorizado sélo
podran autorizarse las construcciones, obras e instala-
ciones correspondientes a infraestructuras y servicios
publicos y las construcciones, obras e instalaciones en
precario y de naturaleza provisional realizadas con mate-
riales facilmente desmontables y destinadas a usos tem-
porales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asi
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion
alguna) La eficacia de la licencia correspondiente a estas
obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por im-
porte minimo de los costes de demolicién y a la inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad en los términos que
procedan, del carécter precario del uso, las construccio-
nes, obras e instalaciones, y del deber de cese y demoli-
cién sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

Articulo 2.16. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo Urbanizable No Sectorizado.
1. En el suelo urbanizable no sectorizado los dere-
chos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4. incluyen:

a) La realizacion de los actos precisos para la utiliza-
cion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
o0 analoga a la que estén efectivamente destinados, con-
forme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
supongan ni tengan como consecuencia la transforma-
cién de dicho destino, ni de las caracteristicas de la ex-
plotacién. Los trabajos e instalaciones que se lleven a
cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacién civil y administrativa apli-
cables en funcién de la materia y, cuando consistan en
instalaciones u obras, deben realizarse, ademas de con-
formidad con la ordenacion urbanistica aplicable.

b) El de formular al Ayuntamiento la consulta sobre
la viabilidad de transformacion de sus terrenos, en fun-
cién de su adecuacion al modelo de crecimiento urbano
del municipio, a las condiciones y previsiones para su
sectorizacion, y a su idoneidad para la produccién de un
desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible. El
plazo maximo para evacuar la consulta, que sélo tendra
alcance informativo y no vinculard a la Administracion,
serd de tres (3) meses, pudiendo entenderse evacuada
en sentido negativo por el mero transcurso de dicho pla-
Z0 maximo.

c) El de la iniciativa para promover su transforma-
cién, mediante su adscripcion a la categoria de suelo
urbanizable sectorizado o, en su caso ordenado. El ejer-
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cicio de este derecho requiere la innovacion de este Plan
General mediante la aprobacion del correspondiente
Plan de Sectorizacion.

2. En el suelo urbanizable no sectorizado los debe-
res son los sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4
anterior.

3. El cumplimiento de los deberes es condicion del
legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.17. Régimen del Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

1. Mientras no cuenten con la ordenacién pormenori-
zada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado
s6lo podran autorizarse las construcciones, obras e insta-
laciones correspondientes a infraestructuras y servicios
publicos y las construcciones, obras e instalaciones en
precario y de naturaleza provisional realizadas con mate-
riales facilmente desmontables y destinadas a usos tem-
porales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asi
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién
alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a estas
obras quedard sujeta a la prestacion de garantia por im-
porte minimo de los costes de demolicion y a la inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad en los términos que
procedan, del carécter precario del uso, las construccio-
nes, obras e instalaciones, y del deber de cese y demoli-
cion sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

2. Sobre esta clase de suelo podrén autorizarse ac-
tuaciones de interés publico cuando concurran los su-
puestos de utilidad publica e interés social. En este caso
se estard a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la
LOUA para el desarrollo de estas actuaciones en suelo
no urbanizable.

Seccion 3. Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable

Articulo 2.18. Contenido Urbanistico Legal del Dere-
cho de Propiedad del Suelo No Urbanizable.

1. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la
categoria a la que estén adscritos, los derechos previs-
tos en el apartado 1 del articulo 2.4. incluyen:

a) La realizacion de los actos precisos para la utiliza-
cion y explotacidn agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga a la que estén efectivamente destinados, con-
forme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
supongan ni tengan como consecuencia la transforma-
cién de dicho destino, ni de las caracteristicas de la ex-
plotacién. Los trabajos e instalaciones que se lleven a
cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacién civil y administrativa apli-
cables en funcién de la materia y, cuando consistan en
instalaciones u obras, deben realizarse, ademas de con-
formidad con la ordenacion urbanistica aplicable.

b) En los terrenos adscritos a las categorias de sue-
lo no urbanizable de especial proteccion, las facultades
anteriores tienen como limite su compatibilidad con el
régimen de proteccién a que estén sujetos.

2. En las categorias de suelo no urbanizable de ca-
rcter natural o rural, ademés de los sefialados en el
apartado 1.a) anterior, la realizacion de las obras, edifi-
caciones o instalaciones y el desarrollo de usos y activi-
dades que, no previstas en el apartado 1.a., se legitimen
expresamente por los Planes de Ordenacion del Territo-
rio, por las normas correspondientes de este Plan Gene-
ral o por Planes Especiales, asi como, en su caso, por
los instrumentos previstos por la legislacion ambiental.

3. En las categorias de suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion, ademas de los sefialados en el apartado
1.3, con las limitaciones del 1.b., el derecho reconocido
en el apartado anterior, sélo correspondera cuando asi lo
atribuya el régimen de proteccion a que esté sujeto por
la legislacidn sectorial o por la ordenacién del territorio
que haya determinado la categoria o por la ordenacién
especifica de los mismos en este Plan General.

Articulo 2.19. Régimen del Suelo No Urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbani-
zable que no estén adscritos a categoria alguna de espe-
cial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones precisas para el desarro-
llo de las actividades enumeradas en el articulo 2.18.1.a)
anterior, que no estén prohibidas expresamente por la
legislacion aplicable por razén de la materia, por los Pla-
nes de Ordenacidn del Territorio, por este Plan General o
por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y sig-
nificativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o
degradacidon del suelo. Seran nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen, que contraven-
gan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de
la materia o las determinaciones de este Plan General o
de los Planes Especiales.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras o instalaciones que, estando expresamente permi-
tidas por este Plan General o los Planes Especiales, sean
consecuencia de:

I. El normal funcionamiento y desarrollo de las explo-
taciones agricolas.

Il. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar
aislada, cuando esté vinculada a un destino relacionado
con fines agricolas, forestales o ganaderos.

Il. La conservacion, rehabilitacion o reforma de edi-
ficaciones, construcciones o instalaciones existentes.

IV. Las caracteristicas propias de los &mbitos de Ha-
bitat Rural Diseminado.

V. La ejecucién y el mantenimiento de las infraes-
tructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos pu-
blicos.

Estos actos estan sujetos a licencia municipal, previa
aprobacion, cuando se trate de actos que tengan por ob-
jeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente
Proyecto de Actuacién por el procedimiento prescrito en
los articulos 42 y 43 de LOUA para las Actuaciones de
Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del
suelo no urbanizable.

Se exceptlan de la regulacién anterior, en los térmi-
nos que resulten del desarrollo reglamentario de la LOUA,
aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finali-
dad no sea la implantacion de usos urbanisticos, y que el
municipio declare innecesaria la licencia de parcelacion.

c) Las Actuaciones de Interés Puablico previa apro-
bacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccién
sélo podra llevarse a cabo segregaciones, obras y cons-
trucciones o edificaciones e instalaciones previstas y
permitidas en las correspondientes normas de este Plan
General o por los Planes Especiales, que sean compati-
bles con el régimen de proteccion a que esté sometido,
estando sujetas a su aprobacion y en su caso licencia,
de acuerdo con lo regulado en el apartado anterior.
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3. En el suelo no urbanizable en el que deban im-
plantarse o por el que deban discurrir infraestructuras
y servicios, dotaciones o equipamientos publicos sélo
podran llevarse a cabo las construcciones, obras e insta-
laciones correspondientes a infraestructuras y servicios
publicos y las construcciones, obras e instalaciones en
precario y de naturaleza provisional realizadas con mate-
riales facilmente desmontables y destinadas a usos tem-
porales, que deberdn cesar y desmontarse cuando asi
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién
alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a estas
obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por im-
porte minimo de los costes de demolicién y a la inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad en los términos que
procedan, del caracter precario del uso, las construccio-
nes, obras e instalaciones, y del deber de cese y demoli-
cién sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

4. Cuando la ordenacion urbanistica contenida en el
presente Plan General o en los Planes Especiales posibili-
te llevar a cabo en el suelo no urbanizable actos de edifi-
cacidn, construccion, obras o instalaciones no vinculadas
a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el
propietario podrd materializar éstos en las condiciones
determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacién
del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion vy,
en su caso, licencia. Estos actos tendran una duracion
limitada, aunque renovable, no inferior en ningin caso
al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de
la inversion que requiera su materializacion. El propieta-
rio deberd asegurar la prestacion de garantia por cuantia
del diez (10%) por ciento de dicho importe para cubrir
los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los terrenos.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de carac-
ter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian
las actuaciones permitidas en el apartado anterior, se
aplicara la prestacion compensatoria establecida por el
apartado 5 del articulo 52 de la LOUA, que se destinara
al Patrimonio Municipal del Suelo.

Esta prestacién compensatoria gravara los actos de
edificacion, construccion, obras o instalaciones no vincu-
lados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o anélo-
ga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las
personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con
ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuan-
tia de hasta el diez (10%) por ciento del importe total
de la inversidn a realizar para su implantacion efectiva,
excluida la correspondiente a la maquinaria y equipos.
El presente Plan General modula el porcentaje maximo
anterior segun el tipo de actividad y las condiciones de
implantacion.

Los actos realizados por las Administraciones publi-
cas en ejercicio de sus respectivas competencias estan
exentos de la prestacion compensatoria en suelo no ur-
banizable.

CAPITULO Il

Alteraciones en la Adscripcion del Régimen Urbanistico

de las Distintas Clases de Suelo y del Contenido Urba-

nistico Legal del Derecho de Propiedad en atencion al
Desarrollo y Ejecucion del Presente Plan

Articulo 2.20. De Cardcter General.
1. De acuerdo con lo previsto en la LOUA, la entra-
da en vigor del planeamiento de desarrollo necesario se-

gun lo establecido en dicha Ley y en el presente Plan,
asi como la ejecucion del mismo, conllevan en algunos
supuestos el cambio del contenido legal del derecho de
propiedad y de adscripcion de los terrenos al Régimen
Urbanistico del Suelo.

2. En los articulos siguientes se pormenorizan los
supuestos en que se producen tales cambios.

Articulo 2.21. Cambios Derivados de la Entrada en
Vigor de Planes de Ordenacion del Territorio que Conlle-
ven la Delimitacion de Nuevos Suelos No Urbanizables
Protegidos.

La entrada en vigor de Planes de Ordenacion del Te-
rritorio cuyas determinaciones establezcan la proteccién
de suelos no urbanizables no protegidos con anterioridad,
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen
urbanistico y del contenido legal del derecho de propie-
dad de los terrenos afectados por dichas determinacio-
nes correspondientes al suelo no urbanizable no adscrito
a categoria de proteccion alguna a los correspondientes
al suelo no urbanizable de especial proteccidn.

Articulo 2.22. Cambios Derivados de la Entrada en
Vigor de Planes Especiales de Ordenacion o Proteccion
en el Suelo No Urbanizable.

1. La entrada en vigor de Planes Especiales de los
previstos en los apartados 1.a), 1.e) y 1.f) del articulo
14 de la LOUA, cuyas determinaciones establezcan
la proteccidn de suelos no urbanizables no protegidos
por este Plan General, conllevard sin mayores tramites
el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal
del derecho de propiedad de los terrenos afectados por
dichas determinaciones correspondientes al suelo no ur-
banizable no adscrito a categoria de proteccion alguna a
los correspondientes al suelo no urbanizable de especial
proteccion.

2. La entrada en vigor de Planes Especiales de los
indicados en el apartado anterior, cuyas determinaciones
establezcan el cese de la proteccion de suelos no urbani-
zables especialmente protegidos por este Plan General,
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen ur-
banistico y del contenido legal del derecho de propiedad
de los terrenos afectados por dichas determinaciones
correspondientes al suelo no urbanizable especialmente
protegido a los correspondientes al suelo no urbanizable
no adscrito a categoria de proteccién alguna.

Articulo 2.23. Cambios Derivados de la Entrada en
Vigor de Planes de Sectorizacion.

1. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacion
sin ordenacion pormenorizada de los previstos en el ar-
ticulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el
cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del
derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en
su ambito de los correspondientes al suelo urbanizable
no sectorizado a los correspondientes al suelo urbaniza-
ble sectorizado.

2. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacion
con ordenacion pormenorizada de los previstos en el ar-
ticulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el
cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del
derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en
su ambito de los correspondientes al suelo urbanizable
no sectorizado a los correspondientes al suelo urbaniza-
ble ordenado.

Articulo 2.24. Cambios Derivados de la Entrada en
Vigor de Planes Parciales.

La entrada en vigor de un Plan Parcial de Ordenacion
de los contemplados en el articulo 13 de LOUA conlleva-
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ra sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y
del contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos
comprendidos en su ambito de los correspondientes al
suelo urbanizable sectorizado a los correspondientes
al suelo urbanizable ordenado.

Articulo 2.25. Cambios Derivados de la Ejecucién
del Planeamiento.

La entrada en vigor del planeamiento necesario en
cada caso y el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, a que hubiera lugar,
asi como de cualquier otro deber que hubiera sido es-
tablecido por este Plan General o el planeamiento que
lo desarrolle o compromiso que hubiera sido acorda-
do entre el municipio y los promotores de la actuacion
conllevara el cambio del régimen urbanistico y del con-
tenido legal del derecho de propiedad de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucién de que se tra-
te a los correspondientes al suelo urbano consolidado.

TiTuLo 1

INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 3.1. Criterios Generales.

1. De acuerdo con los apartados 1.e) y 2.e) del articu-
lo 3y el apartado C) del articulo 9 de la LOUA, el presen-
te Plan General tiene como objeto, entre otros, la formali-
zacion de una politica de intervencion en el mercado del
suelo y de la edificacion, que garantice la disponibilidad
de suelo para usos urbanisticos, evitando la especulacién
del suelo y especialmente facilitando el acceso de la po-
blacién a una vivienda digna mediante el fomento de la
promocién de viviendas de caracter social.

2. El presente Plan General entiende que por las
propias caracteristicas de variabilidad en el tiempo de
las condiciones del mercado del suelo y la edificacidn,
la definicion de una politica de intervencion sobre el mis-
mo no puede tener un caracter cerrado y finalista, sino
programatico e instrumental, que permita su adaptacion
a las distintas demandas y circunstancias que se produz-
can durante su vigencia.

3. En atencién a lo anterior, este Plan establece los
objetivos generales prioritarios de la intervencién munici-
pal en el mercado del suelo y la edificacion, asi como los
instrumentos urbanisticos locales para su consecucion.

Articulo 3.2. Objetivos Generales de la Intervencién
Municipal en el Mercado del Suelo y la Edificacién.

1. El presente Plan General establece los siguientes
objetivos generales para la intervencion municipal en el
mercado del suelo:

a) Garantizar la existencia de suelo clasificado y or-
denado suficiente para el crecimiento urbano a corto y
medio plazo.

b) Garantizar la existencia de suelo urbanizable clasi-
ficado y articulado urbanisticamente para el crecimiento
urbano a largo plazo.

c) Garantizar la existencia de suelo urbanizado para la
localizacion de nuevas actividades productivas a precios
ajustados a la capacidad econémica de dichas actividades.

d) Posibilitar la implantacién en el municipio de acti-
vidades productivas singulares no previsibles desde este
Plan General.

e) Garantizar la existencia de suelo residencial
en el mercado, adecuado a los distintos tipos de pro-
mocion.

f) Facilitar la obtencion de suelo residencial de pro-
piedad publica para satisfacer las necesidades de los
usuarios excluidos del mercado.

g) Garantizar la existencia de suelo clasificado para
la satisfaccion de la demanda de ocio y segunda resi-
dencia.

h) Impedir la retencién de los solares y del suelo ur-
banizado.

~ 2. El presente Plan General establece los siguientes
objetivos generales para la intervencién municipal en el
mercado de la edificacion:

a) Facilitar el acceso de promotores publicos, coope-
rativas y promotores privados al suelo urbanizado para
la construccién de viviendas de proteccion oficial.

b) Facilitar a promotores publicos el suelo necesario
para la construccién de viviendas de promocién publica.

c) Garantizar la existencia de suelo urbanizado para
la construccion de viviendas de proteccidn local u otros
tipos de promocién a precio tasado.

d) Impedir las transacciones especulativas con vi-
viendas o edificaciones que hayan sido objeto de algin
tipo de proteccion publica.

e) Potenciar la rehabilitacion y uso del patrimonio
edificado.

Articulo 3.3. Instrumentos de Intervencion en el Mer-
cado del Suelo y la Edificacion.

Para la consecucién de los objetivos anteriores,
este Plan General y la actividad urbanistica municipal,
de conformidad con lo establecido en la LOUA, utilizaran
los siguientes instrumentos, con el desarrollo que de los
mismos se hace en los capitulos siguientes:

a) El Patrimonio Municipal de Suelo y los instrumen-
tos para su gestion, ampliacion, mantenimiento y control.

b) La calificacidn de viviendas sujetas a algin régi-
men de proteccién publica.

c) El Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas.

CAPITULO Il

El Patrimonio Municipal de Suelo y los Instrumentos
para su Gestion, Ampliacién, Conservacién y Control

Seccidn 1. El Patrimonio Municipal de Suelo

Articulo 3.4. Constitucion del Patrimonio Municipal
de Suelo.

1. El Ayuntamiento procedera en el plazo de 1 afio
desde la entrada en vigor del presente Plan a la consti-
tucién de su Patrimonio Municipal de Suelo, con las si-
guientes finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucién del presente Plan General y
del planeamiento que lo desarrolle.

c) Incidir en la formacion de precios del suelo y la
edificacion para los distintos usos, mediante la interven-
cién publica en el mercado.

d) Facilitar la consecucion de los objetivos estableci-
dos en el articulo anterior para la intervencién municipal
el mercado del suelo y especialmente una oferta sufi-
ciente con destino a la construccién de viviendas someti-
das a algun régimen de proteccion.
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2. Los bienes y recursos que, conforme a lo dispues-
to en el articulo 72 de la LOUA, deban integrar el Patri-
monio Municipal de Suelo estaran sometidos al régimen
que para ellos dispone el Titulo Ill de la citada Ley, con
independencia de que no se haya procedido a la consti-
tucion formal del mismo.

Articulo 3.5. Naturaleza.

De conformidad con el articulo 70 de la LOUA, el
Patrimonio Municipal de Suelo integra un patrimonio se-
parado a todos los efectos del restante patrimonio del
Ayuntamiento.

Articulo 3.6. Registro del Patrimonio Municipal de
Suelo.

El Ayuntamiento llevara un registro del Patrimonio
Municipal de Suelo, que tendra caracter publico, con el
contenido que en cada momento establezca la reglamen-
tacion vigente y, al menos el siguiente: los bienes que lo
integran y los depdsitos en metalico, las enajenaciones o
cesiones de bienes y el destino final de éstos.

Articulo 3.7. Gestion del Patrimonio Municipal de
Suelo.

1. La gestion del Patrimonio Municipal de Suelo
comprende todas las facultades precisas para asegurar
el cumplimiento de los fines previstos en la LOUA y en
este Plan General, siendo aplicable a los bienes que lo
integran el mismo régimen de los bienes patrimoniales
municipales, para todo lo no previsto expresamente so-
bre dicho régimen en la LOUA.

2. Para la gestion del Patrimonio Municipal de Suelo
el Ayuntamiento podra hacer uso de todas las formas
previstas en la LOUA y en el presente Plan para la ejecu-
cién del planeamiento.

3. La gestién del Patrimonio Municipal de Suelo po-
dra realizarse directamente por el Ayuntamiento o enco-
mendarse a organismos o entidades pertenecientes al
mismo, cuyo capital sea exclusivamente municipal.

4. De conformidad con el articulo 71 de la LOUA el
Ayuntamiento o el organismo o entidad gestora del Patri-
monio Municipal de Suelo en los términos previstos en el
apartado anterior, podran recurrir al crédito, incluso con
garantia hipotecaria, para su constitucién, ampliacién y,
en general, gestion del mismo.

5. Los ingresos procedentes de la enajenacion o
explotacion del Patrimonio Municipal de Suelo deberan
aplicarse a la conservacién y ampliacion del mismo.

6. El Patrimonio Municipal de Suelo y el resto de
Patrimonios Publicos de Suelo que pudieran poseer te-
rrenos en el ambito municipal, estableceran cauces ade-
cuados de colaboracién para la mejor consecucion de
los objetivos sefialados en el articulo 3.2. anterior.

Articulo 3.8. Bienes y Recursos Integrantes del Patri-
monio Municipal de Suelo.
Integraran el Patrimonio Municipal de Suelo:

a) Los bienes patrimoniales incorporados por deci-
sion del municipio. Dicha incorporacién podré ser limita-
da temporalmente o sujeta a condiciones concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en vir-
tud de las cesiones que correspondan a la participacion
del municipio en el aprovechamiento urbanistico, sean
éstas por ministerio de la ley o en virtud de convenio
urbanistico.

c) Los adquiridos con los ingresos derivados de la
sustitucién de tales cesiones por pagos en metalico.

d) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacion
compensatoria en suelo no urbanizable, de las multas

impuestas como consecuencia de las infracciones urba-
nisticas o cualesquiera otros expresamente previstos en
la LOUA.

e) Los terrenos y las construcciones adquiridos por
el Ayuntamiento en virtud de cualquier titulo con el fin de
su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo y, en
todo caso, los que lo sean como consecuencia del ejer-
cicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en la
LOUA y que se regulan mas adelante.

Articulo 3.9. Destino de los Bienes Integrantes del
Patrimonio Municipal de Suelo.

1. Los terrenos y construcciones que integren el Pa-
trimonio Municipal de Suelo deberéan ser destinados, de
acuerdo con su calificacién urbanistica:

a) El suelo residencial a la construccion de viviendas
sujetas a algln régimen de proteccion publica. Excep-
cionalmente, y previa declaracion motivada del Ayun-
tamiento, éste podra enajenar dichos bienes para la
construccién de otros tipos de vivienda siempre que su
destino se encuentre justificado por las determinaciones
urbanisticas y redunde en una mejor gestion del Patri-
monio Municipal de Suelo. Sin perjuicio de lo anterior, se
considera que existe justificacion para la enajenacion no
vinculada a viviendas sujetas a algun régimen de protec-
cion puablica en los siguientes casos:

I. Cuando la ubicacion del suelo haga previsible su
destino para segunda residencia o residencia turistica.

Il. Cuando el planeamiento prevea sobre las parce-
las de referencia otros usos no residenciales en una pro-
porcién de edificabilidad superior al 25% de la destinada
al uso residencial.

Ill. Cuando, segln las determinaciones del planea-
miento, la media de superficie construida por vivienda
supere en un 20% la superficie maxima para las vivien-
das sometidas a algin régimen de proteccion.

IV. Cuando los suelos se ubiquen en una zona que,
por la muy mayoritaria existencia de viviendas protegi-
das en la misma, haga recomendable la promocién de
otro tipo de viviendas.

V. Cuando el suelo se localice en unidades de ejecu-
cién, u otros ambitos urbanisticos, cuyo aprovechamien-
to corresponda mayoritariamente al Patrimonio Municipal
de Suelo o0 a otros patrimonios publicos de suelo, pudien-
do dar lugar la total utilizacion para viviendas protegidas
del suelo a zonas urbanas no diversificadas socialmente.

La anterior relacion tiene caracter enunciativo y no li-
mitativo, por lo que el Ayuntamiento podra apreciar otras
justificaciones distintas.

b) A usos declarados de interés publico, bien por
disposicién normativa previa o por el presente Plan o
el planeamiento que lo desarrolle, bien por decision del
Ayuntamiento.

c) A cualesquiera de los usos admitidos por este Plan
o el planeamiento que lo desarrolle, cuando asi sea con-
veniente para la ejecucion de éste, tal destino redunde
en una mejor gestién del Patrimonio Municipal de Suelo
y asi se declare motivadamente por el Ayuntamiento por
su interés publico y social.

2. Los ingresos, asi como los recursos derivados de
la propia gestion de los patrimonios publicos de suelo,
se destinaran a:

a) Con cardcter preferente, la adquisicién de suelo
destinado a viviendas sujetas a algun régimen de protec-
cién publica.
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b) La conservacion, mejora, ampliacion, urbaniza-
cién y, en general, gestion urbanistica de los propios bie-
nes del Patrimonio Municipal de Suelo.

c) La promocién de viviendas sujetas a algun régi-
men de proteccion publica.

d) La ejecucién de actuaciones publicas o el fomen-
to de actuaciones privadas, previstas en este Plan o en
el planeamiento que lo desarrolle, para la mejora, con-
servacion y rehabilitacion de zonas degradadas o de edi-
ficaciones en la ciudad consolidada, hasta un veinticinco
(25%) por ciento del balance de la cuenta anual de los
bienes y recursos del Patrimonio Municipal del Suelo.

Articulo 3.10. Disposicién Sobre los Bienes del Patri-
monio Municipal de Suelo.

Los bienes del Patrimonio Municipal de Suelo po-
dran ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedi-
mientos previstos en la legislacion de régimen local, sal-
vo el de adjudicacion directa, y preceptivamente median-
te concurso cuando se destinen a viviendas sujetas a al-
gun régimen de proteccion publica y a los usos previstos
en el apartado 1.b) del articulo anterior. Los pliegos de
condiciones contendran al menos los plazos para la rea-
lizacion de la edificacion y urbanizacion, en su caso, asi
como los precios maximos de venta o arrendamiento de
las edificaciones resultantes. El precio a satisfacer por el
adjudicatario no podra ser inferior al valor urbanistico del
aprovechamiento que tenga atribuido el terreno, debien-
do asegurar el objeto del concurso.

b) Cedidos gratuitamente o por precio que puede
ser inferior al de su valor urbanistico cuando se destinen
a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publi-
cay a los usos previstos en el apartado 1.b) del articulo
anterior, directamente o mediante convenio establecido
a tal fin, a cualquier otra Administracion publica territo-
rial y a entidades o sociedades de capital integramente
publico.

c) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser
inferior al de su valor urbanistico, para el fomento de
viviendas sometidas a algin régimen de proteccién pu-
blica, a entidades sin animo de lucro, bien cooperativas
o de carécter benéfico o social, mediante concurso.

d) Enajenados mediante adjudicacion directa dentro
del afio siguiente a la resolucion de los procedimientos
a que se refiere la letra a) anterior o de la celebracion
de los concursos previstos en la letra c), cuando unos
y otros hayan quedado desiertos, con sujecién en todo
caso a los pliegos de condiciones o bases por los que
éstos se hayan regido.

Seccidn 2. Instrumentos Para la Ampliacion, Conservacion
y Control del Patrimonio Municipal de Suelo

Articulo 3.11. Reservas Municipales de Terrenos.

1. Las reservas municipales de terrenos tienen por
finalidad la adquisicion de suelo por el Ayuntamiento
para la constitucién o ampliacion del Patrimonio Muni-
cipal de Suelo.

2. En ejecucion del presente Plan General el Ayunta-
miento podra delimitar reservas de terrenos que afecten
a sistemas generales o a cualquier clase de suelo urba-
nizable.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra
también delimitar reservas de terrenos en suelo no urba-
nizable con las siguientes finalidades:

a) Facilitar la ejecucién de futuras revisiones del pla-
neamiento.

b) Proteger o preservas las caracteristicas del suelo
no urbanizable.

c) Preservar suelos que puedan tener un caracter
estratégico en la ordenacion territorial o urbanistica.

4. La delimitacion de las reservas de terrenos indi-
cadas en los dos apartados anteriores se formularan por
el procedimiento para la delimitacion de las unidades de
ejecucion.

5. La delimitacion de las reservas de terrenos con
las finalidades previstas en los apartados anteriores
comportara:

a) La declaracion de la utilidad publica y la necesi-
dad de ocupacién a efectos de expropiacion forzosa en
las condiciones establecidas en el articulo 73.2.a) de la
LOUA.

b) La sujecidon de todas las transmisiones que se
efectlen en las reservas a los derechos de tanteo y re-
tracto previstos en el articulo 78 y siguientes concordan-
tes de la LOUA en favor del municipio.

6. Mediante convenio de colaboracion el municipio
y la administracion de la Junta de Andalucia podréan
acordar la gestién concertada de las reservas de suelo,
pudiendo en los términos del convenio adquirir ambas
administraciones en las reservas delimitadas.

Articulo 3.12. Incorporacién al Proceso Urbanizador
de los Terrenos Objeto de Reserva Para el Patrimonio
Municipal de Suelo.

1. La incorporacién al proceso urbanizador de las
reservas de terrenos requeriran la aprobacion de los co-
rrespondientes instrumentos de planeamiento urbanisti-
co regulados en esta Ley. Para la incorporacion de las
reservas en suelo no urbanizable se precisara la innova-
cién del presente Plan.

2. La aprobacién de cualquier instrumento de pla-
neamiento con ordenacion pormenorizada en cuyo am-
bito queden incluidos terrenos comprendidos en una re-
serva delimitada, determinard, sin necesidad de tramite
o decision algunos el cese del régimen derivado de dicha
reserva, quedando legalmente afectados a la ejecucion
del planeamiento.

Articulo 3.13. Derecho de Superficie.

1. El Ayuntamiento podra constituir derechos de
superficie en los bienes integrantes del Patrimonio Mu-
nicipal de Suelo con destino a cualquiera de los usos
permitidos por la ordenacion del presente Plan o del pla-
neamiento que lo desarrolle.

2. Los derechos de superficie se regiran por lo dis-
puesto en el articulo 77 de la LOUA 'y 287, 288 y 289 del
Real Decreto Legislativo 1/1992.

Articulo 3.14. Delimitacion de Areas de Tanteo y Re-
tracto.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la pro-
gramacion del presente Plan o del planeamiento que lo
desarrolle, incrementar el Patrimonio Municipal de Sue-
lo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general, fa-
cilitar el cumplimiento de los objetivos del planeamiento,
el municipio podra delimitar en cualquier clase de suelo
areas en las que las transmisiones onerosas de terrenos
y edificaciones, en su caso, quedaran sujetas al ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto por la administra-
cién municipal.

2. Al delimitarse las areas de tanteo y retracto debe-
ra establecerse si las transmisiones sujetas al ejercicio
de tales derechos son sdlo los terrenos sin edificar, ten-
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gan o no la condicién de solares, o se incluyen también
las de los terrenos con edificacion en construccion, rui-
nosa o disconforme con la ordenacién aplicable.

3. Si el &mbito delimitado hubiese sido declarado o
se declarase, en todo o en parte, como &rea de reha-
bilitacion o de gestion integrada, en el correspondiente
acuerdo podra establecerse que el ejercicio de los de-
rechos de tanteo y retracto abarque incluso a las fincas
edificadas conforme a la ordenacion aplicable, tanto en
el supuesto de que la transmisién se proyecte en conjun-
to como fraccionadamente en régimen o no de division
horizontal.

4, También podran delimitarse areas para el ejerci-
cio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no ur-
banizable con el objeto de regular o controlar procesos
de parcelacion en dicho suelo.

5. Ilgualmente, para garantizar el cumplimiento efec-
tivo de los limites sobre precios maximos de venta de las
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publi-
ca que impongan dicha limitacién, se podran delimitar
areas en las que queden sujetas al ejercicio de los de-
rechos de tanteo y retracto tanto las primeras como las
ulteriores transmisiones onerosas de aquéllas.

6. El plazo mé&ximo de sujecion de las transmisiones
al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera de
diez afios, salvo que al delimitarse el area se hubiese
fijado otro menor.

Articulo 3.15. Procedimiento Para la Delimitacion de
las Areas de Tanteo y Retracto.

1. La delimitacion de las areas a que se refiere el ar-
ticulo anterior podréa efectuarse por el planeamiento que
desarrolle el presente Plan General o mediante el proce-
dimiento de delimitacién de unidades de ejecucion.

2. En la documentacion especifica relativa a la deli-
mitaciéon debera figurar una memoria justificativa de la
necesidad de someter las transmisiones a los derechos
de tanteo y retracto, los objetivos a conseguir, la justifi-
cacion del ambito delimitado y una relacion de bienes
y derechos afectados, siendo preceptiva la notificacion
a los propietarios previamente al trdmite de informacion
publica.

3. En el sistema de expropiacion, la delimitacion de
la unidad de ejecucion supondrd la delimitacion del area
para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto,
siempre que aquella contenga la relacion de propietarios
y la descripcién de bienes y derechos afectados.

Articulo 3.16 Otras Condiciones Reguladoras de los
Derechos de Tanteo y Retracto.

El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se
realizar4 conforme a lo establecido en los articulos del
80 al 84 de la LOUA.

CAPITULO Il

La Calificacion de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de
Proteccion Publica.

Seccion 1. Disposiciones Generales.

Articulo 3.17. Criterios Generales.

1. En cumplimiento del articulo 10 de la LOUA y de
los objetivos generales fijados en el articulo 3.2. anterior
sobre intervencién municipal en el mercado del suelo y
la edificacion, el presente Plan establece, directamente
0 a través del planeamiento que lo desarrolle, la califica-
cién del suelo para la construccion de viviendas sujetas
a algn régimen de proteccion publica.

2. Las disposiciones relativas a la calificacion del
suelo para la construccidn de viviendas sujetas a algin

régimen de proteccion publica en el presente Plan, tie-
ne por finalidad dltima garantizar la puesta en el mer-
cado de una cantidad suficiente de viviendas econo-
micamente accesibles, para satisfacer las demandas
de los ciudadanos en las condiciones establecidas en
las respectivas reglamentaciones, y distribuidas espa-
cialmente para evitar la fragmentacion y la exclusion
social.

3. Las disposiciones relativas a los coeficientes de
uso y tipologia ligados a las viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica y resto de disposiciones
concordantes, tienen como finalidad garantizar la equi-
distribucién en los distintos ambitos espaciales de las
cargas derivadas de su calificacion por este Plan General
o por el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 3.18. Compatibilidad de los Distintos Tipos
de Actuaciones de Vivienda Protegida.

En el suelo que el presente Plan califique o precali-
fique para viviendas sujetas a algin régimen de protec-
cion publica podran edificarse cualquiera de los tipos de
actuaciones de viviendas protegidas previstas por los
Planes de Vivienda y Suelo vigentes en el momento de la
solicitud de la correspondiente licencia de edificacion.

Seccidn 2. La Calificacion para Viviendas Sometidas a Al-
gun Régimen de Proteccién Pudblica en este Plan General

Articulo 3.19. Determinaciones de este Plan General
en Relacion a la Precalificacion para Viviendas Sujetas a
Alglin Régimen de Proteccion Pablica.

El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica
determina para el suelo urbano no consolidado sin orde-
nacion pormenorizada y el suelo urbanizable sectorizado
el porcentaje o nimero absoluto de las viviendas, y en su
caso de la edificabilidad que los instrumentos de planea-
miento de ordenacion pormenorizada que se formulen
en su desarrollo, deberan calificar para la construccion
de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publi-
ca en sus respectivos ambitos.

Articulo 3.20. Determinaciones de este Plan General
en Relacion a la Calificacion para Viviendas Sujetas a Al-
gun Régimen de Proteccién Publica.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica determina para los sectores de suelo urbano no con-
solidado con ordenacién pormenorizada y para el suelo
urbanizable ordenado la cantidad, edificabilidad y ubica-
cién de viviendas sometidas a algin régimen de protec-
cién publica.

2. La alteracion de la localizacion de las viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion publica podra
realizarse mediante modificacion de planeamiento con
nivel de plan parcial de ordenacion.

Seccion 3. La Calificacion de Viviendas Sujetas a Algun
Régimen de Proteccién Publica en los Planes de Sectori-
zacion y el Planeamiento de Desarrollo

Articulo 3.21. La Calificacion de Viviendas Someti-
das a Algin Régimen de Proteccién Publica en los Pla-
nes de Sectorizacion.

Los Planes de Sectorizacion que califiquen global o
pormenorizadamente suelo residencial con destino pre-
ferente a primera vivienda, deberén contener determina-
ciones que garanticen suelo suficiente para viviendas so-
metidas a algin régimen de proteccién publica, en fun-
cién de las condiciones fijadas por la legislacion vigente
y las condiciones del mercado del suelo y la edificacion
en el momento de su formulacion.
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Articulo 3.22. La Calificacion de Viviendas Sujetas a
Algin Régimen de Proteccién Publica en el Planeamien-
to de Desarrollo.

1. Los Planes Parciales o Especiales que desarrollen
el presente Plan General y los Planes Parciales que desa-
rrollen Planes de Sectorizacién, entre cuyas determina-
ciones se encuentre la calificacion de suelo con destino
a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publi-
ca, deberan establecer la calificacién pormenorizada del
mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas.

2. Con independencia de las determinaciones que
este Plan General o los Planes de Sectorizacion pudieran
contener sobre la calificacion de suelo para viviendas su-
jetas a algin régimen de proteccion publica, el planea-
miento de desarrollo podra establecer dicha calificacion
de forma complementaria 0 como nueva determinacion.

Seccién 4. De la Aplicacion de los Coeficientes de Uso y
Tipologia Para las Viviendas Sujetas a Algin Régimen de
Proteccion Publica en el Célculo del Aprovechamiento

Articulo 3.23. Criterios Generales.

1. La determinacion y aplicacion de los coeficien-
tes de uso y tipologia para la calificacion de suelo con
destino a la construccion de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica en este Plan General y el
planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la equi-
distribucién entre los distintos ambitos espaciales de re-
parto y propietarios afectados en cada uno de las cargas
que de dicha calificacion pudieran derivarse.

2. La calificacion de suelo con destino a la construc-
cién de viviendas sometidas a algin régimen de protec-
cion publica dara lugar a la aplicacién de coeficientes
de uso y tipologia especificos, en los términos y con la
repercusion espacial prevista en este Titulo.

3. Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no
podran contradecir los establecidos en el planeamiento
jerarquicamente superior, aun cuando si podran ade-
cuarlos en funcion de:

a) Las caracteristicas concretas de las tipologias uti-
lizadas.

b) La ubicacion espacial de las tipologias.

c) La evolucion global que desde la entrada en vigor
del planeamiento jerarquicamente superior hayan tenido
los precios de la edificacion, de la urbanizacion, del sue-
lo y de la construccion.

4. A los efectos del apartado anterior se considera-
ran los Planes de Sectorizacion de igual jerarquia que
el presente Plan General, por lo que podran determinar
libremente los coeficientes de uso y tipologia aplicables
a los distintos tipos y clases de viviendas protegidas, en
funcion de las circunstancias del mercado del suelo y la
vivienda en el momento de su formulacion.

Articulo 3.24. De la Aplicacion de los Coeficientes de
Uso y Tipologia Para las Viviendas Sujetas a Algin Régi-
men de Proteccion Pablica en Este Plan General.

1. El presente Plan General considera para el cal-
culo del Aprovechamiento Medio de las distintas &reas
de reparto del suelo urbano no consolidado, del suelo
urbanizable ordenado y del suelo urbanizable sectoriza-
do, los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas,
calificadas o precalificadas por el mismo, sujetas a algin
régimen de proteccion publica.

2. La aplicacién de los coeficientes indicados con-
cluye el proceso de equidistribucién de la carga deriva-
da de la calificacién o precalificacién del suelo para la
construccién de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica. En consecuencia, la adscripcion por

el planeamiento de desarrollo del suelo reservado o su
destino efectivo a una clase concreta de viviendas su-
jetas a proteccion no supondran alteracién del aprove-
chamiento medio del area de reparto o del sector 0 area
de planeamiento ni del aprovechamiento global asignado
por este Plan General para los mismos.

Articulo 3.25. De la Aplicacion de los Coeficientes de
Uso y Tipologia Para las Viviendas Sujetas a Algin Régi-
men de Proteccion Publica en Planes de Sectorizacion.

Los Planes de Sectorizacion que se formulen aplica-
ran el coeficiente sefialado en el articulo anterior y con
los mismos efectos en él establecidos sobre la equidis-
tribucion.

Articulo 3.26. De la Aplicacion de los Coeficientes
de Uso y Tipologia Para las Viviendas Sujetas a Algin
Régimen de Proteccidn Publica en el Planeamiento de
Desarrollo.

1. La distribucion del tipo y clase de las viviendas
protegidas, cuando ésta no estuviera recogida en el
planeamiento jerarquicamente superior, su calificacion
cuando no estuvieran previstas, o la ampliacion de la
edificabilidad a ellas destinada, obligard a la aplicacion
de los coeficientes de uso y tipologia para el calculo del
aprovechamiento medio propio del sector o &rea de pla-
neamiento previsto en el articulo 61.5 de la LOUA.

2. Los coeficientes de uso y tipologia se fijaran de
conformidad con los criterios establecidos en el aparta-
do 3.c) del articulo 3.23 anterior.

3. En ninglin caso la aplicacion de los coeficientes
de uso y tipologia para las viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica a la calificacién porme-
norizada resultante de la ordenacién del planeamiento
de desarrollo, modificara el aprovechamiento medio del
area de reparto correspondiente o la distribuciéon de
aprovechamientos entre los sectores o areas de planea-
miento o ejecucién que la constituyan.

Seccion 5. Medidas de Control del Cumplimiento de la
Calificacion de Suelo Para Viviendas Sometidas a Algin
Régimen de Proteccién Publica

Articulo 3.27. Vinculacién de la Calificacion de Par-
celas Destinadas a Viviendas Sujetas a Algin Régimen
de Proteccién Publica.

1. La concesion de las licencias de edificacion para
las parcelas destinadas por el planeamiento a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica, exigira
la previa Calificacion Provisional del proyecto presenta-
do, conforme la normativa que le resulte de aplicacion.

2. La concesion de las licencias de primera ocupa-
cién para las parcelas destinadas por el planeamiento a
viviendas sometidas a algin régimen de proteccién pu-
blica, exigira la previa Calificacion Definitiva de las obras
realizadas, conforme a la normativa que le resulte de
aplicacion.

Articulo 3.28. Descalificacion del Suelo Destinado a
Viviendas Sujetas a Algin Régimen de Proteccién Pdblica.

1. La descalificacion de un suelo destinado a la
construccién de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica, s6lo podra realizarse en las siguien-
tes condiciones:

a) Si el suelo estuviera calificado directamente por
este Plan General, por Planes de Sectorizacion, o en
desarrollo de las determinaciones establecidas por cual-
quiera de los dos, mediante modificacién de planeamien-
to con nivel de Plan Parcial o Plan Especial, siempre
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que dentro del mismo sector o area de planeamiento
se adopten las medidas compensatorias precisas para
cumplir las determinaciones establecidas por este Plan
General o por los Planes de Sectorizacion.

b) Si el suelo estuviera calificado directamente por
este Plan General, por Planes de Sectorizacion, o en
desarrollo de las determinaciones establecidas por cual-
quiera de los dos, mediante modificacion de este Plan
General o del Plan de Sectorizacion correspondiente,
cuando las nuevas determinaciones supongan la dismi-
nucion de la proporcion de viviendas protegidas o las
medidas compensatorias para cumplir los objetivos del
planeamiento aprobado afecten a suelos exteriores al
sector o area de planeamiento.

c) Si el suelo hubiera sido calificado para viviendas su-
jetas a algun régimen de proteccion publica como determi-
nacion propia del planeamiento de desarrollo, y no afectara
a ninguna otra determinacion del planeamiento jerarquica-
mente superior, mediante modificacion de planeamiento
con nivel de Plan Parcial o Plan Especial, aun cuando no se
previeran medidas compensatorias a la descalificacion.

2. El Ayuntamiento podra denegar la aprobacion de
las indicadas modificaciones de planeamiento, en fun-
cién de su politica de viviendas o del grado de ejecucion
del planeamiento.

3. La descalificacion del suelo destinado a la cons-
truccion de viviendas sometidas a algun régimen de pro-
teccién publica obligara a la modificacion del Proyecto
de Reparcelacién correspondiente, a fin de producir una
nueva equidistribucion entre los propietarios afectados.

4. En ninguin caso podra modificarse la calificacion de
suelo destinado a la construccién de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion piblica cuando se haya pro-
ducido la disolucién de la Junta de Compensacion o con-
cluido la liquidacién final en el sistema de Cooperacién.

5. De estar construidas las viviendas sujetas a pro-
teccion y no poder obtener la correspondiente Califica-
cion Definitiva por causas imputables al promotor de las
mismas, el Ayuntamiento podra acordar su expropiacion
0 su venta forzosa por declaracion de incumplimiento de
las obligaciones urbanisticas.

Articulo 3.29. Plazos de Edificacion del Suelo Califi-
cado Para Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Protec-
cién Pdblica.

1. Los Planes de Sectorizacién cuando contengan la
ordenacién pormenorizada y el planeamiento de desarro-
llo estableceran:

a) Preferentemente, una distribucién proporcional
de las viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica entre las distintas fases o unidades de ejecucion
gue supongan una programacion temporal diferenciada.

b) Ademas de las previsiones de programacion para
la equidistribucion y la urbanizacion que correspondan,
plazos especificos para la solicitud de las licencias urba-
nisticas de las parcelas calificadas para la construccion de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.

2. En el supuesto de incumplimiento del plazo sefia-
lado anteriormente, el Ayuntamiento iniciaré las actua-
ciones sancionadoras de manera preferente.

Articulo 3.30. Delimitacion de Areas de Tanteo y Re-
tracto a Efectos del Control de las Primeras y Sucesivas
Transmisiones Onerosas de las Viviendas Sujetas a Al-
gun Régimen de Proteccién Publica.

1. En el suelo urbano no consolidado con ordena-
cién detallada y en el suelo urbanizable ordenado, el

Ayuntamiento podra delimitar u obligar a los promotores
de la gestidn y ejecucion del planeamiento a formular la
Delimitacién de Areas de Tanteo y Retracto que podran
abarcar a todas o a parte de las parcelas calificadas para
la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.

2. En el suelo urbano no consolidado sin ordenacion
detallada y en el urbanizable sectorizado, el Ayuntamien-
to podré obligar que el planeamiento de desarrollo con-
tenga la delimitacién de Areas de Tanteo y Retracto que
podran abarcar a todas o a parte de las parcelas califi-
cadas para la construccién de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

3. Mediente el procedimiento de delimitacion de uni-
dades de ejecucion el Ayuntamiento podra delimitar en
cualquier momento Areas de Tanteo y Retracto que in-
cluyan a las parcelas y/o edificaciones calificadas por el
planeamiento para la construccion de viviendas sujetas
a algin régimen de proteccion publica.

4. Las Areas de Tanteo y Retracto delimitadas en
aplicacion de los apartados anteriores se regularan por
lo establecido en los articulos del 80 al 84 de la LOUA.

CAPITULO IV
El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

Articulo 3.31. Registro Municipal de Solares y Edifi-
caciones Ruinosas.

1. El Ayuntamiento creara un Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas en el plazo de un (1)
afio desde la entrada en vigor del Reglamento de desa-
rrollo de la LOUA que lo regule, excepto que éste fijara
un plazo inferior.

2. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas tendra como objetivos, ademas de los que se
establezcan reglamentariamente, los siguientes:

a) Impedir la retencion injustificada o especulativa
de solares, parcelas o edificaciones ruinosas localizadas
en el suelo urbano consolidado.

b) Preservar las condiciones de ornato publico del
suelo urbano consolidado.

3. Una vez creado el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas, la paulatina inscripcion de los
inmuebles se realizara siguiendo los siguientes criterios:

a) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en la
zona historica de La Rinconada.

b) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el
resto de areas urbanas residenciales que presenten un
alto grado de consolidacion por la edificacion.

c) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el
resto de areas urbanas industriales que presenten un
alto grado de consolidacion por la edificacion.

d) Resto de zonas urbanas.

TITULO IV
LOS SISTEMAS GENERALES
CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 4.1. Definicion y Clases.
1. Constituyen los sistemas generales el conjunto

de suelos, construcciones, edificaciones e instalacio-
nes, de destino dotacional publico, asi sefialados por el



Pagina nim. 134

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

presente Plan General por constituir la estructura de
articulacion territorial y urbana, que asegura la raciona-
lidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza
la calidad y funcionalidad de los principales espacios
de uso colectivo.

2. El presente Plan General, en funcion de sus ob-
jetivos, diferencia las siguientes clases de sistemas ge-
nerales:

a) Sistema General de Comunicaciones.
b) Sistema General de Espacios Libres.
c) Sistema General de Vias Pecuarias.
d) Sistema General de Equipamientos.
e) Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 4.2. Sistemas Generales y Sistemas Locales.

1. El presente Plan General, en sus contenidos de
ordenaciéon pormenorizada y en el planeamiento que lo
desarrolle, complementara la estructura de articulacién
territorial y urbana definida por los sistemas generales,
mediante el sefialamiento y definicién en los &mbitos es-
paciales que correspondan de los sistemas locales.

2. La localizacion y definicién de las caracteristicas
de los sistemas locales se realizar4 atendiendo a la es-
tructura de articulacién territorial y urbana establecida
en este Plan General y de conformidad con los siguien-
tes criterios:

a) Potenciar y proteger la funcionalidad de los siste-
mas generales.

b) Complementar los niveles de servicio ofrecidos
por los sistemas generales.

c) Facilitar el acceso de los usuarios a los sistemas
generales.

Articulo 4.3. Titularidad y Régimen Urbanistico de
los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son de titularidad publi-
ca, con la excepcién que se establece mas adelante.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan
adscribirse al dominio publico y estaran afectos al uso o
servicio que determina el presente Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales
que a la entrada en vigor del presente Plan sean de titu-
laridad privada, deberan pasar mediante su adquisicién,
expropiacion o cesion a la titularidad municipal o de la
Administracion titular del servicio, de conformidad con lo
dispuesto en la LOUA y en el presente Plan.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados por
el presente Plan como sistemas generales, cuyo uso no
coincida con el previsto, deberan transmitirse al munici-
pio o Administracion titular del servicio, con arreglo a la
normativa aplicable.

Articulo 4.4. Tipos de Sistemas Generales.

1. En atencion al &mbito preferente de servicio de
los sistemas generales, éstos podran ser de los siguien-
tes tipos:

a) Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-
Regional.
b) Sistemas Generales de Interés Municipal.

Articulo 4.5. Sistemas Generales de Interés Supra-
municipal-Regional.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Su-
pramunicipal-Regional a aquellos que forman parte de
redes funcionales y de servicios cuya planificacion, pro-
gramacion, disefio, construccién y gestion tienen &mbito
comarcal, provincial, regional o estatal, sin perjuicio de

su compatibilizacién con las caracteristicas locales o de
la cooperacion municipal en cualquiera de las activida-
des antes sefialadas.

2. La adquisicion del suelo, la ejecucion y la gestion
de los Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-
Regional corresponde a la Administracién que tenga
asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos
o Convenios Interadministrativos de Colaboracion que
aquélla y el Municipio pudieran suscribir.

Articulo 4.6. Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Mu-
nicipal a aquellos que, formando parte de la estructura
de articulacion territorial y/0 urbana, su funcionalidad y
ambito de servicio es preferentemente el municipio o sus
nlcleos urbanos principales, sin perjuicio que, en fun-
cién de su clase, pueda asumir funciones supramunici-
pales o existir mas de uno de caracteristicas similares en
el municipio o en un ndcleo urbano.

2. Con carécter general, la adquisicion del suelo de
los Sistemas Generales de Interés Municipal correspon-
de al Ayuntamiento mediante los instrumentos previstos
por la LOUA.

3. La ejecucién y gestién de los Sistemas Generales
de Interés Municipal, segln su clase y caracteristicas,
corresponde a la Administracion que tenga asignada la
competencia, sin perjuicio de los acuerdos o Convenios
Interadministrativos de Colaboracién que pudieran sus-
cribirse.

4. El Municipio podra utilizar los instrumentos
previstos en la LOUA, en los términos que se esta-
blecen en el presente Plan General, para sufragar los
costes de ejecucion de los Sistemas Generales de In-
terés Municipal de su competencia, en condiciones
que garanticen la justa distribucion de los mismos
entre los directamente beneficiados por la actividad
urbanistica.

Articulo 4.7. Clasificacion del Suelo y Adscripcidn de
los Sistemas Generales.

El presente Plan General no establece clasificacion
del suelo para los sistemas generales, excepto cuando
explicitamente se indique lo contrario, sin perjuicio de
adscribir a alguna clase de suelo los que hayan de adqui-
rirse a los efectos de su valoracidn y/o obtencién.

Articulo 4.8. Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. La ordenacion y regulacién de los sistemas ge-
nerales se establece por el presente Plan General. Sin
perjuicio de lo anterior, podran formularse Planes Es-
peciales de los previstos en el apartado 1.a) del arti-
culo 14 de la LOUA, para definir, desarrollar, ajustar
y detallar la ordenacion y regulacion antes indicada,
con independencia de que su redaccién estuviera o no
prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podran
ajustar las determinaciones del presente Plan General,
sin necesidad de su innovacion, cuando dichos ajustes
no conlleven alteraciones funcionales de la estructura de
articulacion territorial y urbana o cambios en la clasifica-
cién del suelo.

3. La ejecucion de los sistemas generales se realiza-
ra mediante proyectos de obras.

4. Los proyectos que desarrollen Sistemas Genera-
les de Interés Supramunicipal-Regional, podran ajustar
las determinaciones del presente Plan General, sin nece-
sidad de su innovacion, cuando dichos ajustes no conlle-
ven alteraciones funcionales de la estructura de articu-
lacion territorial y urbana o cambios en la clasificacion
del suelo.
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CAPITULO Il
Regulacidn de las Clases de Sistemas Generales
Seccidn 1. Sistema General de Comunicaciones

Articulo 4.9. Composicion del Sistema General de
Comunicaciones.

1. El Sistema General de Comunicaciones esta
constituido por el suelo, las instalaciones, las construc-
ciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir
el desplazamiento de las personas, los vehiculos y las
mercancias.

2. El Sistema General de Comunicaciones del pre-
sente Plan General esté integrado por los siguientes sub-
sistemas:

a) Carreteras y Otras Vias Territoriales.

b) Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias
Urbanas Principales.

c) Ferroviario.

d) Infraestructuras para el Transporte de Pasajeros
en Plataforma Reservada.

e) Infraestructuras para el Transporte de Mercancias
por Carretera.

Articulo 4.10. Composicion y Regulacion del Subsiste-
ma de Carreteras y Otras Vias de Importancia Territorial.

1. El subsistema de Carreteras y Otras Vias de Im-
portancia Territorial estd compuesto por los elementos y
tramos viarios que se sefialan como tales en los planos
de Estructura de Articulacion Territorial y de Determina-
ciones Estructurales de los Nucleos Urbanos, por formar
parte de las redes supramunicipales de carreteras, ga-
rantizar la interconexion viaria del municipio con el resto
del territorio, asi como, también, la interconexién entre
los distintos nlcleos urbanos y de éstos con las redes de
carreteras.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema
se regularan por lo establecido en la Ley 25/1988, de
Carreteras y la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

Articulo 4.11. Composicion y Regulacion del Subsis-
tema de Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias
Urbanas Principales.

1. El subsistema de Tramos Urbanos de Carreteras,
Travesias y Vias Urbanas Principales esta compuesto por
los elementos y tramos viarios que se sefialan como ta-
les en los planos de Estructura de Articulacion Territorial
y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Ur-
banos, por formar parte de la red viaria que garantiza la
accesibilidad a las distintas zonas urbanas y al resto de
suelos, instalaciones o construcciones de la estructura
de articulacion territorial, la racionalidad del desarrollo
urbanistico y la libre movilidad de los ciudadanos.

2. Las infraestructuras y suelos de los Tramos Ur-
banos de Carreteras y las Travesias se regularan por lo
establecido en la Ley 25/1988, de Carreteras y la Ley
8/2001, de Carreteras de Andalucia y supletoriamente
por lo establecido en el apartado siguiente.

3. Las infraestructuras y suelos de las Vias Urbanas
Principales se regulardn por la normativa estatal sobre
tréfico, circulacién de vehiculos y seguridad vial, asi como
por lo establecido en el presente Plan General para el
uso Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.

Articulo 4.12. Composicion y Regulacién del Subsis-
tema Ferroviario.

1. El subsistema Ferroviario estd compuesto por los
suelos, instalaciones, construcciones e infraestructuras

que se sefialan como tales en los planos de Estructura
de Articulacion Territorial y de Determinaciones Estructu-
rales de los Nucleos Urbanos, por estar al servicio de la
funcionalidad de los ferrocarriles como modo de trans-
porte de personas y mercancias.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema
se regularan por lo establecido en la Ley 39/2003, de 17
de noviembre, del Sector Ferroviario.

Articulo 4.13. Infraestructuras para el Transporte de
Pasajeros en Plataforma Reservada.

1. El subsistema de Infraestructuras para el Trans-
porte de Pasajeros en Plataforma Reservada esta com-
puesto por los suelos, instalaciones, construcciones e
infraestructuras que se sefialan como tales en los planos
de Estructura de Articulacion Territorial y de Determina-
ciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

2. Las previsiones realizadas por el presente Plan
recogen y desarrollan las previsiones del Plan de Trans-
porte Metropolitano del Area de Sevilla.

Articulo 4.14. Composicion y Regulacion del Subsis-
tema de Infraestructuras para el Transporte de Mercan-
cias por Carretera.

1. El subsistema de Infraestructuras para el Trans-
porte de Mercancias por Carretera estd compuesto por
los suelos, instalaciones, construcciones e infraestructu-
ras que se sefialan como tales en los planos de Estruc-
tura de Articulacién Territorial y de Determinaciones Es-
tructurales de los Nicleos Urbanos, por estar destinadas
a prestar servicio a los usuarios y a las empresas del
sector del transporte, asi como a facilitar la localizacion
de las actividades relativas al transporte, a la logistica y
a la distribucién y contratacién de mercancias.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema
se regularan por lo establecido en la Ley 5/2001, por la
que se regulan las Areas de Transporte de Mercancias
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como por
lo establecido en el presente Plan General para el uso
Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.

Seccion 2. Sistema General de Espacios Libres

Articulo 4.15. Composicién del Sistema General de
Espacios Libres.

1. El Sistema General de Espacios Libres esta com-
puesto por los terrenos y las instalaciones destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la pobla-
cion, a facilitar la integracion de las areas urbanas en
el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad am-
biental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las
condiciones estéticas de la ciudad.

2. El Sistema General de Espacios Libres del presente
Plan General esta integrado por los siguientes tipos de areas:

a) Parques Urbanos.
b) Parques Suburbanos.
c) Areas de Ocio.

Articulo 4.16. Composicién y Regulacion de los Par-
ques Urbanos.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Li-
bres como Parques Urbanos los espacios de uso y domi-
nio publicos basicamente no edificados, arbolados, ajar-
dinados y en general acondicionados para la estancia y
el paseo y que se sefialan como tales en los planos de
Estructura de Articulacion Territorial y de Determinacio-
nes Estructurales de los Ndcleos Urbanos.

2. En los Parques Urbanos no se permitiran mas
construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas
que las siguientes:
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a) Las destinadas al propio mantenimiento.

b) Las destinadas a aseos publicos.

c) Las destinadas a Kioscos con uso de bar o ca-
feteria, con una superficie cubierta y cerrada inferior a
los quince (15) metros cuadrados y una altura de una
(1) planta, o a la venta de prensa, chucherias, refrescos,
helados o similares con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de
una (1) planta.

Articulo 4.17. Composicién y Regulacién de los Par-
ques Suburbanos.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios
Libres como Parques Suburbanos los espacios de uso y
dominio publicos basicamente no edificados, acondicio-
nados para la estancia, el paseo y la practica de activida-
des ludicas o de ocio y localizados en la periferia 0 en el
exterior de los nudcleos urbanos y que se sefialan como
tales en los planos de Estructura de Articulacion Territo-
rial y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos
Urbanos.

2. En los Parques Suburbanos no se permitiran mas
construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas
que las siguientes:

a) Las destinadas al propio mantenimiento.

b) Las destinadas a aseos publicos.

c) Las destinadas a Kioscos con uso de bar, cafete-
ria o restauracion, con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los ciento cincuenta (150) metros cuadrados
y una altura de una (1) planta, o a la venta de prensa,
chucherias, refrescos, helados o similares con una su-
perficie cubierta y cerrada inferior a los cinco (5) metros
cuadrados y una altura de una (1) planta.

d) Las destinadas a las instalaciones directamente
vinculadas y al servicio de la practica de actividades de-
portivas o de ocio al aire libres, con una superficie cu-
bierta y cerrada inferior a los ciento cincuenta (150) me-
tros cuadrados y una altura de una (1) planta.

e) Las destinadas a otros usos dotacionales de ca-
racter cultural o educativo, con una superficie cubierta y
cerrada inferior a los doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados y dos (2) plantas de altura.

En todo caso, la suma de las superficies cubiertas y
cerradas permanentes no podra superar el siete y medio
(7,5%) por ciento de la superficie total del Parque Subur-
bano.

~Articulo 4.18. Composicién y Regulacion de las
Areas de Ocio.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios
Libres como Areas de Ocio los espacios de uso y domi-
nio publicos basicamente no edificados, acondicionados
temporal o permanentemente para la realizacion de ac-
tividades ludicas y de ocio, tales como ferias, verbenas,
reuniones publicas o similares, 0 que soporten instala-
ciones destinadas a actividades recreativas o expositivas
y que se sefialan como tales en los planos de Estructura
de Articulacion Territorial y de Determinaciones Estructu-
rales de los Nucleos Urbanos.

2. En las Areas de Ocio se permitirdn, ademas de las
instalaciones no edificadas que le sean propias, cons-
trucciones para usos comerciales, de hospedaje, de es-
pectaculos y salas de reunion y similares, hasta una su-
perficie edificada maxima de 1.500 m? por cada 10.000
m? del Area de Ocio, con una altura métrica maxima de
edificacion de doce (12) metros.

3. En las Areas de Ocio se podran establecer limita-
ciones al uso publico gratuito a fin de posibilitar el fun-

cionamiento de las actividades indicadas en el apartado
1 de este articulo.

Seccion 3. Sistema General de Vias Pecuarias

Articulo 4.19. Composicién del Sistema General de
Vias Pecuarias.

1. El Sistema General de Vias Pecuarias esta com-
puesto por los terrenos de uso y dominio publico afectos
a la red de Vias Pecuarias y que se sefialan como tales
en el Plano de Vias Pecuarias.

2. El suelo del Sistema General de Vias Pecuarias
tiene la consideracion de Dominio Publico de la Junta de
Andalucia.

Articulo 4.20. Clasificacion del Suelo del Sistema
General de Vias Pecuarias.

En aplicacién del articulo 39 del Decreto 155/1998,
de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, los terrenos del Sistema General de Vias Pecuarias
tienen la clasificacién de suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion, excepto aquellos tramos para los que se
propone su desclasificacion.

Articulo 4.21. Regulacion del Sistema General de
Vias Pecuarias.

1. El presente Plan General, con la finalidad de com-
patibilizar la permanencia, continuidad y coherencia de
la red de Vias Pecuarias con la ordenacion urbanistica,
prevé la desafeccion, modificacion y sustitucion de algu-
nos tramos de la citada red de Vias Pecuarias.

2. Las actuaciones administrativas relativas a la
desafeccion, modificacion o sustitucion de Vias Pecua-
rias se realizaran conforme a lo establecido en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en el De-
creto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia.

3. Los usos de los terrenos del Sistema General de
Vias Pecuarias se regularan por lo establecido en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en el De-
creto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia

4. Hasta tanto no se produzcan las desafecciones,
modificaciones o sustituciones previstas en el presente
Plan General, los terrenos de las Vias Pecuarias afecta-
das se regularan conforme a lo indicado en el apartado
anterior.

5. Las caracteristicas detalladas relativas a la an-
chura, el trazado, la superficie u otras condiciones mor-
fologicas del Sistema General de Vias Pecuarias, seran
las que en cada caso determine el Departamento de la
Administracién Autonémica que tenga asignada la com-
petencia.

Seccion 4. Sistema General de Equipamientos

Articulo 4.22. Composicion del Sistema General de
Equipamientos.

1. El Sistema General de Equipamientos esta com-
puesto por los terrenos, las construcciones, las instala-
ciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la
prestacion de los servicios publicos a los ciudadanos y
que se sefialan como tales en los planos de Estructura
de Articulacion Territorial y de Determinaciones Estructu-
rales de los Nucleos Urbanos.

2. El Sistema General de Equipamientos del presen-
te Plan General esta integrado por los siguientes usos:
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a) Educativo, que abarca la formacion intelectual de
las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investiga-
cién, asi como el alojamiento o residencia de estudiantes
o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre las
prestaciones del centro.

b) Deportivo, que comprende la préctica de activida-
des deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez
comprende los siguientes usos:

|. Sanitario, consistente en la prestacion de asisten-
cia médica y servicios quirdrgicos, en régimen ambulato-
rio o con hospitalizacién.

Il. Socioasistencial, que comprende la prestacién de
asistencia especializada, no especificamente sanitaria, a
los ciudadanos, mediante los servicios sociales.

I1l. Cultural, consistente en la conservacion, creacion
y transmision de los conocimientos y la estética en cen-
tros especializados, tales como bibliotecas, museos, ca-
sas de cultura, teatros, etc.

IV. Administrativo Publico, mediante el que se desarro-
llan las tareas de gestion de los asuntos del Estado en to-
dos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

V. Servicios Urbanos, que integran los servicios de
salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia, proteccidn civil y similares), de mantenimiento de
los espacios publicos (cantones de limpieza y similares)
y, en general, de satisfaccidn de las necesidades causa-
das por la convivencia en el medio urbano de caracter
publico.

VI. Abastos, consistente en el aprovisionamiento y
control de productos de alimentacién y otros de carécter
basico para la poblacion.

d) Cementerio, mediante el que se proporciona la
inhumacién o incineracidn de los restos humanos.

e) Dotacional General, que comprende cualquiera
de los incluidos en los apartados a), b) y c) anteriores
y ademas, cualquier otro servicio publico o instalacion
necesaria, directa o indirectamente, para la prestacion
de dichos servicios.

Articulo 4.23. Compatibilidad de Otros Usos en el
Sistema General de Equipamientos.

En los terrenos calificados como Sistema General de
Equipamientos por este Plan General se podran disponet,
ademas de los directamente determinados, cualquier
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos has-
ta un méximo del quince (15%) por ciento de la superfi-
cie construida, con limitacion en el uso residencial, que
solamente podra disponerse para la vivienda familiar de
quien custodie la instalacién o para los funcionarios tran-
sedntes, cuando asi este previsto por la Administracion
titular del servicio, o para residencia comunitaria de los
agentes del servicio.

Articulo 4.24. Sustitucién de Usos del Sistema Gene-
ral de Equipamientos.

1. Ningun uso del Sistema General de Equipamien-
tos podra ser sustituido sin mediar informe técnico en
el que quede debidamente justificado que dicho uso de
equipamiento no responde a necesidades reales o que
éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. El cambio entre usos englobados en los Servicios
de Interés Publico y Social, no se considerara sustitucion
a los efectos del apartado anterior.

3. El cambio entre usos de equipamientos en las
parcelas calificadas como Dotacional General no se con-

siderara sustitucion a los efectos del apartado 1 del pre-
sente articulo.

4. Los usos del Sistema General de Equipamientos
podran sustituirse, en las condiciones de los apartados
anteriores, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Si esta situado en edificio que no tenga uso ex-
clusivo de equipamientos podra sustituirse por cualquier
uso equipamental o no, autorizado en la zona.

b) Si esta situado en parcela o edificio exclusivo, po-
drd ser sustituido por otro uso equipamental autorizado
en la zona.

Articulo 4.25. Condiciones Generales de Edificacion
del Sistema General de Equipamientos.

1. Las edificaciones del Sistema General de Equipa-
mientos se ajustaran en lo bésico a las caracteristicas
urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupa-
cién) de la zona urbana en que se ubiquen.

2. Si las condiciones necesarias para el equipamien-
to hicieran improcedente la edificacion siguiendo las ca-
racteristicas urbanisticas de la zona, podran adoptarse
otras mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle,
que velara especialmente por:

a) La composicion volumétrica resultante, en rela-
cion a la edificacion préxima existente o prevista por la
ordenacién pormenorizada.

b) La creacion de un paisaje urbano adecuado, evi-
tando o tratando, en su caso, la aparicion de medianeras
vistas de la propia edificacion o de las colindantes.

c) El respeto a las luces y vistas de las edificaciones
préximas existentes o previstas por la ordenacion porme-
norizada.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condi-
ciones de la parcela y del uso a implantar, se dispondra
sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados construidos.

4. lgualmente, cuando sea racionalmente posible
y conveniente por el uso a implantar, se dispondra una
zona destinada a la carga y descarga.

Seccién 5. Sistema General de Infragstructuras

Articulo 4.26. Composicion del Sistema General de
Infraestructuras.

1. El Sistema General de Infraestructuras esta com-
puesto por los terrenos, construcciones, instalaciones e
infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral
del agua, el abastecimiento energético, el tratamiento y la
defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

2. El Sistema General de Infraestructuras esta com-
puesto por los siguientes tipos:

a) Las infraestructuras del ciclo del agua.

b) Las infraestructuras de abastecimiento de energia
eléctrica.

c) Las infraestructuras de defensa hidraulica.

Articulo 4.27. Desarrollo de los Sistemas Generales
de Infraestructuras.

1. En desarrollo del presente Plan General el Ayun-
tamiento, si asi lo considera necesario, podra formular
y aprobar Planes Especiales de los previstos en el apar-
tado 1.a) del articulo 14 de la LOUA'y en el articulo 4.8.
anterior, para determinar las soluciones concretas de los
distintos sistemas de infraestructuras, que deban permi-
tir el desarrollo del suelo urbano no consolidado, suelo
urbanizable ordenado y suelo urbanizable sectorizado.
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2. Estos Planes Especiales deberan, al menos, con-
siderar una de las infraestructuras indicadas en el apar-
tado anterior, asi como establecer las soluciones técni-
cas precisas para una o varias de las areas de reparto
delimitadas.

3. Las soluciones técnicas de las infraestructuras
que aborden los Planes Especiales deberan estar con-
sensuadas con las compafilas 0 empresa suministra-
doras y con las Administraciones responsables, en su
caso.

4. El grado de definicion de las soluciones técnicas
debera permitir el desarrollo posterior de proyectos de
obras parciales o integrales y su evaluacién econémica.

5. Los Planes Especiales contendran una distribucion
entre los sectores o unidades de ejecucidn afectados en
cada caso, de los costes de las actuaciones. La distribu-
cién tendré en cuenta tanto las condiciones particulares
previas de cada sector 0 unidades de ejecucion, como el
aprovechamiento que les determine el presente Plan.

Articulo 4.28. Composicion y Regulacion del Sistema
General de Infraestructuras del Ciclo del Agua.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestruc-
turas del Ciclo del Agua los suelos, construcciones, ins-
talaciones e infraestructuras destinadas a la captacion,
transporte, tratamiento, almacenamiento y distribucion
principal de agua para abastecimiento urbano y las des-
tinadas a recogida troncal, bombeo, transporte, depu-
racion, reutilizacion y vertido de las aguas usadas y de
las aguas pluviales en el proceso que les afecte, que se
sefialen como tales por el planeamiento o se determinen
en proyectos aprobados de urbanizacion o de obras pu-
blicas, sean éstos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las ins-
talaciones consuntivas de suelo, existentes o previstas
contempladas en proyectos aprobados de urbanizacién
o de obras publicas, sean éstos integrales o especificos,
aun cuando supongan cambios en los trazados o en los
suelos afectados, no se considerardn innovaciones del
planeamiento, excepto que impliquen necesariamente
cambios en la calificacidon o clasificacion del suelo es-
tablecida por el presente Plan y el planeamiento que lo
desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones
no podran:

a) Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas
infraestructuras.

b) Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto
a los sistemas generales, para los que no esté definida
su ordenacién pormenorizada.

4. En suelos urbanos y urbanizables las redes discu-
rriran bajo el dominio publico.

5. En suelo no urbanizable las redes discurriran pre-
ferentemente bajo suelos de dominio publico. En caso
contrario, podran establecerse servidumbres cuando no
sea necesaria la titularidad del suelo para el funciona-
miento y mantenimiento de las instalaciones.

6. Con independencia de las competencias de la
compaifiia suministradora, el Ayuntamiento podra esta-
blecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y
caracteristicas que deban cumplir las instalaciones del
Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua.

Articulo 4.29. Composicion y Regulacion del Siste-
ma General de Infraestructuras de Abastecimiento de
Energia Eléctrica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestruc-
turas de Abastecimiento de Energia Eléctrica, los suelos,

construcciones, instalaciones e infraestructuras vincula-
das a la distribucion general de energia eléctrica en alta
y media tensién y a las subestaciones de transformacion
alta/media y media/media, que se sefialen como tales
por el planeamiento o se determinen en proyectos de
urbanizacion o de obras aprobados por el Ayuntamiento,
sean éstos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las ins-
talaciones consuntivas de suelo, existentes o previstas
contempladas en proyectos de urbanizacion o de obras
publicas, sean éstos Integrales o especificos, aun cuan-
do supongan cambios en los trazados o en los suelos
afectados, no se consideraran innovaciones del planea-
miento, excepto que impliquen necesariamente cambios
en la calificacién o clasificacion del suelo establecida por
el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones
no podran:

a) Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas
infraestructuras.

b) Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto
a los sistemas generales, para los que no esté definida
su ordenacién pormenorizada.

c) Discurrir en aéreo sobre suelos urbanos o urbani-
zables de uso global residencial.

4. Los suelos, construcciones, instalaciones e infra-
estructuras del Sistema General de Infraestructuras de
Abastecimiento de Energia Eléctrica no habran de ser
necesariamente de dominio publico, pudiendo ser de ti-
tularidad de la empresa o empresas suministradoras.

5. En suelos urbanos o urbanizables las redes discu-
rrirdn por el dominio publico.

6. En suelo no urbanizable las redes discurriran pre-
ferentemente por suelos de dominio publico. En caso
contrario, podran establecerse servidumbres cuando no
sea necesaria la titularidad del suelo para el funciona-
miento y mantenimiento de las instalaciones.

7. Con independencia de las competencias de la
compafiia suministradora, el Ayuntamiento podra esta-
blecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y
caracteristicas urbanisticas que deban cumplir las ins-
talaciones del Sistema General de Infraestructuras de
Abastecimiento de Energia Eléctrica.

8. El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion a
proyectos que alteren las previsiones del planeamiento,
cuando considere que las soluciones previstas en los
mismos:

a) No sean adecuadas para el orden urbanistico.

b) Puedan implicar servidumbres que dificulten la
actividad de ejecucion urbanistica.

c) Puedan producir impactos paisajisticos 0 ambien-
tales no corregibles.

Articulo 4.30. Composicion y Regulacion del Sistema
General de Infraestructuras de Defensa Hidraulica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructu-
ras de Defensa Hidréulica los suelos, construcciones, ins-
talaciones e infraestructuras destinados a impedir las inun-
daciones de los suelos urbanos y urbanizables por aveni-
das ordinarias o extraordinarias de los cauces fluviales y a
evacuar las aguas interiores a los recintos defendidos, que
se sefialen como tales por el planeamiento urbanistico o
se determinen en proyectos aprobados de urbanizacién u
obra civil, sean éstos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las instalaciones e infra-
estructuras existentes o previstas contempladas en pro-
yectos de urbanizacion u obra civil, sean éstos integrales
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o especificos, aun cuando supongan cambios en los sue-
los afectados, no se consideraran innovaciones del pla-
neamiento, excepto que impliquen necesariamente cam-
bios en la calificacion o clasificacion del suelo establecida
por el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

3. Las infraestructuras e instalaciones del Sistema
General de Infraestructuras de Defensa Hidraulica son
compatibles espacialmente con los sistemas generales o
locales de comunicaciones y espacios libres.

CAPITULO Il
Obtencién de los Suelos para Sistemas Generales

Articulo 4.31. Formas de Obtencion de los Suelos
para Sistemas Generales.

1. Los suelos de titularidad privada que resulten ca-
lificados por el presente Plan General o los Planes de
Sectorizacion como sistemas generales deberan, en eje-
cucién de aquellos, pasar a titularidad puablica a fin de
prestar el servicio para el que hayan sido calificados.

2. Se exceptlan de lo establecido en el apartado an-
terior los suelos afectados por redes o instalaciones del
Sistema General de Infraestructuras sobre los que se
puedan constituir servidumbres, no resultando, por tanto,
necesaria su titularidad para la prestacion del servicio.

3. El presente Plan General prevé la obtencién de los
suelos de Sistemas Generales Interés Municipal median-
te los siguientes instrumentos urbanisticos:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a areas de re-
parto, sectores o unidades de ejecucidn, mediante ce-
sién obligatoria y gratuita y por los procedimientos pre-
vistos para el desarrollo de la actividad de ejecucidn, asi
COMo por expropiacion u ocupacion directa.

b) Cuando no estén incluidos o adscritos a &reas de
reparto, sectores o unidades de ejecucion, mediante su
expropiacion.

c) En cualquiera de los supuestos anteriores median-
te acuerdo de adquisicién o permuta.

4. Los Planes de Sectorizacién preveran la obtencién
de los suelos de Sistemas Generales de Interés Munici-
pal incluyéndolos o adscribiéndolos a las areas de repar-
to, sectores o unidades de ejecucién que delimiten.

5. Los suelos de Sistemas Generales de Interés
Supramunicipal-Regional se obtendran por la Adminis-
tracién titular por los instrumentos previstos en la legis-
lacién que le sea de aplicacién. En el supuesto de sus-
cribirse un Convenio Interadministrativo de Colaboracion
en el que el Municipio se comprometa a la aportacion
del suelo, éste podra aplicar los instrumentos previstos
en el apartado 3 del presente articulo.

Articulo 4.32. Adscripcion de los Suelos de Sistemas
Generales a los Sectores o Unidades de Ejecucién.

1. Los suelos de sistemas generales que no estuvie-
ran adscritos a sectores o unidades de ejecucion exce-
dentarios de aprovechamiento en el presente Plan Gene-
ral o por los Planes de Sectorizacion, pero si a areas de
reparto, y que no hayan sido objeto de ocupacion directa
0 expropiacién se adscribirdn en su area de reparto me-
diante el siguiente procedimiento:

a) En suelo urbano no consolidado con ordenacién
pormenorizada y en el suelo urbanizable ordenado:

I. En el sistema de cooperacién, el Ayuntamiento
realizara la adscripcion previamente a la informacion pu-
blica del proyecto de reparcelacion, debiendo notificar de
dicha adscripcién a los propietarios afectados.

Il. En el sistema de compensacion, el Ayuntamiento
realizara la adscripcion previamente a la aprobacion ini-
cial de los estatutos y las bases de actuacién de la Junta
de Compensacion, debiendo notificar de dicha adscrip-
cién a los propietarios afectados.

b) En suelo urbano no consolidado sin ordenacion
pormenorizada y en el suelo urbanizable sectorizado,
previamente a la aprobacién inicial del planeamiento de
desarrollo, debiendo notificar de dicha adscripcion a los
propietarios afectados.

2. En cualquiera de los supuestos anteriores, la ads-
cripcion se formalizard mediante la inmediata ocupacion
directa de los suelos de sistemas generales adscritos. En
el supuesto del apartado b anterior, el Ayuntamiento po-
dra optar por la ocupacion directa inmediata o por diferir-
la hasta el momento procedimental indicado en el aparta-
do a, segun el sistema de actuacién que corresponda.

3. El Ayuntamiento podra resolver no adscribir total
o0 parcialmente los suelos de sistemas generales que co-
rrespondan al aprovechamiento excedentario del sector
o0 unidad de ejecucion de que se trate, actuando en con-
secuencia, y a todos los efectos, como titular de dicho
aprovechamiento excedentario.

Articulo 4.33. Ocupacion Directa de los Suelos de
Sistemas Generales.

La ocupacioén directa de los suelos de sistemas ge-
nerales se regulara por lo establecido en los articulos
140, 141 y 142 de la LOUA.

Articulo 4.34. Indemnizaciones Derivadas de la Ocu-
pacién o Cesion de los Suelos de Sistemas Generales.

1. En aplicacion del apartado 1.)) del articulo 113 de
la LOUA, se consideraran a todos los efectos gastos de
urbanizacion propios del sector o unidad de ejecucion al
gue se adscriban los suelos de sistemas generales, los
derivados de las indemnizaciones que procedan en fa-
vor de sus propietarios o titulares de derechos, incluidos
los de arrendamiento, referidos a edificios, construccio-
nes, plantaciones, obras e instalaciones existentes sobre
aquellos, asi como el realojamiento y retorno legalmente
preceptivos de residentes habituales.

2. En el supuesto de que el Ayuntamiento hubiera
procedido previamente a la ocupacion directa o expropia-
cion de los suelos de sistemas generales, las indemniza-
ciones que hubiera abonado por los conceptos indicados
en el apartado anterior, se consideraran como suplidos
adelantados con cargo a los gastos de urbanizacién pro-
pios del sector o unidad de ejecucién, por los que debera
ser resarcido. No se consideraran como tales las indem-
nizaciones que por la ocupacion temporal procedan en
las ocupaciones directas que haya realizado previamente
el Ayuntamiento.

CAPITULO IV

Colaboracion de los Propietarios de Suelo, Promotores o
Urbanizadores en la Ejecucion de los Sistemas Genera-
les de Interés Municipal

Seccion 1. Sistemas Generales Adscritos al Suelo Urbano
No Consolidado Incluido en Unidades de Ejecucion, Suelo
Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 4.35. Colaboracion en la Ejecucion del Sub-
sistema General de Vias Urbanas Principales.

1. En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113
de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o ur-
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banizadores de los sectores o unidades de ejecucion del
suelo urbano no consolidado incluido en unidades de
ejecucion, suelo urbanizable ordenado y suelo urbaniza-
ble sectorizado estan obligados a costear la obtencion
y urbanizacion de las vias o tramos de las mismas del
Subsistema General de Vias Urbanas Principales.

2. Para garantizar la equidistribucion de la carga es-
tablecida en el apartado anterior, el presente Plan Gene-
ral determina unas contraprestaciones econémicas para
la adquisicion y ejecucion de los sistemas generales.

Articulo 4.36. Colaboracion en la Ejecucién del Sis-
tema General de Espacios Libres.

1. En aplicaciéon del apartado 1.j) del articulo 113
de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o ur-
banizadores de los sectores o unidades de ejecucion del
suelo urbano no consolidado incluido en unidades de
ejecucion, suelo urbanizable ordenado y suelo urbaniza-
ble sectorizado estan obligados a costear la obtencion y
urbanizacion del Sistema General de Espacios Libres.

2. Para garantizar la equidistribucién de la carga es-
tablecida en el apartado anterior, el presente Plan Gene-
ral determina unas contraprestaciones econémicas para
la adquisicion y ejecucion de los sistemas generales.

Articulo 4.37. Colaboracidn en la Ejecucion del Siste-
ma General de Infraestructuras.

1. En aplicacion del apartado 1.i) del articulo 113 de
la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o urbani-
zadores de los sectores o unidades de ejecucion del suelo
urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion,
suelo urbanizable ordenado y suelo urbanizable sectoriza-
do estan obligados a costear las obras de infraestructura
y servicios exteriores al sector o unidad de ejecucion que
sean precisas tanto para la conexion adecuada de las re-
des del sector o la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, asi como las que procedan para man-
tenimiento de la funcionalidad de éstas.

2. Si estuviera formulado algin Plan Especial de
los previstos en el articulo 4.27 anterior que afectase al
sector o unidad de ejecucion que hubiera costeado las
obras y éstas estuvieran recogidas en dicho Plan Espe-
cial y se ejecutaran conforme a sus determinaciones, y
resultaran de utilidad para algin otro sector o unidad de
ejecucion, los propietarios de suelo, promotores o urba-
nizadores que hubieran costeado las obras tendran el
derecho a resarcirse de los excesos abonados, con cargo
a los sectores o unidades de ejecucién beneficiados por
las obras que inicien su ejecucién antes de la liquidacién
de la actuacion.

3. Se entendera que las obras son de utilidad para
algun otro sector o unidad de ejecucion, y por tanto resul-
tan beneficiados, cuando los Planes Especiales establez-
can la necesidad de las mismas para su urbanizacion.

4. Los sectores o unidades de ejecucion beneficia-
dos deberan abonar como gastos de urbanizacion los
que se establezcan en los Planes Especiales.

5. La disolucién o liquidacion de la Junta de Com-
pensacion o de la actuacion, si no hubiera sido necesa-
ria su constitucion, en el sistema de compensacion y la
liquidacién de la actuacion en el sistema de cooperacion,
pondran fin al derecho a resarcirse de los propietarios,
promotores o urbanizadores, pero no a la obligacion de
abonar su cuota parte a los sectores o unidades de eje-
cucién beneficiados, que deberan abonarla al Municipio,
que la destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

6. Se entendera que el inicio de la ejecucion se produce:

I. En el sistema de compensacion, con la constitu-
cioén de la Junta de Compensacion o la aprobacion del

proyecto de reparcelacion, si no es necesaria su cons-
titucion.

II. En el sistema de cooperacidn, cuando se haya pro-
ducido el requerimiento a los propietarios a que hace re-
ferencia el apartado 2 del articulo 123 de la LOUA.

Ill. En el sistema de expropiacion cuando se hubiera
aprobado definitivamente la delimitacion del poligono de
expropiacion.

7. El Municipio, podra adelantar actuaciones del Sis-
tema General de Infraestructuras previstas en Planes Es-
peciales, cuando las considere imprescindibles para el
desarrollo urbanistico. En este caso, el Municipio tendra
el derecho a resarcirse de los costes en que haya in-
currido mediante el procedimiento establecido en este
articulo.

8. En todo caso, los propietarios de suelo, promoto-
res o urbanizadores tendrén derecho a resarcirse, con
cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de
los servicios, en la parte que, conforme a la reglamenta-
cion o las condiciones de prestacion de éstos, no deba
ser asumida por los usuarios.

Articulo 4.38. Abono de las Contribuciones a la Eje-
cucion de los Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Salvo pacto en contrario, el abono de las contri-
buciones establecidas en los articulos anteriores para la
ejecucién de los Sistemas Generales de Interés Munici-
pal se produciré:

I. En el sistema de compensacién, con la aprobacion
del proyecto de reparcelacion.

IIl. En el sistema de cooperacién, conforme establez-
ca el Municipio, excepto que las obras que correspondan
hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producir en
la primera derrama.

Ill. En el sistema de expropiacion, conforme esta-
blezca el Municipio, excepto que las obras que corres-
pondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se pro-
ducira simultdneamente al inicio efectivo de las obras de
urbanizacion.

2. Las cantidades establecidas para la contribucion
a la ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Mu-
nicipal por este Plan General o por los Planes Especia-
les previstos en el articulo 4.26 anterior, se actualizaran
desde la fecha de entrada en vigor del planeamiento que
corresponda hasta el abono de las mismas, aplicando
el Indice de Costes del Sector Construccion, Subsector
Ingenieria Civil, del Ministerio de Fomento u otro indice
especializado similar de mayor definicién geografica.

Articulo 4.39. Ejecucidn Directa de los Sistemas Ge-
nerales de Interés Municipal por los Propietarios de Sue-
lo, Promotores o Urbanizadores.

1. El Municipio podréa suscribir Convenios Urbanisti-
cos de Colaboracion con propietarios de suelo, promoto-
res o urbanizadores integrados en Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, por los que aquellos se comprometan a
la ejecucion directa de las obras de Sistemas Genera-
les de Interés Municipal, que les hubiera correspondido
abonar, conforme a los articulos anteriores y resto de de-
terminaciones del presente Plan General o de los Planes
Especiales del articulo 4.26 del presente Titulo.

2. La suscripcién del Convenio Urbanistico de Cola-
boracién supondré la puesta a disposicion temporal del
suelo necesario para la ejecucion, a favor de la Entidad
Urbanistica Colaboradora.

3. El Municipio podra exigir a la Entidad Urbanistica
Colaboradora en el Convenio Urbanistico de Colabora-
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cion, las garantias que considere necesarias para asegu-
rar la adecuada ejecucion de las obras.

Seccion 2. Sistemas Generales en el Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Articulo 4.40. Ejecucion de los Sistemas Generales
en el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. La ejecucién de los Sistemas Generales de Inte-
rés Municipal previstos en los Planes de Sectorizacion
correspondientes a las clases de Comunicaciones, sub-
sistema de Vias Urbanas Principales, Espacios Libres e
Infraestructuras corresponderd a los propietarios de sue-
lo, promotores o urbanizadores de las actuaciones.

2. El Municipio podra imponer en los Planes de Sec-
torizacion la ejecucion otros sistemas generales distintos
a los indicados en el apartado anterior, cuando considere
que su necesidad deriva de las actuaciones urbanisticas
contempladas en dichos Planes de Sectorizacion.

3. Los Planes de Sectorizacion que contemplen més
de un sector o unidad de ejecucion, deberan establecer
los instrumentos necesarios para permitir la equidistribu-
cién y ejecucion unitaria de los sistemas generales antes
indicados.

CAPITULO IV
Programacion de los Sistemas Generales

Articulo 4.41. Programacion de la Obtencion del Sue-
lo de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanisti-
ca contiene la programacion temporal para la obtencién
del suelo de los Sistemas Generales de Interés Munici-
pal. Esta programacion tiene carécter directivo y no nor-
mativo, pudiendo ajustarse en cada caso las actuaciones
municipales al desarrollo efectivo del resto de determina-
ciones de reforma y crecimiento previstas.

2. Los Planes de Sectorizacion contendran la progra-
macion temporal para la obtencion del suelo de los Siste-
mas Generales que prevean. Esta programacion tendré
caracter normativo y vinculante.

Articulo 4.42. Programacion de la Ejecucion de los
Sistemas Generales.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica contiene la programacion temporal para la ejecucion
de los Sistemas Generales de Interés Municipal. Esta
programacion tiene caracter directivo y no normativo,
pudiendo ajustarse en cada caso las actuaciones muni-
cipales y del resto de Administraciones competentes en
la prestacion de los servicios a la previa obtencion del
suelo necesario y al desarrollo efectivo de la edificacion
en las areas de reforma y crecimiento previstas.

2. El presente Plan General contiene igualmente la
programacion temporal para la ejecucion de los Siste-
mas Generales de Interés Supramunicipal-Regional,
considerandose que las actuaciones necesarias para la
obtencion del suelo, en su caso, deberan ser ordenadas
por la Administracidn competente en la prestacion del
servicio, para cumplir la programacién propuesta. Esta
programacion tiene exclusivamente caracter recomenda-
tivo a efectos de la necesaria coordinacién para la ejecu-
cién de este Plan.

3. Los Planes de Sectorizacion contendran la progra-
macion temporal para la ejecucién de los Sistemas Ge-
nerales que prevean. Esta programacion tendra caracter
normativo, directivo o recomendativo, segin se trate de
sistemas generales que deban ejecutar los propietarios
de suelo, promotores o urbanizadores de las actuacio-

nes, el Municipio u otras Administraciones distintas a la
municipal.

TiTULO V

CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION
DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 5.1. Contenido y Alcance.

1. El presente Titulo contiene las normas que regu-
lan las condiciones estructurales de ordenacion de las
distintas clases y zonas de suelo delimitadas por este
Plan General de Ordenacion Urbanistica.

2. Las disposiciones del presente Titulo se com-
plementan para la determinacion de la ordenacion ur-
banistica municipal con las establecidas en los Titulos
siguientes y especialmente con las contenidas en los
Titulos XIV, Condiciones Pormenorizadas de Ordena-
cion de las Distintas Clases y Zonas de Suelo, XIII, Pro-
teccion del Patrimonio Histdrico y Cultural de Interés
Municipal, VI, Normas para la Adecuacion del Planea-
miento al Medio Natural y VII, Normas para la Com-
patibilizacion del Planeamiento con las Infraestructuras
Territoriales.

3. El alcance de los distintos conceptos urbanisticos
utilizados para la determinacion de las condiciones de
ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo, sera
el legalmente establecido y en su defecto, el que se es-
tablezca en el presente Titulo o en los siguientes y espe-
cialmente en los Titulos IX, Desarrollo de la Ordenacion,
Gestion y Ejecucion del Planeamiento y XI, Condiciones
Generales de Edificacion y Usos.

Articulo 5.2. Planimetria Asociada a las Disposicio-
nes del Presente Titulo.

Las disposiciones de ordenacion estructural conte-
nidas en el presente Titulo se aplicaran en cada caso
sobre las &reas de suelo delimitadas y referenciadas en
los planos de Estructura de Articulacion Territorial, Orde-
nacion del Suelo No Urbanizable y de Determinaciones
Estructurales de los Nucleos Urbanos.

CAPITULO Il
La Ordenacién Estructural del Suelo Urbano Consolidado

Seccién 1. Determinaciones que Configuran la Ordenacion
Estructural del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 5.3. Determinaciones de Ordenacidn Estruc-
tural del Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d)
de la LOUA, configuran la ordenacién estructural del sue-
lo urbano consolidado las siguientes determinaciones,
para cada uno de los &mbitos espaciales delimitados por
el Plan General de Ordenacion Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que
debera destinarse mayoritariamente el suelo y la edifi-
cacion.

2. Lafijacion de la densidad poblacional maxima que
podria alcanzarse en ejecucién del planeamiento.

3. El sefialamiento del coeficiente de edificabilidad
bruto o neto o de la superficie méaxima edificable que
en el &mbito espacial delimitado o en parte de él, podria
llegar a construirse.
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Articulo 5.4. Alcance de la Determinacion de los
Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano consolidado, el
uso global a que debera destinarse el suelo y la edifica-
cién dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global
aquél al que mayoritariamente debera destinarse el sue-
loy la edificacién en el &mbito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determi-
na para cada zona los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de
usos es el que se define en el Titulo de Condiciones Ge-
nerales de Edificacion y Usos.

4. Las Ordenanzas de edificacién y uso del suelo de-
berén establecer de forma pormenorizada los usos per-
mitidos para el suelo y la edificacién de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

5. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen, estén o no contemplados en el presen-
te Plan General, deberan igualmente establecer los usos
pormenorizados permitidos de acuerdo con las determi-
naciones estructurales del presente capitulo.

Articulo 5.5. Alcance de la Determinacién de la Den-
sidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano consolidado, la
densidad poblacional méaxima que podria alcanzarse en
dicho &mbito en ejecucién del planeamiento.

2. La densidad poblacional maxima se determina en
el presente Plan de la siguiente forma:

a) En el suelo de aplicacion directa de las Ordenan-
zas de edificacion y uso del suelo: mediante la fijacion
del méximo numero de viviendas de posible edificacién
por cada 1.000 m? de parcela neta para cada una de las
Ordenanzas de aplicacion y mediante el sefialamiento de
la superficie Gtil minima admisible de aquellas.

b) En el suelo sometido a planeamiento de desarrollo por
el presente Plan General, mediante el sefialamiento del nime-
ro méximo de viviendas edificables en el ambito delimitado.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan
General, no podran superar el nimero de viviendas re-
sultantes de la aplicacion de las determinaciones de este
Gltimo, ni la densidad méxima establecida en el articulo
17 de la LOUA.

Articulo 5.6. Alcance de la Determinacion de la Edifi-
cabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano consolidado, la
edificabilidad maxima que podria construirse en dicho
ambito en ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el pre-
sente Plan de la siguiente forma:

a) En el suelo de aplicacion directa de las Ordenan-
zas de edificacion y uso del suelo: mediante la fijacion
del coeficiente de edificabilidad maxima sobre parcela
neta para cada una de las Ordenanzas de aplicacion.

b) En el suelo sometido a planeamiento de desarro-
llo por el presente Plan General, mediante el sefialamien-
to de la edificabilidad méxima construible en el &mbito
delimitado.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan

General, no podran superar la edificabilidad resultante
de la aplicacion de las determinaciones de este Ultimo
ni la edificabilidad méaxima establecida en el articulo 17
de la LOUA.

Seccién 2. Ordenacion Estructural de las Distintas Zonas

Articulo 5.7. Fichas de Determinaciones de Ordena-
cion Estructural del Suelo Urbano Consolidado.

Las determinaciones de ordenacion estructural se-
flaladas en la seccion anterior, se establecen en el do-
cumento Anexo a estas Normas denominado Fichas de
determinaciones de ordenacién estructural del suelo ur-
bano consolidado.

CAPITULO Il
La Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado

Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado No
Incluido en Sectores, Areas de Reforma Interior o Unida-
des de Ejecucion

Articulo 5.8. Determinaciones de Ordenacién Estruc-
tural del Suelo Urbano No Consolidado No Incluido en
Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Eje-
cucion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d)
de la LOUA, configuran la ordenacién estructural del sue-
lo urbano no consolidado no incluido en sectores, areas
de reforma interior o unidades de ejecucion las siguien-
tes determinaciones, para cada uno de los ambitos es-
paciales delimitados por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que
deberd destinarse mayoritariamente el suelo y la edifi-
cacion.

2. Lafijacion de la densidad poblacional maxima que
podria alcanzarse en ejecucion del planeamiento.

3. El sefialamiento del coeficiente de edificabilidad
bruto o neto o de la superficie maxima edificable que
en el ambito espacial delimitado o en parte de él, podria
llegar a construirse.

Articulo 5.9. Alcance de la Determinacion de los
Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano no consolidado no
incluido en sectores, areas de reforma interior o unida-
des de ejecucion, el uso global a que debera destinarse
el suelo y la edificacion dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global
aquél al que mayoritariamente debera destinarse el sue-
loy la edificacion en el &mbito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determi-
na para cada zona los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de
usos es el que se define en el Titulo de Condiciones Ge-
nerales de Edificacion y Usos.

4. Las Ordenanzas de edificacion y uso del suelo de-
beran establecer de forma pormenorizada los usos per-
mitidos para el suelo y la edificacion de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

5. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen y no estuvieran previstos en el presen-
te Plan General, deberan igualmente establecer los usos
pormenorizados permitidos de acuerdo con las determi-
naciones estructurales del presente capitulo.
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Articulo 5.10. Alcance de la Determinacién de la
Densidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano no consolidado no
incluido en sectores, areas de reforma interior o unida-
des de ejecucion, la densidad poblacional maxima que
podria alcanzarse en dicho ambito en ejecucion del pla-
neamiento.

2. La densidad poblacional maxima se determina en
el presente Plan mediante la fijacion del maximo nimero
de viviendas de posible edificacion por cada 1.000 m? de
parcela neta para cada una de las Ordenanzas de apli-
cacion y mediante el sefialamiento de la superficie util
minima admisible de aquellas.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan
General, no podran superar el nimero de viviendas re-
sultantes de la aplicacion de las determinaciones de este
altimo, ni la densidad méxima establecida en el articulo
17 de la LOUA.

Articulo 5.11. Alcance de la Determinacion de la Edi-
ficabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada una de los
zonas en la que divide el suelo urbano no consolidado no
incluido en sectores, areas de reforma interior o unidades
de ejecucién la edificabilidad maxima que podria cons-
truirse en dicho &mbito en ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el pre-
sente Plan mediante la fijacion del coeficiente de edifica-
bilidad maxima sobre parcela neta para cada una de las
Ordenanzas de aplicacion.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle
que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan
General, no podran superar la edificabilidad resultante
de la aplicacion de las determinaciones de este Ultimo,
ni la edificabilidad maxima establecida en el articulo 17
de la LOUA.

Seccién 2. Ordenacion Estructural de las Distintas Zonas

Articulo 5.12. Fichas de Determinaciones de Orde-
nacion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado No
incluido en Sectores, Areas de Reforma Interior o Unida-
des de Ejecucidn.

Las determinaciones de ordenacion estructural se-
flaladas en la seccién anterior, se establecen en el do-
cumento Anexo a estas Normas denominado Fichas de
determinaciones de ordenacién del suelo urbano no con-
solidado no incluido en sectores, areas de reforma inte-
rior o unidades de ejecucion.

Seccion 3. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado Inclui-
do en Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades
de Ejecucion

Articulo 5.13. Determinaciones de Ordenacion Es-
tructural del Suelo Urbano No Consolidado Incluido en
Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Eje-
cucion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d)
de la LOUA, configuran la ordenacién estructural del sue-
lo urbano no consolidado incluido en sectores de planea-
miento, areas de reforma interior o unidades de ejecu-
cion las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.
2. La fijacion de la densidad méaxima.
3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

Articulo 5.14. Alcance de la Determinacion de los
Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada uno de los
sectores, areas de reforma interior y unidades de ejecu-
cién delimitados en el suelo urbano no consolidado, el
uso global a que debera destinarse el suelo y la edifica-
cién dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global
aquél al que mayoritariamente debera destinarse el sue-
loy la edificacion en el &mbito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determi-
na para cada sector los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de
usos es el que se define en el Titulo de Condiciones Ge-
nerales de Edificacion y Usos.

4. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estu-
dios de Detalle que desarrollen la ordenacion pormeno-
rizada de los distintos sectores del suelo urbano no con-
solidado, deberan establecer los usos pormenorizados
permitidos de acuerdo con las determinaciones estructu-
rales del presente capitulo.

Articulo 5.15. Alcance de la Determinacién de la
Densidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de los
sectores, areas de reforma interior o unidades de ejecu-
cién delimitados en el suelo urbano no consolidado la
densidad poblacional maxima posible a alcanzar en su
desarrollo y ejecucion.

2. La densidad poblacional maxima se determina en
el presente mediante el sefialamiento del nimero maxi-
mo de viviendas edificables en el &mbito delimitado y el
establecimiento de la superficie Gtil minima admisible de
las viviendas.

Articulo 5.16. Alcance de la Determinacion de la Edi-
ficabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de los
sectores, areas de reforma de interior o unidades de eje-
cucién que delimita en el suelo urbano no consolidado,
la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho
ambito en desarrollo y ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el pre-
sente Plan mediante el sefialamiento de la edificabilidad
méxima construible en el &mbito delimitado.

Seccion 4. Ordenacién Estructural de los Sectores de
Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 5.17. Fichas de Determinaciones de los Sec-
tores de Suelo Urbano No Consolidado.

Las determinaciones de ordenacién estructural sefia-
ladas en la secci6on anterior, se establecen en el docu-
mento Anexo a estas Normas denominado Fichas de de-
terminaciones de los sectores, areas de reforma interior o
unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado.

CAPITULO IV

La Ordenacién Estructural del Suelo Urbanizable Orde-
nado y del Sectorizado

Seccidn 1. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cién Estructural del Suelo Urbanizable Ordenado y del
Sectorizado

Articulo 5.18. Determinaciones de Ordenacion Estruc-
tural del Suelo Urbanizable Ordenado y del Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) y
10.1.Af) de la LOUA, configuran la ordenacion estructu-
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ral del suelo urbanizable ordenado y del sectorizado las
siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.

2. Lafijacion de la densidad méaxima.

3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

4., Delimitacion de las areas de reparto y determina-
cién del aprovechamiento medio.

Articulo 5.19. Alcance de la Determinacion de los
Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada uno de los
sectores delimitados en el suelo urbanizable ordenado y
en el suelo urbanizable sectorizado, el uso global a que
debera destinarse el suelo y la edificacién dentro de la
misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global
aquél al que mayoritariamente debera destinarse el sue-
loy la edificacion en el &mbito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determi-
na para cada sector los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de
usos es el que se define en el Titulo de Condiciones Ge-
nerales de Edificacion y Usos.

4. La ordenacion pormenorizada establecida por el
presente Plan General para los sectores del suelo urba-
nizarle ordenado, establecerd los usos pormenorizados
permitidos de acuerdo con las determinaciones estructu-
rales del presente capitulo.

5. Los Planes Parciales que desarrollen la ordena-
cién pormenorizada de los distintos sectores del suelo
urbanizable sectorizado o innoven la del suelo urbani-
zable ordenado, deberan establecer los usos pormeno-
rizados permitidos de acuerdo con las determinaciones
estructurales del presente capitulo.

Articulo 5.20. Alcance de la Determinacién de la
Densidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de los
sectores delimitados en el suelo urbanizable ordenado
y en el suelo urbanizable sectorizado, la densidad po-
blacional méxima posible a alcanzar en su desarrollo y
ejecucion.

2. La densidad poblacional méaxima se determina en
el presente Plan mediante el sefialamiento del nimero
méaximo de viviendas edificables en el ambito delimitado
y el establecimiento de la superficie Gtil minima admisi-
ble de las viviendas.

Articulo 5.21. Alcance de la Determinacion de la Edi-
ficabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de
los sectores delimitados en el suelo urbanizable orde-
nado y en el suelo urbanizable sectorizado, la edifica-
bilidad maxima que podria construirse en dicho ambi-
to en desarrollo y ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el pre-
sente Plan mediante el sefialamiento de la edificabilidad
maxima construible en el &mbito delimitado.

~Articulo 5.22. Alcance de la Delimitacion de las
Areas de Reparto y de la Determinacion del Aprovecha-
miento Medio del Suelo Urbanizable Ordenado y del Sue-
lo Urbanizable Sectorizado. ’

1. El presente Plan delimita las Areas de Reparto del
Suelo Urbanizable Ordenado y del Sectorizado y determi-
na el aprovechamiento medio de cada una de las areas
delimitadas.

2. La ordenacion pormenorizada establecida por el
presente Plan General para el suelo urbanizable ordena-

do y los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado, o inno-
ven la establecida para el suelo urbanizable ordenado,
fijaran o concretaran, respetando los criterios estructu-
rales del presente Plan General, los coeficientes corres-
pondientes a los usos pormenorizados, las tipologias re-
sultantes y resto de caracteristicas de dicha ordenacion
pormenorizada, que previsiblemente puedan afectar al
valor relativo de la edificabilidad.

Seccién 2. Ordenacién Estructural de los Distintos Sec-
tores del Suelo Urbanizable Ordenado y del Sectorizado

Articulo 5.23. Fichas de Determinaciones de los
Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado y del Suelo Ur-
banizable Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacién estructural se-
flaladas en la seccion anterior, se establecen en el do-
cumento Anexo a estas Normas denominado Fichas de
determinaciones de los sectores del suelo urbanizable
ordenado y del suelo urbanizable sectorizado.

Seccion 3. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio
del Suelo Urbanizable Ordenado y del Sectorizado

Articulo 5.24. Delimitacion de las Areas de Reparto.

La delimitacién espacial de las areas de reparto del
suelo urbanizable ordenado y del sectorizado es la que
se contiene en los Planos de Determinaciones Estructu-
rales de los Nucleos Urbanos.

Articulo 5.25. Fichas de Determinacion del Aprove-
chamiento Medio del Suelo Urbanizable Ordenado y del
Sectorizado.

La determinacion del aprovechamiento medio de las
areas de reparto del suelo urbanizable ordenado y del
sectorizado, se establece en documento Anexo a estas
Normas denominado Fichas de determinacion del apro-
vechamiento medio del suelo urbanizable ordenado y del
suelo urbanizable sectorizado.

CAPITULO V

La Ordenacién Estructural del Suelo Urbanizable No
Sectorizado

Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cién Estructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 5.26. Determinaciones de Ordenacion Es-
tructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.e) de
la LOUA, configuran la ordenacion estructural del suelo ur-
banizable no sectorizado las siguientes determinaciones:

1. Los usos incompatibles.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion,
que aseguren la adecuada insercion en la estructura de
ordenacion urbanistica.

3. Los criterios de disposicion de los sistemas generales.

Articulo 5.27. Alcance de la Determinacion de los
Usos Incompatibles.

1. El presente Plan determina para cada una de las
areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
los usos incompatibles en dichos ambitos.

2. Segun la forma en que se determine especificamen-
te para cada area, los usos incompatibles pueden ser:

a) Prohibidos, por resultar incompatibles con la es-
tructura de ordenacion urbanistica prevista en este Plan.
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b) Incompatibles segun el uso global o los permiti-
dos que se establezcan en el Plan de Sectorizacion co-
rrespondiente.

Articulo 5.28. Alcance de la Determinacion de las
Condiciones para Proceder a la Sectorizacion.

1. El presente Plan establece para cada una de las
areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado las
condiciones especificas para proceder a su sectorizacion.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion
pueden ser de los siguientes tipos:

a) Condiciones de entidad superficial, por las que se
establecen las superficies minimas para la formulacién
de los Planes de Sectorizacion.

b) Condiciones de agotamiento del suelo urbanizable
ordenado o sectorizado, por las que se establecen las
circunstancias de urbanizacién o edificacién que deben
producirse para proceder a la sectorizacion.

c) Condiciones de programacion temporal, por las
que se establecen los plazos cronolégicos que deben
transcurrir desde la aprobacién del presente Plan para
proceder a la sectorizacidn.

d) Condiciones de preexistencia de sistemas, infraes-
tructuras o servicios, por las que se establecen las exigencias
relativas a sistemas, infraestructuras o servicios generales
exteriores a los propios Planes de Sectorizacion y que deben
garantizar la adecuada insercion de los sectores resultantes
de la sectorizacion en la estructura de ordenacion municipal.

Articulo 5.29. Alcance de la Determinacion de los
Criterios de Disposicion de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan establece para cada una de las
areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
los criterios que habran de considerar los Planes de Sec-
torizacion para la disposicién de los sistemas generales
incluidos en su &mbito o que garantizan la conexién con
los sistemas generales exteriores.

2. Los criterios de disposicion de los sistemas gene-
rales pueden ser de los siguientes tipos:

a) Cuantitativos, por los que establecen los estanda-
res, las superficies o las caracteristicas de los distintos
tipos de sistemas generales que deberan localizar los
Planes de Sectorizacion.

b) Espaciales, por los que se establece, con carac-
ter vinculante o directivo, la localizacion de los distintos
tipos de sistemas generales previstos.

Seccion 2. Condiciones para el Desarrollo de la Ordena-
cién Estructural de las Areas de Suelo Urbanizable No
Sectorizado

~Articulo 5.30. Fichas de Determinaciones de las
Areas del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefiala-
das en la seccién anterior, se establecen en el documento
Anexo a estas Normas denominado Fichas de determina-
ciones de las areas del suelo urbanizable no sectorizado.

CAPITULO VI
La Regulacién Estructural del Suelo No Urbanizable

Seccidn 1. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cion Estructural del Suelo No Urbanizable

Articulo 5.31. Determinaciones de Ordenacion Es-
tructural del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.h)
de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del sue-
lo no urbanizable las siguientes determinaciones:

1. Las medidas para evitar la formacién de nucleos
urbanos no previstos por el presente Plan.

2. La ordenacion y regulacién de las zonas especial-
mente protegidas por legislacion especifica o por este
Plan General.

Seccion 2. Medidas para Evitar la Formacién de Ndcleos
Urbanos no Previstos

Articulo 5.32. Ambito de Aplicacion.

Las normas contenidas en la presente seccion seran
de aplicacion a la totalidad del suelo clasificado como no
urbanizable en este Plan General y al clasificado como
Suelo Urbanizable No Sectorizado, hasta tanto no se pro-
duzca su sectorizacion.

Articulo 5.33. Definicién de Nucleo Urbano.

1. Se entendera por nucleo urbano, nucleo de pobla-
cién o asentamiento urbano a los efectos del presente
Plan General, toda agrupacion de usos, edificaciones o
construcciones que genere objetivamente necesidad de
todos o algunos de los siguientes servicios urbanisticos
comunes: red de abastecimiento de agua potable, red de
saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de
energia eléctrica y red viaria pavimentada o compactada.

2. Se entendera que existe posibilidad de formacion
de nucleo urbano, nicleo de poblacién o asentamiento,
cuando se incumplan las limitaciones que se establecen
en los articulos siguientes.

Articulo 5.34. Determinaciones para Evitar la Forma-
cién de Ndcleos Urbanos no Previstos.

1. Con caracter general y con independencia de las
medidas que se indican en el apartado siguiente, en el
suelo no urbanizable no podran formarse nuevos nu-
cleos urbanos, sean éstos de caracter residencial, indus-
trial, terciario, turistico, etc., debiendo el Ayuntamiento
realizar cuantas actuaciones resulten necesarias para
impedirlo.

2. El presente Plan establece las siguientes medidas
para impedir la formacion de nuevos nucleos urbanos:

a) Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b) Limitaciones a la implantacion infraestructuras y
servicios urbanisticos.

c) Limitaciones a la autorizacion de obras, instalacio-
nes, edificaciones, construcciones o usos.

Subseccion Primera. Limitaciones a las Parcelaciones y
Segregaciones

Articulo 5.35. Segregaciones de Naturaleza Rustica.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse
segregaciones de naturaleza rustica. Dichas segregacio-
nes se ajustaran a lo dispuesto en la legislacién agraria,
y, en cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de
dimensiones inferiores a aquellas que racional y justifica-
damente puedan albergar una explotacion agropecuaria
viable, en funcion de las caracteristicas especificas de
cada tipo de terreno.

Articulo 5.36. Parcelaciones de Fincas.
1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse
parcelaciones que sean consecuencia de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las ex-
plotaciones agricolas.

b) La localizacién de usos y construcciones de inte-
rés publico que hayan sido autorizados mediante Proyec-
to de Actuacion o Plan Especial.
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2. Las limitaciones a la parcelacién no comportaran,
por su propia naturaleza, la imposibilidad de las transfe-
rencias de propiedad, divisiones y segregaciones de te-
rrenos rasticos, siempre que los mismos rednan alguno
de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas deter-
minaciones de la legislacion agraria para la correspon-
diente localizacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particion de
herencia y que el nimero de lotes resultantes no fuera
superior al de interesados.

c) Realizarse para agregar o agrupar predios colin-
dantes.

3. Se considerara que una segregacion puede dar
lugar a una parcelacion urbanistica cuando la super-
ficie segregada sea inferior a 20.000 m? en regadio y
40.000 en secano. En este caso, el Ayuntamiento no
podra declarar la innecesariedad de la licencia muni-
cipal hasta tanto compruebe que no se trata de una
parcelacion urbanistica y que la segregacion responde
al normal desarrollo y funcionamiento de las explotacio-
nes agricolas.

4. La exigencia de licencia municipal o la declara-
cién de su innecesariedad para estos actos dependera
de la legislacion de general aplicacion.

5. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publi-
ca alguna en la que se contenga acto de parcelacion o
segregacion sin la aportacion de la preceptiva licencia, o
de la declaracién de su innecesariedad, que los Notarios
deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Articulo 5.37. Prevencion de las Parcelaciones Urba-
nisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbani-
zables, queda prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacion es urbanistica
cuando en una finca matriz se realicen obras de urba-
nizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion
de forma conjunta o cuando, aun no tratandose de una
actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un
proceso urbanizador unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacion
tiene caracter urbanistico cuando presente, al menos,
una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipolo-
gia edificatoria impropia para fines rdsticos o en pugna
con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos,
qgue no aparezcan sefialados en las representaciones
cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales ro-
dadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con an-
cho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura,
con independencia de que cuenten o no con encintado
de aceras.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua
para el conjunto; de abastecimiento de energia eléctrica
para el conjunto, con estacién transformadora comun
a varias de ellas; de red de saneamiento con recogida
Unica, o cuando cualesquiera de estos servicios discurra
por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo comer-
ciales u otros analogos para el uso privativo de los usua-
rios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones
aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen de

propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utili-
zacion permanente o no.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones
que el Plan establece para la zona de suelo de que
se trate.

g) Existir publicidad en el terreno o en las inmedia-
ciones para la sefializacion de su localizacion y caracte-
risticas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacion social, que no contengan la fecha de
su aprobacion o autorizacion de dicha implantacion y el
érgano que la otorgo.

h) Existir mediante la interposicion de sociedades,
divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas
en proindiviso de un terreno 0 de una accién o partici-
pacion social, puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte de te-
rreno equivalente o asimilable a la division simultanea o
sucesiva del terreno en dos 0 mas lotes.

4. La consideracion de la existencia de una parcela-
cion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paraliza-
cién inmediata de las obras y cualquier otra intervencion
que se hubiera iniciado, sin perjuicio de las sanciones a
que pudieran dar origen.

5. No podré proseguirse la ejecucion de las parcela-
ciones que pudieran generar situaciones incompatibles
con estas Normas.

Subseccion Segunda: Limitaciones a la Implantacion de
Infraestructuras y Servicios Urbanisticos

Articulo 5.38. Limitaciones a la Implantacién de In-
fraestructuras y servicios urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable sélo se podran im-
plantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las
siguientes caracteristicas:

a) Las de caracter publico general al servicio muni-
cipal o supramunicipal, tramitadas segln su legislacion
especifica.

b) Las de caracter publico local al servicio de uno o
varios de los nucleos urbanos tramitadas segin su legis-
lacion especifica y previa autorizacién municipal.

c) Las de caracter publico o privado al servicio de
la explotacion agricola, ganadera o forestal del territorio,
previa autorizacién municipal.

d) Las de caracter publico o privado al servicio de
los usos, edificaciones o construcciones de interés publi-
co aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes Espe-
ciales y autorizadas conjuntamente con éstos.

e) Las de caracter publico o privado al servicio de
usos, edificaciones o construcciones existentes, y no in-
cursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion
municipal.

2. Los expedientes por los que se autorice la implan-
tacion de infraestructuras y servicios urbanisticos de los
tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usua-
rios previstos para las mismas y su cambio o ampliacién
precisara de nueva autorizacion municipal.

3. En ninguin caso podrén implantarse ni autorizarse
redes de infraestructuras y servicios urbanisticos con ca-
racteristicas propias de las zonas urbanas.

4. La implantacion de redes de infraestructuras y
servicios urbanisticos, o la ampliacién de las existentes
a otros usuarios, todo ello sin la autorizacion precepti-
va, presupondra que existe posibilidad de formacion de
nacleo urbano, ndcleo de poblacién o asentamiento no
previsto por el planeamiento.
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Subseccion Tercera. Limitaciones a la Autor_izacién de
Obras, Instalaciones, Edificaciones, Construcciones o Usos

Articulo 5.39. Limitaciones a la Realizacion de Obras
e Instalaciones.

1. Se consideran obras e instalaciones realizables
en el suelo no urbanizable, en las condiciones que para
cada zona del mismo se establecen en estas Normas,
las precisas para la explotacion agricola, ganadera, fo-
restal o cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable espe-
cialmente protegido las Normas correspondientes a la
zona de que se trate, podran prohibir cualquier tipo de
obras e instalaciones por considerarlas incompatibles
con los bienes que se pretende proteger.

Articulo 5.40. Limitaciones a la Realizacion de Edi-
ficaciones Derivadas de la Superficie Adscrita a las Mis-
mas, la Distancia entre Ellas y su Agrupacion.

Se considerara que existe posibilidad de formacion
de nlcleo de poblacion, y por tanto se limitara la posibi-
lidad de edificar, cuando concurran una o varias de las
siguientes condiciones:

a) La edificacion pretendida tenga adscrita o vincula-
da una superficie inferior a la establecida en cada caso
por las presentes Normas.

b) La edificacion pretendida se sitle a una distancia
inferior respecto a otras edificaciones preexistentes a la
establecida en cada caso por las presentes Normas.

c) La edificacion pretendida se sitle a una distancia
inferior respecto al suelo urbano o urbanizable clasifica-
do por el presente Plan, a la establecida en cada caso
por las presentes Normas.

d) La edificacién pretendida se localice en el interior
de cualquier circunferencia con un radio igual 0 menor a
100 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones
con una superficie construida cada una de ellas superior
a los 100 m? construidos.

Articulo 5.41. Limitaciones a la Realizacion de Edifi-
caciones Derivadas de las Autorizaciones Concedidas.

1. Toda autorizacion en el suelo no urbanizable para
la realizaciéon de una edificacion deberd determinar la
parcela vinculada a dicha edificacion.

2. La capacidad edificatoria correspondiente a la
parcela vinculada quedara agotada con la realizacién de
la edificacion autorizada, debiendo quedar este extremo
recogido mediante inscripcién en nota marginal en el Re-
gistro de la Propiedad. Todo ello, sin perjuicio de las posi-
bles ampliaciones de lo edificado que pudieran autorizar-
se para la misma actividad y sobre la misma parcela.

Seccién 3. Ordenacién de las Distintas Zonas de Suelo
No Urbanizable Protegido por Legislacion Especifica, por
la Planificacion Territorial o por este Plan General

Subseccion Primera. Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion Especifica

Articulo 5.42. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulaciéon se
establecen las siguientes zonas de suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion de aguas; dominio publico hidraulico. Cauces
y riberas.

2. Suelo no Urbanizable de especial proteccion por
legislacion de costas; dominio publico maritimo-terres-
tre) Rio Guadalquivir.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion medioambiental; vias pecuarias.

4. Suelo no urbanizable de especial proteccién por
legislacion medioambiental; lugares de interés comunita-
rio; Bajo Guadalquivir.

5. Suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion de patrimonio; zonas arqueologicas.

6. Suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion de transporte: carreteras y ferrocarriles.

Articulo 5.43. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Protecciéon del Dominio Publico Hidraulico.
Cauces y Riberas.

1. Se incluyen en esta categoria los cauces grafia-
dos en Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable.
Los cauces son: Rio Guadalquivir, Arroyo de las Pavas,
Arroyo Almonazar, Arroyo Miraflores, Arroyo Espartales.

2. En esta zona sera de aplicacién lo previsto en el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
el Real Decreto 606/2.003, de 23 de mayo por el que se
modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Articulo 5.44. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién del Dominio Publico Maritimo-Te-
rrestre) Rio Guadalquivir.

1. Se incluyen en esta categoria el area asi delimita-
da en el Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable,
por formar parte de la zona de proteccién de la ribera
del rio.

2. En esta zona serad de aplicacion lo previsto en
la Ley 22/1998 de 28 de julio, de Costas, asi como el
Real Decreto 147/1989, de 1 de diciembre por el que se
desarrolla el Reglamento General para la ejecucion de la
Ley 22/1989.

Articulo 5.45. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién por Legislacion Medioambiental.
Vias Pecuarias.

1. Se incluyen en esta categoria las Vias Pecuarias
sefialadas en el Plano de Ordenacién del Suelo No Ur-
banizable.

2. En esta zona sera de aplicacién lo previsto en la
Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, de
21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 5.46. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién por Legislacion Medioambiental.
Lugares de Interés Comunitario Bajo Guadalquivir.

1. Se incluyen en esta categoria los Lugares de In-
terés Comunitario sefialados en el Plano de Ordenacion
del Suelo No Urbanizable.

2. En esta zona (Codigo ES6150019) sera de aplica-
cion lo previsto en la Directiva 92/42/CEE del Consejo
de Europa, relativa a la conservacion de habitats natu-
rales y de la fauna y flora silvestres (Directiva Habitats)
y el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
gue se establece medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los hébitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Articulo 5.47. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion de Patrimonio.
Zonas Arqueoldgicas.

1. Se incluyen en esta categoria las zonas arqueold-
gicas sefialadas en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.
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2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la
Ley 16/1885 de 25 de junio de Patrimonio Histdrico Es-
pafol y la Ley 1/1991 de 3 de julio de Patrimonio Histo-
rico de Andalucia, asi como las Normas del Titulo Protec-
cién del Patrimonio Histérico y Cultural.

Articulo 5.48. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion de Infraestructu-
ras. Carreteras y Ferrocarriles.

1. Se incluyen en esta categoria las infraestructuras
terrestres sefialadas en el Afecciones Territoriales.

2. En estas zonas seran de aplicacion lo previsto en
la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia,
Ley 25/1998 de 29 de julio de Carreteras del Estado
y sus correspondientes reglamentos, asi como la Ley
39.003 del Sector Ferroviario.

Subseccion Segunda. Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por este Plan General

Articulo 5.49. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se
establecen las siguientes zonas de suelo no urbanizable
de especial proteccion por este Plan General:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccién: Ribe-
ra del Guadalquivir.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccion: Vega
del Guadalquivir.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion: En-
torno de los nucleos. )

4. Suelo no urbanizable de especial proteccion: Am-
bito rural.

Articulo 5.50. Alcance y sefialamiento de las Activi-
dades y Usos Genéricos y Susceptibles de Autorizacion.

1. Se consideran actividades y usos genéricos de las
distintas zonas del suelo no urbanizable, aquellos que
son propios de la normal utilizacion y explotacion agrico-
la, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que es-
tén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza
y mediante el empleo de medios técnicos y e instalacio-
nes adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de
autorizacion, aquellos que suponen la transformacion to-
tal o parcial de la utilizacion o explotacién normal a que
estén destinados los terrenos, asi como las instalaciones
u obras que no correspondan a los usos genéricos. Estos
usos y actividades precisaran en general de autorizacion
administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando con-
lleven la implantacién de algin uso de los definidos en
los articulos correspondientes a la definicion de los usos
en suelo no urbanizable de las presentes Normas.

3. El alcance de los distintos usos y actividades
genéricos o susceptibles de autorizacién asi como las
determinaciones de carécter general y particular de los
usos y las edificaciones son asimismo las contempladas
en los articulos correspondientes a la definicién de los
usos en suelo no urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 5.51 Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién: Ribera del Guadalquivir.

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos
asi identificados en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona
de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria, con
los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de
herbéceos y frutales en regadio, y viveros a la intemperie

dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones
especiales.

b) Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento
0 mejora de la vegetacion natural existente.

c) Ganaderia en régimen libre.

d) Apicultura.

e) Instalaciones necesarias para la defensa y man-
tenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccién hidrologi-
co-edéfica y estaciones climatoldgicas y de aforos

f) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento
de las infraestructuras de riego tradicionales.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion
en esta zona del suelo no urbanizable los siguientes:

- Agropecuarios:
a) Repoblacion forestal.
- Infraestructuras:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos
vinculados a los recursos hidricos.

b) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento y saneamiento.

c) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

Articulo 5.52. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién: Vega del Guadalquivir.

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi iden-
tificados en el Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona
de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria, con
los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de
herbaceos y frutales en regadio, y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones
especiales.

b) Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento
0 mejora de la vegetacion natural existente.

c) Ganaderia en régimen libre.

d) Cinegética.

e) Apicultura.

f) Instalaciones necesarias para la defensa y man-
tenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccidn hidroldgi-
co-edéficas, estaciones climatoldgicas, etc.

g) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento
de las infraestructuras de riego tradicionales.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion
en esta zona del suelo no urbanizable los siguientes:

- Agropecuarios:

a) Repoblacion forestal.

b) Piscifactorias o instalaciones directamente nece-
sarias para la crias de peces en viveros o estanques.

c) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que
supongan nuevas conducciones, construccion de balsas,
depositos u otras formas de almacenamiento de agua.

d) Casetas de aperos de labranza

- Actividades realizadas en el medio natural:

a) Adecuaciones naturalisticas.
b) Adecuaciones recreativas.



Sevilla, 6 de marzo 2008

BOJA niim.

46 Pagina num. 149

- Infraestructuras:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vin-
culados a los recursos hidricos.

b) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento y saneamiento.

c) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego.

- Actividades de ocio:

Alojamientos rurales.

Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.
Espectaculos y salas de reunion.

Campamentos de turismo.

a
b
c
d

R AN R

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

Articulo 5.53 Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion: Entorno de los Nucleos.

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos
asi identificados en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona
de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria, con
los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de
herbaceos y frutales en regadio, y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones
especiales.

b) Ganaderia en régimen libre.

c) Apicultura.

d) Las instalaciones relacionadas con el manteni-
miento de las infraestructuras de riego tradicionales.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion
en esta zona del suelo no urbanizable los siguientes:

- Agropecuarios:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y
nivelaciones, explotaciones bajo plastico y viveros inclu-
yendo sus instalaciones anexas.

b) Repoblacion forestal.

¢) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que
supongan nuevas conducciones, construccion de balsas,
depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

d) Casetas de aperos.

- Actividad Industrial:
a) Industrias vinculadas al medio rural.
- Infraestructuras:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vin-
culados a los recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de
instalaciones asociadas a las conducciones energéticas.

c) Instalaciones al servicio de las carreteras.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de
energia y carburantes.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones y telefo-
nia movil.

h) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego.

- Actividades de ocio:

a) Alojamientos rurales.
b) Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

- Actividades de utilidad publica e interés social.
3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

Articulo 5.54. Ordenacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion: Ambito Rural.

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos
asi identificados en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona
de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria, con
los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola en secano o regadio siempre que ésta no
destruya la vegetacion natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de
frutales en regadio y viveros a la intemperie dedicados al
cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c) Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento
0 mejora de la vegetacion natural existente.

d) Ganaderia en régimen libre.

e) Cinegética.

f) Apicultura.

g) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento
de las infraestructuras de riego tradicionales.

h) Instalaciones necesarias para la defensa y man-
tenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccién hidrol6-
gico-edafica, estaciones climatoldgicas, de aforos y de
control de la erosion

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion
en esta zona del suelo no urbanizable los siguientes:

- Agropecuarios:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y
nivelaciones, explotaciones bajo plastico y viveros inclu-
yendo sus instalaciones anexas.

b) Invernaderos.

c) Repoblaciones forestales.

d) Ganaderia en régimen estabulado.

e) Centros destinados a la ensefianza o investigacion
agropecuaria.

f) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

g) Casetas de aperos.

h) Viviendas vinculadas a la explotacion agraria.

- Actividad industrial:

a) Industrias vinculadas al medio rural.
b) Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

- Actividades realizadas en el medio natural:
a) Parque Rural.

- Infraestructuras:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vin-
culados a los recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de
instalaciones asociadas a las conducciones energéticas.

c) Instalaciones de servicio de las carreteras.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento y saneamiento.
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e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de
energia y carburantes.

g) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego.

- Actividades relacionadas con el ocio.

Alojamientos rurales.

Instalaciones de restauracion. Ventas y merenderos.
Espectaculos y salas de reunion.

Campamentos de turismo.

a
b
c
d

=

- Actividades de utilidad publica e interés social.
3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.
TITULO VI

NORMAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO URBANO
Y NATURAL EN EL PLANEAMIENTO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 6.1. Aplicacion.

1. El régimen de protecciones y otras medidas que
se regulan en el presente Titulo deriva de las determina-
ciones de la legislacién vigente en materia de proteccién
ambiental, de los recursos naturales y de los bienes de-
maniales, que el planeamiento hace suyas incorporando-
las a su normativa.

2. El régimen establecido es de aplicacion en todas
las clases de suelo, sin perjuicio de que parte de la regu-
lacion s6lo sea aplicable a un clase de suelo en razén de
sus contenidos.

3. Las medidas ambientales correctoras y compen-
satorias incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental
(disposiciones adicionales a las presentes Normas), asi
como las reflejadas en las Fichas para el Desarrollo del
Planeamiento se consideran determinaciones vinculan-
tes a los efectos oportunos y deberan ser desarrolladas
por las distintas figuras de planeamiento.

Articulo 6.2. Legislacion de Aplicacion.

1. Para la proteccion del medio ambiente se estara a lo
dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental promulgada por la Comunidad Auténoma Andalu-
za, asi como los reglamentos que la desarrollan, que son:

a) Reglamento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
(Decreto 292/1995, de 12 de diciembre).

b) Reglamento de Calificacion Ambiental (Decreto
297/1995, de 19 de diciembre).

c) Reglamento de Informe Ambiental (Decreto
153/1996, de 30 de abril).

d) Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995).

e) Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 76/1996).

f) Reglamento de Proteccién contra la Contamina-
cién Acustica (Decreto 326/2003).

2. De igual forma seran de aplicacién las normas es-
tatales que constituyen la legislacion basica sobre protec-
cion del medio ambiente, entre las que se encuentran:

a) Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Re-
glamento.

b) RDL 1/2001, por el que se aprueba el TR de la
Ley de Aguas y sus Reglamentos.

c) Ley 22/197, de 21 de julio, de Minas.

d) Ley 6/2001, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

e) Ley 16/2002, de Prevencién y Control Integrados
de la Contaminacion.

f) Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

CAPITULO Il

Normas Para la Adecuacién del Planeamiento a la
Legislacion de Costas

Articulo 6.3. Delimitacion.

Las Normas contenidas en el presente Capitulo seran
de aplicacion en toda la franja litoral comprendida entre
la linea de servidumbre y el deslinde maritimo-terrestre,
denominada genéricamente Servidumbre de Proteccion,
delimitada en el plano de Ordenacion OM-4, todo ello sin
perjuicio de la aplicacién preferente de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas y del RD 1471/1989, de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General
para el Desarrollo y Ejecucidn de la Ley de Costas.

Articulo 6.4. Dimensién de la Zona de Servidumbre
de Proteccion.

La Zona de Servidumbre de Proteccién delimitada
corresponde a un area de cien (100) metros medidos tie-
rra adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

Articulo 6.5. Usos y Construcciones Prohibidos y
Permitidos.
1. En la Zona de Servidumbre de Proteccion se prohiben:

A) Las edificaciones destinadas a residencia o habi-
tacion.

B) La construccidn de vias de transporte interurba-
na, asi como sus &reas de servicio.

C) Las actividades que impliquen la destruccion de
yacimientos de aridos.

D) El tendido aéreo de lineas de alta tensién.

E) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas
residuales sin depuracion.

F) La publicidad a través de carteles, vallas o por
medios acusticos o audiovisuales.

2. Con caracter ordinario s6lo se permitiran en esta
zona las obras, instalaciones y actividades que por su
naturaleza no puedan tener otra ubicacion o presten
servicios necesarios o convenientes para el uso del do-
minio publico maritimo terrestre, asi como las instalacio-
nes deportivas descubiertas. En todo caso, la ejecucion
de terraplenes, desmontes o tala de arboles deberan
garantizar la proteccion del dominio publico.

Articulo 6.6. Autorizaciones de Actividades a Implan-
tar en la Zona de Servidumbre de Proteccidn.

1. Los usos permitidos en la Zona de Servidumbre de
Protecci6n estaran sujetos a la autorizacién de la Conseje-
ria de Medio Ambiente, que la otorgara con sujecioén a lo
dispuesto en la Ley de Costas y normas que la desarrollen,
pudiendo establecer las condiciones que estimen necesa-
rias para la proteccion del dominio publico.

2. Si la actividad solicitada estuviese vinculada direc-
tamente a la utilizacion del dominio publico maritimo-te-
rrestre serd necesario, en su caso, disponer previamente
del correspondiente titulo administrativo otorgado con-
forme a la Ley de Costas.

Articulo 6.7. Servidumbre de Transito.
1. Dentro de la Zona de Servidumbre de Proteccion
se establecerd una Servidumbre de Transito de al me-
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nos seis (6) metros de ancho, ubicada a partir del limite
interior de la ribera del mar, si bien, podra separarse de
ésta, siempre que no exista ninguna construccién o uso
privativo entre ambas. Esta zona debera dejarse perma-
nentemente expedita para el uso publico peatonal.

2. Esta Zona de Transito podra ser ocupada excep-
cionalmente por obras a realizar en el dominio publico
maritimo-terrestre. En tal caso se sustituird la Zona de
Servidumbre de Transito por otra nueva en condiciones
analogas, en la forma que se sefiale por la Administra-
cién del Estado. Todo ello, sin perjuicio de la salvaguarda
de los valores protegidos por la Proposiciéon de Elegibi-
lidad como Lugar de Interés Comunitario ES6150019,
Bajo Guadalquivir.

Articulo 6.8. Servidumbre de Acceso.

1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al
mar recaerd, en la forma que se determina en los nu-
meros siguientes, sobre los terrenos colindantes o conti-
guos al dominio publico maritimo-terretre, en la longitud
y anchura que demanden la naturaleza y finalidad del
acceso.

2. Para asegurar el uso publico del dominio mariti-
mo-terretre, los planes y de ordenacidn territorial y urba-
nistica estableceran, salvo en espacios calificados como
de especial proteccion, la prevision de suficientes acce-
sos al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico
maritimo-terretre. A estos efectos, en las zonas urbanas
y urbanizables, los de trafico rodado deberéan estar se-
parados entre si, como méximo, 500 metros, y los pea-
tonales, 200 metros. Todos los accesos deberan estar
sefializados y abiertos al uso publico a su terminacion.

3. En virtud de la Ley de Costas se declaran de utili-
dad publica a efectos de expropiacion o de la imposicion
de la servidumbre de paso por la Administracion del Es-
tado, los terrenos necesarios para la realizacion o modifi-
cacion de otros accesos publicos al mar y aparcamientos
no incuidos en el ndmero anterior.

4. No se permitirdn en ningln caso obras o instala-
ciones que interrumpan el acceso al mar sin que se pro-
ponga por los interesados una solucién alternativa que
garantice su efectividad en condiciones analogas a las
anteriores, a juicio de la Administracion del Estado.

Articulo 6.9. Ordenacion de la Banda de 500 metros
desde el Limite Interior de la Ribera del Mar.

1. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre terre-
nos incluidos en una zona, cuya anchura se determinara
en los instrumentos correspondientes y que sera como
minimo de 500 metros a partir del limite interior de la
ribera del mar, respetard las exisgencias de proteccion
del dominio publico maritimo-terrestre a través de los si-
guientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a trafico ro-
dado, se preveran reservas de suelo para aparcamien-
tos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar
el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de
trénsito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo es-
tablecido en la legislacién urbanistica. Se debera evitar
la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion
de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urba-
nizable sectorizado en el municipio.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o
uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio
publico maritimo-terretre se requerira la previa obtencion
de la autorizacion de vertido correspondiente.

3. Alos efectos del apartado 1.b) anterior, se entende-
ra por densidad de edificacion la edificabilidad definida en
el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Articulo 6.10. Autorizaciones de Vertidos.

Cualquier vertido al dominio publico maritimo-te-
rrestre debera cumplir las condiciones establecidas en
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y en el RD
147171989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion de la
Ley de Costas, asi como ser autorizado por la Consejeria
de Medio Ambiente.

CAPITULO il

Normas Para la Ac_iecuacién del Planeamiento
a la Legislacion de Aguas

Articulo 6.11. Delimitacion.
1. Las Normas contenidas en el presente Capitulo
seran de aplicacion a los siguientes espacios:

a) Rio Guadalquivir.

b) Arroyo de Las Pavas.
c) Arroyo Almonazar.

d) Arroyo Miraflores.

e) Arroyo Espartales.

Estos espacios aparecen sefialados en los planos de
ordenacion del territorio.

Del mismo modo, las Normas contenidas en el pre-
sente Capitulo seran de aplicacion a los servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento de aguas resi-
duales.

2. Sin perjuicio de las Normas contenidas en el pre-
sente Capitulo seran de preferente aplicacion las siguien-
tes Leyes, Reglamentos y Planes:

a) RDL 0172001, de 20 de julio, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, modificado
por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

b) RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprue-
ba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modifi-
cado por el RD 606/2003, de 23 de mayo.

c) RD 166471998, de 24 de julio, por el que se
aprueba el Plan Hidrolégico del Guadalquivir.

d) Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional.

e) Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Prevenciones de Avenidas en Cauces
Urbanos Andaluces.

Articulo 6.12. De las Zonas de Servidumbre y Policia
de los Cauces Hidraulicos.

1. Con independencia de la clasificacion del suelo
prevista en el presente Plan General, se deberan respe-
tar las siguientes limitaciones:

a) Zona de Servidumbre. Se deberd respetar una
banda de cinco (5) metros de anchura paralelas a los
cauces para permitir el uso puablico regulado en el Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico, con prohibicion
de edificar y plantar especies arbdreas sobre ellas (arti-
culos 6 al 8 del RDPH).

b) Zona de Policia. Se debera obtener autorizacion
previa del Organismo de Cuenca, para efectuar en la
banda de cien (100) metros de anchura paralelas a los
cauces, las siguientes actuaciones (articulos 6 al 9y 78
al 82 del RDPH):
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b.1. Alteraciones sustanciales del relieve natural del
terreno.

b.2. Construcciones de todo tipo, provisionales o de-
finitivas.

b.3. Extracciones de aridos.

b.4. Acampadas colectivas que necesiten autoriza-
cién de Organismos competentes en materia de acam-
pamentos turisticos.

b.5. Otros usos o actividades que supongan un obs-
taculo a la corriente en régimen de avenidas.

2. El planeamiento de desarrollo, asi como los Pro-
yectos de Urbanizacion u Obras concretos que se for-
mulen en ejecucion del presente Plan General, deberan
obtener la correspondiente autorizacién del Organismo
de Cuenca en la medida que corresponda la aplicacion
de las anteriores limitaciones y servidumbres.

3. El planeamiento de desarrollo debera igualmen-
te respetar las limitaciones y directrices establecidas en
el articulo 15 del Plan de Prevenciones de Avenidas en
Cauces Urbanos Andaluces.

Articulo 6.13. De las Zonas Inundables.

1. El planeamiento de desarrollo, asi como los Pro-
yectos de Urbanizacion u Obras concretos que se formu-
len en ejecucion del presente Plan General que abarquen
zonas que cierta o previsiblemente pudieran ser inunda-
bles deberan ejecutar las actuaciones previstas en el
Estudio Hidroldgico del presente Plan y que se indican
en las correspondientes Fichas de determinaciones o, en
su caso, realizar un Estudio Hidrolégico complementario
que contemple la inundabilidad de los cauces afectados
para una avenida de periodo de retorno de quinientos
(500) afios.

2. Del mismo modo, el planeamiento de desarrollo
debera respetar las limitaciones y directrices estableci-
das en el articulo 14 del Plan de Prevenciones de Aveni-
das en Cauces Urbanos Andaluces, para las zonas que
resulten potencialmente inundables.

Articulo 6.14. Del Dominio Publico Hidraulico.

El planeamiento de desarrollo, asi como los Proyec-
tos de Urbanizacion u Obras concretos que se formulen
en ejecucion del presente Plan General que afecten a los
cauces indicados en el articulo 6.7. anterior deberan di-
mensionar las obras a realizar sobre dichos cauces para
evacuar sin dafios la avenida de 500 afios de periodo de
retorno, sin empeorar las condiciones preexistentes de
desaglie (articulo 67.6 del Plan Hidrologico del Guadalqui-
vir), debiéndose obtener autorizacion previa del Organis-
mo de Cuenca para el uso o las obras dentro del cauce
publico (articulos 51 al 77; 126, 127 y 136 del RDPH).

Articulo 6.15. Del Abastecimiento de Agua Potable.

1. Las actuaciones urbanisticas que se realicen en
desarrollo del presente Plan y necesiten de abasteci-
miento de agua potable, deberan prever su conexion a
la red general de abastecimiento municipal o supramu-
nicipal.

2. Para toda captacion de aguas independiente de
la propia red de distribucion de agua potable, debera
ser solicitada ante el Organismo de Cuenca la corres-
pondiente concesién administrativa o autorizacion, bajo
alguna de las diversas figuras que la Ley de Aguas con-
templa para asignar o inscribir recursos provenientes del
dominio publico hidraulico, considerando para las aguas
subterraneas la normativa y zonificacion especifica que
el Plan Hidroldgico de la Cuenca del Guadalquivir con-
templa para las unidades hidrogeologicas 05.46 «Aluvial
del Guadalquivir-Sevilla» y 05.47 «Sevilla-Carmona.

Articulo 6.16. Del Saneamiento de Aguas Residuales
y los Vertidos.

1. En ningln caso se verterdn aguas residuales al
sistema hidrologico local, quedando prohibidos los verti-
dos directos a cauce o indirectos sobre el terreno.

2. No se permitira en ningan caso el vertido directo
de las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracion que se desarrollen en los sectores industriales
ni a cauces ni a fosas, debiendo someterse en la pro-
pia industria a depuracion previa a la conexion con la
red municipal de saneamiento de manera que queden
garantizados unos niveles de DBO, residuos minerales,
etc., similares a los de uso doméstico y asumibles por
los sistemas de depuracion. Los elementos de depura-
cion previos al vertido en red que resulten precisos de-
beran proyectarse de acuerdo a los criterios de la Norma
Tecnoldgica «NTE-ISA-Depuracion y Vertido».

Las instalaciones industriales cuya produccién de
aguas residuales se mantengan dentro de parametros
admisibles, podran verter directamente a la red de sa-
neamiento municipal con sifén hidraulico interpuesto.
Estos vertidos sin tratamiento previo a la red general de
alcantarillado sélo seran autorizados cuando no supon-
gan riesgo para la red general por sus caracteristicas
corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable o ex-
plosiva, 0 por contener contaminantes tdxicos en canti-
dades tales que supongan una amenaza para la calidad
de las aguas receptoras del vertido comun final.

3. Se prevera la correcta depuracién de las aguas
residuales municipales priorizando la ejecucion de los
colectores necesarios asi como su unificacion y prolon-
gacién hasta estacion depuradora. El sistema de depu-
racion general de aguas residuales debera proyectarse
y dimensionarse para la maxima capacidad del uso pro-
puesto.

4. Para garantizar la no afeccién a las aguas sub-
terraneas. quedara prohibida expresamente la implanta-
cién de fosas sépticas 0 pozos negros en el &mbito de
suelos urbanos y urbanizables.

5. Se debera obtener autorizacion previa del Orga-
nismo de Cuenca para efectuar el vertido directo o indi-
recto de aguas y de productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico (articulos 100 a
108 de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio).

6. Durante la fase de ejecucion y urbanizacion de
las actuaciones urbanisticas proyectadas se tomaran las
medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licen-
cias de apertura y ocupacion en tanto los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y
saneamiento.

CAPITULO IIl

Normas Para la Adecuacion del Planeamiento
a la Legislacién Ambiental

Articulo 6.17. Medidas Relativas a la Compatibilidad
de los Usos.

1. La implantacién de actividades industriales que-
da expresamente condicionada al cumplimiento de los
procedimientos de prevencién ambiental (evaluacion de
impacto ambiental, informe ambiental y calificacion am-
biental), niveles de emisién de contaminantes atmosféri-
cos, exigencias de aislamiento acustico y de gestion de
residuos que resulten procedentes en aplicacion de la
Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y
sus normas de desarrollo (Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, Reglamento de Informe Ambiental,
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Reglamento de Calificacion Ambiental, Reglamento de
la Calidad del Aire, Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia y Reglamento de
Residuos).

2. Los procedimientos de Calificacién Ambiental se
instruiran y resolveran conforme a los siguientes criterios:

a) Garantizar el cumplimiento de los niveles legal-
mente establecidos de ruidos y vibraciones. En este sen-
tido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles
de Emision Exterior (N.E.E.), Niveles Acusticos de Eva-
luacion (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en el ambito zonal correspondiente en virtud
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contami-
nacion Acustica de Andalucia.

b) Garantizar el cumplimiento de los niveles y con-
troles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

c) Garantizar la adecuacion de la actividad a insta-
lar con el uso caracteristico de la zona, en funcion de
su catalogacion en el Reglamento de la Calidad del Aire,
aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero.

d) Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos
generado por la actividad concreta pudiera tener sobre
los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

3. En los suelos urbanos y urbanizables que no po-
sean como calificacion especifica la industrial quedara
expresamente prohibida la nueva implantacion de las si-
guientes actividades:

a) Actividades incluidas en los anexos 1.° 6 2.° de la
Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental.

b) Actividades incluidas en los epigrafes 3, 5 (se-
gundo supuesto), 6. 7 (segundo supuesto), 10 (en edi-
ficacion compartida con uso residencial), 25, 26, 27, 29
(primer supuesto), 30, 31, 32 y 33 del anexo 3° de la
citada Ley 7/1994.

c) Actividades incluidas en los grupos A y B del Ca-
tdlogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras
de la Atmdsfera, que figura como Anexo al Reglamento de
la Calidad del Aire, aprobado por Decreto 74/1996,
de 20 de febrero.

4. En los suelos urbanos y urbanizables, la posibili-
dad de implantar usos ganaderos (incluida la doma de
animales y picaderos) quedara especificamente excluida.

5. Se establecera en el planeamiento de desarro-
llo una zonificacion interna en los suelos productivos,
de manera que en las parcelas colindantes con suelo
residencial (urbano o urbanizable), equipamientos edu-
cativos o servicios de interés publico y social, se loca-
licen actividades que acrediten su compatibilidad con
dichos usos.

6. Se incluird asimismo en el planeamiento de
desarrollo un tratamiento de borde entre el uso indus-
trial y los usos residencial, de equipamiento educativo y
servicios de interés publico y social, mediante el oportu-
no distanciamiento y/o0 ajardinamiento en todas las colin-
dancias de estas caracteristicas planteadas por la pro-
puesta de ordenacion. A estos efectos, el planeamiento
de desarrollo afectado volcard, de manera preferente, la
dotacion de espacios libres locales a modo de franja in-
terpuesta entre los usos.

7. El planeamiento de desarrollo incluird un trata-
miento de borde, mediante el oportuno distanciamiento
y/0 ajardinamiento, para la implantacion de industrias de
mayor incidencia ambiental negativa en el &mbito de los
propios suelos productivos.

8. Las actividades econémicas que precisen del tran-
sito 0 estacionamiento prolongado de vehiculos suscep-
tibles de causar molestias en la via publica, habran de
disponer en la parcela de un aparcamiento dimensiona-
do en funcién de la ocupacion prevista. Deberan prever
asimismo espacios para las labores de carga y descarga
en el interior de las parcelas o en lugares correctamente
habilitados al efecto.

9. El Ayuntamiento de La Rinconada promovera el
progresivo traslado a suelos de uso exclusivo industrial
de toda aquella actividad productiva generadora de mo-
lestias a los usuarios de zonas residenciales.

10. El planeamiento de desarrollo debera preveer la
modificacion de trazado a suelo no urbanizable o el so-
terramiento de las lineas eléctricas aéreas de media y
alta tension que discurran actualmente por terrenos cla-
sificados por el Plan General como suelo urbanizable de
uso residencial, al objeto de que no sobrevuelen espacio
residencial.

Articulo 6.18. Medidas Relativas a la Gestion de Re-
siduos.

1. En materia de gestion de residuos seré de aplica-
cion la siguiente normativa:

a) Ley 10/1998, de Residuos.

b) Ley 11/1997, de Envases y Residuos de Envases.

c) Real Decreto 148112001, por el que se regula
la eliminacion de residuos mediante su depdsito en ver-
tedero.

d) Real Decreto 952/1997, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, Basica
de Residuos Toxicos y Peligrosos.

e) Decreto 99/2004, por el que se aprueba la revi-
sién del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de An-
dalucia.

f) Decreto 104/2000, por el que se regulan las au-
torizaciones administrativas en materia de valorizacién y
eliminacién de residuos.

2. En materia de residuos, excepto en aquellos Sec-
tores para los que se acuerde la constitucién de una
Entidad Urbanistica de Conservacion, el Ayuntamiento
de La Rinconada asume la limpieza viaria, la recogida de
residuos y demas prestaciones obligatorias de conformi-
dad con la normativa sectorial y de régimen local para
los nuevos terrenos a urbanizar. En este sentido, las Ii-
cencias municipales incluiran las condiciones oportunas
para la correcta gestion de los residuos municipales e
inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad,
etc.), asi como las relativas a los residuos peligrosos que
se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obli-
gaciones del productor, etc.).

3. Para garantizar el control de desechos y residuos
que se generen en el desarrollo del planeamiento se
adoptaran las siguientes medidas:

a) Los residuos urbanos seran conducidos a insta-
laciones de gestion autorizadas (plantas de compostaje,
vertederos controlados, etc.).

b) Los escombros y demas residuos inertes genera-
dos durante la fase de obras y ejecucién de las actuacio-
nes, seran conducidos a instalaciones de gestion autori-
zadas (plantas de reciclaje, vertederos controlados, etc.).

c) Los proyectos de urbanizacion deberan contener
expresamente un apartado dedicado a definir la natu-
raleza y volumen de los excedentes de excavacion que
puedan ser generados en la fase de ejecucion, especifi-
candose el destino del vertido de esas tierras.

d) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse
en alguna de las fases de desarrollo de las actuaciones
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debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente
sobre este tipo de residuos.

e) La gestion de aceites usados y lubricantes em-
pleados por la maquinaria de construccion habra de
realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de los aceites indus-
triales usados. En este sentido, queda prohibido todo de-
posito o vertido de aceite usado en aguas superficiales,
subterraneas 0 en los sistemas de evacuacion de aguas
residuales, asi como todo vertido o depdsito de aceite
usado con efectos nocivos sobre el suelo. El contratis-
ta vendra obligado bien a efectuar el cambio en centros
de gestion autorizados (talleres, estaciones de engrase,
etc.), bien a efectuar el cambio en el parque de maqui-
naria y entregar los aceites usados a persona autorizada
para la recogida o bien a realizar la gestion completa de
estos residuos peligrosos mediante la oportuna autori-
zacion.

f) La retirada y gestion de los residuos que actual-
mente existan en las areas y zonas a urbanizar se realiza-
ra conforme a lo expresado en los apartados anteriores.
En este sentido, la retirada de materiales de desecho y
escombros serd especialmente escrupulosa en los bor-
des de la actuacién y seran adecuadamente trasladados
a vertedero controlado.

g) En cualquier caso, todas las actividades de elimi-
nacion de residuos mediante su depdsito en vertedero se
desarrollaran conforme al régimen juridico establecido
en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por
el que se regula la eliminacién de residuos mediante de-
posito en vertedero. Los criterios técnicos minimos para
el disefio, construccion, explotacion, clausura y manteni-
miento de vertederos en el municipio seran los estableci-
dos en el citado Real Decreto.

4. En cumplimiento de la disposicién adicional se-
gunda del Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que
se aprueba la revision del Plan de Gestién de Residuos
Peligrosos de Andalucia, en los suelos de uso industrial
en los que por las caracteristicas de las instalaciones
que puedan localizarse en ellos se generen residuos pe-
ligrosos se garantizara por el Ayuntamiento, mediante su
inclusion en el planeamiento de desarrollo consecuente,
la provision de la infraestructura minima de un punto
limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de
residuos peligrosos, con capacidad suficiente para aten-
der las necesidades de las instalaciones que puedan lo-
calizarse en el mismo. En todo caso, la gestion del citado
punto se llevara a cabo por parte de una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos peligrosos.

5. En cumplimiento de la disposicién transitoria ni-
ca del Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se
aprueba la revision del Plan de Gestion de Residuos Peli-
grosos de Andalucia, los poligonos industriales que estén
funcionando a la entrada en vigor del Decreto deberan
disponer de la infraestructura minima de un punto limpio
antes del afio 2010. En aquellos suelos industriales en
donde se constate la imposibilidad fisica de ubicar dicha
infraestructura, los administradores del poligono y las em-
presas radicadas en los mismos deberan presentar a la
Consejeria de Medio Ambiente un programa de recogida
itinerante de los residuos peligrosos que generen realiza-
da por una empresa gestora de residuos y que cubra las
necesidades de las instalaciones industriales alli situadas.
De esta manera al rebasar la vigencia del presente Plan
el horizonte temporal de 2010, en el planeamiento de
desarrollo consecuente correspondiente a la ampliacion
de los poligonos industriales existentes se prevera dicha
infraestructura pudiendo ampliarse esta medida a los po-
ligonos industriales que no sean objeto de ampliacion.

6. En aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados,
cuando se prevea el cambio de uso de un suelo que haya
soportado actividades o vertidos portencialmente conta-
minantes, previamente a la aprobacion del planeamiento
correspondiente deberd analizarse la existencia real de
contaminacion y, en caso afirmativo, deberan preverse
las medidas tendentes a la descontaminacion, quedando
la posibilidad de desarrollo del planeamiento vinculada al
éxito de las medidas adoptadas.

Articulo 6.19. Medidas Relativas a la Proteccion Con-
tra la Contaminacion Acustica y Atmosférica.

1. El control de los niveles de emision de ruidos y vi-
braciones se realizara conforme a lo dispuesto en el Re-
glamento de Proteccién contra la Contaminacién Acus-
tica en Andalucia, aprobado por Decreto 326/2003, de
25 de noviembre.

2. Los limites de niveles sonoros (NAE, NEE) seran
los sefialados en el Anexo 1 del citado Reglamento.

3. Para la tramitacién de actividades sujetas a algu-
no de los procedimientos de prevencién ambiental, de-
bera contemplarse lo recogido en el Titulo IV «Normas
de Prevencidn Acustica» del Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia donde se
establece la exigencia de presentacion de Estudios AcUs-
ticos y su contenido minimo (articulos 34 y 35).

4. A fin de regular la proteccion del medio ambien-
te frente a los ruidos y vibraciones que impliqguen mo-
lestia, riesgo para la salud de las personas o dafio para
bienes de cualquier naturaleza, como complemento al
Plan General se redactaran unas ordenanzas municipa-
les conforme al modelo tipo de ordenanza municipal de
proteccién contra la contaminacion acustica, aprobado
por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, de 26 de
julio de 2005.

5. Conforme a lo dispuesto en el articulo 10 a) del
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, en los seis meses posteriores a la
aprobacion definitiva del presente Plan, el Ayuntamien-
to de La Rinconada debera revisar y actualizar o en su
caso, definir la delimitacion de las areas de sensibilidad
acustica a aprobar por ese Ayuntamiento, debiendo asi-
mismo remitir copia de la delimitacion o delimitacion
revisada a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

6. En los sectores de suelo urbanizable de uso global
residencia colindantes con viales de gran capacidad, exis-
tentes o proyectados, habra de garantizarse la no afeccion
al uso residencial por el ruido derivado del trafico. Para ello,
los Planes Parciales que desarrollen dichos sectores debe-
ran contribuir con la ordenacién que cada uno establezca a
la consecucion de los objetivos de calidad acustica.

7. La instalacion de plantas méviles de trituracién
y/o clasificacion de aridos, de hormigén y de aglomerado
asfaltico vinculadas a la ejecucion de obras de infraes-
tructuras, no podran localizarse a menos de 250 metros
de edificaciones residenciales.

Articulo 6.20. Medidas Relativas a la Ejecucion de la
Urbanizacion.

1. Se establecen a continuacién las condiciones a
aplicar en la fase de obras de las diferentes actuaciones
urbanisticas planteadas en el Plan General:

a) Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco
para evitar la suspension de polvo durante los movimien-
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tos de tierra y se entoldaran los camiones durante el
traslado de tierras.

b) El trafico de la maquinaria pesada se planificara
utilizando las rutas que resulten menos molestas para
las zonas pobladas préximas vy, si fuera preciso, contan-
do con la presencia de agentes municipales que contro-
len el trafico. En el caso de existir imposibilidad técnica
para efectuarlo, se facilitard una circulacion fluida al atra-
vesar la zona residencial, limitando a su vez la velocidad
méxima para minimizar la emision de ruidos, vibraciones
y gases.

c) Los horarios en que se lleven a cabo las obras
deberan evitar las molestias a la poblacién, ajustandose
al horario convencional de jornada laboral.

d) Se contemplardn medidas de reutilizacién de ex-
cedentes de excavacion. Dichas medidas tendran rela-
cién con la programacién del Plan a fin de que los ex-
cedentes se optimicen, estableciéndose para ello los
oportunos depositos temporales en terrenos prontos a
la urbanizacion.

e) Los materiales de préstamo y obra procederan de
explotaciones o actividades legalmente establecidas; se
priorizard y fomentard la utilizacién de aquellos proce-
dentes de reciclaje.

f) Las areas de manipulacion de los aceites, com-
bustibles y lubricantes empleados por la maquinaria
de obra, seran impermeabilizadas para evitar cualquier
afeccion a las aguas subterraneas.

2. Los Planes Parciales y Especiales que desarrollen
las actuaciones incorporardn medidas correctoras para
paliar su impacto. A tal efecto, se aplicardn como mini-
mo las siguientes:

a) En los bordes de contacto con el medio rural se
dispondran, preferentemente, sistemas de espacios li-
bres o acerados amplios que permitan la disposicion de
masas de arbolado.

b) Las Ordenanzas del planeamiento de desarrollo
incorporaran el tratamiento obligado de los espacios no
ocupados por la edificacion y en los bordes de contacto
con las vistas mas comprometidas (carreteras) se im-
plantaran pantallas vegetales que oculten, al menos par-
cialmente, la edificacion prevista.

c) Las especies vegetales a utilizar en estas actua-
ciones, en el arbolado urbano y en las zonas verdes de-
beran estar en concordancia con las condiciones climati-
cas locales y caracteristicas del suelo.

d) Se asumird como criterio de ordenacién el man-
tenimiento, en lo posible, de la topografia existente y la
minimizacion del volumen de movimientos de tierras,
evitando la creacion de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posi-
ble a la configuracion primitiva del terreno, evitdndose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil
existente.

e) Para las actuaciones que impliquen necesaria-
mente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen
en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas
de tratamiento de los taludes generados y de localiza-
cién de &reas libres en los bordes de la actuacion.

f) Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se
ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales
sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y
garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.

Articulo 6.21. Medidas Relativas a la Sostenibilidad y
a la Programacion.

1. La programacion de las actuaciones de planeamien-
to (planeamiento de desarrollo y Plan de Sectorizacion)
vendra condicionada a la disponibilidad de suficiente capa-

cidad de suministro de agua y electricidad, asi como de
prestacion de los servicios de recogida y gestion de los re-
siduos y de tratamiento de los vertidos de aguas residuales
que se deriven de los crecimientos proyectados.

2. Para los terrenos con expectativas de pronta urba-
nizacién, en los que se abandone la explotacién agricola,
se procedera a interponer medidas que eviten el acceso
a vehiculos (cercas, zanjas, etc.) a fin de evitar vertidos
incontrolados de residuos.

3. La ejecucion de los principales viales de articu-
lacién de los nuevos suelos urbanizables habra de ser
previa a la ocupacion de terrenos colindantes por la ur-
banizacién, con el fin de evitar en lo posible molestias a
la poblacidn residente.

4. El ajardinamiento de viales y sistemas locales de
espacios libres se integrara y priorizara en los proyectos
de urbanizacion de los sectores, a efectos de disponibili-
dad en aceptable estado de uso por los futuros residen-
tes y usuarios.

Articulo 6.22. Medidas Relativas a la Proteccion del
Dominio Publico Pecuario.

1. La actuacion prevista por el presente Plan sobre
las Vias Pecuarias es la que se recoge en el plano corres-
pondiente de Ordenacion.

2. Los cruces del nuevo trazado con las infraestruc-
turas existentes se efectuara mediante suficientes pa-
sos, al mismo o distinto nivel que garanticen el transito
en condiciones de rapidez y comodidad para el ganado
y los usuarios de las vias pecuarias. Cuando los cruces
se vayan a efectuar al mismo nivel deberan contar con
autorizacion expresa del titular de la infraestructura de
que se trate (férrea, viaria, etc.) con prioridad para los
usuarios de la via pecuaria.

3. Del mismo modo, se adoptaran las medidas nece-
sarias para evitar la inundabilidad del nuevo trazado pro-
puesto de vias pecuarias cuando discurran por las proxi-
midades de cauces, asi como para garantizar su paso
libre y expedito, libre de cualquier obstaculo en toda su
anchura y en todos aquellos tramos de nueva adscrip-
cién a vias pecuarias.

4. Los nuevos tramos de vias pecuarias propuestos
en compensacion a la afeccion a vias pecuarias deberan
estar libres y expeditos de obstéculos en todo su reco-
rrido, asi como contener al menos una senda o camino
que permitan transitar por él a personas y vehiculos agri-
colas con toda seguridad.

5. Los nuevos terrenos propuestos para la modifi-
cacion del trazado de Vias Pecuarias se clasifican por el
presente Plan como Suelos no Urbanizables de Especial
Proteccién y titularidad de la Consejeria de Medio Am-
biente.

6. El Ayuntamiento de La Rinconada solicitard la
desafectacion de los tramos urbanos o urbanizables que
se sefialan en el plano de ordenacién relativo a las Vias
Pecuarias a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

7. Conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicio-
nal Segunda del Reglamento Andaluz de Vias Pecuarias,
se podran desafectar por Obra Publica aquellas ejecu-
tadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
3/1995, de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de
1995), debiendo estar catalogadas en el inventario
de bienes publicos. La desafectacion se solicitara por el
ente publico titular de dicha obra.

Articulo 6.23. Medidas Relativas a los Espacios Libres.
Con el fin de optimizar el consumo hidrico y ade-
cuarse al régimen pluviométrico local, la reforestacién de
las méargenes de los arroyos, asi como el establecimiento
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de la vegetacion en los espacios libres, se realizara con
especies arbustivas y arbdreas autoctonas, propias de
las comunidades climatéfilas de termoclima termome-
diterraneo y ombroclima subhimedo. Complementaria-
mente, en las actuaciones asociadas a cauces se usaran
especies arboéreas y arbustivas propias de comunidades
edafdfilas riparias.

TiTULO VI

NORMAS PARA LA COMPATIBILIZACION DEL PLANEA-
MIENTO CON LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

CAPITULO |

Normas para la Compatibilizacion del Planeamiento con
las Carreteras de la Red de Interés General del Estado

Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio
Publico Viario

Articulo 7.1. Delimitacion.

1. Las normas contenidas en el presente capitulo se-
ran de aplicacion a las zonas adyacentes a los terrenos
de dominio publico de las carreteras estatales y sus ele-
mentos funcionales. Estas carreteras, delimitadas en el
plano de Ordenacion OM-4, son las siguientes:

- Autovia A-4, de Madrid a Cadiz.

2. Sin perjuicio de las normas contenidas en el
presente capitulo serdn de aplicacion preferente la
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y el R.D.
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras.

Articulo 7.2. Zona de Servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras estata-
les consistira en dos franjas de terreno a ambos lados
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de veinticinco (25) metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de ocho (8) metros en el resto de las carrete-
ras, medidas desde las citadas aristas.

La arista exterior de la explanacién es la intersec-
cién del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso,
de los muros de sostenimiento colindantes con el terre-
no natural. En los casos especiales de puentes, viaduc-
tos, tlneles, estructuras u obras similares, se podra fijar
como arista exterior de la explanacion la linea de proyec-
cién ortogonal del borde de las obras sobre el terreno.
Seré& en todo caso de dominio publico el terreno ocupado
por los soportes de la estructura.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitirdn méas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en
cualquier caso, del Ministerio de Fomento, sin perjuicio
de otras competencias concurrentes y de lo establecido
en el articulo 38 de la Ley de Carreteras del Estado.

3. En todo caso, el Ministerio de Fomento podra uti-
lizar o autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre
por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la carretera.

Articulo 7.3. Zona de Afeccién.

1. La zona de afeccion de una carretera estatal
consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitadas interiormente por la zona de ser-
vidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las

aristas exteriores de la explanacién a una distancia de
cien (100) metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de cincuenta (50) metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo
de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se
requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomen-
to, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de
lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras
del Estado.

3. En las construcciones e instalaciones ya existen-
tes en la zona de afeccién podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspon-
diente, una vez constatados su finalidad y contenido,
siempre gque no supongan aumento de volumen de la
construccién y sin que el incremento de valor que aqué-
llas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las
demas competencias concurrentes y de lo dispuesto en
el articulo 39 de la Ley de Carreteras del Estado.

Articulo 7.4. Linea Limite de Edificacion.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se es-
tablece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta
la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccion o ampliacién, a excepcién
de las que resultaren imprescindibles para la conserva-
cién y mantenimiento de las construcciones existentes.

2. La linea limite de edificacion se sita a cincuenta
(50) metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a
veinticinco (25) metros en el resto de las carreteras de la
arista exterior de la calzada méas préxima, medidas hori-
zontalmente a partir de la mencionada arista. Se entien-
de que la arista exterior de la calzada es el borde exterior
de la parte de la carretera destinada a la circulacién de
vehiculos en general.

Seccién 2. Areas de Cautela de Infraestructuras
Viarias Estatales

Articulo 7.5. Delimitacion.

1. El presente Plan General establece areas de cau-
tela para la ejecucion de nuevas infraestructuras viarias
estatales y sus elementos funcionales asociados. Estas
zonas quedan delimitadas en el plano de Ordenacién
OM-2 y OM-4 y estan afectas al desarrollo de las siguien-
tes infraestructuras:

- Circunvalacion del area metropolitana de Sevilla,
SE-40.

Articulo 7.6. Usos y Actuaciones Compatibles.

1. En estas &reas de cautela no podran realizarse
nuevas edificaciones, construcciones o instalaciones
fijas o provisionales de ningln tipo. Podran autorizarse
actuaciones de conservacion y ejecucién de nuevas in-
fraestructuras y servicios urbanisticos compatibles con
la planificacién y construccién de las infraestructuras
viarias delimitadas en el articulo anterior.

2. En las areas de cautela de infraestructuras viarias
estatales so6lo podran realizarse los usos o actividades
propios de la normal explotacion agraria de los terrenos.
Excepcionalmente podran autorizarse otros usos compa-
tibles con la planificacion y construccion de las infraes-
tructuras viarias.

3. En las construcciones e instalaciones ya existen-
tes en las areas de cautela de infraestructuras viarias
estatales podran realizarse las obras que exigiere la hi-
giene, ornato y los deberes de conservacion de los in-
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muebles, previa autorizacion correspondiente, y una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccién y sin
que el incremento de valor que aquéllas comporten pue-
da ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Articulo 7.7. Caracter Transitorio.

1. Los limites de las &reas de cautela de infraestruc-
turas viarias estatales se ajustaran de forma simultanea
a la delimitacion del dominio publico viario establecida
en el proyecto de trazado o construccidn aprobado, ri-
giendo desde ese momento las limitaciones a la propie-
dad contenidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Los terrenos en los se retire la cautela de infraes-
tructuras viarias estatales por la aprobacién proyecto de
trazado o construccién se regiran por las disposiciones
contenidas en las presentes normas correspondientes al
suelo no urbanizable.

CAPITULO Il

Normas para la Compatibilizacion del Planeamiento con
la Red Autonémica de Carreteras de Andalucia

Seccion 1. Delimitacion y Proteccion del Dominio
Publico Viario

Articulo 7.8. Delimitacion.

1. Las normas contenidas en el presente capitulo se-
ran de aplicacion a las zonas adyacentes a los terrenos
de dominio publico de la Red Autondmica de Carreteras
de Andalucia. Estas carreteras, delimitadas en el plano
de Ordenacion OM-4, son las siguientes:

a) Pertenecientes a la Red Basica:
- Autovia de Acceso Norte a Sevilla.
b) Pertenecientes a la Red Complementaria:

- A-8000, de La Rinconada (A-8002) a Alcala del Rio
(A-8006).

- A-8001, de La Rinconada (A-8002) a Estacion de
San José (A-8005).

- A-8002, de Sevilla a Castilblanco de los Arroyos.

- A-8003, antigua Carretera de Mercancias Peligro-
sas (1) (A-8002 - A-8008).

- A-8004, de San José de la Rinconada (A-8002) a
Brenes (A-462).

- A-8005, de Sevilla (A-4) a Los Rosales (SE-127).

- A-8006, de Villaverde del Rio (A-460) a Sevilla (San
Jer6nimo).

- A-8007, de San José de la Rinconada (P.I. EI Cafa-
mo) a A-8005.

- A-8008, de Sevilla (A-4) a Brenes por Valdezorras
(A-8005).

- A-8081, antigua Carretera de Mercancias Peligro-
sas (Il) (A-8006 - A-8002).

2. Sin perjuicio de las normas contenidas en el
presente capitulo seran de aplicacion preferente la Ley
8/2001, de 12 de ulio, de Carreteras de Andalucia y
el R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Articulo 7.9. Zona de Servidumbre Legal.

1. La zona de servidumbre legal de las carreteras
de la red autondmica consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormen-
te por la zona de dominio publico adyacente y exterior-

mente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion, y a una distancia de veinticinco (25)
metros en vias de gran capacidad y de ocho (8) metros
en las vias convencionales, medidos en horizontal y per-
pendicularmente desde las citadas aristas.

2. La Administracion podré utilizar la zona de servi-
dumbre legal para cuantas actuaciones requiera el inte-
rés general, la integracion paisajistica de la carretera y el
mejor servicio del dominio publico viario.

La zona de servidumbre legal podra utilizarse para
realizar cualquier actuacion necesaria 0 conveniente
para ejecutar obras de carreteras, y en particular para:

- Obras declaradas de emergencia.

- Obras de mejora y de conservacion.

- Actuaciones de seguridad vial.

- Obras de mejora de la integracidn paisajistica.

- Obras para la infraestructura cartografica de la red
de carreteras de Andalucia.

3. En la zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del
6rgano competente de la Administracion titular de la carre-
tera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

4. El uso y ocupacion de la zona de servidumbre
legal por terceros para realizar las obras indicadas en
el apartado anterior debera contar con expresa autoriza-
ciéon administrativa.

Articulo 7.10. Zona de Afeccion.

1. La zona de afeccion de las carreteras consiste en
dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre le-
gal y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion y a una distancia de cien
(100) metros en vias de gran capacidad, de cincuenta
(50) metros en las vias convencionales de la red auto-
noémica y de veinticinco (25) metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

2. A efectos de la integracién paisajistica del domi-
nio publico viario, la Administracion titular de la carretera
podrd aumentar los limites de la zona de afeccién en
determinados tramos de las carreteras mediante la apro-
bacién del proyecto de construccion o del proyecto de
restauracion paisajistica.

3. Para la implantacion de la infraestructura carto-
gréfica de la red de carreteras de Andalucia, la Adminis-
tracion titular de la via podrd aumentar los limites de la
zona de afeccion en determinados tramos de las carrete-
ras mediante la aprobacién del proyecto de construccion
de la infraestructura cartogréfica.

Articulo 7.11. Zona de No Edificacion.

1. La zona de no edificacion de las carreteras con-
siste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exte-
riores de la calzada y exteriormente por dos lineas para-
lelas a las citadas aristas y a una distancia de cien (100)
metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta (50)
metros en las vias convencionales de la red autondmica
y de veinticinco (25) metros en el resto de las carreteras,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas.

2. En aquellos lugares en los que el borde exterior
de la zona de no edificacion quede dentro de las zonas
de dominio publico adyacente o de servidumbre legal,
dicho borde coincidird con el borde exterior de la zona
de servidumbre legal.
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3. En aquellos tramos en los que las zonas de no
edificacion se superpongan en funcion de la titularidad o
categoria de la carretera respecto de la que se realice su
medicion, prevalecera en todo caso la de mayor exten-
sién, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podra au-
mentar o disminuir la zona de no edificacion en determi-
nados tramos de las carreteras, cuando circunstancias
especiales asf lo aconsejen y previo informe de los muni-
cipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunva-
lacion, construidas para eliminar las travesias de pobla-
ciones, la Administracion titular de la carretera podra
ampliar la extension de la zona de no edificacion, previo
acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre
alineaciones del planeamiento urbanistico correspon-
diente determinaran la extension de la zona de no edi-
ficacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el pla-
neamiento urbanistico sean distintas de las reguladas
en la presente ley tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, deberd recabarse, con posterioridad a su
aprobacion inicial, informe vinculante de la Administra-
cién titular de la carretera, que versara sobre aspectos
relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la segu-
ridad de la circulacion vial.

Articulo 7.12. Tramos Urbanos.

1. A los efectos de estas normas se consideran tra-
mos urbanos de las carreteras de la red autonémica a
aquellos que discurran por suelo clasificado como urbano
por el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

2. En los tramos urbanos, la zona de no edificacion
se delimita entre las alineaciones propuestas en los pla-
nos de ordenacidn del presente Plan General.

3. En el caso de que las extensiones propuestas en
el planeamiento urbanistico sean distintas de las regula-
das con caracter general en los articulos anteriores tanto
en suelo urbano como en suelo urbanizable, debera re-
cabarse, con posterioridad a su aprobacion inicial, infor-
me vinculante de la Administracion titular de la carretera,
que versara sobre aspectos relativos al uso y proteccion
de las carreteras y a la seguridad de la circulacion vial.

Seccion 2. Area_ls de Cautela de Infraestructuras
Viarias Autonémicas

Articulo 7.13. Delimitacion.

El presente Plan General establece areas de caute-
la para la ejecucion de nuevas infraestructuras viarias
autonoémicas y sus elementos funcionales asociados. Es-
tas zonas quedan delimitadas en el plano de Ordenacion
OM-2 y OM-4 y estan afectas al desarrollo de las siguien-
tes infraestructuras:

- Autovia de Acceso Norte a Sevilla.

Articulo 7.14. Usos y Actuaciones Compatibles.

1. En estas areas de cautela no podran realizarse
nuevas edificaciones, construcciones o instalaciones
fijas o provisionales de ningln tipo. Podran autorizarse
actuaciones de conservacion y ejecucién de nuevas in-
fraestructuras y servicios urbanisticos compatibles con
la planificacién y construccién de las infraestructuras
viarias delimitadas en el articulo anterior.

2. En las areas de cautela de infraestructuras viarias
autonomicas sélo podran realizarse los usos o activida-
des propios de la normal explotacién agraria de los te-
rrenos. Excepcionalmente podran autorizarse otros usos

compatibles con la planificacion y construcciéon de las
infraestructuras viarias.

3. En las construcciones e instalaciones ya existen-
tes en las areas de cautela de infraestructuras viarias
autondmicas podran realizarse las obras que exigiere
la higiene, ornato y los deberes de conservacion de los
inmuebles, previa autorizaciéon correspondiente, y una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que
no supongan aumento de volumen de la construccion y
sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Articulo 7.15. Caracter Transitorio.

1. Los limites de las &reas de cautela de infraestruc-
turas viarias autonémicas se ajustaran de forma simulta-
nea a la delimitacion del dominio publico viario estable-
cida en el proyecto de trazado o construccién aprobado,
rigiendo desde ese momento las limitaciones a la propie-
dad contenidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Los terrenos en los que se retire la cautela de
infragstructuras viarias autondmicas por la aprobacion
proyecto de trazado o construccion se regirdn por las
disposiciones contenidas en las presentes normas co-
rrespondientes al suelo no urbanizable.

CAPITULO il

Normas para la Compatibilizacion del Planeamiento
con la Red Ferroviaria de Interés General

Seccién 10. Delimitacion y Proteccion del Dominio
Publico Ferroviario

Articulo 7.16. Delimitacion.

1. Las normas contenidas en el presente capitulo se-
ran de aplicacion a las zonas adyacentes a los terrenos
de dominio publico de las lineas ferroviarias de interés
general y sus elementos funcionales. Estas infraestruc-
turas, delimitadas en el plano de Ordenacién OM-4, son
las siguientes:

- Linea de Alta Velocidad Madrid-Sevilla.

- Linea convencional Madrid-Sevilla.

- Linea convencional Madrid-Huelva.

- Linea convencional Sevilla-Huelva.

- Estacién de Mercancias de Majarabique.

- Apeadero de Cercanias de San José de La Rinconada.

2. Sin perjuicio de las normas contenidas en el pre-
sente capitulo serdn de aplicacién preferente la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, el
R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento del Sector Ferroviario y la Orden FOM /
2230/ 2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea li-
mite de edificacion en los tramos de las lineas ferroviarias
de interés general que discurran por zonas urbanas.

Articulo 7.17. Zona de Proteccion.

1. La zona de proteccién de las lineas ferroviarias
consiste en una franja de terreno a cada lado de las mis-
mas delimitada, interiormente, por la zona de dominio
publico definida en la Ley 39/03 del Sector Ferroviario Y,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta
(70) metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En suelo clasificado como urbano consolidado
por el correspondiente planeamiento urbanistico, las dis-
tancias establecidas en el apartado anterior para la pro-
teccion de la infraestructura ferroviaria seran de cinco
(5) metros para la zona de dominio publico y de ocho
(8) metros para la de proteccién, contados en todos los
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casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Di-
chas distancias podran ser reducidas por el Ministerio
de Fomento, siempre que se acredite la necesidad de
la reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad,
conservacion y el libre trénsito del ferrocarril sin que, en
ningdn caso, la correspondiente a la zona de dominio
publico pueda ser inferior a dos (2) metros.

Articulo 7.18. Limite de Edificacion.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que for-
men parte de la Red Ferroviaria de Interés General se
establece la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo
de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion,
a excepcioén de las que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta
Ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de
nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la su-
perficie afectada por la linea limite de edificacion.

2. La linea limite de edificacion se sitda a cincuenta
(50) metros de la arista exterior mas proxima de la pla-
taforma, medidos horizontalmente a partir de la mencio-
nada arista.

3. En los tramos de las lineas de la red ferroviaria de
interés general que discurran por zonas urbanas, queda
establecida la linea limite de edificacién a una distancia
de veinte (20) metros de la arista exterior mas proxima
de la plataforma.

4. Sin perijuicio de lo anterior, sera posible asimismo
reducir la distancia sefialada en el apartado precedente
en casos singulares siempre y cuando la reduccién que
se pretenda redunde en una mejora de la ordenacién ur-
banistica y no cause perjuicio a la explotacidn ferroviaria,
previa solicitud del interesado y tramitacion del corres-
pondiente expediente administrativo, que debera en todo
caso ser informado favorablemente por el administrador
de la infraestructura ferroviaria correspondiente.

Articulo 7.19. Usos y Actuaciones Compatibles.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio puablico y
de proteccién de la infraestructura ferroviaria, cualquier
tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cam-
biar el destino de las mismas o el tipo de actividad que
se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles se re-
querira la previa autorizacion del administrador de Infra-
estructuras Ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado
se entiende sin perjuicio de las competencias de otras
Administraciones publicas.

2. En la zona de proteccion no podran realizarse
obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario pre-
via autorizacion, en cualquier caso, del administrador de
Infraestructuras Ferroviarias. Este podra utilizar o autori-
zar la utilizacion de la zona de proteccion por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de
la linea ferroviaria.

3. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de
proteccion, sin necesidad de autorizacion previa, siem-
pre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas
de riego y no se causen perjuicios a la explanacion, que-
dando prohibida la quema de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya exis-
tentes podran realizarse, exclusivamente, obras de re-
paracion y mejora, siempre que no supongan aumento
de volumen de la construccion y sin que el incremen-
to de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas
en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales
obras requerirdn la previa autorizacién del administra-
dor de Infraestructuras Ferroviarias, sin perjuicio de los

demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar
necesarios en funcion de la normativa aplicable.

Secci_én_ 2. Areas de Cautela de Infraestructuras Ferro-
viarias de la Red Ferroviaria de Interés General

Articulo 7.20. Delimitacion.

1. El presente Plan General establece areas de cau-
tela para la ejecucién de nuevas infraestructuras ferro-
viarias sus elementos funcionales asociados. Estas zo-
nas quedan delimitadas en el plano de Ordenacién OM-2
y OM-4, y estan afectas al desarrollo de las siguientes
infraestructuras:

- Linea de Alta Velocidad Sevilla-Huelva.

- Linea de Alta Velocidad Sevilla-Aeropuerto.

- Apeadero de Cercanias El Cafiamo, en San José de
La Rinconada.

Articulo 7.21. Usos y Actuaciones Compatibles.

1. En estas &reas de cautela no podran realizarse
nuevas edificaciones, construcciones o instalaciones
fijas o provisionales de ningln tipo. Podran autorizarse
actuaciones de conservacion y ejecucién de nuevas in-
fraestructuras y servicios urbanisticos compatibles con
la planificacion y construccion de las Infraestructuras Fe-
rroviarias delimitadas en el articulo anterior.

2. En las areas de cautela de Infraestructuras Fe-
rroviarias sélo podran realizarse los usos o actividades
propios de la normal explotacion agraria de los terrenos.
Excepcionalmente podran autorizarse otros usos compa-
tibles con la planificacion y construccion de las infraes-
tructuras viarias.

3. En las construcciones e instalaciones ya existen-
tes en las areas de cautela de Infraestructuras Ferrovia-
rias podran realizarse las obras que exigiere la higiene,
ornato y los deberes de conservacion de los inmuebles,
previa autorizacion correspondiente, y una vez consta-
tados su finalidad y contenido, siempre que no supon-
gan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Articulo 7.22. Caracter Transitorio.

1. Los limites de las &reas de cautela de Infraestruc-
turas Ferroviarias se ajustaran de forma simultanea a la
delimitacién del dominio publico ferroviario establecida
en el proyecto de trazado o construccion aprobado, ri-
giendo desde ese momento las limitaciones a la propie-
dad contenidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Los terrenos en los que se retire la cautela de in-
fraestructuras ferroviarias por la aprobacion proyecto de
trazado o construccién se regiran por las disposiciones
contenidas en las presentes normas correspondientes al
suelo no urbanizable.

CAPITULO IV

Normas para la Compatibilizacion del Planeamiento con
las Infraestructuras de Telecomunicaciones

Articulo 7.23. Derecho de los Operadores a la Ocu-
pacion del Dominio Publico y Normativa Aplicable.

1. Sin perjuicio de las normas contenidas en el pre-
sente capitulo sera de aplicacion preferente la Ley 32/03,
de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

2. La explotacion de las redes y la prestacion de los
servicios de comunicaciones electronicas en el término
municipal de La Rinconada se realizaran en régimen de
libre competencia. Los interesados en la explotacion de
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una determinada red o en la prestacion de un determi-
nado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad, a la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones para
su inscripcion en el Registro de operadores.

3. Los operadores inscritos en el mencionado Regis-
tro tendran derecho a la ocupacién del dominio puablico
y de la propiedad privada en la medida en que ello sea
necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electronicas de que se trate.

4. Para que los operadores que exploten redes o
presten servicios de comunicaciones electrénicas pue-
dan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publi-
co de que son acreedores, tendran que obtener la auto-
rizacién de ocupacion de dominio publico de la Adminis-
tracion titular del mismo. En la ocupacion del dominio
publico ademds de lo previsto en la Ley 32/2003, sera
de aplicacion:

a) La normativa especifica relativa a la gestion del
dominio publico concreto que se pretenda ocupar.

b) La regulacién dictada por el titular del dominio
publico en aspectos relativos a su proteccion y gestion.

c) La normativa especifica dictada por las Adminis-
traciones publicas con competencias en medio ambien-
te, salud publica, seguridad publica, defensa nacional,
ordenacién urbana o territorial y tributacién por ocupa-
cién del dominio publico.

5. Se debera reconocer el derecho de ocupacion del
dominio publico para el despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electronicas. Se podran imponer,
no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de
ocupacion de los operadores cuanto estén justificadas
por razones de proteccion del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la
ordenacion urbana vy territorial, sin obviar que tales con-
diciones o limites deben de resultar proporcionadas en
relacion con el concreto interés publico que se trata de
salvaguardar y no podra imponerse la restriccion abso-
luta al derecho de ocupacion de los operadores. En tal
sentido, cuando una condicion pudiera implicar la impo-
sibilidad, por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocu-
pacién del dominio publico, el establecimiento de dicha
condicion debera ir acompafiado de las medidas nece-
sarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras,
para garantizar el derecho de ocupacion de los operado-
res y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Articulo 7.24. Uso Compartido de la Propiedad
Puablica.

1. Las Administraciones publicas fomentaran la
celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores
para la ubicacion compartida y el uso compartido de in-
fraestructuras situadas en bienes de titularidad publica
0 privada.

2. Cuando los operadores que tienen reconocido el
derecho de ocupacion no puedan ejercitar por separado
dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publi-
ca, seguridad publica u ordenacion urbana vy territorial,
la Administracion competente en dichas materias, previo
trdmite de informacién publica, acordara la utilizacion
compartida del dominio publico o la propiedad privada
en que se van a establecer las redes publicas de comu-
nicaciones electrénicas o el uso compartido de las infra-
estructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segln
resulte necesario.

3. El uso compartido articulara mediante acuerdos
entre los operadores interesados, teniendo en cuenta

que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso com-
partido se estableceran previo informe preceptivo de la
citada Administracién competente, mediante Resolucién
de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones.
Dicha resolucién debera incorporar, en su caso, los con-
tenidos del informe emitido por la Administracién compe-
tente interesada que estén calificados por aquella como
esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos
cuya tutela tenga encomendados.

Articulo 7.25. Instalaciones Radioeléctricas.

1. Para las instalaciones radioeléctricas se tendrén
en cuenta las disposiciones del Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Regla-
mento que establece las condiciones de proteccion del
dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emi-
siones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

2. Cuando se imponga el uso compartido de instala-
ciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes
publicas de comunicaciones electronicas, y de ello se
derive la obligacion de reducir los niveles de potencia
de emision, deberan autorizarse mas emplazamientos si
son necesarios para garantizar la cobertura de la zona
de servicio.

Articulo 7.26. Redes Publicas de Comunicaciones
Electronicas en los Instrumentos de Planificacion Urba-
nistica: Caracteristicas de las Infraestructuras.

1. Las infraestructuras de redes publicas de comu-
nicaciones electronicas que se disefien en los instru-
mentos de planeamiento urbanistico, deberan garantizar
la no discriminacion entre los operadores y el manteni-
miento de condiciones de competencia efectiva en el
sector para lo cual, en su disefio, tendran que preverse
las necesidades de los diferentes operadores que pue-
dan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer
sus servicios en el &mbito territorial de que se trate.

2. Las caracteristicas de las infraestructuras para
redes de telecomunicaciones, excepto lo que se refiere a
las infraestructuras en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicaciones que se menciona en el
articulo siguiente, se ajustaran a la siguiente normativa
de referencia:

a) UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para re-
des telecomunicaciones. Parte 1. Canalizaciones Sub-
terraneas.

b) UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes
de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y camaras de
registro.

c) UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes
de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbanos.

d) UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes
de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas.

e) UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes
de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada.

Articulo 7.27. Infraestructuras de Telecomunicacio-
nes en los Edificios.

1. Se respetard la normativa especifica sobre acce-
sos a los servicios de telecomunicacion en el interior de
los edificios, constituida por el Real Decreto Ley 1/1998,
de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunica-
cion y su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de
14 de mayo.

2. No podra concederse autorizacion para la cons-
truccion o rehabilitacion integral de ningln edificio de
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los incluidos en su @mbito de aplicacién, si al correspon-
diente proyecto arquitecténico no se acompafia el que
prevé la instalacién de una infraestructura comdn de te-
lecomunicacion propia) La adecuada ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de
presentar el correspondiente certificado o boletin de fin
de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la co-
rrespondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo,
en la citada normativa se incluyen las disposiciones rela-
tivas a la instalacion de esta infraestructura en edificios
ya construidos.

CAPITULO V

Normas para la Compatibilizacion del Planeamiento con
las Infraestructuras Aeroportuarias

Seccion 1. Delimitacion y Proteccién del Dominio Piblico
Aeroportuario

Articulo 7.28. Normativa Aplicable.

1. Sin perjuicio de las normas contenidas en el pre-
sente capitulo, con respecto a la Zona de Servicio y ser-
vidumbres del Aeropuerto de Sevilla, seran de aplicacion
las siguientes normas:

a) Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion
Aérea.

b) Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

c) Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

d) Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

e) Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servi-
dumbres Aeronauticas (Modificado por Decreto 2490/74
y R.D. 1541/2003).

f) Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su
Zona de Servicio

g) Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la
que se regula la revisién de las huellas de ruido de los
Aeropuertos de Interés General.

h) Real Decreto 1241/1990, de 28 de septiembre,
por el que se modifican las Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto de Sevilla.

i) Plan Director del Aeropuerto de Sevilla aprobado el
23 de julio por Orden del Ministerio de Fomento.

Articulo 7.29. Delimitacion de la Zona de Servicio del
Aeropuerto de Sevilla.

1. La delimitacion del perimetro de la Zona de Servi-
cio del Aeropuerto de Sevilla se realiza por las coordena-
das U.T.M. de sus vértices y se contiene en el plano de
ordenacion OM-1 y OM-4.

2. El presente Plan General y el planeamiento que
lo desarrolle no podra incluir determinaciones que su-
pongan interferencia o perturbacion en el ejercicio de las
competencias de explotacion aeroportuaria.

Articulo 7.30. Servidumbres Aeronauticas.

1. Los terrenos, construcciones e instalaciones que
circunden los aeropuertos, aerédromos y ayudas a la
navegacion estaran sujetos a las servidumbres ya esta-
blecidas o que se establezcan en disposiciones especia-
les referentes al area de maniobra y al espacio aéreo de
aproximacion.

2. El espacio sometido a servidumbres aeronauticas
esta delimitado por las areas y superficies de subida,
aproximacion y entorno que se definidas en el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauti-

cas (Modificado por Decreto 2490/74 y R.D.1541/2003),
dentro de las cuales podrian tomarse una 0 més de las
siguientes medidas:

a) restringir la creacion de nuevos obstaculos.
b) eliminar los obstaculos existentes.
c) sefializacion de los obstéculos.

3. En el plano OM-4 del presente Plan General se
representan las servidumbres aeronduticas del Aero-
puerto de Sevilla que afectan al término municipal de
La Rinconada. En concreto son las siguientes:

a) Superficie horizontal interna.

b) Superficie conica.

c) Superficie de ascenso al despegue (cabecera 27).

d) Superficie de aproximacion (cabecera 27).

e) Superficie de transicion.

f) Superficie de limitacién de alturas del equipo de
trayectoria de planeo del sistema de aterrizaje instru-
mental (GP/ILS 27).

g) Superficie de limitacion de alturas del equipo ra-
dar APP Sevilla.

h) Superficie de limitacion de alturas del equipo ra-
dar ACC Sevilla.

4. Las cotas correspondientes a las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las servidumbres ae-
ronauticas representadas en el plano OM-4 determinan
las alturas, respecto al nivel del mar, que no debe so-
brepasar ninguna construccion (incluidas antenas, para-
rrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, ca-
jas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
carteles, etc.) salvo que se demuestre que no se com-
promete la seguridad ni queda afectada de modo signi-
ficativo la regularidad de las operaciones de las aerona-
ves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronduticas (Modificado por Decreto 2490/74 y R.D.
1541/2003).

5. La ejecucion de cualquier construccién o estruc-
tura (postes, antenas, etc.) incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales, y la instalacion de
los medios necesarios para su construccién, requerira
resolucion favorable de la Direccion General de Aviacion
Civil.

Articulo 7.31. Afecciones Acusticas.

1. Las servidumbres acusticas, constituyen limita-
ciones del derecho de propiedad del suelo de acuerdo
con su funcién social, regulando las condiciones que
exigieren la igualdad esencial de su ejercicio en todo el
territorio nacional.

2. Mediante disposicién reglamentaria ha de esta-
blecerse el régimen juridico de las servidumbres citadas
y las condiciones de uso de los predios y sujecion parcial
al interés general que comprende la proteccion de las
personas, del medio natural y de la seguridad de la na-
vegacion aérea.

3. La disposicién de desarrollo ha de delimitar las
zonas de incompatibilidad, afectacion e influencia de
uso, instalaciones, actividades y edificaciones.

4. El planeamiento urbanistico ha de incorporar las
limitaciones que éstas imponen a las determinaciones
que legalmente constituyen el ambito objetivo de cada
uno de los instrumentos referidos.

5. En el plano OM-4 del presente Plan General se
representan las curvas is6fonas Leq dia 60 dB(A) y Leq
noche 50 dB(A).
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NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE CARACTER
PORMENORIZADO

TITULO VIII
PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA
CAPITULO |
Publicidad de los Instrumentos de Planeamiento.

Articulo 8.1. Caracter Publico del Planeamiento.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica y los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, sean
éstos de iniciativa publica o privada, tienen caracter
publico y debe garantizarse su publicidad quedando de-
positados en el Ayuntamiento para su consulta por los
administrados.

2. La publicidad de los instrumentos de planeamien-
to se regulard segun lo establecido en los articulos 39 y
40 de la LOUA y su publicacién se realizara conforme al
articulo 41 de la LOUA.

Articulo 8.2. Registro Municipal de los Instrumentos
de Planeamiento.

El Ayuntamiento mantendrd un registro administra-
tivo de los instrumentos de planeamiento aprobados, de
acuerdo con lo dispuesto en la LOUA y en el Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los re-
gistros administrativos de instrumentos de planeamien-
to, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados y se crea el Registro Autonémico. En dicho
registro se inscribiran, ademas del resto de instrumen-
tos, convenios y bienes indicados en el citado Decreto,
los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumen-
tos de planeamiento y gestion, asi como las resoluciones
administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

CAPITULO Il

Informacién de las Determinaciones de los Planes
a los Administrados

Articulo 8.3. La Informacion Urbanistica del Planea-
miento.

1. Las administraciones competentes facilitaran en
la mayor medida posible el acceso y el conocimiento
del contenido de los instrumentos de planeamiento por
medios y procedimientos convencionales, informaticos o
telematicos.

2. El principio de publicidad del planeamiento se
hace efectivo mediante los siguientes tipos de informa-
cién urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.
b) Informacion urbanistica.
c) Cédulas urbanisticas.

Articulo 8.4. Consulta Directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si
misma y gratuitamente de la documentacion integrante
del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del
mismo en los lugares con las condiciones de funciona-
miento del servicio fijadas al efecto. El personal encarga-
do prestard auxilio a los consultantes para la localizacion
de los particulares documentales de su interés. Se facili-
tara al publico la obtencion de copias de los documentos
del planeamiento vigente.

2. A los fines de este articulo, los locales de consul-
ta dispondran de copias integras y auténticas de toda la

documentacion de los Planes y sus documentos anexos
y complementarios, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacién defi-
nitiva, asi como los de aprobacion inicial o provisional de
sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimis-
mo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de
Detalle, de las delimitaciones de poligonos y unidades
de actuacion, de los proyectos de licencias de parcela-
cion y de los expedientes de expropiacion, reparcelacion
y compensacion aprobados o en tramite.

3. Del mismo modo, los ciudadanos tendran dere-
cho de consulta y copia del Registro Municipal de Instru-
mentos de Planeamiento, en la forma establecida en la
legislacién general de aplicacion.

Articulo 8.5. Informacién Urbanistica.

1. Para recabar informacién sobre cualquier asun-
to relacionado con el Plan se presentara la solicitud al
Ayuntamiento acompafiada de la documentacion precisa
en cada caso.

2. Los administrados podran solicitar que el Ayun-
tamiento les informe por escrito del régimen urbanistico
aplicable a una finca, Unidad de Ejecucidn o Sector.

3. La solicitud debera identificar el terreno de que
se trate, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de su situacion y de las demaés circunstancias de
hecho que concurran.

4. El Ayuntamiento al contestar la consulta hara re-
ferencia a todos los datos suministrados por el adminis-
trado y a todos los demas que tiendan a individualizar el
objeto sobre el que recae.

5. La informacién se facilitara en el plazo de un mes
y expresara, en su caso, el Aprovechamiento Medio apli-
cable al Area de Reparto en que se encuentre y el nivel
de desarrollo, gestion o ejecucion.

Articulo 8.6. Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedira cédulas urbanisticas acre-
ditativas del régimen urbanistico de aplicacion a un terreno
o edificio determinado en la fecha de su expedicion.

2. La informacion contenida en la Cédula Urbanisti-
ca comprenderd, ademas de las determinaciones la le-
gislacion vigente, las alteraciones de planeamiento que
puedan afectarle y que se encuentren en tramitacion.

3. La Cédula Urbanistica haré referencia a las si-
guientes circunstancias urbanisticas:

a) Circunstancias de hecho: ubicacién y localizacion;
linderos, forma y dimension; datos registrales; servicios
existentes; condiciones de colindancia; vuelos, plantacio-
nes, instalaciones, edificios, usos actuales y ocupantes,
subsuelo y servidumbres. Estos datos seran aportados,
si fueran conocidos, por el peticionario de la Cédula al
suscribir el correspondiente impreso de solicitud.

b) Circunstancias de planeamiento: planeamiento
que le afecte, clasificacion y calificacion del suelo, espe-
cificaciones en cuanto a los usos segun las determina-
ciones de planeamiento; aprovechamiento medio, en su
caso; condiciones de la edificacion, protecciones y servi-
dumbres contenidas en el Plan General.

c) Circunstancias de caracter juridico relativas a la
ejecucion del planeamiento: delimitacion de ambitos de
actuacion, situacion de los instrumentos de gestion y
grado de adquisicion de facultades y del cumplimiento
de las cargas urbanisticas.

4. Las Cédulas Urbanisticas seran solicitadas por los
administrados mediante la presentacion de los corres-
pondientes impresos normalizados en el Registro Gene-
ral del Ayuntamiento o mediante cualquiera de las for-
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mas establecidas por el articulo 38.4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

5. La solicitud de Cédula Urbanistica contendra
como minimo los datos exigidos por el articulo 70.1 de la
citada Ley 30/1992 y se acompafiara de los documen-
tos que el impreso normalizado de solicitud especifique.

6. La Administracién Municipal tramitara las peticio-
nes de Cédulas Urbanisticas en el plazo de un mes con-
tado desde su entrada en el Registro del Ayuntamiento.

7. Cuando la peticién de la Cédula Urbanistica so-
licitada entrafie la solucion de aspectos contradictorios
o litigiosos de las determinaciones de planeamiento, se
informard de dicho extremo en la misma, iniciandose el
pertinente procedimiento de interpretacion del planea-
miento conforme a lo establecido en este Plan General.

8. La informacion contenida en la Cédula Urbanisti-
ca se refiere al momento de su expedicién y se apoyara
en los datos facilitados por el peticionario y en los ante-
cedentes con que cuente la propia Administracion. Dicha
informacién tendra vigencia en tanto no se modifiquen
los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion
que afecten a la finca, parcela, solar o edificacion, asi
como mientras se mantenga el grado de adquisicion de
facultades urbanisticas o cargas existentes en el mo-
mento de expedir la Cédula.

TITULO IX

DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION
Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 9.1. Organos Actuantes.

1. El desarrollo, fomento de la gestién y la ejecucion
del Plan General corresponde al Ayuntamiento de La Rin-
conada, sin perjuicio de la participacion de los particu-
lares con arreglo a lo establecido en las Leyes y en las
presentes Normas Urbanisticas.

2. A los organismos de la Administracion Central,
Autonémica y Provincial correspondera el desarrollo de
las infraestructura, servicios y equipamientos de su com-
petencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento
para el mejor logro de los objetivos que el planeamiento
persigue.

Articulo 9.2. Desarrollo Temporal de las Actuaciones
de Desarrollo y Ejecucién del Plan General.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y eje-
cucién de las determinaciones del Plan General deberan
adecuarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el
Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes
del Programa, facultara al Ayuntamiento de La Rincona-
da, en funcidn de consideraciones de interés urbanistico,
para formular directamente el planeamiento de desarro-
llo que proceda, modificar la delimitacion de los ambitos
de actuacion de que se trate, fijar o sustituir los sistemas
de ejecucién aplicables y expropiar, en su caso, los terre-
nos que fueren precisos.

Articulo 9.3. Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

Para la realizacion de las previsiones del Plan Ge-
neral se procederd, con arreglo a lo establecido en la
legislacion urbanistica, mediante los siguientes tipos de
instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
c) Instrumentos de ejecucion.

CAPITULO Il
Instrumentos de ordenacion

Articulo 9.4. Definicion y Clases.

1. En el marco de este Plan General, la ordenacién
urbanistica se instrumentara en cada caso mediante las
siguientes instrumentos de planeamiento:

a) Planes de Sectorizacion.
b) Planes Parciales de Ordenacion.
c) Planes Especiales, que podran ser:

- En Suelo Urbano: de Reforma Interior y de Mejora
Urbana.

- En Suelo No Urbanizable: de Actuacion y de Mejora
del Medio Rural.

- 'Y en cualquier clase de suelo: de Proteccion, de
Sistemas Generales y de Dotacion de Equipamiento e In-
fraestructuras.

d) Estudios de Detalle como complemento de este
Plan General, de los Planes Parciales o de los Planes Es-
peciales de Reforma Interior.

2. La ordenacién propuesta por los distintos instru-
mentos de planeamiento procurard la consecucion de
unidades formalmente coherentes, tanto en si misma
como en relacién con el entorno en que se sitden. A tal
efecto y como documentacion complementaria para su
tramitacion, la administracion urbanistica municipal po-
dra exigir que las determinaciones y condicionamientos
a que den lugar las soluciones adoptadas se recojan
graficamente en diagramas y planos esquematicos de la
estructura formal propuesta, en planta o en alzados, a
escala adecuada, asi como en explicaciones o comenta-
rios orientativos del futuro desarrollo.

3. Los instrumentos de planeamiento deberan facili-
tarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 9.5. Planes de Sectorizacion.

1. Los Planes de Sectorizacién tienen por objeto el
cambio de categoria de los terrenos de suelo urbanizable
no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordena-
do, innovando a este Plan General y complementando la
ordenacion por €l establecida.

2. Cada Plan de Sectorizacion comprendera el ambi-
to de una unidad urbanistica integrada, en las condicio-
nes establecidas en este Plan General.

3. Los Planes de Sectorizacion contendran las deter-
minaciones sefialadas en el articulo 12 de la LOUA asi
como las especificadas en estas Normas para cada una
de las unidades del suelo urbanizable no sectorizado.
Comprenderdn como minimo los documentos previstos
en el articulo 19 de la LOUA e incluiran ademas un cua-
dro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovecha-
miento medio y de los diferentes niveles de intensidad,
en funcion de los usos que se asignen a las diversas por-
ciones en que divida el territorio.

Articulo 9.6. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollardn de forma in-
tegral los ambitos territoriales correspondientes a sec-
tores unitarios de suelo urbanizable delimitados por el
Plan General, estableciendo su ordenacion detallada.
Deberan atenerse a lo determinado para cada uno de
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ellos por este Plan General o por el correspondiente Plan
de Sectorizacion, de modo que sea posible su ejecucién
mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urba-
nizacién que procedan.

2. Los Planes Parciales se ajustaran en su desarrollo
a las determinaciones de las fichas correspondientes. La
ordenacion dada a sus respectivos ambitos en el Plano
de Ordenacion Completa de los Nucleos Urbanos tiene
mero caracter orientativo. El Plan Parcial debera respetar
en todo caso los elementos de la ordenacion estructural.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como
minimo, las determinaciones que se sefialan en el ar-
ticulo 13 de la LOUA, en los articulos 45 y 46 del Regla-
mento de Planeamiento y en estas Normas, en especial
en los aspectos que se sefialan para cada uno de los
sectores. Los Planes Parciales se formalizaran en los do-
cumentos previstos en los articulos 57 a 63 del Regla-
mento de Planeamiento con las precisiones detalladas
en estas Normas.

Articulo 9.7. Planes Especiales.

1. En desarrollo del Plan General podran formularse
Planes Especiales, estén o no previstos por aquél, para
cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo
14 de la LOUA.

2. Los Planes Especiales previstos por el Plan Gene-
ral se ajustaran en su desarrollo a las determinaciones
contenidas en las fichas correspondientes. La ordena-
cién dada a sus respectivos ambitos en el Plano de Or-
denacion Completa de los Nicleos Urbanos tiene mero
caracter orientativo. El Plan Especial debera respetar en
todo caso los elementos de la ordenacién estructural.

3. Segun su finalidad, podran formularse con carac-
ter general los siguientes tipos de Planes Especiales:

a) De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el
sefialamiento de las alineaciones, la asignacion de los usos,
la regulacion parcelaria o la complecion de la urbanizacion,
asi como cualesquiera otras analogas que supongan modi-
ficacion del espacio publico o calificacion del suelo, que no
pueda ser realizada mediante Estudios de Detalle.

b) De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la
reurbanizacion de areas urbanas homogéneas, la orde-
nacion detallada y delimitacion de los espacios publicos,
la programacién de obras y proyectos, la definicion de
las caracteristicas de la urbanizacion, asi como cuales-
quiera otras anélogas dirigidas a la mejora de la red de
espacios publicos, siempre que no otorguen aprovecha-
mientos urbanisticos no previstos en el Plan General.

c) De Proteccion, cuando tengan por finalidad la re-
habilitacion integrada de areas, la fijacion de ordenan-
zas para la catalogacion, la mejora de edificacion o la
pormenorizacién de usos, asi como cualesquiera otras
dirigidas a la protecciéon y mejora de la edificacion o el
espacio publico.

d) De Sistemas Generales, cuando tengan por fina-
lidad la definicion pormenorizada del sistema de que
se trate, la pormenorizacion de usos y definicion de las
compatibilidades de los mismos, la ordenacién y progra-
macion de obras y proyectos o la ordenacion detallada
de los bordes del sistema, asi como cualquiera otras
analogas dirigidas al desarrollo de la ordenacion de los
suelos afectados por el sistema y su entorno.

e) De Dotacion de Equipamiento e Infraestructuras,
cuando tengan por finalidad la definicion pormenoriza-
da de las alineaciones, trazados y caracteristicas de las
dotaciones, redes de infraestructuras y servicios, la pro-
gramacion de obras y proyectos o cualquiera otras ana-
logas. En ningun caso estos Planes podran sustituir a los
proyectos de urbanizacion o de obra civil.

f) De Mejora del Medio Rural, cuando tengan por fi-
nalidad la restitucion del uso agricola del suelo, la mejo-
ra de las infraestructuras, redes y servicios para el uso
agropecuario, la restitucion del paisaje, la proteccion de
zonas de especial valor agricola, asi como cualesquie-
ra otras analogas, dirigidas a la proteccion y mejora del
suelo no urbanizable.

4. Los Planes Especiales contendran las determina-
ciones adecuadas a su objeto, debiendo redactarse con
el mismo grado de desarrollo que los instrumentos de
planeamiento que complementen o modifiquen segln se
establece en el articulo 14 de la LOUA y contendran la
documentacion que sefiala el articulo 77 del Reglamento
de Planeamiento.

Los Planes Especiales que actlen sobre las areas
delimitadas por el Plan General para ser desarrolladas
mediante esta figura de planeamiento, respetaran el
contenido que para cada una de ellas se especifican en
las presentes Normas, e incorporaran las siguientes pre-
cisiones:

a) La Memoria justificativa recogera las conclusio-
nes del andlisis urbanistico, razonando los criterios para
la adopcién de las determinaciones del planeamiento.
Expondra justificadamente los extremos siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Especial.

- Relacién existente entre las determinaciones y
previsiones del Plan Especial y las correspondientes del
Plan General.

- Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso,
dividir el ambito territorial del Plan Especial a efectos de
la gestién urbanistica, asi como las razones para la elec-
cién del sistema o sistemas de actuacion.

- Cuanta documentacion fuese precisa en funcién de
los objetivos y caracteristicas de Plan Especial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior cuyo objeto sea la realizacion de operaciones in-
tegradas, la Memoria justificativa contendra, ademas de
lo indicado en el apartado anterior, la justificacion deta-
llada de los siguientes aspectos:

- Razones del dimensionamiento del equipamiento
comunitario en funcién de las necesidades de la po-
blacion y de las actividades previstas en el territorio
ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso publico o
privado los diferentes terrenos y edificios.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elemen-
tos comunitarios fundamentales de la ordenacion y de
su integracién con los sistemas generales establecidos
por el Plan General.

- Estudio completo de las consecuencias sociales y
econémicas de su ejecucion, y sefialamiento de las me-
didas que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacion afectada.

5. El contenido de las determinaciones y la docu-
mentacion de los Planes Especiales de Reforma Interior
sera igual al correspondiente de los Planes Parciales, ex-
cepcion hecha de los que fuesen claramente innecesa-
rios por no guardar relacion con las caracteristicas de la
reforma de que se trate.

6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana y de Do-
tacion de Equipamiento e Infraestructura, ademas de la
documentacidn necesaria en funcion de su naturaleza,
contendran:
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a) Memoria justificativa, donde se recogera las con-
clusiones de los analisis y estudios efectuados, expresan-
do los criterios para la adopcién de sus determinaciones.
Igualmente expondran los siguientes extremos:

- Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y pre-
visiones del Plan Especial, y las correspondientes del
Plan General.

b) Programa de Actuacién y Estudio Econémico-Fi-
nanciero, en los que se recogeran las actuaciones del
Plan Especial, se fijaran pautas para su ejecucion y se
asignaran las inversiones a los distintos agentes que va-
yan a intervenir en su ejecucion.

7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran
ser redactados por el Ayuntamiento o, en su caso, por la
Administracion que hubiera sido la actuante.

8. Los Planes Especiales de Dotacién de Equipa-
miento e Infraestructura, podran ser redactados por el
Ayuntamiento o las compafias suministradoras.

Articulo 9.8. Estudios de Detalle.

1. Para completar la ordenacion establecida por este
Plan General en el suelo urbano o por los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior y los Planes Parciales, podran
redactarse Estudios de Detalle con alguno o algunos de
los siguientes objetivos:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos
por el Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales la
ordenacion de volimenes, el trazado del viario secundario
y la localizacién de los suelos de uso dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario
asi como reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes,
ordenacion de volimenes, trazado de viario secundario y
localizacién de dotaciones publicas sefialadas en los ins-
trumentos de planeamiento para el suelo urbano, pudien-
do concretar los trazados, pero sin reducir la superficie
destinada a dotaciones y demas espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

c) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo,
en su caso, el viario interior de dominio privado, sin per-
juicio de su uso y destino publicos en superficies con
entidad suficiente a estos efectos. En ningin caso el
ambito de ordenacion sera inferior a una parcela y se
correspondera con todo o parte de una unidad de ges-
tion ya delimitada, pudiendo delimitar realizar una nueva
delimitacién de unidades de ejecucién.

d) Deberan respetarse en todo caso las determina-
ciones del planeamiento en cuanto a calificacion y edi-
ficabilidad maximas, densidad de poblacién y usos per-
mitidos y prohibidos y no podran modificar el uso urba-
nistico de los terrenos, incrementar el aprovechamiento,
alterar las condiciones de ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes, suprimir o reducir el suelo
dotacional publico ni afectar negativamente a su funcio-
nalidad por disposicién inadecuada de su superficie.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos
supuestos en que asi aparezcan dispuesto en las presen-
tes Normas, o en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta
del interesado, en atencion a las circunstancias urbanis-
ticas de una actuacion o emplazamiento determinados.
Su aprobacién se sujetara a lo dispuesto en los articulos
32y 33 de la LOUA.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el
previsto en el articulo 19 de la LOUA con las especifica-
ciones que se sefialan en estas Normas.

CAPITULO Il
Instrumentos de Gestion

Articulo 9.9. Definicion y Clases.

Se denominan instrumentos de gestién, aquéllos que
tienen por finalidad la materializacion de la ordenacion
prevista en los instrumentos de planeamiento haciendo
posible la urbanizacién proyectada y la obtencion de los
suelos necesarios para implantarla y para otros destinos
dotacionales.

Segun supongan o no la gestién conjunta de las car-
gas de urbanizacion, la obtencion de los suelos dotacio-
nales y la ejecucion integral de la ordenacion urbanistica,
los instrumentos de gestion pueden ser:

a) De gestidn sistematica.
b) De gestién asistematica.

Articulo 9.10. Instrumentos de Gestion Sistematica.

Se consideran instrumentos de gestién sistematica, a
los efectos previstos en las presentes Normas, aquéllos
que forman parte de alguno de los sistemas de actuacion
definidos en el articulo 107 y siguientes de la LOUA.

Articulo 9.11. Presupuestos de las Actuaciones Sis-
tematicas.

Toda actuacion sistematica de ejecucion del planea-
miento, tanto en suelo urbano como en suelo urbani-
zable, exigira con arreglo a lo previsto por la LOUA, la
previa delimitacion de unidad de ejecucion, asi como la
fijacién del correspondiente sistema de actuacion, al ob-
jeto de garantizar la adecuada culminacion de tales acti-
vidades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas
previstos en el planeamiento.

Articulo 9.12. Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

1. Cuando la determinacién y delimitacién de las uni-
dades de ejecucion no estuvieran contenidas en el pla-
neamiento, ésta se llevara a cabo con arreglo a lo previs-
to en los articulos 105 y 106 de la LOUA y 38 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica. Idéntico procedimiento se
seguira para la modificacion de las ya delimitadas.

2. En ejecucién del presente Plan y conforme a sus
determinaciones en el suelo urbano y en el suelo urba-
nizable, se delimitaran unidades de ejecucion que inclui-
ran, en un ambito cerrado y Unico, una superficie con-
tinua de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas
de la ordenacién prevista, sea susceptible de cumplir los
requisitos establecidos por el apartado 1 del articulo 105
de la LOUA. En suelo urbano, y excepcionalmente en
suelo urbanizable dichas unidades de ejecucion podran
ser discontinuas conforme al apartado 2 del indicado ar-
ticulo 105 de la LOUA.

3. Los Planes de Sectorizacion cuando contengan
la ordenacion pormenorizada, los Planes Parciales y los
Planes Especiales contendré necesariamente entre sus
determinaciones la delimitacion de las unidades de eje-
cucion y la fijacién del sistema de actuacion para cada
una de las unidades delimitadas.

Articulo 9.13. Eleccién del Sistema de Actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo
por alguno de los sistemas de actuacion previstos por
el articulo 107 y siguientes de la LOUA: compensacién,
cooperacion o expropiacion.
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2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion
atendiendo a las determinaciones que al respecto sefiala
el presente Plan, y, cuando éste no lo indicare, dicha de-
terminacién se debera justificar en funcion de las nece-
sidades, medios econdémicos financieros con que cuente
la Administracion, colaboracién con la iniciativa privada y
las demas circunstancias que concurran en cada unidad
de ejecucion.

3. La determinacidn del sistema, cuando no se con-
tenga en los Planes, se llevara a cabo con la delimitacion
de la unidad de ejecucion, o en su defecto, de acuerdo
con el procedimiento establecido en los articulos 106 de
la LOUA y 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 9.14. Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la
gestion y ejecucion de la urbanizacion de una unidad de
ejecucion por los mismos propietarios del suelo com-
prendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios
y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terre-
nos de cesidn obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 50.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
realizan a su costa la totalidad de las obras de urbaniza-
cion y se constituyen en Junta de Compensacion, repar-
tiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar
la actuacion.

2. No sera preciso constituir la Junta de Compen-
sacion en el caso de que los terrenos pertenezcan a un
titular y éste asuma la condicién de urbanizador, o que la
ordenacion del sistema se lleve a cabo mediante conve-
nio urbanistico sin participacion de urbanizador confor-
me a lo previsto en el articulo 138 de la LOUA.

3. El procedimiento de compensacion, que se enten-
dera iniciado con la aprobacion definitiva de la delimita-
cién de la unidad de ejecucion, se regira por lo dispuesto
en la LOUA, en los reglamentos vigentes y por cuanto
fuese de aplicacion de las presentes Normas.

4. Cuando no se contengan en el planeamiento
otros plazos distintos, el plazo para que los propietarios
se constituyan en Junta de Compensacion mediante el
otorgamiento de la correspondiente escritura puablica y
procedan a su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras sera de dos (2) meses con-
tados a partir del acuerdo de aprobacion definitiva del
proyecto de Bases y Estatutos de la referida Junta. Igual-
mente, una vez constituida e inscrita la Junta, el Proyec-
to de Reparcelacion debera ser formulado y presentado
por ésta en el plazo de ocho (8) meses contados a par-
tir de su constitucion, con los requisitos reglamentarios,
ante el Ayuntamiento para su aprobacion.

Articulo 9.15. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del
suelo comprendido en la unidad de ejecucion aportan el
suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las
obras de urbanizacion, bien mediante gestion directa o
mediante la concesion de la actividad de ejecucion sobre
la base del correspondiente concurso con arreglo a las
normas establecidas por la LOUA.

2. La totalidad de los costes de urbanizacion sera
a cargo de los propietarios afectados y se exigira por el
Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley, en los
reglamentos vigentes y, en lo que resulte de aplicacidn,
por lo sefialado en las presentes Normas.

3. La aplicacién del sistema de cooperacion exige la
reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad
de ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria de confor-
midad con lo previsto en el articulo 73 del Reglamento
de Gestion Urbanistica o con lo que se establezca regla-
mentariamente.

Articulo 9.16. Sistema de Expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion
actuante adquiere el suelo y otros bienes comprendidos
dentro de un area previamente delimitada y ejecuta en
ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes con-
forme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacion se regira por lo dis-
puesto en la LOUA, sus reglamentos y cuanto resulte de
aplicacion en las presentes Normas.

Articulo 9.17. Instrumentos de Gestidn Asistematica.

1. Son instrumentos de gestién asistematica, a los
efectos previstos en las presentes Normas, aquéllos que,
no forman parte de ninguno de los sistemas de actua-
cion anteriormente definidos, por no implicar la gestién
conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencién de
los suelos dotacionales y la ejecucion integral de la orde-
nacion urbanistica prevista de una unidad de ejecucién.

2. Son instrumentos de gestion asistematica en toda
clase de suelo los siguientes:

a) La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no
incluidos ni adscritos a sectores o unidades de ejecucion.

b) La ocupacién directa de terrenos para la obten-
cién de las dotaciones publicas no incluidas ni adscritas
a sectores o unidades de ejecucion previstas por el pla-
neamiento.

c) La imposicién de contribuciones especiales tanto
por la adquisicion de terrenos dotacionales, como por la
realizacion de obras de urbanizacion o del establecimien-
to o ampliacién de servicios publicos, cuando no fuera
posible su obtencidn o costeamiento mediante los instru-
mentos de reparto de beneficios y cargas derivados del
planeamiento urbanistico.

3. Ademas de los instrumentos anteriores, en suelo
urbano se podran utilizar especificamente los instrumen-
tos de gestion asistematica siguientes:

a) Las transferencias de aprovechamientos urbanis-
tico contempladas en el articulo 139 de la LOUA.
b) La normalizacién de fincas.

Articulo 9.18. Expropiacion Forzosa.

1. La expropiacion, como instrumento de gestion
asistematica, tiene por objeto la obtencion de suelos ne-
cesarios para la ejecucion de las determinaciones previs-
tas en el Plan General o Planes que lo desarrollen, cuan-
do no sea posible el justo reparto de cargas y beneficios
entre los afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de
ejecucion previamente delimitada.

2. Sin perjuicio de su aplicacion en orden a la ejecu-
cién sistematica del planeamiento, la expropiacion forzo-
sa se adoptara:

a) Para la obtencion del suelo destinado a sistemas
generales y locales no incluidos en areas de reparto.

b) Para la obtencion anticipada del suelo destinado a
sistemas generales en suelo urbanizable.

Articulo 9.19. Ocupacion Directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de
terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones publi-
cas mediante el reconocimiento a su titular del derecho
a integrarse en una unidad de ejecucién con exceso de
aprovechamiento objetivo en relacion al aprovechamien-
to subjetivo del conjunto de sus propietarios.

2. La ocupacidn directa requerira la previa determi-
nacion por la Administracion actuante del aprovecha-
miento subjetivo del titular del terreno a ocupar y de la
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unidad de ejecucion en la que, por exceder su aprove-
chamiento objetivo del subjetivo del conjunto de propie-
tarios inicialmente incluidos en la misma, puedan hacer-
se efectivos, todo ello, segun lo establecido en el articulo
141 de la LOUA.

Articulo 9.20. Contribuciones Especiales.

Las contribuciones especiales se tramitaran por el
procedimiento establecido en el DRL 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 9.21. Transferencias de aprovechamiento
urbanistico.

Las transferencias de aprovechamiento urbanistico
podran realizarse con las finalidades y en las condicio-
nes previstas por el articulo 62 de la LOUA.

Articulo 9.22. Normalizacion de fincas.

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a
lo establecido en los articulos 117 a 120 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, siempre que no sea necesaria
la redistribucion de los beneficios y cargas de la orde-
nacion urbanistica entre los propietarios afectados, pero
sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fin-
cas para adaptarla a las exigencias del planeamiento.

CAPITULO IV
Instrumentos de Ejecucién

Articulo 9.23. Clases de Proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones del
Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se rea-
lizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su
objeto, se incluyen en algunos de las siguientes clases.

a) De urbanizacidn.

b) De parcelacidn.

c) De edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.
e) De actividades e instalaciones.

Articulo 9.24. Condiciones Generales de los Proyec-
tos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia muni-
cipal sobre intervencion de las actuaciones publicas o
privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico
aquél que define de modo completo las obras o instala-
ciones a realizar con el contenido y detalle que requiera
su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser direc-
tamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, sien-
do preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucion
para la solicitud de licencia. Ademas se completaran con
la documentacion exigida para cada clase de actuacion
por estas Normas y demas disposiciones que sean de
aplicacién, sefialandose, especialmente, el periodo de
ejecucion previsto. No obstante, el Ayuntamiento, me-
diante la oportuna Ordenanza, determinard aquellas ac-
tuaciones que, por su naturaleza 0 menor entidad técni-
ca no requieran la presentacion de proyectos completos,
sefialando la documentacién simplificada o parcial que
en su lugar se precise, y relacionara las actuaciones que,
por su escasa entidad, pueda acometerse por simple co-
municacion a la administracion urbanistica municipal, y
también regulara aquellas licencias que puedan ser con-
cedidas sobre un proyecto basico, si bien en este caso

su eficacia quedara suspendida y condicionada a la pos-
terior obtencion de un permiso de inicio de obras que se
concederd una vez presentado y aprobado el proyecto
de ejecucion.

3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencion
de licencias de obras e instalaciones deberan venir suscri-
tos por técnico o técnicos competentes, en relacion con el
objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus
respectivos colegios profesionales, cuando este requisito
sea exigible conforme a la legislacién en vigor y deberan
facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta
como condicion material de la misma. En consecuencia,
debera someterse a autorizacién municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras de proyecto ob-
jeto de la licencia, salvo las meras especificaciones cons-
tructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados
en las condiciones particulares de la licencia. Se presen-
tard documentacion del estado final de obra como requi-
sito indispensable para la ocupacion del edificio.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles
reparos técnicos o de otra clase que susciten los pro-
yectos y documentacion anexa y que se entiendan sub-
sanables, deberan ser comunicados fehacientemente al
interesado de forma conjunta y en un solo acto. La sub-
sanacion no dard lugar a la interrupcion, sino a la reanu-
dacion del computo del plazo para solicitar la licencia.

Articulo 9.25. Definicién, Clases y Caracteristicas
Generales de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la
definicion técnica precisa para la realizacion de las obras
de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion
de lo determinado por el Plan General, Planes Especiales
de Reforma Interior y Planes Parciales.

2. Son proyectos generales de urbanizacion los que
tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias
fases, de un sector o unidad de ejecucion.

3. Los restantes proyectos de urbanizacién se consi-
deraran proyectos parciales o proyectos de obras ordina-
rias, segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico y se denominaran por su
objeto u objetos especificos.

Articulo 9.26. Contenido de los Proyectos de Urba-
nizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién comprenderan los
siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion
con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
economico-administrativas de las obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse
a lo establecido en las Normas de Urbanizacion y en los
pliegos de condiciones econémico-facultativas habran de
recogerse las condiciones y garantias que el Ayuntamien-
to juzgue necesarias, segln la normativa municipal, para
la perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que
se realizarén a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen conveniente.
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3. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto
de urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los
documentos, seran las siguientes:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacién de viario.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y resi-
duales.

e) Red de distribucién de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucién de gas, en su caso.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

i) Galerias de servicio, en su caso.

j) Parques, jardines y acondicionamientos de espa-
cios libres.

k) Alumbrado publico.

[) Aparcamientos subterraneos bajo dominio publico,
en su caso.

m) Red de semaforos, sefializaciones y marcas.

n) Limpieza, desbroce y vallado de las parcelas dota-
cionales de cesion.

4. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan justificar
el cumplimiento del Decreto 72/1992 sobre la elimina-
cién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el
transporte en Andalucia.

6. La ordenacion propuesta debera facilitarse al
Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 9.27. Aprobacion de los Proyectos de Urba-
nizacién y Recepcion de las Obras.

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y
aprobaran por el municipio por el procedimiento que dis-
pongan las ordenanzas municipales, previo informe de
los organos correspondientes de las Administraciones
sectoriales cuando sea preceptivo. No obstante, tratan-
dose de proyectos parciales que no tengan por objeto
el desarrollo integral de un plan de ordenacion, podran
seguir el tramite establecido para las obras ordinarias,
de conformidad con el articulo 67.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2. La recepcion municipal de las obras de urbani-
zacion se realizara conforme dispongan las ordenanzas
municipales.

3. Las garantias que en su caso se hubieran consti-
tuido se cancelaran o devolveran cuando sean recepcio-
nadas definitivamente las obras de urbanizacion afian-
zadas y se acredite en el expediente la formalizacion de
cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la adminis-
tracion. Podran cancelarse o devolverse parcialmente las
garantias prestadas, conforme se produzca la ejecucion
material de las obras de urbanizacién.

Articulo 9.28. Proyectos de Parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la
definicién pormenorizada de cada una de las unidades
parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

2. Los proyectos de parcelacién se compondran de
los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parce-
lacién y de sus caracteristicas en funcién de las determi-
naciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se
describira cada finca original existente y cada una de las
nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstas re-

sultan adecuadas para el uso que el Plan les asignha y
que, en su caso, son aptas para la edificacion. Se adjun-
taran notas del Registro de la Propiedad comprensivas
del dominio y descripcién de las fincas o parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como
minimo, donde se sefialen las fincas originarias registra-
les representadas en el parcelario oficial, las edificacio-
nes y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como mi-
nimo, en los que aparezcan perfectamente identificada,
superficiada y acotada cada una de las parcelas resul-
tantes y pueda comprobarse su adecuacion a las deter-
minaciones del Plan.

d) Planos de proyecto elaborados en el sistema de
coordenadas de la cartografia municipal y referidos a la
red de sefiales topograficas municipal.

e) Propuesta de informaciones urbanisticas de cada
parcela resultante.

Articulo 9.29. Proyectos de Edificacion. Condiciones
Comunes.

1. Segun lo dispuesto con caracter general en estas
Normas, los proyectos de obras de edificacion compren-
derdn memoria descriptiva y justificativa, planos y presu-
puestos, y se redactaran con las caracteristicas y detalle
que requiera la debida definicion de las obras compren-
didas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamen-
taciones técnicas aplicables. Incluiran, ademas, los com-
plementos documentales especificos previstos en los
articulos siguientes para los distintos tipos de obras.

2. A los efectos previstos en estas Normas, los pro-
yectos incorporaran el sefialamiento del plazo de inicia-
cion y de la duracién maxima prevista de las obras a fin
de que el Ayuntamiento los apruebe o modifique.

3. A todo proyecto de obra de edificacién se acom-
pafiard una hoja de caracteristicas, segin modelo nor-
malizado, suscrita por el solicitante de las obras y en
su caso por el técnico proyectista, en la que se resu-
miran los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto
determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a
que se destina, con referencia expresa a las condicio-
nes establecidas por el Plan General de Ordenacién Ur-
banistica.

4. Los proyectos en los que se considere algun tipo
de afeccién a la via pablica o a las parcelas colindantes
deberan prever los elementos auxiliares que puedan pro-
ducir dichas afecciones, tales como vallados, cajon de
obra, grias, casetas de obra o similares, procurando la
menor afeccion a los viales publicos y parcelas colindan-
tes, garantizando en cualquier caso las condiciones de
seguridad de los peatones, la continuidad de los servi-
cios urbanos y el paso de vehiculos de emergencia. A
estos efectos y previo al inicio de las obras debera pre-
sentar al Ayuntamiento solicitud para el establecimiento
de cualquiera de los elementos antes resefiados, especi-
ficando posibles afecciones a las parcelas colindantes,
incluido el vuelo de las grdas sobre dichas parcelas y las
medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso sera
obligatorio el cierre o vallado de todas las obras de nueva
edificacién, reforma general o reforma parcial.

5. Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el
cumplimiento del Decreto 72/1992, sobre accesibilidad
y eliminacion de barreras arquitecténicas.

Articulo 9.30. Clases de obras de edificacion y defi-
nicion en proyectos.

1. A los efectos de su definiciéon en proyectos y de
la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, las obras de edifica-
cion se integran en los grupos siguientes:
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a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

2. Son obras en los edificios aquellas que se efec-
tian en el interior del edificio 0 en sus fachadas exte-
riores, sin alterar la posicion de los planos de fachada
y cubierta que definen el volumen de la edificacion, ex-
cepto la salvedad indicada para obras de reestructura-
cion. Segun afecten al conjunto del edificio, o0 a alguno
de los locales que lo integran, tienen caracter total o
parcial.

3. Son obras de demolicién las que supongan la des-
aparicion total o parcial de lo edificado; pueden ser de
dos tipos:

a) Demolicidn total.
b) Demolicién parcial.

4. Las obras de nueva edificacion comprenden los
tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la re-
posicién mediante nueva construccion, de un edificio pre-
existente en el mismo lugar, total o parcialmente desapa-
recido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se
derriba una edificacion existente o parte de ella, y en su
lugar se erige nueva construccion.

c) Obras de nueva planta: Son las de nueva cons-
truccion sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacion: Son las que incrementan el
volumen construido o la ocupacién en planta de edifica-
ciones existentes.

Articulo 9.31. Proyectos de otras Actuaciones Urba-
nisticas. Definicién y clases.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por
otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones,
ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del
vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las sec-
ciones anteriores o que se acometan con independencia
de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los
siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las
de construccién o instalacion de piezas de arquitectura
0 ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elemen-
tos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya
de tener caracter permanente o duracion indeterminada.
Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los con-
ceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantaciéon de masas ar-
boreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de
urbanizacioén o edificacion, incluidas la construccion
de piscinas y la apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parce-
la, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o mo-
dificacion de los existentes.

e) Implantacion fija de casas prefabricadas o des-
montables y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via pu-

blica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada
de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de ac-
tividades al aire libre recreativas, deportivas, de acam-
pada, etc., sin perjuicio de los proyectos complemen-
tarios de edificacion o urbanizacion que, en su caso,
requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extrac-
tivas, industriales o de servicios, no incorporadas a pro-
yectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de dep6sito o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depésitos de agua y de combusti-
bles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
sdlidos, de materiales y de maquinaria.

[) Instalaciones o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de urbani-
zacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones, del viario o de los espacios libres, ta-
les como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por ta-
les las que se acometan o establezcan por tiempo limita-
do, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciéon de maquinaria, andamiaje y aperos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos
u otros actos comunitarios al aire libre.

f) Ocupacién para aparcamientos provisionales en
solares vacantes.

Articulo 9.32. Condiciones de los Proyectos de otras
Actuaciones Urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccién se aten-
dran a las determinaciones requeridas por la legislacion
especifica y las reglamentaciones técnicas relativas a la
actividad de que se trate, a los contenidos en estas Nor-
mas y a las que se dispongan en las ordenanzas munici-
pales. Como minimo contendrdn memorias descriptiva y
justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes
de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 9.33. Proyectos de Actividades y de Instala-
ciones. Definicion y Clases.

1. Se entienden por proyectos de actividades y de
instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecénicos, la maquinaria o las instalaciones
que precisan existir en un local para permitir el ejercicio
de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones com-
prenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: Son
aquellos que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretende instalar en un local o edi-
ficio con caracter previo a su construccion o adecuacion
y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una activi-
dad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacién: Son aque-
llos que definen la nueva implantacién, mejora o modi-
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ficacion de instalaciones, maquinas o elementos analo-
gos, en edificios o locales destinados a actividades que
se encuentran en funcionamiento.

Articulo 9.34. Condiciones de los proyectos de acti-
vidades e instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion
estaran redactados por facultativo competente, y se
atendran a las determinaciones requeridas por la regla-
mentacion técnica especifica, por el contenido de estas
Normas y por la legislacion sectorial que sea de aplica-
cion. Contendran los proyectos, como minimo, memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

TITULO X

INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL CONTROL
DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO

CAPITULO |
Licencias Urbanisticas

Articulo 10.1. Actividades Sujetas a Licencia.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de
las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo
a la legislacion especifica aplicable, los actos de edifi-
cacion establecidos en el articulo 169 con las excepcio-
nes previstas en el articulo 170 de la LOUA asi como
los actos relacionados en el articulo 1 de Reglamento
de Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que impli-
que o requiera alteracion de las rasantes de los terre-
nos o de los elementos naturales de los mismos, la mo-
dificacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas
edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de
los existentes.

2. También estaran sometidos a previa licencia los
cerramientos, cualesquiera que sea su naturaleza y di-
mensiones; y las talas y abatimientos de arboles inclui-
dos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zona de uso y dominio pu-
blico o espacio libre privado.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los
sistemas generales o locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o
especialmente protegidos por el planeamiento.

3. Las obras de construccion, reparacién o conser-
vacion de las carreteras estatales y los terrenos ocupa-
dos por los elementos funcionales de éstas, definidos
en el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras
como bienes de dominio publico, por constituir obras
publicas de interés general, no estaran sometidas a
los actos de control preventivo municipal a que se re-
fiere el articulo 84.1, b) de la Ley 7/1985 reguladora
de las Bases de Régimen Local (articulo 12) segln se
establece en el articulo 42 del Reglamento General de
Carreteras y de acuerdo con lo estipulado en el articu-
lo 12 de la Ley 25/88 de Carreteras. En los casos de
urgencia o excepcional interés publico se podra remitir
por parte del Ministerio al Ayuntamiento el proyecto
para que en el plazo de un mes notifique la conformi-
dad o disconformidad del mismo con el planeamiento
urbanistico.

4. Las concesiones sobre el dominio publico, inclui-
do el municipal, lo son sin perjuicio del sometimiento de
los actos que proceden a la correspondiente licencia ur-
banistica.

Articulo 10.2. Clases de Licencias Urbanisticas.
Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
c) De obra menor.

d) De zanjas y calicatas.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De primera utilizacién.

e) De apertura de establecimientos.

Articulo 10.3. Vigencia de las Licencias.

1. Las licencias urbanisticas tendran vigencia en
tanto se realice la actuacién amparada por las mismas y
de acuerdo con las prescripciones que integran su con-
tenido.

2. La licencia podra fijar los plazos de iniciacion e
interrupcién maxima, que en ningin caso podran ser in-
feriores a los fijados por las leyes, asi como el plazo de
finalizacién de obras.

Articulo 10.4. Caducidad de las Licencias.
1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las
actuaciones amparadas por las mismas en el plazo fija-
do en la correspondiente licencia, o en defecto de plazo
en el de seis meses.

b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas
durante un periodo superior a tres meses, salvo causa
no imputable al titular de la licencia.

¢) Cuando el funcionamiento de una actividad fuere
interrumpido durante un periodo superior a seis meses,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

d) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacidn,
con su correspondiente prérroga.

2. La caducidad se produciré por el mero transcurso
de los plazos sefialados en el apartado anterior aumen-
tados con las prorrogas que hubieran sido concedidas, y
surtird efectos mediante resolucion expresa del érgano
municipal competente, previa audiencia del interesado,
de acuerdo con lo dispuesto en la LRJAP.

Las actuaciones que se realicen una vez declara-
da la caducidad de la licencia, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se consideraran como no
autorizados, dando lugar a las responsabilidades co-
rrespondientes.

3. En los supuestos de caducidad sefialados en los
apartados a), b) y ¢) de este articulo, se podra solicitar,
antes de que expire el plazo, prérroga de la vigencia de
la licencia otorgada, por una sola vez y por causa jus-
tificada. El plazo de prérroga no podra ser superior, en
cada caso, al sefialado para la caducidad.

4. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el
plazo de ejecucion y no se hubiera solicitado prorroga
con anterioridad, si se hubiese alcanzado la ultima fase
de ejecucion prevista en el proyecto, podra solicitarse
una Unica prorroga, por plazo adecuado no superior a
seis meses.

5. Podra solicitarse la rehabilitacion de una licencia
caducada que se otorgara cuando no hubiese cambiado
la normativa aplicable o las circunstancias que motivaron
su concesion. A todos los efectos la fecha de la licencia
serd la del otorgamiento de la rehabilitacion.

Articulo 10.5. Procedimiento.

1. El procedimiento se iniciard mediante solicitud en
impreso normalizado que contendrd, al menos, los datos
sefialados en el articulo 70 de la LRJAP, al que se acom-
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pafara la documentacion que las presentes Normas pre-
vén para cada tipo de actuacion urbanistica.

La solicitud podré presentarse en la forma y regis-
tros enumerados en el articulo 38 de la LRJAP.

2. Los servicios competentes dispondran de un pla-
zo de 10 dias para examinar la solicitud y la documenta-
cién aportada.

Si la solicitud de iniciacién no redne los requisitos
sefialados por la legislacion vigente o si la documenta-
cién esta incompleta, se requerira al interesado para
que en el plazo de 10 dias subsane la falta 0 acompafie
la documentacion preceptiva con indicaciéon de que, Si
asi no lo hiciera se le tendré por desistido de su peticion,
archivdndose sin mas tramites con los efectos previstos
en el articulo 42.1 de la LRJAP.

3. Transcurrido el plazo sefialado en el apartado an-
terior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese
sin completar la documentacion, se procedera al archi-
vo de las actuaciones conforme a lo preceptuado en el
articulo 71 de la LRJAP

4. Una vez completa la documentacion, se emitira
informe técnico y juridico que finalizara con propuesta
en alguno de los siguientes sentidos:

a) De denegacién, cuando la actuacién proyectada
no cumpla con la normativa urbanistica aplicable, o

b) De otorgamiento, indicando, en su caso, los re-
quisitos o las medidas correctoras que la actuacion pro-
yectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento
en vigor.

5. La notificacion de la resolucion se efectuara de
acuerdo a lo prevenido en los articulos 58 y 59 de la
LRJAP y a la misma se acompafiaran las liquidaciones
tributarias que, en su caso, resultaran pertinentes.

El computo de los plazos se efectuara conforme a lo
dispuesto en el articulo 48 de la LRJAP.

Uno de los ejemplares de la documentacion, debi-
damente diligenciado sera entregado al solicitante de la
licencia.

Articulo 10.6. Plazos de Resolucidn.

La resolucion del 6rgano competente debera pro-
ducirse en un plazo no superior a tres meses, conta-
do desde el dia siguiente a la fecha en que se con-
sidere iniciado el expediente, excepto para las obras
menores, que deberan resolverse en plazo de dos
meses.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de
parcelacion seré de un mes.

El transcurso del plazo maximo fijado en los nime-
ros anteriores podra interrumpirse por una sola vez me-
diante requerimiento para subsanacion de deficiencias;
el requerimiento debera precisar las deficiencias y el pla-
Z0 para su subsanacién que en ningln caso sera inferior
a un mes en general o quince dias para las obras meno-
res. Dicho requerimiento contendra advertencia expresa
de caducidad del procedimiento en caso de no cumplirse
en debida y suficiente forma.

A los efectos del computo de los plazos de tramita-
cién se considerara iniciado el expediente en la fecha de
entrada de la documentacion completa en el Registro del
Ayuntamiento de La Rinconada.

Articulo 10.7. Silencio Administrativo

1. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para
resolver la licencia, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que la Administracion municipal hubie-
ra adoptado resolucion expresa, operara el silencio ad-
ministrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en
la via publica, en bienes de dominio publico o patrimo-
niales o que afecten a elementos protegidos, se enten-
dera denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de ac-
tuacion urbanistica o juridica, se entenderé otorgada por
silencio administrativo, para cuya eficacia debera operar-
se en la forma regulada por el articulo 44 de la LRJAP.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a li-
cencia se exigieran, en un Unico procedimiento, autoriza-
ciones de administraciones distintas de la Municipal, el
plazo para que opere el silencio se entendera ampliado
con el tiempo que tarde la Administracion no Municipal
en emitir su autorizacién, si ésta ha de ser previa a la
licencia.

3. En ningln caso podran adquirirse por acto pre-
sunto facultades en contra de las determinaciones de la
ordenacion urbanistica o normativa ambiental aplicables.

4. Aun transcurridos los plazos de silencio adminis-
trativo positivo la Administracién Municipal esta obliga-
da a dictar resolucion expresa, salvo en el supuesto del
articulo 43 de la LRJAP.

Articulo 10.8. Obras Menores Sujetas a Licencia.

Se conceptian como obras menores aquellas de
sencilla técnica constructiva, que no precisan proyecto
técnico dada su escasa incidencia en el entorno urba-
nistico y su irrelevancia en el terreno de la seguridad,
incluyéndose las obras interiores, con excepcion de las
referidas a edificios fuera de ordenacion o protegidos,
que no precisen colocacion de andamios, no impliquen
la apertura de huecos y no afecten a su estructura. De
manera expresa, se consideran obras menores todas las
actuaciones urbanisticas que:

a) No supongan alteracion del volumen, del uso ob-
jetivo o del nimero de viviendas y locales.

b) No afecten al patrimonio arqueoldgico o arquitec-
tonico protegido.

c) No afecten al aspecto exterior de las edificacio-
nes, a su seguridad o a su estructura.

d) No se trate de parcelaciones urbanisticas, gran-
des movimientos de tierras o tala masiva de arbolado.

Articulo 10.9. Actuaciones Comunicadas.

1. Tan solo precisaran comunicacion al Ayuntamien-
to, sin necesidad por tanto de licencia municipal, las si-
guientes obras y actuaciones:

a) Acondicionamiento de espacios libres de parcela
consistentes en ajardinamientos, pavimentacion, implan-
tacion de bordillos, con excepcion de implantacion de
instalaciones.

b) Limpieza de solares.

c) Sondeos de terrenos.

d) Cambios de titular de licencias vigentes, a cuyo
fin la Administracién Municipal presumird su vigencia
cuando no constare declaracion expresa de caducidad.

e) Los cambios de actividad para locales con licen-
cia en vigor, dentro del mismo uso, categoria y clase,
siempre que concurran la totalidad de las siguientes con-
diciones:

I. Que no haya ampliacién o modificacion de insta-
laciones o de la actividad que requieran la aplicacién de
nuevas medidas correctoras.

Il. Que la ocupacién teorica previsible del local no
aumente, ni se alteren las condiciones de evacuacion y
seguridad de forma que sea preciso mejorarlas.
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Ill. Que las obras que sean necesarias para el cambio
de actividad no afecten a la estructura ni a la fachada.

IV. Que la actividad esté permitida de acuerdo con lo
establecido en el Plan General.

2. El régimen procedimental a que estas actuacio-
nes se sujetan, no exonera a los titulares de las mismas
de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determina-
das en la normativa vigente.

3. En ningun caso las actuaciones podran iniciarse
antes de que transcurran diez dias desde la fecha de su
comunicacion.

4. La comunicacién debera efectuarse en impreso
normalizado por la Administracion municipal. En el im-
preso deberan hacerse constar, como minimo, los si-
guientes datos:

a) Datos de identificacién y domicilio del interesado.
b) Datos del inmueble, con indicacién de planta y
puerta, solar o parcela afectados.

5. El sello del registro de entrada del Ayuntamiento
de La Rinconada equivaldra al enterado de la Administra-
cién municipal, salvo que se diera el supuesto contem-
plado en el apartado a del parrafo siguiente.

6. Analizada la documentacidn, y en funcion de la
adecuacién o no de su contenido al ordenamiento urba-
nistico y a las prescripciones de este Plan, la tramitacion
de los actos comunicados, concluird en alguna de las
siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada
no esta incluida entre las enumeradas en este articulo,
en plazo no superior a 10 dias, contados desde la fecha
de entrada en el registro del Ayuntamiento de La Rin-
conada, se notificara al interesado la necesidad de que
ajuste su actuacion a las normas establecidas para el
tipo de licencias de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en los apartados
l.e) y 1.f), de este articulo, se entregara al administrado
un documento administrativo diligenciado por el Secre-
tario General de la Corporacién o funcionario en quien
delegue, declarativo de la transmision o cambio comu-
nicado. Dicho documento debera unirse a la licencia o
documento anterior y podra ser sustituido por la corres-
pondiente anotacion en este ultimo, cuando fuese pre-
sentado a tal fin.

c) En los demads casos, se estimara concluso el ex-
pediente y se ordenara, sin mas tramites, el archivo de
la comunicacion.

Articulo 10.10. Alineacién Oficial.

1. De acuerdo con lo establecido en estas Normas
Urbanisticas se denomina alineacion oficial a la linea
sefialada por el planeamiento para establecer el limite
que separa los suelos destinados a viales 0 espacios
libres de uso o dominio publico, de las parcelas edifica-
bles o de los espacios libres de uso privado, conforme
a lo establecido para cada zona en el Plano de Ordena-
cion Completa del Plan General o del planeamiento de
desarrollo y normas urbanisticas.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alinea-
cion oficial es el plano formalizado por la administracién
municipal, suscrito por técnico que tenga atribuidas di-
chas funciones, en el que se sefialan ademas de las cir-
cunstancias de deslinde contempladas en el parrafo an-
terior, el estado de la urbanizacion, si la parcela retine o
no la condicion de solar, la superficie de cesion gratuita,
su formalizacién y el importe de los gastos de urbaniza-
cion si los hubiera.

3. El procedimiento de expedicion de la alineacion
oficial se Iniciara mediante presentacion de la solicitud
en impreso normalizado, en el que se exprese si se soli-
cita a efectos de deslinde, de parcelacion, de reparcela-
cién o de edificacion. Dicha solicitud deberd ir acompa-
flada de la siguiente documentacion por duplicado:

a) Plano de situacion a escala no menor a 1:2000
en el que se sitle el solar en la manzana a que perte-
nezca y en el que se acoten exactamente las distancias
a las calles inmediatas, asi como los anchos de aquellas
a las que den sus fachadas, visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

b) Plano a escala 1:500, copia del parcelario munici-
pal, en el que se sefialen la forma y superficie del solar,
su situacién respecto a las vias publicas y fincas colin-
dantes, visado por el Colegio Oficial correspondiente.

c) Plano a escala 1:500, en papel vegetal sin visar.

4. Las alineaciones deberan ser expedidas en el pla-
zo de quince dias.

5. Las alineaciones tendran vigencia indefinida. No
obstante, cualquier modificacién del planeamiento dara
lugar a que queden sin efecto las alineaciones practica-
das con anterioridad a su aprobacion, pudiendo rehabi-
litarse en el caso de que no se hubieran alterado, sin
coste para el interesado.

Articulo 10.11 Documentacidn para las Licencias de
Parcelacion.

La solicitud de licencia de parcelacién urbanistica
deberd acompanarse de Proyecto redactado por técnico
competente con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parce-
lacion y de sus caracteristicas en funcion de las determi-
naciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella
se describird cada finca original existente, indicando, en
su caso, las servidumbres y cargas que la graven y cada
una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente
que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les
asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala 1:1000, como
minimo, donde se sefialen las fincas originarias registra-
les representadas en el parcelario oficial, las edificacio-
nes y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1000, como
minimo, en los que aparezca perfectamente identificada
cada una de las parcelas resultantes y pueda compro-
barse que no quedan parcelas inaprovechables, segin
las condiciones sefialadas por el Plan.

Articulo 10.12. Documentacion para las Obras Ordi-
narias de Urbanizacion.

1. La solicitud de obras ordinarias de urbanizacion
deberd acompafarse de la siguiente documentacion por
duplicado:

a) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2000,
en el que se determine la localizacién o fincas a que se
refiere la solicitud.

b) Proyecto Técnico, integrado por:

I. Memoria descriptiva de las caracteristicas de la
obra o servicio, con detalle suficiente de los calculos jus-
tificativos de las dimensiones y de los materiales que se
proyecten, su disposicion y condiciones.

II. Plano de situacion de las obras e instalaciones en
relacién con el conjunto urbano y con el Plan en el que
estén incluidos.
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Il. Plano topografico con curvas de nivel, con equi-
distancia a un metro, en el que se indique la edificacion
y arbolado existente.

IV. Plano de perfiles de los terrenos.

V. Planos acotados y detallados de las obras y servi-
cios proyectados.

VI. Presupuesto separado de las obras y de las ins-
talaciones, con resumen general. Estos presupuestos se
compondran de mediciones, cuadro de precios y presu-
puestos generales de contrata.

VIl. Pliego de condiciones econémico-facultativas
que regirdn la ejecucion de las obras e instalaciones, con
indicacion del orden de ejecucion, de los plazos de diver-
sas etapas y del plazo total.

c) En su caso, alineacion oficial.

2. El solicitante debera constituir garantia, en cual-
quiera de las formas admitidas por la legislacion vigente
de importe igual al 50% del presupuesto, en el plazo que
se determine, que no excedera de 3 meses.

Articulo 10.13. Documentacion para Obras de Nue-
va Edificacion o Ampliacion.

1. Las solicitudes de licencias para obras de nueva
edificacion exigirdn en todos los casos de la presenta-
cion, por triplicado, de la siguiente documentacién:

a) Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

b) Hoja de caracteristicas, debidamente cumpli-
mentada.

c) Alineacion oficial.

d) Proyecto que incluya:

|. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién,
con expresion de la duracion prevista para las obras y
del inicio de las mismas desde la obtencion de la licencia
municipal.

Il. Plano topografico de la parcela, acotando los
linderos de la misma, las distancias a los edificios y/o0
puntos de referencia préximos, y las cotas de nivel de la
planta baja, con relacion a espacios libres exteriores, ca-
lles y fincas colindantes, en su caso. Cuando la obra sea
de ampliacion tan solo sera preciso cuando se aumente
la ocupacién de la parcela, distinguiendo graficamente la
ampliacion, ademas de las circunstancias anteriormente
resefiadas.

Ill. Planos acotados a escala 1:100 de plantas, alza-
dos y secciones, que definan el estado actual del edificio
que se proyecta, con indicacién de los usos en ambos
€asos.

IV. Presupuesto por capitulos, a precios actuales de
mercado.

V. El proyecto vendra firmado por técnico competen-
te, asi como acompafiado del justificante de encargo de
las direcciones facultativas correspondientes. Carta de
pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en
estas normas.

2. Ademas segun el tipo de obra de que se trate,
se debera acompaniar a la solicitud de la siguiente docu-
mentacion:

a) Se afadira a la Memoria, cuadro comparativo de
superficies, a efectos del computo de edificabilidad y
ocupacion con relacion al planeamiento vigente, en las
obras de nueva planta y ampliacion.

b) Descripcion fotografica en color, que permita ob-
servar la correcta adecuacion de la ampliacion a su entor-

no, en las obras de ampliacion y descripcion fotogréfica en
color del edificio existente en las obras de sustitucion. Esta
documentacién tan sélo sera preceptiva cuando afecten a
edificios protegidos o situados en el Casco Historico.

c) Certificacion registral de adosamiento, si lo exi-
giera la norma zonal correspondiente para las obras de
nueva planta y ampliacion.

d) Certificacion registral de mancomunidad de pa-
tios, en su caso, para las obras de nueva planta y am-
pliacion.

e) Certificacion registral de mancomunidad de gara-
je aparcamiento, en su caso, para las obras de nueva
planta y ampliacion.

f) Licencia de parcelacion, si fuese exigible para las
obras de nueva planta.

g) Para obras de reconstruccion en edificios protegi-
dos o en el caso histdrico, se debera aportar descripcion
gréafica, en su caso, de la relacion de la reconstruccién
con el resto del edificio y parcela en las obras de recons-
truccion.

Articulo 10.14. Documentacion para las Obras de
Demolicion.

Las solicitudes de licencias para obras de demo-
licién, exigiran la presentacion, por duplicado de la si-
guiente documentacion:

a) Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

b) Hoja de caracteristica debidamente cumplimen-
tada.

c) Proyecto que incluya:

I. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion,
con expresion de la duracion prevista para las obras, y
el inicio de las mismas desde la obtencién de la licencia
municipal.

II. Plano parcelario a escala 1:2000 sefialando la fin-
ca objeto de licencia.

Ill. Planos acotados de planta, secciones y alzados,
a escala 1:100, que reflejaran:

- En el caso de demolicion total, el estado actual del
edificio en su conjunto, rotulando el uso.

- En caso de demolicion parcial, el estado actual del
edificio en su conjunto, rotulando el uso, con indicacién
de la parte o partes que desaparecen, asi como el resul-
tado final de la actuacion.

IV. Presupuesto, por capitulos, a precios actuales de
mercado.

V. El proyecto vendra firmado por técnico competen-
te, asi como acompariado de la justificacién de encargo
de las direcciones facultativas correspondientes.

VI. Carta de pago justificativa del deposito de la ga-
rantia regulada en estas Normas.

Articulo 10.15. Documentacion para las Obras en los
Edificios.

Las solicitudes de licencias para obras en los edifi-
cios por procedimiento normal, exigiran la presentacion,
por duplicado de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

b) Hoja de caracteristicas, debidamente cumplimentada.

c) Proyecto que incluya:

I. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién,
con expresion de la duracion prevista para las obras, y
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el inicio de las mismas desde la obtencion de la licencia
municipal.

IIl. Plano parcelario a escala 1:2000, sefialando la
finca objeto de licencia.

Il. Planos acotados de plantas, alzados y seccion, a
escala 1:100, detallando por separado el estado actual y
el estado proyectado y rotulando el uso.

IV. Presupuesto, por capitulos, a precios actuales de
mercado.

V. El proyecto vendra firmado, en su caso, por téc-
nico competente, asi como acompafiado de las hojas de
encargo de las direcciones facultativas correspondientes.

d) Direccion facultativa de andamios, si fuera nece-
saria su colocacién para ejecutar las obras, suscrita por
técnico competente.

e) Si el edificio en que se pretenden realizar las
obras estuviese incluido en el Catalogo de Edificios Pro-
tegidos o se encuentre sometido a la Normativa Zonal
1, de Casco Histdrico, se deberd presentar descripcion
documental suficiente de todos aquellos elementos mas
significativos del inmueble.

Articulo 10.16. Documentacion para las Obras
Menores.

Las solicitudes de licencias para las obras menores,
exigiran la presentacion, por duplicado, de la siguiente
documentacion:

a) Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

b) Hoja de caracteristicas, debidamente cumpli-
mentada.

c) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion,
con expresion de la duracion prevista de las obras, y el
inicio de las mismas desde la obtencion de la licencia
municipal.

d) Plano parcelario 1:2000, sefialando la finca obje-
to de licencia.

e) Planos o croquis acotados de plantas y/o alzados
y/0 secciones, a escala 1:100, detallando por separado,
el estado actual y el estado proyectado y rotulando el
uso.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de
mercado.

g) Descripcion fotogréfica en color, del edificio en su
conjunto, cuando la obra afecte a fachada.

h) Direccion facultativa del andamio, si fuera nece-
saria su colocacion para ejecutar las obras, suscrita por
técnico competente.

Articulo 10.17. Documentacién para las Obras Suje-
tas a Actuacién Comunicada.

Para las obras en los edificios sujetas al régimen de
actuacion comunicada se exigira la presentacion de im-
preso normalizado de comunicacién de obras, en el que
se incluira:

a) Descripcion de las obras a realizar.

b) Valoracion total de las mismas.

c) Plano o croquis de situacién de la finca, salvo si
se trata de una obra de conservacion, en cuyo caso sera
suficiente con el dato de direccion y su nimero de go-
bierno.

Articulo 10.18. Licencias de Obras en Edificios Pro-
tegidos.

Las obras en edificios contenidos en el Catalogo de
Edificaciones Protegidas se regularan por la Normas de
Proteccion.

Articulo 10.19. Documentacién para la Instalacién
de Gruas en Obra.

La solicitud de licencia para la instalacién de grias
en obras debera acompariarse de la siguiente documen-
tacion:

a) Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

b) Plano de la ubicacion de la gria, con las areas de
barrido de la pluma, firmado por el arquitecto director de
las obras.

c) Poéliza de seguros y certificado de la compafiia con
cobertura total de cualquier género de accidentes que
pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra, por una cuantia mini-
ma de seiscientos mil (600.000) euros.

d) Direccién facultativa de instalacién y funciona-
miento de la grda durante el transcurso y hasta la parali-
zacion de las obras o su desmontaje, expedida por técni-
co competente, de acuerdo con las disposiciones legales
en vigor visada por el colegio oficial correspondiente. En
dicha direccion facultativa deberd hacerse mencion ex-
presa al cumplimiento de las normas establecidas por
la Instruccion técnica Complementaria MIE- AEM2 del
Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion re-
ferente a gruas torre para obras u otras aplicaciones.

e) Certificacién de la casa instaladora, acreditativa
del perfecto estado de montaje y funcionamiento de la
grua.

Articulo 10.20. Obligaciones del Titular de la Licencia.

1. La licencia de obras obliga a su titular o causaha-
biente, sin perjuicio de los demas deberes sefialados en
estas normas y en la legislacion vigente a lo siguiente:

a) Satisfacer los tributos oficiales de otorgamiento
y cuantos gastos extraordinarios ocasione a la Adminis-
tracion municipal, como consecuencia de las actividades
autorizadas en ella y derivadas de su ejecucion.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca
dentro del plazo de construccion de la obra.

c) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en
los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de
la via publica, tales como pavimentos, aceras, bordillos,
alumbrado publico, alcantarillado, mobiliario urbano y
demaés elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de sefializa-
cion diurna y nocturna y de conservacion la valla de pre-
caucién, durante el periodo de obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obliga-
ciones sefialadas en el apartado anterior, la Adminis-
tracion municipal podré fijar en cada caso la cantidad
que el solicitante habra de depositar o de garantizar
en cualquiera de las formas admitidas por la legisla-
cion aplicable a los municipios, con caracter previo al
otorgamiento de la licencia, cuyo importe sera como
minimo el doble del coste de construccion de la acera
correspondiente a la finca.

3. En los casos en que la calzada carezca de acera,
se considerara, a efectos del calculo a que se refiere el
apartado anterior, la quinta parte del ancho de la calle.

Las solicitudes de licencias de instalacion de activi-
dades sujetas al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, se sujetardn al procedimiento normal con las
particularidades establecidas en el Real Decreto Legisla-
tivo 1302/86, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental, el Reglamento para su ejecucion aprobado
por Real Decreto 1131/88 y la legislacion ambiental an-
daluza citada en el apartado 41 del articulo 10.19.
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Articulo 10.21 Licencia de Apertura de Actividades e
Instalaciones.

1. Estan sujetas a licencia previa la apertura de las
actividades con o sin instalaciones que se implanten y
desarrollen en el término municipal de La Rinconada,
asi como las ampliaciones y modificaciones sustanciales
que se realicen en las mismas.

2. La licencia de apertura de actividades e instalaciones
tiene por objeto comprobar que el proyecto se ajusta a la nor-
mativa municipal aplicable, al planeamiento y a la legislacién
ambiental, con independencia de cuantas autorizaciones
sean precisas en cumplimiento de la legislacién sectorial.

Aguellas actividades e instalaciones incluidas en el
Anexo del Real Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de ju-
nio, y en el Anexo | de la Ley 7/1994, de 4 de abril, de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, para la Proteccion
del Medio Ambiente estaran sometidas a Evaluacion de
Impacto Ambiental, la cual serd valorada, con caracter
previo al otorgamiento de la licencia, por el érgano am-
biental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Las actividades incluidas en los Anexos Il y Ill de la
Ley citada en el parrafo anterior deberan someterse con
caracter previo a informe o calificacion ambiental por
parte del érgano autonémico o municipal competente.
La calificacion ambiental se ajustara al procedimiento re-
gulado en el Decreto 297/95, de 19 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Calificaciéon Ambiental
de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

3. Los permisos o0 autorizaciones de otras adminis-
traciones necesarios para la implantacion de una activi-
dad o de una instalacién no eximiran de la obtencion de
la licencia municipal.

4. Salvo en aquellos casos en los que expresamente
asi lo exija una norma sectorial de otra Administracion la
obtencion de la licencia de apertura de actividad e insta-
lacion no podra condicionarse a la obtencion previa de
otros permisos o autorizaciones extra municipales.

5. Las solicitudes de licencias de apertura se trami-
taran por alguno de los siguientes procedimientos:

a) Mediante el procedimiento de actuaciones co-
municadas: Las enunciadas en el articulo 10.9 de estas
Normas.

b) Mediante procedimiento abreviado: Implantacion,
ampliacion o modificacién de actividades inocuas sin
obras o con cualquier tipo de obra menor.

¢) Mediante procedimiento normal:

I. Implantacién, ampliacion o modificacién de activi-
dades calificadas.

IIl. Implantacion, ampliacién o modificacion de acti-
vidades inocuas con obras que precisen tramitarse por
procedimiento normal.

Articulo 10.22. Clasificacion de las Actividades e Ins-
talaciones.
1. Las actividades e instalaciones se clasifican en

a) Inocuas
b) Calificadas.

2. Son actividades inocuas todas aquellas de las
que, por sus caracteristicas 0 mediante la adopcion de
sencillas medidas correctoras, no cabe presumir que
puedan resultar calificadas.

3. Las actividades calificadas lo serdn como:

a) Molestas, si pueden constituir una incomodidad
por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los hu-
mos, gases, olores, nieblas o sustancias que eliminen.

b) Insalubres, si pueden dar lugar a evacuacion de
productos directa o indirectamente perjudiciales para la
salud.

c) Nocivas, si por las mismas causas pueden produ-
cir dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o pis-
cicola.

d) Peligrosas, si en ellas se fabrican, manipulan,
utilizan o almacenan productos susceptibles de originar
riesgos graves para las personas o los bienes por explo-
siones, combustibles, radiaciones, etc.

4. Las actividades calificadas son aquellas que en fun-
cion del régimen juridico aplicable a los diversos procedi-
mientos se incluyen en alguno de los siguientes tipos:

a) Actividades sujetas a Evaluacion de Impacto
Ambiental. Son las que precisan Estudio de Impac-
to Ambiental por estar incluidos en el Anexo del Real
Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de junio y en el
anexo | de la Ley 7/1994, de 4 de abril, de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, para la Proteccion del
Medio Ambiente, desarrollada por el Decreto 292/95,
de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia.

b) Actividades sujetas a Informe Ambiental. Son las
enumeradas y reguladas en el Anexo Il y en el Capitulo 1l
del Titulo II, respectivamente de la Ley 7/1994, de 4 de
Abril, de la Comunidad Auténoma de Andalucia, para la
Proteccién del Medio Ambiente, desarrollada por el De-
creto 292/95, de 12 de diciembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

c) Actividades sujetas a Calificacion Ambiental: Son
las actividades incluidas en el Anexo Il de la Ley 7/1994,
de 4 de abril, de la Comunidad Autdnoma de Andalucia,
para la Proteccion del Medio Ambiente, desarrollada por
el Decreto 297/95, de 19 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Cualquier otra que pueda ser considerada como mo-
lesta, insalubre, nociva o peligrosa, de acuerdo con las
definiciones anteriormente indicadas.

Articulo 10.23. Documentacion para los Actos Co-
municados.

1. Los cambios de titular de licencias vigentes, siem-
pre que en la actividad no se realicen modificaciones,
exigirdn la presentacion de:

a) Impreso normalizado de comunicacion de cambio
de titular, debidamente cumplimentado y por duplicado,
que incluira conformidad del anterior titular, la cual po-
dra sustituirse por el documento publico o privado que
acredite la transmision «inter vivos» o «mortis causa» de
la propiedad o posesién del inmueble o local.

b) Fotocopia de la licencia en vigor.

2. Los cambios de actividad en las condiciones que
fija el Articulo 8.9 exigir4, la presentacion de impreso
normalizado de comunicacion de cambio de actividad
debidamente cumplimentado y por duplicado, donde se
incluiran:

|. Descripcion de la nueva actividad a implantar, con
indicacion de accesos, maquinaria e instalaciones.

II. Plano o croquis de situacion.

Il. Plano o croquis de plantas y secciones del local.

IV. Fotocopia de la licencia en vigor.
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Articulo 10.24. Documentacion para Actividades e
Instalaciones Inocuas.

La solicitud de licencia de instalacion de actividad para
la implantacion, modificacién o ampliacion de una actividad
inocua, se realizard mediante la presentacion en el Registro
municipal de la siguiente documentacién por duplicado:

I. Impreso normalizado de solicitud, debidamente
cumplimentado.

Il. Hoja de caracteristicas en impreso normalizado,
debidamente cumplimentada.

Ill. Planos o croquis de situacién parcelaria a escala
1:2000.

IV. Planos o croquis a escala y acotados de plantas y
secciones del local.

V. Planos de instalaciones contempladas en el proyecto.

VI. Memoria descriptiva de la actividad, con indica-
cion de su objeto, accesos, condiciones de evacuacion,
elementos industriales, maquinaria e instalaciones y
condiciones técnico sanitarias cuando la naturaleza de la
actuacion lo requiera.

VII. Ficha justificativa del cumplimiento del Decreto
72/92 cuando sea de aplicacion

VIII. Valoracion de las instalaciones.

IX. Certificacion de condiciones de seguridad, salu-
bridad y accesibilidad, segin modelos normalizados

X. Certificacion de adecuacion a las normas urba-
nisticas.

Articulo 10.25. Documentacién para Procedimiento
Normal. Particularidades Procedimentales.

1. La solicitud de licencia de instalacion de actividad
para la implantacién, ampliacion o modificacién de una
actividad calificada se realizara mediante la presentacion
en el Registro municipal de la siguiente documentacion:

a) Solicitud en impreso normalizado, debidamente
cumplimentado.

b) Hoja de caracteristicas, debidamente cumplimentada.

c) Relacion de propietarios y/o vecinos o colindantes
afectados fechada y suscrita por el interesado.

d) Tres ejemplares de proyecto suscrito por técnico
competente acompariado de Hoja de encargo y la direc-
cién facultativa, con el siguiente contenido minimo:

|. Memoria que incluya:

- Descripcién detallada de la actividad o instalacién
Yy, €n su caso, del proceso productivo.

- Descripcién detallada del local o edificio.

- Descripcién detallada de la posible incidencia de la
actividad sobre el medio ambiente (ruidos, vibraciones,
humos, vertidos...) y sobre el riesgo de incendio o explo-
sion, con indicacion de las medidas correctoras propues-
tas para evitar o atenuar esta incidencia.

- Descripcion detallada de las condiciones e instalaciones
de confort e higiénicas exigidos por la normativa municipal.

- Descripcion de las condiciones técnico sanitarias
que afecten a la distribucion de espacios, elementos
constructivos o instalaciones en aquellos casos, que por
la naturaleza de la actuacion, se requiera.

- Relacion de la maquinaria y elementos industriales
de la actividad, con indicaciéon de su potencia y demas
caracteristicas técnicas.

- Célculo, en su caso, del aforo y de las condiciones
de evacuacion del local o edificio.

- Justificacién del cumplimiento de la restante nor-
mativa sectorial de aplicacion.

- Ficha justificativa del cumplimiento del decreto
72/92, cuando sea de aplicacion.

II. Planos:

- Plano de situacién parcelario 1:2000, sefialando la
finca objeto de la licencia.

- Planos detallados y acotados de planta y de seccién de
todos los locales en los que se desarrolla la actividad, refle-
jando en ellos las maquinas, todas las instalaciones contem-
pladas en el proyecto y medidas correctoras propuestas.

- Planos detallados y acotados en los que se indi-
guen los accesos, comunicaciones, escaleras, salidas,

- Recorridos de evacuacion, compartimentos, alum-
brados especiales e instalaciones de proteccién, todo
ello en relacién con los sistemas de proteccion contra
incendios (tanto instalaciones como proteccidn pasiva de
la edificacion).

- Plano de condiciones acusticas del local con indica-
cién de los focos emisores, niveles de aislamiento, emi-
siones al exterior y usos colindantes.

- En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se
sefialen las salidas previstas para evacuacion de humos, ga-
ses, aire procedente del acondicionamiento de locales, etc.

Ill. Presupuesto por capitulos de las obras, instala-
ciones, maquinaria, y medidas correctores valoradas a
precios de mercado.

3. Las solicitudes de licencias de instalacion de ac-
tividades sujetas al tramite de calificacion ambiental se
sujetaran al procedimiento normal con las particularida-
des establecidas en el Reglamento de Calificacion Am-
biental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Las solicitudes de licencias de instalacion de activi-
dades sujetas al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, se sujetaran al procedimiento normal con las
particularidades establecidas en el Real Decreto Legisla-
tivo 1302/86, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el Reglamento para su ejecucion aprobado
por Real Decreto 1131/88 y la legislacion ambiental an-
daluza citada en el apartado 41 del articulo 10.19.

Articulo 10.26. Licencia de Primera Ocupacion.

1. Estan sujetas a licencia de primera ocupacion o
utilizacion, las edificaciones resultantes de obras de nue-
va edificacion de cualquier uso. Tiene por objeto acredi-
tar que las obras e instalaciones han sido ejecutadas de
conformidad con el proyecto y condiciones en que las
licencias fueron concedidas y que se encuentran debi-
damente terminados y aptos, segun las determinaciones
urbanisticas de su destino especifico.

2. Al otorgarse la licencia de primera ocupacion se
procedera a la devolucién del depdsito o cancelacion
del aval bancario constituido, siempre que se hubiesen
cumplido total y satisfactoriamente las obligaciones que
garanticen, segln lo establecido en las presentes nor-
mas. Si al tiempo de otorgarse la licencia de primera
ocupacion se hallare pendiente de ejecucion o de pago
alguna obra, reparacion o gasto cuyo importe se haya
afianzado, su devolucion no tendré lugar hasta que di-
chas obras, reparaciones o gastos hayan sido ejecutados
satisfactoriamente.

Articulo 10.27 Documentacion para las Licencias de
Primera Ocupacion.

Una vez finalizada la obra, se solicitara licencia de
primera ocupacion, presentdndose a la Administracion
Municipal los siguientes documentos:

a) Certificacion final de obras suscrita por el técnico
director de las mismas, donde ademés se declare la con-
formidad de lo construido a la licencia en su dia otorgada.
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b) En su caso, Certificado final de las obras de ur-
banizacidn que se hubiesen acometido simultaneamente
con las de edificacién, siempre que su ejecucion corres-
ponda a los particulares.

CAPITULO Il
Condiciones para el Inicio y Ejecucion de Obras

Articulo 10.28. Requisitos durante la Ejecucion.

1. Serd requisito indispensable para la ejecucion de
las obras no consideradas menores ni sujetas a acto co-
municado, el disponer, a pie de obra, de copia autoriza-
da de la licencia municipal.

2. Las obras de nueva edificacién y de reestructu-
racion general, deberan disponer asimismo de un cartel
informativo visible desde el exterior en el que consten el
nombre y apellidos de los técnicos proyectistas, de los
directores de la obra y de los contratistas; ordenanza
que se aplica; fecha de expedicién de la licencia, nimero
de expediente y plazo de ejecucion de las obras.

Articulo 10.29. Suministros de Agua y Energia
Eléctrica.

No podra contratarse el suministro provisional de
energia eléctrica y agua sin la presentacion a la compafiia
suministradora de la correspondiente solicitud de licencia
municipal. El incumplimiento de esta exigencia por parte
de las empresas suministradoras, dara lugar a que por la
administracion se les imponga una sancion del doble al
quintuple del importe de la conexién del servicio.

Articulo 10.30. Inicio de Obras.

1. Los titulares de las licencias deberan comunicar
al érgano municipal que la otorgd, con una antelacion
minima de 10 dias, la fecha de iniciacion de las de rees-
tructuracion general, demolicién y nueva edificacion.

2. Para el inicio de las obras de nueva edificacion
debera levantarse acta de replanteo suscrita por el técni-
co designado por la administracién municipal y el direc-
tor de las obras o persona en quien delegue.

3. El replanteo de las obras sera solicitado por el
titular de la licencia, constructor o técnico director con
el escrito de comunicacion de la fecha de inicio de las
obras, transcurrida la cual sin que se hubiera podido
suscribir el acta por causa imputable a la administracion
podran ser iniciadas las obras, sin perjuicio de las res-
ponsabilidades a que hubiera lugar por infraccion de las
normas en materia de alineaciones y retranqueos.

El acta de replanteo suscrita por el representante
municipal exime a los actuantes de ulterior responsabi-
lidad administrativa por esta causa, salvo error causado
por el interesado o posterior incumplimiento del replan-
teo comprobado.

4. Durante la ejecucion de las obras tan solo sera
necesario tramitar modificacion de licencia cuando las
alteraciones afecten a las condiciones de volumen y for-
ma de los edificios, condiciones de posicién y ocupacion
del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad,
nimero de viviendas, condiciones de seguridad en los
edificios y cambios de uso.

CAPITULO Il
Conservacion de Obras y Construcciones

Seccion 1. Deberes Generales de Conservacion de los
Bienes Inmuebles

Articulo 10.31. Deber de Conservacion y Rehabilitacion.
1. Los propietarios de terrenos, construcciones y
edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones

de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los
trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitar-
los, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

El Ayuntamiento podré ordenar, de oficio o a instan-
cia de cualquier interesado, la ejecucién de las obras ne-
cesarias para conservar aquellas condiciones.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza
hasta la ejecucién de los trabajos y obras cuyo importe
tiene como limite el del contenido normal del deber de
conservacion.

3. El contenido normal del deber de conservacion
esta representado por la mitad del valor de una cons-
truccion de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie Gtil o, en su caso, de dimensiones equi-
valentes que la preexistente, realizada con las condicio-
nes necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

4. Las obras de conservacion o rehabilitacion se eje-
cutaran a costa de los propietarios dentro del limite del
deber normal de conservacion que les corresponda.

5. Cuando las obras de conservacion y rehabilitacion
rebasen el contenido normal del deber de conservacion,
para obtener mejoras o beneficios de interés general,
aquellas se ejecutaran a costa de la entidad que ordene
la cuantia que exceda de dicho deber.

6. En todo caso, el Ayuntamiento podréa establecer:

a) Ayudas publicas mediante una Ordenanza especi-
fica, en las condiciones que estime oportunas entre las
que podra incluir la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre tasas por expedicion de li-
cencias.

7. Serd aplicable lo dispuesto en los articulos 150,
151 y 152 de la LOUA al incumplimiento de los deberes
de conservacion y rehabilitacion.

Articulo 10.32. Condiciones Minima de Seguridad,
Salubridad y Ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se
entenderan como condiciones minimas:

a) En urbanizaciones:

I. El propietario de cada parcela es responsable del
mantenimiento de las acometidas de redes de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

Il. En urbanizaciones no recepcionadas, correra de
cuenta de sus propietarios la conservacion de calzadas,
aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado
y de los restantes elementos que configuren la urbani-
zacion.

b) En construcciones:

I. Condiciones de seguridad: Las edificaciones debe-
ran mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al
paso del agua, contar con proteccion de su estructura
frente a la accion del fuego y mantener en buen estado
los elementos de proteccidn contra caidas. La estructu-
ra debera conservarse de modo que garantice el cum-
plimiento de su misidn resistente, defendiéndola de los
efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberdn conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Il. Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el
buen estado de las redes de servicio, instalaciones sani-
tarias, condiciones de ventilacién e iluminacion de modo
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gue se garantice su aptitud para el uso a que estén des-
tinadas y su régimen de utilizaciéon. Mantendran tanto el
edificio como sus espacios libres con un grado de limpie-
za que impida la presencia de insectos, parasitos, roe-
dores y animales vagabundos que puedan ser causa de
infeccion o peligro para las personas. Conservaran en
buen funcionamiento los elementos de reduccién y con-
trol de emisiones de humos y particulas.

Ill. Condiciones de ornato: Las fachadas de los ele-
mentos exteriores, medianeras, vallas y cerramientos de
las construcciones deberan mantenerse adecentadas,
mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de
sus materiales de revestimiento.

c) En carteles e instalacion:

I. Las condiciones sefialadas en a) y b) seran de apli-
cacion a los carteles e instalaciones de acuerdo con su
naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior,
podran ser ampliados o precisados mediante una Orde-
nanza municipal.

Articulo 10.33. Inspeccion Periddica de Construccio-
nes y Edificaciones.

1. Mediante una Ordenanza municipal el Ayunta-
miento podra delimitar areas en las que los propietarios
de construcciones y edificaciones comprendidas en ellas
deberan realizar, con la periodicidad que se establezca,
una inspeccion dirigida a determinar el estado de con-
servacion de las mismas. Igualmente, en estas areas po-
dran establecerse para la realizacién de dicha inspeccién
sélo en las construcciones y edificios del &mbito delimi-
tado que estén catalogadas o protegidas o tengan una
antigliedad superior a cincuenta (50) afios.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de
las inspecciones deberan consignar el resultado de las
mismas con descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados,
sus posibles causas y las medidas recomendadas, en su
caso con fijacién de un orden de prioridad, para asegu-
rar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la con-
solidacién estructurales, asi como para mantener o re-
cuperar las condiciones de estabilidad o de uso efectivo,
segun el destino propio de la construccion o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medi-
das adoptadas y de los trabajos y obras realizados para
cumplimentar las recomendaciones contenidas en el o
los informes técnicos de las inspecciones anteriores.

El Ayuntamiento podra requerir de los propietarios
los informes técnicos resultantes de las inspecciones pe-
riodicas y, en caso de comprobar que éstas no se han
realizado, ordenar su préctica o realizarlas en sustitucion
y a costa de los obligados.

Seccion 2. Ordenes de Ejecucion de Obras y otras
Actuaciones

Articulo 10.34. Objeto. )

1. El Ayuntamiento debera dictar Ordenes de Eje-
cucion de obras de reparacion, conservacion y rehabi-
litacion de edificios y construcciones deteriorados, en
condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o
cuando se pretenda la restitucion del aspecto originario.

Cuando asi esté previsto en la correspondiente Or-
denanza Municipal, el Ayuntamiento estara habilitado,
ademas, para dictar Ordenes de Ejecucion de obras de

mejora de toda clase de edificios para su adaptacion al
entorno. Los trabajos y las obras ordenados deberan re-
ferirse a elementos ornamentales y secundarios del in-
mueble de que se trate. )

2. El'incumplimiento injustificado de Ordenes de Eje-
cucion habilitara al Ayuntamiento para adoptar cualquie-
ra de las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a coste del obligado, hasta
el limite del deber normal de conservacion al que se re-
fiere el articulo 155.3 de la LOUA.

b) Imposiciéon de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor maximo cada
una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de
las obras ordenadas. El importe de las multas coerciti-
vas impuestas quedara afectado a la cobertura de gas-
tos que genere efectivamente la ejecucion de la Orden
incumplida, a los que habrd que sumar los intereses y
gastos de gestion de las obras.

c) La expropiacion del inmueble, previa declaracion
del incumplimiento del deber de conservacién, o la co-
lacion del inmueble en situacion de ejecucion por susti-
tucion, mediante el correspondiente concurso, que sera
instado, en su caso, antes de la declaracion de ruina.

Articulo 10.35. Contenido.

1. Las Ordenes de Ejecucién deberan contener obli-
gatoriamente la determinacion concreta de las obras,
conforme a las definiciones contenidas en estas Normas
Urbanisticas, que fueran precisas para restablecer las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de
la edificacién o instalacion.

Asimismo, debera fijar el plazo para el cumplimiento
voluntario de lo ordenado por el propietario. Dicho plazo
se determinara en razén directa de la importancia, volu-
men y complejidad de las obras a realizar.

2. Las Ordenes de Ejecucion determinaran si la en-
tidad de las obras exigen proyecto técnico y, en su caso,
direccion facultativa.

3. Las Ordenes de Ejecucién una vez dictadas y notifi-
cadas de acuerdo con las normas procedimentales genera-
les, equivale a la licencia urbanistica, legitimando la realiza-
cion de las obras a las que se refiera. Previo al comienzo de
las obras debera aportarse, en el caso de exigirse proyecto
técnico, notificacién de encargo y direccidn facultativa visa-
dos por el colegio profesional que corresponda.

4. Una vez terminadas las obras se aportard el certi-
ficado final de obra, en el caso de existir proyecto técni-
co o0 su certificado técnico o documento que lo sustituya,
cuando no sea necesario dicho proyecto, que justifique
que las obras han sido ejecutadas correctamente.

Articulo 10.36. Procedimiento.

El expediente para ordenar la ejecucion de obras,
debera iniciarse con el acta de inspeccion, en la que se
contengan las deficiencias, desperfectos o dafios atenta-
torios a la seguridad, salubridad u ornato publicos.

La Orden de Ejecucion se dictara previo tramite de
audiencia al propietario o propietarios, como titulares de
derechos sobre los que va a incidir la resolucién, de con-
formidad con el articulo 84 de la LRJAP. No obstante en
el caso de urgencia por peligro inminente el tramite de au-
diencia se dard por cumplido con el «Acta de Inspeccidny.

Seccién 3. Estado de Ruina de la Edificacion

Articulo 10.37. Situacion Legal de Ruina Urbanistica.

1. Procederd la declaracion de la situacion legal de
ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:
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a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias
para devolver a la que esté en situacién de manifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y con-
solidacion estructurales supere el limite del deber nor-
mal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3
de la LOUA.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumpli-
miento puntual y adecuado de las recomendaciones de
los informes técnicos correspondientes al menos a las
dos dltimas inspecciones periddicas, el coste de los tra-
bajos y obras realizados como consecuencia de esas
dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecu-
tarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supe-
re el limite del deber normal de conservacidn, definido
en el articulo 155.3 de la LOUA, con comprobacién de
una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conser-
vacion del edificio.

2. Corresponde al Ayuntamiento la declaracion de la
situacion legal de ruina urbanistica, previo procedimien-
to en el que, en todo caso, debera darse audiencia al
propietario y los demas titulares de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina ur-
banistica:

a) Debera disponer las medidas necesarias para
evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre
el incumplimiento o no del deber de conservacion de
la construccion o edificacion. En ningln caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de ter-
cero, asi como cuando el propietario haya sido diligente
en el mantenimiento y uso del inmueble.

b) Constituira al propietario en las obligaciones de:

Il. Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilita-
cién o a la demolicién, salvo que se trate de una cons-
truccion o edificacion catalogada o protegida, en cuyo
caso no procede la demolicion.

IIl. Adoptar las medidas urgentes y realizar los tra-
bajos y las obras necesarios para mantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los
restantes supuestos. En este caso, el Ayuntamiento
podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el
Ayuntamiento podra optar entre ordenar las obras de
rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo
de ayuda econémica adecuada, o proceder a la expro-
piacion o a la sustitucién del propietario incumplidor
aplicando la ejecucion forzosa en los términos dispues-
tos por la LOUA.

4. Antes de declarar la ruina de una edificacion,
tanto si el expediente se inici6 en el procedimiento de
una Orden de Ejecucién como en cualquier otro caso,
el municipio podra adoptar la resolucion de rehabilitar
o conservar el inmueble, e iniciara las obras necesarias
en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el
estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar
el importe de las obras hasta donde alcance su deber de
conservacion.

5. La declaracion legal de ruina urbanistica compor-
tara la inclusién de la construccion o edificacion en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
habilitdndose al propietario el plazo de un afio para que
gjecute, en su caso, las obras de restauracion pertinen-
tes. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara
la colocacion de la construccion o edificacion correspon-

diente en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o0 a ins-
tancia de parte, en el plazo de seis meses, el correspon-
diente concurso, que se tramitara de acuerdo con las
reglas de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el
articulo 152 de la LOUA.

Articulo 10.38. Ruina Fisica Inminente.

1. Cuando una construccion o edificacion amena-
ce con derruirse de modo inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio
protegido por la legislacién especifica o por el planea-
miento urbanistico, el Alcalde estard habilitado para
disponer todas las medidas que sean precisas, inclui-
do el apuntalamiento de la construccion o edificacion
y su desalojo.

2. El Ayuntamiento sera responsable de los dafios y
perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere
el apartado anterior, sin que ello suponga exencion de la
responsabilidad que incumbe al propietario. Las indem-
nizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles
al propietario hasta el limite del deber normal de conser-
vacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este ar-
ticulo no presupondra ni implicara la declaracion de la
situacion legal de ruina urbanistica.

Seccion 4. Conservacion Especifica y Ocupacion
Temporal de Solares

Articulo 10.39. Contenido del Deber de Conserva-
cion de Solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en
las condiciones de seguridad y salubridad que se esta-
blecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: todo solar deberd estar cerrado mediante
una valla de al menos 2 metros de altura.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eli-
minaran los pozos, desniveles asi como todo tipo de ele-
mentos que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estar per-
manentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacién esponténea sin ningln resto organico o depo-
sito de basuras que pueda alimentar o albergar animales
o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, 0
producir malos olores.

Articulo 10.40. Destino Provisional de los Solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion
de solar, hasta el momento en que para el mismo se otor-
gue licencia de edificacién, podran autorizarse, con carac-
ter provisional, los usos que se indican a continuacion:

a) Descanso y estancia de personas.

b) Recreo para la infancia.

c) Esparcimiento con instalaciones provisionales de
carécter desmontable.

d) De aparcamiento de vehiculos

2. La dedicacion del solar a usos provisionales no es
Gbice para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
legales y la aplicacion de la expropiacion o la venta forzo-
sa por incumplimiento de los mismos.

3. Tales usos deberan cesar y las instalaciones ha-
bran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacién. La autorizacién provisional
aceptada por el propietario debera inscribirse en el Re-
gistro de la Propiedad.
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TITULO XI

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USOS

CAPITULO |
Condiciones Generales de Edificacion
Seccidn 1. Disposiciones Generales

Articulo 11.1. Definicion.

La capacidad de edificar en un terreno esta condi-
cionada por la clasificacion del &rea en que se encuen-
tre, segun su clasificacién y su calificacion urbanistica,
debiendo respetar en cualquier caso el régimen del suelo
en el que se localice y las especificaciones determinadas
por la Norma Zonal, cuando se trate de suelo con orde-
nacién pormenorizada.

Las condiciones generales de la edificacion y de sus
relaciones con el entorno deberan cumplirse tanto en
obras de nueva edificacion como en obras de reestructu-
racion total, salvo indicacién particular en contra. Debe-
ran igualmente respetarse las condiciones particulares
segun el uso al que se destine la edificacion ademés de
la normativa zonal para suelo con ordenacién pormenori-
zada, o las condiciones que sefiale el Plan Parcial corres-
pondiente, en Suelo Urbanizable o en Areas de Planea-
miento Incorporado.

Seccion 2. Condiciones de la Parcela Edificable

Articulo 11.2. Condiciones de la Parcela.

1. Son las condiciones que debe cumplir una parce-
la para poder ser edificable. Se entiende por «parcela» la
superficie de terreno deslindada como unidad predial y
registrada. Las condiciones de la parcela son de aplica-
cion para obras de nueva edificacién y vienen sefialadas
en las condiciones particulares de los usos y en la nor-
mativa zonal.

2. Toda edificacion deberd encontrarse indisoluble-
mente vinculada a una parcela, circunstancia que de-
bera ser debidamente registrada junto con la superficie
edificable u otras condiciones urbanisticas bajo las que
hubiera sido construida. Esta determinacion debera ser
considerada en las parcelaciones y en las segregaciones
y agregaciones de parcelas.

3. Las parcelas serdn delimitadas e identificadas
mediante sus linderos y su cddigo censal. Los solares,
ademas, mediante el nombre de la calle o calles a donde
den frente y su nimero de gobierno dentro de ellas. Es-
tos datos deberan ser reflejados por el parcelario munici-
pal y/o por los proyectos que afecten a la parcelacion.

Articulo 11.3. Linderos.

Son las lineas perimetrales de una parcela. Se con-
sidera «lindero frontal» el que limita con via o espacio
libre y «frente de parcela» aquél, en caso de darse varios
linderos frontales, por el que se produce el acceso; son
«linderos laterales» los restantes, llamandose «testero»
al opuesto al frontal.

Articulo 11.4. Superficie de Parcela.

Es la dimension de la proyeccion horizontal del
area comprendida entre los linderos de la misma. Para
cada norma zonal vienen asignadas unas superficies
maximas y minimas de parcela, que deberan ser res-
petadas.

Articulo 11.5. Parcela Edificable.

Se considera parcela edificable la que ademaés de las
condiciones establecidas en los articulos anteriores de la
presente Seccion, tenga la condicion de Solar, segun se
establece en al articulo 2.11 de las presentes Normas.

Seccién 3. Condiciones de Posicion del Edificio en la
Parcela

Articulo 11.6. Definicidn.

Las condiciones de posicion del edificio en la par-
cela son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela y vienen determi-
nadas en la normativa zonal o en el instrumento de
planeamiento que regule el desarrollo del area; son
de aplicacion tanto en obras de nueva planta como en
aquellas que impliguen modificacién de los pardmetros
de posicion.

Articulo 11.7. Elementos de Referencia.
Los parametros de referencia respecto a los que se
fijan estas condiciones de posicién seran los que siguen:

a) Linderos.

b) Alineacién exterior: es la linea, sefialada por el
planeamiento, que establece los limites entre suelos
destinados a viales o espacios libres de usos publico y
las parcelas edificables.

c) Alineacion interior: es la linea que sefiala el pla-
neamiento, al interior de la cual puede localizarse la
edificacion en la parcela; la alineacién interior puede
tener un caracter fijo o flexible mediante el estable-
cimiento de un area de movimiento o un retranqueo
minimo.

d) Rasante: es el perfil o seccion longitudinal de la
calle, normalmente referido al eje de la via.

e) Cota de nivelacion: es la altitud o cota de refe-
rencia para la ejecucion de la urbanizacion y medicion
de alturas.

f) Cerramiento de parcela: es la cerca situada sobre
los linderos que delimita una parcela.

g) Plano de fachada: es el plano o planos vertica-
les que separan el espacio edificado del espacio libre de
parcela, conteniendo todos los elementos constructivos
del alzado a excepcion de los salientes y vuelos de corni-
sa admitidos en la normativa zonal.

h) Linea de edificacion: interseccion del plano de fa-
chada con el terreno.

i) Medianeria o fachada medianera: lienzo de edifica-
cién comln con una edificacion colindante y, por tanto,
en el lindero lateral o en el testero.

Articulo 11.8. Situaciones Posibles.

Conforme a los anteriores pardmetros y respecto a
la alineacion, la edificacion podra estar en alguna de las
situaciones que siguen:

a) Alineada: cuando la linea de edificacion coincida
con la alineacion.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién o el
cerramiento sobresalgan respecto a la alineacion.

c) Retranqueada: cuando la linea de edificacién o el
cerramiento sean interiores a la alineacion.

Articulo 11.9. Separacion a Linderos.

Es la distancia entre cada punto del plano de facha-
day el lindero més préximo medida sobre una recta per-
pendicular a éste. En los casos en que, por la irregulari-
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dad de la parcela sea compleja esta interpretacion, se
adoptard la solucién que implique una mayor separacion
de la edificacién colindante y/o un mayor 0 mas racional
espacio libre de parcela.

Articulo 11.10. Retranqueo.

Retranqueo es la distancia entre la linea de edifica-
cion y la alineacién exterior; puede establecerse como
valor fijo o como valor minimo y se medira del mismo
modo que la separacion a linderos.

Articulo 11.11. Separacion entre Edificios.
Es la distancia entre sus respectivos planos de
fachada.

Articulo 11.12. Fondo Edificable.

Es la distancia entre la fachada interior de un edi-
ficio, esto es, de su linea de edificacidn interior, y la ali-
neacion exterior.

Articulo 11.13. Area de Movimiento.

Es la superficie al interior de la cual puede localizar-
se la edificacion como resultado de la aplicacion de la
separacion a linderos y retranqueos establecidos en
la norma zonal o de uso.

Seccidn 4. Condiciones de Ocupacion de la Parcela
por la Edificacion

Articulo 11.14. Definicion.

Las condiciones de ocupacion son las que estable-
cen la superficie de parcela que puede ser ocupada por
la edificacion y la que debe permanecer libre de cons-
trucciones; vienen determinadas para cada parcela en la
normativa zonal o en las condiciones de los usos y son
de aplicacion tanto en obras de nueva planta como en
aquellas que supongan nuevas ocupaciones del suelo.
Su aplicacidén viene regulada por los parametros que se
especifican a continuacion.

Articulo 11.15. Ocupacion o Superficie Ocupada.

Es el area, medida en proyeccion horizontal, com-
prendida dentro del perimetro de las lineas de edifica-
cion. En las zonas en las que sean admitidos patios de
parcela, éstos deberan ser descontados de la superficie
ocupada.

Articulo 11.16. Ocupacién Maxima Admisible.

Es la superficie de parcela edificable susceptible
de ser ocupada por la edificacién. Puede ser fijada de
forma indirecta mediante el establecimiento de condi-
ciones de posicion del edificio en la parcela, siendo en-
tonces coincidente con el &rea de movimiento, o bien
directamente mediante la asignacion de un coeficiente
de ocupacion (porcentaje respecto a la superficie de
parcela edificable).

Seccion 5. Condiciones de Edificabilidad

Articulo 11.17. Definicion y Aplicacién.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
son aquellas que acotan la dimension de las edificacio-
nes que pueden levantarse en una parcela y concretan el
contenido del derecho de propiedad. Son de aplicacion
para las obras de nueva planta y para todas las que su-
pongan modificacién de la superficie edificada; vienen
determinadas para cada parcela en la normativa zonal y

en las condiciones particulares de los usos. Para su apli-
cacion se utilizaran los parametros que a continuacion
describen.

Articulo 11.18. Superficie Edificada Total.

Es la suma de las superficies edificadas para cada
planta comprendidas entre los limites exteriores del edi-
ficio. No seran incluidos soportales, pasajes de acceso a
espacios libres publicos, patios interiores de parcela des-
cubiertos o cubiertos con las condiciones del art. 11.34
epigrafe 3, construcciones auxiliares desmontables o el
espacio bajo cubierta (siempre que éste carezca de po-
sibilidades de uso o esté destinado a instalaciones del
edificio o a trastero, salvo lo sefialado en la Norma Par-
ticular correspondiente). Tampoco seran computables
las superficies bajo rasante correspondientes a s6tanos
0 a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que
les corresponda de accesos y area de maniobra, con un
margen del 10% de exceso de superficie sobre la super-
ficie obligatoria.

En el computo de la superficie edificada se incluyen
al 100% los cuerpos volados cerrados por uno 0 mas la-
dos, salvo las terrazas, que se incluyen al 100% sélo en
el caso de estar cerradas por méas de un lado. Las terra-
zas cerradas solo por un lado no se incluyen.

Los cuerpos edificados por encima de la altura maxi-
ma conforme al art. 11.24, no se incluyen en el computo
de la superficie edificada.

Articulo 11.19. Superficie Util.

Es el sumatorio de las superficies (de los locales que
lo integran) comprendidas en el interior de los parame-
tros verticales y que son de directa utilizacion para el
uso al que se destine. (La medicidn de esta superficie se
haré siempre a cara interior de paramentos terminados.)

Articulo 11.20. Superficie Edificable. indice de Edifi-
cabilidad.

La superficie edificable es el valor que sefiala el pla-
neamiento para cada parcela o grupo de parcelas con el
fin de limitar la superficie maxima que puede construirse
en dicho &mbito. Puede ser determinada de forma indi-
recta mediante condiciones de posicién, forma y volu-
men de la edificacién sobre la parcela o bien de forma
directa mediante un indice de edificabilidad.

Se denomina indice de edificabilidad al cociente
entre la superficie edificable y la superficie de par-
cela.

El indice de edificabilidad puede ser expresado como
edificabilidad bruta, si se relaciona con la superficie to-
tal bruta de un Sector o Unidad de Ejecucidn (incluidos,
ademas de las parcelas edificables, los suelos de cesion
obligatoria, los espacios libres, el viario, etc.) o como edi-
ficabilidad neta, si se relaciona con la superficie neta edi-
ficable, esto es, las superficies de parcela edificable (no
incluyendo las superficies de cesion obligatoria, espacios
libres, viario, etc.).

En los casos en los que se establezcan simultanea-
mente un indice de edificabilidad y condiciones de posi-
cién, forma y volumen de la edificacion la superficie edi-
ficable méaxima aplicable sera la menor resultante entre
ambos parametros.

Seccién 6. Condiciones de Volumen y Forma
de los Edificios

Articulo 11.21. Definicién y Aplicacion.
“Las condiciones de volumen y forma son las que
definen la organizacion de los volimenes y la forma de
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las construcciones, siendo aplicables a las obras de nue-
va edificacion y a las que impliqguen modificacién de las
caracteristicas que en este articulo se sefialan. Estas
condiciones son establecidas para cada parcela segun
la normativa propia del uso o de la zona en que se lo-
calice.

Articulo 11.22. Altura del Edificio.

Es la dimension vertical de la parte del edificio que
sobresale del terreno, medida en unidades métricas o
en nimero de plantas. La cota de origen es la cota de
nivelacion de planta baja, midiéndose la altura hasta la
cara inferior del Gltimo forjado (altura de cornisa). En
caso de escalonamiento de la planta baja, la medicién
de alturas se realizard de forma independiente para
cada plataforma.

Articulo 11.23. Altura Maxima.

Es el limite que establece el planeamiento o la nor-
mativa zonal sobre la altura de la edificacion. Cuando se
fije en nimero de plantas y en unidades métricas simul-
taneamente ambas habran de respetarse como maxi-
mos admisibles. También podran establecerse limitacio-
nes en relacion al ancho de calle (en caso de cubiertas
inclinadas se admitira un angulo de hasta 30°).

Articulo 11.24. Construcciones por Encima de la Al-
tura Maxima.

Las Unicas construcciones por encima de la altura
maxima de cornisa que se podran admitir son aquellas
destinadas a servicios del edificio 0 acceso a la azotea
en su caso, tales como cuarto de maquinaria de as-
censores, cuartos del servicio de telecomunicaciones,
cuartos o armarios destinados a contadores de gas,
tendederos no cubiertos, etc., con un limite de 3 me-
tros sobre la altura de cornisa y una distancia minima
al plano de fachada de 4 metros, ocupando un maximo
del 20% de la superficie de la Gltima planta. También
se podran admitir elementos decorativos que no so-
brepasen en ningin caso los 1,5 metros sobre la altu-
ra de cornisa, a excepcion de elementos puntuales de
cerrajeria 0 que sean imprescindibles para el correcto
funcionamiento del edificio, tales como chimeneas de
ventilacién, evacuacion de humos, calefaccion, pane-
les de energia solar, etc.

Articulo 11.25. Altura de Piso.
Es la distancia vertical entre la cara superior de los
forjados de plantas consecutivas.

Articulo 11.26. Altura Libre de Piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pa-
vimento acabado de una planta y la cara inferior del
forjado del techo de la misma o del falso techo, si lo hu-
biera.

Articulo 11.27. Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se
distingue entre planta sétano o semisétano, baja, entre-
planta, piso, atico y bajo cubierta. La «planta baja» es
la de acceso, no pudiendo superar su cara superior de
forjado en ningln punto una altura respecto a la rasante
de calle de 1,20 metros. Su altura libre de piso vendra
determinada segun el uso al que se destine, conforme a
las condiciones de estas Normas y su cota de nivelacidn,
como referencia para medir la altura total del edificio,
sera la que corresponda al 75% de su superficie.

La «planta sé6tano o semis6tano» es una planta
cuyo plano de suelo se sitia como minimo a 1,30 me-
tros de la cota de planta baja y como maximo a 3 me-
tros de profundidad respecto a la rasante y cuyo techo
no supera en ningdn punto 1 metro sobre la rasante
de calle. Los accesos rodados a planta sétano deberan
disponer de una superficie horizontal previa a la rampa
de al menos 2 metros. La rampa deberd ademas ajus-
tarse a las disposiciones que establezca la normativa
correspondiente.

La «planta de piso» es aquella que se localiza por
encima de la planta baja, con alturas libres de piso deter-
minadas segun las condiciones particulares que por su
uso le sean de aplicacion.

«Entreplanta» es aquella cuya cota superior de
forjado se sitGa entre las cotas de dos plantas suce-
sivas, siendo la de cota inferior la planta baja o de
acceso.

«Planta atico» es la Ultima planta de un edificio cuya
fachada en esta cota produce un retranqueo respecto al
plano de fachada del edificio de 3 metros como minimo
y en al menos un 50% del perimetro. El cerramiento ver-
tical en el plano de fachada del edificio en esta planta no
podra superar, ademas, 1 metro de altura sobre la cota
superior del forjado.

Articulo 11.28. Fondo Maximo Edificable.
Es la dimension maxima de la edificacion medida
perpendicularmente desde el lindero frontal.

Seccién 7. Condiciones de Calidad e Higiene
de los Edificios

Articulo 11.29. Definicion.

Las condiciones de calidad e higiene son las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo y
la salubridad en la utilizacién de los locales por las per-
sonas, siendo aplicables a obras de nueva edificacion y
a aquellos locales resultantes de obras de reestructura-
cion total.

Articulo 11.30. Condiciones de Calidad.

Los proyectos habran de buscar en sus soluciones
constructivas la mejor estabilidad, durabilidad, resisten-
cia, seguridad y economia de mantenimiento de los ma-
teriales empleados y de su colocacién en obra. Serén
considerados especialmente los estudios que sobre ar-
quitectura bioclimatica en Andalucia y para esta zona en
particular hayan sido efectuados.

Las nuevas construcciones habran de cumplir las
Normas Basicas de la Edificacion vigentes en lo que res-
pecta a aislamiento acustico, térmico y barreras antihu-
medad.

Articulo 11.31. Local Exterior.
Se considera que una pieza o local es exterior cuan-
do disponga de al menos un hueco en una fachada a:

a) Via publica, calle o plaza o espacio libre publico.

b) Un espacio libre privado o patio que cumpla con
las condiciones que establezca la norma zonal en cada
caso.

Articulo 11.32. Piezas Habitables.

Son piezas habitables aquellas en la que se desarro-
llen actividades de estancia, reposo o trabajo que requie-
ran la permanencia prolongada de personas; deberan
ser exteriores no pudiendo instalarse piezas habitables
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con uso residencial en sdtanos o semisétanos en ningln
caso.

Articulo 11.33. Condiciones de lluminacién y Ventila-
cién en Locales de Uso no Residenciales.

Toda pieza habitable adscrita a un local de uso no
residencial debe tener una proporcion de huecos abier-
tos al exterior en las piezas de al menos 1/10 respecto a
la planta del local, no superando tampoco 1/6 debido a
las caracteristicas climaticas particulares del municipio.
La proporcién de huecos practicables sera de al menos
1/12 respecto a la superficie util del local para facilitar
la ventilaciéon natural, aunque para usos en los que se
generen gases (como cocinas 0 determinados usos in-
dustriales) ser& necesario ademas la observacién de la
legislacion competente al respecto.

Los puestos de trabajo estable no se localizaran,
salvo imposibilidad técnica especifica que impida el
desarrollo de la actividad, a mas de 10 mts de los hue-
cos de ventilacion e iluminacion.

Articulo 11.34. Patios.

Se considera patio toda aquella superficie libre de
edificacion limitada por fachadas interiores de edificios,
0 bien, si se localiza en la alineacion exterior, rodeado
por edificacion en al menos 2/3 de su perimetro.

1. Las dimensiones minimas de los patios vendran
reguladas en cada normativa zonal, segun la tipologia
edificatoria de que se trate. La altura de los patios to-
mara como referencia de origen la cota inferior de las
piezas que den a él, no pudiendo situarse el pavimento
del patio a mayor altura de 1m por encima de la misma
y como altura de coronacion la cota media de las piezas
a las que sirva. Los patios deberdn en cualquier caso
mantener uniformes sus dimensiones en toda su altura,
salvo que las incrementen.

2. Debera facilitarse el acceso al patio con el fin de
posibilitar la obligada limpieza y policia del mismo.

3. Los patios podran estar cubiertos por elementos
trasltcidos, siempre que éstos se localicen por encima
de la cota de coronacién de los paramentos de fachada
que delimitan el patio y que permitan una ventilacion
de superficie mayor al 20% de la superficie del patio
cubierto entre el elemento de cubricién y los muros pe-
rimetrales.

Seccion 8. Condiciones de las Dotaciones y Servicios
de los Edificios

Articulo 11.35. Definicion.

Las condiciones de las dotaciones y servicios de
los edificios son aquellas que regulan el conjunto de
instalaciones y maquinas asi como los espacios donde
se localizan para el buen funcionamiento de los edifi-
cios y de los locales conforme al destino que tienen
previsto. Seran de aplicacion en obras de nueva edifica-
cion o en reestructuraciones de edificios existentes. En
todo caso serdn de obligado cumplimiento la normativa
vigente superior a la municipal, pudiendo exigirse ade-
mas por parte del Ayuntamiento la observacion de las
instrucciones descritas en las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacion.

Articulo 11.36. Dotacién de Servicio de Abasteci-
miento y Distribucién Interior de Agua Potable.

Toda edificacion debera disponer en su interior de
servicio de agua corriente potable con la dotacién su-
ficiente para las necesidades propias del uso, que en

el caso de usos residenciales sera de 280 | por habi-
tante y dia, segun las normas del Plan Hidrologico del
Guadalquivir para una poblacion entre 10.000 y 50.000
habitantes y una actividad comercial e industrial media.
No podrén, por tanto, otorgarse licencias hasta tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de la actividad, bien a través del suministro
municipal, bien mediante otro distinto siempre que acre-
dite la garantia sanitaria de las aguas destinadas a con-
sumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 928/79. Cuando la procedencia de las aguas no
fuera el suministro municipal debera justificarse su pro-
cedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforos,
analisis y garantia de su suministro.

Articulo 11.37. Dotacidén de Servicio de Energia Eléc-
trica y Otro Tipo de Energias.

1. Todo edificio contard con instalacion interior
de energia eléctrica conectada al sistema de abaste-
cimiento general o a sistema adecuado de generacion
propia. Las instalaciones de baja tension en el edificio
cubrirdn la potencia eléctrica necesaria para los usos
previstos y para los servicios de alumbrado, ascenso-
res, calefaccion, etc de acuerdo con la normativa espe-
cifica vigente.

2. Las instalaciones técnicas necesarias tales como
centros de transformacion, locales para contadores,
etc respetaran la normativa sectorial que los regule y
las especificaciones que la compafiia suministradora
requiera.

3. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y la estructura, conforme a lo especificado
en el Reglamento.

4. Las edificaciones cumplirdn lo establecido en
la Ordenanza Municipal sobre Instalacion de Energia
Solar.

5. Otro tipo de fuentes de energia como gas o com-
bustibles liquidos deberan respetar las medidas de se-
guridad exigibles para su almacenamiento conduccion y
emision de gases y humos segin la normativa especifica
gue en cada caso sea de aplicacion.

Articulo 11.38. Dotacion de Servicios de Telecomu-
nicaciones.

Las edificaciones deberan cumplir con lo previsto en
el Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior de los edi-
ficios y de la actividad de instalacion de equipos y siste-
mas de telecomunicaciones.

Articulo 11.39. Dotacion de Servicio de Saneamiento.

La evacuacion de aguas residuales para cada edifi-
cio deberd acometer forzosamente a la red general de
alcantarillado y por intermedio de arqueta o pozo de re-
gistro, cumpliendo, en su caso, la normativa relativa a
vertidos industriales y estando dimensionada con los cri-
terios indicados en la Norma Tecnoldgica.

Queda condicionada la concesion de licencia de acti-
vidad y primera ocupacion a la conexién de hecho a una
estacion de depuracion de aguas residuales para ambi-
tos de nuevo desarrollo (Suelo Urbanizable).

Articulo 11.40. Dotacién de Servicio de Evacuacion
de Humos.

No se permitira en ningln edificio la salida libre de
humos en fachada o en patios comunes, siendo obli-
gatorio el aislamiento de las preceptivas chimeneas o
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conductos de forma que no causen molestias a terce-
ros. En ningdn caso se admitira la disposicion de estos
conductos en fachada, elevandose ademas un minimo
de 1 m sobre la cubierta y separandose un minimo de
10 metros de cualquier hueco situado a la misma altura
de la salida de humos. En usos industriales o instalacio-
nes colectivas deberan disponerse filtros depuradores en
las salidas de humos, siendo de obligado cumplimiento
la normativa que sobre contaminacion atmosférica esté
vigente.

Articulo 11.41. Dotacion de Servicio de Evacuacion
de Residuos Solidos Urbanos.

Los edificios residenciales colectivos asi como
los usos no residenciales deberan contar con un lo-
cal para cubos de basura y cumplir las condiciones
establecidas por las Ordenanzas Municipales sobre re-
siduos sélidos urbanos. Complementariamente debera
ser observada las disposiciones de la Ley 42/75 so-
bre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos y el Decreto
283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de la Comunidad Autdno-
ma de Andalucia.

Se prohiben expresamente la trituracion de residuos
y los vertidos a la red de alcantarillado.

Articulo 11.42. Dotacion de Servicio de Calefaccion
y Climatizacion.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados
a la permanencia sedentaria de personas debera dis-
poner de una instalacion de calor o acondicionamiento
de aire. En el disefio de dicha instalacion se buscaré
el mayor ahorro energético, intentandose primar desde
las instituciones autonémicas o municipales proyectos
de arquitectura bioclimética que incluyan soluciones de
energia pasiva.

2. Los proyectos de edificacién deberan prever la lo-
calizacién de la maquinaria, tanto interna como externa,
y las preinstalaciones fijas necesarias para que pueda
realizarse la puesta en marcha de los sistemas de acon-
dicionamiento sin alteraciones del aspecto exterior del
edificio.

3. Las instalaciones deberan cumplir la normativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion, no
pudiendo en ningln caso localizarse la salida de aire ca-
liente hacia espacio publico alguno a menos de 3 metros
sobre la rasante del terreno, siendo, siempre que sea po-
sible, preferible su localizacion en cubierta y en patios
interiores.

Articulo 11.43. Dotacion de Servicio de Aparatos Ele-
vadores.

La instalacion de ascensores sera obligatoria en
edificios con usos residencial plurifamiliar de mas de
tres plantas y en dotaciones o edificios publicos, no
pudiendo localizarse el acceso al mismo en una cota
superior a 1,5 m sobre el nivel de acceso en planta
baja. En edificios dotacionales y en general en todo edi-
ficio de uso publico, incluidos centros comerciales y de
servicios debera prestarse especial atencion a la acce-
sibilidad de discapacitados, conforme a la legislacion
vigente al respecto.

Articulo 11.44. Dotacion de Servicio de Aparcamiento.
1. La dotacién de aparcamiento en el interior de las
parcelas sera como minimo la siguiente:;

a) Uso residencial: 1 plaza/100 m? construidos o
fraccion.

b) Uso industrial: 1 plaza/100 m? construidos o fraccion.

c) Uso terciario en edificio no exclusivo: 1 plaza/100
m? construidos o fraccion.

d) Uso terciario en edificio exclusivo: 1 plaza/50 m?
construidos o fraccion.

e) Usos dotacionales: 1 plaza/100 m? construidos o
fraccion, siempre que sea racionalmente posible.

2. En las nuevas edificaciones residenciales situadas
en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable s6lo
se autorizard uno o dos accesos rodados al sétano o al
interior del conjunto edificado, en funcion del nimero de
plazas de aparcamiento a servir. con independencia de
que se trate de edificaciones unifamiliares o plurifamilia-
res. A estos efectos, se considera conjunto edificado a la
manzana, o parte de ella, que sea objeto de una promo-
cién inmobiliaria unitaria, con una superficie superior a
1.000 m2.

3. La dotacion de aparcamiento debera localizar-
se preferentemente en sé6tano, permitiéndose como
maximo que un 40% de la superficie de los espacios
comunales de las parcelas o conjuntos edificados
pueda destinarse a viales rodados privados o apar-
camientos.

4. En edificaciones unifamiliares con frente de fa-
chada superior a 10 metros se podra autorizar por el
Ayuntamiento un acceso rodado por vivienda, siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se garantice que el numero de plazas de apar-
camiento interiores que se dispongan sea superior
al numero de plazas que deberan suprimirse por los
vados.

b) La calle sobre la que den los acceso rodados ten-
ga como maximo 1 carril de circulacion por sentido.

Seccién 9. Condiciones de Seguridad en los Edificios

Articulo 11.45. Definicion.

Condiciones de seguridad son las que se imponen
con el propdsito de obtener mejor proteccién de las per-
sonas mediante requisitos de caracteristicas de los edifi-
cios, siendo de aplicacién a las obras de nueva planta y
a los edificios en los que se acometan obras de acondi-
cionamiento y reestructuracion.

Articulo 11.46. Accesos Exteriores.

1. Los accesos exteriores de todas las edificaciones
deberan encontrarse sefializados para su correcta iden-
tificacion y deberan contemplar una iluminacion correcta
asi como indicacion del nimero de calle en cada acceso
a parcela o edificio. Los edificios en esquina deberan asi-
mismo indicar adecuadamente los nombres de las calles
que confluyen.

2. A las edificaciones deberd accederse desde via
publica, aunque sea a través de un espacio libre privado,
no superando una distancia de 50 m desde el acceso
exterior hasta el portal. Cuando se trate de usos diferen-
tes en una misma edificacion podran exigirse accesos
independientes.

3. El acceso principal a cualquier edificio, a excep-
cién de los destinados a vivienda unifamiliar debera tener
como dimensiones minimas 130 cm de ancho y 211 cm
de alto, con un distribuidor en planta baja ho menor de
2 m de ancho hasta el arranque de escalera y ascensor.
Las escaleras deberan ser dimensionadas en funcion de
Su uso, con un ancho minimo de 1 m y una pendiente
de acuerdo con el Cadigo Técnico de la Edficicacion o la
normativa que le sea de aplicacion, no pudiendo adop-
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tarse soluciones que ofrezcan peligro a los usuarios por
su dimension o forma.

Articulo 11.47. Prevencion y Extincion de Incendios.

En los edificios de uso publico deberd existir una se-
fializacion interior racional que permita la correcta orien-
tacion del publico en general, tanto en circunstancias
normales como en posibles emergencias.

Debera asimismo realizarse el disefio preceptivo de
las instalaciones de prevencion y extincion de incendios
y alumbrado de emergencia, conforme a las medidas es-
tablecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion y por el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, siendo obje-
to de inspeccion por los servicios técnicos municipales
antes de la autorizacidon de puesta en uso y de revision
periddica.

Articulo 11.48. Otras Condiciones de Seguridad.

1. El disefio de la edificacion deberd en todos los
casos respetar lo estipulado por la NBE-CPI-96 y por el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, ademas del
resto de Normativa que le sea de aplicacion especifica.

2. Los elementos de proteccién contra las caidas se
disefiardn de forma que no sean escalables y con la al-
tura necesaria.

3. Todo elemento saliente de la edificacion, fijo o
retractil, que se localice sobre espacio publico debera
estar situado a una altura minima de 2 metros desde la
rasante de la calle. Cuando los elementos salientes sean
rejas, miradores o similares, podran situarse a menor al-
tura, siempre que su inicio desde el suelo con la maxima
dimension saliente se sitlle a menos de 50 centimetros
desde la rasante de la calle.

CAPITULO Il
Condiciones Generales de los Usos

Articulo 11.49. Disposiciones Generales.

1. Las condiciones particulares de los usos son las
condiciones que han de observar las edificaciones en
funcion de la actividad que en ellas se quiera desarrollar
y en los terrenos que a tal efecto designe el Plan Gene-
ral o el instrumento de planeamiento correspondiente.
Seran de obligado cumplimiento en la tramitacion de li-
cencias de actividad, junto con las correspondientes con-
diciones generales de la edificacion, si procede, en obras
de edificacion de nueva planta o de reestructuracion. No
serén de aplicacion, sin embargo, a los usos existentes,
salvo que se realicen obras que afecten a los elementos
0 parametros que aqui se regulan. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de
aplicacion.

2. Los espacios edificables podran ser destinados a
los siguientes usos, segun la delimitacion establecida en
los planos:

a) Residencial.
b) Industrial.
c) Terciario.

d) Dotacional.

Los espacios no edificables podran ser utilizados
para los siguientes usos:

a) Dotacion para el transporte y las comunicaciones.
b) Dotacién de parques y jardines publicos.
c) Dotacidn de servicios infraestructurales.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros,
cada uno cumplird las especificaciones aplicables segin
su uso. Se considerara uso principal el de mayor super-
ficie atil

3. Solamente podran instalarse en Suelo Urbano
las actividades que por su propia naturaleza o por apli-
cacion de las medidas correctoras adecuadas resulten
inocuas, segun lo dispuesto por la Ley 7/1994 de 18
de mayo, de Proteccién Ambiental de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia y sus Reglamentos, cumpliendo
ademas la normativa supramunicipal que les sea apli-
cable.

Articulo 11.50. Uso Residencial.

1. El uso residencial es el que sirve para proporcio-
nar alojamiento permanente a las personas, distinguién-
dose entre:

a) Edificacion unifamiliar, cuando en la unidad
parcelaria se edifique una sola vivienda o cuando
existiendo varias viviendas en la unidad parcelaria
sea posible adscribir a cada vivienda una porcion de
suelo, por no compartir el vuelo con ninguna otra vi-
vienda.

b) Edificacion colectiva, cuando en cada unidad par-
celaria se edifique mas de una vivienda, tengan accesos
verticales comunes y se agrupen las viviendas vertical-
mente.

€) Residencia comunitaria, cuando la residencia
esté destinada al alojamiento estable de personas que
no constituyan ndcleo que pueda ser considerado como
familiar.

2. Se entiende como vivienda minima la que cons-
ta de vestibulo, cocina, cuarto de aseo, dormitorio y
cuarto de estar-comedor, con una superficie minima de
50 m? (tiles.

3. La altura libre minima sera de 250 cm en al me-
nos el 75% de su superficie Util.

4. La normativa que se tendra en cuenta en residen-
cias comunitarias sera la de vivienda segun tipologia edi-
ficatoria cuando su superficie no supere los 500 m?, en
cuyo caso les sera de aplicacion complementariamente
la normativa correspondiente a edificios o locales desti-
nados a terciario-hospedaje.

Articulo 11.51. Uso Industrial.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a
cabo operaciones de elaboracion, transformacion, repa-
racion, almacenaje y distribucién de productos segun las
precisiones que a continuacién se expresan:

a) Produccién industrial en general.

b) Almacenaje y comercio mayorista.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consu-
mo doméstico.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos.

2. Las condiciones que se sefialan son aplicables a
edificios de nueva planta y reestructuraciones. La nor-
mativa supramunicipal que se refiera a usos industriales
0 a proteccion del medio ambiente y emision de agentes
contaminantes sera de aplicacion en cualquier caso, in-
cluso para las actividades existentes.

3. En los suelos urbanos y urbanizables que no es-
tén calificados expresamente como industriales queda
prohibida la nueva implantaciéon de las siguientes acti-
vidades:
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a) Actividades incluidas en los anexos 11 6 21 de la
Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental.

b) Actividades incluidas en los epigrafes 3, 5 (se-
gundo supuesto), 6, 7 (segundo supuesto), 10 (en edi-
ficacién compartida con uso residencial), 25, 26, 27, 29
(primer supuesto), 30, 31, 32 7 33 del anexo 31 de la
citada Ley 7/1994.

c) Actividades incluidas en los grupos Ay B del Cata-
logo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de
la Atmosfera, que figura como Anexo al Reglamento
de la Calidad del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de
20 de febrero.

4. Las edificaciones deberan estar convenientemen-
te aisladas tanto visual como acUsticamente, y muy es-
pecialmente cuando el uso caracteristico del ambito don-
de se enclave la industria sea otro distinto.

5. Las dimensiones minimas de los locales destina-
dos a produccion seran de al menos 12 m® por trabaja-
dor. Se dispondran aseos independientes para cada sexo
gue contaran con un retrete, un lavabo y una ducha por
cada 20 trabajadores o 1.000 m? de superficie de pro-
duccién o almacenaje.

6. La dotacién de aparcamiento serd la establecida
de forma general, a excepcion de los talleres mecani-
cos, para los que serd exigible una dotacion de 1 plaza
por cada 25 m? de superficie Gtil. Del mismo modo,
cuando la superficie de produccién o almacenaje su-
pere los 500 m?, la instalacion debera disponer de una
zona exclusiva en el interior de la parcela destinada a
carga y descarga de acuerdo con las necesidades de la
actividad.

En cualquier caso, no se permitira la actividad de
carga y descarga en zonas de uso caracteristico residen-
cial entre 22 y 8 h, a excepcion de furgonetas con ca-
pacidad inferior a 3.500 Kg y en el interior de un local
cerrado.

7. El viario interior de las parcelas industriales cum-
plira las mismas condiciones dimensionales establecidas
en estas Normas para el viario publico.

8. El Ayuntamiento, en funcion de la localizacion y
la previsién de concentracion de vehiculos y personas,
podra exigir una mayor dotacién de aparcamientos y es-
pacios libres de uso publico.

Articulo 11.52. Uso Terciario.

1. Se considera uso terciario aquél que tiene por fi-
nalidad la prestacién de servicios al publico y a las em-
presas u organismos, tales como los servicios de aloja-
miento temporal, comercio al por menor, informacion,
administracion, gestién, actividades de intermediacién
financiera u otros. De este modo, se distingue entre:

a) Hospedaje: alojamiento de personas.

b) Comercio mayorista: el que tiene por finalidad la
actividad de adquisicion de productos para su reventa a
otros comerciantes minoristas 0 mayoristas 0 a empre-
sarios industriales o artesanos para su transformacion.
Las condiciones para la implantacion de este uso se re-
gulan en el articulo anterior, uso industrial.

c) Comercio minorista: suministro de mercancias al
publico mediante ventas al por menor, venta de comi-
das y bebidas para consumo en el local, o prestacion de
servicios a particulares, en los términos establecidos en
el articulo 3 de la Ley 1/1996, de Comercio Interior de
Andalucia.

d) Oficinas: actividades terciarias, con funcién prin-
cipal la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién u otros, realizados basica-
mente mediante la manipulacion y transmision de infor-

macién, bien a las empresas o0 a los particulares, sean
éstos de caracter publico o privado.

e) Salas de Reunidn: servicio destinado a actividades
de ocio y reunion, acompafiadas a veces de espectacu-
los, tales como cafés-concierto, bingos, clubs nocturnos,
discotecas, casinos, salas de juego, etc.

2. Las condiciones que se sefialan son de aplicacion
en nueva edificacion y en reestructuraciones.

3. El uso de hospedaje se regulara por las condicio-
nes establecidas en su normativa especifica.

4. Las condiciones del uso comercial vienen esta-
blecidas en funcién de su superficie de venta, segln la
define la Ley 1/1996, de Comercio Interior de Andalucia.
Se distingue entre:

a) Local Comercial: Cuando la superficie de venta es
inferior a 2.500 m2,

b) Centro Comercial: El conjunto de establecimien-
tos comerciales que, integrados en un edificio o com-
plejo de edificios, ejercen las respectivas actividades de
forma empresarialmente independiente, disponiendo de
determinados elementos de gestion comunes.

c) Gran Superficie Comercial: Todo establecimien-
to o Centro Comercial dedicado al comercio al por
menor que tenga una superficie de venta superior a
2.500 m2.

5. Los locales comerciales tendran recorridos ac-
cesibles al pablico con un ancho minimo de 1 m; si
la superficie de venta se halla fraccionada en distin-
tos niveles, se debera dotar al menos de una escalera
para cada 500 m? en el piso superior. La altura li-
bre de piso minima sera de 4,5 m. Se deberan incluir
ademas aseos en una proporcion de un retrete y un
lavabo hasta 100 m?2 y después uno por cada 200 m?
o fraccion.

6. Para las Grandes Superficies Comerciales se
exigira la calificacion especifica para dicho uso y la
aprobacién por parte de los organismos competentes
de la Comunidad Auténoma, teniendo especial im-
portancia el estudio de su impacto ambiental, valor
ecoldgico de los terrenos en los que se localice, jus-
tificacién funcional y problematica que en cuanto a
accesibilidad pueda generar su implantacién, conside-
rando la proximidad del municipio al casco urbano de
Sevilla y a su aeropuerto. Se dispondran dotaciones
adecuadas de aparcamientos, aseos y espacio de car-
ga y descarga conforme a la normativa supramunici-
pal que le sea de aplicacion.

7. El uso de oficina exigird el cumplimiento de las
siguientes dotaciones:

a) Una dimension minima en planta de 1,3 m en los
espacios de circulacion interior accesibles al publico y
altura libre de piso de 3 m. Dicha altura podra ser me-
nor si no se trata de uso exclusivo, regulandose entonces
conforme la norma zonal que sea de aplicacion. También
se habilitar una escalera, en el caso de locales en di-
ferentes niveles, cada 500 m? o fraccién. En planta su-
perior; la dotacidn de escaleras vendra complementada
con ascensor cuando en el local se hayan de salvar mas
de 8 m.

b) Los locales dispondran de un retrete y un lava-
bo en una superficie de hasta 100 m?, aumentandose
sucesivamente un retrete y un lavabo por cada 200
m? o fraccién, separandose entonces para cada uno
de los sexos.
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c) La dotacion de aparcamiento seré de 1 plaza por
cada 100 m? cuando ésta no sea visitable por el pablico,
en cuyo caso la dotacién deberd ampliarse a 1 plaza por
cada 50 m2.

8. Las salas de reunion deberdn acogerse a la nor-
mativa aplicable de la Comunidad Autbnoma en materia
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 11.53. Uso Dotacional.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los
ciudadanos del equipamiento que haga posible su edu-
cacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin,
su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la
vida urbana, tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales.

2. Las presentes Normas también son de aplicacién
en locales y lugares que aunque no tengan la calificacion
expresa de dotacion, se destinen a tal fin.

3. Por su uso se distingue entre:

a) Educativo.

b) Deportivo.

c) Servicios de Interés Pablico y Social.

d) Dotacional General, que incluye cualquiera de los
anteriores y ademas cualquier otro servicio publico o
instalacién necesaria, directa o indirectamente, para la
prestacion de dichos servicios.

4. En las parcelas dotacionales de caracter local,
se podra localizar cualquier uso de los sefialados en el
apartado anterior, previo acuerdo municipal que conside-
re que asi se satisfacen de mejor manera las necesida-
des de los ciudadanos.

5. Las dotaciones, ademas, podran ser publicas o
privadas.

6. El equipamiento educativo tendrd una tipologia
de edificacion aislada, esto es, con un retranqueo mi-
nimo del plano de fachada de 2,5 m de la alineacion
exterior, no pudiendo superar las tres plantas de al-
tura, un indice de edificabilidad de 0,5 m2/m? y una
ocupacion del 50%.

El equipamiento educativo privado que se desarrolle
en parcelas con uso cualificado distinto del dotacional,
se regiran por las condiciones que establezca la Norma
Zonal que corresponda.

7. Las dotaciones deportivas vendran reguladas
por un indice maximo de edificabilidad de 0,5 m2/m?y
una ocupacion maxima del 60%. De ser factible, debe-
r4 ademas ajardinarse un 25% al menos de la superfi-
cie de parcela. La altura maxima admisible dependera
de las necesidades de las propias instalaciones y de la
normativa zonal del &mbito en el que esté enclavada la
dotacion.

El equipamiento deportivo privado que se desarrolle
en parcelas con uso cualificado distinto del dotacional,
se regiran por las condiciones que establezca la Norma
Zonal que corresponda.

8. Los servicios de interés publico y social se regu-
laran por las disposiciones y normativa vigentes de los
Organismos o Administraciones competentes en la eje-
cucion o gestion del mismo. Si se trata de oficinas de
la administracion, deberan respetar las determinaciones
que para uso terciario-oficinas se especifica en este ca-
pitulo; si se trata de mercados o centros de comercio
basico, deberan también considerar las especificaciones
referidas a terciario-comercial.

9. El equipamiento religioso tendrd como condicio-
nes de la edificacion las que se derivan de la edificacion

existente, pudiéndose realizar tan solo obras de acon-
dicionamiento o reestructuracion que no supongan un
aumento de volumen. Para los templos de nueva cons-
truccion solo se podra destinar un 40% de la superficie
destinada a culto a otras actividades complementarias,
incluida la de residencia.

Articulo 11.54. Zonas Verdes.

1. Comprende los terrenos de superficie menor a
10.000 m? destinados a plantaciones de arbolado vy jar-
dineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, aislar las vias de circula-
cion rapida del entorno local habitado y, en general, a
mejorar el paisaje urbano y las condiciones estéticas de
la ciudad.

2. En las zonas verdes no se permitiran mas cons-
trucciones o instalaciones permanentes y cubiertas que
las siguientes:

a) Las destinadas al propio mantenimiento.

b) Las destinadas a aseos publicos.

c) Las destinadas a Kioscos con uso de bar o ca-
feteria, con una superficie cubierta y cerrada inferior a
los quince (15) metros cuadrados y una altura de una
(1) planta, o a la venta de prensa, chucherias, refrescos,
helados o similares con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de
una (1) planta.

TITULO XII
NORMAS DE URBANIZACION
CAPITULO |
La Urbanizacién de los Espacios Viarios

Articulo 12.1. Disposiciones Generales.

1. Los viarios interurbanos que discurran por el tér-
mino municipal se disefiaran con arreglo a su normativa
especifica de aplicacién que dimanaren de los organis-
mos competentes de la Administracion del Estado y de
la Junta de Andalucia.

2. El resto del viario municipal se disefiara de
acuerdo con las condiciones que se establecieren
por los organismos competentes de la Administra-
cién Autondmica o del Estado, por los criterios de
disefio que pudiera establecer el Ayuntamiento y por
cuantas condiciones de aplicacién estén contenidas
en estas Normas.

3. El disefio de las vias representado en la docu-
mentacién grafica del Plan es vinculante en lo referido
a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se es-
pecifiquen, y orientativo en lo referente a distribucion de
la seccién de la calle entre aceras y calzadas; no obs-
tante, la variacion de esta distribucion, que no represen-
tara modificacion del Plan General, habra de atenerse
al resto de criterios enunciados en este articulo y sus
anexos correspondientes, debiendo en todo caso estar
adecuadamente justificada.

4. Las secciones tipo a establecer en el viario ur-
bano se ajustardn a la importancia del trénsito roda-
do, ciclista y peatonal que haya de soportar y a la do-
tacion de aparcamientos laterales a justificar en cada
caso. En los Anexos | y Il de las presentes normas de
urbanizacién se indican las caracteristicas exigibles
y distribucién de los elementos funcionales del viario
urbano.
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Articulo 12.2. Dimensiones Minimas de los Viarios
Publicos.

1. El viario urbano principal del municipio tendra una
dimension transversal minima de treinta (30) metros en-
tre alineaciones.

2. Los viales de tréafico en zonas de uso industrial
tendran una dimensién transversal minima de veinte
(20) metros entre alineaciones.

3. El viario urbano secundario del municipio tendra
una dimensién transversal minima de dieciocho (18) me-
tros entre alineaciones.

4. El viario urbano local en &reas urbanas tendra
una dimension transversal minima de doce (12) metros
entre alineaciones.

5. Para el viario de urbanizaciones preexistentes en
suelo urbano no consolidado podran justificarse dimen-
siones minimas inferiores a las expresadas en los apar-
tados anteriores.

6. Excepcionalmente, y previa justificacién motivada
de la conveniencia urbanistica o imposibilidad fisica de
materializar las dimensiones minimas, podran adoptarse
dimensiones inferiores a las indicadas en los apartados
anteriores.

Articulo 12.3. El espacio Reservado a la Circulacion
de Vehiculos. La Calzada.

1. El dimensionado del nimero y dimensiones de los
carriles de circulacién de vehiculos se realizara teniendo
en cuenta el rango jerarquico del viario afectado, de la
velocidad de proyecto, del tipo de trafico dominante y su
intensidad y de la situacion del carril en la calzada.

2. En general el viario principal tendra un minimo
de cuatro (4) carriles de circulacion y el secundario un
minimo de dos (2).

3. La segregacion entre las bandas destinadas a la
circulaciéon de vehiculos y al transito peatonal o ciclista
serd obligada en el viario principal, industrial y secunda-
rio. El tratamiento compartido o de coexistencia de trafi-
cos serd preferido en los viarios de ambito local.

4. En general, las bandas de circulacién seran de
trescientos cincuenta (350) centimetros de ancho en el
viario urbano. Este valor podra disminuirse o aumentar-
se dependiendo del nimero de carriles, de la jerarquia
y de la funcionalidad del viario, hasta trescientos (300)
centimetros como minimo o cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros como méaximo. Los valores minimos
y maximos para cada tipologia de viario se indican en la
Tabla Il.

Articulo 12.4. El Espacio Reservado a la Circulacion
Peatonal. Los Acerados.

1. La red de itinerarios peatonales debera tener las
caracteristicas suficientes, tanto longitudinal como trans-
versalmente, para garantizar las comunicaciones no mo-
torizadas dentro de cada sector de planeamiento y entre
sectores adyacentes.

2. En cualquier caso se respetara la normativa vi-
gente sobre accesibilidad y supresion de barreras arqui-
tectdnicas.

3. Las dimensiones de los acerados expresadas en los
siguientes apartados se entenderan referidas a una sola
margen del viario de las dos que en general lo componen.

4. Los acerados estaran compuestos al menos por
dos bandas funcionales:

a) Banda de circulacion peatonal. Destinada al tran-
sito, libre de obstaculos, de peatones y personas de mo-
vilidad reducida. La anchura minima de esta banda sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

b) Banda de servidumbre. Es la zona del acerado en
la que se instalaran todos los elementos del viario pu-
blico fijos 0 méviles que sobresalgan de la rasante pro-
yectada (arbolado y jardineria, sefializacién, mobiliario
urbano, contenedores, kioscos, marquesinas, alumbrado
u otras instalaciones, etc.). Las dimensiones de la banda
de servicios sera la suficiente para acoger todos los ele-
mentos del viario que se instalen sobre rasante. En caso
de existencia de arbolado la dimensién minima de esta
banda sera de ciento veinte (120) centimetros. La banda
de servidumbre se situard en la zona del acerado mas
préxima a la calzada, aunque para acerados mayores de
setecientos (700) centimetros podran disponerse varias
bandas de servidumbre.

5. En las calles en las que sean previsibles concen-
traciones importantes de peatones, sea por su caracter
comercial u otra cualquier causa, la anchura minima
de la banda de circulacion peatonal sera de trescientos
(300) centimetros.

6. No obstante, atendiendo a la especial configura-
cién de la Zona Casco Historico y de las barriadas tra-
dicionales se admitirdn en dichas zonas acerados cuya
anchura minima sea de ciento veinte (120) centimetros.
En los supuestos en que en dichos minimos no puedan
ser atendidos, se recurrird, como disefio preferente, al
de las calles de circulacién compartida.

7. La pendiente transversal de los acerados se esta-
blecera entre el 1,50 y el 2,00%.

8. La pendiente longitudinal de los acerados se
adaptara a la de la calzada respetando los parametros
minimos y maximos expresados en el Tabla II.

Articulo 12.5. El Espacio Reservado al Estaciona-
miento de Vehiculos.

1. En todos los viarios urbanos, salvo en los de ca-
racter exclusivamente peatonal, serd preceptivo reservar
al menos una banda lateral destinada al estacionamiento
de vehiculos adosada a la calzada, bien formando parte
de la misma, bien formando espacios formalmente dife-
renciados.

2. Las bandas de estacionamiento deberan dispo-
nerse de tal forma que dejen libre las zonas préximas
a las intersecciones viarias y que no interfieran en los
recorridos peatonales o ciclistas.

3. El dimensionado de las bandas de estacionamien-
to se realizara teniendo en cuenta la dotacidn de plazas
establecida por el planeamiento, el tipo de via en que se
localice, las caracteristicas del vehiculo y la maniobra de
acceso a la plaza.

4. En relacién al carril de circulacion las bandas de
aparcamiento pueden clasificarse en tres tipos:

a) En linea. Para el viario principal la dimension
minima serd de doscientos (200) centimetros, para el
secundario y el local de ciento ochenta (180) centime-
tros y para el industrial de doscientos veinte (220) cen-
timetros.

b) Oblicuos. Para el viario principal e industrial la di-
mensién minima serd de cuatrocientos cincuenta (450)
centimetros, y para el secundario y el local de cuatro-
cientos veinticinco (425) centimetros.

c) En bateria. Para el viario principal, secundario y
local la dimension minima ser& de cuatrocientos veinti-
cinco (450) centimetros y para el viario industrial de cua-
trocientos setenta y cinco (475) centimetros.

5. La pendiente longitudinal y transversal de las
bandas de aparcamiento se adaptara a la de la calzada
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contigua segun los pardmetros expresados en el articulo
12.3. anterior.

6. En las bandas destinadas al estacionamien-
to o en espacios libres publicos se reservaran plazas
de aparcamiento para vehiculos que transporten per-
sonas con movilidad reducida. EI nimero y caracte-
risticas geométricas de las plazas se adaptara a los
minimos exigidos por la normativa autonémica vigente
en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

Articulo 12.6. El Espacio Reservado a la Circulacion
de Bicicletas.

1. Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la
definicion de espacios reservados para la circulacion de
bicicletas en el viario urbano y en los espacios libres
de acuerdo con las determinaciones establecidas en el
planeamiento.

2. Las zonas para la circulacién de bicicletas, po-
dran crearse, bien delimitando un espacio especifico en
la calzada, bien yuxtaponiéndolas al espacio de circula-
cion peatonal o bien creando una pista independiente
del tréfico rodado y peatonal.

3. Las dimensiones de las zonas reservadas para
la circulacion de bicicletas estaran comprendidas entre
ciento cuarenta (140) y doscientos (200) centimetros
para vias unidireccionales y entre doscientos veinticinco
(225) y doscientos setenta y cinco (275) centimetros,
para vias ciclistas bidireccionales.

4. El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera
de sus clases atendera preferentemente a la seguridad
de ciclistas, peatones y vehiculos, a criterios cominmen-
te aceptados por los proyectistas y, en su caso a las dis-
posiciones municipales.

5. En los espacios destinados a la circulacion de
bicicletas se instalara la sefializacion horizontal, verti-
cal o luminosa precisa para regular circulacién entre
los propios ciclistas y en las interacciones con el resto
de los tréficos. Esta sefializacion garantizara las con-
diciones de seguridad e informacion de los usuarios
del viario publico.

6. En los proyectos de urbanizacion se reservaran
espacios aptos para la instalacién de dispositivos segu-
ros y accesibles para el estacionamiento y amarre de
bicicletas.

Articulo 12.7. El Espacio Compartido. Viarios de Co-
existencia.

1. En los viarios en los que exista una gran limita-
cién del espacio disponible, en los que las intensidades
de trafico no sean muy elevadas y en los que no exista
un claro predominio de un tipo de tréfico sobre los de-
maés se favorecera la implantacion de espacios de uso
compartido y flexible del viario.

2. En los viarios de coexistencia de tréficos se evi-
tara la impresién de separacion entre calzada y acera;
por consiguiente, no existiran diferencias fisicas notables
entre los distintos elementos de la seccién transversal de
la calle empleandose una tipologia de pavimentos resis-
tente y homogénea.

3. Las entradas y salidas de las calles compartidas
deberéan reconocerse como tales por su propia ordena-
ciony, en la medida en que sean utilizables por vehiculos,
se trataran de forma analoga a los accesos de garajes y
aparcamientos. Los accesos a estas calles se indicaran
preferentemente mediante sefializacién horizontal.

4. Las bandas destinadas a la circulacion de vehicu-
los dentro de los viarios compartidos se dimensionaran
estrictamente. Se dispondran ordenaciones y disposi-

tivos especificos en las distintas partes de la zona de
coexistencia destinadas a la circulacion vehicular, de
modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los
peatones.

Articulo 12.8. La Pavimentacion de los Viarios PuU-
blicos.

1. La pavimentacion del viario publico se realizara
teniendo en cuenta el clima, el tréfico, la explanada y la
disponibilidad de materiales locales, asi como los facto-
res que se deriven de los condicionantes de ordenacion
urbana.

2. Las caracteristicas superficiales de los pavimen-
tos de los viarios urbanos deberédn ofrecer resistencia,
comodidad y seguridad a los usuarios, ademas de ajus-
tarse a la normativa técnica especifica de cada mate-
rial y de accesibilidad y supresion de barreras arquitec-
tonicas.

3. Las calzadas del viario principal y secundario se
proyectaran con pavimentos continuos flexibles de mez-
clas bituminosas en caliente sobre firmes granulares o
de hormigon.

4. En las calzadas del viario de tipo local con baja in-
tensidad circulatoria, y en los viarios de circulacion com-
partida se favoreceran soluciones de pavimentacion
basadas en pavimentos homogéneos de adoquines
de hormigon prefabricado o de piedras naturales.

5. Las bandas formalizadas destinadas al estaciona-
miento de vehiculos se pavimentaran diferenciadamente
de los carriles de circulacion, con pavimentos continuos
rigidos de hormigon o pavimentos de adoquines de hor-
migon prefabricado o de piedras naturales. Excepcional-
mente podrd admitirse la prolongacién de la pavimen-
tacion de la calzada a la banda de estacionamiento por
motivos justificados de caracter funcional, urbanistico o
topografico.

6. En las bandas de circulacion peatonal de los
acerados se emplearan pavimentos de elementos
modulares normalizados de hormigén prefabricado,
de terrazo, de aglomerados de cemento o de piedras
naturales. En estas bandas no se permitira el empleo
de pavimentos continuos. Las caracteristicas de es-
tos pavimentos seran acordes con su funcioén, movi-
miento exclusivo de personas y excepcionalmente de
vehiculos, por lo que deberéan ser resistentes al paso
ocasional tanto de vehiculos ligeros como de obra y
de mantenimiento.

7. Los acerados de nueva ejecucion, salvo que la
edificacion adyacente se encuentre consolidada, se con-
finaran interiormente mediante piezas prefabricadas.

8. El pavimento de las sendas de circulacion de los
peatones y las plazas facilitara la comoda circulacion de
personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porcio-
nes de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atrave-
sadas por vehiculos a motor de forma que el acerado no
deformaré su perfil longitudinal sino que tendrén acceso
por achaflanado del bordillo.

9. Para el proyecto de los espacios reservados a
la circulacién de bicicletas se emplearan pavimentos
continuos de mezclas asfélticas, pavimentos conti-
nuos rigidos de hormigdn o pavimentos de adoqui-
nes prefabricados de hormigdn que garantizaran la
regularidad superficial, la resistencia al deslizamien-
to y el drenaje. Estas bandas de circulacion ciclista
no quedaran confinadas con elementos que supon-
gan un resalto con las bandas de funcionales adya-
centes. En general, la coloracién y textura proyec-
tada para los pavimentos de las bandas para la cir-
culacién de bicicletas serdn uniformes para todo el
municipio. La coloracién empleada para estas zonas
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se distinguira claramente de las demas bandas del
viario publico.

10. La separacién entre las areas dominadas por
el peatdn y los vehiculos se manifestara de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, estable-
ciendo esta separacion normalmente mediante resalte o
bordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales
de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcion y
categoria, circulacién de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos,
calles compartidas, cruces de peatones, vados de vehi-
culos, etc.

11. Las tapas de arquetas y registros de infraestruc-
turas se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano. La
disposicion de imbornales sera tal que las rejillas sean
transversales al sentido de la marcha rodada.

CAPITULO Il
El Trazado del Viario

Articulo 12.9. El Trazado en Planta.

1. El trazado del viario urbano responderd a crite-
rios de continuidad de la circulacion, a través de una
sucesion de alineaciones rectas y circulares de radio
constante enlazadas entre si en los puntos de igual
tangencia.

2. En general, salvo en las conexiones con las ca-
rreteras interurbanas, para los acuerdos en planta del
viario urbano no se emplearan clotoides de transicion.
Para radios menores de ciento cincuenta (150) metros
se podran emplear transiciones con curvas circulares de
tres centros con relacion entre radio maximo y radio mi-
nimo de dos a tres.

3. Siempre que sea posible se mantendra la ali-
neacién recta o del mismo radio de curvatura en cada
tramo de viario comprendido entre dos intersecciones
sucesivas.

4. Se aprovecharén las intersecciones para los cam-
bios de curvatura. Las alteraciones de direccion del eje
central se realizaran en el cruce de la forma més simé-
trica posible para resolver los pasos de peatones y ci-
clistas.

5. Los acuerdos entre las alineaciones de bordillos
que confinan los acerados se realizaran con curvas cir-
culares directas o transiciones con curvas circulares de
tres centros. Los pardmetros minimos de trazado de
estos acuerdos se exponen en la tabla del anexo Il de-
pendiendo de las caracteristicas del viario afectado. En
cualquier caso, para cada tipologia de viario, se garanti-
zarén las condiciones de giro de los vehiculos de servicio
publico (bomberos, baldeo, recogida de basura, etc.).

Articulo 12.10. El Trazado en Alzado.

1. En los cambios de rasante del viario se introduci-
ran acuerdos parabdlicos de transicion cuyo pardmetro
estara condicionado por exigencias de la velocidad de
proyecto de la via, visibilidad, confort y estética. Los pa-
rdmetros minimos se expresan en Anexo Il.

2. En general para el disefio en alzado del viario ur-
bano se recomienda:

a) Evitar crestas y valles demasiado cortos.

b) No incluir pequefios cambios de pendiente que
varien una rasante continua.

c) No disefiar curvas horizontales tras cambios de
rasante.

3. Las pendientes longitudinales del viario urbano
estaran comprendidas entre el 0,50 y el 6,00%. En tra-
mos de longitud reducida del viario secundario y local
podran admitirse pendientes de hasta el 10%. Excepcio-
nalmente y previa justificacion motivada de la imposibili-
dad de cumplimiento de estos valores, podran adoptarse
pendientes longitudinales inferiores o superiores a los
limites expresados con anterioridad.

4. La pendiente transversal de la calzada se esta-
blecera entre el 1,50 y el 2,50%. Salvo en las conexio-
nes con las carreteras interurbanas, no se emplearan
peraltes que superen los valores anteriormente indi-
cados.

Articulo 12.11. Las Intersecciones Giratorias.

1. Se considera especialmente apropiado el empleo
de soluciones tipo giratorio para las intersecciones de
los viarios en los que se presenten las siguientes circuns-
tancias:

a) Que el tréfico de los distintos ramales afluentes
sea similar.

b) Que existan cuatro 0 mas ramales de acceso.

c) Que la zona de interseccion posea una topografia
sensiblemente horizontal.

d) Que las intensidades de giros a la izquierda sean
del orden de 1/3 del volumen total.

e) Que las longitudes de trenzado sean apropiadas.

2. La isleta central sera preferiblemente de geo-
metria circular, aunque en determinados casos podra
adaptarse a la especial configuracién de los rama-
les de acceso. En la tabla del anexo Il se indican los
diametros minimos de la isleta central en glorietas
circulares.

3. El trazado de los ramales de entrada a la glo-
rieta facilitard la reduccién gradual de la velocidad,
pero sin introducir modificaciones bruscas. El disefio
de las salidas de la glorieta permitira el despeje ra-
pido de la misma, para ello los radios de las curvas
de salida seran aproximadamente el doble de las de
entrada.

4. La calzada anular tendr4 un ancho minimo de
ocho (8) metros. En la tabla del Anexo Il se indican los
parametros minimos para cada tipo de viario.

5. La calzada anular se dispondra con la pendiente
transversal hacia el exterior con objeto de facilitar la per-
cepcién de la interseccion, el drenaje y el empalme de
las calzadas.

CAPITULO il
La Urbanizacién de los Espacios Libres

Articulo 12.12. Condiciones Generales.

1. Toda actuacién que incluya o afecte a zonas ver-
des y espacios libres no pavimentados de caracter pu-
blico debera contar con proyecto especifico redactado y
firmado por técnico competente. Cuando las obras de
jardinerfa formen parte de obras de urbanizacion gene-
ral, el proyecto de jardineria podré integrarse en el global
como separata del mismo.

2. Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes y
espacios libres preveran la ejecucion de todas las obras
de acondicionamiento necesarias para su uso publico y
al menos las siguientes:

a) Jardineria y arbolado.
b) Riego.
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c) Drenaje.

d) Pavimentacion.

e) Alumbrado publico.

f) Mobiliario urbano.

g) Cuando en el interior de las zonas verdes y es-
pacios libres se localicen edificaciones deberan preverse
ademas las redes de: abastecimiento de agua, sanea-
miento, energia eléctrica y comunicaciones.

3. Junto con el proyecto se presentara documento
publico que comprometa al promotor o entidad promo-
tora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no
pasen a la tutela del Ayuntamiento.

Articulo 12.13. Criterios de Urbanizacion.

1. El disefio de los espacios libres atendera al dis-
tinto caracter de los mismos de acuerdo con su posi-
cion en la ciudad y su destino dotacional. A los efectos
de sus condiciones de urbanizacion, se distingue entre
plaza urbana o jardin, parque urbano o parque subur-
bano.

2. Plaza urbana o jardin. Son espacios de dimen-
sion reducida, localizados en el interior de la trama
urbana, significando lugares de la organizacion urba-
na. En general estardn proximos al viario y forman un
continuo con la red de calles de la ciudad. Su disefio
fortalecera el paisaje urbano con la incorporacion de
al menos:

a) Arbolado y jardineria ornamental con especies
que refuercen el papel de este espacio en la trama
urbana.

b) Pavimentacion con materiales similares a los
utilizados en las calles peatonales y de trafico com-
partido.

c) Mobiliario urbano de bancos, papeleras y segin la
dimension de los mismos, juegos de nifios.

3. Parque urbano. Son espacios superiores a 1 Has,
que se localizan junto a las areas urbanas y dan cobertu-
ra a las demandas de ocio, esparcimiento y paseo a los
residentes en la viviendas y usuarios de las actividades
limitrofes. La eleccion de estos lugares coincide con te-
rrenos singulares por su posicion topografica, presencia
de vegetacion o recursos naturales o culturales, la pre-
existencia de vaguadas, etc. Su disefio fortalecera el pai-
saje urbano con la incorporacién de al menos:

a) Conservacién y proteccion de los recursos natura-
les, culturales o topogréficos asociados al lugar.

b) Arbolado y jardineria con especies adaptadas al
lugar que refuercen la conservacién y acondicionamiento
del espacio.

c) Pavimentacion mediante el empleo de acabados
y texturas naturales. Podran utilizarse pavimentos terri-
Z0s 0 granulares con o sin estabilizaciones, acondicio-
nandolos de tal forma que las escorrentias naturales no
los dafien. En los parques habra al menos un itinerario
peatonal con tratamiento similar al de una calle peato-
nal que permita el recorrido del mismo y sus distintas
partes.

d) Mobiliario urbano de bancos, papeleras y juego
de nifios.

e) Se incorporaran elementos de actividad como
area deportiva, quiosco, explanada para representacio-
nes, etc.

4. Parque suburbano. Son espacios de gran dimen-
sién, localizados en el borde de las areas urbanas e in-

cluso separadas de ellas. Tienen por misién destinar al
ocio y esparcimiento de la poblacion lugares de valor
ambiental o paisajistico. Su disefio fortalecera el paisaje
con la incorporacion de al menos:

a) Conservacién y proteccion de los recursos natura-
les, culturales o topogréaficos asociados al lugar.

b) Arbolado y jardineria con especies adaptadas al
lugar que refuercen la conservacién y acondicionamiento
del espacio.

c) Pavimentacion mediante el empleo de acabados y
texturas naturales. Podran utilizarse pavimentos terrizos
o0 granulares con o sin estabilizaciones, acondicionando-
los de tal forma que las escorrentias naturales no los
dafien.

d) Mobiliario urbano de bancos, papeleras y juego
de nifios.

e) La ordenacion de estos espacios prevera al menos:

- Senderos y caminos peatonales y ciclistas.
- Areas de juego.

- Areas de picnic.

- Zonas de acceso y aparcamiento.

Articulo 12.14. Condiciones de Proteccion del Arbo-
lado y Jardines

1. En cualquier trabajo puablico o privado en el que
las operaciones y pasos de vehiculos y maquinas se
realicen en zonas proximas a algun arbol o plantacion
existente previamente al comienzo de los trabajos, de-
beran protegerse éstos. Los arboles se protegeran a lo
largo del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde
el suelo, con tablones ligados con alambres o cualquier
otra proteccién eficaz que se retirara una vez terminada
la obra.

2. Cuando se abran hoyos o0 zanjas proximas a plan-
taciones de arbolado, bien sean calles, plazas, paseos 0
cualquier otro tipo, la excavacion no debera aproximarse
al pie del mismo méas de una distancia igual a cinco ve-
ces el didmetro del arbol a la altura normal (1,20 me-
tros) y, en cualquier caso, esta distancia sera siempre
superior a 0,50 metros. En caso de que, por otras ocu-
paciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento
de esta articulo, se requerira la visita de inspeccion de
los correspondientes servicios municipales antes de co-
menzar las excavaciones.

3. En aquellos casos que por la excavacion resulten
alcanzadas raices de grueso superior a 5 centimetros,
éstas deberan cortarse con hacha, dejando cortes lim-
pios y lisos que se pintaran, a continuacion, con cual-
quier cicatrizante de los existentes en el mercado.

4. Debera procurarse que la época de apertura de
zanjas y hoyos préximos al arbolado sea la de reposo
vegetal (diciembre, enero, febrero) y los arboles, en todo
caso se protegeran tal como se ha indicado en el apar-
tado 1.

5. Cuando en una excavacion de cualquier tipo re-
sulten afectadas raices de arbolado, el retapado debe-
r& hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la
apertura, procediéndose a continuacion a su riego.

6. Sera motivo de sancion el depositar cualquier tipo
de materiales de obra en los alcorques del arbolado, el
vertido de &cidos, jabones o cualquier otro tipo de liqui-
dos nocivos para el arbol, en el alcorque o cercanias de
éste y la utilizacion del arbolado para clavar carteles, su-
jetar cables, etc., o cualquier fin que no sea especifico
del arbolado.

7. Cuando por dafios ocasionados a un arbol o
por necesidades de unas obras, paso de vehiculos,
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badenes particulares, etc., resultase éste muerto o
fuese necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efec-
tos de indemnizacion, y sin perjuicio de la sancién
que corresponda, valorard el arbol siniestrado en
todo.

Articulo 12.15. Sistema de Riego.

Todo proyecto y obra de ajardinamiento contempla-
ra los sistemas de captacion de aguas en el supuesto
de no poder utilizar otro tipo de caudal y red de riego
por goteo.

Articulo 12.16. Condiciones del Suelo y las Tierras.

1. Suelos. Cuando se realicen movimientos de tie-
rra que supriman las capas de suelo fértil, o en aquellos
casos en que el suelo no presente caracteristicas favora-
bles a la vida vegetal, se proyectara y presupuestara la
aportacion de tierras vegetales en espesor no inferior a
25 centimetros.

2. Las tierras fértiles no deberan tener materiales
pétreos de dimensiones superiores a los 3 centimetros,
y su composicion debera ser areno-arcillosa, con abun-
dante permeabilidad.

3. En todo caso, deberd preverse un abonado de
fondo anterior a la instalacién del jardin y, si los analisis
lo aconsejaran, se realizaran las enmiendas que resulten
pertinentes.

4. Las siembras de praderas se mantillaran con
compuestos naturales adecuados, siendo mas aconseja-
bles los «compos» de basuras urbanas.

Articulo 12.17. Plantacion y Siembra.
1. La eleccion de especies se justificara de una de
las dos formas siguientes:

a) Por la experiencia que supone la presencia de la
especie en la zona, con desarrollo normal.

b) Demostrando la coincidencia del habitat de la
especie con las condiciones del medio en el terreno
municipal.

2. Para establecer el tamafio de las plantas a utilizar
se incluirdn en los anejos croquis de dimensiones en los
que se fijaran, para los arboles, didmetro o circunferen-
cia natural, altura, copa y dimensiones y preparacion del
cepellon. Para arbustos, altura, ramificacion y caracteris-
ticas del cepellén o maceta.

3. lgualmente, se fijaran las dimensiones de los ho-
yos para cada tipo de planta.

4. Plano de plantacién. Todo proyecto debera llevar
un plano de plantacion en el que figuren Gnicamente las
lineas y las especies a plantar, representadas en una cla-
ve que podréa detallarse al margen del mismo plano.

5. En las praderas se detallara la semilla o semillas
a utilizar, época y forma de siembra, mancillado y prime-
ros cuidados.

Articulo 12.18. Conservacion de las Superficies Ajar-
dinadas.

1. En el capitulo de conservacion se detallaran los
cuidados culturales anuales o periédicos, incluyendo pre-
supuestos de los mismos, asi como entidad o entidades
que vengan obligados a realizarlos.

2. Se especificara también el equipo de maquinas y
herramientas precisas para la conservacion, detallando,
por separado el presupuesto de adquisicion y duracién
del equipo.

CAPITULO IV
Equipamiento y Mobiliario Urbano

Articulo 12.19. Condiciones Generales,

Todos los equipamientos, tales como papeleras,
bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir sujetos a los
cimientos por medio de esparragos atornillados con
tuercas visibles de forma que puedan desmontarse sin
romper la obra ni el elemento que se desee mover. En
ningln caso quedaran encarcelados en alguna de sus
partes.

Articulo 12.20. Condiciones de los Juegos y Zonas
Infantiles.

Los elementos de juego en las Zonas Infantiles
cumplirén las disposiciones establecidas en el Decreto
127/2001 y ademas las siguientes:

a) En los juegos no deberdn utilizarse materiales
como chapa, tubos u otros elementos que al desgastar-
se 0 partirse puedan suponer peligro para los nifios.

b) Los juegos serdn preferentemente de maderas
duras y en sus movimientos no deberan suponer peligro
para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan
las zonas de trayectoria de los mismos y colocandose
carteles indicadores del peligro.

c) En el disefio de las zonas infantiles debera ten-
derse a los terrenos de aventuras en los que los nifios
tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y poner en
juego su imaginacion, procurando huir de elementos ais-
lados con una finalidad Unica y determinada.

d) Las areas de juego de nifios contaran con pavi-
mentos blandos que amortigiien y reduzcan los posibles
dafios producidos por las caidas.

Articulo 12.21. Papeleras y Bancos.

1. Las papeleras seran del tipo municipal, y en
el defecto de su falta de definicion deberan ser acep-
tadas, en cada caso, por los Servicios Técnico Muni-
cipales.

2. Los bancos que incluyan elementos de madera,
éstos no podrén tener ningun hueco inferior a los 6 cen-
timetros.

CAP{TULO V
La Urbanizacion del Area Central de la Ciudad

Articulo 12.22. Aplicacion.

1. Las Normas contenidas en el presente Capi-
tulo seran de aplicacion a las obras de urbanizacion
interna del Casco Historico de La Rinconada definida
en el Plano de Ordenacién Completa de los Nicleos
Urbanos.

2. Seran de aplicacion supletoria las normas conteni-
das en la Seccion Primera, Segunda y Cuarta del presen-
te Capitulo para todos aquellos aspectos no regulados
en esta Seccion.

~Articulo 12.23. Directrices para la Urbanizacion del
Area Central

Los proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias
que se redacten dentro del &mbito del Casco Histérico
de La Rinconada deberan desarrollar las Directrices de
Urbanizacion contenidas en el presente Plan con carac-
ter indicativo. Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos



Sevilla, 6 de marzo 2008

BOJA nim. 46

Pagina nim. 193

podran proponer soluciones diferentes a las previstas,
debiendo justificar la solucidon adoptada con base a las
mejoras que ésta suponga en relacién a las citadas Di-
rectrices de Urbanizacion.

Articulo 12.24. Adaptacion de las infraestructuras.

1. Se prohibe el tendido de nuevas redes de infraes-
tructuras por las fachadas de las edificaciones, debiendo
realizarse de forma subterranea.

2. Los proyectos de reurbanizacion que se realicen
sobre el Centro Historico de La Rinconada deberan in-
cluir el soterramiento de todos los tendidos aéreos de
infraestructuras existentes para lo cual el Ayuntamien-
to establecera los Convenios correspondientes con las
Compafifas suministradoras.

3. Se prohibe la instalacién de contadores, cajas de
acometida u otros registros en las fachadas de los edifi-
cios catalogados.

4. Los proyectos de nuevas edificaciones preveran
en la nueva fachada el sistema para canalizar correcta-
mente los tendidos existentes.

5. Excepcionalmente, en suelo urbano y debido a
preexistencias o condicionantes urbanisticos que im-
pidan fisicamente la materializacion de las medidas
descritas en los apartados anteriores podra autorizar-
se el empleo de otras soluciones infraestructurales
sustitutivas.

CAPITULO VI
Las Infraestructuras y Servicios Urbanos Bésicos

Articulo 12.25. El Dimensionado y la Conexién de las
Redes.

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran com-
pletamente las dotaciones de infraestructuras nece-
sarias para implantar los usos previstos por el planea-
miento. Para el célculo de las demandas de cada uno
de los servicios urbanos basicos en cada sector se con-
sideraran las dotaciones establecidas en la normativa
especifica correspondiente a cada infraestructura.

2. Los proyectos de urbanizacion en ejecucion del
planeamiento de desarrollo garantizaran la ejecucion
completa de las instalaciones y servicios urbanos y
su conexién con las redes principales aptas para la
alimentacion. Estas conexiones, si fuera necesario,
deberdn extenderse fuera de la delimitacion de los
sectores.

Articulo 12.26. Red de Abastecimiento de Agua
Potable.

1. En cada sector, nicleo o zona poblada se
garantizard el consumo interno de agua potable de
acuerdo con las instrucciones que a este fin establez-
ca el Ayuntamiento. Los proyectos de urbanizacion
justificaran adecuadamente los consumos a abaste-
cer y las condiciones de dimensionado y ejecucién de
las redes.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona
0 areas servida se dispondran redes y elementos ac-
cesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran
fuera de los limites del sector, nicleo o area a servir,
siendo propio del Proyecto y de la correspondiente ur-
banizacion los costos adicionales que en instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios ellos suponga.
Asimismo se garantizara su conservacion caso de que
el Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos
a la red municipal.

3. En general, los viarios urbanos poseeran una red
de abastecimiento bajo cada uno de los dos acerados
con objeto de servir a la fachada cercana sin que las
acometidas queden bajo la influencia del trafico rodado.
En los viarios de tipo local, peatonal o de uso comparti-
do podra autorizarse previo informe de la compafiia su-
ministradora la instalacion de una sola canalizaciéon que
sirva a ambas fachadas.

4. Los didmetros nominales, materiales, calidades,
y piezas especiales a utilizar seran los que establezca la
normativa municipal especifica, y en su defecto las de
la compafiia suministradora. En general se empleara la
fundicion ductil que podra sustituirse por otro material
con la aprobacion del Ayuntamiento y previa justificacion
de su idoneidad.

5. Las condiciones de ejecucion y recepcion de las
redes seran las dispuestas por la normativa especifica
municipal, y en su defecto las de la compafiia suminis-
tradora.

Articulo 12.27. Red de Saneamiento.

1. En las &reas de suelo urbanizables ordenado,
sectorizado y no sectorizado el sistema de saneamiento
serd de tipo unitario, transportandose las aguas residua-
les y pluviales conjuntamente por un Unico conducto. El
disefio de redes separativas se admitird en casos justifi-
cados y previa aprobacion municipal, o en su caso, de la
compafiia suministradora.

2. Las redes de saneamiento discurriran por viarios
de titularidad publica legalmente utilizables. Justificada-
mente, por razones urbanisticas o estrictamente cons-
tructivas, podra admitirse la instalaciéon de redes por zo-
nas verdes publicas.

3. En general, el trazado en planta de las redes de
saneamiento se ajustara al eje de la calzada. En el viario
principal y en los viarios con segregacion de calzadas
podran disponerse varios colectores que sirvan a cada
una de las margenes del viario.

4. En lo referente a las condiciones particulares so-
bre las redes de saneamiento, depuracion y vertido se
estard a lo dispuesto a la normativa especifica munici-
pal, y en su defecto a las normas y recomendaciones de
la compafiia suministradora.

5. Los Proyectos de Urbanizacion justificaran los
coeficientes de escorrentia utilizados en funcién de las
condiciones particulares de pluviometria de la zona geo-
grafica del municipio de La Rinconada.

6. Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en
suelo urbano o urbanizable.

Articulo 12.28. Alumbrado Publico.

1. Para el proyecto y ejecucion de las instalaciones
de alumbrado publico en los viarios y espacios libres pu-
blicos se estara a la normativa especifica de los servicios
municipales competentes.

2. Los niveles de iluminancia media en servicio y los
coeficientes de uniformidad medios se fijaran justificada-
mente en los proyectos de urbanizacion para cada via,
cumpliéndose los minimos establecidos en la Tabla II.
En los proyectos de urbanizacién se estudiara especial-
mente la coordinacion entre el alumbrado puablico y las
plantaciones propuestas.

3. Se reforzard el alumbrado en las interseccio-
nes de los viarios de tal forma que el nivel de ilumi-
nacion serd al menos un 50% superior al del vial in-
cidente de mayor nivel, y su uniformidad media sera
superior a 0.55.

4. En el disefio de los viales se procurara la equi-
distancia entre los puntos de luz con caracter general,
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y la altura de las luminarias no superara la de la edi-
ficacion en viales con anchura igual o inferior a doce
(12) metros.

5. Los centros de mando y proteccion se instalaran
en lugares de uso publico accesibles no sujetos a servi-
dumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacién
serd un encendido y reduccién de potencia nocturna me-
diante equipo estabilizador - reductor. La alimentacion de
los puntos de luz se realizara en baja tension mediante
conducciones subterraneas.

6. Los baculos o sustentaciones seran preferente-
mente de material aislante debidamente acreditado me-
diante ensayos u homologacion, pudiendo excepcional-
mente instalarse de acero o fundicion con autorizacion
previa del Ayuntamiento.

7. Las instalaciones de alumbrado incluirdn equi-
pos para la reduccion del consumo energético me-
diante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo
luminoso.

8. Se emplearan luminarias de reducida emision
hacia el hemisferio superior, preferiblemente dotadas
de vidrio plano. Las luminarias seran de tipo cerrado y
construidas preferentemente con materiales aislantes o
fundicién de aluminio.

9. Con caréacter preferente se emplearan lamparas
de vapor de sodio de alta presion por su mejor rendi-
miento y durabilidad. Las potencias de las lamparas se
ajustaran para reducir la contribucion al resplandor del
cielo, disminuir las molestias en las viviendas y fomentar
el ahorro energético.

10. Para la iluminacion de areas o edificios monu-
mentales se podran instalar baculos y luminarias espe-
ciales no sujetas a las anteriores condiciones, previa au-
torizacion municipal.

Articulo 12.29. Las Infraestructuras para el Suminis-
tro de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran comple-
tamente las dotaciones de infraestructuras de energia
eléctrica necesarias para los usos a implantar, Para el
célculo de la demanda de energia de cada sector se con-
siderarén las dotaciones establecidas en la normativa
electrotécnica vigente.

2. En las obras de urbanizacion del suelo urbano no
consolidado y urbanizable las redes eléctricas de media
y baja tension se ejecutardn mediante canalizaciones
subterraneas normalizadas.

3. En las obras de reurbanizacién del viario o de los
espacios libres, salvo que se justificara cabalmente su
improcedencia, todas las redes eléctricas se ejecutaran
mediante canalizaciones subterrdneas normalizadas.
Cuando las redes existentes en el ambito a reurbanizar
sean ya subterrdneas se renovaran los conductores, sal-
vo cuando se justifique su improcedencia técnica o re-
ciente mejora.

4. Excepcionalmente, en las areas de uso indus-
trial o, en general, en aquellas donde la densidad de
poblacion fuese baja, podran autorizarse, previa jus-
tificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo
en todo caso, discurrir éstos por los trazados que se
sefialen.

5. Los proyectos de urbanizaciéon preveran la
modificacion a subterrdnea de todas las instalacio-
nes eléctricas aéreas existentes dentro del &mbito a
urbanizar en alta, en media y en baja tension. Ex-
cepcional y justificadamente podra autorizarse por el
Ayuntamiento la compatibilidad de ciertos tramos o
instalaciones aéreas en alta tensidn con la actuacion
urbanizadora.

6. Los centros y subestaciones transformadoras
se emplazaran en los espacios previstos expresamen-
te por el planeamiento de desarrollo. Sélo en casos es-
trictamente necesarios y justificados se preveran cen-
tros de transformacion en espacios publicos; en estos
casos, las instalaciones se emplazaran en lugares no
perjudiciales con la utilizacién publica de los espacios
y en edificaciones homologadas debidamente protegi-
das y aisladas.

Articulo 12.30. Las Redes de Telecomunicaciones.

1. Los proyectos de urbanizacién resolveran comple-
tamente las dotaciones de infraestructuras de telecomu-
nicaciones necesarias para los usos a implantar acorde
con la normativa sobre infraestructura comin de tele-
comunicaciones. Para el calculo de las necesidades se
consideraran las dotaciones establecidas en la normati-
va especifica vigente.

2. Las infraestructuras de redes publicas de co-
municaciones electronicas que se disefien en los ins-
trumentos de planificacion urbanistica, deberan ga-
rantizar la no discriminacion entre los operadores y el
mantenimiento de condiciones de competencia efecti-
va en el sector para lo cual, en su disefo, tendran que
preverse las necesidades de los diferentes operadores
que puedan estar interesados en establecer sus redes
y ofrecer sus servicios en el &mbito territorial de que
se trate.

3. El Ayuntamiento de manera justificada por ra-
zones de cumplimiento de los objetivos urbanisticos o
de proteccion del medio ambiente, y dando audiencia
a los interesados, podra establecer, de acuerdo con
la legislacion estatal, la obligacién de compartir em-
plazamientos por parte de diferentes operadores, de
acuerdo con los Planes de Implantacion propuestos.
La obligacion de compartir puede desestimarse si se
justifica la imposibilidad técnica, o si las condiciones
no son razonables, o bien si el Ayuntamiento conside-
ra que el impacto ambiental, visual o sobre los limites
de exposicion del uso compartido, pueda ser superior
al de las instalaciones por separado.

4. En las obras de urbanizacion del suelo urbano no
consolidado y urbanizable las redes de telecomunicacio-
nes se ejecutaran mediante canalizaciones subterraneas
normalizadas.

5. En las obras de reurbanizacion del viario o de los
espacios libres, salvo que se justificara cabalmente su
improcedencia, todas las redes de telecomunicaciones
se ejecutaran mediante canalizaciones subterraneas nor-
malizadas. Los proyectos de urbanizacién preveran la
modificacion a subterrdnea de todas las instalaciones de
telecomunicaciones aéreas existentes dentro del ambito
a urbanizar. Excepcional y justificadamente podra auto-
rizarse por el Ayuntamiento la compatibilidad de ciertos
tramos o instalaciones aéreas con la actuacion urbani-
zadora.

6. Los elementos y equipos de telecomunicacién
auxiliares a las redes subterraneas se instalaran de for-
ma que su implantacion produzca el minimo impacto so-
bre el medio ambiente desde el punto de vista espacial y
visual y sobre la salubridad publica, y de manera que el
desarrollo de las redes de telecomunicacion se produzca
de forma ordenada.

7. En los proyectos de edificacion correspondien-
tes a obras de nueva edificacion o de rehabilitacion
integral de edificios, seré preceptiva la prevision de las
instalaciones y arquetas de registro correspondientes
para la Infraestructura Comin de Telecomunicaciones
(ICT), cuyo disefio se ajustard a la normativa especifi-
ca de aplicacion.
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Articulo 12.31. Red de Riego.

1. Los proyectos de urbanizacién deberan asegurar
la dotacién de los caudales necesarios y preveran las re-
des necesarias para garantizar el crecimiento y desarro-
llo de las alineaciones principales del arbolado del viario
urbano y de los espacios libres.

2. Los didmetros nominales, materiales, instalacio-
nes mecanicas, calidades, y piezas especiales a utilizar
seran los que establezca la normativa municipal especi-
fica, y en su defecto las de la compafiia suministradora.
En general, se estableceran sectores de riego programa-
ble por goteo, y el material empleado para las canaliza-
ciones sera el polietileno, que podra sustituirse por otro
material con la aprobacion del Ayuntamiento y previa jus-
tificacion de su idoneidad.

3. Las condiciones de ejecucion y recepcion de las
redes seran las dispuestas por la normativa especifica
municipal, y en su defecto las de la compafiia suminis-
tradora.

4. Se proyectaran instalaciones para pozos artesia-
nos y equipos de bombeo y filtrado con capacidad sufi-
ciente para alimentar el conjunto ajardinado. El proyecto,
ejecucién y legalizacion de estas instalaciones se adapta-
ra a la normativa hidrolégica vigente.

Articulo 12.32. Coordinacion de los Servicios Urba-
nos Bésicos.

1. Los proyectos de urbanizacion estableceran el orden
de disposicion de los servicios y sus elementos de registro
en el espacio publico. Las dimensiones de los acerados se-
ran las suficientes para alojar todos los servicios urbanos
previstos, con las condiciones de separacion e instalacion
establecidas en sus normativas técnicas especificas.

2. En general, los servicios urbanos se distribuiran
de forma que las redes que mas acometidas requieran
queden mas proximas a las bandas de edificacion, que-
dando las redes de transporte y el alumbrado publico en
la zona mas exterior del acerado.

3. Se recomienda la inclusién en los proyectos de
urbanizacion de un plano conjunto de servicios urbanos
a implantar, con la definicion en planta de los trazados
y ubicacion de arquetas y elementos singulares de cada
infraestructura.

4. En los proyectos de urbanizacion del suelo urba-
no no consolidado y del urbanizable no se construiran
elementos que puedan deteriorarse durante la fase pos-
terior de edificacion. Es recomendable, siempre que sea
posible, reservar libre de servicios el Gltimo metro del
acerado hasta la construccion de los edificios.

Viario principal Viario secundario Viario local Viario industrial
Viario completo* (minimo en metros) 30,00 18,00 12,00 20,00
Circulacién vehiculos
Calzada 1 carril y sentido Unico de circulacion no permitido no permitido recomendado
Calzada 2 o mas carriles circulacion minimo 4 carriles minimo 2 carriles recomendado

Tratamiento

segregado obligatorio segregado obligatorio

compartido recomendado  segregado obligatorio

Estacionamiento vehiculos
Bandas de aparcamiento minimas
Bandas de aparcamiento recomendadas

permitida 1 banda minimo 1 banda

recomendado 2 bandas

minimo 1 banda minimo 2 bandas

recomendado 2 bandas

Circulacion peatonal. Acerados
Banda circulacién peatonal

minimo 2 bandas minimo 2 bandas

minimo 2 bandas minimo 2 bandas

Circulacion ciclista
Unidireccional ligado a calzada de tréfico
rodado o banda peatonal

minimo 2 bandas minimo 2 bandas

recomendado 2 bandas

Bidireccional recomendado
Arbolado
Obligatoriedad plantacion si si si si

Banda de arbolado

minimo 2 bandas minimo 2 bandas

minimo 1 banda minimo 2 bandas

* Dimensién minima en metros comprendida entre las alineaciones opuestas.
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TITULO XIII
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 13.1. Contenido y Alcance.

Las Normas contenidas en este Titulo tienen por
finalidad disponer las medidas necesarias para la ade-
cuada proteccion de los valores culturales de interés
municipal historico, arquitectonico, arqueoldgico y ur-
banistico asi como del paisaje urbano del municipio de
La Rinconada

Articulo 13.2. Instrumentos para la proteccién del
Patrimonio Cultural.

Para las finalidades de proteccion del Patrimonio
Cultural del municipio de La Rinconada, previstas en
este Plan General, se consideran los siguientes instru-
mentos en aplicacion de la LOUA:

1. Las presentes Normas de Proteccion del Patri-
monio.

2. Las Ordenanzas de Zona tendentes a la conserva-
cién de las cualidades urbanas actuales.

3. La regulacién pormenorizada de alturas de la edi-
ficacion en las parcelas.

4. El Catalogo de Edificaciones Protegidas.

5. La delimitacion de las zonas de proteccion ar-
queoldgica en el suelo no urbanizable.

Articulo 13.3. Sujetos Responsables de la Proteccién
del Patrimonio.

Son responsables de la proteccion, conservacion y
mejora del Patrimonio Cultural del municipio de La Rin-
conada los siguientes organismos y personas:

a) La Consejeria de Cultura y Patrimonio, en virtud
de las competencias exclusivas que sobre el Patrimonio
Historico de Andalucia tiene atribuidas.

b) El Ayuntamiento de La Rinconada, en virtud de
las competencias asignadas a las Corporaciones Locales
en la Legislacion de Patrimonio Histdrico.

c) Los propietarios, titulares de derechos o simples
poseedores de los bienes objeto de proteccidn.

Articulo 13.4. Medios Econdémicos para la Proteccion
del Patrimonio.

Para las finalidades de proteccién, conservacion y
mejora del Patrimonio Cultural del municipio previstas
en este Plan, se consideran los siguientes medios eco-
nomicos:

a) Las inversiones directas de las Administraciones
Central y Auténoma.

b) La inversién directa Municipal.

c) La concertacion de actuaciones entre la Adminis-
tracion Auténoma y el Ayuntamiento de La Rinconada.

d) Los recursos propios aplicados para la proteccién,
conservacion y mejora de los bienes protegidos por
los propietarios, titulares de derechos o poseedores
de los mismos.

e) Las subvenciones de las Administraciones Central
y Auténoma a los propietarios, titulares de derechos o
poseedores de bienes protegidos.

f) La subvencién con medios propios o concertados
con otras Administraciones, del Ayuntamiento de La Rin-

conada a los propietarios, titulares de derechos o posee-
dores de bienes protegidos.

Articulo 13.5. Prevalencia de los Instrumentos de
Aplicacion de la Legislacion del Patrimonio Histdrico.

1. Los instrumentos de aplicacién de la Legislacion de
Patrimonio Historico y las resoluciones, 6rdenes o actos ad-
ministrativos derivados de ella, prevaleceran sobre las deter-
minaciones contenidas en el presente Plan en los contenidos
que se relacionan a continuacion, y, en consecuencia:

a) Los efectos de las declaraciones o inscripciones
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Anda-
lucia de Monumentos y delimitacion de sus entornos que
en cada momento estuvieran vigentes por Resolucion de
los Organos competentes, prevaleceran sobre las deter-
minaciones de ordenacién y proteccion previstas para
dichos inmuebles en el presente Plan.

b) Los efectos de la declaracion o inscripcion en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Anda-
lucia de Zona Arqueolégica o Zona de Servidumbre Ar-
queoldgica que en cada momento estuvieran vigentes
por resolucion de los Organos competentes, prevale-
ceran sobre las determinaciones de ordenacion, exca-
vacion y proteccion previstas para dichas areas en el
presente Plan.

Articulo 13.6. Aplicacién de las Normas de Protec-
cién del Patrimonio.

Las Normas contenidas en el presente Titulo preva-
leceran sobre las determinaciones de cualquier otro do-
cumento del presente Plan, asi como sobre el contenido
de cualquier otro Titulo de las presentes Normas.

Articulo 13.7. Aplicacion del Catalogo de Edificacio-
nes Protegidas.

1. El Catalogo de Edificaciones Protegidas que com-
plementa al presente Plan General supone la singulariza-
cion sobre determinados bienes de una normativa espe-
cifica, para cada uno de ellos, tendente a su conserva-
cién, proteccién y mejora.

2. El Catélogo de Edificaciones Protegidas, en cuan-
to documento singularizado, prevalece en sus determi-
naciones especificas sobre el resto de documentos que
integran el presente Plan.

Articulo 13.8. Proteccion del Patrimonio Histdrico
Urbano.

1. La proteccion del Patrimonio Histérico Urbano
del municipio de La Rinconada se realiza mediante la
ordenacion pormenorizada, con finalidades de protec-
cién, conservacion y mejora, de la zona denominada
Casco Historico.

2. Para este zona, el Plan General establece las si-
guientes determinaciones de ordenacién urbana porme-
norizada:

a) Determina el uso de los sistemas entre red viaria,
espacios libres, equipamientos publicos y equipamientos
privados.

b) Califica la zona del Casco Histérico de La Rincona-
da, estableciendo para ella las siguientes determinaciones:

- Condiciones de parcelacion.

- Posicidn de la edificacion en la parcela.

- Ocupacion sobre y bajo rasante.

- Edificabilidad.

- Cubiertas y construcciones sobre cubierta.
- Condiciones estéticas.

- Condiciones de los usos.
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c) Establece la altura de la edificacion gréficamente
para todas las parcelas.

CAPITULO Il
Normas de Proteccién del Patrimonio Arqueol6gico

Articulo 13.9. Yacimientos Arqueoldgicos. Definicion.

1. En virtud de lo establecido en el articulo 15.5 de
la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol y en el
articulo 2.1 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Historico de
Andalucia, forman parte de dicho patrimonio los bienes
muebles e inmuebles susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueolégica, hayan sido o no extraidos y se
encuentren en la superficie, en el subsuelo o bajo aguas
territoriales espafiolas.

2. Por lo tanto, y a efectos de esta normativa, bajo
esta categoria se incluyen aquellos lugares especifica-
mente indicados que por su interés cultural, cientifico
y/o patrimonial exigen, de cara a su preservacion, la li-
mitacion de usos y actividades que puedan suponer la
transformacién, merma o destruccion de los valores que
se pretenden proteger.

Articulo 13.10. Yacimientos Arqueoldgicos del Térmi-
no Municipal de La Rinconada.

1. La anterior definicion se aplica a cualquier sitio
de interés arqueoldgico que pueda documentarse en el
Término Municipal de La Rinconada.

2. Los suelos que se califiquen como yacimientos
argueoldgicos en el Término Municipal estaran someti-
dos al régimen definido en las Normas de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico de este documento urbanistico.

3. Se considerara automéaticamente bajo el mis-
mo régimen de proteccién cualquier otro sitio de inte-
rés arqueoldgico que pueda diagnosticarse en el futuro,
producto del hallazgo casual o como resultado de una
actividad encaminada especificamente a la evaluacién
arqueolégica de los suelos.

4. Segln establecen los Titulos V de la Ley 16/1985
PHE y 11y VI de la Ley 1/1991 PHA, todo propietario de
un terreno o inmueble donde se conozca o compruebe la
existencia de bienes del Patrimonio Historico, inmuebles
0 muebles, debe atender a la obligacién de preservacion
de los mismos.

5. Quedaran suspendidas todas las licencias munici-
pales de parcelacién, edificacién y de cualquier otra acti-
vidad que pueda suponer erosion, agresion o0 menoscabo
de su integridad para los yacimientos arqueoldgicos loca-
lizados en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable.

Articulo 13.11. Hallazgos Casuales.

1. Tendran la consideracién de hallazgos casuales
los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Histo-
rico, se hayan producido por azar 0 como consecuencia
de cualquier tipo de remocidn de tierras, demoliciones u
obras de cualquier indole, segun establecen los articulos
41 de la Ley 16/1985 PHE y 50 de la Ley 1/1991 PHA.
A efectos de su consideracion juridica se estara a lo dis-
puesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985 PHE.

2. En caso de que se produzca un hallazgo casual,
el procedimiento a seguir por parte del descubridor y/o
el Ayuntamiento de La Rinconada sera el establecido en
el Titulo V, Patrimonio Arqueolégico, Capitulo 11, Protec-
cién del Patrimonio Arqueoldgico, articulo 79 y siguien-
tes del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Regla-
mento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico
(BOJA nimero 43 de 17 de marzo de 1995).

Articulo 13.12. Yacimientos Arqueoldgicos Radicados
en Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

1. Con anterioridad al inicio de cualquier actividad
que impliqgue movimientos de tierra en los suelos clasi-
ficados como No Urbanizables sera necesario llevar a
cabo una intervencién arqueoldgica preventiva que de-
termine la posible existencia de restos y/o elementos de
indole arqueoldgica que pudieran verse afectados por las
obras. Dicha intervencion debera atenerse a lo dispues-
to en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(BOJA nimero 134 de 15 de julio de 2003).

2. En los suelos clasificados como urbanizables,
en cualquiera de sus modalidades, donde se haya
constatado la existencia de restos y/o elementos ar-
queoldgicos sélo se admitira el uso como Sistema de
Espacios Libres, siempre y cuando no impliquen plan-
taciones o remociones de tierra. Cuando se trate de
la implantacion de un Sistema General, se estara a lo
dispuesto por la Consejeria de Cultura a partir del ana-
lisis de los resultados de la actividad arqueoldgica que
aquélla determine.

3. Las intervenciones arqueoldgicas citadas en los
puntos anteriores deberan acogerse al régimen de autori-
zaciones previsto en el articulo 13.16 de esta normativa.

Articulo 13.13. Régimen de Usos de los Yacimientos
Arqueolodgicos Radicados en Suelo Urbanizable y Suelo
No Urbanizable.

1. Los suelos clasificados como Urbanizables y No
Urbanizables que contengan yacimientos arqueologicos
se someten al siguiente régimen de usos:

1.1. Usos Prohibidos:

a) En general, cualquier obra o actividad que pueda
afectar las labores de proteccién, investigacion y conser-
vacién de los yacimientos.

b) Explanaciones, aterrazamientos y, en general,
movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto
los directamente relacionados con la investigacion cienti-
fica del yacimiento arqueoldgico.

c) Obras destinadas a la captacién de agua.

d) Implantacion de cultivos cuyo laboreo implique re-
mociones del terreno.

e) Tala de arboles a efectos de transformacién del
uso del suelo.

f) Paso de maquinaria, agricola o de cualquier otra
tipologia o uso, con especial prohibicién sobre las de
gran tonelaje.

g) Extracciones de arena y aridos, explotaciones mi-
neras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones e infraes-
tructuras vinculadas al desarrollo de estas actividades.

h) Construcciéon o instalacion de obras relaciona-
das con la explotacién de recursos vivos, incluyendo las
instalaciones de primera transformacion, invernaderos,
establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a la
explotacion, etc.

i) Construcciones que guarden relacién con la natu-
raleza de la finca.

j) Construcciones y edificaciones industriales de
todo tipo.

k) Construcciones y edificaciones publicas singulares.

[) Construcciones residenciales en cualquiera de sus
supuestos 0 modalidades.

m) Construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

n) Construcciones e instalaciones de utilidad publica
0 interés social que deban emplazarse en el medio rural.
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0) Obras e instalaciones turisticas y/o recreativas,
parques de atracciones y construcciones hosteleras.

p) Localizacién de vertederos de residuos de cual-
quier naturaleza.

q) Todo tipo de obras de infraestructura, asi como
anejas, sean temporales o0 no.

r) Instalacion de soportes de publicidad u otros ele-
mentos analogos, excepto los de caracter institucional,
que proporcionen informacion sobre el espacio objeto de
proteccion y no supongan deterioro del paisaje.

s) El Ayuntamiento informard expresamente a los
cazadores sobre la prohibicion de establecer puestos,
cobertizos o cualquier otra instalacién relacionada con
la actividad en las areas delimitadas como yacimientos
arqueoldgicos.

1.2. Usos Permitidos:

a) Reparacion de vallados siempre y cuando se
desarrolle por el mismo trazado y se utilicen las mis-
mas técnicas de sujecion.

b) Visitas, en el régimen establecido por la Ley para
este tipo de bienes.

1.3. Usos sometidos a Autorizacion Administrativa:

a) Aquellas instalaciones que, contempladas en un
proyecto unitario, estén orientadas a mostrar o exponer
las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacion e
informe del organismo competente.

b) Actividades orientadas a potenciar los valores del
yacimiento arqueoldgico; es decir, actuaciones de inves-
tigacion, conservacion, proteccion, etc.

c) Adecuaciones de caracter ecoldgico, recreativo o de
cualquier otra indole: creacion de parques, rutas turistico-
ecoldgicas, instalaciones deportivas en medio rural, etc.

d) Obras de acondicionamiento, mejora y reparacion
de caminos y accesos consolidados.

e) Tareas de restauracion ambiental.

Articulo 13.14. Niveles de Proteccion de los Yacimien-
tos Arqueoldgicos Detectados en el Suelo Urbanizable.

Como consecuencia de la Prospeccién Arqueoldgica
Superficial realizada, se establecen los siguientes grados
de proteccion para los detectados en el Suelo Urbanizable:

1. Nivel maximo. Se propone para el Cerro Macare-
no, catalogandolo con una figura especifica. Esta cautela
arqueoldgica imposibilita cualquier actuacion que no sea
de investigacidn y proteccién/conservacion.

Para garantizar la proteccién de este yacimiento, se
delimitan dos areas.

A) Cerro Macareno. Corresponde a los dos monticu-
los que han quedado definidos tras los trabajos de des-
monte de los afios setenta. Estos elementos serian los
Unicos restos propiamente dichos del tell.

B) Cerro Macareno 1956. A partir de la fotografia aérea
de 1956 y recientes fotografias de satélite hemos recons-
truido el perimetro del monticulo antes de su destruccién.

2. Nivel medio. Cautela arqueolédgica que contempla
la excavacion arqueoldgica con anterioridad a cualquier
actuacion en el yacimiento.

A) Cerro Macareno Il. Corresponde a un area mas
amplia definida por la dispersion de materiales arqueo-
l6gicos en torno al Cerro. Esta nueva delimitacién se ha
separado del nacleo por tratarse de la zona perimetral
de lo que fue el tell.

B) Espartales I.
C) Espartales II.
D) Hacienda de los Solares.

3. Nivel minimo. Cautela arqueoldgica que contem-
pla el control de los movimientos de tierra y, segun los
resultados de esta vigilancia, se realizaria excavacion ar-
queoldgica.

A) Venta de Muélana.

Articulo 13.15. Actividades Arqueoldgicas en los
yacimientos arqueoldgicos del Término Municipal de La
Rinconada.

1. Las actividades arqueoldgicas, cuyo desarrollo y
metodologia serd establecido por la Consejeria de Cul-
tura para cada caso mientras no se encuentre operati-
va la Carta Arqueoldgica del Término Municipal de La
Rinconada, seran siempre anteriores al otorgamiento de
licencia de obras, aunque el Ayuntamiento podra expedir
previamente certificado de conformidad de la obra pro-
yectada con el planeamiento vigente.

2. En funcion de los resultados de la intervencion
arqueolégica la Consejeria de Cultura decidira sobre la
conveniencia de desarrollar en su integridad el proyecto
urbanistico que gener6 la actuacion, o bien sobre la ne-
cesidad de establecer las modificaciones que garanticen
la correcta preservacion de los restos arqueologicos do-
cumentados.

3. Tal y como establece el articulo 39 del Reglamen-
to de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico, los
proyectos urbanisticos que afecten a bienes catalogados,
a efectos del reparto de cargas urbanisticas, tendran en
cuenta la necesidad de conservar el Patrimonio Arqueo-
l6gico en el momento de estimar aprovechamientos pa-
trimonializables.

Articulo 13.16. Régimen de autorizacion en &reas
con proteccion arqueologica.

1. En atencion a lo establecido en el articulo 48 del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia, los proyectos de excavaciones
arqueoldgicas, cualquiera que sea su cuantia e indepen-
dientemente de quién deba financiarlos y ejecutarlos,
incluirdn en todo caso un porcentaje de hasta un veinte
por ciento destinado a la conservacién y restauracion de
los yacimientos arqueoldgicos y los materiales proceden-
tes de los mismos. Dicho porcentaje también podra des-
tinarse a la consolidacién de los restos arqueolégicos, a
la restauracion de materiales procedentes de la excava-
cién y/o a su conservacion, incluyendo su clasificacion,
estudio, transporte, almacenaje, etc.

2. Las actividades arqueolégicas que se realicen en
cumplimiento del apartado anterior tendran el caracter
de preventivas segun establecido en el articulo 5 del Re-
glamento de Actividades Arqueoldgicas.

3. El procedimiento de autorizacion de una actividad
arqueoldgica preventiva se atendra a lo establecido en
los articulos 22, 23 y 24 del Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas y su ejecucion a lo establecido en el Capi-
tulo Il, Desarrollo de la actividad arqueoldgica, del citado
Reglamento.

4. Las actividades arqueolégicas que se realicen en
los yacimientos del Término Municipal inscritos en el Ca-
talogo General del Patrimonio Historico Andaluz podrén
tener caracter puntual o incluirse en un Proyecto General
de Investigacion. En ambos casos deberan igualmente
atenerse a lo establecido en el Reglamento de Activida-
des Arqueoldgicas.
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Articulo 13.17. Infracciones y Sanciones.

1. Salvo que sea constitutivo de delito, en cuyo caso
se estara a lo previsto en la Ley Organica 10/1995, de 23
de noviembre, del Codigo Penal en su Titulo XVI, constitu-
yen infracciones administrativas las acciones u omisiones
que supongan incumplimiento de las obligaciones estable-
cidas en las leyes 16/1985 PHE y 1/1991 PHA.

2. Se considerara infraccion administrativa, o en su
caso penal, toda actuacion o actividad que suponga la
destruccion o expolio del Patrimonio Arqueoldgico segun
se estipula en el Titulo IX de la Ley 16/1985 PHE, en el
Titulo XIl de la Ley 1/1991 PHA y en el Titulo XVI, Capi-
tulo I, de la Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre,
del Cddigo Penal.

CAPITULO Il

Normas de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico
Seccidn 1. Disposiciones Preliminares

Articulo 13.18. Proteccion del Patrimonio Arquitec-
tonico.

La proteccion del Patrimonio Arquitectdnico del mu-
nicipio de La Rinconada se realiza mediante la inclusion
de las edificaciones pertenecientes al mismo en el Cata-
logo de Edificaciones Protegidas que complementa este
Plan General, asi como su clasificacion en tres niveles de
proteccion diferenciados atendiendo a sus valores histori-
cos, artisticos, espaciales, tipolégicos, ambientales, etc.

Articulo 13.19. Aplicacion de las Normas de Proteccion.

Las Normas contenidas en este Capitulo se aplica-
ran a las parcelas y edificaciones que se identifican en
el plano de Proteccidn del Patrimonio en medio urbano y
en el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico.

Articulo 13.20. Niveles de Proteccion.
A los efectos de la aplicacién de estas normas se
distinguen los siguientes niveles de proteccion:

- Nivel I. Proteccion de la Memoria Histérica.
- Nivel II. Protecc!én Ambiental. _
- Nivel Ill. Proteccién Construcciones en Medio Rural.

Seccién 2. Condiciones comunes a todos los niveles
de proteccion

Articulo 13.21. Condiciones de parcelacién de los
edificios protegidos.

1. Las parcelas con algunos de los niveles de protec-
cion definidos en el articulo anterior no podran ser objeto
de segregacion.

2. Los requisitos que regulan las condiciones de
agregacion de las parcelas con edificaciones protegidas
son los siguientes:

a) Las parcelas con Nivel | y Il podran agregarse bajo
las siguientes condiciones:

a.l. Que la agregacion no perjudique a ninguno de
los valores que justifican la proteccion.

a.2. Que se produzca por una sola vez con una par-
cela no catalogada.

b) Las parcelas o fincas en las que se sitlan las
construcciones con Nivel Il cumpliran las condiciones
de parcela minima de la zona de suelo no urbanizable en
el que se sitdan.

Articulo 13.22. Condiciones de Uso.

1. En las edificaciones protegidas se autorizaran los
usos permitidos en la zona que se encuentran ubicados.

2. En el caso de que las condiciones particulares
de la ficha del edificio en el Catéalogo de Edificios Pro-
tegidos prohibiese o autorizase algunos usos especifi-
camente, esta determinacion sera prevalente sobre la
de zona.

3. Los edificios catalogados, en sus espacios y ele-
mentos protegidos, quedaran eximidos del cumplimiento
de los pardmetros dimensionales expresados en las Con-
diciones Generales de los Usos. No obstante deberan re-
unir caracteristicas espaciales y dimensionales suficien-
tes para desarrollar adecuadamente el uso para el que
se rehabilita.

Articulo 13.23. Condiciones de edificacion.

1. Las determinaciones de las fichas individualizadas
del Catalogo de Edificios Protegidos prevaleceran sobre
las correspondientes a la Zona de Ordenanza donde se
hallase enclavada la edificacion y sobre la fijacion de al-
turas establecida en los planos correspondientes.

2. Para aquellas partes de las edificaciones catalo-
gadas que fuesen objeto de demolicidn y nueva edifica-
cion, se aplicaran las determinaciones correspondientes
de la Zona de Ordenanzas donde se hallen ubicadas y la
fijacién de las alturas de los planos correspondientes, en
aquellas cuestiones que no se opongan a lo previsto en
las fichas especificas de catalogacion.

3. En todo caso, las alturas previstas en la fichas
individualizadas del Catalogo de Edificios Protegidos se-
ran de aplicacion en la primera crujia de edificacion des-
de las alineaciones exteriores, si bien podran realizarse
obras de reforma sobre edificios catalogados sin alcan-
zar la altura méxima si ésta se hubiera de materializar
mediante remonte.

4. A los efectos del presente Capitulo los tipos de
obras autorizables en cada caso tienen la siguiente de-
finicion:

a) Obras tendentes a la buena conservacion del pa-
trimonio edificado:

a.l. Obras de conservaciéon y mantenimiento: Son
obras cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estruc-
tura portante, ni su estructura arquitectonica, asi como
tampoco su distribucion. Se incluyen en este tipo, entre
otras analogas el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajan-
tes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

a.2. Obras de consolidacién: Son obras de caracter es-
tructural que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante
del edificio; pueden oscilar entre la reproduccion literal de
los elementos dafiados preexistentes, hasta su permuta por
otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble
y realizados con tecnologia mas adecuada.

a.3. Obras de acondicionamiento: Son obras que tie-
nen por objeto mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo. Se
incluyen en este tipo de obras la sustitucion de instala-
ciones antiguas y la incorporacion de nuevos sistemas
de instalaciones.

a.4. Obras de restauracion: Son obras que tienen
por objeto la restitucion de los valores historicos y arqui-
tectdnicos de un edificio existente o de parte del mismo,
reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura por-
tante, la estructura arquitectonica, las fachadas exterio-



Pagina num. 206

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

res e interiores y los elementos ornamentales, cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probar-
se su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento las
adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusio-
nes miméticas.

b) Obras de reforma: Son aquellas obras que, mante-
niendo los elementos de valor y las caracteristicas esen-
ciales de la edificacion existente, pueden hacer modifica-
ciones que alteren la organizacién general, la estructura
arquitectonica y la distribucion del edificio. Segun los ele-
mentos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

b.1. Reforma menor: Son obras que no efectdan va-
riaciones en ninguno de los aspectos que definen las prin-
cipales caracteristicas arquitectdnicas del edificio, como
son el sistema estructural, la composicién espacial y su
organizacion general. También permitird aquellas obras
de redistribucién interior, que no afecten a los conceptos
anteriores citados ni a los elementos de valor tales como
fachadas exteriores o interiores, cubiertas, disposicion de
crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b.2. Reforma parcial: Son obras en las que conser-
vandose la fachada, la disposicién de los forjados en la
primera crujia, el tipo de cubierta, asi como el resto de
los elementos arquitectdnicos de valor (patios, escale-
ras, jardines, etc.) permiten demoliciones que no afecten
a los elementos o espacios catalogados y su sustitucion
por nueva edificacién, siempre que las condiciones de
edificabilidad de la zona lo permitan. Si la composicion
de la fachada lo exigiese, también se permitiran peque-
fios retoques en la misma.

b.3. Reforma general: Son obras en las que mante-
niendo la fachada, la dispocision de los forjados en la
primera crujia y el tipo de cubierta, permiten intervencio-
nes en el resto de la edificacion con obras de sustitucion
respetando, en el caso de pertenecer a alguna tipologia
protegible, los elementos definidores de la misma y de
acuerdo con las condiciones particulares de zona. Si la
composicion de la fachada lo exigiese, tambén se autori-
zaran pequefios retoques en ella.

c) Obras de demolicion que segun supongan o no la
total desaparicion de lo edificado, seran de demolicion
total o parcial.

d) Obras de nueva edificacion: Son aquellas que su-
ponen una nueva construccion de la totalidad o de parte
de la parcela. Comprende los subtipos siguientes:

d.1. Obras de reconstruccion: Son aquellas que tie-
nen por objeto la reposicién mediante una nueva cons-
truccion, de un edificio preexistente, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus ca-
racteristicas formales.

d.2. Obras de sustitucion: Son aquellas mediante las
que se deriva una edificacién existente o parte de ella'y
en su lugar se levanta una nueva construccion.

d.3. Obras de ampliacion: Son aquellas en las que
la reorganizacion constructiva se efectlia sobre la base
de un aumento de la superficie construida original. Este
aumento se puede obtener por:

d.3.1. Remonte o adicién de una o mas plantas so-
bre las existentes.

d.3.2. Entreplanta o construccién de forjados inter-
medios en zonas en las que, por su altura lo permita la
edificacion actual.

d.3.3. Colmatacién o edificacion de nueva planta que
se sitla en los espacios libres no cualificados del solar y

ocupados por edificaciones marginales. No se podra pro-
ceder a colmatar cuando la edificacion existente ocupe
mas superficie que la que corresponderia a la parcela por
aplicacion de la correspondiente ordenanza de zona.

Articulo 13.24. Normas Supletorias.

Supletoriamente para lo no regulado por estas Nor-
mas de Proteccion se aplicaran las Condiciones Particu-
lares de la Zona en que se ubique la parcela o edificio
protegido.

Seccion 3. Nivel I, Proteccion de la Memoria Histérica.

Articulo 13.25. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de Proteccion de la Memoria Historica es
el asignado a los edificios 0 elementos construidos, que
por su antigiiedad o singularidad contribuyen a recono-
cer la Memoria Histérica de las areas urbanas del muni-
cipio de La Rinconada.

2. Este nivel de proteccion implica el mantenimiento
de las caracteristicas bésicas de las edificaciones.

3. Los edificios comprendidos en este Nivel son
los identificados como CAT-I en el Plano de Ordenacién
Completa de los Nucleos Urbanos.

Articulo 13.26. Condiciones Particulares de la Edifi-
cacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel
de proteccion sélo podran ser objeto de cualquiera de
los tipos de obras de edificacién tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado admitiéndose,
ademas, las obras de reforma menor o reforma parcial
y en situaciones excepcionales las de demolicion parcial,
ampliacién y reconstruccion parcial.

2. En cualquier caso, las obras de reforma deberan
integrar coherentemente las permanencias arquitectdni-
cas catalogadas y definidas como elementos a conservar
en las condiciones particulares de ordenacion estable-
cidas en las fichas individualizadas de cada edificio, asi
como aquellos elementos que se consideren de interés
por el Ayuntamiento de La Rinconada a la vista del levan-
tamiento de la edificacion y del proyecto de edificacion
que se proponga.

Dichos elementos deberan ser objeto de restaura-
cion o reconstruccion total si por cualquier circunstancia
se arruinasen o demoliesen.

3. Podran demolerse los cuerpos de obra afiadidos
que desvirtlen la unidad arquitectdnica original.

4. Se permiten las obras de ampliacion por colma-
tacion y remonte cuando quede expresamente indicado
en las fichas de catalogacién. La autorizacion de estas
obras quedara condicionada a la presentacion de un pro-
yecto de actuacion global que conserve la relacién del
edificio con el espacio libre de parcela, debiendo garanti-
zarse la integracion arquitecténica final y la conservacion
de los elementos de edificacion protegidos.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en
las fichas de catélogo deberan realizarse previa o simul-
tdneamente a cualquier intervencion de alcance similar a
las obras de reforma parcial.

6. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera
como maximo la existente cuando se trate de obras de
conservacion, reforma menor o reforma parcial.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos de caracter co-
mercial en fachadas que se sitlen en plantas altas y so-
bre las cubiertas de estos edificios. Para los rétulos co-
merciales se seguiran las caracteristicas y dimensiones
especificadas en estas normas, y, sean 0 no luminosos,
deberan disefiarse de forma integrada dentro del limite
material de la propia fachada del comercio o local al que
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corresponda, y nunca fuera de los limites de la planta
baja, no debiendo sobresalir mas de veinte (20) centime-
tros de la linea de fachada, y esto siempre que esté por
encima de los doscientos cincuenta (250) centimetros
de altura, y siendo necesario el uso de materiales que se
integren en el propio entorno ambiental de la zona y en
el valor arquitectonico del edificio. Asimismo se prohibe
la colocacion de toldos en fachada e instalaciones con
cableado aéreo, antenas y conducciones aparentes.

Seccioén 4. Nivel I, Proteccién Ambiental.

Articulo 13.27. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de Proteccién Ambiental es el asignado a
los edificios de vivienda tradicional de cierto valor arqui-
tectonico, que deben ser conservados por las cualidades
ambientales que aportan al espacio urbano donde se in-
tegran y del que forman parte, y que constituyen esen-
cialmente la imagen urbana tradicional de La Rinconada.

2. En estos edificios debe garantizarse en cualquier
caso la conservacion de la fachada asi como la primera
crujia. Se permitird no obstante con caracter excepcional
la demolicion de los elementos estructurales de dicha cru-
jia cuando las condiciones de conservacion asi lo aconse-
jen por ser inviable su recuperacion, debiendo restituirse
los nuevos elementos manteniendo las dimensiones bési-
cas tanto en planta como en seccion de la misma.

3. Los edificios comprendidos en este Nivel son los
identificados como CAT-2 en el Plano de Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

Articulo 13.28. Condiciones Particulares de la Edifi-
cacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de pro-
teccion podran ser objeto de cualquiera de los tipos de
obras de edificacion tendentes a la buena conservacion
del patrimonio edificado, de obras de reforma menor, re-
forma parcial o reforma general y, excepcionalmente, de
obras de demolicién parcial y nueva edificacion.

2. En cualquier caso, las obras de reforma o las de
demolicién parcial y nueva edificacion habran de respe-
tar la fachada y primera crujia de edificacién e integrar-
las coherentemente con el resto de la edificacion.

3. Se podran autorizar obras de reforma en la fa-
chada siempre que estén debidamente justificadas en la
mejor integracion entre ésta y las funciones asignadas
a los espacios a los que sirven, y que no desvirtden los
valores arquitectonicos, formales o tradicionales por los
que haya sido catalogada.

Para la intervencion en las fachadas principales se
seguiran los siguientes criterios:

a) Los nuevos huecos destinados a actividades co-
merciales, dotacionales o residenciales de planta baja se
podran formar convirtiendo huecos de ventana en hue-
cos verticales completos para puertas o escaparates.

b) En caso de composiciones incompletas o inade-
cuadas por intervenciones sobre la casa original y cuan-
do se produzcan intervenciones de reforma general, se
procedera a la restitucion del orden primitivo, con las
salvedades contenidas en los parrafos anteriores.

Se podran modificar asimismo las fachadas secun-
darias o traseras no incluidas en las determinaciones de
proteccion del catélogo.

En cualquier caso el Ayuntamiento podrd denegar
las intervenciones propuestas sobre las fachadas de los
edificios protegidos si se considera que la solucion apor-
tada no resuelve adecuadamente su integracion en el
conjunto de la fachada.

4. Asimismo seran posibles las obras de ampliacion,
ya sea por colmatacion, o en su caso, por remonte, si asi
se recoge dentro de las condiciones particulares de orde-
nacion en la ficha de catalogacion correspondiente. En
los casos en que se permita remonte, se podra realizar
una actuacion que afecte de forma integral a la estructu-
ra del edificio con el objetivo de garantizar la estabilidad
del mismo.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en
el apartado correspondiente de las fichas de catalogo de-
beran realizarse previa 0 simultaneamente a cualquier
intervencion de alcance igual o superior a las obras de
reforma parcial.

6. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera
como maximo la existente cuando se trate de obras de
conservacion o reforma parcial, o la que resulte de la
aplicacion de los parametros de la ordenanza de zona en
obras de reforma general.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos en fachadas que
se sitden en plantas altas y sobre las cubiertas de estos
edificios. Para los rdtulos comerciales se seguiran las ca-
racteristicas y dimensiones especificadas en estas nor-
mas y, sean o no luminosos, deberan disefiarse de forma
integrada dentro del limite material de la propia fachada
del comercio o local al que corresponda, y nunca fuera de
los limites de la planta baja, no debiendo sobresalir mas
de veinte (20) centimetros de la linea de fachada, y esto
siempre que esté por encima de los doscientos cincuenta
(250) centimetros de altura, y siendo necesario el uso de
materiales que se integren en el propio entorno ambiental
de la zona y en el valor arquitectonico del edificio. Asimis-
mo se prohibe la colocacion de toldos en fachada.

Seccién 5. Condiciones Estéticas Derivadas
de la Proximidad con Elementos Catalogados

Articulo 13.29. Condiciones Estéticas Derivadas de
la Proximidad con Elementos Catalogados.

Las construcciones e instalaciones colindantes a
edificios catalogados deberan adecuarse a las edificacio-
nes protegidas, especialmente en lo referente a alturas,
disposicidn volumétrica y de medianeria, tratamientos de
cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fa-
chada. La composicion de la nueva fachada se integrara
con las edificaciones protegidas armonizando las lineas
fijas de referencia de la composicion (cornisa, aleros, im-
postas, vuelos, zocalos, recercados, etc.) entre la nueva
edificacién y la catalogada.

Seccién 6. Nivel Ill. Proteccion de Construcciones
del Medio Rural

Articulo 13.30. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de proteccion Il es el asignado a aquellas
construcciones que, situadas en el medio rural y asocia-
das generalmente a explotaciones agropecuarias, deben
ser conservadas por sus valores arqueolégicos, arquitec-
tonicos, histdricos, paisajisticos o etnologicos. Debera
garantizarse en cualquier caso el mantenimiento de sus
elementos caracteristicos o de especial valor.

2. Las edificaciones incluidas en este nivel son las
representadas en el plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable como «Edificaciones de Interés Cultural».

Articulo 13.31. Condiciones Particulares Derivadas
de la Proteccidn.

1. Las construcciones comprendidas en este nivel de
proteccion podran ser objeto de cualquiera de los tipos de
obras de edificacion tendentes a la buena conservacion del
patrimonio edificado, de reforma menor, reforma parcial o
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reforma general. Estas obras serdn coherentes con los ob-
jetivos de proteccion de las edificaciones de mayor valor
asi como con las caracteristicas basicas de implantacién y,
en su caso, con las determinaciones particulares estableci-
das en las fichas individualizadas.

2. Los usos permitidos seran acordes con la regula-
cién del suelo no urbanizable en el que se sitGan.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra
autorizar la implantacién de otros usos no residenciales,
adecuados al caracter de las edificaciones, si con ello se
consigue la conservacion y puesta en valor de los ele-
mentos catalogados.

Seccién 7. Normas de Procedimiento

Articulo 13.32. Régimen de Licencias en los Edificios
Catalogados.

1. El Ayuntamiento de La Rinconada sera4 competen-
te para autorizar directamente las obras de edificacion,
excepto cuando previamente sea necesario la realizacion
de actividades arqueoldgicas.

2. En el caso de obras de demolicion se estard, ade-
maés de lo regulado en este articulo, a lo dispuesto en el
articulo siguiente.

Articulo 13.33. Ruina y Demolicién en Edificios Ca-
talogados.

1. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara
aparejada la autorizacion de demolicion de los inmue-
bles incluidos en el Catalogo del presente Plan.

2. Seré prevalente la conservacion de los bienes catalo-
gados, aun cuando se produzca su declaracion en ruinas.

3. Sin perjuicio de lo anterior, y si por causas ex-
cepcionales resulta necesario proceder a la demolicién
total de un inmueble incluido en el Catalogo de Edificios
Protegidos que complementa el presente Plan General,
no podra otorgarse licencia para la demolicién sin previa
firmeza de la declaracion de ruina y siempre que la reso-
lucién del expediente de ruina no obligue a la conserva-
cién de algin elemento.

4. Las licencias de demolicién total o parcial en in-
muebles catalogados no podran concederse de forma in-
dependiente sino que deberan otorgarse conjuntamente
con la licencia de edificacion correspondiente al proyecto
de intervencién en el edificio o, en su caso, en la parcela
correspondiente. Excepcionalmente podran concederse
ambas licencias de forma independiente cuando fuese
necesaria la realizacion de una intervencién arqueolégi-
ca en el inmueble.

Articulo 13.34. Demoliciones o Provocacion de Ruina.

La demolicion ilegal o la provocacion de ruina por
abandono y negligencia reiterada por incumplimiento de
una Orden de Ejecucion de los edificios incluidos en el
Catalogo de Edificios Protegidos que complementa
el presente Plan, comportara la obligacion de su reedifi-
cacion total o parcial con idénticos parametros a los de
la edificacion catalogada, todo ello con independencia de
las sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

CAPITULO IV
Normas de Proteccién del Espacio Urbano
Seccion 1. Proteccion del Paisaje Urbano
Articulo 13.35. Instrumentos para Proteger el Paisa-
je Urbano.

La conservacion de la imagen de la ciudad tradicio-
nal en el &mbito propuesto por el presente Plan General

como Casco Histérico asi como la calidad del medio am-
biente urbano en la ciudad en general, se realiza me-
diante una serie de medidas que, sumadas a las restan-
tes normas de proteccion contenidas en este Titulo, se
concretan en;

a) El establecimiento de Condiciones de Estética y
armonizacion de las nuevas edificaciones que quedan re-
cogidas en el Titulo XIV de estas Normas Urbanisticas.

b) El establecimiento de normas que regulan las
instalaciones exteriores a los edificios, igualmente com-
prendidas en el Titulo XIV como parte de las ordenanzas
de edificacion y uso de las distintas zonas urbanas de La
Rinconada.

c) Las normas para la conservacion de elementos
visibles de impacto visual en el medio urbano.

d) Las limitaciones a la publicidad exterior en el am-
bito del area central y del medio urbano en general.

Articulo 13.36. Conservacion de Elementos Visibles.

1. El Ayuntamiento podra ordenar por motivos de
interés turistico o estético la ejecucion de obras de con-
servacion y reforma aunque no estuvieran previamente
incluidas en el Plan en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via publica, tanto por
su mal estado de conservacién como por haberse trans-
formado el uso de un predio colindante a espacio libre, o
por quedar la edificacion por encima de la altura méaxima
y resultasen medianeras al descubierto. Estas fachadas
visibles desde la via pUblica deberan tratarse como ta-
les, pudiendo exigirse la apertura de huecos asi como su
composicién y acabado como fachada.

b) Jardines o espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde la via puablica,
se exigiese su adecentamiento, ornato e higiene.

2. Los cerramientos o vallados permanentes de jar-
dines o espacios privados se conservaran igualmente en
las debidas condiciones de ornato y seguridad.

Seccion 2. Limitaciones a la Publicidad Exterior Situada
en la Edificacion

Articulo 13.37. Ordenanza Municipal de Publicidad
Exterior.

1. El Ayuntamiento de La Rinconada tramitard y apro-
bara una Ordenanza Municipal de Publicidad Exterior.

2. Hasta tanto dicha Ordenanza sea aprobada, se
aplicaran las condiciones establecidas en el articulo si-
guiente.

Articulo 13.38. Publicidad Exterior.

1. La actividad publicitaria realizada mediante ele-
mentos externos que se incorporen a la edificacion, asi
como los rotulos de obras en curso y las instalaciones
publicitarias que puedan considerarse como mobiliario
urbano dentro del Casco Historico quedaran regulados
por las siguientes normas.

2. A los efectos de aplicacién de estas normas, los car-
teles o rétulos publicitarios se clasifican en tres grupos:

a) Placas. Los sujetos o pintados a cualquier para-
mento visible y cuya dimension mayor no exceda de se-
senta (60) centimetros.

b) Muestras o rétulos. Los que igualmente situados
tengan dimensiones mayores de sesenta (60) centimetros.

c) Banderolas. Los anuncios perpendiculares al plano
de fachada con una altura méaxima de 0,50 m. y un vuelo
saliente maximo de 0,75 m. sobre el plano de fachada.
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3. Las placas cumpliran las siguientes condiciones:

a) No podran utilizarse como propaganda de produc-
tos ni de marcas, ni tampoco repetirse como anuncios.

b) Unicamente podran disponerse en paramentos
lisos sin que sobresalgan de éstos mas de tres (3) centi-
metros. Cuando vayan adosadas en jambas de huecos o
mochetas, su dimension maxima sera de veinticinco (25
x 25) centimetros.

c) No podran ser luminosas.

4. Las muestras o rotulos cumpliran las condiciones
que a continuacion se determinan:

a) Las muestras exclusivamente podran situarse en
la planta baja.

b) La altura maxima de las situadas sobre los dinte-
les de los huecos serd de noventa (90) centimetros sin
que puedan cubrir a éstos, ni sobrepasar la altura del
forjado. En todo caso deberan retirarse a una distancia
superior a cincuenta (50) centimetros de los laterales de
los huecos del portal de entrada a vivienda, dejando to-
talmente libre la parte superior del mismo. Se exceptlan
las placas que con una dimension méxima de veinticinco
(25) centimetros podran situarse en las jambas de las
puertas.

c) Se prohiben las muestras en las paredes media-
neras.

d) Se prohiben las muestras en los edificios catalo-
gados en el Nivel I.

4. Las banderolas cumpliran las siguientes condiciones:

a) Solo se podran ubicar en la planta baja y hasta
planta primera sin sobrepasar ésta, siempre por encima
de 2,50 m. sobre la rasante de la acera. No podran so-
bresalir de la vertical del bordillo de la acera, y cuando
ésta no exista o la calle fuese menor de 5 metros de
ancho se prohibirdn en absoluto; si la calle fuese exclusi-
vamente peatonal, aunque fuese menor de este ancho,
se podran autorizar con las medidas indicadas.

b) Se prohiben las banderolas en todos los edificios
catalogados.

5. Expresamente se prohibe en el ambito definido
como Casco Historico:

a) La fijacion directa de carteles publicitarios sobre
edificios, muros, vallas o cercas, estén o no catalogados.

b) La fijacion de soportes exteriores o bastidores
exentos o luminosos en calles, plazas, sobre edificios,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o pri-
vados, ni en isletas de tréfico.

c) La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre
medianerias de la edificacién, aunque fuese circunstan-
cialmente.

TITULO XIV

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS
CLASES Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 14.1.1. Aplicacion de las Condiciones de Or-
denacion de las Distintas Zonas.

1. Las condiciones de ordenacion establecidas en
el presente Titulo son de aplicacion a cada una de

las clase y zonas de suelo definidas en los siguientes
capitulos, Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano
No Consolidado, Suelo Urbanizable Ordenado, Suelo
Urbanizable Sectorizado, Suelo Urbanizable no Secto-
rizado y Suelo no Urbanizable de Caracter Natural o
Rural.

2. Ademas de las condiciones establecidas en el pre-
sente Titulo seran de aplicacion las Condiciones Genera-
les de Edificacién y Usos, las Normas de Urbanizacidn vy,
hasta tanto no se aprueben una Ordenanzas Municipales
especificas, las Normas sobre Publicidad Extrerior, todas
ellas establecidas en los Titulos precedentes de las pre-
sentes Normas.

Articulo 14.1.2. Areas de Planeamiento Incorporado.

1. En las superficies delimitadas en el Plano de
Ordenacion Completa de los Nucleos Urbanos como
Areas de Planeamiento Incorporado (API), y con in-
dependencia de la clasificacion del suelo que les co-
rresponda por su nivel de ejecucion, el presente Plan
General asume la ordenaciéon pormenorizada derivada
del Instrumento de Planeamiento de Desarrollo en vi-
gor que les afecte.

2. El Instrumento de Planeamiento en vigor y sus
principales caracteristicas se establecen en el documen-
to Anexo a estas Normas denominado Fichas de deter-
minaciones bésicas de las areas de planeamiento incor-
porado.

3. Excepto indicacion particular explicita en las Fi-
chas antes indicadas, las Areas de Planeamiento Incor-
porado se regirdn por el Instrumento de Planeamiento
de Desarrollo que les afecte, asi como por el resto de las
Normas del Planeamiento General vigente en el momen-
to de su aprobacion.

CAPITULO Il

La Ordenacién Pormenorizada del Suelo Urbano
Consolidado

Seccion 1. Determinaciones que configuran la Ordenacion
Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 14.2.1. Determinaciones de Ordenacion Por-
menorizada del Suelo Urbano Consolidado.

De conformidad con lo previsto en el articulo
10.2.A.a), configuran la ordenacién detallada del Suelo
Urbano Consolidado la ordenacién urbanistica detallada
y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus es-
pacios publicos y dotaciones comunitarias complemen-
tando la ordenacion estructural. Para cada una de las
parcelas y las distintas zonas delimitadas, el presente
Plan General determina:

a) El establecimiento de las alineaciones y del via-
rio urbano, con expresion grafica de las alineaciones de
nuevo trazado.

b) La fijacién de los usos pormenorizados.

c) El establecimiento de los espacios libres y dota-
ciones comunitarias.

d) La determinacién detallada de la altura de la edi-
ficacion.

e) La definicion de los elementos de arquitectura
protegidos por su valor histdrico o arquitectonico de inte-
rés municipal.

f) La calificacion pormenorizada del suelo, estable-
ciéndose las condiciones particulares u ordenanzas de
zona del Suelo Urbano que, junto con las generales re-
gulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios
en funcion de su localizacion y uso.
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Seccion 2. Determinaciones de las Areas de Reforma
Interior

Articulo 14.2.2. Areas de Reforma Interior.

1. En el caso de que se delimitaran Areas de Re-
forma Interior con posterioridad a la aprobacién del
presente Plan dentro del Suelo Urbano Consolidado,
el planeamiento de desarrollo deberd mantener los
parametros generales de uso global, edificabilidad v,
en su caso, densidad maximas establecidas en el pla-
no de Ordenacion Estructural y las fichas correspon-
dientes.

2. En las areas sobre las que se desarrollen Pla-
nes Especiales de Reforma Interior podran aplicarse
las ordenanzas de edificacion y uso del suelo urbano
consolidado correspondientes a las distintas zonas de
ordenanza del Plan General o bien incorporar ordenan-
zas particulares diferentes de las establecidas para el
suelo urbano consolidado, cumpliéndose en cualquier
caso las Condiciones Generales de Edificacion y Usos
y garantizandose que con la aplicacién de dichas or-
denanzas no se superan los parametros maximos de
edificabilidad y densidad establecidos para la zona con
cardcter estructural.

Seccidén 3. Ordenanzas de Edificacién y Uso del Suelo
de las Distintas Zonas del Suelo Urbano

Articulo 14.2.3. Zonas.

1. El Plan General, en funcion de los objetivos que
persigue, distingue las siguientes Zonas, a los efectos de
la determinacion de sus condiciones particulares de edi-
ficacion:

1. Casco Histdrico.

2. Unifamiliar de Mantenimiento.

3. Unifamiliar en Manzana Cerrada.
4. Unifamiliar Exenta.

5. Colectiva de Mantenimiento.

6. Colectiva en Manzana Cerrada.
7. Colectiva en Bloque Abierto.

8. Terciario Exclusivo.

9. Industria Manzana Cerrada.

10. Industria en Manzana Aislada

Articulo 14.2.4. Alteracion de las Condiciones de Orde-
nacion Pormenorizada y Compatibilidades de los Usos.

1. Los Planes Especiales previstos y delimitados
para el desarrollo del presente Plan General podran
calificar el suelo bien mediante el establecimiento de
unas condiciones particulares de zona especificas en
su ambito, o bien por referencia a alguna de las condi-
ciones particulares de zona establecidas en el presente
Titulo.

2. Mediante Planes Especiales no delimitados por
el presente Plan General podrén alterarse puntualmen-
te las condiciones particulares de zona en el &mbito
ordenado.

3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por
el presente Plan General no podréan alterar la aplicacion
de las condiciones particulares de zona de las parcelas
sobre las que se formulen a excepcion de las condicio-
nes que se deriven de la ordenacion de volimenes o
ajustes de viario.

4. Excepcionalmente, cuando sobre una parcela
edificable sean de aplicacién dos Ordenanzas de Zona
se podran redactar Estudios de Detalle que si podran
ajustar las Condiciones de Zona con las siguientes limi-
taciones:

a) La edificabilidad y la ocupacion resultante no por-
dran superar la suma de la aplicacion parcial de las Or-
denanzas en la zona que le afecte.

b) La altura no podra superar la mayor establecida
por las Ordenanzas que fueran de aplicacion.

c) La altura de edificacién al viario publico en una
banda de 5 metros desde las alineaciones exteriores, no
podréa superar la establecida por la Ordenanza que fuera
de aplicacion a cada vial.

d) Se debera justificar en cada caso la no afeccion
negativa a las parcelas colindantes con la nueva ordena-
cién de volimenes.

e) Si las tipologias de edificacién permitidas fueran
distintas para ambas ordenanzas, el Estudio de Detalle
podra optar por cualquiera de las permitidas.

5. En ningun caso podrd aumentarse la edificabi-
lidad resultante del presente Plan General mediante
los procedimientos previstos en los apartados ante-
riores.

6. Las condiciones de parcela minima no seran de
aplicacion a solares o edificaciones existentes con an-
terioridad a la aprobacion del presente Plan. En conse-
cuencia, ninguna parcela preexistente sera inedificable
por no satisfacer las condiciones establecidas en las dis-
tintas Ordenanzas de Zona.

7. Con independencia de las compatibilidades de
usos previstas para las distintas zonas en el presente Ti-
tulo, en todas ellas podran ubicarse los siguientes:

a) Usos dotacionales publicos o privados.

b) Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.

c) Despachos profesionales con una superficie maxi-
ma de 150 m? y que no precisen de aparatos pesados 0
potencialmente peligrosos.

8. Podran establecerse usos dotacionales en cual-
quiera de las zonas en parcelas con dimensiones discon-
formes con las establecidas en las ordenanzas corres-
pondientes, siempre que las caracteristicas del servicio
a desarrollar lo justifique.

9. La autorizacion genérica del uso terciario posibi-
lita la implantacién de todos los usos englobados en el
epigrafe correspondiente de las Normas Generales de
Usos, excepto las grandes superficies comerciales, que
precisaran autorizacion especifica.

Articulo 14.2.5. Inaplicacion de las Condiciones Par-
ticulares de Zona.

1. Los suelos no construidos pertenecientes a par-
celas edificadas en ejecucién de las Normas Subsidiarias
anteriores, que mediante Planes Parciales, Planes Espe-
ciales, Proyectos de Ordenacidon de Volumen, Estudios de
Detalle, Proyectos de Urbanizacidn, Proyectos de Edifica-
cién o cualquier otra figura similar a las anteriores, hu-
bieran tenido la consideracion de espacio libre de parce-
la, espacio libre de edificacidn, espacio no edificable, vial
publico o privado, jardin puablico o privado, aparcamiento
publico o privado o cualquier consideracién similar, no
podran ser objeto de edificacién debiendo mantener el
caracter no construido, con independencia de la califica-
cién del suelo asignada por el presente Plan.

2. La prohibicion anterior caducard con la demo-
licién de toda la edificacion realizada en el &mbito del
Plan o Proyecto de que se trate.

3. Se excluyen de la anterior prohibicidn las areas
de vivienda unifamiliar en las que el presente Plan in-
troduzca cambios en los pardmetros de separacion a
linderos, lineas de edificaciéon o cualquier otra determi-
nacion similar.
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Subseccién Primera. Condiciones Particulares de la
Zona Casco Histérico

Articulo 14.2.6. Ambito y Tipologia Caracteristica.

1. La zona de Casco Histdrico se corresponde basi-
camente con el nacleo original de La Rinconada, desarro-
llado entre los siglos XVI'y XIX y limitado por la Carretera
Nueva y la Carretera Sevilla-Alcala del Rio.

La tipologia predominante es la de vivienda unifami-
liar tradicional, de edificacion entre medianeras de una o
dos plantas y patios centrales y traseros. El tejido urbano
esta4 compuesto por parcelas y manzanas de forma y ta-
mafio irregulares y por calles de ancho variable.

Articulo 14.2.7. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.8. Parcelaciones.

Se permitira la segregacion o agregacion de parce-
las cuando los lotes resultantes no sean inferiores a 90
m?2, con frente a viario no menor a 5 m, ni superiores a
500 m?, con frente no mayor de 15 m, salvo casos ex-
cepcionales de edificios de especial valor arquitectonico
0 parcelas ya existentes del uso caracteristico.

Articulo 14.2.9. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicion total no seran admisibles
a excepcion de los edificios declarados en ruina o fuera
de ordenacién absoluta, salvo que se produzcan en un
proceso de nueva edificacion.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, de-
biéndose aprobar simultaneamente la demolicion de
la edificacion existente y el proyecto de nueva planta
presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lares existentes.

Articulo 14.2.10. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio, incluso reponiendo elementos ornamentales que
hubieran sido alterados.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacion, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

4. En las obras que afecten a fachada se procurara la
recuperacién de acabados superficiales en morteros de
cal, morteros monocapas sin adicién de china superior a
5 mm de didametro, revocos maestreados y pintados con
pinturas pétreas, todo ello con acabados en color blanco.
Se admitiran igualmente recercados de ventanas y reje-
rias tradicionales, pero no elementos arquitectonicos di-
sonantes con la actual disposicion de las fachadas.

Articulo 14.2.11. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie computable a

efectos de edificabilidad por el coeficiente de edificabili-
dad 1,6 m?/m?, salvo que el resto de condiciones geomé-
tricas de esta norma zonal impidan su materializacion.

Articulo 14.2.12. Posicion Respecto a la Alineacion.

La nueva edificacion se situara sobre la alineacion
oficial determinada en los Planos de Ordenacién Com-
pleta de los Nucleos Urbanos.

Articulo 14.2.13. Ocupacion.

La ocupacion maxima de la parcela sera:

a) En Planta Baja del 90%, si el uso mayoritario fue-
ra no residencial y del 80% si el uso mayoritario fuera
residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificacion podra situarse sobre los linderos late-
rales y traseros resolviendo las situaciones existentes de
luces y servidumbres.

Articulo 14.2.14. Altura de la Edificacion.

1. El nimero mé&ximo de plantas seré de dos, baja y
primera, no superando los 7 m de altura maxima medi-
da desde el punto medio de la rasante de fachada. Por
encima de la altura méaxima sélo se admitiran las cons-
trucciones que se especifican en el articulo 11.24 de las
presentes Normas.

2. La altura métrica anterior podra ser superada a fin
de ajustar la edificacion a la altura de las colindantes.

3. La cota del forjado superior de la planta baja de-
bera situarse como minimo a 3,60 metros.

Articulo 14.2.15. Altura de Pisos.
La altura libre minima de pisos sera de 2,70 metros
en planta baja y de 2,50 metros en planta primera.

Articulo 14.2.16. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exterio-
res, esto es, deberan tener luces a una via publica, a un
espacio libre o a patios de luz con una de sus dimensio-
nes en planta no inferior a 2,50 metros y una superficie
no inferior a 7 m2,

Articulo 14.2.17. Salientes y Vuelos.

1. Se admitiran salientes y cuerpos volados en facha-
da debiendo localizarse a un minimo de 3 m de altura.

2. Los salientes podran sobresalir como méaximo 35 cm.

3. Los cuerpos volados podran sobresalir como
maximo 50 cm.

4. Las rejas y otros elementos de la planta baja po-
dra sobresalir como méximo 15 cm.

5. Los balcones se cefiiran a un hueco y deberan
separarse al menos 1 m de la esquina o de la medianera
y deberan estar cerrados con elementos de cerrajeria,
no admitiéndose elementos de fabrica o cualquier otro
material en los laterales de los mismos.

Articulo 14.2.18. Condiciones Estéticas de la Edifica-
cién de Nueva Planta.

Las nuevas edificaciones se ajustaran, en la com-
posicion de su fachada, a las edificaciones colindantes
existentes. Los materiales de fachada asi como la organi-
zacion arquitectonica general seran libres, aunque con la
voluntad explicita de integracion tanto volumétrica como
cromatica con su entorno construido.

Articulo 14.2.19. Tratamiento de Espacios Libres o
Patios de Manzana.

Las superficies de los patios de manzana correspondien-
tes a distintas parcelas podran separarse con cerramientos
de fabrica o similar hasta una altura de 2,5 metros.
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No se permitir la localizacién de patios en fachada,
a excepcion de los ya existentes o en aquellos casos en
los que la geometria de la parcela imposibilite ninguna
otra solucion razonable; en estos casos el cerramiento
debera ser ejecutado de acuerdo con las determinacio-
nes estéticas del art. 14.2.10 y con una altura minima de
2 metros sobre la rasante.

Articulo 14.2.20. Aparcamiento.

Como consecuencia de las condiciones urbanisticas de
la Zona, el Ayuntamiento de La Rinconada podra eximir de la
obligacién general de previsidn de aparcamientos, o imponer
unas condiciones distintas a las generales establecidas.

Articulo 14.2.21. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Nor-
ma Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en
edificacion unifamiliar. Sin perjuicio de lo anterior, se
posibilita también en la clase de vivienda en edificacion
plurifamiliar en las siguientes condiciones:

a) La parcela debera tener una superficie superior a
los 200 m? y no ser segregable, por no cumplir las par-
celas resultantes las condiciones de forma establecidas.

b) El namero méaximo de unidades de vivienda per-
mitidas sera como méximo el nimero entero resultante
de dividir la superficie de la parcela por 90.

2. Compatibilidad y localizaciéon de otros usos: Se-
ran usos compatibles los usos comerciales localizados
en planta baja. También sera compatible el uso terciario-
oficinas en edificio exclusivo o compartido.

3. Se permitira la divisién horizontal de la edificacion
en los sigiuentes supuestos:

a) Cuando sea posible la implantacion de edificacion
plurifamiliar, segln el apartado 1 de este articulo.

b) Cuando la edificacion sea unifamiliar y se prevean
usos no residenciales en la planta baja.

En todo caso no se podran revertir los usos no resi-
denciales a residenciales, excepto para la ampliacion de
una o varias de las viviendas edificadas.

Subseccion Segunda: Condiciones Particulares de la
Zona Unifamiliar de Mantenimiento

Articulo 14.2.22. Definicién.

Se corresponde con areas del Suelo Urbano con ti-
pologias singulares de vivienda unifamiliar, donde total-
mente 0 en su mayor parte se considera concluido el
proceso de ocupacion del espacio y, por tanto, agotado
el aprovechamiento urbanistico.

Articulo 14.2.23. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.24. Parcelaciones y Nueva Edificacion.

No se permitiran segregaciones de las parcelas exis-
tentes, a excepcion de obras de sustitucion de la edi-
ficacion, en cuyo caso la nueva edificacion proyectada
debera acogerse a alguna de las ordenanzas que regu-
len las parcelas colindantes. La ordenanza a la que deba
acogerse sera determinada por Acuerdo Plenario previos
los informes técnicos y juridicos pertinentes.

Articulo 14.2.25. Obras Admitidas.

1. Se permitirén todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
obras autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicion total serdn admisibles
siempre que los edificios sean declarados en ruina, se ha-
llen fuera de ordenacién absoluta o el proyecto de nueva
planta implique una superficie edificada correspondiente al
menos a un 80% de la del edificio original y respete las con-
diciones particulares de la ordenanza a la que se acoja.

4., Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones: las obras de sustitu-
cién son admisibles con las condiciones descritas, debién-
dose aprobar simultdneamente la demolicion de la edifica-
cioén existente y el proyecto de nueva planta presentado.

Articulo 14.2.26. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan respetar
las caracteristicas de la arquitectura original del edificio.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacion, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

3. No se admitird la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
de sefiales de radio o television o de produccion de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

Articulo 14.2.27. Disposiciones Generales para las
Obras de Nueva Edificacion.

Las condiciones para la nueva edificacion seran las
que correspondan a la ordenanza a la que se acoja de
acuerdo con el procedimiento establecido en el Articulo
14.2.24.

Articulo 14.2.28. Condiciones de Edificabilidad.

La superficie edificable maxima de una parcela ven-
drad determinada por el producto de su superficie com-
putable existente multiplicada por un coeficiente de 1,00
m?2/m2, salvo que el resto de condiciones geométricas de
esta norma zonal impidan su materializacion. No obstan-
te, se entendera como superficie edificable de la parcela,
mientras se encuentre construida, la existente realmente
méas un 20%. De este modo, la edificacion existente de
esta Ordenanza no se encuentra fuera de ordenacion.

Articulo 14.2.29. Posicion Respecto a la Alineacion.

La nueva edificacion, en casos de sustitucion, se Si-
tuara sobre la alineacion oficial determinada en los Pla-
nos de Ordenacién Completa de los Nucleos Urbanos.

Articulo 14.2.30. Altura de la Edificacion.

1. El nimero méaximo de plantas serd de dos, baja y
primera, no superando los 7 m de altura maxima medi-
da desde el punto medio de la rasante de fachada. Por
encima de la altura mé&xima s6lo se admitiran las cons-
trucciones que se especifican en el articulo 11.24 de las
presentes Normas.

2. La cota del forjado superior de la planta baja de-
bera situarse como minimo a 3,60 metros.

Articulo 14.2.31. Altura de Pisos.

La altura libre minima de pisos sera la existente o,
en caso de nueva edificacion, de 2,70 metros en planta
baja y de 2,50 metros en planta primera.

Articulo 14.2.32. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edifi-
cacion unifamiliar.

2. Compatibilidad y localizacion de otros usos:
Seran usos compatibles los usos comerciales loca-
lizados en planta baja. También sera compatible el
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uso terciario-oficinas en las plantas bajas de las edi-
ficaciones.

Subseccién Tercera: Condiciones Particulares de la Zona
Unifamiliar en Manzana Cerrada

Articulo 14.2.33. Ambito y Tipologia Caracteristica.

La tipologia unifamiliar en manzana cerrada es
la mas frecuentemente utilizada en el crecimiento de
los ndcleos urbanos del municipio, a excepcion de los
desarrollos correspondientes a los afios 70, y se co-
rresponde basicamente con una tipologia de vivienda
entre medianeras, con edificacion alineada a viario o
con un pequefio retranqueo uniforme a un grupo de
parcelas, con patio interior y de una o dos alturas,
sin sétano.

Articulo 14.2.34. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.35. Parcelaciones.

Se permitira la segregacién o agregacion de terrenos
cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 120
m?, con frente a viario no menor a 6 m, ni superiores a
500 m?, con frente no mayor de 15 m, salvo casos ex-
cepcionales de edificios de especial valor arquitectdnico
0 parcelas ya existentes del uso caracteristico.

Articulo 14.2.36. Obras Admitidas.

1. Se permitirén todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicién total seran admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucién son admisibles, debiéndo-
se aprobar simultaneamente la demolicién de la edifica-
cion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.37. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacién, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

3. No se admite la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

4. En las obras que afecten a fachada se procurara la
integracion de la solucion arquitectonica con su entorno.

Articulo 14.2.38. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente
1,6 m?/m?, salvo que el resto de condiciones geométri-
cas de esta norma zonal impidan su materializacion.

Articulo 14.2.39. Posicion Respecto a la Alineacion.

1. La nueva edificacion se situara sobre la alineacion
oficial determinada en los Planos de Ordenacion Comple-
ta de los Nucleos Urbanos en los siguientes supuestos:

a) Cuando los solares colindantes se encuentren edi-
ficados sobre la alineacion oficial.

b) En los solares localizados en esquina a dos calles,
en una dimension minima de 3 metros desde la esquina
y resolviendo el contacto con las parcelas colindantes se-
gun las determinaciones del epigrafe «2-c».

2. La nueva edificacion se situara retranqueada res-
pecto a la alineacidn oficial en los siguientes supuestos:

a) Cuando se haya establecido una linea de retran-
queo obligatorio.

b) Cuando al menos una de las parcelas colindan-
tes se encuentre retranqueada un minimo de 1 m, ajus-
tandose en este caso la edificacién al retranqueo de la
edificacion existente. Cuando la edificacién colindante se
encuentre retranqueada menos de 1 metro, la nueva edi-
ficacién se situara sobre la alineacion oficial.

¢) Cuando la linea de edificacion de las parcelas la-
terales se encuentren retranqueadas dimensiones distin-
tas respecto a la alineacion oficial, la nueva edificacion
debera alinearse respecto a aquella edificacion cuyo re-
tranqueo difiera menos de la dimension de 2 metros.

Articulo 14.2.40. Ocupacién y Forma de los Edificios.
La ocupacion maxima de la parcela sera:

a) En Planta Baja del 90%, si el uso mayoritario fue-
ra no residencial y del 80% si el uso mayoritario fuera
residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificacion podra situarse sobre los linderos late-
rales y traseros resolviendo las situaciones existentes de
luces y servidumbres.

Articulo 14.2.41. Altura de la Edificacion.

1. El nimero méaximo de plantas sera de dos, baja y
primera, con posibilidad de uso del bajo cubierta y no su-
perando en ningln caso los 7 metros de altura maxima
medida desde el punto medio de la rasante de fachada.

2. En una banda de 3 metros desde el lindero tra-
sero de la parcela s6lo se admitirdn construcciones de
planta baja.

3. La cota del forjado superior de la planta baja de-
bera situarse como minimo a 3,60 metros medidos des-
de el punto medio de la rasante.

4. Los cerramientos de parcela que no soporten edi-
ficacién tendran una altura maxima de 2,5 metros, si se
trata de cerramientos macizos. Podran también estable-
cerse cerramientos de parcela opacos hasta una altura
de 90 cm y elementos vegetales hasta los 2,5 metros.

Articulo 14.2.42. Altura de Pisos.
La altura libre minima de pisos sera de 2,70 metros
en planta baja y de 2,50 metros en planta primera.

Articulo 14.2.43. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exterio-
res, esto es, deberan tener luces a una via publica, a un
espacio libre o a patios de luz con una de sus dimensio-
nes en planta no inferior a 2,50 metros y una superficie
no inferior a 7 m2,

Articulo 14.2.44. Salientes y Vuelos.

1. Se admitiran salientes y cuerpos volados en facha-
da debiendo localizarse a un minimo de 3 m de altura.

2. Los salientes podran sobresalir como méaximo 35 cm.

3. Los cuerpos volados podran sobresalir como
méaximo 50 cm.
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4. Las rejas y otros elementos de la planta baja po-
dra sobresalir como méximo 15 cm.

5. Los balcones se cefiiran a un hueco y deberan
separarse al menos 1 m de la esquina o de la medianera
y deberan estar cerrados con elementos de cerrajeria,
no admitiéndose elementos de fabrica o cualquier otro
material en los laterales de los mismos.

Articulo 14.2.45. Actuaciones Conjuntas por Agrupa-
cién de 8 Parcelas 0 Mas.

En actuaciones de proyecto unitario, de mas de 8
parcelas, podra configurarse un espacio libre interior de
manzana donde ubicar instalaciones deportivas ligeras,
piscinas o jardines comunes. Este espacio libre sera
mancomunado y adjudicado en su superficie proporcio-
nalmente a cada parcela individual, de tal manera que
la superficie total de parcela edificable se correspondera
con la suma de la superficie de la parcela individual mas
la parte proporcional del espacio libre mancomunado.

Articulo 14.2.46. Aparcamiento.

1. En actuaciones de edificacion en parcelas indivi-
duales o en proyectos unitarios de menos de 8 parcelas,
no sera obligatoria la dotacion de aparcamiento.

2. En actuaciones conjuntas sobre 8 parcelas o0 mas,
debera garantizarse una dotacion de aparcamiento obli-
gatoria de al menos 1 plaza por parcela edificable. Dicha
dotacion debera resolverse de forma conjunta en planta
baja o s6tano, pero siempre con un solo acceso desde el
exterior. En caso de situarse en la planta baja, se respe-
tara el porcentaje minimo de superficie que deba desti-
narse a usos distintos al de aparcamiento establecido en
estas Normas.

La superficie ocupada por la zona de aparcamiento
deberd localizarse basicamente bajo la superficie ocupa-
da por la edificacion general, debiendo resolverse el con-
tacto con patios o espacios libres de parcela o comunes
con forjados con sobrecargas que permitan una dimen-
sion de tierra vegetal de al menos 60 cm de espesor.

3. En actuaciones de menos de 8 viviendas se per-
mitird la construccion de cocheras, computando como
superficie construida en cualquier caso y pudiendo ali-
nearse a viario un maximo de 3 metros, salvo en parce-
las de esquina, en las que podra ser mayor.

Articulo 14.2.47. Cubiertas inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas éstas no
podran superar una inclinacién mayor de 30° y una al-
tura méaxima de la cumbrera sobre la cara superior del
forjado de la dltima planta de 4 m. El espacio bajo cu-
bierta computara a efectos de superficie edificable en
todas aquellas superficies en que la altura libre sea igual
0 superior a 2 m.

2. La cubierta inclinada debera partir de la intersec-
cién del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.48. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Nor-
ma Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en
edificacion unifamiliar. Sin perjuicio de lo anterior, se
posibilita también en la clase de vivienda en edificacion
plurifamiliar en las siguientes condiciones:

a) La parcela deberd tener una superficie superior a
los 240 m?y no ser segregable, por no cumplir las parce-
las resultantes las condiciones de forma establecidas.

b) El nimero méaximo de unidades de vivienda per-
mitidas sera como méximo el nimero entero resultante
de dividir la superficie de la parcela por 120.

2. Compatibilidad y localizacion de otros usos: Se-
ran usos compatibles los usos comerciales localizados
en planta baja. También sera compatible el uso terciario-
oficinas en edificio exclusivo o compartido.

3. Se permitira la division horizontal de la edificacion
en los sigiuentes supuestos:

a) Cuando sea posible la implantacion de edificacion
plurifamiliar, segln el apartado 1 de este articulo.

b) Cuando la edificacion sea unifamiliar y se prevean
usos no residenciales en la planta baja.

En todo caso no se podran revertir los usos no resi-
denciales a residenciales, excepto para la ampliacion de
una o varias de las viviendas edificadas.

4. Se permitira la localizacion de pequefias construc-
ciones con uso de almacén en los testeros de parcela
siempre que no superen los 15 m? de superficie ni 2,5 m
de altura libre, se encuentren adosadas a un paramento
ciego y no impidan el cumplimiento de las dimensiones
minimas de patios de luz.

Subseccién Cuarta. Condiciones Particulares de la Zona
Unifamiliar Aislada o Pareada

Articulo 14.2.49. Ambito y Tipologia Caracteristica.

La tipologia unifamiliar aislada o pareada ha sido la
normalmente utilizada en las denominadas urbanizacio-
nes existentes en el término municipal y también ha co-
menzado a utilizarse, con dimensiones menores de par-
cela, en los ndcleos urbanos para algunos de los nuevos
crecimientos realizados a partir del Plan General del afio
2000.

Su principal invariante es la posicion aislada de las edi-
ficaciones en las parcelas con respecto a todos los linderos,
excepto cuando aparece pareada con otra edificacion.

Articulo 14.2.50. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.51. Parcelaciones.
1. Se permitir4 la segregacion de terrenos cuando
las parcelas resultantes no sean inferiores a:

a) En los nucleos urbanos de La Rinconada y San
José: 200 m?, con frente a viario no menor a 10 m.

b) En otros nicleos urbanos: 800 m2, con frente a
viario no menor a 15 m.

Articulo 14.2.52. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3 Las obras de demolicién total seran admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, de-
biéndose aprobar simultdneamente la demolicion de
la edificacion existente y el proyecto de nueva planta
presentado.

b) La obra de nueva planta sélo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.53. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio.
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2. No se admite la instalacion sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

3. En las obras que afecten a fachada se procurard la
integracion de la solucién arquitect6nica con su entorno.

Articulo 14.2.54. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente
0,8 m2/m2, salvo que el resto de condiciones geométri-
cas de esta norma zonal u otras determinaciones de pla-
neamiento impidan su materializacion.

Articulo 14.2.55. Posicion Respecto a los Linderos.

1. La nueva edificacion se situara retranqueada un
minimo de 3 metros desde todos los linderos exteriores
o interiores de la parcela.

2. Se permitira el adosamiento de las edificaciones a
uno de los linderos laterales, cuando sea para formar un
conjunto de dos 0 mas viviendas pareadas. Esta solucion
debera establecerse en el planeamiento de desarrollo,
en un proyecto unitario o mediante escritura publica de
compromiso entre las dos parcelas que pretendan pa-
rearse.

Articulo 14.2.56. Ocupacién y Forma de los Edificios.
La ocupacion maxima de la parcela sera del 50% de
su superficie.

Articulo 14.2.57. Altura de la Edificacion.

1. El nimero méaximo de plantas serd de dos, baja
y primera, con posibilidad de uso del bajo cubierta y no
superando en ningln caso los 7 m de altura maxima me-
dida desde el punto medio de la rasante de fachada.

2. Los cerramientos de parcela que no soporten edi-
ficacion tendrén una altura maxima de 2,5 metros, si se
trata de cerramientos macizos. Podran también estable-
cerse cerramientos de parcela opacos hasta una altura
de 90 cm y elementos vegetales hasta los 2,5 metros.

Articulo 14.2.58. Altura de Pisos.
La altura libre minima de pisos sera de 2,70 metros
en planta baja y de 2,50 metros en planta primera.

Articulo 14.2.59. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exterio-
res, esto es, deberan tener luces a una via publica, a un
espacio libre o a patios de luz con una de sus dimensio-
nes en planta no inferior a 2,50 metros y una superficie
no inferior a 7 m2.

Articulo 14.2.60. Salientes y Vuelos.

Se admitiran salientes y cuerpos volados en fachada
debiendo localizarse a un minimo de 2,5 m de altura y
sobresalir como maximo 50 cm de los planos de fachada;
también se admitiran rejas y elementos ornamentales.

Articulo 14.2.61. Actuaciones Conjuntas por Agrupa-
cién de 8 Parcelas 0 Mas.

En actuaciones de proyecto unitario, de mas de 8
parcelas, podré configurarse un espacio libre interior de
manzana donde ubicar instalaciones deportivas ligeras,
piscinas o jardines comunes. Este espacio libre sera
mancomunado y adjudicado en su superficie proporcio-
nalmente a cada parcela individual, de tal manera que
la superficie total de parcela edificable se correspondera
con la suma de la superficie de la parcela individual mas
la parte proporcional del espacio libre mancomunado.

Articulo 14.2.62. Aparcamiento.

Sera obligatoria la dotacion de una plaza de aparca-
miento en el interior de la parcela por cada 100 m? cons-
truidos. Si esta dotacion se localizara en construccion sobre
rasante su edificabilidad computard a todos los efectos.

Articulo 14.2.63. Cubiertas inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas éstas no
podran superar una inclinacién mayor de 30° y una al-
tura maxima de la cumbrera sobre la cara superior del
forjado de la dltima planta de 4 m. El espacio bajo cu-
bierta computara a efectos de superficie edificable en
todas aquellas superficies en que la altura libre sea igual
0 superior a 2 m.

2. La cubierta inclinada debera partir de la intersec-
cién del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.64. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edifi-
cacion unifamiliar.

2. Compatibilidad y localizacion de otros usos: Seran
usos compatibles los usos comercial y terciario-oficinas
en edificio exclusivo o compartido.

3. Se permitira la localizacion de pequefias construc-
ciones con uso de almacén en los testeros de parcela
siempre que no superen los 15 m? de superficie ni 2,5 m
de altura libre, se encuentren adosadas a un paramento
ciego y no impidan el cumplimiento de las dimensiones
minimas de patios de luz.

Subseccién Quinta. Condiciones Particulares de la Zona
Colectiva de Mantenimiento

Articulo 14.2.65. Definicidn.

Se corresponde con areas del Suelo Urbano con ti-
pologias colectivas en bloque abierto, donde se consi-
dera totalmente concluido el proceso de ocupacién del
espacio y, por tanto, agotado el aprovechamiento urba-
nistico.

Articulo 14.2.66. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.67. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todas las obras tendentes a la bue-
na conservacion de los edificios, asi como las de refor-
ma y las obras de reconstruccion y sustitucion, siempre
que la unidad edificatoria sea estructuralmente indepen-
diente. Se prohiben las obras de ampliacién excepto que
éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora
Urbana, en cuyo caso se permitira en un maximo del
20% sobre la volumetria del conjunto. Este incremento
de volumen se dedicard normalmente a cerrar plantas
bajas porticadas y excepcionalmente a obras de nueva
planta al servicio de las viviendas existentes.

2. Las obras deberan ejecutarse conforme a las mis-
mas condiciones que se contienen en la licencia de obras
segln la cual se levantaron las distintas edificaciones.

Articulo 14.2.68. Ruina Generalizada.

Si sobreviniese la ruina de varios bloques cuya edi-
ficabilidad total fuese de mas de 5.000 m? o afectase a
méas de 50 viviendas, la nueva edificacion requerira la
previa aprobacién de un Estudio de Detalle, con sujecion
a las siguientes determinaciones:

a) La altura méaxima permitida sera la existente y
como maximo de PB+4.



Pagina nim. 216

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

b) La edificabilidad sera igualmente la existente, sal-
vo que de las nuevas condiciones de altura resultara otra
menor.

Articulo 14.2.69. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta
baja deberan incorporar soluciones para la canaliza-
cion, no vista, de los tendidos y cableados que las re-
corren pertenecientes a instalaciones de alumbrado y
red telefénica.

3. No se admitira la instalacion sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacién de
sefiales de radio o television o de produccion de frio y, en
general, de aparatos que alteren su estética.

Articulo 14.2.70. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edifi-
cacion plurifamiliar.

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Seran
usos compatibles los usos comerciales y de oficinas lo-
calizados en planta baja.

Subseccién Sexta. Condiciones Particulares de la Zona
Colectiva en Manzana Cerrada

Articulo 14.2.71. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Se corresponde con tipologias edificatorias multifa-
miliares, de tres, cuatro o cinco alturas, entre mediane-
ras, con frente a vial publico, incorporando patios o es-
pacios libres interiores. Se corresponde basicamente con
sustituciones de vivienda unifamiliar en el ndcleo de San
José y desarrollos de los afios ‘70 en ambos nucleos.

Articulo 14.2.72. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.73. Parcelaciones.

Se autorizardn segregaciones de terrenos cuando
las parcelas resultantes no sean inferiores a 160 m? y
8 m de frente de fachada para tres alturas de edifica-
cién, y 220 m? y 14 m de frente de fachada para cuatro
o0 cinco alturas.

Articulo 14.2.74. Obras Admitidas.

1. Se permitirdn todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicidn total serdn admisibles.

4., Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, debiéndo-
se aprobar simultdneamente la demolicion de la edificacion
existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.75. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta
baja deberan incorporar soluciones para la canaliza-

cion, no vista, de los tendidos y cableados que las re-
corren pertenecientes a instalaciones de alumbrado y
red telefonica.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

4. En las obras que afecten a fachada se procurara,
siempre que esta solucidn se adapte a las caracteristicas del
edificio, la recuperacion de acabados superficiales en morte-
ros de cal, morteros monocapas sin adicion de china superior
a 5 mm de didmetro, revocos maestreados y pintados con
pinturas pétreas, todo ello con acabados en color blanco.

Articulo 14.2.76. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra deter-
minada por el producto de su superficie de parcela compu-
table a efectos de edificabilidad por uno de los siguientes
coeficientes, salvo que el resto de condiciones geométricas
de esta norma zonal impidan su materializacion:

a) Parcelas con altura méaxima establecida de 3 plan-
tas (PB+2): 2,1 m2/m2,

b) Parcelas con altura méaxima establecida de 4
plantas (PB+3): 2,8 m2/m2,

c) Parcelas con altura méaxima establecida de 5 plan-
tas (PB+4): 3,5 m2/m2,

Articulo 14.2.77. Posicién Respecto a la Alineacion.

La linea de edificacion debera coincidir con la ali-
neacion exterior sefialada en los Planos de Calificacion,
Regulacién y Gestion del Suelo y la Edificacion, cerrando
todo el frente de fachada, no admitiéndose por tanto es-
pacios libres o patios abiertos al viario, salvo casos ex-
cepcionales que no permitan por su geometria ninguna
otra solucion.

Articulo 14.2.78. Ocupacion.
La ocupacion méxima de la parcela seré:

a) En Planta Baja del 90%, si el uso mayoritario fue-
ra no residencial y del 80% si el uso mayoritario fuera
residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificacion podra situarse sobre linderos laterales
y traseros resolviendo las situaciones existentes de luces
y servidumbres, esto es, permitiendo en cualquier caso
la existencia de patios de dimensiones minimas 6 x 3 m
y con una altura media de los cerramientos laterales de
3,5 m como méximo.

Articulo 14.2.79. Altura de la Edificacion.

1. El nimero méaximo de plantas seré el establecido
en el Plano de Ordenacién Completa de los Nucleos Ur-
banos, no superando las siguientes alturas métricas me-
didas desde el punto medio de la rasante de fachada:

a) Parcelas con altura maxima establecida de 3 plan-
tas (PB+2): 10 m.

b) Parcelas con altura maxima establecida de 4
plantas (PB+3): 13 m.

c) Parcelas con altura méaxima establecida de 5 plan-
tas (PB+4): 16 m.

2. Se permitird el retranqueo de la Gltima planta
para formar aticos.

3. Por encima de la ultima planta sélo se admiti-
ran las construcciones que se especifican en el articulo
12.24 de las presentes Normas.
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4. En parcelas en esquina se permitira el manteni-
miento de la altura maxima autorizada en una via princi-
pal hasta un maximo de 10 m de fondo edificado medido
perpendicularmente a la misma.

5. La cota del forjado superior de la planta baja de-
bera situarse como minimo a 3,60 metros medidos des-
de el punto medio de la rasante.

Articulo 14.2.80. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 2,70 metros en plan-
ta baja y de 2,50 metros en el resto.

Articulo 14.2.81. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exterio-
res, esto es, deberdn tener luces a una via publica, a
un espacio libre o a patios de luz con una superficie no
menor a 16 m?, admitiendo ademas la inscripcién de un
circulo de 4,5 m de didmetro.

Articulo 14.2.82. Salientes y Vuelos.

1. Se admitiran salientes y cuerpos volados en facha-
da debiendo localizarse a un minimo de 3 m de altura.

2. Los salientes podran sobresalir como méaximo
35cm.

3. Los cuerpos volados cerrados podran sobresalir
como maximo 50 cm.

4. Las rejas y otros elementos de la planta baja po-
dra sobresalir como maximo 15 cm.

5. Los balcones se cefiiran a un hueco y deberéan
separarse al menos 1 m de la esquina o de la medianera
y deberan estar cerrados con elementos de cerrajeria,
no admitiéndose elementos de fabrica o cualquier otro
material en los laterales de los mismos.

6. Los cuerpos volados abiertos podran sobresalir
un maximo de 1/10 del ancho de calle, no superando en
ningdn caso los 100 cm.

Articulo 14.2.83. Tratamiento de Espacios Libres o
Patios de Manzana.

Las superficies de los patios de manzana corres-
pondientes a distintas parcelas podran separarse con
cerramientos de fabrica o similar hasta una altura de 2
metros.

No se permitira la localizacion de patios en fachada,
a excepcion de los ya existentes o en aquellos casos en
los que la geometria de la parcela imposibilite ninguna
otra solucion razonable; en estos casos el cerramiento
debera ser ejecutado como muro de fabrica acabado en-
calado y una altura minima de 2 metros sobre la rasan-
te. Este cerramiento podré ser sustituido por elementos
vegetales a partir de una altura minima de 1 m.

Articulo 14.2.84. Aparcamiento.

Debera garantizarse una dotacién de aparcamiento
interior en la parcela obligatoria de, al menos, 1 plaza
por cada 100 m? construidos.

La superficie ocupada por la zona de aparcamiento
debera localizarse basicamente bajo la superficie ocupa-
da por la edificacion general, debiendo resolverse el con-
tacto con patios o espacios libres de parcela o comunes
con forjados con sobrecargas que permitan una dimen-
sion de tierra vegetal de al menos 60 cm de espesor.

Articulo 14.2.85. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el es-
pacio bajo cubierta computard a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura
libre sea igual o superior a 2 m. y aunque el uso al que
se destine sea el de almacén, a excepcion de las superfi-
cies necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la intersec-
cién del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.86. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edifi-
cacion plurifamiliar.

2. Compatibilidad y localizaciéon de otros usos: Se-
ran usos compatibles los usos comerciales localizados
en planta baja. También sera compatible el uso tercia-
rio-oficinas en edificio exclusivo o compartido. En este
supuesto podra autorizarse el uso industrial en forma de
pequefio taller en la planta baja, siempre y cuando la ac-
tividad que desarrollen respete la Ley Autondémica 7/94
de 18 de mayo de Proteccion Ambiental y los Reglamen-
tos que la desarrollan y sean directamente accesibles
desde viario publico.

3. Se permitira la localizacion de pequefias construc-
ciones con uso de almacén en los testeros de parcela
siempre que no superen los 15 m? de superficie ni 2,5 m
de altura libre, se encuentren adosadas a un paramento
ciego y no impidan el cumplimiento de las dimensiones
minimas de patios de luz.

Subseccion Séptima. Condiciones Particulares de la
Zona Colectiva en Bloque Abierto

Articulo 14.2.87. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Las tipologias residenciales colectivas en bloque
abierto se localizan basicamente en el ndcleo de San
José de La Rinconada, en los desarrollos de los afios 80
y en los Ultimos ambitos sujetos a planeamiento parcial,
en los que se combinan tipologias unifamiliares en man-
zana cerrada y bloques de vivienda colectiva.

Articulo 14.2.88. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el residencial.

Articulo 14.2.89. Parcelaciones.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las
parcelas resultantes no sean inferiores a 400 m?, con un
frente minimo de parcela de 20 m.

Articulo 14.2.90. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicidn total serdn admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, debiéndo-
se aprobar simultdneamente la demolicién de la edifica-
cion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.91. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachadas deberan res-
petar las caracteristicas de la arquitectura original del
edificio.

2. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacién, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

3. No se admite la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion
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de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

4. En las obras que afecten a fachada se procurard,
siempre que esta solucion se adapte a las caracteristicas
del edificio, la recuperacion de acabados superficiales en
morteros de cal, morteros monocapas sin adicion de chi-
na superior a 5 mm de diametro, revocos maestreados
y pintados con pinturas pétreas, todo ello con acabados
en color blanco.

Articulo 14.2.92. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por uno de los
siguientes coeficientes, salvo que el resto de condiciones
geometricas de esta norma zonal impidan su materiali-
zacion;

a) Parcelas con altura méaxima establecida de 3 plan-
tas (PB+2): 1,30 m2/m2,

b) Parcelas con altura méaxima establecida de 4
plantas (PB+3): 1,75 m2/m?2.

c) Parcelas con altura méaxima establecida de 5 plan-
tas (PB+4): 2,20 m2/m2,

Articulo 14.2.93. Posicién Respecto a los Linderos.
La nueva edificacion se situara retranqueada de la
siguiente forma:

a) De los linderos a viario o espacio publico, al me-
nos, la mitad de la altura de la edificacion respecto del
eje del vial o espacio libres de que se trate.

b) De los linderos privativos, al menos, un tercio de
la altura de la edificacion.

Articulo 14.2.94. Posicion Respecto a Otras Edifica-
ciones.

La nueva edificacion se situara distanciada de otras
edificaciones de la siguiente forma:

a) Si las edificaciones se localizaran en la misma
parcela, al menos, dos tercios de la semisuma de las
alturas.

b) Si las edificaciones fueran existentes y se localiza-
ran en otras parcelas, debera garantizarse una separa-
cién minima a éstas, de la semisuma de las alturas.

Articulo 14.2.95. Ocupacion.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 70%.

La disposicion de la edificacion vendra definida para
cada manzana mediante Estudio de Detalle o instrumen-
to de planeamiento adecuado.

Se deberan ejecutar espacios libres ajardinados en
proporcién no menor a un 20% de la superficie de parcela.

Articulo 14.2.96. Altura de la Edificacion.

1. El nimero maximo de plantas seré el establecido
en el Plano de Ordenacién Completa de los Nucleos Ur-
banos, no superando las siguientes alturas métricas me-
didas desde el punto medio de la rasante de fachada:

a) Parcelas con altura maxima establecida de 3 plan-
tas (PB+2): 10 m.

b) Parcelas con altura maxima establecida de 4
plantas (PB+3): 13 m.

c) Parcelas con altura maxima establecida de 5 plan-
tas (PB+4): 16 m.

2. Se permitird el retranqueo de la dltima planta
para formar aticos.

3. Por encima de la Ultima planta sélo se admiti-
ran las construcciones que se especifican en el articulo
12.24 de las presentes Normas.

4. La cota del forjado superior de la planta baja de-
bera situarse como minimo a 3,60 metros medidos des-
de el punto medio de la rasante.

Articulo 14.2.97. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 2,70 metros en plan-
ta baja y de 2,50 metros en el resto.

Articulo 14.2.98. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exterio-
res, esto es, deberan tener luces a una via publica, a
un espacio libre o a patios de luz con una superficie no
menor a 16 m?, admitiendo ademas la inscripcién de un
circulo de 4,5 m de diametro.

Articulo 14.2.99. Salientes y Vuelos.

Se admitirdn salientes y cuerpos volados en fachada
debiendo localizarse a un minimo de 3 m de altura y
sobresalir como méximo 100 cm.

Articulo 14.2.100. Tratamiento de Espacios Libres o
Patios de Manzana.

Las superficies de los patios de manzana corres-
pondientes a distintas parcelas podran separarse con
cerramientos de fabrica o similar hasta una altura de 2
metros.

No se permitira la localizacién de patios en fachada,
a excepcion de los ya existentes o en aquellos casos en
los que la geometria de la parcela imposibilite ninguna
otra solucién razonable; en estos casos debera ejecutar-
se una solucién de celosia o cerramiento de lamas ade-
cuado.

Articulo 14.2.101. Aparcamiento.

Debera garantizarse una dotacion de aparcamiento
interior en la parcela obligatoria de, al menos, 1 plaza
por cada 100 m? construidos.

La superficie ocupada por la zona de aparcamiento
debera localizarse basicamente bajo la superficie ocupa-
da por la edificacion general, debiendo resolverse el con-
tacto con patios o espacios libres de parcela o comunes
con forjados con sobrecargas que permitan una dimen-
sién de tierra vegetal de al menos 60 cm de espesor.

Articulo 14.2.102. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el es-
pacio bajo cubierta computard a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura
libre sea igual o superior a 2 m, aunque el uso al que se
destine sea el de almacén, a excepcion de las superficies
minimas necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la intersec-
cién del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.103. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edifi-
cacion plurifamiliar.

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Seran
usos compatibles los usos comerciales, localizados en
planta baja. También sera compatible el uso terciario-ofi-
cinas en edificio exclusivo o compartido. En este supues-
to podra autorizarse el uso industrial en forma de peque-
fio taller en la planta baja, siempre y cuando la actividad
que desarrollen respete la Ley Autonémica 7/94 de 18
de mayo de Proteccion Ambiental y los Reglamentos que
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la desarrollan y sean directamente accesibles desde via-
rio publico.

Subseccién Octava. Condiciones Particulares de la Zona
Terciario Exclusivo

Articulo 14.2.104. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Se corresponde con tipologias edificatorias en gene-
ral de manzana cerrada, de una o dos plantas, que se
han consolidado en su uso dentro de un tejido basica-
mente residencial, y que se localizan mayoritariamente
en el ndcleo de San José de la Rinconada.

Articulo 14.2.105. Uso Cualificado.

El uso cualificado es el terciario, entendiendo como tal
el de comercio, hospedaje, espectaculos, actividades finan-
cieras, y en general cualquier otra asimilable a la de presta-
cién de servicios, como oficinas, despachos profesionales,
etc. Queda expresamente prohibido el uso residencial.

Articulo 14.2.106. Parcelaciones.

Se autorizaran segregaciones o agregaciones de
parcelas siempre que las parcelas resultantes no sean
inferiores a 250 m?, con un frente de 10 m, ni superiores
a 20.000 m2.

Articulo 14.2.107. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicidn total serdn admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucién son admisibles, debiéndo-
se aprobar simultdneamente la demolicion de la edifica-
cion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.108. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacién, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

2. No se admite la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacién de
sefiales de radio o television o de produccion de frio y, en
general, de aparatos que alteren su estética.

3. En las obras que afecten a fachada se procurara
en la medida de lo posible la recuperacion de acabados
superficiales en morteros de cal, morteros monocapas
sin adicién de china superior a 5 mm de diametro, revo-
cos maestreados y pintados con pinturas pétreas, todo
ello con acabados en colores claros.

Articulo 14.2.109. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente
1,4 m2/m?, salvo que el resto de condiciones geométri-
cas de esta norma zonal impidan su materializacion.

Articulo 14.2.110. Posicion Respecto a la Alineacion.

La linea de edificacion serd libre respecto a la ali-
neacion exterior y respecto a los linderos laterales de la
parcela, salvo indicacién contraria en el Plano de Orde-
nacién Completa de los Nucleos Urbanos.

En caso de agrupaciones comerciales, con superficie
edificada total mayor de 2.500 m? dtiles, la disposicion
de la edificacién vendra definida para cada manzana me-
diante Estudio de Detalle o instrumento de planeamiento
adecuado.

Articulo 14.2.111. Ocupacion.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 80%,
salvo que el resto de condiciones geométricas de esta
norma zonal o lo establecido en el Plano de Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos lo impida.

Articulo 14.2.112. Altura de la Edificacion.

1. El ndmero méaximo de plantas sera de dos, baja y
primera, no superando los 10 m de altura maxima medi-
da desde el punto medio de la rasante de fachada.

2. Para el uso Hospedaje y de Oficinas el nimero
méaximo de plantas sera de tres, no superando los 12 m
de altura desde el punto medio de la rasante de fachada.

3. Por encima de la planta primera so6lo se admiti-
ran las construcciones que se especifican en el articulo
12.24 de las presentes Normas.

Articulo 14.2.113. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 4,0 metros minimo
para la planta baja y de 3,5 metros para las plantas altas.

Articulo 14.2.114. Salientes y Vuelos.

No se admitiran salientes ni cuerpos volados exterio-
res a la alineacion exterior oficial sefialada en los Planos
de Ordenacion Completa de los Ntcleos Urbanos.

Articulo 14.2.115. Tratamiento de Espacios Libres o
Patios de Manzana.

1. Los espacios libres de parcela deberéan ajardinar-
se al menos en un 50%.

2. Las superficies de los patios de manzana correspon-
dientes a distintas parcelas podran separarse con cerra-
mientos de fabrica o similar hasta una altura de 2 metros.

3. No se permitira la localizacion de patios en facha-
da, a excepcion de los ya existentes o en aquellos casos
en los que la geometria de la parcela imposibilite ningu-
na otra solucion razonable; en estos casos debera ejecu-
tarse una solucion de celosia o cerramiento adecuado.

Articulo 14.2.116. Aparcamiento.

Debera garantizarse la dotacion de plazas aparca-
miento establecida en estas Normas, segun el uso a im-
plantar.

La superficie ocupada por la zona de aparcamiento
debera localizarse basicamente bajo la superficie ocupa-
da por la edificacion general, debiendo resolverse el con-
tacto con patios o espacios libres de parcela o comunes
con forjados con sobrecargas que permitan una dimen-
sién de tierra vegetal de al menos 60 cm de espesor.

Articulo 14.2.117. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el es-
pacio bajo cubierta computard a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura
libre sea igual o superior a 2 m, aunque el uso al que se
destine sea el de almacén, a excepcion de las superficies
minimas necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la intersec-
cién del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.118. Usos Compatibles.
1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma
Zonal es el Terciario.
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2. Compatibilidad y localizacion de otros usos: Seran
usos compatibles los usos industriales en forma de pe-
quefio taller, localizados en planta baja, siempre y cuan-
do la actividad que desarrollen respete la Ley Autonémi-
ca 7/94 de 18 de mayo de Proteccion Ambiental y los
Reglamentos que la desarrollan.

Subseccion Novena. Condiciones Particulares de la
Zona Industrial en Manzana Cerrada

Articulo 14.2.119. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Las tipologias industriales de edificacion industrial
en linea, esto es, con tipologia de manzana cerrada, se
localizan colindantes a la edificacion residencial en los
dos nucleos: basicamente al Nordeste en La Rinconada
y al Oeste, ligado al Arroyo del Almon&zar y a la travesia,
en San José.

Se producen ademas algunas localizaciones en am-
bitos de uso caracteristicos residencial, sometidas a la
ordenanza correspondiente a la Ley Autonémica 7/94 de
18 de mayo sobre Proteccion Ambiental y los Reglamen-
tos que la desarrollan. Fuera de los nlcleos principales
también se localizan agrupaciones de industrias, ligadas
basicamente a las carreteras.

Articulo 14.2.120. Uso Cualificado.

El uso cualificado es el industrial, quedando expre-
samente prohibido el uso residencial, salvo que esté vin-
culado al mantenimiento o vigilancia de las instalaciones
industriales.

Articulo 14.2.121. Parcelaciones.

Se autorizardn segregaciones 0 agregaciones de
parcelas siempre que la parcela resultante no sea menor
a 400 m?, con un ancho de fachada no menor a 15 me-
tros, ni superior a 15.000 m2.

Articulo 14.2.122. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicidn total serdn admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, debiéndo-
se aprobar simultdneamente la demolicién de la edifica-
cion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta sélo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.123. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachada en la planta
baja deberan incorporar soluciones para la canaliza-
cion, no vista, de los tendidos y cableados que las re-
corren pertenecientes a instalaciones de alumbrado y
red telefénica.

2. No se admite la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacién
de sefiales de radio o television o de produccién de frio y,
en general, de aparatos que alteren su estética.

3. En las obras que afecten a fachada se procurara
en la medida de lo posible la recuperacién de acabados
superficiales en morteros de cal, morteros monocapas
sin adicion de china superior a 5 mm de didmetro, revo-
cos maestreados y pintados con pinturas pétreas, todo
ello con acabados en colores claros.

Articulo 14.2.124. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente
1 m?/m?, salvo que el resto de condiciones geométricas
de esta norma zonal impidan su materializacion.

Articulo 14.2.125. Posicion Respecto a la Alineacion.

Los planos de fachada deberan ajustarse a las ali-
neaciones sefialadas en los Planos de Ordenacién Com-
pleta de los Nucleos Urbanos o bien retranquearse de-
jando un espacio libre delantero, en cuyo caso debera
definirse mediante Estudio de Detalle referido a frentes
completos de manzana.

Articulo 14.2.126. Ocupacion.
La ocupacion méaxima de la parcela sera del 80%.

Articulo 14.2.127. Altura de la Edificacion.

1. El nimero méaximo de plantas sera de dos, baja y
primera, no superando los 10 m de altura maxima desde
el punto medio de la rasante de fachada.

2. Por encima de la planta primera sélo se admiti-
ran las construcciones que se especifican en el articulo
12.24 de las presentes Normas.

Articulo 14.2.128. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 4,5 metros minimo.

Articulo 14.2.129. Salientes y Vuelos.

No se admitiran salientes ni cuerpos volados exterio-
res a la alineacion exterior oficial sefialada en los Planos
de Ordenacion Completa de los Nucleos Urbanos.

Articulo 14.2.130. Tratamiento de Espacios Libres o
Patios de Manzana.

1. Se deberan ejecutar espacios libres ajardinados
en proporcién no menor a un 10% de la superficie de
parcela, pudiendo éstos estar localizados donde se con-
sidere mas apropiado.

2. La parcela podra ser delimitada mediante cerra-
mientos de fabrica o similar hasta una altura de 2 metros.

Articulo 14.2.131. Aparcamiento.

Deberad garantizarse una dotacion de aparcamiento
obligatoria de al menos 1 plaza por cada 100 m?c. Se fa-
cilitard ademas el aparcamiento asociado a viario en una
proporcion de al menos un 25% de la dotacién obligatoria.
El 75% de la dotacion obligatoria debera localizarse en la
parcela.

Si se ejecutara aparcamiento subterraneo, éste de-
bera localizarse basicamente en la superficie ocupada
por la edificacién general, debiendo resolverse el contac-
to con patios o espacios libres de parcela o comunes
con sobrecargas que permitan una dimension de tierra
vegetal de al menos 100 cm de espesor.

Articulo 14.2.132. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el es-
pacio bajo cubierta computard a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura
libre sea igual o superior a 2 m, aunque el uso al que se
destine sea el de almacén, a excepcion de las superficies
minimas necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la interseccién
del forjado de la Ultima planta con el plano de fachada.

Articulo 14.2.133. Usos Compatibles.
1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Nor-
ma Zonal es el Industrial, sometido a la Ley Autondmica
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7/94 de 18 de mayo sobre Proteccion Ambiental y los
Reglamentos que la desarrollan.

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Sera
uso compatible el uso terciario-oficinas o terciario-comer-
cial, siempre y cuando estos usos sean compatibles con
los usos industriales existentes conforme la Ley Auton6-
mica 7/94 de 18 de mayo de Proteccién Ambiental y los
Reglamentos que la desarrollan.

3. En parcelas lindantes con el exterior del &mbito
de aplicacion de esta norma zonal se autorizara el uso
terciario-hotelero.

Subseccién Décima: Condiciones Particulares de la
Zona Industrial Aislado

Articulo 14.2.134. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Las tipologias de edificacion industrial aislada en
parcela se localizan basicamente en los poligonos indus-
triales ligados a las vias de comunicacion con Sevilla vy,
en San José, la industria de la Azucarera

Articulo 14.2.135. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el industrial, quedando expre-
samente prohibido el uso residencial.

Articulo 14.2.136. Parcelaciones.

Se autorizaran segregaciones 0 agregaciones de
parcelas siempre que la parcela resultante no sea menor
de 15.000 m?, ni mayor de 200.000 m2. Se permitira la
ampliacion de las industrias existentes en un 10% de la
superficie de su parcela actual y siempre que no supere
los 200.000 m? de parcela edificable.

Articulo 14.2.137. Obras Admitidas.

1. Se permitirdn todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial
cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las obras de demolicidn total serdn admisibles.

4, Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion,
con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucion son admisibles, de-
biéndose aprobar simultdneamente la demolicién de
la edificacion existente y el proyecto de nueva planta
presentado.

b) La obra de nueva planta s6lo se admite sobre so-
lar existente.

Articulo 14.2.138. Tratamiento de Fachadas y Condi-
ciones Estéticas.

1. Las obras que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar soluciones para la canalizacién, no
vista, de los tendidos y cableados que las recorren perte-
necientes a instalaciones de alumbrado y red telefonica.

2. No se admite la instalacién sobre fachadas de
elementos individualizados destinados a la captacion de
sefiales de radio o television o de produccion de frioy, en
general, de aparatos que alteren su estética.

3. En las obras que afecten a fachada se procurara
en la medida de lo posible la recuperacion de acabados
superficiales en morteros de cal, morteros monocapas
sin adicion de china superior a 5 mm de didmetro, revo-
cos maestreados y pintados con pinturas pétreas, todo
ello con acabados en colores claros.

Articulo 14.2.139. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra de-
terminada por el producto de su superficie de parcela
computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente

0,8 m?/m?, salvo que el resto de condiciones geométri-
cas de esta norma zonal impidan su materializacion.

Articulo 14.2.140. Posicion Respecto a la Alineacion.
La posicion respecto a la alineacion exterior de par-
cela serd libre.

Articulo 14.2.141. Ocupacion.
La ocupacion méxima de la parcela sera del 80%.

Articulo 14.2.142. Altura de la Edificacion.

El nimero maximo de plantas serd de dos, baja y
primera, no superando en ningln caso los 10 m de altura
méxima medida desde el punto medio de la rasante de
fachada. Por encima de la planta primera so6lo se admi-
tiran las construcciones que se especifican en el articulo
12.24 de las presentes Normas.

Articulo 14.2.143. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 4,5 metros minimo.

Articulo 14.2.144. Salientes y Vuelos.

No se admitiran salientes ni cuerpos volados exterio-
res a la alineacion exterior oficial sefialada en los Planos
de Ordenacion Completa de los Ntcleos Urbanos.

Articulo 14.2.145. Tratamiento de Espacios Libres
de Parcela.

Se deberan ejecutar espacios libres ajardinados en
proporcion no menor a un 10% de la superficie de parcela.

Las parcelas podran delimitarse mediante cerra-
mientos opacos de fabrica o similar hasta una altura de
2 metros.

Articulo 14.2.146. Aparcamiento.

Debera garantizarse una dotacién de aparcamiento
obligatoria de al menos 1 plaza por cada 100 mc. Se fa-
cilitara ademas el aparcamiento asociado a viario en una
proporcién de al menos un 25% de la dotacion obligato-
ria. El 75% de la dotacién obligatoria debera localizarse
en la parcela.

Si se ejecutara aparcamiento subterraneo, éste de-
bera localizarse basicamente en la superficie ocupada
por la edificacion general, debiendo resolverse el contac-
to con patios o espacios libres de parcela o comunes
con sobrecargas que permitan una dimension de tierra
vegetal de al menos 100 cm de espesor.

Articulo 14.2.147. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el es-
pacio bajo cubierta computard a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura
libre sea igual o superior a 2 m, aunque el uso al que se
destine sea el de almacén, a excepcidn de las superficies
minimas necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada deberd partir de la intersec-
cion del forjado de la Ultima planta con el plano de fa-
chada.

Articulo 14.2.148. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Nor-
ma Zonal es el Industrial, sometido a la Ley Autonémica
7/94 de 18 de mayo sobre Proteccion Ambiental y los
Reglamentos que la desarrollan.

2. Compatibilidad y localizacion de otros usos: Sera
uso compatible el uso terciario-oficinas, con una super-
ficie edificable maxima en edificio exclusivo de 5.000
m?Zc., o terciario-comercial, con una superficie edificable
méaxima de 2.500 mZc. en edificio exclusivo, siempre y
cuando estos usos sean compatibles con los usos indus-
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triales existentes conforme a la Ley Autonémica 7/94 de
18 de mayo sobre Proteccién Ambiental y los Reglamen-
tos que la desarrollan.

Seccion 4. Programacion de las Areas de Reforma
Interior y de la edificacion de solares en el
Suelo Urbano Consolidado

Articulo 14.2.149. Programacion de las Areas de Re-
forma Interior. )

En el caso de que se delimiten Areas de Reforma
Interior en el suelo urbano consolidado no previstas en
el este Plan General, el Plan Especial o planeamiento de
desarrollo que se determine establecera la programacion
y condiciones necesarias para la gestion y ejecucion de
las actuaciones previstas.

Articulo 14.2.150. Edificacion de Solares.

1. Sobre las parcelas de suelo urbano consolidado,
habiéndose cumplido todos los deberes legales exigibles
y permitiendo el Plan su actuacién en régimen de actua-
ciones edificatorias, se podra solicitar y obtener licencias
asi como realizar las construcciones en las condiciones
que determina el Plan. En el caso de que la parcela tenga
la condicion de solar por no hallarse construida o encon-
trase la edificacion en ruina, debera solicitarse licencia
de edificacién en los plazos legalmente establecidos y
edificar los solares en el plazo establecido en la licencia.

2. El Ayuntamiento incorporara al Registro Municipal
de Solares los solares y edificios en ruina del suelo urba-
no consolidado que no hayan cumplido con las anterio-
res obligaciones.

CAPITULO Il

La Ordenacién Pormenorizada del Suelo Urbano
No Consolidado

Seccién 1. Determinaciones que Configuran la Ordenacion
Pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 14.3.1. Determinaciones de Ordenacion Por-
menorizada del Suelo Urbano No Consolidado.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.b)
y 10.2.B, configuran la ordenacion detallada del suelo
urbano no consolidado la delimitacion de areas de refor-
ma interior y su ordenacion detallada, usos, densidad y
edificabilidad de las distintas unidades delimitadas por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica asi como la de-
finicion de areas de reparto y el aprovechamiento medio
de éstas:

1. Delimitacion de las Unidades de Ejecucion y Pla-
nes Especiales de Reforma Interior y su asignacion a
Areas de Reparto. En los Planos de Ordenacion Completa
de los Nucleos Urbanos se sefialan y delimitan aquellas
areas del suelo urbano en las que el Plan General exige
el ulterior desarrollo o complemento de sus determina-
ciones mediante la formulacién de los Planes Parciales,
Planes Especiales o Estudios de Detalle, instrumentos
de planeamiento que responderan a los objetivos espe-
cificos que contienen las fichas correspondientes a cada
una de tales areas.

2. La definicion gréfica de las alineaciones, rasantes
y viario.

3. La fijacion de los usos pormenorizados, de los es-
pacios libres y dotaciones comunitarias.

4. La calificacion pormenorizada del suelo, estable-
ciéndose las condiciones particulares u ordenanzas de
zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que

se establecen en estas Normas, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios en funcion de su lo-
calizacién y uso.

El régimen urbanistico de esas areas es el comun al
suelo urbano que se regula en el presente Plan, sin per-
juicio de las condiciones particulares que en las fichas se
sefialen para la ordenacion de dichas areas.

5. Las determinaciones de ordenacion pormenoriza-
da establecidas en las Fichas de determinaciones de los
sectores, areas de reforma interior o unidades de ejecu-
cién del suelo urbano no consolidado, que comprenden
la determinacién del aprovechamiento lucratrivo y patri-
monializable, la superficie minima de dotaciones y es-
pacios libres, la edificabilidad mé&xima en funcion de los
usos y tipologias, el sistema de actuacion, la figura de
planeamiento, la iniciativa de planeamiento y la fijacion
de los criterios y objetivos de ordenacion.

Las determinaciones que reflejan cada una de las
fichas se entenderan a todos los efectos como determi-
naciones del Plan General, sin perjuicio del margen de
concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a los ins-
trumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o
complemento.

Articulo 14.3.2. Alcance de las Determinaciones de Or-
denacién Pormenorizada y Compatibilidades de los Usos.

1. La ordenaciéon pormenorizada de las distintas
areas incluidas en Sectores, Areas de Reforma Interior y
Unidades de Ejecucion establecida en el Plan General po-
dra mantenerse en su totalidad o en parte de ella o bien
modificarse a través de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo que se determinen en virtud de la capacidad
de ordenacion de los mismos, Planes Parciales, Estudios
de Detalle 0 Planes Especiales, pero en cualquier caso
habran de mantenerse las determinaciones de caracter
vinculante establecidas en la Ficha de Planeamiento co-
rrespondiente asi como dar cumplimiento a los objetivos
de ordenacion reflejados en dichas fichas.

2. Los Planes Parciales y Planes Especiales previs-
tos y delimitados para el desarrollo del presente Plan
General podran calificar el suelo bien mediante el esta-
blecimiento de unas condiciones particulares de zona
especificas en su ambito, o bien por referencia a alguna
de las condiciones particulares de zona establecidas en
el presente Titulo.

3. Mediante Planes Especiales no delimitados por el
presente Plan General podran alterarse puntualmente las
condiciones particulares de zona en el ambito ordenado.

4. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por
el presente Plan General no podrén alterar la aplicacion
de las condiciones particulares de zona de las parcelas
sobre las que se formulen a excepcion de las condicio-
nes que se deriven de la ordenacién de volimenes o
ajustes de viario.

5. En ningdn caso podra aumentarse la edificabili-
dad resultante del presente Plan General mediante los
procedimientos previstos en los apartados anteriores.

6. Con independencia de las compatibilidades de
usos previstas para las distintas zonas en el presente Ti-
tulo, en todas ellas podran ubicarse los siguientes:

a) Usos dotacionales publicos o privados.
b) Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.
c) Despachos profesionales.

7. Podran establecerse usos dotacionales en cual-
quiera de las zonas en parcelas con dimensiones discon-
formes con las establecidas en las ordenanzas corres-
pondientes, siempre que las caracteristicas del servicio
a desarrollar lo justifique.
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8. La autorizacion genérica del uso residencial posi-
bilita la implantacién de todos los usos englobados en el
epigrafe correspondiente de las Condiciones Generales
de los Usos.

9. La autorizacién genérica del uso terciario posibi-
lita la implantacién de todos los usos englobados en el
epigrafe correspondiente de las Normas Generales de
Usos, excepto las grandes superficies comerciales, que
precisaran autorizacion especifica.

Seccidn 2. Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo
de las Distintos Sectores, Areas y Unidades de Suelo
Urbano No Consolidado

Articulo 14.3.3. Ordenanzas de Edificacion y de Uso
de las Distintas Zonas.

1. Para las &reas de suelo urbano no consolida-
do incluidas en Unidades de Ejecucion seran de apli-
cacion las ordenanzas de edificacion y uso del suelo
urbano consolidado correspondientes a la calificacion
asignada en el Plano de Ordenacién Completa de los
Nucleos Urbanos.

2. En las &reas sobre las que se desarrollen Pla-
nes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior
podran establecerse en dichos planes ordenanzas
particulares diferentes de las definidas para el suelo
urbano consolidado, manteniéndose en cualquier caso
los parametros generales de ordenacion de la Ficha de
Planeamiento y cumpliéndose las Condiciones Genera-
les de Edificacion y Usos de acuerdo con el Titulo XII
de estas Normas.

Seccion 3. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio
del Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 14.3.4. Delimitacion y Alcance de las Areas
de Reparto.

1. Para la totalidad del Suelo Urbano No Consolida-
do el Plan General delimita Areas de Reparto y determi-
na el Aprovechamiento Medio de cada una de las Areas
delimitadas. )

2. La delimitacién de las Areas de Reparto se contie-
ne en el Plano de Ordenacién Completa de los Nicleos
Urbanos.

3. La ordenacion pormenorizada establecida por el pre-
sente Plan General para el Suelo Urbano No Consolidado y la
que se pueda establecer en el planeamiento de desarrollo
para las distintas areas de planeamiento delimitadas
fijard y establecera los coeficientes correspondientes a
los usos pormenorizados Y las tipologias resultantes que
previsiblemente puedan afectar al valor relativo de la edi-
ficabilidad.

Articulo 14.3.5. Fichas de Determinacion del Aprove-
chamiento Medio del Suelo Urbano No Consolidado.
~ La determinacion del Aprovechamiento Medio de las
Areas de Reparto del Suelo Urbano No Consolidado se
establece en el documento Anexo a estas Normas de-
nominado Fichas de determinacién del aprovechamiento
medio del suelo urbano no consolidado.

Articulo 14.3.6. Delimitacion de Unidades de Ejecu-
cién y Eleccién del Sistema de Actuacion.

1. El Plan General delimita Unidades de Ejecucion
que se grafian en el Plano de Ordenacién Completa de
los Nucleos Urbanos, las cuales se desarrollaran por el
sistema de actuacién que se sefialan en las Fichas de
Planeamiento.

2. La delimitacion de Unidades de Ejecucién y la
eleccién de su sistema de actuacion cuando no estuvie-

ran contenidas en el presente Plan General se ajustara al
procedimiento seguido en el articulo 106 de la LOUA.

3. Para modificar unidades de ejecucion ya delimita-
das y/0 su sistema de actuacion se seguird igualmente
el tramite indicado en el apartado anterior.

Seccion 4. Areas de Reforma Interior, Planeamiento
de Desarrollo y Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
no Consolidado.

Articulo 14.3.7. Fichas Particulares.

1. Cada uno de los dmbitos de Suelo Urbano No
Consolidado sometidos a planeamiento posterior 0 a la
realizacion de operaciones de gestion integrada, tiene
sus condiciones de ordenacion y ejecucion fijadas en su
ficha correspondiente.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en es-
tas Normas en su Titulos X y Xll en cuanto les fuere de
aplicacion.

Articulo 14.3.8. Valor de las Determinaciones Parti-
culares.

Las determinaciones particulares contenidas en las
Fichas de las zonas remitidas a planeamiento ulterior o
a la realizacion de operaciones de gestion integrada, tie-
nen el alcance que a continuacion se sefiala:

a) Delimitacion: La delimitacion de las areas grafia-
das en los planos tiene el caracter de determinacion vin-
culante.

b) Cesiones, edificabilidades y aprovechamientos:
Las determinaciones relativas a cesiones, edificabilida-
des y aprovechamientos tienen el caracter de propor-
cionales a la superficie del &mbito resultante de la me-
dicion real.

c) Trazados y alineaciones: En los ambitos someti-
dos a Planeamiento Parcial o Especial las alineaciones
sefialadas como vinculantes en la Ficha tiene caracter
de determinacion de Plan General y se consideran de
cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales
adaptaciones o reajustes. El resto de las especificacio-
nes gréficas se consideran como recomendaciones no
vinculantes cuya localizacion podra modificarse debien-
do quedar justificada en el instrumento de planeamiento.
Las descripciones literarias amplian o definen con mayor
exactitud el grado de vinculacion de las recomendacio-
nes, asi como las caracteristicas y posibles tratamientos
recomendados.

d) Usos y reservas: En los &mbitos sometidos a Pla-
neamiento Parcial o Especial la representacion grafica de
la ordenacion define el caracter de las determinaciones
del Plan General para los usos vinculantes y las reservas
obligatorias con localizacién recomendada. Los textos
gue acompafian a los gréaficos establecen el grado de
vinculacién de la localizacién y de la calificacion. Cuando
exista vinculacion expresa sobre localizacion y califica-
cion de los usos dotacionales, el Planeamiento Especial
podra proceder a reajustar la forma de las parcelas;
cuando la especificacion no sea vinculante, la localiza-
cion podra modificarse con la justificacién oportuna.

Articulo 14.3.9. Actuaciones en Areas Remitidas a
Planeamiento Ulterior.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados
los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma
Interior o los Estudios de Detalle que el presente Plan
preveé en las areas remitidas a planeamiento ulterior,
no podran llevarse a cabo las operaciones de ejecu-
cién del planeamiento, ni podran otorgarse licencias
para los actos de edificacién y usos del suelo relativos
a las parcelaciones urbanas, movimiento de tierras,
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obras de nueva edificacion, modificacion de estructu-
ra o aspecto exterior de las edificaciones existentes,
modificacion del uso de las mismas o demolicién de
construcciones.

2. No obstante lo anterior, podré llevarse a cabo la
ejecucion de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene, de oficio o a instancia de parte, para el efectivo
mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de inicia-
tiva particular, edificaciones y carteles, en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, o las de demoli-
cion de edificaciones en situacion de ruina.

3. Excepcionalmente, las licencias de obras a que se
refiere el apartado 1 podran ser expedidas por el Ayunta-
miento en las &reas citadas en el propio apartado cuan-
do las mismas no constituyan o integren unidades de
ejecucién determinadas desde el Plan, estén fijados por
éste los usos pormenorizados correspondientes a través
de las oportunas normas zonales, asi como las alinea-
ciones aplicables a la parcela y la ejecuciéon de aquellas
obras no hubiere de afectar o impedir en forma alguna el
cumplimiento de los objetivos o determinaciones de cual-
quier indole que fije el Plan en la ficha correspondiente
a cada area. Igual posibilidad cabrd, previa declaracion
que excluya a la finca de la expropiacion, en aquellas
areas remitidas a planeamiento ulterior cuya ejecucion
prevé el Plan a través de este sistema de actuacion.

4. En las areas remitidas a Planes Especiales que no
sean de Reforma Interior, la concesion de las licencias a
que se refiere el apartado 1 se regira por las normas que
se sefialan en estas Normas y en la LOUA.

Seccion 5. Programacion de las Actuaciones en el Suelo
Urbano No Consolidado

Articulo 14.3.10. Orden de Prioridades en el Desarro-
llo de las Actuaciones Sistematicas.

1. El desarrollo del suelo urbano se llevard a cabo
de acuerdo con el programa y plazos establecidos en el
Plan General o, en su defecto, en las figuras de planea-
miento que lo desarrollen.

2. Si en los programas de ejecucion contenidos en
los planes de ordenacién no se hubiera fijado el plazo
de ejecucion de la urbanizacién, se entendera que estas
obras deberan estar acabadas en el plazo de veinticuatro
(24) meses a partir de la aprobacion definitiva del ins-
trumento de planeamiento o proyecto de urbanizacién a
ejecutar.

Articulo 14.3.11. Plazos para la Adquisicion del De-
recho a Edificar.

En las areas de suelo urbano sometidas a planea-
miento de desarrollo o complementario, el plazo para la
adquisicion del derecho a edificar serd el fijado por dicho
Planes.

CAPITULO IV

La Ordenacién Pormenorizada del Suelo Urbanizable
Ordenado

Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Ordenacion
del Suelo Urbanizable Ordenado

Articulo 14.4.1. Determinaciones de Ordenacion Por-
menorizada bésica del Suelo Urbanizable Ordenado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.c)
configuran la ordenacion pormenorizada bésica del Sue-
lo Urbanizable Ordenado los criterios y directrices para
la ordenacion de los distintos sectores, que se especifi-
can en la documentacién del Plan General.

2. Las determinaciones de ordenacién pormenoriza-
da basica se establecen en las Fichas de determinacio-
nes de los sectores de suelo urbanizable ordenado, en
las que se determinan de forma especifica los criterios
de ordenacién y los elementos de la ordenacion que son
vinculantes para el desarrollo de la ordenacién pormeno-
rizada completa.

Se establece ademas en las Fichas con car4cter por-
menorizado la edificabilidad maxima para cada uso y el
sistema de actuacion, la iniciativa de planeamiento, la
programacion y la superficie minima destinada a espa-
cios libres y dotaciones, que en cualquier caso deberan
ademés cumplir con los estandares minimos fijados en
la LOUA y los Reglamentos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las
Fichas se entenderan a todos los efectos como determi-
naciones del Plan General, sin perjuicio del margen de
concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a los
instrumentos de planeamiento de desarrollo o comple-
mento.

3. La ordenacién pormenorizada bésica que comple-
menta con caracter vinculante la ordenacion estructural,
asi como el resto de la ordenacion pormenorizada basica
propuesta con caracter no vinculante se define en los
Planos de Ordenacién Completa de los Nicleos Urbanos,
estableciéndose con caracter indicativo las alineaciones,
usos Y tipologias, dotaciones y espacios libres.

Articulo 14.4.2. Determinaciones de Ordenacién Por-
menorizada Completa del Suelo Urbanizable Ordenado.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo
10.2.A.a), configuran la ordenacion pormenorizada com-
pleta del suelo: la ordenacién urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos y dotaciones comunitarias complementando la
ordenacion estructural. Para cada una de las parcelas y
las distintas zonas delimitadas, la ordenacién pormenori-
zada completa determina:

a) El establecimiento de las alineaciones y del via-
rio urbano, con expresion gréfica de las alineaciones de
nuevo trazado.

b) La fijacion de los usos pormenorizados.

c) El establecimiento de los espacios libres y dota-
ciones comunitarias.

d) La determinacién detallada de la altura de la edi-
ficacion.

e) La calificacion pormenarizada del suelo, estable-
ciéndose las condiciones particulares u ordenanzas de
zona que, junto con las generales, regulan las condicio-
nes a que deben sujetarse los edificios en funcién de su
localizacion y uso.

2. La ordenacién pormenorizada completa de los
Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado se contiene en
los Anexos de ordenacion pormenorizada completa del
suelo urbanizable ordenado, que tienen el caracter nor-
mativo de los Planes Parciales de Ordenacion.

Seccién 2. Modificaciones de la Ordenacién Pormenorizada
Completa

Articulo 14.4.3. Modificaciones de la Ordenacion Por-
menorizada Completa del Suelo Urbanizable Ordenado.

1. Mediante la formulacién de un nuevo Plan Parcial
podran revisarse para su mejora las determinaciones de
ordenacién pormenorizada completa contenidas en los
Anexos de ordenacion pormenorizada completa del sue-
lo urbanizable ordenado, siempre que no se alteren ni
las determinaciones estructurales ni las determinaciones
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de ordenacién pormenorizada basica propias del Planea-
miento General para la sectorizacion del suelo.

2. Mediante la formulacién de una modificacion de
Plan Parcial podran modificarse para su mejora aspec-
tos puntuales de las determinaciones de ordenacion por-
menorizada completa contenidas en los Anexos de or-
denacion pormenorizada completa del suelo urbanizable
ordenado, siempre gque no se alteren ni las determinacio-
nes estructurales ni las determinaciones de ordenacion
pormenorizada basica propias del Planeamiento General
para la sectorizacion del suelo.

Articulo 14.4.4. Valor de las Determinaciones Parti-
culares.

Las determinaciones particulares contenidas en las Fi-
chas de determinaciones de los sectores de suelo urbanizable
ordenado tienen el alcance que a continuacion se sefiala;

a) Delimitacion y superficie: La delimitacion del sec-
tor tiene el caracter de determinacion vinculante. La di-
mensién de su superficie, sin embargo, es una cifra de
referencia de caracter estimativo; si de la medicion del
sector resultara otra cifra, ésta sera tenida en conside-
racion a todos los efectos y conforme a la misma se re-
ajustaran todas las determinaciones del sector.

b) Trazados y alineaciones: las alineaciones sefiala-
das como vinculantes en la ficha tiene carécter de de-
terminacion de Plan General y se consideran de cumpli-
miento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales adap-
taciones o reajustes. El resto de las especificaciones
graficas se consideran como recomendaciones no vin-
culantes cuya localizacion podra modificarse debiendo
quedar justificada en el instrumento de planeamiento.
Las descripciones literarias amplian o definen con mayor
exactitud el grado de vinculacién de las recomendacio-
nes, asi como las caracteristicas y posibles tratamientos
recomendados.

c) Usos y reservas: la representacion gréafica de la
ordenacion define el caracter de las determinaciones del
Plan General para los usos vinculantes y las reservas
obligatorias con localizacién recomendada. Los textos
que acompafian a los gréficos establecen el grado de
vinculacion de la localizacién y de la calificacion. Cuan-
do exista vinculacién expresa sobre localizacion y cali-
ficacion de los usos dotacionales, el planeamiento de
desarrollo podra proceder a reajustar la forma de las
parcelas; cuando la especificacion no sea vinculante, la
localizacion podra maodificarse con la justificacion opor-
tuna, en todo caso, se mantendran los estandares de
dotaciones que figuran en cada ficha.

d) Las edificabilidades determinadas para los diferen-
tes usos globales tendran las siguientes compatibilidades:

d.1. El quince por ciento (15%) de la edificabilidad
determinada globalmente para los usos residenciales po-
drd ser modificada a usos terciarios.

d.2. Excepto indicacién en contrario en la Ficha de
Determinaciones del Sector de que se trate, el treinta
por ciento (30%) de la edificabilidad determinada para el
uso industrial podra ser modificada a usos terciarios.

e) El coeficiente de edificabilidad resultado de las fi-
chas particulares tiene el caracter de maximo, con inde-
pendencia de cualquier otra determinacion, y en particu-
lar de los coeficientes de uso y tipologia que se utilicen
para la redistribucion interna.

f) El ndmero de viviendas resultado de las fichas
particulares tiene el caracter de maximo, si bien se po-
sibilitard que sobre el 50% del nimero de viviendas en
ellas indicado, puedan sustituirse 2 unidades por 3 de

menor dimension con un programa maximo de 2 dormi-
torios y 57 m? Gtiles minimos, todo ello sin aumento de
la edificabilidad. Las parcelas sobre las que se produzca
esta sustitucion deberan indicarse en el instrumento de
ordenacion pormenorizada completa.

Seccion 3. Actuaciones Previas y Ejecucion del Suelo
Urbanizable Ordenado

Articulo 14.4.5. Actuaciones en Suelo Urbanizable
Ordenado

1. Los sectores de Suelo Urbanizable Ordenado no
podran edificarse hasta tanto:

a) No se hayan cumplido los tramites del sistema de
actuacion que corresponda.

b) No estén ejecutadas las obras de urbanizacion, sin
perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.

c) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias
de suelo.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados
en el nimero anterior, en el Suelo Urbanizable Ordenado
no se podré edificar ni llevar a cabo obras e instalacio-
nes que no sean las correspondientes a la infraestruc-
tura general del territorio 0 a los intereses generales del
desarrollo urbano.

Articulo 14.4.6. Requisitos para Poder Edificar.

1. En el Suelo Urbanizable Ordenado, una vez apro-
bado el Proyecto de Urbanizacién correspondiente y
constituida la Junta de Compensacion en los supuestos
en que tal sistema sea aplicable, podran edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbani-
zados siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrati-
va, el acto de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
necesario para la distribucion de beneficios y cargas del
Plan.

b) Que la infraestructura basica de la unidad de eje-
cucién esté ejecutada en todo aquello que afecte a la
manzana para la que se haya solicitado licencia y que,
por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién
de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que a la terminacion de la edificacion
la parcela de que se trate contard con todos los servi-
cios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo
de terminacion de la urbanizacion que serd, en todo caso
menor que el de la terminacién de la edificacion.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se com-
prometa el peticionario, en cualquier caso, a no utilizar
la construccion hasta no esté concluida la obra de ur-
banizacion, y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion local, por importe del ciento
por cien (100%) del valor de las obras de urbanizacion
para garantizar la ejecucion de éstas en la parte que co-
rresponda. La fianza deberd cubrir el posible aumento
de los costes de ejecucion por incremento del Indice de
Precios al Consumo. La garantia podra ser parcialmente
librada a medida que se vayan certificando las ejecucio-
nes parciales de la obra urbanizadora.

2. El proyecto de edificaciéon de cualquier licencia
que se solicite dentro de la unidad de ejecucién o eta-
pa de ejecucion deberd incluir el acondicionamiento de
los espacios libres de caracter privado que formen par-
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te integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.
En casos de espacios libres privados al servicio o que
formen parte de los elementos comunes de dos 0 mas
parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera
licencia deberd definirse el acondicionamiento de tales
espacios libres y garantizarse su ejecucién por los pro-
pietarios de las distintas parcelas, en proporcion a sus
cuotas o porcentajes de ejecucion.

3. Las etapas de ejecucion deberan componer areas
funcionalmente coherentes, procurando que su superfi-
cie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales
a las de toda la unidad de ejecucion y tendran que ser
aprobadas por el Ayuntamiento.

4. No se permitird la ocupacion de los edificios has-
ta que no esté realizada totalmente la urbanizaciéon que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de fun-
cionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y
las redes de alcantarillado.

5. El incumplimiento del deber de urbanizacion si-
multaneo a la edificacion implicara la no adquisicion defi-
nitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a
edificar, asi como podra implicar la caducidad de la licen-
cia previa tramitacion del necesario expediente, sin dere-
cho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado,
todo ello sin perjuicio del derecho de terceros adquirien-
tes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asimismo, comportara, en lo necesario,
la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para ga-
rantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 14.4.7. Proyectos de Urbanizacion.
1. Los proyectos de urbanizacion comprenderan los
siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion
con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
econdmico-administrativas de las obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse
a lo establecido en las Normas de Urbanizacion y en los
pliegos de condiciones econdmico-facultativas habran de
recogerse las condiciones y garantias que el Ayuntamien-
to juzgue necesarias, segln la normativa municipal, para
la perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que
se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen conveniente.

3. Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto
de urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los
documentos, serdn las siguientes:

Excavaciones y movimientos de tierras.
Pavimentacion de viario.

Red de riego e hidrantes.

Redes de evacuacion de aguas pluviales y resi-

~

a
b
c
d
duales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucién de gas, en su caso.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

i) Galerias de servicio, en su caso.

j) Parques, jardines y acondicionamientos de espa-
cios libres.

k) Alumbrado publico.

——

[) Aparcamientos subterraneos bajo dominio publico,
en su caso.

m) Red de seméforos, sefializaciones y marcas.

n) Limpieza, desbroce y vallado de las parcelas dota-
cionales de cesion.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

Seccién 4. Otras Condiciones del Suelo Urbanizable
Ordenado

Articulo 14.4.8. Localizacién de las Viviendas Suje-
tas a Algin Tipo de Proteccion Publica.

1. Las viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica deberan distribuirse por el ambito a ordenar, evi-
tando su concentracion.

2. Las viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica se distribuiran entre las distintas tipologias que
prevea la ordenacion, permitiéndose, en su caso, que el
porcentaje de unifamiliares sea un 50% inferior al global.

Articulo 14.4.9. Condiciones de Entrega de las Par-
celas Dotacionales.

1. Las parcelas de equipamiento publico deportivo
se cederan completamente construidas y valladas, inclu-
yendo los servicios urbanisticos, hasta un presupuesto
de contrata de 40 euros/m? de uso deportivo, actuali-
zable por el Indice de Precios de la Construccion més
ajustado a las caracteristicas y localizacion geografica de
la actuacion.

2. El resto de parcelas de equipamiento publico se
cederan limpias, explanadas y valladas.

Articulo 14.4.10. Contraprestaciones Econdmicas para
la Adquisicion y Ejecucion de los Sistemas Generales, Eje-
cucién de los Sistemas Locales y Otros Fines Propios del
Patrimonio Municipal del Suelo.

1. Los propietarios o promotores de Suelo Urbaniza-
ble Ordenado deberan abonar una carga al Ayuntamiento
de La Rinconada en concepto de adquisicion y ejecucion
de los sistemas generales, ejecucion de los sistemas lo-
cales o para el desarrollo de otras actuaciones cuyos fi-
nes sean los propios de los legalmente establecidos para
los ingresos del Patrimonio Municipal del Suelo de:

a) 12.000 euros por cada vivienda permitida en la
Ficha de Planeamiento del Sector correspondiente.

b) 90 euros por cada metro cuadrado de techo para
uso terciario exclusivo permitido en la Ficha de Planea-
miento del Sector correspondiente.

c) 30 euros por cada metro cuadrado de techo para
uso industrial permitido en la Ficha de Planeamiento del
Sector correspondiente. Esta contraprestacion podra ser
sustituida por Convenio mediante la cesién de suelo bru-
to del Sector u otras cargas extraordinarias.

2. Las cargas anteriores tienen el caracter de gastos
de urbanizacién segln el apartado «j» del articulo 113
de la LOUA.

Seccion 5. Programacion de las Actuaciones en Suelo
Urbanizable Ordenado

Articulo 14.4.11. Programacion de las Actuaciones.

1. En las Fichas de Planeamiento se establece la
programacion de las actuaciones en funcién de la im-
portancia que su ejecucion tiene en la construccién del
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modelo urbano propuesto y en el orden deseable de con-
solidacion de éste.

2. En los Anexos de Ordenacién Pormenorizada
Completa se establece la programacion y fases, en su
caso, para la ejecucion.

CAPITULO V

La Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbanizable
Sectorizado

Seccidén 1. Determinaciones que Configuran la Ordena-
cién del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 14.5.1. Determinaciones de Ordenacion Por-
menorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.c)
configuran la ordenacién pormenorizada del Suelo Urba-
nizable Sectorizado los criterios y directrices para la or-
denacion de los distintos sectores, que se especifican en
la documentacion del Plan General:

2. Las determinaciones de ordenacién pormenoriza-
da se establecen en las Fichas de determinaciones de
los sectores de suelo urbanizable sectorizado, en las que
se determinan de forma especifica los criterios de orde-
nacién y los elementos de la ordenacion que son vincu-
lantes para el desarrollo de los Planes Parciales.

Se establece ademas en las Fichas con caracter por-
menorizado la edificabilidad méxima para cada uso y a
iniciativa de planeamiento, la programacién y la super-
ficie minima destinada a espacios libres y dotaciones,
que en cualquier caso deberan ademas cumplir con los
estandares minimos fijados en la LOUA y los Reglamen-
tos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las
fichas se entenderéan a todos los efectos como determi-
naciones del Plan General, sin perjuicio del margen de
concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a los ins-
trumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o
complemento.

2. La ordenacién detallada que complementa con
carécter vinculante la ordenacion estructural asi como
el resto de la ordenacion detallada propuesta con carac-
ter no vinculante se define en los Planos de Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos, estableciéndose, en
algunos casos, con caracter indicativo las alineaciones,
usos y tipologias, dotaciones y espacios libres.

3. Se incorporan a la ordenacion pormenorizada en
las presentes Normas las condiciones para el desarrollo
del suelo urbanizable sectorizado asi como el contenido,
condiciones de ordenacién, desarrollo y ejecucion de los
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

Seccién 2. Criterios de Ordenacion para el Planeamiento
de Desarrollo

Subseccién Primera. Actuaciones y Desarrollo del Suelo
Urbanizable Sectorizado

Articulo 14.5.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado se desarrollara
mediante los Planes Parciales correspondientes a los
sectores delimitados.

2. Los Planes Parciales se redactaran conforme a lo
dispuesto en estas Normas.

3. Los Planes Parciales deberan referirse como mi-
nimo a un solo sector de Suelo Urbanizable Sectoriza-
do, debiendo integrar, en su caso, a los elementos de
sistemas generales interiores al mismo. También debe-

ran integrar elementos de sistemas generales exteriores
cuando concurran circunstancias urbanisticas vinculadas
al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su
ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al
sector que tengan determinada la obtencién de su suelo
con cargo al area de reparto en que se haya incluido el
sector.

4. Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes
sectores las determinaciones y condiciones que para su
desarrollo particular se expresan en las Fichas corres-
pondiente a cada uno de ellos.

5. Las ordenanzas de los Planes Parciales se aten-
dran a lo dispuesto en las Condiciones Generales de
Edificacion y Uso de las presentes Normas y a las con-
diciones y recomendaciones que se establecen en este
Titulo.

6. Los Planes Parciales contendran la asignacion de
vivienda protegida de acuerdo con lo establecido en la
correspondiente Ficha de Planeamiento del Plan General,
especificandose la localizacion y cuantificacion de dichas
viviendas de forma que no quepa confusion, segun las
distintas tipologias o zonas de ordenanza y en funcion de
la legislacion autondmica y la regulacién municipal vigen-
te en materia de vivienda.

Articulo 14.5.3. Fichas de Determinaciones Particu-
lares del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Cada uno de los sectores del Suelo Urbanizable
Sectorizado tiene sus condiciones fijadas en su Ficha
correspondiente, que se incluyen en un volumen a conti-
nuacion de estas Normas Urbanisticas como Anexo a la
Normativa.

2. Su edificacién estara a lo que se dispone en estas
Normas.

Articulo 14.5.4. Valor de las Determinaciones Parti-
culares.

Las determinaciones particulares contenidas en las
Fichas de determinaciones de los sectores de suelo ur-
banizable sectorizado tienen el alcance que a continua-
cion se senala:

a) Delimitacion y superficie: La delimitacion del sec-
tor tiene el caracter de determinacion vinculante. La di-
mensién de su superficie, sin embargo, es una cifra de
referencia de caracter estimativo; si de la medicion del
sector resultara otra cifra, ésta sera tenida en conside-
racion a todos los efectos y conforme a la misma se re-
ajustaran todas las determinaciones del sector.

b) Trazados y alineaciones: las alineaciones se-
flaladas como vinculantes en la ficha tiene caracter
de determinacion de Plan General y se consideran de
cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales
adaptaciones o reajustes. El resto de las especificacio-
nes gréaficas se consideran como recomendaciones no
vinculantes cuya localizacién podréa modificarse debien-
do quedar justificada en el instrumento de planeamien-
to. Las descripciones literarias amplian o definen con
mayor exactitud el grado de vinculacidn de las recomen-
daciones, asi como las caracteristicas y posibles trata-
mientos recomendados.

c) Usos y reservas: la representacion gréafica de la
ordenacion define el caracter de las determinaciones del
Plan General para los usos vinculantes y las reservas
obligatorias con localizacién recomendada. Los textos
que acompafian a los gréficos establecen el grado de
vinculacion de la localizacién y de la calificacion. Cuan-
do exista vinculacién expresa sobre localizacion y cali-
ficacion de los usos dotacionales, el planeamiento de
desarrollo podra proceder a reajustar la forma de las
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parcelas; cuando la especificacion no sea vinculante, la
localizacion podrd modificarse con la justificacion opor-
tuna, en todo caso, se mantendran los estandares de
dotaciones que figuran en cada ficha.

d) Las edificabilidades determinadas para los dife-
rentes usos globales tendran las siguientes compatibili-
dades:

d.1. El quince por ciento (15%) de la edificabilidad
determinada globalmente para los usos residenciales po-
drd ser modificada a usos terciarios.

d.2. Excepto indicacién en contrario en la Ficha de
Determinaciones del Sector de que se trate, el treinta
por ciento (30%) de la edificabilidad determinada para el
uso industrial podra ser modificada a usos terciarios.

e) El coeficiente de edificabilidad resultado de las fi-
chas particulares tiene el caracter de maximo, con inde-
pendencia de cualquier otra determinacion, y en particu-
lar de los coeficientes de uso y tipologia que se utilicen
para la redistribucion interna.

f) El ndmero de viviendas resultado de las fichas
particulares tiene el caracter de maximo, si bien se po-
sibilitard que sobre el 50% del nimero de viviendas en
ellas indicado, puedan sustituirse 2 unidades por 3 de
menor dimension con un programa maximo de 2 dormi-
torios y 57 m? (tiles minimos, todo ello sin aumento de
la edificabilidad. Las parcelas sobre las que se produzca
esta sustitucién deberan indicarse en el instrumento de
ordenacién pormenorizada completa.

Articulo 14.5.5. Ejecucién del Planeamiento.

Los Planes Parciales que se formulen en cada uno
de los sectores del suelo Urbanizable Sectorizado con-
tendran la delimitacién de la Unidad o Unidades de Eje-
cucion y sefialaran el sistema de actuacion correspon-
diente a cada uno de ellas, de conformidad, en su caso,
con las previsiones del Plan General.

Articulo 14.5.6. Actuaciones en Suelo Urbanizable
Sectorizado previas al Desarrollo de los Sectores.

1. Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado no
podran edificarse hasta tanto:

a) No se hayan aprobado definitivamente los Planes
Parciales.

b) No se hayan cumplido los trdmites del sistema de
actuacion que corresponda.

c) No estan ejecutadas las obras de urbanizacion, sin
perjuicio de lo que se establece en el articulo siguiente.

d) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias
de suelo.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados
en el nimero anterior, en el Suelo Urbanizable Sectori-
zado no se podrd edificar ni llevar a cabo obras e insta-
laciones que no sean las correspondientes a la infraes-
tructura general del territorio o a los intereses generales
del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no hayan
de dificultar la ejecucién del planeamiento, podran auto-
rizarse las construcciones provisionales en los términos
que establece el articulo 53 de la LOUA.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacion urba-
nistica en el suelo urbanizable sectorizado sin la previa
aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector
donde se encuentren los terrenos.

Articulo 14.5.7. Requisitos para Poder Edificar.
1. En el Suelo Urbanizable Sectorizado, una vez
aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion

correspondiente y constituida la Junta de Compensacion
en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, po-
dran edificarse con anterioridad a que los terrenos estén
totalmente urbanizados siempre que se cumplan los si-
guientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrati-
va, el acto de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
necesario para la distribucion de beneficios y cargas del
Plan.

b) Que la infraestructura basica de la unidad de eje-
cucion esté ejecutada en todo aquello que afecte a la
manzana para la que se haya solicitado licencia y que,
por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion
de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que a la terminacion de la edifica-
cion la parcela de que se trate contara con todos los ser-
vicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo
de terminacion de la urbanizacion que sera, en todo caso
menor que el de la terminacion de la edificacion.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se com-
prometa el peticionario, en cualquier caso, a no utilizar
la construccion hasta no esté concluida la obra de ur-
banizacion, y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion local, por importe del ciento
por cien (100%) del valor de las obras de urbanizaci6n
para garantizar la ejecucion de éstas en la parte que co-
rresponda. La fianza deberd cubrir el posible aumento
de los costes de ejecucion por incremento del Indice de
Precios al Consumo. La garantia podra ser parcialmente
librada a medida que se vayan certificando las ejecucio-
nes parciales de la obra urbanizadora.

2. El proyecto de edificacion de cualquier licencia
que se solicite dentro de la unidad de ejecucién o eta-
pa de ejecucion deberd incluir el acondicionamiento de
los espacios libres de caracter privado que formen par-
te integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.
En casos de espacios libres privados al servicio o que
formen parte de los elementos comunes de dos 0 més
parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera
licencia debera definirse el acondicionamiento de tales
espacios libres y garantizarse su ejecucion por los pro-
pietarios de las distintas parcelas, en proporcidon a sus
cuotas o porcentajes de ejecucion.

3. Las etapas de ejecucién deberadn componer areas
funcionalmente coherentes, procurando que su superfi-
cie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales
a las de toda la unidad de ejecucion y tendran que ser
aprobadas por el Ayuntamiento.

4. No se permitird la ocupacion de los edificios has-
ta que no esté realizada totalmente la urbanizacion que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de fun-
cionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y
las redes de alcantarillado.

5. El incumplimiento del deber de urbanizacién si-
multéneo a la edificacion implicara la no adquisicion de-
finitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico
y a edificar, asi como podra implicar la caducidad de
la licencia previa tramitacion del necesario expediente,
sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, todo ello sin perjuicio del derecho de terceros
adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios
que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara,
en lo necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere
prestado para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién.
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Subseccion Segunda. Contenido de los Planes Parciales

Articulo 14.5.8. Contenido de los Planes Parciales.

El contenido y documentacion exigible a los Planes
Parciales se elaborara con el grado de precision y con
arreglo a los criterios que para cada uno de los docu-
mentos se detallan en los articulos posteriores.

Articulo 14.5.9. Memoria del Plan Parcial.

1. La memoria debera considerar todos los aspectos
de la situacion actual que pudieran condicionar la orde-
nacion, y en todo caso:

a) Las caracteristicas generales del territorio, geol6-
gicas, geotécnicas, topogréficas, hidrolégicas, edafol6gi-
cas, etc. Al describir su vegetacion se tendran en cuenta
las especies, tamafio, edades y estado.

b) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las
infraestructuras, precisando, en su caso, el nimero de
residentes y puestos de trabajo que hubiere en la zona,
el tipo de edificios, su calidad y estado y expresando las
caracteristicas, condiciones y capacidad de las infraes-
tructuras.

2. Hara explicitos los modos en que se cumplen los
objetivos, las condiciones e instrucciones establecidas
por el Plan General para el sector, con especial inciden-
cia en las viviendas sujetas a proteccion, pudiendo con-
cretarlos en funcion de la informacién urbanistica y de
los estudios complementarios que se realizaren.

3. Analizara las posibles opciones para la ordenacién
y justificara la procedencia de las caracteristicas de la or-
denacion que desarrolle, acreditando la creacion de una
unidad funcional conectada adecuadamente con las areas
colindantes, equilibrada en su nivel de equipamiento, co-
herente en su sistema de espacios libres e integrada con
los tipos edificatorios que existieran en sus bordes.

4. Describird las caracteristicas cuantitativas de la
ordenacion mediante un cuadro sintético que expresara
los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector que ordene el Plan Parcial.

b) Superficie del viario publico del Plan Parcial.

¢) Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

d) Superficie de las parcelas para centros docentes
y demas servicios publicos o de interés social, sefialando
su caracter publico o privado.

e) Superficies edificables (suma de la de las parce-
las edificables).

f) Superficie total edificable (suma de la de todas las
plantas).

g) Superficie edificables por usos (suma de la de to-
das las plantas para cada uno de los usos, sefialando con-
cretamente la correspondiente a los servicios sociales).

h) Edificabilidad bruta, sobre la superficie total del
sector.

i) Edificabilidad neta, sobre la superficie edificable.

j) Superficies edificables susceptibles de apropiacion
privada y pertenecientes al Ayuntamiento, sefalando en
su caso el defecto de aprovechamiento susceptible de
apropiacion privada.

k) Desglose de la superficie edificable.

[) Superficie destinada a espacios libres privados.

m) Altura maxima edificable.

n) Dotacion de plazas de estacionamiento y de garaje.

0) Repercusion del viario, expresada en porcentaje
respecto al total de la superficie del sector.

Articulo 14.5.10. Plan de Etapas del Plan Parcial.
1. Los Planes Parciales expresaran, si procede, las
etapas de su ejecucidn, sefialando las unidades de eje-

cucién que comprendieran e indicando para cada etapa
su duracidn, las obras de urbanizaciéon que comprende y
las previsiones para poder poner en servicio las reservas
de suelo correspondiente a los equipamientos.

2. Los Planes Parciales delimitaran la Unidad o
Unidades de Ejecucién que prevean para su desarrollo
asi como el sistema de actuacion para las mismas. Asi-
mismo sefialaran los plazos para el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion, urbanizaciéon y de
solicitar licencia.

3. Los Planes Parciales indicaran los plazos para la
urbanizacion y edificacion de las parcelas destinadas a la
construccién de viviendas sujetas a proteccion, debiendo
garantizarse su realizacion en la misma proporcion que
el resto de lo usos residenciales.

Articulo 14.5.11. Estudio Econdmico y Financiero del
Plan Parcial.

El estudio econémico y financiero contendra:

a) La evaluacion econdmica de la implantacion de
los servicios y de la ejecucién de las obras de urbani-
zacion expresando su coste aproximado. Las evalua-
ciones habran de referirse a las obras y servicios pro-
yectados y en concreto a las siguientes actuaciones:
movimientos de tierra; redes de abastecimiento de
agua, riego e hidrantes contra incendios; red de alcan-
tarillado redes de distribucién de energia eléctrica y
alumbrado publico; pavimentacion; arbolado y jardine-
ria; mobiliario urbano y obras especiales que hubieran
de efectuarse.

b) La evaluacion, en su caso, de las indemnizacio-
nes a que su implantacion diera lugar.

c) La entidad u Organismo que se ha de hacer cargo
de la financiacion de las obras de los sistemas generales
e infraestructuras bésicas que incluya la ordenacion.

d) Las aportaciones econémicas al Ayuntamiento a
cargo de los adjudicatarios de aprovechamiento determi-
nadas por este Plan General, para la adquisicion o ejecu-
cién de los Sistemas Generales o Locales.

Articulo 14.5.12. Informacion de las Compafiias Su-
ministradoras.

Los Planes Parciales deberan incorporar documen-
tacion de las compafiias suministradoras de agua pota-
ble, energia eléctrica, gas canalizado, en su caso, y tele-
comunicaciones sobre la posibilidad de conexion a las
mismas asi como informacion de los servicios municipa-
les de saneamiento sobre posibles puntos de conexién y
necesidad de obras de mejora, en su caso.

Articulo 14.5.13. Otra Documentacion.

Los Planes Parciales deberan aportar cuantos estu-
dios y determinaciones complementarias vengan exigi-
dos por las afecciones a que pudieran estar sometidos,
asi como por la Declaracién de Impacto Ambiental.

Articulo 14.5.14. Planos de Informacién.

Los Planes Parciales contendran, representados so-
bre cartografia adecuada, los siguientes planos de infor-
macion:

a) Delimitacion del area de planeamiento y situacion
en relacion con la estructura del Plan General.

b) Ordenacién establecida por el Plan General para
el sector y su entorno.

c) Topogréfico, con curvas de nivel de metro en metro.

d) Hipsométrico, hidrolégico y edafolégico, cuando
sean precisos para la mejor interpretacion del plano to-
pogréafico. Comprendera la delimitacién de cuencas y las
areas de humedad superficial.
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e) Catastral, que contendra la referencia actualizada
de las fincas y de sus cargas si las tuvieran, precisando
linderos y superficies e identificando las zonas de posible
existencia de vias pecuarias.

f) De edificacion, usos, infraestructuras y vegetacion
existentes, con expresion de la superficie destinadas a
los distintos usos, altura de las edificaciones, caracteris-
ticas de las vias, infraestructuras, y vegetacion. Precisa-
ra los perfiles longitudinales de las vias y alcantarillado
que se conserven.

Articulo 14.5.15. Planos de Ordenacion.

Los Planes Parciales expondran su ordenacion me-
diante representacion grafica que se realizara sobre el
plano de cartografia digitalizada con el nivel de informa-
cién y precision necesario y encajado en la planimetria
del Plan General y que contendra la delimitacion del area
de ordenacién y los elementos que se conservan. Los
planos de proyecto seran como minimo.

a) Plano de zonificacién, que comprendera la de-
limitacion de las zonas correspondiente a las distintas
intensidades de los usos pormenorizados, al sistema de
espacios libres y a las reservas de suelo para dotaciones
y centros de servicios, todo ello en relacion con la red
viaria, incluida la de peatones. Cada zona se caracteri-
zaré por un nimero de orden, por su superficie y por la
Ordenanza de aplicacion. Debera expresar la naturaleza
publica o privada de los terrenos que resulten edifica-
bles, de los que se destinen a dotaciones y de los co-
rrespondientes a espacios libres, asi como de los usos
de las edificaciones e instalaciones previstas en estos
dos ultimos. En el plano de zonificacidn se reproducir el
cuadro de caracteristicas de la ordenacion.

b) Plano de los espacios publicos, que comprendera
la definicion geométrica de espacios libres y viario, dife-
renciando las areas segln su destino y tratamiento y re-
flejando el arbolado, el mobiliario urbano, el alumbrado
y la sefializacion de trafico, la denominacion de calles y
plazas y el sentido de numeracion de las fincas. Reflejara
las curvas de nivel sefialara la referencia de puntos de
replanteo y detalle de secciones transversales, enlaces e
intersecciones complejas.

c) Planos de las caracteristicas de los espacios li-
bres publicos en los que se definirdn de forma suficiente
los perfiles longitudinales y transversales de los espacios
libres y de la red viaria. Los perfiles longitudinales refleja-
ran el estado actual del terreno, el resultado proyectado
y la localizacién de saneamiento, con referencia de ra-
santes, distancias al origen y posicion de curvas e inter-
secciones.

d) Esquemas de las redes de servicios, especifican-
do el trazado de las redes y galerias de la red de abaste-
cimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red
de alcantarillado, red de distribucion de energia eléctrica
y alumbrado publico, red de canalizacion telefénica, red
de conduccién de gas y red de canalizacion de semafo-
ros. Contendra un esquema de compatibilizacién de ser-
vicios mediante secciones transversales.

e) Plano de ordenacién de los volimenes edifica-
bles, viario interior, parcelacion y espacios libres priva-
dos, que deberd especificar si es indicativo o vinculante.
En él se definira el suelo vinculado a cada edificio y se
diferenciaran los espacios libres privados comunales de
los individuales.

f) Plano de delimitacion de unidades de ejecucién
asi como de las etapas previstas para su desarrollo, que
se realizara sobre un plano que integre la zonificacion, la
parcelacién y los esquemas de servicio. La delimitacion
de las unidades de ejecucion se hara sefialando con toda

precision la superficie de las mismas, asi como el siste-
ma de actuacién que a cada una corresponda. Cuando
el Plan Parcial contenga la delimitacién de varias unida-
des de ejecucion, sefialara su orden de prioridad.

Articulo 14.5.16. Ordenanzas Reguladoras.

Los Planes Parciales contendran unas Ordenanzas
reguladoras de la edificacién y los usos que se desarro-
llarén en los términos que sefala la Ley del Suelo, satis-
faciendo, en todo caso, las normas del Plan General, tan-
to las relativas a su clase de suelo, como las condiciones
generales, asi como el contenido que para cada sector
se asigna en la ficha individualizada correspondiente y
los conceptos y criterios que respecto a la ordenacién se
exponen en este Capitulo.

Subseccidn Tercera. Desarrollo y Ejecucion de los Planes
Parciales

Articulo 14.5.17. Proyectos de Urbanizacién.
1. Los proyectos de urbanizacién comprenderan los
siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion
con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
economico-administrativas de las obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse
a lo establecido en las Normas de Urbanizacion y en los
pliegos de condiciones econémico-facultativas habran de
recogerse las condiciones y garantias que el Ayuntamien-
to juzgue necesarias, segln la normativa municipal, para
la perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que
se realizarén a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen conveniente.

3. Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto
de urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los
documentos, serén las siguientes:

Excavaciones y movimientos de tierras.
Pavimentacion de viario.

Red de riego e hidrantes.

Redes de evacuacion de aguas pluviales y resi-

~ T

a
b
c
d
duales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucién de gas, en su caso.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

i) Galerias de servicio, en su caso.

j) Parques, jardines y acondicionamientos de espa-
cios libres.

k) Alumbrado publico.

[) Aparcamientos subterraneos bajo dominio publico,
en su caso.

m) Red de seméforos, sefalizaciones y marcas.

n) Limpieza, desbroce y vallado de las parcelas dota-
cionales de cesidn.

——

4. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.
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Subseccién Cuarta. Condiciones de Ordenacién de los
Planes Parciales

Articulo 14.5.18. Criterios de Ordenacion.

Los Planes Parciales disefiardn su ordenacion con
arreglo a las determinaciones contenidas en la ficha del
sector y a los criterios que con caracter de recomenda-
cién les sean de aplicacion de los enumerados a conti-
nuacion:

a) Se propugnara la reproduccion de condiciones
semejantes a las que han dado lugar a la diversidad
fundamental de las implantaciones tradicionales, para
lo cual se tendera a producir un tejido urbano variado,
con jardines, plazas y calles de tamafio y caracteristicas
diferenciadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e inte-
graran en el sistema de espacios publicos, determinando
sus caracteristicas.

c) Se cuidaran las condiciones de borde con los sue-
los colindantes, asegurando la unidad paisajistica con
ellos y la continuidad de itinerarios.

d) Se disefiara un sistema de areas estanciales je-
rarquizadas, distribuidas de tal forma que ofrezcan una
accesibilidad semejante a todos los vecinos. Los distintos
tipos de areas estanciales se configuraran y dimensiona-
ran de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y
satisfagan las necesidades del suelo para desarrollar un
conjunto diverso y complejo de actividades al aire libre.

e) Se establecera un sistema jerarquizado de calles
que garantizara la accesibilidad uniforme y la continui-
dad de itinerario.

f) Se proyectara el mobiliario urbano y los servicios
minimos necesarios para hacer confortables los espa-
cios publicos.

g) Se favorecera la integracion de locales destinados a
usos no residenciales compatibles con el uso residencial.

h) Los centros escolares se integraran, preferente-
mente, de tal forma que dispongan de la fachada im-
prescindible para resaltar la singularidad del uso y ase-
gurar un acceso cémodo.

i) La situacién de las areas destinadas al equipa-
miento que hayan de reservarse para templos, centros
asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demas
servicios de interés publico y social, se establecera es-
tudiando su relacion con las redes viarias y de peatones,
a fin de garantizar se accesibilidad y obtener su integra-
cién en la estructura urbanistica del Plan.

j) Se determinara con exactitud la situaciéon de los
centros de servicios afectados a la infraestructura de las
redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado,
con indicacion de la naturaleza del dominio que corres-
ponda.

k) Las actividades no residenciales de la unidad re-
sidencial se concentraran preferentemente alrededor de
los distribuidores locales y de las calles que comunican
éstos con las areas centrales.

Articulo 14.5.19. Reservas de Suelo para Dotaciones.

1. La reserva de suelo para dotaciones se dimensio-
nara de acuerdo con la superficie real del Sector, excep-
to que las Fichas de Determinaciones indicasen explicita-
mente lo contrario.

2. La reserva de suelo para Centros Docentes se
hara buscando agrupaciones que permitan instalar uni-
dades completas.

3. Las distintas areas escolares deberan distribuirse
adecuadamente en el &mbito territorial, a fin de conse-
guir que la distancia a recorrer por la poblacidn escolar
sea lo més reducida posible, debiéndose garantizar el

acceso a las mismas, tanto desde la red viaria, como
desde la red peatonal.

4. Los centros escolares de nivel superior integra-
ran, en lo posible, un centro de cada uno de los niveles
inferiores.

5. El Plan Parcial expresara el caracter publico o pri-
vado de las dotaciones con observancia, en su caso, de
los minimos publicos requeridos.

Articulo 14.5.20. Parques y Jardines Publicos.

1. El sistema de espacios publicos se adaptara al mo-
delado de los terrenos; para ello se evitaran movimientos
de tierras que puedan desnaturalizar su caracter.

2. Los elementos morfologicos e hidroldgicos singula-
res - arroyos, vaguadas, etc.- se preservaran en lo posible
como componentes caracterizadores del paisaje urbano.

3. Las agrupaciones de arboles se integraran en el
sistema de &reas estanciales y las lineas de arbolado en
el de calles y paseos, se evitaran los movimientos de
tierra en las inmediaciones del arbolado y no se alterara
el nivel del suelo dentro de la proyeccion de sus copas.
Se permitira transplantar aquellos arboles cuyo emplaza-
miento resulte incompatible con las determinaciones del
Plan General. Se conservaran, en lo posible, los arboles
existentes de porte notable.

Articulo 14.5.21. Condiciones de Disefio de la Red
Viaria.

1. El Plan Parcial, en funcion del anélisis de la rela-
cion con el resto de la ciudad y con su entorno inmedia-
to, determinara el trazado y caracteristicas de la red de
comunicaciones prevista en el Plan General, con sefiala-
miento de alineaciones y zonas de proteccion de toda la
red viaria y prevision de aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales debera tener las
caracteristicas y extension suficientes para garantizar
las comunicaciones no motorizadas dentro del perime-
tro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas
colindantes, en especial, facilitando el acceso al equipa-
miento comunitario.

3. En el estudio de la red de comunicaciones se in-
cluird un analisis de circulaciones y, si procede, de la im-
plantacion del servicio pablico de transporte.

4. Se tendera a una solucion del viario en malla,
que se jerarquizara en funcion de los usos e intensida-
des previstas. El sector se dividir4 en areas ambienta-
les delimitadas por distribuidores locales que canalicen
el trafico de paso. Dichos distribuidores aseguraran la
continuidad del trafico rodado y la circulacion del trans-
porte publico.

5. La red viaria pablica tendrd la superficie minima
imprescindible para facilitar la circulacion de personas y
la circulacién y estacionamiento de automdviles.

Articulo 14.5.22. Condiciones de los Estacionamientos.

1. El Plan Parcial sefalizara la reserva de terrenos
correspondiente a estacionamientos, especificandose el
cumplimiento del nimero de plazas minimo fijado en
el articulo 17 de la LOUA y los que en su caso se deter-
minen reglamentariamente.

2. El estacionamiento se resolvera preferentemente al
aire libre, en las propias calles o en espacios adyacentes.

3. El estacionamiento al aire libre en las calles se
dispondra preferentemente en fila, en bandas de entre
doscientos y doscientos veinte (220) centimetros de an-
chura situadas entre las aceras y la calzada.

4. Se evitaran los estacionamientos en grandes pla-
taformas. Cuando éstos sean imprescindibles, se arbola-
ran con especies de porte grande, formando una malla
regular.
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5. Los aparcamientos situados en los frentes sobre
los que el Plan Parcial prevea viviendas unifamiliares
adosadas, agrupadas o aisladas sélo podran computarse
a efectos de dotacion de aparcamiento aquellas plazas
gue no se vean inutilizadas por accesos futuros a coche-
ras o garajes de las viviendas.

Subseccion Quinta. Condiciones de Edificacion, Uso y
Urbanizacion en los Planes Parciales

Articulo 14.5.23. Condiciones de la Edificacion.

1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respeta-
ran las condiciones generales de la edificacion conteni-
das en estas Normas.

2. Los Planes Parciales desarrollaran el sistema de or-
denacion mas coherente con las determinaciones que ten-
gan asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

Articulo 14.5.24. Condiciones de Uso.

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio
los usos cuya implantacion prevean, con arreglo a lo
que sobre el particular establecieran las Fichas de los
sectores. Las condiciones particulares se adaptaran a
las Condiciones Generales que se establecen en estas
Normas.

Articulo 14.5.25. Condiciones de Urbanizacion.

La urbanizacion de los suelos urbanizables y, por ex-
tension, la de todos aquellos que fuesen objeto de nueva
obra urbanizadora, cumpliran lo dispuesto en las Nor-
mas Generales de Urbanizacion y demds disposiciones
municipales que fueran de aplicacion.

Subseccion Sexta. Otras Condiciones del Suelo Urbanizable
Sectorizado

Articulo 14.5.26. Localizacion de las Viviendas Suje-
tas a Algin Tipo de Proteccion Publica.

1. Las viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica deberan distribuirse por el ambito a ordenar, evi-
tando su concentracion.

2. Las viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica se distribuiran entre las distintas tipologias
que prevea la ordenacién, permitiéndose, en su caso, que
el porcentaje de unifamiliares sea un 50% inferior al
global.

Articulo 14.5.27. Condiciones de Entrega de las Par-
celas Dotacionales.

1. Las parcelas de equipamiento publico deportivo
se cederan completamente construidas y valladas, inclu-
yendo los servicios urbanisticos, hasta un presupuesto
de contrata de 40 euros/m? de uso deportivo, actuali-
zable por el Indice de Precios de la Construccion mas
ajustado a las caracteristicas y localizacion geografica de
la actuacion.

2. EL resto de parcelas de equipamiento publico se
cederan limpias, explanadas y valladas.

Articulo 14.5.28. Contraprestaciones Econdmicas
para la Adquisicion y Ejecucion de los Sistemas Gene-
rales, Ejecucion de los Sistemas Locales y Otros Fines
Propios del Patrimonio Municipal del Suelo.

1. Los propietarios o promotores de Suelo Urbanizable
Sectorizado deberan abonar una carga al Ayuntamiento de
La Rinconada en concepto de adquisicién y ejecucion de
los sistemas generales, ejecucion de los sistemas locales o
para el desarrollo de otras actuaciones cuyos fines sean los
propios de los legalmente establecidos para los ingresos
del Patrimonio Municipal del Suelo de:

a) 12.000 euros por cada vivienda permitida en la
Ficha de Planeamiento del Sector correspondiente.

b) 90 euros por cada metro cuadrado de techo para
uso terciario exclusivo permitido en la Ficha de Planea-
miento del Sector correspondiente.

c) 30 euros por cada metro cuadrado de techo para
uso industrial permitido en la Ficha de Planeamiento del
Sector correspondiente. Esta contraprestacion podra ser
sustituida por Convenio mediante la cesion de suelo bru-
to del Sector u otras cargas extraordinarias.

2. Las cargas anteriores tienen el caracter de gastos
de urbanizacién segln el apartado «j» del articulo 113
de la LOUA.

Seccion 3. Programacion de las Actuaciones en Suelo
Urbanizable Sectorizado

Articulo 14.5.29. Programacion de las Actuaciones.

En las Fichas de Planeamiento se establece la pro-
gramacion de las actuaciones en funcion de la importan-
cia que su ejecucion tiene en la construccion del modelo
urbano propuesto y en el orden deseable de consolida-
cién de éste.

CAPITULO VI

Ordenacion No Estructural de las distintas Areas de
Suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 14.6.1. Determinaciones de Ordenacién No
Estructurales del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En las Fichas de determinaciones de las areas de
suelo urbanizable no sectorizado contenidas en el Plan
General se establecen los objetivos y directrices de or-
denacién no estructurales, distinguiéndose, en su caso,
las determinaciones de ordenacién vinculantes de las
meramente orientativas a desarrollar por el Plan de Sec-
torizacion.

Articulo 14.6.2. Ordenacién del Suelo Urbanizable
No Sectorizado hasta su Sectorizacion.

Hasta tanto no se produzca su sectorizacion por la
aprobacion definitiva del instrumento necesario, los sue-
los clasificados como Urbanizables No Sectorizados se
regiran por la Normativa del Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccidn Entorno de los Nucleos.

CAPITULO VII
La Ordenacion Pormenorizada del Suelo No Urbanizable

Seccion 1. Determinaciones que Configuran la Ordenacion
Pormenorizada del Suelo No Urbanizable

Articulo 14.7.1. Determinaciones de Ordenacion Por-
menorizada del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.d.
de la LOUA, configura la ordenacion pormenorizada del
Suelo No Urbanizable la regulacién de las categorias de
suelo que no tienen caracter de estructural segun lo es-
tablecido en el articulo 10.1.A.h., con las siguientes de-
terminaciones:

1. La delimitacion de las distintas areas que no que-
dan sujetas a ningun régimen especial de proteccién, se-
gun se establece en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.

2. La normativa de aplicacién especifica para las
distintas areas, en la que se regulan los usos permitidos
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y las condiciones para la implantacion de edificaciones
en las zonas rurales.

Seccion 2. Disposiciones Generales

Subseccion Primera. Determinaciones de Caracter General
de los Usos y las Edificaciones

Articulo 14.7.2. Vertidos.

En las nuevas construcciones que se implanten en
el suelo no urbanizable debera quedar garantizada la
correcta evacuacion de aguas residuales, quedando en
todo caso prohibida la implantacion de pozos negros.

Articulo 14.7.3. Adaptacion al ambiente y al paisaje.

Las construcciones y edificaciones deberan adap-
tarse en lo basico al ambiente y al paisaje en que es-
tuvieren situadas, recomendandose que la tipologia y
los acabados sean los tradicionalmente empleados en
la zona.

Articulo 14.7.4. Actividad Agropecuaria.
1. Definicion:

a) Actividades de produccion agropecuaria son aque-
llas directamente relacionados con la explotacion de los
recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion
de especies animales, asi como la agricultura extensiva
en secano o regadio, los cultivos experimentales o espe-
ciales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacién forestal, la cria y guarda de
animales en régimen de estabulacion o libre, la pesca y
la cria de especies piscicolas.

b) Igualmente se incluyen en esta actividad la defen-
sa y mantenimiento del medio natural y sus especies,
que implica su conservacién y mejora, asi como la for-
macion de reservas naturales.

2. Usos pormenorizados:

a) Agricola en secano o regadio, siempre que ésta
no suponga la ampliacién de la superficie roturada y no
destruya la vegetacion natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de
frutales en regadio, y viveros a la intemperie dedicados al
cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y
nivelaciones, explotaciones bajo plastico y viveros inclu-
yendo sus instalaciones anexas.

d) Invernaderos.

e) Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento
y regeneracion de la vegetacion natural existente.

f) Repoblaciones forestales.

g) Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la ex-
plotacion del suelo, con ganado sin estabular o en esta-
bulacion semipermanente, pero que en ningln caso Su-
ponen peligro de vertidos concentrados y el régimen de
explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion
parcelaria.

h) Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuan-
do la alimentacién del ganado provienen en mas de un
cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la ex-
plotacién e impliquen instalaciones de habitacién, aprovi-
sionamiento y eliminacion de residuos.

i) Piscifactorias, o instalaciones directamente nece-
sarias para la cria de peces en viveros o estanques.

j) Cinegética.

k) Apicultura.

[) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento
de las infraestructuras de riego tradicionales.

m) Implantacion de nuevos sistemas de riego que
supongan nuevas conducciones, construccion de balsas,
depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

n) Instalaciones necesarias para la defensa y man-
tenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccién hidrol6-
gico-edafica, estaciones climatoldgicas, de aforos y de
control de la erosion.

0) Centros destinados a la ensefianza o investigacién
agropecuaria: se trata de explotaciones agropecuarias
especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de
explotacion del medio rural, a su innovacion y a la expe-
rimentacion

p) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

q) Casetas de aperos de labranza.

r) Viviendas vinculadas a la explotacion agropecuaria
de nueva planta. Se entiende como tal el edificio resi-
dencial aislado de caracter familiar y uso permanente,
vinculado a explotaciones de superficie suficiente y cuyo
promotor ostenta la actividad agropecuaria principal.

3. Condiciones de implantacion:

a) La distancia a cursos de agua, pozos 0 manantia-
les superaré los cien (100) metros.

b) En cualquier caso cumpliran las disposiciones de
caracter sectorial que les fuesen de aplicacién.

c) Los espacios no ocupados por la edificacion y afec-
tos a ella deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

d) Toda actividad o instalacion de caracter molesto
tales como establos, instalaciones de ganaderia, balsas
de vertido (acumulacién o evaporacion) o similares de-
berd guardar una distancia minima de quinientos (500)
metros de cualquier nicleo de poblacion o de aquellos
lugares donde se desarrollen actividades que originen la
presencia permanente o concentraciones de personas.

4. Condiciones particulares de edificacion vincula-
das al uso agropecuario:

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpli-
ran las siguientes condiciones:

I. Casetas de aperos de labranza y edificaciones
necesarias para las instalaciones de riego tradicional o
nuUevos:

a) Se separaran ocho (8) metros de los linderos con
los caminos y seis (6) de los linderos con las fincas co-
lindantes.

b) Su altura méxima no superara los cinco (5) metros.

c) Su superficie no superard los doce (12) metros
cuadrados.

d) Se pueden instalar en cualquier parcela con inde-
pendencia de su superficie.

II. Establos e instalaciones necesarias para la activi-
dad ganadera:

a) Se separaran un minimo de quince (15) metros
de cualquier lindero.

b) Su altura méxima no superara los cinco (5) metros.

c) La ocupacién maxima no podra superar el dos por
ciento (2%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d) Los proyectos para su edificacion contendran es-
pecificamente la solucién adoptada para la absorcién y
reutilizacién de las materias organicas, que en ningin
caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

e) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
caso de que exista red de alcantarillado, las aguas resi-
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duales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifén
hidraulico inodoro en el albafial de conexion. En caso
contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracién por medio de fosas sépti-
cas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, gana-
dero o similar que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable, debera contar con sistemas
propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes.

Ill. Instalaciones o edificaciones directamente nece-
sarias para el desarrollo de las actividades agropecua-
rias: almacenes de productos fitosanitarios y abonos,
magquinarias agricolas, instalaciones para almacenaje
de productos de la explotacidn, edificaciones vinculadas
a las piscifactorias, centros destinados a la ensefianza
agropecuaria, etc.

a) Se separaran un minimo de quince (15) metros
de cualquier lindero.

b) La altura de la edificacion podra ser de siete (7)
metros con caracter general y de mayor altura de forma
excepcional previo informe de los servicios técnicos mu-
nicipales, si puntualmente la actividad lo requiere y no se
produce un impacto visual destacable.

c) La ocupacién méaxima no podra superar el dos por
ciento (2%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d) La superficie de la edificacion deberan estar jus-
tificadas y, salvo casos excepcionales, no superaran los
trescientos (300) metros cuadrados.

e) Los proyectos para su edificacion contendran es-
pecificamente la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias orgénicas, que en ningdn
caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

f) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
caso de que exista red de alcantarillado, las aguas resi-
duales se conducirén a dicha red, estableciendo un sifén
hidraulico inodoro en el albafal de conexion. En caso
contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépti-
cas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, gana-
dero o similar que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable, debera contar con sistemas
propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes.

g) Los materiales de cerramiento y cubricién no se-
ran distorsionantes con el entorno, debiendo minimizar
el impacto visual.

h) No se permiten los cambios de uso que puedan
derivar hacia el uso residencial.

IV. Vivienda agraria ligada a la explotacion agrope-
cuaria, su implantacion deberda cumplir las siguientes
condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

b) La altura no podré superar los siete (7) metros.

c) La superficie maxima ocupada no podra superar
los trescientos (300) metros cuadrados.

d) La explotacion agricola vinculada a la edificacién
seré de sesenta mil (60.000) metros cuadrados en rega-
dio y ciento veinte mil (120.000) metros cuadrados en
secano.

e) Se debera presentar siempre de modo aislado,
evitando la formacién de nicleos de poblacién en la
acepcion del término que regulan las presentes Normas
Urbanisticas.

f) La edificacion se debe situar a una distancia supe-
rior a 500 metros de cualquier nucleo.

g) Cierres de fincas: los cerramientos deberan reali-
zarse por medio de vallas agricolas tradicionales (muros
de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto,
pudiendo también combinarse los medios indicados.

h) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
caso de que exista red de alcantarillado, las aguas resi-
duales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon
hidraulico inodoro en el albafial de conexion. En caso
contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracién por medio de fosas sépti-
cas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, gana-
dero o similar que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable, debera contar con sistemas
propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes.

i) Pozos: su alumbramiento se regira por las dispo-
siciones vigentes en la materia y con los permisos opor-
tunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran
situarse a una distancia inferior a cien (100) metros de
cualquier pozo drenante de aguas residuales.

j) Condiciones estéticas. Las construcciones y edi-
ficaciones deberan mantener las tipologias y condicio-
nes estéticas propios de la arquitectura tradicional liga-
da a las actividades agropecuarias propias del término
municipal.

5. Tramitacion:

Cualquier uso que conlleve la ejecucion de obras,
instalaciones o edificaciones estara sujeto a licencia mu-
nicipal. Ademas, la autorizacion de viviendas ligadas a la
explotacion agropecuaria precisaran la formulacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion.

Articulo 14.7.5. Actividad Industrial.
1. Definicion:

Instalaciones destinadas a la obtencién, fabricacion,
manufacturacion o elaboracién de productos relaciona-
dos con la actividad agropecuaria. Igualmente se inclu-
yen las actividades vinculadas a plantas de tratamiento o
transformacion de residuos agricolas y plantas de trata-
miento y/o0 transformacion de residuos de obras o de las
explotaciones.

2. Usos pormenorizados:

a) Industrias vinculadas al medio rural: aquellas acti-
vidades de transformacion de productos agricolas prima-
rios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en
la que la materia prima se obtiene mayoritariamente en
la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su
defecto, en terrenos de su entorno territorial proximo. Se
trata, en definitiva, de actividades vinculadas al medio
agrario en el que se emplazan, excluyéndose las naves
para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento
o0 de distribucién. La parcela minima para esta implan-
tacion son quince mil metros y la ocupacion de suelo de
7.500 metros.

b) Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

c) Plantas de tratamiento y/o transformacion de re-
siduos de obras.

3. Condiciones de implantacion:

a) La distancia a cursos de agua, pozos 0 manantia-
les superard los cien (100) metros.
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b) Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos
por la legislacion especifica de la actividad que desarro-
llan y deméas normativa general o sectorial que le sea de
aplicacion, asi como lo previsto en las Normas Generales
de Uso y Edificacién del presente Plan.

c) Toda actividad o instalacién de caracter molesto
debera guardar una distancia minima de quinientos (500)
metros de cualquier nlcleo de poblaciéon o de aquellos
lugares donde se desarrollen actividades que originen la
presencia permanente o concentraciones de personas.

d) Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de La
Rinconada o los departamentos competentes en materia
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Co-
munidad Auténoma, podrén denegar la autorizacién de
dichas actividades o imponer condiciones a su realizacién
cuando consideren gue los mismos pudieran alterar nega-
tivamente la estructura territorial prevista en el presente
Plan General o en los Planes de Ordenacion del Territorio
que pudieran formularse, o los valores naturales, ambien-
tales o paisajisticos existentes en el término municipal.

4. Condiciones particulares de edificacion vincula-
das al uso industrial:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

b) La altura de la edificacion no podrad supera los
diez (10) metros, excepto que la actividad exija para su
desarrollo una altura necesariamente superior, previo in-
forme de los servicios técnicos municipales si puntual-
mente la actividad lo requiere y no se produce un impac-
to visual destacable.

c) La ocupacién méxima de la parcela por la edifica-
cién no podra superar el treinta por ciento (30%).

d) Debera prever la superficie de maniobra y apar-
camiento suficiente para garantizar la no obstaculizacién
del viario publico.

e) Los espacios no ocupados por la edificacion y que
no hayan de ser destinados a otros usos vinculados a la
actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado
0 ajardinado.

f) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
caso de que exista red de alcantarillado, las aguas resi-
duales se conducirdn a dicha red, estableciendo un sifén
hidraulico inodoro en el albafal de conexion. En caso
contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépti-
cas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, gana-
dero o similar que contenga elementos de contaminacion
quimica no biodegradable, debera contar con sistemas
propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes.

g) Los materiales de cerramiento y cubricién no se-
ran distorsionantes con el entorno, debiendo minimizar
el impacto visual.

5. Tramitacion:

La implantacién de estas actividades se tramitara de
acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA (redaccion
de un Proyecto de Actuacion o un Plan Especial) y debe-
ra contar con la licencia municipal correspondiente.

Asimismo de acuerdo con lo establecido en el ar-
ticulo 52 de la LOUA el propietario debera asegurar la
prestacion de la garantia por una cuantia minima equiva-
lente al diez por ciento (10%) de la inversion para cubrir
los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de la
restitucion del terreno.

Articulo 14.7.6. Actividad Extractiva.
1. Definicion:

Las explotaciones mineras a cielo abierto son movi-
mientos de tierra conducentes a la obtencion de mine-
rales, arcillas, arenas y aridos de todo tipo que pueden
precisar la ejecucion de edificaciones e instalaciones de
magquinarias propias tanto para el desarrollo de la acti-
vidad extractiva como para el tratamiento primario de
estériles o minerales o de infraestructuras (eléctricas,
viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) para el
desarrollo de la actividad. Se excluyen de esta actividad
las Plantas de Clasificacion de Aridos.

2. Usos pormenorizados:

a) Graveras destinadas a la extraccién de aridos
b) Canteras destinadas a la extraccion de materiales
destinados a la obra publica

3. Condiciones de implantacion:

a) Las actividades extractivas solo seran permitidas
en suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Comun,
permitiéndose el funcionamiento de las que se hallan ac-
tualmente en explotacion y con Licencia en vigor en sue-
los protegidos. Esta prohibida, sin embargo la ampliacion
de las existentes ni de nuevas actividades de este tipo en
el Suelo No Urbanizable Protegido, en Suelo Urbano o en
Suelo Urbanizable.

b) En las solicitudes de licencias para la realizacion
de extracciones de aridos que se desarrollen en cauces
0 zonas inundables, ademas de obtener la autorizacion
administrativa de la Confederacion Hidrogréafica, debe-
ran indicarse las medidas especificas que se adoptaran
para prevenir posibles riesgos a personas, edificios,
terrenos o bienes de toda clase situados en cotas in-
feriores y para restituir los terrenos a su estado natu-
ral una vez finalizada la explotacion. Asimismo debera
justificarse que no van a producirse acumulaciones de
materiales en cauces que supongan un obstéculo al li-
bre paso de aguas y riesgos de arrastres de materiales
y sustancias.

c) En todas las actividades extractivas que se
desarrollen en el municipio deberan realizarse, a
cargo de la empresa explotadora, las tareas de remo-
delacién y restauracion paisajistica inmediatamente
después de finalizadas la extraccion en la cuadricu-
la en cuestidn, pudiendo extraerse material de otras
cuadriculas pertenecientes a la misma concesion si-
multdneamente a dichas tareas de restauracion.

d) Para la obtencién de la Licencia de apertura de
una nueva concesion por parte de empresas que ante-
riormente hayan llevado a cabo actividades extractivas
en el término, sera preceptivo que la empresa que solici-
ta nueva Licencia haya realizado las labores contenidas
en el «Plan de Restauracion del Espacio Natural» pre-
visto en este articulo en sus anteriores concesiones ya
inactivas. En el caso de que la empresa no cuente con
el Plan de Restauracion de dichas concesiones, debera
redactarlo y presentarlo junto con el requerimiento de
la nueva Licencia. Una vez aprobado dicho Plan por la
autoridad competente, debera ejecutarse la restauracion
atendiendo a los plazos indicados en el cronograma de
actuaciones del Plan. Las tareas de restauracion debe-
ran realizarse con anterioridad o simultdneamente a la
extraccion en la nueva concesion.

e) Los «Planes de Restauracion del Espacio Natural»
deberan desarrollar al menos los siguientes aspectos:
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I. Una evaluacion paisajistica y ecolégica del entorno.

II. Objetivos de la Restauracion (fines conservacionis-
tas, educativos, recreativos-deportivos aprovechamiento
agricola, etc.).

I1l. Disefio de formas y perfiles.

IV. Disefio de la revegetacién: Seleccidn de especies,
métodos de implantacién y cuidados a la implantacion.

V. Cronograma de las actuaciones.

VI. Presupuesto.

En las actividades extractivas cuyo uso previo a la
explotacion extractiva fuera agricola, se restaurara para
su reconversion de nuevo en terrenos agricolas. Para ello
se rellenara el hueco con los materiales inertes de la gra-
vera, se aportard tierra vegetal y se sembrara la especie
a cultivar en cuestion.

Si la gravera no se encuentra en terrenos agricolas
podra restaurarse con otros fines como educativos, re-
creativo deportivos, conservacionistas, etc., siempre que
se justifique la viabilidad del uso perseguido en funcion
de criterios de localizacion, tamafo de la zona himeda,
profundidad, etc.

4. Tramitacion:

Las actividades extractivas estan sujetas a previa
autorizacién y licencia municipal. La solicitud de autori-
zacion debera ir acompafada de autorizacion preceptiva
del 6rgano sustantivo, asi como de la Declaracion de Im-
pacto Ambiental, si procede, conforme a lo establecido
en el R.D. 2994/82, de 15 de octubre y Ley 7/94, de 18
de mayo de Proteccion Ambiental.

Articulo 14.7.7. Actividades Realizadas en el Medio
Natural.
1. Definicion:

Se trata de actividades ligadas al esparcimiento al
aire libre en espacios publicos, tales como parques rura-
les, areas recreativas y adecuaciones naturalisticas, que
necesitan escasa edificacion.

2. Usos pormenorizados:

a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e
instalaciones menores en general faciimente desmonta-
bles, destinadas a facilitar la observacion, estudio y dis-
frute de la naturaleza, tales como senderos y recorridos
peatonales, casetas de observacion, etc.

b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras
e instalaciones destinadas a facilitar las actividades re-
creativas en contacto directo con la naturaleza, en gene-
ral comparten la instalacion de mesas, bancos, parrillas,
depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infanti-
les, areas para aparcamientos, etc.

c) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de
obras e instalaciones en el medio rural destinado a posi-
bilitar el esparcimiento, recreo y la realizaciéon de practi-
cas deportivas al aire libre.

3. Condiciones de implantacion:

Las actuaciones propuestas deben ser respetuosas
con el medio natural donde se implanten.

La actuacion debe realizar las minimas alteraciones
posibles a las condiciones de partida.

Las actuaciones deben quedar integradas en el paisaje.

4. Condiciones particulares de la edificacién vincula-
das al medio natural:

Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura maxima no superara los cinco (5) metros.
b) La ocupacion por la edificacion sera del 1%, de la
superficie total de la parcela.

5. Tramitacion:

La implantacion de estos usos esta sujeto a licencia
municipal.

Articulo 14.7.8. Infraestructuras.
1. Definicion:

Se incluyen en esta categoria las instalaciones y
obras destinadas al servicio publico realizadas por la
Administracién, sus concesionarios, empresas suminis-
tradoras de los servicios o particulares y que estan re-
lacionadas con carreteras, embalses, conducciones de
agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones rela-
cionadas con el suministro de energia, abastecimiento
de carburantes, oleoductos, gaseoductos, telefonia movil
infraestructura de telecomunicaciones.

2. Usos pormenorizados:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos, ex-
clusivamente los vinculados a los recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de
instalaciones asociadas a las conducciones energéticas.

c) Instalaciones de servicio a las carreteras.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento o saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de
energia y carburantes.

g) Instalaciones de produccién de energia eléctrica
fotovoltaica para consumo propio o venta.

h) Infraestructuras de telecomunicaciones vy telefo-
nia movil.

i) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego.

3. Condiciones de implantacion:

Las obras e instalaciones que se realicen en los am-
bitos de proteccidn establecidos por la legislacién secto-
rial, requeriran el informe favorable previo del érgano de
la administracion competente en dicha materia. En las
zonas de afeccién de las carreteras estatales segln se
determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se requerira el
informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia.

En cualquier caso para las zonas definidas en el Plan
como areas de proteccién de infraestructuras, Unica-
mente podran autorizarse los usos y obras relacionadas
con el funcionamiento de las infraestructuras y de acuer-
do con la legislacion sectorial de aplicacion asi como las
obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacion que
se consideren necesarias por el Ayuntamiento para la
adecuada integracion en el paisaje y el medio ambiente
urbano en su caso.

Las instalaciones de produccion de energia eléctrica
fotovoltaica para consumo propio cumpliran las siguien-
tes condiciones de implantacion:

a) Cuando se trate de instalaciones ligadas a nue-
vas actividades a autorizar, deberan estar previstas en el
proyecto de dicha actividad y justificarse su conveniencia
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o0 necesidad, asi como la adecuacion de las instalaciones
a la demanda prevista.

b) Cuando se trate de instalaciones ligadas a activi-
dades ya autorizadas, deberan justificar su conveniencia
0 necesidad, la localizacion elegida en relacion a las edi-
ficaciones o construcciones existentes, asi como la ade-
cuacién de las instalaciones previstas a la demanda de
la actividad.

Las instalaciones de produccion de energia eléctrica
fotovoltaica para venta cumpliran las siguientes condicio-
nes de implantacion:

a) No podran implantarse instalaciones a menos de
250 metros de los nucleos urbanos.

b) La distancia minima entre los perimetros de dife-
rentes instalaciones sera de 500 metros.

c) La parcela sobre la que se implante la instalacién
tendra una dimension maxima de 10 hectareas y minima
de 2 hectareas.

d) La ocupacion méxima de la parcela por las placas
sera del 50%.

e) Las placas se retranquearan un minimo de 25
desde todos los linderos de la parcela.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de La
Rinconada o los departamentos competentes en mate-
ria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la
Comunidad Auténoma, podran denegar la autorizacion
de dichas actividades o imponer condiciones a su reali-
zacion cuando consideren que los mismos pudieran alte-
rar negativamente la estructura territorial prevista en el
presente Plan General o en los Planes de Ordenacion del
Territorio que pudieran formularse, o los valores natura-
les, ambientales o paisajisticos existentes en el término
municipal.

4. Tramitacion:

Estara sujeta a licencia municipal cualquier actua-
cién promovida por particulares, concesionarios 0 em-
presas suministradoras, asi como la ejecuciéon de cual-
quier edificacion de caracter publico o privado.

Articulo 14.7.9. Actividades de Ocio de la Poblacion.
1. Definicion:

Se trata de implantaciones destinadas al ocio de la
poblacion; incluyen los alojamientos rurales, asi como
las instalaciones permanentes de restauracion, tales
como ventas y merenderos que comportan instalaciones
de caracter permanente. Igualmente se incluyen dentro
de esta actividad espectaculos (discotecas) y salas de
reunion como terrazas al aire libre, piscinas y similares,
asi como los campamentos de turismo.

2. Usos pormenorizados:

a) Alojamientos rurales (rehabilitacién o nueva planta).
b) Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.
c) Espectaculos y salas de reunidn: discotecas, terra-

zas al aire libre, piscinas, etc.

d) Parques acuaéticos.

e) Campamentos de turismo.

3. Condiciones de implantacion:

a) La distancia a cursos de agua, pozos 0 manantia-
les superaré los cien (100) metros.

b) Deberan cumplir la normativa que le sea de apli-
cacion segun la actividad de que se trate, en razon de las
circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

c) Los espacios no ocupados por la edificacion y afec-
tos a ella deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

d) Deberan prever la superficie de aparcamiento sufi-
ciente, en funcion de la capacidad del local, para no obsta-
culizar la circulacion sobre la via en la que se apoyen.

4. Condiciones particulares de edificacion vincula-
das al ocio:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia
minima de quince (15) metros.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros.

c) La ocupacion méxima de la parcela por la edifica-
cion no podra superar el quince por ciento (15%).

d) Se debera presentar siempre de modo aislado, evi-
tando la formacion de nicleos de poblacion en la acepcion
del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

e) Cierres de fincas: los cerramientos deberan reali-
zarse por medio de vallas agricolas tradicionales (muros
de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto,
pudiendo también combinarse los medios indicados.

f) Abastecimiento de agua: Debera contar con agua
sanitariamente potable y por lo tanto, apta para el con-
sumo humano. En todo momento a lo largo de la red,
ésta debera reunir las condiciones minimas o contar con
los sistemas de correccién, depuraciéon o tratamiento
que determinen las autoridades sanitarias.

g) Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
caso de que exista red de alcantarillado, las aguas resi-
duales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifén
hidraulico inodoro en el albafial de conexion. En caso
contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracién por medio de fosas sépti-
cas o plantas depuradoras.

h) Pozos: su alumbramiento se regir& por las dispo-
siciones vigentes en la materia y con los permisos opor-
tunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran
situarse a una distancia inferior a cien (100) metros de
cualquier pozo drenante de aguas residuales.

i) Condiciones estéticas. Las construcciones y edifi-
caciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente y
paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presen-
tar caracteristicas urbanas y los materiales empleados,
la tipologia y los acabados habran de ser los normalmen-
te utilizados en la zona.

3. Tramitacion:

La implantacién de estas actividades se tramitara de
acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA (redaccion
de un Proyecto de Actuacion o un Plan Especial) y debe-
ra contar con la licencia municipal correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de
la LOUA en las instalaciones vinculadas a la actividad ex-
tractiva en Suelo No Urbanizable, el propietario debera
asegurar la prestacion de la garantia por una cuantia mi-
nima equivalente al diez por ciento (10%) de la inversion
para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumpli-
mientos e infracciones, asi como los resultantes, en su
caso, de la restitucion del terreno.

Articulo 14.7.10. Actividades Declaradas de Utilidad
Publica o Interés Social.

1. Las actuaciones de interés publico en terrenos
con el régimen de Suelo No Urbanizable se regularan y
tramitaran segun lo establecido en los articulos 42 y 43
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de la LOUA, y podran desarrollarse en las distintas zonas
de suelo no urbanizable siempre que sean compatibles
con las categorias establecidas, los usos permitidos y no
induzcan formacion de ndcleo de poblacion.

2. Se consideran compatibles con todas las catego-
rias de suelo no urbanizable la ejecucién de instalaciones
y edificaciones destinadas a dotaciones y equipamientos
publicos o privados que precisen su implantacion en
Suelo No Urbanizable siempre que su ejecucién no alte-
re negativamente los valores naturales o paisajisticos del
lugar en el que se ubique para las zonas especialmente
protegidas en el Plan General.

3. Las edificaciones vinculadas a actividades decla-
radas de utilidad publica o interés social, previa apro-
bacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto
de Actuacion segun se establece en el articulo 52 de la
LOUA, cumpliran con las condiciones establecidas en las
normas de uso y edificacion de suelo no urbanizable que
le sean de aplicacion en virtud del uso pormenorizado de
que se trate salvo que dichas condiciones no se encuen-
tren reguladas especificamente, en cuyo caso seran de
aplicacion las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los diez (10) metros,
excepto que el desarrollo de la actividad exija necesa-
riamente una altura superior para el adecuado funciona-
miento de ésta.

c) La ocupaciéon méaxima de la parcela por la edifica-
cién no podra superar el treinta por ciento (30%).

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y que
no hayan de ser destinados a otros usos vinculados a la
actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado
0 ajardinado.

Seccion 3. Ordenacion del Suelo no Urbanizable de
Caréacter Natural o Rural

Articulo 14.7.11. Zonificacion.

A efectos de la aplicacién de esta regulacién se es-
tablecen la siguiente zona de Suelo No Urbanizable de
caracter natural o rural por este Plan General:

1. Agricola.

Articulo 14.7.12. Alcance y Sefialamiento de las Acti-
vidades y Usos Genéricos y Susceptibles de Autorizacion.

1. Se consideran usos y actividades genéricos del
suelo no urbanizable, aquellos que son propios de la nor-
mal utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
0 analoga a la que estén efectivamente destinados, con-
forme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos y e instalaciones adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de
autorizacién, aquellos que suponen la transformacion to-
tal o parcial de la utilizacién o explotacion normal a que
estén destinados los terrenos, asi como las instalaciones
u obras que no correspondan a los usos genéricos. Es-
tos usos y actividades precisaran en general de autoriza-
cién administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando
conlleven la implantacién de algin uso de los definidos
en los articulos correspondientes a la definicién de los
usos en suelo no urbanizable de la seccién anterior de
las presentes normas.

3. El alcance de los distintos usos y actividades
genéricos o susceptibles de autorizacion asi como las
determinaciones de caracter general y particular de los
usos y las edificaciones son asimismo las contempladas
en la seccion anterior de las presente Normas.

Articulo 14.7.13. Ordenacion del Suelo No Urbaniza-
ble de Caracter Natural o Rural: Agricola.

1. Estas condiciones son de aplicacién al suelo asi
identificado en el Plano de Ordenacién del Suelo No Ur-
banizable.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona
de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria con
los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola en secano o regadio siempre que ésta
no suponga la ampliacién de la superficie roturada y no
destruya la vegetacién natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones
de frutales en regadio, y viveros a la intemperie dedi-
cados al cultivo de plantas y arboles en condiciones
especiales.

c) Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento
y regeneracion de la vegetacion natural existente.

d) Ganaderia en régimen libre.

e) Cinegéticas.

f) Apicultura.

g) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento
de las infraestructuras de riego tradicionales.

h) Instalaciones destinadas a la defensa y manteni-
miento del medio rural y sus especies, tales como torres
de vigilancia, actuaciones de proteccién hidroldgico-eda-
fica y estaciones climatoldgicas, aforos y de control de
la erosion.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacién:
Actividad agropecuaria:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y
nivelaciones, explotaciones bajo plastico y viveros inclu-
yendo sus instalaciones anexas.

b) Invernaderos.

c) Repoblaciones forestales.

d) Ganaderia en régimen estabulado.

e) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que
supongan la construccién de balsas, depdsitos y otras
formas de almacenamiento de agua.

f) Centros destinados a la ensefianza o investigacién
agropecuaria.

g) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

h) Casetas de aperos.

i) Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

Actividad industrial:

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Plantas de tratamiento y/o transformacién de re-
siduos agricola.

c) Plantas de tratamiento y/o transformacion de
residuos de obras o de las explotaciones mineras o
canteras.

Actividad extractiva:

a) Graveras destinadas a la extraccion de aridos.
b) Canteras destinadas a la extraccién de materiales
destinados a la obra publica.

Actividades realizadas en el medio natural:
a) Parques rurales.
Infraestructuras:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos, ex-
clusivamente los vinculados a los recursos hidricos.
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b) Usos de infraestructuras y servicios publicos, de
instalaciones asociadas a las conducciones energéticas.

c) Instalaciones de servicio a las carreteras y fe-
rrocarril.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abas-
tecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de
energia y carburantes.

g) Instalaciones de conducciones de transporte para
agua de riego.

Actividades de ocio de la poblacion:

a) Alojamientos rurales.

b) Instalaciones de restauracion.

c) Espectaculos y salas de reuniones.
d) Parques acuaticos.

e) Campamentos de turismo.

Actividades de utilidad publica e interés social.

3. Se consideran prohibidos todos los demas.
DISPOSICIONES ADICIONALES

El Ayuntamiento de La Rinconada desarrollard du-
rante el periodo de vigencia del presente Plan General
de Ordenacién Urbanistica la redaccion de unas Orde-
nanzas de Proteccion del Medio Ambiente para regular
aspectos complementarios al planeamiento (control de
ruidos, control de vertidos, limpieza publica, recogida y
tratamiento de residuos).

Se incluyen a continuacién como Disposiciones Adi-
cionales las Medidas previstas con caracter genérico en el
Estudio de Impacto Ambiental y que en virtud de la Decla-
raciéon Ambiental pasan a formar parte integrante del Plan
General de Ordenacion Urbanistica a todos los efectos.

Medidas protectoras.

Las medidas protectoras se establecen para con la
finalidad de realizar una labor de control sobre las figu-
ras de planeamiento comprobando el cumplimiento de la
proteccién ambiental contenida en el Plan:

1. Los servicios municipales deben realizar una la-
bor de control del cumplimiento de las correspondientes
medidas establecidas tanto genéricas como especificas,
para cada uno de los sectores.

2. Los servicios técnico municipales deberan com-
probar que los proyectos presentados cumplen los para-
metros establecidos en la Agenda-21.

3. En las propuestas sometidas a Informe Sectorial
el expediente debera contener el informe del Organismo
correspondiente, aprobando el desarrollo de las propues-
tas sometida a la afeccion.

4. En aquellas actuaciones donde el andlisis y el
diagndstico territorial efectuado, aconsejan la presen-
tacion de un estudio geotécnico de los ambitos clasifi-
cados, el planeamiento de desarrollo correspondiente
incorporar tal estudio y las recomendaciones que del
mismo se deriven.

5. Para la mejora del paisaje, todas las actuaciones
deberan incluir y detallar las condiciones de desarrollo
(tipologias, disefio, etc.) y los elementos empleados (ma-
teriales, color, etc.) con el fin de que las mismas se inte-
gren en el medio en el que se desarrollan tanto desde el
punto de vista urbano como ambiental.

6. Las actuaciones que necesiten de la ejecucion de
muros de cerramiento se realizardn con alternancia
de materiales duros y blandos de forma que, al permi-

tirse incluso plantaciones vegetales entremezcladas con
obras de fabrica, su impacto visual resulte atenuado.

7. Los proyectos de urbanizacion deberan llevar im-
plicitos la definicién de las acometidas relativas a las in-
fraestructuras de abastecimiento y saneamiento. Asimis-
mo, se deberd informar sobre la capacidad de las redes
para conexion con las existentes y, la capacidad actual
de depuracién y suministro que presentan las redes a
las que se van a realizar las conexiones de estas nuevas
actuaciones. Todas las actuaciones deben garantizar el
suministro de agua potable suficiente en funcién de los
usos e intensidades previstos, asi como el compromiso
de la depuracion de aguas residuales.

8. Los proyectos de urbanizacién contemplaran su
adecuacion al viario existente, evaluando el impacto que
los nuevos desarrollos produzcan sobre la red existente,
analizando el transito y la movilidad del tréafico que se ge-
nere, la continuidad con el viario actual y la accesibilidad
de la poblacion.

9. Las Ordenanzas de aplicacion a los proyectos de
edificacién marcan la altura, tipo, volumen, tratamiento
de fachadas, etc. de las construcciones y su correcta
adecuacion a las mismas previa la concesion de la licen-
cia. El control del cumplimiento de éstas lo realizan el
servicio de urbanismo y licencias del Ayuntamiento.

10. La localizacién de los equipamientos deportivos
se debe integrar en la red de espacios libres con la fi-
nalidad de reforzar mutuamente los sistemas de activi-
dades. Asimismo los equipamientos docentes se deben
conectar con éstos a través de redes peatonales.

11. Los tratamientos de los Espacios Libres se adecua-
ran y ejecutaran teniendo en cuenta las necesidades ex-
plicitas de las zonas: Jardines, areas de juego, paseo, etc.
Deben contar con un tamafio y una localizacién al entono
circundante adecuado, siendo necesario estudiar pormeno-
rizadamente sus formas y dimensiones ademas de prevery
acondicionar la zona para el uso dominante, igualmente se
debe tener en cuenta, para el cumplimiento de su funcién,
su insercion en la red de espacios libres y en su disefio se
tendra en cuenta las condiciones climaticas locales.

12. En el disefio de las zonas verdes se procurard
realizar la minima impermeabilizacién de la superficie
para posibilitar la recarga del acuifero.

13. En los proyectos de urbanizacion se debera in-
cluir un proyecto de jardineria, donde se deben recoger
los requisitos de la recepcion de materiales para la jardi-
neria entre los que deben figurar:

a) Procedencia de vivero acreditado y legalmente re-
conaocido.

b) Condiciones de suministro y almacenaje: Guia
fitosanitaria, etiqgueta con nombre botéanico, cepellén
protegido con yeso y/o0 malla metdlica, etc. Igualmente
se debe especificar las especies a plantar, asi como sus
condiciones de mantenimiento y funcionalidad.

14. El disefio de las calles deben contener acerados
de amplitud suficiente, tanto para albergar las infraes-
tructuras como para alojar los elementos de mobiliario
urbano y permitir el transito peatonal sin obstrucciones.

15. Los residuos seran transportados con las medi-
das adecuadas a vertederos autorizados.

16. Los materiales de las obras deberan de proceder
de explotaciones legalizadas.

17. Los RSU deberan estar en condiciones técnicas
adecuadas para su correcta gestion y regulacién de con-
diciones de entrega al Ayuntamiento.

18. En la seleccion de pavimentos se deberd tener en
cuenta su efecto insonorizante, empleandose principal-
mente pavimentos drenantes o absorbentes de sonido.
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19. Otras recomendaciones de caracter ambiental
gue se deberan de tener en el disefio urbano:

a) Orientacion de la estructura urbana: Las calles
principales de la estructura urbana deben estar orienta-
das teniendo en cuenta las condiciones climaticas, sol y
viento dominantes en el nlcleo de poblacién.

b) Condiciones geométricas del espacio urbano: Se
necesita una proporcién adecuada entre el ancho de las
calles y los espacios libres para obtener unas adecuadas
condiciones de soleamiento y ventilacion.

c) Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever
en las calles el espacio necesario para la presencia de
arboles, pues los arboles de alineacion son imprescindi-
bles para el acondicionamiento climéatico y contribuyen
al confort climatico.

d) Estructurar las areas residenciales alrededor de
los terrenos més adecuados para formar espacios libres
centrales que aseguren a sus habitantes la maxima ac-
cesibilidad a los espacios peatonales, disminuyendo las
superficies destinadas a viario.

e) Orientacion de las manzanas: Las variables clima-
ticas, sol y viento, deberadn de ser tenidas en cuenta es-
tableciendo las orientaciones mas favorables para cada
manzana siguiendo los criterios de optimizacion de las
condiciones climaticas.

f) Condiciones formales de la edificacién: El tejido
edificado debe de utilizar tipologias constructivas que se
integran formal y funcionalmente en el entorno ademas
de optimizar los recursos del medio natural.

g) Condiciones estéticas de la edificacion: El trata-
miento de fachadas, medianeras, cubiertas, huecos y otros
constructivos se debe realizar con materiales constructivos
adecuados, colores y otros elementos (jardin, patios, estan-
ques) que puedan ayudar a mejorar el microclima.

h) Accesibilidad del espacio urbano: La accesibilidad
también es un ambito que se debe incluir en los aspectos
ambientales. No s6lo se debe cumplir con la normativa
de aplicacion, sino que se debe de planificar el espacio
publico urbano con unos criterios sociales integradores.
Por otra parte, el mobiliario urbano, papeleras, contene-
dores, farolas, son obstaculos para los viandantes, por
ello se debe de prever su presencia en la via publica sin
que reduzcan las dimensiones de las aceras.

i) Las edificaciones colindantes con las vias de co-
municacion de elevado tréafico deberan presentar medi-
das de aislamiento den las fachadas acordes con el nivel
de ruido de la zona.

j) Las construcciones se orientaran de forma que
tengan la menor exposicion a la fuente de ruido.

Medidas correctoras.

Las medidas correctoras son aquellas aplicaciones
concretas que deberan incorporarse en el desarrollo de
todas las actuaciones evaluadas, que se orientan a la re-
duccion o modificacion del efecto y que tienen un caréc-
ter vinculante.

Para cada una de las actuaciones evaluadas se han
establecido una bateria de medidas correctoras, unas de
caracter especifico y otras genéricas, destinadas a mini-
mizar los impactos sobre los factores ambientales.

La medidas correctoras propuestas se han agrupa-
do para cada uno de los factores alterados, siendo éstas
las relacionadas a continuacion:

Medidas relativas al factor agua.

1. Establecer medidas de almacenamiento, manejo
y control adecuadas de los productos quimicos, toxicos y
combustibles para evitar derrames en el agua superficial
asi como su posible contaminacion.

2. Manejar y almacenar de forma segura los produc-
tos liquidos con el fin de evitar el derrame de los mismos
y su afectacion tanto a las aguas superficiales como sub-
terraneas.

3. Realizar la limpieza, reparacion y puesta a punto
de los vehiculos en lugares habilitados para tal efecto
(solera impermeabilizada y con dispositivo antivertido).

4. Para limpiar derrames de aceites, liquidos de fre-
nos, fluidos de transmisién, etc., emplear absorbentes
adecuados y gestionar éstos como residuos peligrosos y
no emplear nunca agua.

5. Controlar el agua de limpieza, reutilizarla si fue-
ra posible y gestionarla como un residuo peligroso en el
caso de contaminacion.

6. Establecer un plan de emergencia para posibles
vertidos accidentales.

7. Gestionar de forma adecuada el agua utilizada
para regar la zona de explotacién, con el fin de evitar el
levantamiento de polvo.

8. Sustituir la limpieza con agua de zonas asfaltadas
por otros métodos mas eficientes.

9. Optimizar el agua utilizada para el riego de cami-
nos de acceso y zonas de ejecucion de la obra con el fin
de evitar el levantamiento de polvo.

10. Optar por el agua reutilizada para los usos de
riego, tanto en jardineria como para el baldeo de calles.

11. Instalar dispositivos limitadores de presién, di-
fusores y temporizadores para disminuir el consumo de
agua en las zonas publicas.

12. Se debe garantizar la correcta evacuacién de las
aguas pluviales evitando los problemas de encharcamiento.

13. La apertura de pozos se debera solicitar la auto-
rizacién correspondiente al Organismo de Cuenca e ins-
cribir y dar de alta en el Catalogo de Aguas Privadas.

14. En las actuaciones en Suelo No Urbanizable, se
evitara interferencias en la escorrentia superficial.

15. Se prohibe la construccién de pozos negros o
fosas sépticas.

16. Se prohibe cualquier vertido directo o indirecto
que contamine las aguas superficiales y subterraneas.

Medidas relativas al factor suelo.

1. Proceder a una retirada selectiva de la cubierta
de tierra vegetal y acopio en condiciones tales que no
pierdan sus propiedades (caballones de altura superior
a 1,5-2 metros).

2. Para evitar la compactacion del suelo, se impedi-
ra la circulacion de maquinaria sobre los acopios.

3. Los acopios reutilizables del suelo seran sembra-
dos con especies herbaceas de crecimiento rapido, a fin
de evitar los procesos erosivos y mantener las caracteris-
ticas fisico-quimicas del sustrato.

4. Se realizaran las correspondientes siembras para
generar una cubierta vegetal de los suelos desnudos.

5. A fin de reducir la superficie afectada se procura-
ran utilizar los accesos existentes.

El principal factor que provoca la contaminacion de los
suelos es la maquinaria, la zona de acopio y manejo de
materiales y la produccién de residuos, siendo necesaria
arbitrar una serie de medidas que palien esta situacion:

6. Es necesaria la limpieza y retirada periodica de to-
dos los restos generados en la limpieza de los vehiculos.

7. Disponer de un lugar adecuado e impermeabili-
zado para el depésito de la maquinaria y los trabajos de
mantenimiento.

8. Arreglar periédicamente todos los defectos produ-
cidos por la maquinaria pesada, tales como baches.

9. Limpiar y restaurar el terreno sobre el que se ha
ejecutado la obra al finalizar la misma.

10. Minimizar la produccién de residuos.
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11. Almacenar y manejar los residuos liquidos y pe-
ligrosos de forma adecuada para evitar la posible conta-
minacion del suelo.

12. Disponer los escombros en un perimetro interno
con una impermeabilizacion adecuada.

13. Contratar los servicios de gestores y transpor-
tistas autorizados cercanos al lugar de la actuacion para
llevar a cabo el transporte.

14. Separar en origen los residuos que se van gene-
rando, instalando contenedores para los distintos tipos
de residuos y evitar que se mezclen.

15. Bvitar la acumulacion de escombros.

16. Humedecer los residuos inertes para evitar el le-
vantamiento de particulas de polvo como consecuencia
del viento.

Medidas relativas al factor topografia.

1. Al inicio de la obras se deben especificar los vo-
[amenes y lugar donde se vaya a cumplir el material so-
brante, adecuando la zona para evitar posibles impactos.

2. El acopio de materiales se deber realizar en las
zonas de menor cota para evitar posibles escorrentias
contaminantes.

3. El tratamiento de los taludes se debe realizar con
plantaciones, redes metdlicas o sistemas mixtos que dis-
minuyan el deterioro paisajistico producido por éstos.

4. La apertura de zanjas se realizara durante el mini-
mo tiempo posible, delimitandose su perimetro con cin-
tas de plastico.

Medidas relativas al factor paisaje.

1. La ocupacién de los terrenos debe cefiirse estric-
tamente a la superficie de afeccién evitando intrusiones
en terrenos colindantes.

2. Utilizar pantallas visuales destinadas al enmasca-
ramiento de las implantaciones bien con elementos na-
turales o mezclados.

3. El paisaje urbano debe adoptar un disefio que
tenga como principal apuesta el respeto al medio am-
biente imponiendo dichas pautas en el disefio de la
construccion.

4. Proceder a la recogida controlada y adecuada
gestion ambiental de los residuos, para evitar la acumu-
lacién de escombros incontrolados.

5. En las construcciones y edificaciones insertas en
el paisaje rural se obligara al establecimiento de unas
caracteristicas arquitectonicas que se integren paisajisti-
camente en el entorno.

Medidas relativas al factor flora.

1. Delimitar un &rea de trabajo con el fin de evitar la
degradacién del entorno colindante.

2. Trazar la red viaria protegiendo la vegetacién que
se deba de incorporar a las zonas verdes.

3. Evitar el desbroce y la eliminacion innecesaria de
arboles y arbustos especialmente en las zonas de borde.

4. Hacer una previsién de actuaciones con el fin
de que los transplantes de los pies arbéreos puedan
realizarse en las temporadas o periodos de parada ve-
getativa.

5. Los naranjos seran utilizados como vegetacion or-
namental, utilizando los tratamientos adecuados para su
traslado desde la tierra de cultivo a la zona ajardinada.

6. Instalar vallas que sirvan de proteccion a las espe-
cies situadas en el entorno donde se van a llevar a cabo
las actuaciones.

7. Para las zonas verdes y espacios libres se deben
utilizar, fundamentalmente, especies autoctonas, esta-
bleciendo una programacién de plantacién entre espe-
cies de crecimiento lento y répido.

Medidas relativas al factor calidad del aire.

1. Regar diariamente las zonas de movimiento de la
magquinaria para mantener ligeramente himeda la zona
de transito.

2. Humectacion de los materiales productores de
polvo.

3. Reduccion de la actividad durante periodos de
fuerte viento.

4. Instalacién de pantallas cortavientos.

5. Formacion de pantallas arbéreas que capten el
polvo de los focos de la produccion.

6. Colocacion de toldos y redes para evitar la proyec-
cién de polvo al exterior. El movimiento de maquinaria es
la principal fuente de emanacion de polvo, siendo nece-
sario la adopcién de medidas concretas para controlar la
emision de polvo a la atmosfera:

7. Asfaltado y/o compactacion de las pistas de ac-
ceso a las parcelas evitando la existencia de materiales
sueltos que puedan originar una alta densidad de parti-
culas solidas en suspension.

8. Cuando el transporte se realice a través de cami-
nos sin asfaltar o por zonas habitadas intentar no supe-
rar los 40 Km/h de velocidad para disminuir los niveles
pulvigenos emitidos a la atmésfera.

9. Recubrimiento con lonas de las cajas de los ca-
miones que transportan material.

10. Mantenimiento de la magquinaria en perfectas
condiciones de uso para minimizar las emisiones de hu-
mos y gases contaminantes a la atmosfera.

Medidas relativas al nivel de ruido.

Los principales focos emisores de ruido proceden de
los vehiculos y maquinaria siendo necesario un adecua-
do mantenimiento de ésta para la reduccién de ruidos,
las medidas a adoptar son:

1. Mantenimiento y puesta a punto de la maquinaria
utilizada con el fin de minimizar el ruido producido por
las mismas durante su manejo.

2. No dejar en marcha la maquinaria cuando no sea
necesaria.

Otras medidas:

3. Introducir barreras sénicas con pantallas natura-
les o artificiales.

4. Utilizar preferentemente pantallas vegetales, median-
te barreras vegetales con arboles de crecimiento rapido.

5. Cuando las pantallas vegetales se muestren insu-
ficientes para conseguir el efecto deseado, se utilizaran
elementos mixtos, alternando tramos vegetales con iner-
tes y materiales plésticos; en caso necesario se utiliza-
ran materiales duros como el hormigon.

6. En el caso de utilizar materiales duros tomar
las medidas necesarias para minimizar su impacto pai-
sajistico.

7. Implantar pantallas acusticas mediante obstacu-
los naturales o situar los emisiones de ruido en el interior
de las obras ya construidas.

8. Ajustar la actividad a la franja horaria autorizada.

9. Las actividades se alejaran de los focos emisores
de ruidos: vias de comunicacion, a fin de garantizar las
reduccion del ruido hasta niveles sonoros situados alre-
dedor de los 65 decibelios.

Otras recomendaciones relacionadas con el consu-
mo de energia:

1. Aprovechar al maximo la luz natural.
2. Optar por la utilizacién de tecnologia que utilice
energia renovable.
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3. Mantener encendidos los aparatos y maquinaria
solo cuando se estén utilizando para evitar el despilfarro
de combustibles y energia eléctrica.

4. Estudiar y establecer un plan de trabajo que opti-
mice las horas de luz natural para evitar la utilizacién de
energia eléctrica para visualizar el area de trabajo.

5. Adecuar los niveles de iluminacion a las condicio-
nes y normas generales para la redaccion de proyectos
de alumbrado exterior.

6. Eliminar los obstaculos de las luminarias.

7. Los proyectores evitaran la luz hacia el cielo y se
debe adecuar la iluminacién de los edificios y fachadas
de arriba hacia abajo.

8. A la hora de elegir las luminarias se deben tener
en cuenta la idoneidad para el uso al que van destinadas
y su bajo consumo.

Medidas compensatorias.

Son medidas de signo positivo que compensan los
impactos inevitables; dado que la nueva delimitacion de
suelo urbano supone la pérdida definitiva de dicho so-
porte las medidas compensatorias propuestas son:

1. Medidas de plasmacién territorial:

1.1. Establecimiento de una red de espacios libres no
motorizada que permita la conexion entre los principales nu-
cleos de poblacion y el rio Guadalquivir y arroyo Almonézar.

1.2. Programa de enriquecimiento y diversificacion am-
biental del arroyo Almonézar, especialmente desde la sali-
da de San José hasta su desembocadura. Programa que
se debe realizar en colaboracion con las administraciones
competentes, Ministerio y Consejeria de Medio Ambiente.

1.3. Programa de regeneracion ambiental de las
margenes del arroyo de las Pavas.

1.4. Programa de erradicacion de vertidos incontrolados.

2. Medidas vinculadas al programa Ciudad 21.

2.1. Fomentar la recogida selectiva de residuos me-
diante campafias de sensibilizacion dirigidas a consumi-
dores y productores de residuos.

2.2. Establecer campafias municipales para la reuti-
lizacién y ahorro del recurso agua.

3. Medidas recogidas en ordenanzas municipales:

3.1. Redaccion de una Ordenanza Municipal para el
disefio y mantenimiento de los Espacios Libres basada
en criterios ecoldgicos.

3.2. Redaccion de un programa de medidas que
desarrollen el Decreto 72/1992 sobre eliminacion de
Barreras arquitecténicas para lograr un 6ptimo grado
de accesibilidad.

4. Otras medidas:

4.1. Establecimiento de un Plan de Emergencia para
los sectores industriales con los contenidos marcados
por la legislacion especifica.

4.2. Establecer un plan de gestion de los residuos
peligrosos generados en los poligonos industriales.

Plan de Vigilancia y Control Ambiental.

El establecimiento de un Programa de Vigilancia y
Control Ambiental supone la definicion de las funciones
y responsabilidades que el Ayuntamiento de La Rinco-
nada asume ante la Consejeria de Medio Ambiente de
la Junta de Andalucia como Organismo competente en
materia medioambiental.

Para ello, es necesaria una planificacion detallada y
sistematica que facilite la confeccién de dicho Programa.
Se produce un hecho que afianza aun mas la necesidad
de establecer el seguimiento. Las actuaciones que se han
puesto de manifiesto como Proyectos que integran el mo-
delo de ciudad y que han sido sometidas a identificacién
y valoracion de sus posibles incidencias sobre el medio
en tanto que alteran las condiciones iniciales del mismo,
son en definitiva, propuestas que adn no son firmes, es
decir, que pueden o no materializarse como actuaciones
dependiendo de las fases de desarrollo del propio planea-
miento y de sus etapas de exposicion publica.

Al ser el Plan General de Ordenacion Urbanistica un
documento de consenso a tres niveles, fundamentalmen-
te politico, técnico y social, esta etapa Aprobacién Inicial,
tiene que someter las propuestas definidas a la aproba-
cién 0 maximo consenso de los estamentos citados.

Por otra parte, se debe tener en cuenta que las ac-
tuaciones del planeamiento no se detallan en profundi-
dad sino que se definen como elementos que conforman
un modelo a conseguir y se les asignan unos objetivos.
Se especifican usos, equipamientos, infraestructuras,
zonas libres, tipo de adecuaciones, etc. que deben ser
conseguidos a través de unos mecanismos de gestion
previos que proporcionen el suelo para llevar a cabo
el objetivo de cada actuacién. Los procesos de gestion
para obtencidén del suelo en planeamiento son complejos
y dilatados en el tiempo.

Estas premisas enunciadas no eximen al Ayunta-
miento de su responsabilidad por mantener y preservar
la calidad de vida de los ciudadanos. Por lo tanto, el pro-
grama de vigilancia y control es sin duda el instrumento
que condiciona las actuaciones del Plan.

En este sentido, se pueden definir los siguientes as-
pectos a tener en cuenta en el seguimiento del desarro-
llo del Plan General en materia medioambiental:

Determinaciones medioambientales en el Suelo
Urbano.

Seran medidas medioambientales en el suelo urba-
no, las ordenanzas contenidas en las Normas Urbanisti-
cas del Plan General y las medidas compensatorias que
se han definido que contribuyen en cierto modo a pa-
liar las alteraciones medioambientales cuya finalidad es
igualmente la calidad de vida de los ciudadanos.

Determinaciones medioambientales en el Suelo Ur-
banizable.

Ademas de las medidas correctoras y protectoras
expuestas y que seran de aplicacion en los sectores de
suelo que han sido identificados y valorados en el Es.|.A.
serén de aplicacion, las siguientes:

- Control de la adecuacion de medidas correctoras
previstas en cada caso y de la previsién econdmica co-
rrespondiente.

- Seguimiento de las distintas fases de ejecucién de
la totalidad de los proyectos.

- Comprobacion de los resultados obtenidos y apro-
bacion de las medidas tomadas.

Determinaciones medioambientales en el Suelo No
Urbanizable.

Aplicacion de las determinaciones del Plan General
para este suelo.

El Ayuntamiento una vez se produzca por la Delega-
cion de Medio Ambiente la Declaracion de Impacto, se
compromete a llevar a cabo el programa de seguimien-
to de las medidas correctoras y protectoras que para
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las distintas actuaciones se han determinado. En dicho
Programa que se realizard en el momento de iniciar la
actuacion. Ademas de incluir las medidas correctoras y
protectoras que le son de aplicacion, establecera el mo-
mento y frecuencia en que se ha de realizar la vigilancia
detallandose los procedimientos de control y, dara cuen-
ta periédicamente segln se establezca, a la Delegacion
de Medio Ambiente del seguimiento de estos procesos.

El control cuyo objeto es velar para que se cumplan
las condiciones establecidas y de este modo asegurar
la proteccion del medio ambiente y la calidad de vida
de los ciudadanos, es responsabilidad del Ayuntamiento
de La Rinconada y en cumplimiento de sus obligaciones,
realizara estas labores a través de los recursos humanos
que corresponda.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Régimen de las Edificaciones, Instalaciones
o Construcciones Fuera de Ordenacion.

1. Las construcciones o edificaciones e instalacio-
nes, asi como los usos y actividades existentes al tiempo
de la aprobacion definitiva del presente Plan General que
resultaren disconformes con el mismo, quedaran en la
situacion legal de fuera de ordenacion.

2. A los efectos de determinar el régimen juridico de
las construcciones o edificaciones e instalaciones fuera
de ordenacion y el tipo de obras autorizables se distin-
guen dos situaciones:

a) Fuera de ordenacion absoluta por resultar totalmen-
te incompatibles con la nueva ordenacién. Se consideran
en esta situacion aquellas construcciones o edificaciones e
instalaciones privativas que el Plan General prevea su cali-
ficacion como sistema publico de viario, espacios libres o
dotaciones. Sobre ellas se aplicarén las siguientes reglas:

1°) Con caréacter general solo podran realizarse las
obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacidon conforme
al destino establecido. Salvo las autorizadas con caréc-
ter excepcional conforme a la regla siguiente, cualesquie-
ra otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a
incremento del valor de las expropiaciones.

29) Excepcionalmente podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacién, cuando no
estuviera prevista la expropiaciéon o demolicién, segun
proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha
en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras po-
drén dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.

b) Fuera de ordenacion relativa por condiciones de
uso. Se consideran en esta situacién aquellas construc-
ciones o edificaciones e instalaciones que estén destina-
das a un uso no compatible en la zona en que se localice
y cuyas caracteristicas constructivas impidan su reutili-
zacion para cualquiera de los usos compatibles. Sobre
ellas sdlo podran realizarse las obras de reparacion y
conservacion que exija la estricta conservacion de la ha-
bitabilidad o la utilizacién conforme al destino estableci-
do. Cualesquiera otras obras seran ilegales.

c) Fuera de ordenacién relativa por condiciones de
altura, edificabilidad u ocupacion. Se consideran en esta
situacion aquellas edificaciones, que no debiendo pasar
al dominio publico, y estando conformes con los usos
compatibles sefialados por el planeamiento, su altura,
edificabilidad u ocupacion excede de las previstas por
el planeamiento. Sobre ellas podran realizarse todos los
tipos de obras de conservacién, mantenimiento, conso-

lidacion o reforma que no impliquen aumento del para-
metro objeto de la disconformidad o que den lugar a un
exceso de la edificabilidad.

Segunda. Parcelas Existentes con Anterioridad a la
Aprobacion Definitiva del Presente Plan y Dimensiones
Inferiores a las Minimas.

1. En el Suelo Urbano Consolidado todas las parce-
las catastrales o registrales existentes con anterioridad
a la aprobacion definitiva del presente Plan se conside-
ran edificables con independencia de que no cumplan
las condiciones dimensionales establecidas en este Plan
General.

2. En el Suelo Urbano No Consolidado las parcelas
catastrales o registrales existentes con anterioridad a
la aprobacion definitiva del presente Plan se considera-
ran edificables con independencia de que no cumplan
las condiciones dimensionales establecidas en este Plan
General, siempre que ademas se cumpla alguna de las
siguientes condiciones:

a) Estar edificada y ser esta edificacion compatible
con la ordenacion que determine el instrumento de pla-
neamiento de desarrollo.

b) No ser posible su agregacién con otras parcelas
por estar las colindantes edificadas o por otras causas
que justificadamente aprecie el instrumento de planea-
miento de desarrollo.

Tercera. Licencias Concedidas con Anterioridad a la
Aprobacidn Definitiva del Presente Plan.

Las licencias concedidas con anterioridad a la entra-
da en vigor del Plan General tendran eficacia conforme
a la normativa urbanistica vigente en la fecha de su so-
licitud y conferiran a sus titulares el derecho a edificar
conforme a los plazos de inicio e interrupcion maxima de
obras, establecidos en la propia licencia o en su defecto,
en este Plan General

Cuarta. Disposiciones sobre los Usos.

Las disposiciones sobre uso contenidas en el pre-
sente Plan, no impedird a los edificios y locales en
construcciéon o construidos con licencia ajustada al
planeamiento anterior, su implantacion y desarrollo,
sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones am-
bientales contenidas en estas Normas y en la Disposi-
cion Transitoria Primera.

DISPOSICION DEROGATORIA

1. Queda derogado el Plan General de Ordenaci6n
Urbana aprobado definitivamente el dia 31 de mayo de
2000 y las modificaciones producidas sobre el mismo,
con las siguientes excepciones:

a) En los ambitos delimitados como Areas de Planea-
miento Incorporado, en cuanto forme parte del bloque
normativo necesario para la aplicacion del instrumento
de planeamiento de desarrollo.

b) En las situaciones previstas en las Disposiciones
Transitorias Tercera y Cuarta.

2. Quedan derogados los instrumentos de planea-
miento de desarrollo aprobados que no afecten a las
Areas de Planeamiento Incorporado.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado ante-
rior, las determinaciones del planeamiento de desarrollo
aprobado que no se incluya como Areas de Planeamien-
to Incorporado, podran ser utilizadas como condiciones
adicionales de la ordenacion pormenorizada establecida
por el presente Plan.
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FICHAS URBANISTICAS

Nombre: Casco Historico. Codigo: SUC-01.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Hospedaje.

Espectéculos y Salas de Reunién.
Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Espacios Libres.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

CH 9 70 1,60
Otras determinaciones:

Nombre: Rinconada Sur. Codigo: SUC-02.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e infraestructuras urbanas bésicas.
Espacios libres.

Dotacional y servicios publicos.
Aparcamientos y garajes.

Oficinas.

Agrupacién comercial.

Local comercial.

Comercio.

Espectaculos y salas de reunion.
Hospedaje.

Talleres artesanales y pequefia industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y almacenaje. _
Grandes superficies comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

cC 17 70 2,80
uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: La Estacada. Codigo: SUC-03.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Espacios Libres.

Dotacional y Servicios Publicos.
Aparcamientos y Garajes.

Oficinas.

Agrupacion Comercial.

Local Comercial.

Comercio.

Espectaculos y Salas de Reunidn.
Hospedaje.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)
CM 40 65 3,60

Otras determinaciones:
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Nombre: Rinconada Norte. Codigo: SUC-04.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Espacios Libres.

Dotacional y Servicios Pablicos.
Aparcamientos y Garajes.

Oficinas.

Agrupacion Comercial.

Local Comercial.

Comercio.

Espectaculos y Salas de Reunién.
Hospedaje.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc)  Edificabilidad neta m?t/m?s)

uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: Sta Marta. Cddigo: SUC-05.

Determinaciones de ordenacién de carécter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Hospedaje.

Espectaculos y Salas de Reunién.

Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Espacios Libres.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y Almacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:
Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)

cc 17 70 2,80
uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: San Juan Bosco. Cddigo: SUC-06
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Espectéculos y Salas de Reunién.
Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.
Hospedaje.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)
uc 6 100 1,60
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Otras determinaciones:

Nombre: Poligono 28 de Febrero. Cédigo: SUC-07.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Usos compatibles con el uso global:

Hospedaje.

Local Comercial.

Oficinas.

Dotacional y Servicios Pablicos.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.

Usos prohibidos en la zona:
Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad méximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)

IC 1,00

Otras determinaciones:

Nombre: Almonazar. Codigo: SUC-08.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Agrupacion Comercial.
Hospedaje.

Espectaculos y Salas de Reunién.

Comercio.

Local Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y Almacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méaximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)
UM 8 65 1,00

Otras determinaciones:

Nombre: La Paz. Cédigo: SUC-09.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Espacios Libres.

Dotacional y Servicios Publicos.
Aparcamientos y Garajes.

Oficinas.

Agrupacion Comercial.

Local Comercial.

Comercio.

Espectaculos y Salas de Reunién.
Hospedaje.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)

CM 40 65 3,60
TE 1,40
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Otras determinaciones:

Nombre: Carretera Bética. Cddigo: SUC-10.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Espectaculos y Salas de Reunién.
Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.
Hospedaje.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méaximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)

cC 17 70 2,80
uc 6 100 1,60
CM 40 65 3,60

Otras determinaciones:

Nombre: El Barrio. Codigo: SUC-11.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Comercio.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Espectaculos y Salas de Reunion.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Local Comercial.

Agrupacién Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Espacios Libres.

Hospedaje.

Usos prohibidos en la zona:
Industria y Almacenaje.

Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

CM 40 65 3,60
cC 17 70 2,8
uc 6 100 1,60
TE 1,40

Otras determinaciones:

Nombre: Los Carteros. Cédigo: SUC-12.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Agrupacion Comercial.

Hospedaje.

Espectaculos y Salas de Reunién.

Comercio.

Local Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
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Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:
Industria y Almacenaje.

Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?c) Edificabilidad neta m?t/m?s)

CM 40 65 3,60
uc 6 100 1,60
TE 1,40

Otras determinaciones:

Nombre: Sta. Caridad-Sta Cruz. Cédigo: SUC-13.
Determinaciones de ordenacién de carécter estructural:
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Hospedaje.

Espectéculos y Salas de Reunién.
Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Espacios Libres.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y Almacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

f'_‘,.,

Nombre: Cortijo San José. Cédigo: SUC-14.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Espectéculos y Salas de Reunién.
Comercio.

Local Comercial.

Agrupacion Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.
Hospedaje.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

cc 17 70 2,80
uc 6 100 1,60
TE 1,40

Otras determinaciones:
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Nombre: El Mocho. Codigo: SUC-15.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Agrupacion Comercial.
Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.
Dotacional y Servicios Publicos.
Espacios Libres.

Hospedaje.

Usos prohibidos en la zona:
Industria y AlImacenaje.

Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)

cC 17 70 2,80
CM 40 65 3,60
uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: El Mirador. Cddigo: SUC-16.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Agrupacion Comercial.

Hospedaje.

Espectaculos y Salas de Reunion.
Comercio.

Local Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.
Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y Almacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

cc 17 70 2,80
CA 15 70 1,75
uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: El Cafiamo. Codigo: SUC-17.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Agrupacion Comercial.

Hospedaje.

Espectaculos y Salas de Reunién.

Comercio.

Local Comercial.

Oficinas.

Aparcamientos y Garajes.

Dotacional y Servicios Publicos.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méaximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

cc 17 70 2,80
TE 1,40
uc 6 100 1,60
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Otras determinaciones:

Nombre: EI Caflamo Residencial. Codigo: SUC-18.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Residencial.

Usos compatibles con el uso global:

Aparcamientos y Garajes.

Talleres Artesanales y Pequefia Industria.
Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Dotacional y Servicios Publicos.

Oficinas.

Agrupacion Comercial.

Local Comercial.

Comercio.

Espectaculos y Salas de Reunién.
Hospedaje.

Espacios Libres.

Usos prohibidos en la zona:

Industria y AlImacenaje.
Grandes Superficies Comerciales.
Acampamentos turisticos.

Condiciones de densidad y edificabilidad méaximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

CA 15 70 1,75
uc 6 100 1,60

Otras determinaciones:

Nombre: El Malecon Industrial. Cédigo: SUC-19.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Uso global: Industrial.

Usos compatibles con el uso global:

Hospedaje.

Local Comercial.

Oficinas.

Dotacional y Servicios Publicos.

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.

Usos prohibidos en la zona:
Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad méaximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc)  Edificabilidad neta m?t/m?s)
IC 1,00

Otras determinaciones:

Nombre: Azucarera. Cddigo: SUC-20.

Determinaciones de ordenacién de carécter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Oficinas.

Hospedaje.

Dotacional y Servicios Publicos.

Usos prohibidos en la zona:

Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)
1A 0,80
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Otras determinaciones:

Nombre: Cafiamo |. Cédigo: SUC-21.

Determinaciones de ordenacién de carécter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Oficinas.

Hospedaje.

Dotacional y Servicios Pablicos.

Usos prohibidos en la zona:

Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segin
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

IC 1,00

Otras determinaciones:

Nombre: Santa Cecilia. Cddigo: SUC-22.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Oficinas.

Hospedaje.

Dotacional y Servicios Pablicos.

Usos prohibidos en la zona:

Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad méximas segln
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m?s)

IA 0,80
TE 1,40

Otras determinaciones:

Nombre: Majaravique. Nacoisa. Cddigo: SUC-23.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Usos compatibles con el uso global:

Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas.
Oficinas.

Hospedaje.

Dotacional y Servicios Pablicos.

Usos prohibidos en la zona:
Residencial.

Condiciones de densidad y edificabilidad maximas segun
ordenanzas:

Ordenanza Densidad Sup. minima viv (m?tc) Edificabilidad neta m?t/m2s)
TE 1,40
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Otras determinaciones:

Suelo urbano no consolidado:

Nombre: Plaza Félix Rodriguez de la Fuente. Cédi-
go: UE/R-1.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 3.410.

Determinaciones de ordenacion de caracter por-
menorizado:

Area de Intervencion: Reforma areas residenciales
La Rinconada.

Uso global Residencial.

Superficie Edificable Total m?t; 2.400.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 2.400.
Aprovechamiento Medio: 0,7038.
Area de Reparto: AR-UE/R-1.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algln régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 17.

Total nimero de viviendas: 17.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URC-Colectiva en manzana cerrada 2.400

Dotaciones:

Espacios Libres: 500.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m? de
suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Sustitucién de los usos obsoletos existentes por
uso residencial y de espacios libres.
2. Mejora del paisaje urbano.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacion con el viario: _
En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

1. Los espacios libres se situarén sobre la calle Ma-
nuel de Rodas.

2. Los espacios libres seran compatibles con el uso
de aparcamientos.

En relacién con los usos:
Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Ronda Norte de La Rinconada. Codigo: UE/R-2.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 36.500.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencién: Reforma areas residenciales
La Rinconada.
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Uso global: Residencial.
Superficie Edificable Total m2t: 13.700.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 9.042.
Aprovechamiento Medio: 0,2477.
Area de Reparto: AR-UE/R-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de protec-
cion: 117.

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:

Total nimero de viviendas: 117.

Uso e intensidad:
Edificabilidad (m?t)
13.700

Usos y tipologias
URU-Unifamiliar en manzana
cerrada protegida

Dotaciones:

Espacios Libres: 8.000.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

La delimitacién excluye las edificaciones existentes
en buen estado.

Objetivos:

1. Creacion del tramo noroeste de la Ronda de La
Rinconada.

2. Creacion del tramo noroeste del paseo peatonal
de borde de La Rinconada.

3. Realizacion de politica de vivienda protegida.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

1. El vial en ronda tendra una seccién de un carril
por sentido, mas dos lineas de aparcamiento, méas dos
aceras de ancho minimo 3 m.

2. Se prolongaran las calles principales en sentido
este-oeste hasta la Ronda de La Rinconada.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle garantizara la continuidad del paseo
peatonal de La Rinconada con un ancho minimo de 18 m.
En relacién con los usos:

1. El Estudio de Detalle podrd modificar la ordenan-
za de aplicacion, sin aumento de la edificabilidad o del
nimero de viviendas.

Obras exteriores adscritas al area:
Observaciones:
Medidas correctoras:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde ex-
terior de la actuacion con objeto de suavizar el transito
medio urbano-medio rural.

2. Reutilizacion de los pies arbdreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en
otras zonas verdes o se trasladaran a vivero.

3. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el
resto de las actuaciones que conforman el borde de La
Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica
frente a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir.
Para ello, la rasante del vial de ronda y del paseo peato-
nal sera como minimo la 13,60 msnm,

Nombre: Acceso al Pago de Enmedio desde La Rin-
conada. Codigo:UE/R-3.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 16.100.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Extension residencial Rincona-
da Este.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m2t: 17.130.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 11.786.
Aprovechamiento Medio: 0,7320.
Area de Reparto: AR-UE/R-3.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algiin régimen de proteccion; 112.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 3.
Total nimero de viviendas: 115.

Uso e intensidad:
Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URM-Colectiva protegida 16.380
URM-Unifamiliar aislada o pareada 750
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Dotaciones:

Espacios Libres: 2.900.

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 1.650.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Realizacién de politica de vivienda protegida.
2. Creacion de espacios libres y equipamientos.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacion con el viario:
El Estudio de Detalle disefiara el viario interno de la

Unidad para facilitar la permeabilidad entre el API/SUP
1.01y la Via Central del Pago del Medio.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:
El Estudio de Detalle calificara pormenorizadamente

las superficies de espacios libres y equipamientos pre-
vistas.

En relacién con los usos:

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Usos y tipologias

Medidas Correctoras:

Nombre: Sur Poligono 28 de Febrero. Codigo: UE/R-4.
Determinaciones de ordenacién de caracter estruc-

tural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.
Superficie bruta (m?): 22.930.
Determinaciones de ordenacion de carécter porme-

norizado:

Area de Intervencién: Extensién areas industriales

La Rinconada.

Uso global: Industrial.
Superficie Edificable Total m2t 18.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 18.000.
Aprovechamiento Medio: 0,7850.

Area de Reparto: AR-UE/R-4.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: O.

Uso e intensidad

Edificabilidad (m?t)

Ul-Industria manzana cerrada 18.000

Dotaciones:

Espacios Libres: 1.500.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?

de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Publica.
Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

Objetivos:

1. Conclusion del Poligono Industrial 28 de Febrero.
Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:
Se reservara una franja verde sobre el Arroyo Las

Pavas.

En relacién con los usos:
Se permite la implantacidn de usos terciarios.

Obras exteriores adscritas al area:
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Observaciones:

La ejecucién de la Unidad no podra tener lugar has-
ta que se haya realizado una Instalacién Deportiva susti-
tutoria en el Pago del Medio.

Medidas correctoras:

Nombre: Rinconada Centro. Cédigo: UE/R-5.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 14.500.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Ronda de La Rinconada.
Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t: 7.800.
Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 5.148.
Aprovechamiento Medio: 0,3550.

Area de Reparto: AR-UE/R-5.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algln régimen de proteccion; 65.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 65.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URM:-Colectiva protegida 3.300

URM-Unifamiliar en manzana
cerrada protegida 4.500

Dotaciones:
Espacios Libres: 2.000.

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Publica.
Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

Objetivos:

1. Creacioén del tramo central de la Ronda de La Rin-
conada.

2. Creacion del tramo central del Paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

3. Realizacidn de politica de vivienda protegida.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

El vial en Ronda tendr& una seccion de 1 carril por
sentido, mas dos lineas de aparcamiento, mas dos ace-
ras de ancho minimo 3 metros.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle garantizara la continuidad del
Paseo peatonal de La Rinconada, con un ancho minimo
de 18 metros.

En relacién con los usos:

1. Se permitira el cambio de edificabilidades entre
las tipologias unifamiliares y colectivas. ’

2. La altura méxima de edificacion sera de PB+3+Atico.

Obras exteriores adscritas al area:
Observaciones:

La ejecucion de la Unidad no podra tener lugar has-
ta el traslado de la Feria al Recinto Ferial conjunto en el
Pago del Medio.
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Medidas correctoras:

Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el resto
de las actuaciones que conforman el borde de La Rinco-
nada de utilizar el paseo como defensa hidraulica frente
a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir. Para ello,
la rasante del vial de ronda y del paseo peatonal sera
como minimo la 13,60 msnm.

Nombre: Rinconada Norte. Cédigo: UE/R-6.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 40.000.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Ronda de la Rinconada.
Uso global: Residencial.
Superficie Edificable Total m?t: 20.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 22.295.
Aprovechamiento Medio: 0,5574.

Area de Reparto: AR-UE/R-6.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 120.
Total nimero de viviendas: 120.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URM-Colectiva en bloque abierto 7.150

URM-Terciario exclusivo 5.200

URM-Unifamiliar en manzana cerrada 7.650
Dotaciones:

Espacios Libres: 18.000.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Maxima.

Ambito:

~ La delimitacion incluye una pequefia zona verde no
ejecutada del Plan Parcial Santa Marta, que se entiende
sustituida por las nuevas zonas verdes previstas.

Objetivos:

1. Creacidn del tramo norte de la Ronda de La Rin-
conada.

2. Creacion del tramo norte del Paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

3. Reequipamiento de Espacios Libres.

4. Activacion y reequipamiento comercial del norte
de La Rinconada.

Directrices para la ordenacion del area:
En relacién con el viario:

1. El vial en Ronda tendra una seccion de 1 carril
por sentido, mas dos lineas de aparcamiento, mas dos
aceras de ancho minimo 3 metros.

2. Se prolongaran las calles principales en sentido
norte-sur hasta la Ronda de La Rinconada.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle garantizara la continuidad del
Paseo peatonal de La Rinconada, con un ancho minimo
de 18 metros.

En relacién con los usos:

1. Las parcelas de uso residencial se separaran al
menos 250 metros de las alineaciones del Cementerio
de La Rinconada.

2. Se permitira el cambio de edificabilidades entre
las tipologias unifamiliares y colectivas.

3. La altura méxima de edificacion sera de
PB+3+Atico.

Obras exteriores adscritas al Area:

1. Reurbanizacion de la zona verde colindante del
Plan Parcial Santa Marta.

2. Ejecucion y remodelacion de los accesos a la ca-
rretera de Alcala del Rio.

Observaciones:

Medidas Correctoras:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde ex-
terior de la actuacion con objeto de suavizar el transito
medio urbano-medio rural.

2. La linea de edificacion se retranqueara del borde
colindante con la carretera de Alcala del Rio, como me-
dio de disminuir el ruido proveniente de la via de comu-
nicacion.

3. Se realizard un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de la zona colindante con la carretera de
Alcala del Rio.

4. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el
resto de las actuaciones que conforman el borde de La
Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica
frente a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir.
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Para ello, la rasante del vial de ronda y del paseo peato-
nal serd como minimo la 13,60 msnm, segun el MTA a
escala 1:10.000

Nombre: Maestro Murillo. Codigo: UE/R-7.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m2): 1.700.

Determinaciones de ordenacidn de caracter porme-
norizado.

Area de Intervencion: Reforma &reas residenciales
La Rinconada.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t: 1.250.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 1.250.

Aprovechamiento Medio: 0,7353.

Area de Reparto: AR-UE/R-7.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 10.
Total nimero de viviendas: 10.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URU-Unifamiliar en manzana cerrada 1.250

Dotaciones:

Espacios Libres:

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 730

DESARROLLO:

Sistema de Actuacion: Expropiacion.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.

Iniciativa de Planeamiento: Publica.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

Objetivos:

1. Apertura del callejon existente hacia la Carretera
Nueva, como prolongacion de la calle Pureza.

2. Construccion de nuevos equipamientos.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacion con el viario:

1. Apertura del callejon existente hacia la Carretera
Nueva, como prolongacion de la calle Pureza.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle podré modificar la localizacion
prevista para el equipamiento.

En relacién con los usos:

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

A los efectos de la valoracion en el proceso de expro-

piacion, se considerara como Aprovechamiento Medio
de la Unidad el establecido por Sentencia Judicial.

Medidas Correctoras:

Nombre: Ronda Oeste de La Rinconada. Cédigo: UE/R-8.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 21.300.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Reforma areas residenciales
La Rinconada.

Uso global Residencial.

Superficie Edificable Total m?t; 8.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 5.280.
Aprovechamiento Medio: 0,2479.
Area de Reparto: AR-UE/R-8.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion: 65.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:

Total nimero de viviendas: 65.
Uso e intensidad:
Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URU-Unifamiliar en manzana 8.000
cerrada protegida

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 4.500.
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Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Creacion del tramo oeste de la Ronda de La Rin-
conada.

2. Creacion del tramo oeste del paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

3. Realizacion de politica de vivienda protegida.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacion con el viario:

1. El vial en ronda tendra una seccién de un carril
por sentido, mas dos lineas de aparcamiento, méas dos
aceras de ancho minimo 3 m.

2. Se prolongaran las calles principales en sentido
este-oeste hasta la Ronda de La Rinconada.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle garantizara la continuidad del paseo
peatonal de La Rinconada con un ancho minimo de 18 m.

En relacién con los usos:

1. El Estudio de Detalle podrd modificar la ordenan-
za de aplicacion, sin aumento de la edificabilidad o del
namero de viviendas.

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde ex-
terior de la actuacion con objeto de suavizar el transito
medio urbano-medio rural.

2. Reutilizacion de los pies arbéreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en
otras zonas verdes o se trasladaran a vivero.

3. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el
resto de las actuaciones que conforman el borde de La
Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica
frente a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir.
Para ello, la rasante del vial de ronda y del paseo peato-
nal serd como minimo la 13,60 msnm.

Nombre: Terciario norte del Pago de En medio. C6-
digo: UE/R-9.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 5.500.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion.
Uso global: Terciario.
Superficie Edificable Total m?t: 6.500.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 6.500.
Aprovechamiento Medio: 1,1818.
Area de Reparto: AR-UE/R-9.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccién:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URM-Terciario exclusivo 6.500

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 750.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Creacién de un &rea terciaria al este de La Rinco-
nada en apoyo de las zonas residenciales préximas.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:
En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Estudio de Detalle calificara los espacios libres
previstos.
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En relaciéon con los usos:
Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

La urbanizacion y las edificaciones situaran su ra-
sante como minimo en la cota 13,60 msnm, segin el
MTA a escala 1:10.000.

Nombre: Rinconada Sur. Pioneer. Codigo: SC/R-1.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 81.630.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Ronda de la Rinconada.
Uso global: Residencial.
Superficie Edificable Total m?t; 57.141.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 51.874.
Aprovechamiento Medio: 0,6355.

Area de Reparto: AR-SC/R-1.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 147.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 343.
Total nimero de viviendas: 490.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URM-Colectiva en bloque abierto 36.149

URM:-Colectiva protegida 15.492

URM-Terciario exclusivo 5.500
Dotaciones:

Espacios Libres: 10.200.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 12.335.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Creacion del tramo sur de la Ronda de La Rinconada.

2. Creacién del tramo sur del Paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

3. Sustitucion de las instalaciones industriales en
desuso.

4. Activacion y reequipamiento comercial del sur de
La Rinconada.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

1. El vial en Ronda tendra una seccion de 1 carril por
sentido, mas dos aceras de ancho minimo 3 metros.

2. Se prolongara al menos una de las calles principa-
les en sentido norte-sur.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

Se garantizara la continuidad del Paseo de La Rin-
conada.

En relacién con los usos:
La altura méaxima de edificacién sera de PB+4+ atico.
Obras exteriores adscritas al area:

Ejecucion de la glorieta sur de acceso a La Rinconada.

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Se estudiard la posibilidad, en conjunto con el resto
de las actuaciones que conforman el borde de La Rinco-
nada de utilizar el paseo como defensa hidraulica frente
a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir. Para ello,
la rasante del vial de ronda y del paseo peatonal sera
como minimo la 13,00 msnm,



Pagina nim. 260

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

Nombre: AiImonéazar Residencial 1. Cddigo: ARI/SJ-1.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 12.390.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion; Reforma interior entorno Almo-
nazar.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m2t: 13.200.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 13.200.
Aprovechamiento Medio: 1,0654.

Area de Reparto: AR-ARI/SJ-1.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 100.
Total nimero de viviendas: 100.

Uso e intensidad:

Edificabilidad (m?t)
13.200

Usos y tipologias
URC-Colectiva en manzana cerrada

Dotaciones:

Espacios Libres: 1.500.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Conexion viaria entre la Avenida de San José y la
nueva Avenida sobre el soterramiento del arroyo Almo-
nazar.

2. Sustitucion de los usos industriales existentes.

3. Mejora del paisaje y de la imagen urbana de la
nueva Avenida.

4. Creacion de espacios libres publicos.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

1. Sera vinculante el trazado del viario de conexién
entre la Avenida San José y la nueva Avenida sobre el
arroyo.

2. La seccién del viario de conexion sera de dos ca-
rriles por sentido.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

En relacién con los usos:
Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Almondzar Residencial 2. Codigo: UE/SJ-2.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m2): 2.000.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion; Reforma interior entorno Al-
monaézar.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t; 2.500.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 2.500.
Aprovechamiento Medio: 1,2500.
Area de Reparto: AR-UE/SJ-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algan régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 18.
Total nimero de viviendas: 18.

Uso e intensidad

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URC-Colectiva en manzana cerrada 2.500

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.
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Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Sustitucion de la edificacion existente en mal estado.
2. Mejora del paisaje y de la imagen urbana de la
nueva Avenida.

Directrices para la ordenacion del area:

En relacién con el viario:

Serd vinculante la posicion del viario peatonal.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:
En relacién con los usos:

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Medidas correctoras:

Nombre: PERI Aimondzar Residencial 5. Cédigo: ARI/SJ-5.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural:

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 32.600

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Reforma interior entorno Almo-
nazar.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m2t: 30.500.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 30.500.
Aprovechamiento Medio: 0,9356.
Area de Reparto: AR-ARI/SJ-5.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:
Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 210.
Total nimero de viviendas: 210.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URC-Colectiva en manzana cerrada 30.500

Dotaciones:

Espacios Libres: 3.275.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 1.000.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

1. El Plan Especial de Reforma Interior podr4 am-
pliar el &mbito de ordenacién y ejecucion para el mejor
logro de sus objetivos.

2. El Plan Especial de Reforma Interior debera deli-
mitar las Unidades de Ejecucién y las actuaciones aisla-
das que considere oportunas.

Objetivos:

1. Mejora y diversificacién de las conexiones entre
la trama urbana existente y la nueva Avenida sobre el
soterramiento del arroyo Almonazar.

2. Sustitucion de los usos industriales y edificacio-
nes en mal estado existentes.

3. Mejora del paisaje y de la imagen urbana de la
nueva Avenida.

o 4. Creacion de espacios libres y equipamientos pu-
icos.

Directrices para la ordenacion del area:
En relacion con el viario:
1. El Plan Especial debera establecer la seccién de-

finitiva de la Avenida sobre el soterramiento del arroyo
Almonazar.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Plan Especial contemplara las actuaciones de
reurbanizacion que considere necesarias para el logro
de los objetivos.

En relacién con los usos:

El Plan Especial podra establecer otros usos y tipolo-
gias diferentes a los sefialados en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al area:

El Plan Especial podra establecer obras exteriores a
su &mbito para el logro de sus objetivos.
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Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Almonazar Residencial Oeste. Codigo: ARI/SJ-6.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 17.650.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencién: Reforma interior entorno Almonézar.
Uso global: Residencial.
Superficie Edificable Total m2t: 13.600.

Aprovechamiento y gestion

Aprovechamiento Objetivo: 14.980.
Aprovechamiento Medio: 0,8487.
Area de Reparto: AR-ARI/SJ-6.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 125.
Total nimero de viviendas: 125

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URM-Colectiva en manzana cerrada 9.000
URM-Unifamiliar en manzana cerrada 4.600
Dotaciones:

Espacios Libres: 6.400.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 1.200.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:

El limite oeste en la parte sur del area sera coinci-
dente con el cauce publico del arroyo Almonazar, que-
dando éste excluido del &mbito.

Objetivos:

1. Mejora y diversificacion de las conexiones entre el
este y el oeste del area.

2. Sustitucion de los usos industriales y edificacio-
nes en mal estado existentes.

3. Mejora del paisaje y de la imagen urbana.

4. Creacién de espacios libres y equipamientos
publicos.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:
En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

1. Los espacios libres se localizaran preferentemen-
te al oeste del ambito en continuidad con los del API/
SUP 1.04.

2. El Plan Especial contemplard las actuaciones de
reurbanizacion que considere necesarias para el logro
de los objetivos.

En relacién con los usos:

El Plan Especial podra establecer otros usos y tipolo-
gias diferentes a los sefialados en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:

El Plan Especial podra establecer obras exteriores a
su ambito para el logro de sus objetivos.

Observaciones:

El Plan Especial de Reforma Interior deberd delimi-
tar las Unidades de Ejecucién y las actuaciones aisladas
gue considere oportunas.

Medidas Correctoras:

Nombre: Urbanizacion Los Labrados. Codigo: UE/UR-1.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 148.300.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:
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Area de Intervencion. Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t; 14.830.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 14.830.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.

Area de Reparto: AR-UE/UR-1.

Coeficiente de sector: 1

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccién:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 47.
Total nimero de viviendas: 47.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias
URU-Unifamiliar exenta

Edificabilidad (m?t)
14.830

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién
urbana necesaria en su consideracion como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los nlcleos urbanos principales.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI deberd establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacion con los usos:

1. El Plan Especial podrd aumentar el nimero de vi-
viendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en
funcidn de las edificaciones y parcelas existentes, en un
méximo del 15% de lo indicado en las Determinaciones
de ordenacion de caracter pormenorizado de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

El desarrollo de las determinaciones previstas en el
planeamiento que ordene el nicleo, queda condicionado
a la resolucion del expediente de desafectacion, en su
ambito, de la via pecuaria que le afecte.

Medidas Correctoras:

Nombre: La Jarilla Industrial Sur. Cédigo: UE/UR-2.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 156.200.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencién: Urbanizaciones de actividad
industrial.

Uso global: Industrial.

Superficie Edificable Total m?t; 85.950.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 85.950.
Aprovechamiento Medio: 0,5503.
Area de Reparto: AR-UE/UR-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algan régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0

Uso e intensidad:

Edificabilidad (m?t)
85.950

Usos y tipologias
Ul-Industria manzana cerrada

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):
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Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior. _ _

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:

Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién
urbana necesaria en su consideracion como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI deberé establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacién con los usos:

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Urbanizacion El Castellén. Cédigo: UE/UR-3.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?). 68.000.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

.Area_ de Intervencion: Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.
Superficie Edificable Total m?t: 6.800.

Aprovechamiento y gestion:
Aprovechamiento Objetivo: 6.800.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.
Area de Reparto: AR-UE/UR-3.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 46.
Total nimero de viviendas: 46.

Uso e intensidad:
Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URU-Unifamiliar exenta 6.800
Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infragstructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacion
urbana necesaria en su consideracion como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los ndcleos urbanos principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del ambito.

En relacién con los usos:

1 ElPlan Especial podra aumentar el nimero de vi-
viendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en
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funcion de las edificaciones y parcelas existentes, en un
méaximo del 15% de lo indicado en las Determinaciones
de ordenacién de caracter pormenorizado de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:
Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Urbanizacion Los Abetos. Cddigo: UE/UR-4.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?) 89.000.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t: 8.900.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 8.900.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.
Area de Reparto: AR-UE/UR-4.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 31.
Total nimero de viviendas: 31.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URU-Unifamiliar exenta 8.900

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infragstructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacion
urbana necesaria en su consideracién como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los nlcleos urbanos principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI deberd establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del ambito.

En relacion con los usos:

1. El Plan Especial podra aumentar el nimero de vi-
viendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en
funcion de las edificaciones y parcelas existentes, en un
méaximo del 15% de lo indicado en las Determinaciones
de ordenacion de caracter pormenorizado de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: Urbanizacion Cruz de Cartuja. Codigo: UE/UR-5.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 99.000.
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_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de segunda re-
sidencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m2t: 9.900.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 9.900.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.
Area de Reparto: AR-UE/UR-5.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccién:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 31.
Total nimero de viviendas: 31.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URU-Unifamiliar exenta 9.900

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién
urbana necesaria en su consideracién como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los nucleos urbanos principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI deberd establecer las cesiones de dotacio-

nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacién con los usos:

1. El Plan Especial podr4 aumentar el nimero de
viviendas y parcelas, asi como la edificabilidad previs-
ta, en funcion de las edificaciones y parcelas existen-
tes, en un maximo del 15% de lo indicado en las Deter-
minaciones de ordenacién de caracter pormenorizado
de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al area:
Observaciones:

El desarrollo de las determinaciones previstas en el
planeamiento que ordene el nicleo, queda condicionado
a la resolucion del expediente de desafectacion, en su
ambito, de la via pecuaria que le afecte.

Medidas Correctoras:

Nombre: Urbanizaciones El Toril-Casavacas. Codigo:
UE/UR-6.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 143.300.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t; 14.330.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 14.330.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.
Area de Reparto: AR-UE/UR-6.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:
Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 57.
Total nimero de viviendas: 57.
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Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URU-Unifamiliar exenta 14.330

Dotaciones:

Espacios Libres.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo).

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacion
urbana necesaria en su consideracién como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

Se establecerd una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los ndcleos urbanos principales.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacién con los usos:

1. El Plan Especial podrd aumentar el nimero de
viviendas y parcelas, asi como la edificabilidad previs-
ta, en funcion de las edificaciones y parcelas existen-
tes, en un maximo del 15% de lo indicado en las Deter-
minaciones de ordenacién de cardcter pormenorizado
de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

El desarrollo de las determinaciones previstas en el
planeamiento que ordene el nicleo, queda condicionado
a la resolucion del expediente de desafectacion, en su
ambito, de la via pecuaria que le afecte.

Medidas Correctoras:

Nombre: El Gordillo Residencial. Cédigo: UE/UR-7.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m2): 236.000.

Determinaciones de ordenacidn de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m?t: 23.600.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 23.600.
Aprovechamiento Medio: 0,1000.

Area de Reparto: AR-UE/UR-7.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 133
Total nimero de viviendas: 133.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

URU-Unifamiliar exenta 23.600

Dotaciones:

Espacios Libres:

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.
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Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infragstructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacion
urbana necesaria en su consideraciéon como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:
En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los nucleos urbanos principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI deberd establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacién con los usos:

1. El Plan Especial podra aumentar el nimero de vi-
viendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en
funcidn de las edificaciones y parcelas existentes, en un
méximo del 15% de lo indicado en las Determinaciones
de ordenacion de caracter pormenorizado de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:

Nombre: El Gordillo Industrial. Cédigo: UE/UR-8

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?). 167.300.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de actividad
industrial.

Uso global: Industrial.
Superficie Edificable Total m2t: 125.475.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 125.475.
Aprovechamiento Medio: 0,7500.

Area de Reparto: AR-UE/UR-8.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias
Ul-Industria manzana cerrada

Edificabilidad (m?t)
125.475

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infragstructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién
urbana necesaria en su consideracion como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacion con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
admbito fuera de los nucleos urbanos principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacion con los usos:

Se establecera la superficie edificable sobre parcela
neta, basada en la existente, y sobre la que se calculara
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el aprovechamiento tipo segln se ha calculado para el
resto de las unidades de ejecucion en Suelo Urbano.

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

El desarrollo de las determinaciones previstas en el
planeamiento que ordene el nicleo, queda condicionado
a la resolucion del expediente de desafectacion, en su
ambito, de la via pecuaria que le afecte.

Medidas Correctoras:

Nombre: La Jarilla Industrial Norte. Cédigo: UE/UR-9.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 25.700.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado.

Area de Intervencion: Urbanizaciones de actividad
industrial.

Uso global: Industrial.

Superficie Edificable Total m?t: 14.135.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 14.135.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.

Area de Reparto: AR-UE/UR-9.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
Ul-Industria manzana cerrada 14.135

Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:

Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacion
urbana necesaria en su consideracion como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infragstruc-
turas con las redes municipales. o

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotacio-
nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del ambito.

En relacién con los usos:

Se permiten los usos terciarios.

Obras exteriores adscritas al Area:

Observaciones:

Medidas Correctoras:
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Nombre: Tarazonilla. Cédigo: UE/UR-10.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural

Clase de Suelo: Urbano no consolidado.

Superficie bruta (m?): 200.100.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Urbanizaciones de segunda
residencia.

Uso global: Residencial.

Superficie Edificable Total m2t: 8.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 8.000.
Aprovechamiento Medio: 0,0400.
Area de Reparto: AR-UE/UR-10.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 26.
Total nimero de viviendas: 26.

Uso e intensidad:
Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)
URU-Unifamiliar exenta 8.000
Dotaciones:

Espacios Libres:
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo):

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma
Interior.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad:

Ambito:
Objetivos:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y
dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién
urbana necesaria en su consideracién como Suelo Urba-
no, incluidas las conexiones de las distintas infraestruc-
turas con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientos suficiente para subsanar las carencias
del ambito.

Directrices para la ordenacion del Area:

En relacién con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este
ambito fuera de los nlcleos urbanos principales.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:
El PERI debera establecer las cesiones de dotacio-

nes y espacios libres que sean compatibles con la es-
tructura parcelaria y de propiedad del &mbito.

En relacion con los usos:

1. El Plan Especial podra aumentar el nimero de vi-
viendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en
funcidn de las edificaciones y parcelas existentes, en un
méximo del 15% de lo indicado en las Determinaciones
de ordenacion de caracter pormenorizado de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipo-
logias no previstos en esta ficha.

Obras exteriores adscritas al area:

Observaciones:

El desarrollo de las determinaciones previstas en el
planeamiento que ordene el nicleo, queda condicionado
a la resolucion del expediente de desafectacion, en su
ambito, de la via pecuaria que le afecte.

Medidas Correctoras:

Nombre: Ampliacién de El Santisimo. Codigo: SUO/R-1.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 36.470.
Superficie Edificable Total m2t: 17.323.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 15.244.
Aprovechamiento Medio: 0,4180.
Area de Reparto: AR-SUO/R-1.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccién; 44.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 102.
Total nimero de viviendas: 146.

_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion:
Uso e intensidad:
Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

USR-Residencial mixta libre 12.126
USR-Residencial mixta protegida 5.197
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Dotaciones:

Esp. Libres: 9.300.

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 5.000.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento:

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

Objetivos:

1. Creacion del tramo oeste de la Ronda de La Rin-
conada.

2. Creacion del tramo oeste del Paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

Directrices para la ordenacién del sector:

En relacién con el viario:

1. El vial en Ronda tendra una seccion de 1 carril
por sentido, mas dos lineas de aparcamiento, méas dos
aceras de ancho minimo 3 metros.

2. Se prolongaran las calles principales en sentido
este-oeste hasta la Ronda de La Rinconada.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Plan Parcial garantizara la continuidad del Paseo
peatonal de La Rinconada, con un ancho minimo de 18
metros.

En relacién con los usos:

La altura méxima de edificacion seré de PB+4.

Obras exteriores adscritas al sector:

Observaciones:

Medidas correctoras:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde ex-
terior de la actuacion con objeto de suavizar el transito
medio urbano-medio rural.

2. Reutilizacion de los pies arboreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en
otras zonas verdes o se traladaran a vivero.

3. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el
resto de las actuaciones que conforman el borde de La
Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica
frente a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir.
Para ello, la rasante del vial de ronda y del paseo peato-
nal serd como minimo la 13,60 msnm,

Nombre: San José Norte. Codigo: SUO/SJ-1.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Ordenacién:

Superficie bruta: 409.660.
Superficie Edificable Total m2t: 206.790.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 180.999.
Aprovechamiento Medio: 0,4418.

Area de Reparto: AR-SUO/SJ-1.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion; 492.
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 1.147.
Total nimero de viviendas: 1.639.

Determinaciones de ordenacion de carécter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Extensién residencial San Joseé.

Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

USR-Residencial mixta libre 136.212
USR-Residencial mixta protegida 58.376
USR-Terciario compatible 7.202
USR-Terciario exclusivo 5.000

Dotaciones:

Esp. Libres: 52.500.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 56.430.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:

El limite oeste del Sector coincidira con el limite del
dominio publico de la carretera.
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Objetivos:

1. Creacién de la Ronda Norte de San José.

2. Clasificacion de suelos para el crecimiento resi-
dencial del nicleo de San José hacia el norte.

3. Activacion y reequipamiento comercial del norte
de San José.

Directrices para la ordenacién del sector:
En relacién con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Las vias principales tendran dos carriles por sentido.

3. Los cruces del viario interior y la Ronda Norte se
resolveran en glorieta y se limitaran a las vias principales.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

1. Se localizaran franjas verdes en el contacto con la
Via Pecuaria y con la Ronda Norte de San José.

2. Se localizaran espacios libres en el entorno inme-
diato del Cementerio, de conformidad con el Reglamento
de Policia Mortuoria.

3. Las dotaciones se localizaran agrupadas, evitan-
do su dispersion.

En relacién con los usos:

1. Las parcelas de uso residencial se separaran al
menos 250 metros de las alineaciones de la ampliacion
del Cementerio de San Jose.

2. La altura méxima de edificacion serd de PB+4.

Obras exteriores adscritas al sector:
Glorietas de conexién de las vias estructurantes con

la carretera de Brenes, de acuerdo con las condiciones
que establezca la Administracion titular de la carretera.

Observaciones:

Medidas correctoras:

1. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

2. Retranqueo de la linea de edificacion en el borde
colindante con la carretera, como medio de disminuir el
ruido proveniente de la via de comunicacion.

3. Prevision de una mayor dotacién de plazas de
aparcamiento privadas destinadas al uso terciario.

Nombre: Sur de la Azucarera. Cédigo: SUO/SJ-2.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 80.670.
Superficie Edificable Total m?t; 44.368.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 44.368.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.
Area de Reparto: AR-SUO/SJ-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Ronda Sur San José.
Uso e intensidad

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

USI-Industrial compatible 44.368

Dotaciones:

Esp. Libres: 8.067.

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 3.227.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento:

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad.

Ambito:

Queda excluida del Sector la subestacion existente.

Objetivos:

1. Cierre sur de la Ronda de San Jose.

2. Creacion de nueva via de acceso a la Azucarera.

3. Complecion de las &reas productivas de San
José.

Directrices para la ordenacion del sector:

En relacién con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos.
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Urbanos tienen cardacter vinculante.

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:

En relacién con los usos:
Obras exteriores adscritas al sector:

Conexién entre el API/SUP 1.05, la Ronda Sur de
San José y la Azucarera, segun Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos.

Observaciones:

Este Sector no tendr& que prestar las contrapresta-
ciones economicas establecidas en el articulo 14.4.10 de
las Normas Urbanisticas, por ser un suelo previamente
clasificado por el Plan General de 2000 y no haberse
podido desarrollar por causas no imputables a los pro-
pietarios.

£ L
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"

Medidas correctoras:

1. El Proyecto de Urbanizacion del Sector debera
contar con un Estudio Acustico para fijar la linea de edifi-
cacion respecto a la Azucarera, al objeto de que se cum-
plan los limites establecidos en la Tabla 3 del Anexo 1
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Conta-
minacioén Acustica en Andalucia.

Nombre: Rinconada Oeste. Cédigo: SUS/R-1.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Residencial.

Ordenacién:

Superficie bruta: 23.530.
Superficie Edificable Total m?t: 11.180.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 9.838.
Aprovechamiento Medio: 0,4181.
Area de Reparto: AR-SUS/R-1.
Coeficiente de sector. 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de protec-
cion: 29.

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 65.

Total nimero de viviendas: 94.

Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencién: Ronda de La Rinconada.
Uso e intensidad:

Usos y tipologias Edificabilidad (m?t)

USR-Residencial mixta libre 7.825
USR-Residencial mixta protegida 3.355
Dotaciones:

Esp. Libres: 3.530.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 2.600.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 2.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Creacion del tramo oeste de la Ronda de La Rin-
conada.

2. Creacion del tramo oeste del Paseo peatonal de
borde de La Rinconada.

Directrices para la ordenacion del sector:
En relacion con el viario:

1. El vial en Ronda tendra una seccién de 1 carril
por sentido, mas dos lineas de aparcamiento, mas dos
aceras de ancho minimo 3 metros.

2. Se prolongarén las calles principales en sentido
este-oeste hasta la Ronda de La Rinconada.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

El Plan Parcial garantizara la continuidad del Paseo
peatonal de La Rinconada, con un ancho minimo de 18
metros.

En relacién con los usos:
La altura maxima de edificacion sera de PB+4.

Obras exteriores adscritas al sector:
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Observaciones:

Medidas correctoras:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde ex-
terior de la actuacion con objeto de suavizar el transito
medio urbano-medio rural.

2. Reutilizacion de los pies arbdreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en
otras zonas verdes o se traladaréan a vivero.

3. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el
resto de las actuaciones que conforman el borde de La
Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica
frente a las avenidas extraordinarias del Guadalquivir.
Para ello, la rasante del vial de ronda y del paseo peato-
nal serd como minimo la 13,60 msnm,

Nombre: Cerro Macareno. Codigo: SUS/SJ-2.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 214.000.
Superficie Edificable Total m2t: 96.300.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 115.560.
Aprovechamiento Medio: 0,5400.
Area de Reparto: AR-SUS/SJ-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a alglin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: O.

_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Ronda Sur San José.

Uso e intensidad.

Usos y tipologias
USI-Parque industrial

Edificabilidad (m?t)
96.300

Dotaciones:

Esp. Libres: 98.440.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 8.560.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Alta.

Ambito:
Objetivos:

1. Creacién del Parque Urbano del Cerro Macareno.

2. Puesta en valor del yacimiento arqueoldgico y del
arroyo Almonazar.

3. Cierre de la Ronda Suroeste de San José.

4. Mejora del paisaje urbano.

5. Diversificacion de las actividades del Poligono del
Malecén.

Directrices para la ordenacion del sector:

En relacion con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Las vias principales tendran dos carriles por
sentido.

3. Los cruces del viario interior y la travesia de la ca-
rretera de Brenes se resolveran en glorieta y se limitaran
a las vias principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

1. Los espacios libres se situaran al oeste de la
Ronda oeste de San José, sobre el Cerro Macareno y
su entorno.

2. Los equipamientos se dispondran en conjunto con
los espacios libres.

En relacién con los usos:

1. Las edificaciones se dispondran tapando las tra-
seras existentes del Poligono del Malecén.

2. Se permitiran todos los tipos de actividades ter-
ciarias, excepto grandes superficies comerciales.

Obras exteriores adscritas al sector:

1. Conexion sobre el arroyo Almonazar de la Ronda
Sur, con la via oeste del Sector SUO/API-SUP-1.04.

2. Urbanizacién como espacios libres de la zona en-
tre el Sector SUO/API-SUP-1.04 y el arroyo Almonézar.

Observaciones:

Este Sector no tendra que prestar las contrapresta-
ciones econémicas establecidas en el articulo 14.5.28
de las Normas Urbanisticas, debido a las cargas de ce-
sién y urbanizacién especificamente determinadas.
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Medidas correctoras:

1. Se realizara la excavacion arqueolégica en el &m-
bito delimitado previamente a la redaccion del Planea-
miento Parcial.

2. El yacimiento del grado I, segln la prospeccion
arqueologica realizada se calificard integramente como
espacios libres publicos.

3. La ordenacién del sector se realizara ubicando la
zona verde y espacios libres en el entorno del Cerro Ma-
careno, permitiendo asi su conservacion y su puesta en
valor.

4. Se debera realizar un tratamiento del borde del
arroyo Almondzar, creando un paseo lineal junto a la
ribera. Igualmente debera integrarse la vegetacion pre-
existente en los espacios libres.

5. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

6. Cada parcela debera contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifonica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

7. Tratamiento adecuado de las aguas antes de su
vertido a la red de alcantarillado, de conformidad con las
prescripciones que establezca la compafiia de gestion
de las aguas residuales.

8. Las condiciones estéticas de las edificaciones de-
ben orientar los frentes de fachada a albergar las depen-
dencias administrativas y/o escaparates.

9. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto

Nombre: Cafiamo IV. Cédigo: SUS/CN-1.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 960.000
Superficie Edificable Total m?t; 528.000.

Aprovechamiento y gestién:

Aprovechamiento Objetivo: 528.000.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.
Area de Reparto: AR-SUS/CN-1.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccién:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.

_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Extension industrial Los Cafiamos.
Uso e intensidad:

Usos y tipologias
USI-Industrial compatible

Edificabilidad (m?()
528.000

Dotaciones:

Esp. Libres: 120.000.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 38.400.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:

1. El limite este del Sector coincidira con el limite del
dominio publico viario de la carretera.

2. El cauce del arroyo Almondzar queda excluido del
Sector, quedando clasificado como Suelo No Urbanizable.

3. El limite oeste del Sector coincidira con el limite
del dominio publico ferroviario.

Objetivos:

1. Creacion de la Ronda Norte de San José-Los Ca-
flamos.

2. Creacion del Nuevo Acceso Norte a San José.

3. Realizacion de la conexion viaria San José-La Ja-
rilla Residencial.

4. Ampliacién de las areas productivas.

Directrices para la ordenacion del sector:
En relacién con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Las vias principales tendran dos carriles por sentido.

3. Los cruces del viario interior y la travesia de la
carretera se resolveran en glorieta y se limitaran a las
vias principales.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

1. Los espacios libres se localizaran preferentemen-
te en el entorno del arroyo Almonéazar y Nuevo Acceso a
San José y Ronda Norte San José-Los Cafiamos.

2. Las dotaciones se localizaran preferentemente en
continuidad con las calificadas en el Cafiamo Il y el resto
integradas con los espacios libres.
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En relacién con los usos:

1. Los usos terciarios exclusivos se localizarén en las
zonas colindantes con los viarios principales y los espa-
cios libres.

2. La propuesta resolvera adecuadamente las trase-
ras de La Jarilla Industrial Norte.

3. No se permite la implantacion de Centros Comerciales.

4. La superficie maxima edificable destinada a usos
terciarios no podra superar el 30% de la total del sector.

Obras exteriores adscritas al sector:

Remodelacion o construccion de las glorietas de en-
lace con la carretera A.8005, de conformidad con las
condiciones que estableza la Administracion titular de la
carretera.

Observaciones:

Medidas correctoras:

1. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

2. Se realizard un Estudio de Inundabilidad previa o
conjuntamente al Proyecto de Urbanizacion del Sector,
excepto aprobacion previa de las medidas necesarias
por el Organismo de Cuenca.

3. La ordenacidn del sector se realizara ubicando la
zona verde y espacios libres en paralelo al arroyo Almo-
nézar, favoreciendo su conservacion y puesta en valor.

4. Los equipamientos se deberan localizar en las zo-
nas menos expuestas al ruido y en lo posible préximas a
las zonas verdes. Igualmente debera integrarse la vege-
tacion preexistente en los espacios libres.

5. Se realizard un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de la zona colindante con la via del fe-
rrocarril, asi como su vallado segun las condiciones que
establezca el Organismo competente.

6. Las edificaciones se situardn al menos a 20 me-
tros de la arista exterior de la explanacion del trazado
ferroviario.

7. Reutilizacion de los pies arboreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en
otras zonas verdes o se trasladaran a vivero.

8. Cada parcela debera contar con una arqueta sepa-
radora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma
previa a la conexion del saneamiento interior con la red.

9. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas
usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

10. Las condiciones estéticas de las edificaciones
deben orientar los frentes de fachada a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

11. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via publica.

12. Se deber& habilitar, si fuese necesario, un espa-
cio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pe-
sados y camiones que redna las condiciones necesarias
de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacio-
namiento en

Nombre: Caflamo V. Cédigo: SUS/CN-2.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 1.120.000.
Superficie Edificable Total m?t; 616.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 616.000.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.

Area de Reparto: AR-SUS/CN-2.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.

_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Extension industrial Los Cafiamos.
Uso e intensidad:

Usos y tipologias
USI-Industrial compatible

Edificabilidad (m?t)
616.000

Dotaciones:

Esp. Libres: 140.000.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 44.800.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.
Programacion:

Sexenio: 2.
Prioridad: Media.

Ambito:

1. El limite noroeste del Sector coincidird con el limi-
te del dominio publico viario de la carretera.

2. Los suelos del canal principal del Valle Inferior del
Guadalquivir quedan excluidos del Sector, sin perjuicio
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de las ocupaciones que sean necesarias para la realiza-
cién de las obras exteriores.

Objetivos:

1. Creacion del Nuevo Acceso desde la SE.40.
2. Ampliacion de las areas productivas.

Directrices para la ordenacién del sector:
En relacién con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
2. Las vias principales tendran dos carriles por sentido.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

1. Los espacios libres se localizardn en el entorno
del canal principal del Valle Inferior del Guadalquivir, en
los laterales al Nuevo Acceso desde la SE.40, en el en-
torno de la Hacienda de La Jarilla y en la creacion de un
bulevar interior transversal.

2. La superficie dotacional publica o privada se am-
pliara, si fuera necesario, para garantizar la no localiza-
cién de usos edificables sobre la gravera clausurada.

3. Los equipamientos se deberan localizar sobre la
antigua gravera y en la zona

En relacién con los usos:

1. La Hacienda de La Jarilla se rehabilitara para des-
tinarla a usos terciarios excepto grandes superficies co-
merciales.

2. No se permite la implantacion de Centros Comer-
ciales.

3. La superficie maxima edificable destinada a usos
terciarios no podréa superar el 30% de la total del sector.

Obras exteriores adscritas al sector:
Nuevo trazado parcial de la carretera 8006, entre

el canal principal del Valle Inferior del Guadalquivir y la
Ronda Sur de San José-Los Cafiamos (SGV-09).

Observaciones:

Medidas correctoras:

1. Se realizara un Estudio Arqueoldgico de la Hacienda
de La Jarilla previamente a la intervencion arquitectonica.

2. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

3. Los equipamientos se deberan localizar sobre la
antigua gravera y en la zona colindante con los usos resi-
denciales de la Urbanizacién de La Jarilla.

4. Se realizard un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de la zona colindante con el nuevo acce-
so desde la SE.40.

5. Se realizara un estudio paisajistico que minimice
el impacto visual de las nuevas construcciones sobre la
imagen exterior de la Hacienda de La Jarilla.

6. Se realizaran las actuaciones necesarias para el
mantenimiento y mejora de las condiciones paisajisticas
interiores de la Hacienda de La Jarilla.

7. Se realizarad un estudio previamente a la formula-
cién del Plan Parcial sobre las necesidades de descon-
taminacion de los suelos ocupados con anterioridad por
graveras.

8. Reutilizacion de los pies arbéreos de naranjos
en la zona verde, en caso de sobrantes se les reubica-
ra en otras zonas verdes o se trasladaran a vivero.

9. Cada parcela debera contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

10. Se realizard el tratamiento adecuado de las
aguas usadas antes de su vertido a la red de alcanta-
rillado.

11. Las condiciones estéticas de las edificaciones
deben orientar los frentes de fachada a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

12. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via pablica.

13. Se deberd habilitar, si fuese necesario, un espa-
cio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pe-
sados y camiones que redna las condiciones necesarias
de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacio-
namiento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

14. El Plan Parcial que desarrolle el Sector debera
determinar mediante un Estudio Acustico la linea de edi-
ficacién respecto a la Hacienda, para que cumplan los i-
mites establecidos en la Tabla 3 del Anexo 1 del Decreto

Nombre: CN-IV Oeste 1. Codigo: SUS/N IV-1.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 260.000.
Superficie Edificable Total m2t: 143.000.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 143.000.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.
Area de Reparto: AR-SUS/CN IV-1.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a alglin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: O.



Pagina nim. 278

BOJA num. 46

Sevilla, 6 de marzo 2008

_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:
Area de Intervencion: Poligonos industriales CN-IV.

Uso e intensidad:

Edificabilidad (m?t)
143.000

Usos y tipologias
USI-Industrial compatible

Dotaciones:

Esp. Libres: 32.500.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 10.400.

Desarrollo:

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.

Ambito:

1. Se excluyen del ambito los cauces de los arroyos
Espartales y Miraflores, que quedan clasificados como
Suelo No Urbanizable.

2. El limite Sur del Sector coincidird con el deslinde
de la Via Pecuaria, quedando ésta externa al Sector y
clasificada como Suelo No Urbanizable.

Objetivos:

Ampliacion de las areas productivas.
Directrices para la ordenacién del sector:
En relacién con el viario:

Las vias representadas en el Plano de Estructura de
los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:

La ordenacién del sector se realizara ubicando
los espacios libres paralelos a los arroyos Miraflores y
Espartales, favoreciendo su conservacion y su puesta
en valor.

En relacién con los usos:

1. No se permite la implantacién de Centros Comer-
ciales.

2. La superficie maxima edificable destinada a usos
terciarios no podra superar el 30% de la total del sector.

Obras exteriores adscritas al sector:

El Sector debera contribuir, conjuntamente con los
sectores SUS/N IV-1, SUS/N V-2 y SUS/N IV-4, en pro-
porcion a su aprovechamiento a la resolucion de los ac-
cesos generales de la zona desde la CN.IV y a la cons-
truccion del tercer carril en sentido Sevilla desde el limite
con el término municipal de Carmona hasta el limite con
el término municipal de Sevilla.

Observaciones:

Medidas correctoras:

1. En la zona colindante con la via pecuaria se de-
bera localizar la zona verde o una calle paralela con el
adecuado tratamiento de borde.

2. La ordenacion del sector se realizara ubicando los
espacios libres paralelos a los arroyos Miraflores y Es-
partales, favoreciendo su conservacion y su puesta en
valor. Igualmente debera integrarse la vegetacion pre-
existente en los espacios libres.

3. En el arroyo Espartales debera realizarse un en-
cauzamiento a cielo abierto de seccion trapecial de 10 m
en la base menor, taludes 2H/1V y una altura de corona-
cion de 3,20 m. En el arroyo de El Ciervo debera realizar-
se un encauzamiento a cielo abierto de seccién trapecial
de 5 m en la base menor, taludes 2H/1V y una altura de
coronacion de 1,90 m.

4., Cada parcela debera contar con una arqueta sepa-
radora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma
previa a la conexion del saneamiento interior con la red.

5. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas
usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

6. Las condiciones estéticas de las edificaciones de-
ben orientar los frentes de fachada a albergar las depen-
dencias administrativas y/o escaparates.

7. La actividad debera prever espacios para labores de
carga y descarga, acopio de materiales o producto elabora-
dos desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestio-
nes estéticas como para evitar la ocupacion de la via publica.

8. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio
adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados
y camiones que relna las condiciones

Nombre: CN-IV Oeste 2. Cddigo: SUS/N IV-2.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 120.200.
Superficie Edificable Total m?t: 66.110.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 66.110.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.
Area de Reparto: AR-SUS/CN IV-2.
Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algan régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas: 0.
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_Determinaciones de ordenacion de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion. Poligonos industriales CN-IV.
Uso e intensidad:

Usos y tipologias
USI-Industrial compatible

Edificabilidad (m?t)
66.110

Dotaciones:

Esp. Libres: 15.025.
Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 4.810.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Figura de Planeamiento: Plan Parcial.
Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 2.

Prioridad: Media.

Ambito:

Objetivos:

Ampliacién de las areas productivas.
Directrices para la ordenacion del sector:
En relacién con el viario:

La ordenacién debera complementar la que se reali-
ce para el Sector SUS/N IV-1.

En relacién con los espacios libres y las dotaciones:
En relacién con los usos:

1. No se permite la implantacion de Centros Co-
merciales.

2. La superficie m&xima edificable destinada a usos
terciarios no podra superar el 30% de la total del sector.

Obras exteriores adscritas al sector:

El Sector debera contribuir, conjuntamente con los
sectores SUS/N IV-1, SUS/N IV-2 y SUS/N IV-4, en pro-
porcién a su aprovechamiento a la resolucion de los ac-
cesos generales de la zona desde la CN.IV y a la cons-
truccion del tercer carril en sentido Sevilla desde el limite
con el término municipal de Carmona hasta el limite con
el término municipal de Sevilla.

Observaciones:

Medidas Correctoras:

1. Cada parcela debera contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

2. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas
usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

3. Las condiciones estéticas de las edificaciones de-
ben orientar los frentes de fachada a albergar las depen-
dencias administrativas y/o escaparates.

4. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via pablica.

5. En el arroyo de El Ciervo deberé realizarse un en-
cauzamiento a cielo abierto de seccidn trapecial de 5 m
en la base menor, taludes 2H/1V y una altura de corona-
cién de 1,90 m.

Nombre: Ampliacién Poligono Nacoisa. Cédigo: SUS/MJ-L.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de Suelo: Urbanizable sectorizado.

Uso global: Industrial.

Ordenacion:

Superficie bruta: 196.000.
Superficie Edificable Total m?t: 107.800.

Aprovechamiento y gestion:

Aprovechamiento Objetivo: 107.800.
Aprovechamiento Medio: 0,5500.

Area de Reparto: AR-SUS/MJ-1.

Coeficiente de sector: 1.

Vivienda:

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas:

Determinaciones de ordenacidn de caracter porme-
norizado:

Area de Intervencion: Majaloba.
Uso e intensidad

Edificabilidad (m?t)
107.800

Usos y tipologias
USI-Industrial compatible

Dotaciones:

Esp. Libres: 24.500.

Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m?
de suelo): 7.850.

Desarrollo:

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Figura de Planeamiento: Plan Parcial.

Iniciativa de Planeamiento: Privada.

Programacion:

Sexenio: 1.
Prioridad: Media.
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Ambito:
Objetivos:

Complecién, mejora y estructuracion de los poligo-
nos existentes.

Directrices para la ordenacion del sector:

En relacién con el viario:

En relacidn con los espacios libres y las dotaciones:
En relacién con los usos:

1. No se permite la implantaciéon de Centros Co-
merciales.

2. La superficie maxima edificable destinada a usos
terciarios no podra superar el 30% de la total del sector.

Obras exteriores adscritas al sector:

Desdoblamiento interior y exterior al Sector de la ca-
rretera A.8002, en el tramo comprendido entre las carre-
teras A.8081 y A.8003; la ejecucion de la via de servicio
de la carretera A.8002 en la margen oeste del indicado
tramo; asi como la remodelacién o construccion de las
glorietas que resulten necesarias, todo ello segin lo que
finalmente establezca la Administracion titular de la ca-
rretera.

Observaciones:

Medidas Correctoras:

1. Se realizar4 un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de las zonas colindantes con la carretera.

2. Las lineas de edificacion se retranquearan de las
vias de comunicacién, como medio de disminuir el nivel
de ruido.

3. La localizacién de los equipamientos se deben
alejar de los focos de emisidon de ruido y situarse en
proximidad a las zonas verdes.

4. Cada parcela debera contar con una arqueta sepa-
radora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma
previa a la conexion del saneamiento interior con la red.

5. Se realizard el tratamiento adecuado de las aguas
usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

6. Las condiciones estéticas de las edificaciones de-
ben orientar los frentes de fachada a albergar las depen-
dencias administrativas y/o escaparates.

7. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto

por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via publica.

8. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio
adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados
y camiones que reuna las condiciones necesarias de
seguridad y acondicionamiento, evitando su estaciona-
miento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

9. La urbanizacién y la edificacion debera situarse
por encima de la cota 12,40 msnm, segln el MTA a es-
cala 1:10.000.

Nombre: Pago del Medio. Cédigo: SUnS-1.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado
Superficie bruta: 135 Has.

Usos incompatibles: Industrial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 20
hectéreas.

NUmero maximo de Sectores: A determinar por el
Plan de Sectorizacion.

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la
aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

Condiciones para la localizacién y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:
Criterios espaciales:

Dominio Publico del Nuevo Acceso Norte.
Vial Central La Rinconada-San José.
Plataforma reservada e Intercambiador de Transporte.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: 30 m2/vivienda. Minimo 10%
de la superficie, excluido el Nuevo Acceso Norte. Super-
ficie minima del Sistema General de Espacios Libres Par-
ques 100.000 m2,

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: 20 m?/vivienda. Minimo 7%
de la superficie, excluido el Nuevo Acceso Norte. Superfi-
cie recomendable superior a 110.000 m?,

Criterios espaciales:

Area de intervencion: Pago del Medio.
Ambito:

El @mbito coincide con el previsto por el Plan General
de 2000 y delimitado por el Area de Reserva aprobada.

Objetivos:

1. Unién funcional y espacial de los nucleos urbanos
de La Rinconada y San Jose.

2. Creacién de un acceso viario comdn desde el
Nuevo Acceso Norte a Sevilla.

3. Ubicacion de actividades terciarias locales y su-
pralocales al servicio de la zona norte de la Aglomera-
cién de Sevilla.

4. Creacion y relocalizacion de dotaciones generales
de servicio municipal y supramunicipal.



Sevilla, 6 de marzo 2008

BOJA nim. 46

Pagina num. 281

5. Realizacion de una politica publica de suelo que
permita la ejecucion directa e intervenida de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica.

En relacién con el acceso:

1. El Plan de Sectorizacion plasmara el trazado del Nue-
vo Acceso Norte que resulte del Proyecto de Ejecucion.

2. Las lineas de edificacion serén las que establez-
can las Administraciones gestoras de las carreteras.

En relacion con la distribucién de usos:

1. Edificabilidad para usos terciarios u otros usos no
incompatibles entre el 10% y el 20% de la edificabilidad
total.

2. La edificabilidad destinada a viviendas sujetas a
proteccion estara entre el 40% y el 60% de la edificabili-
dad residencial.

3. La altura méaxima de la ordenacidn sera de PB+5.

Observaciones:

La Sectorizacion no podré llevarse a cabo hasta que
se supere el marco temporal de ocho afios establecido
en la Norma 45 del POTA o bien se cuente con la debida
cobertura del planeamiento subregional, en el caso de
que éste incluya la actuacion como un area de oportuni-
dad residencial que ampare el crecimiento de poblacién
y suelo.

Medidas Correctoras:

La carretera que limita al norte la actuacion debera
situarse por encima de la cota 13.60 msnm, segln el
MTA a escala 1:10.000. La carretera que limita al sur la
actuacion debera situarse por encima de la cota 12.80
msnm, segn el MTA a escala 1:10.000.

Nombre: San José Norte Il. Cédigo: SUnS-2.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 15 Has.

Usos incompatibles: Industrial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: La
totalidad del Area. )

Ndmero maximo de Sectores: Unico

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la
aprobacién del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

Inicio de la ejecucion del Area SUnS-6

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Nicleos Urbanos tendran dos
carriles por sentido.

Criterios espaciales: El Plan de Sectorizacion conside-
rard como Sistema General la Ronda Norte de San José.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacion pre-
verd al menos el 10% del suelo total ordenado como Es-
pacios Libres de Sistemas Generales.

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacion pre-
vera al menos el 7% del suelo total ordenado como Equi-
pamientos de Sistemas Generales.

Criterios espaciales:

Area de intervencién: Extensién Residencial San José.
Ambito:

El limite este del Area seré coincidente con el mimi-
te de los suelos afectados al Sistema Ferroviario.

Objetivos:

1. Cierre de la Ronda Norte de San José.

2. Mejora de la accesibilidad al Poligono Industrial
Cafiamo |.

3. Extension residencial de San José.

En relacién con el acceso:

Las vias representadas en el Plano de Estructura de
los Nucleos Urbanos tienen carécter vinculante.

En relacion con la distribucion de usos:

El Plan de Sectorizacion localizard los usos residencia-
les al oeste de la prolongacion de la calle Miguel Servet.

La edificabilidad con destino a viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica estara entre el 40%
y el 60% de la edificabilidad residencial.

Observaciones:
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Medidas Correctoras:

1. Los espacios libres se localizaran para retirar la
edificacion de la Ronda Norte de San José, del trazado
ferroviario y del Poligono Cafiamo I.

2. Se realizard un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de la zona colindante con la via del fe-
rrocarril, asi como su vallado segun las condiciones que
establezca el Organismo competente.

3. Las edificaciones se situaran al menos a 20 me-
tros de la arista exterior de la explanacion del trazado
ferroviario.

4. Reutilizacion de los pies arbéreos de naranjos en
la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara
en otras zonas verdes o se trasladaran a vivero.

Nombre: Norte del Aeropuerto Codigo: SUnS-3.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 56 Has.

Usos incompatibles: Residencial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 15.

Ndmero maximo de Sectores:

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la apro-
bacion del PGOU: Definicién previa de la Segunda Pista.

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Ndcleos Urbanos tienen ca-
racter vinculante.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacion pre-
veré al menos el 10% del suelo total ordenado como Es-
pacios Libres y Equipamientos de Sistemas Generales.

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos:
Criterios espaciales:

Area de intervencion: Aeropuerto.

Ambito:

Objetivos:

Creacion de una zona de actividades y servicios de
apoyo al Aeropuerto.

En relacion con el acceso:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Corresponde al Area la ejecucion de la actuacion
SGV-10.

En relacion con la distribucién de usos:

Observaciones:

1. Cualquier obra de construccién o estructura asi
como la instalacién de los medios necesarios para su
construccién requerira informe favorable de la Direccién
General de Aviacion Civil.

2. Los proyectos de reparcelacién deberan incluir
para las parcelas resultantes las indicaciones registrales
establecidas por la Direccidon General de Aviacion Civil.

Medidas Correctoras:

Nombre: Nodo Logistico Norte. Cddigo: SUnS-4.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 147 Has.

Usos incompatibles: Residencial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25
hectareas.

NUmero maximo de Sectores: 4.

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la
aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:
Criterios cuantitativos:
Criterios espaciales: Los Sistemas Generales repre-
Eentados en el Plano de Estructura de los Nucleos Ur-
anos.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A determinar por el Plan de
Sectorizacion.

Criterios espaciales: A determinar por el Plan de
Sectorizacion.

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: Entre el 30% y el 40% de la
superficie total descontados el resto de Sistemas Gene-
rales. Los porcentajes indicados podran ser modificados
en caso de desarrollo del area mediante Plan Especial
de Incidencia Supramunicipal.

Criterios espaciales: A determinar por el Plan de Sec-
torizacion, con la finalidad preferente de Transportes.

Area de intervencion: Area Logistica.
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Ambito:

1. El Plan de Sectorizacién podra modificar el traza-
do de la Via Pecuaria interior o ajustar la ordenacion a su
trazado, clasificandola de Suelo No Urbanizable.

Objetivos:

1. Localizacion del Centro de Transporte de Mercan-
cias del Nodo Logistico Norte y de actividades logisticas
y productivas complementarias.

2. Ampliacion de la Estacion de Mercancias Ferrovia-
rias y del Intercambiador Ferrocarril-Carretera.

En relacion con el acceso:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Corresponde al Area la ejecucion de las actuacio-
nes: SGV-4, SGV-5, SGV-6 y SGV-7 y la ejecucion de la
via de servicio del nucleo de la Venta de Lucio.

En relacion con la distribucion de usos:

Observaciones:

La Sectorizacion no podré llevarse a cabo hasta que
se supere el marco temporal de ocho afios establecido
en la Norma 45 del POTA o bien se cuente con la debida
cobertura del planeamiento subregional, en el caso de
que éste incluya la actuacién como un area de oportu-
nidad para actividades productivas que ampare el creci-
miento de suelo.

Medidas Correctoras:

1. Se realizar4 un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de las zonas colindantes con la carretera.

2. El Plan de Sectorizacion podrd modificar el traza-
do de la Via Pecuaria o ajustar la ordenacién a su traza-
do, clasificandola de Suelo No Urbanizable.

3. Los espacios libres se localizaran de acuerdo con
el trazado que se sefiale finalmente para la Via Pecuaria.

4. Las lineas de edificacion se retranquearan de las
vias de comunicacion, como medio de disminuir el nivel
de ruido.

5. La localizacién de los equipamientos se deben
alejar de los focos de emision de ruido y situarse en
proximidad a las zonas verdes.

6. Se realizara un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de la zona colindante con la via del fe-
rrocarril, asi como su vallado segun las condiciones que
establezca el Organismo competente.

7. Las edificaciones se situaran al menos a 20 me-
tros de la arista exterior de la explanacién del trazado
ferroviario.

8. Se realizara un estudio previamente a la formula-
cién del Plan Parcial sobre las necesidades de descon-
taminacién de los suelos ocupados con anterioridad por
graveras.

9. Cada parcela debera contar con una arqueta sepa-
radora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma
previa a la conexion del saneamiento interior con la red.

10. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas
usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

11. Las condiciones estéticas de las edificaciones
deben orientar los frentes de fachada a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

12. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o productos
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via pablica.

13. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espa-
cio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pe-
sados y camiones que relna las condiciones necesarias
de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacio-
namiento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

14. La urbanizacion y las edificaciones tendran que
situarse por encima de la cota 12,40 msnm, segun el
MTA a escala 1:10.000.

Nombre: Majaravique. Codigo: SUnS-5.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 5 Has.

Usos incompatibles: Residencial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: La
totalidad del Area. ]

Numero maximo de Sectores: Unico.

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la
aprobacion del PGOU: Definicion previa del Nodo Logis-
tico Norte.

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen ca-
racter vinculante.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacién pre-
verd al menos el 10% del suelo total ordenado como Es-
pacios Libres y Equipamientos de Sistemas Generales.

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos:
Criterios espaciales:
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Area de intervencion: Area Logistica.
Ambito:
Objetivos:

Complecién, mejora y estructuracion de los Poligo-
nos existentes.

En relacién con el acceso:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura
de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Corresponde al area la ejecucion de la via de
servicio de la margen este de la A.8002 desde el limite
con el término municipal de Sevilla hasta la A.8003.

En relacion con la distribucién de usos:

El Plan de Sectorizacion debera ampliar la superfi-
cie minima de espacios libres en 3.250 m? y localizarlos
colindantes con el sur del Poligono Majaravique, para
compensar los espacios libres no materializados de di-
cho Poligono.

Observaciones:

Medidas Correctoras:

1. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajar-
dinamiento de las zonas colindantes con la carretera.

2. Las lineas de edificacion se retranquearan de las
vias de comunicacién, como medio de disminuir el nivel
de ruido.

3. La localizacién de los equipamientos se deben
alejar de los focos de emisidon de ruido y situarse en
proximidad a las zonas verdes.

4. Cada parcela deberd contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

5. Se realizard el tratamiento adecuado de las
aguas usadas antes de su vertido a la red de alcanta-
rillado.

6. Las condiciones estéticas de las edificaciones de-
ben orientar los frentes de fachada a albergar las depen-
dencias administrativas y/o escaparates.

7. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o productos
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via publica.

8. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio
adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados
y camiones que relna las condiciones necesarias de
seguridad y acondicionamiento, evitando su estaciona-
miento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

9. La urbanizacion y las edificaciones tendran que
situarse por encima de la cota 12,40 msnm, segun el
MTA a escala 1:10.000.

Nombre: San José Norte |. Cddigo: SUnS-6.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 27 Has.

Usos incompatibles: Industrial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: La
totalidad de Area. ]

Ndmero maximo de Sectores: Unico

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la
aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores: Conclu-
sion del 100% de la urbanizacion del Sector SUO/SJ-1 y
de al menos dos terceras partes de las viviendas libres
previstas en aquél.

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tendran dos
carriles por sentido.

Criterios espaciales:

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion.

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion.

Criterios espaciales:

Area de intervencion:

Ambito:

Objetivos:

1. Prolongacion de la Ronda Norte de San José.
2. Extension residencial de San Jose.

En relacién con el acceso:

Las vias representadas en el Plano de Estructura de
los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

En relacion con la distribucién de usos:

1. Los pardmetros de la Sectorizacion se adoptaran en
coherencia con los establecidos para el Sector SUO/SJ-1

2. Los espacios libres locales se ubicaran formando una
red y colindantes con el norte del Parque Dehesa Boyal.
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Observaciones:

La Sectorizacion no podré llevarse a cabo hasta que
se supere el marco temporal de ocho afios establecido
en la Norma 45 del POTA.

Medidas correctoras:

Nombre: CN-1V Centro. Cddigo: SUnS-7.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado
Superficie bruta: 69 Has.

Usos incompatibles: Residencial

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25
hectéareas.

Ndmero maximo de Sectores: Dos.

Necesidad de Plan de Ordenacion del Territorio de
ambito Subregional:

No se podra proceder a la Sectorizacion hasta tanto
no esté aprobado el Plan de Ordenacién del Territorio
de la Aglomeracién Urbana de Sevilla y éste prevea la
actuacion.

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen ca-
racter vinculante.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion.

Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion.

Criterios espaciales:

Area de intervencion:

Ambito:

1. Se excluye del &mbito el cauce del arroyo Esparta-
les, que queda clasificado.

Objetivos:

Ampliacion de las areas productivas, en coherencia
con las determinaciones del Plan de Ordenacion del Te-
rritorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacién con el acceso:

1. El area no podra tener acceso directo a la A-4, ni
a la SE-40.

2. El area debera costear y/o realizar las actuaciones
viarias necesarias para garantizar su conectividad con el
resto de suelos existentes y previstos en el entorno.

3. El Instrumento de Sectorizacion deberd respetar
las condiciones establecidas por la Demarcacién de Ca-
rreteras del Estado en Andalucia Occidental de 25 de
enero de 2007.

En relacién con la distribucién de usos:

1. Los suelos del sector en un radio de 500 m con
centro en el cruce de la CN-IV y la SE-40 no podran ser
edificables.

2. La altura maxima de edificacion e instalaciones
sera de 15 m.

Observaciones:

1. El &mbito del sector afectado por la Zona de Cau-
tela para la segunda pista del Aeropuerto de Sevilla no
podra ser edificada y debera pasar a formar parte del
dominio publico.

2. Cualquier obra de construccion o estructura asi
como la instalacion de los medios necesarios para su
construccion requerird informe favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil.

3. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir
para las parcelas resultantes las indicaciones regis-
trales establecidas por la Direccion General de Avia-
cion Civil.

Medidas Correctoras:

1. La ordenacion del area se realizara ubicando los
espacios libres en paralelo al arroyo Espartales, favore-
ciendo su conservacion y su puesta en valor. Igualmente
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debera integrarse la vegetacion preexistente en los espa-
cios libres.

2. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

3. En el arroyo Espartales deber realizarse un en-
cauzamiento a cielo abierto de seccion trapecial de 10 m
en la base menor, taludes 2H/1V y una altura de corona-
cién de 2,35 m.

4. Se realizard un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de las zonas colindantes con la CN.IV y
la SE.40.

5. Se realizara un estudio paisajistico que minimice
el impacto visual de las nuevas construcciones sobre la
imagen exterior de la Hacienda de Mogoll6n.

6. Reutilizacion de los pies arboreos en la zona ver-
de, en caso de sobrantes se les reubicara en otras zonas
verdes o se trasladarén a vivero.

7. Las lineas de edificacion se retranquearan en
las zonas colindantes con la carretera N-1V, como
medio de disminuir el nivel de ruido; dicha medida
también se realizara respecto al trazado definitivo de
la SE-40.

8. Cada parcela debera contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

9. Se realizara el tratamiento adecuado de las
aguas usadas antes de su vertido a la red de alcan-
tarillado.

10. Las condiciones estéticas de las edificaciones
deben orientar los frentes de fachada a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

11. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via publica.

12. Se deber& habilitar, si fuese necesario, un espa-
cio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pe-
sados y camiones que redna las condiciones necesarias
de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacio-
namiento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

13. Se realizard la excavacién arqueoldgica en el
ambito delimitado previamente a la redaccion del Pla-
neamiento Parcial.

14. El Plan Parcial contendra un estudio especifico
de ruidos y adoptara las medidas correctoras necesarias
segun la normativa vigente.

Nombre: CN-IV Este. Codigo: SUnS-8.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable no sectorizado.
Superficie bruta: 132 Has.

Usos incompatibles: Residencial.

Condiciones para la sectorizacion:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 40
hectareas.

Numero maximo de Sectores: Tres.

Necesidad de Plan de Ordenacién del Territorio de
ambito Subregional: No se podra proceder a la Sectoriza-
cion hasta tanto no esté aprobado el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla y éste
prevea la actuacion.

Condiciones para la localizacion y cuantificacion de
los sistemas generales:

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el
Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen ca-
racter vinculante.

Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion.
Criterios espaciales:

Sistema General de Equipamiento:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de
Sectorizacion. .
Criterios espaciales:

Area de intervencién:
Ambito:

1. Se excluye del &mbito el cauce del arroyo Esparta-
les, que queda clasificado

Objetivos:

Ampliacién de las areas productivas, en coherencia
con las determinaciones del Plan de Ordenacidn del Te-
rritorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacién con el acceso:

1. El &rea no podra tener acceso directo a la SE-40.

2. El area deberé costear y/o realizar las actuaciones
viarias necesarias para garantizar su conectividad con el
resto de suelos existentes y previstos en el entorno.

3. El Instrumento de Sectorizacién debera respetar
las condiciones establecidas por la Demarcacion de Ca-
rreteras del Estado en Andalucia Occidental de 25 de
enero de 2007.

En relacion con la distribucién de usos:

1. Los suelos del sector en un radio de 500 m con
centro en el cruce de la CN-IV y la SE-40 no podran ser
edificables.

2. La altura méxima de edificacion e instalaciones
sera de 15 m.

Observaciones:

1. El ambito del sector afectado por la Zona de Cau-
tela para la segunda pista del Aeropuerto de Sevilla no
podra ser edificada y debera pasar a formar parte del
dominio publico.

2. Cualquier obra de construccion o estructura asi
como la instalacién de los medios necesarios para su
construccién requerira informe favorable de la Direccién
General de Aviacion Civil.

3. Los proyectos de reparcelacién deberan incluir
para las parcelas resultantes las indicaciones registra-
les establecidas por la Direccion General de Aviacion
Civil.
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Medidas Correctoras:

1. La ordenacion del area se realizara ubicando los
espacios libres en paralelo al arroyo Espartales, favore-
ciendo su conservacion y su puesta en valor. Igualmente
debera integrarse la vegetacion preexistente en los espa-
cios libres.

2. En la zona colindante con la via pecuaria se debe
de localizar la zona verde o una calle paralela con el ade-
cuado tratamiento de borde.

3. En el arroyo Espartales debera realizarse un en-
cauzamiento a cielo abierto de seccion trapecial de 10 m
en la base menor, taludes 2H/1V y una altura de corona-
cién de 2,5 m.

4. Los equipamientos se localizaran en las zonas
menos expuestas al ruido y mas préximas a los espacios
libres.

5. Se realizara un tratamiento de borde mediante
ajardinamiento de las zonas colindantes con la CN.IV y
la SE.40.

6. Incorporacion de la masa forestal existente a los
espacios libres publicos.

7. Las lineas de edificacion se retranquearan en las
zonas colindantes con la carretera N-IV, como medio de
disminuir el nivel de ruido; dicha medida también se rea-
lizara respecto al trazado definitivo de la SE-40.

8. Las aperturas de viario deben de seguir las curvas
de nivel, evitando importantes movimientos de tierra.

9. Cada parcela debera contar con una arqueta se-
paradora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de
forma previa a la conexion del saneamiento interior con
la red.

10. Se realizard el tratamiento adecuado de las
aguas usadas antes de su vertido a la red de alcanta-
rillado.

11. Las condiciones estéticas de las edificaciones
deben orientar los frentes de fachada a albergar las de-
pendencias administrativas y/o escaparates.

12. La actividad debera prever espacios para labores
de carga y descarga, acopio de materiales o producto
elaborados desplazados de los frentes de parcela, tanto
por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion
de la via publica.

13. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espa-
cio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pe-
sados y camiones que redna las condiciones necesarias
de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacio-

namiento en zonas inadecuadas que pueden degradar la
imagen del poligono.

14. Se realizara la excavacién arqueoldgica en el &m-
bito delimitado previamente a la redaccion del Planea-
miento Parcial.

15. El Plan Parcial contendra un estudio especifico
de ruidos y adoptara las medidas correctoras necesarias
segun la normativa vigente.

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

Nombre: Poligono Espartales. Codigo: SUC-API-Es-
partales.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m2): 295.300.

Sup. Sistemas Generales (m2): 0.

Edificabilidad (m?t): 132.885.

Ndmero de viviendas: O.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:
Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial Los Espar-

tales | aprobado definitivamente el 25.3.1992.
Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: Lomas del Charco. Cédigo: SUC-API-
SUP 1.01.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total ambito (m?): 65.200.

Sup. Sistemas Generales (m?): 8.900.

Edificabilidad (m?t); 27.554.

Ndmero de viviendas: 290.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacién: Plan Parcial S.U.P.
1.01 Lomas del Charco aprobado definitivamente el
14.4.2003.

Otras determinaciones: Modificacién del Plan Parcial
aprobada el 15.11.2004.
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Observaciones:

Nombre: Parque Aeronautico. Codigo: SUC-API-
SUP 1.06.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m?): 588.520.

Sup. Sistemas Generales (m?); 35.432.

Edificabilidad (m?t): 367.212.

Nlmero de viviendas:

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicaciéon: Plan Parcial S.U.P.
1.06 Parque Aerondutico, aprobado definitivamente el
18.12.2000.

Otras determinaciones: Modificacion del Plan Parcial
aprobada el 16.5.2005.

Observaciones:
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Nombre: Cafiamo Il. Cédigo: SUC-API-SUP 1.07
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m?2): 256.261.

Sup. Sistemas Generales (m?):

Edificabilidad (m?t): 156.810

Numero de viviendas:

Otras determinaciones de caracter estructural:

Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacién: Plan Parcial S.U.P. 1.07
Parque Industrial EI Cafiamo Il aprobado definitivamente
el 20.5.2002.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Se modifica la ordenacion vigente para permitir la
union viaria con el Sector SUS/CN-1 a través del extre-
mo norte de la parcela dotacional.

Esta modificacién no precisa desarrollo.

Nombre: El Santisimo. Cédigo: SUC-API-SUP 2.01.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m2): 95.900.

Sup. Sistemas Generales (m?): 5.610.

Edificabilidad (m?t): 41.525.

NUmero de viviendas: 395.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial S.U.P. 2.01
El Santisimo aprobado definitivamente el 15.10.2002.

Otras determinaciones: En las parcelas calificadas
para vivienda Unifamiliar Aislada seran de aplicacion las
condiciones y pardmetros establecidos para la ordenan-
za de Unifamiliar Aislada de este Plan General.

Observaciones:
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Nombre: Poligono Torrepavas. Cédigo: SUC-API-To-
rre Pavas.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano consolidado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total ambito (m?): 44774.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m2t): 0.

Numero de viviendas: O.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 18.9.2006

Otras determinaciones: Pardmetros segln aplicacion
ordenanza Industrial en Manzana Cerrada del Plan General.

Observaciones:

Nombre: UE-11 C/ Manuel de Rodas. Cddigo: SUNC-
API-UE-11.

Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 10.100.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 3.000.

Ndmero de viviendas: 20.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 15.2.2005.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: UE-13 C/ M2 Auxiliadora. Codigo: SUNC-
API-UE-13.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total ambito (m?): 8.163.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 4640.

Numero de viviendas: 30.

Otras determinaciones de caracter estructural:

Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 15.2.2005.

Otras determinaciones:
Observaciones:

Nombre: UE-14 C/Maestro Vicente. Codigo: SUNC-API-UE-14.
Determinaciones de ordenacién de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 23.400.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 14.520.

Numero de viviendas: 82.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 15.12.2004.

Otras determinaciones:

Observaciones:
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Nombre: UE-15 Vereda Dofia M.2 Luisa. Codigo:
SUNC-API-UE-15.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total ambito (m?): 19.000.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 11.500.

Numero de viviendas: 41.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 15.12.2004.

Otras determinaciones:
Observaciones:

Nombre: UE-17 Huerto de Benito. Codigo: SUNC-API-UEY.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?2): 12.100.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 9.120.

Numero de viviendas: 60.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacién: PERI aprobado definiti-
vamente el 22.6.2001.

Otras determinaciones:
Observaciones:

Nombre: UE-22 Nueva Jarilla. Codigo: SUNC-API-UE-22
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 613.800.

Sup. Sistemas Generales (m2): 829.

Edificabilidad (m?t): 78.836.

Numero de viviendas: O.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:
Planeamiento de aplicacién: PERI aprobado definiti-

vamente el 17.2.2004.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: UE-28 Tarazona. Cédigo: SUNC-API-UE-28.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 1.376.400.

Sup. Sistemas Generales (m2): 0.

Edificabilidad (m?t): 137.640.

Ndmero de viviendas: 640.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:
Planeamiento de aplicacion: Plan Especial aprobado

definitivamente el 20.12.2006.

Otras determinaciones:
Observaciones:
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Nombre: UE-9 Julia Palomo. Codigo: SUNC-API-UE-9.
Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.
Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 5.312.

Sup. Sistemas Generales (m2): 0.

Edificabilidad (m?t): 5.312.

Numero de viviendas: 39.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle apro-
bado definitivamente el 15.5.2006.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: Modificacion nim. 17 Santa Cecilia Il. C6-
digo: SUO-API-MOD 17.

Determinaciones de ordenaciéon de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total ambito (m?): 70.377.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?2t): 41.365.

Numero de viviendas: 0.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Modificacion del PGOU
aprobada definitivamente el 15.6.2005, conteniendo la
ordenacién pormenorizada completa.

Otras determinaciones:
Observaciones:

Se modifica la ordenacion en el sentido de cam-
biar parte de la superficie del viario peatonal oeste a
viario rodado y el resto de la superficie a espacios li-
bres publicos, para compensar los antiguos espacios
libres previstos por el nuevo Plan General como viario

rodado de conexion a la glorieta de entrada en el Sec-
tor Espartales.

La dotacion reservada para SIPS podra destinarse
a usos comerciales, administrativos, sociales, etc., con
una edificabilidad méxima de 3.500 m?t.

Nombre: SUP 1.02 Las Ventillas. Codigo: SUO-API-
SUP 1.02.

Determinaciones de ordenacién de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 60.100.

Sup. Sistemas Generales (m2): 3.960.

Edificabilidad (m?2t): 26.797.

Numero de viviendas: 250.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 30.3.2007

Otras determinaciones:

Observaciones:
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Nombre: SUP 1.03 Haza de la Era. Codigo: SUO-
API-SUP 1.03.

Determinaciones de ordenaciéon de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 111.700.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 47.775.

Ndmero de viviendas: 490.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 15.6.2005.

Otras determinaciones:

Observaciones:

El Proyecto de Urbanizacion debera prever 2 carri-
les por sentido en el vial prolongacion de la calle Alberto
Lista, asi como la glorieta en el cruce con la carretera
A.80083.

Esta modificacién no precisa desarrollo.

Nombre: SUP 1.04 Secadero de Gutiérrez. Codigo:
SUO-API-SUP 1.04.

Determinaciones de ordenacién de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total &mbito (m?): 97.400.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?2t): 41.247.

Numero de viviendas: 430.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 12.3.2004.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: SUP 1.05 Nuestra Sra. de los Reyes. Cadi-
go: SUO-API-SUP 1.05.

Determinaciones de ordenacion de caracter estructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m2): 152.745.

Sup. Sistemas Generales (m2): 0.

Edificabilidad (m?t): 81.756.

Ndmero de viviendas: 65.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 17.10.2005.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Se modifica la ordenacién de los limites este y sur
del Sector, para posibilitar el nuevo acceso a la Azucare-
ra desde la Ronda Sur de La Rinconada.

Esta modificacion no precisa desarrollo.
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Nombre: SUP 1.08 Parque Industrial Cafiamo Ill. C6-
digo: SUO-API-SUP 1.08.

Determinaciones de ordenaciéon de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m?): 490.000.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?t): 315.000.

NUmero de viviendas: O.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 15.3.2005.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Nombre: SUP 2.02 Huerta de Amores. Cédigo: SUO-
API-SUP 2.02.

Determinaciones de ordenaciéon de caracter es-
tructural.

Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Residencial.

Superficie Total ambito (m?): 74.600.

Sup. Sistemas Generales (m?): 0.

Edificabilidad (m?2t): 32.302.

Numero de viviendas: 320.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 15.4.2005.

Otras determinaciones: En las parcelas calificadas
para vivienda Unifamiliar Aislada seran de aplicaicion las
condiciones y pardmetros establecidos para la ordenan-
za de Unifamiliar Aislada de este Plan General.

Observaciones:
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Nombre: SUP 2.04 Mogollén. Cédigo: SUO-API-SUP 2.04.
Determinaciones de ordenacién de carécter estructural.
Clase de suelo: Urbanizable ordenado.

Uso global: Industrial.

Superficie Total &mbito (m?): 564.000.

Sup. Sistemas Generales (m?): 40.164.
Edificabilidad (m2t): 342785.

Ndmero de viviendas: O.

Otras determinaciones de caracter estructural:
Otras determinaciones:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 15.4.2007.

Otras determinaciones:

Observaciones:

Sevilla, 8 de noviembre de 2007.- El Delegado,
Jesus Lucrecio Fernandez Delgado.
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