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arquitectdnicos, histéricos o culturales, y no
pertenezcan a la ordenacidén estructural.

C. Las determinaciones pertenecientes
a la ordenacion pormenorizada que, con
el cardcter de potestativas, establece en
el Suelo Urbanizable Ordenado:

a. La asignacion  de los  usos
pormenorizados.

b. La definicidn de los sistemas locales.
C. La determinaciéon de la altura de las

edificaciones.

d. Senalamiento de alineaciones vy
rasantes.

e. Establecimiento de las tfipologias y
ordenanzas.

f. Establecimiento, en su caso, del
sistema de actuacion.

g. Establecimiento de plazos para la
ejecucién urbanistica.

h. Identificacion, en su caso, de los
edificios declarados expresamente fuera
de ordenaciéon y los de necesaria
conservacion.

2. Todos los terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable Sectorizado u Ordenado
vienen ordenados y estructurados, en
virtud del nUmero 1 anterior, en sectores
de ordenacion mediante la superposicion
espacial de los siguientes grupos o niveles
de determinaciones especificas:

a. Zonas por cada uso o actividad
global dominante del suelo o de la
edificacién.  Los Sistemas Generales
incluidos en la delimitacién del sector se
considerarédn como zonas del sector en
que se hallen enclavados, salvo que por si
mismos consfituyan un  sector de
planeamiento especial. Cada sector
puede tener varias zonas diferentes vy
distintos sectores pueden poseer zonas de
igual clase de uso.

b. Intfensidad o densidad de uso o
utilizacion del espacio, expresada en
pardmetros de edificabilidad, nUmero de
unidades o volumen por unidad de
superficie de suelo, que identifica la
capacidad de los "contenedores' o
"continentes” de la actividad "ocupada” o
"contenida". Zonas de distintos usos
pueden tener la misma capacidad o
intensidad de edificacion.

C. Tipologia de la  edificacién
dominante o estructurante ambiental de
cada zona, en tanto que determinacion
del diseno de los contenedores o espacios
ocupados por la edificacion, relacionada
directamente con el uso contenido,
aungue no en exclusiva. El mismo uso
puede ser confenido en diferentes
tipologias de contenedores y la misma
tipologia de contenedor puede ser
ocupada por diferentes Usos
pormenorizados o, incluso globales, sin
perjuicio de leves adaptaciones interiores.
También puede ofrecerse que una misma
tipologia se produzca en zonas de distinta
infensidad e, inversamente, zonas de la
misma intensidad o aprovechamiento

tengan edificaciones con  distintas
tipologias.
d. Sectores o unidades geogrdficas y

urbanisticas homogéneas, identificados
como objetos especificos de ordenacidén
detalla, ya sea de forma directa o
mediante planeamiento parcial,
diferenciables entre si  por razones
geogrdficas, territoriales o femporales,
segun la etapa en que convenga su
promocioén, y por los operadores que en
cada uno deban o puedan iniciar su
promocion.

e. Morfologia urbana estructurante de
la ordenacién integral de cada sector y
del Suelo Urbanizable interesado que
otorga una imagen finalista de
congruencia espacial y ambiental en la
frama vurbana a crear, favorece la
coherencia de relaciones y referencias
estéticas, simbdlicas, sociales o histéricas,
garantiza la integracién espacial de los
sectores nuevos entre si y con el tejido
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urbano heredado, limita las tipologias de
edificacién y ordenacién a su mejor
adecuacién al entorno ambiental o
histérico con el que deberd armonizar y
tfrata de evitar las interrupciones
lingUisticas o sintdcticas en la lectura
histérica del medio urbano heredado y de
su patrimonio cultural en sentido amplio.
La asignacion al territorio de la morfologia
urbana estructuradora de su ordenacion
global se expresa en los planos y fichas
que integran el Plan.

3. No obstante lo anterior, de forma
excepcional, algunos terrenos calificados
de Sistemas Generales adscritos al suelo
urbanizable pueden quedar excluidos de
la delimitacion de los respectivos sectores,
sin perjuicio de su necesaria adscripcién a
efectos de su gestion urbanistica a las
distintas Areas de Reparto del urbanizable.

4, Los Sistemas Generales en Suelo
Urbanizable Sectorizado u Ordenado o
adscritos al mismo, cuando no vengan
incluidos en sectores, se ejecutardn
directamente, sin necesidad de formular
planeamiento especial.

Arficulo 9.5. Unidad minima de
planeamiento del suelo urbanizable
sectorizado.

1. Las unidades minimas de
ordenacién y desarrollo urbanistico del
Suelo Urbanizable Sectorizado son los
sectores pertenecientes a esta categoria
expresamente delimitados en los planos
respectivos. Cada uno de los sectores
deberd ser desarrollado mediante un Plan
Parcial para la fotalidad de su dmbito,
debiendo integrar, en su caso, a los
elementos de sistemas generales interiores
al mismo. También deberdn integrar
elementos de los sistemas generales
exteriores cuando concurran
circunstancias urbanisticas vinculadas al
propio desarrollo del sector, que hagan
aconsejable su ordenacién conjunta y se
frate de elementos contiguos al sector que
tengan determinada la obtencién de su
suelo con cargo al suelo urbanizable

programado del cuafrienio en que se
haya desarrollado el sector.

2. La programacion temporal de los
sectores del Urbanizable Sectorizado se
realizard conforme a las previsiones de
programacion y prioridades expresadas en
estas  Normas; no obstante podrd
anticiparse la ejecucién de algun sector
siempre que se redlice sin perjuicio del
resto de la estrategia de la programacién
y se garantice por el promotor la conexién
a los sistemas generales.

Articulo 9.6. Delimitacion de dreas de
reparto y aprovechamiento medio en el
suelo urbanizable con delimitacion de
sectores.

1. En el suelo urbanizable con
delimitacion de sectores (en el que se
incluye tanto el urbanizable sectorizado
como el ordenado) se establece una
Unica drea de reparto integrada por todos
los sectores y los terrenos calificados de
sistemas generales adscritos en aquéllos
para su gestion que a continuaciéon se
indican:

Q. Terrenos incluidos en los Sectores:
SUS-R1 34.048 m2

SUS-R2 20.642 m2

SUS-R3 19.064 m2

SUS-R4 23.192 m2

SUS-I.1 55.107. m2

SOU-1.2 196.464. m?2

b. Sistema General Adscrito:

SSGG Parque Este 61.300 m2

2. El Aprovechamiento Medio del drea
de reparto Unica de los suelos urbanizables
con delimitacién de sectores es: de 0,4888
m2 UTC/m2s, siendo su uso y tipologia
caracteristico el industrial.

3. Para la  determinacién  del
aprovechamiento  medio se  han
establecido los siguientes coeficientes:
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A. Coeficiente de Uso Global:

Uso de Actividades Econdmicas
1,0
Uso Residencial (con 30% de edificabilidad
de VPO) 1,2
Uso Residencial (sin edificabilidad de VPO)
1.3

B. Localizaciéon:

SUS-R-1 0.9.
SUS-R-2 0.9.
SUS-R-3 1.
SUS-R-4 1.
SUS-I-1 1.

SUO-I-2 1.

Articulo 9.7. El  estatuto  del suelo
urbanizable ordenado y sectorizado.

1. Son derechos y facultades de los
propietarios del suelo urbanizable en las
categorias de ordenado y sectorizado:

a. El aprovechamiento urbanistico al
que tendrdn derecho el conjunto de
propietarios de terrenos comprendidos en
un sector, serd el que resulte de aplicar a
su superficie el 90 % del aprovechamiento
tipo del drea de reparto.

b. En el sistema de compensacién, a
instar el establecimiento del sistema vy
competir, en la forma determinada
legalmente, por la adjudicacién de la
gestiéon del mismo, y en todo caso,
adherirse a la Junta de Compensaciéon o
solicitar la expropiacidén forzosa.

C. En el sistema de cooperacién, a
decidir si la financiacion de los gastos de
urbanizacién y gestion, los redliza
mediante pago en metdlico o mediante
aportacion de parte de SUS
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.
d. En el sistema de expropiaciéon por
gestion indirecta, a competir en union con
los propietarios afectados por la
adjudicacion del sistema, pudiendo
ejercitar el derecho de adjudicacién
preferente en los términos legalmente

formulados; y en todo caso, a instar la
efectiva expropiacién en los plazos
previstos para la ejecucion de la unidad,
pudiendo solicitar la liberaciéon de la
misma para que sea evaluada por la
Administracion su procedencia.

e. Ceder los terrenos voluntariamente
por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio, en el caso de
no participar en la ejecucidn de la
urbanizacion

2. Los deberes del propietario del
suelo urbanizable en las categorias de
ordenado y sectorizado, son:

a. Cuando el sistema de ejecucion sea
el de compensacion, promover la
transformacién de los terrenos en las
condiciones y con los requerimientos
exigibles establecidos en la legislacién
urbanistica y en el presente Plan; este
deber integra el de presentacién del
correspondiente Plan Parcial, cuando se
trate de un Sector sin ordenacién
detallada, asi como la presentacion de la
documentacion  requerida  para el
establecimiento del sistema.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente
al Municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a viales como
dotaciones, y que comprenden tanto las
destinadas al servicio del sector o dmbito
de actuacion como los sistemas generales
incluidos, e incluso los excluidos pero
adscritos a la unidad de ejecucién a los
efectos de su obtencion.

C. Ceder obligatoria y gratuitamente
al Municipio la superficie de los terrenos, ya
urbanizados, en que se localice la parte
de aprovechamiento urbanistico lucrativo
correspondiente a dicha Administracion
en concepto de participaciéon de la
comunidad en las plusvalias generadas
por la actividad publica de planificaciény
que asciende al 10% del aprovechamiento
medio del drea de reparto en que se
infegra la unidad de ejecucion.
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d. Proceder ala distribucion equitativa
de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la
ejecucién material del mismo, lo cual
exigird la aprobacion del proyecto de
reparcelaciéon de modo previo al inicio de
las obras de urbanizacion.

e. Ceder la superficie de terrenos en
los que deban localizarse los excedentes
de aprovechamiento que tenga la unidad
de ejecucion respecto del
aprovechamiento medio del drea de
reparto. Estos excesos se podrdn destinar a
compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones
no incluidas en unidades de ejecucién, asi
como a propietarios de terrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior.

f. Costear la urbanizacion, y en el
caso del sistema de compensacion
ejecutarla en el plazo establecido al
efecto.

g. Conservarlas obras de urbanizaciéon
y mantenimiento de las dotaciones y
servicios publicos hasta su recepciéon
municipal, y cuado asi proceda, conforme
a este Plan, con posterioridad a dicha
recepcion.

h. Solicitar y obtenerlas autorizaciones
administrativas preceptivas y, en ftodo
caso, la licencia municipal, con cardcter
previo a cualquier acto de transformacion
o uso del suelo, natural o construido.

i Destinar el suelo al uso previsto por
la ordenacién.

i Realizar la edificacién en las
condiciones fijadas por la ordenacién
urbanistica, una vez el suelo tenga la
condiciéon de solar.

k. Conservar, y en su caso rehabilitar,
la edificacidén readlizada para que
mantenga las condiciones requeridas para
el otorgamiento de autorizacion para su
ocupacion.

Articulo 9.8. Régimen del suelo
urbanizable ordenado.

1. La aprobacion de la ordenacion
detallada del suelo urbanizable determina:

a. Los terrenos quedardn vinculados al
proceso urbanizador y edificatorio.

b. Los terrenos por ministerio de la ley
quedardn afectados al cumplimiento, en
los términos previstos por el sistema, de la
distribucién justa de los beneficios y cargas
y de los deberes enumerados
anteriormente,  tal como  resulten
precisados por el instrumento de
planeamiento.

C. Los propietarios tendrdn derecho al
aprovechamiento urbanistico resultante
de la aplicacion a las superficies de sus
fincas originarias del noventa por ciento
del aprovechamiento medio del drea de
reparto.

d. Los ferrenos obtenidos por el
Municipio, en virtud de cesidn obligatoria 'y
gratuita  por  cualquier concepto,
guedardn afectados a los destinos
previstos en el instrumento de
planeamiento correspondiente.

2. En la categoria de suelo urbanizable
ordenado las cesiones de terrenos a favor
del Municipio o Administracién actuante
comprenden:

a. La superficie total de los sistemas
generales % demds dotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos,
parques vy jardines, centros docentes,
equipamientos deportivo, cultural y social,
y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios
publicos previstos.

b. La superficie de suelo con
aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el
diez por ciento del aprovechamiento
medio del drea de reparto.
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C. La superficie de suelo
correspondiente a los excedentes de
aprovechamientos atribuidos al sector por
encima del aprovechamiento medio del
drea de reparto.

3. Salvo para la ejecucién anticipada
de los Sistemas Generales o locales
incluidos en el sector, quedan prohibido la
realizacion de actos de edificacion o de
implantaciéon de usos antes de la
aprobacién del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion y de Reparcelacion.

4. De igual modo, quedan prohibidas
las obras de edificacion antes de la
culminaciéon de las obras de urbanizacién
salvo en los supuestos de realizaciéon
simultdnea siempre que se cumplimenten
los requisitos y condiciones establecidos en
estas Normas.

5. El proyecto de edificacién de
cualquier licencia que se solicite dentro de
la unidad de ejecucidon o etapa de
ejecucion deberd incluir el
acondicionamiento de los espacios libres
de cardcter privado que formen parte
infegrante de la parcela cuya edificacién
se pretende. En casos de espacios libres
privados al servicio o que formen parte de
los elementos comunes de dos o mads
parcelas, con el proyecto de edificacion
de la primera licencia deberd definirse el
acondicionamiento de tales espacios
lilores y garantizarse su ejecucion por los
propietarios de las distintas parcelas, en
proporcién a sus cuotas o porcentajes de
ejecucion.

Articulo 9.9. Ejecucion del suelo
urbanizable ordenado.

1. El dmbito del sector del suelo
urbanizable ordenado SOU-L.2 coincide
con el de la unidad de ejecucién del
mismo.

2. La gestion de la unidad de
ejecucion se realizard por el sistema de
actuacién establecido en la ficha del
mismo.

Articulo 9.10. Régimen del suelo
urbanizable sectorizado.

1. Mientras no cuenten con
ordenacion pormenorizada, en los terrenos
del suelo urbanizable sectorizado, sélo
podrdn autorizarse las construcciones,
obras e instalaciones correspondientes a
infraestructuras y servicios pUblicos y las de
naturaleza provisional.

2. No se podrd efectuar ninguna
parcelacion urbanistica en el suelo
urbanizable sectorizado sin la previa
aprobacién del Plan Parcial
correspondiente  al sector donde se
encuentren los terrenos.

3. No se podrd edificar en los sectores
del suelo urbanizable sectorizado hasta
tanto se hayan cumplido los siguientes
requisitos:

a. Aprobacion definitiva del
correspondiente Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

b. No se hayan cumplidos los trédmites
del sistema de  actuacidn que
corresponda.

C. Aprobacién del Proyecto de

Reparcelacion.

d. Ejecucion de las obras de
urbanizacioén.

4, Una vez aprobado definitivamente
el Plan Parcial los terrenos tendrdn la
consideraciéon de suelo  urbanizable
ordenado, siendo de aplicacién el
régimen propio de esta categoria de suelo
expuesto en el articulo anterior.

Articulo 9.11. Ejecucion del suelo
urbanizable sectorizado.

1. En el Suelo Urbanizable Sectorizado,
el dmbito del Sector se corresponderd con
el dmbito de la unidad de ejecucion.
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2. No obstante lo anterior, el Plan
Parcial que ordene detalladamente el
Sector pueda establecer, de forma
justificada, mds de una unidad de
ejecucidn en su seno.

3. El Plan Parcial determinard el
sistema de actuacion de cada unidad de
ejecucion sin perjuicio de que pueda
alterarse con posterioridad conforme alas
previsiones de estas Normas.

Arficulo 9.12. Criterios de Ordenacion de
los Planes Parciales

1. Los Planes Parciales establecerdn la
ordenacién pormenorizada completa y
detallada de cada uno de los sectores del
Suelo Urbanizable Sectorizado conforme a
los criterios y determinaciones que se
definen, para cada uno de ellos, en las
fichas individualizadas que se incluyen en
el Anexo IV de las presentes Normas
Urbanisticas, y que con cardcter general
deberdn responder a los siguientes
condicionantes:

. Asumir la frama urbana inducida
por el suelo urbano colindante.

. Resolucion de problemas
dotacionales de esas dreas urbanas
mediante la localizaciéon estratégica de las
piezas de espacios libres de cardcter local.

. Registrar en direccion hacia la
Ronda Norte por una parte y por otra en
torno ala N-432- en aquellos puntos donde
tanto la realidad fisica como la trama
urbana existente lo permitan.

. Posibilitar desde las
determinaciones de los sectores mediante
el establecimiento de Objetivos y Criterios
de Ordenacién, la aparicion de una
textura fipoldgica rica y variada. El
elemento conformador del tapiz urbano
serd la tipologia urbana predominante en
la periferia de Ultima generacién de
Fuente Obejuna, es decir, la vivienda
unifamiliar adosada, alineada a vial en
parcela de frente 7 a 9 my fondo 15 a 20
m.

. Utilizar las grandes bolsas de
equipamientos (fundamentalmente
docentesy espacios libres) para conformar
los limites de la ordenacion en contacto
con la ronda urbana norte y la antigua
fravesia de la N-432, entendiéndolos como
elementos de fransicion hacia el Suelo No
Urbanizable colindante

2. Los Planes Parciales se ajustardn a
las disposiciones contenidas en el articulo
3.3y 3.4 de las presentes Normas.

3. Las Ordenanzas de los Planes
Parciales respetardn las condiciones
generales de edificacién contenidas en el
Titulo VI de las presentes Normas.

4. Los Planes Parciales pormenorizardn
en el espacio los usos cuya implantacion
prevean. Las condiciones particulares se
atendrdn alas generales contenidas en el
Titulo V Il de las Presentes Normas.

TITULO X. REGIMEN DEL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULOI. NORMAS GENERALES DEL
SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1°. ASPECTOS GENERALES.

Articulo 10.1. Ambito

1. Las Normas contenidas en el
presente Titulo serdn de aplicacién a los
suelos clasificados por el Plan General
como no urbanizables.

2. Subsidiariamente, para los aspectos
no previstos por el presente Plan General,
se complementardn sus disposiciones con
las establecidas por el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cérdoba, en las Normas
Complementarias en el Suelo No
Urbanizable de la Provincia de Coérdoba
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asi como a las limitaciones que con
cardcter general senala la legislacién
aplicable.

Articulo 10.2. Delimitacién y limitaciones

Constituyen el Suelo No Urbanizable del
presente Plan General, aquellas dreas del
territorio  municipal que deben ser
activamente preservadas del proceso de
desarrollo urbano, bien con medidas de
proteccion tendentes a evitar la
transformacién  degradante de la
naturaleza y destino ristico que lo
caracteriza, o bien con medidas de
potenciacién y regeneracién para la
mejora de sus condiciones de
aprovechamiento integrado. Sus limites,
categorias de suelo y subcategorias de
dreas, vienen grafiados en los planos de
ordenacién del Suelo No Urbanizable.
Plano de Ordenacién Estructural 3

Articulo 10.3. Categorias del Suelo No
Urbanizable

1. Se distinguen tres categorias dentro
de la clase de Suelo No Urbanizable:

19, Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por legislaciéon especifica, entre
los que se incluyen los siguientes terrenos:

a. Aquellos que fienen la condicion de
bienes de dominio pUblico natural o estdn
sujetos a limitaciones o servidumbres por
razédn de éstos, cuando su régimen juridico
demande, para su infegridad vy
efectividad, la preservacidn de sus
caracteristicas.

b. Aquellos que estdn sujetos a algin
régimen de protecciobn por la
correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o
medidas  administrativas que, de
conformidad con dicha legislacion, estén
dirigidas a la preservacién de la
naturaleza, la flora y la fauna, del

patrimonio histérico o cultural o del medio
ambiente en genera.

C. Aquellos que presenten riesgos
naturales ciertos acreditados por el
planeamiento sectorial

2°, Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por planificacién territorial o
urbanistica, son aquellos terrenos que
merecen un régimen de especial
proteccién otorgado por:

a. bien directamente por este Plan
General por contar con valores e intereses
especificos de cardcter territorial, natural,
ambiental, paisgjistico, o histérico o
simplemente por entenderse necesario
para la proteccién del litoral,

b. bien por algun planeamiento de
ordenacién del territorio, que establezca
disposiciones que impliquen su exclusion
del proceso urbanizador o que
establezcan directrices de ordenacién de
usos, de proteccion o mejora del paisaje y
del patrimonio histérico y cultural, y de
utilizacién  racional de los recursos
naturales en general, incompatibles con
cualquier clasificacion distinta a la de
suelo no urbanizable.

34 Suelo No Urbanizable de
preservacion del cardcter natural o rural.
Es aquel suelo que, sin presentar especiales
valores natfurales, debe mantener su
destino primordial que no es otro sino el
agrario o forestal, al tiempo que cumplen
una funcién equilioradora del sistema
territorio. Requieren esta clasificacion, los
terrenos en los que se presente alguna de
estas circunstancias:

a. Sea necesario preservar su cardacter
rural porque existan valores (actuales o
potenciales) agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos o andlogos.

b. Sea necesario mantener  sus
caracteristicas  por contribuir a la
proteccion de la integridad vy
funcionalidad de infraestructuras, servicios,
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dotaciones o equipamientos publicos o de
interés publico.

C. Porque sea improcedente su
transformacién teniendo en cuenta
razones de sostenibilidad, racionalidad y
las condiciones estructurales del Municipio.

2. En la categoria del suelo no
urbanizable de especial proteccion, ya
sea la que se deriva por legislaciéon
especifica, o por el planeamiento territorial
o urbanistico se estructuran, a los efectos
del otorgamiento de su régimen juridico
establecidos por el presente Plan General
en diversas zonas que se idenftifican en el
Anexo VI de estas Normas.

3. En el suelo no urbanizable de
preservacion del cardcter natural y rural se
distinguen  subzonas de  afeccidn
paisqjistica que son dreas de influencia
visual de los asentamientos urbanos en los
que la actividad edificatoria puede
ocasionar un deterioro del paisaje o de la
imagen urbana estableciéndose las
limitaciones y cautelas oportunas.

4. Se establecen también los Sistemas
Generales en Suelo No Urbanizable.

Arficulo 10.4. Determinaciones Particulares
para cada categoria y subzonas del suelo
no urbanizable.

Las determinaciones especificas para
cada una de las categorias del suelo no
urbanizable, se desarrollan en las normas
particulares establecidas en el capitulo
siguiente.

SECCION 2°. CONDICIONES GENERALES DE
USO Y EDIFICACION.

Articulo 10.5. Destino

Los ferrenos clasificados como no
urbanizables no podrdn ser destinados a
fines distintos del agricola, forestal,
ganadero, acuicola, cinegético y, en

general, de los vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales
conforme alo establecido en la legislacion
que los regula, sin perjuicio de lo
establecido en los articulos siguientes.

Articulo 10.6. Régimen general de los usos
y edificaciones en suelo no urbanizable

Serdn los establecidos en el articulo
52 de la LOUA

Arficulo 10.7. Las Actuaciones de Interés
PUblico en Suelo No Urbanizable.

1. Cuando el presente Plan General
posibilite en algunas de las categorias del
suelo no urbanizable la realizacion de
obras o instalaciones no vinculados a las
explotaciones naturales de los suelos
rdsticos, que sean consideradas
actuaciones de interés publico, sdlo se
podrdn autorizar en las condiciones
determinadas en las presentes Normas, asi
como en las fijadas en el correspondiente
Plan Especial o en su caso, Proyecto de
Actuacion.

2. Las actuaciones que pueden
considerarse de interés puUblico son las
actividades de intervencién singular, de
promocién publica o privada, con
incidencia en la ordenacién urbanistica,
en las que concurran los requisitos:

. de utilidad puUblica o interés social

. procedencia o necesidad de
implantacién en esta clase de suelo

. resulten compatibles con elrégimen
particular de la categoria de suelo no
urbanizable que corresponda

. no induzca a la formacion de
nuevos asentamientos

3. Los wusos susceptibles de ser
autorizados como actuaciones de interés
publico son los previstos en el articulo 42.1
de la LOUA.
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4, Las Actuaciones de Interés Publico
requieren para su autorizacidén, como
trdmite previo al oforgamiento de la
licencia, la aprobacién de un Plan Especial
o Proyecto de Actuacién, con la finalidad
de apreciar la concurrencia de las
circunstancias que legitiman la
consideraciéon de la actividad como de
Actuacion de Interés Publico.

5. Para la autorizacion, ademds de la
admisibilidad  expresa del uso en la
categoria de suelo, ha de apreciarse en
cada caso concreto el cardcter de interés
publico de lainstalacién y la concurrencia
del resto de requisitos expresados en el
apartado 2. De igual modo se ponderardn
las siguientes circunstancias:

a. Incidencia de las actividades a
desarrollar y edificaciones necesarias para
las mismas sobre la ordenacion territorial
establecida, valordndose su relacidon con
los nUcleos urbanos y las redes generales
de infraestructuras, servicios y dotaciones.

b. Incidencia de la actividad sobre el
destino del Suelo No Urbanizable general, y
evaluacién delimpacto en el medio fisico.

C. Oportunidad y conveniencia de las
actividades de que se frate desde el
punto de vista del desarrollo econdmico-
social.

6. La aprobacion del Plan Especial o
del Proyecto de Actuacion determina una
declaracién especifica de aptitud de los
terrenos en los que se pretende desarrollar
la actuaciony la legitimacion para ejercer
esa posibilidad. La habilitacién se realiza
por el plazo temporal establecido en la
aprobacién del Plan Especial o Proyecto.
En ningUn caso serd inferior al tiempo que
sed indispensable para la amortizacion de
la inversion. Una vez que culmine este
plazo, la actividad debe cesar, sin
perjuicio de que se solicite y se obtengala
renovacioén, si siguen persistiendo las
causas que motivaron la declaraciéon de
interés publico.

7. Procede la formulacion de Plan
Especial en el caso de actividades en las
que concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a. Comprender terrenos
pertenecientes a mds de un término
municipal.

b. Tener, por su naturaleza, entidad u
objeto, incidencia o trascendencia
territoriales supramunicipales.

C. Afectar a la ordenacidn estructural
del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, en concreto, cuando se
plantee la autorizacién en el suelo no
urbanizable de especial proteccién o enla
zona de influencia del litoral.

d. En todo caso, cuando comprendan
una superficie superior a 50 hectdreas.

En los demds casos, la autorizacion se
realizard mediante Proyecto de Actuacion
de Interés PUblico.

8. Las determinaciones que, con
cardcter de minimos, debe contener el
Plan Especial, o en su caso, el Proyecto de
Actuacion son:

a. justificaciéon de la utilidad publica o
interés social de su objeto.

b. Viabilidad econdmica-financiera y
plazo de duracién de la cudlificacion
urbanistica de los terrenos.

C. Justificacién procedencia o
necesidad de la implantacién en suelo no
urbanizable

d. justificacién  de la  ubicacién
concreta propuesta

e. estudio de la incidencia urbanistico-
territorial 'y ambiental, asi como las
medidas para la correccidn de los
impactos territoriales o ambientales

f. justificacion de la compatibilidad
con elrégimen urbanistico de la categoria
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de suelo no urbanizable concreta en la
que se situe

g. justificacién de la no induccion de
la formacién de nuevos asentamientos.

9. El promotor de la actividad de
inferés publico, ademds de los deberes
legales derivados de la clasificacion del
suelo no urbanizable, deberd asumir las
siguientes obligaciones:

a. El pago a la Administracion
Urbanistica de una prestacion
compensatoria por el uso y
aprovechamiento de cardcter

excepcional del suelo no urbanizable en
cuantia minima del cinco por ciento y
mdxima del diez por ciento del importe
total de la inversion a realizar para la
implantacion efectiva del uso, excluido el
coste de las maquinarias y equipos. Este
pago se devenga en el momento de
otorgamiento de la licencia. La cuantia se
determinard por el Ayuntamiento en
funcién del cardcter de la actividad y
condiciones de implantacion.  Las
actuaciones de interés publico
desarrolladas por entidades sin dnimo de
lucro estardn excluidas de este pago.

b. La prestacién de garantia por
cuantia minima del 10% del importe de la
inversion para responder de los gastos
derivados de los incumplimientos e
infracciones, asicomo de los resultantes de
las labores de restitucion de los terrenos.

C. La solicitud de licencia en el plazo
mdaximo de un ano a partir de la
aprobacién de la autorizacién de la
Actuacion.

d. La ejecucidon de las obras exteriores
necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad.

Articulo 10.8. Condiciones generales de
edificaciéon

1. Con cardcter general, los tipos de
construcciones habrdn de ser adecuadas

a su condicién aislada, conforme a las
presentes Normas, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las
zZonas urbanas.

2. A tal efecto, las construcciones en
el medio rural a que se refiere esta clase
de suelo, utilizardn soluciones
constructivas, materiales, colores, texturg,
formas, proporciones, huecos y carpinteria,
tomadas de la arquitectura fradicional o
tipica, en consonancia con las muestras
autdctonas proximas en la misma zona. En
general queda prohibida la utilizaciéon de
fibrocemento o pizarras para las cubiertas
o fachadas -salvo instalaciones
industriales- y elementos o soluciones
formalmente disonantes, llamativas u
ostentosas no acordes con el ambiente en
que se hallaren.

3. Las limitaciones generales a la
nueva edificacion de esta clase de suelo y
para todas las zonas, serdn:

a. Edificacion aislada pendiente de
cubierta igual o menor a 45 grados sobre
la horizontal, con teja curva o plana
preferentemente; carpinteria de color y
formas en todo caso como las
tradicionales préximas a la zona.

b. Los cerramientos o vallados de la
parcela de cualquier uso (vivienda
agricola, industria, etc.), serdn como los
tradicionales con materiales autdctonos
de la zona o, en otro caso, serdn didfanos
o de vegetacion, o llevardn un murete de
fabrica no superior a 0,60 metros de alto
en cada punto del terreno, con pilares,
postes o machones, en su caso, de hasta
1,70 metros de alto medidos de igual
forma, y entre éstos se colocardn reja
metdlica o de madera hasta dicha altura,
completdndose solamente con
vegetaciéon por detrds y por encima. En
determinados lugares de proteccién de
vistas, podrdn ser prohibidos los
cerramientos que de uno u ofro material
sobrepasen los 1,20 metros.

C. Las edificaciones cualesquiera que
sea su naturaleza, se situardn como
minimo a 10 metros de los linderos de la
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finca y a 50 metros de la edificacién mds
cercana, sin perjuicio de las limitaciones
especificas contenidas en el Capitulo
siguiente sobre regulacion de los diversos
USOS.

4, En fodos los casos de edificaciones
o instalaciones autorizadas en esta clase
de suelo, se estard obligatoriamente a lo
dispuesto con cardcter general en las
normas generales de proteccion del
paisaje.

Articulo 10.9. Condiciones particulares

El presente Plan General regula en sus
normas particulares las condiciones y
limitaciones que han de concurriry exigirse
en cada caso, para autorizar los citados
usos y edificaciones.

Articulo 10.10. Régimen concurrente
de la legislacion sectorial agraria

1. En las transferencias de propiedad,
divisiones y segregaciones de terrenos
clasificados como suelos no urbanizables,
no se podrdn realizar fraccionamientos en
contra de lo dispuesto en la legislacion
agrariac o en ofra aplicable, para la
consecucion de sus correspondientes fines.

2. La unidad minima de cultivo del
régimen  sectorial agrario y las
parcelaciones rusticas, fraccionamientos,
segregaciones o divisiones que a su
amparo pudieran hacerse, no son
equiparables, a la parcela minima
susceptible o no de ser edificada que se
sefala en cada zona del Suelo No
Urbanizable de las presentes Normas .

3. La condicién de edificable de toda
parcela viene regulada por la legislacion
urbanistica, con salvaguarda de los planes
o normas de la Administracion de
Agricultura.

4. En conformidad con lo precedente,
las parcelas minimas edificables y el
concepto de asentamiento o nicleo de

poblacién, en el régimen urbanistico del
Suelo No Urbanizable no es
necesariamente coincidente con la
eventual division ruUstica propia de las
unidades minimas de cultivo. En todo caso,
las dimensiones de las unidades minimas
de cullivo de la legislacién agraria
deberdn ser respetadas como minimas
indivisibles para sus fines agrarios que le
son propios, y a sus meros efectos
registrables y civiles en las transferencias
de propiedad.

5. Con independencia de las
unidades minimas de cultivo, cuando
sobre un espacio agrario existiese un plan
del Ministerio de Agricultura o de la
Consejeria de Agricultura y Pesca sobre
mejora de la explotaciéon, el régimen
juridico de la propiedad, unidades
indivisibles, requisitos y demds condiciones,
serdn en todo caso las que en tales planes
y en sus documentos publicos se exijan,
respetdndose sus determinaciones 'y
limitaciones en el planeamiento de las
presentes Normas o en los Planes que las
desarrollen siempre que sean mdads
restrictivas que las del presente Plan.

6. En las enajenaciones o)
segregaciones de fincas risticas deberd
hacerse constar expresamente, en el
correspondiente titulo de enajenacion, las
condiciones de edificacion 'y uso
derivadas de las presente Normas, asi
como las referentes a cultivos protegidos y
cldusulas sobre la disposicion de las
parcelas y compromisos con los
adquirentes, junto con las limitaciones y
deberes derivados por los que el
adqguirente quedard subrogado en lugary
puesto del anterior propietario.

7. Toda parcelacién o segregacion de
fincas deberd contar con licencia
municipal o) certificado de
innecesariedad.

8. La publicidad que se realice por
cualqguier medio de difusidn que se refiera
a ventas de parcelas edificadas,
edificables y no edificables, deberd hacer
constar las condiciones urbanisticas a que
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se refiere el nUmero anteriory las derivadas
de las presentes Normas; el incumplimiento
serd considerado infraccién urbanistica a
los efectos de su sancion.

Arficulo 10.11. Régimen de las
parcelaciones en suelo no urbanizable.

1. En terrenos con el régimen del suelo
no urbanizable, las parcelaciones
urbanisticas quedan prohibidas, siendo
nulas de pleno derecho las que se
realicen. Por ello, no se podrdn realizar
parcelaciones urbanisticas ni se podrd
efectuar ni proseguir ninguna parcelaciéon
ristica que, amparada en la unidad
minima de cultivo, pueda ser ocupada
total o parcialmente por usos temporales o
permanentes que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza
rUstica, o que presenten indicios racionales
de pretender su conversion  en
parcelaciones urbanisticas.

2. El presente Plan establece medidas
para impedir la formacidn de nuevos
asentamientos en el suelo no urbanizable
asi como para evitar realizacién de
parcelaciones urbanisticas ilegales. Las
disposiciones contenidas en dichos
preceptos pertenecen a la ordenacion
estructural del Plan General.

Articulo 10.12. Riesgos de formacion
de asentamientos de poblacidon en suelo
no urbanizable

1. A los efectos del articulo 2.21
apartado 1.b, se entenderd por
asentamiento humano aquel que genera
demandas o necesidades asistenciales y
de servicios urbanisticos comunes de

agua, luz, accesos rodados vy
alcantarillado.
2. Se considerard que constituyen

lugares en los que existe el riesgo o
posibilidad de formacién de nucleo de
poblacién, aguéllos en los que se presente
o concurra alguna de las siguientes
caracteristicas objetivas:

a. Tipologia, morfologia y estructura
del asentamiento manifiestamente en
pugna con las determinaciones del Plan
en la zona geogrdfica concreta.

b. Accesos senalizados exclusivos y
materializacion o prevision de nuevas vias
rodadas en su inferior, no senaladas en los
planos del Catastro, con anchura de
rodadura superior a 2 m. asfaltfadas o
compactas, con o sin encinfado de
aceras.

C. Servicios de agua o energia
eléctrica para el conjunto o para cada
una de las parcelas, con captacion o
transformacién comunes a todas ellas, o
con saneamiento individual unificado, que
no vengan aprobados por la Consejeria
competente y por la Administracion
Urbanistica.

d. Centros sociales, sanitarios,
deportivos de ocio y recreo para presunto
uso de los propietarios de la parcelacién.

e. Existencia de edificaciones de
albergues, almacenes o viviendas con
frente a via pUblica o privada existentes o
en proyecto.

f. Utilizacién de una o algunas de las
parcelas resultantes para fines y usos
dominantes en pugna con la naturaleza y
destino de las explotaciones agrarias,
aunque fuesen usos o instalaciones
temporales, estacionales, modviles o no
estables.

g. Cuando varios lotes de la
parcelacion dé frente a alguna via
publica o privada existente o en proyecto,
o esté situada en distancia inferior a 100
meftros del borde de Ia misma.

h. Cuando algunas de las parcelas
resultante no cumpla la dimensidn minima
establecida por este Plan.

3. En suelo no urbanizable también se
consideran actos reveladores de una
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posible  parcelacion  urbanistica  los
siguientes:

Q. aqguellos actos enlos que, mediante
la interposicion de sociedades, divisiones
horizontales o asignaciones de uso o
cuotas en pro indiviso de un terreno o de
una accidn o participacion social, puedan
existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una
parte de terreno equivalente o asimilable
a los supuestos de segregacion.

b. La segregacion realizada con
ausencia de cldusulas en los fitulos de
enajenacién o alquiler de las parcelas que
condicionen y  comprometan al
adqguirente al cultivo y explotacion total de
la finca, o que no adviertan de todas las
condiciones de edificacion.

C. Cuando la segregacion se apoye
en una publicidad fija o provisional en el
terreno, o proxima a él o de anuncios en
hojas sueltas o insertas en peridédicos o
radio, relafiva a oferta de venta de los
terrenos, que no contengan la fecha de
aprobaciény el drgano competente para
otorgar la aprobacién definitiva del Plan
Especial o la autorizacion de la
Administraciéon de Agricultura.

d. Cuando las segregaciones lleven
aparejadas o vengan precedidas o
seguidas de inversiones para la
transformacién del territorio que no
vengan suscritas poringeniero agrbnomo y
debidamente autorizadas por IARA y no
correspondan  con la  rentabilidad
econdmica de la explotacion agraria, en
funcion de otras de similares
caracteristicas, clima y calidad de suelo
en la zona geogrdfica.

e. La existencia de parcelas inferiores
alas minimas establecidas por este Plan en
atencion a los usos a las que se destine.

4. La concurrencia de cualquiera de
los indicios expresados en los articulos
anteriores en parcelaciones realizadas en
una misma finca rdstica, en una actuacion
conjunta, o por agregacion en el tiempo

de varias proximas, mediante un plan
preconcebido o proyecto de urbanizacion
o actuacidn comin o acumulativa,
aungue fuese discontinua en el tiempo vy
en el espacio, dard lugar al ejercicio de las
acciones previstas la vigente legislacion
urbanistica.

SECCION 3°. REGIMEN JURIDICO DE LA
PROPIEDAD EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 10.13. Régimen Juridico

1. Cualquiera que seala zona, el Suelo
No Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las
facultades de utilizacién de los predios en
esta clase de suelo se ejercerdn dentro de
los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en las presentes
Normas, sin que sobre dicho suelo se
reconozca contenido edificatorio distinto
del que en cada zona puede ser
autorizado.

2. La aplicacion de estas Normas y sus
limitaciones a la edificacion, al uso y alas
fransformaciones que sobre el Suelo No
Urbanizable impone este Plan vy los
instrumentos que lo desarrollen, no dardn
derecho aindemnizacion alguna, siempre
que tales limitaciones no afecten al valor
inicial que posee por el rendimiento rUstico
que le es propio por su explotacion
efectiva, o no constituyen una
enagjenacion o expropiaciéon forzosa del
dominio.

Articulo 10.14.
de los propietarios

Derechos y Deberes

1. Los derechos de los propietarios del
suelo no urbanizable son los regulados en
el articulo 50, apartados Ay B, de la Ley de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

2. Los deberes de los propietarios del
suelo no urbanizable son los regulados en
el articulo 51, apartado A, de la Ley de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.
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CAPITULO Il. REGULACION DE LOS USOS Y
LA EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 10.15. Clases vy tipos de Usos.
1. Segun su mayor o menor posibilidad
de implantacién en el Suelo No
Urbanizable, los usos pueden ser:

Usos caracteristicos: Son aquellos
que, previa licencia municipal, pueden
implantarse en esta clase de suelo por ser
acordes con las caracteristicas naturales
del mismo.

Usos autorizables: Son aqguellos que,
previa licencia municipal y ,en su caso,
Proyecto de Actuacién o Plan Especial,
pueden implantarse en esta clase de
suelos, siempre y cuando se acredite
especificamente en cada supuesto que el
impacto producido es admisible en
relaciobn con las normas de cardcter
general establecidas para cada zona.

Usos prohibidos: Son aquellos cuya
implantacion estd expresamente excluida.

2. En el Suelo No Urbanizable se
regulan los siguientes usos:

1° Uso Agrario.

2° Usos vinculados a las Obras
PUblicas.

3° Usos de Cardcter Industrial.

4° Equipamientos y Servicios.

5° Uso de Vivienda vinculado a la
explotacion.

3. En todo lo que no colisione con lo

regulado en la normativa especial de usos
y edificacion para el Suelo No Urbanizable,
serdn de aplicacién a estos usos las
determinaciones de las normas generales,
contenidas en el Titulo VII.

4, Los equipamientos publicos son
dotaciones de uso y dominio publico en
suelo no urbanizable. Se entenderdn que
son usos caracteristicos cuando su
localizacién se prevé expresamente en el
presente Plan en dmbitos determinados
del suelo no urbanizable. Se entenderd
que es un uso autorizable cuando
simplemente, el presente Plan los admite
en el régimen general de la categoria de
suelo de que se trate para su eventual
implantacién previa justificacion de su
conveniencia en expediente similar a las
actuaciones de interés publico.

5. Los usos de cardcter industrial, los
de equipamientos privados y los servicios
terciarios son usos autorizables si se
incorporan en una actuacion merecedora
de la cadlificacion de interés publico, se
justifica la procedencia o necesidad de
implantacién en suelo no urbanizable, no
induzcan a la formacién de nuevos
asentamientos y resulten compatibles con
el régimen particular de la categoria de
suelo no urbanizable que corresponda.

Articulo 10.16. Uso Agrario.

1. Engloba todo fipo de actividades
relacionadas con la produccién agraria,
entendiendo como tales la agricultura
extensiva en secano o regadio, los cultivos
experimentales o especiales, la horticultura
o floricultura a la infemperie o bajo
invernadero, la explotacién maderera, la
cria y guarda de animales en régimen de
estabulacién libre, la caza vy la pesca.

2. Se establecen los siguientes usos
pormenorizados:
a. Actividades agricolas: Se incluyen

dentro de esta categoria las ligadas
directamente al cultivo de recursos
vegetales. Distinguiéndose:

. Agricola Tradicional, cuando la
actividad se realiza sin la instalacién o
construccion de ningun elemento, ni la
alteracion de la condiciones topogrdaficas.
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. Instalacion o construcciéon de
invernaderos y viveros: Se frata de
instalaciones o construcciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de los
cultivos, asi como las instalaciones
destinadas al cultivo de plantones para su
posterior trasplante.

. Actividades forestales: Se incluyen
dentro de esta categoria las ligadas
directamente ala explotacién de especies
arbéreas y arbustivas o de matorral y
pastos  forestales  susceptibles de

explotacion o) aprovechamiento
controlado.
b. Actividades ganaderas: Se incluyen

en esta categoria la cria de todo tipo de
ganado. Denfro de la misma se prevén
especificamente los establos, granjas
avicolas y similares, incluyéndose aquellas
construcciones destinadas ala producciéon
comercial o sus productos. En ella pueden
diferenciarse: la ganaderia extensiva y la
estabulada o intensiva, la ganaderia de
especies tradicionales y las ganaderias de
especies exodticas.

C. Actividades vinculadas a la
explotacién agraria:

. Obras e instalaciones anejas a la
explotacion, se incluyen en esta
denominacion aquellas instalaciones para
el desarrollo de las actividades primarias,
tales como almacenes de productos,
embalajes y maquinaria, cuadras, establos,
vaguerias, etc.

. Infraestructura de servicio a la
explotacién: se consideran como tales
aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias,
de abastecimiento o saneamiento, etc.)
gue han de desarrollarse para el servicio
de una explotacidn o de un reducido
numero de ellas. En general supondrdn
obras de conexidbn de determinadas
explotaciones y los sistemas generales que
les sirven o pueden servirles.

o Desmontes, aterramientos, rellenos:
en general se incluyen aqui todos aquellos
movimientos de tierras que supongan la
transformacién de la cubierta vegetal y
eddfica del suelo, alterando o no sus

caracteristicas morfotopogrdficas. Estdn
sujetos a licencia urbanistica (en caso de
no estar ya contemplados en proyecto
framitado de acuerdo con la normativa
urbanistica y sectorial aplicable), cuando
las obras superen una superficie de dos mil
quinientos (2.500) m? de fierra.

. Captaciones de  agua: se
consideran aqui aquellas obras e
instalaciones que posibiliten captaciones
de aguas subterrdneas o superficiales. Se
incluyen dentro de éstas, entre ofras, los
pequenos represamientos de aguas
superficiales para el abastecimiento vy
utilizacion de las propias explotaciones, asi
como cualquier tipo de sondeo o pozo
para la captaciéon de aguas subterrdneas.

d. Actividades cinegéticas

Unicamente se consideran
actividades cinegéticas las directamente
vinculadas a la caza autorizada vy
regulada de especies animales, sin
administrarse edificaciones
complementarias.

3. Laregulacion de estas actividades y
explotaciones se sujetard a los planes y
normas del Ministerio de Agricultura, de la
Junta de Andalucia y a su legislacion
especifica.No obstante en ningln caso las
instalaciones y edificaciones vinculadas a
la explotacién agraria podrdn ocupar mds
del 5% de la parcela.

4, El presente Plan General prevé la
formulacion de un Plan Especial de las
Nuevas Ganaderias y los Nuevos Cultivos

Articulo 10.17.
Uso agrario.

Parcela minima para

La parcela minima, a efectos urbanisticos,
para la implantacion de las edificaciones
agricolas, ganaderas, forestales o
cinegéticas, serd coincidente con la
minima establecida por la legislacion
agraria atendiendo a la naturaleza de
secano, regadio o forestal de la finca.
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Arficulo 10.18. Usos Vinculados a las

Obras PUblicas.

1. Engloban todo tipo de actividades
relacionadas con la ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras
publicas y a las que se refiere el Articulo
7.78 de las presentes Normas Urbanisticas;
y especificamente el uso del suelo donde
se implantan las infraestructuras.

Las infraestructuras promovidas por
las Administraciones PUblicas sobre la base
de una legislacion sectorial que cuenten
con un procedimiento de armonizacién
con la legislacién urbanistica, se ajustardn
en su tramitacién al mismo. En los demds
CQasos serd preciso framitar el
procedimiento previsto en la LOUA para
las actuaciones de interés social, salvo en
aquellos casos se traten de obras
directamente vinculadas al servicio de las
infraestructuras, en las que Unicamente se
exigird licencia municipal.

2. Las actividades vinculadas a la
ejecucibn de obras publicas, se
considerardn como usos provisionales. De
este modo en el oftorgamiento de la
licencia se establecerd el periodo de
tiempo que permanecerdn  estas
construcciones y las medidas necesarias
para el restablecimiento de las
condiciones agropecuarias y/o naturales
originales de los suelos afectados, una vez
demolida o desmantelada la construccion
de que se tfrate. Cuando se pretenda el
mantenimiento y reutilizacién de las
construcciones destinada a la ejecucién
de obras publicas, se hard constar dicho
extremo expresamente en la solicitud de
licencia, y ésta se otorgard o no, de
acuerdo con las determinaciones del Plan
General.

3. Cuando las construcciones a las
instalaciones vinculadas a la ejecucion,
enfretenimiento y servicio de las obras
publicas admitan localizaciones
alternativas, se deberd justificar en la
solicitud de la licencia la idoneidad de la
ubicacién elegida. Igualmente, Las

instalaciones o construcciones para el
mantenimiento o entretenimiento de las
obras publicas deberdn justificar su
vinculacién funcional a la misma. En
ningun caso se incluye en este concepto
los usos residenciales.

4. Se considerardn construcciones o
instalaciones al servicio de las obras
publicas, aguéllas que sean de dominio
publico o de concesionarios de la
Administracién.  Las edificaciones e
instalaciones de  servicios  privados
destinadas a los usuarios de carreteras
deberdn  cumplir las  condiciones
establecidas en los apartados 2 y 3 del
precepto que regula los usos de interés
publico o social.

S. Dentro de este uso, se prevén las
siguientes actividades especificas:

. Instalaciones provisionales para la
ejecucidn de la obra puUblica: de cardcter
temporal, vienen normalmente previstas
en el proyecto global unitario. No precisan
de cimentacién en masa y van ligadas
funcionalmente al hecho constructivo de
la obra publica o infraestructura territorial.
Se trata siempre de instalaciones
faciimente desmontables, cuyo periodo de
existencia no rebasa en ningun caso el de
la actividad constructiva a la que se
encuentran ligadas.

. Instalaciones o construcciones para
el entretenimiento de la obra puUblica: son
de cardcter permanente y han de venir
previstas en el proyecto unitario. Se
vinculan funcionalmente al mantenimiento
de las condiciones originarias de la obra
puUblica o la infraestructura territorial. En
ninglUn caso se incluyen en este concepto
los usos residenciales.

. Instalaciones o construcciones al
servicio de la carretera: bajo este
concepto se entienden exclusivamente las
estaciones de servicio, las bdsculas de
pesaje, los puntos de socorro en las
carreteras y las dreas de servicio en el caso
de las autopistas, que han de estar
vinculadas al proyecto de construccion.
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. Instalaciones o consfrucciones de
las infraestructuras urbanas bdsicas: se
incluyen en este concepto las de las
infraestructuras energética, de
abastecimiento y saneamiento de agua,
de oleoductos y gaseoductos, de reciclaje
de residuos y de las redes de
comunicaciones y telecomunicaciones,
comprendiendo especificamente, dentro
de la infraestructura energética, las lineas
de transporte de energia de alta tensién y
las subestaciones de transformacion vy
excluyendo lared de distribucion en bajay
sus instalaciones anejas.

. Sistemas de comunicacion de
cardcter general: se entiende como tal
todas aquellas vias que no son de servicio
a una instalacion o infraestructura
determinada, o que son imprescindibles
para la gestiébn del territorio, y que, en
cualquier caso tienen una utilizacion
general.

. Obras de proteccion hidroldgica: se
incluyen todas las actuaciones destinadas
a proteger el territorio frente alas avenidas
(encauzamientos, plantaciones de setos
en riberas, construccidn de pequenos
azudes, etc) en defensa del suelo.

Articulo 10.19. Usos de Cardcter
Industrial.

Es el que corresponde al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la
obtencion y transformacion de primeras
materias, asi como para su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso
envasado, fransporte, almacenamiento y
distribucion, que resulten incompatibles
con el medio urbano. Dentro del mismo se
prevén las siguientes categorias:

A. Industrias extractivas: Son aquellas
cuya localizacién viene condicionada por
la necesidad de explotacion directa e
indirecta de los recursos minerales del
suelo.

1. Dentro de esta categoria se prevén
especificamente los siguientes usos o
actividades:

a. Las canteras: se frata de
excavaciones a cielo abierto para la
extracciéon de rocas y minerales.

b. Extraccidon de arenas o dridos: se
frata  de  movimientos de fierra
conducentes a la obtencién de arenas y
dridos de todo tipo.

C. Instalaciones anexas a la
explotacion: comprenden las
edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de
la actividad extractiva, o para el
tfratamiento primario de estériles o
minerales.

d. Infraestructuras de servicios: se
consideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de
abastecimiento o saneamiento, etc.) que
han de desarrollarse para el servicio de
una determinada explotacion extractiva.

e. Se asimilan a este uso los vertederos
y escombreras.

2. Las condiciones de implantacion
para las actividades comprendidas en las
letras a, b, c y d.son las siguientes:

Q. Se consideran en todo caso como
"uso autorizable" en el Suelo No
Urbanizable, y su implantacién exigird el
procedimiento de prevencion ambiental
previsto en la Ley Ambiental 7/1994 de la
Comunidad Auténoma.

b. El proyecto técnico, ademds de las
condiciones generales establecidas en
estas Normas, deberd hacer referencia a
los siguientes aspectos:

] Condiciones que resulten
necesarias para la proteccion del medio
ambiente, con especial referencia a las
medidas a adoptar en evitacién de
obstrucciones en la red de drenqgje.
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. Compromiso que se asuman, una
vez concluidas la explotacion, para la
reposicidon del terreno o, en su caso, para
la restauracion del mismo.

. Los servicios municipales realizardn
inspeccién y seguimiento de las
explotaciones para comprobar que el
proyecto cumple con las condiciones
previstas.

3. Los vertederos y los escombros se
regularan por las normas de articulo 5.5y
por lo dispuesto en el Plan Provincial de
Residuos.

B. Industrias no compatibles con el
medio urbano del municipio de Fuente
Obejuna: Son aquellos usos que
desarrollan una actividad fabril
considerada como peligrosa o insalubre, Io
cual conlleva la obligatoriedad de
ubicarse a una distancia superior a dos (2)
kilbmetros de cualquier nulcleo de
poblacién. Las condiciones para su
implantacién son:

a. Se consideran en todo caso como
"uso autorizable" en el Suelo No
Urbanizable, y su implantacién exigird el
procedimiento de prevencion ambiental
previsto en la Ley de Proteccion Ambiental
7/1994 de la Comunidad Auténomai.

b. Cumplirdn los requisitos y
condiciones exigidos por la legislacién
especifica de la actividad que desarrollan
y demds normativa general o sectorial que
le sea de aplicacién.

C. Sélo se admitird el emplazamiento
en el medio rural de actividades de estas
caracteristicas cuando se justifique la
imposibilidad o dificultad de implantacion
en los suelos calificados como industriales
con la clasificacidn de urbanos o
urbanizables.

d. No podrdn situarse en ningun caso
a menos de dos mil (2000) metros de
cualguier nucleo de poblacion o de
doscientos cincuenta (250) metros de la
vivienda mds proxima.

e. Parcela minima: 3 Has.

f. Ocupaciéon mdaxima del 20% de la
parcela y separaciéon suficiente a linderos
de fincas y edificaciones existentes para
garantizar la seguridad y salubridad.

g. Garantia de integracién paisgjistica,
entre las que se incluye la plantacion de
arbolado en el 30% de la parcela y en los
linderos, para evitar el impacto visual.

h. El coste de la solucién de acceso
rodado, abastecimiento de agua, asi
como de la recogida, fratamiento,
eliminacién y depuracion de toda clase
de residuos, deberd ser garantizado y
asumido como coste a cargo del
establecimiento de la propia actividad.

i Para la vdlida autorizacion de estos
usos se estard a la regulacién contenida
en el arficulo 10.7 de estas Normas sobre
Actuaciones de Interés PUblico en Suelo
No Urbanizable.

J. Queda prohibida la localizacion en
el término de Centrales Nucleares de
Fisibn. Respecto a las que utilizan
combustibles  fésiles se admite la
localizacién de Centrales Térmicas con
instalaciones de alta eficiencia energética
(cogeneracidén) que utilicen gas natural,
biocombustibles u otras materias primas
que generen emisiones gaseosas iguales o
como maximo un 50% superior a la emitida
si se ufilizara gas natural. En las Plantas de
Energia Renovable (centrales
fotovoltaicas, Plantas Térmicas con uso de
Biocombustibles o mixtas con un 35% de la
energia producida a partir recursos
renovables), la ocupacidon mdxima de la
Parcela podrd llegar hasta el 40%.

C. Industrias de aprovechamiento de
los recursos edlicos: Son aquellas
instalaciones de generacion industrial de
energia edlica y las infraestructuras de
fransporte y transformaciéon que resulten
necesarias para la incorporacion de la
energia producida al sistema eléctrico. Se
identifican como componentes del
sistema de generacion edlico industrial: los
Parques Edlicos, las subestaciones
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colectoras, las lineas de evacuacion
desde los parques edlicos a la
subestaciones colectoras y los elementos
de la red de fransporte ligados a la
generacion edlica.

a. Sélo se permitirdn industrias de
aprovechamiento de los recursos edlicos
en las dreas del suelo no urbanizable de
preservacion del cardcter rural o natural
que se consideran zonas de potencialidad
y compatibilidad edlica. En ninglin caso se
autorizardn en suelo no urbanizable de
especial proteccion.

b. Se consideran afectados por las
presentes determinaciones los proyectos
de implantaciéon de Parques Edlicos con
aerogeneradores de potencia individual
superior a 600 kW y de las lineas eléctricas
y subestaciones asociadas a estos Parques
para su conexidén a la red de fransporte
general. Los aerogeneradores de
potencia inferior a 600 kW no estardn
regulados por esta normativa y los
proyectos que contemplen la instalacion
de estas mdaquinas sélo podrdn destinarse
al autoconsumo vy su aprobacion deberd
seguir el procedimiento general que prevé
el planeamiento general del municipio y la
legislacion general que le sea aplicable.

D. Industrias de aprovechamiento de
la energia fotovoltdica, son aquellas
instalaciones de generacién fotovoltdica.
Se consideran como componentes del
sistema de generacion fotovoltaico: los
huertos  solares, las  subestaciones
colectoras y las lineas de evacuadoras

Las condiciones para suU
implantacién son:

a. Cumplirdn los requisitos y
condiciones exigidos por la legislacién
especifica de la actividad que desarrollan
y demds normativa general o sectorial que
le sea de aplicacién.

b. Sélo se admitird el emplazamiento
en el medio rural de actividades de estas
caracteristicas.

C. No podrdn situarse en ningun caso
a menos de quinientos (500) metros de
cualquier nucleo de poblacién o de
doscientos cincuenta (250) metros de la
vivienda mds préoxima.,

d. Parcela minima: 5 Has.

e. Ocupacién mdaxima del 60% de la
parcela y separaciéon suficiente a linderos
de fincas y edificaciones existentes para
garantizar la seguridad y salubridad.

f. Garantia de integracién paisgjistica,
entre las que se incluye la plantaciéon de
arbolado en los linderos, para evitar el
impacto visual.

E. Gran Industria de dificil
implantacién en el medio urbano.
Deforma excepcional, y previa
acreditacion de inexistencia de terreno
suficientes en suelo urbano y urbanizable,
se admitird la implantacion de grandes
industrias en suelo no urbanizable. Se
entenderd por gran industria, aquella que
precise una parcela superior a 5 hectdreas
y cree de forma directa mas de 150
empleos. Las condiciones de implantacion
las reguladas en la letra B, excepto en la
parcela minima.

F. Industrias vinculadas al medio rural.
Se consideran como tales, las obras e
instalaciones destinadas a la
transformacién de productos agrarios,
ganaderos, forestales o derivados de la
actividad  cinegética, tales como
almazaras, secaderos, aserraderos,
bodegas, fabrica de leche, quesos,
chacinas etc., asi como unidades para la
clasificacién, preparacion, embalaje de
productos agrarios, asi Ccomo
embotelladoras o enlatadoras de los
mismos para su comercializacion. Las
instalaciones industriales vinculadas al
medio rural no podrdn situarse a menos de
750 m del suelo urbano y urbanizable,
excepto en el caso de que destinen al
almacenagje de productos peligrosos o
causen molestias, en cuyo caso la
separacion minima serd de 2.000 metros.
La parcela minima para la implantacion
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de estasinstalaciones serd de 2 hectdreas,
pudiendo ocupar hasta el 20% de la
misma.

Articulo 10.20. Usos de
Equipamientos y Servicios terciarios.

1. Los equipamientos y los servicios
terciarios son susceptibles de ser
declarados usos autorizables de interés
publico, previa justificacion de la
necesidad de implantacion en el suelo no
urbanizable, resulten compatibles con el
régimen particular de la categoria de
suelo no urbanizable que corresponda vy
no induzca a la formacién de nuevos
asentamientos

2. Para la vdlida autorizacién de estos
usos se estard a la regulacién contenida
en el articulo 10.7 de estas Normas sobre
Actuaciones de Interés PuUblico en Suelo
No Urbanizable.

3. Las instalaciones y edificaciones
autorizables deberdn cumplirlas siguientes
condiciones:

a. El 30% de la parcela deberd
destinarse a arbolado y zonas ajardinadas,
pudiendo sélo ser ocupada por
edificaciones el 20% de la misma.

b. Las que se senalen en la
declaracién segun las circunstancias
concurrentes y las caracteristicas de la
actividad, a fin de salvaguardar los valores
naturales.

C. El coste de la solucién de acceso
rodado, abastecimiento de agua, asi
como de la recogida, fratamiento,
eliminacién y depuraciéon de toda clase
de residuos, deberd ser garantizado y
asumido como coste a cargo del
establecimiento de la propia actividad.

4, Se considera implicitamente
efectuada la declaracién de utilidad
publica o interés social, asi como la
necesidad de su localizacién en el medio
rural, en los casos de los sistemas generales
previstos en Suelo No Urbanizable asicomo

aquellas instalaciones que sin estar
adscritas  al dominio publico por el
presente Plan se prevén expresamente su
localizacién en Suelo No Urbanizable, por
haberse ponderado suficientemente las
circunstancias en el Plan General. De igual
modo, tendrdn esta consideracion los
equipamientos que se prevean localizar en
el Plan Especial de Mejora de los Espacios
Mineros.

5. Su implantaciéon serd considerada
siempre como "uso autorizable" y cada
actividad cumplimentard, ademds de las
condiciones de las presentes Normas, las
que se deriven de la legislacion aplicable
en razén de la materia.

6. A los efectos de las presentes
Normas el uso de Equipamiento y Servicios
Terciarios se descompone en los siguientes
USos pormenorizados:

A Equipamientos y Servicios privados
de interés publico: Se consideran como
tales al conjunto de actividades
destinadas a satisfacer necesidades o a
mejorar la calidad de vida de la poblacién
de los nucleos urbanos, tanto en el
aspecto de ocio, como en el cultural,
sanitario, deportivo, asistencial, etc. Se
trata de dotaciones sin edificacién
significativa y ligadas con el esparcimiento
al aire libre y con ocupacién de grandes
espacios, y caracterizadas por la
necesidad o conveniencia de su
implantacion en el medio rural, tales
como:

a. Adecuaciones naturalistas y
recreafivas: Se incluyen obras e
instalaciones menores en  general
facilmente desmontables, destinadas a
facilitar la observacion, estudio y disfrute
de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos  peatonales, casetas de
observacion etc. Igualmente, se incluyen
las obras e instalaciones destinadas a
facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En
general comparten la instalacidon de
mesas, bancos, parrillas, depdsitos de
basura, casetas de servicios, juegos
infantiles, dreas para aparcamientos, etc.
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Se excluyen construcciones o instalaciones
de cardcter permanente.

b. Equipamientos deportivos turisticos:
Se trata de un conjunto infegrado de
obras e instalaciones destinadas a
posibilitar el esparcimiento, recreo vy la
realizacion de prdcticas deportivas al aire
libre, como los campos de golf, los centros
ecuestres, los parques de agua y otros
andlogos. Las edificaciones vinculadas y
necesarias para el desarrollo de la
actividad deportiva no podrdn ocupar
mads del 2% de la superficie total, con una
superficie mdaxima construida de 0,010
m2t/m2s, parala casa club en el caso de
Campos de Golf y 0,020m2t/m2s en el
caso de Centros Ecustres incluidas las
instalaciones de los boxes para caballos.
La parcela minima para campos de Golf
serd de 50has. y de 10 has. para los centros
ecuestres. Si se pretende complementarla
oferta con instalaciones hoteleras se
exigird para éstas el cumplimiento de las
condiciones del uso de hotelrural. Entodo
caso, la implantacion de este tipo de
equipamientos exigird la formulacién de
un Plan Especial que incluird un Programa
de Mejora Continua de la Calidad
Ambiental, previendo medidas a
desarrollar a lo largo de la vida de la
actividad para reducir o minimizar las
afecciones ambientales. En el plazo de
cinco anos desde el inicio de la actividad
tendrdn implantado vy certificado un
Sistemma  de Gestion  Medioambientall
normalizado.

C. Centros asistenciales especiales: se
tfrata de explotaciones agropecuarias
convencionales que, paralelamente a su
finalidad  ordinaria, desarrollon  ofra
consistente en la curacion y reinsercion
social de toxicobmanos. Sus condiciones de
implantacién y edificacion son las mismas
que las de explotaciones agropecuarias
comunes.

d. Centros de ensenanza técnicas de
explotacidn del medio: se ftrata de
explotaciones agropecuarias especiales
destinadas ala divulgaciéon de las técnicas
de explotacién del medio rural, a su

innovacion y a la experimentacion. Sus
condiciones de implantacion y edificacién
son las mismas que las de la explotaciéon
agropecuarias Comunes.

e. Equipamientos sanitarios que resulte
aconsejable su implantacién en el medio
rural: balnearios, sanatorios, etc.

B. Servicios  Terciarios:  Son  las
destinadas a satisfacer las demandas vy
necesidades de la poblacidén en materia
de vida social, ocio y divertimento.
Deberdn cumplir la normativa que le sea
de aplicaciéon segun la actividad de que
se trate, en razdn de las circunstancias de
seguridad, salubridad y explotaciéon y se
regirdn por el contenido de las Normas
Generales de uso y edificacion. Engloba a
las siguientes actividades:

Se establecen las siguientes subcategorias:

a. Instalaciones de  alojamientos
turisticos:
. Establecimientos Hoteleros rurales,

conforme ala legislaciéon sectorial turistica.
Deben contar con una parcela superior a
4 Has y en todo caso, equivalente a 3
plazas hoteleras/Has. Las instalaciones
hoteleras superiores a 40 habitaciones
requerirdn la elaboracién de un Plan
Especial.

. Casas Rurales conforme a la
legislaciéon sectorial turistica. En los casos
de rehabilitacion y adecuacion de
edificaciones existentes la parcela minima
serd la existente, pudiendo disponer de
hasta un mdximo de 8 plazas/Ha. Las
Casas Rurales de nueva creacion deberdn
estar vinculadas a una explotaciéon agraria
o forestal existente, como complemento
de ésta, y dispondrdn de un méximo de 6
plazas/Has. con superficie minima 4 has. y
distancia minima en linea recta de 250
metros a otro Producto Turistico Especial, y
un mdaximo de 15 Habitaciones o 30 plazas.
La rehabilitacion que conlleve una
ampliacién de mdas de un 30% de la
edificacion existente se asimilard a un
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supuesto de nueva planta, debiendo
cumplir los requisitos de ésta.

. Complejos Turisticos, conforme a la
legislacién sectorial turistica. Son complejos
turisticos aquel establecimiento rural
compuesto por un conjunto de inmuebles,
que constituyen una unidad de
explotaciéon, tenga una capacidad no
inferior a veintiuna plazas en su conjunfoy
un mdximo de doscientas cincuenta
plazas. Cada inmueble no puede superar
una capacidad mdaxima de alojamiento
de veinte plazas. Los inmuebles no
superardn las dos plantas, salvo en el caso
del edificio de servicios comunes que
podrd contar con una tercera planta. La
parcela minima serd de 5 Has, no
pudiendo ocupar las edificaciones mds del
15% de la superficie de la parcela.

. Enclaves Mineros y Otros elementos
Patrimoniales Rehabilitados: Se trata de
pequenos poblados mineros existentes y
en la actualidad abandonados y de otfros
elementos patrimoniales susceptibles de
ser adaptados fras obra de rehabilitacién
en cenfros para el hospedaje vy
manutencidén de visitantes. En ambos
casos se admite un aumento de la
superficie edificada en un 30% siempre
gue se adapte eintegre en estiloy forma a
la edificacion original sin que suponga un
menoscabo del valor patrimonial. Podrdn
disponer de hasta 150 plazas a razén de 30
m2 construido/plaza y Su implantacion
exigird la elaboracién de un Plan Especial
de Mejora del Enclave Minero (PEMEM).

. Campamentos, en las condiciones
establecidas en el Decreto 164/2003, de 17
de junio, de ordenacion de Campamentos
de Turismo o norma que lo sustituya. Se
admite albegar hasta 1plaza/100 m2 con
maximo en 1500 plazas.

b. Las instalaciones permanentes de
restauracién, es decir, las casas de
comidas y bebidas en general, siempre al
servicio del viario local o comarcal, que
comportan instalaciones de cardcter
permanente. Pueden incluir discotecas,
pubs, terrazas al aire libre, piscinas y

similares. Se admite la oferta
complementaria de pernoctacién (tipo
motel) nunca superior a 26 plazas. La
parcela minima se establece en Has,
pudiendo edificarse hasta 350 metros
cuadrados con destino a restauracion. Si
incorpora pernoctacion la parcela minima
debe ser 1,5 Has, pudiendo edificarse 30
m2 por plaza.

C. Las estaciones de servicio vy
unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en las
condiciones establecidas en el Titulo VII. La
parcela minima se establece en THa.

d. Talleres y servicios de
mantenimiento del automavil. La parcela
minima se establece en 1,5 Has debiendo
separarse de la carretera una distancia
minima de 200 metros. En ningun caso
podrd situarse a menos de mil quinientos
(1500) metros de cualquier nicleo de
poblacion. No obstante se admite este uso
en edificaciones existentes, siempre que se
respete la separacién a la carretera.

Articulo 10.21. Uso de Vivienda
ligada a la explotacion agropecuaria.

1. Vivienda ligada a la explotacion
agropecuaria. Se entiende como tal el
edificio residencial aislado de cardcter
familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente vy
cuyo promotor ostenta la actividad
agropecuaria  principal.  Se incluyen
también las instalaciones agrarias minimas
de uso doméstico que normalmente
conforman los usos mixtos en estas
edificaciones, tales como  garqgjes,
habitaciones de almacenamiento,
lagares, efc., siempre que formen una
unidad fisica integrada.

2. Condiciones generales de
implantacién.
a. Se deberd presentar siempre de

modo aislado, evitando la formacion de
nuUcleos de poblacién en la acepcién del
término que regulan las presentes Normas,
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salvo en los asentamientos existentes
senalados en las presentes Normas.

b. Justificacion de vinculacién a la
explotaciéon y de la necesidad de su
construccion para la mejora de aguélla.
Conforme a los requisitos de apartado 5.

C. Observancia de las normas de
proteccion de los recursos naturales y del
dominio publico.

d. Prevision del abastecimiento de
agua, la depuracién de residuos y los
servicios precisos.

e. Mantenimiento de suelo sin construir
en su uso agrario o con plantacién de
arbolado.

f. Afectacién real con inscripcion
registral de la superficie de la parcela a la
construccion.

3 Condiciones de la parcela vy
edificabilidades, las establecidas de
forma particular en las fichas de cada una
de las subzonas del suelo no urbanizable.
De forma subsidiaria, para el caso de
inexistencia de previsién en las fichas, se
ajustardn a las siguientes condiciones:

. Parcela minima: 5 Hectdreas en
secano, 10 Hectdreas en forestal y usos
cinegéticos; 3 Hectdareas en regadio.

o Superficie mdxima construida para
vivienda: en las parcelas minimas, 200 m2;
en parcela superiores a 6 Has, 300 m2 vy
hasta 400 m2 edificados en las de
superficie superior a 10 Has.

U Altura mdxima: dos plantas.

4, Previamente al otorgamiento de
licencia deberd obtenerse autorizacion
especifica mediante un procedimiento
andlogo al que se establece para el
Proyecto de Actuacion de Interés PUblico.

5. Requisitos sobre vinculacion.

a. Los terrenos deben de estar en una
zona apta para uso agricola, forestal,
ganadero o cinegético, estar destinados a
estos usos vy justificar el mantenimiento del
mismo.

b. La implantacion de la vivienda no
debe repercutir desfavorablemente enlas
condiciones de la explotacién.

C. La edificacién tendrd una superficie
edificada maxima y programa
proporcionado y ajustado al fipo vy
dimensiones de la explotacién al que se
vincule.

d. Se jusfificard la  dedicacion
profesional del solicitante alas actividades
agricolas, forestal, cinegética o ganadera.

e. Compromiso del mantenimiento de
la actividad y de la vinculacion de la
vivienda a la misma.

CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Arficulo 10.22.
Objetivos

Delimitacion y

1. Delimitacion. Comprende este
apartado aquellas unidades que, se
consideran con un alto valor ecoldgico,
medioambiental y/o paisaqjistico.

2. Objetivos. Armonizar lo
conservacion de los valores naturales y
paisqjisticos con el aprovechamiento de
formas tradicionales de explotacion
(cuando los hubiera) manteniendo su
estado actual y procurando la
restauracién hacia ese estado cuando
hubiera dreas degradadas que asi lo
exigieran.

3. La regulacidon contenida en el
siguiente capitulo, asi como la incluida en
el Anexo VI relativa a los subsectores de
suelo no urbanizable de especial
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proteccién tiene la naturaleza de
ordenacidén estructural.

Articulo 10.23. Especial Proteccion.
Régimen y Subsectores

1. El regimen de usos de los espacios
calificados como de Especial Proteccién,
es el que aparece establecido en las
fichas individuales contenidas en el Anexo
VI de las presentes Normas Urbanisticas.
Serd de aplicacion excepto en aguellos
usos y actividades que queden limitadas o
prohibidas por la legislacién sectorial o
instrumento de planificacion especificos
aplicables.

2. Atendiendo a sus caracteristicas se
distinguen en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion los subsectores que se
relacionan a confinuacién, y cuyas
condiciones particulares y singularidades
se detallan en las fichas individualizadas
contenidas en el Anexo n° 3 de estas
Normas Urbanisticas.

. SNU-TA. MACIZOS SERRANOS DEL
SUR. Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion perteneciente a la categoria
de Planificacion Territorial o/y Urbanistica,
por su interés paisqgjistico, ambiental,
ecoldgico, etnogrdfico y cientifico-cultural
y por los Riesgos de Erosién, de Incendio y
de Pérdida de Biodiversidad.

o SNU-1B. VALLES Y DEPRESIONES.
Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién perteneciente a la categoria
de Planificacion Territorial o/y Urbanistica,
por su interés paisagjistico, ambiental,
ecoldgico, etnogrdfico y cientifico-cultural
y por los Riesgos de Erosion, de Incendio y
de Pérdida de Biodiversidad.

. SNU-2. PROMONTORIOS SERRANOS.
Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidn perteneciente a la categoria
de Planificacién Territorial o/y Urbanistica,
por su interés paisqgjistico, ambiental,
ecoldgico, etnogrdfico y cientifico-cultural
y por los Riesgos de Erosion, de Incendio y
de Pérdida de Biodiversidad.

. SNU-5B.  CAUCES Y  RIBERAS
FLUVIALES. Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion perteneciente a la
categoria de Legislaciéon especifica. A fin
de garantizar la efectividad del dominio
publico, por su interés paisqjistico,
ambiental, ecoldgico y por los Riesgos
ciertos de Inundacion y de Pérdida de
Biodiversidad.

. SNU-5C. EMBALSES. Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacion especifica, por su interés
productivo, paisgjistico, ambiental vy
ecolégico y por los Riesgos de Inundacién
y de Pérdida de Biodiversidad, a fin de
garantizar la efectividad del dominio
publico.

. SNU-6. DEHESAS DE ENCINAS. Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion
perteneciente a la categoria de
Planificacion Territorial o/y Urbanistica, por
su interés  productivo,  paisqgijistico,
ambiental, ecolégico, etnogrdficos vy
cientifico-cultural y por los Riesgos de
Incendio y de Pérdida de Biodiversidad.

. SNU-8. Vias Pecuarias.Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion
perteneciente a la categoria de
Legislacion Especifica, por su interés
ambiental y proteccidn del Dominio
PUblico

. SNU-9. YC-1. Estrcuturas de Rodding
en Pizarra.Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccidon perteneciente a la
categoria de Planificacion Territorial o/y
Urbanistica, a fin de salvaguardar los
valores, cientificos histéricos y culturales

. Yacimientos Arqueolégicos. Grado
.Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion perteneciente a la categoria
de Legislacion especifica, a fin de
salvaguardar los valores histéricos. El
Yacimiento Arqueolégico, Mina de La
Loba, identificado en el Plano de
Ordenaciéon Estructural. Ordenacion del
Suelo No urbanizable y contenido en el
articulo 5.23 apartado 1 de las presentes
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Normas que se localizan en el suelo no
urbanizable.

. Yacimientos Arqueoldgicos. Grado
lI.Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién perteneciente a la categoria
de Planificacién Territorial Y/o Urbanistica,
a fin de salvaguardar los valores histéricos.
Los Yacimientos Arqueoldgicos
identificados en lel Plano de Ordenacién
Estructural. Ordenacion del Suelo No
urbanizable y son los que se contienen en
el articulo 5.23 apartado 1 de las presentes
Normas que se localizan en el suelo no
urbanizable. (excepto la Mina de la Loba)

. Zona de Proteccién Paisajistica del
NUcleo Principal. Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion perteneciente a la
categoria de Planificacién Territorial o/y
Urbanistica, con la finalidad de proteger el
paisaje territorial préximo al nidcleo de
Fuente Obejuna localizado en el limite de
de la anfigua carretera N-432. Este espacio
es susceptible de ser declarado drea de
reserva para el Patrimonio Municipal del
Suelo conforme a las previsiones del
pdrrafo segundo del articulo 74.2 de la
LOUA con la finalidad de contribuir a la
preservacion de sus caracteristicas de
suelo no urbanizable al tiempo que
cumple funciones estratégicas de
ordenacién territorial. En este espacio
Unicamente se admitirdn las
adecuaciones medioambientales  sin
edificacion.

Articulo 10.24. Sistemas Generales en
Suelo No Urbanizable

1. Tienen la consideracion de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion los
terrenos calificados de Sistemas Generales
en Suelo No Urbanizable en el presente
Plan que no se encuentren en las zonas
descritas en el articulo anterior.

2. Se adscriben a la categoria de
legislacién  especifica los  siguientes
Sistemas Generales de Comunicaciones

a. Las carreteras de  cardcter
supramunicipal y sus zonas de proteccion.

b. La red ferroviaria.

C. La red ferroviaria sin uso efectivo, se
destina a via verde entendida como
espacio libre de uso ludico.

En los terrenos pertenecientes a esta
subcategoria de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion se admiten
Unicamente los usos propios derivados de
su destino y normativa reguladora.

3. Se adscriben a la categoria de
planificacion territorial o urbanistica, los
siguientes terrenos calificados de Sistemas
Generales en el presente Plan:

a. Espacios Libres:
. Parque del Cementerio
] Area de ocio de las Aldeas de

Ojuelos Bajos, Posadilla y El Porvenir de la
Industria.

b. Sistema General Dotacional vy
Servicios PUblicos:

. Cementerio de Fuente Obejuna

. Cementerio de las Aldeas del
término municipal: Navalcuervo, Posadilla,
Ojuelos Bajos,

. Equipamientos Docentes y
Deportivos en las Aldeas de: El Porvenir de

la Industria, Ojuelos Bajos, Piconcillo.

C. Sistema General de
Comunicaciones: lared de caminos rurales

d. Sistema General de Infraestructura:

. E.D.AR en el nicleo principal de
Fuente Obejuna

. Depuradoras, a localizar mediante
un Plan Especial en las Aldeas del término.
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En los terrenos calificados de sistema
general en Suelo No Urbanizable se
admiten Unicamente los usos de
equipamientos y servicios e infraestructuras
propios de su calificacién urbanistica en
las condiciones establecidas en el Titulo VII.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION DE SU CARACTER NATURAL
O RURAL

Articulo 10.25.
Objetivos

Delimitacion y

1. Delimitacién. Comprende este
apartado aquellas unidades con valor
ecolégico, medioambiental, paisqgjistico
y/o productivo que no se consideran
adecuados para un desarrollo urbano
racional y sostenible de acuerdo con el
Modelo Territorial adoptado por este Plan,
debiendo quedar garantizado la
preservacion de su cardcter natural o rural.

2. Obijetivos. Preservacion del cardcter
natural o rural, manteniendo vy
potenciando la produccion y el uso
agricola, ganadero o forestal, posibilitando
la implantacion de determinados usos en
circunstancias adecuadas que no
deterioren ni entren en incompatibilidad
con la adecuada preservacion del medio
y el hdbitat rural.

Articulo 10.26. Subsectores del Suelo
No Urbanizable de Preservacion

Atendiendo a sus caracteristicas se
distinguen en el Suelo No Urbanizable de
Preservacion del cardcter natural o rural,
los subsectores que se relacionan a
continuacién, y cuyas condiciones
partficulares y singularidades se detallan en
las fichas individualizadas contenidas en el
Anexo n° 9 de las presentes Normas.

*  SNU-3A. RUEDOS Y TRASRUEDOS
AGRICOLAS. Por sus valores paisaijisticos y
su buena aptitud agricola.

. SNU-4A. EXPLOTACIONES MINERAS.
Por su buena aptitud Minera y por sus
Riesgos de Inundacion.

. SNU-5A. LLANURAS CULTIVADAS Y
CULTIVOS DE SECANO Por sus valores
paisqjisticos y su buena aptitud agroldgica
y su interés agroganadero..

Articulo 10.27. Régimen general de
usos del Suelo No Urbanizable de
Preservacion del cardcter natural o rural

1. El régimen general de uso de los
espacios calificados de preservaciéon del
cardcter natural o rural es el que aparece
establecido en cada una de las fichas
individuales recogido en el Anexo VI de las
presentes Normas Urbanisticas.

2. El presente Plan reconoce la
existencia del aerédromo existente, que se
identifica en el plano de ordenaciéon 3,
que podrd seguir desarrollando  su
actividad sin perjuicio del cumplimiento
permanente de las medidas de seguridad
exigidas por la legislacion especifica
vigente.

CAPITULO V. PLANES ESPECIALES EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 10.28. Los Planes Especial en
Suelo No Urbanizable.

1. En desarrollo del presente Plan
General, podrdn formularse  Planes
Especiales para la Activacion Econdmica
del Territorio Rural, tales como:

. Plan Especial para la Potenciacion
del Uso PuUblico del Territorio y del Turismo
Rural.

. Plan Especial de Mejora del Espacio
Minero.
. Plan Especial de Activacion de las

Nuevas Ganaderias y los Nuevos Cultivos.

Pagina nim. 347



Pagina nim. 348

BOJA niim. 52

. Plan Especial de Ordenacién de los
Recursos Fotovoltaicos.

. Plan Especial de Mejora de la
Imagen (o paisajistica) de  los
Asentamiento Urbanos y de integracion de
tendidos eléctricos

. Plan Especial de Mejora de la
Eficacia Energética de los Asentamientos
Urbanos .

En todo caso, la no formulacién de
estos Planes Especiales, no impedird la
implantacién de los usos permitidos en
cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2. Ademds el presente Plan prevé la
formulacion de los siguientes planes
especiales en suelo no urbanizable.

. Planes Especiales de ordenacion y
mejora de las Areas de Ocio.

. Plan Especial de Ordenacién del
Parque del Cementerio

. Plan Especial de Infraestructuras de
las Aldeas del territorio.

3. La formulacidn de los Planes
Especiales obligatorios se realizard en el
plazo mdéximo de cuatro anos desde la
enfrada en vigor del Plan General.

4. Cada Plan Especial se ajustard alos
objetivos y condicionantes establecidos en
las presentes Normas.

Articulo 10.29. Plan Especial para la
Potenciacion del Uso PUblico del Territorio y
del Turismo Rural.

1. Objetivos:

a. Poner en valor el territorio municipal
como soporte de actividades de ocio en
la naturaleza, de las diversas formas de
turismo rural, etc., compatible con la
preservacion de los recursos naturales.

b. Armonizar el desarrollo del Uso
PUblico en el medio rural y la conservacion
del patrimonio natural y cultural de éste.

C. Propiciar la integracion funcional y
ambiental de los espacios naturales del
término entre siy con los que se sitUan en
los municipios aledanos.

d. Concretar la Red de ltinerarios de
Uso PUblico de Fuente Obejuna.

e. Identificar las necesidades de
infraestructuras y equipamientos de apoyo
al Uso PUblico y establecer la propuesta de
localizacién de las mismas.

f. Programar las actuaciones
necesarias y prever su financiacion.

g. Desarrollar las determinaciones vy
criterios de ordenacién contenidos en las
presentes Normas.

h. Identificar la localizacién de las
Actuaciones Singulares de Turismo Rural.

2. Condicionantes:

a. El  Plan Especial abarcard a la
totalidad del término municipal de Fuente
Obejuna, si bien, tendrd una mayor
significacioén, en razédn a su objeto, sobre
los espacios naturales de interés, estén o
no protegidos por alguna figura legal, asi
como los corredores lineales entre unos y
ofros y el sistema de asentamientos
(nUcleo y aldeas).

b. El Uso PUblico se limitard en aquellas
zonas en las que se localicen poblaciones
de especies de flora y fauna amenazada
o en peligro de extincion. El Plan deberd
determinar estas zonas y las condiciones
especificas en las que se ha desenvolver
en ellas dicho uso.

C. En las zonas sensibles al transito de
personas, asi como aqguellas otras que el
Plan determine, se ordenardn las dreas de
paso y se establecerdn las condiciones a
tener en cuenta en el diseno y gestién de
las mismas.
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d. El Plan propiciard los
desplazamientos no motorizados. Se
especificardn las zonas compatibles con el
uso de vehiculos a motor. Se fijard el
régimen de uso de las mismas vy las
condiciones y reservas para los vehiculos.
Las zonas e itinerarios que puedan ser
utilizados por vehiculos motorizados han
de estar debidamente senalizadas.

Articulo 10.30. Plan
Mejora del Espacio Minero.

Especial de

1. Objetivos:

a. Recuperar el protagonismo de las
reservas de carbdn del Alto Guadiato en
la economia local.

b. Identificar con detalle las dreas con
formaciones geoldgicas susceptibles de
algun tipo de explotacién minera.

C. Determinar la viabilidad econémica
de la puesta en explotacion de los recursos
litoldgicos y metdlicos poco investigados y
explotados presentes en el término
municipal.

d. Minimizar y corregir los efectos
medioambientales negativos tanto de las
explotaciones existentes como de las
nuevas explotaciones.

e. Definir los usos de equipamientos y
servicios terciarios mds adecuados en
edificaciones e instalaciones en desuso.

2. Condicionantes:

a. Los recursos carboniferos se dirigirdin
entre ofros posibles destinos a la creacioén
en el municipio de una sola Central
Térmica de Ciclo Combinado, una vez
solucionados los problemas de
desulfuracién del carbdén y adecuando
medioambientalmente tanto su ubicacion
como las instalaciones necesarias.

b. Se prestard especial atencién a los
recursos todavia escasamente explotados
e incluso poco investigados como pueden

ser las rocas ornamentales, los materiales
para la construccidn y los minerales de
contenido metdlico.

Articulo 10.31. Plan  Especial de
Activaciéon de las Nuevas Ganaderias y los
Nuevos Cultivos.

1. Objetivos:

a. Desarrollar nuevas ganaderias,
avestruz, canguro, reptiles, etc., y de
especies cinegéticas como la perdiz roja,
faisdn, becada, codorniz, conejo, etfc.,
alternativas y compatibles con las
fradicionales ya implantadas. Del mismo
modo crear Centros de Recuperacién de
Especies Mediterrdneas y Africanas de la
fauna, permitiendo su exposicion y empleo
diddctico-recreativo.

b. Potenciar el desarrollo de la
apicultura aprovechando 1os espacios
especialmente ricos desde el punto de
vista floristico de que dispone el municipio.

C. Aprovechar las potencialidades
eddficas para la puesta en prdctica de
agricultura biolégica.

d. Generar industrias de
transformacion de los productos agricolas,
ganaderos, cinegéticos 'y forestales
permitiendo un mayor aprovechamiento
de los recursos propios del municipio.
Igualmente desarrollar la promocién vy
comercializacion de estos productos.

e. Incrementar la produccion olivarera
y de las vinas. Desarrollar la Industria del
aceite de oliva. Producir vinos locales.
Igualmente desarrollar la promocién vy
comercializacion de estos productos.

f. Recuperar las formaciones de
alcornocalrecuperando la produccién de
corcho. Recuperar los aprovechamientos
forestales tradicionales sostenibles.

2. Condicionantes:
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a. Se destinardn preferentemente las
Unidades  Ambientales Homogéneas
Ruedos vy Trasruedos, Dehesas en
Superficies de Arrasamiento y Cultivos de
Secano para el desarrollo de las nuevas
ganaderias y la produccion agricola
bioldgica.

b. Se consideran ubicaciones
indicadas para el desarrollo de la
apicultura los entornos de principales
cursos  fluviales, especialmente el
dominado por el ZUjar. No obstante el Plan
Especial determinard las zonas de mayor
potencial mielifero y los tipos de mieles a
producir.

C. Las industrias  propuestas  se
ubicardn preferentemente en los entornos
industriales dotando de las instalaciones
mads blandas a las aldeas en funcion de su
proximidad espacial al recurso.

Articulo 10.32. Plan  Especial de
Ordenacion de los Recursos Fotovoltaicos.

1. Objetivos:

a. Regular la instalacidon de las
infraestructuras de aprovechamiento de la
energia fotovoltdica en el término
municipal de Fuente Obejuna.

b. Minimizar las afecciones de dichas
instalaciones al medio ambiente, al
pafrimonio cultural y al paisaje.

C. Fijar el Potencial Fotovoltdico
Compatible del término municipal, tras
considerar el potencial tedrico y su
reducciéon en funcién de las distintas
limitaciones.

d. Ordenar el desarrollo de la lineas de
evacuacion de la energia y establecer las
condiciones especificas a considerar en
los distintos proyectos, asi como las
correcciones % compensaciones
ambientales que se estimen necesarias.

e. Programar el desarrollo espacial del
aprovechamiento fotovoltdico.

2. Condicionantes:

a. Se establece una distancia minima
general de 500 meftros entre los Parques
Fotovoltdicos de mds de 10 MW vy los
asentamientos urbanos. Los de menor
potencia analizardn en su Estudio de
Impacto Ambiental, en particular, los
efectos microclimdticos y su incidencia
paisajistica.

b. Las lineas de evacuacidn de
energia eléctrica serdn preferentemente
subterrdneas.

Articulo 10.33. Plan  Especial de
Mejora de la Eficacia Energética de los
Asentamientos Urbanos

1. Objetivos:

a. Reducir y optimizar el consumo
energético tanto en el NUcleo urbano
como en las zonas industriales,
instalaciones agroganaderas y en la
totalidad de las aldeas de Fuente
Obejuna.

b. Dotar a los centros de mayor
consumo de sistemas de generaciéon de
energia termosolar y eléctrica generada
mediante dispositivos fotovoltaicos vy
edlicos de escala doméstica.

C. Dotar a los poligonos industriales y
explotaciones mineras de sistemas de
generacién de energia termosolar y
eléctrica fotovoltaica.

d. Mejorar el rendimiento y reducir el
consumo eléctfrico de la iluminacién
publica.

2. Condicionantes:

a. Se describirdn  las lineas de
subvencion y las formas de financiacién
existentes para la promocion de las
energias renovables.

b. Las tecnologias y modelos a
emplear se elegirdn considerando su
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capacidad de integracion en los distintos
entornos rurales, urbanos o industriales.

cC. Se propondrdn métodos de
reduccién del consumo en el alumbrado
publico, tanto en lo referente a los
dispositivos de iluminacion como a los
horarios, intensidades, frecuencias, de
encendido, etc.

Articulo 10.34. Planes Especiales de
Ordenacién y mejoras de las Areas de
Ocio

1. Finalidad.

Un hecho diferencial de algunas aldeas
que se localizan en el término municipal
de Fuente Obejuna es la existencia en el
suelo no urbanizable y en posiciones
adyacentes a los nucleos urbanos, de
dreas de esparcimiento que se desarrollan
en torno a diversos equipamientos
(deportivos, docentes y religiosos).

Esta circunstancia se manifiesta en las
aldeas de: Ojuelos Bajos, Posadilla vy
Porvenir de la Industria. Generalmente, la
ausencia de principios rectores en la
conformacidén de estas dreas, ha devenido
en una cierta desarticulacion,
presentando, no obstante, una elevada
pofencialidad para constituirse en
auténticas  plataformas  de  espacio
colectivo.

2. Los objetivos generales de
ordenacion de estos Planes Especiales son:

. Mejorar y cualificar las condiciones
de diseno del espacio publico,
entendiendo como espacio de
participacion y relacién colectiva.

. Localizar nuevas piezas
dotacionales y/o actividades
complementarias  (restauracion, bares,
pequeno comercio) que fortalezcan el
cardcter lUdico de estos espacios con
finalidad bdsica de "multifuncinalizarlos”
como garantia bdsica de uso estable y
continuo. En todo caso, los usos de las
dotaciones serdn publicos, y el de las

actividades complementarias deberdn
gestionarse en régimen de concesién
administrativa a fin de garantizar la
titularidad publica.

. Redisenar los accesos a estas dreas
desde el nUcleo urbano.

3. Condicionantes.

Para las actividades complementarias
contempladas en el punto segundo del
apartado 2. del presente articulo se
establecen las siguientes determinaciones:

. Ocupacién maxima 10% del drea a
ordenar por el Plan General

. Edificabilidad mdxima 0,15 m?/m?
. Altura mdaxima 2 plantas (8 metros)
Articulo 10.35. Plan  Especial de

Ordenaciéon del Parque del Cementerio

1. Objetivos:

a. Implantacion  de adecuaciones
recreafivas que no necesitan de
construcciones o} instalaciones

significativas de cardcter permanente.

b. Prever la ampliaciéon del
Cementerio para cubrir  eventuales
necesidades.

2. Condicionantes:

a. La ocupacidn mdxima de estos usos
compatibles serd del 20% del total del
parque.

b. Se forestard preponderantemente
con especies autéctonas, sin perjuicio de
la disposicion de dreas de vegetacion
singular.

Articulo 10.36. Plan  Especial de
Infraestructuras.  Aldeas del Término
Municipal
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1. Objetivo.

El objeto del Plan Especial es el desarrollo
de las infraestructuras relativas al
abastecimiento de agua Y.
principalmente, saneamiento de las
Aldeas del Término Municipal,
confemplando  obligatoriamente  la
localizacién de las estaciones depuradoras
precisas.

2. Condicionantes

El Plan Especial contemplard una
justificacién de las bases y criterios que
hayan de servir para el establecimiento de
las infraestructuras, expresando
explicitamente los efectos que su
implantacién producird en la ordenacidén
del suelo no urbanizable contemplada en
las presentes normas definiendo las
limitaciones que, en cuanto al uso del
suelo hayan de adoptarse.

DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Fuente
Obejuna aprobadas definitivamente por
Acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de Coérdoba de la Junta de
Andalucia de 20 de diciembre de 1985 asi
como cuantos insfrumentos de
planeamiento se hayan aprobado en su
desarrollo.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

1. Los edificios e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacion del Plan
General en suelo urbano, que resulten
disconformes con el mismo, quedan
calificados como fuera de ordenacion,
quedando sometidos a las limitaciones
establecidas en articulo 1.8 estas Normas.

2. Los edificios y construcciones
destinados a usos prohibidos por las

presentes Normas en suelo no urbanizable,
se sujetardn a las siguientes reglas:

a. Las viviendas existentes que no se
encuenfren  vinculadas a  alguna
explotacion agraria, construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia con la licencia y autorizaciones
pertinentes bajo el régimen juridico
urbanistico anteriormente vigente, se
situardn  en régimen de fuera de
ordenaciéon tolerado, posibilitdndose en
general las obras de conservacion,
consolidacién y rehabilitacién, incluso, las
que impliguen mejora y reforma sin
incremento de volumen.

En las edificaciones destinadas a usos
distintos de viviendas que concurran las
circunstancias anteriores, se aplicard un
régimen de fuera de ordenacién en el que
se admitan las obras de conservacion,
consolidacién y rehabilitacién, incluso las
de mejora siempre que no suponga
aumento del volumen edificable.

b. Si la construccién no contara con
licencia, y habiendo transcurrido los plazos
para la adopcidon de las medidas de
proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden infringido,
podrdn realizar las obras de conservacion
y consolidacion. Ademds, si no se situan en
terrenos con la categoria de
especialmente protegidos, podrdn
realizarse obras de restauracién y mejora,
sin incrementar el volumen, siempre que
respeten las normas de aplicacién directa
en suelo no urbanizable y adopten las
medidas oportunas para corregir los
impactos que ocasionan en el medio
ambiente y asuman los deberes del
articulo 40.5.D. apartados a) y b) de la
LOUA.

No obstante lo anterior, cuando el uso
prohibido al que se destine la edificacion
sea perteneciente a una actividad
molesta para la que no se cuente con la
pertinente licencia de apertura, sin
perjuicio de proceder a la inmediata
paralizacion de la actividad, las
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intervenciones admisibles en [
edificacion serdn las obras tendentes a la
buena conservacidon de los edificios,
quedando excluidos los demds tipos de
obras y los cambios de uso o reutilizacion
confrarios al Plan.

3. En los edificios y construcciones que,
destinados a usos admitidos por las
presentes Normas en suelo no urbanizable,
presentaran disconformidad por el
tamano de las parcelas o la situaciéon de la
edificacion en ella, se admitirdn las obras
de conservacion, consolidacion vy
restauracion, incluso las de reforma sin
incremento de volumen, salvo que la
ampliacion cumpla las determinaciones
de las presentes Normas.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

1. Las parcelas en Suelo Urbano,
inscritas en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la Aprobacion Inicial de
este Plan, que incumplan las condiciones
particulares de la zona o subzona en que
se ubique, relativas a superficie o
dimensiones, no se considerardn como
inedificables a efectos de esta normativa,
siempre que se justifique la imposibilidad o
innecesariedad de su agrupacion o
reparcelacién con otfras colindantes libres.

2. En Suelo No Urbanizable para poder
edificar deberd cumplirse lo establecido
para esta clase de suelo.
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ANEXO I. SUELO URBANO NO CONOLIDADO .AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIRECTA
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FHEA LIE FEFRATD o5 . P SO Lo peTe e O 13 R para Mo nr o B onerisl oo 13
COEFICE NTES Lale Ancha.
a  Gonorar on o frenie del Pamue Esie, una supesice de espado | by msorna
UBO Y TIPOLOE AHATIOS AREA dt apaTarmicnt vincul ados 3 |a msena de o spacio ibre
Wy LOREPROTG LOCAITAC
LINIFAMLI A MSLACA 12
LIPS LA PAREACA 11
LI LI AR 5 b LERA 3l
PALIRS A LUA R LOCUE HORIZONTAL 3l K oo 1
FALRS A LIAR DLOCLE YERTI DAL il
AT 1 DWDE S B Ci0in CAS INCARSTRI ALES [T]
CENTRIOS ' 5 ER CICS, TERG AR 05 13
APRCNECHA MENTOS
1] WO IETT T W ST CEACH AR EACES0S AR
[0 ] T NI N [
LTS AEDT A BT 4 40E2T o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENCRIZADA POTESTATVA

- S @i b Tipaobogia um i far ante M ane s ey ouy o cass B condic ones o parcskaciin sendn: Suparfc i mindme o panc ek 150 mdE, franba mnmo & makoa.
- G adirmi b b Tigokogtan phur el | ar e Do b 2onial s cuys case B cond o ones da pancel aciln sendn: Supeiicks meii me de parosia 450mE, Fenis mein me 18 maloa.
= B Qi B b Tiped oy oo i ar oy o vGileal G oyt C0S 0|38 conGicionss oo paned Gt in 5 ordn Superti e minima oo pancela 300 mE, frents minimo 12 meinod, on el s
v i b | i e T B0 i PR e O 5 e | T e @ b o i undfaid iar
H niman mdmo i planiis oo da By & alung miimg send de 7,5 maios
Wi ol szl it oo Pono vl i o s By o i o oo O i i o i o o ey sl gt anng s paroaras |uaonall vas nas il iartias

FORA0E MEN 28 OF APLICA O

Lo o o i o o Tk b W', G B, S eocdn P da b i | W F

4 COMNDGIOMNE B OE USis

Lo ron g o i oy ol Tl b Wi, Coaapitale i, S eoddn P da s Mo Ursan i f o

OTRAS DETERMINACIONES

#INETRUMEN TODE DESARROLL O EETUING [ DETALLLE PROVES T DE UREAHIZR OGN

2_SRETERE OE BETUACISN
SIHICIATE &
4.0RA0EN OF PRORAZACION " CLLA TRIEMID
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION [ NUCLEDC DE POBLACIGN NUCLED PRINCIPAL
2. DENOMINACION ARI-E. CALLE ESTACION
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELD URBAND
2. CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO 1.728 m"
4. NUMERDO MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 17 WiV,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1SUPERFICIEDE LA AR.I 4 B75 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 4.320 m
2. US0O GLOBAL RESIDENCIAL 5. DENSIDAD 75 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,88 mim” | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS a7 wiv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARID
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENMERAL SISTEMA LOTAL
1} m a m [ m 1.004 m L4 m 785 4]
AREM DE REPARTO AR -6 « Aparura da viario que ralaciona la calla Eslacian con la Calle Caldn
COEFICIENTES « Oblencidn de una pieza imporante de equipamisnio que contribuya a
recualificar el ambila
. AREA
UsS0 Y TIPOLO G AADMITIDAS
. UBREFROTS LOCALEAC
UMIFAMILUNR: AFSLADA 12
UMIFAMILUAR FAREADA 11
UMIFAMILIAR EM HILERA x 1
FLURFARILIAR BLODUE HOFIZONT AL x 1 or 1
FLURIFARILIAR BLOCUE VERTICAL x 1
ACTRVIDADE 5 ECOMOMICAS NDUSTRVWLES )
CENTROS Y SERVICIOS TERCIARICS 1
APROVECHAMIENTOS
AFMEDIO e CBETTVG FF SURIETIVD CESON B EXCESUS AP
A ) L] [N} [N [l ]
0E1E 3004 ITELE WA [

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

» Sa sdmite la Tipologia un amliar enre medianeras en cuyo caso ks condidones de parcelsckin serdn: Superficle minima da parcela 120 m2, frente mindmo & metros.

- Sa admie I Tipologia plunifamiliar en blogue hofzontal en cuyo caso las condicdoneas de parcelackin serdn: Superiicke minima de parcela 380 m2, frente minkmo 18 mewos.

- Sa admie I Tipologla plurifamilisr en blogue verscal en cuyo caso las condidones de parcelackin serdn: Supericle minkma de parcela 300 m2, frente mindmo 12 mawos, en el caso
da vhienda bifamillar las condicones da parcelaciin serdn kénlcas a la viden da unif sl lar

- El niemero maximo de plantas es da 1l y la altura méxima serd de 7.5 mevos.

- La adificabiidad neta maxima serd el resultado de la distribuciin da la edificablidad mésima asignada enre las parcelas lucrativas resullantes

JORDENANZA DE APLICACION

Las raguladas en @l Tilula VI, Capilula I, Sacdin Z de fas Normas Urbanis Bcas. Sulwona “Cracimien s Pailinicons”

4 CONDICIONES DE US0DS

Las raguladas en @l Tilua VI, Capilula I, Sactan Z de las Normas Urbanis Bcas

OTRAS DETERMINACIONES

1 INSTRUMENTO DE DESARROLLO ESTUDK) DE DETALLLE PROYECTO DE URBANIZACION

2. BISTEMA DE ACTUACION
JIMICIATIVA
4 CRDEN DE PRIORIZACION 1% CUAT RIENID
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALZACION [ HUCLED DE POBLACION NUCLED PRINCIPAL
2. DENOMINACION AFLT. CALLE DEL POZO
RENC AN X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL

1.CLASE DE SUELD SUELD URBAND
2. CATEGDR DE SUBELD WO COME0LIDADD
3. MIN. SUPERF ICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO 2 084 s
3_NUMERD MINTIMGO DE WIVIENDAS PROTE GIDAS 21 il

DETERMINACIOMES DE LA ORDENACION PORMENOR ZADM PRECEPTIVA

1.5UPERFICE DE Lo AR L [-Rrrry e | 4 BUACIG EDF ICARLIDAD 5945 m
2. S0 GLOBM FESIDEMNCIAL 15 DE M0 A0 I ik i
A EDF KGR A0 0844 e ﬁ.N'hI“Lh‘K}I’J: VIVENDES (=] i
EETAL s LETEs ECr AR T A
EISTERM A OE MERAL ERSTEMALCCAL SETEME SENERAL CISTE A LOCAL S5 TERAL QEMERAL EISTEM AL OCAL
[ m B4 m” [ e i e [ m 124 v}
BAREA OE REPARTO &RL-T +  Fegsio de un wecio de morzans cdsionie ko ol Sma de conconimcion
dofacional enbommo a kb ammika de San Sebosbian.
OOEFIGENTES
a  Fosoma de ura panoola de oqupam onio on posoidn oolndanie @ la casa
WSO Y TIROLOSLE ACAETIES AREN Cuaabed o | Guschia Civil
W, LIAEPROTG LA A a hporium de viado y obfoncidn de una resema de espacho e adoonie ol
L FARBL 4 A LACH 14 AP TR o e s £
Ll PARAL At PARILACA 13
Ll FARBLI A % MILE LA i 1
PLLIFES A LWAFE B LOC LI FORIE 0T AL i 1 (1] 1
PLLIFRA RS LA R (00 L YERTICAL i 1
/0TIl CADIES B CoOi MCAS DS TRIALES 1]
CENTROS ¥ SER 005 THACHARCS 1
APRCWECHEMENTOS
Ny [N (L] LG Lﬁl‘
DT 5555 LT =R [

DETERMINACICNES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PCTESTAT VA

= B Qa2 Tipokogia Lni famiar Gning Mo naras of Ly o Case s cond o ones dis paroskact on serdne Suparice minima oeparcda 150 m2, frenis minimo 6 meies.

= B acmibe |2 Tipokogia funfamd e on Bogus hor 200l Gy cuy o case B condicl onos O Paroskac i Sendn: Supar fic o mini ma s parceks 450 m2, frands minime 12 moies.

- G ot b | Tipokogia b bl lar an blogus varbcal an cuyo cas |28 condicones &2 pancsl acdn serdn: Superics minima & pancsl a 300 m, frenis manimoe 12 maiea, anel case
g akiianda bilared ar las condiciones depantd ad &nsardn |ddnll cas a b Wdenda unifamilar

- B rimseio mlsime da plantas o6 dall il @ g mid ma send & 7.5 maloa

L La el ca b i nata midxima send ol el S die | & sl bucidn dela adifc abii ded mddma s nada aning s parcalas |ueralyas el ianies
AORDEM &N 28 DE BPLICACION

Lo gl oo it il Wikl WO, ol s D, S ot 2% b s oo L =0 (2T =

ACONDICICHES DE LS 08

Lo gy s v st o oo W, s e, e on ¥ b o o L b i

OTRAS DETERMINACIONES

LING TRUMEN TODIE CES ARRCLLO EETUDIC OF DETALLLE PRCNECTO DE LABANEACIEN

3 SISTERE DE A TUAC KON
AIMCIATIY & PUELICA
ACADEN DE PRICAIZAEEON 1® CUSTRIEMD
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION [ HUCLED DE POBLACKON NOCLED PRINCIPAL
2. DENOMINACION A8 CALLE MUEST A SENORA DEL CASTILLO
RENOWACION X
3. TIPO DE REF ORMA MEJORA
[ REHABILITACION

DETERMINACIOMES DE LA CRDENACION ESTRUCTURAL

T CLASE DE SUELD SUELD URBAND
2 CATEGORWA DE SUELD NO CONSOLIDADD
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A WPD 1.204 o
A HUMERO MINIMO DE WIVIENDAS PROTEGIDAS 12 i

DETERMIMACIONES DE LA CRDENACIGN PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUFERFICE DE LA AR ] | 4. BRI ECFIC ARL DGR 4012 i
2. L0 G OEAL RESIDERC AL 5. DEMEDAD a2 i
3 EDIFIC BEVL DD 073 it |G AT RGN DE WVVENDRS 2 .

EEPACICE LIERES ECUIPEMENTO WIARIC
ERSTERA QEMERAL ERSTERMS LODEL ERSTERMA QEMERAL | ERSTERAR LOaDEL ERETEM A CEMNERAL ERETERAR LOCAL
[ [l © B0 T [ T I [ [l [ [l L7 T

&FEL OE REPAATO ARE a Complecicn de @ marsna msdondal de bomde s de la dudad, achuando
COEFIGENTER sobre bordes yrasoms. de inmuch s gue dan fenis a @ calle Cormedora para
fpeces ol e scrizes Bl s, o shcloncial e
LSO ¥ TIPOLCAE A0 F0AS AFER Feouslfcar un wcho Risbbion, que doda su lopogratla, Bene wocacon de
Wi LIBREPROT G Lo ALAL orsfifar un ospacio plblco y meolver o salfo do oofa onfe ol viaro
LI A LA ARG LADW 1z P sio iy | cale Muesira Sefora del Casdllo.
LI A LA R PAREA A 11
I A ILAR B HLE AR :. 1
LU FARLI A DLOCUE HOREONTAL B 1 o 1
PLUF FARLI A OLOCUE YERTICAL :. 1
ALCTHIDACE S O ORI KA | KOS TRIALES [T
CERT RS ¥SERYICK S TERCIARICS 1
&PROH ECHAMENTCE
g ] AP CET TR G AP EETR G TR B TS
[0l [N [N LI L
D20 FET e L, 65 ]

DETERMIMACIONES DE LA ORDENACKIN PORMENCRIZADA POTESTATIVA

Sa acmibs ki Tipd ogia undamd Br enine medianeras e oy asc|es condicionas de pancd addn serdn: Super deminima de pancala 150 mE, frenk: minimoe & moioa.
- S admis & Tipd cgia phoriamil ar an b oges horizonial en oy s o |88 condicionas d pancd ad &n 5 adn: Supa i d e minima & pancea 450 mE, frenis minmo B meio.
Sa admis | Tipd cgfa plurfamiliar en bogue ol an oo cass bs conddonas de paroskacibn serdne Suparfick mindme de parosks 300 mE, el mddme 12 maies, on ol case
&% v anda biami lar | conddonas o paned ekt sandn MEnioas @l o wiisnda i kel ar
E| nadmaro mde mo oo danias as & 0y laaluramdd e send da 75 melos.
L ool ciad naalia malod g 500 ol nodnaiiadio o b o B ELoc i o |3 il cabd i il aa ignada enli s paicslas enifas remsianks

3 OFROEMANEA DE APLIC AN

Lo o i i o ks WA, o it s B, Sy 3% o o Tl v Eudvpria T F

4 CONMDCIOMES DEUSOSE

Lo i ot o bk A, o it 1. S 2% o Do I oo L ol s s

OTRAS DETERMIMACIONES

1 METRUMENTO [E DESAARDLLD ESTLOIOOE DETALLLE PROVEL O (E UFEAMIACTN

2_ 5 TEMA OE ACTUAION
A_INCIATIV PR LICA
4.0R0EN OE PRICAZACISN 2% CUATRENID
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION [ WUCLED DE POBLACION NOCLED PRINCIPAL
2 DENDOMINACION ARFD. CALLE SEVILLA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJDRA
FREHARILITAC IO

DETERMINACIOMES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELD SUELD U RBAND
2 CATEGORIA DE BUELD MO CONSOLIDADD
3 MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA & VPD 10492 m
4 NUMERD MINIMO OE VIVIENDAS PROTEGIDAS 11 i

DETERMINACIONES DE LA CRDEMACION PORMENCRIZADA PRECEPTIVA

1 SUFERFCEDE LA AR 198 i | A BRI A ED IS SEILID AL 2730 m
2. RS LR FES DERNGIL 5. DEMNSIDA0 LFs i s
A EDFGABL D AD s3] AW MAKMODE WVENDAS 5 Wi

ESPRCICS UBRES ECLIP AIENTD SIARC
EIETEMS SEMERLL EETEMS LOCAL EISTEME SENERAL EIETERAS LOCAL EISTEMS SENERAL EETEMAELOCAL
1 1 [ T i} m 24 s [ T 5M L1y

KRES DE FEPERTO &R 4 = Sk akar |a mareara unko ol Sechor de Suelo Uban abla SUS-R3
CCEFICIENTES o poibora oo viaro gue faclite of molsto de 2 morzana.
LD ¥ TP CLCD0s A DRATIOA 5 i)
W LI IR PO LA AL
LI LU R LA DA 13
LI L R PA READA. 11
UHiPARE LIAR EN HLERA A 1
FPLURE P LI D LA O 20MTAL A 1 oT 1
PLURE P LR D LOCUE WERT ICAL L 1
ACTRIDADE S BCC0 DAS INDUST R ALES [1]]
DT RO 7 5 ERVICKES TERCIA A O 1
AP RONE CHAMENTCS
AP MEOCO APOIILETT RO AP S LILAET fD [R= D S0 AR
N 11N ] .y L
[} 1.6 1TEE 16,1 o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENOREZADA POTESTATIVA

- S adreis b Tipelogia unifamil ar enif e madiBne 3s e cuys oaee e conddones & pance achin sendne Supsiics min ma de parosks 120 mE, farte minimoe S madros.

- S acirmiia b Tipodogia plorifamil ar an bogus hor zonial encuyps case (es condi onas & panced acdn serdn: Suparicis mén ma de parosa 350mE2, fenbs ménmo 18 manes.

. S @it b Tipod o phori farilar an bl odus v cal G ceys Can | as Conaicionas o Fane akad o S enan: Suparil o é minima o pancda 300 mE, frants minime 12 metns, anod mso
il v i B i i ke oo of s il P cxdae i Sandn Gl oas @ | @ vivisnda undamd ar

- EI i rded e g pl anias oo o Byl ol 5a mdama sand da 7,5 Mo

L L ool i o] el rmallonl o il @l o ol i iy s i G i i il sl it o s sl gnaacia i |2 paarcaias hooralivas ras wilandas

A CADENANTE OE &P LIC A0S

Lo o g i s o | T b L, o ks 0, S it 3 el o I o Buibaaria T

400 DRCHONES DE US0E

Lo o g bk it ol ik b W, i piks 1, S it 2P el [ I o Ll il

OTRAS DETERMINACIONES

1 METRUMENTO [E DESERROLLE ESTUHND DE DETALLLE PROYVECTODE URBENIZAI0N

2. GETEMA DE ACTUADION
A IMBIATIVG
4.CADEN DE FRICAIZACICH F CUATRIENIC
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZ ACION [ HUCLED DE POBLACION MOCLEQ PRIMCIPAL
2. DENOMINACION ARI-10. CALLE NUEVA
FENOWALION £
3. TIFO DE REFORMA MEJORA
REHABILITAL 1N

DETERMINACICNES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2 CATEGORIA DE SUELO HO COMSOLIDADD
3. MIN. 5UPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO [4] m
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 4 s

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENCRIZADA PRECEPTIVA

1. SUPERFICE DE LA AR L 05T e |4 WA A ED G ARLD AD 1708 i
2. IR GLOERL FES DEMNGIL 5. DEMNSIDA0 a5 e s
3. ED IFIC A20UI0 A0 QEEET i |6 MEMANMO DE WVVENDAE 14 Wi

ESPRCICE UERES ECUIP AAEN TS SIERIC
EIE TEMA QEMERAL EETEMS LOCAL EIETEPAR QEMERAL ERETERAR LOCAL ERSTEME QEMEREL EETEMSE LOCAL
[0 i 7 e [ m [ ' [ ' 85 '

ARER OE REPERTO AR o Localimmcion o |la msoria on espacio b o ooenpl obe o pio plcsl o o ka
corflusncla de b Cala Musva con @ an carmhora oe b B-EE2, dada
CCEFCIENTES o Fogmiia cia a paraia. g
B0 ¥ TP L Ol ADVTIOAS ARER «  Fogisroen o neror de b manzana, mediants o apestum del sasio peatonal
W Ll REPROTS LOCALIZAL i poamn i o accsn de bos neidentos.
PP LIAR: N SLAC 12
LPIFAR LIAR: PAREACK 11
LPIFAM LR D LR [l 1
PLURPAMILI A 0 LD HOR BORTAL W ] 1 1
PRI FAM LI 4 0 LOCUE VERT A [ K
ACTIIDAOES ECURCRE LS IROUST A ALES [T
CEAT RCES ' SERYICKS TERCMACS 1
&7 RONE CH BMIET TOE
REETT FFCIETTR ST T TE T AP
[ ] (LA (LA [N (LA
[ I 15T, 2 1na [

DETERMINACICNES DE LA ORDENACION PORMENCREZADA POTESTATIVA

- Saadmis b Tipsdogia undamilar Gnl & Maediang as on Ly cas |2 anddones & Panced ki sardn Supaifcis manma da parcsks 120m2, Fents minma 6 mdr .

- Seadmis b Tipsoga pherfam lar em bhogus hon zonial encups oase (e condidones & panoel acdn seran: Suparic s mén ma de parosks 360 mEZ, freris minmoe 18 maios.

- Seadmis B Tipsdoga pher e lar s bl oo e oal en oy cas o |as condiciones da pancelad &nsendn: Supsaride mindma de panca a 300 mZ, frands mindme 12 maies, on o ase
dha o andia b familar s condi dones de parcelackin sandn ddnioes a lavivienda undamiiar

= E| nilrman mids mo dapl onlids oo o By alura mdema sond dia 7,5 maoe.

- Lz oo B P PR G S 1 LB 8 s B 9 o ol s 2 el R 3 iy iy | 38 paiadas oyl vas raauliantas

3.CADENEN 24 OF AP LICAI0N

Lo g e il Wik ', it i, S i 2P el [ o Bubzoa G

4 OOHONOONES O U S0E

Lo o g e s it ol Wik by w0, W itk I, Sl et T o Do T o ol il

OTRAS DETERMINACIONES

1. NETRIMENTE OE DESARROLLE ESTLOND DECETALLLE FRCYES T DE LIRBANIZADON

7 GETEMA CE ACTUACION B
A HBIATING -
3.CROEN OE PRCAZACICN FCUATREND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIF ACION | NUCLED DE POBLACION NOCLED PRINCIPAL
2. DENOMINACION ARl 1. CONVENTO DE SAN FRANCISCO

RENOVACION X
3. TP DE REFORMA MESO A

REHABGILITAL 0N

DETERMINACIONES DE LA ORDEMAC KON ESTRL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBAND
2 CATEGORIA DE SUELD HO CONSOLIDADD
3. MIN. SUPERTICIE ECIFICABLE DESTIHADA A VPD [ o
4 NOMERD MINIMO DE WIVIENDAS PROTEGIDAS 7 e

DETERMINACIOMNES DE LA ORDENACION PORMENCRIZADA PRECEPTIVA

1 EUPERFICIE DE L A R L 2501 | 4 WA A EDFIC AR LD AD 1848 o
2. IS0 GLOESL RESDEMNCIL 15 DEMSIDAD 45 i e
A EDIFIC AELIDAD 05T e |6 NEMABM O DE WVENDAE 1L Wi

EERRCICE EHES Edb STAEH T LT
& TEPAR OEMERAL EETEME LOCEL EIETEME CENMERAL ERETEMR LOCEL ERSTEMS SENEREAL EETEME LOCTEL
LAt e 0 i i m” 0 i 0 i a7 m

AFES DE FEPERTO AR 4 Fesord de urs supssd o mporkans e Espacio Libm on o S de o calke
CCEFICIENTES San Francisoo qus @ demss oo nesoher o defal gue presonia o municiplo on
osie apodo, confibye a polar la comncla de aparamionics dol Sma
AREA coniral .
S0 ¥ TP Ol OO & DRTIDA S
W LI R PROTS LOCALI BAL s Oblerchon e ssdo [uomivo medencial que pusda alborgar LSos. oelarios
LA LI M LA 2 cormpaibles con ka opemcian ghobal de cardober plbl oo
LA LI R PARSACA 11
LSIFAM LA R 4 MILERA i 1
PLURS P LI A7 B OO, MR ZORTAL. i 1 1 1
PLURS PN LI A B LU AT AL Fl 1
ACTAICAWOE S ECORCRE DS IMDUSTA MRS [T
CIERT ACE ¥ 5 BRVICKCE TERCIARICE 1
AP RCNVECHAMIEN TOS
i [« ]
(LI i) [LEN] (L] [N LG
= 1.0 15E3,3 10 o

CETERMINACICNES DE LA ORDENACIGN PORMENCREZADA POTESTATIVA

- S acmis b Tipsd o wndam | ar anie Mediang 35 af CLys Gas0 |25 oo dones & Pantd 2ciin sendne Suparfic i manma da parcala 120 m2, hanls minme & mara.

» S 2 ka Tipologia o familar o Boua hod 2onial G cLye caso |28 condic ones & Panel Ao Saran: Suparhc ks minima da parosk I80mE, fons mimo 18 mans.

- S acmis ki Tipsd oo phar e far o b oo vt cal an oy CiE o las condicionses da parcekad & s endn: Supartc e mini me deparcda 300 m2, frands minime 12 metres, ond @ac
o v B el ar s condic ones da parcakac it sendn idnd cas o la vk undan ar

- E| pdimai mdd e o ol ankas oo da B Yk alura mdema serd o 7.5 malies.

- L i oot B il Fomalod e i G 1 ot e K e i 5 0 o ot oot il i s nachian Gl |2 parodas eyl Aas 1 Lt

A CADENEN 24 OF AP LICAON

Lo ragu backa s aonn al Tikabe Wi, Capituks B, Secciin 2 da o Mo | Bubama O

4000 DRCION ES OE USls

Lo ragubacka s e al Ttk WA, Capituks B, Saceitn P da o Mo Ukbanisisas

OTRAS DETERMIMACIONES

ESTUNG DE DETALLLE PROYEC TODE LIREEN IZA0N

1 METRIMENTO OE DESARROLLD

2. SETEMA OE ACTUACSN
SMHICATIVG
4 CRADEN DE PRICAIZACICH

& DETERMMAR. PRE FEREN TEMEN TE PUE LGS

# CUATRIENID
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLED DE POBLACION NOCLED PRINCIFAL
2. DENOMINACION A1 2 CALLEJON SAN FRANCISCO
RENOVACION X
3. TIPD DE REF ORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIIOMES DELA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELD SUEO URBANO
2 CATEGORIA DE SUELO NO OONSOLIDADD
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA & WPO 1296 -
4. NUMERD MINIMO DE WVIVIENDAS PROTEGIDAS 13 W

CETERMINACIONES DE LA ORDENACIGN PORMENCREADA PRECEFTIVA

1 SUPERF ICE DE L AR . (-] e [ 4 WANIA EDFIC ARLIDRD 4544 20 s
2 USO GLOBAL FESIDEMC WAL 5. DEMEDAD 55 s
A EDIF IGAELIDAD Q78 mimn | 6 N AR DE VIVENDRE 40 W

ES O LIEHES ECLIFRAENTD WAL
ERETEMS QENERAL ERETEMS LiOaT ERETEME GENERAL ERETEME LOCAL ERETEM & SEMNEREL ERETERAR LOaDAL
[ m [ i [ i L3 e [ i LB [

EFE & OE REPERTO B -1 »  Colmatar b marnzana essbonbs § apoerium oo danio.
COEFIGENTES Ohbonddn e una pareda dotacional con it al nuco dharo
= Feurbonizcion del Calle on de San Francsoo.
LS ¥ TIPOLOGEA ADFAMIDNAS HER & Redefiniadn de deko viaro gue induye dotscldn de aparca micntos

W, UBREPRO TG LOCALIRAL

LIl A LA R ALES LA 13
L AR LA R R D 11

LI AR LA P 4 L o 1

PLLIF FAM L A BLOCANE HOREONTAL ! 1 oo 1
PLUFIFAR L A BLOCUE WERTICAL o 1

2T WA AR IBCATNOCI IS | RICLES TRIALE S o

MRS ' Sl A O TERSCIA RSO 1

&PROY ECHAMENTOS
L= T W= 4= 1 b e =L oo |
i..'ig'l (LK) A LG LA
DTS o DN G TP 0, B o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENCREZADA POTESTATIVA

= S admis |3 Tipokga uniand B enine Medianaias on A c50 |38 condicionas 3o pard ac Sn s ardn: Supsifid aminima & parceda 120 i, Monks M B Mmoo,

- S admis |a Tipodogia pdur famd @r an b ogues horizenial en oo cos olas condiciones de panc ek & s endn Supel e minima g paneda 360 m, irenbs ménimo 15 malioa

= S odmis |2 Tipeogiapluriamdiar on Boous varioal o cuyo oose Be condio es 06 Paraaciin Sendn: Suparficis MmN ma oo parosk 200 mE, frents manime 12 melros, o of case
i v it b i |6 cond d onGs G Pt cion Sandn dEnbeas @@ W vanda unifamilar

= Elndmaromdsmoeds fanbs o o B ylaalramdsim sardda 75 maroo.

- La gdificabii dad neda mdxd maserd ol resslado & |e i sinbucibn o |eedill cabd kiad misima ignads enine Bs pamnsdas keeives eeslianics

AOFDENANZS OE SPLICACION

Lonsa oty il ook s ot i b o 90, (it s O, St 2% b [ oo i Bubria T P i s

ACOHNDICIONES DE USDS

Lo gy ol vk vt il ik 2 i, G pitd o i, Ssnscnfonn 3% o [ Pl oo i o il

OTRAS DETERMINACICNES

LINSTRUMENTS [E DESARRCLLG EETLCHODE CETALLLE PRCAVE ST CE LI AR AZACEN

2 EIETERS DE ACTUADON
AIrCIATING
ACADEN DE PRICAZA 0N 2T CUATHEMID
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1.LOCALIZACION | NUCLEO DE POBLACION NUCLEO PRINCIPAL
2. DENOMINACION ARK13 EL MIRADOR
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHASILITACION

DE TERMINACIONES DE LA ORDENACION ES TRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSQUDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICASBLE DESTINADA A VPO 1400 m”
4. NUMERQ MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 14 Wi

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICE DE LAARL 4233 m | 4 sbooma EOFCASLIOAD 3492225 m
2 USOGLOBAL RESDENCAL 5 DENSOAD T3 wv./has
3 EDIRCABLIOAD 0825  miim | 6 N MLGMD DE VIVIENDAS 3 e

ESPaCiOf LBRES ECUPAMENTD VARIO
SRTEMs CENERAL SETEMALOCAL SETEMS CENERAL SETEMA LOCAL SETEMA CENERAL SETEMALOCAL
0 m O m ¢ m 11% m 0 m @ @

AREA DE REFEATO AR -9 « Comploodndola marzana meidoncial con fonte ala callo eswacidn
OOERCIENTES « Cotoncdn do una reserva dotagonal dessnada  proferentomente @
OQJPATIOTO SAN L0
US0 Y TIPCLOGIA ADMITD AR oz
WY UIRE FROTG LOCALZAC
LNFANLIAR ASLADA 2
LNFANLIAR P ML MDA "
LHFAMLUARCHNIALRA X ]
PLLAT M AR CLCROLIT ol 2ORTAL x 1 (1] 1
FLLIAT M L AR ILOOAE WITT AL X 1
MACTVADAE S DCORCM ICAS IWNCLS TRALES [h]
CONTIROES ¥ SERACIOS TERCAROS 1
AAONVECHAMENTOS
TS L o ) WICLETNS | SRR A | TR A
AN VLG L] AL Lk
s > TaaTe F3ARE ] e L]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

- Zeacmie la Teclag'a urllamila oy e meciareras oncuyd Caso WS Cordciones do parcsladn sendn Superide mirima co parasla 120 m2 freme minimo & metras

. Seacmie la Tpolagia plufamies an Blague Podaortal on AyoCasd a0 N ioned 00 parcdadon srdn. Superide Mirimade parcda 450 m2. fecte rinimo 18 merod

- Seacmie la Tecloga plulamiia entlocue vedical en asyo caso las cardidones ce pancelacitn serdn Suparice minima ceparcela 300 m2 frante mirimo 12metros. an ol s
o Wienca Elamilar WS CONC O00S o panel S00n Sendn CEriias & i viverca unfamier

- El rimaro maximo co gdarta o3 de |l ylaalora mixira serdde 7.5 metres

- La @0 abdicac rel madma i o rakacs Cola CatELCon Cf B eCfICld CaC MAMME &5 0raca e |as LA das luTatvas readtartes

3 CADENANTA DE APLICATON

Las reguibsdes an o Thube VI Capitubs 1 Saocitn 2 de bes Moomas Uy beisfi e Sub ana “Credm eies Pe fefoes®

4COMDICOMES DE USDS
Lt rogubacis o o Thubs VI Secdbn 29 da las Mo Uien stlcas

OTRAS DETERMINACIONES

1 INSTAUMENTC DE 0E R4ARCLLO ESTUDO CE CETAULLE PROYECTODE URBANZACEN

2 SETEMA DE ACTUACION
AINCIATIVA 5
ACRCEN OE PRICRIZACCN 1 QUATRIEND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | MUCLED DE POSLACION NUCLED PRINCIPAL
2. DENOMINACI DN ARF14, CALLEJONDEL PLZ0
RENOWVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELD SUELD UREAND
2. CATEGORIA DE SUELD O CONSOUDADD
A MIN. SUPERF ICIE EDIFICASBLE DESTINADA A VPO 800 m
4. NUMERD MINIMD DE WIVIENDAS PROTEGIDAS ] Wi

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA,

1 BPERFICE DE LA AR B30 o | 4 MAXAMA EDRCARILDRD AT m
2 S0 GLOBAL RESIDENCIAL 5 DEMSIDAD 5 wkonas
3 EDIFIC ABILIOAD 0613 o | G N MAOMO DE WWVENDAS ) i

Ercios UBrES EGOP EMENT D AR
EETEMA GENERAL SETEMA LOCAL SETEMA GENERAL SETEMA LOCAL SETEMA GENERAL EETEMA LOCAL
il m [ m [i m il m [ m 2084 m*

AFIEA DE REPAATO T a  Obtoncidn douna paroola do espacio s libm s califcada como tal on s MALES
COERCIENTES wgartes, on pasicidn colindante conal Sizoma Geaneral Viano Ronda Mose
& Aporium o vario
US0 ¥ TIPOLOGE A0 ITDAS AREA
WY LIOREPROTS LW ALITAC
UKIFAR LA ABLAD. 12
LNFAM LT P ARE MDA 11
UKFAM UAREHMLERA, 1
FLUIRF S 1L M3 FLOVOUE 190 TORTAL 1 na 1
PLURF M 1L FLOVIUE WTTET AL 1
ACTICAEES POOHOH ICAS ROUS TRALES na
CORTRES ' 5 ERVICHO6 TERCSF O 1
APRCNVECHAMENTCS
AP REOO OOIETT R W SUILET e OGO TS0 &
AT 18] ] ] L]
nssT o, 3 2 e 20,43 o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORFZADA POTESTATIVA

- Saacmis & Tipoogla unlfamilar arire madianans encuys Caad ks condciones de parosl addn senrc Superide minima de parosla 120 mE, fracts minimo & mebros
s Soeacmbela Tpolopia plufamdar an blogus Ronzontal o oo case |88 Condicionss o parcd ac6n serdn: Supeifice minima de parcd & 360 mE, fents minimo 15 mar o
- Sa admids |a Tpcloga plufamiiar anblogue varmical en ouyo oas |88 condicones O pan sl iBn serdn: Suparfich minima e pancels 300 mZ frante minime 12 maics, ool caso
o Wdenda Efamilar Wa oonoiiones G panosl AdOn Sendn Kdnicas & b vivisnoa urifamiEe
El pidimar o miximo oo fantas o6 b 1 ylaalurs maxima serd o 7.5 matieg
La edficabiicad ek madma snd ol rasuksco cela catbuctn ce b ecilficabd idad masdma as Dracs entng | as pancd as luoaivas el teries

AORDE WA MZA DE APLICA SN
Las ragubadas ol Tiuke VI, Capiuke 0, Secckin 27 de s Mermas Urb i Subzma Cracm Pl cos”

A COMDIGOMES DE US0E

Las raguiadas e o Tiuke VI Capinde 0, Saociin 2% de s Mermas U b s o

OTRAS DETERMINACIONES

1 INETRUMENTO [DE CESAAROLLD ESTLAR; DE CE TAILLE PROYECTODE URE ANZAGON

2 SISTEM& DE ACTUSCION
AIHICIATIVA
4 OADEN DE PRICAIZACIN 1= CUATRIEMIC
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACKON [ NUCLED DE POBLACION MOCLED PRIMCIPAL
2. DENOMMNACION ARI-15. TRAVESIA N AL 1AL -432
RENCWVACION X
3. TIPO DE REFORMA MENDRA
REHABILITAC KON

DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELD SUELD URBAMD
2. CATEGORIA DE SUELD MO CONSOUDADD
3. MM, SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPD ] m
4. NUMERD MINIMD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS [1] W

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUPERFICIE DE LA AR [ m | 4 MARA, ED G ARILIDAD 4535 Ed
CEMTOS ¥ SERVICIOS
2 USOGLOBAL ERCunE e 5 DEMSIOAD . wivihas
A EDFIGABILIOND O mrier | 6 SF MWD DE VIVIENDAS . Vi
ESPECIOE UBRES E CLIF SMERNTO AERID
SETEMS CENERAL SETEMA LOCAL SISTEMA CEMERAL SETEMA LD SIETEMS CEMERAL SETEMA LOCAL
[l m [ES m [l o [ m* [ o 1.458 [

ARES DE REFEATO R -1 & Rbcmll;;lm vrrp:;:.ﬁnda la actividad e miana o ssntn |:\-n||'|'r||:m|'|u:h:\.él:I
mplarescidn ds una o mictalomm ¥ dis sandicio moords con su bcalizma
DOERCIENTES ﬂ'IFII:'IBI:I'udLIFI roana Y
WSO ¥ TIPOLOEA ATMITINAS AHEA «  {ntercidn y moondguracidn de una superficio de sspado lbm on ol dmisn
W UBREPROTS LOCALTAE cartal de la mhervencidn, que contibuya a singdarzar o dma
UK FARILAR ASLADA 12
UK FARILAREPARE A, 14
UK FARILAEERILE RS, 1
PLURF 850 L1473 DLOOUT ORI S0RTAL 1 1 1
FLURF 86 LI 4R ILOOUE WIRTICAL 1
MCTIVCHOE S EOOROM ICAS IMDUS TRALES na
CENTROS 7 SERCIOS TERCIRACS E 1
APRCNVECHAMIENTOS
[~ AP RED o= g T ETICET oo T & bt bt
sy (5] (151 [107] [107]
[T &5 “mz s o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENOREZADA POTESTATIVA

- S et s bt o da b e b o ol Aot dw Rl ko Sa b 1
[T T T e ——
* L) th A
L L] raka srin
L - L] o km CEEL L

L moagm din moodme s al T

Lo o oo seend cbe 3 plsantoee v 8 rrsstnos ds ol

Tipakag m da Cantros y om0 Tervd ks b

L s cificah il chel s b il ssrdsl da b dala e s s

.'-.-..-..-..'\..'\.g
L

AOADE MAMZA DE SPLICK 0N

A COMDIEONES DE USDE

Laa ragubidas aal Thuks W Caplubs 5 & ks Memmas Uransics

OTRAS DETERMIMNACIONES

1 IMATRIMENTE DE [ 28RROLLO ESTURAD DE DETAILLE PROYECTODE LIRS ANEZAZON

2 SIETEM & DE ACTUACION
AIMICIATIVA
4 OADE M OE PRICAIZACION 2% CUATRIENIC
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1.LOCALIZACION [ NUCLEO DE POBLACION NUCLEO PRINCIPAL
2. DENOMINACION ARF16. CALLE SAN MIGUEL
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2.CATEGORIA DE SUELO NO CONSOUDADO
3. MIN. SUPERF ICIE EDIFICASLE DESTINADA A VPO 2.652 m*
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 26 i

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICE DE LAARL 8084 m | 4 MAXMA E0RCABLIOAD G2y m
2 USOGLOBAL RESDENCAL 5 DENSOAD 0 wwihas
3 EQIRCASLDAD 0819 miim’ | 6 N MAXMD DE VIVIENDAS ar v

ESPAC 06 LBRES ECIP AMENTO VARD
S8 TEMA GENERAL SATEMA LOCAL SATEMA GENERAL SEATEMA LOGAL SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL
o - ) e ) e [ m‘ 0 o 244 m

AREADE REPAATO ) +  Dosarmilo do un suolo do progoodad municpal colndanto con o socir do
oo ubanzabie SUSR
i dabas . Ccrrplxﬂ'larnmm:tmq-ﬂ da frerto a o callo Sovila
S0 ¥ TIPOLOGIA AMITOAS AREA +  Agotum de viario para dar cortirrddad a la rama coindarte
WY UOREFRO TG LOCALZAC s Ohtencion do una mserva 3o e a0 1 adyatente a b arngus carmtem N
UNFAMLAR A% LACA 12 452
LNFANMLARF M M, LA
UNFANLAREN MLERA x 1
FLLIRT M L AR CLOGLE a0 SONTAL » 1 or '
FLLIAT M L AR MLOOLE YITRTCAL » 1
ATV DACE S DO ORCN IC A S INDLS TRIALES ns
CONTRGS ¥ SEMACION TERCUROS [
APACNECHAMENTOS
AP MECO » O0.CTT G W ELLETNO =0 CHT 300 M
e sy Ly ok L
[iast) ELAs R 4 1TEDY w0 [

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

- Seacmite |a TEOQ a urdamild ey e Meciaanas o CLyd (A0 WS CONACONes 08 P oM A0 S0 Superide mirima co parcela 120 M2 Yerme miremo & meu e

- Seacmite la Tpolag'a plufamiiar an Blague Ponertsl on Qo Cass |a8 NCE Dres €8 parcdadin sondn. Supemide Mirimade parcda 450 m2. ferte ririmo 18 mercs.

- Seacmie la Tedloga plulardiar enblodud vemical of Ay GAdd |83 CONadones G Pantelic & &r 3 Suparfie MIirira do parceld 300 M2 farte mirimo 12metics. & &l casd
@0 vuenca blamilar ks wodCiones o panceladdn Sendn CArficas a ik vivierca unfamiar

- El ndmar o maximo oo fantas o6 e I ylaaltsa maxima serade 7.5 metog

- La ecifcablicad rats madnra sond ol fad LRaco Coa Cattucion ¢k ecficabitac MAMma 45 Craca orie |as panc das [Lorafvas realtartes
3 OALE NAMNZA CE APLICACON

Laa raguledes @i o Thube VIl Capitube 1 Seccibn 29 o s Mermas Uk sov SubanaC » P lrf coa®

4CCMDISONES CEUS0S

Las magubedes wn o Tiule VI Cagide 1| Seadin 2 de lis Nemmas Urbanisiice

OTRAS DETERMINACIONE S

T T T
L INSTRUMENTO DE CE AARROLLO ESTUDO CECETALLLE PROYECTODE URBANTZACON

2 SETEMA DE ACTUACION A
3INCIATIVA PUELCA
4OACEN DE PRCAIZAC N 1* QUATRIEND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "EL ALCORNOCAL"
2. DENOMINACION AR, CALLE CORDOBA
RENOVACION X
A TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABIITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2 CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO 500 m
4 NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA 4 W

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1L.SUPERFICIE DELAARI 5515 m” | 4 MAXIMA EOIF ICASILIDAD 3316 m’
2 USO GLOBAL RESIDENCAL 5 DENSDOAD M wihas
3 EDIFICABL IOAD 06 mim’ | 6 NEMAXAMO DE VAVIENDAS 19 o

ESPAC o8 LERES ECUPAMENTC VAT
SATEMA CENERAL SETEMALOCAL SSTEMA GENERAL SATEMALOCAL SETEMA CENERAL SETEMALOCAL

[\ m ] m’ [] m

(=3
£l
(-3
3

m
:
£

AFE ALE FEPAATO AR 2 » Complotar la manzna owsioen o con forte ala calle Cordaba
COEFCENTES o  (Dtencion do una poza do espacio bm guo resusia la ransiodn con o
suslo no wbanizablo
US0 ¥ TIPOLOGA ADMTIOAS AREA o Corfguracion do un oo viano que frmalice of |imiso do la Aldaa
W LBRGIMOTG L MU ZAC

LI FML M M TLADA 14

L0 PN AP PAREADA 1.3

LN AL AR O ML P x [

FLLET ML A OO 10T CRTAL x 1 1 1

ALETAMUAROLOOLE WIMT A 1
M TIADAMCE 5 DCORCN ICAS ROUSTRME 5 ne
0 NTTOES ¥ SEROCI0 S TEIRC AR O 1

APROVECHAMENTCS
WO AFCOLTING LN ) LT EacE oo o
siny o s i
ok aste 28044 O] o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

S0 acmide B Teokg'a urdamisr ¢rie MECRrenis of CupC CASOIAS CNCiaonds O Dirotlacion Mran SupatCe Mmirdma co pancel 120 mE frerte mirdmo 6metcg

Se acmie b Tipckeg'a pltfamiiar en blogus Paortal o cuye CaE0 RS CONSCDNes 60 paneladdn sendn:. Supemidemirima o parcela 360 m2. frer minimo 18 metras
B rdmeromadmo 0o plantas o de | y b abura madma sond do 75 metos

Laedic £ilCac rats maddma 500 ¢ redulaco o 13 Gy Eudan a0 13 ¢ Caliac manirma adgrad oo a8 paroel 33 |utratvag rasuitartes

LORCENANIA CE APLICACION
Las ragubices e d Tide W0 Captde 1 Seadin ¥ Sub neas Shles | s Rimpie gue o ¢ bas oot b Pt b e s b s e flchia

ACONDICONES CEUROS

Las ragubides e d Tiode 0 Caprde 1, Seadén 2 de s Nommas Ut sticis

OTRAS DETERMINACIONES

LNE TRUMENTO CE DES SARCLLD ESTUDO CE CETALLLE PROVECTO DE URBANZACION

2 SATEMA CE ACTUACIEN
AINCIAT VA
4 ORDEN CE PROAIZACON * CUATREND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "ARGALLON
2. DENOMINACION AR, GALLE ESCUELA -
RENOVACION X
3 TIFO DE REFORMA MEJORA
REHASLITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.CLASE DE SUELO SUELO URBAND
2.CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
3.MIN. SUPERFICIE EDIFICASLE DESTINADA A VPO [i} m
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA a e

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1LSUSERECIE DELAARL 2842 m’ | 4 MAXMA EDIFICABLOAD 1446 m’*
2 USO GLOBAL RESDENCAL & DENSODAD 42 ww has
3 EQFICASLIDAD 05 mim” | 6 N®MAXIMO DE VIVIENDAS 12 W

|

ESPAC 06 LERES ECIPAMENTD VAAD
SEATEMA GENERAL SETEMA LOCAL SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL
[ - fr = [) o [) - [ nr [>T m

AAEADE REPAMATO AR -1 + Complecar las marcanas quo dan Forto a la cale Escusla formalzands ol
COEFICENTES boms nomnanta do la Aldea
o fpotum do U NUOVOS VAMOS QUO SINa pam rogsTar las ruovas
USD Y TIRCLOGE ADMTIOAS AEA odScacionas
W LERGIRGT G Lo M CAC s  Romats la odenscion oin un waho do boms dehidamerie Soondcianedd ¥
LN FAM L AR ¥ SLADA 14 on uUna secciin acorde con B funcidn guo va asumr, do fansddn onto
INTAMUARFARTALA 1a 200 utan ¥ nourbanzadio
INFAMUARENRIAERA u L]
FLURT MJ L AR CLOGLE 1008 SONTAL [ ' '
FLURT ML AR DLOOLE VIMTICAL 1
ACTUACACE S BCOhaCH 10 AL RELUSTRALES (]
ENTROG ¥ SOCIOS TERD A0S [
APRONVECHAMENTCS
s Ay ey i e
(X 1 A L& SR [y o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORZADA POTESTATIVA
(LconDCionesPARTICULARES ]

Seacmis la Teokgla undamiiar onfre Macardnis o0 U IS0 las contidonas 00 parclacion sardn Supariced minima do parasla S0 m2. fers minima & maras
Seacmie la Tipckg'a phurfamdar en blogue homortd on Aot Cas0 BS reic Dres 0o pancel addn serar. Supedide mirima do parcela 70 m2. frerte mirimo 13 marca.
El rumeromdnimo coplartas o4 co Uy @ alosa maxima sl o 7.5metncs

La ecifcabilicac rata madma serd ol resullaco o la dsrbudon cela edicablicac madma adgradca oro |as panel 2 lLoaiwas reakantes

3 OACEMNANTA DE APLICACON
Don mgubacns o @ T VI, CAPIJG 0, St in =, SubDoms A | seiyie g e a Tach i Pebidic ol (e

4CONDICONES CE LB OS

Las regubades e o Tiode VI Captde 10 Seadén 2 de las Nomes Urban i e

OTRAS DETERMINACIONES

1 IMG TRUME NTO CE CES ARACLLO ESTUDO DE CETALLLE PROYECTO QE URBANZACION

2 SETEMA CE ACTUACION
3INCIATIVA
ACACEN CE PROAIZACON * QUATREMO
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1.LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "ARGALLON
[ 2. DENOMINACION ARF2.LOS HORTES
RENOVACION X
1.TIPO DE REFORMA MEJORA
REHASILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSQUDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA AVPO 375 Y
4. NUMERO MIN MO DE VIVIENDA PROTEGIDA 3 e

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

||
=

1. SJPERFICE DE LAARL 11824 m | 4 MADOMA EDIRIC ARLIDAD 6287 m
2 US0aaBaL RESDENCAL 5 DENSIDAD r  wha
3 EDRCABLIOAD 0531 midm’ | 6 A MAOMO DE VIVIENOAS 44 W

—TTETE IR - —ET AT — iz
SETEMs CENERAL SETEMALOCAL SETEMA CENERAL SETEMALOCAL SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL
0 m o m' @ m EEL ' 0 m 244 m’

AREACE REPSATO AR-2 «  Hosora do una sUDorico MPpOmano do 0QUIPATIONND do Camcier doporvo,
k Scarel
COEFCIENTES mm:;b;:;:;;;xm MUICPaNs. Quo contibuya a masitcare
USO Y TIPOLOGIA AOMITDAS AREA + Configumr un siZoma do oapacios odfcabion gus coadyus a palar s
WY UMREPROTG LOCALEAL raovas necosidades do crecmiento guo 3o pusden pmduor on la Aldea on
UNTAMLAR ASLAOA 14 03 proxmas a%os
LHTANLARF ML MDA 13
UNFANLARE N AL RA - 1
FLLRST M1 M7 ELOGILE 1000 SOMTAL « 1 ' '

PLLAT MJ LA OLOOAL YERT CAL 1

A TIEACE S DCONDMCAS REUSTRALRS o
CONTROE v SEMACIOS TERCAMROS ]
ARACVECHAMENTCS

AP NECO 0T TG W ESLILET G Ok W [T
kA i g [

053: 6287 56643 K 7

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORZADA POTESTATIVA

Seacmie la Tecloga urfamila ertre MeCiararas en Cuyd CA0 B3 CONGCIONes Co Paneladdn senn: Superce minima ce parcela 100 M2, Yerm minime 6 marca
Seacmie la Tpcioga plufamiar an Blogue Ponortal on a0 Casd la wrciiones 0o Candadcn snn Sugerde mrimace parcda 380 m2. frerte ririma 13 meaos.
El rlmar o maximo <6 pantas €5 0o I ylaaltum maxima serace 7.5 metos

La eSficabiicad rem maxma send of reaulaco dela Cettucion ce b eaficabiicad mdodma ASIEraca entre|as pancdas |Loaswas reaultartes

IOADENANIA DE APLICATON

Las regubades o o Thube Vil Capitube 1 Seccitn 29 Subnores "M dee | seimpm gue il 4 atiod as i ot fchia

ACONDICONES CE USCS

Las regulades e o Thube VI Cagitdle 1, Seccitn 29 de las Mommas Ur ekl oo

OTRAS DETERMINACIONES

ESTUDODECETALLLE PROYECTODE URBANTAGEN
LINSTRUMENTO OE CESSARCLLOD

2 SETEMA GE ACTUACION
INCIATIVA .
40RADEN DE PRICAZACON 1* CUATRIEND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "“CANADA DEL GAMO™
[ 2. DENOMINACION ARI-1. CALLE SEVILLA |
RENOVACION X
1. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHASILITACION

DE TERMINACIONES DE LA ORDENACION ES TRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSQOUDADO
3. MIN. SUPERF ICIE EDIFICASLE DESTINADA A VPO 125 ol
4. NUMERO MINIVIO DE VIVIENDA PROTEGIDA 1 W

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1LSUPERFICE DELAARL 249 m | 4 MAOMA EDIRCABLIOAD 1637 m
2 USO @ oAL RESOENCAL & DEMSOAD 4 wihas
3 EDIRCABLIOAD 065 miim | 6 N MAOMD DE VIVIENDAS 1 W

ESACIOE UBFES ECUP BMENTD VERIO
SETEMAGENERAL SETEMA LOCAL SETEMA GENERAL | SETEMALOCAL SATEMA CENERAL EETEMALOCAL
o o 227 m o o | 253 m @ m 454 m

AREADE REPSATO ARt «  Obfencion 96 UNG M30Ma 30 SJUDAMGNN0 qud Contnbuya & mauaitcar o
. ambto cortalde b Aidoa
it o  Obeoncion do una meona do espacio Ibre guo ayude a srguanzr la cale
EREA
USD ¥ TIROLOGIA A0MITDAS Sovils
WY UIREPTOTG LOCALCAC +«  Apersua do vano con la fnalidad do darcorengdad ala vama calndante
URFANILAT A% LAOK 14 +  Implantacién do una ofona maldencia acomde con s tpdiogas calindartos
UK FAMLUARF AR ACA 13
UNFANLAREN IS RS * 1
FLLPE M A7 ELOSO LT 0 SORTAL x (] L] L
FLLRE ML M7 CLOGLE YEFT AL 1
MTIATACE S DOORDMCAS NOUSTRALLRS [h]
CONTRGES ¥ SERACIOS TERCARGS 0
MPROVECHAMENTOS
[ WIS | W SOLeThG T A Lels focr
(L Y i WL [ LG
aes 168 14723 AT o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

. Supercio minima do pamala 120 M2, frerme minimo 6 metos
. El rimare maximo Go antas s Co 11 ylaaltum maxima serdce 7.5 metres
- La ed CabdCac rel madma o ol e Raco G a CEltuctnr <o W eoiaald Cad MaX™a A5 0rada or ¢ |45 panc das ludatiwas realtartes

A CRDENANZA DE APLICATON
A b i sagd . d e la Zima de Ordanans Bdlfcidin Tratdmal S eoes Hdee | gue ne e qpangan 4 s ondichenes pirtoubames selabides e eds fidws
ACONDICONES DE US0S

Las regubades e o Thube VI, Secotn 27 da lis Moo Utsnsicis

OTRAS DETERMINACIONES

R T ¥
L INSTRUMENTO DE CE S8AROLLO ESTUOO CE CETALLLE PROYECTODE URBANZACON

2 SETEMA CE ACTUACION
AINCIATIVA a
40RACEN OE PROAIZACON 1* QUATRIEND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALZACION [ WUCLED DE POBLACION ALDEA "CANADA DEL GAMO™
2. DENOMINACION ARKZ. CALLE CORDOBA
RENOVACION X
1. TIPO DE REFORMA MEJDRA
RERAGILTACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DESJBELO SUELD URBAND
2. CATEGORIA DE SUELD MO CONSOLUDADD
A, MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO '] m
4. NUMERD MINIAO DE VIVIENDA PROTEGIDA a Wi

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENOREZADA PRECEPTIVA

1 SUSERFICE DE LA AR Tag | 4. BAKIMA ED G ABILID AD 4401 m

2 US0 GLOBAL BESDENCIAL | & DENSIDAD M _wchn
Twe=3dph

W WD DIE VIO RS Zi i

3 EDFICABILDAD 086 mim P M DE B W T

EfFAC0E LEFES ECALFEMENTD WIERID
B TEMS GEMERAL SETEMA LOCAL SETEMA GERERAL SIS TE M LOCAL SETEMS GEMERAL RISTEMA LOCAL
i =3 Ean =3 [ - o7 = [ = i =

SAER DE REPARTO AR -2 «  [Fomalzar ol dmbito norocadant al da la Aldoa
COE FLIENTES & Obtencidn do una mssrea do espedo i consbuya @ recualificar o dminiso
= Obtencién do una msera do equipamiento ¥nodlado a la calle Mesonos
LSO Y TIPOL OGS ADMITIDAS AREA *  Aportum do wiano con la finalidad do dar continuidad a la fmma colindana
'Y L IRE FROTG e & Romatar la ondenscitn com un Waro do bomds debidamisnite soondidonads ¥
UHIFA R LIAR: A LADA, 14 con wha seacidn acode con la funddn que va asumin, do bmnskidn ent
[ —— a sualo whano ¥ no urbanzable

UHIFE LA E R MLERE.
PLUFFAR L AR AL Q0 O S0RTAL

1

1

PLUF FAR LA LGS LR WEETICAL 1
AT WIDALE S FO0 WD WCAS | FOUS TRIALES na

1

CONTROS ¥ SERM Q05 TERCM RO i
APRCVECHAMEMTOS
[ R oErmeeg | A SUCETes [=lelie] 2R L s o
U ey [ LA [ LA
058 4401 39609 4401 i

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTES TATIVA

[l e ot ol A o e R Bl el G

Lo bz bz dn panoakacin

- Supafics minma da par odla 100 md frenias minkme 8 maines

- Laadicabiidad nata mid ma s o ne e de b darbudin de badifcabBdad madma el gnada anira ks ks acradvasm s kancial i

L el bervias ol o ot & i

» Paroak ind v B, comskderinde s um indal prepcual v ad heaeda
Lo ol b s ol oI e, vl

- Ediflca: n alnaadaa v ial

- Pl e e ccupd v al T

. L Bt s ictad s v e sl 1 oo m?

& L i e o o o v Pl 000

FORDEMAMNTA DE APLICACIEM
Aphach Jaierta g ks i il Teera i Ovidarma i Bl on Tradicieral, Subsenss “Aldeas | qua neae il ik ricak ki e Gcha

4 COMOCIDNES DE U203

L agubaias anal Thuke WL Secdin 27 da ks Homes Ubasios

OTRAS DETERMINACIONES

1 INETAUMENTD DE DESSARCLLO ESTUDE: DE DETALILE PACYECTO [E URBANEACON

T SISTE ME DE ACTURCION
AIMIEATIVA
4 DADEN DE PRICATZACION 1% CURTRIEMIC
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "CANADA DEL GAMO™
2. DENOMINACION ARI-3. CALLE MESONES
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABIIT AC ION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2. CAT EGORIA DE SUELO NO CONSOUDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICASLE DESTINADA A VPO = m
4. NUMERO MIN MO DE VIVIENDA PROTEGIDA - W

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUSERFICE DE LAARL 1.5M1 m' | 4 MUOOMA EDRCABLOAD 1615 m'
2 USO GCBAL RESOENCAL 5 DENSOAD % whas
3 EDIRCABLIOAD 102w’ | 6 AF MADOMO DE VIVENDAS 8 Wy

ESPacion LBFRES ECUIPAMENTO ARID
SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL SETEMA GENERAL SETEMA LOCAL SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL
[] m [ m’ 9 m | 0 m’ [ m 20 m*

AREACE REPAATO AR -3 «  Formalizaruna nuova fachada a la calie Mesonos. modante @ Implantadon
CEFCENTES :3Immm g0 camitorisicas smilaos 3 bs wizadas on las
US0 ¥ TIRCLOGIA ADMITDAS --—
WY LUIREFROTG Lo ALTAC
LN FANMLAR ASLADA .
LN FAMLAR P ML A0A [E]
UNFANLARE NIAERA x |
FLLEE 4 LI MR LOGLE D0F SONTAL x | o ' '
FLLAT M LA OLOOLE YERTACAL 1
ACTREMEC 5 DCOHO BT AT IWCLUS TRIALES [E]
CONTRGES ¥ SEMACICE TERCAMR O 1
APAONECHAMENTOS
AFMRO e T TG W ELRET G =T e
N [i [l Ak by
102 16% 148 (L o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

. Supericio mirima do patela 100 M2, frente mrimo & metos
- El rmar o manime o gartas oa oo I ylaaltuna maxima serdde 7.5 metrcd
. La e atdcad red madma @l ol M ulacs G814 CETEuCin o I eClioibdicad MAdma ASICra0a Nl e |as pancd A lLorativas realearees

JORCENANTA DE APLICAGON
hesach duadria ol i e la Zona de Ondenanss Bdifciddn Tl Sub oo "Ade | gue ne e @agan 4 s condidonies etosbires selabides e eda flds

4CONDICONES CEUSOS

Lo regubicis e o Thubs VI Sacatn 2¢ da s Momae Utsns i

OTRAS DETERMINACIONES

INSTRIMENTO OE CESA4RROLLO EEBTUDO GE DETALLE PROYECTODE URBANTAGON

2 SETEMA DE ACTUACION
JINCIATIVA
40ACENDE PRCAIZACIEN T QUATRIEND
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION [ WUCLED DE POBLACION ALDEA "CANADA DEL GAMO™
2. DENOMINACTON AR CALLE NUEWA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEIORA
REHASILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELD SUELD LREAND
2. CATEGORIA DE SUELOD MO CONSOUDADD
3. MM, SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPD 1] m
4. NUMERD MINAD DE WIVIEND A FROTE GIDA 1] Wi

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUSERFICE DE LA AR A o | 4 WA EDFEIG ABLIDAD = o
2 US0 G OBAL RESIDENGIAL & DEMSIOAD 3 vwhas
3 EOG AELORD GETT i | B BF Wi OE WIIEHOAS Tz e

EfFacics UBFES ECLIF A EN T BRI
SETEMA GERERAL SETEMA LOGAL SIETEMA GENERAL SIETE M LOCAL SETEMA GENERAL SIETEME LOCAL
il m [ [l [ m I m [ [l 1270 m

AREAR DE REPAATD AR - Fomalzar o Imite nomnortal do la Aldea
COE FCIENTES - mplarcacién de una oferta Spoldgica do caractrisicas smiares a las
wiizadas on las edificacion os colindantes
S0 ¥ TIFCL O ATITAS AREA & Aportum de viario para dar connuidad @ b Tama colindante
WY UBREPROTS Lt ALEA
UKFARI LIS AE LMD 14
UHFARI LR PARE A 14

UhIFARI ISR EHHLERA 1
PLUPSF ML AR RLOGLUE 1400 2ORTAL 1
LU ML A ILOGLE YEFT DAL 1
AT WIDADES B0 RO RICAS RS TRALES na
CENTRCS ¥ SERACI0S TERCIWRCS 1

APRCVECHAMENTOS
&P REOO S OOLSET TRD S SUILET 0 COHIoN M BTS00 M
L [ ) [
Qg laas 16992 1888 0

DETERMINACIONES DE LA ORCENACION PORMENORZADA POTESTATIVA

Supndcin minima do pamala 120 mi2, frerde mimimo & motos

Alnoadas ala calle Mesones.

El pidimar o madnions G fanta a9 a1y & el s madima serd de 7.5 melnog

Fonda méximo edfcable 12 metros

La adficabilidad nota médma sord o meuliado do la deribucion de la edfcabiidad midima asignada entm las parcels s lucmivas meutantes

AOADEMS MES DE APLICE 0N
FETea i sup e o (o Condoena: 08 18 20 08 Criaiancs Solis ae TFaiiaal, S mems o e |, Gua 6 5 G a8 b e Eeas b saakims e e de

ACOMMGOMES DE US0E

Las raguiadas e ol Tihuks VI, Seccidn 2% da ks Mermes Ukansics

OTRAS DETERMINACIONES

LNETRUMENTO DE CE SSARCLLO ESTUDND DECETALLLE FRCYECTODE UREANEA GoN

 ZETEMS DE ACTUACION
AMICIATIVA
4.0RCEN DE PRICAIZAC N 1% CUATRIENID




Pagina nim. 400 BOJA niim. 52 Sevilla, 14 de marzo 2008

ARI. 1
Calle San Gil




Sevilla, 14 de marzo 2008 BOJA niim. 52 Pagina nim. 401

AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA LA CORONADA"®
2. DENOMINACION ARF1.CALLE SAN GIL
RENOVACION x
3.TIPO DE REFORMA VIEJORA
REHASILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DESUELO SUELO URBAND
2. CATEGORIA DE SUEO NO CONSOUDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A WO 250 =
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA 2 VA,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUPERFICEDELAAR | 4263 | 4 MDOMA EDFICABLOAD 319 v
2 USO GLOBAL RESIDENC AL 5 DENSOAD 42 whas
3 EDIFCABLIDAD 0749  m'im’ | 6 N MAUMD DE VIVIENDAS 18 Wi

ESPACOSLEFES ECUPAMENTO VARIO
SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL SETEMA CEMNERAL SETEMA LOCAL SATEMA GENERAL SIETEMA LOCAL
[] m 2 m @ m &1 m ¢ m L] m

AAEA DE REPAATO LB «  Agorirasdo “and para mgsTar una manmna do gran dmonsion
COEFCENTES + Hoserva do 6quUDamIanto qUO CONTTDUYE a moualfcar of Aambto do la Aldaa
USOY TIPOLOGIA ADMTIDAS T
WY UIRE PTG O AL AT
LNFANLAR ABLAA 14
LNTAMILAR P MR MDA 12
LANFANLUARCNIMICRA x L
FLLF FAN AR IO OUE 1O 20KTAL x 1 ! '
FLLIFM L AR FLOO LT WERTICAL 1
ACTNDALT S COOMD M CAS IINDUS TRIALES (5]
CONTIROS v SEFPAOOE TIRCMROS i
APRONVECHAMENTOS
BT B T ot T Ll S == -
Aty Ay Ay i Ay
0,744 A 2817 313 [

DETERMINACIONE S DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

- Se acmitela TipologauniRmilar ore MOCIANeras oN Qo Cas0 WS QONCCores Co panteladon soemn: Superide minima ce parcela WO mZ. fente mirime & mercd

- Se aomitela Tipologfa pluamila enbiooue Ponzontal en auyo Caso 1as condidanes 08 parcellaon serdn Superide mbima o parcels 3E0m2. ferte ririmo 18 metos.
- El rdmen maximo do plantas ¢s de Il yla diuna mdodra sard oo 7.5 maras

- La edcadiidad nets Maoma sed o meultado do la d2rtuton do la eddcatidad Maama a2ignads oree s Darcelas LIREVas mastantes

A CADENAMIA DE APUCACON

Loen ragubiias wn ol Thubs Wi Captubs 1 Secotn 2° Submomes "8 dean | semgm que o s opagen @ ke A chone patiod Mabadton win @ sita fha

ACONDCONES CEUSOS

Lo rmgubodies wn ol Thube WL Capube 1 Secodn 2% de ks Mermes Udsen S oo

OTRAS DETERMINACIONES

1INSTRUMENTD BE CESSARCWLS EITUCO DECETALLLE PROVECTO CE URBANZACEN

2 SETEMA DE ACTUACION
IINICATIVA i
A0RDEN CE PRICRIZACION 1¢ CUATRIENIO
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA LA CORONADA”
2. DENOMINACION ARI-2. NUEVA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REAASIITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUE.O SUELO URBAND
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOUDADD
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A WO 2375 -
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROT EGIDA 19 WL

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1SUPERFICE DELAARL 18780 e | 4 MILOMA EDRICABLIDAD 10348 m
2 USO GLOBAL RESDENCIAL 5 DENSOAD ¥ wvhas
3 EOFCARLOAD 0551 o | 6 8 MADOMD DE VIVIENDAS (] W

ESPACCELBRES ECUPAMENTD WAAID
SETEMA CENERAL SETEMA LOCAL SaTEMs e A | S8 TEMALOGAL SATEMs GENERAL SIATEMA LOCAL
0 m 167 m 0 m | 88 [ 0 - 740 m

EAEA DE REPAATO = « Completar o Bomdo Criental do la Aldea
« Gonomr un M0 espacal guo pLGda M s WNSIoNos 30 TOCIMION S

OOEFCIENTES
que 5o pusdan gonerar on  aldea como comsedonca do las buonas
UBOY TIROLOGIA ADMTIOAS AAEA condiciones do accesibiidad produodas por sucetan'a ala N 432
WY LIRS PROTS LOCALE & «  Reomatar laomena6n con un viano de bordo detvdarmernte acondconado y
LHTAMUAR AGLACS 14 Con una secodn acarde con la Ancion guo va asumir, do ransiidn ento
TR IOh 5 sulo umano ¥ no whanizabio
UNFAMUART NI IERA ]
FLUIRS P L AR BLOGLUE MO 0KTAL x| 0% '
PR FAN L AR ILODUE W RTICAL L]
ACTIDALT S COONDMCAS I NOUSTRALES 08
CONTROS ¥ IR 08 TIRCIAMGS ]
HFROEHAMENTOS
[ W OLETING | W EOLES TIEORAr
A N A L LA
- L
0.5 2.3342 83188 132 g

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

Se acmitela Tipologia unihmilar eNme MOCIANr & o0 QD CA%0 kS CONCICIDNes 0o pancsladdn sendn. Superide minima ce parcela 10 m2Z. Yente mirimo 6 mercs.

Se aomitela Tipolegia plutamila on blogus Ponaertal an Quyd A0 |4 edidands @ parcelladn M. Supemde mbima & parcela J60m2. erts PTrimoe 12 metrcd.
El rmero manimo do plantas o3 ce Il yla dtum mivdma sard e 7.5 maras

La echicabd Cac refa maxrma wrd ¢l realBneo co B Cambole 0o B ¢ClGEIGRE Mmadma 33 0raca emre |as pancolas lua afwas resultarmes

JORDENANZA DE APLCACION

L regubades an el Tiube W, Gaptule 1 Sacdtn 2 Sutsoms “Hdeas |, dempme que e “ b LI atl ol e s kit @ @ fuha

ACONDCONES DE USSR
L ragubadas wn el Thube Wi Gaplube 1 Saccbn 2 e s Moomes Urtsn sl oo

OTRAS DETERMINACIONES

.
< INETRUMENTD DE O AOWO ESTUDD DE DETALLLE PROVECTO CE URBANTZACSOM

2 SETEMA DE ACTUACION
JINIGATIVA
4 ORDEN CE PRICARZACION 1¢ CUATRIEMIO
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "CUENCA"
2. DENOMINACION A1, CALLE CASTELLAR
RENOVACION X
3. TPO DE REFORMA MIEJORA
RERABILTACION

DE TERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
3. MIN. SUPERFIC IE EDIFICASLE DESTINADA A VPO &5 -
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA 5 VAL

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1 SUPERFICEDELAAR L 8858 m | 4. MAXMA EDFICAELIDAD L6859 [
2 USO GLOBAL RESDENCIAL 5. DENSIOAD 41 wwinas
3 EOF CABLOAD 0642 miim’ | 6 N MAXIMO DE VIVENDWS a7 o

|

ESPACOSLEBRES ECUPAMENTD VIARO
SETEMA CENERAL SISTEMALOCAL SISTEMA GENERAL SETEMALOCAL SETEMA GENERAL SETEMALOCAL
q m* @7 m ¢ m" 42 m g m a&n m

AREA CE REPARTO AR +«  Completar of bomde ocodental dola Aldea
COEF GENTES o Gonemr un &Mt 030701 QUO PUGAS asUTIr B3 WNBION0E 30 CIOIMIO NS
que 30 pusdan gonamr on la Aldea como condecusncia do las buenas
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1.LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "OJUELOS ALTOS"
2.DENOMINACION ARK. CALLE CARRETERA |
RENOVACION X
3.TIPO DE REFORMA MEJORA
REHRASIUTACION X

DETERMINAGIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DESUELO SUELO URBANO
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOUDADO
3. MIN. SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VWO Q m’
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA Q WiV,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCAUZACION | NUCLEO DE POBLACION ALDEA "OJUELOS ALTOS
2. DENOMINACION ARFZ. CALLE MODERNA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA | MEJORA
REAASILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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DE TERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATVA
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | HUCLED DE POBLACION ALDEA "DJUELDS BANDS
2. DENOMINACITN AFl-1. GALLE MUEVA
RENOVACION X
3. TIPQ DE REFORMA MEMRA
REHABILIT ACITN

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
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2. CATEGORIA DE SUELD WO COMNSOLIDADD
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORFZADA POTESTATIVA
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AREA DE REFORMA INTERIOR

1. LOCALIZACION | NUCLEO DE POSLACION ALDEA "PORVENIR DE LA INDUSTRIA”
2. DENOMINACION ARKF1. CAMING DE LA ERMITA
RENOVACION X
1 TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.CLASE DE SUELO SUELO URBANO
2.CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
3.MIN. SUPERF ICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO 0 m’
4. NUMERO MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA a viv.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1L.SUPERFICIE DE LAARIL 4527 m | 4 MAXMA EDFICABLIDAD 2957 m"
2 USO GLOoeAL RESIDENCAL 5 OENSOAD 3% wiv.has
A EDF CABLIOAD 0653 miten | & N®AOOMD DE VIVIENDAS 15 W
ESPACIOS LERES ECUPAMENTO VRO
SETEMA CENERAL SIETEMA LOCAL SETEMA GENERAL | SETEMA LOCAL SETEMA GENERAL SETEMALOCAL
[) m 53 - [) o] [} o ) e 1831 m
AREA CE REPAATD AR »  Complotare | mite nomooreal do la Mldoa
OOEF CENTES «  Genorar un AMD0 0208 U0 pUsdl ASUMT At WNGoNos do Credmientos
quo o pusdan gonorar on la Ndoea on los prowmos atas
D60 ¥ TR ARIEmAS AEN Obtervién y mcorfguratibn 85 U SUBSMC0 35 62900 I qus conmbuys
W LRGP0 TG LOATALZAC ArOCUARLY OO ITINW 0D IO
LN FAMLAR ASLACA 14 *«  fporsum do varo gue don contnudad a b rama adyacerne ¥ rematy ol
T T 15 bordo onertal do W OMKENACON CON UM Viano deddamento acondicionadd ¥
on una socodn acodeo con B Auncion quo W asumic, do faNEcon onto
VNRANLRAS HER L 1 =nio uband y No wrbanzatio
PLLURT M L AR ELCOIUE 0 20T AL x Ll ] 1
PLLAT LA ILOSLE YITRTIC A L]
MCTIADMOE S OCCRON ICAS HEUST RALES 0%
CONTROES ¥ SIRACH O TERO MY OF '
APRONECHAMENTOS
NI o OnCTT NG P SULLET O u:ﬁar CHT 505 &
|__dpm) ) L] 48 L.
G§8d 295 ELR] A

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORZADA POTESTATIVA
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