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5.3. Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 12.384,93 m?2.
- Residencial Plurifamiliar en Blogue R3: 18.956,52 m2.
- Residencial VPO Bloque R4: 18.956,52 m2.

5.4. Nimero méaximo de viviendas.
Como maximo se podran realizar un total de 410
unidades.

- R2: 88 unidades.
- R3: 158 unidades.
- R4: 164 unidades.

5.5. NUm. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esté ligado a
las normas de caracter general que se contempla para el
Uso que se define.

5.6. Reserva para dotaciones.

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un uso residencial, en el caso de ser estas
inferiores a las contempladas en el cuadro resumen del
SUS, se aplicaran éstas, salvo el viario que tiene carac-
ter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del
Plan General de La Palma.

Las especificas o zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 2: R3.
Residencial plurifamiliar.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del
sector:

Superficie | 107.722,00 | Uso Dominante | R3 | 0,7

Coeficiente m? techo Unidades
aprovechamiento

Ponderacion Modificado

R1 0,90 1,29 0,00 0,00

R2 1,00 1,43 12.384,93 | 17.710,45

R3 0,70 1,00 18.956,52 | 18.956,52

R4 0,40 0,57 18.956,52 | 10.805,22

R5 2,00 2,86 0,00 0,00

1B 0,60 0,86 0,00 0,00

IT 0,55 0,79 0,00 0,00

TER 0,50 0,71 0,00 0,00

Coeficiente de localizacion 1,00

Coeficiente de geotecnia 1,05

Coeficiente de infraestructuras 1,05

Totales 50.297,97 | 52.338,09

Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,48586 52.338,09

Subjetivo 0,43727 47.104,28

Propiedad Municipal (APM) 0,04859 5.233,81

6.3. Sistema de actuacién: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Publica.
6.5. Programacion: Primer Cuatrienio.

Articulo 212. Sector nim. 3, Camino de Rociana.

1. Superficie total: 64.028 m2.

Delimitacién: El sector delimitado tiene forma irre-
gular, se desarrolla en el lado Sur-Oeste de la localidad
de La Palma del Condado, discurriendo entre las trase-
ras de las edificaciones localizadas a lo largo de la ca-
lle Mantua, Calvario, Zorzalejo y Acebuche, con el limite
Este en el Camino de Rociana.

2. Objetivos. Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Completar la trama urbana de La Palma por esta
zona, hasta alcanzar el limite del Sector establecido en
los planos de Ordenacion.

2. Definir un parque lineal a lo largo del limite infe-
rior, continuacién del localizado a lo largo del Arroyo del
Cafiuelo, en el Sector anterior.

3. Instrucciones para la ordenacién del area:

1. Dar continuidad al viario local de conexién con los
restantes sectores del Suelo Urbanizable.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la
legislacion sectorial de Carreteras

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.

5.1. Superficies.

Superficie total 64.028,00 m2,

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 16.543,45 m?.
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3: 3.545,03 mZ.
- Residencial VPO Blogue R4: 3.545,03 m2.

5.2. Usos:

- Obligatorio: Residencial

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 16.212,58 m?,
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3: 7.090,05 m2.
- Residencial VPO Bloque R4: 7.090,05 m2.

5.4. Nimero méaximo de viviendas.
Como maximo se podran realizar un total de 246
unidades.

- R2: 116 unidades.
- R3: 59 unidades.
- R4: 71 unidades.

5.5. Nim. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a
las normas de caracter general que se contempla para
los Usos que se definen.

5.6. Reserva para dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un uso residencial. En el caso de ser estas
inferiores a las contempladas en el cuadro resumen del
SUS, se aplicaran las contenidas en dicho cuadro, salvo
la del viario que tiene caracter informativo.
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5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del
Plan General de La Palma.

Las especificas o zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 3: R2.
Residencial unifamiliar adosada

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie | 64.028,00 | Uso Dominante R2 1

Coeficiente m? techo | unidades apro-
vechamiento

Ponderacion Modificado

R1 0,90 0,90 0,00 0,00

R2 1,00 1,00 16.212,58 | 16.212,58

R3 0,70 0,70 7.090,05 4.963,04

R4 0,40 0,40 7.090,05 2.836,02

R5 2,00 2,00 0,00 0,00

1B 0,60 0,60 0,00 0,00

IT 0,55 0,55 0,00 0,00

TER 0,50 0,50 0,00 0,00

Coeficiente de localizacion 1,00

Coeficiente de geotecnia 1,05

Coeficiente de infraestructuras 1,05

Totales 30.392,68 26.472,83

Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,41346 26.472,83

Subjetivo 0,37211 23.825,55

Propiedad Municipal | 0,04135 2.647,28

(APM)

6.3. Sistema de actuacion: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Privada.
6.5. Programacion: Segundo Cuatrienio.

Articulo 213. Sector nim. 4, Calle Naranjo.

1. Superficie total: 17.397 m?2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma irregular,
asimilable a un rectangulo, limita por el Norte con las trase-
ras que dan a la Avenida de Sevilla, por el Sur con el trazado
del Canal del Arroyo del Tortillo, por el Oeste con la calle del
Naranjo y por el Este con la Barriada de Santa Cruz.

2. Objetivos.

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Completar la trama urbana de La Palma por esta
zona, hasta alcanzar el limite del Sector establecido en
los planos de Ordenacion.

2. Definir un parque lineal a lo largo del limite infe-
rior, dentro de la zona de policia y servidumbre de pro-
teccion del cauce.

3. Instrucciones para la ordenacién del area:

1. Dar continuidad al viario local de conexion con los
restantes sectores del Suelo Urbanizable.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la
legislacion sectorial de Aguas.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.
5.1. Superficies.
Superficie total 17.397,00 m2,

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 4.898,95 m?.
- Residencial Plurifamiliar en Blogue R3: 1.049,78 m?.
- Residencial VPO Bloque R4: 1.049,78 m2,

5.2. Usos:

- Obligatorio: Residencial.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 4.800,97 m2.
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3: 2.099,55 m?.
- Residencial VPO Bloque R4: 2.099,55 m?.

5.4. NOmero maximo de viviendas.
Como maximo se podran realizar un total de 73
unidades.

- R2: 35 unidades.
- R3: 17 unidades.
- R4: 21 unidades.

5.5. NUm. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a
las normas de caracter general que se contempla para el
Uso Residencial que se determina.

5.6. Reserva para dotaciones.

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un uso Residencial. En el caso de que éstas
sean inferiores a las contenidas en el Cuadro resumen
del SUS, se aplicaran éstas, salvo las relativas al viario
que tiene caracter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 4: R2.
Residencial unifamiliar adosada.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del
sector:

Superficie 17.397,00 | Uso Dominante R2 1
Coeficiente m? techo | unidades aprove-
chamiento

Ponderacién Modificado

R1 0,90 0,90 0,00 0,00
R2 1,00 1,00 4.800,97 4.800,97
R3 0,70 0,70 2.099,55 1.469,69
R4 0,40 0,40 2.099,55 839,82
R5 2,00 2,00 0,00 0,00
1B 0,60 0,60 0,00 0,00
IT 0,55 0,55 0,00 0,00
TER 0,50 0,50 0,00 0,00
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Coeficiente de localizacion 1,00
Coeficiente de geotecnia 1,05
Coeficiente de infraestructuras 1,05
Totales 9.000,07 7.839,30
Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio 0,45061 7.839,30
Subjetivo 0,40555 7.055,37
Propiedad Municipal (APM) 0,04506 783,93

6.3. Sistema de actuacién: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Privada.
6.5. Programacion: Segundo Cuatrienio.

Articulo 214. Sector nim. 5: El Ranal.

1. Superficie total: 65.057 m2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma rec-
tangular, localizado dando frente a la Avenida de Sevilla,
y por el Este, Sur y Oeste, con terrenos de cultivo.

2. Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Realizar un poligono residencial destinado de for-
ma integra a VPO.

3. Instrucciones para la ordenacién del area:

1. Dar continuidad al viario local de conexion con los
restantes sectores del Suelo Urbanizable.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1. Superficies:

- Superficie total 65.057,00 m2.
- Residencial VPO, Unifamiliar o Plurifamiliar R4:
20.634,20 m2,

5.2. Usos:

- Obligatorio: Residencial Plurifamiliar o unifamiliar
VPO RA4.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Residencial VPO, Unifamiliar y/o Blogue R4:
35.078,14 m?.

5.4. NOmero maximo de viviendas.

Como maximo se podran realizar un total de 351 uni-
dades, en su totalidad del VPO, en sus diversos regimenes.

5.5. Nim. méximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esté ligado a
las normas de carécter general que se contempla para
el Uso residencial, unifamiliar o plurifamiliar.

5.6. Reserva para dotaciones.

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un Uso Residencial. En el caso de ser estas
inferiores a las contempladas en el cuadro resumen del
SUS, se aplicaran estas, con la salvedad del sistema via-
rio que tiene caracter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 5: R4.
Residencial VPO.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 65.057,00 | Uso Dominante R4 |04

Coeficiente m? techo unidades
aprovecha-
miento

Ponderacion Modificado

R1 0,90 2,25 0,00 0,00

R2 1,00 2,50 0,00 0,00

R3 0,70 1,75 0,00 0,00

R4 0,40 1,00 35.078,00 | 35.078,00

R5 2,00 5,00 0,00 0,00

B 0,60 1,50 0,00 0,00

IT 0,55 1,38 0,00 0,00

TER 0,50 1,25 0,00 0,00

Coeficiente de localizacion 0,95

Coeficiente de geotecnia 1,00

Coeficiente de infraestructuras 0,95

Totales 35.078,00 31.657,90

Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,48662 31.657,89

Subjetivo 0,43796 28.492,10

Propiedad Municipal (APM) 0,04866 3.165,79

6.3. Sistema de actuacion: Compensacion.
6.4. Iniciativa; Publica.
6.5. Programacion: Primer Cuatrienio.

Articulo 215. Sector nim. 6 Avenida de Sevilla.

1. Superficie total: 11.861,00 m2,

Delimitacién: El Sector queda delimitado por el Nor-
te por una linde que lo separa de una finca bordeada
por el desvio de la A-472, por el Este por el trazo de este
desvio, por el Sur con las parcelas localizadas frente a
la Avenida Ciudad de Sevilla, y por el Oeste con el Canal
del Tortillo, que lo separa de los terrenos ocupados por
la casa cuartel de la Guardia Civil.

2. Objetivos.

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Obtener unos terrenos para destinarlos al Uso
Terciario, Residencia de Ancianos, de uso privado.
2. Completar con uso residencial en bloque.

3. Instrucciones para la ordenacién del area:

1. Establecer conexiones auténomas con la Avenida
Ciudad de Sevilla.

2. Establecer el nudo de conexién con la A-472 y su
entronque con la Avenida de la Constitucion.

3. Disponer los espacios libres de manera que se
proteja el sector de los traficos que discurren por la
A-472.
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4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la
legislacion sectorial de Carreteras.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.

5.1. Superficies:

- Superficie total 11.861,00 m2,
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3: 2.395,75 m?.
- Terciario, residencia de ancianos: 6.000,00 m?,

5.2. Usos:
- Obligatorio: Residencial y Terciario.
5.3. Edificabilidades:

- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3: 4.791,50 m2.
- Terciario residencia de ancianos: 6.000,00 m?2.

5.4. NOmero maximo de viviendas.

Como méaximo se podran realizar un total de 34
unidades.

5.5. Nim. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esté ligado a
las normas de caracter general que se contempla para
los Usos que se definen dentro del Sector.

5.6. Reserva para dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un suelo terciario y residencial. En el caso de
ser inferiores a las contempladas en el Cuadro resumen
del SUS, se aplicaran éstas, salvo la relativa al viario que
tiene caracter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 6: TER.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del
sector:

Superficie | 11.861,00 | Uso Dominante TER | 0,5
Coeficiente m?techo | unidades
aprovechamiento
Ponderacion Modificado
R1 0,90 1,80 | 0,00 0,00
R2 1,00 2,00 | 0,00 0,00
R3 0,70 1,40 | 4.791,50 6.708,10
R4 0,40 0,80 | 0,00 0,00
R5 2,00 4,00 | 0,00 0,00
1B 0,60 1,20 | 0,00 0,00
IT 0,55 1,10 | 0,00 0,00
TER 0,50 1,00 | 6.000,00 6.000,00
Coeficiente de localizacion 0,95
Coeficiente de geotecnia 0,95
Coeficiente de infraestructuras 0,95
Totales 10.791,50 10.895,61

Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio 0,91861 10.895,61
Subjetivo 0,82675 9.806,05
Propiedad Municipal (APM) 0,09186 1.089,56

6.3. Sistema de actuacion: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Privada.
6.5. Programacion: Segundo Cuatrienio.

Articulo 216. Sector nim. 7, Avenida de la Constitucion.

1. Superficie total: 57.470 m2,

Delimitacién: El Sector se localiza en el Norte del nu-
cleo de La Palma, limita por el Norte con el trazado del
ferrocarril, por el Este y Sur con las traseras de la calle
Alpizar y Manuel Siurot, por el Oeste con la calle de la
Vega de Pérez Flores.

2. Objetivos.

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Completar la trama urbana de La Palma por esta
zona, hasta alcanzar el limite del Sector establecido en
los planos de Ordenacion.

2. Obtener los terrenos destinados a la prolongacién
de la Avenida de la Constitucién.

3. Obtener un frente unificado de bloques, continui-
dad de los que se desarrollan en los primeros tramos de
esta Avenida.

3. Instrucciones para la ordenacién del area.

Siendo un sector ya ordenado, corresponde su de-
sarrollo por medio de los oportunos instrumentos de
urbanizacion y gestién.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.

5.1. Superficies:

- Superficie total: 57.470,00 m2.

- Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1:
5.634,45 m?.

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 14.100,50 m?2.

- Residencial Plurifamiliar en Blogue R3: 4.143,00 m2.

- Residencial VPO Bloque R4: 1.576,90 m2.

5.2. Usos:

- Obligatorio: Residencial en las diversas tipologias
definidas.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada R1:
5.839,11 m?.

- Residencial Unifamiliar Adosada R2: 12.100,00 m?2.

- Residencial Plurifamiliar en Blogue R3: 11.710,00 m2.

- Residencial VPO Bloque R4: 3.942,25 m2.

5.4. NOmero maximo de viviendas.
Como maximo se podran realizar un total de 250
unidades.

- R1: 23 unidades.
- R2: 103 unidades.
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- R3: 80 unidades.
- R4: 44 unidades.

5.5. Nim. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion esté ligado a
las normas de caracter general que se contempla para el
Uso Industrial Basico.

5.6. Reserva para dotaciones.

Serdan las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un uso industrial.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.

Se permite en la R2 un retranqueo maximo de seis
(6,00) m desde la alineacién de fachada definida por el
presente Plan General.

La composicion arquitectonica de la R3 sera libre,
con la limitacién de no incrementar la altura méaxima
permitida.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 7: R2.
Residencial unifamiliar adosada.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del
sector:

Superficie 57.470,00 Uso Dominante R2 1
Coeficiente m? techo unidades
aprovecha-
miento
Ponderacion Modificado
R1 0,90 0,90 5.839,11 5.255,20
R2 1,00 1,00 12.100,00 | 12.100,00
R3 0,70 0,70 11.710,00 | 8.197,00
R4 0,40 0,40 3.942,25 1.576,90
R5 2,00 2,00 0,00 0,00
1B 0,60 0,60 0,00 0,00
IT 0,55 0,55 0,00 0,00
TER 0,50 0,50 0,00 0,00
Coeficiente de localizacion 1,00
Coeficiente de geotecnia 1,00
Coeficiente de infraestructuras 1,00
Totales 33.591,36 27.129,10
Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio 0,47206 27.129,10
Subjetivo 0,42485 24.416,19
Propiedad Municipal (APM) 0,04721 2.712,91

6.3. Sistema de actuacién: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Privada.
6.5. Programacion: Primer Cuatrienio.

Articulo 217. Sector num. 8, Mixto A-49 (Denegado
por Resolucion 30 de julio de 2007).

1. Superficie total; 117.052 m?2.

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma tra-
pezoidal, localizado al Sur del término municipal, dando
frente a la carretera A-493 de Bollullos a La Palma, que-

dando limitado por el Norte y Este por el Poligono Indus-
trial de la Dehesa, por el Sur por la A-49 y por el Oeste
por la carretera A-493, antes citada.

2. Objetivos.

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Definir, un area residencial y terciaria vinculada a
la Autovia A-49 y la A-493 a La Palma del Condado.

2. Obtener un espacio libre paralelo a la carretera
antes citada como pantalla vegetal, con la dimensién
marcada por la legislacion de carreteras, y como minimo
de 50 metros.

3. Iniciar el viario de servicio que discurra paralelo a
la A-493, por este lado.

3. Instrucciones para la ordenacién del area:

1. Coordinar el trazado de este poligono con el de
la Dehesa, de manera que se establezcan rasantes y
alineaciones comunes, teniendo en cuenta el desarrollo
posterior del SUNS nim. 6.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacién la
legislacion sectorial de Carreteras, por lo que debera ser
informado por la Direccién General de Carreteras.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.

5.1. Superficies:

- Superficie total: 117.052,00 m2.
- Residencial R2: 24.428,49 m2.
- Residencial R5: 46.200,00 m2.
- Terciario (T): 17.646,34 m?,

5.2. Usos:

- Global. Residencial.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Total: 59.392,36 m? t.

- Residencial R2: 23.939,92 m? t.
- Residencial R5: 23.100,00 m? t.
- Terciario: 12.352,44 m? t.

5.4. Nimero maximo de viviendas: 299 unidades.

- R2: 171 unidades.
- R5: 128 unidades.

5.5. Nim. maximo de plantas.

El nimero maximo de plantas de la edificacion sera
de dos y cuatro.

5.6. Reserva para dotaciones.

Serdan las establecidas en el Anexo 1 del Reglamen-
to de Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector
desarrolla un uso residencial mixto. En el caso de ser
menores a las contempladas en el cuadro resumen del
SUS, se aplicaran éstas, salvo el viario que en dicho
cuadro tiene caracter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el docu-
mento de Plan Parcial que se redacte.
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6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 8: R5.
Viviendas aisladas o pareadas.

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 117.052,00 | Uso Dominante RS |2

Coeficiente m? techo unidades
aprovecha-
miento

Ponderacion Modificado

R1 0,90 0,45 0,00 0,00

R2 1,00 0,50 23.939,92 | 11.969,96

R3 0,70 0,35 0,00 0,00

R4 0,40 0,20 0,00 0,00

R5 2,00 1,00 23.100,00 | 23.100,00

1B 0,60 0,30 0,00 0,00

IT 0,55 0,28 0,00 0,00

TER 0,50 0,25 12.352,44 | 3.088,11

Coeficiente de localizacion 1,15

Coeficiente de geotecnia 1,10

Coeficiente de infraestructura 1,10

Totales 59.392,36 | 53.096,95

Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,45362 53.096,95

Subjetivo 0,40826 47.787,26

Propiedad Municipal (APM) 0,04536 5.309,70

6.3. Sistema de actuacion: Compensacion.

6.4. Iniciativa: Privada.

6.5. Programacion: Primer cuatrienio.

6.6. El Sector se integrard en una Entidad de Con-
servacion junto con el Sector nim. 9 del Suelo Urbaniza-
ble Sectorizado y el nimero 6 del Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

Articulo 218. Sector nim. 9, Mixto la Dehesa (Dene-
gado por Resolucién 30 de 2007).

1. Superficie total: 215.042 m2,

Delimitacion: El Sector delimitado se desarrolla a lo
largo de la carretera A-493 de Bollullos par del Condado
a La Palma del Condado, dentro del &mbito de la Dehesa
Municipal de La Palma, entre el Suelo Urbanizable Sec-
torizado ndm. 8 y el Suelo No Urbanizable.

2. Objetivos.

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1. Definir un area residencial y terciaria a la derecha
de la A-493, aprovechando la localizacion estratégica de
esta situacion.

2. Obtener un espacio libre paralelo a la carretera antes
citada como pantalla vegetal, con la dimension marcada por
la legislacion de Carreteras y como minimo de 50 metros.

3. Iniciar el viario de servicio que discurra paralelo a
la A-493, por este lado.

3. Instrucciones para la ordenacién del area.

1. Coordinar el trazado de este Poligono Industrial
con el definido en el articulo anterior.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la
legislacion sectorial de Carreteras.

5. Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion.
5.1. Superficies:

- Superficie total: 215.042,00 m2.
- Residencial R2: 48.857,00 m>.

- Residencial R5: 89.100,00 m?2.

- Terciario: 20.000,00 m?.

5.2. Usos:

- Global: Residencial.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y
publico, especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3. Edificabilidades:

- Total: 119.752,79 m?t.

- Residencial R2: 47.879,86 m?t.
- Residencial R5: 44.550,00 m?t.
- Terciario (T): 27.322,93 m?t.

5.4. Nimero méximo de viviendas: 590 unidades.

- R2: 342 unidades.
- R5: 248 unidades.

5.5. Nim. maximo de plantas.

El nimero de plantas de la edificacion seran de dos
plantas para el R5 y de cuatro para el R4, siempre con
caracter de maximas.

5.6. Reserva para dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de
Planeamiento, teniendo en cuenta que el sector desarrolla
un uso residencial, en el caso de ser menores de las contem-
pladas en el cuadro resumen del SUS, se aplicaran éstas,
salvo el viario que tiene caracter informativo.

5.7. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del
Plan General de La Palma.

Las especificas 0 zonales las establecera el documen-
to de Plan Parcial que se redacte.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 9: Re-
sidencial Unifamiliar Aislada o Pareada R5

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 215.042,00 | Uso Dominante R5 2

Coeficiente m? techo unidades
aprovecha-
miento

Ponderacién Modificado

R1 0,90 0,45 0,00 0,00

R2 1,00 0,50 47.879,86 | 23.939,93

R3 0,70 0,35 0,00 0,00

R4 0,40 0,20 0,00 0,00

R5 2,00 1,00 44.550,00 | 44.550,00

1B 0,60 0,30 0,00 0,00

IT 0,55 0,28 0,00 0,00

TER 0,50 0,25 27.322,93 | 6.830,73
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Coeficiente de localizacion 1,15
Coeficiente de geotecnia 1,10
Coeficiente de infraestructuras 1,10
Totales 104.808,70
119.752,79
Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio 0,48739 104.808,70
Subjetivo 0,43865 94.327,83
Propiedad Municipal (APM) 0,04874 10.480,87

6.3. Sistema de actuacién: Compensacion.

6.4. Iniciativa: Publica.

6.5. Programacion: Primer cuatrienio.

6.6. El Sector se integrard en una Entidad de Con-
servacion que englobard al Sector nimero 8 del Suelo
Urbanizable Sectorizado y el nimero 6 del Suelo Urbani-
zable No Sectorizado.

Articulo 219. Sector nim. 10. Cuesta de la Gitana.
1. Superficie total: 45.767,00 m2.
Delimitacion:

- El ambito del SUNS -6 se localiza en el tramo de la
A-472, entre La Palma del Condado y Villalba.

La delimitacion figura en los Planos de Ordenacion
y Gestion.
2. Objetivos:

- Formalizar el Gltimo poligono industrial apoyado en
la A-472.
- Cobijar la instalacion industrial existente.

3. Instrucciones para la ordenacién del area.

Coordinar el trazado de este Poligono Industrial con
la industria existente dentro del ambito.

4. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la
legislacion sectorial de Carreteras.

5. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.

5.1. Superficies:

- Superficie total: 45.767,00 m?.

5.2. Usos:

- Industrial Basico (IB): 26.460,00 m?.
Compatibles:

- Terciario.
- Dotacional.
- Servicios de infragstructuras y transportes.

5.3. Edificabilidades:
- Industrial Bésico (IB): 22.883,50 m?/t.

5.4. Reserva de dotaciones y otras cargas.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de
Planeamiento, en el caso de ser inferiores a las contempla-
das en el cuadro resumen del SUS, se aplicarén éstas, salvo
las sefialadas para el viario que tiene caracter informativo.

5.5. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del
PGOU.

Las especificas 0 zonales seran las que se establez-
can en el Planeamiento de desarrollo.

6. Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1. Usos.

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 11:
R5. Industrial Basico

6.2. Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 45.767,00 | Uso Dominante R5 | 0,6

Coeficiente m?techo | unidades apro-
vechamiento

Ponderacion Modificado

R1 0,90 1,50 0,00 0,00

R2 1,00 1,67 0,00 0,00

R3 0,70 117 0,00 0,00

R4 0,40 0,67 0,00 0,00

R5 2,00 3,33 0,00 0,00

1B 0,60 1,00 22.883,50 | 22.883,50

IT 0,55 0,92 0,00 0,00

TER 0,50 0,83 0,00 0,00

Coeficiente de localizacion 0,95

Coeficiente de geotecnia 1,00

Coeficiente de infraestructuras 0,95

Totales 22.883,50 | 20.652,36

Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,45125 20.652,36

Subjetivo 0,40613 18.587,12

Propiedad Municipal (APM) 0,04512 2.065,24

6.3. Sistema de actuacién: Compensacion.
6.4. Iniciativa: Publica.
6.5. Programacion: Segundo Cuatrienio.

Seccién Segunda. Suelo Urbanizable
No Sectorizado (SUNS)

Articulo 220. Régimen urbanistico de este Suelo.

Serd el contenido en el articulo 53 de la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002
de 17 de diciembre).

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenori-
zada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectoriza-
do y urbanizable sectorizado sélo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes
a infraestructuras y servicios publicos y las de natura-
leza provisional reguladas en el apartado 3 del articulo
anterior.

2. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectori-
zado podran autorizarse actuaciones de interés publico
cuando concurran los supuestos de utilidad publica e in-
terés social. En este caso se estara a lo dispuesto en los
articulos 42 y 43 de esta Ley para el desarrollo de estas
actuaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 221. Delimitacién de ambitos.

Se delimitan los siguientes ambitos a desarrollar me-
diante los correspondientes Proyectos de Sectorizacion,
regulados por lo establecido en el articulo 12 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- SUNS 1. A-472.
- SUNS 2. Ferrocarril.
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- SUNS 3. Las Laderas.

- SUNS 4. Arroyo de las Cafiadas.
- SUNS 5. El Ranal.

- SUNS 6. La Dehesa.

- SUNS 7. Campo de Golf.

Articulo 222. SUNS 1. A-472.
1. Superficie total: 25.846 m2,

Delimitacion:

- El &mbito del SUNS num. 1 esté limitado por el Nor-
te por el limite por él impuesto, por el Este con el Suelo
Urbano Industrial, por el Sur con la A-472 y por el Oeste
por el propio limite que se impone.

La delimitacion figura en los Planos de Ordenacion
y Gestion

2. Objetivos:

- Formalizar el Gltimo poligono industrial apoyado en
la A-472.
- Cobijar la instalacion industrial existente.

3. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
3.1. Superficies:

- Superficie total: 25.846,00 m?2,
3.2. Usos:

- Industrial Bésico (IB): 14.475 m2.
Compatibles:

- Terciario.
- Dotacional.
- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3. Edificabilidades:
- Industrial Basico (IB): 11.580,00 m?/t.

3.4. Reserva de dotaciones y otras cargas.

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento
de Planeamiento.

Las reservas de dotaciones locales se calcularan
para el conjunto del ambito del SUNS, con independen-
cia de que éste pueda subdividirse en unidades de eje-
cucion.

3.5. Ordenanzas de aplicacion.

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del
PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establez-
can en el Planeamiento de desarrollo.

4. Condiciones urbanisticas de gestion.

4.1. Uso caracteristico del AR. SUNSL: IB. Industrial
Bésico.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Secto-
rizacion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

b) Son usos incompatibles todos los residenciales.

¢) En ningln caso este desarrollo podra realizarse
hasta tanto el tramo del Suelo Urbano sin Urbanizar co-
lindante con el mismo, haya alcanzado el nivel de urbani-
zacion requerido por las Normas, salvo en el caso de que

el Sector, aprobados sus correspondientes instrumentos
de planeamiento, acometa a su costa las conexiones con
las redes infraestructurales, no pudiendo repercutir sus
costes en los restantes suelos.

d) Debera resolver la conexion con la HV-5131, y ser
informado el documento de desarrollo por el titular de la
citada via.

e) Se deberd desarrollar en un sélo Sector.

Articulo 223. SUNS 2, Ferrocarril.

1. Superficie total: 69.629,00 m2.

Delimitacion.

Limita por el Norte con la carretera A-472, por el Sur
con el trazado del Ferrocarril, por el Oeste con las trase-
ras de las edificaciones que se localizan a continuacién
de la calle Pilar y por el Este con la parcela ocupada por
la Bodega situada dando frente a la via que discurre a lo
largo del Arroyo de la Pescaderia.

2. Objetivos:

- Obtencion de Suelos Destinados a Residencial,
mas cercanos al trazado ferroviario y Suelos Industriales
localizados a lo largo de la carretera A.472.

- Definicién de una trama urbana que dé respuesta a la
Avenida de la Constitucion, en el otro lado del Ferrocarril. Se
dise ara con idéntico criterio y dimensionado de la Avenida de
la Constitucion, desarrollandose en todo el frente ferroviario.

- Establecimiento de dos conexiones de circulacion
rodada entre ambos extremos del Sector delimitado, car-
gandose al Sector los costes de los mismos.

- Obtencion de un Sistema Local Verde de importan-
cia, dando frente al sistema viario definido anteriormente.

3. Condiciones urbanisticas de la ordenacion.
3.1. Superficies:

- Superficie total: 69.629,00 m?.
- Industrial: 11.667,24 m>.
- Residencial: 27.223,56 m>.

3.2. Usos.

- Residencial Plurifamiliar, libre y de VPO (R3 Y R4)
(el porcentaje minimo del R4 sera del 30%).
- Industrial Basico (IB).

Espacios libres:

- Minimo el 20 % de la superficie del ambito que se
delimita.

Compatibles:

- Terciario.
- Dotacional.
- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3. Edificabilidades:

- Usos Residenciales: 22.468,00 m2/t.
- Uso Industrial: 7.703,00 m&/t.

3.4. NUmero maximo de viviendas: 225 viviendas
en total.

3.5. Nim. maximo de plantas: Cuatro (4).

3.6. Ordenanzas de aplicacién: Las generales del
PGOU.

3.7. Condiciones de desarrollo.

El Plan de Sectorizacion, en funcion de las deman-
das existentes en la zona, delimitara el nimero de vivien-
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das que haya de desarrollarse en cada tipologia, siendo
mayoritario el R3.

4. Condiciones Urbanisticas de Gestion.

4.1. Uso Caracteristico del SUNS 2. Residencial en
Blogque R3.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sec-
torizacion, y los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizarse en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

b) No podran desarrollarse los Usos residenciales
de este ambito sin que previamente se hayan alcanzado
acuerdos para la conexion entre éste y el resto de la tra-
ma urbana, salvando el cinturén que supone el trazado
ferroviario.

c) El Plan de Sectorizacién podra dividir este ambi-
to en dos Sectores, resolviendo, en todo caso los pro-
blemas de conexién que el mismo documento definira
como vinculante.

Articulo 224. SUNS 3. Las Laderas.

1. Superficie total: 66.133,00 m2.

Delimitacion.

Localizado en el extremo Oeste de La Palma del Con-
dado, queda delimitado por el Norte con la via de acceso
al nacleo desde el trazado de la A-472, por el Este con
las traseras de las edificaciones que dan frente a la calle
Orujo, Baratilla, Luis Rosales, Vicente Alexandre, Cartaya
y las traseras de los grupos escolares, y por el Oeste con
el trazado de la canalizacién del Arroyo Cafiuelo.

2. Objetivos:

- Obtener suelo destinado al Uso residencial en to-
das sus tipologias, R2, R3, R4 y R5.

- Obtener un espacio libre desarrollado a lo largo de
la zona de servidumbre de la canalizacion del Arroyo del
Cafiuelo.

Obtener un viario de borde que sirva de conexién
con el resto de los sectores que se desarrollan a ponien-
te de La Palma del Condado.

3. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.

3.1. Superficies:

- Superficie total: 66.133,00 m2.
3.2. Usos:

- Residencial R2, R3, R4 y R5 (el porcentaje minimo
del R4 sera del 30%).

Compatibles:

- Terciario.
- Dotacional.
- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3. Edificabilidades:
- Residencial: 31.857,00 m?/t.

3.4. Nimero maximo de viviendas: 200 viviendas en total.

3.5. NUm. maximo de plantas: Residencial: 4 plan-
tas, maximo.

3.6. Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento
de Planeamiento.

3.7. Ordenanzas de aplicacion.

- Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién
del PGOU.

- Las especificas 0 zonales serén las que se esta-
blezcan en el Planeamiento de desarrollo.

4. Condiciones Urbanisticas de Gestion.

4.1. Uso caracteristico del AR. SUNS3: Residencial
R3 mayoritario.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Secto-
rizacion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

b) En ninguin caso se podra proceder a la aprobacion
del Plan de Sectorizacidn sin que se hayan ejecutado las
obras de urbanizacién del Plan Parcial que desarrolla el
Recinto Ferial, con el que este Sector debe conectar a
nivel de red viaria e infraestructural.

c) El Plan de Sectorizacién podra dividir este ambi-
to en dos Sectores, resolviendo, en todo caso los pro-
blemas de conexion que el mismo documento definira
como vinculante.

Articulo 225. SUNS 4. Arroyo de las Cafadas.

1. Superficie total: 27.733,00 m2.

Delimitacion.

El &mbito del SUNS nuim. 4 esta delimitado por el Arroyo
de las Cafiadas por el Oeste, por el Norte con las traseras de
la calle Hinojos, por el Este con las traseras de la calle de los
Perros y por el Sur con el limite definido por el propio Plan.

2. Objetivos.

Obtener reservas de suelo destinado al Uso Residencial.

3. Instrucciones para la Ordenacion el area.

- Respetar como zona verde de proteccién una franja
paralela al trazado del Canal. Dados los sucesos de des-
bordamiento del citado Arroyo, se debera realizar de forma
previa al desarrollo del Sector, un proyecto de modificacién
del trazado y seccion del canal, el cual debera ser aproba-
do por la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana.

- Integrar en la ordenacion las edificaciones localiza-
das en su entorno.

4. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
4.1. Superficies:

- Superficie total: 27.733,00 m2.
- Residencial R2/R3/R4: 11.726,50 m2

4.2. Usos:

- Residencial R2/R3/R4 (minimo R4 del 30%).
Compatibles:

- Terciario.

- Dotacional.

- Servicios de infraestructuras y transportes.
4.3. Edificabilidades:

- Residencial: 14.972,00 m?/t.

4.4. Namero maximo de viviendas: 100 unidades.
4.5. Niom. maximo de plantas: 3 plantas.
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4.6. Reserva de dotaciones.

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento
de Planeamiento.

4.7. Ordenanzas de aplicacion:

- Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién
del PGOU.

- Las especificas 0 zonales serén las que se esta-
blezcan en el Planeamiento de desarrollo.

5. Condiciones Urbanisticas de Gestion.

5.1. Uso caracteristico del AR. SUNS4: R3. Residen-
cial Plurifamiliar.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Secto-
rizacion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

b) En ninguin caso se podra proceder a la aprobacion
del Plan de Sectorizacidn sin que se hayan ejecutado las
obras de urbanizacion de las Unidades de Ejecucion co-
lindantes, dentro del Suelo Urbano, y las Areas de Urba-
nizacion Deficiente.

c) El Plan de Sectorizacién desarrollard este Suelo
en uno solo sector.

Articulo 226. SUNS 5. El Ranal.

1. Superficie total: 67.074,00 m2,

Delimitacion.

El &mbito del SUNS nim. 5, esta situado al Este del
nlcleo urbano de La Palma, lindando por el Norte con el
trazado de la canalizacién del Arroyo, por el Este con el Sec-
tor del Suelo Urbanizable Ordenado nimero 5, por el Sur
con el limite marcado por el propio suelo urbanizable, y por
el Oeste con parte del Arroyo y el Suelo Urbano.

2. Objetivos:

- Obtener reservas de suelo destinado al Uso Resi-
dencial.

- Casar las ordenaciones de los sectores del Suelo
Urbanizable Sectorizado y Ordenado, antes descritos.

- Definir un sistema local de espacio libre a lo largo de la
canalizacion del Arroyo que lo bordea por el Norte y Oeste.

- Establecer un sistema de conexiones con los pla-
nes circundantes que resuelvan el paso del canal.

3. Instrucciones para la Ordenacion el area:

- Respetar como zona verde de proteccién una franja
paralela al trazado del Canal.

- Integrar en la ordenacion las edificaciones localiza-
das en su entorno.

4. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
4.1. Superficies:

- Superficie total: 67.074,00 m2.
- Residencial R2/R3/R4: 24.197,00 m2,

4.2. Usos.
- Residencial R2/R3/R4 (minimo R4 del 30%).
Compatibles:

- Terciario.
- Dotacional.
- Servicios de infraestructuras y transportes.

4.3. Edificabilidades:

- Residencial R2/R3/R4 (minimo R4 del 30%)
29.036,00 m? t.

4.4. Nimero maximo de viviendas: 150 unidades.

4.4. Nim. maximo de plantas: 3 plantas.

4.5. Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo del Reglamento
de Planeamiento.

4.6. Ordenanzas de aplicacion

- Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion
del PGOU.

- Las especificas o zonales seran las que se esta-
blezcan en el Planeamiento de desarrollo.

5. Condiciones Urbanisticas de Gestion.

5.1. Uso caracteristico del AR. SUNS4: R3. Residen-
cial Plurifamiliar.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Secto-
rizacion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

b) En ninguin caso se podra proceder a la aprobacion
del Plan de Sectorizacién sin que se hayan ejecutado las
obras de urbanizacion de las Unidades de Ejecucién co-
lindantes, dentro del Suelo Urbano, y las Areas de Urba-
nizacion Deficiente.

c) El Plan de Sectorizacién podra dividir este ambi-
to en dos Sectores, resolviendo, en todo caso los pro-
blemas de conexién que el mismo documento definira
como vinculante.

Articulo 227. SUNS-6. La Dehesa (Denegado por Re-
solucién 30 de julio de 2007).

1. Superficie total: 1.001.414 m2,

Delimitacion.

El ambito del SUNS ndm. 6, esté situado al Sur del
término Municipal, colindante con el de Bollullos par
del Condado, y a la derecha de la carretera de acceso
desde la A-49 a La Palma del Condado.

2. Objetivos:

- Obtener un Suelo que sea capaz de generar activi-
dades de caréacter residencial y terciario.

- Definir un area de implantacion estratégica funda-
mentada en la cercania a una via de alta velocidad y a su
localizacion central entre dos areas urbanas de impor-
tancia, la de Sevilla y Huelva.

- Aprovechar su localizacion como punto de entrada
al Condado de Huelva.

- Localizar el Sistema General de Abastecimiento
Eléctrico del Area Sur del término municipal de La Palma
del Condado.

- Establecer un Sistema General Verde.

3. Instrucciones para la Ordenacion el area:

- Respetar como zona verde de proteccion la esta-
blecida por la Legislacion de Carreteras, definiéndose los
elementos precisos para la proteccién acustica de las edi-
ficaciones de los ruidos de trafico provenientes de la A-49,
especialmente con la utilizacion de elementos vegetales.

- Integrar en la ordenacion las edificaciones localiza-
das en su entorno.
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- El Sistema General Eléctrico se situara como mini-
mo a una distancia de 100 metros de cualquier edifica-
cion de caracter residencial.

4, Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
4.1. Superficies:

- Superficie total: 1.001.414 m2.

- Residencial R5: 500.000 m?2.

- Terciario: 100.000 m?2.

- Sistema General de Infraestructuras: 5.000 m2.
- Sistema General de Espacios Libres: 50.000 m?2

4.2. Usos:

- Residencial R5.
- Terciario.

Compatibles:

- Industrial tematico (no almacenes, ni procesos in-
dustriales).

- Dotacional.

- Servicios de infraestructuras y transportes.

4.3. Edificabilidades:

- Residencial R5: 375.000 m? t.
- Terciario: 108.000 m? t.

4.4, Nim. maximo de viviendas: 2.500 unidades totales.

4.5. Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo del Reglamento
de Planeamiento.

4.6. Ordenanzas de aplicacion:

- Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion
del PGOU.

- Las especificas o zonales seran las que se esta-
blezcan en el Planeamiento de desarrollo.

- Debera ser Informado el planeamiento de desarro-
llo por la Direccidn General de Carreteras.

5. Condiciones Urbanisticas de Gestion.

5.1. Uso caracteristico del AR. SUNS4: R5. Residen-
cial Aislada o Pareada.

5.2. La totalidad de la Actuacion se incorporara dentro
de una Entidad de Conservacion, que englobara a los Sec-
tores nimeros 8 y 9 del Suelo Urbanizable Sectorizado.

6. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectoriza-
cion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no podréa
realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresa-
mente autorizables de acuerdo con lo establecido en el articu-
lo 53 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

b) En ninguin caso se podra proceder a la aprobacion
del Plan de Sectorizacidn sin que se hayan ejecutado las
obras de urbanizacion precisas para la conexién con las
redes generales del Municipio, 0 bien que existan infor-
mes favorables para su ejecucion.

c) El Plan de Sectorizacion del SUNS 6, debera res-
pecto a lo contenido en el articulo 12.4 de la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002
de 17 de diciembre), definir.

La delimitacion de los Sectores, que como maximo
seréan de cuatro.

La adscripcién del sistema de General de Infraes-
tructura de Energia, que se cargara a la totalidad de

los Sectores, definiéndose los mecanismos para su
obtencién.

Articulo 228. SUNS 7. Circuito de velocidad y Golf.

1. Superficie total: 1.563.142 m?.

Delimitacion.

El &mbito del SUNS 7 se localiza en el Sureste del
Término Municipal de La Palma del Condado. Lo forman
diferentes fincas que se localizan en los planos corres-
pondientes de Ordenacion y Gestion.

Este suelo estd formado por un area ya declarada
de Utilidad Publica e Interés Social, destinada a Circui-
to de Velocidad, aprobada por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva de 23
de julio del 2003, con una superficie de 430.885 m?. El
resto lo componen el Campo de Golf y el Industrial com-
plementario, en las dimensiones que se contemplan en
el presente articulo.

2. Objetivos:

- Formalizar un centro de caracter, deportivo, indus-
trial, terciario y residencial.

- Constituir un centro de actividad y ocio de caracter
supramunicipal.

- Establecer elementos de conexion entre el nucleo
de La Palma, la A-49 y la actuacién prevista, no sélo de
carcter viario, sino también infraestructural.

- Incorporar a la ordenacion conjunta, el Proyecto de
Circuito de velocidad aprobado y en fase de ejecucion.

- Dada la existencia de dos yacimientos arqueolé-
gicos dentro del &mbito del presente Sector, el planea-
miento de desarrollo deberd limitar los aprovechamien-
tos bajo rasante en estas zonas, localizando, de forma
preferente en las mismas, el sistema local de espacios
libres, dotaciones publicas, u otros usos que permitan la
preservacion de los valores arqueoldgicos.

3. Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
3.1. Superficies:

- Superficie total: 1.563.142,00 m2,

- Superficies generales segln Usos.

- Dotacional privado (Circuito de velocidad): 430.885 m2,
- Industrial: 163.217 m2,

- Terciario y residencial: 943.938 m2,

3.2. Usos globales, pormenorizados y compatibles.
El Uso Global de este ambito es el:

- Dotacional privado.
- Terciario y Residencial.
- Industrial.

Son Usos pormenorizados:

- Residencial unifamiliar aislado R5.
- Hotelero.

- Deportivo privado.

- Asistencial privado.

- Industrial basico.

- Dotaciones y cesiones publicas.

3.3. Superficies y edificabilidades segin usos por-
menorizados.

Dotacional Privado (circuito de velocidad):

- Superficie: 430.885 m2,
- Edificabilidad (instalaciones vinculadas al circuito)
15.000 m?t.
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Terciario y Residencial:

- Superficie: 943.938 m?,

- Deportivo privado (campo de golf): 613.938 m?.
- Residencial: 290.000 m2,

- Hotelero: 40.000 m2.

Edificabilidades:

- Instalaciones para el Campo de Golf: 40.000 m? t.
- Residencial: 100.000 m? .
- Hotelero: 20.000 m? t.

NUmero maximo de viviendas
- 400 unidades
Industrial:

- Superficie: 163.217 m2,
- Industrial basico. 76.000 m?

Edificabilidad:
- Industrial basico: 50.000 m? t.

3.4. Reserva de dotaciones y otras cargas.

Serén las establecidas en el Anexo del Reglamento
de Planeamiento, aplicables a la superficie que se adicio-
na a la declaracion de Utilidad Publica ya realizada.

En todo caso seran de aplicacion las cesiones convenia-
das con el Excmo. Ayuntamiento de La Palma del Condado.

Las reservas de dotaciones locales se calcularan para
el conjunto del &mbito del SUNS, con independencia de
que éste pueda subdividirse en unidades de ejecucion.

Los aprovechamientos susceptibles de apropiacion se
establecen en el Convenio suscrito con el Ayuntamiento de
La Palma del Condado.

Los Yacimientos Arqueoldgico del Carnicero y Cami-
no del Corcho quedan delimitados por las siguiente coor-
denadas UTM:

Carnicero:
Punto Coord. X Coord. Y
1 183.870 4.142.110
2 183.021 4.142.040
3 183.810 4.141.723
4 183.694 4.141.951

Camino del Corcho:
Punto Coord. X Coord. Y
1 183.635 4.142.586
2 183.681 4.142.523
3 183.626 4.124.456
4 183.488 4.142.485
5 183.514 4.142.584

3.5. Ordenanzas de aplicacion:

- Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién

del PGOU.

- Las especificas 0 zonales seran las que se esta-
blezcan en el Planeamiento de desarrollo.

4. Condiciones urbanisticas de gestion y ejecucion.

4.1. Habiéndose declarado la UP e IS del Circuito
de Velocidad, el mismo puede desarrollarse de acuerdo
con el contenido de la Resolucién que lo aprobé. El cita-
do circuito estd sometido a licencia municipal de obras.
En ningln caso podréa otorgarse la misma sin que quede
garantizado el acceso al citado circuito, y las conexiones
con las redes de agua y energia eléctrica, asi como re-
sueltos los problemas de depuracién y vertido.

En el caso de desarrollarse en un solo Sector se es-
tara de acuerdo con las determinaciones que se contem-
plan en cada uno de los documentos anteriores: el de
Declaracion de Utilidad Publica y el contemplado en el
presente documento de Plan General.

4.2. El resto de los Suelos se podra sectorizar de
acuerdo con un Plan de Sectorizacion, que deberd ser
aprobado por el Ayuntamiento.

4.3. La totalidad de la actuacién debera englobarse
dentro de una Entidad de Conservacion con las obliga-
ciones que la Ley establece para las mismas.

5. Incompatibilidades:

a) Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Secto-
rizacion, y el o los correspondientes Planes Parciales, no
podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo
las expresamente autorizables de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

b) Son usos incompatibles todos los no sefialados
en los apartados anteriores

d) En ninglin caso podran desarrollarse estos Secto-
res sin resolver los problemas de:

- Abastecimiento de aguas para la totalidad del ambito.

- Sistema de depuracion de aguas residuales.

- Suministro de Energia Eléctrica en Media y Baja
tension.

- Conexion de trafico rodado con la red de carreteras
existentes en el término municipal.

6. Condiciones derivadas de su implantacion y del EIA.
6.1. La actuacién no podra desarrollarse sin que de
forma previa se resuelvan los problemas de:

- Abastecimiento de agua, con capacidad suficiente
para las necesidades de las viviendas a desarrollar, el
residencial hotelero, el industrial y el riego del espacio
destinado a Golf en la zona.

- La depuracion de las aguas residuales.

- La recarga de los acuiferos de las aguas provenien-
tes de la lluvia y que por la impermeabilizacién que se pro-
duce en la zona, no deben perderse de forma superficial.

- La solucion de la recogida de los elementos sélidos
y basuras, que debera realizarse mediante acuerdo de la
Entidad de Conservacion con empresa especializada en
el tratamiento y recogida de residuos.

- El abastecimiento de energia eléctrica en los tér-
minos en los que se regula por parte del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

6.2. El planeamiento de desarrollo que se elabore
desarrollara las siguientes determinaciones:

- Detallar en los planos de informacion la topogra-
fia del rea objeto de la actuacion, sefialando las zonas
de cauces incluso si éstos son estacionales, las masas
arbéreas, los caminos existentes y las zonas de vistas
preferentes.

- Derivado del Estudio de Impacto Ambiental no se
permiten edificaciones en los escarpes, debiendo el plan
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definir las zonas libres de la edificacion y las distancias
a los mismos. Para el ajuste de dichas dimensiones se
tendrd en cuenta las caracteristicas dimensionales del
escarpe y el estado del mismo.

- En ninguin caso el Planeamiento de Desarrollo podra
eliminar masas arbdreas existentes, independientemente de
las especies que las formen. Las actuaciones constructivas
tendran en cuenta estas preexistencias y las nuevas planta-
ciones responderan a criterios paisajisticos y de ornato.

- No se permitira cables aéreos, ni instalaciones in-
fraestructurales vistas.

- Se permiten introduccidn de especies arbéreas no
autoctonas, debiendo desarrollarse un proyecto comple-
mentario de reforestacion de los espacios comunes vy li-
bres con una inversion no inferior al veinte por ciento de
la obra de Urbanizacion.

- El Plan General establece diversas alternativas de
conexion con la red existente de carreteras de La Palma;
estos trazados son alternativos, pero como minimo se
debera disponer de una conexion del circuito de veloci-
dad con el nicleo de La Palma del Condado.

6.3. Estudio de Impacto de Planeamiento de Desarrollo:

- El presente Plan General establece, dentro del marco
de sus competencias la necesidad de desarrollar un Estudio
de Impacto Ambiental del planeamiento de desarrollo asi
como de las obras de urbanizacion, que lo complemente.

- El citado Estudio se adjuntard al Planeamiento y se-
guird el proceso de Informacion Publica que aquel tenga.

- El Estudio de Impacto Ambiental tendra que tener
informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente,
sin cuyo requisito no podra ser aprobado de forma defi-
nitiva el Planeamiento de Desarrollo.

TITULO V
DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Seccion primera: Normas comunes del Suelo
No Urbanizable

Articulo 229. Definicién del Suelo No Urbanizable.

Constituye el Suelo No Urbanizable del Término Mu-
nicipal de La Palma del Condado, los terrenos que en
funcién de sus valores de orden agricola, forestal, pai-
sajistico, ecoldgicos, etc., o por razén del modelo terri-
torial elegido, no quedan incluidos dentro del suelo cla-
sificado por el Plan General como urbano o urbanizable,
con objeto de evitarles del proceso urbanizador, a fin de
preservar sus caracteristicas naturales y/o su riqueza
productiva.

Articulo 230. Subclasificacion del Suelo No Urbanizable.

1. En el Suelo No Urbanizable del Término Municipal
de Huelva (SNU) se distinguen las siguientes subclases:

Cardcter Rural o Natural:

- Campifia.

- Vertiente Sur.

- Actividades Agrarias.

Especial Proteccion por Legislacion Especifica:

- Yacimientos Arqueoldgicos.

Especial Proteccion por el PGOU:

- Estribaciones Serranas.
- Forestal.

- Forestal Transformado.
- Llanos de la Pedrosa.

- Cafiada de la Plata.

Habital Rural Diseminado:
- Nucleo Rural «El Saucejo».

2. El Suelo No Urbanizable, cualquiera que sea su ca-
tegoria, carece de aprovechamiento urbanistico alguno.

Las superficies incluidas en estas categorias, que-
dan delimitadas graficamente en el Plano de Estructura
General del Territorio.

Toda alteracion de los limites del suelo no urbaniza-
ble sera considerada Modificacion de Plan General y por
lo tanto quedard sujeta a lo establecido para ella en la
legislacion vigente.

Las actuaciones no tenidas en cuenta en la presente
Normativa, tendran la posibilidad de promover una modi-
ficacion de este planeamiento. Sélo se podran exceptuar
de la necesidad de modificacion, las actuaciones que
sean declaradas de utilidad publica o interés social, en
aquellos en que esto no esté expresamente prohibido
por estas Ordenanzas.

El Suelo No Urbanizable constituye un estado final en
si mismo durante el periodo de vigencia del Plan General.

Articulo 231. Régimen urbanistico.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 54
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el ré-
gimen urbanistico de este suelo, con caracter general,
permite realizar:

a) Las obras o instalaciones precisas para el desarro-
llo de las actividades enumeradas en el articulo 50.13.a,
que no estén prohibidas expresamente por la legislacion
aplicable por razon de la materia, por los Planes de Or-
denacién del Territorio, por el Plan General de Ordena-
cién Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y sig-
nificativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién o
degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen, que contraven-
gan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de
la materia o en los planes urbanisticos.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras o instalaciones que, estando expresamente permi-
tidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o
Plan Especial de desarrollo, sean consecuencias de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las ex-
plotaciones agricolas.

b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar
aislada, cuando esté vinculada a un destino relacionado
con fines agricolas, forestales o ganaderos.

c) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edifi-
caciones, construcciones o instalaciones existentes.

d) Las caracteristicas propias de los &mbitos del Ha-
bitat Rural Diseminado.

e) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructu-
ras y los servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, pre-
via aprobacion, cuando se trate de actos que tengan por
objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspon-
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diente Proyecto de Actuacion por el procedimiento pres-
crito en los articulos 42 y 43 de la presente Ley para las
Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el
régimen del suelo no urbanizable.

Se exceptlan de la regulaciéon anterior, en los tér-
minos que se determinen reglamentariamente, aquellas
segregaciones de naturaleza rudstica cuya finalidad no
sea la implantacion de usos urbanisticos, y para las que
se obtenga la correspondiente declaracion municipal de
innecesariedad de licencia.

c) Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos
que tienen el régimen del suelo no urbanizable en esta
Ley, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial
o0 Proyecto de Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion
sélo podrén llevarse a cabo segregaciones, obras y cons-
trucciones o edificaciones e instalaciones previstas y
permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbanisti-
ca o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen
de proteccion a que esté sometido, estando sujetas a
su aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo con lo
regulado en el apartado anterior.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantar-
se 0 por el que deban discurrir infraestructuras y servicios,
dotaciones o equipamientos publicos s6lo podrén llevarse a
cabo las construcciones, obras e instalaciones en precario
y de naturaleza provisional realizadas con materiales facil-
mente desmontables y destinadas a usos temporales, que
deberan cesar y desmontarse cuando asf lo requiera el mu-
nicipio y sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de
la licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion
de garantia por importe minimo de los costes de demoli-
cion y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad, en los
términos que procedan, del carécter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese
y demolicién sin indemnizacién a requerimiento del muni-
cipio.

4. Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la po-
sibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado como
no urbanizable actos de edificacién, construccion,
obras o instalaciones no vinculados a la explotacion
agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario po-
drd materializar éstos en las condiciones determinadas
por dicha ordenacién y por la aprobacion del pertinente
Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, li-
cencia. Estos actos tendran una duracion limitada, aun-
que renovable, no inferior en ningln caso al tiempo que
sea indispensable para la amortizacion de la inversion
que requiera su materializacion. El propietario debera
asegurar la prestaciéon de garantia por cuantia minima
del 10 % de dicho importe para cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter
excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las
actuaciones permitidas en el apartado anterior, se esta-
blece una prestacion compensatoria, que gestionara el
municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacién compensatoria en suelo no urbaniza-
ble tiene por objeto gravar los actos de edificacion, cons-
truccion, obras o instalaciones no vinculados a la explo-
tacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos
que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las
personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con
ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia

de hasta el 10 % del importe total de la inversion a reali-
zar para su implantacion efectiva, excluida la correspon-
diente a maquinaria y equipos. Los municipios podran
establecer mediante la correspondiente ordenanza cuan-
tias inferiores segun el tipo de actividad y condiciones de
implantacidn.

Los actos que realicen las Administraciones publicas
en ejercicio de sus competencias estan exentos de la
prestacién compensatoria en suelo no urbanizable.

6. Las condiciones que se establezcan en los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica o Planes Especia-
les para poder llevar a cabo los actos a que se refieren
los apartados anteriores en suelo no urbanizable debe-
ran en todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la na-
turaleza de esta clase de suelo y la no induccién a la for-
macién de nuevos asentamientos, ni siquiera en la cate-
goria del Habitat Rural Diseminado, adoptar las medidas
gue sean precisas para corregir su incidencia urbanisti-
ca, territorial y ambiental, y garantizar el mantenimiento
de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

A dichos efectos se considerara que inducen a la for-
macién de nuevos asentamientos los actos de realizacion
de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacion res-
pecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de
usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de gene-
rar demandas de infraestructuras o servicios colectivos,
impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones am-
bientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno
inmediato.

Articulo 232. Condiciones para la edificacion.

1. Para la edificacion de edificios de Interés Pablico y
viviendas unifamiliares aisladas, en aquellos &mbitos del
Suelo No Urbanizable que, de acuerdo con las presentes
Ordenanzas, sean autorizados, se debera realizar el co-
rrespondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, en
los términos que se contemplan en los articulos 42 y 43
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Procedera la formulacion de un Plan Especial en
los casos de actividades en las que se produzca cual-
quiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a otro térmi-
no municipal diferente al de La Palma del Condado.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, inci-
dencia o trascendencia territoriales supramunicipales.

c) Afectar a la ordenacion estructural del correspon-
diente Plan General de Ordenacién Urbanistica.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie
superior a 50 hectareas.

En los restantes supuestos procedera la formulacion
de un Proyecto de Actuacion.

3. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacién con-
tendran al menos las siguientes determinaciones:

a) Administracion publica, entidad o persona, pro-
motora de la actividad, con precision de los datos nece-
sarios para su plena identificacion.

b) Descripcion detallada de la actividad, que en todo
caso incluira;

- Situacién, emplazamiento y delimitacién de los te-
rrenos afectados.
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- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

- Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

- Caracteristicas de las edificaciones, construccio-
nes, obras e instalaciones que integre, con inclusién de
las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad
de la actividad y de las construcciones, infraestructuras
y servicios publicos existentes en su ambito territorial de
incidencia.

- Plazos de inicio y terminacién de las obras, con de-
terminacion, en su caso, de las fases en que se divida la
ejecucion.

- Justificacién y fundamentacién, en su caso, de los
siguientes extremos:

Utilidad publica o interés social de su objeto.

Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion
de la cualificacion urbanistica de los terrenos, legitima-
dora de la actividad.

Procedencia o necesidad de la implantacion en sue-
lo no urbanizable, justificacion de la ubicacion concreta
propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y am-
biental, asi como de las medidas para la correccion de
los impactos territoriales 0 ambientales.

Compatibilidad con el régimen urbanistico de la ca-
tegoria de suelo no urbanizable, correspondiente a su
situacion y emplazamiento.

No induccion de la formacién de nuevos asenta-
mientos.

d) Obligaciones asumidas por el promotor de la acti-
vidad, que al menos estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales deri-
vados del régimen de la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable y constitucién de garantia, en su caso, de
acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el
plazo maximo de un afio a partir de la aprobacion del
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion,
salvo en los casos exceptuados por esta Ley de la obten-
cién de licencia previa.

e) Cualesquiera otras determinaciones que comple-
ten la caracterizacion de la actividad y permitan una ade-
cuada valoracion de los requisitos exigidos.

3. Cuando la actuacién tenga la condicién, ademas,
de Actuacion con Incidencia en la Ordenacion del Territo-
rio, de conformidad con el articulo 30 y el apartado Il del
anexo de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
el Plan Especial o Proyecto de Actuacién debera especifi-
car asimismo las incidencias previsibles en la ordenacion
del territorio, en la forma prevista en el articulo 31 de la
citada Ley. Todo ello a los efectos de la emision del infor-
me prevenido en el articulo 30 del mismo texto legal con
caracter previo a la aprobacion de aquéllos.

4. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién se
formalizara en los documentos necesarios, incluidos pla-
nos, para expresar con claridad y precision las determi-
naciones a que se refieren los dos apartados anteriores.

5. La aprobacion del Proyecto de Actuacion se rea-
lizard de acuerdo con lo establecido en el articulo 43 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

a) El procedimiento para la aprobacion por el mu-
nicipio de los Proyectos de Actuacion se ajustara a los
siguientes tramites:

a) Solicitud del interesado acompafiada del Proyecto
de Actuacion y demas documentacion exigida en el apar-
tado anterior.

b) Resolucién sobre su admision o inadmision a tra-
mite a tenor de la concurrencia o no en la actividad de
los requisitos establecidos en el apartado anterior.

c) Admitido a tramite, informacion publica por plazo
de veinte dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia, con llamamiento a los propietarios de terre-
nos incluidos en el ambito del proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia
de urbanismo, que debera ser emitido en plazo no supe-
rior a treinta dias.

e) Resolucién motivada del Ayuntamiento Pleno,
aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion.

f) Publicacion de la Resolucion en el Boletin Oficial
de la Provincia.

b) Transcurrido el plazo de seis meses desde la for-
mulacion de la solicitud en debida forma sin notificacion
de Resolucién expresa, se entendera denegada la autori-
zacion solicitada.

c) Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos
meses desde la entrada de la solicitud y del correspon-
diente Proyecto de Actuacion en el registro del érgano
competente sin que sea notificada la Resolucién de la
admision o inadmision a trdmite, el interesado podré
instar la informacién publica de la forma que se esta-
blece en el articulo 32.3 de Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucfa. Practicada la informacién publi-
ca por iniciativa del interesado, éste podra remitir la
documentacion acreditativa del cumplimiento de este
trdmite y el Proyecto de Actuacion al municipio para su
aprobacion. Transcurrido dos meses sin que haya sido
notificada la Resolucion aprobatoria, ésta podra enten-
derse desestimada.

CAPI{TULO 2

Regulacién de usos y actividades

Articulo 233. Regulacién de apertura de nuevos ca-
minos particulares.

La apertura de cualquier camino rural de caracter
particular estard sometida a licencia municipal. No pu-
diendo ser en ningin caso hormigonados o asfaltados,
salvo en los casos en los que expresamente se sefialen
por el Ayuntamiento de La Palma del Condado.

Una vez ejecutados dichos caminos tendran un ca-
racter publico en cuanto al uso, si bien su mantenimiento
y conservacion sera a cargo del particular o particulares
que los hayan ejecutado.

Articulo 234. Infraestructuras.

1. La realizacion de obras para la instalacion de in-
fraestructuras de cualquier clase debera sujetarse, ade-
mas de a las disposiciones que le sean propias en razén
de la materia, a las normas siguientes.

a) Durante la realizacién de las obras, deberan to-
marse las precauciones necesarias para evitar la des-
truccién de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes,
debiéndose proceder en la terminacion de las obras a la
restauracion del terreno mediante la plantacion de espe-
cies fijadoras. Asimismo se asegurara el drenaje de las
cuencas vertientes en forma suficiente para la evacua-
cién de las avenidas, cuyo periodo de retorno sera en
funcién de los dafios previsibles.
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b) La realizacion de obras de infraestructura debe-
ra llevarse a cabo atendiendo, entre otros aspectos, a
la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin,
los proyectos de obras para aspectos, a la construc-
cion de nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de
abastecimiento y saneamientos de agua, instalaciones
de tratamiento de residuos sdlidos, carreteras y vias
férreas, aeropuertos y helipuertos y cualesquiera otras
infraestructuras andlogas, deberan acompafarse del
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin el
cual no podrd tramitarse la correspondiente licencia
urbanistica. Dentro de dicho Estudio se contemplaran
expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de
emprenderse, y se analizara, no sélo el impacto final
de la infraestructura, sino el de las obras necesarias
para su realizacion, presentando las alternativas de
trazado y emplazamiento consideradas, los criterios
de evaluacion utilizados y la justificacién de la alterna-
tiva escogida.

Articulo 235. Actividades Extractivas.

1. Con independencia de las autorizaciones exigidas
por su legislacion especifica, las actividades extractivas
que lleven aparejadas obras de construccion, modifica-
cién o ampliacion de edificios e instalaciones de cual-
quier clase o la realizacion de movimientos de tierras,
precisaran la autorizacion correspondiente, que se tra-
mitard con caracter previo a la concesion de la licencia
urbanistica, de acuerdo con el procedimiento de los ar-
ticulos 42 y 43 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. La solicitud de autorizacion debera ir acom-
pafiada del informe de la Consejeria de Medio Ambien-
te, relativo al Plan de Restauracion del Espacio Natural,
redactado con arreglo al Real Decreto 2994/1982 de 15
de octubre y la Declaracién de Impacto Ambiental si am-
bas fuesen de aplicacion.

2. Quedan exceptuadas de los requisitos de previa
autorizacién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo e Informe de la Consejeria
de Medio Ambiente, las extracciones ocasionales y de
escasa importancia de recursos minerales, siempre que
se lleven a cabo por el propietario del terreno para su
uso exclusivo y no exijan la aplicacion de técnicas mine-
ras. En todo caso, sera necesaria la obtencién de licen-
cia municipal cuando supongan la realizacién de obras
o0 instalaciones de cualquier clase o lleven aparejado el
movimiento de tierras, debiéndose indicar en la solicitud
de dicha licencia las medidas que se tomaran al final de
la explotacion para restituir los terrenos a su condicién
natural.

3. En las solicitudes de licencias para la realizacion
de extracciones de aridos que se desarrollen en cau-
ces 0 zonas inundables, deberén indicarse las medidas
especificas que van a tomarse para prevenir posibles
riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de to-
das clases, situadas en cotas inferiores y para restituir
los terrenos a su estado natural una vez finalizada la
explotacion.

4. En las solicitudes de licencia para estas activida-
des debera justificarse que no van a producirse acumula-
ciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces
gue supongan un obstaculo al libre paso de las aguas y
riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

Articulo 236. Actividades relacionadas con la explo-
tacion de recursos vivos.

1. Se consideraran actividades relacionadas con la
explotacion de los recursos vivos las que se hallen di-
rectamente vinculadas a la explotacién de los recursos

vegetales del suelo y la cria y reproduccion de especies
animales.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a
las explotaciones de recursos vivos guardaran una rela-
cién de dependencia y proporcién adecuadas a la tipo-
logia de los aprovechamientos a los que se dedique la
finca en que hayan de instalarse.

3. Cuando se trate de construcciones destinadas
al servicio de varias explotaciones tal hecho se hara
constar en el correspondiente documento de Licencia
Municipal.

Articulo 237. Actividades Turisticas y Recreativas.

1. La creacién o ampliacion de instalaciones de-
portivas y recreativas, Parques Rurales o Areas de
Adecuacion Recreativa, y campamentos y albergues
juveniles o similares, en Suelo No Urbanizable seran
objeto de los tramites que se regulan en el presente
documento, debiendo ser declaradas de Interés Pu-
blico.

2. La construccion de instalaciones de cualquier
clase que hayan de emplazarse en el interior de zonas
deportivas, parques rurales o adecuaciones recreativas,
estara en todo caso, sujeta a la previa obtencion de li-
cencia urbanistica, aunque se trate de construcciones
desmontables de caracter provisional.

3. Los campamentos de turismo se localizaran en
los suelos donde especificamente se tolera este uso por
no existir disposicion sectorial 0 restriccion por protec-
cién en contrario.

4. Para la obtencion de licencia debera presentar-
se el proyecto de campamento de turismo con los da-
tos técnicos y de disefio referentes a accesos, zonas
de acampada, instalaciones y servicios comunes, zo-
nas de proteccién, dotacién de agua y evacuacion de
residuales, que justifiquen su adecuacion a este Plan,
sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable.

5. Cuando lo juzgue necesario, el Ayuntamiento de
La Palma del Condado, podra autorizar la instalacion del
campamento a titulo de precario, fijando las garantias a
exigir al propietario o promotor, para garantizar la restitu-
cién del terreno a su estado primitivo.

6. Las fincas sobre las que se autorice la instalacion
de campamentos de turismo adquiriran la condicion de
indivisibles, haciéndose constar la misma mediante ano-
tacion en el Registro de la Propiedad. Para la cancelacion
en dicha anotacién sera necesario presentar certificacion
acreditativa de la terminacion del uso de la finca como
campamento de turismo, expedida por el Ayuntamiento
de La Palma del Condado. La existencia de viario o infra-
estructura exigidos para la instalacion del campamento no
podra en ningun caso generar derechos de reclasificacion
del suelo.

7. La implantacion de actividades de hosteleria, bien
mediante construccion de nuevas instalaciones o por
cambio de uso o ampliacién de las existentes en Sue-
lo No Urbanizable, tendra caracter de excepcionalidad y
para obtener la licencia urbanistica se requerira la ex-
presa declaraciéon de Utilidad Publica o Interés Social y
tramitarse con arreglo a lo establecido en las presentes
Ordenanzas como Interés Pablico. En la documentacion
de proyectos que se presente deberd figurar expresa-
mente la propuesta de eliminacién de los residuos y ver-
tidos que haya de generarse y un Estudio de Impacto
Ambiental.

Articulo 238. Vertederos.
1. La creacion de vertederos y otros depoésitos de
desechos estara siempre sujeta a la obtencion de licen-
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cia urbanistica, tramitada con arreglo a los articulos 42
y 43 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
que sélo podra otorgarse cuando se justifiqgue debida-
mente el emplazamiento, mediante el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental. Dicho estudio debera
referirse entre otros a los siguiente extremos:

- Estimacion del volumen de residuos a tratar, justifi-
cacion de la capacidad para hacer frente a los mismos y
vida (til de la instalacion.

- Sistema de captacion y tratamiento.

- Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con
el correspondiente andlisis de vientos y afecciones por
olores y humos.

- Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones
en que quedaran los suelos al término de la actividad si
se trata de vertidos al aire libre.

- Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando
la no afeccién de los recursos subterraneos y la protec-
cion contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.

2. En todo caso serd necesario contar con la aproba-
cién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo para la creacion de vertederos municipa-
les y para los que hayan de recoger residuos industriales
o agricolas.

3. La disposicion de residuos solidos, basuras o de-
sechos fuera de los lugares especificamente destinados
para ello podra tener la consideracion de vulneracion
del planeamiento y dar lugar a la obligacion de restituir
el suelo a su estado original, sin perjuicio de las sancio-
nes en que pueda incurrir con arreglo a la legislacion
sectorial vigente. Cuando por su entidad pueda calificar-
se como vertedero podra tener ademas la consideracién
de infraccion urbanistica, a los efectos previstos en la
vigente Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia y
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 239. Actividades residenciales.

Los usos residenciales se prohiben en todo el Suelo
No Urbanizable del municipio debiendo orientarse hacia
las zonas urbanas.

CAPITULO 3

Usos en suelo no urbanizable y condiciones
de los mismos

Seccion Primera. Condiciones generales

Articulo 240. Usos globales. Definicion.

Los usos en el Suelo No Urbanizable estaran con-
dicionados por las determinaciones que se especifiquen
en los correspondientes articulos de estas normas, sin
perjuicio del cumplimiento de cuantas normas legales
especificas pudieran ser de aplicacion. Las condiciones
especificas de cada uno de los usos globales se exponen
en los articulos siguientes:

1. Usos Globales.

Los usos globales sefialados para el suelo no urba-
nizable se corresponden con los usos fundamentales
que recoge la Ley del Suelo y con los que la sociedad
viene demandando. La definicion de cada uso global
contiene las caracteristicas propias de la clasificacion
de suelo de que se trata. Teniendo en cuenta los ante-

rior, los usos globales para esta clase de suelo son los
siguientes:

- Agrario.

2. Usos Pormenorizados. _ _
Los usos pormenorizados a considerar son los si-
guientes:

- Residencial. Se corresponde con el alojamiento
de aquellas personas que o bien mantienen una vincu-
lacién estrecha con los usos intimamente ligados a la
explotacion agricola/ganadera o escogen el territorio
como lugar de asentamiento. El uso residencial esta
restringido fundamentalmente al parque de viviendas
existentes en el ambito, si bien, las condiciones parti-
culares se especificaran en sus correspondientes Or-
denanzas.

- Industrial. Se corresponde con actividades produc-
tivas de transformacion y almacenaje de los productos
agrarios/ganaderos. Se incluyen dentro de este uso glo-
bal aquellas actividades relacionadas con los talleres
artesanales cuya posible instalacion se desarrolle en el
parque de viviendas antes mencionado.

- Terciario. Se corresponde con actividades produc-
tivas comerciales y de prestacion de servicios varios al
automovilista, de hosteleria o de alojamiento.

- Espacios Libres. Se trata de espacios abiertos para
reposo, ocio, esparcimiento y descanso colectivo de ca-
racter publico y que sean de caracter abierto para el li-
bre acceso de la poblacion.

- Dotacional. Son aquellas actividades que se rela-
cionan con la dotacién de servicios vinculados con el es-
parcimiento u ocio (Merenderos, Bares, etc.) o bien las
actividades de Interés Publico que satisfacen las necesi-
dades colectivas de la poblacion (Guarderias, Geritricos,
Ayuda al Toxicomano, etc). Estos equipamientos estaran
referidos siempre a edificios existentes.

- Infraestructuras y Transporte. Se refiere a todos
aquellos servicios de abastecimiento a la poblacién en
sus diversas formas: Red viaria, ferrocarril, depuradoras,
saneamiento de residuos, etc., asi como los elementos
de control y vigilancia que los completan.

- Agrario-Agricola. Se entiende por usos agricolas
aquellas actividades que mantienen una estrecha re-
lacién con el desarrollo y potenciacién del territorio y
cuya materializacion en el mismo se entiende como
ayuda al aprovechamiento de los recursos. Dentro de
estos usos globales se encuentran: Las edificaciones
agricolas, los cultivos que necesiten de instalaciones
auxiliares tales como los viveros o cultivos de primor,
los huertos, etc.

- Ganadero. Se corresponde con el desarrollo de la
ganaderia. Esta intimamente unido al agricola ya que es
otro uso caracteristico del aprovechamiento del medio
donde se desarrolla. Dentro de las actividades relacio-
nadas con este uso estarian las siguientes: Vaquerias,
granjas, picaderos, etc.

- Forestal. Usos relacionados con el medio natural o
rural con una agricultura marginal que pueden preservar
el territorio de procesos de deforestacion o erosion a los
que esta siendo sometido por la inadecuada utilizacién
del mismo.

Articulo 241. Compatibilidad de Usos en las distintas
categorias de suelo no urbanizable

Los usos pormenorizados asi como su compatibili-
dad en las distintas categorias de suelo no urbanizable
establecidas, quedan reflejadas en el cuadro adjunto:
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Articulo 242. Condiciones generales de los usos.

1. Cualquier actividad en el suelo no urbanizable sea
cual sea su subclasificacion o zona, estd sometida a li-
cencia municipal.

2. El parcelario vigente para la aplicacién de la pre-
sente normativa es el que contiene el Documento del
Plan General. A efectos de compatibilidad de los distin-
tos usos asi como del desarrollo de los mismos, las soli-
citudes ir&n en relacion directa con las unidades y super-
ficies parcelarias que contienen los planos de la revision
del Plan General.

3. En caso de que exista una edificacién sobre una
parcela en la que se pretenda establecer cualquiera de
los usos permitidos, debera ser utilizada obligatoriamen-
te para la implantacion del uso previsto, salvo en casos
excepcionales de incompatibilidad manifiesta.

4. Los vallados o cerramientos de parcelas se reali-
zardn de acuerdo con el criterio que, a continuacion se
especifica. Habra de presentarse proyecto en el que se es-
pecifique que las condiciones del vallado se adecuan a lo
siguiente: Hilada de blogues hasta medio metro de altura,
tela metélica hasta 2,30 m y postes cada 2 6 3 metros,
asi como la valoracion de tales obras y la superficie del
vallado. La autorizacién de los mismos ird condicionada a
que sean respetadas las servidumbres de las carreteras,
caminos o elementos del territorio, ejecutandose con al
menos 5 metros desde el eje del camino. Segun las zonas
0 subclases de suelo, estos vallados pueden estar condi-
cionados a que su entramado sea de origen vegetal, sin
obstaculizar las vistas y en armonia con el uso primario
dominante del suelo no urbanizable.

5. El vertido de escombros y otros residuos que se
produzcan en aplicacion de la implantacion de los distin-
tos usos queda expresamente prohibido en todo el &mbi-
to del Suelo No Urbanizable. Los autores de los mismos
podran ser sancionados por el Ayuntamiento y ademas
seran obligados a restituir el medio afectado. Los propie-
tarios de parcelas que presenten acumulacién de resi-
duos serén requeridos por el Ayuntamiento para respon-
der del estado de los terrenos e igualmente podran ser
sancionados y obligados a restituir el terreno.

6. Respecto a los servicios municipales de saneamien-
to y agua se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) En el Suelo No Urbanizable se adoptaran medi-
das para la sustitucion de los pozos negros existentes
por fosas sépticas. Las licencias que se concedan para
las distintas actuaciones iran condicionadas a que los
Proyectos que las desarrollen contengan el tratamiento
de las aguas residuales mediante fosas sépticas indivi-
duales o colectivas, lagunas de aireacion y decantacién,
depuradoras convencionales u otro tipo de depuracién
que ofrezca garantias técnicas que aseguren la no conta-
minacion freatica.

b) En cuanto a la acometida de agua, el Ayuntamien-
to emitira un informe previo requerido por la Mancomu-
nidad de Aguas para poder optar a dicho servicio. No
se autorizardn acometidas de agua a las edificaciones
ilegales 0 aquellas que tengan abierto expediente sancio-
nador. La peticién del informe previo debera de ir acom-
pafiada de plano catastral de situacion de la parcela y/o
edificacion al objeto de realizar la inspeccién oportuna
para comprobar si se retinen los requisitos comentados.

7. Las edificaciones que se construyan para albergar
los distintos usos deberan tanto por su emplazamien-
to como por su forma, materiales y tratamiento de los
mismos, causar el menor dafio posible al paisaje natu-
ral. EI Proyecto de dichas actuaciones debera definirlos
pormenorizadamente y el Ayuntamiento podra imponer
sustitucién de los mismos tomando como referencia las
tipologias de la zona, si éstos no fuesen los adecuados
para el medio en el que se ubican.

8. Las actividades en el suelo no urbanizable que
generen el uso de vehiculos, deberan resolver los proble-
mas de aparcamiento en el interior de la parcela.

9. La separacion a linderos privados de cualquier
edificacion sera de 5 metros. En caso de linderos publi-
cos se tendrd en cuenta lo establecido por la legislacion
sectorial correspondiente. En el caso de caminos publi-
cos municipales, las edificaciones se separaran como
minimo 5 metros de su arista exterior.
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10. Cualquier actividad permitida en el &mbito del
suelo no urbanizable para la que sea necesario presen-
tar Proyecto de construccion debera tener en cuenta
gue estan terminantemente prohibidos los so6tanos y
semisotanos.

11. En aquellos casos que se compruebe el incum-
plimiento de algunos de los requisitos antes menciona-
dos en la normativa, podrd acordarse la no devolucion
del aval requerido para la ejecucion de las obras.

12. Las actividades que precisen licencia de activi-
dad segun legislacion vigente, deberan solicitar la misma
al Ayuntamiento.

Seccion Segunda. Condiciones especificas

Articulo 243. Condiciones especificas del Uso Resi-
dencial.

1. El uso residencial de nueva construcciéon queda
totalmente prohibido.

2. Se limita el uso residencial en el suelo no ur-
banizable a las edificaciones risticas existentes en el
momento de aprobacion del Plan General.

3. La rehabilitacién y adecuacion de estas huertas y
cortijos se llevara a cabo manteniendo en todo momen-
to el aspecto formal que éstas presentan. Tan sélo en
casos excepcionales donde se demuestre su necesidad,
estos edificios podran ser susceptibles de ampliacion en
un 40% de su volumen actual siempre que esta amplia-
cién no suponga la alteracion de los elementos que ca-
racterizan a cada una de ellas, siendo estos:

a) Deberan respetar las distancias a los linderos
marcadas en el apartado anterior.

b) No incrementaran el nimero de plantas existentes.

c) La ampliacién no podra ser exenta a la edificacion
que amplia.

4. El Proyecto debera ser realizado por Técnico com-
petente y visado por su Colegio profesional. Los Proyec-
tos contendran especificamente la solucion adoptada
para la absorcion y reutilizacion de las materias organi-
cas que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

5. Las edificaciones localizadas en el ndcleo rural
del Saucejo se regiran por la Normativa contemplada en
estas Ordenanzas.

Articulo 244. Condiciones especificas del Uso Industrial.

Se entienden por actividades incluidas en este uso
aquellas relacionadas con la transformacion de los pro-
ductos agricolas. Dentro de este uso se distinguen lo si-
guiente:

1. Industrias de almacenaje y transformacién de pro-
ductos agricolas.

Su implantacién requerira parcelas superiores a los
5.000 m? y las condiciones especificas de construccion
de las mismas se ajustard a lo siguiente:

- La compatibilidad de este uso en las distintas ca-
tegorias de suelo no urbanizable queda expuesta en el
articulo 241 de estas Ordenanzas.

- La superficie construida no superara el 20% de la
parcela.

- Proyecto realizado por Técnico competente y visa-
do por Colegio Profesional.

- Los Proyectos contendran especificamente la so-
lucion adoptada para la absorcion y reutilizacion de las
materias organicas que en ningln caso podran ser verti-
das a cauces ni caminos.

2. Industrias de caracter singular y/o que presenten
una oportunidad Unica para su instalacion en el Suelo
No Urbanizable.

La implantacién de estas determinadas industrias
supondra una Modificaciéon Puntual de Plan General y se
regird por lo estipulado para estos casos en esta Nor-
mativa.

3. Talleres artesanales de determinados profesionales.

Podrén establecerse en las edificaciones rasticas
existentes en el &mbito.

Articulo 245. Condiciones especificas del Uso Terciario.

1. Se entiende por Uso Terciario los usos de presta-
cién de servicios comerciales de alojamiento hotelero y
de hosteleria ligados generalmente al viario, 0 a la utiliza-
cién y disfrute de los elementos naturales.

2. Zonas Terciarias de servicio al transporte por ca-
rretera.

- Estas instalaciones deberan cumplir lo especifica-
do en la Ley de Carreteras.

- La superficie construida no superara el 30% de la
parcela.

- El Proyecto deberé estar integrado con el sistema
viario, autorizado por la Administracion competente de
la via a la que dé servicio y, en todo caso redactado por
técnico competente.

3. Actividades terciarias de caracter singular y/o que
presenten una oportunidad Unica para su instalaciéon en
el suelo no urbanizable.

La implantacion de estas actividades terciarias po-
dran realizarse, en los lugares en donde existe compati-
bilidad de Uso, como Interés Publico, y sometidas a las
siguientes condiciones:

La actuacion no podra realizarse en fincas cuya ex-
tension no sea superior a las dos (2,00) Has.

Las edificaciones tendran tan solo una planta, y su
altura de edificaciéon no sera superior a los siete (7,00)
metros.

Se distanciaran de los linderos un minimo de veinte
(20,00) metros.

La ocupacion maxima de la finca, con la edificacion,
seré del diez (10,00) por ciento.

4. Actividades terciarias ligadas a la actividad agraria.

Podran establecerse en las edificaciones rdsticas
existentes en el ambito.

Articulo 246. Condiciones especificas de Uso de los
Espacios Libres.

Los Espacios Libres tienen un caracter publico y su
regulacion se adecuard a lo establecido en la regulacion
que para este uso se contempla en estas Ordenanzas.

Articulo 247. Condiciones especificas del Uso Dota-
cional.

Se entiende por equipamiento aquellas actividades
que se relacionan con la dotacién de servicios vincula-
dos con el esparcimiento u ocio (Merenderos, Bares,
etc.) o bien aquellas actividades de utilidad publica o
interés social que satisfacen las necesidades colectivas
de la poblacién (Instalaciones Deportivas, Guarderias,
Geriatricos, Ayuda al Toxicbmano, etc.). Las condiciones
especificas de este uso son las siguientes:

1. Los referidos a esparcimiento u ocio, se materia-
lizardn en aquellas edificaciones rusticas existentes en
el momento de aprobacién del presente Plan, pudiendo
producirse las ampliaciones que se sefialan para las edi-
ficaciones residenciales.
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2. Aguellos equipamientos que se refieran a activida-
des de interés publico o social encaminadas a satisfacer las
necesidades de la poblacion se estableceran igualmente en
edificaciones rusticas existentes, o0 de nueva creacion, aco-
gidas a las condiciones de compatibilidad de uso sefialadas
en el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Las edificaciones cumpliran las determinaciones se-
fialadas en el articulo correspondiente al Uso Terciario.

Articulo 248. Condiciones especificas del Uso de In-
fraestructuras y Transporte.

Las infraestructuras se ejecutaran de acuerdo a lo
estipulado en las presentes Ordenanzas.

Articulo 249. Condiciones especificas del Uso Agrario.

1. Uso Agricola.

Se entiende por uso agricola aquel que esta ligado a
la explotacion de los recursos. Dentro de él tienen cabida
aquellas instalaciones o edificaciones que satisfagan las
necesidades relacionadas con la naturaleza de la finca.

1. Dentro de estas instalaciones se consideran las
siguientes:

a) Casetas para establecer ciertas instalaciones
(bombas, riego por goteo, generadores, etc.) relaciona-
dos con el uso dominante.

b) Edificaciones para aperos y maquinaria agricola.

2. La compatibilidad de este uso en las distintas ca-
tegorias de suelo no urbanizable queda expuesta en el
cuadro del art. 241 de estas Ordenanzas.

3. Las condiciones de edificacién de estas instala-
ciones son las siguientes:

a) Se podran instalar casetas moviles para las instala-
ciones del punto 1, apartado a) en cualquier parcela siem-
pre que tengan una superficie edificada inferior a 9 m? y
una altura maxima de 3,5 metros. La solicitud de licencia
ird acompafiada de una memoria explicativa de las necesi-
dades que motivan la instalacién, un esquema de la caseta
y valoracion de la instalacion.

b) Las edificaciones a las que se refiere el apartado
b) del punto 1, tendrén las siguientes caracteristicas:

- En parcelas superiores a los 5.000 m? la superficie
construida sera de 100 m?,

- En parcelas entre 5.000 m? y 2.500 m?, la superfi-
cie construida seré de 75 m2,

- En parcelas inferiores a 2.500 m?, la superficie
construida sera de 40 m2,

La altura maxima de estas construcciones sera de
7 metros.

Los Proyectos seran redactados por Téchico com-
petente y visados por Colegio profesional. Contendran
especificamente la solucién adoptada para la absorcion
y reutilizaciéon de las materias organicas que en ningln
caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

Todas estas instalaciones deberan acogerse a las
condiciones generales de estas Ordenanzas

2. Uso Ganadero.

Se entiende por uso ganadero el que desarrolla las
actividades relacionadas con la cria y explotacion del ga-
nado sea cual sea su especie. Dentro de este uso ten-
drén cabida las siguientes actividades: Granjas, vaque-
rias, crias de animales, picaderos, etc.

1. La compatibilidad de este uso en las distintas ca-
tegorias de suelo no urbanizable queda expuesta en el
art. 498 de estas Ordenanzas.

2. Dentro de estas instalaciones se consideran las
siguientes categorias:

a) Aquellas que no generan un cuidado de vigilancia
y guarderia.

b) Las que por el nim. de cabezas necesitan de ins-
talaciones adecuadas a la legislacion especifica que las
regula y que ademas llevan aparejada la necesidad de
guarderia o vigilancia estable.

3. Para las instalaciones del punto 2, apartado a),
las condiciones especificas son las siguientes:

- Proyecto realizado por Técnico competente y visa-
do por Colegio Profesional.

- La superficie construida no superara 150 m?
construidos.

- La altura méaxima permitida sera de 7 metros.

- Se acogeran a las condiciones de usos especifica-
das en el art. 499 de estas Ordenanzas.

- Los Proyectos contendran especificamente la so-
lucién adoptada para la absorcion y reutilizacién de las
materias organicas que en ningin caso podran ser verti-
das a cauces ni caminos.

4. Las instalaciones del punto 2, apartado b) se regi-
ran por las siguientes condiciones:

- Estas instalaciones se llevaran a cabo en parcelas
superiores a 5.000 m2,

- La superficie construida no superara el 20% de la
parcela. En esta ocupacion estard incluida la vivienda
de vigilancia y guarderia y ésta no superara los 100 m?
construidos con una altura de dos plantas.

- Proyecto realizado por Técnico competente y visa-
do por Colegio Profesional.

- Los Proyectos contendran especificamente la so-
lucién adoptada para la absorcion y reutilizacién de las
materias organicas que en ningin caso podran ser verti-
das a cauces ni caminos.

- Se acogeran a las condiciones de usos especifica-
das en el articulo 500 de estas Ordenanzas.

5. Estas instalaciones estaran sujetas si procede, a
lo estipulado en el Anexo Il de la Ley 7/94 de la Comu-
nidad Andaluza de Proteccion Ambiental. En este caso,
la licencia no se autorizard hasta no se presente la Re-
solucién de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

3. Uso Forestal.

1. Este uso es compatible en las categorias del suelo
no urbanizable que presenta el cuadro del articulo 241
de estas Ordenanzas.

2. En caso de actuaciones forestales con especies
autoctonas, es necesaria la obtencion de un permiso
especial de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

3. Si se tratase de actuaciones que sirvan para ade-
cuacion paisajistica, las especies empleadas se adecua-
ran al paisaje en el que se van a implantar y teniendo en
cuenta el tipo de suelo que las sustenta.

Seccion Tercera. Condiciones esp_ecificas de uso
y edificacion en espacios singulares

Articulo 250. Condiciones especificas del Nucleo del
Saucejo.

1. En el plano de estructura territorial se delimitan
los ambitos del nicleo rural del Saucejo.
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2. El Plan establece la realizacion de un Convenio
entre los propietarios y el Ayuntamiento, al objeto de re-
dactar un Plan Especial para la regulacién del citado nu-
cleo. Ello supone mantener la clasificaciéon de Suelo No
Urbanizable que actualmente tiene. Dicho Convenio debe
tener como objetivo principal la mejora del espacio rural
afectado por la parcelacién/urbanizacion, con el objetivo
de resolver problemas de accesibilidad, infraestructuras,
adecuacion de las edificaciones existentes, vallados,
etc., asi como el sefialamiento de los costes a abonar
y su forma de abono por parte de los propietarios. Por
ello no se contemplara en ningdn caso la posibilidad de
construir nuevas viviendas. Excepcional y exclusivamen-
te podra contemplarse la posibilidad de construir alguna
edificaciéon mas cuando ésta tenga una manifiesta utili-
dad publica o interés social y se prevea su necesidad, de
acuerdo con el contenido del convenio.

3. El Plan Especial estara basado en el andlisis por-
menorizado de los usos existentes, el tamafio de las
parcelas, las infraestructuras existentes y sus déficits, el
impacto paisajistico creado por la edificacion, los suelos
que estando parcelados aun quedan sin construir, etc.
Partiendo de ello se ha establecido un diagndstico de la
problematica detectada y una propuesta de ordenacion
que se concretara en el instrumento urbanistico adecua-
do y en la que se contemplaran entre otros extremos las
siguientes:

- Fijacién de unos criterios de «urbanizacion blanda»,
poco impactante sobre el medio y que, por tanto, no
acreciente el impacto negativo que ya de por si misma
supone la parcelacién/urbanizacion ilegal (viarios blan-
dos, con drenaje elemental, alumbrado basico, abaste-
cimiento, saneamiento colectivo como solucion al pro-
blema mas peligroso ecolégicamente que suponen las
fosas sépticas, etc.).

- Creacion dentro del ambito de la parcelacion, de
zonas arboladas con uso de ocio y recreo integradas en
el medio.

- Fijacién de unas condiciones de edificacion (mate-
riales, elementos tipoldgicos, altura, etc.) para las futuras
reformas de las edificaciones existentes distinguiendo di-
chas condiciones segun los distintos usos.

- Creacion de perimetros arbolados y/u otro tipo de
vegetacién de ribera que se integre bien y contribuya a la
mejora paisajistica del area.

- Cuantificacion econdmica del coste de la mejora
del espacio rural afectado (mejora de infraestructuras
para evitar mayores impactos, realizacién de plantacio-
nes arboreas, etc.).

El &mbito de aplicacién del Plan Especial sera el
definido por el presente Plan General, pudiendo, de
forma justificada, introducir algunas modificaciones en
su perimetro, que no alteren sustancialmente el ambito
sefialado.

4. Dentro del contenido del Plan especial, debera
incluirse un Estudio de Impacto Paisajistico que contem-
ple las medidas correctoras necesarias para minimizar
el impacto producido y se arbitrardn medidas dentro del
convenio urbanistico entre los propietarios de la urbani-
zacion y el Ayuntamiento donde se fijaran en porcentajes
las cargas econdmicas a que, de forma proporcional al
valor de su propiedad, quedaran obligados los propieta-
rios una vez firmado el mismo. Asimismo se estudiara
la posibilidad de establecer el compromiso de cesion al
Ayuntamiento de alguna parte de los terrenos que adn
no se encuentren edificados si éstos son aun propiedad
del parcelista. En caso contrario, dichos terrenos parce-
lados pero no edificados quedaran fuera del &mbito de

aplicacion del Convenio y sometidos al régimen de pro-
teccion establecido para el resto del entorno. Finalmente
debera recogerse también el compromiso por parte de
los propietarios de constituir una Entidad de Conserva-
cién para el futuro mantenimiento de la urbanizacion.

5. Hasta tanto no se redacte el Plan Especial que
se contempla en el presente documento, no se permiti-
ra ninguna nueva edificacion en el &mbito delimitado, ni
ampliaciones de las actualmente existentes.

6. En ningln caso se permitirdn segregaciones del
parcelario rural existente, salvo que el Plan Especial al
que se hace referencia considere preciso su realizacién
al objeto de resolver problemas de caracter dotacional
publico, dentro de los objetivos del mismo.

Articulo 251. Entorno del Embalse del Corumbel.

El Entorno del Embalse del Corumbel, aparte de las
limitaciones que se impongan por la Confederacion Hi-
drografica del Guadiana, queda limitado a la existencia
de una franja de cincuenta (50,00) metros de proteccion
desde la linea maxima de embalse, en la que no se po-
dra realizar ningln tipo de edificacion.

Asimismo no se podrén desarrollar en la citada franja
nuevas vias, caminos de cualquier indole, salvo aquellos pre-
cisos para el control y mantenimiento de la obra hidraulica.

Articulo 252. Camino de Berrocal.

1. El entorno delimitado tiene como funcion el desa-
rrollo de edificios y actividades de caracter agricola, fores-
tal y/o ganadero.

2. Se permite la construccion de almacenes agricolas,
de una sola planta y altura similar al industrial Basico.

3. La ocupacion maxima de la parcela sera del cua-
renta (40) por ciento y su separacion a los linderos sera
como minimo de cinco (5,00) metros.

4. El uso serd industrial agrario, no permitiéndose
ningln tipo de uso residencial, ni industrial, aunque sean
talleres de reparaciones de maquinaria agricola.

Articulo 253. Patrimonio Rural.

El Plan General considera que dentro del Suelo No
Urbanizable existen elementos que precisan de su pro-
teccion especifica, siendo estos:

a) Colada del Padrén.

Incluida dentro de la red de Vias Pecuarias, el Plan
General propone su adaptacion al Uso recreativo, com-
patible con el uso agricola, conectando con las rutas tu-
risticas, especialmente la Colada del Padrdn de Palos de
la Frontera que permite la union del término municipal
de La Palma del Condado con el ambito del Parque Na-
cional de Dofiana.

b) Edificios de interés arquitecténico o por su singu-
laridad paisajistica.

El Plan incorpora dentro del Catalogo de Elementos
Protegidos los siguientes:

- Cortijo de la Zorrera.

- Cortijo de los Cuquiles.

- La Comandanta.

- Los Molinos de Rio Tinto.

- La Zahurda de Fuentiduefia.

El nivel de proteccion de los citados edificios es el de
caracter estructural, de manera que de forma previa a
cualquier intervencién deba ser elaborado un anteproyec-
to en el que se contemple el estado actual y el previsto,
que de forma obligatoria deberd, previa a la concesion
de licencia municipal, ser autorizado por el Ayuntamien-
to de La Palma del Condado.
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Los citados edificios quedan incluidos dentro del
Catélogo de Elementos de Interés, siendo por tanto de
aplicacion las determinaciones del mismo.

Seccion Cuarta. De las condiciones de los ambitos
definidos por el Plan

Articulo 254. Campifia.

Para este ambito, ademas de lo establecido con ca-
racter general tanto en la Normativa de Régimen Urba-
nistico como en la Memoria de Ordenacién, se determi-
na, a nivel especifico lo siguiente:

El grado de proteccion sera;

Grado 2. Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios,
con las limitaciones de Usos que se contemplan en el
articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 255. Estribaciones Serranas.

Para este ambito, ademas de lo establecido con ca-
racter general tanto en la Normativa de Régimen Urba-
nistico como en la Memoria de Ordenacion, se determi-
na, a nivel especifico lo siguiente:

El grado de proteccion sera;

~ Grado 1. Proteccion de los valores naturales, con las
limitaciones de Usos que se contemplan en el articulo
241 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 256. Vertiente Sur.

Para este ambito, ademas de lo establecido con ca-
racter general tanto en la Normativa de Régimen Urba-
nistico como en la Memoria de Ordenacion, se determi-
na, a nivel especifico lo siguiente:

El grado de proteccion sera;

Grado 2. Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios,
con las limitaciones de Usos que se contemplan en el
articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Grado 4. Proteccion paisajistica, con las limitaciones
de Usos que se contemplan en el articulo 241 de las pre-
sentes Ordenanzas.

Articulo 257. Plataforma Sur.
1. Dentro de estos &mbitos se distinguen por el Plan
los siguientes sub-ambitos:

a) Cafiada de la Plata.

b) Terrenos Forestales.

c) Terrenos Improductivos.
d) Llanos de la Pedrosa.

2. Los grados de proteccion de los diferentes &mbi-
tos son:

a) Cafada de la Plata.

Grado 2. Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios,
con las limitaciones de Usos que se contemplan en el
articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

b) Terrenos Forestales.

Grado 1. Proteccion de los valores naturales, con las
limitaciones de Usos que se contemplan en el articulo
241 de las presentes Ordenanzas.

c) Terrenos Improductivos.

Grado 3. Proteccion de areas de riesgos, con las
limitaciones de Usos que se contemplan en el articulo
125 de las presentes Ordenanzas.

d) Llanos de la Pedrosa.

Grado 2. Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios,
con las limitaciones de Usos que se contemplan en el
articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Seccion Quinta. De los espacios protegidos
por otras legislaciones

Articulo 258. Yacimientos arqueoldgicos.

Es de aplicacion lo establecico en el Capitulo 2 del
Régimen del Suelo No Urbanizable, articulo 86 de las
Normas Urbanisticas del presente Plan General.

Articulo 259. De las carreteras.
1. La legislacion que regula estas vias de comunica-
cién es:

- Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras, publica-
da en el BOE nim. 182 de 30.7.88.
- Ley 8/2001 de Carreteras de la Junta de Andalucia.

2. Los terrenos afectados son:

- Autopistas: A-49.
- Carreteras Autondmicas: A-472 y A-493.
- Carreteras Locales: HV-5131.

3. Las afecciones son:

Articulo 56. Zona de no edificacion.

1. La zona de no edificacion de las carreteras consis-
te en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mis-
mas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores
de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a
las citadas aristas y a una distancia de cien metros en
las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red principal y de veinticinco
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizon-
tal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. En aquellos lugares en los que el borde exterior de la
zona de no edificacion quede dentro de las zonas de domi-
nio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde
coincidir o con el borde exterior de la zona de servidumbre
legal.

3. En aquellos tramos en los que las zonas de no
edificacion se superpongan en funcion de la titularidad o
categoria de la carretera respecto de la que se realice su
medicién, prevalecera en todo caso la de mayor exten-
sién, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracién podra au-
mentar o disminuir la zona de no edificacion en determi-
nados tramos de las carreteras, cuando circunstancias
especiales asi lo aconsejen y previo informe de los muni-
cipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunva-
lacién, construidas para eliminar las travesias de pobla-
ciones, la Administracion titular de la carretera podra
ampliar la extension de la zona de no edificacion, previo
acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre
alineaciones del planeamiento urbanistico correspon-
diente determinaran la extension de la zona de no edifi-
cacion. Cuando las extensiones que se propongan en el
planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas
en la presente Ley tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, deberd recabarse, con posterioridad a su
aprobacion inicial, informe vinculante de la Administra-
cién titular de la carretera, que versara sobre aspectos
relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la segu-
ridad de la circulacion vial.
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3. De la A-49.

Se incluye dentro del dominio publico de la A-49 el
Centro de Conservacién y Explotacion existente.

La distancia de la edificacion se fija en cien (100)
metros, medidos desde la arista mas cercana de la cal-
zada de la citada via.

4. De las A-472 y A- 493.

La distancia de la edificacion, conforme a la legisla-
cién autonémica se establece en cincuenta (50) m medi-
dos desde la arista exterior de la calzada.
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Articulo 260. De los cauces. Dominio Publico Hi-
drdulico.

1. Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2002,
de 20 de julio, modificado por la Ley 62/3003 de 30
de diciembre de acompafiamiento de los Presupuestos
Generales del Estado para 2004).

Reglamento del Dominio Publico Hidradlico
(RD 849/1986 de 11 de abril, modificado por el RD
606/2003 de 23 de mayo).

Plan Hidrolégico del Guadalquivir (RD 1664/1988
de 24 de julio).

Plan Hidrol6gico Nacional (Ley 10/2005 de 5 de ju-
lio del 2005).

2. La Ley establece el dominio publico hidraulico del
Estado en el art. 2:

Constituye el dominio publico hidraulico del Esta-
do, con las salvedades expresamente establecidas en
esta Ley:

a) Las aguas continentales tanto las superficiales
como las subterrdneas renovables con independencia
del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o
discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los em-
balses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los
actos de disposicién o de afeccion de los recursos hi-
draulicos.

El art. 6 establece por riberas:

- Se entiende por riberas las fajas laterales de los
cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas
bajas y por margenes los terrenos que lindan con los
cauces.

- Las margenes estan sujetas, en toda su extensién
longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de
anchura, para uso publico regulado por el Reglamento
del DPH (RD 849/86 de 11 de abiril), con prohibicién de
edificar y plantar especies arbéreas sobre ellas (art. 6 al
8 del Reglamento).

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura
en la que se condicionard el uso del suelo y las activida-
des que se desarrollen, debiéndose obtener autorizacion
previa del Organismo de la Cuenca, para las siguientes
actuaciones (art. 6 al 9 y 78 al 82 del Reglamento):

- Alteraciones sustanciales del relieve natural del
terreno.

- Construcciones de todo tipo, provisionales o de-
finitivas.

- Extracciones de aridos.

- Acampadas colectivas que necesiten autorizacion
de Organismos competentes en materia de campamen-
tos turisticos.

- Otro Uso o actividad que suponga un obstaculo a la
corriente en régimen de avenidas.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar,
en el entorno inmediato de los embalses o cuando las con-
diciones topograficas o hidrogréficas de los cauces y mar-
genes lo hagan necesario para la seguridad de personas y
bienes, podran modificarse la anchura de ambas zonas en
la forma que reglamentariamente se determine.

c) Los cauces incluidos son los del Arroyo del Pilar,
de los Alamillos, de Pio Tortillo y de la Pescaderia y el de
la Cafada.

Areas Inundables.

Reguladas por los articulos 14 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Aguas Superficiales.

Se debera obtener concesion administrativa, otorga-
da por el Organismo de la Cuenca, para el abastecimien-
to independiente con aguas publicas superficiales (art.
122 al 125 del Rgt.°).

Aguas Subterraneas.

Se deber& obtener concesion administrativa otorga-
da por el Organismo de la Cuenca, para el abastecimien-
to independiente con aguas publicas subterraneas con
volumen superior a los 7.000 m3/afio, o realizar comu-
nicacion para volimenes inferiores (art. 184 al 188 del
Rgt°y del 84 al 88 del mismo).

Depuracion de Vertidos.

Obtener autorizacion precia del Organismo de la
Cuenca para efectuar vertido directo o indirecto de
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aguas y de productos residuales susceptibles de conta-
minar las aguas continentales o cualquier otro elemento
del dominio publico hidraulico.

Embalses y su entorno.

Obtener autorizacion previa o informe favorable del
Organismo de la Cuenca apara efectuar actuaciones
compatibles con el Uso y Explotacion del Embalse (art.
96 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, art. 50 al 77
del Rgty art. 58 del Plan Hidroldgico.

3. Del arroyo de las Cafiadas.

Dados los frecuentes episodios de desbordamiento,
los sectores del Suelo Urbano sin Consolidar, y los del
Suelo Urbanizable, antes de la aprobacion de su instru-
mento de planeamiento, deberan ser informados por la
CH del Guadiana, la cual establecera las medidas de ca-
nalizacion precisas, con las correspondientes afecciones,
que eliminen los problemas de desbordamiento.

Articulo 261. Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres.

1. Referencia Juridica.

Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferro-
viario.

Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre.

2. Afecciones.

Zona de dominio Publico:

- Comprende los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de In-
terés General y una franja de ocho (8,00) metros a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendi-
cularmente al eje de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.

- Se entiende por arista exterior de la explanacion, a
la interseccién del talud del desmonte, del terraplén o,
en su caso de los muros de sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

En los trazados colindantes con suelos clasificados
como Urbanos Consolidados, la zona de dominio publico
sera de cinco (5,00) metros.

Zona de Proteccion:

- Una franja de terrenos a cada lado de las lineas
ferroviarias, delimitadas interiormente por la zona de do-
minio puablico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

- En trazados colindantes con Suelos Urbanos Con-
solidados, las franjas de proteccion seran de ocho (8,00)
metros.

Linea limite de edificacion:

- Esta linea se sitla, con caracter general, a cincuen-
ta metros de la arista exterior mas proxima de la plata-
forma, medidos horizontalmente de partir de la mencio-
nada arista.

- En el Suelo Urbano Consolidado, la linea de la edifi-
cacion es la contemplada en el presente documento, en
caso de inexistencia de ésta, la linea de la edificacion se
establece a veinte (20) metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma.

Articulo 262. De las lineas eléctricas.

1. Referencia Juridica.

Ley 10/1966 de 18 de marzo, sobre Expropiacion
Forzosa en Materia de Instalaciones Eléctricas.

Reglamento de la Ley 10/1966: Decreto 2619/1966
de 20 de octubre.

Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta ten-
sion. Decreto 3151/1988 de 28 de noviembre.

Ley 49/1984 de 26 de diciembre sobre Explotacion
Unificada del Sistema Eléctrico Nacional.

2. Afecciones.

Los arboles se situaran a una distancia de la linea
eléctrica de:

1,5 + U(KV) /7100 m, (con un minimo de 2,00 m)
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Articulo 224. SUNS 3. Las Laderas.
Articulo 225. SUNS 4. Arroyo de las Cafiadas.
Articulo 226. SUNS. 5. El Ranal.
Articulo 228. SUNS 7. Circuito de velocidad y Golf.

TITULO V: DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Capitulo 1. Disposiciones Generales.

Seccion Primera. Normas comunes del Suelo

No Urbanizable.

Avrticulo 229. Definicion del Suelo No Urbanizable.

Articulo 230. Subclasificacién del Suelo No Ur-

banizable.

Articulo 231. Régimen urbanistico.

Articulo 232. Condiciones para la edificacion.
Capitulo 2. Regulacion de usos y actividades.

Articulo 233. Regulacién de apertura de nuevos

caminos particulares.

Articulo 234. Infraestructuras.

Articulo 235. Actividades Extractivas.

Articulo 236. Actividades relacionadas con la

explotacion de recursos vivos.

Articulo 237. Actividades Turisticas y Recreativas.

Articulo 238. Vertederos.

Articulo 239. Actividades residenciales.
Capitulo 3. Usos en suelo no urbanizable y condiciones
de los mismos.

Seccion Primera. Condiciones generales.
Articulo 240. Usos globales. Definicion.
Articulo 241. Compatibilidad de Usos en las
distintas categorias de suelo no urbanizable.
Articulo 242. Condiciones generales de los usos.

Seccién Segunda. Condiciones especificas.
Articulo 243. Condiciones especificas del Uso
Residencial.

Articulo 244. Condiciones especificas del Uso

Industrial.

Articulo 245. Condiciones especificas del Uso

Terciario.

Articulo 246. Condiciones especificas de Uso

de los Espacios Libres.

Articulo 247. Condiciones especificas del Uso

Dotacional.

Articulo 248. Condiciones especificas del Uso

de Infraestructuras y Transporte.

Articulo 249. Condiciones especificas del Uso
Agrario.
Seccidn Tercera. Condiciones especificas de uso
y edificacién en espacios singulares.
Articulo 250. Condiciones especificas del Nicleo
del Saucejo.
Articulo 251. Entorno del Embalse del Corumbel.
Articulo 252. Camino de Berrocal.
Articulo 253. Patrimonio Rural.
Seccion Cuarta. De las condiciones de los ambitos
definidos por el Plan.
Articulo 254. Campifia.
Articulo 255. Estribaciones Serranas.
Articulo 256. Vertiente Sur.
Articulo 257. Plataforma Sur.
Seccién Quinta. De los espacios protegidos por
otras legislaciones.
Articulo 258. Yacimientos arqueoldgicos.
Articulo 259. De las carreteras.
Articulo 260. De los cauces. Dominio Publico
Hidréulico.
Articulo 261. Ley de Ordenacion de los Trans-
portes Terrestres.
Articulo 262. De las lineas eléctricas.

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1
Naturaleza, objeto y ambito territorial del Plan

Articulo 1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.

1. El presente Plan tiene la naturaleza juridica de
Plan General de Ordenacién Municipal. y constituye el
instrumento de ordenacién integral del territorio munici-
pal de La Palma del Condado. Sus objetivos son: Definir
los elementos fundamentales de la estructura general
adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio,
clasificar el suelo en las categorias basicas de urbano,
urbanizable y no urbanizable y fijar las condiciones que
serviran para regular el desarrollo ordenado del término
municipal y determinar el contenido efectivo del derecho
de propiedad del suelo.

Las previsiones del presente Plan General operaran en
todo caso sin perjuicio de lo establecido y previsto en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de
Huelva y de las normas sectoriales vigentes y de aplicacion.

Posee, pues, el contenido y alcance que la legisla-
cion urbanistica vigente atribuye a los Planes Generales
de Ordenacion Municipal.

2. El ambito territorial del Plan General se extiende a la
totalidad del término municipal de La Palma del Condado.

CAPITULO 2
Efectos, vigencia y revision del Plan « \I 2

Articulo 2. Efectos.

1. La entrada en vigor del Plan General producira los
efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad,
tanto para los particulares como para las Administracio-
nes Publicas, de acuerdo con lo previsto en el articulo
85 de la LOUA.

a) La Publicidad supone el derecho de cualquier ciu-
dadano a consultar, por si mismo, la totalidad del docu-
mento, 0 a recabar en cualquier momento informacion
escrita sobre su contenido y aplicacién. A tal efecto, de-
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bera estar a disposicion del pablico en la dependencia
municipal que, para tal fin, se habilite.

b) La Ejecutoriedad implica, por un lado, la decla-
racion de utilidad publica de las obras y actuaciones
previstas en el Plan y de la necesidad de ocupacion
de los terrenos y edificios que procedan en orden a su
ejecucién y a los fines de expropiacién e imposicion de
servidumbres, particularmente en lo que se refiere a los
elementos integrantes de la infraestructura del territorio
ordenado, asi como la asuncion por el Ayuntamiento,
segun su respectiva competencia, de todo lo que fuera
necesario para el cumplimiento estricto de las determi-
naciones del Plan.

c) La Obligatoriedad conlleva el deber, juridicamente
exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una de
sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los
demas organismos de la Administracion Pdblica como
para los particulares, siendo nula cualquier reserva de
dispensacion.

Dicho cumplimiento estricto sera exigible por cual-
quiera mediante el ejercicio de la accion publica.

2. El presente Plan deroga y sustituye, en su tota-
lidad, al Plan General Municipal de Ordenacion Urbana
vigente en el momento de su entrada en vigor, asi como
aquel planeamiento de desarrollo que se oponga o lo
contradiga, sin perjuicio de lo establecido en las presen-
tes Normas respecto de las Areas de Planeamiento In-
corporadas (API).

Articulo 3. Vigencia.

El presente Plan tendra vigencia indefinida, cobran-
dola el dia siguiente a la fecha de publicacién de su apro-
bacién definitiva, publicacion que habra de contener el
texto integro de las presentes Normas y de las Ordenan-
zas urbanisticas.

Articulo 4. Innovacion del Plan.

El Ayuntamiento podra verificar la oportunidad de
proceder a la innovacion del presente Plan General, en
cualquier momento, procediendose a la revision o modi-
ficacién del mismo.

El régimen de la innovacion serd el regulado en el
articulo 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia (LOUA).

La Consejeria competente en materia urbanistica
podra imponer la innovacién del presente Plan en los su-
puestos contemplados en el apartado 3 del articulo 36
antes citado.

Articulo 5. Revision del Plan General de La Palma
del Condado.

1. Se entiende por Revision la establecida en el pun-
to 1 del articulo 37 de la LOUA, que establece:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de
planeamiento la alteracion integral de la ordenacion es-
tablecida por los mismos, y en todo caso la alteracion
sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Ge-
nerales de Ordenacion Urbanistica.

2. Son motivos de revision:

a) La aprobacién y entrada en vigor de una Ley que
implique la modificacion sustancial de los criterios nor-
mativos sobre los que se basa la presente revision.

b) La aprobacion de un Plan de Ordenacion del terri-
torio de ambito subregional que asi lo disponga o lo haga
necesario, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 23 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

Lo anterior se entendera sin perjuicio de la inmedia-
ta prevalencia de aquellas determinaciones del Plan de
Ordenacion del Territorio que sean de aplicacion directa.

c) La adopcidn de nuevos criterios respecto de la es-
tructura general y organica del territorio o de la clasifica-
cion del suelo y de sus determinaciones, motivadas, bien
por la eleccién de un modelo territorial distinto, o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas excepcionales
de caracter demogréafico o econdémico, incidan sustan-
cialmente sobre la ordenacién o por el agotamiento de la
capacidad del Plan.

d) La aparicién de otras circunstancias sobrevenidas
de anédloga naturaleza e importancia lo justifiquen, al
afectar a los criterios determinantes de la estructura ge-
neral y organica del territorio del municipio o a las deter-
minaciones sustanciales que la caracterizan, e igualmen-
te en caso de urgencia o excepcional interés publico.

3. Se procedera a la Revision cuando:

a) Se haya urbanizado la totalidad del Suelo Urbani-
zable previsto en el presente documento, y se haya al-
canzado un 60 % de su ocupacion por las edificaciones
previstas.

b) Sobrevengan actuaciones de tal caracter que no
pueda la estructura actual del Plan contemplarlas ni asu-
mirlas, toda vez que el establecimiento de las mismas,
supondria el desajuste de todas las previsiones de creci-
miento de la localidad de La Palma.

Articulo 6. Modificaciones.

1. Se considera como modificacion de elementos del
Plan General aquella alteracién de sus determinaciones
gue no constituya supuesto de revision conforme a lo
dispuesto en estas Normas y, en general, las que pue-
dan aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o
la coherencia de sus previsiones por no afectar, salvo de
modo puntual y aislado, a la estructura general y organi-
ca del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones
del Plan General:

a) La delimitacién de Unidades de Ejecucién y la
de areas de reserva de terrenos para el Patrimonio Mu-
nicipal de Suelo, no previstas expresamente en el Plan
General.

b) Las alteraciones que puedan resultar del margen
de concrecion que la Ley y el propio Plan General reser-
va al planeamiento de desarrollo, segln lo previsto en
estas Normas.

En particular, se consideraran asi los meros ajus-
tes puntuales en la delimitacion de los instrumentos de
planeamiento y de gestion, siempre que no impliquen
reduccién de los sistemas generales o de los espacios
libres.

Igualmente, se incluyen en este supuesto las alte-
raciones de las determinaciones no vinculantes del Plan
General establecidas por el planeamiento de desarrollo.

c) Las alteraciones de las determinaciones no bési-
cas de las ordenanzas de edificacién contenidas en este
Plan General, que se tramitaran de conformidad a lo pre-
visto para las ordenanzas municipales.

d) Los acuerdos singulares de interpretacion del
Plan General y la aprobacion de Ordenanzas Especiales,
para el desarrollo o aclaracién de aspectos concretos del
Plan, previstas 0 no en estas Normas.

e) La correccion de los errores materiales, aritméticos
o0 de hecho, de conformidad a la legislacién aplicable.

f) La inclusién o exclusion de algin elemento en el
Catalogo de Proteccion.
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3. La modificacién debera justificar expresamente la
necesidad de la alteracion propuesta, asi como el mante-
nimiento del modelo territorial del Plan que se modifica y
su incidencia sobre éste. Asimismo se justificara la posi-
bilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar
el Plan.

Especialmente se debera justificar la prevision de
mayores espacios libres, tanto locales como generales,
cuando la modificacién suponga un incremento mani-
fiesto del volumen edificable de una zona.

4. Las modificaciones de elementos del Plan Gene-
ral en funcion de la determinacion objeto de la alteracion
pueden ser de tres tipos:

a) Puntuales. Son aquellas modificaciones que no
alteran la estructura general y organica del territorio ni
los Planes de Sectorizacion, cuya aprobacion definitiva
corresponde al Ayuntamiento de La Palma, en virtud de
lo establecido en el articulo 31, 1, B, a de la LOUA.

b) Sustanciales. Son aquellas que afectan a los as-
pectos anteriormente citados, cuya aprobacion sera
competencia de la Consejeria Competente en los casos
que se afecte a la ordenacion estructural o se refiera a
los Planes de Sectorizacion, segln lo establecido en el
articulo 36 de la LOUA.

c) Cualificadas. Son aquellas que tuvieran por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes 0 espacios libres previstos, y que se ajustaran a
lo dispuesto en el apartado 2 del apartado ¢ del punto 2
del articulo 36 de la LOUA, que establece:

- Las modificaciones que tengan por objeto una dife-
rente zonificacién o uso urbanistico de parques, jardines o
espacios libres, dotaciones o equipamientos requeriran el
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

5. Cuando la modificacion del Plan General pueda
afectar al aprovechamiento medio de una o varias Areas
de Reparto, la Memoria deberd justificar la incidencia de
tal modificacién en el valor del aprovechamiento medio
y, por tanto, la necesidad o no de su alteracion.

En suelo urbanizable, en caso de alteracion del apro-
vechamiento medio cuando éste implique una disminu-
cién del mismo, el calculo excluird los sectores que cuen-
ten con aprobacion definitiva. Si por efectos de la modi-
ficacion se produce un incremento del Aprovechamiento
Medio, que proceda hacer afectard a todos los sectores
del cuatrienio, tengan o no definitivamente aprobado su
correspondiente instrumento de desarrollo.

Los sectores excluidos, conservarén el aprovechamien-
to medio del Area de Reparto en que se encuentren inclui-
dos por este Plan General.

CAPITULO 3
Documentacion e interpretacion del Plan

Articulo 7. Documentacion: Contenido y valor de sus
elementos.

El Plan General esta integrado por los siguientes do-
cumentos:

1. Memoria Informativa.
2. Memoria de Ordenacion.
3. Memoria de Gestion.

Estos tres documentos, sefialan los objetivos gene-
rales, informan, expresan y justifican los criterios se-
guidos para adoptar las determinaciones que el Plan
contiene.

Son, pues, instrumentos basicos para la interpreta-
cién del Plan en su conjunto y sirven para resolver los
conflictos interpretativos que pudieran plantearse a la
luz del cotejo de los distintos documentos o determina-
ciones del Plan.

4. Normativa de Régimen Urbanistico General.

La presente normativa de régimen urbanistico gene-
ral, contiene un articulado que recoge y regula el régimen
juridico a que quedan sometidas las distintas clases de
suelo. Incorpora, igualmente, fichas reguladoras de los
admbitos de planeamiento y Areas de Reparto que preva-
lecen sobre los restantes documentos del Plan para todo
lo que en ellas se establece sobre desarrollo, gestion y
ejecucioén del planeamiento y en cuanto al régimen juridi-
co propio de las distintas clases o categorias de suelo y
los aprovechamientos admisibles sobre el mismo.

5. Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
zacion.

Las ordenanzas regulan las condiciones generales y
particulares de la edificacion y usos del suelo de la urba-
nizacién y todo lo necesario sobre proteccion, accesibili-
dad y eliminacion de barreras.

Se presentan en dos Tomos.

6. Catalogo de edificios y elementos de interés.

7. Programa de Actuacion.

8. Estudio Econémico-Financiero.

9. Documentos graficos del Plan:

- 1. Estructura general del territorio. Calificacion del
Suelo.

E: 1:20.000.

NUm. de hojas: 1.

- 2. Estructura general del territorio. Usos Globales.

E: 1/20.000.

NUm. de hojas 1.

- 3. Ordenacion.

E: 1/2.500.

NUm. de hojas: 2.

- 4. Gestion.

E: 1/2.500.

NUm. de hojas: 1.

- 5. Patrimonio.

E: 1/2.500.

NUm. de hojas: 1.

- 6. Infraestructuras.

E: 1/3.500.

NUm. de hojas: 4.

10. Documentas complementarios:

- Estudio de Impacto Ambiental.
- Estudio de Suelo y vivienda.
- Estudio sobre Tréfico, transporte y aparcamientos.

Articulo 8. Interpretacion.

1. La interpretacion del Plan General corresponde al
Ayuntamiento de La Palma en el ejercicio de sus com-
petencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
revisoras de la Junta de Andalucia, conforme a las leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Ju-
dicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran
una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segun
el sentido propio de su literatura, que prevalecera sobre
los planos, en relacion con el contexto, con los anteceden-
tes historicos y legislativos, en orden al mejor cumplimien-
to de los objetivos generales del propio Plan, y atendida la
realidad social del momento en que se apliquen.

Las determinaciones del Plan General se interpreta-
ran con arreglo al valor de sus documentos, en razon
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a sus contenidos, conforme a lo sefialado en el articulo
anterior, y a sus fines y objetivos, expresados en la Me-
moria de Ordenacion.

Si, no obstante la aplicacién de estos criterios inter-
pretativos, subsistiera imprecision en sus determinacio-
nes o contradiccién entre ellas, prevalecera la interpre-
tacion del Plan mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamientos edificatorios y equipamientos urba-
nos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro
del medio ambiente natural, a la menor transformacion
de los usos y actividades tradicionales existentes, y al
interés mas general de la colectividad.

3. Los datos relativos a las superficies de los distin-
tos ambitos de planeamiento y gestidn en Suelo Urbano y
urbanizable, son aproximados teniendo en consideracion
que obedecen a una medicion realizada sobre una base
cartogréfica a escala 1/1.000. En el supuesto de no co-
incidencia de dicha medicién con la real del terreno com-
prendido dentro de los ambitos referidos, el instrumento
de planeamiento o gestion que se formule en esos ambi-
tos para el desarrollo pormenorizado de las previsiones del
Plan General, podra corregir el dato de la superficie, au-
mentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacion
justificativa (basicamente planos topograficos oficiales) sin
que ello afecte, en ningln caso a los aprovechamientos
del &mbito de que se trate.

4. Los actos realizados al amparo del texto de una
norma del presente Plan General que persigan un resul-
tado prohibido o contrario a dicho Plan o al ordenamien-
to urbanistico en general se consideraran ejecutados en
fraude de Ley y no impediran la debida aplicacién de la
norma que se hubiera tratado de eludir.

5. Cuando la aplicacion de criterios interpretativos
de las determinaciones o normas del Plan tengan espe-
cial relevancia y supongan aclaracién importante de la
normativa del Plan o de sus Ordenanzas, los mismos se-
ran publicados para general conocimiento por el medio
que el Ayuntamiento determine.

CAPITULO 4
Informacién urbanistica

Articulo 9. Publicidad del planeamiento.

1. El principio de publicidad del planeamiento tiene
como fin facilitar a los propietarios el cumplimiento de
los deberes legales, mediante el cabal conocimiento
de la situacién urbanistica a que estan sometidas las
fincas, lo que se hace efectivo mediante los siguientes
mecanismos:

a) Consulta directa.

b) Consultas previas.

c) Informes urbanisticos.
d) Cédulas urbanisticas.

2. lgualmente seran publicos los Registros regulados
en estas Normas, asi como los que se pudieran estable-
cer en desarrollo del Plan General, que estardn someti-
dos al mismo régimen que el establecido para los ins-
trumentos de planeamiento. Cualquier persona tendra
derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener
certificacion de su contenido.

Articulo 10. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a tener vista por si
misma y gratuitamente de la documentacion integrante
del Plan General y de los instrumentos de desarrollo y
complementarios del planeamiento, asi como de los re-
gistros en él previstos, en los lugares y con las condicio-

nes de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El
personal encargado prestard auxilio a los consultantes
para la localizacién de los documentos de interés.

De igual modo, se facilitara al publico la obtencion
de copias de los documentos anteriormente citados, en
los plazos y, en su caso, con el costo que se establezca
al efecto.

2. A estos fines, los locales de consulta dispondran
de copias integras y auténticas de toda la documenta-
cién de los Planes, asi como de sus documentos anexos
y complementarios, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacién defi-
nitiva, asi como los de aprobacion inicial y provisional de
sus eventuales modificaciones en curso.

3. Estaran asimismo disponibles relaciones detalla-
das de los Planeamientos de Desarrollo aprobados, de-
limitacion de Unidades de Ejecucion, de los proyectos o
licencias de parcelacién aprobados o concedidas y de los
expedientes de reparcelacién o compensacién aproba-
dos o en tramite. Dichos documentos se encontraran, en
todo caso, actualizados.

Articulo 11. Consultas previas.

Podran formularse consultas previas a la peticion de
licencias sobre las caracteristicas y condiciones particu-
lares, concretas y especificas a que debe ajustarse una
obra determinada. La consulta, cuando asi se precise,
deberd acompanfiarse de documentacién suficiente.

Articulo 12. Informes y cédulas urbanisticas. Valor
acreditativo.
1. Informes:

a) Toda persona puede solicitar por escrito informe
sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, sec-
tor o Unidad de Ejecucion, o sobre cualquier otra infor-
macién o asunto relacionado con el Plan General y su
desarrollo, el cual se emitira, por el servicio municipal
determinado al efecto, en el plazo maximo de un mes
desde la fecha de solicitud.

b) La solicitud de informe ir4 acompafiada de plano de
emplazamiento de la finca sobre topogréfico oficial a la es-
cala del Plan, o bien la denominacién precisa, en su caso,
conforme al Plan General, del &mbito de planeamiento o
Unidad de Ejecucion objeto de consulta.

Los servicios municipales podran requerir al solicitan-
te cuantos otros datos o antecedentes fuesen precisos.

c) Cuando se trate de dudas o de distintas interpre-
taciones suscitadas por diferentes lecturas de los docu-
mentos del Plan, serdn resueltas por el Ayuntamiento
en el plazo maximo de cuatro meses. La interpretacion
acordada debera ser aprobada por el 6rgano competen-
te municipal y publicitada adecuadamente con el fin de
gue sea generalizable para casos similares.

2. Cédulas urbanisticas:

a) Mediante Ordenanza especial se creara y regulara
la Cédula urbanistica como documento acreditativo del
régimen urbanistico aplicable, a un terreno o edificio de-
terminado, en la fecha de su expedicion.

b) La Cédula se expedira a solicitud por escrito del
interesado, que debera acompafiar la documentacion se-
fialada en el punto 1.2 del presente articulo y tendréa el
contenido que se sefiala en los puntos siguientes.

c) La Cédula tendra, como minimo, el siguiente con-
tenido:

a) Situacion de la finca, con expresion de si esta o
no edificada.
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b) Clasificacion y categoria del suelo en que se haya
enclavada.

c) Area de Reparto, en su caso, en gque se encuentre
con indicaciéon del aprovechamiento medio correspon-
diente.

d) Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras
complementarias de planeamiento; en particular, alinea-
ciones que le afecten, con indicacion de sus respectivas
fechas de aprobacion. Del mismo modo se sefialara cual-
quier instrumento de intervencion municipal que pudiera
afectar a la finca.

e) Calificacién del suelo con expresion de los usos,
intensidades y tipologias que le asigne el planeamiento,
asi como de las restantes determinaciones que tengan
incidencia en la ordenacion.

f) Aprovechamiento lucrativo resultante de las ante-
riores condiciones de ordenacion, en funcion de los cri-
terios de célculo establecidos por el Plan General o el
planeamiento de desarrollo del mismo.

g) Unidad de Ejecucién que estuviese delimitada y
sistema de actuacion aplicable.

h) Grado de adquisicion de facultades urbanisticas
al tiempo de expedicion de la Cédula. )

i) En su caso, Unidad de Ejecucién o Area de Repar-
to donde se podra o debera hacer efectivo el derecho al
aprovechamiento subjetivo si existiera defecto de apro-
vechamiento, o a la que estuviese adscrita el terreno en
caso de estar prevista la obtencion del mismo.

j) Indicacion de los requisitos minimos e indispensa-
bles para dotar al terreno de infraestructuras, especifi-
cando la parte que debe resultar a cargo de los propie-
tarios.

3. Valor Acreditativo de los Informes y Cédulas Ur-
banisticas:

a) El valor acreditativo de los informes y cédulas
urbanisticas se entendera sin perjuicio de la ulterior
subsanacion de los errores materiales o de hecho que
contuviesen y no alcanza en ningln caso a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca
en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplica-
ble en cada momento.

b) No obstante, la existencia de error suministrada,
en su caso, al interesado, debera ser considerada y su
incidencia valorada en cuantas resoluciones adminis-
trativas haya dado lugar. En todo caso, la informacion
errénea genera, en cuanto supone un funcionamiento
anormal de la Administracion, derecho del interesado a
ser indemnizado, si asi fuera el caso.

TITULO |

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO: FACULTADES Y DEBERES BASICOS

CAPITULO 1
Facultades urbanisticas

Articulo 13. Adquisicion de derechos.

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria
se integra, mediante adquisicion sucesiva de los siguien-
tes derechos:

1. A urbanizar, entendiéndose por tal, la facultad de
dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras fija-
dos en el planeamiento o, en su defecto, en la legislacion
urbanistica, para que adquiera la condicion de solar.

2. Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucion efectiva al propietario afectado por una actua-
cion urbanistica de los usos e intensidades susceptible
de adquisicion privada, o en su equivalente econémico,
en los términos fijados por la Ley del Suelo. De este de-
recho, por su importancia, se hablara pormenorizada-
mente en el Titulo Il de estas Normas.

3. A edificar, consistente en la facultad de materiali-
zar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

4. A la edificacién, consistente en la facultad de
incorporar al patrimonio la edificacion ejecutada y con-
cluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada,
siempre que esta fuera conforme con la ordenacion ur-
banistica aplicable.

Articulo 14. Derecho a urbanizar.

1. La adquisicién del derecho a urbanizar requiere
la aprobacion del planeamiento preciso en cada clase de
suelo.

2. El instrumento de planeamiento a que se refiere
el apartado anterior, sera:

a) En Suelo Urbano:

1. Consolidado. Plan General.
2. No Consolidado. Plan General y/o el instrumento
de desarrollo que se establezca.

b) En Suelo Urbanizable:

1. En el Ordenado. Plan General.

2. En el Sectorizado. Plan General y Plan Parcial.

3. En el No Sectorizado. Plan General, Plan de Sec-
torizacién y Plan Parcial.

3. El expresado derecho s6lo se adquiere con la
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién més
especifico.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la
aprobacion, cuando asi lo establezca la legislacién o el
planeamiento urbanistico, de Estudio de Detalle, Proyec-
to de Urbanizacion u otro instrumento previsto y regula-
do en aquélla.

5. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en
una Unidad de Ejecucién por un sistema de gestion pri-
vada se extinguird si la urbanizacion efectiva de los mis-
mos y el cumplimiento de los deberes de cesion y equi-
distribucién, no se realizare en los plazos establecidos al
efecto.

6. La Resolucién que declare dicho incumplimiento
debera dictarse previa audiencia del interesado.

Articulo 15. Derecho a edificar.

1. El otorgamiento de la licencia determinara la ad-
quisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanisti-
ca aplicable.

2. En los supuestos de anulacion de licencia, de-
mora injustificada en su otorgamiento o denegacion
improcedente, los perjudicados podran reclamar de la
Administracion actuante el resarcimiento de los dafios y
perjuicios causados, en los casos y con la concurrencia
de los requisitos establecidos en las normas que regulan
con cardcter general dicha responsabilidad. En ningln
caso habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o
negligencia graves imputables al perjudicado.

3. La falta de adquisicion del derecho a edificar por
causa imputable al titular del terreno determinara su ex-
propiacién o venta forzosa, con aplicacién de la reduc-
cién del aprovechamiento.
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4. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los
plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacién
de las obras, de conformidad, en su caso, con la norma-
tiva aplicable.

Articulo 16. Extincién del derecho a edificar.

1. El derecho a edificar se extingue por incumplimien-
to de los plazos fijados, mediante su declaracién formal,
en expediente de caducidad de licencia tramitado con au-
diencia del interesado.

2. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no
podra iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de
la licencia caducada, salvo, previa autorizacion u orden
de la Administracion, las obras estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes de
la edificacién ya realizada.

3. El Ayuntamiento expropiara los correspondientes
terrenos con las obras ya ejecutadas o acordara su venta
forzosa, valorandose aquéllos conforme al 50% del apro-
vechamiento urbanistico para el que se obtuvo la licen-
Cia y éstas por su coste de ejecucion.

Articulo 17. Derecho a la edificacion.

1. La edificacién concluida al amparo de una licen-
cia no caducada y conforme con la ordenacion urbanisti-
ca queda incorporada al patrimonio de su titular.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad
exigiran para autorizar o inscribir, respectivamente, es-
crituras de declaracion de obra nueva terminada, que
se acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia de
edificacion y la expedicién por técnico competente de la
certificacion de finalizacion de la obra nueva terminada y
la expedicion, por técnico competente, de la certificacion
conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e inscri-
bir escrituras de declaracion de obra nueva en construc-
cion, a la licencia de edificacion se acompariara certifi-
cacion expedida por técnico competente acreditativa de
que la descripcion de la obra nueva se ajusta al proyecto
para el que obtuvo la licencia. En este caso, el propieta-
rio debera hacer constar la terminacién en el plazo de
tres meses a partir de ésta, mediante acta notarial que
incorporara la certificacion de finalizacion de la obra an-
tes mencionada. Tanto la licencia como las expresadas
certificaciones deberan testimoniarse en las correspon-
dientes escrituras.

3. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustar-
se a sus condiciones e incompatible con el planeamiento
vigente, ser4 demolida sin indemnizacidn, previa la ins-
truccion del preceptivo expediente tramitado conforme a
lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.

Si aln no hubieran transcurrido los plazos estableci-
dos, el interesado podra solicitar licencia para proyecto
conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a
la ya concedida.

Cuando por haber transcurrido el plazo de adquisi-
cién del derecho a edificar proceda la expropiacion del
terreno o su venta forzosa, se valorard con arreglo al
grado de adquisicion de facultades urbanisticas, con el
limite mé&ximo del 50% del aprovechamiento urbanistico
susceptible de incorporacion al patrimonio.

4. La edificacion realizada al amparo de licencia
posteriormente declarada ilegal por contravenir la orde-
nacion urbanistica aplicable no queda incorporada al pa-
trimonio del propietario del terreno.

La Resolucion administrativa o judicial que contenga
dicha declaracién se notificara al Registro de la Propie-
dad para su debida constancia.

5. El valor del terreno, a todos los efectos, sera el
correspondiente al grado de adquisicién de facultades
urbanisticas cuando se solicit6 la licencia.

En el supuesto de que el propietario no hubiera ad-
quirido el derecho al aprovechamiento urbanistico cuan-
do solicité la licencia anulada, procedera la expropiacion
del terreno o su venta forzosa. En el caso de que hubiera
adquirido dicho derecho, deberd solicitar nueva licencia
en el plazo que establezca la legislacion urbanistica, que
no podra exceder de un afio.

El expresado plazo regird en defecto de sefialamien-
to de otro por dicha legislacién, computandose desde el
requerimiento que a tal efecto se formule al interesado.

6. Si la edificacion materializada y amparada en |i-
cencia fuera conforme con la ordenacién urbanistica,
pero excediera de la correspondiente al aprovechamien-
to urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera
transcurrido desde su terminacién el plazo fijado para
la adopcién de medidas de restablecimiento de la legali-
dad urbanistica, el titular o sus causahabientes deberan
abonar a la Administracion el valor urbanistico de dicho
exceso.

Sélo quedaran excluidos de la obligacién establecida
en el nimero anterior, los terceros adquirientes de bue-
na fe amparados por la proteccion registral, sin perjuicio
de que, en estos casos, la Administraciéon pueda recla-
mar el pago al propietario inicial de la edificacion u otras
personas que le hayan sucedido.

Articulo 18. Publicidad de las facultades urbanisticas.

1. En ausencia de legislacion urbanistica especifi-
ca, la informacién que, a solicitud de los particulares,
los Ayuntamientos han de suministrar sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, Unidad de Ejecucién o
sector, expresard, en su caso, el aprovechamiento medio
aplicable al Area de Reparto en que se encuentra y el
grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiem-
po de facilitarse dicha informacion.

2. El Ayuntamiento remitira al Registro de la Propie-
dad, copia de las certificaciones acreditativas del cumpli-
miento de deberes urbanisticos, a fin de que se tome nota
marginal en las inscripciones de las fincas respectivas.

CAPITULO 2
Deberes

Articulo 19. Deberes legales.

1. La aprobacion del planeamiento preciso segun la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbani-
zador o edificatorio, en las condiciones y plazos previstos
en el planeamiento o legislacién urbanistica aplicables,
conforme a los establecidos en la Ley del Suelo.

2. La ejecucion del planeamiento garantizara la dis-
tribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos sobre los que la Administracion
actuante pueda hacer efectivo el porcentaje de aprove-
chamiento objetivo que en cada caso se establezca.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en
los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacién en el plazo
de 2 afios a partir de que éstos adquieran la condi-
cion de solar.

e) Edificar los solares en el plazo prefijado en la pre-
ceptiva licencia municipal de obras.

3. Los propietarios de toda clase de terrenos y cons-
trucciones deberan destinarlos efectivamente al uso en
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cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y
mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimien-
to de las normas sobre proteccion del medio ambiente y
patrimonio arquitectonico y rehabilitacién urbana.

4. El coste de las obras necesarias en virtud de lo
dispuesto en el nimero anterior se sufragara por los pro-
pietarios o la Administracion, segun establezca la legis-
lacién aplicable.

5. En caso de incumplimiento de las obligaciones se-
fialadas en el apartado d del punto 2, sera de aplicacion
lo establecido en el articulo 150 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002 de 17 de
diciembre).

6. Los propietarios localizados dentro de Unidades
de Ejecucion definidas por el presente Plan, deberan ini-
ciar su ejecucion en los plazos marcados en el Programa
de Actuacion. En el caso de incumplimiento sera de apli-
cacion lo establecido en el apartado anterior.

CAPITULO 3

Incidencia del nuevo planeamiento sobre los derechos
y deberes de los propietarios.
Edificios e instalaciones existentes

Articulo 20. Edificaciones e instalaciones conformes
con el planeamiento anterior.

1. Las edificaciones e instalaciones existentes a la
entrada en vigor del Plan General que sean conformes
con la ordenacion urbanistica aplicable en su momento
0 respecto de las que no proceda por transcurso de los
plazos, las medidas previstas para el restablecimiento de
la legalidad, se entienden patrimonializadas por sus pro-
pietarios a los efectos dispuestos en este Plan.

2. Sin perjuicio de lo anterior, dichas edificaciones
e instalaciones podran encontrarse en alguna de las si-
guientes situaciones:

a) Fuera de ordenacion. _
b) Conforme a la nueva ordenacion.

Articulo 21. Situaciones calificadas fuera de ordenacion:

1. A'los efectos del articulo 34 b) de la Ley del Suelo
se consideran disconformes e incompatibles con el pla-
neamiento los edificios, construcciones e instalaciones
gue se encuentren en las siguientes situaciones:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario (con
excepcion de los afectados por meros ajustes de alinea-
ciones), espacios libres 0 zona verde asi como el destina-
do a uso dotacional publico y ello si forman parte tanto
del Sistema General como del sistema local.

b) Los que se emplacen en terrenos que, en vir-
tud del planeamiento, deban ser objeto de expropia-
cién, o de cesién obligatoria y gratuita o bien donde
se haya de llevar a cabo la demolicion o expropiacion
de dichos edificios.

c) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efec-
tos de repercusion ambiental vulneren los maximos tole-
rados por las Ordenanzas Municipales especificas o por
las disposiciones legales vigentes en materia de seguri-
dad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

2. La calificacion como fuera de ordenacién no es
de aplicacion a los inmuebles incluidos en cualquiera de
los niveles de proteccion o en los catéalogos de los planes
de desarrollo del Plan General que establezcan medidas
especiales de proteccion.

Articulo 22. Efectos de la calificacion de fuera de or-
denacion.

Es de aplicacion lo establecido en la disposicion adi-
cional primera de la LOUA.

La calificacién como fuera de ordenacion es causa
de denegacion de licencia de obras, salvo las siguientes:

a) Las de conservacion y mantenimiento y las exteriores
de reforma menor, que seran admisibles en todos los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar
las causas determinantes de la situacion de fuera de or-
denacion cuando ésta sea subsanable.

c) Las parciales de consolidacion o reparacion cuando
no estuviese prevista la expropiacion o demolicion del inmue-
ble o la erradicacién del uso en el plazo de cinco afios desde
la fecha en que se pretendiese realizarlas. Esta excepcion no
es aplicable a los supuestos de usos lesivos a que se refiere
el apartado c) del punto 1 del articulo anterior.

d) Las parciales de consolidacion o reparacion, cuando
estuviese prevista la expropiacion o demolicion del inmue-
ble o la erradicacion del uso antes de cinco afios, y las de
actividades e instalaciones, siempre que el propietario, en la
solicitud de licencia, renuncie expresamente al aumento de
valor de la expropiacion derivado de las obras e instalacio-
nes para las que se solicita licencia y asuma el compromiso
de demoler o trasladar la obra o instalacién cuando lo acor-
dare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

Articulo 23. Situaciones acordes con la nueva or-
denacion.

Se entienden conformes y compatibles con el pre-
sente Plan los edificios, construcciones e instalaciones
existentes a la entrada en vigor del mismo que resulten
conformes con sus determinaciones y que por tanto se
sujetaran a lo en él dispuesto.

Articulo 24. Edificaciones disconformes con el pla-
neamiento anterior.

1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones
realizadas durante la vigencia del anterior Plan con in-
cumplimiento de las normas referentes a edificabilidad,
ocupacién y uso del suelo y que resultaban disconfor-
mes e incompatibles con dicho planeamiento, quedaran
sometidas al régimen establecido en el articulo 22 de
estas Normas, si hubiesen transcurrido los plazos para
el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

2. En caso de que dichos plazos no hubiesen adn
concluido, el Ayuntamiento podra optar por la expropia-
cién o venta forzosa de los referidos terrenos.

3. Lo dispuesto en este articulo no sera de aplica-
cién cuando edificaciones, construcciones e instalacio-
nes se encontrasen en el supuesto del articulo anterior.

TiITULO I

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL
SUELO: REGULACION DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

CAPITULO 1

Derecho al aprovechamiento urbanistico.
Disposiciones generales

Articulo 25. Derecho al aprovechamiento urbanisti-
co: Cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribu-
cién y urbanizacion.

1. El cumplimiento, por los propietarios de suelo
afectados por la ejecucién del planeamiento, de los de-
beres de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los
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plazos previstos en el propio planeamiento o en la legis-
lacion urbanistica aplicable, implica:

a) La adquisicién del derecho al aprovechamiento ur-
banistico consistente en la atribucion efectiva, al propie-
tario afectado por una actuacién urbanistica, de los usos
e intensidades susceptibles de adquisicion privada, o su
equivalente econoémico.

b) La obligacién de solicitar licencia de edificacion en
los plazos fijados por el planeamiento correspondiente.

2. El derecho al aprovechamiento urbanistico se en-
tendera adquirido, una vez se acredite, por los propie-
tarios, el cumplimiento de los expresados deberes, de
conformidad con los siguientes criterios:

a) Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse
por el sistema de compensacion, los propietarios adquiri-
ran el derecho al aprovechamiento urbanistico mediante
la efectiva urbanizacidn de los terrenos y el cumplimiento
de los deberes de cesion y equidistribucién en los plazos
previstos.

b) Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse
por el sistema de cooperacion, los propietarios adquiriran
el derecho al aprovechamiento urbanistico por el cumpli-
miento de las cargas y deberes inherentes al sistema.

c) En Suelo Urbano, cuando se trate de terrenos
no incluidos en una Unidad de Ejecucion, el derecho al
aprovechamiento urbanistico se entendera adquirido, a
los solos efectos de viabilizar las transferencias de apro-
vechamiento, por la aprobacién del planeamiento preci-
S0 en cada caso.

3. Dentro del aprovechamiento del privado se enten-
derd incluido el subsuelo, la utilizacion del mismo y su
destino a los usos y actividades regulados por el presen-
te Plan.

Articulo 26. Cesidn de terrenos.
Los propietarios de suelo tienen el deber de ceder:

a) Los terrenos destinados a dotaciones publicas, y
en particular la superficie total de los viales, parques y jar-
dines publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion,
centros culturales y docentes y los terrenos precisos para
la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
publicos.

A estos efectos, el planeamiento de desarrollo esta-
blecera el caracter publico o privado de las dotaciones o
reservas que se prevean. En ausencia de determinacion
concreta al respecto, las dotaciones y reservas se enten-
deran publicas.

b) Los terrenos donde se localice el aprovechamien-
to lucrativo correspondiente al Ayuntamiento, por exce-
der del susceptible de apropiacion por el propietario.

En todo caso, el propietario podra adquirir dicho
aprovechamiento lucrativo mediante el pago de su valor
urbanistico, en los casos y condiciones que se estable-
cen en el articulo 64 de la Ley de Ordenacién Urbanisti-
ca de Andalucia.

Articulo 27. Equidistribucidn.

1. Los deberes y cargas inherentes a la ejecucion
del planeamiento seran objeto de distribucion justa entre
los propietarios afectados, juntamente con los beneficios
derivados del planeamiento.

2. La distribucion equitativa de los beneficios y car-
gas se instrumenta, mediante el cumplimiento de las
obligaciones que derivan del sistema de actuacién que
corresponda.

Articulo 28. Urbanizacion.

1. Los propietarios de terrenos afectados por una
actuacién urbanistica tienen el deber de urbanizar. Di-
cho deber implica, en principio, la obligacién de sufra-
gar los costes de urbanizacion de los correspondientes
terrenos.

El Ayuntamiento o los propietarios de terrenos ex-
teriores a una Unidad de Ejecucion a los que se les ad-
judiquen aprovechamiento en la misma, participaran en
dichos costes en proporcion a los aprovechamientos que
le correspondan.

2. Asimismo, los propietarios de terrenos estaran
obligados al deber adicional de ejecutar, ademas de cos-
tear, por si mismos la urbanizacion de los terrenos en
los casos previstos expresamente en estas Normas y, en
particular, siempre que:

a) En Suelo Urbano, el terreno no esté incluido en
una Unidad de Ejecucion.

b) El sistema de actuacion elegido, dentro de una
Unidad de Ejecucion, fuese el de compensacion.

3. En cualquier caso, corresponde a los propietarios
de suelo costear las obras de urbanizacion previstas en
los planes y proyectos, que el Ayuntamiento considere
conveniente ejecutar de modo anticipado y unitario, pero
s6lo en la cuantia que sea de interés para los respectivos
terrenos.

4. El alcance y contenido del deber de urbanizar se
establece, para cada clase y categoria de suelo, en los
correspondientes Titulos de estas Normas.

Articulo 29. Incumplimiento de los deberes de ce-
sién, equidistribucion y urbanizacion.

1. El incumplimiento de los deberes de cesion, equi-
distribucién y urbanizacién en los plazos previstos impli-
ca la no adquisicion del derecho al aprovechamiento ur-
banistico, quedando extinguido el derecho a urbanizar.

2. La Resolucion que declare dicho incumplimiento
se ajustara a lo previsto en la legislacion urbanistica. En
consecuencia, se dictara previa audiencia del interesado
y resolvera sobre la procedencia de la aplicacién de la
expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del
terreno.

En el sistema de cooperacion, el incumplimiento del
deber de urbanizar permite al Ayuntamiento optar tam-
bién, alternativamente, por la exaccion por via de apre-
mio de las correspondientes cuotas de urbanizacién.

3. Los terrenos se valoraran de conformidad a lo es-
tablecido en la Ley 6/1998, modificada por el Real De-
creto 4/2000. Titulo Ill. Valoraciones.

4. Sin perjuicio de lo previsto en el punto 1 de este
apartado, se garantizaran en cualquier caso, los derechos
de los propietarios no responsables del incumplimiento.
Cuando se hubiese fijado el sistema de compensacion y
transcurran los plazos previstos para la adquisicion del de-
recho al aprovechamiento urbanistico sin que se hubiesen
cumplido los deberes correspondientes, se estara a lo dis-
puesto en el articulo 109 de la LOUA, siguiendo el procedi-
miento regulado en el articulo 110 de la misma Ley.

CAPITULO 2
Aprovechamiento del suelo
Seccién Primera. Definiciones generales
Articulo 30. Aprovechamiento Objetivo.

Aprovechamiento Objetivo (AO) es el permitido por
el presente Plan o sus instrumentos de desarrollo sobre
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un terreno. Es decir, se trata de la suma de las edifica-
bilidades permitidas por el Plan sobre un terreno para
cada uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.

Articulo 31. Aprovechamiento urbanistico.

1. Se entiende por aprovechamiento objetivo la su-
perficie edificable, medida en metros cuadrados, permi-
tida por el planeamiento general o los instrumentos que
lo desarrollen sobre un terreno dado conforme al uso,
tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.

2. Se entiende por aprovechamiento subjetivo la
superficie edificable, medida en metros cuadrados, que
expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terre-
no, al que su propietario tendra derecho mediante el
cumplimiento de los derechos urbanisticos.

3. Se entiende por aprovechamiento medio la super-
ficie construible del uso y tipologia caracteristico que el
planeamiento establece por cada metro cuadrado de sue-
lo perteneciente a un area de reparto, a fin de garantizar
a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a
la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico, con in-
dependencia de los diferentes aprovechamientos objetivos
que el Plan permita materializar en sus terrenos.

Articulo 32. Determinacion del Aprovechamiento
medio.

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en
su caso, el Plan de Ordenacion Intermunicipal, asi como
el Plan de Sectorizacién, determinaran, mediante coefi-
cientes unitarios del uso caracteristico y, en su caso, de
la tipologia, el aprovechamiento medio correspondiente a
cada area de reparto que delimiten, realizando su calculo
en la forma siguiente:

a) En el suelo urbanizable sectorizado y ordenado, el
aprovechamiento medio de cada area de reparto se obten-
dra dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sec-
tor o sectores que formen parte del area, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en
su caso, de la tipologia, entre la superficie total de dicha
area, incluida la de los sistemas generales adscritos.

b) En el suelo urbano no consolidado, el aprove-
chamiento medio de cada area de reparto se obtendra
dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado
en metros cuadrados construibles del uso caracteristi-
co y, en su caso, de la tipologia, incluido el dotacional
privado, entre la superficie total del area, incluida la de
los sistemas generales adscritos por el planeamiento y
excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y
afectadas a su destino.

c) Si se define mas de un area de reparto en suelo
urbanizable sectorizado u ordenado, las diferencias de
aprovechamientos medios entre las areas de reparto no
podran ser superiores al 10 %, salvo que se trate de am-
bitos que, en razén de los usos previstos o de sus pro-
pias caracteristicas, aconsejen un tratamiento diferencia-
do. Esta salvedad sera asimismo de aplicacion a munici-
pios con reducido crecimiento, a fin de facilitar la gestion
del planeamiento urbanistico. Reglamentariamente se
podra modular la diferencia entre el aprovechamiento de
las diferentes areas de reparto cuando, por las razones
citadas, sea oportuno.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, esta-
blece de forma justificada un coeficiente que expresa el
valor que atribuye a cada uso y tipologia edificatoria en
relacién con los demas.

3. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, en aque-
llas &reas de reparto en la que existen, usos o, en su caso,
tipologias diferenciados que puedan dar lugar a rendimien-

tos econémicos, coste y mantenimiento de las infraestruc-
turas muy diferentes, en el célculo del aprovechamiento
medio utiliza coeficientes de ponderacién gque valoran estas
circunstancias.

4. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi-
mismo, establece coeficientes correctores al objeto de
compensar a aquellos propietarios de suelos destinados
a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica u otros usos de interés social.

5. El instrumento de planeamiento que establezca
la ordenacion detallada precisa para la ejecucion en el
area urbana o sector correspondiente debera fijar y, en
su caso, concretar, respetando los criterios del presente
Plan General de Ordenacion Urbanistica, la ponderacion
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edifica-
torias resultantes de la ordenacion que establezca, asi
como las que reflejen las diferencias de situacion y ca-
racteristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado.

6. El establecimiento de los coeficientes a que se
refieren los apartados anteriores se motiva en su proce-
dencia y proporcionalidad.

Articulo 33. Aprovechamiento urbanistico suscepti-
ble de apropiacion o subjetivo.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apro-
piacion (AS) por el conjunto de propietarios sera el resul-
tado de referir a su superficie el 90% del aprovechamien-
to medio del Area de Reparto en que se encuentre.

Articulo 34. Excedente de aprovechamiento.

1. El excedente de aprovechamiento se define como
la diferencia positiva que resulta al restar, del aprovecha-
miento real de un terreno, el aprovechamiento subjetivo
que corresponda a la propiedad del mismo.

2. Se entenderd por adquisicion del excedente de
aprovechamiento la operacion juridica-econémica de ges-
tion urbanistica, por la que el propietario de un terreno
adquiere onerosamente el derecho al excedente de apro-
vechamiento que presenta su terreno, segun el Plan, para
construirlo. Los excedentes de aprovechamiento se ad-
quieren cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas,
a la Administracién o abonéndole su valor en metalico, en
los términos dispuestos por la legislacion. Los particulares
no podran construir un excedente de aprovechamiento sin
haberlo adquirido previamente.

Seccién Segunda. Ajuste y transferencia de
aprovechamientos en actuaciones sistematicas

Articulo 35. Ajuste del aprovechamiento real y el
susceptible de apropiacion.

1. Cuando se actle sistematicamente el ajuste entre
el aprovechamiento real y el susceptible de apropiacién
por el conjunto de propietarios de la Unidad de Ejecucion
se efectuard en el instrumento redistributivo de cargas
y beneficios en la forma establecida en la Legislacion
urbanistica de aplicacién, segin se produzca exceso 0
defecto, respectivamente.

El derecho al aprovechamiento urbanistico de cada
uno de los propietarios se concretara, dentro del Area
de Reparto. y de ser posible dentro de dicha Unidad de
Ejecucion, bajo alguna de las siguientes modalidades a
establecer en los correspondientes procesos redistributi-
vos de beneficios y cargas:

a) Adjudicacion de parcelas aptas para edificacion,
con las compensaciones econdémicas que por diferencias
de adjudicacién procedan.

b) Compensacion econdmica sustitutiva.
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Articulo 36. Transferencias de aprovechamiento ur-
banistico.

1. Por Transferencia de Aprovechamiento Urbanisti-
co ha de entenderse la Técnica que consiste en la posi-
bilidad de transferir de un terreno a otro el derecho al
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién
por el propietario de un terreno que no sea materializa-
ble en el mismo.

2. La posibilidad de transferir aprovechamiento en-
tre dos parcelas no incluidas en Unidad de Ejecucion, de
distinto propietario, exige el cumplimiento de los siguien-
tes requisitos:

a) Constatar la existencia de un aprovechamiento
transferible y de terrenos donde poder materializar el
mismo.

b) Verificar que el derecho al aprovechamiento ha
sido adquirido efectivamente por los titulares de los te-
rrenos y, por tanto, que se han cumplimentado o, en su
defecto, garantizado los deberes urbanisticos correspon-
dientes y, en concreto, el deber de urbanizar la parcela.

c) Constatar y comprobar la viabilidad de la Trans-
ferencia. En particular, se verificara que la Transferencia
se ajusta al valor urbanistico de las parcelas entre las
que se produce.

d) Comprobacién de que los anteriores acuerdos no
son contrarios al ordenamiento urbanistico y los terrenos
se encuentran en una misma Area de Reparto.

3. Iguales requisitos seran exigibles cuando la par-
cela de procedencia esté destinada a sistema local no
incluido en Unidad de Ejecucidn.

En cualquier caso, la transferencia del aprovechamiento
de la parcela correspondiente a sistema local queda-
ra condicionada a la cesion gratuita y libre de cargas
al Ayuntamiento del terreno correspondiente a dicha
parcela de sistema.

4. Lo dispuesto en este articulo sera igualmente
de aplicacién cuando ambos terrenos pertenezcan a un
mismo propietario.

5. S6lo sera posible, la transferencia de aprovecha-
miento urbanistico entre parcelas situadas en distintas
aéreas de reparto, mediante la intervencion y conformi-
dad de la Administracion, debiendo en este caso consi-
derarse el valor urbanistico segun la localizacién de las
parcelas de origen y destino para establecer una adecua-
da correspondencia.

Articulo 37. Acuerdo entre particulares.
1. La efectividad de la Transferencia, precisa que los
propietarios alcancen alguno de los siguientes acuerdos:

a) De cesion de aprovechamientos. En este caso, el
propietario de la parcela de destino adquiere el aprove-
chamiento transferido, mediante acuerdo de compraven-
ta directa en metélico o especies.

b) De distribucion o reparto, del modo que libremen-
te convengan, del aprovechamiento global que pueda
materializarse sobre la parcela de destino, resultante de
la Transferencia. Este podréa ser por acuerdo voluntario
en escritura pablica de la Transferencia, o por reparce-
lacién, segregacion o cesion del dominio, en su caso, a
través de certificacion administrativa.

2. La Transferencia se formalizara mediante escri-
tura publica, que incluira, en su caso, la cesion de los
terrenos dotacionales cuando proceda.

3. En los casos regulados en el presente articulo, la
Administracién se debe limitar a verificar que se cum-
plen los requisitos sefialados en el articulo anterior.

Articulo 38. Intervencién mediadora de la Adminis-
tracion.

1. Los propietarios de parcelas cuyo aprovechamien-
to real sea superior al susceptible de apropiacion por el
titular de la misma podran dirigirse directamente a la Ad-
ministracion a fin de adquirir de ésta, mediante compra
directa, los excesos correspondientes.

La Administracion esta obligada a vender dichos ex-
cesos por su valor urbanistico, considerando la localiza-
cién de la parcela de que se trate.

2. Los propietarios de parcelas cuyo aprovechamien-
to real fuese nulo por estar afecta la parcela a uso do-
tacional publico o, no siendo nulo, fuese inferior al sus-
ceptible de apropiacion, podran alcanzar un acuerdo de
venta directa a la administracién actuante de los defec-
tos correspondientes, que podran ser:

a) Defectos totales, en el primer caso, que compor-
tan la cesion de suelo para dotaciones publicas.

b) Defectos parciales, en el segundo caso, que no
comportan cesion obligatoria de suelo.

El pago podra hacerse en metdlico o, cuando exista
acuerdo con los propietarios, mediante terrenos.

3. El procedimiento serd el siguiente:

a) Solicitud del o los interesados, indicando el exce-
so de aprovechamiento a adquirir 0 en su caso vender, 0
la situacion de las parcelas entre las que se va a producir
el ajuste de transferencias.

b) La Administraciéon valorara la procedencia y el
destino, en su caso, de la Transferencia, resolviendo so-
bre la misma en el plazo de quince dias.

c) La Transferencia se instrumentara mediante com-
praventa simultanea o permuta.

Dichos acuerdos se formalizaran mediante docu-
mentos expedidos con las solemnidades y requisitos dis-
puestos para las correspondientes actas administrativas,
con protocolo notarial, a los que acompafiara escritura
publica de la cesion de los correspondientes terrenos do-
tacionales, cuando dicha cesion sea procedente.

Seccion Tercera. Valoraciones: Principios informadores

Articulo 39. Valoracién. Criterios generales.

1. Las valoraciones de suelo, cualquiera que sea la
finalidad de la expropiacidn o la legislacion que las legiti-
me, se realizaran con arreglo a los criterios establecidos
en la Ley Estatal nim. 6/98, de 13 de abril, sobre Régi-
men de Suelo y Valoraciones, modificada por el Real De-
creto Legislativo 4/2000 incluso en los procedimientos
de equidistribucién cuando no exista acuerdo entre los
propietarios.

2. El momento al que han de referirse las valoracio-
nes sera:

a) En supuestos de expropiacion forzosa, al inicio del
expediente de justiprecio individualizado o de exposicién
publica del proyecto de expropiacion si se sigue el proce-
dimiento de tasacién conjunta.

b) En otros supuestos de actuacion, al inicio del co-
rrespondiente procedimiento.

¢) En la determinacién de indemnizaciones por cam-
bio de planeamiento se estard al momento de la publica-
cién de la aprobacion definitiva del nuevo planeamiento.

3. El valor del suelo no urbanizable se determinara
por el método de comparacion a partir de valores de fin-
cas andlogas, teniendo en cuenta el régimen urbanistico,
la situacion, tamafio y naturaleza de las citadas fincas en
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relacién con la que se valora, asi como en su caso los
usos y aprovechamientos de que sean susceptibles.

Cuando no sea posible usar el método comparati-
vo, el valor del suelo no urbanizable se determinara me-
diante la capitalizacion de las rentas reales o potenciales
del suelo, teniendo en cuenta su estado al momento de
efectuar la valoracion.

4. El valor del suelo urbanizable en el cual no se haya
iniciado transformacion ni tenga redactado planeamiento
de desarrollo se determinara de conformidad con lo esta-
blecido en el punto anterior.

5. El valor de suelo urbanizable respecto del cual el
planeamiento general haya delimitado su dmbito o las
condiciones para su desarrollo y posea planeamiento
de desarrollo aprobado, se obtendrd por aplicacion, al
aprovechamiento que le corresponda, del valor basico
de repercusién en poligono, que sera el deducido de las
ponencias de valores catastrales. Si dichos valores ca-
tastrales no existieran o hubiesen perdido su vigencia,
se aplicaran los valores de repercusion obtenidos por el
método residual.

6. El valor del suelo urbano sin urbanizacién consolida-
da se determinard por aplicacion al aprovechamiento resul-
tante del correspondiente &mbito de gestion en que esté in-
cluido, del valor basico de repercusion mas especifico reco-
gido en las ponencias de valores catastrales para el terreno
concreto a valorar. Dicho criterio no seré de aplicacién para
el suelo urbano recogido en el punto siguiente.

7. En suelos urbanos incluidos en dmbitos de ges-
tibn que tengan por objeto la reforma, renovacién o me-
jora urbana, el aprovechamiento de referencia de cada
parcela a efectos de su valoracion, serd el que resulte
del planeamiento o de la edificacién existente, si fuera
éste superior.

8. En el suelo urbano consolidado por la urbaniza-
cion, el valor del suelo se determinara por aplicacion, al
aprovechamiento establecido por el plan para cada terre-
no concreto, del valor basico de repercusion en parcela
recogido en la ponencia de valores catastrales o, en su
caso, del de repercusion en calle o tramo de calle corre-
gido en la forma establecida en la normativa técnica de
valoracion catastral.

Si no existiera el valor catastral o hubiera perdido su
vigencia se aplicaran valores de repercusion obtenidos
por el método residual.

9. El valor del suelo en aquellos supuestos de caren-
cia de planeamiento o que no tuvieran atribuido apro-
vechamiento lucrativo alguno por no estar incluidos en
un determinado dmbito de gestion, el aprovechamiento
a tener en cuenta a efectos de su valoracion, seré el que
resulte de aplicar la media ponderada de los aprovecha-
mientos referidos al uso predominante del poligono fiscal
en que, a efectos catastrales, esté incluido el mismo.

10. Para todos los supuestos recogidos en el pre-
sente articulo habra de tenerse en cuenta que se dedu-
ciran, del valor total determinado, cuando proceda, los
costes de urbanizacion precisa y no ejecutada, los de su
financiacion, gestion y, en su caso, promocion, asi como
los de las indemnizaciones procedentes segin plan o
proyecto de obras correspondiente o, en su defecto los
costes necesarios para que el terreno valorado adquiera
la condicion de solar.

Igualmente para suelos urbanos sujetos a operacio-
nes de reforma interior, renovacién o mejora urbana, se
deducirdn asi mismo los costes adicionales que estas
operaciones pudieran conllevar.

11. Las plantaciones, sembrados, obras e instala-
ciones que existan en el suelo objeto de valoracion se
valoraran con arreglo a los criterios de la Ley de Expro-
piacion Forzosa, satisfaciendo su importe a los titulares.

Las edificaciones existentes en el suelo objeto de
valoracion seran valoradas de acuerdo con la normativa
catastral en funcién de su coste de reposicion, corregido
en atencion a la antigliedad y estado de conservacion de
las mismas.

Las indemnizaciones que pudieran corresponder a los
arrendatarios risticos y urbanos, se determinaran confor-
me a lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

12. La valoracidn de las concesiones administrativas
y de los derechos reales sobre inmuebles, a los efectos
de su constitucién, modificacion o extincion, se efectua-
ra con arreglo a las normas sobre expropiacién que es-
pecificamente determinen el justiprecio de los mismos vy,
subsidiariamente, segin las normas del Derecho Admi-
nistrativo, Civil o Fiscal que resulten de aplicacién.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Admi-
nistracion podra elegir entre justipreciar cada uno de los
derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar
el inmueble en su conjunto y consignar su importe en
poder del Juzgado, para que éste fije y distribuya por el
tramite de los incidentes, la proporcién que corresponda
a los respectivos interesados.

Clase de suelo, desarro- | Adquisicién de facul- | Valoracién
llo del planeamiento tades urbanisticas

S.No.Urbanizable. | Ninguna
(Plan General)

Valor inicial (Vi)

S.Urbanizable  (Plan | Ninguna Vi + 25% coste previsi-
General) ble de urbaniz.

S.Urbanizable (PG | D. Urbanizar Vi +50% coste previsi-
+PP) ble de urbaniz.

S.Urbanizable (PG + | D. Aprovechamiento | 90% Aprovechamiento
PP + cesion, equidistri- Medio
bucion, urbanizacion)

S.Urbano Consolidado. | D. Edificacién Planeamiento actual

(PG sin PERI)

S.Urbano No Consoli- | D. Urbanizar 50% del 90% del A.M

dado (PG + PERI)

S.Urbano No Consoli- | D. Aprovechamiento | 100% Aprovechamiento
dado. (PG + PP + ce-
sién, equidistribucion,
urbanizacion)

Articulo 40. Disminucién del aprovechamiento y ven-
ta forzosa.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se re-
ducird en un 50% si no se solicita la licencia de edifica-
cién en el plazo fijado en el planeamiento o legislacion
urbanistica aplicable.

En defecto de prevision expresa en el planeamiento
0 legislacion urbanistica, el plazo sera de un afio desde
su adquisicion.

2. Lo establecido en el apartado anterior sera de
aplicacion a los solares sin edificar y lo serd también a
los terrenos en que existan edificaciones ruinosas en
los supuestos y con los requisitos y plazos que para su
equiparacién establecen la legislacion y el planeamien-
to urbanistico.

En Suelo Urbano, cuando se trate de terrenos no in-
cluidos en una Unidad de Ejecucién, el derecho al apro-
vechamiento urbanistico se entenderd adquirido por la
aprobacion del planeamiento preciso en cada caso.

Este aprovechamiento se reducira en un 50% si no
se solicita licencia municipal de edificacion en el plazo
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fijado en el planeamiento o legislacion urbanistica aplica-
ble, previa conversion de la parcela en solar o garantizan-
do la ejecucion simultanea de urbanizacidn y edificacion.
En estos supuestos sera de aplicacion lo establecido en
el articulo 14.5 de estas normas.

En defecto de previsidn expresa conforme a lo esta-
blecido en el parrafo anterior, el plazo sera de dos afios
computados desde la fecha de aprobacion definitiva del
planeamiento aplicable.

3. La Resolucion administrativa declarando el incum-
plimiento debera dictarse previa audiencia del interesado
y decidira sobre la expropiacién o sujecidn al régimen de
venta forzosa de los correspondientes terrenos, cuyo va-
lor se determinara, en todo caso, con arreglo a la sefiala-
da reduccion del aprovechamiento urbanistico.

Esta venta forzosa se instrumentard mediante el
procedimiento regulado por la legislacion urbanistica
aplicable o, en su defecto, a través del registro de Sola-
res y Terrenos sin Urbanizar, conforme a lo previsto en la
Ley del Suelo.

TITULO Il
REGIMEN GENERAL DEL SUELO
CAPITULO 1
Division del suelo. Clasificacion y subclasificacion

Articulo 41. Clases de suelo. Generalidades.

Los terrenos incluidos en el ambito del Municipio de
La Palma del Condado han sido clasificados con arre-
glo a lo dispuesto en la Legislaciéon Urbanistica vigente,
tanto estatal como andaluza. Dicha clasificacion, distin-
gue entre Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable. La clase de suelo, determinara el régimen
aplicable para el ejercicio de los derechos y deberes de
los propietarios.

Asi pues, los diferentes terrenos han sido adscritos
a una clase determinada de suelo en base a su distinta
posicion y funcionalidad en la estructura general y orga-
nica del territorio. El Plan General divide la totalidad del
término municipal con arreglo a los criterios que a conti-
nuacion se sefialan.

La clasificacién del suelo constituye la division basi-
ca del mismo a efectos urbanisticos y determina los regi-
menes especificos de aprovechamiento y gestién, segun
la realidad consolidada y el destino previsto por el Plan
para las distintas areas.

Articulo 42. Suelo Urbano.

1. Comprende las areas histdricamente ocupadas
por el desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en vi-
gor del Plan y aquellas otras que, por la ejecucion de
éste, lleguen a adquirir tal condicion en el futuro.

2. Se delimita en el plano ndm. 1 de «Estructura
General del Territorio» y se regula especificamente en el
Titulo IV de estas Normas.

Articulo 43. Suelo Urbanizable.

1. Se caracteriza por estar destinado por el Plan a
ser soporte del crecimiento urbano previsto.

2. Se delimita en el plano nim. 1 de «Estructura
General del Territorio» y se regula especificamente en el
Titulo IV de estas Normas.

Articulo 44. Suelo No Urbanizable.

1. Es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier des-
tino urbano, confirmando su valor agropecuario y natural, o
que no se precisa para el modelo de crecimiento previsto.

2. Se delimita en el plano nim. 1 de «Estructura
General del Territorio» y se regula especificamente en el
Titulo V de estas Normas.

CAPITULO 2
Division del suelo: Calificacion

Articulo 45. Asignacién de usos.

Mediante la calificacién, el Plan General asigna a
cada parte del territorio un uso determinado, con ca-
racter global en las distintas clases de suelo y, com-
plementariamente, con caracter pormenorizado en el
Suelo Urbano y en ocasiones en el SUP tal y como se
especifica en el Capitulo nim. 6 de la «Memoria de
Ordenacion» y en el No Urbanizable.

La pormenorizacion de usos en las areas de Sue-
lo Urbano remitido a planeamiento especial de reforma
interior y en las de suelo urbanizable, es funcion propia
del planeamiento especial y parcial correspondiente. No
obstante los usos pormenorizados indicados por el Plan
en el interior de estos ambitos seran considerados siem-
pre en este caso con carécter vinculante.

Articulo 46. Usos globales.

Por usos globales, han de entenderse aquellos que,
con caracter predominante se asientan o prevén sobre
un area del territorio, posibilitando la existencia de otros
usos compatibles con ellos de carécter secundario.

Los usos globales que se regulan por estas Normas
y las Ordenanzas y se incluyen en el término municipal
de La Palma del Condado, son los relacionados a conti-
nuacion:

1. Residencial.

2. Industrial.

3. Terciario.

4. Espacios Libres y Sistema General de Espacios
Libres.

5. Dotaciones y Sistema General de Equipamientos
e Infraestructuras.

6. Sistema General de Comunicaciones.

7. Nucleo Rural El Saucejo.

8. Agrario.

9. Agropecuario.

10. Forestal.

La delimitacion de los usos globales se contiene en
el plano nim. 2 de «Estructura General del Territorio» y
parcialmente en el plano nim. 3 de «Ordenaciony. La re-
gulacion de los usos globales, asi como las condiciones
particulares aplicables a los mismos se contienen en las
«Ordenanzas Urbanisticas» del Plan General.

Articulo 47. Usos pormenorizados.

Se denominan Usos Pormenorizados aquellos en los
que se subdividen los Usos Globales al objeto de tipificar
y matizar la complejidad de la actividad urbana y social.
A continuacién, agrupados dentro de cada Uso Global,
se especifican:

1. Uso Global Residencial:

- R-1: Unifamiliar en manzana cerrada.
- R-2: Unifamiliar adosada.

- R-3: Plurifamiliar en blogue.

- R-4: Proteccion Oficial.

- R-5: Unifamiliar aislada.
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2. Uso Global Industrial

- Industrial béasico.
- Industrial temaético.

3. Uso Global Terciario:

- Oficinas.

- Comercial.

- Hotelero.

- Locales de reunion y ocio.

4. Uso Global Espacios Libres:

- Verde basico.
- Verde singular.

5. Uso Global Dotacional:

- Docente.

- Asistencial.

- Aparcamiento.

- Docente privado.

- Asistencial privado.

- Aparcamiento privado.
- Sanitario privado.

- Religioso.

- Cementerio.

- Deportivo.

- Institucional.

- Bomberos.

- Deportivo privado.

- Administracién Publica.
- Penitenciario.

- Socio-Cultural.

- Mercado.

- Equipamiento sin especificar.
- Socio-Cultural privado.
- Estacidn de Servicio.

6. Uso Global Servicios Infraestructurales y de
Transporte:

- Electricidad.

- Telefonia.

- Abastecimiento de agua.

- Estacidn de autobuses.

- Transporte ferroviario.

- Saneamiento y depuracion.

- Recogida de residuos sélidos urbanos.

7. Uso Agrario.
CAPITULO 3
Division del suelo: Ordenacion

Articulo 48. Tipos de suelo en funcion del tipo de
ordenacion.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion que
establece el Plan y de la necesidad, por consiguiente,
de remitir o no la ordenacion detallada de los terrenos a
otras figuras de planeamiento, este Plan establece, para
cada clase y categoria de suelo, los siguientes ambitos:

1. En el Suelo Urbano:
a) Suelo Urbano Consolidado.

Ordenado de modo detallado y finalista, su desarro-
llo viene posibilitado por la aplicacion directa de las de-

terminaciones propias del Plan General para la zona de
que se trate (Ordenanzas).

b) Suelo Urbano No Consolidado.

1. No comprender la urbanizacion existente todos
los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos pre-
CiS0s, 0 unos u otras no tengan la proporcion o las ca-
racteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir (AU).

2. Precisar la urbanizacion existente de renovacion,
mejora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante
actuaciones integradas de reforma Interior, incluidas las
dirigidas al establecimiento de dotaciones (AR).

3. Formar parte de areas homogéneas de edifica-
cién, continuas o discontinuas, a las que el instrumento
de planeamiento les atribuya un aprovechamiento obje-
tivo considerablemente superior al existente, cuando su
ejecucién requiera el incremento o mejora de los servi-
cios publicos y de urbanizacion existentes (AA).

2. En el Suelo Urbanizable:

a) Suelo Urbanizable Ordenado.

Son aquellos a los que el presente Plan establece la
ordenacion detallada de los mismo, que legitima la acti-
vidad de ejecucion del mismo

b) Suelo Urbanizable Sectorizado.

Son aquellos a los que el Plan no establece su orde-
nacion detallada, fijandose para los mismos las condicio-
nes y requerimientos para su transformacion mediante
la redaccion de los oportunos Planes Parciales de Orde-
nacion.

¢) Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Son aquellos a los que el presente Plan no establece
su sectorizacion.

3. En el Suelo No Urbanizable, el Plan General esta-
blece directamente su normativa de aplicacion, sin perjui-
cio de la necesidad de redactar determinadas figuras com-
plementarias de planeamiento cuando asi se requiera.

4. Con independencia de la anterior division, el Plan
delimita, en Suelo Urbano y Urbanizable, aquellas areas
para las que incorpora, con madificaciones o sin ellas,
las determinaciones de un planeamiento o gestién ante-
rior, que se regulan en el Titulo del Régimen Transitorio
de estas Normas y se denominan, para su identificacion,
Areas de Planeamiento Incorporado (API).

CAPITULO 4
Division del suelo: Gestion

Articulo 49. Delimitacién de dmbitos de gestién en
Suelo Urbano y Urbanizable.

El Plan General determina y prevé la delimitacion de
ambitos de gestion en el Suelo Urbano y Ubanizable en
los siguientes supuestos:

a) Areas de Reparto. A fin de definir el contenido nor-
mal del derecho de propiedad, el Plan General delimita
diversas Areas de Reparto de cargas y beneficios (AR)
para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable.

Para cada Area de Reparto, el Plan General define
su aprovechamiento medio respectivo (AM) que se ex-
presa en metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de suelo y referido, en todo caso, al uso carac-
teristico de dicha area.

b) Unidades de Ejecucion continuas y discontinuas
que se delimitan para la materializacion de lo previsto
en el PGOU.
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Por unidades de ejecucién continuas ha de enten-
derse aquellas cuya superficie es un todo homogéneo y
no interrumpido por otros espacios, ambitos de gestion
0 terrenos.

Son unidades de ejecucion discontinuas aquellos
ambitos de gestién que no tienen solucion de continui-
dad por estar localizados, los terrenos que la constitu-
yen, en distintos puntos del territorio.

Con independencia de que las unidades de ejecu-
cién sean continuas o discontinuas, en ambos casos se
esta hablando de un ambito unitario de gestion.

TITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 50. Definicion y delimitacién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que el Plan
General, de acuerdo con el articulo 45 de la Ley de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia, incluye en esta clase
por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Formar parte de un nucleo de poblacién existen-
te o ser susceptible de incorporarse en él en ejecucion
del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios
urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abaste-
cimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos ter-
ceras partes del espacio apto para la edificacion segun
la ordenacién que el planeamiento general proponga e
integrados en la malla urbana en condiciones de conec-
tar a los servicios urbanisticos bésicos resefiados en el
apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecu-
cién del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 51. Derechos y deberes generales de los
propietarios del Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo
Urbano podréan ejercer las facultades relativas al uso de
suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de
su derecho de propiedad, sin perjuicio del efectivo cum-
plimiento de las obligaciones y cargas que le afecten, de
conformidad a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable y en los articulos correspondientes de estas
Normas y sus Ordenanzas.

2. Los propietarios de Suelo Urbano en cuyos terre-
nos no pueda materializarse el aprovechamiento urbanis-
tico susceptible de apropiacion por el propietario, serén
compensados de acuerdo a los mecanismos estableci-
dos en este documento o, en su caso, indemnizados en
la cuantia legalmente aplicable.

Articulo 52. Orden de prioridades en el desarrollo
del Suelo Urbano.

El desarrollo y ejecucién del Suelo Urbano se lleva-
ra a cabo de acuerdo con el programa y plazos estable-
cidos en el presente Plan General o, en su defecto, en
las figuras de planeamiento que lo desarrollen, estando
obligados a ello tanto el Ayuntamiento como los particu-
lares y la Administracion Publica en cualesquiera de sus
ramas y ambitos territoriales.

CAPITULO 2
Desarrollo del suelo urbano

Articulo 53. Ambitos de planeamiento en Suelo
Urbano.

En el Suelo Urbano se delimitan, en el plano de «Or-
denacion», los siguientes &mbitos de planeamiento:

a) Suelo Urbano Consolidado.
b) Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 54. Suelo Urbano Consolidado.

1. Es el Suelo Urbano ordenado de modo detallado
y finalista. En este suelo, el Plan General establece su
ordenacion detallada mediante las correspondientes Or-
denanzas, determinando la asignacién de usos pormeno-
rizados, asi como la reglamentacion detallada del uso y
volumen de las construcciones, definiéndose asi el mo-
delo de utilizacién de los terrenos y construcciones que
lo integran. Dentro de este suelo se distingue entre:

a) Suelo Urbano Conforme a Plan que es aquél que
el Plan recibe edificado y respecto del cual se contem-
pla, prevé y regula todo lo relativo al mantenimiento y
mejora de su espacio publico, no sefialdndose ninguna
medida respecto al espacio ya edificado, para el que se
prevén actuaciones de mantenimiento.

b) Suelo Urbano en Renovacion, que es aquél que,
mezclado con el anterior, en muchos casos, presentan
edificaciones que o bien han alcanzado el dltimo periodo
de vida, o bien que desde el Plan se otorgan aprovecha-
mientos ligeramente superiores al existente, que posibili-
tan su renovacion.

c) Suelo Urbano Protegido, que es aquél en el que
se establecen normas de proteccién derivadas de su in-
clusién dentro de la delimitacién del Conjunto Historico-
Artistico de La Palma.

Todas estas categorias en lo relativo a edificacion
y uso del suelo, estan reguladas en las Ordenanzas
del Plan.

2. Los propietarios de dicho suelo estaran obligados,
en los términos fijados en el presente Plan General, al
cumplimiento de los deberes establecidos con caracter
general en la legislacién urbanistica, respecto a las edi-
ficaciones.

Articulo 55. Suelo Urbano No Consolidado.

1. Estos dmbitos, a efectos de su regulacion se agru-
pan en tres tipos de suelo, en funcién del instrumento
de planeamiento que demanda su ordenacién diferida,
derivado éste de las actuaciones que el Plan pretende
conseguir en ellos.

2. Suelo Urbano No Consolidado con Urbanizacion
Deficiente (AU).

Son aquellos en los que no existen la totalidad de las
infraestructuras recogidas en el apartado a) del punto 1
del articulo 45 de la LOUA, por encontrarse en la situa-
cion de consolidacion establecida en el apartado b) del
citado articulo.

Sobre estos suelos, y en el ambito definido, los pro-
pietarios incluidos deberan redactar el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, sufragado por los mismos y
ejecutar las infraestructuras en él contenidas.

3. Suelo Urbano remitido a Plan Especial de Refor-
ma Interior (AA).

Son aquellas areas del Suelo Urbano en las que el
Plan General, regulando s6lo su ordenacion basica, preci-
sa 0 prevé el posterior desarrollo de sus determinaciones
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mediante la remision a la formulacién de Planes Espe-
ciales de Reforma Interior que completen su ordenacién
detallada y que responderan a los objetivos especificos
que en cada caso se sefialan:

a) Los Planes Especiales de Reforma Interior previs-
tos en este Plan General quedan regulados mediante las
disposiciones contenidas en estas Normas, asi como en
las Fichas recogidas en las Ordenanzas urbanisticas y
Planos.

Las determinaciones que el Plan, a través de estas
fichas y planos recoge, son las siguientes:

a.1. Delimitacién de las areas a desarrollar mediante
Planes Especiales de Reforma Interior.

a.2. Iniciativa del planeamiento, indicando si es pu-
blico o privado.

a.3. Asignacion de usos globales y, en ocasiones
pormenorizado, fijacién de su intensidad, sefialando su
edificabilidad bruta.

a.4. Con cardacter orientativo, y en ocasiones vincu-
lante, se fijan algunos de los pardmetros fundamentales
de la ordenacion y de la edificacion.

a.5. Localizacion y trazado preferente de algunos de
los sistemas de viario secundario, de espacio libre y de
equipamientos propios de cada area, indicando el carac-
ter vinculante o no de los mismos.

a.6. Plazo de redaccién del planeamiento especial.

b) Hasta tanto no estén definitivamente aprobados
los Planes Especiales de Reforma Interior regulados en
el apartado b) anterior, previstos en el presente Plan Ge-
neral, los propietarios de los respectivos terrenos esta-
ran sujetos a las siguientes limitaciones:

b.1. No podran incorporarse al proceso urbanizador
y edificatorio establecido en la legislacién urbanistica.

b.2. Tampoco podran autorizarse los usos del suelo
relativos a parcelaciones urbanas, movimientos de tierra,
obras de infraestructura, obras de nueva edificacion, mo-
dificacién de estructura o aspecto exterior de las edifica-
ciones existentes, modificacion de su uso o demolicion
de construcciones, salvo lo expresamente dispuesto por
estas Normas para cada area de planeamiento especial.

No obstante lo anterior, podra llevarse a efecto la
ejecucion de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene de oficio 0 a instancia de parte, para dar cumpli-
miento al deber de conservacién conforme a lo regulado
en estas Normas.

4. Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion (UE).

Es un suelo Urbano no consolidado en el que el Plan
Establece su Ordenacion detallada, por lo que, tan solo,
deberan los propietarios, realizar las funciones de urba-
nizacién y cesioén y equidistribucion.

CAPITULO 3
Gestién del suelo urbano

Articulo 56. Areas de Reparto en Suelo Urbano No
Consolidado.

1. En el Suelo Urbano No Consolidado el Plan Gene-
ral delimita las correspondientes Areas para el reparto
equitativo, entre los propietarios de terrenos incluidos en
tal clase de suelo, de los beneficios y cargas derivadas
del planeamiento.

2. Constituyen Areas de Reparto independientes en
Suelo Urbano:

a) Cada uno de los ambitos definidos desde el Plan
General, sometidos a Planeamiento de Desarrollo y/o
Proyecto de Urbanizacién.

b) Asimismo se incluyen dentro de su correspon-
diente Area de Reparto, los ambitos provenientes del
Plan General anterior, cuya ordenacién se incorpora al
presente Plan.

Articulo 57. Unidades de Ejecucién delimitadas en
Suelo Urbano.

En Suelo Urbano, el Plan General delimita determi-
nadas Unidades de Ejecucion de acuerdo a los siguien-
tes criterios:

a) La ejecucién de los sectores con planeamiento in-
corporado que resulten clasificados como Suelo Urbano
Incorporado (API) se efectuara dentro de los ambitos de
gestion (poligonos o unidades de actuacién) delimitados
por ellos y de acuerdo a sus propias previsiones en cuan-
to a plazos, sistema de actuacion y demés condiciones
de ejecucién.

En caso de que en el momento de entrar en vigor el
Plan General no se hubiese determinado adn la delimita-
cion de los &mbitos de gestién, la misma se contendra
bien en este Plan General o, en su defecto, se efectuara
conforme a lo dispuesto en el siguiente Articulo de estas
Normas.

b) En las areas remitidas a PERI la delimitacion de
las Unidades de Ejecucién, asi como la simultanea elec-
cion del sistema de actuacion sin perjuicio de las modi-
ficaciones que procedan, se contendra en el propio ins-
trumento de planeamiento, y se atendrd a los criterios
recogidos en estas Normas.

c) Aquellas Unidades de Ejecucién ya ordenadas
por el Plan, se convierten en si mismas como Areas de
reparto.

Articulo 58. Delimitacién de Unidades de Ejecucién
no previstas en el planeamiento.

1. La delimitacion de Unidades de Ejecucién, cuan-
do no se contenga en el presente Plan General o en el
planeamiento de desarrollo, se llevara a cabo de acuerdo
con los siguientes principios:

a) Los terrenos a incluir dentro de la Unidad de Eje-
cucion deberan pertenecer a una misma Area de Repar-
to. El &mbito se delimitard de tal modo que se posibilite
el cumplimiento conjunto, por parte de los propietarios
afectados, de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion.

b) La diferencia entre el aprovechamiento lucrativo
total de la Unidad de Ejecucién y el resultante de la apli-
cacion de aprovechamiento medio sobre su superficie, no
podra ser superior al 10% de este Ultimo, salvo que se jus-
tifique la imposibilidad de respetar la diferencia maxima.

c) A fin de posibilitar el cumplimiento de la anterior
condicién se admite que, en esta clase de suelo, las Uni-
dades de Ejecucion puedan ser discontinuas.

d) El criterio seguido para la delimitacion, en base
al cual se excluyan determinados terrenos de su ambi-
to, asi como se incluyan otros, debera, necesariamente,
motivarse.

En todo caso ser4 motivo suficiente de justificacion
de la delimitacién de una nueva Unidad de Ejecucion no
prevista en el planeamiento, la circunstancia de redactar-
se cualquier figura complementaria del mismo (Estudio
de Detalle, Plan Especial, etc.) o instrumento de ejecucion
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material (Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Edifica-
cidn, etc.) que pusiese de manifiesto su necesidad.

e) La delimitacion de las unidades de ejecucién se
efectuara por el municipio, de oficio o a instancia de par-
te, previa informacion publica y audiencia a los propieta-
rios afectados por plazo comudn de veinte dias y publica-
cién en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. La modificacion de la delimitacion de la unidad de
ejecucién, como consecuencia de la aceptacion de ale-
gaciones durante los tramites de informacién publica y
audiencia, no daré lugar a la repeticion de tales tramites
cuando el incremento o la disminucién de la superficie
gue suponga no exceda del 10 % de la inicialmente pre-
vista. Cuando sobrepase tal limite habra de darse tramite
de audiencia exclusivamente a los propietarios afectados
por la modificacion.

Avrticulo 59. Actuacion mediante Unidades de Ejecucion.

1. Las Unidades de Ejecucion se desarrollaran por
el sistema de actuacién que el Plan les marque o que
el Ayuntamiento elija en cada caso, pudiéndose acordar
mediante Convenio con los propietarios el sistema en los
supuestos recogidos en el punto 2 del articulo 107 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Cuando se determinara un sistema de gestion
privada, para el cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucién y urbanizacién, transcurridos los plazos
establecidos en este Plan, o en su defecto, seis afios a
contar desde la aprobacion definitiva del Plan para las
Unidades de Ejecucién delimitadas por éste, o el mismo
plazo computado desde su delimitacion para las nuevas
Unidades de Ejecucidn, sin que dicho cumplimiento se
hubiera producido, se observaran las siguientes reglas:

a) El Ayuntamiento podra sustituir el sistema por
otro de gestion publica, en los términos regulados en el
articulo 110 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia.

b) Se garantizaran a los propietarios no responsa-
bles del incumplimiento, los derechos vinculados a la
ejecucion del planeamiento o la valoracién urbanistica
para los supuestos de expropiacion como sistema de ac-
tuacion en los términos indicados en la legislacion urba-
nistica en vigor.

c) Si la falta de ejecucion fuera imputable a la Ad-
ministracion, los propietarios afectados conservaran sus
derechos a iniciar o proseguir el proceso urbanizador o
edificatorio.

3. Cuando la ejecucion de la unidad deba producir-
se por el sistema de cooperacién u otro equivalente, los
propietarios adquirirdn el aprovechamiento urbanistico
correspondiente, siempre que cumplan los deberes y
cargas inherentes al mismo.

CAPITULO 4
Ejecucion del suelo urbano

Articulo 60. Urbanizacion en Suelo Urbano.

1. El alcance y contenido del deber de urbanizar en
Suelo Urbano sera el establecido, con carécter general,
en este articulo y, en especial en el articulo 14 de la Ley
6/98, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de las acciones
concretas de urbanizacion previstas en este Plan Gene-
ral o que se puedan establecer en su planeamiento de
desarrollo, para dotar a determinados terrenos de los ni-
veles minimos de dotacion necesarios.

2. En Suelo Urbano no incluido en Unidad de Eje-
cucién sera preciso dotar a la parcela de los servicios e
infraestructuras previstos en el articulo 14 de la Ley del
Suelo y en estas Normas para que adquiera la condicién
de solar, con las siguientes precisiones:

a) El compromiso de urbanizar alcanzard, en todo
caso, no solo a las obras que afecten al frente de facha-
da o fachadas del terreno sobre el que se pretende edi-
ficar, sino a todas las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios,
tales como red de abastecimiento de aguas, saneamien-
to, alumbrado publico y pavimentacién de aceras y cal-
zadas hasta el punto de enlace con las redes generales y
viarias que estén en funcionamiento.

b) No obstante lo anterior, si de resultas de dicho
compromiso la cuantia de la carga de urbanizar resulta-
se desproporcionada para el aprovechamiento edificable
de la parcela, el propietario podra demandar, antes del
cumplimiento de los plazos para solicitar la correspon-
diente licencia, la delimitacion de una Unidad de Ejecu-
cién para el reparto de dicha carga y el cumplimiento
conjunto del deber de urbanizar, donde se incluyan otros
terrenos colindantes o no, que resultasen beneficiados
con las obras de infraestructuras necesarias.

En caso de imposibilidad manifiesta de delimitar
dicho @mbito, ain de forma discontinua, por el grado
de consolidaciéon de las parcelas afectadas por dichos
servicios, el Ayuntamiento valorara la posibilidad de re-
percutir dicha carga mediante contribuciones especiales,
expediente de distribucién de cargas o, en su defecto,
reduciendo la cuantia imputable al propietario hasta la
parte que corresponda.

Dichos costes se distribuiran cuando proceda, en
cada parcela, en proporcion al aprovechamiento real per-
mitido en la misma por el planeamiento o autorizado por
la pertinente licencia.

3. En Suelo Urbano incluido en Unidad de Ejecucion
constituyen carga de urbanizacién cuyo costeamiento Y,
€en su caso, ejecucion, corre a cargo de los propietarios, en
proporcion a sus aprovechamientos, las siguientes obras,
con el alcance establecido en el articulo 113 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las
de explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccién y encintado de aceras, y construccion de
las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las
vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de cons-
truccién de colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcién que corresponda a la uni-
dad de ejecucidn.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de
los servicios publicos de suministro de agua, incluyen-
do las de captacién de ésta cuando sean necesarias
y las de distribucion domiciliaria de agua potable, de
riego y de hidrantes contra incendios; de suministro
de energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y
la distribucion, asi como el alumbrado publico, y los de
telefonia y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como
de amueblamiento urbano, de parques y jardines y
vias publicos.

e) Redaccién técnica y anuncios preceptivos en la
tramitacién administrativa del planeamiento de desarro-
llo preciso para la ordenacion pormenorizada y del pro-
yecto de urbanizacion.

f) Gestion del sistema de actuacion.
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g) Indemnizaciones que procedan en favor de propie-
tarios o titulares de derechos, incluidos los de arrenda-
miento, referidos a edificios y construcciones que deban
ser demolidos con motivo de la ejecucion del instrumen-
to de planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incom-
patibles con éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos
de residentes habituales.

i) Cuando asi se prevea expresamente en el instru-
mento de planeamiento a ejecutar o en el sistema de
actuacion aplicado al efecto, ademas, las obras de infra-
estructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucion
que sean precisas tanto para la conexion adecuada de
las redes de la unidad a las generales municipales o su-
pramunicipales, como para el mantenimiento de la fun-
cionalidad de éstas; todo ello cuando asi proceda confor-
me al régimen de las distintas clases del suelo.

j) Las de urbanizacién de los sistemas generales y
cualesquiera otras cargas suplementarias que se impon-
gan a los terrenos, cuando asi se haya establecido en el
Plan General de Ordenacién Urbanistica.

k) Cualesquiera otros expresamente asumidos me-
diante convenio urbanistico o establecidos en la corres-
pondiente concesion administrativa.

4. Corresponde igualmente a la propiedad del suelo,
en caso de aplicacion del sistema de actuacion por com-
pensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el apartado anterior
hasta la recepcion de la urbanizacién por el municipio.

5. Los propietarios tendran derecho a resarcirse,
con cargo a las entidades concesionarias o prestadoras
de los servicios, de los gastos correspondientes a las
obras precisas para el primer establecimiento y el man-
tenimiento de los servicios de abastecimiento de agua
potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso,
telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacion
o0 las condiciones de prestacién de éstos, no deba ser
asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento
y de conservacion se acreditaran mediante certificacion
expedida por el Ayuntamiento.

Articulo 61. Urbanizacién anticipada.

Sera igualmente exigible la obligacion de costear las
obras de urbanizacion anticipadas de acuerdo a los si-
guientes criterios:

a) Dicho deber sera exigible no sélo a propietarios de
terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucion, sino a aque-
llos propietarios de Suelo Urbano no incluido en Unidad de
Ejecucion, exista o no edificacion sobre los mismos, y en el
primer caso aungue no esté prevista su sustitucion.

b) Cuando exista mas de un propietario afectado
sera preciso, con caracter previo, formular un expediente
de distribucion de cargas conforme a lo previsto en el
Tit. IX, Cap. 2, Sec. 32 de estas Normas, para la justa
distribucién entre los propietarios y, en su caso, la Admi-
nistracion, de la correspondiente carga de urbanizacion.

c) La cuantia del deber de urbanizar se establecera
para cada terreno en proporcion a las obras que sean de
interés para el mismo.

d) Para el procedimiento y pago de las cuotas co-
rrespondientes se estara a lo dispuesto en los articulos
126 a 129 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 62. Requisitos generales para la edificacion
en Suelo Urbano.

1. En Suelo Urbano los terrenos no podran ser edifi-
cados hasta tanto los mismos no tengan la condicion de

solar, en los términos contemplados por el articulo 148.4
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que
establece, que deberan de contar como minimo de:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctri-
ca con caudal y potencia suficiente para la edificacion,
construccién e instalacion prevista.

c) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si
existiera planeamiento.

2. El Suelo Urbano, ademas de las limitaciones y car-
gas que impone el presente Plan General y, en su caso,
el planeamiento de desarrollo, en especial las estableci-
das en los articulos siguientes, no podra ser edificado
hasta tanto haya sido adquirido el derecho a edificar, sal-
vo que la licencia autorice la urbanizacion y edificacion
simultaneas.

En cualquier caso, no se permitird la ocupacion de
los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion que afecte a los mismos.

Articulo 63. Urbanizacién y edificacion simultanea
en Suelo Urbano incluido en Unidad de Ejecucion.

1. Los propietarios de terrenos de Suelo Urbano in-
cluido en Unidad de Ejecucion que, siendo aptos para
su edificacion, no tengan la condicién de solar, podran
edificar siempre que cumplan los requisitos del articulo
anterior, asi como los siguientes:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de
equidistribucién entre los propietarios de la unidad de eje-
cucién de los beneficios y las cargas derivados de la orde-
nacion urbanistica, cuando dicha distribucion resulte nece-
saria.

b) Aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion
de la unidad de ejecucion.

c) La previsibilidad, apreciada por el municipio en
funcion del estado real de las obras de urbanizacion, de
que al tiempo de la terminacion de la edificacion la par-
cela estard dotada con los servicios precisos para que
adquiera la condicion de solar. Sera preceptiva la forma-
lizacion del aval que garantice suficientemente las obras
pendientes de ejecutar.

d) Asuncién expresa y formal por el propietario del
compromiso de no ocupacion ni utilizacion de la cons-
truccién, edificacion e instalacion hasta la completa ter-
minacion de las obras de urbanizacién y el funcionamien-
to efectivo de los correspondientes servicios, asi como
del compromiso de consignacion de esta condicién con
idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice
con terceros, que impliquen traslacion de facultades de
uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edifica-
cién e instalacién o partes de las mismas.

e) No podréa concederse licencia municipal de prime-
ra ocupacion hasta que no estén finalizadas las obras.

CAPITULO 5
Régimen de proteccion

Articulo 64. Normas de Proteccion.

1. El Suelo Urbano, consolidado o no, esta sometido
a las normas de proteccion derivadas de la legislacion
del Patrimonio Histérico Espafiol y Andaluz, que se ma-
terializa, en las areas correspondientes, por las Ordenan-
zas de la Edificacion del presente Plan.

2. En el Suelo Urbano es de aplicacion lo dispuesto
en el articulo 50 de la Ley 1/1991 de 3 de julio, de Pa-
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trimonio Histdrico de Andalucia, y articulos 78 a 84 del
Decreto 19/1995, de 7 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio His-
torico de Andalucia, en relacion a la aparicion de hallaz-
gos casuales de restos arqueoldgicos, la cual debera ser
notificada a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento
correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria
en el plazo de 5 dias. La Consejeria de Cultura o, en caso
de necesidad, los Alcaldes de los Municipios respectivos,
notificando a dicha Consejeria en el plazo de cuarenta y
ocho horas, podran ordenar la interrupcion inmediata de
los trabajos, por plazo méximo de un mes.

Se debera preservar el sustrato arqueolégico existen-
te, de manera que los usos previstos por el planeamien-
to de desarrollo, no alteren los mismos y garanticen su
preservacion. Los aprovechamientos bajo rasante en las
Areas con Afeccion Arqueoldgica se consideraran excep-
cionales, condicionados en todo caso a la necesidad de
preservacion de los restos que se encuentren.

Se considera su nivel de proteccion Il o proteccion
cautelar.

3. Para el caso de yacimientos arqueoldgicos in-
cluidos en el Sistema de Informacion del Patrimonio
Historico de Andalucia, SIPHA, o cualquier otro inventa-
rio de contenido patrimonial de los gestionados por la
Consejeria de Cultura, o yacimientos inscritos con Ca-
racter Genérico en el CGPHA, que queden incluidos en
la delimitacion de bolsas de Suelo Urbano, se debera
sefialar que en atencion a lo determinado en el articulo
49.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, se deberan adecuar los
aprovechamientos bajo rasante en los ambitos grafia-
dos como Yacimientos Arqueoldgicos a la necesidad de
preservacion de los valores patrimoniales existentes,
recomendandose, en los casos de Suelo No Consolida-
do, que la materializacién de las cesiones obligatorias
derivadas de las propuestas, adscriban estos suelos al
sistema local o general de espacios libres de dominio y
uso publico de forma preferente, o en su caso, a espa-
cios dotacionales que soporten usos compatibles con
dicha preservacion.

Cualquier actividad o actuacion que implique remo-
cién de tierra o afectacion de cualquier tipo al sustrato ar-
queoldgico en areas incluidas dentro de la delimitacion de
Yacimientos Arqueoldgicos, deberd llevar aparejada una
intervencion arqueolégica previa, de las determinadas en
el articulo 2 del Decreto 168/2003 de 17 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgi-
cas, intervencion que debera ser autorizada por la Conse-
jerfa de Cultura, en virtud de lo determinado por el articulo
52 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico
de Andalucia. En todo caso, la materializacion de estos
usos quedard condicionada a los resultados de estas inter-
venciones argueolégicas previas.

Para Yacimientos que presenten una localizacion
puntual y no delimitacion poligonal, se establecera un
area de cautela de 50 metros de radio, dentro de la cual
serd aplicable lo desarrollado en el punto anterior.

Se considera su nivel de proteccién Il o proteccion
normal.

4. Para yacimientos inscritos con Carécter Especifi-
co en el CGPHA, las Ordenanzas deberan transponer la
normativa desarrollada en las Instrucciones Particulares,
cuyo establecimiento lleva aparejado la propia inscrip-
cion especifica del bien, en virtud de lo determinado en
el articulo 11 de la Ley 1/1991 de 3 de julio, de Patrimo-
nio Histdrico de Andalucia.

Se Considera su nivel de proteccion | o proteccion
integral.

5. Para yacimientos declarados BIC, con categoria
de Zona Arqueoldgica, las Unicas actuaciones posibles
seran las propuestas en el marco de la conservacion pre-
ventiva, mantenimiento, restauracion o puesta en valor
de los restos arqueoldgicos, y en todo caso se estara a
lo dispuesto en el articulo 20.3 y articulos 22.1y 22.2 de
la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Historico
Espafiol, en relacion al otorgamiento de licencias en Zo-
nas Arqueoldgicas declaradas BIC, las cuales precisaran
Resolucién Favorable de la Consejeria de Cultura.

Se considera su nivel de proteccion | o proteccion
integral.

TiITULO V
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 65. Definicion.

1. Constituyen el Suelo Urbanizable aquellos terre-
nos a los que el presente Plan incluye en esta clase de
Suelo, al objeto de absorber el crecimiento de la locali-
dad de La Palma del Condado.

2. El criterio para la inclusion obedece fundamental-
mente, a sus propias condiciones urbanisticas y localiza-
cién geografica con respecto a la ciudad existente, y a la
estructura de crecimiento urbano propuesta en el Plan,
de acuerdo con su propio modelo de crecimiento.

Articulo 66. Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Las facultades derivadas del derecho que poseen
de los propietarios de Suelo Urbanizable, se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los debe-
res y obligaciones establecidos por la legislacion vigente
y las presentes Normas.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo
Urbanizable podran ejercer las facultades relativas al uso
del suelo y su edificacién con arreglo al contenido nor-
mal de la propiedad que les corresponda, en funcién del
aprovechamiento medio que el Plan asigna en esta clase
y categoria de suelo sin perjuicio del debido y efectivo
cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejerci-
cio de dichas facultades y dentro de los plazos estableci-
dos en el plan de etapas de los correspondientes Planes
Parciales, de las obligaciones y cargas que se imponen
al propietario.

3. En general estén obligados a:

a) Con caracter general:

1. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion
urbanistica, conservar las construcciones o edificaciones
e instalaciones existentes en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como
cumplir las exigencias impuestas por la ordenacion urba-
nistica para el legitimo ejercicio del derecho o derechos
reconocidos por la legislacién urbanistica.

2. Contribuir, en los términos previstos en la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a la adecuada or-
denacién, dotacién y mantenimiento de la ciudad conso-
lidada de acuerdo con las previsiones del planeamiento.

3. Conservar y mantener el suelo, y en su caso su
masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en las
condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica y la
legislacion especifica que le sea de aplicacion.

4. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de
suelo urbanizable sectorizado, promover su transforma-
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cién en las condiciones y con los requerimientos exigi-
bles, cuando el sistema de ejecucion sea privado.

5. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de
suelo urbanizable ordenado a:

1. Promover su transformacion en las condiciones y
con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
ejecucion sea privado.

2. Solicitar y obtener las autorizaciones administra-
tivas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal,
con caracter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo, natural o construido.

3. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas
por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicién de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar,
la edificacion realizada para que mantenga las condi-
ciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion
para su ocupacion.

4. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los
terrenos destinados por la ordenacién urbanistica a dota-
ciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector o ambito de actuacion como los sistemas ge-
nerales incluidos o adscritos al mismo.

5. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los
terrenos, ya urbanizados, en los que se localice la parte
de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha
Administracion en concepto de participacion de la comu-
nidad en las plusvalias.

6. Proceder a la distribucion equitativa de los bene-
ficios y cargas derivados del planeamiento, con anteriori-
dad a la ejecucion material del mismo.

7. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en
el plazo establecido al efecto, que incluye también en el
suelo urbanizable ordenado la parte que proceda para
asegurar la conexion y la integridad de las redes genera-
les de servicios y dotaciones.

Articulo 67. Deber de urbanizar.

1. En suelo urbanizable, constituyen carga de urba-
nizacion cuyo costeamiento corre a cargo de los propie-
tarios de la Unidad de Ejecucion, en proporcién a sus
aprovechamientos respectivos, las siguientes obras, con
el alcance establecido en el Reglamento de Gestion Ur-
banistica:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua
y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardi-
neria previstas en el ambito de la Unidad de Ejecucidn,
asi como la parte correspondiente de las obras de urba-
nizacion de la estructura general y organica del territorio
e implantacion de los servicios que estén previstos en
los planes y proyectos y sean de interés para la Unidad
de Ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo
de construcciones, destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Planes Parciales, en su caso, y de
los Proyectos de Urbanizacion y gastos originados por la
compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincién de servi-
dumbres prediales o derechos de arrendamiento incom-
patibles con el planeamiento o su ejecucidn.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo
acuerdo con los propietarios interesados, cediendo és-
tos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edifica-
bles en la proporcién que se estime suficiente para com-
pensarlos.

2. Asimismo, los propietarios estaran obligados al
deber adicional de ejecutar por si mismos la urbanizacién

de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el
sistema de actuacion elegido, dentro de una Unidad de
Ejecucion, fuese el de compensacion.

CAPITULO 2
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Seccidn Primera. Aspectos Generales

Articulo 68. Definicidn.

Compone el Suelo Urbanizable Sectorizado aquél al
que el Plan General define su ambito, las determinaciones
globales de uso, intensidad, aprovechamientos y redes
principales de comunicaciones, debiendo desarrollarse
por medio de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 69. Ambito de planeamiento parcial.

1. El desarrollo del Suelo Urbanizable Programado
se llevara a cabo dentro del &mbito de los sectores que a
tal efecto delimita este Plan General, a través de los co-
rrespondientes Planes Parciales que se ajustaran en sus
determinaciones a lo establecido en el articulo siguiente
de estas Normas.

2. Los Planes Parciales deberan redactarse para los
Sectores completos definidos por el presente Plan Gene-
ral de La Palma del Condado.

Articulo 70. Contenido y determinaciones.

1. El Plan General regula su desarrollo en Planes
Parciales mediante las disposiciones generales conteni-
das en estas Normas, asi como mediante las determi-
naciones de caracter general y especifico contenidas en
este Titulo, en las Fichas reguladoras de los Sectores y
en el plano de «Ordenacidn».

2. Las determinaciones que se regulan en estas Nor-
mas, y que se recogen en las Fichas y planos son las
siguientes:

a) Delimitacion de los sectores para su desarrollo a
través de Planes Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es publi-
ca o privada.

c) Asignacién de usos globales y fijacion de su inten-
sidad, sefialando su edificabilidad bruta.

d) Con cardcter orientativo y en ocasiones vinculan-
tes, se fijan algunos de los parametros fundamentales
de la ordenacion y la edificacion.

e) Localizacion y trazado preferente de algunos de
los sistemas de viario secundario, de espacios libres y
de equipamientos propios de cada sector, indicando el
caracter vinculante o no de los mismos.

Articulo 71. Regulacion de la Ordenacion y la Edifi-
cacion.

1. Los Planes Parciales regularan su ordenacion in-
terior y la disposicion de la edificacion de acuerdo con
las indicaciones contenidas en las Fichas.

Cuando un Plan Parcial aplique a su ordenacidn inte-
rior mas de una ordenanza de edificacion, habra de es-
tablecerse dentro del Plan una zonificacion que delimite
los ambitos de aplicacion de cada ordenanza.

La aplicacion de las ordenanzas que se propongan
se ajustaran en sus principios y criterios al repertorio de
ordenanzas propuestas para el Suelo Urbano en la Nor-
mativa de este Plan. No obstante, justificadamente, no
serd obligatorio redactar de nuevo las Ordenanzas que
establezcan el cumplimiento estricto de todos y cada
uno de los parametros especificados en dichas ordenan-
zas (volumen, ocupacion, altura, separacion a linderos).
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2. Las Fichas reguladoras indican el aprovechamien-
to de cada Sector, expresado en edificabilidad bruta total
0 aprovechamiento objetivo. Este dato expresa las super-
ficies edificables que pueden destinarse a los usos ca-
racteristicos y compatibles en el sector, pero no incluyen
la edificabilidad propia de los usos complementarios de
equipamiento publico, que se entendera afiadida sobre
aquellas en la magnitud que con caracter general regula
el Titulo Noveno de estas Normas.

La edificabilidad bruta total se destinara a los usos
previstos para cada sector, con las compatibilidades y
limitaciones previstas en estas Normas.

3. En determinados sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado se establecen, bien en la Ficha reguladora o
en el plano de «Ordenacion», reservas de superficie para
dotaciones locales (viario, zonas verdes o equipamiento)
que deberan respetarse como minimos. Cuando no se
indiquen reservas, o las indicadas sean inferiores a las
que corresponda por aplicacion del Anexo del Reglamen-
to de Planeamiento de la Ley del Suelo, deberé reservar-
se al menos la superficie que regula este Ultimo, que ten-
dra en todo caso la consideracion de minimo absoluto.

Los Planes Parciales de Ordenacion sefialaran vy fija-
ran de conformidad con lo establecido en la Legislacion
del Suelo y Anexo al Reglamento de Planeamiento, las
reservas de terrenos necesarias para parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansién, centros cultu-
rales y docentes, templos, centros asistenciales y sanita-
rios y demas servicios de interés publico y social.

Los Planes Parciales de Ordenacion sefialaran igual-
mente el caracter publico o privado de las dotaciones an-
tes referidas, reservandose el Ayuntamiento la potestad
de establecer como publicos determinados servicios de
interés publico y social. En todo caso, tendran la consi-
deracion de publicas las dotaciones establecidas con tal
caracter en la legislacién urbanistica.

4. Corresponde a los Planes Parciales la definicion
de las caracteristicas técnicas y geométricas de toda la
red viaria secundaria y de los aparcamientos, de acuerdo
con lo que se expresa en el correspondiente Titulo de
estas Normas.

Seccion Segunda. Gestion del Suelo
Urbanizable Sectorizado

Articulo 72. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1. En Suelo Urbanizable Sectorizado el Plan General
delimita tantas Areas de Reparto como Sectores se defi-
nen para esta clase de suelo.

2. Para dichas Areas de Reparto el Plan General fija
el correspondiente aprovechamiento medio, expresados
en metros cuadrados construidos por metros cuadrados
de suelo, referido en todo caso al uso caracteristico del
Area de Reparto correspondiente.

Articulo 73. Delimitacion de Unidades de Ejecucion
en Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. En Suelo Urbanizable Sectorizado, todos los terre-
nos de cada Plan Parcial deberan incluirse en Unidades
de Ejecucién cuya delimitacion, asi como la eleccion del
sistema de actuacidn, se contendra en dichos documen-
tos de planeamiento.

2. En todo caso, no se podran delimitar Unidades de
Ejecucion dentro de un mismo sector cuya diferencias
de aprovechamiento entre si, en relaciéon al aprovecha-
miento del sector, sea superior al 10 por 100 de éste.

3. Cuando la delimitacion de la Unidad de Ejecucion
esté contenida en el planeamiento parcial, no sera de
aplicacion el procedimiento previsto en el articulo 38 del

Reglamento de Gestion, si bien la inicial delimitacion de
la Unidad de Ejecucion habra de vincularse a la aproba-
cion inicial del correspondiente Plan.

Seccion Tercera. Ejecucion del Suelo
Urbanizable Sectorizado

Articulo 74. Condiciones generales de edificacion.

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado estara someti-
do, con caréacter general, a los requisitos relacionados
con el régimen urbanistico de estas Normas.

Sin embargo, podran realizarse las obras correspon-
dientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas
generales determinantes del desarrollo urbano, asi como
las de carécter provisional conforme a lo previsto en es-
tas Normas.

2. Ilgualmente, podra edificarse en esta clase de sue-
lo antes de que los terrenos tengan la condicién de solar,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Deben estar aprobados los correspondiente Pla-
nes Parciales y los Proyectos de Urbanizacion.

b) Se deberan cumplir ademas los requisitos previs-
tos en el articulo 62 de estas Normas.

CAPITULO 3
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
Seccidn Primera. Aspectos Generales

Articulo. 75. Definicion.

1. Constituye el Suelo Urbanizable Ordenado aquél
que el presente Plan delimita en esta clase de Suelo,
definiendo sus Sectores, a los que se les define su orde-
nacion pormenorizada, sin que sea precisa la redaccion
posterior de Plan Parcial, debiendo pasar a los procesos
de gestién y urbanizacion.

2. El Plan General define en las fichas correspon-
dientes, los &mbitos de estos Suelos.

Seccién Segunda. Gestién del Suelo
Urbanizable Ordenado

Articulo 76. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable
Ordenado.

1. En Suelo Urbanizable Ordenado el Plan General
delimita tantas Areas de Reparto como Sectores se defi-
nen para esta clase de suelo.

2. Para dichas Areas de Reparto el Plan General fija
el correspondiente aprovechamiento medio, expresados
en metros cuadrados construidos por metros cuadrados
de suelo, referido en todo caso al uso caracteristico del
Area de Reparto correspondiente.

Articulo 77. Delimitacion de Unidades de Ejecucién
en Suelo Urbanizable Ordenado.

1. La delimitacion de las Unidades de ejecucion en
estos Sectores, en el caso de no contenerse en el Plan
General, se realizar4 de acuerdo con las determinacio-
nes contenidas en las presentes Normas.

2. En todo caso, no se podran delimitar Unidades de
Ejecucién dentro de un mismo sector cuyas diferencias
de aprovechamiento entre si, en relacién al aprovecha-
miento lucrativo del sector, sea superior al 10 por 100
de éste.

Articulo 78. Urbanizacion.
1. Cada Unidad de ejecucion delimitada dentro del
Sector, sera objeto del correspondiente Proyecto de Ur-
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banizacién, con el contenido que se definen en las pre-
sentes Normas.

2. Los costes de la urbanizacion seran los expre-
sados en el articulo 60.3 de las presentes Normas,
y repercutido en la forma en que se establezca en el
instrumento de gestidn elegido para la Unidad de Eje-
cucién correspondiente.

Seccidn Tercera. Ejecucion del Suelo
Urbanizable Ordenado

Articulo 79. Condiciones generales de edificacion.

1. El Suelo Urbanizable Ordenado estara sometido,
con caracter general, a los requisitos relacionados con el
régimen urbanistico de estas Normas.

Sin embargo, podran realizarse las obras correspon-
dientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas
generales determinantes del desarrollo urbano, asi como
las de caracter provisional conforme a lo previsto en es-
tas Normas.

2. lgualmente, podré edificarse en esta clase de sue-
lo antes de que los terrenos tengan la condicién de solar,
siempre gque se cumplan las siguientes condiciones:

a) Deben estar aprobados los correspondiente Pla-
nes Parciales y los Proyectos de Urbanizacion.

b) Se deberan cumplir ademas los requisitos previs-
tos en el articulo 62 de estas Normas.

CAPITULO 4
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Seccion Primera. Aspectos Generales

Articulo. 80. Definicion.

1. Constituye el Suelo Urbanizable No Sectorizado
los restantes suelos Urbanizables.

2. El Plan General define las determinaciones gene-
rales a desarrollar en los Planes de Sectorizacion

Seccion Segunda. Gestién del Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Articulo 81. Planes de Sectorizacion « \l 4.

1. Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el
cambio de categoria de terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado,
innovando los Planes Generales de Ordenacion Urbanis-
tica y complementando la ordenacion establecida por
éstos.

Hasta tanto no se aprueben los Planes de Sectori-
zacion las determinaciones de este Suelo serén las del
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

2. Este cambio de categoria del suelo urbanizable
debera justificarse expresamente en una nueva aprecia-
cién de los procesos de ocupacion y utilizacién del suelo
y su previsible evolucion en el medio plazo, teniendo en
cuenta la evolucion desde la aprobacion del correspon-
diente Plan General de Ordenacion Urbanistica, el mode-
lo de desarrollo urbano por éste adoptado, el grado de
ejecucion de los sectores delimitados por él y los crite-
rios que el mismo establezca al efecto.

3. El Plan de Sectorizacién valorard la ordenacion
que en él se contenga en razon de:

a) La coherencia de sus determinaciones con las es-
trategias globales regionales y municipales para la utili-
zacion racional y sostenible del suelo.

b) La viabilidad de la transformacion de los terrenos
segun su adecuacion al modelo de crecimiento urbano y
de las condiciones y previsiones para proceder a la sec-
torizacion.

c) La integracion de la nueva propuesta respecto de
la ordenacion estructural establecida por el Plan General
de Ordenacion Urbanistica.

Seccidn Tercera. Ejecucion del Suelo Urbanizable
No Sectorizado

Articulo 82. Condiciones generales de edificacion.

Deberan cumplirse los requisitos establecidos en el
articulo 12 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucia.

CAPITULO 5
Régimen de proteccion

Articulo 83. Normas de Proteccion.

1. El Suelo Urbanizable, esta sometido a las normas
de proteccidn derivadas de la legislacién del Patrimonio
Histdrico Espafiol y Andaluz, que se materializa, en las
areas correspondientes, por las Ordenanzas de la Edifi-
cacion del presente Plan.

2. En el Suelo Urbanizable, sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley 1/1991 de 3 de
julio, de Patrimonio Historico de Andalucia, y articulos
78 a 84 del Decreto 19/1995, de 7 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia, en relacion a la apa-
ricion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos, la
cual debera ser notificada a la Consejeria de Cultura o
al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a
dicha Consejeria en el plazo de 5 dias. La Consejeria de
Cultura o, en caso de necesidad, los Alcaldes de los Mu-
nicipios respectivos, notificando a dicha Consejeria en el
plazo de cuarenta y ocho horas, podran ordenar la inte-
rrupcién inmediata de los trabajos, por plazo maximo de
un mes.

Por la propia condicion de estos suelos, se deter-
mina la necesidad de preservacion del sustrato arqueo-
l6égico existente, debiendo limitar los usos principales y
compatibles, cuya materializaciéon quedara condicionada
a la necesidad de garantizar la preservacién de los res-
tos. Los aprovechamientos bajo rasante se consideraran
excepcionales en estos ambitos, condicionados en todo
caso a la necesidad de preservacion de los restos que se
encuentren.

Se considera su nivel de proteccién I o cautelar.

3. Para el caso de yacimientos arqueoldgicos in-
cluidos en el Sistema de Informacion del Patrimonio
Histdrico de Andalucia, SIPHA, o cualquier otro inventa-
rio de contenido patrimonial de los gestionados por la
Consejeria de Cultura, o yacimientos inscritos con Ca-
racter Genérico en el CGPHA, que queden incluidos en
la delimitacién de bolsas de Suelo Urbanizable, ya sea
Sectorizado o No Sectorizado, se debera sefialar que en
atencion a lo determinado en el articulo 49.3 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se deberan adecuar los aprovechamientos
bajo rasante en los ambitos grafiados como Yacimientos
Arqueoldgicos a la necesidad de preservacion de los va-
lores patrimoniales existentes, recomendandose que la
materializacion de las cesiones obligatorias derivadas de
las propuestas, adscriban estos suelos al sistema local o
general de espacios libres de dominio y uso publico de
forma preferente, 0 en su caso, a espacios dotacionales
que soporten usos compatibles con dicha preservacion.
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En caso contrario, cualquier actividad o actuacion que
implique remocion de tierra o afectacion de cualquier tipo
al sustrato arqueolégico en areas incluidas dentro de la
delimitacion de Yacimientos Arqueoldgicos, debera llevar
aparejada una intervencion arqueolégica previa, de las de-
terminadas en el articulo 2 del Decreto 168/2003 de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Activida-
des Arqueoldgicas, intervencion que debera ser autorizada
por la Consejeria de Cultura, en virtud de lo determinado
por el articulo 52 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patri-
monio Histdrico de Andalucia. En todo caso, la materializa-
cién de estos usos quedara condicionada a los resultados
de estas intervenciones arqueoldgicas previas.

Para Yacimientos que presenten una localizacion
puntual y no delimitacion poligonal, se establecerda un
area de cautela de 50 metros de radio, dentro de la cual
serd aplicable lo desarrollado en el punto anterior.

Se considera su nivel de proteccion Il o normal.

4. Para yacimientos inscritos con Caréacter Especifi-
co en el CGPHA, las Ordenanzas deberan transponer la
normativa desarrollada en las Instrucciones Particulares,
cuyo establecimiento lleva aparejado la propia inscrip-
cion especifica del bien, en virtud de lo determinado en
el articulo 11 de la Ley 1/1991 de 3 de julio, de Patrimo-
nio Histérico de Andalucia.

Se considera su nivel de proteccion lll o integral.

5. Para yacimientos declarados BIC, con categoria
de Zona Arqueoldgica, las Unicas actuaciones posibles
seran las propuestas en el marco de la conservacion pre-
ventiva, mantenimiento, restauracion o puesta en valor
de los restos arqueoldgicos, y en todo caso se estara a
lo dispuesto en el articulo 20.3 y articulos 22.1y 22.2 de
la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico
Espariol, en relacion al otorgamiento de licencias en Zo-
nas Arqueoldgicas declaradas BIC, las cuales precisaran
Resolucion Favorable de la Consejeria de Cultura.

Se considera su nivel de proteccion Ill o integral

TiTULO VI
REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 84. Definicidn del Suelo No Urbanizable.

Constituirdn el Suelo No Urbanizable del Término
Municipal de La Palma del Condado, los terrenos que
en funcion de sus valores de orden agricola, forestal,
paisajistico, ecolégicos, etc., o por razén del modelo te-
rritorial elegido, no quedan incluidos dentro del suelo cla-
sificado por el Plan General como urbano o urbanizable,
con objeto de evitar el proceso de urbanizacién de los
mismos, preservar sus caracteristicas naturales y/o su
riqueza productiva, considerando de esta forma que no
son aptos o necesarios para albergar, en forma generali-
zada, las demandas que se deriven del desarrollo urbano
previsible.

Articulo 85. Subclasificacion del Suelo No Urbanizable.

1. En el suelo No Urbanizable del término municipal
de La Palma del Condado (SNU), se distinguen los si-
guientes ambitos:

- Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacién Es-
pecifica.

- Suelo No Urbanizable Protegido por el Plan General.

- Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

- Suelo No Urbanizable Habitat Rural Diseminado.

2. La definicion del estatuto juridico del Suelo No
Urbanizable se concreta tanto a nivel general como par-
ticular y para usos globales y pormenorizados, en las Or-
denanzas urbanisticas de la Revisién del PGOU, circuns-
tancia por la cual, este Titulo, en lo relativo a contenidos,
se remite a las mismas.

CAPITULO 2
Régimen de proteccion

Articulo 86. Normas de Proteccion.

1. El Suelo No Urbanizable, esta sometido a las nor-
mas de proteccion derivadas de la legislacion del Patri-
monio Histérico Espafiol y Andaluz, que se materializa,
en las areas correspondientes, por las Ordenanzas de la
Edificacion del presente Plan.

2. En el Suelo No Urbanizable, ser4 de aplicacion
lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 1/1991 de 3
de julio, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, y articu-
los 78 a 84 del Decreto 19/1995, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Historico de Andalucia, en relacion a la
aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos,
la cual debera ser notificada a la Consejeria de Cultura
o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado
a dicha Consejeria en el plazo de 5 dias. La Consejeria
de Cultura o, en caso de necesidad, los Alcaldes de los
Municipios respectivos, notificando a dicha Consejeria
en el plazo de cuarenta y ocho horas, podran ordenar la
interrupcion inmediata de los trabajos, por plazo maximo
de un mes.

En el caso del SNU de Especial Proteccién por Le-
gislacion Especifica en materia de Patrimonio Historico,
habrad que diferenciar el régimen de proteccion en fun-
cion del propio régimen juridico asociado a los distintos
yacimientos. En todo caso, la caracterizacion de estos
suelos como SNU de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica en materia de Patrimonio Historico determina
la necesidad de preservacion del sustrato arqueolégico
existente, debiendo limitar los usos principales y com-
patibles, cuya materializacién quedara condicionada a la
necesidad de garantizar la preservacion de los restos.

Se considera su nivel de proteccion | o cautelar.

3. Para yacimientos incluidos en el Sistema de Infor-
macion del Patrimonio Histérico de Andalucia, SIPHA, o
cualquier otro inventario de contenido patrimonial de los
gestionados por la Consejeria de Cultura, o yacimientos
inscritos con Carécter Genérico en el CGPHA, se debe-
ra sefialar que cualquier actividad o actuacion que im-
plique remocion de tierra o afectacion de cualquier tipo
al sustrato arqueolégico en areas incluidas dentro de la
delimitacién de Yacimientos Arqueoldgicos, debera lle-
var aparejada una intervencion arqueoldgica previa, de
las determinadas en el articulo 2 del Decreto 168/2003
de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas, intervencion que debera ser
autorizada por la Consejeria de Cultura, en virtud de lo
determinado por el articulo 52 de la Ley 1/1991, de 3
de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia. En todo
caso, la materializacion de estos usos quedara condicio-
nada a los resultados de estas intervenciones arqueolo-
gicas previas.

Para Yacimientos que presenten una localizacion
puntual y no delimitacion poligonal, se establecera un
area de cautela de 50 metros de radio, dentro de la cual
serd aplicable lo desarrollado en el punto anterior.

Se considera su nivel de proteccion Il 0 normal.

4. Para yacimientos inscritos con Caracter Especifi-
co en el CGPHA, las Ordenanzas deberan transponer la
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normativa desarrollada en las Instrucciones Particulares,
cuyo establecimiento lleva aparejado la propia inscrip-
cion especifica del bien, en virtud de lo determinado en
el articulo 11 de la Ley 1/1991 de 3 de julio, de Patrimo-
nio Histdrico de Andalucia.

Se considera su nivel de proteccion Il o integral.

5. Para yacimientos declarados BIC, con categoria
de Zona Arqueoldgica, las Unicas actuaciones posibles
seran las propuestas en el marco de la conservacion pre-
ventiva, mantenimiento, restauracion o puesta en valor
de los restos arqueoldgicos, y en todo caso se estara a
lo dispuesto en el articulo 20.3 y articulos 22.1y 22.2 de
la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Historico
Espariol, en relacion al otorgamiento de licencias en Zo-
nas Arqueoldgicas declaradas BIC, las cuales precisaran
Resolucién Favorable de la Consejeria de Cultura.

Se considera su nivel de proteccion lll o integral.

TITULO VI

REGIMEN TRANSITORIO PARA SUELOS VINCULADOS
AL PLAN ANTERIOR

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 87. Ambito de aplicacion.

1. El presente Plan General recoge e incorpora las
figuras vigentes, de planeamiento y gestion, del anterior
Plan General, que considera compatibles con el modelo
territorial y de utilizacion del suelo que se adopta en el
presente Plan.

Igualmente se incorporan las delimitaciones, siste-
mas de actuacién y otras figuras de gestion realizadas
conforme al planeamiento anterior.

2. El Plan General, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento,
establece y precisa en este Titulo el régimen transitorio
aplicable a las figuras de planeamiento y gestion, del an-
terior Plan General, vigentes a la aprobacion provisional
del presente Plan, con las modificaciones y determina-
ciones que en su caso se establecen. Tal régimen sera
de aplicacion a las denominadas areas de planeamiento
incorporado (API).

3. Asimismo se regula en este Titulo el régimen co-
rrespondiente a la edificacion y licencias existentes al
momento de su entrada en vigor.

CAPITULO 2

Planeamiento Vigente
Seccion Primera. Condiciones generales

Articulo 88. Clasificacion del suelo de los &mbitos de
planeamiento incorporados.

La clasificacion del suelo de los ambitos de planeamien-
to aprobados definitivamente y con equidistribucién y cesion
efectuada a la aprobacion provisional del presente Plan y
que se asumen por el PGOU en el régimen transitorio, sera
conforme a lo establecido en la Legislacion del Suelo, y de
acuerdo a las siguientes reglas:

a) Los terrenos incluidos en Planes Especiales de Re-
forma Interior, Estudio de Detalle, u otras figuras comple-
mentarias de planeamiento en Suelo Urbano, que desarro-
llan el anterior Plan General y se hayan incorporado a éste,
se clasifican, en todo caso, como Suelo Urbano.

b) Los terrenos incluidos en Planes Parciales corres-
pondientes a sectores de Suelo Urbanizable del anterior
Plan, que se incorporan a éste, se clasifican como Suelo
Urbano si cumplen los requisitos del articulo 8 de la Ley
6/98, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, y como
Suelo Urbanizable en caso contrario, con independencia
del grado o fase en que se encuentre el proceso de ges-
tion de dichos suelos.

Articulo 89. Régimen aplicable.

1. El régimen urbanistico de los &mbitos con planea-
miento aprobado y asumidos por el Plan (API), sera el
establecido en este Capitulo.

2. Dicho régimen sera, en cualquier caso, aplicable,
sea cual fuere la clase de suelo en la que, por aplicacion
de lo dispuesto en el articulo anterior, quedasen inclui-
dos los correspondientes terrenos.

Articulo 90. Gestion. )

Los dmbitos incorporaros (API) son Areas de Repar-
to en las que ya se ha efectuado la equidistribucion y
cesion.

Seccién Segunda. Planeamiento aprobado cuya
ordenacion se respeta

Articulo 91. Ambito de aplicacion.

1. Se regula en esta seccion el régimen aplicable al
planeamiento de desarrollo (PERI, ED, PE, PP) aprobado
definitivamente y en curso de ejecucién en los términos
indicados por este Régimen Transitorio, cuya ordenacion
se respeta e incorpora al mismo.

2. lgualmente se incluyen en esta Seccidn aquellos
ambitos ordenados directamente por el Plan General an-
terior, donde en desarrollo de planes anteriores se han
efectuado cesiones de terrenos con aprovechamiento
lucrativo.

Articulo 92. Determinaciones generales.

El Ayuntamiento admitira de forma expresa la va-
lidez de las determinaciones establecidas por el pla-
neamiento que se incorpora y cuya ordenacion se res-
peta. Estas prevaleceran sobre las determinaciones
de este Plan General.

Articulo 93. Criterios de ejecucion.

1. El planeamiento cuya ordenacion se respeta se
ejecutara, en todo caso, conforme a sus propias deter-
minaciones y se ajustara a los ambitos de gestion (poli-
gonos o0 unidades de actuacion) y sistema de actuacion
que se hubiesen establecido en su dia.

Sin embargo, se admite que el Ayuntamiento pueda
introducir aquellas modificaciones en su ejecucion que
supongan una mejor gestion del mismo o la simplifica-
cion de los tramites necesarios, siempre que queden ga-
rantizados los derechos establecidos en el planeamiento
y la equitativa distribucion de las cargas y beneficios del
mismo.

2. Si el planeamiento no hubiese delimitado dichos
ambitos de gestion o no se hubiese establecido ain el
sistema de actuacion, la delimitaciéon de la Unidad de
Ejecucion, cuando sea precisa, asi como la eleccién del
sistema se establecera conforme al procedimiento de la
Ley del Suelo, salvo que expresamente se establezcan
las pertinentes determinaciones en este Plan General.

Articulo 94. Aprovechamiento susceptible de apro-
piacion o subjetivo.

1. La cuantia del aprovechamiento susceptible de
apropiacion en los ambitos de planeamiento que se en-
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cuentren en la situacion a que se refiere esta seccion,
se establecera de conformidad a lo establecido en este
articulo.

Esta cuantia se determinara por este Plan General,
de conformidad a los criterios que se indican a conti-
nuacion.

2. En Suelo Urbano no incluido en Unidad de Ejecu-
cién, el aprovechamiento subjetivo serd el 100 por 100
del permitido por el planeamiento.

3. En Suelo Urbano incluido en Unidad de Ejecucion
y en Suelo Urbanizable, si no se han alcanzado en la
ejecucion del planeamiento las fases que se indican a
continuacion:;

a) En el sistema de compensacion, la aprobacion de-
finitiva del proyecto de compensacion.

b) En el sistema de cooperacion, la aprobacion defi-
nitiva del proyecto de reparcelacion, o la declaracién de
Su innecesariedad.

c) En el sistema de expropiacion, la aprobacion defi-
nitiva del proyecto de expropiacion.

Entonces, el aprovechamiento subjetivo serd el 90
por 100 del aprovechamiento medio resultante en el poli-
gono o unidad de actuacion correspondiente.

4. En el caso, en que el poligono o unidad de actua-
cién hubiese alcanzado las fases a que hace referencia el
punto anterior, el aprovechamiento subjetivo sera el esta-
blecido en el instrumento de distribucion de cargas y be-
neficios o el proyecto de expropiacién correspondiente.

Seccion Tercera. Planeamiento aprobado cuya
ordenacidn se modifica puntualmente

Articulo 95. Ambito de aplicacion.

El régimen aplicable al planeamiento aprobado defi-
nitivamente y en curso de ejecucion a la entrada en vigor
del Plan General, cuya ordenacién se modifica por este
Gltimo sera el establecido en esta Seccion.

Articulo 96. Determinaciones generales.

1. En cada ambito de planeamiento aprobado cuya
ordenacién se modifica seran de aplicacién las determi-
naciones establecidas en el propio planeamiento (PP,
PERI) que se modifica y las correspondientes a las modi-
ficaciones introducidas por este Plan General.

2. Si las modificaciones derivadas de la aplicacion
del nuevo Plan son de escasa entidad y no hacen pre-
CiSo un nuevo proceso de gestion, el régimen aplicable
sera, a todos los efectos, el establecido en la Seccion
anterior.

En este caso, no sera preciso que la aplicacion de
las normas del Plan General se base en la tramitacion
de una nueva figura de planeamiento, ni en la modifi-
cacion de la existente, bastando a tales efectos el es-
crupuloso respeto del Plan General y el cumplimiento
de todas y cada una de sus determinaciones. Y ello,
sin perjuicio de la procedencia de exigir la redaccién
de un Texto Refundido del planeamiento de desarro-
llo, que incorpore las pequefias modificaciones intro-
ducidas por el Plan General en los casos en que el
Ayuntamiento lo estime conveniente.

3. Si las modificaciones introducidas por el Plan Ge-
neral hacen preciso un nuevo proceso de gestién, el régi-
men aplicable sera el establecido en esta Seccién.

Estos planes precisaran, en todo caso y a fin de
adecuar sus determinaciones a las de este Plan General,
modificacion de elementos del planeamiento anterior vy,
en su caso, Texto Refundido.

Articulo 97. Criterios de ejecucion.

1. El planeamiento aprobado cuya ordenacién se
modifica, se ejecutard conforme a las previsiones esta-
blecidas al respecto en el Expediente de Modificacion
de Elementos del planeamiento anterior que al efecto se
redacte.

Articulo 98. Aprovechamiento subjetivo.

I. Si las modificaciones introducidas por la nueva
ordenacion precisan de un nuevo proceso de gestion el
aprovechamiento se determina en la forma siguiente:

a) Si en el momento de entrar en vigor el nuevo Plan
General se han cumplido los deberes de cesion, equidis-
tribucién y urbanizacién el aprovechamiento urbanistico
derivado del planeamiento anterior debe entenderse pa-
trimonializado.

Por consiguiente sera indemnizable la reduccion del
mismo, como consecuencia de las modificaciones efec-
tuadas, en los supuestos previstos en la Legislacion ur-
banistica.

La indemnizacion podra efectuarse -de conformi-
dad con el propietario- computando las cesiones de te-
rrenos con aprovechamiento lucrativo, ya efectuadas.
En cuanto a las cesiones para dotaciones se entende-
ran permutadas por las que resulten de la nueva orde-
nacion, en la parte que corresponda.

b) Si en el momento de entrar en vigor el nuevo Plan
General ain no se ha cumplimentado el deber de cesion,
equidistribucién y urbanizacién no cabe entender patri-
monializado el aprovechamiento urbanistico, por lo que
no es exigible indemnizacién alguna en base a la reduc-
cion del aprovechamiento.

En todo caso, las cesiones efectuadas se computa-
ran o devolveran al propietario.

2. En cualquier caso, para evaluar el cumplimiento
de dichos deberes se aplicaran los criterios expuestos en
el punto 3 del articulo 87 de esta Normativa.

CAPITULO 3

Planeamiento en tramite

Articulo 99. Régimen aplicable.

1. El planeamiento en trdmite, que no haya alcanza-
do, por tanto, su aprobacioén definitiva, a la aprobacion
provisional del presente Plan General, quedara integra-
mente sometido al nuevo Plan y sus determinaciones
sustituidas por las correspondientes de éste. Ello impli-
ca el deber municipal de declarar, de forma expresa,
la conclusion del procedimiento de tramitacion del pla-
neamiento que se deroga, todo ello en el supuesto de
que el citado planeamiento no haya sido asumido por el
presente Plan.

2. Para los casos de Planes Parciales en tramite,
aprobados antes de la aprobacidn provisional del pre-
sente Plan General, no serd precisa nueva tramitacion,
ajustandose en todo a las determinaciones del Plan
aprobado.

CAPITULO 4

Licencias concedidas y en tramite

Articulo 100. Licencias concedidas con edificacion
concluida.

En el caso de que la edificacién estuviese concluida
a la entrada en vigor del Plan General se estara a lo dis-
puesto en el presente Capitulo de este Titulo.
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Articulo 101. Licencias concedidas con la edificacion
iniciada o no.

1. En caso de que la licencia esté concedida a la entra-
da en vigor del Plan General la fijacién del aprovechamien-
to medio no afectara a la plena eficacia de la misma.

2. Las licencias concedidas a la entrada en vigor del
Plan General, que no afecten a terrenos destinados a espa-
cios libres, zona verde o red viaria 0 uso dotacional publico,
tendrén efectividad conforme a la normativa urbanistica vi-
gente en la fecha de su solicitud y conferiran a sus titulares
el derecho a edificar conforme a los plazos, de iniciacion e
interrupcién maxima de las obras, establecidos en la propia
licencia o, en su defecto, en este Plan General.

En cualquier caso, estas licencias quedaran sin efec-
to si al cabo de los dos afios el edificio al que se refieren
no hubiera cubierto aguas, o al cabo de tres afios no
estuviese terminado.

Los plazos se computaran, en todo caso, desde la
fecha de otorgamiento de la licencia o, en defecto de
prevision al respecto, desde la entrada en vigor del Plan
General.

El titular de la licencia podra, no obstante, acogerse
a la normativa de este Plan General si lo solicita del 6rga-
no competente para otorgar la licencia, el cual resolvera
lo que sea procedente a dichos efectos.

3. Sin embargo, cuando los terrenos estuviesen
destinados, de conformidad con las previsiones de este
Plan, a espacios libres, zona verde o red viaria 0 estén
previstos para uso dotacional publico la Administracién
podra:

a) Si la edificacion se hubiese iniciado, modificar o
revocar la licencia debiendo indemnizar al propietario de
acuerdo a lo dispuesto en la Legislacion urbanistica.

Excepcionalmente, se podra acordar el manteni-
miento de la licencia, lo que requerira previamente la
modificacion de elementos del Plan General.

b) Si la edificacion ain no se hubiese iniciado, se
entenderda extinguida la eficacia de la licencia en cuanto
disconforme con la nueva ordenacion, indemnizandose
segun lo dispuesto en la Legislacion urbanistica.

Articulo 102. Licencias en tramitacion.

1. Las peticiones de licencia presentadas antes de
la fecha de entrada en vigor del Plan General que no
afecten a terrenos destinados a espacios libres, zona
verde o red viaria 0 estén previstos para uso dotacional
publico se someteran a lo dispuesto en los puntos 1
y 2 del articulo anterior y, en consecuencia, se resol-
veran en todos sus aspectos conforme a la normativa
aplicable en el momento de la solicitud, ajustandose a
lo dispuesto en el punto 2 del articulo anterior.

2. En caso de afectar a espacios libres, zona verde o red
viaria 0 que estén previstos para uso dotacional publico no
sera posible conceder la licencia conforme a la normativa del
Plan que se deroga por lo que se sujetaran en su integridad
a las determinaciones del presente Plan General, incluso las
relativas al aprovechamiento urbanistico correspondiente,
siempre que la Resolucién administrativa se produzca dentro
del plazo previsto en la legislacion de régimen local.

La no Resolucion en plazo no supone, en este caso,
la posibilidad de concesion de licencia sino el derecho
del propietario a ser indemnizado. En consecuencia se
debera denegar la licencia, indemnizando al propietario
segun lo dispuesto en la Ley del Suelo.

Articulo 103. Régimen de las edificaciones realiza-
das en base a las anteriores licencias.

Lo dispuesto en este Capitulo se entiende sin per-
juicio del régimen de fuera de ordenacion al que puedan

quedar sometidas, en su caso, las edificaciones realiza-
das al amparo de las licencias contempladas en este Ca-
pitulo.

TITULO VIII
REGIMEN DE LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 104. Clases de equipamientos publicos.

1. La red de Equipamientos de este Municipio esta
constituida por el suelo, las edificaciones y las instala-
ciones publicas o privadas que el Plan General o sus
instrumentos de desarrollo califiquen para alguno de los
usos globales o pormenorizados que tengan caracter do-
tacional.

2. Los equipamientos publicos, también denomina-
dos sistemas, pueden ser generales o locales, distin-
guiéndose:

a) Sistemas Generales.
b) Sistemas Locales.

Articulo 105. Condiciones de uso y edificacion.

1. Los equipamientos publicos cumpliran las con-
diciones generales y particulares de uso y construccion
gue se contienen en estas Normas en lo que les sean de
aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones dotacionales se
ajustaran a las condiciones particulares de la zona en la
que se ubiquen, o de sus colindantes, sin perjuicio de lo
dispuesto en este Titulo.

CAPITULO 2

Sistemas locales y generales

Articulo 106. Definicion e identificacion de los Siste-
mas Generales.

1. Constituyen los sistemas generales del territorio
municipal los elementos fundamentales de la estructura
general y orgénica de la ordenacion del mismo estableci-
da por el Plan General, conforme al modelo de desarrollo
adoptado.

2. Los sistemas generales definidos y, en su caso,
desarrollados en el Plan General se delimitan, sin per-
juicio de la clasificacion del suelo, en el plano nim. 2 de
Estructura General del Territorio» y con mayor detalle en
el plano nim. 4 de «Gestion».

3. El Plan General especifica los sistemas generales
correspondientes, identificando cada uno de sus elemen-
tos y calificando los mismos. Se definen los siguientes
sistemas generales:

a) Sistema General de comunicaciones, tanto urba-
nas como interurbanas, estableciendo las reservas de
suelo necesarias para la localizacién de las redes via-
rias y ferroviarias, areas de acceso a las mismas y todas
aquellas otras vinculadas a las mismas, como estaciones
de ferrocarril y autobuses, aeropuerto y otras instalacio-
nes analogas.

b) Sistema General de espacios libres, constituido
por los parques publicos urbanos.

c) Sistema General de equipamiento comunitario,
que comprende todos aquellos centros publicos al servi-
cio de la poblacién destinados a usos:
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1. Administrativos.

2. Culturales y docentes, en situacion y extension
adecuada para cumplir las previsiones de su legislacién
especial.

3. Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios,
y otros servicios de interés social.

4. Areas publicas destinadas al ocio recreativo 0
deportivo, como parques deportivos, recintos feriales y
otros analogos.

d) Infraestructuras bésicas del territorio de caracter
publico, como centros productores de energia, centros
de almacenamiento y distribucion de combustibles,
embalses, lineas de conduccion y distribucion y otras
andlogas.

Articulo 107. Definicion de los sistemas locales.

Son sistemas locales aquellos equipamientos, es-
pacios libres y viales cuyo ambito funcional se limita
principalmente a una determinada y concreta area de la
ciudad. Completando, desde esta perspectiva local, la
estructura general y organica del territorio.

Articulo 108. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los sistemas generales y locales son de titulari-
dad y gestion publica. Una vez obtenidos, se afectaran
al uso publico o se adscribiran a un servicio publico u
otros usos de interés social, de conformidad con el pla-
neamiento urbanistico.

2. Los terrenos afectados por sistemas generales o
locales que a la entrada en vigor del presente Plan Ge-
neral sean de titularidad privada deberan transmitirse al
Ayuntamiento, quien los incorporara a su dominio por
cualquiera de los medios que se regulan en el presente
Plan General, de conformidad con lo dispuesto en la le-
gislacion urbanistica.

En tanto no se produzca su obtencién, estaran so-
metidos a todos los efectos al régimen de calificacion de
fuera de ordenacion regulado en estas Normas.

3. Los terrenos de titularidad publica no municipal,
gue tengan un uso coincidente con el previsto por el Plan
se mantendran en el dominio de la Administracién publi-
ca 0 Entidad de Derecho Publico titular de los mismos,
sin que deban transmitirse al Ayuntamiento.

4. Los terrenos de titularidad publica no municipal
que tengan un uso no coincidente con el previsto por el
Plan para el Sistema General afectado, deberan adap-
tarse al nuevo uso propuesto por el Plan, o en su caso,
transmitirse al Ayuntamiento o Entidad actuante con
arreglo a la normativa urbanistica aplicable, siendo en
cualquier caso posible su inmediata ocupacion para la
ejecucion del uso previsto.

Articulo 109. Regulacidn de los sistemas generales.

1. La regulacion particular de cada uno de los usos a
que se vinculan los elementos de los sistemas generales,
incluyendo las condiciones que habrén de respetarse en
su ejecucion se contiene en las Ordenanzas Urbanisticas
del Plan.

2. En general, dichas determinaciones relativas a su
ejecucién podran desarrollarse directamente sin necesi-
dad de figura de planeamiento de desarrollo.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la necesidad de
requerirse Proyecto de Urbanizacion o Proyecto de Obras
Ordinario, de acuerdo con lo que al respecto establezca la
correspondiente ficha del Plan General.

3. No obstante lo anterior, el Plan General contie-
ne, respecto a determinados elementos de los sistemas
generales, las oportunas previsiones en orden a su eje-
cucién que deberan ser respetadas por el Plan Parcial o

Especial que, en su caso y de acuerdo a lo previsto en la
ficha correspondiente, deba formularse para su regula-
cién pormenorizada y desarrollo.

4. En todo caso, podran redactarse Planes Especia-
les que tengan por objeto no solo la regulacién pormeno-
rizada de los sistemas generales sino, ademas, el esta-
blecimiento de las medidas de proteccién adecuadas a
Su naturaleza.

Articulo 110. Obtencion del suelo de los sistemas ge-
nerales y locales.

El Plan General programa la obtencién de los terre-
nos destinados a sistemas generales y locales que en la
actualidad son de titularidad privada. La cesion de es-
tos suelos es obligatoria y su obtencién se efectuara por
ocupacion directa o expropiacion.

Las previsiones del programa no limitan la facultad
municipal de acometer la obtencion y ejecucién anticipa-
da de cualquier elemento de dichos sistemas.

Articulo 111. Obtencidn del suelo de los sistemas
generales.

1. Los sistemas generales adscritos o incluidos en
suelo urbano quedan excluidos de las Areas de Reparto.
Su obtencion se producird por expropiacion.

El aprovechamiento urbanistico que se tendrd en
cuenta para la determinacion del justiprecio sera el re-
sultado de referir a su superficie el 75% de la media pon-
derada de los aprovechamientos medios de las Areas de
Reparto delimitadas en todo el suelo urbano.

2. Los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos o incluidos en suelo urbanizable programado
se obtendran por ocupacion directa o por expropiacion,
de conformidad a los siguientes criterios:

a) La obtencion por ocupacion directa tendra carac-
ter preferente, recurriendo a la expropiacién en defecto
del anterior procedimiento o cuando se desee obtener
anticipadamente alguno de los elementos de dichos sis-
temas generales.

b) A dicho efecto, los Planes Parciales que contengan
Unidades de Ejecucién con exceso de aprovechamiento
adscribiran a dichas unidades las superficies de suelo de
sistemas generales del mismo cuatrienio en cuantia sufi-
ciente para compensar, como minimo, la parte de dicho
exceso que corresponda a la diferencia entre el aprove-
chamiento objetivo y medio.

c) En todo caso se adscribiran, en primer lugar, a
dichas Unidades de Ejecucion los sistemas generales
que fueran interiores al correspondiente sector cuando
los hubiera.

d) Los terrenos donde se localicen los aprovecha-
mientos correspondientes serdn adjudicados tras las
oportunas operaciones de reparcelacion o compensa-
cién, de cada Unidad de Ejecucién, a los propietarios de
sistemas generales que no sean objeto de obtencion an-
ticipada por expropiacion.

e) Si el Ayuntamiento recurriere a la expropiacion
forzosa para la obtencion de los sistemas generales ads-
critos al suelo urbanizable programado, el justiprecio se
fijara con arreglo a su valor urbanistico. Este valor se
determinara en funcion del 50% del aprovechamiento
medio del Area de Reparto en que se encuentra.

En estos casos, el Ayuntamiento se subrogara los dere-
chos y obligaciones del expropiado en este tipo de suelo.

3. Los terrenos de sistemas generales adscritos o
incluidos en suelo no urbanizable se obtendran por ex-
propiacién, valorandose al terreno conforme a su valor
inicial.
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Articulo 112. Obtencion de sistemas locales.

1. La transmision de la titularidad de los terrenos al
Ayuntamiento o Entidad actuante para afectarlos a los
usos propios de estos sistemas se efectuara:

a) Cuando los terrenos estén incluidos en una Uni-
dad de Ejecucion, mediante cesion obligatoria y gratuita,
por ministerio de la Ley, con la aprobacion definitiva de
los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios, o
con la declaracién de su innecesariedad, en su caso.

b) En suelo urbano cuando los terrenos no estén in-
cluidos en Unidades de Ejecucion:

1. Mediante transferencia, en virtud del correspon-
diente acuerdo de cesion, venta o distribucion de los
aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisi-
cién por el titular del terreno.

La inscripcion del acuerdo en el Registro de la Pro-
piedad, precedida de la que se practique en el de Trans-
ferencias de Aprovechamientos, producira la adscripcion
automatica del terreno destinado a dotacion a la Admi-
nistracion competente para la implantacion del uso de
que se trate.

2. En defecto del anterior procedimiento, mediante
expropiacion u ocupacion directa.

Articulo 113. Obtencién por expropiacion forzosa.

1. La expropiacién u ocupacion directa de los siste-
mas generales adscritos o en suelo urbano y de los sis-
temas locales excluidos de Unidad de Ejecucion en suelo
urbano debera tener lugar en el plazo en que se indique
en el instrumento de gestion.

2. Transcurrido el plazo sin iniciarse la expropiacion
u ocupacion directa, el titular de los bienes podrd iniciar
por si solo el expediente de justiprecio por ministerio de
la Ley, conforme a los plazos y procedimientos sefiala-
dos en la legislacién urbanistica.

Articulo 114. Obtencién mediante ocupacion directa.

1. Los terrenos destinados a dotaciones podran
obtenerse mediante su ocupacion directa a cambio del
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en
una unidad de ejecucion con exceso de aprovechamiento
urbanistico objetivo.

La ocupacion directa requerira la determinacion del
aprovechamiento urbanistico que corresponda al pro-
pietario afectado y de la unidad de ejecucion en la que
aquél deba hacerse efectivo.

2. La ocupacién directa debera respetar las reglas
contempladas en el apartado 2 del articulo 148 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 115. Implantacion efectiva del uso dotacional.

1. Cuando el Ayuntamiento asi lo estime, en aten-
cién a las necesidades de cada zona, podran implan-
tarse equipamientos sociales en suelos calificados de
educativo o deportivos, y viceversa sin que ello implique
la necesidad de tramitar modificacion de elementos del
Plan General.

En cualquier caso, sera preceptivo un estudio previo
de las necesidades, disponibilidades de suelo y posibilida-
des inversoras del barrio en cuestion, si se trata de una
dotacion local, o del distrito o ciudad si se trata de un Sis-
tema General.

2. Los suelos de sistemas generales y locales cali-
ficados de equipamiento comunitario, podran ser igual-
mente cedidos a particulares o instituciones privadas,
con la finalidad de garantizar la prestacion del servicio
de interés publico previsto en el planeamiento, siempre
que dicho equipamiento no haya sido implantado, ni

esté prevista su implantaciéon a medio o corto plazo por
ningun organismo publico, y siempre que se destinen a
equipamiento deportivo o alguno de los usos estableci-
dos en el Plan.

En todo caso dicha posibilidad se efectuara nece-
sariamente mediante alguno de los siguientes proce-
dimientos, y conforme a lo establecido a la legislacion
vigente:

a) Concesion del derecho de superficie.
b) Concesion administrativa del uso o servicio publico.
c) Cesion.

TITULO IX

NORMAS DE DESARROLLO, GESTION
Y EJECUCION DEL PLAN

CAPITULO 1
Normas e instrumentos de desarrollo y ordenacién
Seccion Primera. Generalidades

Articulo 116. Principios de la actividad urbanistica.
Constituyen los pilares basicos de la actividad urba-
nistica los siguientes principios:

a) La funcion social de la propiedad que delimita el
contenido de las facultades urbanisticas susceptibles de
adquisicion y condiciona su ejercicio.

b) La ordenacion del uso de los terrenos y construc-
ciones no confiere derechos indemnizatorios, salvo en
los supuestos que la Ley define.

c) La participacion de la comunidad en las plusva-
lias generadas por la accion urbanistica de los entes
publicos y el reparto entre los afectados por la misma
de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
urbanistico, que se produciran en los términos fijados
por las Leyes.

d) La utilizacién del suelo y de las edificaciones que
se producira conforme al presente Plan General, en el
marco de la legislacion de ordenacion territorial y urba-
nistica aplicable.

e) Promover la construccién de viviendas sujetas a
algn régimen de proteccion publica o a otros usos de
interés social.

Ademas, son de incidencia sectorial en la ordenacion
urbanistica la consecucion de los siguientes objetivos:

1. La conservacion de un Medio Ambiente adecuado
para el desarrollo de la persona.

2. La utilizacion racional de los recursos naturales.

3. La conservacion del patrimonio histérico, cultural
y artistico del municipio.

Articulo 117. Competencias.

1. El desarrollo, gestion y ejecucion del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de La Palma del Condado,
directamente o por medio de los 6rganos constituidos a
tal efecto.

En todo caso, el mismo se producird mediante los
instrumentos urbanisticos y juridicos que procedan en
funcion de la clase de suelo de que se trate y de los
objetivos que en cada caso se pretendan, y de confor-
midad al ejercicio municipal de las competencias dele-
gadas por la Junta de Andalucia, de acuerdo con la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y Decretos que
la desarrollen.
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2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obliga-
ciones, correspondera a los organismos de la Adminis-
tracion General del Estado y de la Junta de Andalucia
el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipa-
mientos de su competencia, asi como la cooperacion
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objeti-
vos que el Plan persigue.

3. En todo caso, las facultades que supongan ejer-
cicio de autoridad se ejerceran siempre en régimen de
Derecho Publico y de gestién directa.

4. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y obje-
tivos del Plan General lo aconseje, el Ayuntamiento de La
Palma del Condado, si asi lo cree conveniente, facilitara
la participacion de los interesados en la formulacion, tra-
mitacién y gestién del planeamiento.

5. Lo anterior se efectuara respetando los derechos
de iniciativa e informacion de los particulares y de las
entidades representativas de los intereses que resulten
afectados, asi como la libre concurrencia.

El Ayuntamiento de La Palma del Condado para el
mejor cumplimiento de los fines y objetivos del Plan fo-
mentaria la participacion de la iniciativa privada y la cola-
boracion activa de ésta.

Articulo 118. Prioridad en el desarrollo.

1. El incumplimiento por la iniciativa privada o pabli-
ca, no municipal, de las previsiones del presente Plan, o
la necesidad por urgencia o interés publico, facultara al
Ayuntamiento de La Palma del Condado, en funcion y a
la vista del interés urbanistico y previa declaracién for-
mal del incumplimiento, si este fuera el caso, a:

a) Formular directamente el planeamiento de de-
sarrollo que proceda.

b) Fijar o sustituir los sistemas de ejecucion aplicables
y expropiar, en su caso, los terrenos que fueran precisos.

c) Acordar la aplicacion del régimen de venta forzosa
del terreno, cuando no se opte por la expropiacion.

Articulo 119. Instrumentos de actuacién urbanistica.

1. Para el desarrollo y ejecucion del Plan General y con
arreglo a lo establecido en la legislacién urbanistica, se pro-
cedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.

Se denominan instrumentos de ordenacion aquellos
cuya finalidad es desarrollar o complementar las determi-
naciones del Plan General o del planeamiento territorial,
y que se tratan en la Seccion Segunda de este Capitulo.

b) Instrumentos de gestion.

Se denominan instrumentos de gestién, o de ejecu-
cion juridica del planeamiento, aquellos cuya finalidad es
posibilitar el reparto equitativo de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacion urbanistica, rescatar las plus-
valias correspondientes a los entes publicos, posibilitar
la obtencion de los terrenos destinados a dotaciones pu-
blicas y, en su caso, distribuir la carga derivada de las
obras de urbanizacion necesarias. Dichos instrumentos
son recogidos en el Capitulo 2 de este Titulo. Con mayor
nivel de desarrollo se hablara de ellos en la Memoria de
Gestion del Plan.

c) Instrumentos de ejecucion material.

Se denominan instrumentos de ejecucion material
todos aquellos proyectos técnicos, cuyo objeto es posibi-
litar la realizacion de las actividades de uso, urbanizacién
o edificacion de los terrenos. Los mismos se incluyen en
el Capitulo Cuarto de este Titulo.

d) Instrumentos de proteccion.

Se denominan instrumentos de proteccién todos
aquellos cuya finalidad es la proteccién, conservacion y

regulacion del patrimonio histdrico y arquitectonico, del
medio fisico o natural y del medio urbano. Los mismos
se regulan en el Capitulo Quinto de este Titulo.

Articulo 120. Registro de instrumentos de actuacion
urbanistica.

Se formalizara de conformidad con lo previsto en el
Articulo 166 del Reglamento de Planeamiento el corres-
pondiente registro, donde se inscribiran, como minimo:

a) Los acuerdos de aprobacion definitiva de los ins-
trumentos de planeamiento y gestion.

b) Las sentencias y resoluciones administrativas que
afecten a los instrumentos a que se refiere el apartado
anterior.

c) Los convenios urbanisticos.

Seccién Segunda. Instrumentos de
desarrollo y ordenacion

Articulo 121. Clases de instrumentos de ordenacion.
1. El desarrollo del Plan General se instrumentara
mediante las siguientes figuras de planeamiento:

a) Planes Parciales de Ordenacion, directamente
para el suelo urbanizable sectorizado.

b) Planes Especiales, que podran ser de Reforma In-
terior para la ordenacion detallada en el suelo urbano, o
con otras finalidades especificas en cualquier clase de
suelo.

2. Para ajustar la ordenacion de determinados am-
bitos o precisar la regulaciéon de materias especificas,
el propio Plan General o alguna de las figuras de pla-
neamiento de desarrollo de las sefialadas en el punto
anterior, pueden ser complementadas mediante las si-
guientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del Plan
General, o de Planes Especiales de Reforma Interior para
el suelo urbano, y de Planes Parciales para el suelo ur-
banizable.

b) Expedientes de Alineaciones.

c) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de
aspectos complementarios del planeamiento, bien por
remision expresa del Plan General, bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

Articulo 122. Figuras de planeamiento: Planes
Parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo
y concrecion de la ordenacion urbanistica que culmina el
sistema de planeamiento en el suelo urbanizable sectori-
zado, salvo la redaccién eventual de Planes Especiales y
Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase posterior de
la ejecucidn de la urbanizacion.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma inte-
gral los &mbitos territoriales correspondientes a sectores
unitarios de suelo urbanizable sectorizado, sefialando su
ordenacion detallada.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como
minimo, las determinaciones que se sefialan en estas
Normas, en especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores que se
han de desarrollar mediante este instrumento, toda vez
que las mismas son fiel reflejo de lo previsto en la vi-
gente legislacion urbanistica, en especial en los articulos
45 a 56 del Reglamento de Planeamiento, como norma
complementaria de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.



Pagina nim. 248

BOJA nim. 53

Sevilla, 17 de marzo 2008

Contendran asimismo los documentos previstos en
los articulos 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento
con las precisiones siguientes:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacion, jun-
to a los extremos sefialados en el articulo 58 del Regla-
mento de Planeamiento, se precisaran justificadamente
los siguientes aspectos:

1. Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Parcial.

2. Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con
las que se formulan en el Plan General.

3. Fundamento y objetivos por los que se divide, en
su caso, el &mbito territorial del Plan a efectos de la ges-
tion urbanistica mediante las correspondientes unidades
de ejecucion, haciendo patente que se ajustan a los cri-
terios de delimitacion establecidos en estas Normas.

Razones de la eleccion del sistema o sistemas de
actuacion que se establezcan para cada una de dichas
unidades de ejecucion.

4. Razones que justifican el dimensionamiento del
equipamiento comunitario en funcién de las necesidades
de la poblacién y de los usos y actividades previsto en el
territorio ordenado. En todo caso se respetaran los estan-
dares minimos establecidos en el Anexo del Reglamento
de Planeamiento.

5. Razones por las que se destinan a uso publico o
privado los diferentes terrenos, estableciendo los crite-
rios de disefio de los espacios publicos libres.

6. Articulacion, en forma de sistema local, de los ele-
mentos comunitarios fundamentales de la ordenacion y
de su integracidn con los sistemas generales estableci-
dos en el Plan General.

b) Delimitacion de unidades de ejecucion y eleccién
del sistema de actuacion, de acuerdo a lo establecido en
estas Normas.

c) A efectos de célculo de los aprovechamientos lu-
crativos, se debera establecer la ponderacion relativa de
los usos y tipologias, pormenorizados, resultantes de la
subzonificacidn propuesta, con referencia al uso y tipolo-
gia caracteristico, respetando la ponderacion fijada por
el Plan General para las zonas que incluya.

d) Andlisis de Efectos Ambientales en el que, median-
te representaciones gréaficas, estimaciones cuantitativas
o cualitativas u otros medios se sefiale la repercusion de
la actuacion y sus determinaciones sobre el medio am-
biente proximo tanto edificado como sin edificar, y sobre
las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de
las areas colindantes o cualquier otra sobre la que pudie-
se tener incidencia negativa.

e) La ordenacidn viaria secundaria y en su caso la
localizacion de ciertas piezas de equipamiento local, de-
beran preverse en los Planes Parciales de acuerdo con
las que el Plan General contiene para determinados Sec-
tores en sus correspondientes Fichas y Planos.

Por el caracter indicativo que este Plan General con-
fiere a tales determinaciones -salvo indicacion expresa
en contrario-, los Planes Parciales podran asumirlas o
bien proponer su modificacion, siempre que demuestren
la mejor concepcion urbanistica dentro del mismo mode-
lo urbano y aseguren en todo caso la continuidad viaria y
coherencia de trazado con los sectores colindantes y con
los sistemas generales.

f) Determinacién de las ordenanzas reguladoras de
la edificacion sobre la superficie residencial neta.

g) Cuanta documentacion adicional fuese precisa,
deducida de las caracteristicas de la ordenacion, la in-
tegracion dentro de la ordenacion del Plan General y el

cumplimiento de las condiciones especificas que esta-
blece el Plan General.

h) El estudio econémico financiero del Plan Parcial
cuantificard justificativamente las cargas de urbaniza-
cién, tanto internas como externas correspondientes a
cada una de las unidades de ejecucién que se hubiesen
delimitado.

Cuando en la ficha de caracteristicas del correspon-
diente sector asi esté previsto, dicha carga externa se
ajustara a lo dispuesto en el Plan Especial de Infraes-
tructuras y Servicios Generales, de iniciativa publica, que
habré de aprobarse con caracter previo.

La documentacién grafica se presentara a escala
1/1.000 como minimo.

4. Cuando lo exigiera el Ayuntamiento, o por vo-
luntad de quien tenga la iniciativa del Plan Parcial, se
presentaran Avances de Plan Parcial -que podran tam-
bién ser redactados por el Ayuntamiento- en los que
se expresaran los criterios, objetivos y lineas generales
de la ordenacion proyectada. Para ello, deberan conte-
ner una memoria que resuma los datos bésicos refe-
rentes al sector en relacién con el resto del territorio y
dentro de su delimitacién, y una descripcién literaria y
gréfica sintética de las caracteristicas del planeamiento
propuesto. Su aprobacion solamente tendra efectos ad-
ministrativos internos, preparatorios de la redaccion de
los Planes Parciales.

5. Los Planes Parciales de iniciativa privada debe-
ran ademas incluir los documentos y determinaciones
a que hacen referencia la legislacion basica del Suelo y
el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 123. Planes Especiales.

1. El Plan Especial es el instrumento para el desarro-
llo especifico del Plan General desde un punto de vista
sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos
urbanisticos comprendidos en sus objetivos. En conse-
cuencia, y sin perjuicio de las limitaciones de uso que
puedan establecer, no podran en ningln caso modificar
la clasificacion del suelo.

2. Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) La ordenacion de areas determinadas de suelo ur-
bano para su reforma interior y saneamiento ya sea:

1. De Reforma Interior, correspondiente a operacio-
nes integradas dirigidas a la reestructuracion urbanistica
de un area delimitada a estos efectos por el Plan Gene-
ral o posteriormente en su desarrollo y cuando tengan
por finalidad general el sefialamiento de alineaciones,
la asignacion de usos, la regulacién parcelaria o la con-
clusion de la urbanizacion, asi como cualesquiera otras
analogas que supongan modificacion del espacio publico
o calificacion del suelo.

2. De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad
genérica la reurbanizacion de areas urbanas, la ordena-
cion y delimitacién de espacios publicos, la programa-
cién y definicion de las caracteristicas de las obras y
proyectos de urbanizacion, asi como cualesquiera otras
analogas, siempre que no otorguen aprovechamientos
urbanisticos no previstos en el Plan.

3. De Proteccién, cuando tengan por finalidad la re-
habilitacién integrada de areas, la fijacion de ordenanzas
para la catalogacion, la mejora de la edificacion, la por-
menorizacion de usos o la ordenacion detallada de areas
monumentales, asi como cualesquiera otras dirigidas a
la proteccion y mejora de la edificacion, el espacio am-
biental o paisajistico.
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b) El desarrollo, ordenacion pormenorizada y coordi-
nacion de los sistemas y servicios generales ya sea:

1. de Sistemas Generales, cuando tengan por finali-
dad la definicion pormenorizada del sistema de cualquier
tipo (comunicaciones, equipamientos, infragstructuras),
la pormenorizacion y compatibilizacién de los usos, la
ordenacion detallada del sistema y sus bordes, la pro-
gramacion de las obras y proyectos y su asignacién de
costes o cualesquiera otras analogas.

2. de Infraestructuras y Servicios Generales, cuando
tengan por finalidad la definicién pormenorizada de los
trazados y caracteristicas de las infraestructuras y servi-
cios, la programacion de sus obras y proyectos, la cuan-
tificacion de sus cargas y el reparto de las mismas.

c) El desarrollo, ordenacién y mejora del suelo no
urbanizable. En este ambito, podran ser:

1. de Mejora del Medio Rural, cuando tenga por fina-
lidad la mejora de las infraestructuras, redes y servicios
de zonas rurales, asi como su estudio y ordenacion.

2. de Proteccion y Regeneracion del Medio Fisico,
cuando tengan por finalidad la restitucién de usos produc-
tivos del medio fisico, la proteccién del paisaje o de zonas
de especial valor, asi como cualesquiera otras anélogas di-
rigidas a la proteccion y mejora del suelo no urbanizable.

d) El estudio y ordenacién de temas sectoriales ur-
banos, que por sus especiales caracteristicas sea nece-
sario darles una coordinacion integral en la ciudad, bien
sean de cardcter socioeconomico, territorial, productivo
o de cualquier otro tipo.

3. Los Planes Especiales que actlien sobre areas
delimitadas por el Plan General para ser desarrolladas
mediante esta figura de planeamiento, respetaran el
contenido que, para cada una de ellas, se especifica en
las presentes Normas, e incorporaran las siguientes pre-
cisiones:

a) La Memoria justificativa, recogeré las conclusio-
nes del andlisis urbanistico, expresando los criterios para
la adopcién de sus determinaciones. Expondra justifica-
damente los extremos que a continuacion se detallan:

1. Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Especial.

2. Relacion existente entre las determinaciones y
previsiones del Plan Especial y las correspondientes del
Plan General.

b) El Plan Especial contendra las determinaciones y
documentacién que sefialan los articulos reguladores de
esta figura de planeamiento en la Ley del Suelo, y los ar-
ticulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento,
asi como cuanta documentacién fuese precisa en fun-
cién de los objetivos y caracteristicas del mismo.

c) Los Planes Especiales de iniciativa privada cum-
pliran, en la medida en que sean de aplicacidn, las deter-
minaciones establecidas por las presentes normas para
los Planes Parciales del mismo tipo de iniciativa.

4. En los Planes Especiales de Reforma Interior, el
contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacién, sera igual a los correspondientes a los
Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesarios por no guardar relacion con las
caracteristicas propias de la reforma de que se trate.
Ademaés contendran:

a) Cuando se trate de Planes Especiales de Refor-
ma Interior, cuyo objeto sea la realizacion de operacio-
nes integradas, la Memoria Justificativa que contendra,
ademas de lo indicado en el apartado b) del punto 3, la
justificacion detallada de los siguientes aspectos:

1. Razones del dimensionamiento del equipamiento
comunitario, en funcion de las necesidades de la pobla-
cion y las actividades previstas en el territorio ordenado.

Si el Plan Especial afecta a &reas consolidadas, se de-
beré justificar que la reforma no incide negativamente en
la densidad congestiva y en la dotacién de equipamientos
comunitarios y espacios libres de dicho ambito.

Si se trata de Planes Especiales de Reforma Interior,
que afecten a suelo vacante, las dotaciones se dimen-
sionarén en funcion de las caracteristicas socio-econo-
micas de la poblacion y de conformidad a la legislacién
sectorial aplicable.

En este Ultimo caso, dichas dotaciones no seran in-
feriores a las reservas exigidas para los Planes Parcia-
les de Ordenacidn en suelo urbanizable por el Anexo del
Reglamento de Planeamiento, salvo que se justifique la
imposibilidad del cumplimiento de estos parametros.

2. Razones por la que se destinan a uso publico o
privado los diferentes terrenos y edificios.

3. Articulacidn, en forma de sistema, de los elemen-
tos comunitarios fundamentales de la ordenacion y de
su integracion con los sistemas generales y escalas esta-
blecidos por el Plan General.

4. Fundamento y objetivos que aconsejan, en su
caso, dividir el &mbito territorial del Plan Especial a efec-
tos de la gestion urbanistica en unidades de ejecucion,
asi como las razones para la propuesta del sistema o
sistemas de actuacion.

5. Estudio completo de las consecuencias sociales y
econémicas de su ejecucion, y adopcién de las medidas
que garanticen la defensa de los intereses de la pobla-
cién afectada.

6. A efecto de célculo de los aprovechamientos lu-
crativos, se debera establecer la ponderacion relativa de
los usos y tipologias pormenorizados, resultantes de la
subzonificacién propuesta, con referencia al uso caracte-
ristico, respetando el aprovechamiento fijado por el Plan
General.

b) Cuando se trate de operaciones de reforma inte-
rior no previstas en el Plan General, el Plan Especial no
podra modificar la estructura fundamental de aquél, lo
que se acreditara con un estudio justificativo en el que
se demostrara, ademas de su necesidad o conveniencia,
su coherencia con el Plan General y la incidencia sobre
el mismo.

5. Los Planes Especiales cuyo objeto sea el esta-
blecimiento de elementos o aspectos concretos de los
sistemas generales de comunicaciones, equipamientos
comunitarios e infraestructura y servicios generales que
completen las determinaciones que a tal efecto estable-
ce el Plan General.

Estas operaciones podran llevarse a cabo mediante
la redaccién de un Plan Especial en desarrollo del Plan
General, sin necesidad de modificar previa o simultanea-
mente a éste por responder a los mismos objetivos de
mejora de dichos sistemas que son propios de este do-
cumento y siempre que no exijan la previa definicion de
un modelo territorial distinto.

6. En los casos en que asi lo establezca el Plan Ge-
neral y cuando el Ayuntamiento lo estime conveniente
podran redactarse Planes Especiales de Infraestructuras
y Servicios Generales de iniciativa pdblica que conten-
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dran, entre sus determinaciones, la cuantificacion de las
cargas externas que en relacion a dichas infraestructuras
o servicios deben soportar los sectores de planeamiento
0, en su caso, terrenos incluidos en su ambito.

Articulo 124. Figuras complementarias de planeamien-
to: Estudios de Detalle.

1. Ademas de los casos previstos en este Plan Gene-
ral, o los que pudiesen establecer los Planes Especiales
de Reforma Interior en el suelo urbano, o los Planes Par-
ciales en el suelo urbanizable, podran redactarse cuando
fuese necesario Estudios de Detalle que, siendo como
son figuras complementarias de planeamiento, persegui-
ran alguno o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos
o tramos de la red viaria en el suelo urbano, en desarro-
llo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los instrumentos de planeamiento para el
suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie
del viario y demas espacios publicos y sin incrementar
las edificabilidades o el aprovechamiento asignadas por
los Planes.

c) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo,
en su caso, el viario interior, en superficies con entidad
suficiente a estos efectos. Deberan respetarse en todo
caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a
edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos
supuestos en que asi aparezca dispuesto en las presen-
tes Normas o en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del Plan General, o cuando el drgano munici-
pal competente lo considere necesario, por propia inicia-
tiva 0 a propuesta de los interesados, en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplaza-
miento determinados.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el
previsto en el articulo 66 del Reglamento de Planeamien-
to. La escala de representacion de la documentacion
grafica sera de 1/500 como minimo.

Articulo 125. Expedientes de alineaciones.

1. Dado que los datos relativos a las alineaciones fi-
jadas por este Plan General no tienen més precision que
la propia de su escala, por obedecer a una medicion rea-
lizada sobre una base cartografica a escala 1/1.000, se
ajustaran dichas alineaciones, simultdnea o previamente
a la solicitud de licencia de obras, mediante Expediente
de Alineaciones o que, a estos efectos, se asimilaran a
las «tira de cuerdas» aprobado por el 6rgano municipal
competente, al ser una figura complementaria de pla-
neamiento.

2. En todo caso, no sera preciso requerir la tramita-
cion de dichos Expedientes en los siguientes casos:

a) Cuando se hubiese aprobado previamente un Plan
Especial de Reforma Interior, Estudio de Detalle u otra
figura de planeamiento para el mismo &mbito, y ésta
contuviese el sefialamiento de alineaciones y rasantes a
escala adecuada y sobre la base cartogréfica referida a
la red local municipal de coordenadas UTM segun lo dis-
puesto en esta Normativa.

b) Cuando existiendo Cédula Urbanistica la misma
hubiese fijado las alineaciones o sefialase la innecesarie-
dad de su ajuste.

¢) Cuando se trata de edificios incluidos en el Catélo-
go de Edificio y Elementos de Interés.

d) Cuando las obras previstas tengan el caracter de
obras menores o sean reforma o sustitucion de partes
de la edificacion que no afecten a la alineacién.

e) Cuando las alineaciones estén suficientemente
definidas en el plano, y no precisen el ajuste expresado
en el punto 1 del presente articulo, a criterio del érgano
municipal competente.

5. Las edificaciones existentes no quedaran fuera de
ordenacion por el hecho de no ajustarse a las alineacio-
nes propuestas. Sélo en caso de sustitucion sera obliga-
do que la nueva edificacién se ajuste a ella.

Articulo 126. Ordenanzas Especiales.

Todas aquellas disposiciones de caracter general
que se refieran a aspectos previstos y regulados en la
legislacion de régimen local y que sean de competen-
cia ordinaria municipal, asi como aquéllas que regulan
aspectos determinados relacionados con la aplicacion
del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las acti-
vidades, las obras y los edificios, tanto las que se dic-
ten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General,
como complemento del mismo, como las que apruebe
el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que
la legislacion le otorga, se entenderan a efectos de estas
Normas como Ordenanzas especiales. Y como tales, se
regularan de conformidad a lo dispuesto en la legisla-
cion de régimen local, en cuanto respecta a su tramita-
cién y requisitos para su aprobacién. La cual, en tanto
no implique modificacion o revision del Plan General,
correspondera al drgano municipal competente. En todo
caso, requeriradn publicacion en el Boletin Oficial corres-
pondiente.

CAPITULO 2
Instrumentos de gestion
Seccién Primera. Generalidades

Articulo 127. Clases de instrumentos de gestion.

1. Se denominan instrumentos de gestion aquéllos
cuya finalidad es el reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivadas de la ordenacion urbanistica. Asi, una
primera clasificacion sera:

a) De Gestion Integrada o Sistemaéticos. Son aquellos
que forman parte de alguno de los sistemas de actua-
cién integrados por la legislacion urbanistica aplicable,
mediante la delimitacion de unidades de ejecucion.

b) De Gestion simple. Son aquéllos que para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos en suelo ur-
bano, no forman parte de ninguno de los sistemas de
actuacion, excluidos justificadamente de las Unidades
de Ejecucion.

c) Directos. Para la ejecucion de los sistemas gene-
rales o alguno de sus elementos.

Seccion Segunda. Instrumentos de gestion integrada

Articulo 128. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion integrada o sistemaética del pla-
neamiento se llevara a cabo por alguno de los siste-
mas de actuacion previstos en la legislacion urbanis-
tica vigente, dentro de las unidades de ejecucion que
se delimiten al efecto.

En todo caso, se adoptara el sistema que la Admi-
nistracion elija motivadamente en cada ocasion y, en ge-
neral, la determinacion del sistema se llevara a cabo con
la delimitacion de la unidad de ejecucién.
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En defecto de prevision expresa al respecto, la apro-
bacién definitiva de la delimitacién de la unidad de eje-
cucion implica, por Ministerio de Ley, la iniciacion del
expediente de reparcelacion conforme a lo previsto en el
articulo 101.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica y,
en consecuencia la eleccion del sistema de cooperacion.

2. En funcién del sistema de actuacion elegido, el
instrumento de gestion sera:

a) Proyecto de Compensacion.
b) Proyecto de Reparcelacion.
c) Proyecto de Expropiacién.

Articulo 129. Sistema de compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la
gestion y ejecucion de la unidad de ejecucion por los
mismos propietarios del suelo comprendido en su peri-
metro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin,
estos propietarios junto con los de suelo exterior a los
que se adjudique aprovechamiento en la unidad de eje-
cucion deben aportar los terrenos de cesion obligatoria,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 de Re-
glamento de Gestion, realizar a su costa la totalidad de
las obras de urbanizacion, constituyéndose en Junta de
Compensacion, repartiéndose todas las cargas y benefi-
cios que pueda reportar la actuacion, salvo que se trate
de un unico titular de los terrenos.

2. El procedimiento de compensacion se regira por
lo dispuesto en la legislacion urbanistica, sus reglamen-
tos y por cuanto fuese de aplicacién de las presentes
Normas.

Para la definicion de derechos aportados, valoracion
de fincas resultantes, reglas de adjudicacién, aproba-
cién y efectos de inscripcion del mencionado proyecto,
se estard a lo dispuesto para la reparcelacion, salvo que
los propietarios por unanimidad adopten otros criterios,
siempre que no sean contrarios a la Ley, al interés publi-
co o al planeamiento.

3. En los supuestos de propietario Unico, el pro-
yecto de compensacién se limitard a expresar la loca-
lizacion de los terrenos afectos a dotaciones publicas
segun el planeamiento, asi como la localizacién de las
parcelas edificables donde situar el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

4. En el caso de que la ordenacion del sistema se
lleve a cabo mediante convenio urbanistico, sin partici-
pacién del urbanizador, se estara a lo dispuesto en el
articulo 138 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucia.

5. Es de aplicacion lo dispuesto en la Seccion Cuar-
ta, Capitulo Il del Titulo IV de la Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

Articulo 130. Sistema de cooperacion.

1. En el Sistema de Cooperacion los propietarios
del suelo comprendido en la unidad de ejecucion apor-
tan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento eje-
cuta las obras de urbanizacion.

2. La aplicacién del sistema de cooperacion exige la
reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad
de ejecucién, mediante el desarrollo de un proyecto de
reparcelacion, salvo que sea innecesaria de conformidad
con lo previsto en el punto 4 de este articulo.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamen-
te los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica,
regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacion, el aprovechamiento es-
tablecido por el Plan, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas, en pro-

porcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento
en la parte que le corresponda.

3. La reparcelacion limitard sus efectos a las compen-
saciones econémicas que procedan, cuando los propietarios
de terrenos de cesion obligatoria y gratuita, no pudieran ser
objeto de la oportuna adjudicacion de terrenos en la unidad.

4. No resultara necesaria la reparcelacion, en los ca-
sos previstos por el articulo 73 del Reglamento de Ges-
tion y asi se declare por el Ayuntamiento en la forma
y con los efectos previstos por el articulo 188 del mis-
mo. Se entenderd en todo caso que la distribucion de
los beneficios y cargas resultantes debera cumplir con
las condiciones sefialadas para la unidad de ejecucién
delimitada. No se requerira tal declaracion en el caso del
apartado b) del citado articulo 73.

5. Para todo lo referente a procedimiento y tramita-
cién de las reparcelaciones se estara a lo que dispone la
Seccién Tercera, Capitulo Il del Titulo IV de la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, y a cuanto se sefiale
en estas Normas, que sea de aplicacion.

6. Los proyectos de reparcelacion contendran las de-
terminaciones y documentacion establecida en los articulos
82, 83y 84 del Reglamento de Gestion, redactados sus pla-
nos a escala minima 1:1.000 y se justificara, en su caso,
la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin
destino especifico en el planeamiento que se ejecute. En su
memoria se describiran las fincas aportadas y las parcelas
resultantes con expresion de su destino urbanistico.

Articulo 131. Sistema de expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion ac-
tuante adquiere el suelo y los otros bienes comprendidos den-
tro de la unidad de ejecucion y realiza en ella las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2. El érgano expropiante podré liberar de la expro-
piacién, mediante las condiciones y garantias que resul-
taran oportunas, a determinados bienes de propiedad
privada o patrimoniales.

3. La gestidn de los terrenos expropiados sera posi-
ble mediante cualquiera de los procedimientos previstos
en la legislacién de régimen local y urbanistico, y en con-
secuencia se podra recurrir a:

a) Gestion directa. Que adoptara las formas de ges-
tién por la propia entidad local, organismo auténomo lo-
cal o sociedad mercantil, cuyo capital social pertenezca
integramente a la Entidad Local.

b) Gestion indirecta. Adoptara alguna de las formas de
concesion, gestion interesada, concierto, arrendamiento o
sociedad mercantil y cooperativas participadas cuyo capital
social pertenezca tan sélo parcialmente a la entidad local.

c) Consorcios locales con otras Administraciones PU-
blicas o entidades sin animo de lucro.

d) Igualmente seré posible promover modalidades aso-
ciativas con otras Administraciones Publicas o particulares,
en especial mediante Mancomunidad de Municipios.

4. En todo caso sera de aplicacion lo establecido en
la Seccion Segunda, Capitulo Il del Titulo IV de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Seccion Tercera. Instrumentos de gestion
simple y directos

Articulo 132. Definicion previa.
Son instrumentos de gestién simple y directos:

a) Los Proyectos de Expropiacion.
b) Los Expedientes de Distribucién de Cargas, que
incluyen entre otros las Contribuciones Especiales.
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c) Los Proyectos de Parcelacion.

d) Los Convenios Urbanisticos.

e) Las Obras Ordinarias.

f) Las Areas de Gestion Integradas.

Articulo 133. Proyecto de Expropiacion.

1. La expropiacion se aplicard en los supuestos si-
guientes y requiere la formulacion de Proyecto de Ex-
propiacion que se ajustara a lo previsto en la legislacion
vigente:

1.1. Se aplicara la expropiacién por incumplimiento
de la funcién social de la propiedad:

a) Por inobservancia de los plazos establecidos para
la urbanizacién de los terrenos y su edificacioén o en ge-
neral, de los deberes bésicos establecidos en esta Ley,
cuando no se opte por la aplicacion del régimen de venta
forzosa.

b) En los supuestos de parcelacion ilegal en suelo no
urbanizable, en cuyo caso se deducira del justiprecio el
importe de la multa que se imponga.

1.2. Sera también aplicable la expropiacion:

a) Cuando se haya establecido este sistema para la
unidad de ejecucion correspondiente.

b) Para la ejecucion en suelo urbano de los sistemas
generales, asi como de las dotaciones locales no inclui-
das en unidades de ejecucién cuando no se obtengan
mediante las transferencias de aprovechamientos.

c) Para la obtencion anticipada del suelo destinado a
sistemas generales en suelo urbanizable.

d) Para la constitucién o ampliacion del Patrimonio
Municipal del Suelo u otros patrimonios publicos de suelo.

e) Para la obtencién de terrenos destinados en el
planeamiento a la construccion de viviendas de protec-
cién oficial u otro régimen de proteccion publica, asi
como a otros usos declarados expresamente de interés
social, y en particular los sistemas generales en suelo no
urbanizable.

f) En los demas supuestos legalmente previstos.

2. La competencia expropiatoria corresponde al
Ayuntamiento. Sin perjuicio de esto, éste podra enco-
mendar la potestad expropiatoria a otras Administracio-
nes Publicas para el mejor cumplimiento de los fines
de dicha expropiacion. La gestion de los terrenos expro-
piados sera posible mediante cualquiera de los proce-
dimientos previstos en la legislacién de régimen local y
urbanistica.

Articulo 134. Expediente de Distribucion de Cargas.

1. El expediente de Distribucién de Cargas tiene por
objeto la distribucion justa y equitativa de los costes de
urbanizacion entre los terrenos de un ambito sin sistema
de actuacion atribuido, beneficiados por una actuacién
urbanistica, en los casos que no sea procedente otro
procedimiento.

Se entenderan por costes de urbanizacion, a modo
genérico, todos los indicados por la legislacion urbanisti-
ca de aplicacién y en especial lo establecido en el articu-
lo 113,1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, en lo que le corresponda.

Dicho expediente determinara el &mbito de distribu-
cion de las cargas beneficiado por la actuacion, en el
que se podra incluir no soélo el ambito en que se ubique
la actuacion, sino también aquellos circundantes en que
sea perceptible la influencia de la misma 'y, en virtud de
ello, asi se declare por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento, si asi lo considera, podra estable-
cer con caracter general, criterios especificos para medir
la influencia de cada tipo de actuacion en relacién con la
mejora que comporta.

2. En particular, dicho Expediente sera de aplica-
cion en el sistema de cooperacion cuando habiéndose
declarado la innecesariedad de la reparcelacién de los
terrenos, se precise distribuir los costes de urbanizacion
entre los propietarios afectados, de conformidad a lo es-
tablecido en el articulo 163.1 del TRLS de 1992.

Igualmente, dicho Expediente sera preciso en los ca-
sos en que la repercusion de los costes de urbanizacion
se efectle mediante Contribuciones Especiales.

3. El Expediente de Distribucién de Cargas debera
constar de los siguientes documentos:

3.1. Memoria, que se referird a los siguientes ex-
tremos:

a) Circunstancias o acuerdos que motiven el reparto
de cargas y peculiaridades que, en su caso, concurran,
asi como justificacion de su ambito.

b) Criterios de valoracion y tasacion utilizados.

c) Criterios de adjudicacién.

d) Cualquier otra circunstancia que contribuya a ex-
plicar los criterios que se propongan.

e) Justificacion de la innecesariedad de regularizar
las lindes de las fincas afectadas.

3.2. Relacién de propietarios e interesados, con ex-
presion de la naturaleza y cuantia de sus derechos.

3.3. Tasacion de los costes de urbanizacion, alcan-
ce y contenido de los mismos, segun lo establecido en
estas Normas, en la legislacion vigente o regulado por el
Ayuntamiento.

3.4. Cuenta de liquidacion.

3.5. Plano de situacion de la finca y Plano de delimi-
tacion con expresién de los linderos de las fincas afecta-
das, edificaciones y demés elementos existentes:

4. Su tramitacion se ajustarda a las siguientes reglas:

12 El expediente se podra iniciar de oficio por la
Administracién Municipal con antelacién suficiente para
no causar demoras en las tramitaciones administrativas
que sean procedentes.

22 |gualmente se podrd iniciar a instancia de los
particulares, entre otros, en los casos siguientes:

a) Cuando los interesados consideren que la distri-
bucion de la carga de urbanizacion efectuada por el Plan
General, 0 en el planeamiento especial de desarrollo de
sistemas o infraestructuras generales, no resulta equita-
tiva entre los propietarios afectados.

En particular, cuando al iniciar la tramitacién de una
figura de planeamiento de desarrollo los interesados con-
sideren la carga externa de urbanizacion desproporcio-
nada en relacién al aprovechamiento objetivo atribuido
por el planeamiento, existiendo otros &mbitos o sectores
que resulten beneficiados por dichas obras.

b) En suelo urbano no incluido en unidad de ejecu-
cién, cuando siendo preciso dotar a la parcela de los
servicios e infraestructuras precisos para que adquiera
la condicion de solar, la cuantia de la carga de urbani-
zar resultase desproporcionado para el aprovechamiento
edificable de la parcela y se manifieste la imposibilidad
de delimitar una unidad de ejecucién, aun de forma dis-
continua, por el grado de consolidacion de las parcelas
afectadas por dichos servicios.
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3.2 Recibida la solicitud, el Ayuntamiento decidira so-
bre la apertura o no del correspondiente expediente. La
Resolucion que ponga fin, en su caso, a la tramitacidn,
debera ser motivada.

4.2 El expediente se tramitara, en todo caso, con au-
diencia de los interesados y sera aprobado por el érgano
municipal competente, previa aprobacion inicial e infor-
macién publica durante quince dias.

5. La cuantia de la carga de urbanizacion atribuible
al terreno se establecera proporcionalmente al aprove-
chamiento objetivo fijado por el Plan General para cada
una de las respectivas fincas.

No obstante lo anterior, los interesados de mutuo
acuerdo podran solicitar de la Administracion la adop-
cién de un criterio distinto, siempre que se garantice la
adecuada distribucion de dicha carga y no se cause per-
juicio a terceros.

6. Por acuerdo entre el Ayuntamiento y los propie-
tarios afectados se podra sustituir el pago de todo o
parte de los costes de urbanizacién, por la cesion gra-
tuita al primero de terrenos edificables, libres de car-
gas y gravamenes, en la proporcion que se estime para
compensar tales gastos, cuyo importe se fijara en el
propio acuerdo.

Articulo 135. Parcelaciones urbanisticas.

1. Tendra la consideracion de parcelaciéon urbanisti-
ca la division simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas,
solares o parcelas.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas
en los suelos urbanos o urbanizables en tanto no esté
aprobado el correspondiente planeamiento previsto en
este Plan, con la excepcion de las segregaciones pre-
cisas para la incorporacion de los terrenos al proceso
urbanizador.

3. No podréan realizarse parcelaciones urbanisticas
en suelo no urbanizable, siendo nulas de pleno derecho
las que se ejecutasen.

4. El Proyecto de Parcelacion Urbanistica, cuando
se tramite como documento independiente, tendra el si-
guiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcela-
cion y de sus caracteristicas en funcion de las determina-
ciones del Plan sobre el que se fundamente. Se describi-
ra, con expresion de superficie y localizacion, cada finca
original existente y cada una de las nuevas parcelas re-
sultantes, debiéndose hacer patente que éstas resultan
adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en
Su caso, son aptas para la edificacion.

b) Plano de situacién o emplazamiento a escala no
inferior a 1:2.000.

c) Plano topografico de estado actual, a escala
1:500 como minimo, donde se sefialen las fincas origi-
narias y registrales representadas en el parcelario oficial,
las edificaciones y arbolado existente y los usos de los
terrenos.

d) Planos de parcelacion, a escala 1:500 como mi-
nimo, en los que aparezca perfectamente identificada
cada una de las parcelas resultantes y pueda compro-
barse que no quedan parcelas inaprovechables segun
las condiciones sefialadas por el Plan.

e) En su caso, propuesta de cédula urbanistica de
cada parcela resultante.

f) Certificado de dominio y estado de cargas expe-
dido por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas
no constasen matriculadas se indicard tal circunstan-
cia, acompafiando el titulo o titulos que acrediten el
dominio.

5. Seran indivisibles las fincas, parcelas o solares en
los supuestos contemplados en el articulo 67 de la Ley
de Ordenaci6n Urbanistica de Andalucia, que establece:

- Los que tengan unas dimensiones inferiores o igua-
les a las determinadas como minimas en el instrumento
de planeamiento, salvo que los lotes resultantes se ad-
quieran simultdneamente por los propietarios de fincas,
unidades aptas para la edificacion, parcelas o solares
colindantes, con la finalidad de agruparlos y formar uno
nuevo con las dimensiones minimas exigibles.

a) Los de dimensiones inferiores al doble de las re-
queridas como minimas en el instrumento de planeamien-
to, salvo que el exceso de éstas se agrupe en el mismo
acto a terrenos colindantes para formar otra finca, unida-
des aptas para la edificacion, parcela y solar que tenga las
condiciones minimas exigibles.

b) Los que tengan asignada una edificabilidad en
funcion de la superficie, cuando se materialice toda la
correspondiente a ésta.

¢) Los vinculados o afectados legalmente a las cons-
trucciones o edificaciones e instalaciones autorizadas
sobre ellos.

Articulo 136. Convenios urbanisticos.

1. Para la mejor gestién del planeamiento, el Ayun-
tamiento de La Palma del Condado podra suscribir conve-
nios de colaboracion con particulares o entidades publicas.

Dichos convenios no podran alterar las determina-
ciones del planeamiento que ejecutan, ni perjudicar de-
rechos e intereses de terceros y se regiran por los princi-
pios de legalidad, transparencia y publicidad.

2. En ninglin caso, podrén suponer disminucion de
los deberes y cargas previstos en el planeamiento.

3. En todo caso estaran sujetos a lo dispuesto en
el articulo 95 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 137. Obras publicas ordinarias.

1. La gestion de las obras publicas ordinarias se rea-
lizaré de acuerdo con lo establecido en el articulo 143 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. En los supuestos establecidos en el punto 3 del
precitado articulo, se estara a lo que se dispone en es-
tas Normas para la Distribucion de las Cargas de Urba-
nizacion.

Articulo 138. Areas de gestion integrada.

En los términos que se contemplan en la Seccién
Segunda del Capitulo IV del Titulo IV de la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, se podran establecer
Areas de Gestion Integradas dentro del ambito del Plan
General de La Palma del Condado, ya que en el presente
documento no se contemplan.

Seccién Cuarta. Registros de Gestion

Articulo 139. Registro de Transferencias de Aprove-
chamiento.

1. Se formara un Registro de Transferencias de Apro-
vechamiento cuyo objeto sera la inscripcién, separada,
de los siguientes supuestos:

a) La publicidad del aprovechamiento urbanistico,
expresando para cada terreno su exceso o defecto.

b) La inscripcion administrativa de los negocios ju-
ridicos de disposicién de dicho aprovechamiento y, en
particular, los que impliquen transferencia de aprove-
chamiento.
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2. De conformidad con lo dispuesto en el apartado
a) anterior, podran inscribirse en el Registro de Transfe-
rencias de Aprovechamiento, con efecto meramente de-
clarativo, las siguientes situaciones:

a) Los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de
apropiacion correspondientes a propietarios de terrenos que
sean objeto de ocupacion directa por la Administracion.

b) Para las unidades de ejecucién que se delimiten
en suelo urbano y urbanizable, el exceso o defecto de
aprovechamiento.

c) En suelo urbano asistematico, el defecto de
aprovechamiento cuando se hubiera obtenido licencia
para edificar y el Ayuntamiento no estime oportuno su
adquisiciéon inmediata.

En relacion a dichas situaciones se haran constar
cuando menos los siguientes datos:

a) Superficie y situacion urbanistica de la finca.

b) Area de reparto donde se encuentre situado el terreno.

c) Aprovechamiento objetivo y aprovechamiento sub-
jetivo, y por consiguiente el exceso o defecto de aprove-
chamiento, expresado en m?/m? del uso caracteristico
del area de reparto.

d) Cualesquiera cargas urbanisticas u otras obliga-
ciones que estén pendientes de cumplimiento, en rela-
cién a los referidos terrenos.

3. En todo caso se inscribiran, al menos, en el Regis-
tro los siguientes actos de los relacionados en el aparta-
do b) del punto 1 de este articulo:

a) Los acuerdos de cesidn o distribucion de aprove-
chamientos urbanisticos celebrados entre particulares,
que deberan constar en documento publico.

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por cual-
quier titulo de aprovechamientos urbanisticos celebrados
entre la Administracion y los particulares, entre las que
se incluyen los acuerdos de reparcelacion econémica.

c) Las transferencias de aprovechamientos urbanisti-
cos coercitivas (a las que fuerza la Administracion).

En relacion a dichos actos se indicara:

a) Situacién, superficie y datos registrales de las fincas
de origen y destino con referencia, en su caso, a la hoja de
inscripcion en el propio Registro de dichos terrenos.

b) Cuantia del aprovechamiento que se transfiere.

c) Tipo de la transferencia, indicando si la misma se
produce entre particulares o si se verifica con interven-
cién de la Administracién. Asi como del caracter coactivo
o voluntario de la misma.

d) Titularidad de los nuevos aprovechamientos resul-
tantes en la parcela de destino.

4. El Ayuntamiento expedira certificaciones de ins-
cripcién en el Registro de Transferencias de Aprovecha-
miento con cardcter previo a su inscripcion en el Regis-
tro de la Propiedad, de acuerdo con lo establecido en la
Legislacion urbanistica de aplicacién.

CAPITULO 3

Instrumentos de intervencién municipal en materia
de suelo: El Patrimonio Municipal del Suelo (PMS):
formacion y gestion

Articulo 140. Finalidad y destino del Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo.

1. La finalidad del Patrimonio Municipal de Suelo es
regular el mercado de terrenos, obtener reservas de sue-

lo para actuaciones de iniciativa publica, facilitar la eje-
cucién del planeamiento y garantizar una oferta de suelo
suficiente para la realizacion de viviendas de proteccion
oficial.

2. Los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo, una
vez incorporados al proceso de urbanizacion y edificacion,
deberan ser destinados a la construccion de viviendas su-
jetas a alguin régimen de proteccion publica o a otros usos
de interés social, de acuerdo con el planeamiento urba-
nistico.

La declaracion de interés social cuando no venga ex-
presamente atribuida por la propia legislacion especifica,
requerira acuerdo del érgano municipal competente.

3. Los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo
constituyen un patrimonio separado de los restantes bie-
nes municipales y los ingresos obtenidos mediante ena-
jenacion de terrenos o sustitucion del aprovechamiento
correspondiente a la Administracion por su equivalente
metdlico, se destinaran a la conservacion y ampliacion
del mismo.

4. El Ayuntamiento consignara en sus presupuestos
ordinarios una cantidad equivalente al cinco por ciento
(5 por 100) de su importe con destino a la ampliacion,
mantenimiento y conservacion del Patrimonio Municipal
del Suelo.

También destinara el cinco por ciento (5 por 100) al
menos del mismo presupuesto a la ejecucion de urbani-
zaciones, dotaciones publicas y operaciones de reforma
interior previstas en el planeamiento urbanistico.

5. La urbanizacién y edificacién de los terrenos
del Patrimonio, una vez que el grado de desarrollo del
Planeamiento lo permita, podra llevarse a cabo por la
Administracién, utilizando la modalidad de gestién mas
adecuada en cada caso.

Articulo 141. Bienes que lo integran.

1. Integraran el Patrimonio Municipal del Suelo los
bienes patrimoniales clasificados como tales y, en todo
caso, los obtenidos por:

a) Cesiones, ya sean en terrenos o0 en metdlico.

b) Derecho de superficie.

c) Ejercicio del derecho de tanteo y retracto.

d) Reservas de terrenos.

e) Expropiaciones urbanisticas de cualquier clase.

f) Ejercicio del registro de solares y terrenos sin ur-
banizar.

2. lgualmente se incorporaran al Patrimonio Munici-
pal del Suelo los terrenos clasificados como suelo urbani-
zable no programado o no urbanizable que se adquieran
con dicha finalidad.

Articulo 142. Cesiones. Planteamiento general.

1. Los terrenos integrantes del Patrimonio podran
ser cedidos para el cumplimiento de los fines previstos
por éste, es decir, construccion de viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica o a otros usos de
interés social.

2. Las cesiones podran ser gestionadas por:

a) Un precio no inferior al valor urbanistico del apro-
vechamiento real que le corresponda.

b) Un precio inferior a su valor urbanistico o gratui-
tamente.

c) Transmision directa entre Administraciones.

3. La cesion de terrenos habrd de comunicarse al
6rgano competente de la Comunidad Auténoma en los
supuestos previstos en la legislacion vigente.
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Articulo 143. Cesiones onerosas.

1. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo con calificacién urbanistica adecuada
para la construccion de viviendas sujetas a algun régi-
men de proteccidn publica o a otros usos de interés so-
cial, s6lo podran ser enajenados en virtud de concurso.
Su precio no podra ser inferior al valor urbanistico del
aprovechamiento real que les corresponda.

El pliego de condiciones podra fijar en su caso:

a) Los plazos méximos para la realizacion de las
obras de urbanizacion y edificacion, o sélo de estas Ulti-
mas si el terreno mereciera la calificacion de solar.

b) El destino especifico de dichos bienes debera ser
alguno de los previstos para el patrimonio municipal.

Si el concurso quedase desierto, el Ayuntamiento
podra enajenar directamente dentro del plazo maximo
de un afio, con arreglo al pliego de condiciones.

2. La cesién a entidades de carécter benéfico y so-
cial, que promuevan viviendas de proteccion publica, no
requerira concurso, sin perjuicio de que el acuerdo de
cesion podra contener idénticas previsiones, en relacion
a plazos, y destino de los bienes, que en el supuesto
anterior.

Articulo 144. Cesiones gratuitas.

1. En casos justificados podra el Ayuntamiento de
La Palma del Condado ceder terrenos gratuitamente o
por precio inferior al de su valor urbanistico para ser des-
tinados a viviendas de proteccion publica, mediante con-
curso cuyo pliego de condiciones podra establecer las
condiciones previstas en el articulo anterior.

2. Cuando la permanencia de los usos a que se
destinen los terrenos lo requiera podrd también el
Ayuntamiento ceder directamente, por precio inferior
al de su valor urbanistico o con caracter gratuito, el
dominio de terrenos en favor de Entidades o Institucio-
nes privadas de interés publico sin &nimo de lucro para
destinarlo a usos de interés social que redunden en be-
neficio manifiesto del municipio.

3. La consideracion de determinadas Entidades o Ins-
tituciones privadas como de interés pablico municipal re-
querird la aprobacion del drgano municipal competente.

Articulo 145. Cesiones entre Administraciones.

1. Las Administraciones Publicas Urbanisticas y
entidades instrumentales de éstas, como las Empresas
Publicas de Suelo o las Empresas Municipales de la vi-
vienda entre otras, podran transmitirse directamente, y a
titulo gratuito u oneroso, terrenos con fines de:

a) Promocion publica de viviendas.

b) Construccion de equipamiento comunitario.

c) Construccion de otras instalaciones de uso publi-
co 0 interés social.

2. Ademas de las cesiones previstas en el punto an-
terior, podran ser objeto de cesion las aportaciones de
bienes procedentes del Patrimonio Municipal de Suelo.

Articulo 146. El Derecho de superficie.

1. El Ayuntamiento de La Palma del Condado y las
demas personas publicas podran constituir el derecho de
superficie en terrenos de su propiedad o integrantes del
patrimonio municipal del suelo con destino a la construc-
cion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica o a otros usos de interés social, cuyo derecho
correspondera al superficiario.

2. El derecho de superficie sera transmisible y sus-
ceptible de gravamen con las limitaciones que se hubie-
sen fijado al constituirlo y se regir& por las disposiciones
contenidas en este Capitulo, por el Titulo constitutivo del
derecho y, subsidiariamente, por las normas del Derecho
privado.

3. El procedimiento de constitucion del derecho de
superficie y el caracter oneroso o0 gratuito del mismo se
regiran por lo dispuesto en los articulos de este Capitulo
para los diversos supuestos.

Cuando se constituyera a titulo oneroso, la contra-
prestacion del superficiario podra consistir en el pago
de una suma alzada por la concesién o de un canon
periodico, o la adjudicacion de viviendas o locales o
derechos de arrendamiento de unas u otros, o en va-
rias de estas modalidades a la vez, sin perjuicio de la
reversion total de lo edificado al finalizar el plazo que
se hubiera pactado al constituir el derecho de super-
ficie.

4. El derecho de superficie se extinguira si no se edi-
fica en el plazo legalmente previsto.

Cuando se extinga el derecho de superficie por ha-
ber transcurrido el plazo, el duefio del suelo hara suya la
propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer indem-
nizacion alguna cualquiera que sea el titulo en virtud del
cual se hubiese constituido aquel derecho.

La extincién del derecho de superficie por decurso
del término provocara la de toda clase de derechos rea-
les o personales impuestos por el superficiario.

Articulo 147. Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la pro-
gramacion del planeamiento, incrementar el patrimonio
municipal del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario
y, en general, facilitar el cumplimiento de los objetivos de
aquél, el Ayuntamiento de La Palma del Condado ha deli-
mitado y podra delimitar areas de tanteo y retracto. Esta
delimitacion podra efectuarse en cualquier momento de
forma debidamente motivada, mediante el procedimien-
to de delimitacion de unidades de ejecucion.

2. Al delimitarse estas areas deberd establecerse
cuéles son las transmisiones sujetas al ejercicio de tales
derechos que podran ser:

a) Las transmisiones onerosas de terrenos sin edifi-
car, tengan o no la condicién de solares.

b) Las transmisiones onerosas de terrenos con edifi-
cacion que no agote el aprovechamiento permitido por el
Plan, con edificacion en construccion, ruinosa o discon-
forme con la ordenacion aplicable.

c) Las transmisiones de viviendas en construccion o
construidas, siempre que el transmitente hubiera adqui-
rido del promotor y, en el segundo caso, la transmision
se proyecte antes de transcurrido un afio desde la termi-
nacion del edificio.

d) Las fincas edificadas conforme a la ordenacion
aplicable, tanto en el supuesto de que la transmisién se
proyecte o verifique en conjunto como fraccionadamen-
te, en régimen o no de propiedad horizontal, siempre
que el ambito delimitado hubiese sido previamente de-
clarado, en todo o en parte, como area de rehabilitacion
integrada.

e) Las primeras asi como las ulteriores transmisiones
onerosas de viviendas sujetas a cualquier régimen de pro-
teccion publica, al objeto de garantizar el cumplimiento
efectivo de las limitaciones sobre precios maximos de ven-
ta de las mismas.

f) Las transmisiones onerosas de terrenos sin edifi-
car o edificados, en el suelo no urbanizable sometidos a
procesos de parcelacion o autoconstruccion.
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3. lgualmente se debera establecer en dicho acuer-
do de delimitacion el plazo maximo de sujecién de las
transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto que sera, como maximo y a falta de acuerdo
expreso, de diez afios.

4. En la documentacién especificamente relativa a la
delimitacion debera figurar una Memoria justificativa con
el siguiente contenido minimo:

a) Necesidad de someter las transmisiones a los de-
rechos de tanteo y retracto.

b) Objetivos a conseguir.

c) Justificacién del &mbito delimitado en relacién con
el conjunto del &mbito territorial no afectado.

d) Relacién de los bienes afectados y de sus propie-
tarios, siendo preceptiva la notificacion a éstos previa a
la apertura del trdmite de informacién publica.

5. Los propietarios de bienes afectados por estas
delimitaciones deberan notificar al Ayuntamiento la deci-
sion de enajenarlos, con expresion del precio y forma de
pago proyectado y restantes condiciones esenciales de
la transmision, a efectos de posible ejercicio del derecho
de tanteo, durante un plazo de sesenta dias naturales a
contar desde el siguiente al del que se haya producido la
notificacion.

En todo caso se estara a los dispuesto en los articu-
los 78, 79, 80, 81, 82, 83 y 84 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 148. Reservas de terrenos.

1. En los casos expresamente previstos por este
Plan General, se establecen reservas de terrenos de
posible adquisicion para ampliacion del Patrimonio
Municipal del Suelo. Igualmente el Ayuntamiento de
La Palma del Condado, cuando lo considere oportuno
y debidamente motivado, podra delimitar reservas de
superficies sobre cualquier clase de suelo con idéntica
finalidad, por el procedimiento de delimitacién de uni-
dades de ejecucion.

2. Efectuada esta delimitacion la misma comporta;

a) La declaracion de utilidad pablica y su necesidad
de ocupacion a los efectos expropiatorios, en los tiempos
marcados por el apartado a) del punto 2 del articulo 73
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

b) La sujecion de todas las transmisiones a las mismas
condiciones de areas de derecho de tanteo y retracto.

3. La delimitacién de un terreno como reserva para
los expresados fines implicara la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién a efectos expropia-
torios.

Articulo 149. Expropiacion de otras Administraciones
y expropiacién con beneficiario.

1. El justiprecio expropiatorio del terreno se deter-
minara de conformidad a lo previsto en la legislacién ur-
banistica y en funcion del aprovechamiento atribuible al
mismo.

2. La Administracién no municipal o el beneficiario,
en su caso, adquieren asi derecho al aprovechamiento
susceptible de apropiacion con caracter general cuando
no se actla por expropiacion, es decir, el 90 por 100 del
aprovechamiento medio referido a su superficie.

Articulo 150. Registro de solares y terrenos sin ur-
banizar.

1. Se formard un Registro de Solares y Terrenos
sin Urbanizar, al amparo de la Ley del Suelo, para los

supuestos de incumplimiento de deberes urbanisticos
recogidos en la citada Ley. Cuando el Ayuntamiento no
opte por la expropiacién, acordara la aplicacion del régi-
men de venta forzosa, que se llevara a cabo mediante su
inclusién en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbani-
zar. El acuerdo de inclusidn en este Registro contendré la
valoracion del terreno conforme al grado de adquisicion
de facultades urbanisticas por su titular y determinard la
imposibilidad para éste de proseguir el proceso urbani-
zador y edificatorio.

2. Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares
y Terrenos sin Urbanizar, seran adjudicados en virtud de
concurso, cuya convocatoria o pliego de condiciones in-
cluird las siguientes determinaciones:

a) Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario,
gue en ningln caso podré ser inferior al valor urbanistico
del aprovechamiento real correspondiente a aquél.

b) Plazo maximo para la realizacion de las obras de
urbanizacion y edificacion, o sélo de estas Ultimas si el
terreno ya mereciera la calificacion de solar.

c) Precios maximos de venta o arrendamiento de las
edificaciones resultantes de la actuacion.

No podra transcurrir mas de un afio desde la inclu-
sién del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos
sin Urbanizar hasta la convocatoria del concurso para su
adjudicacion.

3. El adjudicatario del concurso tendra la conside-
racion de beneficiario de la expropiacion. La diferencia
entre la valoracion del terreno atribuida al tiempo de su
inclusién en el Registro y el precio de adjudicacion, co-
rrespondera al Ayuntamiento, que podra destinarla a in-
version en materia de urbanismo y vivienda.

Articulo 151. Inventario del Patrimonio Municipal del
Suelo.

1. El Ayuntamiento mantendra el Inventario del Pa-
trimonio Municipal del Suelo, donde se haran constar, al
menos, los terrenos que se incorporen a dicho Patrimo-
nio, especificando el modo de adquisicion, superficie y
demas datos registrales.

2. En todo caso los terrenos para los que se hubiera
constituido reserva a efectos de su posible incorporacion
al Patrimonio de conformidad a lo previsto en estas Nor-
mas, deberan ser incluidos en un Registro Complemen-
tario del anterior.

CAPITULO 4
Instrumentos de ejecucion material

Seccién Primera. Proyectos Técnicos. Generalidades

Articulo 152. Definicidn, clases y caracteristicas ge-
nerales de los Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia muni-
cipal sobre intervencién de las actuaciones publicas o
privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico
aquél que define de modo completo las obras o instala-
ciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera
su objeto, de forma que lo proyectado puede ser direc-
tamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones. Los proyectos técni-
cos plasmaran el modo de ejecutar materialmente las
determinaciones del Plan General y sus instrumentos de
desarrollo.

2. Segun su objeto, se incluyen en algunas de las
siguientes clases:
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a) De urbanizacion.
b) De edificacion.

c) Otras actuaciones urbanisticas.
d) De actividades e instalaciones.
e) De modificacion del uso.

3. Los proyectos se estructuran documentalmente
en Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presu-
puestos, con los complementos que se exigen para cada
clase de actuacion en las presentes Normas, en las Or-
denanzas e Instrucciones Técnicas municipales de apli-
cacion y en la legislacion aplicable.

4. Los proyectos técnicos necesarios para la obten-
cién de licencias de obras o instalaciones deberan venir
redactados por técnico o técnicos que sean competen-
tes, por relacion al objeto y caracteristicas de lo proyec-
tado, y visados por sus respectivos Colegios profesio-
nales cuando este requisito sea exigible, conforme a la
legislacion en vigor.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta
como condicion material de la misma. En consecuencia,
deberd someterse a autorizacién municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras del proyecto ob-
jeto de la licencia, salvo las meras especificaciones cons-
tructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o fijados
en las condiciones particulares de la licencia.

Seccién Segunda. Proyectos de Urbanizacién

Articulo 153. Definicién, clases y caracteristicas ge-
nerales de los Proyectos Técnicos.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la
definicién técnica precisa para la realizacion de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
determinado por el planeamiento urbanistico.

2. A efectos de su definicién en proyectos, las obras
de urbanizacién se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Trazado.

c) Obras de fabrica. Galerias de servicios.

d) Pavimentacion de viario.

e) Red de distribucion de agua potable. Red de riego
e hidrantes.

f) Redes de evacuacion de aguas pluviales y resi-
duales.

g) Red de distribucién de energia eléctrica. Alumbra-
do publico. Canalizaciones de telecomunicacién.

h) Redes de distribucion de gas.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espa-
cios libres.

j) Aparcamientos subterraneos.

k) Demolicion, eliminacién o mantenimiento de ele-
mentos existentes.

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacién los que
tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias
fases, de un sector o poligono del suelo urbanizable o
de un poligono de reforma interior en suelo urbano, asi
como cualquier otra operacion urbanizadora integrada
qgue comprenda todos o varios de los grupos de obras
sefialados en el apartado anterior y, en todo caso, la
apertura o reforma del viario.

Los restantes proyectos de urbanizacién se consi-
deraran parciales y se denominaran Proyectos de Obras
Ordinarias de Urbanizacion especificando, en cada caso,
su objeto u objetos especificos.

4. Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y
aprobaran conforme a las reglas establecidas en la le-
gislacion urbanistica vigente. No obstante, tratandose de
proyectos de obras ordinarios podran seguir el tramite
establecido para las obras municipales ordinarias.

5. Antes de la aprobacién definitiva de los proyec-
tos de urbanizacion o de obras ordinarias, debera el
promotor constituir una garantia del veinte por ciento
(20%), calculado con arreglo al coste de las obras se-
gun el presupuesto de ejecucion material. Estas ga-
rantias responderan del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los promotores y de los com-
promisos por ellos contraidos. Se cancelaran o devol-
veran cuando se efectle la recepcién definitiva de las
obras e instalaciones.

6. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos del dambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que
se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad técnica.

Articulo 154. Contenido de los proyectos de urbani-
zacion.

1. Los proyectos de urbanizacién estaran constitui-
dos por los documentos sefialados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle
y complementos que requiera la completa definicién eje-
cutiva de las obras comprendidas en el mismo.

2. Incluiran, en todo caso, los documentos siguientes:

2.1. Memoria.

Este documento ofrecerd una vision general de to-
das las obras recogidas en el proyecto, presentara la
documentacién legal sobre la que se base el mismo
y que justifica su redaccion y ofrecera una exposicion
clara y concluyente de la adecuacion del proyecto al
planeamiento que sirvié de base a su redaccion.

Se desglosara en Memoria descriptiva y Memoria
justificativa.

a) Memoria descriptiva.

Contendra la exposicién y justificacion de los crite-
rios en que se basa el estudio, indicaré los datos previos
y métodos de cdlculo, cuyo detalle y desarrollo incluird
en anejos separados. Quedaran justificadas las solucio-
nes adoptadas en sus aspectos técnicos y econémicos
y las caracteristicas de todas y cada una de las obras
proyectadas.

b) Memoria justificativa o Anejos a la Memoria.

Contendra los criterios e hipotesis que justifican
los elementos constructivos proyectados, debiendo de-
tallarse cuantos célculos ha sido preciso realizar para
justificar la capacidad o resistencia de las soluciones
adoptadas.

2.2. Planos.

En este documento se incluird toda la informacién
necesaria para definir las obras objeto del proyecto.

Podra desglosarse en los siguientes Capitulos: Pla-
nos de informacién y Planos de proyecto.

a) Planos de informacion.

Se desarrollaran sobre topografico oficial, a escala
minima 1:1.000 y con curvas de equidistancia de un me-
tro, referido a las coordenadas UTM de la red geodésica
local, en el que, subdividiéndose en cuantas hojas sea
preciso, se fijen:

a.l. Los limites del Plan que se proyecta ejecutar y
la situacién de las obras.
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a.2. Las construcciones, instalaciones, plantaciones
y arbolado existente, con indicacién de los que, por ser
incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o
trasladarse.

a.3. Plano de zonificacion del planeamiento que ejecuta.

a.4. La situacion de las infraestructuras, obras y
servicios existentes, debidamente acotados, asi como
la red de drenaje natural.

b) Planos de proyecto.

A escala adecuada y sobre igual base, subdividién-
dose en las hojas que sean necesarias, incluiran aque-
llos que sean competencia del proyecto en base a la si-
guiente relacion:

b.1. Plano de replanteo, sobre base topografica, que
concretara los limites previstos de los espacios viales, los
parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos
y libres de uso privado, las parcelas para equipamientos
de servicios publicos o de interés social y las previstas
para edificacién privada.

b.2. Planta, perfiles longitudinales y transversales de
la red viaria y peatonal y sus conexiones externas, sec-
ciones tipo y estructuras de firmes.

b.3. Plano topogréafico modificado.

b.4. Plantas y alzados de las redes de servicios e
infraestructuras y de las conexiones externas.

b.5. Planta de sefializacion viaria y semaforizacion y
detalles de instalaciones.

b.6. Plano de ajardinamiento, arbolado y mobiliario
urbano.

b.7. Planos de estructuras y detalles constructivos.

2.3. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Expresara las condiciones técnicas, econémicas y
administrativas de las obras y servicios y se ajustara a la
normativa general y a la legislacion e instrucciones espe-
cificas de los organismos e instituciones competentes a
las que se hara expresa referencia en el documento.

Contendra las prescripciones necesarias para la co-
rrecta definicion de las obras proyectadas, calidad de los
materiales a emplear y caracteristicas de ejecucion, me-
dicion y abono de las unidades de obra.

2.4. Presupuesto.

Este documento, integrado o no en varios presu-
puestos parciales, contendra expresion de los precios
unitarios, auxiliares y descompuestos, cuadros de pre-
cios, estado de mediciones y los detalles precisos para
su valoracién.

Las mediciones y presupuestos se haran, en su
caso, desglosados por unidades de ejecucion, presentan-
dose al final un resumen general de los presupuestos.

2.5. Un programa de desarrollo de los trabajos en
tiempo y coste 6ptimo, de carécter indicativo.

2.6. Salvo cuando resulte incompatible con la natu-
raleza de la obra, el proyecto debera incluir un estudio
geotécnico de los terrenos sobre los que la obra se va a
ejecutar.

El citado estudio, asi como el plan de obra a que se
refiere el apartado anterior, podré incluirse dentro del Ca-
pitulo correspondiente a la Memoria justificativa del pro-
yecto.

3. En los proyectos generales, asi como en los de obras
ordinarias que comprendan mas de un grupo de obras de
urbanizacion de los relacionados en el punto 2 del articulo
anterior, cada uno de ellos constituira un Capitulo indepen-
diente, sin perjuicio de su refundicién unitaria en la Memoria
principal, en el Plan de obras y en el Presupuesto general.

4. En desarrollo de las presentes Normas, el Ayun-
tamiento podra aprobar un Pliego General de Condicio-

nes para la Redaccion y Tramitacion de los proyectos
de urbanizacion y demas disposiciones municipales.

Seccion Tercera. Proyectos de Edificacion

Articulo 155. Definicion y clases.

A los efectos de su definicion en proyectos y de apli-
cacion de las condiciones generales y particulares regu-
ladas en las presentes Normas, las obras de edificacion
se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en edificios existentes.
b) Obras de nueva planta.
c) Obras de demolicidn.

Articulo 156. Obras en edificios existentes.

Las obras en edificios existentes son aquéllas que
se efectdan en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, pero sin alterar la posicion de los planos de
fachada y cubierta que definen el volumen de la edifica-
cién. Entre ellas se encuentran:

1. Obras de conservacion o mantenimiento, cuya fi-
nalidad es exclusivamente la de mantenimiento del edi-
ficio en correctas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato.

2. Obras de restauracion, que tienen por objeto la
recuperacion de un edificio, o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original.

3. Obras de rehabilitacién, que tienen por objeto la
puesta en condiciones adecuadas de uso del edificio,
manteniendo sus caracteristicas estructurales y morfo-
l6gicas.

4. Obras de renovacion, que afectan a los elementos
estructurales del edificio causando modificaciones im-
portantes en su morfologia.

5. Obras menores, que son las realizadas en la via
publica relacionadas con la edificacién contigua, asi
como las pequefias obras de reparacion, adecentamien-
to o adecuacién de edificaciones, que no afecten a ele-
mentos estructurales o fachadas, a la configuracion de
la edificacion ni a las instalaciones de servicio comun
de la obra principal y, en particular, las siguientes:

- Construccion o reparacion de vados en las aceras,
asi como su supresion.

- Construccién de quioscos prefabricados o desmon-
tables para la exposicién y venta.

- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre
la cubierta de los edificios que estan sujetos a licencia
de obra mayor.

- Colocacidn de postes.

- Colocacién de toldos en las plantas bajas con fa-
chada a via publica.

- Instalacién de marquesinas.

- Reparacién de cubiertas y azoteas que afecten al
armazon o estructura de los mismos.

- Reparacion de cubiertas con sustitucién parcial de
materiales de cubricion.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edifi-
cios sin interés historico-artistico.

- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccidn, reparacion o sustitucion de tuberias
de instalaciones desagiies y albafales.

- Construccién de pozos y fosas sépticas.

- Construccién de vallas.
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~ - Formacion de jardines cuando no se trate de los
privados complementarios del edificio.
- Construccioén de piscinas.

Y lo incluido en la tabla aneja.

Articulo 157. Obras de nueva planta.
Son aquellas obras de nueva edificacién que com-
prenden los tipos siguientes:

1. Obras de reconstruccion, que tienen por objeto, me-
diante nueva construccion, la reedificacion de un edificio
preexistente, total o parcialmente desaparecido, en el mis-
mo lugar reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

2. Obras de sustitucion, mediante las cuales se de-
rriba una edificacion existente o parte de ella, y en su
lugar se erige nueva construccion.

3. Obras de nueva planta. Son las de nueva cons-
truccion sobre solares vacantes.

4. Obras de ampliacion, que incrementan el volu-
men construido o la ocupacién en planta de edificacio-
nes existentes.

Articulo 158. Obras de demolicién.
Las obras de demolicion podran ser:

1. Totales.
2. Parciales. En funcion del alcance de la demolicion
parcial se distinguen:

a) Demoliciones que no afectan a elementos estruc-
turantes y de escasa entidad. No requerirdn proyecto
técnico.

b) Demolicién que afecta a elementos estructuran-
tes de la construccion. Necesitaran proyecto técnico.

Articulo 159. Condiciones comunes.

1. Segun lo dispuesto con carécter general en estas
Normas, los proyectos de obras de edificacion compren-
deran los siguientes documentos:

1.1. Memoria descriptiva, que contendra:

a) La descripcion de las obras, y en particular la de
aquellos datos que no puedan representarse, numeérica
o gréficamente, en los planos.

b) Asimismo se describiran, en su caso, las gale-
rias subterrdneas, minas de agua 0 pozos que existan
en la finca, aunque se hallen abandonados, junto con
un croquis acotado en el que se expresen la situacion,
configuraciéon y medidas de los referidos accidentes del
subsuelo.

c) Indicacion de los canales de acceso y conexion
con las redes existentes.

d) Se incluira una ficha-resumen comprensiva de los
datos y documentos requeridos, segiin modelo oficial, en
Su caso.

1.2. Memoria justificativa, que contendrd la justifica-
cion, al menos, de los siguientes aspectos:

a) Cumplimiento de la normativa urbanistica y orde-
nanzas que le sean de aplicacion.

b) Aprovechamiento real permitido sobre la parcela y
aprovechamiento susceptible de apropiacion por su titu-
lar, en funcion de las determinaciones del presente Plan
General, reparcelaciones previas, acuerdos de cesion o
equidistribucién previamente inscritos en el Registro de
Transferencias de Aprovechamiento y/o solicitud de re-
parcelacion econdémica al Ayuntamiento.

c) Justificacion especifica de que el proyecto cum-
ple las normas sobre prevencion de incendios y normas
sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecto-
nicas.

d) Reserva de espacios para aparcamientos y pla-
zas de garaje, de conformidad con lo dispuesto en estas
Normas.

1.3. Planos, entre los que se incluiran:

a) Emplazamiento, a escala minima 1:2.000 y 1:500,
copias de los planos oficiales, en los que se exprese cla-
ramente la situacion de la finca y la obra con referencia
a las vias publicas o privadas en que esté situada. En es-
tos planos se acotaran las distancias de la obra al eje de
la via publica y la anchura de ésta, asi como su relacion
con la calle més préxima y se indicaran las alineaciones
oficiales.

En dicho plano figuraran, cuando sea necesario, las
construcciones existentes en las fincas colindantes, con
los datos suficientes para poder apreciar, en su caso, los
posibles condicionantes que puedan derivarse, y ade-
maés se dibujara sobre la parcela para la que se solicita
licencia, la edificacién que se pretende realizar indicando
en nimeros romanos el nimero de plantas de sus dife-
rentes partes.

b) Topogréfico del solar, en su estado actual a es-
cala debidamente acotado, con referencia a elementos
fijos de facil identificacion, figurando linea de bordillo si
la hubiese, alineacion que le afecte y edificaciones y ar-
bolado existente.

En su caso, se presentara copia del plano corres-
pondiente al Expediente de Alineaciones.

c) Plantas y fachadas a escala, con las secciones
necesarias para su completa inteligencia, acotado, ano-
tado y detallado todo cuanto sea preciso para facilitar su
examen y comprobacion en relacion al cumplimiento de
las ordenanzas que fueran aplicables.

1.4. Presupuesto, que se redactara con las caracte-
risticas y detalle que requiera la debida definicion de las
obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en
las reglamentaciones técnicas aplicables y en las instruc-
ciones que, en su caso, apruebe mediante Ordenanza el
Ayuntamiento de La Palma del Condado.

1.5. Etapas. Los proyectos incorporardn como anexo
el sefialamiento de los plazos de iniciacion de las obras
y de su duracién maxima prevista, asi como los plazos
parciales de ejecucion, si éstos fuesen procedentes por
el objeto del proyecto. Igualmente, se sefialaran los pla-
zos maximos de interrupcién de las obras.

Para las obras de nueva edificacion y las de rees-
tructuracion total, los plazos serdn como minimo los
que resulten aplicables de las fases de realizacion del
movimiento de tierras, forjado de suelo de planta baja y
coronacion.

2. Incluiréan, ademas, los complementos documenta-
les especificos previstos en los articulos siguientes para
los distintos tipos de obra.

Articulo 160. Documentacién especifica de los pro-
yectos de obras en edificios existentes.

1. Los proyectos de obras en edificacion existente
contendran, en todo caso:

a) Descripcién fotogréafica del edificio en su con-
junto y de sus elementos caracteristicos a efectos de
la obra que se pretende, a fin de posibilitar la compa-
racion del estado original con el resultante de la actua-
cion proyectada.
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b) Detalles pormenorizados de los principales elemen-
tos que sean objeto de consolidacion, reparacién o sustitu-
cién, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que
en la tipologia del edificio pudieran introducir las obras.

c) Cuantos datos graficos permitan valorar la situa-
cion final como resultado de la ejecucidon de las obras
proyectadas.

d) Documentacion gréfica y fotografica que describa
0 no la existencia de nidos de especies protegidas con
propuesta de conservacion o de alternativas de renidifi-
cacion natural o artificial, de conformidad a lo estableci-
do en estas Normas.

2. Ademas, las obras de restauracion y rehabilitacion
contendran los siguientes documentos:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion documental de todos aquellos ele-
mentos que ayuden a ofrecer un mejor marco de refe-
rencia para el conocimiento de las circunstancias en que
se construyd el edificio, de sus caracteristicas originales
y de su evolucidn.

c) Detalles pormenorizados de los principales ele-
mentos que se restauran o rehabilitan acompafiados,
cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyec-
to original.

d) Justificacion de las técnicas empleadas en la res-
tauracion o rehabilitacion.

Cuando las obras de restauracién o rehabilitacion
no afecten a la totalidad del edificio, podra reducirse, a
juicio del Ayuntamiento, la documentacién a aportar en
funcion del alcance de la actuacion.

3. Obras de conservacion o mantenimiento. Cuan-
do en la obra se alterase alguna de las caracteristicas
basicas del aspecto del edificio, tales como materiales,
textura, color, etc., se aportaran los documentos que jus-
tifiquen y describan la solucion proyectada, la pongan en
comparacién con la situacion original y permitan valorar
la situacién final como resultado de la ejecucion de las
obras proyectadas.

4. Obras exteriores. Contendran, ademas, la justifi-
cacion de la solucion proyectada como menos lesiva de
la configuracion y aspectos exteriores y de su homoge-
neidad con obras analogas.

5. Cuando la obra sea considerada de caracter me-
nor, en los casos en que afecte de algiin modo a fachadas
de locales, a su acondicionamiento interior, y a todo lo que
suponga refuerzo, reparacion o construccion de elemen-
tos estructurales (pilares, entreplantas, etc.), requerira
proyecto firmado por técnico competente y visado, si asi
fuere reglamentario, por su Colegio Profesional.

Dicho proyecto contendrd toda la documentacion
necesaria para conocer la situacién y estado de la edi-
ficacion existente, el alcance de las obras con planos y
presupuestos, y justificacion pormenorizada de las solu-
ciones adoptadas. Se tendra en cuenta lo dispuesto en
la tabla aneja.

Articulo 161. Documentacién especifica de los pro-
yectos de nueva edificacion.

1. En general, los proyectos de nueva edificacion de-
berén contener una separata suscrita por el solicitante
de las obras y por el técnico proyectista, con el siguiente
contenido:

a) Memoria resumen de los datos cuantitativos y cuali-
tativos bésicos del proyecto determinantes del cumplimien-
to de la normativa urbanistica y del uso a que se le destina.

b) Plano de situacién a escala 1:2.000.

En todo caso, los proyectos contendran los docu-
mentos particulares que se sefialan en los puntos si-
guientes.

2. Obras de reconstruccion. Se complementaran
con la siguiente documentacion:

a) Reproduccion de los planos originales del proyec-
to de construccién del edificio primitivo, si los hubiera.

b) Descripcion documental de todos aquellos ele-
mentos que ayuden a ofrecer un mejor marco de refe-
rencia para el conocimiento de las circunstancias en que
se construy6 el edificio que se proyecta reconstruir, de
forma que pueda valorarse la conveniencia de la recons-
truccion.

c) Si las obras de reconstruccion fuesen de una par-
te de un edificio, se expondra graficamente la relacion
con la parte en la que se integra.

3. Obras de sustitucion.

Cuando las condiciones particulares de zona lo re-
quieran, se incluird un estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del edi-
ficio, asi como la documentacion fotografica necesaria
para justificar la solucidn propuesta en el proyecto.

Se afiadird una separata sobre condiciones de de-
molicion de la edificacion a sustituir.

4. Obra de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar fren-
te de calle con sus colindantes y lo requieran las condi-
ciones particulares de la zona, se incluiran los mismos
complementarios previstos en el nimero anterior para
las obras de sustitucion.

5. Obras de ampliacion. Incorporaran los siguientes
documentos:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual y
descripcion fotografica del mismo.

b) Cuando las condiciones particulares de la zona
lo requieran, estudio comparado de alzado del tramo o
tramos de calle a los que dé fachada el edificio y cuan-
ta documentacion gréafica permita valorar la adecuacion
morfolGgica conjunta de la ampliacién proyectada.

Cuando afecten a la estructura del edificio, se apor-
tara documentacion especifica, suscrita por técnico
competente, sobre estudios de las cargas existentes y
resultantes, y de los apuntalamientos que hayan de efec-
tuarse para la ejecucion de las obras.

Articulo 162. Documentacion especifica de los pro-
yectos de demolicion.

Los proyectos de demolicién incluiran documenta-
cién adecuada para poder estimar la necesidad o con-
veniencia de la misma y, en todo caso, contendran los
siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima 1:500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que per-
mitan apreciar la indole del derribo a realizar.

c) Memoria técnica en la que se incluyan las pre-
cauciones a tomar en relacién con la propia obra, via
publica y construcciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el carac-
ter de la obra a derribar o demoler. Las fotografias seran
firmadas al dorso por el propietario y el técnico designa-
do para dirigir la obra.

e) Comunicacion de la aceptacién del técnico desig-
nado para la direccion de las obras visado, en su caso,
por el Colegio Profesional correspondiente.

f) Documentacion grafica y fotografica que describa
0 no la existencia de nidos de especies protegidas, con



Sevilla, 17 de marzo 2008

BOJA nim. 53

Pagina nim. 261

propuesta de conservacion o de alternativas de renidifi-
cacion natural o artificial, de conformidad a lo estableci-
do en estas Normas.

Seccion Cuarta. Proyectos de otras
actuaciones urbanisticas

Articulo 163. Definicidn y clases.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por
otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construc-
ciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del
suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas
en las secciones anteriores o que se acometan con inde-
pendencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los
siguientes subgrupos:

a) Obras civiles singulares.
b) Actuaciones estables.
c) Actuaciones provisionales.

3. Se definen como obras civiles singulares las de
construccién o instalacion de piezas de arquitectura o
ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elemen-
tos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

4. Seran actuaciones estables cuando su instalacion
haya de tener caracter permanente o duracion indeter-
minada.

Se incluyen en este subgrupo, a titulo enunciativo,
las siguientes actuaciones:

a) La tala de arboles y la plantacién de masas ar-
boreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urba-
nizacion o edificacion, incluidas la construccién de pisci-
nasy la apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parce-
la, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o mo-
dificacion de los existentes.

e) Implantacion fija de las casas prefabricadas o
desmontables y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via pu-
blica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada
de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de ac-
tividades al aire libre, recreativas, deportivas, de acam-
panada, etc., sin perjuicio de los proyectos complemen-
tarios de edificacién o urbanizacién que, en su caso,
requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas
a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depositos de agua y de combusti-
bles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
sélidos, de materiales y de maquinaria.

[) Instalaciones o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de urbani-
zacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de
las construcciones, del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al

servicio normal de éstos y no previstos en sus proyec-
tos originarios, teleféricos, etc.

5. Son actuaciones provisionales las que se aco-
metan o establezcan por tiempo limitado o precario, y
particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

d) Ocupacion de terrenos por recintos feriales, es-
pectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

e) Ocupacion de terrenos por otras instalaciones
desmontables.

Articulo 164. Condiciones de los proyectos de otras
actividades urbanisticas.

1. Los proyectos a que se refiere esta seccion se
atendran a las especificaciones requeridas por las re-
glamentaciones técnicas especificas de la actividad de
que se trate, a los contenidos en estas Normas y a las
especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como
minimo contendran memoria descriptiva y justificativa,
plano de emplazamiento, croquis suficientes de las insta-
laciones y presupuesto.

2. Tendrén la consideracion de obras menores, que
no precisan proyecto técnico, las realizadas en la via pu-
blica relacionadas con la edificacion contigua, las peque-
fias obras de reparacion, adecentamiento de edificios, y
las obras en solares y patios.

Seccion Quinta. Proyectos de actividades e instalaciones

Articulo 165. Definicion y clases.

1. Se entienden por proyectos de actividades e ins-
talaciones aquellos documentos técnicos que tienen por
objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elemen-
tos mecénicos, la maquinaria o las instalaciones que
precisan existir en un local para permitir el ejercicio de
una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones com-
prenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades. Son
aquéllos que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretenden instalar en un local o edi-
ficio con caracter previo a su construccion o adecuacion
y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una activi-
dad que se pretenden implantar.

b) Proyectos de mejora de instalacion. Son aquéllos
que definen la nueva implantacion, mejora o modifica-
cién de instalaciones, maquinas o elementos anéalogos,
en edificios o locales destinados a actividades que se
encuentran en funcionamiento.

Articulo 166. Condiciones de los proyectos de activi-
dades e instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion
estaran redactados por facultativo competente, y se aten-
dran a las determinaciones requeridas por la reglamenta-
cién técnica especifica, por el contenido de estas Normas
y por las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.
En su caso satisfaran las especificaciones contenidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, en el Reglamento de Espectéaculos Pabli-
cos y actividades recreativas, en la Ley 7/94 de Proteccion
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
la Norma Basica de la Edificacién sobre Condiciones de
Proteccion contra incendios en los edificios y en cualquier
otra legislacion sectorial que sea de aplicacion.
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Contendran, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva y justificativa.

b) Planos de situacion del local dentro de la planta
del edificio.

c) Planos de proyecto.

d) Presupuesto.

Asimismo, se incluira declaracion de la potencia de
los motores a instalar y fotocopia del alta en el Impuesto
de Actividades Econémicas, de la persona o entidad que
promueva la actividad.

Seccion Sexta. Proyectos de modificacion de uso

Articulo 167. Definicion.

Se entiende por modificacion del uso, el ejercicio en
una finca de un uso distinto del obligado, segun lo defini-
do en estas Normas.

Articulo 168. Condiciones de los proyectos de modi-
ficacion de uso.

Con la solicitud de licencia para la modificacion de
uso se acompafiara proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa pormenorizada del cum-
plimiento de las limitaciones establecidas en el vigente
Plan General para el uso pretendido, con indicacion de si
el nuevo uso es admisible por el Planeamiento vigente.

b) Plano de situacién de la finca a escala 1/2.000
con referencia a las vias publicas y particulares que limi-
ten la totalidad de la manzana en éste situada.

c) Plano de emplazamiento a escala I/500, en el que
se exprese claramente la situacion de la finca dentro del
inmueble que ocupa.

CAPITULO 5
Instrumentos de proteccién
Seccién Primera. Clases

Articulo 169. Clases de instrumentos de proteccion.
1. Se consideran instrumentos genéricos de pro-
teccion:

a) Los Planes Especiales, elaborados con este fin.

b) Las Normas Especiales de proteccion en cualquier
clase de suelo para los fines previstos en el articulo 78.3
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

c) Los Catalogos de Bienes Protegidos, complemen-
tarios de este Plan o de su planeamiento de desarrollo.

2. Se consideran instrumentos especificos de pro-
teccion del patrimonio historico y arquitectonico:

a) Los previstos con tal caracter en la legislacion del
Patrimonio histdrico, tanto estatal como autonémica.

b) Los regulados expresamente por estas Normas.

c) Los contemplados en el Catélogo de Edificios y
Elementos de Interés.

Se consideran instrumentos de proteccion del medio
fisico:

a) Los previstos en la legislacién ambiental vigente,
tanto estatal como autonémica.

b) Los Estudios de Impacto Ambiental, regulados y
previstos en cuanto a su ejecucion en el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Huelva.

c) Los Andlisis de Efectos Ambientales.
d) Los Informes Sectoriales sobre materia ambien-
tal, solicitados por el Ayuntamiento.

4. Se consideran instrumentos de proteccién del
medio urbano:

a) La Ordenanza municipal de vallas publicitarias.
b) Los Bandos municipales de ornato.

Cualquier otra Ordenanza Especial en relacién a di-
chos espacios 0 a sus elementos.

Seccion Segunda. Instrumentos de
proteccién urbanisticos

Articulo 170. Planes Especiales de Proteccion.

1. Son los que tiene por objeto la proteccién, cataloga-
cién, mejora 0 puesta en valor de areas pertenecientes a
cualquier clase de suelo o elementos aislados o genérica-
mente considerados comprendiendo, entre otros analogos:

a) los espacios naturales.

b) el paisaje.

¢) medio urbano, rural o natural.

d) las vias de comunicacion y sus zonas de proteccion.

2. Tendran el contenido y determinaciones que esta-
blece el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 171. Normas Especiales de Proteccion.

Cuando el cumplimiento de los objetivos generales
del Plan en materia de conservacion y mejora de los
edificios o conjuntos urbanos y de elementos o espacios
naturales, no requiera la redaccién de Planes Especia-
les o como complemento de estos y de las presentes
Normas, al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del
Reglamento de Planeamiento, podran redactarse Nor-
mas Especiales de Proteccion, dirigidas a desarrollar o
completar la regulacion de los usos y clases de obras
admisibles y de los requisitos especificos de tramitacion
de licencias. Estas Normas incorporaran en su caso los
catalogos de los edificios o elementos afectados.

Articulo 172. Catalogos Complementarios de Pla-
neamiento.

1. Cuando los Planes Especiales o las Normas Es-
peciales de Proteccién contuviesen determinaciones re-
lativas a la conservacién, mejora o, en general, especial
proteccion de edificios, monumentos, jardines, parques
naturales, paisajes y otros bienes concretos, éstos se re-
lacionaran en el correspondiente Catalogo que se forma-
ra y aprobara simultdneamente con el Plan.

2. Los Catalogos registraran los datos necesarios,
literarios y graficos, para la identificacion individualizada
de los bienes inscritos y reflejaran, en la inscripcion, las
condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le co-
rresponda por aplicacion del Plan que complementen.

TITULO XI
NORMATIVA AMBIENTAL
CAPITULO 1
Normativa general
Articulo 173. Criterios Generales.

1. Todas las actuaciones que se lleven a cabo en
el Municipio de La Palma del Condado y se encuentren
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dentro del ambito de aplicacion de la Ley 7/94, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia, se so-
meteran a los procedimientos de prevencion ambiental
previstos en la misma.

2. Se tendran en cuenta la Normativa ambiental en
vigor, que a continuacion se relacionan:

- Normas municipales sobre Proteccion Ambiental.

- Normas contenidas en la Ley 6/2001, de 8 de mayo,
de modificacion de Real Decreto Legislativo 1302/1986 de
28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

- Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental
(Decreto 292/1995, de 12 de diciembre.

- Reglamento de Informe Ambiental (Decreto
297/1995, de 19 de diciembre).

- Reglamento de Calificacion ambiental (Decreto
297/1995, de 19 de diciembre).

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Conta-
minacion Acustica.

- Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto
74/1996, de 20 de febrero).

- Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de
21 de noviembre).

- Real Decreto Legislativo Ley 1/2001, de 20 de ju-
lio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de
Aguas.

3. Cuando la seguridad del funcionamiento del pro-
ceso o actividad, haga necesario emplear otras técnicas
0 asi lo exijan nuevas disposiciones de la UE, legislacion
Estatal o Autondmica, podran ser revisadas los condicio-
nantes ambientales.

4. El Ayuntamiento velard para conseguir en la tota-
lidad de los Suelos, las condiciones adecuadas de habi-
tabilidad urbana y de tranquilidad publica en materia de
ruidos, olores, vibraciones, emisiones luminosas u elimi-
nacién de residuos.

CAPITULO 2
Planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion

Articulo 174. Incorporacién de las medidas correctoras.

1. Las medidas correctoras contempladas en el presente
apartado, tendran su traslado a los correspondientes docu-
mentos, ya sean Planeamiento de Desarrollo o Proyectos de
Urbanizacion. En estos Ultimos la incorporacion se realizara
via presupuesto de las obras, estableciéndose como capitulo
independiente, unidad de obra o precio de otra unidad.

2. En la Memoria de los Proyectos de Urbanizacion
se desarrollard un apartado relativo a la Proteccion Me-
dio-ambiental en el que se especifiquen las labores y tra-
bajos precisos adoptados en la proteccion.

3. Los Pliegos de Condiciones Técnicas desarrolla-
ran los capitulos correspondientes a las medidas correc-
toras en materia ambiental, teniendo, en lo que afecte,
su traslado a las condiciones econémicas, facultativas y
administrativas.

Articulo 175. Proteccién de la atmdsfera.

1. Todos aquellos materiales empleados en las
obras, de urbanizacion y/o edificacion, susceptibles de
producir polvo, seran humedecidos al objeto de impedir
la emisién del mismo a la atmosfera.

2. Los derribos de las edificaciones se realizaran
siempre con riego de los cascotes.

3. El traslado de los materiales susceptibles de gene-
rar polvo, a los vertederos se realizaran, una vez cubier-

tos los mismos con elementos que impidan la dispersion
de particulas a la atmdsfera.

4. La maquinaria y vehiculos empleados en las obras
de urbanizacion y/o edificacion, deberan cumplir con la
normativa establecida respecto a la emision de gases a
la atmosfera.

Articulo 176. Ruidos y vibraciones.

1. Es de aplicacion la Ordenanza tipo de proteccion
del Medio Ambiente contra ruidos y Vibraciones aproba-
da por Orden de 3 de septiembre del 1998.

2. Los planes parciales que se sefialan dentro del
Plan General de La Palma, asi como las actuaciones
dentro del Suelo Urbano No Consolidado, situadas cerca-
nas al trazado ferroviario, por ser areas de mayor impac-
to acustico, deberan contemplar las medidas correctoras
contenidas en el articulo 132 de las Ordenanzas de la
Edificacion, asi como garantizar el cumplimiento de los
niveles exigidos en el Decreto 362/2003, y las Ordenan-
zas que se contemplan en el apartado anterior.

3. Los niveles de emisién de ruidos seran los con-
templados en el Decreto 326/2003, en el capitulo de
normas de prevencion acustica, Capitulo |, El estudio
acustico.

Articulo 34. Exigencia de Estudios Acusticos.

1. Sin perjuicio de la necesidad de otro tipo de licen-
cias de instalacion o funcionamiento, los proyectos de
actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibra-
ciones a las que se refiere el presente Reglamento, asi
como sus modificaciones y ampliaciones posteriores con
incidencia en la contaminacion acustica, requeriran para
su autorizacion, la presentacion de un estudio acustico
relativo al cumplimiento de las normas de calidad y pre-
vencién establecidas en el presente Reglamento y, en su
caso, en las Ordenanzas municipales sobre la materia.

2. Tratandose de actividades o proyectos sujetos,
para su autorizacion, a alguno de los procedimientos de
prevencion ambiental establecidos en el articulo 8 de la
Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental, el estudio acus-
tico se incorporara respectivamente al estudio de im-
pacto ambiental, a la documentacion de identificacion
de la actividad exigida para tramitar los procedimien-
tos de informe ambiental, o al proyecto técnico en los
procedimientos de calificacién ambiental. En los demas
casos, el estudio acustico, redactado de conformidad
con las exigencias previstas en este Reglamento que le
resulten de aplicacién, se acompafiarad al proyecto de
actividad que se remitira al Ayuntamiento respectivo,
para su autorizacion.

3. Todas las autorizaciones administrativas para
cuya obtencién sea preciso presentar el correspondiente
estudio acustico, determinaran las condiciones especifi-
cas y medidas correctoras que deberan observarse en
cada caso en materia de ruidos y vibraciones, en orden
a la ejecucién del proyecto y ejercicio de la actividad de
que se trate.

Articulo 35. Estudios Acusticos de actividades o pro-
yectos incluidos en los Anexos | y Il de la Ley 7/1994.

Para las actividades o proyectos incluidos en los
Anexos | y Il de la Ley 7/1994, de Proteccién Ambien-
tal los estudios acusticos analizaran como minimo los
siguientes aspectos:

a) Analisis de los niveles sonoros en estado pre-
operacional, mediante la elaboraciéon de programas de
medida «in situ» en periodos de méas de 24 horas en
continuo, en los puntos necesarios que permitan identi-
ficar con claridad la situacién actstica medioambiental
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en la zona de posible afeccién de la actividad o proyecto
a implantar.

b) Estimacién de los niveles sonoros preoperacio-
nales y postoperacionales, mediante la aplicacion de
modelos de simulacién basados en normativas interna-
cionales de aplicacién en paises de la Unién Europea,
considerando los efectos indirectos asociados a la acti-
vidad, tales como tréfico inducido, operaciones de car-
ga y descarga, instalaciones auxiliares, etc.

c) Evaluacién del impacto acustico previsible de la
nueva actividad, mediante la comparacion de los nive-
les acUsticos preoperacionales y postoperacionales, asi
como con los niveles sonoros limites de fondo estable-
cidos en la Tabla 3 del Anexo | de este Reglamento para
las &reas de sensibilidad acUstica donde puedan encua-
drarse las actividades o proyectos en consideracion, con
indicacion expresa de las fuentes de ruido.

d) Definicién de las medidas correctoras a implantar
en los proyectos, cuando los niveles acusticos en estado
postoperacional superen los valores limite establecidos
en este Reglamento.

e) Programacion de medidas «in situ» que permitan
comprobar, una vez concluido el proyecto, que las me-
didas adoptadas han sido las correctas y no se superan
los valores limite establecidos en este Reglamento.

Articulo 36. Estudios Acusticos de Actividades suje-
tas a Calificacién Ambiental y de las no incluidas en los
Anexos de la Ley 7/1994.

1. Para las actividades o proyectos sujetos a calificacion
ambiental, asi como para los no incluidos en los Anexos de
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, el
estudio acustico comprenderd, como minimo:

a) Descripcion del tipo de actividad, zona de ubica-
cion y horario de funcionamiento.

b) Descripcion de los locales en que se va a desarro-
llar la actividad, asi como, los usos adyacentes y su situa-
cién respecto a viviendas u otros usos sensibles.

c) Caracteristicas de los focos de contaminacion
acustica o vibratoria de la actividad, incluyendo los po-
sibles impactos acusticos asociados a efectos indirectos
tales como trafico inducido, operaciones de carga y des-
carga o0 nimero de personas que las utilizaran.

d) Niveles de emisidn previsibles.

e) Descripcion de aislamientos acusticos y demas
medidas correctoras a adoptar.

f) Justificacion de que, una vez puesta en marcha,
la actividad no producird unos niveles de inmisién que
incumplan los niveles establecidos en el Anexo | del pre-
sente Reglamento.

g) En aquellos casos de control de vibraciones, se
actuara de forma andloga a la descrita anteriormente,
definiendo con detalle las condiciones de operatividad
del sistema de control.

h) Para la implantacion de medidas correctoras ba-
sadas en silenciadores, rejillas acusticas, pantallas, ba-
rreras o encapsulamientos, se justificaran los valores de
los aislamientos acUsticos proyectados y los niveles de
presién sonora resultantes en los receptores afectados.

i) Programacion de las medidas que deberan ser
realizadas «in situ» que permitan comprobar, una vez
concluido el proyecto, que las medidas adoptadas han
sido las correctas y no se superan los limites estableci-
dos en esta normativa.

2. La caracterizacion de los focos de contaminacion
acustica se realizara con indicacion de los espectros de
emisiones si fueren conocidos, bien en forma de niveles
de potencia acustica o bien en niveles de presién acUs-

tica. Si estos espectros no fuesen conocidos se podra
recurrir a determinaciones empiricas. Para vibraciones
se definiran las frecuencias perturbadoras y la naturale-
za de las mismas.

3. Tratdndose de pubs o bares con mdsica y disco-
tecas, se utilizaran los espectros basicos de emision en
dB, indicados a continuacion, como espectros nim. 1
y nim. 2 respectivamente. Para los célculos, el espec-
tro nm. 1 se considerard como los niveles de presion
sonora medios en campo reverberante; y en el caso de
discotecas, el espectro nim. 2 se considerard como los
niveles de presién sonora medios en la pista de baile.

Espectro nim. 1 (en dB)
125H |250H |[500H |1kHz |[2kHz |4kHz
90 90 90 90 90 90

Pubs y bares con mdsica o similares.

Espectro nim. 2 (en dB)
125H |250H |[500H |1kHz |2kHz |4 kHz
105 105 105 105 105 105

Discotecas o similares.

Articulo 37. Planos de los elementos de la actividad
0 instalacion proyectada.

El estudio acustico incluird, segln los casos, al me-
nos los siguientes planos:

- Plano de situacion de la actividad o instalacion con aco-
taciones respecto a los receptores més afectados colindan-
tes y no colindantes, cuyos usos se definiran claramente.

- Planos de situaciones de los focos ruidosos con
acotaciones respectivas emision-recepcion, con identifi-
cacion de niveles sonoros.

- Planos de secciones y alzados de los tratamientos
correctores proyectados, con acotaciones y definiciones
de elementos.

Articulo 177. Aguas residuales y vertidos.

1. El presente Plan prevé la depuracion de las aguas
residuales de La Palma del Condado de acuerdo con
las determinaciones contenidas en el Real Decreto Ley
1171995, de 28 de diciembre, y Real Decreto 509/96 de
15 de marzo, desarrollo del anterior.

2. De acuerdo con las Normas de Urbanizacion,
contenidas en el presente documento del Plan, todas las
edificaciones situadas en Suelo Urbano, y las que hayan
de desarrollarse en el Suelo Urbano no Consolidado y en
el Suelo Urbanizable, se conectaran con la red publica
de alcantarillado, estando prohibida de forma expresa la
realizacion de fosas sépticas 0 pozos negros.

3. De acuerdo con la legislacion del Suelo, no se
puede otorgar licencia de obras a aquellas edificacio-
nes que se asienten sobre parcelas que no tienen la
consideracion de solar, y ésta sélo se alcanza cuando
el terreno cuenta con los servicios infraestructurales
marcados por la Ley, entre los que se encuentra el sa-
neamiento. En ningln caso se podra otorgar licencia
de nueva ocupacion, sin las garantias exigidas por la
legislacion vigente.

4. Las aguas que viertan a la red serdn compatibles
con:

a) Las caracteristicas fisicas o quimicas de los con-
ductos de la red y sus elementos de unidn, pozos etc.
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b) Las caracteristicas de la depuracion de la EDAR
municipal.

5. En los casos de duda sobre si un vertido es o
no compatible, el promotor de la actividad solicitara, por
escrito, al Ayuntamiento la compatiblidad, aportando las
caracteristicas del vertido.

En los casos de vertidos no compatibles con la red
municipal de alcantarillado, el promotor resolvera a su
costa, el almacenaje de los residuos, su eliminacién o
su tratamiento previo para alcanzar la compatiblidad de
vertido. En todo caso precisara de las oportunas autori-
zaciones.

6. En Suelo No Urbanizable, aquellas instalaciones
que hayan de localizarse depurarén sus aguas por medio
de estaciones de depuradoras individualizadas, con ca-
pacidad suficiente para el efluente a eliminar. Las aguas
depuradas se incorporaran al suelo mediante pozos fil-
trantes de grava o material similar, no se admitiran emi-
siones superficiales.

No se admiten fosas sépticas, ni pozos negros, de
acuerdo con las normas contempladas para el Suelo No
Urbanizable.

7. Las actividades agroganaderas productoras de
desechos, deberan establecer elementos de retencion
de estos productos, de manera que los mismos no sean
vertidos de forma superficial ni subterranea.

8. Las instalaciones del suelo no urbanizable que en
la actualidad no tengan sistema de depuracion individua-
lizada, no podran realizar ningln tipo de actuacién sin
que, de forma previa, se doten del sistema de depura-
cién de vertidos.

Articulo 178. Del abastecimiento de agua.

1. La aprobacion del Presente Plan, supone que
los Servicios Municipales garantizan, de forma global el
abastecimiento de agua a las areas y sectores previstos
en el mismo.

2. De acuerdo con lo establecido en la legislacién
del Suelo, Normas de Urbanizacion del presente Plan, en
el apartado de derechos y obligaciones de los propieta-
rios, el planeamiento de desarrollo contara con informe
favorable de las compafiias suministradoras, entre ellas
las de abastecimiento, en donde se indicara las carac-
teristicas de la red, sus dimensiones, trazado y obras
complementarias para garantizar el suministro de la ac-
tuacion a realizar.

3. Las actuaciones en el Suelo No Urbanizable, po-
drén o no tener abastecimiento de agua, pudiendo ser
éste publico o privado. En el caso de publico correra a
cargo del promotor la instalacion y el mantenimiento
de la red, que tendra carécter privado. En el caso de
que el suministro se realice por medio de captaciones
privadas, las mismas deberan ser objeto de andlisis
y aceptacion tanto si son para el consumo humano,
como para el riego, instalaciones, residenciales, depor-
tivas, etc.

4. En todo caso las captaciones privadas seran ob-
jeto de autorizacion administrativa de acuerdo con la le-
gislacion vigente.

Articulo 179. Residuos.

1. El Municipio cuenta con un Vertedero de Resi-
duos Inertes, sefialado en el Planeamiento del término
municipal.

2. Toda obra dentro del término municipal que haya
de realizarse, generadora de escombros, debera ser
trasladada al Vertedero de Inertes antes mencionado, en
Optimas condiciones para no generar polvo, tal y como
se establece en las presentes Normas.

3. Aquella actividad productora de residuos peligro-
sos, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto
952/97, deberé contar con la preceptiva autorizacion
con su correspondiente inscripcién en el Registro de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente, todo ello de acuerdo con lo establecido en el
articulo 9 de la Ley 10/98 y articulo 10 del Real De-
creto 833/88.

El promotor 0 empresa contratada para el tratamiento
del residuo, se responsabilizara, conforme sefiala la legis-
lacion vigente, del tratamiento y eliminacion del residuo.

4. La Ordenanza Municipal sobre residuos en las
obras, definird las caracteristicas de éstos y su separa-
cién en origen, de forma que se diferencien los inertes,
los peligrosos y no peligrosos, todo ello de acuerdo con
los establecido en el Plan Nacional de Residuos de la
Construccion aprobado por Resolucién de 14 de junio
del 2001.

Articulo 180. Edafologia.

1. Cualquier actividad que precise movimiento de
tierras, en areas con pendientes superiores al 15%, que
afecten a una superficie superior a 2.500 m?2 o precisen
un volumen superior a 5.000 m?, deberan garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad del
suelo, debiendo establecerse medidas pertinentes previa
a la autorizacion. Los desmontes y terraplenes que se
generen, al efecto de minimizar la erosion, deberan ser
tratados superficialmente, de forma que se garantice la
no erosién de los mismos.

2. Las obras de Urbanizacién, contemplaran en sus
mediciones el destino de las tierras que se generen en
los desmontes, pudiendo establecer, en el caso de ser
precisa, la reutilizacién de las capas fértiles (caso de
existir) en rellenos de las areas mas degradadas de las
obras, y siempre que las mismas vayan a ser objeto de
siembra o tratamiento vegetal.

Articulo 181. Geologia y Geomorfologia.

1. Como criterio general de la implantacion de las
determinaciones contenidas en este documento de
Plan General, en los sucesivos documentos de desa-
rrollo y de urbanizacion, prevalece el que las actuacio-
nes urbanizadoras, se desarrollen con la mayor eco-
nomia de medios, es decir con el menor volumen de
movimiento de tierras.

2. El Sistema Viario de las areas de extension, ha
sido trazado desde el Plan respetando el viario existente,
y su continuidad con la red de caminos y vias rurales.
Este criterio es vinculante para el desarrollo del presente
Plan General.

Articulo 182. Vegetacion.

1. La vegetacidon que se implante en desarrollo de
los documentos del presente Plan General, debera ser
de especies adecuadas, con cuidados minimos en cuan-
to a su conservacién, poco consumidora de aguas, y la
fecha de su plantacion en el momento de mayor agarre.

2. En la creacidn de zonas verdes primaré la locali-
zacion de especies arbéreas autdctonas, de forma que
se garantice en todo momento su crecimiento. Los pro-
yectos de urbanizacién definiran los sistemas de riego,
conforme se sefiala en las Normas de Urbanizacién que
se adjuntan al presente Plan.

3. Los proyectos de urbanizacion, en el caso de existen-
cia de pies arboreos dentro de los terrenos, los incluira dentro
de la urbanizacién siempre que los mismos no sean incompa-
tibles con el trazado y caracteristicas de la urbanizacion.

4. La vegetacion de ribera, de cauces y arroyos, se
mantendra siempre que la misma no suponga una pérdi-
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da de caudal importante en el mismo, y ocasione riesgos
de inundacion.

Articulo 183. Paisaje.

1. El presente Plan establece, en la ordenacion mar-
cada, los elementos de proteccion del paisaje, urbano y
rural, con la definicion de los elementos esenciales de la
construccion;

Las alinaciones del sistema viario.

Las alturas de la edificacién.

Las tipologias de la edificacion.

Las condiciones morfoldgicas de la edificacion.

~

a
b
c
d

——

2. Las edificaciones que hayan de situarse en el me-
dio rural, tienen por el presente Plan definidas las con-
diciones morfoldgicas y compositivas, que aseguran la
adecuacioén de las mismas a las caracteristicas y paisaje
del medio en que se asientan.

3. Las areas industriales de nueva creacion, localiza-
das a lo largo de vias de comunicacién existentes, tienen
definido desde el Plan la localizacion de espacios verdes
perimetrales para la defensa del paisaje, salvo en aque-
llos poligonos en los que se definen condiciones en las
construcciones que obligan a su alineacion al viario. Las
condiciones de estos apantallamientos seran las defini-
das en el articulo anterior.

CAPITULO 3
De los usos

Articulo 184. Usos Industriales.

1. La implantacion de actividades industriales llevara
emparejada el cumplimiento de los procedimientos y exi-
gencias de la Prevencién Ambiental, niveles de emisién
de contaminantes atmosféricos, aislamientos acusticos,
gestion de residuos, y demas extremos que se contem-
plan en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y Regla-
mentos ya mencionados que la desarrollan.

2. Las actividades calificadas como molestas debe-
ran dotarse de elementos correctores, de forma que se
elimine la molestia que origine, ya sea ésta por emision
de humos, olores, polvos o ruidos, no pudiendose otor-
gar la licencia de obras sin su prevision, ni la de apertura
sin su correcta ejecucion.

3. Aquellas industrias que generen vertidos no asumibles
por la red municipal, o bien que sean peligrosos, estaran a lo
dispuesto en el articulo 175 de la presente normativa.

Articulo 185. Uso Hotelero.

Los establecimientos hoteleros, apartamentos turis-
ticos e inmuebles de uso turistico en régimen de aprove-
chamiento por turno. Restaurantes, cafeterias y bares,
estan incluidos dentro del Reglamento de Calificacion
Ambiental, debiendo por tanto someterse al citado tra-
mite ambiental.

Articulo 186. Uso Comercial.

Aquellas areas comerciales que asi lo establezca en
la legislacion vigente, quedan condicionadas a los proce-
dimientos de Prevencion Ambiental en funcidn de la le-
gislacion ya mencionada y en aplicacion de la Ley 1/96,
de 10 de enero del Comercio Interior de Andalucia.

Articulo 187. Sistemas Generales/Locales e Infraes-
tructuras.

1. Las redes de transportes de Energia Eléctrica, de
acuerdo con el Decreto 194/1990, deberan establecer
medidas de proteccion de la avifauna.

2. La localizacion de las redes deberan discurrir
acorde con el paisaje en el que se asientes. Dentro del
Suelo Urbano y Urbanizable, las conducciones seran
subterraneas.

TITULO XII

INTERVENCION MUNICIPAL SOBRE EL USO
DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO 1
Principios generales

Articulo 188. Competencia municipal.

1. La competencia municipal en materia de interven-
cién del uso del suelo y la edificacion tiene por objeto
comprobar la conformidad de las distintas actuaciones al
Plan General y a la legislacion urbanistica aplicable, asi
como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

2. La intervencién municipal se ejerce mediante los
siguientes procedimientos:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras
U otros usos.

c) Inspeccién urbanistica.

Articulo 189. Solicitud de licencia: Requisitos previos.

1. La solicitud de licencia exige la previa adquisicion
del derecho al aprovechamiento urbanistico y por consi-
guiente haber cumplido, con anterioridad a la formula-
cion de la solicitud, los deberes de cesion, equidistribu-
cién y urbanizacion.

En concreto, se precisa de la previa conversion de la
parcela en solar, lo que sera de aplicacién en todo caso,
incluso en suelo urbano asistematico.

2. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra au-
torizar la edificacion y urbanizacién simultaneas cuando
se garantice, de acuerdo a lo previsto en estas Normas,
la urbanizacion de los terrenos.

Articulo 190. Solicitud de licencia: Cumplimiento de
los requisitos establecidos legalmente.

1. Solicitada licencia de edificacién, el Ayuntamien-
to debera resolver sobre su otorgamiento, comprobando
que se cumplen los requisitos de otorgamiento de licen-
cia sefialados en estas Normas.

2. El otorgamiento de la licencia implicaréa:

a) La adquisicion del derecho a edificar que consiste
en la facultad de materializar el aprovechamiento urba-
nistico atribuido en la licencia, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanisti-
ca aplicable.

b) La obligacién de edificar en los plazos previstos,
a cuyo efecto el acto de otorgamiento de la licencia fijara
los plazos de iniciacion, interrupcién méaxima y finaliza-
cién de las obras de conformidad, en su caso, con estas
Normas.

3. La denegacion de licencia por causa imputable al
titular del terreno implicara la no adquisicion del derecho
a edificar, y conlleva idénticas consecuencias y tramites
que las establecidas en el punto 2 del articulo siguiente.

4. Lo establecido en los puntos anteriores sera de apli-
cacion a los solares sin edificar y lo sera también a los te-
rrenos en que existan edificaciones ruinosas en los supues-
tos y con los requisitos y plazos que para su equiparacion
establecen la legislacion urbanistica y estas Normas.
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Articulo 191. Incumplimiento del deber de solicitar
licencia.

1. La no solicitud de licencia de edificacion en el pla-
zo fijado en el planeamiento implicara la apertura de ex-
pediente administrativo municipal que resolvera sobre la
procedencia de declarar dicho incumplimiento.

2. La declaracion del incumplimiento implica:

a) Los terrenos se valoraran, en todo caso, con arre-
glo a la reduccion en un cincuenta por ciento del aprove-
chamiento urbanistico.

b) La Administracion debe resolver sobre la aplica-
cién, en su caso, de la expropiacion o la sujecion al régi-
men de venta forzosa de los correspondientes terrenos.

3. Aigual régimen se estara caso de que la solicitud
de licencia se verifique sin el cumplimiento previo de los
correspondientes deberes urbanisticos, salvo lo dispues-
to en el punto 2 del articulo 203 de estas Normas.

Articulo 192. Obligacion de edificar.

Consiste en ejecutar la edificacion conforme a los
plazos previstos en la correspondiente licencia, de con-
formidad con las determinaciones de la misma y con el
ordenamiento urbanistico.

Articulo 193. Contenido del derecho a edificar.

1. La obtencion de licencia atribuye al propietario el
derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente al proyecto presentado, el cual no po-
dra ser en ningln caso superior al aprovechamiento real
permitido por el planeamiento, ni inferior al minimo esta-
blecido en el mismo.

2. Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo dispues-
to en el punto 5 del articulo 211 de estas Normas.

Articulo 194. Cumplimiento del deber de edificar.

La edificacion concluida al amparo de una licencia
no caducada y conforme con la ordenaciéon urbanistica
implica:

a) La adquisicion del derecho a la edificacion, con-
sistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecion a licencia
urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme
con la ordenacion urbanistica. La edificacién queda in-
corporada al patrimonio de su titular.

b) La obligacién del propietario de cumplir los debe-
res relativos a la edificacion y que se contienen en este
titulo.

Articulo 195. Incumplimiento del deber de edificar,
de hacerlo bajo licencia o de ajustarse a la misma.

1. El incumplimiento del deber de edificar en los pla-
zos fijados por la licencia implica, para el interesado, la
imposibilidad de adquirir el derecho a la edificacion que-
dando extinguido el derecho a edificar.

Ello exige declaracion formal, previo expediente
tramitado con audiencia del interesado, que resolvera
sobre:

a) La extincién del derecho a edificar, lo que implica
para el interesado la imposibilidad de iniciar o reanudar
actividad alguna al amparo de la licencia caducada sal-
vo, previa autorizacion u orden de la Administracion, las
obras estrictamente necesarias para garantizar la segu-
ridad de las personas y bienes y el valor de la edificacion
ya realizada.

b) En dicho caso, se resolvera sobre la aplicacion de
la expropiacién o la venta forzosa de los correspondien-
tes terrenos con las obras ya ejecutadas.

2. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustar-
se a sus condiciones e incompatible con el planeamien-
to, se sometera al siguiente régimen:

a) Si aun no hubieran transcurrido los plazos fijados
en el Programa de Actuacion para solicitar licencia, el in-
teresado podra solicitar la misma para ejecutar Proyecto
conforme con el planeamiento o ajustar las obras a la ya
concedida.

b) Cuando hubiesen transcurrido los plazos previstos
en el Programa de Actuacién, y no proceda la prorroga
de éstos, la edificacion sera demolida sin indemnizacion,
previa la instruccion del preceptivo expediente conforme
a lo establecido en la legislacion urbanistica.

En este caso, cuando haya transcurrido el plazo de
adquisicion de derecho a edificar 0 no se hubiese adqui-
rido el derecho al aprovechamiento urbanistico procede-
r4 la expropiacion del terreno o su venta forzosa.

3. La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones pero compatible con el planeamiento
podra ser objeto de legalizacion de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion urbanistica.

4. La edificacion realizada al amparo de licencia
posteriormente declarada ilegal por contravenir la orde-
nacion urbanistica aplicable no queda incorporada al pa-
trimonio del propietario del terreno.

La Resolucion administrativa o judicial que contenga
dicha declaracion se notificara al Registro de la Propie-
dad para su debida constancia, e implicara:

a) En el supuesto de que el propietario no hubiera
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico
cuando solicité la licencia anulada, procedera la expro-
piacion del terreno o su venta forzosa.

b) En el caso de que hubiera adquirido dicho dere-
cho, deberd solicitar nueva licencia en el plazo fijado por
la legislacién urbanistica vigente, computandose desde el
requerimiento que a tal efecto se formule al interesado.

5. Si la edificacion materializada y amparada en |i-
cencia fuera conforme con la ordenacién urbanistica,
pero excediera de la correspondiente al aprovechamien-
to urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera
transcurrido desde su terminacién el plazo fijado para
la adopcién de medidas de restablecimiento de la legali-
dad urbanistica, el titular o sus causahabientes deberan
abonar a la Administracion el valor urbanistico de dicho
exceso.

CAPITULO 2
Licencias urbanisticas
Seccion Primera. Tipos de licencias

Articulo 196. Actividades sujetas a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanis-
tica previa, los actos relacionados en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en general cual-
quier otra accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo
que implique o requiera alteracion de las rasantes de los
terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la
modificacion de sus linderos, el establecimiento de nue-
vas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion
de los existentes.

2. La sujeccion a licencia urbanistica rige, sin excep-
cién, para las personas y entidades privadas y, si asi se
requiere por la legislacion en cada caso aplicable, para
las Administraciones Publicas. En este dltimo caso, sera
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de aplicacion el procedimiento previsto en el punto 3 del
articulo 170 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia, cuando se trate de actuaciones administrativas
urgentes o de excepcional interés publico.

Lo anterior es aplicable incluso cuando dichas ac-
tuaciones afecten a terrenos pertenecientes al dominio
o0 patrimonio publico, y ello sin perjuicio de la necesidad,
en ese caso, de previa autorizacion o concesion adminis-
trativa de otro 6rgano de la Administracion.

3. Todo el régimen de licencias (tipos, requisitos de
proyecto y contenidos, tanto prohibidos como permiti-
dos) queda glosado en el cuadro que se adjunta al final
del presente Titulo. En él, se recoge el criterio que, a la
luz de las presentes Normas, de las Ordenanzas y de la
Legislacion urbanistica, mantiene la Gerencia Municipal
de Urbanismo, el cual sera de aplicacion desde la apro-
bacién definitiva y publicacion de la presente Normativa,
completandose con ello, el presente Capitulo.

Articulo 197. Tipos.
1. Las licencias urbanisticas comprenden los si-
guientes tipos:

a) De parcelacion.

b) De obras de urbanizacion.

c) De obras de edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.
e) De actividades e instalaciones.

f) De primera ocupacion.

g) De obras de caracter provisional.
h) De modificacion de usos.

2. También estaran sometidos a previa licencia los
cerramientos, cualesquiera que sea su naturaleza y di-
mensiones; y las talas y abatimientos de arboles situa-
dos tanto en zonas de uso y dominio publico como en
espacio libre privado, o parcelas enclavadas en cualquier
clase de suelo.

3. Las concesiones sobre el dominio publico, inclui-
do el municipal, lo son sin perjuicio del sometimiento de
los actos que preceden a la correspondiente licencia ur-
banistica.

Articulo 198. Licencias de parcelacion.

1. Esté sujeto a licencia municipal todo acto de par-
celacion segun se define en estas Normas, salvo que ex-
presamente se declare su innecesariedad.

2. La licencia de parcelacién se entendera conce-
dida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos
de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fin-
cas, y podra concederse simultaneamente con los de
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especia-
les de propietario Unico que incluyan planos parcelarios
con las caracteristicas recogidas en estas Normas, asi
como de los Estudios de Detalle que afecten a la confi-
guracion de las parcelas.

3. Requiere licencia de parcelacién expresa e indi-
vidualizada todo acto de alteracion, sea por subdivision
0 agregacion, de parcelas en el suelo urbano o urbani-
zable, que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y
gestion citados en el apartado anterior.

4. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amo-
jonar la parcela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o
division material de terrenos que se efectle sin la precepti-
va licencia de parcelacién o con infraccién de la misma, se
reputara infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y
a la sancion que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad
especifica a que hubiese lugar si la parcelacion realizada no
resultara legalizable.

Articulo 199. Licencias de obras de urbanizacion.
1. La solicitud de obras de urbanizacién deberd ir
acompafiada de los siguientes documentos:

a) Plano de situacidn, a escala minima 1:2.000, por
triplicado.

b) Cédula urbanistica de la finca sobre la que se so-
licita licencia, en su caso.

c) Proyecto de urbanizacién por triplicado, con el
contenido requerido por estas Normas.

2. Los Proyectos Generales de Urbanizacion se tra-
mitaran y aprobaran conforme a lo previsto en la Le-
gislacion urbanistica, por lo que las obras detalladas y
programadas en los mismos no precisaran de licencia
municipal.

No obstante, los Proyectos de obras ordinarias que no
tengan por objeto el desarrollo integral del planeamiento,
asi como las obras de mera conservacion y mantenimien-
to, se tramitardn de modo analogo al previsto para las
obras de edificacion, conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, sal-
vo que se hubiese solicitado licencia para la urbanizacion
conjuntamente con la licencia de edificacion, e incluido en
la solicitud la documentacion sefialada en el punto 1 de
este articulo.

3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado
y modificado por los Servicios Técnicos municipales
mediante Resolucion motivada. En tales situaciones, el
promotor debera constituir, como garantia complemen-
taria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el
importe inicial y el calculado como consecuencia de la
revision.

Asimismo, en el plazo maximo de los tres meses si-
guientes a la notificacion del acuerdo de aprobacién de-
finitiva de los proyectos de urbanizacién o de obras de
servicios urbanisticos redactados por iniciativa privada,
debera el promotor constituir un depésito del uno por
ciento del presupuesto de ejecucién material, calculado
con arreglo al coste de las obras, en concepto de control
de calidad, para la realizacion de los ensayos correspon-
dientes.

Dicho depésito serd devuelto al promotor una vez
acreditado que el Plan de Control de Calidad ha sido re-
dactado y ejecutado en el transcurso de las obras.

4. Las garantias a que hace referencia el articulo
46.c del Reglamento de Planeamiento, asi como el depd-
sito previsto en el punto anterior de este articulo, respon-
deran del cumplimiento de los deberes y obligaciones
impuestas a los promotores y de los compromisos por
ellos contraidos y, en su caso, de las multas que pudie-
ran serles impuestas.

Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se
acredite en el expediente la normalizacion de las cesio-
nes obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion,
asi como la recepcién definitiva de las obras de urbaniza-
cion e instalacion de dotaciones previstas.

5. Las obras de urbanizacion se entienden autori-
zadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los
proyectos de urbanizacidn correspondientes o el de otor-
gamiento de la licencia, en su caso, sin perjuicio de que
en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los
trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio
de obras previo cumplimiento de los requisitos comple-
mentarios que quedasen pendientes.

6. Autorizado el comienzo de las obras de urbani-
zacion por el Ayuntamiento y notificado por el promo-
tor con antelacion suficiente su intencién de iniciarlas,
se fijara dia para la firma del Acta de comprobacién
del replanteo. El plazo de ejecucién de las obras co-
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menzara a contar a partir del dia siguiente al de la
firma del Acta.

Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento
ejercera las funciones de inspeccion técnica y urbanis-
tica y de vigilancia y control de las mismas de acuerdo
con la normativa vigente.

Articulo 200. Licencias de obras de edificacion.
1. Con la solicitud de licencia de obras en los edifi-
cios y obras de nueva edificacion, se acompafiara:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sefialamiento de alineaciones y rasantes, en
los casos en que éste sea preceptivo.

b) Cédula Urbanistica o copia de la contestacion ofi-
cial a las Consultas o Solicitud de Informacion Urbanisti-
ca efectuadas, en su caso.

c) Proyecto técnico por triplicado.

d) Si las obras comportan, ademas, ejecucion de
demoliciones, derribos, excavaciones, terraplenes, des-
montes o rebaje de tierras, deberan acompafiarse los
documentos necesarios para efectuar dichos trabajos
conforme a lo expresado en estas Normas.

2. La concesion de licencia de obras de edificacion,
ademas de constatar que la actuacion proyectada cum-
ple con las condiciones técnicas, dimensionales y de uso
fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable,
exige la comprobacion y acreditacion de los siguientes
requisitos:

a) Licencia de parcelacion o, en su caso, declaracion
de su innecesariedad.

b) Contar la parcela con los servicios necesarios
para tener la condicion de solar salvo que se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion, en los casos y
de conformidad a lo establecido en estas Normas.

c) Justificacion de los aprovechamientos reales de la
finca, de los susceptibles de adquisicion, y de las trans-
ferencias de aprovechamientos que se hayan realizado,
en su caso, indicando si se agotan o no dichos aprove-
chamientos.

e) Obtencion de licencia de apertura, si asi lo requie-
re el uso propuesto, asi como de las restantes autoriza-
ciones sectoriales o concesiones precisas por razon de
los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble
de que se trate. La licencia de apertura podra tramitarse
paralelamente a la de obras.

d) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos mu-
nicipales derivados de la concesion de la licencia.

Articulo 201. Licencias de otras actuaciones urba-
nisticas.

La realizacion de los actos correspondientes a otras
actuaciones urbanisticas contemplados en estas Normas
requerirdn en cuanto no estén amparados por licencia
de obras de edificacion o urbanizacion, licencia especi-
fica que se tramitard con arreglo a las disposiciones de
este Capitulo, en lo que sea de aplicacién.

Articulo 202. Licencias de actividades e instalaciones.

1. Estaran sujetos a licencia de actividad todos los
establecimientos que tengan acceso directo a la via pu-
blica 0 se encuentren instalados en el interior de fincas
particulares.

A los efectos del parrafo anterior, se entiende por
establecimiento toda edificacion, instalacion o recinto cu-
bierto o al aire libre, que esté o no abierto al publico, se
destine a cualquier uso distinto al de vivienda.

No estaréd sujeta a esta licencia la vivienda, sus insta-
laciones complementarias (trasteros, locales de reunién
de comunidades, aparcamiento, piscinas, instalaciones
deportivas, etc.) y, en general, toda instalacion que esté
al servicio de aquélla.

2. La modernizacion o sustitucién de instalaciones
que no supongan modificacion de las caracteristicas téc-
nicas de la mismas o de sus factores de potencia, emi-
sion de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere la modificacion de la licencia
de actividad e instalaciones.

3. La concesién de licencia de actividad esta sujeta
al cumplimiento de las condiciones urbanisticas esta-
blecidas en estas Normas, de la reglamentacion técnica
que le fuera de aplicacion y de las Ordenanzas Municipa-
les correspondientes.

4. Cabré la concesion de licencias de apertura que
contemplen la imposicién de medidas correctoras de los
niveles de molestia generados por la actividad e instala-
cién. En este supuesto la comprobacion de la inexisten-
cia o deficiencia de dichas medidas correctoras, implica-
ra la caducidad de la licencia, que operara de oficio en
este caso, tras la emision de informe técnico motivado
acreditativo de tal circunstancia.

Articulo 203. Licencias de primera ocupacion o
apertura.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto auto-
rizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacion de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de las licencias autoriza-
doras de las obras o usos correspondientes y de que se
encuentran debidamente terminados y aptos segun las
condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetos a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de
obras de nueva edificacion y reestructuracion total, y la
de aquellos locales resultantes de obras en los edificios
en que sea necesaria por haberse producido cambios en
la configuracion de los mismos, alteracion de los usos
a que se destinan o modificaciones en la intensidad de
dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertu-
ra de establecimientos industriales y mercantiles.

c) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales
que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los
usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a)
del nimero anterior, la concesion de la licencia de ocu-
pacién requiere la acreditacién o cumplimentacion de
los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las
obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza
de la actuacion hubiese requerido de direccion Técnico-
facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision
de las instalaciones a cargo de otras Administraciones
Publicas competentes por razén del uso o actividad de
que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales
gue procedan a causa de servidumbres legales, conce-
siones administrativas o regimenes de proteccion aplica-
bles a los edificios o actividades, cuando no constasen
previamente.

d) Documentacion de las compafilas suministrado-
ras de agua, electricidad y telefonia, acreditativo de la
conformidad de las acometidas y redes respectivas.
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e) Terminacion y recepcion provisional de las obras
de urbanizacién que se hubiesen acometido simulta-
neamente con la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas e impuestos mu-
nicipales derivados de la concesion de la licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayun-
tamiento por los promotores o propietarios y el plazo
para concesion o denegacién serd de un mes, salvo
reparos subsanables.

La obtencion de licencia de ocupacion por el trans-
curso de los plazos previstos en la legislacion de régimen
local no alcanza a legitimar los usos u obras que resul-
ten contrarios al planeamiento.

5. La licencia de ocupacion, en sus propios términos
y salvo error imputable a los interesados, exonera a los
solicitantes, constructores y técnicos de la responsabili-
dad administrativa por causa de infraccién urbanistica,
pero no de las comunes de naturaleza civil o penal pro-
pias de su actividad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de
una instalacion carente de licencia de ocupacion cuando
fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que
sera grave si el uso resultara ilegal o concurriesen otras
circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion. Ello
sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de ejecucién o
suspension precisas para el restablecimiento de la orde-
nacion urbanistica.

Articulo 204. Licencias de obra de carécter provisional.

1. Sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimien-
to del Plan General y su planeamiento de desarrollo, el
Ayuntamiento podré autorizar usos y obras de caracter
provisional siempre que se verifiquen los siguientes re-
quisitos:

1° Los terrenos correspondientes deberan encon-
trarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Estar clasificados como suelo urbano, remitido a
PERI o donde el Plan General establezca la necesidad de
redactar una figura de planeamiento o gestién para su
desarrollo.

b) Estar clasificado como suelo urbanizable progra-
mado.

c) Estar calificados como sistema general adscrito o
incluido en suelo urbanizable o no urbanizable coman.

220 El propietario debera aceptar la condicion de de-
moler o trasladar la obra o instalacién cuando lo acorda-
re el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

Dicha autorizacioén debera inscribirse en el Registro
de la Propiedad con caracter previo a la concesion de
licencia, como autorizacién a precario.

2. En todo caso, la solicitud de licencia debera justi-
ficar su oportunidad, sobre la base de:

a) Las obras e instalaciones no deberan dificultar la
ejecucion de los Planes, lo que se acreditara en funcién
de los plazos previsibles para ello.

En cualquier caso, se entenderd que concurre esta
circunstancia cuando en suelo urbano remitido a PERI o
en suelo urbanizable programado a desarrollar mediante
PP, ain no se hubiese producido su aprobacion inicial,
0 producida hubiesen transcurrido mas de dos afios sin
haberse aprobado provisionalmente el plan.

b) La provisionalidad de los usos y obras previstos
que, ademas, no podran en ningln caso tener como
consecuencia la necesidad de modificar la clasificacion

del suelo, se justificard en base a su propio caracter y
no en funcién de la precariedad de la correspondiente
licencia.

c) La importancia del uso y el coste econémico de
las obras, en el caso de que por no ser posible su trasla-
do y nueva utilizacién sea necesaria su demolicion.

La oportunidad de la instalacién u obra provisional
serd apreciada por el Ayuntamiento, quien podra dene-
gar justificadamente la misma.

3. La dedicacion de los solares a estos usos y obras
provisionales no impide la aplicacién al mismo de los
plazos legales de edificacion.

Articulo 205. Licencias de modificacion de uso.

1. Deberd solicitarse licencia de modificacion de
usos si se pretende ejercer en una finca un uso distinto
del obligado.

2. No podré concederse cambio de uso si la finca
estd fuera de ordenacion.

3. Si el cambio de uso se solicita de aparcamientos
a otros usos, s6lo se admitira con unidades de division
horizontal diferenciadas y agrupadas por niveles com-
pletos en planta, pero respetandose la previsién mini-
ma de aparcamientos establecidas por las Ordenanzas
Urbanisticas.

4. La modificacion del uso de viviendas por otro
distinto, incluido el comercial y el hotelero, no implicara
cambio alguno en el aprovechamiento tipo del area de
reparto correspondiente.

Sin embargo, se aplicaran los coeficientes de ponde-
racion establecidos en el planeamiento a efectos de de-
terminar el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por el propietario.

5. La solicitud de licencia de cambio de uso por
aparcamiento se acompafiara de informe favorable del
Departamento de Trafico del Ayuntamiento.

Seccidn Segunda. Procedimiento para
la concesion de licencias

Articulo 206. Requisitos para el otorgamiento de li-
cencia.

1. Solicitada licencia, el Ayuntamiento resolvera so-
bre su otorgamiento, comprobando:

a) Que la solicitud se presenta en plazo.

b) Que el proyecto presentado se ajusta y es confor-
me al ordenamiento urbanistico aplicable y, en especial
a este Plan General.

c) En actuaciones asistematicas, que el aprove-
chamiento proyectado se ajusta al susceptible de apro-
piacion por el propietario, de acuerdo a lo previsto en
estas normas.

2. Las solicitudes de licencia se formularan en el
impreso oficial correspondiente a cada caso, dirigidas al
Alcalde y suscrita por el interesado o persona que legal-
mente le represente, indicando lo siguiente:

a) Nombre, apellidos, circunstancias personales, da-
tos del DNI y calidad en que obra el firmante cuando se
actle en representacion.

b) Iguales datos referentes al interesado cuando se
trate de personas fisicas, y razon social, domicilio, datos
de la inscripcion en el correspondiente registro publico, y
CIF cuando el solicitante sea una persona juridica.

c) Situacién, superficie y propiedad de la finca e in-
dole de la actividad, obra e instalacion para la que se
solicita licencia.
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d) Las demas circunstancias que de conformidad
con lo dispuesto en estas Normas se establecen segin
el tipo de licencia solicitada.

e) Lugar y fecha.

3. Las licencias se otorgaran seguln las previsiones
de las presentes Normas, en ejecucion de la vigente le-
gislacion estatal y, en su caso, autonémica. Igualmente
se ajustaran a las prescripciones de caracter imperativo,
vigentes en el momento de su otorgamiento, que afecten
a la edificacion y uso del suelo.

4. Los procedimientos para la concesién de licencias
urbanisticas de toda clase podran ser objeto de regula-
cién detallada mediante una Ordenanza Especial de Tra-
mitacion de Licencias y Control Urbanistico, dictada en
desarrollo de lo dispuesto en el presente Plan General,
de conformidad con la legislacion urbanistica y territo-
rial, asi como la restante legislacién estatal y autonémica
aplicables, en especial la legislacién de régimen local.

Articulo 207. Deficiencias subsanables en el proyecto.

1. Informado el expediente, el Ayuntamiento comuni-
card al interesado, de forma conjunta y en un solo acto,
los posibles reparos técnicos y de cualquier otra clase
que susciten los proyectos y la restante documentacion
aportada que se entiendan subsanables para que en el
plazo de un mes desde la concesion de la licencia con-
dicionada, proceda a corregirlas, con advertencia de que
transcurrido el término del plazo sin que se haya efec-
tuado la referida subsanacion, se considerara a todos
los efectos caducada la licencia, operando de oficio esta
caducidad.

2. No se consideran deficiencias subsanables las si-
guientes:

a) Sefialar errbneamente la zonificacion que corres-
ponde al emplazamiento de la obra o instalacion.

b) No respetar las determinaciones del Plan en re-
lacién a los usos y tipologias permitidos, o en relacion a
la intensidad de dichos usos. En especial, la ocupacion
de zonas verdes o espacios libres previstos en el pla-
neamiento.

c) No ajustarse a normativas especificas de caracter
imperativo.

3. Cumplimentada la subsanacion no cabra oponer
nuevos reparos en base a cuestiones que no se hubie-
sen apreciado inicialmente.

Articulo 208. Efectos del otorgamiento de licencia.

1. El 6rgano municipal competente otorgara licencia
cuando se compruebe el cumplimiento de los requisitos
previstos, y en consecuencia, siempre que el proyecto,
presentado en plazo o favorablemente resuelto el expe-
diente de declaracién de incumplimiento del mismo, sea
conforme con el ordenamiento urbanistico aplicable y el
propietario haya ajustado en su caso el aprovechamiento
del proyecto al susceptible de apropiacion.

2. Las licencias se otorgaran dentro de los plazos
previstos en el articulo 9.5 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

El computo de los plazos se interrumpira durante el
periodo de tiempo que medie entre los requerimientos
de la Administracion y el cumplimiento de los mismos
por el interesado.

3. En los supuestos de anulacién de licencia, de-
mora injustificada en su otorgamiento o denegacion
improcedente, los perjudicados podran reclamar de la
Administracién actuante el resarcimiento de los dafios y
perjuicios causados, en los casos y con la concurrencia

de los requisitos establecidos en las normas que regulan
con cardcter general dicha responsabilidad. En ningdn
caso habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o
negligencia imputables al perjudicado.

Seccion Tercera. Otras situaciones relacionadas
con la concesion de licencias

Articulo 209. Licencias condicionadas.

1. El acto de otorgamiento de la licencia podra intro-
ducir, por razones de celeridad y eficacia administrativa,
clausulas que eviten la denegacion de éstas mediante la
incorporacion a la misma de exigencias derivadas del or-
denamiento vigente, asi como las establecidas en estas
Normas.

2. Dichas condiciones podran exigir adaptar, com-
pletar o eliminar aspectos de un proyecto no ajustados a
estas Normas siempre que la acomodacion de lo solici-
tado a la legalidad sea posible con facilidad y sin alterar
sustancialmente la actuacion pretendida.

Articulo 210. Licencias de obra con eficacia diferida.

1. La licencia de obras podra concederse sobre la
base de un proyecto bésico, pero en tales casos, su
eficacia quedara suspendida y condicionada a la poste-
rior obtencién del correspondiente permiso de inicio de
obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de eje-
cucion completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia
diferida sera de seis meses, caducando expresamente
a todos los efectos si en dicho término no se solicita en
la debida forma el correspondiente permiso de inicio de
obras.

La moadificacion del planeamiento o la suspension
de licencias durante dicho plazo de validez, dara derecho
a la indemnizacién del coste del proyecto bésico si re-
sultara inGtil o a la adaptacion necesaria para obtener el
correspondiente permiso de inicio de obras.

El Ayuntamiento podra reducir el plazo referido o
suspender provisionalmente la concesion de la licencias
de eficacia diferida, ya sea con alcance general o cir-
cunscrito a ambitos determinados, cuando lo aconse-
jen las previsiones de modificacion o desarrollo del
planeamiento.

Articulo 211. Licencias concedidas por silencio ad-
ministrativo.

La Resolucién expresa debera notificarse en el plazo
méaximo de tres meses. Transcurrido este plazo podra
entenderse, en los términos prescritos por la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo comdn,
otorgada la licencia interesada. EI comienzo de cualquier
obra o uso al amparo de ésta requerird, en todo caso,
comunicacion previa al municipio con al menos diez dias
de antelacion.

Articulo 212. Modificacion de licencias.

Conforme a lo previsto en estas Normas, requeriran
expresa modificacion de la licencia de obras las altera-
ciones que se pretendan introducir durante la ejecucién
de las mismas.

Articulo 213. Transmision de licencias.

Las licencias de obras podran transmitirse a otros
propietarios dando cuenta de ello por escrito al Ayun-
tamiento.

Si las obras se encuentran en curso de ejecucion,
deberd acompafarse acta en que se especifique el es-
tado en que se encuentra suscrita de conformidad por
ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos,
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las responsabilidades que se deriven del cumplimiento
de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y
al nuevo titular de las mismas.

Todos los cambios que se produzcan en los téc-
nicos de la Direccion de Obra, serdn comunicados al
Ayuntamiento.

Articulo 214. Revocacion de licencias.

Podrén ser revocadas las licencias de obras cuando
se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifi-
quen. Asimismo podra llegarse a la revocacion cuando
desaparezcan las circunstancias que motivaron su otor-
gamiento, o si sobreviniesen otras razones que, de haber
existido en su momento, hubieran justificado la no con-
cesion de la licencia.

Articulo 215. Caducidad de licencias.

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los
efectos por el transcurso de los plazos de iniciacion, in-
terrupcion maxima y finalizacion de las obras sefialadas
en las mismas, previa declaracidn formal en expediente
instruido con audiencia al interesado.

2. La caducidad de las licencias conllevara la extin-
cion del derecho a edificar, no pudiendo iniciar o reanu-
dar el interesado, actividad alguna, salvo, previa autori-
zacion u orden de la Administracion Urbanistica, obras
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad
de las personas y el mantenimiento de los bienes por el
valor de la edificacion ya realizada. Las construcciones
paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias
daran lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de
Solares y Terrenos sin Urbanizar.

Articulo 216. Suspension de licencias.

1. Se dispondra la suspension de eficacia de una li-
cencia en curso cuando se compruebe el incumplimiento
de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacion de
los defectos observados. La licencia caducara sin nece-
sidad de instruir el expediente a que se refiere el articulo
anterior, si la subsanacion no se lleva a cabo en el plazo
de tres meses.

2. Solo podran ser autorizados trabajos de seguri-
dad y mantenimiento, dando lugar, en caso contrario, a
las responsabilidades pertinentes por obras realizadas
sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

Articulo 217. Obras ejecutadas sin licencia o sin ajus-
tarse a las condiciones de la misma.

1. Las obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a
las condiciones de las mismas se consideran infraccio-
nes urbanisticas, adoptando el Ayuntamiento las medi-
das precisas, para restaurar el orden juridico infringido
y la realidad fisica alterada o transformada, a través del
correspondiente expediente incoado al efecto de confor-
midad a lo establecido por la legislacion urbanistica.

2. En los supuestos de obras abusivas contemplados
en el apartado anterior, asi como en los restantes casos
de actuaciones realizadas sin disponer de la preceptiva
licencia, ademas de las medidas de restauracion del or-
den juridico y de la realidad fisica alterada que corres-
ponda, se impondran las sanciones que procedan por
infraccion urbanistica.

Articulo 218. Ordenes de suspension y ejecucion de
obras y otros usos.

1. Mediante las érdenes de suspensién y ejecucion,
el Ayuntamiento ejercera su competencia a exigir el cum-
plimiento de los deberes de conservacién en materias
de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e ins-

talaciones y asegurar, en su caso, la eficacia de las de-
cisiones que adopte en atencién al interés puablico urba-
nistico y al cumplimiento de las disposiciones generales
vigentes.

2. El incumplimiento de las drdenes de suspension
y ejecucion, ademas de la responsabilidad disciplinaria
que proceda por infraccion urbanistica, dara lugar a la
ejecucion forzosa que sera con cargo a los obligados en
cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denuncia-
ran, ademas, los hechos a la jurisdiccion penal cuando el
incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las drdenes de suspension
implicara4 por parte del Ayuntamiento la adopcién de
las medidas necesarias que garanticen la total interrup-
cion de la actividad, a cuyo efecto podra ordenar la re-
tirada de los materiales preparados para ser utilizados
en la obra y la maquinaria afecta a la misma, proceder
por si a su retirada en caso de no hacerlo el interesado
o0 precintarla e impedir definitivamente los usos a los
que diera lugar.

CAPITULO 3
Conservacion y ruina de los edificios
Seccién Primera. Conservacién

Articulo 219. Obligaciones de conservacion.
1. Se consideran contenidas en el limite del deber
de conservacion:

1.1. Los trabajos y obras que afecten a terrenos, ur-
banizaciones particulares, carteles, edificios, construc-
ciones e instalaciones de toda clase y que tengan por
objeto:

a) El mantenimiento de los mismos en las condicio-
nes particulares de seguridad, salubridad y ornato publi-
Cco que les sean propias.

b) La reposicion a sus condiciones preexistentes de
seguridad, salubridad y ornato publicos, consolidando o
reparando los elementos dafiados que afecten a su es-
tabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
bésicas de uso.

En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso
las que aseguren el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las mismas y la reposi-
cion habitual de sus componentes.

c) En todo caso, dotar a los terrenos e inmuebles
de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato publicos que se definen en el articulo siguiente.

1.2. Aun cuando no se deriven del presente Plan Ge-
neral ni de ninguno de sus instrumentos del desarrollo,
el Ayuntamiento, por motivos de interés estético o turisti-
co, podré ordenar la ejecucién de obras de conservacion
y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por
su mal estado de conservacion, por haberse transforma-
do en espacio libre el uso de un predio colindante o por
quedar la edificacion por encima de la altura méaxima y
resultar medianerias al descubierto.

En este caso podra imponerse la apertura de hue-
cos, balcones, miradores o cualquier otro elemento pro-
pio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la
misma.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser vi-
sibles desde la via publica.
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2. El Ayuntamiento ordenard, de oficio 0 a instancia
de cualquier interesado, la ejecucion de las obras nece-
sarias reguladas en este articulo con indicacién de los
plazos para su realizacion.

Articulo 220. Condiciones minimas de seguridad, sa-
lubridad y ornato.

1. En relacion a las infraestructuras, se consideran
condiciones minimas de conservacion las siguientes:

a) En urbanizaciones, correrd a cuenta de los pro-
pietarios la conservacion de calzadas, aceras, redes de
distribucién y servicio, redes de alumbrado, y la de los
restantes elementos que configuren la urbanizacion, in-
cluido el mantenimiento de las correspondientes dotacio-
nes locales, en su caso.

A estos efectos, los instrumentos de planeamiento
de desarrollo o detalle estudiaran y determinaran, en su
caso, la obligatoriedad de constitucion de una Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion para el &mbi-
to comprendido en los mismos.

En todo caso, los propietarios de urbanizaciones de
iniciativa particular, estaran obligados a constituir la co-
rrespondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Con-
servacion.

b) El propietario de cada parcela asumira la respon-
sabilidad del mantenimiento de las acometidas de las
redes de servicio, asegurando el correcto estado de fun-
cionamiento de las mismas.

Para aquellos suelos urbanos consolidados que no
dispongan de instrumentos de planeamiento especifico,
el Ayuntamiento estudiard y determinard, en su caso, ya
sea de oficio o a peticion de los interesados, comuni-
dades de propietarios, asociaciones de vecinos u otros
colectivos afectados, la obligatoriedad de constitucion de
dichas Entidades de Conservacion.

2. En solares, el propietario del mismo debera man-
tenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que
se establecen en los siguientes apartados:

a) Vallado. Todo solar deberéa estar cerrado en su to-
talidad mediante una valla, que habra de ejecutarse se-
gun se determina en las presentes Normas.

b) Tratamiento de la superficie. Se protegeran o eli-
minaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de
accidentes.

c) Limpieza y salubridad. El solar debera estar per-
manentemente limpio y desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea. Sin ningun resto organico o mi-
neral que pueda alimentar o albergar animales o plantas
portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir
malos olores.

3. En construcciones seran minimas las siguientes
condiciones:

a) Condiciones de seguridad o estabilidad técnica to-
tal de la edificacion o sus elementos adosados.

Los elementos estructurales deberdn conservarse
de modo que garanticen el cumplimiento de su misién
resistente, defendiéndolos de los efectos de corrosion
y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar a las cimentaciones. En particular de-
berd garantizarse la proteccion de la estructura frente a
la accion del fuego. Deberan conservarse, igualmente,
los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura
y cerramientos estancos al paso del agua, y de modo
que no ofrezcan riesgo de caidas a las personas y a los
bienes.

b) Condiciones de salubridad e higiene de todas las
instalaciones.

Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de venti-
lacion e iluminacidon de modo que se garantice su apti-
tud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacion. Se debera mantener, tanto el edificio como
sus espacios libres, con un grado de limpieza que impi-
da la presencia de insectos, parasitos, roedores y ani-
males vagabundos que puedan ser causa de infeccion
0 peligro para las personas. Se conservaran en buen
funcionamiento los elementos de control de emisiones
de humos y particulas.

Los servicios propios de las viviendas y comunidades
de viviendas, tales como instalaciones de climatizacion,
de mantenimiento, de calderas, etc., deberan adecuarse
a las disposiciones legales en vigor, y el Ayuntamiento
podra exigir las medidas correctoras y establecer para
los almacenamientos las limitaciones que se consideren
necesarias, para evitar molestias o peligros para las per-
sonas o los bienes.

c) Condiciones de ornato o decoro publico.

La fachada de las construcciones debera mantener-
se adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion
o reposicion de su materiales de revestimiento.

Articulo 221. Costeamiento de las obras de conser-
vacion.

1. Las obras de conservacion de construcciones,
edificaciones e instalaciones correrén a cargo de los pro-
pietarios si las mismas se contuvieran dentro del limite
de la obligacién de conservar.

En todo caso, correrdn a cargo de los propietarios
de los inmuebles, las obras que no excedan, en su cuan-
tia, del cincuenta por ciento del valor actual del mismo.

2. Las obras ordenadas por motivos de interés es-
tético o turistico se atendran a los mismos criterios del
punto anterior.

3. La conservacién, mantenimiento y puesta en per-
fecto funcionamiento de las instalaciones y servicios co-
rrespondientes a las obras de urbanizacion, en tanto no
sean recibidas por el Ayuntamiento, seran de cuenta y
con cargo a los propietarios o entidad promotora, en su
caso.

Una vez recibidas por el Ayuntamiento, la conser-
vacion de las obras de urbanizacion correra a cargo de
los propietarios, constituidos en su caso en Entidad Ur-
banistica Colaboradora de Conservacién y dentro de los
limites temporales que al efecto se establezcan cuando
asi se imponga por el planeamiento o, en su caso, por el
acuerdo establecido en el Programa de Actuacion Urba-
nistica o resulte expresamente de cualquier disposicion
legal.

La obligacion de los compradores de parcelas de ad-
herirse a la Entidad Colaboradora de Conservacion, en
los casos en que fuera exigible, se hara constar median-
te inscripcion registral como carga de la finca.

Articulo 222. Obligacion de rehabilitar.

1. Los propietarios de inmuebles estan sometidos al
cumplimiento de las normas sobre rehabilitacion urbana.
Igualmente estan obligados a realizar las obras de reha-
bilitacién previstas en los planes, normas y érdenes de
ejecucién derivados de los mismos.

2. En ese sentido, se definen como obras de rehabi-
litacion las obras minimas e imprescindibles para poder
habilitar el inmueble con las condiciones legales necesa-
rias y suficientes de higiene, instalaciones y seguridad,
incluso cuando dicha rehabilitacion exija obras de rees-
tructuracion, cimentacion, consolidacién o reposicion
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de elementos portantes y cuya cuantia no supere el cin-
cuenta por ciento del valor de reposicion del inmueble.

Articulo 223. Costeamiento de las obras de rehabi-
litacion.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios
si estuvieran contenidas en el limite del deber de conser-
vacion que les corresponde o supusieran un incremento
del valor del inmueble y hasta donde éste alcance, y se
complementaran o se sustituirdn econémicamente y con
cargo a fondos del Ayuntamiento u otras Administracio-
nes Publicas cuando lo rebasaran o redunden en la ob-
tencion de mejoras de interés general.

Articulo 224. Ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento.

Cuando los propietarios del inmueble desatiendan
sus deberes de conservacion o rehabilitacion, el Ayun-
tamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier ciudadano,
ordenara la ejecucion de las obras necesarias al objeto
de promover el estado exigido en estas Normas.

Seccion Segunda. Ruina

Articulo 225. Procedencia de la declaracién de ruina.

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las
edificaciones en los supuestos previstos en los supues-
tos contemplados en los articulos 157 y 159 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con las siguientes
precisiones:

1. Agotamiento generalizado de los elementos es-
tructurales.

Elementos estructurales son aquellas partes de la
edificacion a las que el calculo estructural atribuye una
misién importante y resistente reconocida. Incurren en
la consideracién de agotamiento generalizado aquellos
supuestos cuya reparacion implique la construccion de
elementos estructurales de extension superior a un ter-
cio de la totalidad de los mismos.

La determinacion de la extension a que se refiere el
apartado anterior se llevara a cabo mediante las siguien-
tes reglas:

a) El inventario pormenorizado de los elementos es-
tructurales de la edificacién con expresion de su cuantia
en las unidades métricas habituales calculandose la pro-
porcion de cada uno de los elementos en relacién con el
total de forma porcentual.

b) Asimismo, se fijara la proporcion de cada uno
de los elementos que deba ser reconstruido expresada,
igualmente, en forma porcentual.

c) Se precisard la extension de los dafios a reparar
mediante la suma de los productos de los porcentajes de
cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado
2y los porcentajes de los elementos estructurales a que
se refiere el apartado 1.

2. Obras de reposicion.

Son obras de reposicidn las que devuelven el edificio
a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubri-
dad, y en especial las que tienen por objeto consolidar,
asegurar o sustituir los elementos dafiados de aquél que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de
sus condiciones bésicas de uso.

El coste de ejecucion de la reposicion se determina-
ra por medio de proyecto técnico adecuado, y de acuer-
do a las siguientes reglas:

a) La determinacion objetiva del valor actual de la
edificacion se llevara a cabo a partir del valor de reposi-

cién de la misma, minorado en razén de la depreciacion
que haya sufrido la edificacion.

b) La depreciacion se determinara a través de coefi-
cientes de uso, antigliedad y estado de conservacion.

c) En todo caso, las deficiencias referentes a insta-
laciones o servicios en materia de habitabilidad de las
viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la de-
claracion de estado ruinoso de la edificacion, por carecer
de relacion con dicho estado.

3. Relacién con la ordenacion.

La simple disconformidad con el Plan General o sus
instrumentos de desarrollo no constituird circunstancia
urbanistica que haga aconsejable la demolicion de un in-
mueble, salvo que la demolicién haya sido establecida
expresamente como determinacion del Plan General o
instrumento que lo desarrolle.

4. A los bienes catalogados conforme al articulo 93
de la Ley del Suelo, los declarados Bien de Interés Cultu-
ral o los que puedan alcanzar esta declaracion por tener
expediente incoado, no les sera aplicado coeficiente al-
guno de depreciacion.

5. Las edificaciones localizadas dentro del Conjunto
Histdrico de La Palma, sélo podran ser demolidas en ca-
s0s excepcionales, de acuerdo con lo establecido en la
Ley del Patrimonio Histérico Espafiol y Andaluz. Son cau-
sas excepcionales que motivan su demolicién, de forma
exclusiva la declaracion de ruina del edificio, o la afecta-
cién del mismo por una operacién municipal de cambio
de alineaciones, aperturas viarias, etc, recogidas en el
planeamiento. En todo caso requerira informe favorable
de la Consejeria de Cultura.

Articulo 226. Declaracion de ruina.

1. La declaracion de una edificacion en estado de
ruina se adoptara tras expediente contradictorio que
serd instruido de oficio 0 a instancia de parte intere-
sada en el que se dara audiencia a la totalidad de los
interesados en el mismo y al que pondra fin una Reso-
lucién en la que se adoptara alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declaracién del inmueble en estado de ruina,
ordenando su demolicion. Si existiera peligro en la de-
mora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de
ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del in-
mueble, cuando tenga independencia constructiva del
resto, ordenando su demolicion.

c) Declaracién de no haberse producido situacion de
ruina, adoptando las medidas pertinentes destinadas al
mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato pu-
blico y ordenando al propietario la ejecucion de las obras
que a tal fin procedan y que la propia Resolucién debe
determinar.

2. La declaracion en estado ruinoso de una edifica-
cion, o parte de la misma, implica las adopcion de las
siguientes medidas:

12 La inclusién automatica del inmueble en el Regis-
tro de Solares y Terrenos sin urbanizar.
2.2 La obligacion del propietario de:

a) Demoler y sustituir total o parcialmente la edifica-
cion salvo en el supuesto de que el inmueble esté sujeto
a rehabilitacion forzosa, o el propietario opte voluntaria-
mente por la rehabilitacion. La demolicion correra, en su
caso, subsidiariamente a cargo del Ayuntamiento si el
propietario incumple su obligacion.
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b) Rehabilitar el inmueble, cuando no proceda la de-
molicion.

Ambas obligaciones estaran sujetas a los plazos
que establezca el Programa de Actuacion de este Plan
General o0 los planes de etapas de su planeamiento de
desarrollo. La no solicitud en plazo de licencia de susti-
tucion, previa demolicién, o de rehabilitacion implicara
la aplicacion del régimen de venta forzosa al inmueble.

Las medidas anteriores lo seran sin perjuicio de la
exigencia de las responsabilidades de todo orden en
que pudiera haber incurrido el propietario como con-
secuencia del incumplimiento o de la negligencia en el
cumplimiento del deber de conservacion.

3. Si el coste de ejecucién de las obras de conser-
vacion del inmueble permitiera la declaracion del estado
de ruina por exceder del limite del deber de conserva-
cién, pero existiesen razones de utilidad publica o interés
social que aconsejaran el mantenimiento del inmueble,
el Ayuntamiento podréa optar por:

a) Declarar el estado de ruina.

b) Subvencionar el exceso del coste de la reparacién,
imponiendo la rehabilitacién forzosa y requiriendo al pro-
pietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

Articulo 227. Inaplicabilidad de la demolicidn.

1. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un
inmueble que se encuentra en algln supuesto de rehabi-
litacion forzosa, no habilita, obliga ni implica, en ningin
caso, la obligacion de demoler y si inicamente la obliga-
cion de adoptar las medidas pertinentes en orden a la
seguridad del inmueble y sus ocupantes.

En particular, se entenderd que concurre causa de
rehabilitacién forzosa cuando se trate de un bien singu-

larmente protegido y catalogado por un plan 0 norma
urbanistica o incurso en alguno de los supuestos de pro-
teccion previstos en la legislacién del Patrimonio o cuan-
do se hubiesen apreciado por el Ayuntamiento la concu-
rrencia de las razones a que hace mencidn el apartado 3
del articulo anterior.

2. En este sentido, quienes sin licencia u orden de
ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefia-
ladas, derribaran o desmontaran un edificio o elemento
arquitectonico objeto de conservacion o rehabilitacion,
asi como los que, como propietarios, autoricen su de-
rribo o desmontaje, seran obligados solidariamente a su
reconstruccién, sin perjuicio de las sanciones econémi-
cas que procedan.

Articulo 228. Urgencia y peligro inminente.

1. La necesidad de instruccion de expediente con-
tradictorio para que proceda la declaracion del estado
de ruina de un inmueble no impedir4, en los supuestos
contemplados en el articulo 159 de la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, que el Alcalde ordene el
desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcién de
las medidas que procedan en relacién a la seguridad del
mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar
respecto a la habitabilidad y/o seguridad del inmueble
no llevaran implicita la declaracion de ruina.

Articulo 229. Obligacion de cumplimiento de las nor-
mas de proteccion.

Los propietarios de toda clase de terrenos y cons-
trucciones estan obligados al cumplimiento de las nor-
mas sobre proteccién del medio ambiente y del patrimo-
nio histérico.

Tipos de licencias | Concesién  de | Proyecto a aportar Prohibido Permitido
licencia
De parcelacion Parcelacion Proyecto de parcelacién. | Cualquier tipo de construccion Deslinde, amojonamiento o divisién mate-

Declaracién de innece-
sariedad

rial de parcelas

Reparcelacion
cion. Declaracién de in-
necesariedad

Proyecto de reparcela- | Cualquier tipo de construccion

Deslinde, amojonamiento o division mate-
rial de parcelas

parcelas innecesariedad

Agregacion de | Informe o declaracién de | Cualquier tipo de construccién

Deslinde, amojonamiento o divisién mate-
rial de parcelas

parcelas innecesariedad

Segregacion de | Informe o declaracién de | Cualquier tipo de construccion

Deslinde, amojonamiento o divisién mate-
rial de parcelas

De obras de urba- | Obras de urba- | Proyecto de urbaniza- | Obras ordinarias, de conservacién | Obras de desarrollo integral del planeamien-

nizacion nizacion

innecesariedad

tipo.

cion o declaracion de | y mantenimiento que no tengan | to.

que ver con el desarrollo integral | Excavaciones y movimiento de tierras.
del planeamiento.
Obras de edificacion de cualquier | Red de distribucion de agua potable. Red

Pavimentacion de viario.

de riego e hidrantes.

Construccién de instalaciones es- | Redes de evacuacién de aguas pluviales y
peciales.

residuales.

Red de distribucién de energia eléctrica.
Alumbrado publico. Canalizaciones de tele-
comunicaciones.

Red de distribucion de gas.

Parques, jardines y acondicionamiento de
espacios libres.
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Tipos de licencias

Concesion  de
licencia

Proyecto a aportar

Prohibido

Permitido

De obras de edifi-
cacién

Obras de Nueva
Planta

Proyecto de edificacion

Obra o instalacion no prevista en
el proyecto.

Obras que no se integren en el
entorno formal o estéticamente.
Implantacion de actividad
Demolicion parcial o total (*)

Obra de edificacion de nueva planta.
Aparcamientos subterraneos

Obras de cons-
truccién de
nave

Proyecto técnico

Obra o instalacién no prevista en
el proyecto

Obras que no se integren en el
entorno formal o estéticamente.
Implantacién de actividad
Demolicion parcial o total (*)

Obras de construccién de nave

Obras de Con-
servacion 0
mantenimiento

Proyecto de edificacion

Obras que modifiquen, amplien o
reduzcan el volumen o superficie
del edificio.

Obras que modifiquen formalmen-
te el edificio, huecos, cornisas o
elementos definitorios del edificio.
Obra o instalacién no prevista en
el proyecto.

Obras que no se integren en el
entorno formal o estéticamente.
Obras que modifiquen la distribu-
Cion interior o compartimentacion.
Implantacién de actividad.
Demolicion parcial o total (*)

Obras de construccién, con las limitaciones
previstas.

Modifcacién y sustitucion de materiales,
siempre que no desvirtden la configuracion
del edificio, previa autorizacién de la GMU.
Obras que afecten a elementos estructura-
les y de cimentacion.

Obras de Res-

Proyecto de edificacion

Obras que desvirtden los elemen-

Obras de construccion de edificacion con

tauracion tos protegidos del edificio o sus | caracteristicas formales idénticas al edifi-
caracteristicas morfoldgicas. cio existente, con respeto a los elementos
Obras de ampliacion, reduccién o mo- | protegidos.
dificacion sobre el edificio existente. | Modificacion de materiales, siempre que
Obra o instalacion no prevista en | no desvirtten la configuracion del edificio
el proyecto. y previa aceptacion de los mismos por los
Obras que no se integran en el | Servicios Técnicos Municipales.
entorno, formal o estéticamente. | Obras de refuerto y consolidacion de cimen-
Implantacién de actividad. tacion y estructura.
Demolicion parcial o total (*).

Obras de Re- | Proyecto de edificacién | Obras de Nueva Planta Obra de rehabilitacion de edificio existente,

habilitacion o
reforma

Obras o instalacién no prevista en
el proyecto

Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente.
Implantacion de actividad.
Demolicion parcial o total (*)

manteniendo las caracteristicas formales y
morfoldgicas o elementos protegidos.

Obras de Am-
pliacion Modifi-
cacion

Proyecto de edificacion

Obra de Nueva Planta

Obra o instalacién no prevista en
el proyecto

Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente.
Implantacion de actividad
Demolicion total.

Obras de construccion que amplien o re-
duzcan una edificacion existente.

Obras que afecten, formal o volumétrica-
mente a la construccion existente.

Obras que modifiquen la distribucién inte-
rior de la edificacion.

Obras menores

Sin  proyecto
puesto)

(Presu-

Obra que afecte la cimentacion
Obra que afecte la estructura
Obra que afecte la modulacion de
fachada

Obra que afecte la fachada (*)
Obra que afecte modulacién inte-
rior (*)

Obra que afecte a instalaciones (*)
Obra que necesite apeo (*)

Obra que necesite andamiaje
Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente.
Implantacién de actividad
Demolicion parcial o total (*)

Pintura de fachada

Sustitucion de materiales

Conservacion

Reparacion o adecentamiento de edificaciones
Colocacion de rejas, postes, rétulo, bande-
ra, anuncio luminoso, marquesina y toldo
en via publica, puerta, persiana, pozo, fosa
séptica o vado en acera.

Colocacion de quiosco prefabricado, valla, jardin.
Colocacion de anuncio (excepto los situados
en cubierta)

Ocupacion provisional de via publica, no
amparada en otra licencia.
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Tipos de licencias

Concesion  de
licencia

Proyecto a aportar

Prohibido

Permitido

De obras de edifi-
cacion

Obras de adap-
tacion de loca-
les

Proyecto de edificacion

Obras que modifiquen, amplien o
reduzcan el volumen o superficie
del edificio.

Implantacion de actividad

Obras que afecten estructura o
cimentacion

Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente
Demolicion parcial o total (*)

Modulacién de huecos

Modificacion de la distribucién interior
Obras que afecten a instalaciones

Obras de decoracion

Modificacion y sustitucion de materiales,
siempre que no se desvirtGe la configura-
cion del edificio, previa autorizacion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

Obras de demo-
licion

Proyecto de demolicién

Cualquier tipo de construccion

Demolicién de construccion, total o parcial

De otras actuacio-
nes urbanisticas

Obras  civiles
singulares

Proyecto técnico o certi-
ficado de innecesariedad
emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo

Cualquier tipo de obra, excepto
las incluidas en la licencia

Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente
Implantacion de actividad

Obras singulares, esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares.

Actuaciones es-
tables

Proyecto técnico o certi-
ficado de innecesariedad
emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo

Cualquier tipo de obra, excepto
las incluidas en la licencia

Obras que no se integren en el
entorno, formal o estéticamente
Implantacion de actividad

Tala y plantacién de arboles

Movimiento de tierras (no de urbanizacién)
Piscinas y pozos

Vados y acondicionamiento de parcelas
Construccion o modificacion de cerramien-
to de terrenos

Implantacién fija de casas prefabricadas o
desmontables

Instalaciones ligeras de caracter fijo, cabi-
nas, quioscos, paradas...

Soportes publicitarios

Vertedero de residuos o escombros
Instalaciones de depésito 0 almacenamien-
to al aire libre

Instalaciones o construcciones subterra-
neas no incluidas en proyectos de urbaniza-
cion o edificacion

Tendidos aéreos, antenas o conducciones
Instalaciones exteriores propias de la activi-
dad extractiva.

Actuaciones
provisionales

Proyecto técnico o certi-
ficado de innecesariedad
emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo

Cualquier tipo de obra, excepto
las incluidas en la licencia
Implantacion de actividad

Sondeos de terrenos
Instalacion de maquinaria, andamiaje y
apeos

De actividades e
instalaciones

Actividades e
instalaciones

Proyecto técnico o certi-
ficado de innecesariedad
emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo

Cualquier tipo de obra, excepto
las incluidas en la licencia

Actividad

Colocacion de instalaciones

Ocupacién de terrenos por instalaciones
desmontables

Ocupacion de terrenos por actos comunita-
rios al aire libre

De primera ocu-
pacion

Primera ocupa-
cion

Certificado fin de obras

Obra o instalacién no prevista en
el proyecto

Obras que no se integren en el
entorno formal o estéticamente

Ocupacion de la edificacion

De obras de carac-
ter provisional

Obras de caracter
provisional

Proyecto técnico o certi-
ficado de innecesariedad
emitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo

Obras o instalaciones no previstas en
el proyecto.

Obras que no se integren en el entor-
no, formal o estéticamente

Exclusivamente la obra o instalacion objeto de
licencia

De Modificacion de
usos

Modificacion de
uso

Proyecto técnico

Cualquier uso o actuacion no recogi-
da en la licencia

Modificacion de uso

(*) Segun criterios de los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo. queda prohibida cualquier actividad, construccion, edifica-
cién o actuacién no amparada expresamente en la licencia e incluida en el presente cuadro.

Huelva, 30 de enero de 2008.- El Delegado, Gabriel Cruz Santana.
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