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ANUNCIO de 26 de febrero de 2008, de la
Delegacion Provincial de Cordoba, de Certifica-
cion del Acuerdo y Normas Urbanisticas de la
Subsanacion de deficiencias de la modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, re-
lativa a nuevos sectores de SUS residencia Po-
niente de Dehesa Vieja «Tamujosillo y Levante de
Dehesa Vieja «Parrosillo» y nuevo Sistema Gene-
ral de Espacios Libres «Parque Rural», en el mu-
nicipio de Adamuz (Expte. P-85/04), de toma de
conocimiento por esta Delegacion de 19 de sep-
tiembre de 2006.

EXPEDIENTE DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA, RELATIVA A NUEVOS
SECTORES DE SUS RESIDENCIALES PONIENTE
DE DEHESA VIEJA «TAMUJOSILLO» Y LEVANTE DE
DEHESA VIEJA «PARROSILLO» Y NUEVO SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES «PARQUE RURAL»,
EN EL MUNICIPIO DE ADAMUZ

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA

DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES EN EL

PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE INSTRUMENTOS
DE ORDENACION URBANISTICA

Expediente P-85/04: Subsanacién de deficiencias de
la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica, en el ambito de nuevos Sectores de SUS Residen-
ciales Poniente de Dehesa Vieja «Tamujosillo» y Levante
de Dehesa Vieja «Parrosillo» y nuevo Sistema General de
Espacios Libres «Parque Rural», en el municipio de Ada-
muz, formulado por dicho Ayuntamiento, a instancias de
Hermanos Giménez Cruz, repres. por don Praxedes Gi-
meénez Cruz.

El Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalu-
cia, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.b de la LOUA
y 132.3.b del Reglamento de Planeamiento, considera lo
siguiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Cordoba (en adelante CPOT y U.),
en sesion celebrada con fecha 16 de marzo de 2005,
resolvio la aprobacion definitiva del expediente de refe-
rencia, a reserva de la simple subsanacion de deficien-
cias, sefaladas en el segundo apartado del cuarto funda-
mento de derecho de la referida Resolucion, quedando
condicionada su inscripcién en el Registro Autondémico
de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacion de
las Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y
aprobadas por la Corporacion Municipal, y comunicadas
a esta Delegacion Provincial.

2. Que con fecha 12 de abril de 2006 tiene en-
trada en esta Delegacién Provincial oficio del Ayun-
tamiento de Adamuz comunicando la aprobacion por
el Pleno de la subsanacion de las deficiencias sefa-
ladas en sesion celebrada con fecha 28 de marzo de
2006, y solicitando la inscripcién del instrumento de
referencia en el Registro Autonomico de Instrumentos
de Planeamiento.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias cum-
plimenta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y
U., de 16 de marzo de 2005, segun el informe emitido
por el Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficien-
cias sefialadas en la Resolucion de la CPOT y U. de 16
de marzo de 2005, y cumplimentada la comunicacion a
esta Delegacion Provincial exigida en la misma, confor-
me a lo dispuesto en el art. 33.2.b de la LOUAy 132.3.b
del Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el depdsito e
inscripcion del instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en la Uni-
dad Registral de esta Delegacién Provincial, de conformi-
dad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros admi-
nistrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y
se crea el Registro Autonémico; y una vez realizada la
inscripcion, se proceda a la publicaciéon del contenido
articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento
de planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la
LOUA.

Cordoba, 19 de septiembre de 2006.- El Delegado,
Francisco Garcia Delgado.

3. Determinaciones y normativa.
3.1 Sobre la clasificacion de suelo urbanizable.
Determinaciones en suelo urbanizable:

Zonificacion y sectorizacion.

En aplicacion de las Disposiciones de la Ley 7/2002
LOUA, y en funcion de las determinaciones establecidas
por esta modificacién, la nueva area definida como suelo
urbanizable para segunda residencia Dehesa Vieja ten-
dra el régimen urbanistico del Suelo Urbanizable Secto-
rizado, constituyendo dentro de las Normas Subsidiarias
una zona especifica para el desarrollo y absorcion, pre-
visible a medio y largo, de la segunda residencia como
uso global y con la delimitacion de dos unicos sectores
propuestos:

Zona DH. Dehesa Vieja. Segunda residencia:

- Sector 1. Poniente «Tamujosillo.
- Sector 2. Levante «Parrosillo.

Para el desarrollo de cada sector sera necesaria la
aprobacion del correspondiente Plan Parcial que esta-
blecera la ordenacién detallada y completa del mismo
siguiendo las determinaciones de la legislacion vigente y
las establecidas por esta modificacion.

Delimitacion del area de reparto «Segunda residencia».

Esta zona conformara una nueva area de repar-
to que comprende la totalidad del ambito clasifica-
do para el uso global de segunda residencia, a los
efectos de la determinacién de su aprovechamiento.
Responde pues a los criterios de las Normas que es-
tablece para cada uso global diferenciado un area de
reparto.

Usos y Densidad.

El uso basico y fundamental a implantar en el area
sera el de vivienda especifica de segunda residencia,
que viene a contener las caracteristicas propias de una
edificacion residencial destinada al ocio y recreo, funda-
mentalmente aislada y desarrollada en una o dos plantas
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de altura, si bien se consideran admisibles las puntuales
agrupaciones edificatorias como resultado de una or-
denacién pormenorizada y con los limites establecidos
en los criterios de ordenacion.

Se propone, en el marco «rural» de la actuacion la
localizacion e implantacion de usos y actividades ter-
ciarias que de forma complementaria, pero con menor
intensidad, permita una estratégica diversificacion de la
oferta turistica y en particular en referencia al uso hotele-
ro, turistico y recreativo.

Como resultado del analisis de las propuestas de
intervencion, el modelo de ordenacién urbanistica y de-
mas parametros urbanisticos contemplados, la densidad
maxima de viviendas para la zona Dehesa Vieja sera de
3,85 viviendas/hectarea, que confirma un modelo de
muy baja densidad en coherencia con las previsiones de
ordenacion y mantenimiento de la estructura medio am-
biental del area.

Aprovechamiento.

Siguiendo las determinaciones del art. 59 de la
LOUA con relacion al aprovechamiento urbanistico asig-
nado a la zona, la modificacion contempla los siguientes
conceptos:

- El aprovechamiento objetivo. Corresponde a la su-
perficie edificable, en metros cuadrados, permitida so-
bre la totalidad de la zona y definida conforme al uso
residencial caracteristico de 2.? vivienda, a la tipologia
de vivienda unifamiliar aislada y edificabilidad correspon-
diente.

- El aprovechamiento subjetivo. Representa la super-
ficie edificable, medida en metros cuadros, que expresa
el contenido urbanistico lucrativo del terreno, al que su
propietario tendra derecho mediante el cumplimiento de
los derechos urbanisticos.

- EI aprovechamiento medio, coincidente en este
caso con el aprovechamiento objetivo, responde a la su-
perficie construible del uso y tipologia caracteristica defi-
nidos anteriormente, establecido por cada metro cuadra-
do del area de reparto.

No se prevé justificadamente, dado el caracter de
propiedad unica de los terrenos que conforma el area
de reparto, ningun coeficiente de ponderacion que valo-
re los distintos usos o tipologias contemplados (funda-
mentalmente el uso terciario) ya que no habra lugar a
la valorizacion de diferentes rendimientos economicos.
El aprovechamiento medio sera por tanto igual al objeti-
vo. Queda definido, en funcion del modelo y ordenacion
previstos para esta nueva area de reparto y expresado
como indice de edificabilidad maxima, el de 0,10 m? te-
cho/m?2 suelo (superficie edificable de vivienda unifami-
liar aislada, como uso y tipologia caracteristica, por cada
metro cuadrado de superficie del area).

El aprovechamiento subjetivo estara a lo previsto en
la legislacion vigente, correspondiendo al 90% del apro-
vechamiento medio del area de reparto, bajo el cum-
plimiento de los deberes establecidos en el art. 51 de
la LOUA.

De los criterios y directrices para la ordenacion.

La modificacién recoge basicamente la ordenacion
desarrollada y analizada en los estudios previos. Urbanis-
ticamente podemos concretar las determinaciones basicas
para la ordenacion detallada de los distintos sectores:

a) Respecto al sistema de espacios libres.
La localizaciéon de los espacios de reserva para el
Sistema de Espacios Libres atendera basicamente a la

delimitacion expresada en los planos de Ordenacion,
siendo vinculante la coincidente con las areas denomina-
das de aptitud muy baja (seguin mapa de aptitud) defini-
das en esta modificacion.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo
pormenorizaran los limites, ajustando o en su caso con-
cretando el resto de los espacios libres no vinculantes,
con un minimo de reserva correspondiente al 20% de la
superficie total del sector. En cualquier caso prevalecera
el mantenimiento del mapa de vegetacién como estruc-
tura subyacente y primaria de la intervencion urbanistica
y se consideran igualmente elementos estructurales, a
tenor del interés ambiental en concordancia con sus va-
lores fisicos y bidticos ademas del arroyo Tamujosillo, el
arroyo Parrosillo.

b) Equipamientos dotacionales.

La ordenacion localiza orientativamente las zonas
donde podran ubicarse los equipamientos dotacionales,
coincidiendo, en su caso con las areas de aptitud mo-
derada, alta y muy alta del mapa de aptitud (mapa de
vegetacion) justificada en la presente Modificacion de las
Normas.

La reserva de espacios dotacionales, excluido el sis-
tema de espacios libres (parques y jardines), para cen-
tros docentes, sanitarios o asistenciales, equipamientos
deportivos, comercial, cultural o social, y aparcamientos,
no sera inferior a 35 m2 de suelo por cada 100 m2 de te-
cho edificable, debiéndose localizar de forma congruente
con la estructura basica planteada para cada sector.

c) El sistema viario.

La estructura viaria principal de la ordenacion defini-
da por el eje norte-sur (basicamente el actual camino de
Retamalejo) y el eje este-oeste (camino de la Plata) se es-
tablece con caracter vinculante y el viario secundario con
caracter orientativo, en relacion con el modelo propositivo
y definicion basica de la zonificacion. El viario secunda-
rio, no obstante respondera al sistema de bucle propuesto
respecto a los ejes principales, adecuandose a la trama
ambiental subyacente y las rasantes del mismo se adapta-
ran sustancialmente a la topografia del terreno.

El viario principal tendra un ancho minimo de 14
metros y el viario secundario de 9 metros. El plan parcial
correspondiente definira el disefio basico de los viales con-
jugando la funcionalidad escueta del trafico rodado con el
peatonal, la localizacion de las areas dotacionales de apar-
camiento con prevision de 1 plaza por cada 100 m?2 de
techo edificable y, en su caso, el viario radicular de las
bolsas zonales.

d) La zonificacién residencial y terciaria.

Los criterios y directrices de ordenacion para la
implantacion de los usos residenciales y terciarios res-
ponderan igualmente al modelo ya indicado y definido
basicamente en la ordenacion propositiva, armonizando
la estructura ambiental de las areas de aptitud baja, mo-
derada y alta con los modelos morfolégicos y tipoldgicos
analizados.

Se plantea a los efectos de directrices para la or-
denacion la definicién de dos zonificaciones basicas.

- Zona residencial R1.

Se identifica con el uso exclusivo para la vivienda
unifamiliar aislada. Los planos de ordenacion recogen y
delimitan aproximadamente las zonas donde pondran lo-
calizarse el uso de vivienda unifamiliar aislada de densi-
dad neta inferior a 4,5 viviendas/hectareas, atendiendo
a las areas de aptitud baja del mapa de aptitud (mapa de
vegetacién) justificada en la Modificacion de las Normas.
El planeamiento de desarrollo establecera las ordenan-
zas particulares para la misma y en relacion al resto de
los parametros indicados.
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- Residencial R2 y terciario.

Corresponde con las areas compatibles para uso re-
sidencial 2 y terciario.

Los planos correspondientes de ordenaciéon delimi-
tan basicamente las zonas donde podran ubicarse el uso
Terciario y el de vivienda unifamiliar de densidad neta
inferior a 10 viviendas/hectareas, atendiendo a su iden-
tificacion con las areas de aptitud moderada, alta y muy
alta del mapa de aptitud) justificada en la Modificacion
de las Normas. El planeamiento de desarrollo establece-
ra las ordenanzas particulares para la misma y en rela-
cion al resto de los parametros indicados.

Niveles de intensidad.

Los niveles de intensidad o edificabilidad neta para
cada zonificacion global planteada en la ordenacion res-
ponderan al modelo estudiado. Los niveles de intensidad
expresado son netos, es decir respecto a las areas de-
limitadas, y definen, en cada zonificacion, la superficie
construida o edificable en m2 correspondiente al uso y
tipologia especifico por cada m?2 de suelo previsto para
el mismo. Para el uso residencial se define igualmente el
parametro de densidad maxima, que de forma coheren-
te con el modelo propuesto, limitara el nimero maximo
de viviendas a implantar en cada subzonificacion neta:

La edificabilidad neta maxima para el uso dotacional
se situara en 0,20 m2 techo/m?2 suelo.

La edificabilidad neta maxima para el uso terciario
no sobrepasara 0,30 m2 techo/m?2 suelo.

La edificabilidad neta maxima para el uso residen-
cial R1 no sera superior de 0,11 m2 techo/m? suelo. La
densidad neta maxima sera de 4,5 viviendas/hectareas.

La edificabilidad neta maxima para el uso residen-
cial R2 se situara en 0,18 m2 techo/m? suelo. La densi-
dad neta maxima sera de 10 viviendas/hectareas.

Condiciones de la edificacion y parametros.

Para cada zona, se establecen unas condiciones ba-
sicas relativas a la tipologia, implantacion y volumen de
la edificacion en cada una de ellas:

Residencial R1.

La tipologia sera la vivienda unifamiliar aislada ade-
cuada a las caracteristicas de implantacion, constructi-
vas y arquitectonicas del medio rural, con una ocupacion
que se desarrollara entre el 8% al 10% como maximo.

Residencial R2.

La tipologia sera la vivienda unifamiliar aislada o
agrupada hasta un niumero maximo de 6 viviendas, ade-
cuada a las caracteristicas de implantacion, constructi-
vas y arquitectonicas del medio rural. La ocupacion de la
edificacion oscilara entre el 10% y el 15% maximo de la
superficie neta de la zona.

Terciario y dotacional.

La tipologia sera la edificacion aislada o formada por
agrupacion de distintas edificaciones, adecuadas a las
caracteristicas de implantacion y constructivas y del me-
dio rural, siendo un referente valido la arquitectura de las
grandes explotaciones agroganaderas de la zona (cortijos
o haciendas). Los porcentajes de ocupacion maxima de
la edificacion respecto al area establecida se definiran
entre el 20% al 30% para la edificacion terciaria y del 15%
al 20% para la edificacion dotacional.

El techo edificado maximo en cada Zonificacion o
Uso sera el resultante de la aplicacion de la edificabi-
lidad neta y las condiciones de ordenacién y edifica-
cion que queden determinados y concretados en los
correspondientes Planeamientos de desarrollo, con la
limitacion expresa de que la altura maxima de la edi-

ficacion, en cualquier uso, sera como maximo de dos
plantas.

Del desarrollo de los instrumentos de planeamiento
y plazos para la ordenacién detallada.

La formulacién de los instrumentos de planeamiento
previstos, Planes Parciales de Ordenacién, corresponde-
ra a la iniciativa privada, estableciéndose como plazos
maximos para la aprobacion inicial de los mismos:

- Sector DV-1. «Tamujosuillo»: 1 afio.
- Sector DV-2. «Parrosillo»: 4 afos.

Normativa especifica desarrollada.

Las determinaciones basicas se recogen tanto a ni-
vel de planimetria, en los Planos de Ordenacion adjun-
tos, como en la normativa urbanistica de las Normas
Subsidiarias.

Siguiendo los criterios de las NN.UU. de las normas,
se modifica el Capitulo | «Determinaciones de caracter
general» del Titulo IV Condiciones particulares en suelo
Urbanizable, al objeto de introducir los nuevos sectores e
implementar consecuentemente los conceptos respecto
a las determinaciones de la nueva Ley 7/2002 de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia.

Igualmente, a continuacion, se define un Capitulo I
bis, en el mismo titulo anterior, al objeto de desarrollar
las Normas especificas para los sectores DV-1 y DV-2 de
2.2 residencia. Esta normativa recoge fundamentalmen-
te las determinaciones sefaladas para esto sectores, los
criterios y directrices para la ordenacion y demas para-
metros urbanisticos.

Se introduce el art. Articulo 245.bis-Plazos Maximos
de los sectores de 2.7 Residencia de Dehesa Vieja y el
168.bis «Cuadro resumen de Normas especificas para
los sectores de Dehesa Vieja», al objeto de completar las
determinaciones en las Normas Urbanisticas.

Estas son:

TITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
URBANIZABLE (APTO PARA URBANIZAR)

CAPITULO |
Determinaciones de caracter general

Articulo 141. Delimitacion del Suelo Urbanizable.

Constituyen el Suelo Urbanizable aquellos terrenos
que aparezcan con esta clasificacion en los Planos de
Ordenacién nuam. 3 para el nucleo de Adamuz y num.
3 Bis, para el suelo de segunda residencia denominado
«Dehesa Vieja».

Articulo 142. Division en zonas y sectores.

El suelo clasificado como Urbanizable se ha dividido
en zonas y sectores.

El suelo urbanizable comprende tres zonas diferen-
ciadas en razon al uso global establecido: Residencial
Unifamiliar en linea, Industrial y Residencial de 2.7 resi-
dencia. Todas las caracteristicas de las zonas de Suelo
Urbanizable son similares a las caracteristicas de las ho-
monimas de Suelo Urbano, salvo en lo que expresamen-
te se indique en este Titulo IV, y concretamente en la
zona de 2.7 Residencia.

Cada zona esta integrada y delimitados por distintos
sectores, adscritos a la categoria de «Suelo Urbanizable
Sectorizado» definido en el art. 47 b) de la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Cada sector
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constituira una unidad territorial a desarrollar por un uni-
co Plan Parcial, con usos globales e intensidades deter-
minadas.

Los distintos sectores de Suelo Urbanizable Secto-
rizado se han integrado en alguna de las tres zonas y
denominados:

Zona: Residencial Unifamiliar en Linea.
Dentro de ella se han integrado los siguientes sectores:

- Sector Residencial SR-1/SR-4.
- Sector Residencial SR-2.
- Sector Residencial SR-3.
- Sector Residencial SR-4.

Zona: Industrial.
Se han incluido en esta Zona los siguientes sectores:

- Sector Industrial SI-5/7/8.
- Sector Industrial SI-6.

Zona: 2.7 Residencia «Dehesa Vieja».
Comprende dos sectores denominados:

- Sector 2.% Residencia DV-1 Poniente «Tamujosillo.
- Sector 2.7 Residencia DV-2 Levante «Parrosillo».

Su situacion y delimitacion figura en los Planos de
Ordenacion num. 3 y 3bis «Clasificacion de Suelo y Pla-
neamiento de Desarrollo».

Para el desarrollo de esta clase de suelo, sera re-
quisito indispensable la previa aprobacion de un Plan
Parcial cuyo ambito territorial se ajuste a la delimitacion
que se establece para cada Sector y cuya finalidad sera
conseguir la ordenacion detallada y completa del mismo
con arreglo a los preceptos establecidos en el articulo 13
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia y con caracter supletorio los Reglamentos contem-
plados en la Disposicion Transitoria Novena de dicha Ley
7/2002.

Las condiciones especificas a las que habra de ate-
ner la redaccion de cada Plan Parcial, seran las que se
establecen en los capitulos siguientes.

Articulo 143. Incumplimiento de los plazos.

En caso de incumplimiento de los plazos maximos
fijlados en los articulos 245 y 245.bis de las presentes
Normas Urbanisticas; se procedera conforme al articulo
89 de la Ley 7/2002, legitimando el cambio del sistema
de actuacion establecido para la ejecucion y en su caso,
la ejecucion por sustitucién, procediéndose conforme al
articulo 110 de dicha Ley.

No obstante seran de aplicacion los preceptos con-
templados en el Titulo VIl de la Ley 7/2000 y en su caso,
atendiendo al articulo 160, D), b) de dicha Ley, se proce-
dera conforme al Titulo V de la misma.

Articulo 144. Incumplimiento de los deberes urba-
nisticos.

En caso de incumplimiento de los deberes urbanis-
ticos, se procedera conforme a los preceptos contem-
plados en el Titulo VII de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y en su caso de acuerdo a los
articulos 150, 151 y 152 de la Ley 7/2002.

Articulo 145. Costes de Urbanizacion.

La inclusion en el proceso urbanizador y edificato-
rio, a desarrollar en una unidad de ejecucion, impone
legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real,
la carga de levantamiento de la parte proporcional de

todos los costes de urbanizacion contemplados en el ar-
ticulo 113 de la Ley 7/2002 Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 146. Condiciones de Ordenacion y de las in-
fraestructuras.

En los Planos de Ordenacién y Normas Especificas
para los distintos sectores reguladas en los siguientes
capitulos se definen los criterios de ordenacion y la ubi-
cacion preceptiva u orientativa de algunas de las dotacio-
nes, ya sean Espacios Libres, Equipamientos o Viario.

Las infraestructuras necesarias para la ejecucion
del sector y las conexiones exteriores con las redes ge-
nerales se definiran en el correspondiente Plan Parcial.
Debido a la situacion de los sectores existen diversas al-
ternativas posibles para el establecimiento de las citadas
redes exteriores de conexion.

Articulo 147. Régimen juridico transitorio.

En tanto no se aprueben los correspondientes Pla-
nes Parciales es decir cuenten con ordenacion pormeno-
rizada, el régimen del suelo urbanizable sectorizado se
regulara conforme al articulo 53.1 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La aprobacion de la ordenacion detallada del suelo
urbanizable determina la aplicacion del régimen urbanis-
tico establecido en el articulo 54 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 148. Areas de Reparto y Aprovechamiento
Medio.

Areas de reparto.

Se delimitan, en Suelo Urbanizable sectorizado, tres
areas de reparto con ambitos coincidentes, la primera
con la Zona de Uso Residencial. Sectores SR-1/SR-4,
SR-2 y SR-3; la segunda con la zona de uso Industrial
Sectores SI-5/7/8 y SI-6; la tercera con la zona de 2.7
Residencia Sectores DV-1 y DV-2.

Aprovechamiento Medio.

El aprovechamiento medio conforme al articulo 60 de la
Ley 7/2002 para cada area de reparto es el siguiente:

Area de Reparto 1. Residencial = 0,70 m2 t/m?2s.
Area de Reparto 2. Industrial = 0,70 m2 t/m?2s.
Area de Reparto 3. Segunda Residencia = 0,10 m2 t/m?s.

CAPITULO Il BIS

Normas especificas para los sectores DV-1 y DV-2 de 2.2
residencia «Dehesa Vieja»

Articulo 149.bis. Definicion, caracterizacion y superficie.

El ambito de aplicacion de las disposiciones conte-
nidas en este Capitulo sera los terrenos que clasificados
como Suelo Urbanizable Sectorizado, aparecen delimita-
dos en el Plano de Ordenacion num. 3 Bis, como secto-
res de 2.7 Residencia DV-1 y DV-2 correspondiendo res-
pectivamente con el sector de Poniente de Dehesa Vieja
denominado «Tamujosillo» y el sector de Dehesa Vieja
Levante denominado «Parrosillo».

Las superficies totales estimadas son:

DV-1 Sector Dehesa Vieja Poniente «Tamujosillo»:
752.531 m2.

DV-2 Sector Dehesa Vieja Levante «Parrosillo»:
675.183 m2.

Los suelos incluidos en ambos sectores constituyen
un area de reparto de carga y beneficios conforme al
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articulo 58 de la Ley 7/2002, delimitdndose en cada
Plan Parcial la Unidad o Unidades de Ejecucion de cada
Sector conforme a los articulos 18, 86 y 105 de la Ley
7/2002, que permita el cumplimiento de los deberes le-
gales y la equidistribucion de los beneficios y cargas de-
rivados de la ordenacion urbanistica.

Articulo 150.bis. Objetivos.

Absorber la demanda y cubrir en parte la necesidad
de vivienda de segunda residencia en el término muni-
cipal, mediante un modelo residencial de baja densidad
adaptado al medio rural y articulado con la estructura
general y organica del territorio de Adamuz. Dicho mode-
lo se desarrollara conforme a la propuesta de ordenacion
descrita y justificada en el apartado 3 de la presente Mo-
dificacion de las Normas.

Articulo 151.bis. Condiciones de Uso.
I. Uso Global: Residencial.
Il. Usos Pormenorizados permitidos:

- Uso Caracteristico: Residencial de baja densidad.
Categoria de vivienda unifamiliar.

- Usos Complementarios.

Se prevén como necesarios en conformidad al ar-
ticulo 17 de la Ley 7/2002 los siguientes usos:

- Dotacional o Equipamiento Dotacional.
- Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

- Terciario.
- Servicios de infraestructura y transporte.

IIl. Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.
- Industrial en todas sus categorias.
- Residencial en su categoria de vivienda plurifamiliar.

IV. Zonificacion: Criterios de ordenacion:

Sistema de espacios libres. En el plano de Ordena-
cion num. 6 bis se define y delimita la localizacion de la
dotacion de Espacios Libres, atendiendo a las areas de
aptitud muy baja del mapa de aptitud justificada en la
Modificacién de las Normas.

Dicha localizacion es vinculante, cuya delimitacion
sera ajustada por los Planes Parciales, con un minimo
de reserva correspondiente al 20% de la superficie total
del sector.

Equipamientos dotacionales. En el plano de Ordena-
cion num. 6 bis se define y delimita las zonas donde
pondran ubicarse los equipamientos dotacionales, aten-
diendo a las areas de aptitud moderada, alta, y muy alta
del mapa de aptitud justificada en la Modificacion de las
Normas. Su delimitacién sera ajustada por los Planes
Parciales, con un minimo de reserva de suelo de 35 m?
por cada m? de techo edificable residencial y terciario.

Sistema viario. En el plano de Ordenacion n° 6 bis se
establece una estructura viaria, distinguiéndose el viario
principal con caracter vinculante y el viario secundario
con caracter orientativo.

El viario principal tendra un ancho minimo de 14
metros y el viario secundario de 9 metros. El viario se-
cundario se trazara conforme a la propuesta de ordena-
cion en sistema de bucle a partir de los ejes principales,
adecuandose a la trama ambiental subyacente y adap-
tandose a la orografia del terreno.

Residencial R1. Vivienda unifamiliar aislada.

En el plano de Ordenacion num. 6 bis se define y
delimita las zonas donde podra ubicarse el uso de vi-
vienda unifamiliar aislada de densidad neta inferior a 4,5
viviendas/hectareas, atendiendo a las areas de aptitud
baja del mapa de aptitud justificada en la Modificacion
de las Normas.

Terciario y residencial R2. Vivienda unifamiliar.

En el plano de Ordenacion num. 6 bis se definen y
delimitan las zonas donde podran ubicarse el uso Ter-
ciario y el de vivienda unifamiliar de densidad neta infe-
rior a 10 viviendas/hectareas, atendiendo a las areas de
aptitud moderada, alta y muy alta del mapa de aptitud
justificada en la Modificacion de las Normas.

Articulo 152. bis. Nivel de Intensidad:

Edificabilidad maxima global o bruta.

La edificabilidad maxima global o bruta para cada
uno de los sectores DV-1 y DV-2 es de 0,10 m2 techo/m?
suelo (m? de superficie construida lucrativa de los usos
Terciario y Residencial por cada m2 de la superficie total
del sector).

Edificabilidad neta maxima del uso dotacional.

La edificabilidad neta maxima para el uso dotacional
es de 0,20 m?2 techo/m? suelo (m?2 de superficie cons-
truida de uso Dotacional por cada m2 de superficie de
suelo destinada a dicho uso Dotacional). El Plan Parcial
de desarrollo podra, en su caso, pormenorizar y asignar
a cada parcela o area, en funcion de su uso caracteris-
tico o pormenorizado, una edificabilidad neta especifica,
que podra ser superior o inferior, debiéndose justificar,
no obstante, el mantenimiento de la edificabilidad neta
maxima global para todo el suelo dotacional del sector.

Edificabilidad neta maxima del uso terciario.

La edificabilidad neta maxima para el uso terciario
es de 0,30 m2 techo/m?2 suelo (m? de superficie cons-
truida de uso Terciario por cada m?2 de superficie de sue-
lo destinada a dicho uso Terciario).

Edificabilidad neta maxima y densidad neta maxima
del uso residencial R1.

La edificabilidad neta maxima para el uso residencial
R1 es de 0,11 m2 techo/m?2 suelo (m?2 de superficie cons-
truida correspondiente al uso residencial R1 por cada m?
superficie de suelo destinada a dicho uso).

La densidad neta maxima para el uso residencial R1
es de 4,5 viviendas/hectareas (num. de viviendas por
cada hectarea de superficie destinada a dicho uso).

Edificabilidad neta maxima y densidad neta maxima
del uso residencial R2.

La edificabilidad neta maxima para el uso residen-
cial R2 es de 0,18 m2 techo/m? suelo (m2 de superficie
construida correspondiente al uso residencial R2 entre la
superficie de suelo destinada a dicho uso).

La densidad neta maxima para el uso residencial
R2 es de 10 viviendas/hectareas (num. de viviendas por
cada hectarea de superficie destinada a dicho uso).

Densidad maxima global.

La densidad maxima global de vivienda para cada
sector es 3,85 viviendas/hectareas (num. de viviendas
por cada hectarea de superficie total del sector).

Capacidad maxima.

Las capacidades resultantes, teniendo en cuenta la
densidad global maxima y las superficies estimadas para
cada sector son:

DV-1 Sector Dehesa Vieja Poniente «Tamujosillo»
290 viviendas.

DV-2 Sector Dehesa Vieja Levante «Parrosillo» 260
viviendas.
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Articulo 153.bis. Condiciones de edificacion.

I. Parcelacion.

Atendiendo al modelo de implantacién residencial
propuesto, no se permitira la lotificacion o parcelacion fi-
sica de las areas residenciales, terciarias y dotacional. La
parcela minima, de acuerdo a la zonificacion y ordena-
cién pormenorizada necesaria para la consecucion del
modelo urbanistico propuesto, coincidira y se vinculara
necesariamente a la totalidad de la manzana que quede
definida con una Unica zonificacién, o en su caso a la
zonificacion especifica delimitada en la misma.

. Tipologia edificatoria:

Residencial R1 de densidad neta maxima de 4,5 vi-
viendas/hectarea.

La tipologia sera la vivienda unifamiliar aislada ade-
cuada a las caracteristicas de implantacion, constructivas
y arquitectonicas del medio rural. El Plan Parcial pormeno-
rizara las ordenanzas particulares relativas a las condicio-
nes de disefio, materiales y demas determinaciones.

Residencial R2 de densidad neta maxima de 10 vi-
viendas/hectarea.

La tipologia sera la vivienda unifamiliar aislada o
agrupada hasta un nimero maximo de 6 viviendas, ade-
cuada a las caracteristicas de implantacion, constructi-
vas y arquitectonicas del medio rural.

Terciario y dotacional.

La tipologia sera la edificacion aislada o formada por
agrupacion de distintas edificaciones, adecuadas a las
caracteristicas de implantacion y constructivas y del me-
dio rural, siendo un referente valido la arquitectura de las
grandes explotaciones agroganaderas de la zona (corti-
jos o haciendas).

[ll. Implantacion.

Se define como edificacion aislada (bien sea una
sola edificacion -unidad residencial, equipamiento, etc.- o
agrupacion de las mismas que conformen volumétrica-
mente un conjunto) a aquélla que cumpla las separacio-
nes o distancias minimas que a continuacion se definen.
La distancia se medira desde cualesquiera de sus pun-
tos mas desfavorable:

- Respecto a cualquier alineacion de manzana a vial:
10 metros.
- Respecto a cualquier otra edificacién: 15 metros.

Atendiendo al modelo de implantacion y tipologia edifi-
catoria, se establecen las siguientes ocupaciones maximas
con caracter orientativo para los distintos usos. El Plan
Parcial podra ajustar esta ocupacion maxima atendiendo
al modelo de implantacién propuesto que en cualquier
caso se adecuara al mantenimiento de los pies arboreos y
al concepto de edificacion aislada anterior, si bien el Plan
Parcial de Desarrollo, podra justificadamente, ajustar en su
caso y para casuisticas particulares, los parametros de dis-
tancias minimas reflejados anteriormente:

Residencial R1 de densidad neta maxima de 4,5 vi-
viendas/hectarea.

Ocupacion neta maxima del 8% al 10%.

Residencial R1 de densidad neta maxima de 10 vi-
viendas/hectarea.

Ocupacion neta maxima del 10% al 15%.

Terciario.

Ocupacion neta maxima del 20% al 30%.

Dotacional.

Ocupacion neta maxima del 15% al 20% con carac-
ter general. En casos justificados y singulares se podra
llegar al 35%.

IV. Volumen.

El volumen maximo para cada Zonificacion o Uso
sera la resultante de la aplicacion de la edificabilidad
neta y las condiciones de ordenacion y edificacién que
queden determinados y concretados en los correspon-
dientes Planeamientos de desarrollo.

No obstante entre las condiciones de edificacion que
qgueden establecidas es vinculante para todas los usos,
la regulacion de una altura maxima de dos plantas.

Articulo 154.bis. Condiciones de las infraestructuras.

Viario.

El sistema viario quedara definido en el Planeamien-
to de Desarrollo conforme a los criterios de Ordenacion
establecidos en el articulo 151, en relacion con el viario
principal y secundario.

Se establecen las siguientes dimensiones minimas:

Ancho minimo total del vial:

Viario principal: 14 metros.
Viario secundario: 9 metros.

Ancho minimo de calzada: 5,50 metros.
Ancho minimo de acerado: 1,75 metros.

Los materiales de acabado de calzadas y acerados
seran adecuados al medio rural.

Redes de infraestructuras.

Las redes de abastecimiento de agua, de evacuacion
de aguas residuales, electricidad, alumbrado y telecomu-
nicaciones tendran caracter comunitario y se dimensio-
naran y disefiaran para cubrir el consumo y necesidades
de los distintos usos, atendiendo a la Legislacion Secto-
rial y Normativa Técnica vigente.

Articulo 155.bis. Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

Planeamiento de Desarrollo: Cada Sector sera obje-
to de un unico Plan Parcial.

Sistema de gestion: La promocion sera privada.

Ejecucion del Planeamiento de desarrollo: Los Pla-
neamientos de desarrollo podran delimitar unidades de
ejecucion conforme a las caracteristicas y requisitos es-
tablecidos en el articulo 105 de la Ley 7/2002.

Cada Unidad de Ejecucion desarrollara y ejecutara
sus determinaciones relativas a infraestructuras confor-
me a un unico Proyecto de Urbanizacion, conforme al
articulo 98 de la Ley 7/2002.

Sistema de actuacion: El sistema de Actuacion sera
Compensacion.

Articulo 156.bis. Dotaciones minimas.

Las reservas cumpliran los estandares minimos es-
tablecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia. Si bien con la particulari-
dad de que en estos sectores, conforme al articulo 151.
bis de la presente modificacion, las dotaciones publicas
tendran los siguientes minimos:

- La superficie de Espacios Libres (Parques y Jardi-
nes) no sera inferior al 20% de la superficie del sector.

- La superficie para Equipamiento Dotacional comu-
nitario no sera inferior a 35 m2 por cada 100 m2 de te-
cho edificable residencial y terciario.

Articulo 157.bis. Cesiones obligatorias y gratuitas.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del mu-
nicipio seran las establecidas en el articulo 54.2 de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Articulo 168.bis. Cuadro num. 2 bis-resumen de normas especificas del suelo urbanizable sectorizado de 2.7 resi-

dencia «Dehesa Vieja».

e Ocupacion maxi- | Altura maxima | Densidad neta maxima | Edifi. neta maxima | Edifi. maxima global . Densidad
Sectores | Zonificacion o . ) maxima global sector.
ma % num. Plantas Viv/ has m2t/m?2s sector m2t/m2s )

Viv/ has

DV-1 | Residencial R1 8-10% 2 4,5 0,11
Dv-2 Residencial R2 10-15% 2 10 0,18 0,10 m?t / m2s 3,85 viv./has

Terciario 20-30% A 0,30
Dotacional** 15-20% 2 | e 0,20

** Los valores deberan quedar ajustados, en funcion de la pormenorizacion de usos dotacionales, por el Plan Parcial

Articulo 245.bis. Plazos maximos de los sectores de
2.2 Residencia de Dehesa Vieja.

Conforme al articulo 18 de la Ley 7/2002, los plazos
maximos seran los siguientes:

1. El plazo para la ordenacion detallada de los sec-
tores es decir, formulacién de los planes parciales, des-
de la aprobacion definitiva de la presente Modificacion
sera:

- Para presentacion del Plan parcial a Aprobacién
inicial:

Sector DV-1 «Tamujosillo»: 1 afo.
Sector DV-2 «Parrosillo»: 4 afios.

- Aprobacion definitiva del Plan Parcial:

Sector DV-1 «Tamujosillo»: 1,5 afios.
Sector DV-2 «Parrosillo»: 5 afios.

2. El plazo para la ejecucion de las Unidades de Eje-
cuciéon comprendidas en los distintos sectores, lo esta-
blecera el correspondiente Plan Parcial.

3. El plazo para la edificacion de solares lo estable-
cera el correspondiente Plan Parcial.

3.2. Sobre la calificacion del suelo no urbanizable.

La adopcién de un modelo global especifico para el
desarrollo de las previsiones anteriores relativas al suelo
de segunda residencia ha supuesto la incardinacion e in-
tegracion de propuestas de ordenacion sobre los suelos
no urbanizables adyacentes y pertenecientes al ambito
de la Finca matriz Dehesa Vieja. En concreto la modifica-
cion contempla dos determinaciones basicas:

1. La delimitacion de un nuevo Sistema General de
Espacios Libres.

2. La definicion de un trazado alternativo para la red
de Vias Pecuarias.

1. Delimitaciéon del sistema general de espacios li-
bres: parque rural «dehesa vieja».

El reconocimiento medio ambiental de determina-
das formaciones boscosas del terreno o area de estudio
analizado justifican, en el marco de la presente modifica-
cion, su conservacion y puesta en valor. Nos referimos
fundamentalmente a las areas definidas de aptitud muy
baja formadas principalmente los encinares incluidos en
las formaciones arboladas densas y al bosque de ribera
del Tamujosillo. Parte de ellas (fundamentalmente algu-
nas de las manchas densas de encinar) formaran parte
del sistema de espacios libres de la actuacion urbanisti-

ca, manteniéndose el resto dentro de la clasificacion de
suelo no urbanizable pero con la consideracién de siste-
ma general de espacios libres publicos.

El cambio de calificacion asegura asi la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico propuesto garan-
tizando la calidad y funcionalidad de los principales espa-
cios medio-ambientales del area mediante su inclusion
en la red de espacios publicos rurales de Adamuz junto
con el Parque Feria y el parque rustico en Era de la Ca-
beza. Su definicion y delimitacién como reserva munici-
pal de terrenos supone:

- La gestion y titularidad de dichos espacios sera pu-
blica.

- La naturaleza intrinseca de estas bolsas como es-
pacios con vegetacion de interés se mantiene en cuanto
se preserva su estado actual.

- Se garantiza el mantenimiento de las funciones
ecologicas, protectoras, paisajisticas y recreativas de di-
chos espacios.

Se define pues como Sistema general de espacios
libres en suelo no urbanizable el parque rural «Dehesa
Vieja», al area lineal definida por el propio arroyo Tamu-
josillo y zonas del ambito situadas al oeste del mismo,
las areas densas de encinar localizadas en el extremo
suroeste sitadas al borde del embalse (incluyendo parte
de éste) y el borde norte de proteccién con la carretera,
qguedando reflejado en la planimetria correspondiente de
la modificacion.

Este nuevo espacio publico se desarrolla pues a par-
tir del limite occidental del suelo urbanizable y de forma
continua recoge e integra a las unidades y comunidades
vegetales mayor calidad ecologica.

- La Alameda del arroyo Tamujosilllo, que incluye la
rara presencia del sauce Salix eleagnos subsp. Angusti-
folia, asi como el propio arroyo, y los matorrales riparios
asociados, con mencion especial de los tamujares y las
comunidades de junco churrero.

- Los encinares en formaciones arboladas muy densas.

- Las formaciones arbustivas de lentiscar-coscojar
de la ladera recayente al embalse del Tamuijosillo.

- El afloramiento rocoso del embalse.

Representa practicamente una superficie de unas
28,9 hectareas (289.000 m2).

A nivel de usos este espacio servira de soporte de
actividades al aire libre de rango municipal a partir de
la potenciacion y mantenimiento de las caracteristicas
naturales del area, determinandose en la ficha corres-
pondiente los usos principales, complementarios y prohi-
bidos, siendo de aplicacién y armonizacion la normativa
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especifica respecto a su inclusidon como espacios espe-
cialmente protegidos (forestal e hidroldgico).

La reserva de estos terrenos contribuye expresamen-
te a la proteccion y preservacion de las caracteristicas de
estos suelos que han de cumplir la funciones estratégi-
cas de ordenacion y vertebracion del area, manteniendo
su clasificacion urbanistica como suelo no urbanizable y
con la categoria que les corresponde.

Se garantiza y mantiene, por tanto, las determinacio-
nes estructurales de proteccion definidas en las Normas
vigentes, en relacién con la inclusion del arroyo Tamujo-
sillo dentro de la categoria de Suelo no urbanizable de
proteccion hidrologica asi como a la del area delimitada
como suelo de especial proteccion forestal, situada en el
borde suroeste del ambito.

Desarrollo y gestion.

La obtencién del Sistema General de Espacios Libres
Parque Rural «<Dehesa Vieja» como patrimonio municipal
de suelo se llevara a cabo mediante convenio especifico
entre la propiedad del suelo y el Excmo. Ayuntamiento
en el marco de la presente modificacion, justificandose
la adscripcion del convenio y su ejecucion al simultaneo
cumplimiento de los deberes y derechos urbanisticos de
la propiedad, en cuanto este Sistema forma parte del
modelo estructural de la intervencion urbanistica.

El desarrollo y ejecucion del Sistema General se lle-
vara a cabo por el Excmo. Ayuntamiento como Adminis-
tracion competente, o en su caso mediante convenio de
colaboracion con otras Administraciones u organismos
de ellas dependientes, directamente.

Las determinaciones sobre el Sistema General se re-
cogen especificamente en la normativa con la ampliacién
del art. 21 de las NN.UU. Sistema de Espacios libres: de-
finicion y caracteristicas y en la totalidad de la planime-
tria correspondiente de ordenacién de la modificacion.

2. Modificacién de trazado de las vias pecuarias.

Como consecuencia de la nueva ordenacion urbanis-
tica propuesta se hace necesaria la alteracion del traza-
do de las vias pecuarias existentes en el ambito espacial
del suelo urbanizable propuesto.

El art. 39.2 del Reglamento de Vias Pecuarias es-
tablece que sera el propio instrumento de ordenacion,
en este caso la presente modificacion, quien contemple
el trazado alternativo de las mismas y su forma de eje-
cucion. lgualmente, se establece que la consideracion
como suelo no urbanizable de proteccién especial vincu-
lara a los terrenos del nuevo trazado establecidos por la
modificacion.

La Modificacion, a nivel de ordenacion complementa
el sistema de Espacios Libres en suelo no urbanizable
con el disefio, como alternativa de trazado, de la red de
vias pecuarias.

A partir de su disposicion como elemento perimetral
y de borde, su recorrido se dispone por los limites del
area de estudio adyacente al futuro Sistema de Espacios
libres del sector urbanizable y conectando con el Sis-
tema de Espacios Libres anterior, estableciéndose una
continuidad no solo espacial sino funcional.

La solucion definitiva adoptada responde a los criterios
de la Consejeria de Medio Ambiente, habiéndose realizado
las pequenas modificaciones que se plantearon en el infor-
me técnico correspondiente de fecha julio de 2002.

El trazado alternativo propuesto se ajusta a los obje-
tivos y criterios definidos en el art. 32 del Reglamento de
Vias Pecuarias que posibilitan, previa desafectacion, el
desvio de las vias pecuarias que atraviesan el area:

- Restablecer la continuidad de las vias pecuarias.
- Asegurar el mantenimiento de la integridad superficial.

- ldoneidad del trazado.

- Recuperacion de transito ganadero y desarrollo
de los demas usos compatibles y complementarios con
aquél, especificos del Plan de Recuperacion.

Descripcion y justificacion de la modificacion de trazado.

La continuidad de la red.

La propuesta de modificacion de trazado se plantea
a partir del disefio de una via perimetral que, discurrien-
do practicamente por los bordes este, sur y oeste de la
finca Dehesa Vieja, va enlazando las tres vias pecuarias,
consiguiendo la continuidad de las mismas. Este nuevo
tramo sustituiria a los tramos de las vias pecuarias «ve-
reda de Valdeinfiernos», Vereda de Obejo a Pedro Abad»
y Cordel de Cordoba a Villanueva» incluidos en el sector
urbanizable.

El trazado se iniciaria en el limite este, desde el ac-
tual cordel de Cordoba a Villanueva, en su acceso al am-
bito, girando hacia el sur por el borde de la finca, hasta
enlazar la Vereda de Obejo a Pedro Abad, en su acceso
a la finca por el sur; contintia por el borde hasta introdu-
cirse en la zona propuesta como suelo no urbanizable
de Especial Proteccién Forestal y Sistema General, para
bajar hasta encontrar al arroyo Tamuijosillo; sigue parale-
lo a éste hasta encontrar y enlazar otra vez al Cordel de
Cérdoba a Villanueva, dentro del ambito del sector, en
el sector no urbanizable. Desde este punto y siguiendo
paralelo al arroyo Tamujosillo el trazado propuesto, dis-
curre por el borde del suelo urbanizable hasta enlazar
con la vereda de Valdeinfierno en el punto en que ésta
sale de nuestro ambito hacia el Noroeste, practicamente
a la altura del paso bajo el AVE.

Con relacion al informe de la seccion de Patrimonio
y Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente de
fecha 5 de julio de 2002, se aumenta la zona de con-
tacto entre el nuevo trazado al oeste y el Cordel para
facilitar el transito de uno a otro.

La alternativa de trazado incluye un area a modo de
«descansadero» que se situa estratégicamente en el bor-
de oeste del sector, limitando con el cruce anteriormente
mencionado entre el Cordel de Cérdoba a Villanueva con
el trazado propuesto. Este descansadero que podemos
identificarlo como de la «Dehesa Vieja», viene a garanti-
zar, cualitativa y cuantitativamente la alternativa.

La integridad superficial.

La anchura disefiada para el nuevo trazado es de 10,00
m, y su longitud aproximada es de unos 4.337 m, lo que su-
pone una superficie de 43.370 m2, que junto a la superficie
delimitada de 35.122 m? del descansadero representan un
total de unos 78.492 m2. Esta superficie es superior a la
inicialmente contabilizada para la red de vias pecuarias de
75.083 m2 incluidas en el suelo clasificado, por lo que la
integridad superficial se mantiene en la propuesta.

En cualquier caso, los ajustes necesarios y cuantifi-
cacion exacta se llevaran a cabo en los correspondientes
instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos asi
como en los definidos por los correspondientes del Re-
glamento de Vias Pecuarias.

Idoneidad del trazado. Recuperacion de transito ga-
nadero y desarrollo de los demas usos compatibles y
complementarios.

Con esta nueva propuesta de trazado no existen pa-
s0s 0 cruces con los viales propuestos del sector, que-
dando en todo su recorrido fuera del suelo urbanizable,
libre y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo,
que pueda dificultar o entorpecer el libre transito garanti-
zandose el transito en condiciones y comodidad para los
usuarios de la via pecuaria.

La propuesta, en cualquier caso, no incluye parte
alguna del area del embalse asi como no discurre por
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ninguin tramo de cauce de los arroyos Parrosillo y Tamu-
josillo, sino paralelos a los mismos, ello en atencion a las
especificaciones del informe de la Consejeria de Medio
Ambiente anteriormente sefialado.

Por otro lado, esta via perteneceria a la red ganadera,
turistico-recreativa y ecologica recogida en el Plan para la
Recuperacion y Ordenaciéon de la Red de vias pecuarias,
por lo que el disefio de la totalidad de su trazado se realiza
en el ambito tanto de las areas del sistema general de es-
pacios libres en suelo No Urbanizable (Parque rural) como
en continuidad (adyacente) con el sistema espacios libres
del suelo urbanizable. Se consigue asi el mantenimiento de
las condiciones naturales en torno a la via pecuaria, po-
sibilitando el uso ganadero, turistico-recreativo y ecologico
(fauna silvestre) a través de la misma.

Con esta propuesta, recogida en las determinacio-
nes de la modificacién de las Normas, se consigue pues
lo establecido en el art. 9 del Reglamento, e igualmente
se acomoda a los objetivos y criterios de la Consejeria.

La superficie total de la red de vias pecuarias modi-
ficada e incrementada es de 78.492 m2 e incluyendo los
tramos tramo oeste (10.476 m?) y este (1.214 m?) del
Cordel de Cordoba a Villanueva, que se mantiene como
tales en el ambito de la modificacion estudio, supone
una superficie total de 90.182 m2.

Suelo de Especial Proteccion Vias Pecuarias.

Estos terrenos afectados para la modificacion del
trazado quedaran calificados como suelo no urbanizable
de especial proteccién vias pecuarias, conforme se esta-
blece en el art. 39 apartados 1 y 2 del Reglamento.

En este sentido la modificacién contempla entre sus
determinaciones la definicion de esta nueva categoria de
suelo no urbanizable de especial proteccion, caracterizando
la misma siguiendo los criterios de las NN.SS.

La modificacién introduce pues, en las NN.UU. una
nueva seccion dentro del Capitulo V. Condiciones par-
ticulares de cada tipo de suelo no urbanizable, definién-
dose como seccion 6.bis Suelo No Urbanizable de Espe-
cial Proteccion Vias Pecuarias.

Esta normativa especifica recogera la caracteriza-
cion de este tipo de suelo, las normas de caracter gene-
ral de aplicacion y el régimen particular de usos, siguien-
do el esquema contemplado en las NN.UU. vigentes.

Iniciativa, colaboracion y procedimiento.

Con caracter previo a la redaccion de la presente
modificacién de planeamiento, se han seguido los pasos
establecidos en el art. 41.2, solicitando a la Consejeria
de Medio Ambiente que informara de las posibles modifi-
caciones de trazado propuestas.

Mediante la presentacion del Estudio Previo y pos-
teriores rectificaciones sobre la Ordenacion Urbanistica,
como ya se ha indicado pormenorizadamente en la me-
moria informativa, la Consejeria ha evacuado informe
positivo sin prejuicio del resultado del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

Por otro lado, a tenor de lo dispuesto en la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, es
preceptiva la elaboracion del Estudio de Impacto Am-
biental correspondiente, documento que se incluye en
esta modificacion.

A efectos de tramitacién y Resolucion aprobatoria de
la modificacion de trazado se estara a lo dispuesto en el
art. 31. apartados 3, 4y 5.

Ejecucion.

La obtencién de los terrenos afectados por la modi-
ficacion de trazado se podra llevar a cabo por las reglas
establecidas en el articulo 38 del Reglamento de Vias Pe-
cuarias, previéndose como mas idonea la permuta, por
lo que se estara a lo previsto en el articulo 91 de la Ley
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma.

Previamente a la ejecucion material de las previ-
siones contenidas en esta modificacion para los nuevo
sectores urbanizables sera necesaria la aportacion de
los terrenos afectados para el nuevo trazado, la desafec-
tacion de los tramos de vias pecuarias incluidos en los
sectores y la Resolucion aprobatoria de la modificacion
del trazado dictada por el Secretario General Técnico de
Medio Ambiente.

Normativa especifica desarrollada.

Las determinaciones basicas con respecto de estas
modificaciones en suelo no urbanizable se recogen tanto
a nivel de planimetria, en los Planos de Ordenacién ad-
juntos, como en la normativa urbanistica de las Normas
Subsidiarias.

Siguiendo los criterios de las NN.UU. de las normas,
se modifica el articulo 21 «Sistema General de Espacios
Libres», ampliandolo al objeto de incluir el nuevo sistema
general de la Dehesa Vieja; y se crea un nueva seccion
(5.% bis) dentro del Titulo V. Condiciones particulares en
suelo no urbanizable y Capitulo V. Condiciones particu-
lares de cada tipo de suelo no urbanizable, al objeto de
contemplar las determinaciones de la categoria de suelo
no urbanizable de especial proteccion vias pecuarias.

Estas son:

Articulo 21. Sistema General de Espacios Libres: De-
finicién y caracteristicas.

4. Sistema General de Espacios Libres en Suelo No
Urbanizable.

C) Denominacién: Pargue rural «Dehesa Vieja»:

- Callificacion: Sistema General de Espacios Libres
en Suelo No Urbanizable.

- Situacién: Al oeste del nucleo de Adamuz, en la
margen oeste del arroyo «Tamuijosillo», ambito de la fina
«Dehesa Vieja» entre el limite del suelo urbanizable sec-
torizado de Dehesa Vieja y la red ferroviaria del AVE y
delimitados en los planos de ordenacién nim. 3.bis.

- Superficie estimada: 289.000 m2.

- Condiciones de Uso:

I. Usos permitidos:

- Uso principal: Espacios Libres de dominio y uso publico.
- Usos complementarios:

- Instalaciones necesarias para el mantenimiento y
conservacion del espacio natural.

- Adecuaciones Recreativas y naturalistas adecuadas
a las condiciones biéticas del medio.

- Parque Rural.

Il. Usos prohibidos.
Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente
como usos permitidos y complementarios en este articulo:

- Condiciones de Edificacion.

No se permite ninguna edificacion, a excepcion de
aquellas instalaciones de pequefa entidad propias paras
las infraestructuras necesarias de mantenimiento y con-
servacion del espacio natural.

Seccion 5.7 bis. Suelo no urbanizable de especial
proteccién de vias pecuarias

Articulo 226.Bis. Caracterizacion. Definicion.
Se incluyen en esta categoria de suelo el trazado al-
ternativo de las Vias Pecuarias definido en el ambito de
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la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Adamuz y
tal como establece el art. 39.1 del Decreto 155/1998, de
21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

Articulo 227.bis. Normas generales.

1. En esta clase de suelo sélo estan permitidos,
aparte del uso tradicional para transito ganadero, aque-
llos otros que persigan el fomento de la biodiversidad,
el intercambio genético de especies faunisticas y floristi-
cas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora 'y
diversificacion del paisaje rural, ademas del uso publico
y actividades compatibles y complementarias.

2. Le son de aplicacion las determinaciones previs-
tas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias.

Articulo 228.bis. Modificaciones de trazado previs-
tas por la ordenacion de la Modificacion de las Normas
Subsidiarias.

1. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley y Reglamento
de Vias Pecuarias, las Normas prevé el trazado alterna-
tivo para aquellos tramos de vias pecuarias que se ven
afectados por los nuevos desarrollos urbanisticos de la
Dehesa Vieja de Adamuz. Los tramos iniciales afectados
de vias pecuarias estaran a lo dispuesto en la Ley y Re-
glamento de Vias Pecuarias y al desarrollo y determina-
ciones previstas en las Normas Subsidiarias para su des-
afectacion y resolucion aprobatoria de la modificacion de
trazado.

2. El trazado alternativo para los tramos afectados
queda recogido en el plano correspondiente de las Nor-
mas Subsidiarias num. 1 modificado«Estructura General
y Organica del Territorio» y plano num. 3 bis «Clasifica-
cion de suelo y Planeamiento de Desarrollo».

3. Los nuevos trazados se clasifican dentro de esta
categoria de Suelo No urbanizable de Especial Protec-
cion Vias Pecuarias, otorgandoles la consideracion de
sistema general a los efectos de obtencion de los suelos
afectados y de su ejecucion.

Articulo 229.bis. Régimen particular de edificaciones
e instalaciones.

Se permiten en este tipo de suelo la implantacion
(conforme a sus condiciones especificas y en armoniza-
cion de aquellas derivadas la Ley 3/1995) de las siguien-
tes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados.

a) Permitidos: Ninguno, salvo los contemplados en
el apartado 1 del art. 226.bis.

b) Autorizables: Infraestructuras.

c) Prohibidos: El resto.

Cordoba, 26 de febrero de 2008.- El Delegado,
Francisco Garcia Delgado.

CONSEJERIA DE EMPLEO

RESOLUCION de 15 de enero de 2008, de
la Direccion Provincial de Cadiz, Servicio Andaluz
de Empleo, referente a la publicacion de ayudas
concedidas.

De conformidad con lo establecido en el art. 109 de la
ley 5/83 de 19 de julio, General de la Hacienda Publica de
la Comunidad Autonoma Andaluza en relacion con el art.

18 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, general de sub-
venciones, esta Direccion Provincial del Servicio Andaluz de
Empleo ha resuelto dar publicidad a las ayudas concedidas
con cargo al programa de fomento de empleo (programa
32B de presupuesto de gastos de la Consejeria de Empleo)
y al amparo de la Orden de 21 de julio de 2005.

Beneficiario Importe  Finalidad

SOLERA MOTOR, S.A. {Exp.) CA/TPE/00571/2006  9.000 Creacion Empleo Estable
FARMACIA QUINTANA ROJAS, C.B. {Exp) CA/TPE/00741/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
CARRETERO JIMENEZ FRANCISCO (Exp.) CA/TPE/00888/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
SEVIARTE CADIZ, S.L. {Exp) CA/TPE/00338/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
HERMANOS ROSA CALERO, S.L. {Exp) CA/TPE/01034/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
HOSTALPIONIS, S.L.L. {Exp.) CA/TPE/01041/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
ALQUILE, SA. (Exp.) CA/TPE/01048/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
OPTICA IGLESIAS, S.L. (Exp) CA/TPE/01050/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
GLORIA GESTION, S.L. {Exp) CA/TPE/01065/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
LEVEL FRIO, SAU. (Exp) CA/TPE/01068/2006 3,000 Creacion Empleo Estable
DEXTINSUR, S.L. (Exp.) CA/TPE/01071/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
HORMIGONES DE LA JANDA, S.L. {Exp) CA/TPE/01076/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
JAVIER ASENJO VICENTE (Exp.) CA/TPE/01081/2006  3.000 Creacién Empleo Estable
ESPARRAGOSA DIAZ, S.L. (Exp.) CA/TPE/01086/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
MANUEL RODRIGUEZ OTERQ (Exp.) CA/TPE/D1105/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
MANUEL BERNAL ANINO (Exp.) CA/TPE/01106/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
ELECAM, S.A. (Exp.) CA/TPE/01113/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
MUEBLES Y COCINAS GALVEZ, S.L. (Exp.) CA/TPE/01116/2006 4.687,50  Creacion Emplen Estable
JOAQUIN PEREZ MARIN (Exp.) CA/TPE/01124/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
DECORMARISA, S.L. (Exp) CA/TPE/01143/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
TALLERES EL VENTA, S.L. (Exp.) CA/TPE/01155/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
INNOVACIONES MAGNEMITE, S.L. {Exp.) CA/TPE/01227/2006 6.000 Creacién Empleo Estable
CATERPLAYA, S.L. {Exp. CA/TPE/01237/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
JOSE MARIA AVILA FORNELL, S.L. (Exp.) CA/TPE/01296/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
PLAN PUBLICO, S.L. (Exp.) CA/TPE/01299/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
JOSE LUIS ANELO, S.L. (Exp.) CA/TPE/01317/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
ANTONIO CARLOS MICALETTO SALAS (Exp) CA/TPE/01331/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
TUBESAN, S.L. (Exp.) CA/TPE/01336/2006 3.000 Creacion Empleo Estable
QUERCUS ALCAIDESA, S.L. (Exp) CA/TPE/01343/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
INTERJUTE IBERICA, S.L. (Exp) CA/TPE/01431/2006  3.000 Creacion Empleo Estable
MACU PUERTO, S.L. (Exp.) CA/TPE/00026/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
MAQUINARIAS VELA, SL (Exp.) CA/TPE/00031/2007 6.000 Creacion Empleo Estable
SISTEMAS DE OFICINAS DE ALGECIRAS, S.L. (Exp.) CA/TPE/00033/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
OCCIDENTAL DISTRIBUCION Y LOGISTICA, S.L. (Exp) CA/TPE/00068/2007 21.080  Creacion Emples Estable
DISTRIBUCIONES DE ALIMENTOS CONGELADOS AMAR{Exp,) CA/TPE/00140/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
MODEMAR HOSTELERIA, S.t. (Exp) CA/TPE/00158/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
MARIA JESUS RODRIGUEZ VAZQUEZ {Exp) CA/TPE/00161/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
JOSE CARLOS MARTINEZ VLA {Exp) CA/TPE/00164/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
ESTACION DE SERVICIOS EL CABALLQ BLANCO, S.L. {Exp.) CA/TPE/00169/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
ALTAMIRANO E HEJOS, S.L. (Exp.) CA/TPE/00187/2007  3.000 Creacidn Empleo Estable
OPTICA FERNANDEZ, S.L. {Exp) CA/TPE/00201/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
TAPICERIA BRIZ, S.L. (Exp) CA/TPE/00203/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
AGROCONIL, S.L.Y. (Exp.) CA/TPE/00204/2007 6.000 Creacion Empleo Estable
EXTRANBE, S.L. {Exp) CA/TPE/00216/2007 9.000 Creacion Empleo Estable
MARCOS MOYANO PENA (Exp.) CA/TPE/00247/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
FERNANDO GUZMAN COTAN {Exp) CA/TPE/00282/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
ELITETRONIC, S.L. {Exp.) CA/TPE/00308/2007  9.000 Creacion Empleo Estable
HORPRISAN, S.L. {Exp.) CA/TPE/00319/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
LUIS RIVAS CABARAS {Exp) CA/TPE/00357/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
ESTACION DE SERVICIOS ALGODONALES, S.L. (Exp.) CA/TPE/00360/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
LA LUNA NUEVA, S.C. (Exp.) CA/TPE/00408/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
ASOC, FAMILIARES DE ENFERMOS ALZHEIMER "VITAEExp.) CA/TPE/00417/2007  9.000 Creacion Empleo Estable
MUDANZAS APARICIO, S.L. {Exp.) CA/TPE/00421/2007 3.000 Creacion Empleo Estable
SERVIACCI, SLL (Exp.) CA/TPE/00434/2007 9,000 Creacion Empleo Estable
AGRICOLA DE LOS PUEBLOS BLANCOS, S.COOP.AND. (Exp.) CA/TPE/00446/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
AGUAS DE LA SIERRA DE CADIZ, S.A. (Exp.) CA/TPE/00448/2007 15.000  Creacion Empleo Estable
INTERJUTE IBERICA, S.L. (Exp.) CA/TPE/00461/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
MARGARITA ROMERO ROMERO {Exp) CA/TPE/00521/2007  3.000 Creacion Empleo Estable
RUCESUR, S. L. (Exp.) CA/TPE/00554/2007  3.000 Creacion Empleo Estable



