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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 19 de julio de 2007, de la
Delegacion Provincial de Jaén, Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Seccion Urbanismo, referente al expediente de
planeamiento 10-092-07, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion PGOU-Terrenos
entre Polideportivo, UE-P7 y Vial NPC de Linares
(Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 19 de julio de 2007 de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Jaén, Seccion Urbanismo, Referente al expediente de
planeamiento 10-092-07, por el que se aprueba definiti-
vamente la Modificacion PGOU-Terrenos entre Polidepor-
tivo, UE-P7 y Vial NPC de Linares (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento. (Anexo I).

RESOLUCION DE 19 DE JULIO DE 2007, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE
AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-092-07, POR EL
QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION
PGOU-TERRENOS ENTRE POLIDEPORTIVO, UE-P7
Y VIAL NPC DE LINARES (JAEN)

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, legal-
mente constituida en sesion ordinaria de fecha 19 de
julio de 2007, una vez examinado el expediente ad-
ministrativo relativo a la formulacién de Modificaciéon
PGOU-Terrenos entre Polideportivo, UE-P7 y Vial NPC,
asi como su correspondiente documentacion técnica,
incoado por el Ayuntamiento de Linares, y elevado a
este organo colegiado a los efectos previstos en el art.
31.2 Bdela Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia y art. 13.2 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con
los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. ElI Ayuntamiento de Linares, con
la debida observancia de la normativa reguladora del
régimen local ha tramitado el presente expediente, el
cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de apro-
bacion inicial, adoptado con fecha 9.3.2006 previos
los correspondientes informes técnico y juridico emi-
tido por los servicios municipales. Sometido el mismo
a informacion publica por plazo de un mes mediante
anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion
provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamien-
to, no se recibe alegacion alguna. Posteriormente, el
Ayuntamiento Pleno, acuerda con fecha 8.2.2007 la
aprobacion provisional, por lo que una vez diligenciado
por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo para su Resolucion.

2.° Propuesta.
La propuesta consiste en el cambio de clasificaciéon y
calificacién de los terrenos, que actualmente comprenden:

- Suelo Urbanizable No Programado Industrial (NPI-2).

- Suelo Urbano perteneciente a la Unidad de Ejecu-
cion P-7.

- Sistema General de Comunicaciones NPC.

Con la modificacion se crea una Unidad de Ejecu-
cion de uso Residencial Unifamiliar Grado 2.° y Residen-
cial Mixta que tiene las siguientes caracteristicas:

- Superficie del ambito, incluidos Sistemas Genera-
les: 20.268 m?.

- Sistemas Generales adscritos: 1.024 m?.

- Edificabilidad bruta: 0,60 m?/m?.

- Densidad: 50 viv/Ha.

- Residencial Unifamiliar Urbana Grado 2.° y Resi-
dencial mixto: 10.846,65 m?.

- Zona verde: 2.078,35 m?.

- Equipamiento: 1.519 m?.

- Viario-aparcamiento: 4.800 m?2.

3.° Justificacion.

Se entiende necesaria la modificacién para eliminar
todas las industrias molestas de la zona por su proxi-
midad a edificios residenciales y la consolidacion de la
zona de Suelo Urbano con zonificacion Unifamiliar Inten-
siva. Las industrias mas molestas se trasladaran al Poli-
gono Industrial de Los Rubiales. Las naves que quedan
en el entorno tienen un uso de almacén de cereales o
comercial, por lo que no producen molestia alguna, uni-
camente una industria de marmoleria.

4.° Valoracion.

Tras el analisis primero del expediente se observan
una serie de deficiencias que son elevadas a la Comision
para su consideracion y que hacian referencia, fundamen-
talmente al ambito de la modificacion, al cumplimiento
del Reglamento de Policia Mortuoria y a la justificaciéon
respecto del aumento de la densidad y edificabilidad y
sus correspondientes medidas compensatorias, que no
qguedaban suficientemente aclarados en el expediente.

Durante el debate del asunto en Comision se aporta
por parte del Ayuntamiento nueva documentacion y se
justifican y aclaran los aspectos anteriormente resefa-
dos en los siguientes términos:

- En cuanto a la delimitacion de la Unidad de Eje-
cucién P-7, se observa, con la nueva documentacién fo-
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tografica aportada, que la zona fuera del ambito de la
presente modificacion se encuentra desarrollada.

- Respecto al NPI-2, cabe indicar que la zona del mis-
mo que quedaba dentro de la Modificacion Puntual del
PGOU en la que se creaba un area de suelo destinada a
Sistemas Generales y un Sector de Suelo Urbanizable no
Sectorizado fue denegada en la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, de 2 de
noviembre de 2006.

- Se aporta nueva documentacion grafica en la que
se observa que el radio de 250 m que exige el reglamen-
to de Policia Mortuoria queda en el limite de la Unidad
de Ejecucion sin llegar a la zona residencial.

- En cuanto al uso residencial, se proponen los usos
pormenorizados Unifamiliar grado 2 y Mixta. La unidad
de ejecucion P-7 es de uso Residencial Unifamiliar Grado
2y en las proximidades el uso mayoritario es el unifami-
liar, no obstante el uso unifamiliar se plantea junto a la
UE P-7 y mas alejado el uso residencial mixta correspon-
diendo a las zonas de la ciudad donde la edificacion se
desarrolla conjuntamente en vivienda unifamiliar y pluri-
familiar.

- Referente al aumento de edificabilidad y densidad
en la UE se cumplen los parametros establecidos en el
articulo 17 de la LOUA.

- Con la documentacién aportada se observa que los
terrenos cumplen las condiciones establecidas en el ar-
ticulo 45 de la LOUA para ser clasificados como Suelo
Urbano No Consolidado.

- En cuanto a la ubicacion de la zona verde en el
posterior estudio de detalle, la ordenacién detallada no
supone un cambio en la categoria de suelo adoptada,
articulo 10.A.a. de la LOUA, y la determinacion de la lo-
calizacion de la zona verde forma parte de la ordenacion
detallada de dicha Unidad de Ejecucion. De acuerdo con
el articulo 15 de la LOUA los Estudios de Detalle podran
establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el
PGOU la ordenaciéon de los volumenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacio-
nal publico.

La propuesta esta justificada conforme a los crite-
rios que establece el articulo 36.2.a.1.* de la LOUA que
regula el régimen de innovacion de la ordenacion esta-
blecida.

5° Conclusién.

Con la nueva documentacion aportada se da cumpli-
miento a las deficiencias sefialadas en el informe de la Dele-
gacion en cuanto a estado actual y modificado de la unidad
de ejecucion P-7 y del NPI-2, distancia al cementerio cum-
pliendo con el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria y
ubicacion de zonas verdes y aparcamientos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El érgano competente para resol-
ver este procedimiento es la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo,
de conformidad con lo establecido en el articulos 31.2.B
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corres-
ponde a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes:
«La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Inter-
municipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus in-
novaciones cuando afecten a la ordenacién estructural»;
prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance
de la ordenacion estructural y que es desarrollada por

el art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
el cual residencia en Seccion Urbanismo de las Comisio-
nes Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo el ejercicio de la mencionada competencia, excepto
en el caso de aprobacién definitiva de Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de
100.000 habitantes, en cuyo caso la competencia sera
ejercida por la titular de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes.

2.° Procedimiento. El procedimiento aplicable para
la formulacién y aprobacién del presente instrumento de
planeamiento viene establecido por los articulos 32 y 33
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente ana-
lizado cabe entenderla ajustada a las exigencias con-
tenidas en la Ley 7/2002 asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion
supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

4.° Documentacion. La documentacion administrati-
va y técnica que obra en el expediente cabe entenderla
basicamente ajustada, con caracter general, a los reque-
rimientos establecidos por los articulos 19y 32 de la Ley
7/2002 y concordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa ur-
banistica de aplicacién, en plazo para resolver y notificar,
previas las deliberaciones y consideraciones expuestas,
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asisten-
tes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley
7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administra-
tivo y proyecto técnico relativo a la Modificaciéon PGOU-
Terrenos entre Polideportivo, UE-P7 y Vial NPC, del mu-
nicipio de Linares, por cuanto sus determinaciones son
acordes con la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Planea-
miento Urbanistico y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente acuerdo se publicara en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad
con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y depdsito de dos ejemplares del proyecto en
el Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes (art. 38, 40 y 41 de la
Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004 de 7 de
enero).

3.° Notifiqguese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que no pone fin a la via ad-
ministrativa, cabe interponer Recurso de alzada, ante la
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia, en el plazo de un mes, contado
desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacién,
de conformidad con lo establecido en los articulos 48.2,
114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
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Procedimiento Administrativo Comun y 24.4 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia en materia de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, todo ello sin perjui-
cio de poder ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente. Jaén a 20 de julio de 2007, el Secretario de
la Comision, Ignacio J. Ahumada Lara; V°B° el Vicepresi-
dente 2.° de la Comision, Rafael Valdivieso Sanchez.

ANEXO |
Informacion Urbanistica

A) Informacion del territorio.

A.1. Encuadre geografico.

La zona se encuentra encuadrada al Sur de la ciu-
dad, delimitada por el Norte con el Polideportivo Mariano
de la Paz y el Hospital Comarcal San Agustin, al Oeste
los terrenos propiedad de los proponentes de la Modifi-
cacion y que se cederan para la ampliacion del Polide-
portivo Mariano de la Paz, al Sur con el Sistema General
de Comunicaciones que enlaza con el suelo residencial
NPR-7 (Universidad), por el Este con las traseras de las
naves de la Carretera de Jabalquinto y el Tanatorio.

A.2. Relieve.

Las dificultades orograficas del terreno son minimas,
existiendo una leve pendiente en sentido norte-sur, que
no va a condicionar en ningun caso la ordenacion urba-
nistica propuesta, pues nos encontramos en uno de los
terrenos con mejores condiciones topograficas para el
desarrollo urbanistico, muy similar al de su entorno.

A.3. Usos actuales.

En la actualidad gran parte del terreno, se encuentra
ocupado por la Industria «Sugremin, S.A.» en pleno fun-
cionamiento, el resto es secano en produccién o impro-
ductivo, no existiendo en este ultimo ninguna edificacion.

A.4. Régimen de propiedad del suelo.

El suelo objeto de estudio se encuentra encuadrado
en una estructura demanial simple, con solo dos propie-
tarios, por lo que la gestion urbanistica terminara resul-
tando relativamente comoda.

B) Informacion urbanistica.

Se incluyen a continuacion las determinaciones a
incluir en la presente modificacion puntual como ordena-
cion detallada del Suelo Urbano no Consolidado.

B.1. Determinaciones globales:

- Uso: Residencial Unifamiliar Urbana en Grado 2.° y
Residencial Mixto.

- Superficie ambito ordenado: 20.268,00 m?.

- Sistemas Generales adscritos: 1.024,00 m?.

- Edificabilidad Total: (19.244 x 0,60 m?2/m?)
11.546,40 m2.

- Cesion zona verde: 2.078,35 m?.

- Equipamiento: 1.519,00 m?.

- Sistema viario y aparcamiento: 4.800,00 m?.

- Aparcamiento: Segun LOUA entre 0,5y 1 plaza por
cada 100 m? de techo edificable. Reserva de 1 plaza
para minusvalidos por cada 50 plazas de aparcamiento.

- Cesion anticipada segun otro Convenio Urbanisti-
co: 7.672,00 m? (no incluidos en la superficie del ambito
ordenado).

B.2. Ordenacion y aprovechamiento urbanistico.

El uso lucrativo que se contempla en la presente Mo-
dificacion del PGOU para la obtencién del Suelo Urbano
No Consolidado es esencialmente residencial.

El nimero maximo de viviendas es de 96 (50 viv./Ha.)

Las zonificaciones previstas son:

- Uso residencial unifamiliar urbana grado 2.° (S=
6.720,65 m?).
- Uso residencial mixta (S= 4.126,00 m?).

Estas unidades de aprovechamiento, se distribuyen
en una sola Unidad de Ejecucion, que se desarrollara ur-
banisticamente mediante el correspondiente Estudio de
Detalle, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Repar-
celacion.

B.3. Redes de infraestructuras y servicios.

De los datos obtenidos del PGOU y del propio terreno,
se dispone de la siguiente infraestructura urbanistica.

B.3.1. Red de distribucion de aguas.

El abastecimiento de agua potable se hara conexio-
nando la red a ejecutar en la nueva Unidad de Suelo Ur-
bano con la red general existente en todo el perimetro
del mismo.

B.3.2. Red de Saneamiento.

Recientemente ha sido ejecutada, tanto en el Siste-
ma General como en el vial que conecta éste con la Re-
sidencia Sanitaria San Agustin, una red de Saneamiento
que es apta para la evacuacion de aguas negras y plu-
viales que se produzcan en la nueva Unidad de Suelo
Urbano.

B.3.3. Redes eléctricas, alumbrado viario, gas y te-
lefonia.

Se preve la implantacion de red eléctrica, alumbrado
viario, gas ciudad y telefonia en el sector apoyandonos
en las redes existentes en las inmediaciones al mismo.

Todos los servicios que se implanten en el sector,
redes eléctricas de baja y media tensién, alumbrado via-
rio, telefonia, abastecimiento, alcantarillado y gas ciudad
han de recibir el tratamiento oportuno, de conformidad
con los acuerdos que a tal efecto se alcancen con las
empresas distribuidoras.

En el Proyecto de Urbanizacion se detallara todas
las conexiones con los sistemas generales exteriores y
se aportara las certificaciones de las compaiiias sumi-
nistradoras sobre la suficiencia y adecuacion de las infra-
estructuras proyectadas.

Obijetivos y criterios de la ordenacion.

Dadas las caracteristicas geograficas y topograficas
del suelo y los condicionantes tipolégicos del PGOU y de
las construcciones circundantes se deduce como obje-
tivo del Proyecto la construccion de una urbanizacion,
apoyada sobre una trama viaria ya existente, de uso Re-
sidencial Mixta y Unifamiliar Urbana Grado 2.°.

El presente Proyecto tendra por objeto la transfor-
macion urbanistica de los terrenos definidos en esta Me-
moria, a fin de dotarlos para los usos residenciales que
a continuacion se expresan, similares a los de la Unidad
de Ejecucion P-7 colindante con ellos y de la que, con
una superficie de 3.200,00 m? forma parte de la misma,
asi como compatibilizarlos con aquellas dotaciones con
que pretende culminarse el proceso de urbanizacién y
edificacion preciso para su correcta integracion de aque-
llos, en la trama urbana del actual PGOU de Linares.

A tal efecto, la sociedad mercantil Sugremin, S.A. y
los hermanos Gamez Delgado se comprometen a pre-
sentar ante el Excmo. Ayuntamiento de Linares, en los
plazos que se expusieron en el Convenio aprobado y fir-
mado, el presente Proyecto de Modificacion y posterior-
mente el Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacion
y finalmente el Proyecto de Reparcelacién, documentos
todos ellos necesarios para el desarrollo total de la ejecu-
cién urbanistica del terreno.

En el Convenio Urbanistico suscrito igualmente, se
comprometian los promotores de este Proyecto a ceder
gratuitamente al Ayuntamiento de Linares los terrenos
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donde quedan ubicados los sistemas generales dotacio-
nales, que se grafian en el plano adjunto, para su inme-
diata ocupacion, al efecto de ejecutar el vial de conexion
del poligono industrial Los Jarales con el vial Universi-
dad. Del mismo modo, una vez que se haya obtenido
la aprobacion definitiva de esta Modificacion Puntual, el
Ayuntamiento de Linares podra ocupar el resto de terre-
nos destinados a Sistemas Generales Dotacionales, que
se definian en documentacion grafica y escrita del conve-
nio aprobado y que origina la presente documentacion,
aun cuando no se hubiera todavia desarrollado el plan
parcial correspondiente al otro convenio urbanistico, que
tiene por objeto la reclasificacion en suelo industrial de
un suelo no urbanizable, propiedad en su mayor parte
de los mismos titulares del presente convenio.

También es objeto del presente Proyecto, hacer
viable la desaparicion en un tiempo prudencial de la In-
dustria propiedad de Sugremin, S.A., que actualmente
se encuentra en pleno funcionamiento, con 50 puestos
de trabajo, y que tanto el Ayuntamiento como la propie-
dad son conscientes de la necesidad del traslado a un
sitio mas idoneo para ejercer su actividad, ya que con el
crecimiento de la ciudad con zonas residenciales hacia
esa zona, las molestias ocasionadas por la industria son
importantes, llegandose al limite de la incompatibilidad
total.

A) Usos y determinaciones urbanisticas.

El contenido sustantivo, técnico y juridico de los pro-
yectos necesarios para la definicion del planeamiento y
su posterior gestion, quedaran marcados en los siguien-
tes limites, con independencia de los ajustes que fueran
precisos como consecuencia de la definitiva elaboracion
y ejecucion de los mismos.

- Dotaciones: Las del art. 17.2 de la LOUA.

- Superficie total ordenada: 20.268,00 m?.

- Objeto: Creacion y desarrollo de suelo residencial,
asi como cesion obligatoria y anticipada de los terrenos
destinados a sistemas generales, conforme a los planos
adjuntos al convenio aprobado y origen de la presente
Modificacion.

- Uso caracteristico: Residencial en tipologias unifa-
miliar urbana grado 2.° y mixta, con las determinaciones
que a continuacion se exponen.

- Altura:

Dos plantas y 7,50 m en unifamiliar urbana.
Tres plantas y 10,20 m en residencial mixta.

- Densidad maxima: 50 viv/Ha.

- Edificabilidad bruta: 0,60 m?/m?.

- Tipologia: Unifamiliar Urbana en Grado 2.° y Resi-
dencial Mixta.

- Sistema de actuacion: Compensacion.

Las dotaciones publicas previstas en estos instru-
mentos se ajustaran a las indicadas en el articulo 17 de
la LOUA para el uso caracteristico residencial.

Conforme al articulo 54 en su punto 2 apartado b),
se cedera a favor del municipio la superficie de suelo
con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento.

Esta cesidon podra sustituirse, mediante resolucién
motivada, por el abono al municipio de su valor en me-
talico.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto, el cuadro re-
sumen para el desarrollo urbanistico de los terrenos que
comprenden el presente Proyecto, seria:
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Zona Superficie Porcent Edificab Viviendas
(m?) (%) (m*/m?)

Resid. .
Unifamiliar G. 2° 6.720,65 34,93 0,90 0
Residencial Mixta ~ 4.126,00 21,44 1,3325 (*)
Equipamiento 1.519,00 7,89 - -
Zona verde 2.078,35 10,80 - -
Viario.aparc. 4.800,00 24,94 - -
Total 19.244,00 0,60 96

(*) El numero de viviendas en cada tipologia se defi-
nira en el correspondiente Estudio de Detalle.

La exacta ubicacion de las dotaciones publicas, asi como
la ordenacion de los distintos solares con aprovechamiento,
se definiran en el correspondiente Estudio de Detalle.

La ubicacion, orientacién y distribucién interior de
los edificios, se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefos pre-
ventivos y suficientes distancias de separacion respecto
a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular,
del trafico rodado. En este sentido, el aislamiento acus-
tico de las edificaciones, debera ser tal que se cumplan
los niveles NAE de la Tabla num. 1 del Anexo | del Decre-
to 326/2003, de 25 de noviembre.

En las nuevas edificaciones, se utilizaran como limites
sonoros, a nivel de fachada de las edificaciones afectadas,
los limites definidos en la Tabla num. 3 del Anexo | del Re-
glamento de Proteccion contra la contaminacion acustica
en Andalucia (Decreto 326/2003 de 25 de noviembre), en
funcion del area de sensibilidad acustica.

También se cederan 1.024,00 m? (5,32%) para Sis-
tema General de Comunicaciones (computable en la pre-
sente Unidad) y se entregaran por adelantado una super-
ficie de 7.672,00 m? de Sistemas Generales adscritos a
otra actuacion, que sera objeto de otro convenio.

Para la correcta ejecuciéon de la tarea de urbaniza-
cion seran redactados, presentados e impulsados por la
sociedad mercantil Sugremin, S.A. y hermanos Gamez,
todos los documentos necesarios para definir las obras
de urbanizacion y posterior cesion a la Administracion
actuante o a las empresas suministradoras, de confor-
midad con lo previsto en la legislacion urbanistica y sec-
torial y que en este caso serian el Estudio de Detalle,
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

En cualquier caso, los particulares que suscriben el pre-
sente Proyecto se comprometen a ceder anticipadamente
los 1.024,00 m? de Sistema General Viario que une el poli-
gono industrial Los Jarales con el vial Universidad, asi como
a la ocupacion anticipada de 2.139,00 m? para la construc-
cion del vial local que va a servir de acceso al Hospital de
San Agustin desde el vial de Sistema General anterior. La
construccion del citado vial local sera ejecutado por el Ayun-
tamiento, dada la premura en su construccion, cargando
posteriormente el importe de las obras de la parte del vial
que se encuentre incluido en la Modificacion (2.139,00 m?),
a los responsables de la futura urbanizacion.

B) Normativa de caracter ambiental.

Medidas ambientales protectoras y correctoras.

En este apartado se estableceran las medidas co-
rrectoras y de recuperacion para paliar los posibles im-
pactos ambientales producidos por la ordenacion pro-
puesta, la reflejamos en funcion de los factores del me-
dio afectados, que de forma general son:

Atmosfera.
Para evitar la contaminacion por particulas se reco-
mienda:
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- Regar periédicamente con agua los carriles o el te-
rreno por donde se van a mover las maquinarias.

- Los vehiculos destinados al transporte de materia-
les (escombros, tierra) deberan tapar esos materiales
con una lona.

Para evitar la contaminacion por gases tanto duran-
te la fase de construccion como de explotacion:

- Comprobar que la maquinaria que se utiliza ha pa-
sado los controles correspondientes.
- ITV de automoviles.

Suelo.

Retirada y acopio de la tierra vegetal para su poste-
rior uso en los zonas de ajardinamiento.

Limpieza del lugar trasladando los escombros a ver-
tederos controlados.

Habilitar zonas especificas para la reparacion y man-
tenimiento de maquinarias.

Acustica.

Revisiones periddicas de las maquinarias utilizadas.

Evitar el trabajo nocturno.

Planificacién del trafico.

Las zonas verdes contribuiran a reducir el impacto
acustico del Sistema General Viario.

Alternancia de edificios para que los menos sensi-
bles al ruido actuen como pantallas acusticas.

Agua.

Las medidas correctoras que palien la contamina-
cién de acuiferos sera basicamente el mantenimiento
de la red de saneamiento evitando posibles pérdidas de
aguas fecales. Otra medida seria la de impermeabilizar
la zona destinada a la reparacién y mantenimiento de la
maquinaria.

Vegetacion.

Revegetacion de las areas degradadas en la fase de
construccién, siendo recomendable la utilizacién de es-
pecies autoctonas.

Fauna.

Se prevé la construccion de zonas ajardinadas que
van a propiciar la presencia de fauna, especialmente
de aves.

Paisaje.
Las medidas correctoras para minimizar o disminuir
el impacto sobre el paisaje seran las siguientes:

- Para facilitar la integracion paisajistica, plantar ve-
getacion en las areas destruidas por las obras.
- Disefio de las viviendas de acuerdo con el entorno.

Medio socio-econémico.
Implantacion de infraestructuras para la recogida de
basuras como papeleras y contenedores.

Medidas de control y seguimiento.

Estas medidas tienen como objetivo asegurar que
las medidas correctoras redactadas para reducir los im-
pactos se lleven a cabo.

Para comprobar el cumplimiento de las medidas co-
rrectoras establecidas se propone seleccionar unos indi-
cadores de impacto, es decir unos parametros que han
de medirse para comprobar que no se esta produciendo
el impacto.

Indicadores de impactos a tener en cuenta:

- Presencia de nubes de polvo y acumulacion de par-
ticulas en la vegetacion.

- Mediciones de ruidos.

- Existencia de manchas de grasas o aceites en el
suelo. Controlar que se reparen maquinarias solo en los
lugares habilitados por ellos.

- Presencia de escombros. Controlar el vertido de
escombros.

- Controles periodicos de las redes de abastecimien-
to, del mantenimiento de los servicios publicos y de los
sistemas de depuracion de aguas.

- Control en la restauracion de la vegetacion en las
zonas alteradas por las obras.

C) Servicios previstos.
El presente Proyecto prevé la instalacion de los si-
guientes servicios urbanisticos:

- Pavimentaciones.

- Red de alumbrado publico.

- Red de distribucién de energia eléctrica.
- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento de agua.

- Red de telefonia.

- Red de gas natural.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se
fijaran las caracteristicas de las distintas redes de servi-
cios, sus trazados y conexiones con los sistemas genera-
les exteriores, siendo las condiciones de calculo y disefio
las incluidas en el PGOU. En dicho proyecto se aporta-
ra las certificaciones de las companias suministradoras
sobre la suficiencia y adecuacioén de las infraestructuras
proyectadas.

Como se especifica en parrafos anteriores todos los
servicios que se implanten en el sector, redes eléctricas
de baja y media tension, alumbrado viario, telefonia,
abastecimiento, alcantarillado y gas natural recibiran el
tratamiento oportuno, de conformidad con los acuerdos
que a tal efecto se alcancen con las empresas distribui-
doras.

Jaén, 19 de julio de 2007.- El Delegado, Rafael
Valdivielso Sanchez.



