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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 28 de enero de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Granada, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 17
de noviembre de 2006, por la que se aprueba defini-
tivamente la modificacion al planeamiento general en
zona colindante a la CN-432 «Parque Industrial Turan,
en el término municipal de Pinos Puente. Referencia:
18/000058/07.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y depdsito del Instrumento urbanis-
tico de referencia en el Registro Municipal de y en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
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7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, a continuacion se procede a la publicacion de la
Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al citado
instrumentos urbanistico:

1. Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de Noviembre de 2006
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion al Pla-
neamiento General en Zona Colindante a la CN-432 «Parque
Industrial Turan» en el término Municipal de Pinos Puente
(Granada).

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento, recogidas en el Anexo de la presente Resolucion.

Pinos Puente: Modificacion de NNSS Sector SUBS-P4 (1.7
fase del Parque Industrial «<El Turan»). Ref.*: 00046-21.

Examinado el expediente de Modificacién al Planeamiento
General del término municipal de Pinos Puente aprobado por
el Ayuntamiento en fecha 27 de abril de 2006 y elevado a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
a los efectos previstos en el articulo 32. 4 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Re-
glamento de Planeamiento, Decreto 193/2003 por el que se
regula el ejercicio de competencias de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Transportes los de legislaciones sectoriales legal-
mente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a
tenor de lo dispuesto en los articulo 36.2.c) 1.° de la LOUA y
13.2.a) del Decreto 193/2003, la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo pendiente de
registro y publicacién en tanto no se cumplimenten los extre-
mos siguientes:

Se aportara un Texto Refundido que recoja el condicio-
nado de la Declaraciéon de Impacto Ambiental, las condiciones
de los Informes de Carreteras y Ferrocarriles y las subsanacio-
nes siguientes:

El Proyecto de Modificacién Puntual establece que la cla-
sificacion actual de los terrenos en cuestion es la de «Suelo No
Urbanizable sin Proteccion Especial». Se cambiara esta deno-
minacion puesto que las NN.SS. vigentes clasifican el terreno
como «Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, Pro-
teccion Cautelar, Vega de Granada». Es decir, la clasificacion
actual viene dada por el Instrumento de Planeamiento vigente
(NN.SS. de Pinos Puente) y no por el Plan Especial de Protec-
cion del Medio Fisico, el cual quedaria derogado en el ambito
que nos ocupa por el POTAUG. No obstante, la Recalificacion
de «Suelo No Urbanizable» a «Suelo Urbanizable Sectorizado»
de Uso Industrial que el Proyecto propone, se adecua a las
determinaciones del POTAUG, puesto que la Zona no esta so-
metida a ningun tipo de Restriccion de Usos y Transformacio-
nes, y el terreno esta afectado por una Reserva del Suelo para
Actividades Industriales.

Ambito.

Entre la cifra del Levantamiento Topografico (290.786 m?)
y la suma de las Parcelas Catastrales (304.618 m?) existe una
diferencia que no alcanza el 5%, diferencia que puede conside-
rarse aceptable. Sin embargo, se considera conveniente vol-
ver a calcular la superficie real del sector, puesto que la cifra
recogida en la Memoria del Documento Modificado de Junio
de 2006 es exactamente igual que la cifra del Documento Ori-
ginal de Octubre de 2004 (290.786 m?), circunstancia que no

justificaria la exclusion de los 1.340 m? de titularidad del Mi-
nisterio de Fomento, consecuencia del Informe de Carreteras
de marzo de 2005.

Adecuacion a las NN.SS. Regulacion de la Edificacion.

Se debe especificar que las Ordenanzas relativas a Con-
diciones de Edificacién (Industrial, Comercial y Social) no sus-
tituyen a las vigente, sino que son complementarias; es decir,
tienen como ambito de aplicacion exclusivamente el Sector
SUBS-P4 propuesto, y por tanto no afectan a los Suelos Urba-
nos y Urbanizables existentes. En el caso concreto de la Zona
Industrial (IND), se modificara el ambito de actuacion de la Or-
denanza IND, de manera que no tenga aplicacion en las Zonas
Industriales existentes.

Segundo. Esta Resolucion se notificara al Ayuntamiento
de Pinos Puente e interesados.

Una vez subsanados los extremos sefalados en el
acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de 17 de Noviembre de 2006, se ha procedido al
depdsito en el Registro Autondmico de Planeamiento num. de
Registro 2.508 asi como en el Registro Municipal Asiento nim.
1/2007, por lo que se procede a la publicacion del mismo en
el BOJA.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Adminis-
trativo con competencia territorial segtin se prevé en el art. 14
de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por
Vd., se pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Granada, 28 de enero de 2008.- El Delegado, Francisco
Cuenca Rodriguez.

ANEXO |

1. Ordenanzas de la Edificacion.

A propuesta de la CPOTU, por acuerdo adoptado en se-
sion de 17.11.06, se especifica que las Ordenanzas relativas a
condiciones de Edificacion (industrial, comercial y social), no
sustituyen a las vigentes del planeamiento general del munici-
pio, sino que son complementarias.

Ordenanzas de la Zona Industrial

Ambito y definicion:

- La ordenanza IND es aplicable a las zonas industriales
existentes y a los terrenos de expansién industrial.

- La zona del SUBS-P4 es la IND, que corresponde al Par-
que Industrial EI Turan.

Condiciones de Uso:

- El uso principal es el industrial, con vertidos de caracte-
risticas admisibles para la red general, segun criterio del Ayun-
tamiento de Pinos Puente.

- Usos complementarios:

e Terciario de oficinas, exposicion, salas de conferencia,
etc., siempre que estén ligadas al funcionamiento de la
industria.

e Vivienda, con las siguientes condiciones:

Sélo se permite una vivienda por cada 5.000 m? de
parcela.

Cada vivienda tendra una superficie maxima de
100,00 metros construidos.
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El acceso a la vivienda sera independiente del de la
industria.

El uso estara ligado al funcionamiento de la indus-
tria, para residencia de guarda, gerente o propieta-
rio, etc.

- En la zona IND también es compatible el uso de «equipo
publico», en edificio exento de uso exclusivo.

- También es compatible en la zona IND el uso hotelero,
el de hosteleria, el de oficinas, y el comercial en las mismas
condiciones.

- Son usos prohibidos todos los demas, y especifica-
mente:

Instalaciones ganaderas.

Chatarrerias.

Industrias con vertido de efluente de caracteristicas
no admitidas por el Ayuntamiento.

Tipo de edificacion:
Edificacion exenta.

Parcela minima:
La parcela minima edificable sera de 300,00 metros cua-
drados.

Condiciones de edificacion:

En el Parque Industrial El Turan de Pinos Puente, la edifi-
cabilidad neta de las parcelas no superara 0,65 m?t/m?s.

La ocupacién no podra superar el 70%.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas o
diez (10,00) metros.

- La altura minima de la edificacion sera de cuatro (4)
metros en planta Unica.

- Por encima de la altura maxima solamente esta permi-
tida la ubicacion de los elementos necesarios a las instalacio-
nes imprescindibles para el funcionamiento de las industrias.

- En el caso de edificaciones singulares por su uso, como
las hoteleras o de oficinas, la altura méaxima podra ser de cua-
tro (4) plantas y doce (12) metros.

Alineaciones y retranqueos:

La separacion a linderos publicos sera como minimo diez
(10) metros.

La separacion a linderos privados sera al menos igual a la
altura de la edificacion con un minimo de cinco (5) metros.

Condiciones particulares:

Los cerramientos de las parcelas deberan alinearse obli-
gatoriamente a lindero publico. Dichos cerramientos seran de
fabrica hasta una altura no superior a 1,20 metros. El cerra-
miento se completara con elementos diafanos hasta una al-
tura total no superior a 2,50 metros.

No se admiten vuelos distintos a los aleros o cornisas con
ménsula maxima de 0,75 metros y marquesinas con maximo
de 2,50 metros.

Las edificaciones que presenten fachada al vial paralelo
a la CN-432 cuidaran conseguir el efecto de industria escapa-
rate, sin paramentos ciegos ni cubiertas vistas. En todo caso
se cuidara el disefio y los materiales empleados, el tratamiento
de los volumenes y fachadas, incluyéndolo en proyecto que ha-
bra de tratar la jardineria de los espacios libres circundantes.

En el proyecto de construccion se justificara que para las
operaciones de carga y descarga no se precisa la ocupacion
del viario publico.

En las edificaciones, se destinara al menos un 10% de la
parcela a zonas ajardinadas, situadas a modo que se minimice
su impacto territorial. Caso de edificaciones singulares, éste
se elevara al 30%.

Condiciones de Uso:

Ya previsto en apartados precedentes, en la normativa
consta expresamente que para la ordenacion interior de parce-
las edificables podran redactarse Estudios de Detalle con las
siguientes condiciones particulares:

- La parcela minima para la redaccion del Estudio de
Detalle tendra una superficie que sera al menos diez veces
superior a la definida para la zona en que se enclave. Como
resultado de la ordenacion, podran producirse parcelas de ta-
mano inferior a la parcela minima siempre que su superficie,
sumada a la parte proporcional de zonas comunes resultan-
tes, alcance dicha dimension.

- Se definiran las alineaciones de edificacion con sujecién
a las determinadas en las ordenanzas en cuanto a las alinea-
ciones a la via publica y separacion a linderos publicos o priva-
dos. Las alineaciones interiores se dispondran libremente.

- Se definira la ordenacion de volimenes en el interior
de la parcela, no produciéndose con la materializaciéon de la
misma cuerpos construidos de dimension superior a doscien-
tos (200,00) metros, siendo la separacion entre ellos de al me-
nos un décimo de su dimension mayor y el doble de su altura,
con un minimo absoluto de diez (10) metros.

- Las condiciones de ocupacion y edificabilidad se aplica-
ran a la totalidad del ambito del Estudio de Detalle, pudiendo
ser superiores en el ambito restringido de las parcelas interio-
res resultantes.

- Las condiciones de altura, seran las establecidas en las
ordenanzas.

- Los espacios ajardinados regulados en el apartado pre-
cedente, se dimensionaran con superficie minima de una vez
y media la alli establecida.

Ordenanzas de la zona comercial

Ambito y definicion:
La ordenanza CO es aplicable a las parcelas destinadas a
zona comercial y de servicios.

Condiciones de Uso:

- Los usos principales son el comercial, el de servicios, el
de hosteleria y el hotelero definidos en las NNSS.

- Usos complementarios: Vivienda ligada al funciona-
miento de la instalacion.

- Son usos compatibles los de «equipo publico», en edifi-
cio exento de uso exclusivo.

- Son usos prohibidos todos los demas.

Tipo de edificacion:

La edificacion sera alineada en posicion prefijada por el
planeamiento y adosada o exenta en funcién del tamafio de
la parcela.

Parcela minima:

La parcela minima edificable, sera la que satisfaga los
siguientes minimos dimensionales:

C0: 500,00 m? de superficie con un diametro circulo ins-
crito de 20,00 metros.

Condiciones de edificacion:

En el Parque Industrial El Turan, la edificabilidad neta de
las parcelas no superara 1,00 m?t/m?s.

La ocupacion maxima en planta baja sera del 80% y el
50% en las plantas altas.

Altura maxima y numero de plantas:

- La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas y
diez (10,00) metros.

- La altura minima de la edificacién sera de cuatro (4)
metros en planta Unica.
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Alineaciones y retranqueos:

La fachada principal de la edificacion se alineara obligato-
riamente a una distancia del lindero publico establecida en el
PPO, que no sera inferior a cinco (5) metros.

La separacion a linderos sera:

- Las fachadas posteriores deberan separarse un minimo
de tres (3) metros del lindero de las parcelas colindantes.

- Esta distancia podra anularse, convirtiéndose en una
medianeria, mediante acuerdo entre las partes, que se docu-
mentara en escritura publica e inscribira en el Registro de la
Propiedad.

- Las fachadas laterales de la edificacion deberan ado-
sarse al lindero de las parcelas contiguas.

- En el caso de parcelas superiores a 1.500,00 m?, la edi-
ficacion podra retranquearse una distancia no inferior a los
cuatro (4) metros del lindero de las parcelas contiguas.

Las «Condiciones técnicas de las obras» cumpliran las
prescripciones de las NNSS sobre Movimiento de tierras,
Red Viaria, Alcantarillado y Saneamiento, Abastecimiento
y Distribucion de Agua, Energia Eléctrica en Alta Tension,
Energia Eléctrica en Baja Tension y Alumbrado Publico, Red
de Telefonia y Telecomunicacion, Mobiliario Urbano y Jar-
dineria.

2. Ordenanzas particulares de cada zona.
Ya se han incorporado al presente Proyecto en el apar-
tado precedente, resultando las siguientes:

Zona industrial:

- Parcela minima: 300,00 m?.

- Edificabilidad maxima: 0,65 % m?/m?.

- El Proyecto de Reparcelacion contendra las edificabili-
dades particulares para cada una de las parcelas netas por él
definidas.

- Ocupacion maxima: No superior al 70%.

- Altura maxima y num. de plantas: En edificacion indus-
trial exclusiva: 3 plantas o 10 metros, y en las hoteleras o de
oficinas: 4 plantas y 12 metros.

Zona comercial:

- Parcela minima: 500,00 m?.

- Edificabilidad maxima: 1,00% m?t/m?s.

- El Proyecto de Reparcelacion contendra las edificabili-
dades particulares para cada una de las parcelas netas por él
definidas.

- Ocupacion maxima: 80%. En planta baja y 50% en plan-
tas altas.

- Altura méxima y nim. de plantas: 10 metros y 3 plantas.

Zona equipamiento social:

- Edificabilidad maxima: 1,500% m?/m?2.

- El Proyecto de Reparcelacion contendra las edificabili-
dades particulares para cada una de las parcelas netas por él
definidas.

- Ocupacion maxima: 60%.

- Altura maxima: 3 plantas.

3. Normas de aplicacion general a todas las zonas edifi-
cables.

En todo lo no dispuesto o regulado por las ordenanzas
que anteceden, en los apartados 7 y 8, sera de aplicacion con
caracter supletorio lo establecido en las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias de Pinos Puente, asi como los umbrales
maximos o minimos fijados en las mismas.



