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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

ORDEN de 25 de febrero de 2008, por la que se
dispone la publicacion de los Presupuestos de Explota-
cion y de Capital y del Programa de Actuacion, Inver-
sion y Financiacion de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 del De-
creto 9/1999, de 19 de enero, sobre régimen presupuestario,
financiero, de control y contable de las empresas de la Junta

de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 59.3
de la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, se procede a la publicacion de los
Presupuestos de Explotacion y de Capital y del Programa de
Actuacion, Inversion y Financiacion de la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia, que figuran en el Anexo de la presente
Orden.

Sevilla, 25 de febrero de 2008

JOSE ANTONIO GRINAN MARTINEZ
Consejero de Economia y Hacienda
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Presupuesto de Explotacion

Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

ANEXO
PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008

Ejercicio: 2008 E.J.A. 2008-1
Debe Liquidacion Avance Prevision Prevision Prevision
2006 2007 2008 2009 2010
A) GASTOS (A1 aA16) 196.370.011 256.433.878 297.959.132 316.773.145 334.491.257
1. Reduccion de existencias de productos terminados y en curso de 0 9.633.095 24.966.050 46.567.372 48.912.291
fabricacion
2. Aprovisionamientos 143.804.089 199.432.341 226.294.443 224.650.922 237.383.468
a) Consumo de mercaderias 0 0 0 0 0
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles 0 0 0 0 0
c) Otros gastos externos 143.804.089 199.432.341 226.294.443 224.650.922 237.383.468
3. Gastos de personal 16.137.264 16.040.881 16.661.518 17.161.364 17.847.818
a) Sueldos, salarios y asimilados 13.018.520 13.006.065 13.404.325 13.806.455 14.358.713
b) Cargas sociales 3.118.744 3.034.816 3.257.193 3.354.909 3.489.105
4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 8.922.082 11.105.563 14.891.800 14.752.396 15.052.137
5. Variacion de las provisiones de trafico 1.028.000 -1.676.314 -8.970.025 -11.887.244 -11.791.877
a) Variacion de las provisiones de existencias -1.180.000 -8.190.161 -10.822.225 -13.853.557 -13.878.008
b) Variacion de provisiones y pérdidas por créditos incobrables 6.830.000 1.179.626 1.852.200 1.966.313 2.086.131
c) Variacion de otras provisiones de trafico -4.622.000 5.334.221 0 0 0
6. Otros gastos de explotacion 23.914.915 21.688.148 23.880.537 25.348.562 26.901.150
a) Servicios exteriores 19.594.220 18.001.620 20.014.683 21.294.415 22.649.296
b) Tributos 4.269.947 3.586.528 3.765.854 3.954.147 4.151.854
c) Otros gastos de gestion corriente 50.748 100.000 100.000 100.000 100.000
d) Dotacion al fondo de reversion 0 0 0 0 0
. Beneficios de explotacién (B1+B2+B3+B4-A1-A2-A3-A4-A5-A6) 7.851.754 25.391.410 29.867.127 14.020.856 15.176.705
7. Gastos financieros y gastos asimilados 90.282 112.852 119.490 119.490 119.490
a) Por deudas con empresas del grupo 0 0 0 0 0
b) Por deudas con empresas asociadas 0 0 0 0 0
c) Por deudas con terceros y gastos asimilados 90.282 112.852 119.490 119.490 119.490
d) Pérdidas de inversiones financieras 0 0 0 0 0
8. Variacion de las provisiones de inversiones financieras 36.684 0 0 0 0
9. Diferencias negativas de cambio 0 0 0 0 0
1. Resultados financieros positivos (B5+B6+B7+B8-A7-A8-A9) 1.594.857 807.148 760.510 760.510 880.510
Ill. Beneficios de las actividades ordinarias (Al+All-BI-BlI) 9.446.611 26.198.558 30.627.637 14.781.366 16.057.215
10. Variacién de las provisiones de inmovilizado inmaterial, material y -256.227 0 0 0 0
cartera de control
11. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material y 0 0 0 0 0
cartera de control
12. Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones propias 0 0 0 0 0
13. Gastos extraordinarios 2.001.978 0 0 0 0
14. Gastos y pérdidas de otros ejercicios 654.931 0 0 0 0
IV. Resultados extraordinarios positivos (B9+B10+B11+B12+B13 - 842.849 1.605.084 2.320.668 2.442.248 3.022.812
A10-A11- A12-A13-A14)
V. Beneficios antes de impuestos (Alll+AIV-BIII-BIV) 10.289.460 27.803.642 32.948.305 17.223.614 19.080.027
15. Impuesto sobre Sociedades 36.013 97.312 115.319 60.283 66.780
16. Otros impuestos 0 0 0 0 0
VI. Resultado del ejercicio (Beneficios) (AV-A15-A16) 10.253.447 27.706.330 32.832.986 17.163.331 19.013.247
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Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008

Presupuesto de Explotacion

Ejercicio: 2008 E.J.A.2008-2
Haber Liquidacion Avance Prevision Prevision Prevision
2006 2007 2008 2009 2010
B) INGRESOS (B1 a B13) 206.623.458 284.140.208 330.792.118 333.936.476 353.504.504
1. Importe neto de la cifra de negocios 145.453.846 238.917.693 283.370.564 287.542.297 304.466.165
a) Ventas 145.453.846 238.917.693 283.370.564 287.542.297 304.466.165
b) Prestaciones de servicios 0 0 0 0 0
c) Devoluciones y "rappels” sobre ventas 0 0 0 0 0
2. Aumento de existencias de productos terminados y en curso de 39.405.878 0 0 0 0
fabricacion
3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado 2.338.318 34.018.083 37.020.886 38.871.931 40.815.527
4. Otros ingresos de explotacion 14.460.062 8.679.348 7.200.000 4.200.000 4.200.000
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 864.000 679.348 700.000 700.000 700.000
b) Subvenciones y otras transferencias 13.596.062 8.000.000 6.500.000 3.500.000 3.500.000
c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 0 0 0 0 0
d) Transferencias de financiaciéon de Explotacion 0 0 0 0 0
|. Pérdidas de explotacion (A1+A2+A3+A4+A5+A6- B1-B2-B3-B4) 0 0 0 0 0
5. Ingresos de participaciones en capital 268.899 0 0 0 0
a) En empresas del grupo 268.899 0 0 0 0
b) En empresas asociadas 0 0 0 0 0
¢) En otras empresas 0 0 0 0 0
6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos del activo 0 0 0 0 0
inmovilizado
a) De empresas del grupo 0 0 0 0 0
b) De empresas asociadas 0 0 0 0 0
c) De otras empresas 0 0 0 0 0
7. Otros intereses del grupo 1.452.924 920.000 880.000 880.000 1.000.000
a) De empresas del grupo 0 0 0 0 0
b) De empresas asociadas 0 0 0 0 0
c) Otros intereses 1.452.924 920.000 880.000 880.000 1.000.000
d) Beneficios en inversiones financieras 0 0 0 0 0
8. Diferencias positivas de cambio 0 0 0 0 0
1. Resultados financieros negativos (A7+A8+A9-B5-B6-B7-B8) 0 0 0 0 0
Ill. Pérdidas de las actividades ordinarias (BI+BII-Al-All) 0 0 0 0 0
9. Beneficios de enajenacion de inmovilizado inmaterial, material y 0 0 0 0 0
cartera de control
10. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones propias 0 0 0 0 0
11. Subvenciones de capital transferidas al resultado del ejercicio 1.543.410 1.605.084 2.320.668 2.442.248 3.022.812
12. Ingresos extraordinarios 0 0 0 0 0
13. Ingresos y beneficios de otros ejercicios 1.700.121 0 0 0 0
IV. Resultados extraordinarios negativos (A10+A11+A12+A13+A14- 0 0 0 0 0
B9-B10-B11- B12-B13)
V. Pérdidas antes de impuestos (BIII+BIV-Alll-AIV) 0 0 0 0 0
VI. Resultado del ejercicio (Pérdidas) (BV+A15+A16) 0 0 0 0 0
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Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008
Balance de Situacion

Ejercicio: 2008 E.J.A. 2008-6
Activo Liquidacion Avance Previsién Previsién Previsién
2006 2007 2008 2009 2010
A) Accionistas (socios) por desembolsos no exigidos 0 0 0 0 0
B) Inmovilizado 286.380.494 538.458.425 558.311.126 572.552.717 587.275.590
|. Gastos de establecimiento 0 0 0 0 0
II. Inmovilizaciones inmateriales 391.629 424.803 2.129.329 1.965.991 1.802.652
1. Gastos de investigacion y desarrollo 0 0 0 0 0
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares 4.043 4.043 4.043 4.043 4.043
3. Fondo de comercio 0 0 0 0 0
4. Derechos de traspaso 0 0 0 0 0
5. Aplicaciones informaticas 1.133.487 1.330.000 3.197.864 3.197.864 3.197.864
6. Derechos sobre bienes adscritos o cedidos 0 0 0 0 0
7. Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero 0 0 0 0 0
8. Anticipos 0 0 0 0 0
9. Provisiones 0 0 0 0 0
10. Amortizaciones -745.901 -909.240 -1.072.578 -1.235.916 -1.399.255
IIl. Inmovilizaciones materiales 268.328.380 520.373.137 538.498.028 552.902.957 567.789.169
1. Terrenos y construcciones 506.595.402 991.220.843 998.463.358 1.008.064.387 1.017.798.682
2. Instalaciones técnicas y maquinaria 813.758 813.758 820.000 820.000 820.000
3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.253.795 1.253.795 1.253.795 1.253.795 1.253.795
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 53.274.603 47.619.168 60.583.739 63.740.090 66.902.495
5. Otro inmovilizado 1.770.545 1.779.545 1.788.545 1.797.545 1.806.544
6. Provisiones -263.443.438 -480.853.277 -470.031.052 -456.177.495 -442.299.487
7. Amortizaciones -31.936.285 -41.460.695 -54.380.357 -66.595.365 -78.492.860
IV. Inmovilizaciones financieras 14.607.057 14.607.057 14.583.769 14.583.769 14.583.769
1. Participaciones en empresas del grupo 14.648.502 14.648.502 14.648.502 14.648.502 14.648.502
2. Créditos a empresas del grupo 0 0 0 0 0
3. Participaciones en empresas asociadas 0 0 0 0 0
4. Créditos a empresas asociadas 0 0 0 0 0
5. Cartera de valores a largo plazo 0 0 0 0 0
6. Otros créditos 0 0 0 0 0
7. Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 223.288 223.288 200.000 200.000 200.000
8. Provisiones -264.733 -264.733 -264.733 -264.733 -264.733
9. Administraciones publicas a largo plazo 0 0 0 0 0
V. Acciones propias 0 0 0 0 0
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 3.053.428 3.053.428 3.100.000 3.100.000 3.100.000
C) Gastos a distribuir en varios ejercicios 0 0 0 0 0
D) Activo circulante 637.962.578 677.890.325 717.953.486 745.498.947 763.449.619
I. Accionistas por desembolso exigidos 0 0 0 0 0
IIl. Existencias 351.243.259 365.240.425 362.884.375 340.057.503 316.072.737
1. Comerciales 359.319.328 373.316.494 370.960.444 348.133.572 324.148.806
2. Materias primas y otros aprovisionamientos 0 0 0 0 0
3. Productos en curso y semiterminados 0 0 0 0 0
4. Productos terminados 0 0 0 0 0
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados 0 0 0 0 0
6. Anticipos 8.951.436 8.951.436 8.951.436 8.951.436 8.951.436
7. Provisiones -17.027.505 -17.027.505 -17.027.505 -17.027.505 -17.027.505
Ill. Deudores 250.470.111 286.147.283 329.566.495 379.938.828 418.874.266
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 44.066.987 92.353.356 107.684.362 107.303.360 111.5632.779
2. Empresas del grupo, deudores 187.212.921 177.881.315 200.601.683 252.953.847 286.093.464
3. Empresas asociadas, deudores 5.868.642 9.639.638 11.433.183 11.601.500 12.284.329
4. Deudores varios 27.378.174 20.309.587 23.843.880 22.076.734 22.960.307
5. Personal 0 20.000 60.000 60.000 60.000
6. Administraciones publicas 1.288.829 1.288.829 1.288.829 1.288.829 1.288.829
7. Provisiones -15.345.442 -15.345.442 -15.345.442 -15.345.442 -15.345.442
IV. Inversiones financieras temporales 2.813.954 2.813.954 2.813.954 2.813.954 2.813.954
1. Participaciones en empresas del grupo 0 0 0 0 0
2. Créditos a empresas del grupo 0 0 0 0 0
3. Participaciones en empresas asociadas 0 0 0 0 0
4. Créditos a empresas asociadas 0 0 0 0 0
5. Cartera de valores a corto plazo 0 0 0 0 0
6. Otros créditos 442.762 442.762 442762 442762 442.762
7. Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo 2.371.192 2.371.192 2.371.192 2.371.192 2.371.192
8. Provisiones 0 0 0 0 0
V. Acciones propias a corto plazo 0 0 0 0 0
VI. Tesoreria 32.746.591 23.000.000 22.000.000 22.000.000 25.000.000
VII. Ajustes por periodificacion 688.663 688.663 688.662 688.662 688.662
Total General (A+B+C+D) 924.343.072 1.216.348.750 1.276.264.612 1.318.051.664 1.350.725.209
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008
Balance de Situacion
Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

Ejercicio: 2008 E.J.A. 2008-7
Pasivo Liquidacion Avance Prevision Prevision Prevision
2008 2007 2008 2009 2010
A) Fondos propios 482,291.289 762.410.619 778.299.810 776.507 574 778,059,809
I. Capital suscrito 394 656.317 647.069.317 630.125.522 611.169.955 593.708.943
Il. Prima de emisidn 0 0 1] "] 0
Ill. Reserva de revalorizacién 0 0 0 1] 0
V. Reservas 77.381.525 87.634.972 115.341.302 148.174.288 165.337.619
1. Reserva legal 0 0 0 0 0
2. Reservas para acciones propias 0 0 0 0 0
3. Reservas para acciones de |a sociedad dominante 0 0 0 0 0
4. Reservas estatuarias 0 0 1] 1] 0
5. Otras reservas 77.381.525 87.634.972 115.341.302 148.174.268 165.337.619
V. Resultados de gjercicios anteriores 0 0 0 0 0
1. Remanente 0 0 1] 1] 0
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores 0 0 0 0 0
3. Aportaciones de socios para compensacién de pérdidas 0 0 0 0 0
VI. Pérdidas y ganancias (Beneficio o Pérdida) 10.253.447 27.706.330 32.832.9885 17.163.331 18.013.247
VII. Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio 0 0 0 0 0
VIII. Acciones propias para reduccién de capital 0 0 Q o] 0
B) Ingresos a distribuir en varios ejercicios 97.780.488 136.634.308 176.751.400 208,703,122 242.159.262
1. Subvenciones de capital 97.607.606 136.461.427 176.578.518 208.530.240 241.986.380
2. Derechos sobre bienes adscritos o cedidos 0 0 0 0 0
3. Diferencias positivas de cambio 0 0 0 0 0
4. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios 172.882 172.882 172.882 172.882 172,882
5. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0 0 0 0 0
C) Provisiones para riesgos y gastos 19.393.700 19.353.700 16.393.700 19.383.700 18.353.700
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares 0 0 0 0 0
2. Provisiones para impuestos 0 0 Q [+] 0
3. Otras provisiones 19.393.700 19.393.700 19.393.700 19.393.700 19.393.700
4. Fondo de reversion 0 0 0 0 0
D) Acreedores a largo plazo 144.814.803 135.793.444 125.645.314 124.784.075 112.380.502
1. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables 0 0 0 0 0
1. Obligaciones no convertibles 0 0 0 0 0
2. Obligaciones convertibles 0 0 0 0 0
3. Otras deudas representadas en valores negociables 0 0 0 0 0
Il. Deudas con entidades de crédito 14.133.106 16.652.304 12.105.08% 6.888.086 6.638.439
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito 14.133.106 16.652.304 12.105.08% 5.888.086 6.638.439
2. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo 0 0 0 o 0
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas 120.796.429 109.141.140 103.540.225 107.895.989 96.742.063
1. Deudas con empresas del grupo 120.796.429 108.141.140 103.540.225 107.895.98% 95.742.063
2. Deudas con empresas asociadas 0 0 1] 0 0
IV. Otros acreedores 9.885.268 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
1. Deudas representadas por efectos a pagar 0 0 0 0 0
2. Otras deudas 0 0 0 0 0
3. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo 9.885.268 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10,000,000
4. Administraciones plblicas a largo plazo 0 0 0 0 o
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos 0 0 0 0 0
1. De empresas del grupo 0 0 0 0 0
2. De empresas asociadas 0 0 1] 1] 0
3. De otras empresas 0 0 0 0 0
WI. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo 0 0 0 0 0

E) Acreedores a corto plazo 180.062.792 162,116,678 176.174.388 188.663.193 198.731.936

I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables 0 0 0 0 0
1. Obligaciones no convertibles 0 0 0 0 0
2. Obligaciones convertibles 0 0 0 0 0
3. Otras deudas representadas en valores negociables 0 0 0 0 0
4. Intereses de obligaciones y otros valores 0 0 0 0 0
Il. Deudas con entidades de crédito 15,452,884 12.009.404 12.009.958 12.008.958 12.008.958
1. Préstamos y otras deudas 15.443.673 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000
2. Deudas por intereses 9211 9.404 9.958 9.958 9.958
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo 0 0 0 0 0
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 11.809.985 13.247 538 15.031.886 14.822.713 15.768.488
1. Deudas con empresas del grupo 2.357.622 0 0 0 0
2. Deudas con empresas asociadas 9.552.363 13.247.538 15.031.886 14.922.713 15.768.488
IV, Acreedores comerciales 123.811.7068 102.387.794 113.648.050 125.163.338 133.228.985
1. Anticipos recibidos por pedidos 66,791,575 40.662.921 34.284.053 33.786.6851 31.908.607
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 40.404.351 38.691.551 53.216.905 65,409,496 T3.852.009
3. Deudas representadas por efectos a pagar 16.615.780 23,043,322 26.147.092 25,957,192 27.428.369

V. Otras deudas no comerciales 13.313.865 13.553.369 13.535.268 13.535.268 13.535.268
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008
Balance de Situacién
Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Ejercicio: 2008 E.J.A. 2008-7
Pasivo Liquidacion Avance Prevision Prevision Prevision
2006 2007 2008 2009 2010
1. Administraciones publicas 3.335.268 3.335.268 3.335.268 3.335.268 3.335.268
2. Deudas representadas por efectos a pagar 0 0 0 0 0
3. Otras deudas 7.760.496 8.000.000 9.000.000 9.000.000 9.000.000
4. Remuneraciones pendientes de pago 0 0 0 0 0
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo 2.218.101 2.218.101 1.200.000 1.200.000 1.200.000
VI. Provisiones para operaciones de trafico 15.478.877 20.813.098 21.853.751 22.946.440 24.093.762
VII. Ajustes por periodificacion 95.475 95.475 95.475 95.475 95.475
Total General (A+B+C+D) 924.343.072 1.216.348.750 1.276.264.612 1.318.051.664 1.350.725.209
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008

MEMORIA DEL PRESUPUESTO E.J.A.8
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
LIQUIDACION EJERCICIO ANTERIOR

(Sefalar las principales desviaciones que se han producido con relacion a los Presupuestos de Explotacion y de Capital aprobados
en su dia, explicando las causas de las mismas).

1. INTRODUCCION

A continuacién expondremos y analizaremos las principales desviaciones producidas
entre la Liquidacion y el PAIF 2006. No obstante lo anterior, es conveniente tener en
cuenta que, al obtener EPSA la financiacion necesaria para sus actividades,
fundamentalmente del mercado y no de los fondos publicos, las desviaciones
presupuestarias aqui consignadas, no revisten la misma significacion que, con
independencia de su signo, tendrian en otro caso.

Las cifras consignadas se expresan en Miles de Euros y sin decimales.

El Presupuesto total (Explotacion y Capital) de la Empresa Publica de Suelo ascendié a
409.413 Miles de Euros, en tanto que la Liquidacion del Presupuesto se cerré con un
total de 358.971 Miles de Euros.

2. PRESUPUESTO DE EXPLOTACION

El Presupuesto total de Explotacion, ascendié a 250.728 Miles de Euros, la liquidacion
fue de 206.623 Miles de Euros. A continuacion explicamos las principales
desviaciones:

DEBE

2.1 VARIACION DE EXISTENCIAS .-

El PAIF preveia un incremento de existencias de 35.979 Miles de Euros, siendo el
incremento real de
39.406 Miles de Euros fundamentalmente por un menor coste de venta del previsto,
debido a una rentabilidad bruta del 34,6% mientras se habia previsto un 22,9%

2.2 APROVISIONAMIENTOS (INVERSIONES Y GASTOS EN ACTUACIONES).-
Las previsiones establecidas en el PAIF situaban la cifra de aprovisionamientos en
197.361 Miles de Euros, en tanto que el aprovisionamiento real ascendié a 143.804
Miles de Euros, es decir un 72.9% de cumplimiento. El detalle de gastos por
programas, comparado con la liquidacién, es como sigue:

LIQUIDACION PAIF

Promocion de Suelo 31.722 41.064
Promocion de Viviendas 51.608 76.960
Rehabilitacion Urbana 28.624 35.716
Actuaciones Singulares

Desarr. Urbano 8.909 12.761
Espacios y Equipamientos

Publicos 4.546 4.706
Administracion y Gestion  (a) 12.435 7.587
Otros (b) 5.960 18.567
Total 143.804 197.361

(a) Incluye gestién P. Alamillo, viviendas adquiridas por ejecucion de derechos de
tanteo, y gastos de reparaciones del PPV titularidad de la Junta de Andalucia y
otros menores.

(b) Incluye Juntas de Compensacion y gastos previos en actuaciones (Asuntos).

Nota: los nuevos programas en PAIF 2006 se encuentran incluidos en esta
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EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
LIQUIDACION EJERCICIO ANTERIOR
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Memoria en Rehabilitacion Urbana (Accesibilidad y Habitabilidad de viviendas e
Infraestructuras Urbanas ) y el resto en Administracion y gestion.

Las principales desviaciones :

Promocién de Suelo.- La principal desviacién se producen en la actuacion Ampliacion
Martos Cafiada de la Fuente. El Presupuesto contempla inicio de obras en el tercer
trimestre, sin embargo en la actualidad se encuentra el proyecto en fase de
adjudicacion, por tanto no se espera que se inicien las obras hasta primer trimestre del
2007.Se realizo inversién por importe de 81 miles de Euros , mientras el PAIF estimo
3.423 Miles de Euros.

Rehabilitacién Urbana.- En el programa de Accesibilidad y Habitabilidad el presupuesto
consideré que las obras (gestionadas y controladas por EPSA) se contratarian
aproximadamente al 50% por EPSA y por las comunidades de propietarios, por lo que
la inversion de EPSA y terceros se distribuirian en esa misma proporcion. Sin embargo,
en términos reales la inversion se esta contratando mayoritariamente por terceros,
quedando la inversion contratada por EPSA circunscrita en la generalidad de los casos
en la a la asistencia técnica y los gastos propios de la oficina, lo que justifica la menor
inversion realizada.

La inversion propia presupuestada fue de 10.200 Miles de Euros y la real ha sido de
1.377 Miles de Euros

Mencionar por otra parte, que durante 2006 se han resuelto un total de 156
subvenciones, que afectan a 2.140 viviendas y por un total de 13.717 Miles de euros.

Actuaciones Singulares Desarr. Urbano.- En la promocién Malaga Ordenacion del
Muelle 2, el PAIF presupuesté 3.696 Miles de Euros y se realizd inversion por 1.457
Miles de Euros. En esta actuacién, hasta la fecha solo se han contratado y
practicamente finalizado las obras menores y obras de demoliciéon asi como las obras
referentes a modificacion de las instalaciones portuarias. A finales de 2006 se
contrataron las obras de elemento pantalla y las obras de urbanizacién y edificacién. La
menor inversion se debe a retraso en la entrega del proyecto asi como por el ajuste al
alza de los costes de la actuacion, que precisé de la correspondiente resingularizacion.
Las obras se adjudicaron el mes de Octubre y el acta de replanteo se realizd en el mes
de Enero 2007 .

Administracion y Gestién.- En el desarrollo del Programa Pablo Olavide se produce un
retraso en la gestiéon de la formalizaciéon de la firma del convenio. Hasta la fecha se
han redactado varios proyectos, que se licitaran una vez firmados dichos convenios.

Otros- Juntas de Compensacion , desviacion se produce en gran parte por las obras en
SUNP-AE-1 Aeropuerto Sevilla, cuyo Presupuesto para el afio es de 5.507 Miles de
Euros. Las obras se han retrasado al tercer trimestre, y la primera certificacién ha
llegado el cuarto trimestre, por lo que solo se ejecutado una pequefia parte (362 Miles
de Euros).

Adicionalmente y con respecto al PP-1 de La Florida en Puerto de Santa Maria, se
presupuestaron obras por importe de 2.738 Miles Euros no siendo factible su
realizacion debido a las modificaciones del planeamiento de desarrollo. Esta inversiéon
se desarrollara durante el afio 2007.

2.3 GASTOS DE PERSONAL.-
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Los gastos reales ascendieron a 16.137 Miles de Euros, que comparados con el
Presupuesto anual de 15.046 Miles de Euros, suponen un incremento del 7.8%. Las
principales razones son :

e La subida salarial fue del 3.05% y un 2.0% por productividad, es decir aprox, un
5%. El Presupuesto estimé un 3,5%.

e Provision de incremento por aplicacion del nuevo convenio por 214 Miles de Euros
que representa un 2% de la masa salarial del afio 2.005, no previsto en
presupuesto.

e El resto se debe a reclasificaciones e incorporaciones necesarias por el incremento
de actividades no presupuestadas.

2.4 DOTACION AMORTIZACION.-

La dotacién del periodo ascendié a 8.922 Miles de Euros, es decir, un 1,2% superior al
presupuesto (8.812 Miles de Euros). El mayor gasto es fruto de un ajuste proveniente
de afo anterior, relativo a promociones de viviendas en alquiler (Casco Histérico y La
Chanca), que supuso 1.634 Miles de Euros. Este mayor gasto se compensa
parcialmente con la menor base de amortizacién aplicada que la prevista (75% versus
100% del valor de los inmuebles)

2.5 VARIACION DE LAS PROVISIONES.-
Se han producido las siguientes variaciones por conceptos no previstos debido a la
dificultad de su cuantificacion:

v Variacion de las Provisiones por créditos incobrables

e Provision por Dudoso Cobro de alquileres de viviendas del Parque Publico de
Viviendas por importe de 6.830 Miles de Euros, en el periodo 2002-2006.

v Variacion de las Provisiones de Trafico

e Provision por pérdidas previstas por obras no realizadas por importe de 3.758
Miles de Euros debido a las pérdidas previstas en la promocién La Florida en el
Puerto de Santa Maria por importe de 3.097 Miles de Euros y en Nerva 50 VPO por
467 Miles de Euros. No obstante, estas pérdidas pueden ser recuperadas una vez
se apliquen los coeficientes de los nuevos médulos para vivienda protegida.

e Decremento de la provision por terminacion de obras por importe de 4335 Miles de
Euros fundamentalmente debido a un exceso en la promocién RNP-1 de Jaén por
importe de 3.423 Miles de Euros

e Reclasificacién de las provisiones por reparaciones de viviendas del P.P.V Decreto
210 por importe de 3.984 Miles de Euros , que se han llevado a provisiones de
existencias al igual que el resto de provisiones del P.P.V

v Variacion de las Provisiones por Existencias

e Provision por pérdidas previstas por obras realizadas por importe de 4.053 Miles
de Euros debido a las pérdidas previstas en la promocion La Florida en el Puerto
de Santa Maria por importe de 1.066 Miles de Euros (no obstante estas pérdidas
pueden ser recuperables una vez se apliquen los coeficientes de los nuevos
modulos para vivienda protegida) y en la promocion de Granada Almanjayar S-11
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por importe de 2.339 Miles de Euros, debido a que se ha imputado a dicho sector
la carga del Equipamiento que preveia el Plan Especial de Almanjayar para el
conjunto de la actuacion.

e La aplicacion de provisiones para compensar el resultado del Parque Publico de
Viviendas (9.228 miles de euros), parcialmente compensados por el traspaso
desde “Provisiones para operaciones de trafico” (3.983 miles de euros), constituida
en su momento con cargo a resultados y en concepto de gastos previsibles de
reparacion de viviendas del PPV D210/99.

2.6 OTROS GASTOS EXPLOTACION.-

Servicios Exteriores.-Los gastos reales de periodo ascendieron a 19.594 Miles de
Euros, lo que lo situa practicamente el linea con el gasto previsto.

Tributos.- Los gastos reales han sido superiores al presupuesto en un 23,8%,
fundamentalmente por liquidaciones de IBI correspondientes a ejercicios anteriores,
por importe de 500 Miles de

2.7 GASTOS FINANCIEROS.-

Se han decrementado con respecto al PAIF desde 1.547 Miles de Euros a 90 Miles
de Euros como consecuencia del saldo de Tesoreria de partida del afio 2.005 que fue
61.031 Miles de Euros , cuando se estimo en el PAIF una Tesoreria a final 2.005 de
8.000 Miles de Euros .

Por la misma razén los ingresos financieros han sido de 1.722 Miles de Euros muy
superiores a los previstos en el PAIF (144 Miles de Euros)

2.8 GASTOS EXTRAORDINARIOS Y PERDIDAS EJERCICIOS ANTERIORES-

- Gastos Extraordinarios

Estos gastos que no se consideraron a efectos presupuestarios, dada su
imprevisibilidad, ascendieron en la liquidacion a 2.002 Miles de Euros, principalmente
por dotaciones para riesgos y gastos por importe de 1.871 Miles de Euros por recibos
de I.B.I no emitidos o no identificados correctamente.

- Pérdidas de otros ejercicios
Principalmente por el traspaso a gastos generales de los gastos de la Oficina de
Coordinacién de ARC (SSCC) de afios anteriores a 2005.

2.9RESULTADO DE EJERCICIO.-

Se produce un resultado positivo de 10.253 Miles de Euros, superior al previsto (3.965
Miles de Euros), por las razones apuntadas en las distintas partidas que componen el
resultado.

HABER

2.10 INGRESOS POR VENTAS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION.-

Los ingresos previstos se han clasificado por linea de actividad, para hacerlos
comparativos con la clasificacion en Cuentas Anuales se cifraron en 193.776 Miles de
Euros, mientras que la liquidacién del ejercicio se cerré con unos ingresos de 159.914
Miles de Euros, lo que representa una realizacion del 82.5%.
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El detalle comparativo a nivel de actividad, es como sigue:

LIQUIDACION. PAIF
Promocion de Suelo 35.574 39.781
Promocion de Vivienda y otras Edif. 18.186 40.023
Parque Publico de Viviendas 26.234 24.550
Gestion Delegada 52.548 58.964
Urbanizacién Juntas de Compensacion 4.362 17.022
Derechos de superficie y alquileres 7.430 8.282
Otros 15.580 5.154 .
Total Ingresos por ventas y otros 159.914 193.776

Los menores ingresos se deben fundamentalmente a las menores ventas de
viviendas con respecto a las previstas en el PAIF, a continuacion desglosamos las
principales desviaciones :

376 Jaén 34 VPO RE-RN-1 FASE 1
677 Bailén VPO REV-UE-30

678 Ubeda 63 VPO —RG-UE-30
759 Granada 48 VPO RG

En ninguna de éstas promociones se han realizado ventas (excepto en Bailén, con un
20,0% de lo presupuestado) en el ejercicio, segin comentamos a continuacion

376 Estando todas las viviendas adjudicadas y contratadas, una vez subsanadas ciertas
deficiencias de terminacion, se esta a la espera de la calificacion definitiva para
poder formalizar en el primer trimestre del afio 2.007, por lo que no se cumplio el
Presupuesto (2.902 Miles de Euros).

677 El presupuesto asume la venta completa de la promocion, mientras que en
términos reales al 31/12/2006 se han formalizado ventas por el 20% y se encuentra
adjudicado otro 20%, en parte por retrasos en la gestion del crédito hipotecario
ante la entidad financiera correspondiente.

678 El objetivo de venta de 4.492 Miles de Euros no se ha alcanzado, debido a la
necesidad imprevista de ejecutar un transformador de energia (la obra esta
practicamente terminada), que hara que la calificacion definitiva no se obtenga
hasta principios de afo 2007, y por tanto que las ventas no se realicen sino hasta
el segundo trimestre de 2007. Todas las viviendas se encuentran adjudicadas y
contratadas, o en curso de contratacion.

759 Se esta a la espera de la Licencia de Primera Ocupacion y Calificacion Definitiva,
solicitadas en Agosto de 2006. Se han resuelto unos problemas con los
ascensores en el mes de Enero 2007 y parece que el Ayuntamiento nos concedera
ésta antes de finalizar el primer trimestre del 2007. Todas las viviendas se
encuentran adjudicadas y contratadas, o en curso de contratacion.

Gestién Delegada La menor facturacion se produce por la decision de la Comunidad
Autonoma de incorporar al patrimonio de EPSA viviendas de promocion publica
ejecutadas por EPSA en el recinto del Casco Histérico y La Chanca. No obstante, hay
que informar que el presupuesto contemplé unas ventas de 3.397 Miles de Euros, y la
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inversion justificada (pues se financia con Transferencias de Capital) ha sido de 3.491
Miles de Euros.

También cabe destacar la disminucion en urbanizacién Juntas de Compensacion,
debido a la menor inversion realizada (Ver epigrafe 2.2).

2.11TRABAJO REALIZADO PARA INMOVILIZADO PROPIO.-

En este capitulo se consideraba el incremento neto de las inversiones en viviendas de
alquiler , estimandose en el PAIF que seria de 11.960 Miles de Euros. En este
ejercicio se ha producido un decremento de estas (ver Reduccion de Existencias ) por
importe de 2.338 Miles de Euros, como consecuencia fundamentalmente de menores
inversiones de las previstas (PAIF 32.092 Liquidacién 22.665 Miles de Euros)

2.12 INGRESOS FINANCIEROS.-

Por la misma razon explicada en el punto 2.7( Gastos Financieros), los ingresos
financieros han sido de 1.722 Miles de Euros muy superiores a los previstos en el
PAIF (144 Miles de Euros)

2.13 INGRESOS EXTRAORDINARIOS.-

El PAIF considerd en este capitulo(7.093 Miles de Euros ) como se venia recogiendo
en ejercicios anteriores, la aplicacion de las provisiones derivadas de la adscripcion
de bienes segun Decreto 258/02, para compensar los gastos netos derivados de la
gestién, administracion y mantenimiento del parque de viviendas cedido. No obstante
con inicio en el ejercicio 2005, se ha optado por aplicar estas provisiones en el
capitulo Variacion de las Provisiones de Trafico (ver punto 2.5), por ello este concepto
no se recoge en la liquidacion en este capitulo.

Por otro lado el PAIF considero unos ingresos de 1.776 Miles de Euros en
concepto de Subvenciones de Capital por promociones de viviendas protegidas ,
habiéndose recibido en este ejercicio 1.543.

3. PRESUPUESTO DE CAPITAL
El Presupuesto de Capital fue de 158.685 Miles de Euros, en tanto que la liquidacion
arrojo un total de 152.348 Miles de Euros. Pasamos a comentar las principales partidas.

DOTACIONES

3.1 RECURSOS APLICADOS O PROCEDENTES DE OPERACIONES.-

La aplicacion prevista de recursos de operaciones por importe de 63.947 Miles €, y los
recursos aplicados son de 69.559 Miles € a 31 de diciembre de 2006, las desviaciones
vienen motivadas por:

e La aplicacién de transferencias y subvenciones de capital, como consecuencia de
la ejecucion de los gastos y la facturacion de los mismos prevista fue de 68.503
Miles €; sin embargo, a 31/12/06 los recursos aplicados fueron de 78.711 Miles €

e Unos beneficios superiores a los previstos en PAIF (10.253 versus 3.965 Miles €)
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3.2 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO.-

El PAIF asumia la aplicacion de recursos por importe de 28.679 Miles de Euros, como
consecuencia de las inversiones previstas en Inmovilizado Material, por inversion
propia en promociones de viviendas en alquiler, siendo el incremento real de 28.444
Miles de Euros, sin embargo las inversiones en viviendas en alquiler fueron de 22.665
Miles de Euros, el resto de incremento se debe fundamentalmente a compras de sedes
para ORC (1.170 Miles de Euros) y Gerencia de Granada (2.294 miles de Euros)no
previstas. Por ultimo, se produce un incremento del inmovilizado financiero de 1.051
Miles de Euros no previstos en el PAIF por ventas de suelos a largo plazo.

3.3 REDUCCION DE CAPITAL.-

Como resultado de la liquidacién de viviendas procedentes del Parque Publico a valor
de adscripcion estimadas para el avance de liquidacion de 2005, se presupuesté una
baja de Fondo Social Finalista (FSF) de 4.431 Miles €. No obstante, siguiendo el criterio
de puesta a disposicion de las politicas de vivienda y suelo de la CAA del resultado
econémico de la gestion del PPV una vez detraidos los gastos de administracion,
conservacion y reparacion del citado parque, y dado que dicho resultado resulta inferior
a las reducciones del FSF hasta el 31/12/2005, no resulta procedente efectuar
reduccion adicional en 2006.

3.4 CANCELACION O TRASPASO A CORTO DE DEUDA A LARGO PLAZO.-
Mientras el PAIF asumia la aplicacion de recursos por 7.250 Miles €, se han producido
aplicaciones por 5.271 Miles €, como consecuencia de la mayor liquidez registrada.

3.5 PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS.-
Sin movimiento.

3.6 AUMENTO / DISMINUCION DE CAPITAL CIRCULANTE.-

El PAIF establecia un incremento de circulante por importe de 54.377 Miles de €,
mientras en realidad a fecha de 31/12/2006 el incremento es de 49.073 Miles de €,
debido a las siguientes razones principalmente :

e Incremento de Deudores que pasan de los 24.256 Miles de €, previstos en PAIF a
los 73.438 Miles de €, fundamentalmente en Empresas del Grupo Deudoras, por
ajustes del calendario de pagos.

e Con respecto a la Tesoreria se presupuesto un aumento de 2.000 Miles €, en tanto
que se ha producido una disminucion de 28.248 Miles €. Esta importante
disminucién se debe al incremento puntual, que no fue estimado en la tesoreria a
31/12/2005, debido a los pagos muy significativos recibidos de la CAA al final del
citado ejercicio.

e En el epigrafe de Acreedores se presupuesté un incremento del saldo por importe
de 7.858 Miles € mientras el incremento producido a 31/12/2006 es de 34.143
Miles € fundamentalmente por el incremente de los anticipos de proveedores tanto
en el saldo final de partida del afio 2.005 en 40.255 Miles € como por el anticipo no
previsto consecuencia de la factura realizada a la Gerencia de Urbanismo de
Sevilla por el anticipo por obra pendiente de ejecutar en el SUNP-AE-1 del
Poligono Aeropuerto (6.917).

RECURSOS

3.7 APORTACIONES DE ACCIONISTAS .-
Incremento del Fondo Social por la incorporacion de bienes inmuebles propiedad de la
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Comunidad Auténoma de Andalucia cedidas a EPSA por Decreto 208/2005 de 27 de
Septiembre por importe de 1.152 Miles € y por la incorporacion de bienes procedentes
de Vias Pecuarias 393 Miles €, asi como la regularizaciéon de las aportaciones de la
incorporacion al Parque Publico de Viviendas por importe de 138 Miles €, el PAIF no
presupuesto incremento alguno

3.8 SUBVENCIONES DE CAPITAL.-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo.

3.9 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL.-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo.

3.10 DEUDAS A LARGO PLAZO.-

Se produce un decremento de las deudas a largo plazo con respecto a lo que se
establecia en el PAIF 2006 ( 9.176 versus 26.129 Miles de Euros). Esta disminucion
se debe principalmente a unas menores necesidades de financiaciéon debido a un
saldo de tesoreria superior al previsto.

3.11 ENAJENACIONES DE INMOVILIZADO

El presupuesto contempla para todo el afio obtencién de recursos procedentes de las
enajenaciones del inmovilizado por un total de 16.556 Miles €, como consecuencia
principalmente de las ventas de bienes del Parque Publico de Viviendas, cedidos por
los Decretos 210/1999 y 258/2002, que han proporcionado recursos por importe de
24.304 Miles €.
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1. INTRODUCCION

A continuacion expondremos y analizaremos las principales desviaciones producidas
entre el Avance de Liquidacion y el PAIF 2007. No obstante lo anterior, es conveniente
tener en cuenta que, al obtener EPSA la financiacion necesaria para sus actividades,
fundamentalmente del mercado y no de los fondos publicos, las desviaciones
presupuestarias aqui consignadas, no revisten la misma significacion que, con
independencia de su signo, tendrian en otro caso.

Las cifras consignadas se expresan en Miles de Euros y sin decimales.

El Presupuesto total (Explotacion y Capital) de la Empresa Publica de Suelo ascendi6 a
399.890 Miles de Euros segun el PAIF 2.007, en tanto que en el avance de liquidacion
se prevé alcanzar 707.365 Miles de Euros. Este incremento es en gran parte debido a
la adscripcion por la Comunidad Auténoma de Andalucia de 23.500 viviendas del PPV,
segun Acuerdo de 10 de Octubre de 2006.

2. PRESUPUESTO DE EXPLOTACION

El Presupuesto total de Explotacion, ascendio segun PAIF 2.007 a 249.521 Miles de
Euros, el avance de liquidacion prevé un total de 284.140 Miles de Euros. A
continuacion se comentan las principales desviaciones:

DEBE

2.1 VARIACION DE EXISTENCIAS.-

Se estima un decremento de existencias de 9.633 Miles de Euros en contraposicion
con el PAIF que preveia un incremento de 21.275 Miles de Euros. La diferencia se
debe basicamente a las bajas por ventas de suelos del subprograma de Actuaciones
Singulares de desarrollo residencial no contempladas en el PAIF, y que se estima se
produciran a lo largo de 2007.

2.2 APROVISIONAMIENTOS (INVERSIONES Y GASTOS EN ACTUACIONES).-
Las previsiones establecidas en el PAIF situaban la cifra de aprovisionamientos en
199.432 Miles de Euros, manteniéndose las previsiones iniciales en este capitulo.

PAIF 2007
Promocion de Suelo 33.453
Promocion de Viviendas 81.010
Rehabilitacién Urbana y P. Accesibilidad 28.147
Actuaciones Singulares 7.539
Espacios y Equipamientos Publicos 4.886
Administracion y Gestion (a) 9.369
Otros (b) 35.028
Total 199.432

(a) Incluye, Parques Metropolitanos (3.590), Parque Publico de Viviendas (4.779) y
Administracién y Gestion del Patrimonio de EPSA (1.000).

(b) Incluye Juntas de Compensacion (32.820), Gastos en Estudios Previos (2.110) y otros
menores (98)
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2.3 GASTOS DE PERSONAL.-

La reduccion de los gastos de personal previstos en el avance de liquidacion 2007 con
respecto al PAIF, encuentra su justificacion en una sobreestimacion de ciertos gastos y
en ciertas vacantes no cubiertas segun lo inicialmente previsto.

2.4 DOTACION AMORTIZACION.-

Se produce un incremento de este gasto (PAIF 6.754 AVANCE 11.106),
fundamentalmente por la adscripcién de 23.500 viviendas del Parque Publico de
Viviendas (PPV), segun Acuerdo de 10 Octubre 2006, que no contemplo el PAIF.

2.5 VARIACION DE LAS PROVISIONES.-
Con un criterio de mayor prudencia y rigor, se incrementa la aplicacion de la provisiéon
por gastos netos del PPV en 5.204 Miles de Euros.

Adicionalmente, en el avance de liquidaciéon se han estimado dotaciones por dudoso
cobro por alquileres del PPV por importe de 1.180 Miles de Euros y por pérdidas
previsibles en actuaciones de vivienda por 5.334 Miles de Euros.

2.6 OTROS GASTOS EXPLOTACION.-

Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo, aun cuando suponen una
disminucién del gasto con respecto al real del afio 2006, por unos menores gastos
previstos para este ejercicio en reparacion del PPV.

2.7GASTOS FINANCIEROS .-

A pesar de los mayores tipos considerados (4.25% versus 3.9%) la mayor liquidez
estimada, por mayores ventas fundamentalmente, determinan una reduccion de estos
gastos con respecto al PAIF situandolos en 113 Miles de Euros, en lugar de los 1.760
Miles de Euros previstos inicialmente.

2.8 GASTOS EXTRAORDINARIOS .-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo

2.9RESULTADO DE EJERCICIO.-

Se estima un resultado positivo en éste avance de liquidacion de 27.706 Miles de
Euros, por las razones apuntadas en las distintas partidas que componen el
Presupuesto de Explotacién
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HABER

2.10 INGRESOS POR VENTAS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION..-

Los ingresos previstos clasificados por linea de actividad, se presupuestaron en
198.006 Miles de Euros, en tanto que en éste avance de liquidaciéon se han estimado
en 247.597 Miles de Euros. El detalle comparativo a nivel de actividad, es como sigue:

PAIF__ AVANCE .

Promocion de Suelo 38.195 28.195
Actuaciones Singulares 0 55.235
Promocion de Vivienda y otras Edif 28.694 28.694
Parque Publico de Viviendas 27.006  27.006
Gestion Delegada 46.485 50.841
Derechos de superficie y alquileres 11.031  11.031
Juntas Compensacion 37.916  37.916
Otros 8.679 8.679

Total Ingresos por ventas y otro 198.006 247.597

El incremento de las ventas encuentra su principal justificacion en las ventas de
suelos del programa de Actuaciones Singulares de desarrollo residencial por importe
de 55.235 Miles de Euros, no previstos en el PAIF 2007, por estimarse su venta con
posterioridad a este ejercicio.

2.11 TRABAJOS EFECTUADOS PARA INMOVILIZADO PROPIO.-

El PAIF establecia en este capitulo el valor de la inversién en promociones propias de
viviendas en alquiler que anualmente se traspasa al Inmovilizado por importe de
29.239 Miles de Euros prevision que se mantiene en el avance de liquidacion.
Adicionalmente el avance de liquidacién contempla 4.779 Miles de Euros,
correspondientes a inversiones del PPV.

2.12 INGRESOS FINANCIEROS.-
El incremento es como consecuencia los mayores ingresos previstos y la subida de
tipos de interés hasta el 3,75%, cuando se habia previsto un 2,75%

2.13 INGRESOS EXTRAORDINARIOS.-

Se incrementan las subvenciones traspasadas al resultado que se situan en 1.605
Miles de Euros, por asumir la terminacion de nuevas actuaciones no previstas
inicialmente.

3. PRESUPUESTO DE CAPITAL

El total del Presupuesto de Capital segin el PAIF ascendio a 150.369 Miles de Euros,
en tanto que el avance liquidacion prevé un total de 423.225 Miles de Euros,
incremento que es fundamentalmente debido a la adscripcion por la Comunidad
Autonoma de Andalucia de 23.500 viviendas del PPV segun Acuerdo de 10 de Octubre
de 2006.
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previsiones Efedb’”é@g%os a comentar las principales partidas.
DOTACIONES

3.1 RECURSOS APLICADOS O PROCEDENTES DE OPERACIONES.-

Se estima en el avance de liquidacion una aplicacién de recursos por importe de
26.200 Miles de Euros, mientras que la prevista en PAIF 2007 fue de 48.807 Miles de
Euros, como consecuencia del mayor resultado por las ventas de suelos del programa
de Actuaciones Singulares de desarrollo residencial.

3.2 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO.-

La variacién se produce fundamentalmente como consecuencia de la adscripcién por la
Comunidad Autéonoma de Andalucia de 23.500 viviendas del PPV segun Acuerdo de
10 de Octubre de 2006, por un valor promedio estimado de 20.000 euros/vivienda, es
decir, 470.000 Miles de Euros y con una Provision estimada por gastos netos de
administracion, gestion, reparacion y comercializacion de los bienes cedidos por un
valor promedio de 9.600 euros/vivienda, es decir, un total de 225.600 Miles de Euros.

3.3 REDUCCION DE CAPITAL.-

Dado que los decretos 210/98 y 258/02 establecen la obligacion de reduccion del
Fondo Social Finalista, y que en funcién de los resultados de la liquidacion del PPV de
2006, ascendieron a 13.137 Miles de Euros, se produce un aumento con respecto a lo
contemplado en el PAIF 2007 (4.431 Miles de Euros, es decir el importe necesario
para alcanzar el limite de reduccion establecido por Acuerdo de Consejo de Gobierno
de Mayo de 2000).

3.4 CANCELACION O TRASPASO A CORTO DE DEUDA A LARGO PLAZO.-

Se produce una variacién entre las dotaciones consideradas en el PAIF (28.767Miles
de Euros) y las previstas en el avance de liquidacién (47.390 Miles de Euros),
fundamentalmente derivada del cambio de criterio en el registro de la justificacion de
transferencias del programa de habitabilidad y accesibilidad de edificios, que en la
actualidad implica una reduccion de la deuda a largo plazo y un aumento de la deuda a
corto (Comunidades de Propietarios a los que se ha concedido la subvencion) mientras
que a efectos del PAIF no se consideré incremento alguno de la deuda a corto plazo
(ver también nota en aumento/disminucion de capital circulante).

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS.-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo

3.5 AUMENTO / DISMINUCION DE CAPITAL CIRCULANTE.-

El Capital Circulante se incrementaba segun PAIF en 44.998 Miles de Euros, mientras
el avance estima un incremento de 57.874 Miles de Euros, lo que supone un mayor
incremento de 12.876 Miles de Euros. La diferencias mas significativas se comentan a
continuacion:

El PAIF 2007 indicaban un incremento de las existencias de 37.956 Miles de Euros
mientras que el avance de liquidacién presenta un aumento de so6lo 13.997 Miles de
Euros, debido a unas mayores ventas que las previstas en el PAIF.
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previsiones efecnifggseieudores se incrementa con respecto al PAIF 2007 en 17.121 Miles de Euros,
fundamentalmente por un ajuste en el calendario de cobros de las transferencias
recibidas por las empresas del grupo. La consecuencia de este ajuste es un mayor
saldo del importe pendiente de cobro a finales de 2006 del que se presupuesto en el
PAIF 2007.También se incrementa el saldo de clientes por ventas por el efecto de la
deudas histdrica correspondiente a las nuevas viviendas adscritas durante este
ejercicio.

Los Acreedores disminuyen en 29.461 Miles de Euros con respecto al PAIF 2007, (el
avance de liquidacion indica una reduccién del saldo de acreedores de 17.946 Miles
de Euros, mientras que el PAIF indicaba una incremento del saldo de 11.515 Miles de
Euros) fundamentalmente por un mayor saldo final del ejercicio 2006 , que el
considerado a efectos del PAIF 2007. Las partidas que sufrieron mayores incrementos
se corresponde con los anticipos recibidos por adjudicaciones de suelos en
Actuaciones Singulares de desarrollo residencial y los acreedores comerciales (aprox.
13 millones de euros), derivado de la contabilizacion en este epigrafe (como
obligacién) de las subvenciones concedidas a terceros por el programa de
Accesibilidad y Habitabilidad de Viviendas que, a efectos del PAIF 2007, se
mantenian como obligaciones pendientes de liquidar con la Comunidad Auténoma o
una vez justificados desaparecian como pasivo.

RECURSOS

3.6 APORTACIONES DE ACCIONISTAS.-

Se contempla en el avance de liquidacion, como se ha expresado en epigrafe 3.2, la
aportacién de la Junta de Andalucia de 23.500 viviendas en virtud del Acuerdo de 10
de Octubre de 2006 sobre Cesion de Viviendas procedentes del PPV, que se esta
materializando a lo largo de 2007, por un valor neto de 265.550 Miles de Euros.

3.7 SUBVENCIONES DE CAPITAL.-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo

3.8 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL.-
Se mantienen las previsiones iniciales en este capitulo

3.9 DEUDAS A LARGO PLAZO.-

Se estima en éste avance de liquidacion un incremento de las deudas a largo plazo de
5.820 Miles de Euros (PAIF 9.709 versus 15.529 Miles de Euros) como consecuencia,
fundamentalmente, de una mejor clasificacion de los fondos aportados por la
Consejeria de Obras Publicas que se ha aplicado para la elaboracion del avance de
liquidacion de 2007, como ya se ha comentado en el epigrafe 3.4.

3.10 ENAJENACIONES DE INMOVILIZADO.-

Se considera la obtencidon de recursos procedentes de las enajenaciones del
inmovilizado por un total de 23.630 Miles €, principalmente como consecuencia de las
ventas de bienes del PPV cedido en virtud de los Decretos 210/1999 y 258/2002,
superior a al PAIF por importe de 1.486 Miles de Euros .
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(Justificar la previsién de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacién asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2008. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificara como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificacion comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

1. INTRODUCCION

1.1 Pacto por la Vivienda en Andalucia

El pacto por la vivienda y el suelo en Andalucia constituye la principal prioridad de la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia para el afio 2008.

Para alcanzar los objetivos que pretende el pacto, y con la vista puesta en el horizonte
del anteproyecto de Ley del Derecho a la Vivienda, la Junta de Andalucia va a incluir en
el presupuesto de la Comunidad Auténoma para 2008 una transferencia de 100 millones
de euros a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

La vivienda es hoy el segundo problema para el conjunto de los ciudadanos y el primero
para los jovenes de Andalucia

El Articulo 25 de nuestro Estatuto de Autonomia establece la obligacion de los poderes
publicos a favorecer el derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada mediante
la promocién publica de la vivienda.

Las dificultades de acceso a la vivienda para amplios sectores de la poblacion,
especialmente los jovenes, se ha visto incrementado en la Ultima década en Espafia (la
vivienda se ha encarecido un 170% entre 1.996 y 2.006), aunque en 2007 ha bajado a
parametros cercanos al 5%.

Para solucionar este problema la Junta de Andalucia ha planteado la necesidad de
construir, en los proximos diez afios, 700 mil viviendas en Andalucia, de las que 300 mil
deberan ser protegidas.

Para conseguir este objetivo se propiciara un Pacto por la vivienda en Andalucia. En el
desarrollo del mismo se pretende establecer acuerdos en tres niveles: uno institucional
con los ayuntamientos y Gobierno de Espafia; otro con los agentes econdmicos y
sociales; y otro, financiero, con los bancos, las cajas y las instituciones de crédito.

La Empresa Publica de Suelo, como ente instrumental de la Comunidad Autonoma para
desarrollar las politicas de suelo y vivienda de Andalucia, gestionara y aplicara la
transferencia de 100 millones de euros para, entre otras acciones:

= Promover los estudios e investigaciones precisas para conocer las
necesidades de viviendas de la poblacion de los municipios andaluces, en
funcién de sus niveles de renta y caracteristicas sociales.

= Colaborar con las corporaciones locales desde el punto de vista técnico,
para disefar la propuesta de vivienda protegida que sirva para satisfacer el
derecho al acceso a la vivienda, estableciendo las cantidades y ubicacion
de las diferentes tipologias en funcion de las necesidades y composicion
social de la poblacion.




Sevilla, 19 de abril 2008 BOJA niim. 78 Pagina nim. 29

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008

MEMORIA DEL PRESUPUESTO E.J.A.10
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la previsién de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacién asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2008. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificara como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
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= Y, fundamentalmente, facilitar apoyo financiero para que las corporaciones
locales de Andalucia, por si mismas o con la colaboracion de la Junta de
Andalucia, a través de la Empresa Publica de Suelo, desarrollen y apliquen
los instrumentos necesarios para la obtencion de suelo suficiente y
adecuado para atender de forma satisfactoria la demanda de vivienda de
sus ciudadanos.

Por otra parte, al Empresa Publica de Suelo de Andalucia, en su actividad ordinaria,
incrementara la oferta y puesta a disposicion de promotores privados —mediante
concurso- de importantes ofertas de suelo para la construccion de vivienda protegida.
Asimismo reforzara su capacidad de adquisicion y participacion en la obtencién de suelo
para incorporarlo al mercado de la promocion de vivienda protegida.

1.2 Consideraciones generales a los Presupuestos Generales y Programa de Actuacién
para 2008.

Ademas de lo expresado en el apartado anterior, la conformacion del presupuesto y la
programacién de la actividad de la Empresa Publica de Suelo para 2008 vienen
determinadas por su caracter de entidad instrumental de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes para la ejecucion de una parte esencial de las politicas de
vivienda y suelo de la Comunidad Auténoma.

Por tanto el referente programatico basico de dichos Presupuestos, al igual que los
ejercicios inmediatamente anteriores, ha sido el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-
2007 en la formulacion ultima del mismo realizada por el Decreto 149/2003, con las
modificaciones introducidas por el Decreto 463/2004 y 180/2005, que adaptan aquél a
las determinaciones del Plan Nacional de Vivienda; asi como, por el Decreto 81/2007,
que efectia ajustes y adaptaciones para favorecer la construccion de viviendas
protegidas. También se han considerado en la programacion los criterios que se estan
teniendo en cuenta para la elaboracion del nuevo Plan Andaluz de Vivienda y Suelo que
entrara en vigor en 2.008. Ello, en los términos de desarrollo y ejecucién que del Plan
Andaluz viene estableciendo la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

La programacién de actuaciones y el presupuesto para 2008, hecha la anterior salvedad,
se basan en torno a dos ejes esenciales:

a) La consolidacion de las lineas de actividad, a que se hace referencia mas
abajo, que la empresa ha asumido en los Ultimos ejercicios, reflejadas en sus
distintos subprogramas con incrementos apreciables de los recursos
destinados a las mismas; aunque con cambios en los criterios relativos a la
importancia que hay que dar a cada una de éstas lineas de actividad.

b) EIl progresivo desarrollo y ejecucion de las nuevas lineas de actividad, que
luego se mencionan, incorporadas a la actividad de EPSA en los ultimos
ejercicios y que le han sido encomendadas por la Consejeria en desarrollo de
las objetivos del IV Plan con la dotacién a la misma de recursos especificos
adicionales que han ido incrementando notablemente las magnitudes totales
de la inversion a gestionar por la Entidad.
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La cifra total de inversién a realizar por EPSA en 2008 asciende a 279.053 Miles de
Euros, que incluye no solo la inversion propia de la empresa (226.294 miles de euros),
sino también la inversién a gestionar a terceros (52.759 miles de euros). A esta cifra hay
también que afadir los gastos de reparacion del Parque Publico de Vivienda, que
ascienden este afio a 9.583 miles de euros. En las fichas adjuntas PAIF 1y PAIF 1.1 se
detalla toda esta inversion por programas.

En cuanto al primer eje mencionado, las lineas de actuaciéon consolidadas son las
referidas a promocion de suelo, promocién de vivienda, rehabilitacién urbana y gestion
del parque publico de vivienda (PPV). En los ejercicios inmediatamente anteriores se ha
hecho un especial esfuerzo por incrementar la produccion de suelo y vivienda y se ha
asumido la gestién de un importante nimero de promociones del parque publico que se
han venido transfiriendo a la empresa por parte de la Consejeria, debiendo gestionar, ya
en el proximo ejercicio, practicamente la totalidad de las viviendas en alquiler que
estaban previstas traspasar a la Entidad en virtud del Decreto de 10/10/2006.

Ese aumento de la actividad, que tuvo su punto de inicio e inflexion al alza en los
ejercicios de 2004 y 2005, justifica, una vez que las actuaciones han entrado en fase de
ejecucion y gestion, los incrementos de las respectivas partidas presupuestarias
destinadas a los mismos en el ejercicio 2008.

En cuanto al segundo de los ejes, la incorporacion a la Empresa de nuevas lineas de
actuacion definidas por la Consejeria para el desarrollo del IV Plan de Vivienda,
explican la magnitud de los recursos transferidos por la misma a la Empresa,
destacando entre éstas el programa de Accesibilidad y Habitabilidad en pleno desarrollo
y con una segunda convocatoria de subvenciones en marcha, la ejecucién y gestion del
programa de Parques Metropolitanos.

1.3. Actuaciones destacables de la Empresa Publica de Suelo para el afio 2008

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia tiene ahora en marcha 1.182 actuaciones.
Para el afio 2008 se han propuesto, con su correspondiente financiaciéon, 321 nuevas
actuaciones. Por tanto, las actuaciones que se van a resefiar constituyen sélo una parte
de la gestion de la empresa.

Las actuaciones mas relevantes en apoyo al desarrollo industrial de Andalucia, desde la
perspectiva de suelo serian:

- Continuacién de Miralrio en Chiclana o el Machorro en Medina Sidonia.

- Las Aletas en Cadiz.

- La puesta en marcha del parque industrial de El Perejil en Sanlucar de Barrameda
con mas de 80 hectareas.

- Una de las iniciativas mas importantes, en este sector, de Andalucia lo constituye
el proyecto de interés autonémico el Parque de Innovacion Empresarial del
Marmol en Almeria.

La Red de Parques metropolitanos de Andalucia que se inicia con el Alamillo de Sevilla,
ha tenido continuidad con la consolidacion de los Torufios, en Cadiz. Se esta
gestionando el Parque del Rio Palmones y la Menacha en Algeciras.
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Se estan gestionando grandes espacios publicos como el Palmeral de las Sorpresas en
el muelle 2 de Malaga.

En la intervencion de la empresa en la mejora del desarrollo urbano se puede citar el
proyecto de Santa Clara que se complementara con la actuacién de José Antonio en el
Puerto de Santa Maria. Estas actuaciones pueden ser en edificaciones completas como
es el caso de Camacho Bafios en Chipiona o actuaciones integradas a través de un Plan
Especial como el de La Milagrosa en Sanltcar de Barrameda.

La colaboracion de la empresa con las corporaciones locales para mejorar sus accesos
e infraestructuras encuentra un buen ejemplo en el proyecto de mejora de Accesibilidad
de Arcos de la Frontera o en la construccion de Apeadero de Autobuses de Porcuna.

Otro tipo de colaboraciones, quiza de menor volumen, pero no menos importantes desde
el punto de vista social es la participacién en mejorar los equipamientos, como es el
caso del Centro Multiusos del Tomillo en Jaén.

La empresa esta actuando en mas de 40.000 viviendas ubicadas en los cascos
histéricos, Areas de Rehabilitacion y barriadas de especiales caracteristicas en toda
Andalucia.

De entre ellas, destacariamos las siguientes:

- El Plan Integral del poligono Sur de Sevilla es, probablemente, el proyecto mas
ambicioso que gestiona la empresa, por su volumen, por su complejidad y por la
nueva perspectiva que supone abordar de forma integral las politicas sociales y el
desarrollo urbano. Proyectos con esa misma orientacion se han puesto en marcha
en el Puche (Almeria), Los Asperones (Malaga), o Almanjayar en Granada.

- Las reparaciones y reurbanizaciones de barrios y zonas degradadas: unas finalizan
como El Saladillo y La Pifiera en Algeciras, otras se inician, como San Benito en
Jerez.

En cuanto al ambito de las Areas de Rehabilitacion, se sefialan algunas novedades en
las casi treinta existentes:

- Nuevas propuestas en Area de la Ajerquia Norte de Cérdoba, Centro Histérico de
Montoro y finalizacion de la intervencion de San Martin de Porres.

- Se pretende, también, renovar el impulso de las actuaciones en los cascos
histéricos de Baeza, Martos, Ubeda y Jaén.

- Puesta en marcha de nuevas oficinas e iniciativas en Alcala la Real, nueva Area de
Saladillo-Pifiera en Algeciras, y Jimena de la Frontera y Marbella, en Malaga.
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Ya se ha iniciado en 2007 y se completara en 2008 la colaboracién de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia en la implementacién de las casi cuarenta Oficinas de
Asesoramiento Urbanistico que se ubicaran a lo largo de todo el territorio andaluz.

También se ha iniciado en 2007 el proyecto de la Red de Ciudades Sostenibles, Cadiz
2012, cuyo objetivo es la puesta en valor el sistema de ciudades y pueblos andaluces y
la defensa del barrio como generador de ciudad y, ademas, ensanchar el ambito de
relaciones de Andalucia —desde esta perspectiva- con Hispanoamérica y el Magreb.

Por otro lado, la empresa va a gestionar mas de cuarenta mil viviendas del Parque
Publico de Viviendas.

Finalmente, con respecto a la primera convocatoria de mejora de la accesibilidad y
habitabilidad de edificios de Andalucia, antes de finalizar 2007 se habra puesto en
marcha dos tercios de las actuaciones que finalizaran, en su totalidad, en 2008. Por otra
parte, la convocatoria de 2007, finalizada el 30 de junio, ha alcanzado un numero de
solicitudes espectacular, en torno a los 4.500 edificios. Estos datos hacen que el
programa, en si, constituya uno de los proyectos mas ambiciosos que se hayan puesto
en marcha en Andalucia.

1.40tras consideraciones en la elaboracién del Presupuesto

El presupuesto esta elaborado en EUROS, y sin decimales. La memoria expresa los
comentarios a los importes en Miles de Euros, para mayor facilidad de lectura.

Este presupuesto contempla las siguientes hipétesis:

a) Ventas de bienes del Parque Publico de Viviendas (a partir de ahora PPV) por
25.840 Miles de €, con un margen bruto del 12.5%.

b) Margenes brutos de acuerdo con estimacion total de costes e ingresos de cada
actuacion.

c) Coste de financiacion externa 4.5%.

d) Ingresos financieros al tipo del 4.0%.

e) No se producen nuevos incrementos del Fondo Social, por adscripciéon de nuevos
bienes.

Adicionalmente, es preciso mencionar que este Presupuesto de Explotacién y Capital no
incluye, los posibles efectos que la aplicacion del Plan de Adquisicién de Suelo
2008/2012, una vez se definan sus objetivos, podria representar en la inversion y
estructura financiera de la empresa.
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2. PRESUPUESTO DE EXPLOTACION

El Presupuesto total de Explotacién, asciende segun PAIF 2.008 a 330.792 Miles de
Euros, en tanto que el avance de liquidacion de 2007 prevé un total de 284.140 Miles de
Euros. Las diferencias principales se comentan en los siguientes capitulos.

DEBE

2.1 VARIACION DE EXISTENCIAS.-
El PAIF prevé una reduccion de existencias de 24.966 Miles de Euros, motivada
fundamentalmente por unas mayores ventas que los gastos previstos en existencias.

2.2 APROVISIONAMIENTOS (INVERSIONES Y GASTOS EN ACTUACIONES).-

Las previsiones establecidas en el PAIF 2008 situan la cifra de aprovisionamientos en
226.294 Miles de Euros, en tanto que el avance de Liquidacion de 2007 prevé un total de
199.432 Miles de Euros. Se produce pues un incremento con respecto al avance de
liquidacion de 2007 de un 13,5%. El detalle de gastos por programas, es como sigue:

PAIF AVANCE LIQ.

2008 2007
Promocion de Suelo 33.789 33.453
Promocion de Viviendas 99.329 81.010
Rehabilitacion Urbana y P. Accesibilidad 26.630 28.147
Actuaciones Singulares Desarrollo Urbano 1.724 7.539
Espacios y Equipamientos Publicos 16.283 4.886
Administracion y Gestion (a) 14.137 9.369
Otros (b) 34.402 35.028
Total gasto e inversion de EPSA 226.294 199.432

(a) Incluye, Parques Metropolitanos (7.968)
(b) Incluye Juntas de Compensacién (31.209), Gastos en Estudios Previos (3.195).

Comentarios sobre las principales variaciones:

Promocién de Viviendas

Se prevé un incremento de la inversion en esta actividad del 22,6% sobre al
avance de liquidacion, incremento que se localiza mayoritariamente en la
Promocién de viviendas en Régimen Especial, con un crecimiento esperado del
39,2%.

Actuaciones Singulares de Desarrollo Urbano
El decremento de la inversién se debe a la finalizacion de actuaciones de
desarrollo residencial.
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Espacios y Equipamientos Publicos
El incremento en esta actividad se debe fundamentalmente a los gastos previstos
en el programa  de Parques Metropolitanos.

2.3 GASTOS DE PERSONAL.-
Se asume un incremento sobre el avance de liquidacion de 2007 de un 3.8%, en
concepto de revision salarial anual y los nuevos factores de productividad.

2.4 DOTACION AMORTIZACION -

El incremento de este concepto de gasto en el PAIF 2008 encuentra su justificacion en la
nueva adscripcion de 23.500 viviendas segun Acuerdo 10 Octubre 2006 , que en 2008
se amortizan durante la totalidad del ejercicio mientras que en el avance de liquidacion
de 2007 se estimd la amortizacion durante un promedio de seis meses.

2.5 VARIACION DE LAS PROVISIONES .-

La aplicacion de la provision por gastos netos del PPV se incrementa en 2.632 Miles de
Euros, debido principalmente al incremento de los gastos de reparaciéon y conservacion
del PPV, que se estiman en 7.712 Miles de Euros, superiores a lo previsto en el avance
de liquidacion de 2007.

2.6 OTROS GASTOS EXPLOTACION.-
Se incluye en este capitulo gastos de Servicios Profesionales, Impuestos (IBI, IAE, IVA
no deducible, etc..) y otros servicios externos.

Se ha estimado un gasto de 23.881 Miles de Euros, es decir, se contempla un
incremento del 10.1% con respecto al avance de liquidacién de 2007, motivado
principalmente por el incremento de 7.712 Miles de Euros en los gastos de reparacion
del PPV.

2.7GASTOS FINANCIEROS .-
Se estiman en 119 Miles de Euros, lo que lo situa practicamente en linea con el avance
de liquidacion del PAIF 2.007.

2.8 GASTOS EXTRAORDINARIOS.-
No se consideran dada su imprevisibilidad.

2.9 RESULTADO DE EJERCICIO.-

Como resumen de todos los capitulos anteriores y una vez deducido el Impuesto sobre
Sociedades, se obtiene un resultado positivo después de impuestos de 32.833 Miles de
Euros.




Sevilla, 19 de abril 2008 BOJA nim. 78 Pagina nim. 35

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008

MEMORIA DEL PRESUPUESTO E.J.A.10
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la previsién de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacién asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2008. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificara como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificacion comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

HABER

2.10 INGRESOS POR VENTAS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION.-

Los ingresos previstos clasificados por linea de actividad, se presupuestan en 290.571
Miles de Euros, en tanto que en el avance de liquidacion de 2007 se han estimado en
247.597 Miles de Euros. El detalle comparativo a nivel de actividad, es como sigue:

PAIF AVANCE LIQ
2008 2007 .

Promocién de Suelo 36.998 28.195
Actuaciones Singulares 28.623 55.235
Promocién de Vivienda y otras Edif. 78.093 28.694

Parque Publico de Viviendas 25.840 27.006
Gestion Delegada 63.126 50.841

Derechos de superficie y alquileres 15.515 11.031

Juntas Compensacion 35.176 37.916
Otros 7.200 8.679
Total Ingresos por ventas y otros 290.571 247.597

En el PAIF 2008 se producen las siguientes variaciones principales con respecto al
avance de liquidacion de 2007:

Promocion de Vivienda

El incremento de los ingresos por venta de vivienda se debe fundamentalmente a la
terminacion de promociones con un nimero muy elevado de viviendas (en sélo tres
promociones se venden mas de 380 viviendas) en las provincias de Sevilla y Jaén.

Actuaciones Singulares
Los ingresos en este programa se corresponden con las ventas relacionadas con

actuaciones de desarrollo residencial, que se empieza a comercializar en 2007,
quedando aun algunas parcelas pendientes para 2008.

Gestion Delegada.

El incremento de ingresos por gestion delegada encuentra su justificacion en la
mayor consolidacion de la inversion y consiguientemente de la justificacion de gasto
derivada de la creacién reciente de nuevas oficinas de rehabilitacion, situadas en
los recintos de las Areas de Rehabilitacién Concertada (ARC).

Los ingresos de este capitulo no sufragados a través del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma ascienden a 220.945 Miles de Euros y corresponden, fundamentalmente, con
promociones de suelo y vivienda, derechos de superficie, alquileres y otros menores.

2.11 TRABAJOS EFECTUADOS PARA INMOVILIZADO PROPIO.-
Este capitulo recoge el valor de la inversién en promociones propias de viviendas
en alquiler por importe de 37.021 Miles de Euros, cuyos gastos anualmente se
traspasan al Inmovilizado Material. El avance de liquidacion estimé este capitulo en
34.018 Miles de Euros.
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2.12 INGRESOS FINANCIEROS.-
Se estiman ingresos en funcion de los saldos previstos en cuentas corrientes a razon del
4.0% anual.

2.13 INGRESOS EXTRAORDINARIOS.-

Las subvenciones traspasadas al resultado vienen a compensar los gastos previsibles
por la amortizacién anual de las actuaciones terminadas de viviendas en alquiler, que se
estima en 2.321 Miles de Euros.

3. PRESUPUESTO DE CAPITAL

El total del Presupuesto de Capital se estima en 186.504 Miles de Euros. El avance de
liquidacion de 2007 contempla un presupuesto de Capital de 423.225 Miles de Euros. A
continuacion pasamos a comentar las principales partidas de este presupuesto.

DOTACIONES

3.1 RECURSOS APLICADOS O PROCEDENTES DE OPERACIONES .-

Se presupuesta la aplicacion de recursos a operaciones en 37.599 Miles de Euros, en
tanto que el avance de liquidacion estima una aplicacion de recursos de 26.200 Miles de
Euros. Este incremento se encuentra justificado por las mayores aplicaciones de
transferencias y subvenciones previstas en este ejercicio por importe de 16.963 Miles de
Euros, debido principalmente al incremento de las actividades de rehabilitacion.

3.2 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO.-

Se aplican recursos por importe de 46.532 Miles de Euros, fundamentalmente como
consecuencia de las inversiones previstas en promociones de viviendas en alquiler, que
se registran como incrementos del Inmovilizado Material. El resto de incremento se debe
a las obras previstas en las distintas oficinas de la empresa.

3.3 REDUCCION DE CAPITAL.-

La reduccién de capital se produce en base a los decretos 210/98 y 258/02 que
establecen la obligacién de reduccion del Fondo Social Finalista en funciéon de los
resultados de la liquidacion del PPV del afio inmediato anterior, y que segun el avance
de liquidacion de 2007 se estiman en 16.944 Miles de Euros.

3.4 CANCELACION O TRASPASO A CORTO DE DEUDA A LARGO PLAZO.-

Se produce una aplicacion por cancelacion de deuda a largo plazo por importe de
59.424 Miles de Euros, como consecuencia de la justificacion de las transferencias
recibidas para el programa de Rehabilitacion Singular y para Subvenciones a Inquilinos y
a Agencias de Fomento del Alquiler por 54.877 Miles de Euros y por la cancelacion de
deudas con entidades de crédito por 4.547 Miles de Euros.




Sevilla, 19 de abril 2008 BOJA nim. 78 Pagina nam. 37

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2008
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EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la previsién de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacién asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2008. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificara como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificacion comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

3.5 PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS.-
No se estiman variaciones por este concepto.

3.6 AUMENTO / DISMINUCION DE CAPITAL CIRCULANTE.-

Se prevé un aumento del Capital Circulante de 26.005 Miles de Euros, como
consecuencia principalmente de un incremento en los saldos deudores de 43.419 Miles
de Euros por el aumento de las transferencias concedidas asi como al incremento de la
cifra de ventas, compensandose con el incremento de los saldos de acreedores
comerciales de 14.058 miles de Euros, por subvenciones pendientes de pago en
actuaciones de Rehabilitacién Singular.

Destacar que la prevision de concesiones de estas ayudas pasa de 23.574 Miles de
Euros en el avance de liquidacion de 2007 a 31.810 Miles de Euros en el PAIF 2008.

RECURSOS

3.7 APORTACIONES DE ACCIONISTAS.-
No se contemplan nuevas adscripciones de bienes ni aportaciones monetarias de
Capital por parte de la Junta de Andalucia.

3.8 SUBVENCIONES DE CAPITAL.-
Se contemplan, las siguientes subvenciones de capital a recibir de la Comunidad

Auténoma:
Programa Acceso Centro Histérico 1.820.789
Reparaciones de Urbanizacion PPV 3.000.000
Programa Regional de Espacios Publicos 4.700.114
Actuaciones de Suelo 459.565

Total 9.980.468

3.9 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL.-

Para financiar las distintas actividades, los Organismos correspondientes se
comprometen a realizar las siguientes Transferencias de Financiacion de Capital
(importes en EUROS):
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MEMORIA DEL PRESUPUESTO E.J.A.10
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la previsién de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacién asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2008. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificara como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificacion comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

ARQUITECTURA Y VIVIENDA
Pacto por la Vivienda en Andalucia 100.000.000
(Estudios de demanda de vivienda protegida, colaboracién técnica

y asesoramiento urbanistico a las instituciones y Corporaciones Locales

y apoyo financiero a las Corporaciones Locales para la obtencion de suelo)

Programas de Rehabilitacion 32.000.000
Subtotal 132.000.000
URBANISMO
Parque y Espacios Metropolitanos y Alamillo 4.059.637
Patrimonio Autonémico de Suelo 3.000.000
Subtotal 7.059.637
Otros
Programa de Apeaderos 1.628.882
Consejeria de Salud 140.000
TOTAL 140.828.519

3.10 DEUDAS A LARGO PLAZO.-

Para la financiacion de estas operaciones es estima necesaria la elevacion de la
suscripcion de nuevos créditos o préstamos con entidades financieras, hasta un importe
total de 130.000.000 € (frente a los 75.000.000 autorizados en 2007), incremento que se
justifica por el aumento significativo de las promociones de vivienda en marcha. Es
necesario mencionar que la suscripcion de éstos nuevos prestamos o créditos se
compensara en mayor o menor medida por los vencimientos y /o subrogaciones que se
produzcan durante el ejercicio, por lo que el endeudamiento con entidades financieras a
31 de diciembre de 2008, se situara dentro del limite de 75.000.000 de euros. Ademas,
resulta aconsejable prever la posible necesidad de avales de la Junta de Andalucia por
un importe hasta 15.000.000 €, para atender eventuales necesidades derivadas de la
actividad de la empresa.

Se obtienen recursos por 13.085 Miles de Euros, procedentes de subvenciones al
promotor de viviendas en alquiler y para inquilinos y Agencias de Fomento del alquiler.

3.11 ENAJENACIONES DE INMOVILIZADO.-

Se obtienen recursos procedentes de las enajenaciones del inmovilizado por un total de
22.610 Miles de Euros, principalmente como consecuencia de la venta de bienes del
Parque Publico de Viviendas, cedidos en virtud de los Decretos 210/1999 y 258/2002.
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