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RESOLUCION de 16 de marzo de 2009, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de 23 de diciembre de 2008, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion de las Normas
Subsidiarias del municipio de Espartinas (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 23
de diciembre de 2008, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacion de las Normas Subsidiarias del municipio de
Espartinas (Sevilla), en la zona de «Cuatro Rosas».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 6 de febrero de
2009, y con el numero de registro 3341, se ha procedido a la ins-
cripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia
en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, asi como
en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Es-
partinas.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccion de Urbanismo de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 23 de diciembre de 2008, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Espartinas (Sevilla), en la zona de
«Cuatro Rosas» (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).
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ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Espartinas (Sevilla), en la zona de
«Cuatro Rosas», asi como el expediente instruido por el Ayun-
tamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto el cambio de calificacion de una parcela de 9.803 m2
de superficie, clasificada como suelo urbano consolidado, pa-
sando del uso industrial actualmente permitido a «residencial
protegida» y sistemas generales de espacios libres. Como con-
secuencia del cambio de uso, se modifica la categoria de los
terrenos incluidos en la Modificacion: de suelo urbano consoli-
dado a suelo urbano no consolidado, definiéndose su ordena-
cion pormenorizada.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) Aljarafesa, S.A., informa que es previsible que las instala-
ciones generales permitan atender en la actualidad los servicios
que demande el suelo previsto en esta Modificacion. También
sefiala que se debera incluir las oportunas reservas de terrenos
para las instalaciones de abastecimiento y saneamiento que ha-
bran de discurrir por zonas de dominio publico y libre acceso,
estableciéndose, en su caso, las correspondientes servidum-
bres pertinentes de acueducto subterraneo.

b) Sevillana Endesa, S.A., ha informado que para dotar de
energia eléctrica a los terrenos de esta Modificacion no existe
la infraestructura necesaria, debiendo ejecutar el promotor las
instalaciones de extension, refuerzos y desvios necesarios, se-
guin Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucion, comer-
cializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

c) La Delegada Provincial en Sevilla de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio ha informado el proyecto
favorablemente en relacién a los plazos de inicio y termina-
cion de las viviendas protegidas, segun lo establecido en el
art. 18.3.c) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el 6rgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articu-
lo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el gjercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Espartinas para la resolucion definitiva de

este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion, debién-
dose incorporar a sus determinaciones las especificaciones
sefialadas en los informes sectoriales que constan en el ex-
pediente.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio, en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacién de
las Normas Subsidiarias del municipio de Espartinas (Sevilla),
en la zona de «Cuatro Rosas» aprobado provisionalmente por
el Pleno Municipal con fecha 13 de diciembre de 2006 y Do-
cumento reformado aprobado con fecha 12 de noviembre de
2008, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
e incorporando a sus determinaciones las especificaciones
sefialadas por los informes sectoriales que constan en el ex-
pediente.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Au-
tondmico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
ORDENACION ESTRUCTURAL (ART. 10.1)

Clasificacion del suelo.
Se establece la clasificacion como suelo urbano no con-
solidado, segun lo dispuesto en el art. 45.2.B de la LOUA.

Usos, densidades y edificabilidades globales.

El suelo recibe el uso global «Residencial Protegida» y Sis-
tema General de Espacios Libres. Se asigna una edificabilidad
al sector de 1,0 m?t/m?s excluidos SS.GG.

La densidad es de 100 viv./ha.
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Sistemas generales.

Se califica como Sistema General de Espacios Libres
incluido ene. Sector de una superficie de 1.302 m? segln
se grafia en el plano ORD.ES-2, destinada a satisfacer una
cuantia superior a 5 m2 por habitante de espacios libres de
caracter general, generada por el incremento residencial que
supone la Modificacion en el municipio, y ello considerando

una ratio de 2,4 habitantes por vivienda, superior al existente
en Espartinas. La cuantia resultante de la Modificacién Parcial
es de 6,02 m?2 por habitante.

Area de reparto.
Se establece un area de reparto exclusiva para el sector,
dado su reducido tamario y singularidad en las NN.SS.

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO
soon | o |wremoe eopgmuno | SN, SR [T SRRT O
(m2t) (U.A./m?2s) (UA) (U.A./m?2s)
Cuatro Rosas | Residencial VPP | 8.501 1,00 8.501 1,00 8.501
Subtotal 8.501 8.501 8.501 0,86718
SS.GG. 1.302
Total 9.803

APROVECHAMIENTO MEDIO = 8.501 (U.A.)/8.501 m2s + 1.302 m?s = 0,86718 (U.A. m?s)

ORDENACION PORMENORIZADA
Usos pormenorizados

Segun lo establecido en las NN.SS. municipales objeto de
esta innovacion, en el avance del PGOU y en el documento de
aprobacion inicial, los usos pormenorizados correspondientes
a los usos globales fijados son los siguientes:

GLOBALES PORMENORIZADOS

1. Residencial Protegida

1.1. Vivienda Unifamiliar VPP
1.1.1. Aislada VPP
1.1.2. Pareada VPP
1.1.3. Adosada VPP

1.2. Vivienda Plurifamiliar VPP

2. Espacios Libres

2.1. Jardines

2.2. Parques Urbanos

Alineaciones y rasantes.
Son las establecidas en el plano ORD-3.

Desarrollo de Planeamiento.

Al tratarse de suelo urbano no consolidado y estable-
cer esta Modificacion Parcial la ordenacion pormenorizada
(art. 10.2.B), y las alineaciones y rasantes, no se precisa de-
sarrollo de Planeamiento alguno para la edificaciéon del sector,
no obstante, podran redactarse E.de D. segun lo establecido
en el art. 15.1 de la LOUA si fuese aconsejable.

FICHA DE CARACTERISTICAS GENERALES

Sector.

- Clasificacion del Suelo: Urbano no consolidado.
- Uso caracteristico: Residencial VPP.

- Superficie (incluidos SS.GG.): 9.803 m2s.

- Superficie (excluidos SS.GG.): 8.501 m?2s.

- Edificabilidad lucrativa: 1,00 m2t/m2s.

- Aprov. lucra, total (8.501x1,00): 8.501 m?t.

- No maximo de viviendas: 90 uds.

Usos globales.

Residencial Protegido:

- Superficie: 8.501 m2s.

- Edificabilidad: 1,00 m2t/m?2s.

- Aprovechamiento: 8.501 m?2t.
- No méaximo de viviendas: 90 uds.

Sistemas generales.
- De Espacio Libres Publicos: 1.302 m?s.
- Total SS.GG.: 1.302 m?s.

Usos pormenorizados.
- Residencial VPP: 2.922 m?
- Viario: 1.719 m2,

Dotacién SS.LL.
- Espacios Libres: 3.860 m2.

Cesiones gratuitas.

- Sistemas Generales: 1.302 m?2s.

- Dotaciones: 3.860 m2.

- Viario: 1.719 m2,

- Residencial Protegido (s/convenio): 2.922 m?s.
Total Cesiones (*): 9.803 m2.

(*) La totalidad del suelo del sector es de propiedad municipal por ce-
sion gratuita.

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL
DE LAS NN.SS. DE ESPARTINAS: CAMBIO DE CALIFICACION
DE INDUSTRIAL A RESIDENCIAL PROTEGIDO

NORMAS URBANISTICAS
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza de las presentes normas urbanisticas.

Dada la especificidad de sus determinaciones, el carac-
ter restringido de su ambito de aplicacion y la compatibilidad
con las normas urbanisticas existentes, el presente articulado
se integra en forma de anexo a la normativa urbanistica que
contienen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Espar-
tinas, cuyo texto refundido fue aprobado definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
con fecha 21 de julio de 2000.

Articulo 2. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.

1. Su ambito de aplicacion se circunscribe a los terrenos
cuya delimitacion se refleja en el plano ORD.ES-1 correspon-
diente y pasan a ser clasificados como Suelo Urbano No Con-
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solidado con Ordenacion Pormenorizada, incluyendo una zona
destinada a Sistemas Generales de Espacios Libres.
2. El objetivo de esta normativa es regular el desarrollo ur-
banistico de la Innovacion de Planeamiento que se promueve.
3. La vigencia de las presentes Normas Urbanisticas y
Ordenanza de Edificacion es indefinida.

Articulo 3. Contenidos, documentacion y criterios.
1. Los documentos que constituyen esta Modificacion
Parcial son:

Memoria de Informacion.

Memoria de Ordenacién y Justificativa.
Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

Anexo: Convenio de Planeamiento.

2. Contenido de los distintos documentos.

Los distintos documentos de esta Modificacién Parcial de
planeamiento integran una unidad cuyas determinaciones de-
beran aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento
de los objetivos generales mencionados en la Introduccion.

Para la interpretacion de dichos documentos se seguiran
los siguientes criterios:

A. Las Memorias sefialan los objetivos generales de la
Ordenacion y justifican los criterios que han conducido a la
adopcion de sus determinaciones. Es un instrumento interpre-
tativo del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones.

B. Los Planos de Informacion tienen caracter informa-
tivo de la situacion actual, tanto del medio fisico como de las
infraestructuras existentes y también de las determinaciones
que afecten de la legislacion sectorial.

C. Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

D. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el
cuerpo normativo especifico para el ambito de la Modificacion
Parcial de todos estos aspectos, que se desarrollan en los si-
guientes titulos de este documento.

Articulo 4. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilizan en este articulado tienen
el mismo significado que las que estan contempladas en la nor-
mativa de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Esparti-
nasy, en su defecto, segun lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y los Reglamentos que la desarrollan.

TiTuLo Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 5. Generalidades.

La aprobacién del presente instrumento de planeamiento
determina la vinculacion legal de los terrenos clasificados
como Suelo Urbano No Consolidado, conforme al Régimen es-
tablecido en el articulo 55 de la LOUA.

Articulo 6. Clasificacion del suelo.

Se establece la clasificacion de Suelo Urbano No Consoli-
dado con Ordenacion Pormenorizada para los terrenos delimi-
tados como sector de planeamiento «Las Cuatro Rosas», con
una superficie de 9.803 m2 de suelo.

Se determina la inclusiéon en el sector de un Sistema
General de Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos de
1.302 m2 de superficie minima, correspondiente al incremento
poblacional introducido por la innovacion de planeamiento.

Articulo 7. Uso caracteristico y usos pormenorizados.

1. Se establece para el sector el Uso Caracteristico «Re-
sidencial VPP», con una edificabilidad global del Sector de 1,0
m2t/m2s (excluidos SS.GG.).

2. Se definen dos usos globales:

Uso Global «Residencial Protegido», con una densidad
de 100 viviendas por hectarea y edificabilidad 1,0 m2t/m?2s
(excluidos SS.GG. en ambos casos). La densidad podra ade-
cuarse a la normativa especifica de los distintos regimenes
de VPP sin alterar la edificabilidad y el numero maximo de
viviendas (90 VPP).

Sistema General Parques, Jardines y Espacios Libres Pu-
blicos.

3. Se definen los siguientes Usos Pormenorizados:

Residencial Protegido.

Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos.

Viario.

Articulo 8. Obligaciones y deberes de los propietarios de
suelo.

1. Con caracter general las obligaciones y derechos de los
propietarios del suelo del sector y de los sistemas generales
incluidos en el mismo son las definidas en los art. 50 E) y
51 D) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Segun lo dispuesto en convenio de planeamiento sus-
crito entre el Excmo. Ayuntamiento y la Propiedad del Suelo,
es de cesion gratuita la totalidad del Suelo del Sector al
Excmo. Ayuntamiento. La cesion es complementaria de la Modifi-
cacion Puntual «Cambio de Clasificacion de Suelo No Urbanizable
a Suelo Urbanizable Sectorizado» del Ambito «Los Quemados».

Articulo 9. Condiciones generales de los usos.

1. Se autorizan como Usos Compatibles y Usos Pormeno-
rizados de los Usos Globales correspondientes, los recogidos
en el apartado 2.4.1 de la Memoria de Ordenacion.

TITULO Il
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 10. Unidades de ejecucion.

Dentro del Sector se delimita una unica Unidad de Eje-
cucion pudiéndose delimitar mas unidades en caso de que
fuese necesario para el desarrollo del mismo, segun el proce-
dimiento establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 11. Planeamiento de desarrollo.

Dado que este documento de Modificacion contiene la or-
denacioén detallada, no se precisa Planeamiento de Desarrollo
para la Ejecucion y Edificacion del Sector.

Podran desarrollarse Estudio(s) de Detalle, si fuese acon-
sejable con la finalidad prevista en la LOUA.

Articulo 12. Sistema de ejecucion.

Al ser de propiedad municipal, se define para el sector el
Sistema de Actuacion Publico, por el Excmo. Ayuntamiento de
Espartinas.

TITULO IV
NORMAS GENERALES DE LOS USOS

Articulo 13. Uso Residencial Protegido

Para el Uso «Residencial Protegido», sera de aplicacion
todo lo dispuesto en el Capitulo 3.° del Titulo Cuarto de las
Normas Urbanisticas de las NN.SS., si bien todas las viviendas
deberan acogerse a un Régimen de Proteccion Publica.

Articulo 14. Uso Parques, Jardines y Espacios Libres Pu-
blicos.

Para el Uso «Parques, Jardines y Espacios Libres Publi-
cos», sera de aplicacion todo lo dispuesto en el Capitulo 8.°
del Titulo Cuarto de las Normas Urbanisticas de las NN.SS.
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Articulo 15. Uso Viario.

Para el Uso «Viario», sera de aplicacion todo lo dispuesto
en el Capitulo 9.°, Seccién 1.2, del Titulo Cuarto de las Normas
Urbanisticas de las NN.SS.

TiTULO v
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 16. Normas de edificacion.

Con caracter general sera de aplicacion lo dispuesto en
el Titulo Quinto de las Normas Urbanisticas de las NN.SS. Mu-
nicipales.

Articulo 17. Condiciones particulares u Ordenanzas.

Al uso pormenorizado «Residencial VPP» se le asigna la
tipologia edificatoria de Vivienda Plurifamiliar, con altura maxima
de: Planta baja + tres plantas, o planta baja + 2 plantas + atico.

Toda la edificacion residencial debera cumplimentar la
normativa de VPP que sea de aplicacion en el momento de
Su ejecucion.

La totalidad de las viviendas debera disponer de una
plaza de aparcamiento en soétano bajo rasante, a tal efecto, el
sotano podra superar en 1,50 m la alineacion establecida en
el plano ORD.PO-1.

Sevilla, 16 de marzo de 2009.- La Delegada, Rosario
Ayala Valiente.



