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Sevilla, 16 de junio 2009

RESOLUCION de 10 de octubre de 2008, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se ordena el
registro y publicacion del 8.° Expediente de Innovacion
del PGOU «Antiguo Hipervalme» del municipio de Dos
Hermanas (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, con fecha 10 de octubre de 2008
esta Delegacion Provincial

HA RESUELTO

1.° Proceder al deposito e inscripcion del 8.° Expediente
de Innovacion del PGOU «Antiguo Hipervalme» del municipio
de Dos Hermanas (Sevilla), aprobada definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
el dia 4 de abril de 2008, y una vez acreditada la subsanacion
de deficiencias existente, en el Registro Autondmico de Instru-
mentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente Resolucién y el contenido de las
normas urbanisticas de este planeamiento en el BOJA, con-
forme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 24 de abril
de 2008, y con el numero de registro 2818, se ha procedido
a la inscripcién y deposito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Te-
rritorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Dos Hermanas.

ANEXO
AREA DE REFORMA INTERIOR

AP-101 ANTIGUO HIPERVALME
AR-98

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion y categoria del suelo: Urbano No Consolidado.
Edificabilidad destinada a viviendas protegidas: 4.395 m2t.

Usos pormenorizados, edificabilidades y capacidad residencial:

ORDENACION PORMENORIZADA

Uso global: Residencial

Superficie del area de reforma interior: 18.686 m2.
- Zona Residencial: 18.686 m2.

Sistemas generales adscritos: 16.110 m2.
- Espacios Libres SG.EL-Cantaelgallo: 13.110 m2.
- Equipamiento C. Genérico SG.EQ-Cantaelgallo: 3.000 m2.

Superficie total del area de reparto AR-98: 34.796 m2.

- Suelo de Dominio Publico (Calles y equipamiento exis-
tente): 5.778 m2.

- Resto de suelo: 29.018 m2.

Edificabilidad maxima: 22.650 m?t (1,21 m?2t/m?).

- Con destino Residencial: 14.650 m2t.

- Con destino Terciario: 8.000 mzt.

Numero maximo de viviendas: 187 viv.

Densidad residencial: 100 viv/ha.

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle.

Por la entidad de esta actuacion en la zona, si razones no
consideradas en este documento asi lo aconsejan, se podra re-
dactar un plan especial de reforma interior, con el objeto de es-
tablecer una ordenacién pormenorizada especifica, con toda la
competencia que la Ley le fija a esta figura de planeamiento.

Objetivos del planeamiento de desarrollo:

- Fijar alineaciones y rasantes de la calle prolongacion de
Las Morerillas y del Espacio Libre de Aparcamiento, que ten-
drén unas dimensiones minimas de 14 y 21 metros respecti-
vamente.

- Reajustar las alineaciones de las calles Ntra. Sra. del
Carmen y Manuel Calvo Leal, en el tramo incluido en el ambito
del area de reforma interior.

- Establecer la alineacion exacta del equipamiento de sis-
tema local Genérico (G) en relacién con la calle prolongacion
de Las Morerillas.

- Ordenar los volumenes de la manzana residencial, con-
forme a las condiciones establecidas en esta ficha urbanistica,
pudiendo en caso necesario incrementarse parcialmente la
altura maxima de la manzana, con objeto de garantizar una
distribucion racional de la edificabilidad, en el frente de cual-
quiera de las calles perimetrales, excepto de la C/ Ntra. Sra.
del Carmen.

- Establecer la parcela destinada a la reserva de suelo
para viviendas protegidas.

Superficie (m?) - . 2y | NOm. Max
usos Calificacion Dom. Publico Edificab. Max. (m?1) Viv.
Viviendas Plurifamiliares N 14.650* 187
RESIDENCIAL Terciario compatible 8163" | — 8.000*
Equipamiento Genérico (G) de Sistema Local 1.860* | | e e
DOTACIONAL Espacio Libre de Aparcamiento (P) 2372 | | e | e
' Prolongacion C/ Las Morerillas 10.670*
VIARIO PUBLICO |Calle Ntra. Sra. del Carmen 6.291 | | e
Calle Manuel Calvo Leal
TOTAL AP-101 ANTIGUO HIPERVALME 18.686* 22.650 187

* El estudio de detalle podra reajustar estas cifras justificadamente, previa medicion real del ARI.

Condiciones determinantes de Ordenacién de la manzana
residencial:

Alineaciones: La planta baja se alineara obligatoriamente
a vial. En las plantas superiores el estudio de detalle podra es-
tablecer retranqueos de la edificacion, siempre que respondan
al objetivo de romper el volumen de esta manzana aproximan-
dola con ello a la escala de las colindantes.

Alturas maximas:

- En Calle Ntra. Sra. del Carmen: 3 plantas + atico retran-
queado (baja + dos +AR).

- En prolongacion de la calle Las Morerillas: 4 plantas
(baja + tres).

- En Calle Manuel Calvo Leal: 4 plantas (baja + tres).

- En Espacio Libre de Aparcamiento: 4 plantas (baja + tres).



Sevilla, 16 de junio 2009

BOJA nim. 114

Pagina nim. 69

- La planta de atico retranqueado a la calle Ntra. Sra. del
Carmen se separara como minimo 3 m del plano de fachada
de la planta tercera. No siendo de aplicacion el apartado 1.2
del articulo 2.3.18 de las NN.UU. del Plan General respecto
a la edificacion de las esquinas, pues en ningun caso podra
eliminarse el retranqueo de la planta atico en toda la longitud
de fachada de esta calle.

- Respecto a la altura maxima en metros se estara a lo
dispuesto en el articulo 4.4.5 de las NN.UU. del PGOU. En el
caso de que entre la planta baja comercial y las plantas de
viviendas se disponga una planta técnica, destinada a instala-
ciones comunitarias del edificio, esta no computara a efecto
del nimero maximo de plantas, y la altura en metros, también
regulada en este articulo, podra superarse en 1,20 m como
maximo.

Edificabilidad de los sotanos y semisétanos: La edifica-
cion bajo rasante no computara a efectos de la edificabilidad
maxima establecida, siempre que se destine a:

- Aparcamientos.

- Almacén de las actividades situadas en planta baja,
hasta un maximo del 40% de la superficie construida del semi-
sotano o primer sétano.

Ordenanzas de la manzana residencial: Se regira por las
ordenanzas de la subzona de Viviendas Plurifamiliares en Man-
zana (PM); respecto a las cuestiones sefialadas en el apartado
anterior, sera de aplicacion lo establecido en el estudio de de-
talle.

Gestion y ejecucion:

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Instrumentos: Proyecto de Reparcelaciéon y Proyecto de
Urbanizacion.

Aprovechamiento Medio:

Area de Reparto: AR-98.

Superficie del Area de Reparto: 34.796 m2.

Aprovechamiento Medio: 0,7200 ua/m2.

Aprovechamiento Objetivo: 20.892 ua.
Aprovechamiento Subjetivo: 18.803 ua.
Cesion de Aprovechamiento al Ayuntamiento: 2.089 ua.

Programacion:

- La solicitud de tramitacion del estudio de detalle se rea-
lizara, como maximo, a los seis meses de la entrada en vigor
de este 8.° Expediente de Innovacion del PGOU.

- Para la ejecucion de las viviendas protegidas se esta-
blece un plazo maximo de cuatro afios, a partir de la entrada
en vigor de esta innovacion.

- Las obras de urbanizacion y edificacion podran ser si-
multaneas cuando las primeras sean avaladas por el 110% del
coste total previsto, conforme a los articulos 0.4.4y 2.2.5 de
las NN.UU. del Plan General.

SISTEMAS GENERALES «CANTAELGALLO»
AREA DE REPARTO AR-98

ORDENACION ESTRUCTURAL
Clasificacion y categoria del suelo: Urbano No Consolidado.

Sistemas generales: 16.110 m2.
- Espacios Libres SG.EL-Cantaelgallo: 13.110 m2.
- Equipamiento C. Genérico SG.EQ-Cantaelgallo: 3.000 m2.

ORDENACION PORMENORIZADA
Superficie total del area de reparto AR-98: 35.351 m?

Aprovechamiento medio:
Superficie de dominio publico incluida en el ARI: 5.778 m2.
Aprovechamiento Medio: 0,7200 ua/m2.

Gestién y ejecucion:

Sistemas generales adscritos al ARl AP-101 Antiguo Hipervalme.
Sistema de Actuacion: Compensacion.

Instrumentos:

- Proyecto de reparcelacion.

- Proyectos de obras.

Sevilla, 10 de octubre de 2008.- La Delegada, P.A. (Decreto 21/1985, de 5.2), el Secretario General, Segundo Mufioz Leal.



