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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

ORDEN de 17 de junio de 2009, por la que se dis-
pone la publicacion de la de 7 de abril de 2009, por
la que se aprueba la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jaén relativa a la zona del
«Nuevo campo de Futbol».

Para general conocimiento y tras la inscripcién y deposito
del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Muni-
cipal del Ayuntamiento de Jaén y en el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y
de los Bienes y Espacios Catalogados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de di-

ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se acuerda
la publicacion de la Orden y de la Normativa Urbanistica co-
rrespondiente al citado Instrumento urbanistico segun los con-
tenidos de los Anexos 1y 2, respectivamente.

Sevilla, 17 de junio de 2009

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE 7 DE ABRIL DE 2009, DE LA CONSEJERIA DE

VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO POR LA QUE

SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA DE JAEN RELATIVA A LA ZONA
DEL «NUEVO CAMPO DE FUTBOL»

El Ayuntamiento de Jaén ha formulado la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jaén
(Jaén), relativa a la zona del «Nuevo Campo de Futbol», que
tiene como objeto la clasificacion como Suelo Urbano de los
terrenos que, segun el Plan General vigente, son reserva para
la ampliacion del patrimonio municipal del suelo en suelo no
urbanizable, colindantes con suelo urbano.

Dicha Modificacién mantiene la consideracion de sistema
general deportivo al campo de futbol, ya ejecutado y en uso. Y,
a su vez, propone para el resto de los terrenos incluidos en la
misma el uso de terciario, comercial y dotaciones.

La citada Modificacion tuvo aprobacion inicial mediante
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de 6 de junio de 2002,
y provisional mediante acuerdo del Pleno de 27 de diciembre
de 2006. Posteriormente, y tras informe de 20 de octubre de
2008 del Servicio de Planeamiento Urbanistico de esta Direc-
cion General, dicho expediente tuvo una nueva aprobacion
provisional mediante acuerdo del Pleno de 23 de diciembre
de 2008.

Tras la tramitacion oportuna, el Ayuntamiento de Jaén re-
mitié la documentacion integrante del expediente a esta Con-
sejeria para su aprobacién definitiva, de conformidad con el
articulo Unico de la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que
se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones
en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana, que
asume como Derecho Autondmico el contenido de los articu-
los 118.3 y 128.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, y que resulta de
aplicaciéon a este expediente en virtud de lo dispuesto en la
disposicion transitoria cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El expediente se tramita como modificacion del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica, conforme al articulo tnico
de la Ley 1/1997, de 18 de junio, y los articulos 114, 126.5
y 128.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, no tratandose de una revision ya
que no implica la adopcion de nuevos criterios con respecto a
la estructura general y organica del territorio o de la clasifica-
cion del suelo.

La competencia para la resolucion sobre la aprobacion
definitiva de esta Modificacion corresponde a la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de acuerdo a la Ley 1/1997
(articulos 118.3.a) y 128.1 de la Ley 1/1992, TRLS 92), siendo
el organo competente para su resolucion el titular de la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en virtud de
lo dispuesto por el articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Vistos entre otros el informe favorable de la Direccién
General de Urbanismo, de 2 de febrero de 2009, y las dis-
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posiciones legales de aplicacion y de acuerdo con las compe-
tencias que tengo atribuidas por el articulo 4.3.a) del Decreto
525/2008,

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jaén, relativa
a la zona del «Nuevo Campo de Futbol», de acuerdo con el
documento aprobado provisionalmente por Pleno Municipal
de 23 de diciembre de 2008, segun lo previsto en el articu-
lo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. El Plan Especial de Reforma Interior que esta-
blezca la ordenacion detallada del ambito, debera recoger los
siguientes puntos:

- La determinacién de que los viarios incluidos dentro del
Sistema General Deportivo, destinados a distribucion interna
del sector y acceso a dotaciones y espacios libres, seran efec-
tivamente de uso general y no solo vinculados al deportivo.

- La determinacion de que, en aplicacioén de los articu-
los 17.1.2.%b) y 17.3 de la LOUA, al menos la mitad del to-
tal de las plazas de aparcamiento previstas en el apartado de
«Reservas para dotaciones y Espacios Libres» del documento,
seran publicas, completandose el resto con aparcamientos
privados.

- La incorporacién, en su caso, de un estudio de la reper-
cusion de la localizacion de una gran superficie comercial en
la red viaria respecto a la accesibilidad y movilidad.

Tercero. Esta Resolucion se notificara al Ayuntamiento de
Jaén y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, previo depdsito en los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento del citado
Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, respectivamente.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion
0, en su caso, publicacion de esta Resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

El Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio. Fdo.:
Juan Espadas Cejas.

ANEXO 2. NORMATIVA URBANISTICA

1. Clasificacion del suelo. Ambito de ejecucion.

El ambito del terreno ocupado por esta modificacion pun-
tual va a constituir una unica actuacion. Para el desarrollo de
este ambito de ejecucion sera necesario la redaccion del co-
rrespondiente PERI. El terreno correspondiente al nuevo am-
bito de ejecuciéon comprende :

- Por un lado, la ocupada por el nuevo campo de futbol,
aparcamientos, zonas de acceso rodado y zonas peatonales,
zonas verdes de sistema general y de sistema local, suelo para
servicio de interés publico y social; la cual tiene una superficie
de 71.006,61 m? y dentro de la cual vamos a encontrar un
sistema general deportivo, sistema general de espacios libres,
sistema local de espacios libres, un sistema local destinado a
suelo para servicio de interés publico y social y la via pecuaria.

- Por otro lado la correspondiente a los terrenos donde se
va a ubicar la edificabilidad lucrativa para uso de terciario (in-
cluidos los solares y los viarios rodados y peatonales que se ce-
deran al Ayuntamiento) que tiene una superficie de 30.668,47
m?2 que queda clasificado como Suelo Urbano No Consolidado.
En esta zona a su vez encontramos la situada en el oeste del
ambito de ejecucioén lindando con el cementerio, con una su-
perficie de 22.424,42 m?, la cual tiene dos solares de 7.773,38
m? y 7.342,38 m?, y una superficie de 7.308,66 m? para ce-
sién de viarios; y la situada en el sur-este con una superficie
de 8.244,05 m?, en la cual hay un solar de 6.704,56 m?, y una
superficie de 1.539,49 m? para cesion de viarios.

2. Usos, edificabilidades y aprovechamiento.

El uso previsto en este ambito de ejecucion es el de ter-
ciario como se ha indicado y justificado anteriormente, a parte
del dotacional. Por lo tanto la ordenanza que corresponde a
este ambito de ejecucion es la Ordenanza num. 9-Terciario
del PGOU de Jaén con las matizaciones que se exponen en
el punto de Ordenanzas de Aplicacion para el uso terciario;
y la Ordenanza num. 8-Dotacional del PGOU de Jaén para el
servicio de interés publico y social. Las edificabilidades lucra-
tivas se han adjudicado por una razonable distribuciéon tanto
en la zona situada en el oeste, como en la zona situada en el
sur-este. Las edificabilidades asignadas, las cuales correspon-
den en su totalidad a la propiedad del suelo segtin el convenio
firmado, han sido acorde con los criterios asignados por el Ex-
cmo. Ayuntamiento de Jaén a otras actuaciones similares:

- En la zona situada en el oeste el coeficiente de edifica-
bilidad es 0,75 m? terciario/m? solar. En esta zona, siendo la
superficie resultante de los solares de 15.115,76 m?, la edifica-
bilidad total es de 11.336,82 m? de terciario.

- En la zona situada en el sur-este el coeficiente de edi-
ficabilidad es 2,18728 m? terciario/m? solar. En esta zona la
superficie resultante de los solares es de 6.704,56 m? y la
edificabilidad total es de 14.664,77 m? de terciario.

- La edificabilidad lucrativa maxima de este ambito de eje-
cucion es 26.001,59 m? de terciario.

La edificabilidad no lucrativa del servicio de interés pu-
blico y social asignada es de 3 m? dotacional/m? de parcela.
Siendo la superficie de 1.434,17 m? > 1.427,17 m? en base al
4% de la superficie total ordenada destinada a usos terciarios
(4% de 35.679,31 m? = 1.427,17 m?); la edificabilidad del SIPS
es 4.302,51 m? de dotacional.

3. Célculo del aprovechamiento medio.

Siendo la edificabilidad lucrativa maxima de este ambito
de ejecucion de 26.001,59 m? de terciario. Y siendo el uso ca-
racteristico de este ambito de ejecucién el de terciario (coefi-
ciente = 1). El aprovechamiento medio calculado como indica
el art. 60 de la LOUA resulta:

26.001,59 m? terciario*1/(101.675,08 - 59.525,44 -
2.570,33) m? suelo = 26.001,59 m? terciario*1/39.579,31 m?
suelo = 0,65694 m? uso carct./m? suelo.

1 U.A =1 m? de uso caracteristico = 1 m? de terciario en
este ambito de ejecucion se pueden ejecutar 26.001,59 U.A.

4. Ordenanzas de aplicacion, condiciones de desarrollo y
reservas para dotaciones y espacios libres.

A la hora de desarrollar el correspondiente PERI hay que
tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Hay que prever al disefiar los accesos rodados el que
pueda existir en el futuro una facil conexion con las futuras
actuaciones hacia el norte y hacia el este, como indican los
planos de ordenacion.

- La linea de maxima edificacion en los solares de la zona
situada en el oeste debe situarse a 25 m del lindero con el
cementerio, como indican los planos de ordenacion.
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- Hay que prever una zona verde entre el campo de futbol,
la zona situada en el sur-este y el lindero este, como indican
los planos de ordenacion.

- Hay que prever una pantalla de vegetacion entre la zona
situada en el oeste y el cementerio.

- La cornisa de la edificacion en la zona situada en el sur-
este no podra superar la base vista del muro en su zona mas
alta del campo de futbol, es decir la cota 106 segun el plano
topografico.

Reservas para dotaciones y espacios libres.

Hay que reservar un minimo de 3.900 m? de S.G de es-
pacios libres por el aumento de poblacion que se produce.
Ademas, en cumplimiento del articulo 17.2°b de la ley 7/2002
(LOUA) y del articulo 12 del Reglamento de Planeamiento, los
modulos minimos de reservas locales para dotaciones y siste-
mas de espacios libres de dominio y uso publico son:

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico:
10% de la superficie total ordenada destinada a usos tercia-
rios. Es decir 10% de 35.679,31 m? = 3.567,93 m?, aunque se
van a reservar 3.576,67 m2.

- Servicio de interés publico y social: 4% de la super-
ficie total ordenada destinada a usos terciarios. Es decir 4%
de 35.679,31 m? = 1.427,17 m? aunque se van a reservar
1.434,17 m2.

- Plazas de aparcamiento: 1/100 m? de edificacion. Es
decir 26.001,59 /100=261 plazas de aparcamiento.

Ordenanzas de aplicacion.

Las ordenanzas de aplicacion con caracter general seran:

Por un lado la Ordenanza num. 8-Dotacional del PGOU de
Jaén para el servicio de interés publico y social.

Por otro lado la Ordenanza num. 9-Terciario del PGOU de
Jaén en los terrenos de uso lucrativo.

No obstante el correspondiente PERI debera tener en
cuenta las siguientes matizaciones, que en cualquier caso se-
ran concretadas por el mismo:

- En el grado 3 son usos caracteristicos los siguientes:

- Hospedaije.

- Comercio en categoria | y Il asi como la Ill-Grandes.
Superficies Comerciales en su clase no alimentaria.
- Oficinas.

- Salas de Reunion.

- Condiciones de las parcelas:

1. Enlos grados 1y 2 si se permiten segregaciones.

2. En el grado 3 no cabra efectuar parcelaciones, repar-
celaciones o segregaciones de las que resulten fincas que in-
cumplan las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: diez (10) metros.

b) Superficie minima de parcela: trescientos cincuenta
(350) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de
diametro igual o superior a diez (10) metros.

Posicién de la edificacion.

1. En los grados 1, 2 y 3 la posicion de la edificacion
en la parcela es libre siempre que no queden medianeras al
descubierto.

Altura de la edificacion.

- La cornisa de la edificacion en la zona situada en el sur-
este no podra superar la base vista del muro en su zona mas
alta del campo de futbol, es decir la cota 106 segun el plano
topografico.

5. Ficha del area de reforma interior. )
Denominacién: Nuevo Campo de Futbol Area de Reparto
3bis.

Clase de suelo: Urbano no consolidado.

Figura de planeamiento: PERI.

Superficie (Hectareas): Total: 10,167508 incluyendo los
sistemas generales interiores.

Iniciativa de planeamiento: Privada.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Objetivos:

- Dotar de equipamientos terciarios el entorno del nuevo
campo de futbol.

- Equilibrar la tension urbanistica existente hacia la zona
norte de Jaén.

Caracteristicas.

Usos permitidos: Terciario y dotacional.

Edificabilidad maxima: 30.304,1 m?.

Edificabilidad lucrativa maxima: 26.001,59 m?.

Condiciones de desarrollo:

- Reservas minimas para dotaciones locales publicas:

Espacios libres: > 3.567,93 m? de suelo.

SIPS: > 1.427,17 m? de suelo.

Total: > 4.995,1 m? de suelo.

Instrucciones para la ordenacion del area:

- Ademas del sistema general ya existente del campo de
futbol, hay que dejar la reserva de suelo para el sistema gene-
ral de espacios libres grafiado en los planos de ordenacion el
cual tiene una superficie total de 3.900 m2.

- EI SIPS tendra una superficie de 1.434,17 m? la cual es
mayor que la minima exigida de 1.427,17 m2.

- La Ordenanza de aplicacion es la Ordenanza num. 9-Ter-
ciario con las matizaciones indicadas en el presente proyecto
de modificacion puntual en los terrenos de uso lucrativo y que
seran concretadas en el correspondiente PERI. Y Ordenanza
num. 8-Dotacional para el servicio de interés publico y social.

- Los instrumentos de desarrollo de esta area de reforma
interior son: PERI, proyecto de reparcelacion y proyecto de ur-
banizacion.

- En la ejecucién de los viarios habra que prever la co-
nexion con las futuras actuaciones hacia el norte y hacia el
este.

- Cesiones: Ademas de los sistemas locales, 8.848,15 m?
de viario (incluida la pantalla de vegetacion junto al cementerio).



