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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 28 de julio de 2009, de la De-
legacion Provincial de Cadiz, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de 17 de ju-
nio de 2008, por la que se aprueba el Plan de Sectori-
zacion de la U.U.1-04 de La Linea de la Concepcidn, y
se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

Para general conocimiento, una vez se ha procedido a
la inscripcion y deposito en el Registro Autonomico de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados de la aprobacion del Plan de
Sectorizacion de la U.U.I.-04 de la Linea de la Concepcion y en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
a continuacion se procede a la publicacion de la Resolucion y
Normativa Urbanistica correspondiente al citado instrumento
urbanistico:

- Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de fecha 17 de junio de 2008, por la
que se aprueba el Plan de Sectorizacion de la U.U.1.-04 de La
Linea de la Concepcion (Anexo I).
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- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
planeamiento (Anexo lI).

ANEXO |

Visto el expediente administrativo y documentacion téc-
nica correspondientes al Plan de Sectorizacion de la U.U.1.-04
de La Linea de la Concepcion, tramitado por el Ayuntamiento
del citado término municipal, y aprobado provisionalmente en
sesién plenaria celebrada el dia 11 de marzo de 2008; visto
el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delega-
cion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de fecha 12 de junio de 2008, y en virtud de la com-
petencia atribuida por el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(BOJA 154, de 31 de diciembre), en relacion con el articulo
13.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre (BOJA 10,
de 15 de enero), que regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, aplicable
conforme a lo establecido por la disposicion adicional primera
del Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por el que se esta-
blece la estructura organica de la Consejeria de Vivienda y Or-
denacion del Territorio (BOJA 97, de 16 de mayo), la Comision,
por unanimidad,

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente de conformidad con la
prevision contenida en el articulo 33.2.b de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, el expediente correspondiente al Plan de
Sectorizacion de la U.U.I.-04 de La Linea de la Concepcion,
tramitado por el Ayuntamiento del citado término municipal, y
aprobado de manera provisional en sesion plenaria celebrada
el dia 11 de marzo de 2008. Si bien, con caracter previo al
diligenciado del documento, el Ayuntamiento de La Linea de
la Concepcion debera incorporar al mismo las siguientes de-
terminaciones:

1.1. En lo referente a las infraestructuras viarias el docu-
mento no da suficiente respuesta a la conexion entre la ciu-
dad consolidada y la zona de ordenacion, por lo que el Plan
Especial de desarrollo debera incorporar en su ordenacion la
adecuada conexion.

En este sentido, a fin de garantizar las correctas conexio-
nes y articulaciones con el resto de la ciudad y consecuen-
temente resolver o paliar los reales problemas de circulacion
y trafico existentes en la zona, debera plantearse desde el
Plan Especial, la prolongacion de los viarios transversales al
Sistema General de Comunicaciones Avenida Princesa Reina
Sofia hasta el interior de los usos planteados en el Plan de
Sectorizacion y que legalmente sean permisibles, asi como la
posibilidad de ampliacién o creacion de un viario paralelo a la
referida Avenida.

La edificabilidad asignada a las edificaciones previstas en
el ambito de ordenacion se considera adecuada en cuanto que
agota la maxima intensidad establecida desde el Planeamiento
General para todos los usos permitidos, entendiendo que la
edificabilidad de 0,5 m2t/m?s esta referida a la globalidad de
todos los usos contemplados en el Plan de Sectorizacion, y asi
debe computarse en la posterior ejecucion del planeamiento
de desarrollo.

Ademas de lo expuesto sobre infraestructuras viarias y
edificabilidades, el Plan Especial de Desarrollo del Sistema Ge-
neral Complementario Aeroportuario como instrumento perti-
nente para establecer la concrecion de los volumenes edifica-
torios precisos en el marco de las edificabilidades maximas
establecidas desde el Plan de Sectorizacién, debera respetar
las limitaciones que se establezcan desde la Administracion
competente en materia aeroportuaria de conformidad con la
Legislacion sectorial de aplicacion.

Las consideraciones mencionadas asi como la exposi-
cion expresa sobre la necesidad de solicitar Informes a los
organismos afectados y en particular a la Direccion General
de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento previamente a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de desarrollo del Sis-
tema General Complementario Aeroportuario, debera incluirse
en las Normas Urbanisticas del Plan de Sectorizacion, hacién-
dose constar que su futura aprobacion estara condicionada al
cumplimiento de dichos Informes.

1.2. Se debera aportar la siguiente documentacion con-
forme al articulo 12 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

- Compromisos y garantias prestados para la urbanizacion.

- Certificaciones técnicas de los 6rganos competentes res-
pecto de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dota-
ciones y equipamientos para garantizar los servicios publicos
propuestos.

Segundo. EI presente acuerdo se notificara al Ayunta-
miento de La Linea de la Concepcién y a cuantos interesados
consten en el expediente administrativo, publicandose en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previo depdsito de di-
cho instrumento en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados, todo ello de conformidad con lo previsto en los
articulos 40 y 41 de la citada Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Contra la presente Resolucion que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
TITULO PRIMERO

AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN DE
SECTORIZACION

Articulo 1. Objeto y contenido.

1. El presente Plan de Sectorizacion tiene por objeto el
complemento y desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de La Linea de la Concepcion para la incorpora-
cion al proceso urbanistico de la Unidad Urbanistica Integrada
delimitada por éste e identificada como U.U.1.04, mediante el
cambio de categoria de dichos terrenos de suelo urbanizable
no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado, y estable-
ciendo las determinaciones de ordenacion estructural y por-
menorizadas preceptivas.

2. Su ambito territorial es el delimitado en plano ORD-1.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan de Sectorizacién de la Unidad Urbanistica Inte-
grada (U.U.1.04) tendra vigencia indefinida. La alteracion de
su contenido podra llevarse a efecto mediante su Revision o
la Modificacion de alguno o algunos de sus elementos en los
términos y condiciones fijadas por la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 3. Documentacion del Plan de Sectorizacion.

1. El presente Plan Especial consta de los siguientes do-
cumentos:

- Memoria de Informacién y de Ordenacion.

- Plan de Etapas.
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- Estudio Econdmico y Financiero.

- Normas Urbanisticas.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion.

2. Los distintos documentos del Plan de Sectorizacion in-
tegran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan
aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafis-
mos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos genera-
les del propio Plan, atendida la realidad social del momento en
que se aplique.

Articulo 4. Interpretacion.

1. Las determinaciones del Plan de Sectorizacién se inter-
pretaran con base en los criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el con-
texto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar (art. 3.1 Codigo Civil).

2. Si se dieran contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas; y si se
diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes,
prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad con-
creta. Prevaleceran igualmente las nociones escritas sobre los
planos de ordenacion, salvo que la interpretacion derivada de
los mismos se vea apoyada por el contenido de la Memoria.

3. En casos de discordancia o imprecision del contenido
de los diversos documentos que integran el Plan de Sectoriza-
cion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefala los objetivos generales de la orde-
nacion y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico
para la interpretacion del Plan de Sectorizacion en su conjunto
y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones, si resul-
tasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes
Normas.

b) Plano de Propuesta de Sectorizacion a escala 1:5.000,
que expresa los elementos que conforman la estructura ba-
sica y los usos correspondientes de cada zona. Es un plano
de ordenacion y sus determinaciones graficas en la materia
de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los
restantes planos.

c) Plano de Condiciones de Desarrollo a escala 1:5.000,
que expresa la delimitacion de los ambitos para el posterior
desarrollo pormenorizado de la ordenacién. Es un plano de
ordenacion cuyas determinaciones en la materia de su conte-
nido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

d) Esquemas de infraestructuras a escala 1:5.000 en los
que se define el trazado de las redes basicas de servicios. Es
un plano de ordenacion cuyo contenido tiene caracter directivo
para los Planes de Desarrollo, que deberan ajustar y dimen-
sionar las redes de servicios, seglin sus respectivas compe-
tencias.

e) Evaluacion Econémico-Financiera.

f) Los presentes Normas Urbanisticas constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacion prevista, preva-
leciendo sobre todos los documentos del Plan de Sectoriza-
cion para todo lo que en ellas se regula.

4. Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretati-
vos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiese imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevale-
cera la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen
urbana y al interés mas general de la colectividad.

Articulo 5. Caracter de las determinaciones.
1. Son determinaciones estructurales del presente Plan
de Sectorizacion, de acuerdo con lo establecido en el Articulo

12 y 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, la determinacion de los Sistemas
Generales, las correspondientes a la delimitacion de los ambi-
tos para el desarrollo pormenorizado de la ordenacion, la deli-
mitacion de las zonas con usos globales propuestos para cada
uno de dichos ambitos, asi como los usos y las edificabilidades
maximas fijadas para el ambito a desarrollar mediante el Plan
Especial del Sistema General Complementario Aeroportuario.

2. Son determinaciones de la ordenacion pormenorizada
preceptiva, los criterios y directrices que establece el presente
Plan de Sectorizacion para la ordenacion pormenorizada, asi
como los plazos establecidos para la citada ordenacion deta-
llada y la ejecucion.

TITULO SEGUNDO

DESARROLLO, GESTION, EJECUCION‘Y PLAZOS DEL PLAN
DE SECTORIZACION

Articulo 6. Desarrollo.

1. El desarrollo del presente Plan de Sectorizacion se rea-
lizara:

a) En el ambito de la zona con uso global de Sistema Ge-
neral Portuario, mediante su Plan Especial de la Zona de Ser-
vicios del Puerto.

b) En el ambito de la zona con uso global de Sistema Ge-
neral Complementario Aeroportuario mediante la formulacion
un Plan Especial, que debera tramitarse en el plazo maximo
de tres meses sin perjuicio de su tramitacion simultanea y de-
pendiente de este Plan de Sectorizacion.

c) En el ambito del Sistema General de Vigilancia Adua-
nera, el presente Plan de Sectorizacion contiene las determina-
ciones precisas para su ejecucion, sin perjuicio de que forma
potestativa el organismo publico que tiene encomendado su
gestion considere oportuno y conveniente, su desarrollo me-
diante Plan Especial.

d) En el ambito del Sistema General de Espacios Libres,
el presente Plan de Sectorizacion contiene las determinacio-
nes precisas para su ejecucion directa.

2. Los ambitos de cada uno de los sistemas generales es-
tablecidos por el presente Plan de Sectorizacion se delimitan
en el Plano ORD- 2. Condiciones de Desarrollo.

Articulo 7. Gestion.

Cada uno de los ambitos de los sistemas generales se
gestionara por los medios e instrumentos que posibilita la
legislacion reguladora de las Administraciones Publicas que
tienen encomendadas los servicios publicos que en ellos se
desarrollan.

Articulo 8. Ejecucion.

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan
Especial del Sistema General Complementario Aeroportuario
se efectuaran mediante un Proyecto de Urbanizacion de los
previstos en la Ley andaluza 7/2002 (art. 98 y 99 LOUA) o
mediante proyectos de obras ordinarios, que incluiran las ac-
tuaciones exteriores a su ambito precisas para asegurar su
conexion a las infraestructuras generales del municipio.

2. La ejecucion del resto de los sistemas generales podra
realizarse mediante proyectos de obras ordinarios.

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 9. Régimen Urbanistico de los titulares de terrenos.

Las facultades y derechos de las Administraciones titula-
res de terrenos en el ambito se ejerceran dentro de los limites
de las potestades publicas establecidos en el ordenamiento
urbanistico, asi como en la legislacion reguladora de cada uno
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de los entes publicos competentes por razon de su titularidad
y gestion.

Articulo 10. Obligaciones y cargas de los legitimados para
la ejecucion.

1. Los legitimados para la ejecucién urbanistica de los
terrenos situados dentro del presente Plan de Sectorizacion,
de conformidad con las normas de prestacion de los servicios
publicos y utilizacion del dominio publico, estaran obligados a:

a) A costear la ejecucion de las obras de urbanizacion ne-
cesarias para la implantacion de los servicios publicos.

b) A costear aquellos compromisos derivados de la le-
gislacion administrativa vinculada al servicio publico, y en su
caso, de los derivados de los concursos publicos que las Ad-
ministraciones convoquen para legitimar la utilizacion privativa
de algunos de los espacios previstos en este Plan de Sectori-
zacion.

TITULO CUARTO
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 11. Usos Globales.

Los usos globales que deben desarrollarse en el ambito te-
rritorial de presente Plan de Sectorizacion, de conformidad con
la delimitacion realizada en los planos de ordenacién, son:

a) Uso Global de Sistema General Portuario.

b) Uso Global de Sistema General de Vigilancia Fiscal y
Aduanera.

c) Uso Global de Sistema General Complementario Aero-
portuario.

d) Uso Global de Sistema General de Espacios Libres.
Parque Litoral.

Articulo 12. Uso de Sistema General Portuario.

Los usos pormenorizados del Sistema General Portuario
seran los admitidos en la Ley 48/2003, de 26 de noviembre
de Régimen Econdmico y Prestacion de Servicios de los Puer-
tos de Interés General, asi como lo dispuesto en el Plan de Uti-
lizacion de los Espacios Portuarios de la Bahia de Algeciras.

De igual forma se tendra presente lo dispuesto en el ar-
ticulo 29.2 de estas normas en lo que resulte de aplicacion.

Articulo 13. Uso de Sistema General de Vigilancia Fiscal
y Aduanera.

Los usos permitidos seran los existentes y necesarios
para la prestacion del servicio publico de vigilancia fiscal y
aduanera.

De igual forma se tendra presente lo dispuesto en el ar-
ticulo 29.2 de estas normas en lo que resulte de aplicacion.

Articulo 14. Uso de Sistema General Complementario Ae-
roportuario.

1. Los usos permitidos son:

- Usos administrativos de apoyo a la zona de Vigilancia
Fiscal y Aduanera.

- Usos de Espacios libres: Espacio de usos publicos libre
de edificacion destinado a facilitar el acceso a la terminal, asi
como de esparcimiento, relacion y encuentros.

- Usos de Servicios para usuarios: Oficinas de alquiler de
diferentes modos de transporte, locales para restauracion,
servicios comerciales a usuarios de la terminal, informacion
(turistica y hotelera), ocio, prensa.

- Usos de Instalaciones: Ubicacion de infraestructuras de
electricidad, abastecimiento, saneamiento, comunicaciones
relacionadas con la vigilancia y seguridad, aparcamientos para
vehiculos, todos ellos dirigidos a asegurar la funcionalidad de
los servicios.

2. Las condiciones de ordenacién de este ambito se ajus-
taran a lo dispuesto en el articulo 18.

Articulo 15. Uso Sistema General de Espacios Libres. Par-
que Litoral.

El uso de espacios libres comprende los terrenos destina-
dos al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la pobla-
cion; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en general a
mejorar las condiciones ambientales, paisajisticas y estéticas de
la ciudad. En razon de su destino, se caracterizan por sus plan-
taciones de arbolado y jardineria, y por su nula edificacion.

Por su posicion, espacios libres que aprovechan las carac-
teristicas escenograficas, visuales, paisajisticas y geomorfoldgi-
cas de la singularidad que representan la presencia de espacios
vacantes adyacentes al dominio publico maritimo-terrestre, este
Sistema General se configura como Parque Litoral.

De igual forma se tendra presente lo dispuesto en el ar-
ticulo 29.1 de estas normas.

TITULO QUINTO
CRITERIOS Y DIRECTRICES DE LA ORDENACION DETALLADA

Articulo 16. Condiciones de ordenacion directa.

Los ambitos identificados en el presente Plan de Sectori-
zacién como Sistema General de Vigilancia Fiscal y Aduanera
y Sistema General de Proteccion Litoral se regiran por las
determinaciones de ordenacion establecidas en el presente
Plan de Sectorizacién, asi como en los Planes Especiales que
desarrollen, de forma potestativa, y para mejorar la presente
ordenacion, pudieran formularse.

En todo caso, el Sistema General de Proteccion del Litoral
quedara igualmente sujeto a las limitaciones derivadas de la
Ley de Costas.

Articulo 17. Condiciones de ordenacién remitida a Plan
Especial.

La ordenacion pormenorizada del ambito del Sistema Ge-
neral Portuario se remite a su Plan Especial de la Zona de
Servicios Portuarios vigente, sin perjuicio de su revision por
iniciativa de la Autoridad Portuaria.

Articulo 18. Condiciones de ordenacién diferida al Plan
Especial del Sistema General Complementario Aeroportuario.

El ambito identificado como Sistema General Complemen-
tario Aeroportuario, debera desarrollar su ordenacién pormeno-
rizada mediante la redaccion de un Plan Especial, que tendra
como directrices de ordenacion vinculantes, las siguientes:

a) Reserva de una zona anexa al sistema general de vigi-
lancia fiscal y aduanera que permita el apoyo a este sistema
para su correcta funcionalidad. Esta zona anexa se ubicara
al este del sistema general de vigilancia fiscal y aduanera, de
forma colindante en todo su lindero, y contara con una su-
perficie aproximada de 6.139 metros cuadrados. La superfi-
cie finalmente asi calificada sera ajustada por el Plan Especial
dentro de un limite de + 10% de la superficie anteriormente
sefialada con caracter indicativo. Este espacio es el que se
configura como una reserva de suelo para usos administrati-
vos destinados a complementar o implementar la prestacion
del servicio aduanero, por lo que se permitira la posibilidad
de una incorporacion fisica de dichos terrenos al sistema de
vigilancia fiscal y de aduanas a fin de que éste cumpla unita-
riamente sus exigencias de funcionalidad y seguridad.

b) Reserva de una zona de acceso publico y espacio libre,
colindante con la zona anexa anterior, que permita la circula-
cion publica de los usuarios que accedan o salgan de la termi-
nal aeroportuario por el lado norte de la verja.

Espacio reservado para la intermodalidad, el desembarco
de pasajeros, asi como el suelo necesario para permitir la ca-
nalizacion de un trafico generado en torno a esta infraestruc-
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tura. Se reservara por el Plan Especial para este fin una super-
ficie aproximada de 11.336 metros cuadrados. La superficie
finalmente asi calificada sera ajustada por el Plan Especial
dentro de un limite de £10% de la anteriormente sefiada con
caracter indicativo. Es el acceso al espacio Schengen y debera
disefiarse, también como, plaza o espacio libre de recepcion
de conformidad con los criterios expuestos en la Memoria de
Ordenacion.

c) Reserva de una zona destinada a la ubicacion de un
centro de servicios complementarios a los usuarios de la ter-
minal, en posicién adyacente a la zona de acceso publico, al
Este de aquélla. Se reservara para este fin por el Plan Especial
una superficie aproximada de 29.805 metros cuadrados. La
superficie finalmente asi calificada sera ajustada por el Plan
Especial dentro de un limite de + 10% de la anteriormente se-
fiada con caracter indicativo. Sera un suelo reservado para los
usos complementarios posibilitados por la legislacién espafiola
en los sistemas generales aeroportuarios, dirigido a prestar
servicios a los usuarios de terminal, tales como oficinas de al-
quiler de coches y otros modos de movilidad, espacios para la
restauracion, informacion al turismo, comercio, prensa y ocio
destinado a los usuarios de la terminal, etc.

La implantacion de estos usos se realizara mediante la
construccién de un edificio destinado a tal efecto que estara
limitado en su configuracion volumétrica por los requerimien-
tos técnicos derivados de la seguridad del trafico aéreo, preci-
sando el Plan Especial sus caracteristicas.

Dicha construccién estara limitada en su configuracion
volumétrica por la normativa aplicable y los criterios de re-
ferencia segun las servidumbres aeronauticas establecidas
conforme a la Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion
Aérea, y Decreto 584/1972, de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 2490/1974, de 9 de agosto, y por R.D.
1541/2003, de 5 de diciembre. Asi mismo debido a la proxi-
midad de las instalaciones de la terminal existente se deberan
tener en cuenta las posibles afecciones respecto a las super-
ficies limitadoras de obstaculos descritas en el Anexo 14 del
Convenio Internacional sobre Aviacion Civil. EI Plan Especial
precisara las caracteristicas correspondientes, para que la
construccién de este edificio se ajuste a sus objetivos.

La edificabilidad de esta zona sera determinada por el
Plan Especial, que tendra como limitacion maxima, la inten-
sidad de 0,5 metros cuadrados de techo por metro cuadrado
de la superficie total del ambito calificado de Sistema General
Complementario Aeroportuario (70.435 m? de suelo) por este
Plan de Sectorizacion.

d) Reserva de una zona para instalaciones. En esta zona
se implementaran todas las instalaciones necesarias vincula-
das a la operatividad, funcionalidad y seguridad relacionadas
con el uso de la infraestructura aeroportuaria. Esta reserva
se situara de forma adyacente a la zona anterior (Edificio de
Servicios Complementarios) y al este de aquella. Contara esta
zona con una superficie aproximada de 23.147 metros cuadra-
dos de superficie. La superficie finalmente asi calificada sera
ajustada por el Plan Especial dentro de un limite de + 10% de
la anteriormente sefiada con caracter indicativo. Las instala-
ciones deberan construirse siguiendo las consideraciones téc-
nicas que aseguren su correcto funcionamiento y seguridad.

En esta zona se ubicara también la dotacion de aparca-
miento necesaria y suficiente para los usuarios del edificio de
los servicios complementarios aeroportuarios. La edificacion
que albergue dicha dotacion no podra cerrarse y estara limi-
tada fisicamente en su configuracion volumétrica por los mis-
mos parametros que el edificio de servicios complementarios
aeroportuarios.

La edificacion asi configurada para uso de instalaciones
y aparcamientos, asi como el resto de infraestructuras, ubica-
cadas en esta zona, no computaran a efectos de atribucion de
edificabilidad.

En la localizacion de las diferentes zonas de reservas, el
Plan Especial tomard como criterios orientativos las posicio-
nes indicadas en la Memoria de Ordenacion del Plan de Sec-
torizacion.

En todo caso se respetaran las condiciones de limitacion
de altura de la edificacion establecidas en el art. 26 de estas
Normas y se dara cumplimiento a las exigencias del art. 28 de
las mismas.

TITULO SEXTO
NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 19. Caracter y aplicacion.

El contenido del presente Titulo sera de aplicacion al am-
bito del Sistema General Proteccion del Litoral y al Sistema
General Complementario Aeroportuario.

Articulo 20. Potenciacién de la Vegetacion y Fauna Autdc-
tonas en las Zonas Verdes.

Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes deberan
recoger medidas de potenciacion de la vegetacion y la fauna au-
toctonas, asi como sobre posibles riesgos derivados del desa-
rrollo de las actividades recreativas (incendios principalmente),
siempre acordes con la legislacion ambiental aplicable.

Articulo 21. Reutilizacion de los Suelos de Buena Calidad.

Los suelos de buena calidad que sea necesario arrancar
con motivo de las obras de urbanizacion seran reutilizados en
las zonas verdes a ejecutar.

Articulo 22. Disefio de las Zonas Verdes.

El disefio de las zonas verdes y las especies que se utili-
cen deberan favorecer el ahorro de agua, estableciendo meca-
nismos de ahorro en los sistemas de riego.

Articulo 23. Abastecimiento de Agua.

Se deberd justificar en los Proyectos de Urbanizacion que
se redacten para la ejecucion del presente Plan de Sectori-
zacion la disponibilidad del agua necesaria, especificando, a
ser posible, los consumos segln los diferentes usos que se
contemplen.

Articulo 24. Recogida Selectiva de Residuos.
La recogida de residuos sélidos urbanos debera contem-
plar la recogida selectiva de los mismos.

Articulo 25. Conexion a las Redes de Abastecimiento y
Saneamiento.

Antes de la puesta en funcionamiento de la urbanizacion,
se debera comprobar y garantizar la terminacion de las obras
de canalizacién, su conexion a la red municipal y el buen es-
tado de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, para
evitar en todo momento la extraccién de aguas subterraneas y
la contaminacion de las mismas.

TITULO SEPTIMO
COORDINACION SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 26. Cautelas sobre Servidumbre Aeronauticas.

Se respetaran las limitaciones y cautelas derivadas de las
servidumbres aeronauticas que, en su caso, establezca el or-
ganismo competente conforme a la Ley 48/1960, de 21 de
julio, sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/1972, de Ser-
vidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/1974,
de 9 de agosto, y por R.D. 1541/2003, de 5 de diciembre.

Conforme al articulo 8 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion o es-
tructura (postes, antenas, etc.), la instalacion de los medios
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necesarios para su construccion (incluidas las gruas de cons-
truccion y similares), que se eleve a una altura superior a los
100 metros sobre el terreno, requerira resolucién favorable del
Organismo Sectorial Competente.

Articulo 27. Coordinacion con la Gestion del Aerédromo
Militar.

Se recomienda que para asegurar las finalidades perse-
guidas por el presente Plan de Sectorizacion, se adopten las
acciones de coordinacion entre los diversos 6rganos gestores
de servicios publicos espafioles implicados asi como la coor-
dinacion especifica de las autoridades espafiolas con el gestor
del aerodromo militar de Gibraltar al objeto de reducir las afec-
ciones indebidas de conformidad con el Anexo 14 del Conve-
nio sobre Aviacion Civil Internacional.

Articulo 28. Prevision de instalacion de radioayuda.

En la ejecucion de las edificaciones e instalaciones del
Sistema General Complementario Aeroportuario se prevera la
implantacion de una radioayuda para facilitar los procedimien-
tos de aproximacion de aeronaves de conformidad con las
exigencias de la Direccion General de Ingenieria y Explotacion
Técnica, Division de Navegacion y Vigilancia. La financiacion
de esta instalacion se realizara por AENA.

Esta Infraestructura de radioayuda se localizara en la
cubierta comun de las edificaciones del Centro de Servicios
Complementarios y Zona de Instalaciones, que se situara, de
conformidad con la previsiones del Plan Especial, a la distan-
cia que establezca la Direccion General de Ingenieria y Explo-
tacion Técnica, Division de Navegacion y Vigilancia.

La instalacion debera contar con las autorizaciones y es-
tudios pertinentes, y, en su caso, AENA propondra el estableci-
miento de las correspondientes servidumbres

Articulo 29. Proteccion del Litoral y Coordinacion de Ser-
vicios Publicos Portuario y de Vigilancia Fiscal.

1. En la zona del mediterraneo.

Sera de aplicacion el régimen general y ordinario regulado
por la Ley de Costas en los terrenos pertenecientes al dominio
publico maritimo-terrestre y, su zona de servidumbre de pro-
teccion, sin perjuicio de las calificaciones de Parque del Litoral
establecidas en la zona de servidumbre.

2. En la zona de dominio publico maritimo terrestre y su
zona de servidumbre de proteccion localizadas en el arco de
la bahia.

Con caracter general sera de aplicacion el régimen esta-
blecido en la Ley de Costas tanto en su articulo 32 (régimen
de utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre) como
en el articulo 24 y 25 (régimen de la servidumbre de protec-
cion del DPMT). No obstante, en este ambito se produce una
afeccion de la zona de servidumbre de proteccion de litoral de
3.126,86 metros cuadrados pertenecientes al Sistema General
de Vigilancia Fiscal y Aduanera y de 7.524 metros cuadrados
pertenecientes al Sistema General Portuario. De igual forma
parte del Sistema General Portuario de conformidad con el
vigente Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios se inte-
gra por terrenos que tienen la consideracion legal de dominio
publico maritimo-terrestre. Por tanto, en los terrenos que se
localizan en el Sistema General Portuario, y en Sistema Gene-
ral de Vigilancia Fiscal y Aduanera reconocido por este Plan de
Sectorizacion, el régimen general derivado de la legislacion de
costas debe armonizarse con la regulacion especifica de los
servicios publicos portuarios y de vigilancia fiscal y aduanera
de conformidad con la previsién del articulo 31.2 de la Ley de
Costas y su legislacion concordante de la Ley de Puertos del
Estado, todo ello a fin de que de conformidad con las adscrip-
ciones demaniales y autorizaciones oportuna, se establezca la
coordinacion eficaz de los servicios publicos y diversos titulos
de dominio publico estatal concurrentes en esta zona. En cual-
quier caso, la utilizacion de la zona de servicios portuaria sera

la prevista por su Plan de Utilizacion aprobado por O.M. de
12 de febrero de 1998, con las modificaciones introducidas al
mismo por Orden Ministerial de 13 de febrero de 2007.

TITULO OCTAVO

CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO RELATIVO A LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE SECTORIZACION

1. A fin de garantizar las correctas conexiones y articula-
ciones con el resto de la ciudad y, consecuentemente resolver
o paliar los reales problemas de circulacion y trafico existen-
tes en la zona, se planteara desde el Plan Especial, la pro-
longacion de los viarios transversales al Sistema General de
Comunicaciones Avenida Princesa Reina Sofia hasta el interior
de los usos planteados en el Plan de Sectorizacion y que legal-
mente sean permisibles, asi como la posibilidad de ampliacion
o0 creacion de un viario paralelo a la referida Avenida.

2. La edificabilidad asignada a las edificaciones previstas
en el ambito de ordenacion, de 0,5 m2t/m2s, es referida a
la globalidad de todos los usos contemplados en el Plan de
Sectorizacion, y asi se computara en la posterior ejecucion del
planeamiento de desarrollo.

3. El Plan Especial de Desarrollo del Sistema General
Complementario Aeroportuario como instrumento pertinente
para establecer la concrecién de los volumenes edificatorios
precisos en el marco de las edificabilidades maximas estable-
cidas desde el Plan de Sectorizacion, respetara las limitacio-
nes que se establezcan desde la Administracion competente
en materia aeroportuaria, de conformidad con la legislacion
sectorial de aplicacion.

4. Por ultimo, sera necesario solicitar Informes a los or-
ganismos afectados y, en particular, a la Direccion General
de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, previamente a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de desarrollo del Sis-
tema General Complementario Aeroportuario, y su aprobacion
estara condicionada al cumplimiento de dichos Informes.

Cadiz, 28 de julio de 2009.- La Delegada, Silvia Lopez
Gallardo.



