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RESOLUCION de 1 de diciembre de 2008, de la
Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone
la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Ur-
banismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de 26 de septiembre
de 2008, en relacion con la Modificacion num. 7 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio
de Guillena (Sevilla) (Expte. SE-413/05).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
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el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, esta Delegacién Provincial hace pu-
blica la Resolucién de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
adoptada en su sesion de fecha 26 de septiembre de 2008,
por la que se suspende la aprobacion definitiva de la Modifica-
cion num. 7 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Guillena (Sevilla).

TEXTO DE LA RESOLUCION

«Visto el proyecto de Modificacion num. 7 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica del municipio de Guillena (Sevi-
lla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de
esa localidad.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto la modificacion del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica de Guillena.

Concretamente se propone, en primer lugar, el cambio de
uso de industrial (antigua fabrica de caucho) a terciario de una
parcela de 3.058,10 m? de superficie ubicada en el casco ur-
bano y la implementacion del sistema general de equipamien-
tos para dar respuesta al incremento de aprovechamiento pro-
ducido y, en segundo lugar, la modificacién de determinados
articulos de las normas urbanisticas que regulan condiciones
de la ordenacion pormenorizada en suelo urbano y no urbani-
zable.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente consta el informe sectorial de
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente
que ha informado el proyecto estableciendo la innecesariedad
de someter el mismo a Declaracién de Impacto Ambiental.
Al mismo tiempo, sefiala que, en aplicacion del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y cri-
terios estandares para la declaracion de suelos contaminados,
la ejecucion de las actuaciones urbanisticas que impliquen
cambio de uso en suelos de caracter industrial a residencial
u otros, quedaran condicionadas al establecimiento de un pro-
cedimiento previo al cambio de uso y ejecucion de la nueva
urbanizacion, a los efectos de determinar la situacion de los
suelos sobre los que se asientan actualmente las actividades
industriales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacién como sus determinaciones de-
ben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articu-
lo 13.2.a) del Decreto 220/2006 por el que se regula el ejer-
cicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, determinandose los
organos a los que se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Guillena para la resolucion definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. El proyecto contiene, en lineas generales, las de-
terminaciones propias de su objeto y contenido, en relacion
con lo especificado por la legislacion urbanistica. No obstante,
presenta las siguientes deficiencias urbanisticas:

a) El proyecto mantiene la zona afectada por el cambio de
uso como suelo urbano consolidado introduciendo una nueva
subzona de ordenanza para regular en el mismo las condicio-
nes de edificacion. Sin embargo, el cambio de uso implica un
incremento notable de aprovechamiento que conllevara una
mejora de los servicios publicos y de urbanizacion existentes.
En este sentido, la calificacion que corresponde a estos suelos
es la de suelo urbano no consolidado, segun lo referido en el
art. 45.2.B.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. Para el desarrollo de los mismos se deberia de
delimitar la correspondiente unidad de ejecucion y prever el
correspondiente planeamiento en el que se establezca la orde-
nacion pormenorizada.

b) No se justifica adecuadamente el cumplimiento de lo
establecido en el articulo 36.2.2)2.% de la Ley 7/2002, acerca
de que toda innovacién que conlleve un incremento de apro-
vechamiento debe articular las medidas compensatorias nece-
sarias para garantizar el mantenimiento de la proporcion exis-
tente en el municipio entre suelos dotacionales y lucrativos. En
este sentido, se hacen las siguientes consideraciones:

- EI cambio se uso de industrial a terciario de la parcela
donde se situaba la antigua fabrica de caucho supone, segun
se analiza en el propio proyecto, multiplicar el aprovecha-
miento de la parcela por 2,67 y aumentar la edificabilidad en
4.339,44 m?. Para compensar este incremento de aprove-
chamiento, el proyecto propone ampliar el sistema general de
equipamientos del municipio en una superficie igual al 20% de
la superficie de la parcela. Sin embargo, no se recoge en el
proyecto cudl es la proporcion existente en el municipio entre
suelos dotacionales y lucrativos, ni, consecuentemente, se jus-
tifica que con el incremento de superficie dotacional previsto
se mantiene la referida proporcion.

- No se concreta la parcela de suelo urbanizable que se va
a destinar a sistema general de equipamiento deportivo para
compensar el incremento de aprovechamiento. Asi, ni se lo-
caliza graficamente en los planos, ni se aporta la referencia
catastral de la misma.

- El proyecto no articula las medidas necesarias para la
efectiva materializacion de la ampliacion del sistema general
de equipamiento. Asi, se recoge en el proyecto que se trata de
suelos que estan calificados en la revision del Plan General de
Ordenacion Urbanistica como sistema general equipamiento
deportivo y se condiciona la obtencién del suelo y la ejecu-
cion del mismo al desarrollo del referido instrumento de pla-
neamiento que, en estos momentos, cuenta Unicamente con
aprobacion inicial.

c) El proyecto permite la compatibilizacion en la parcela
afectada por el cambio de uso entre el uso terciario y el resi-
dencial plurifamiliar. A este respecto, se hacen las siguientes
consideraciones:

- Debe limitarse el numero maximo de viviendas materia-
lizable.
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- En relacién a lo anterior, debe justificarse el adecuado
cumplimiento del art. 36.2.a).5.%, de la Ley 7/2002, que es-
tablece que toda innovacion que suponga un cambio de uso
de un terreno a residencial habra de implementar o mejorar
los sistemas generales en la proporcion que suponga el incre-
mento de poblacion. En este sentido, debe justificarse que con
el incremento de sistema general de equipamiento deportivo
previsto se da respuesta al referido articulo.

d) En el documento de Modificacion se incluyen también
ciertas modificaciones del articulado de las Normas Urbanis-
ticas del Plan General que afectan a la ordenacion pormenori-
zada. Dado que, segun establece el articulo 31.1.B.a) de la Ley
7/2002, corresponde a los municipios la aprobacion definitiva
de las innovaciones del Plan General que no afecten a la orde-
nacion estructural, estas modificaciones no deben ser resuel-
tos por la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por lo que
procede el desglose del presente proyecto urbanistico para eli-
minar del que se somete a la consideracion de esta Seccion
de Urbanismo las modificaciones que afectan a la ordenacion
pormenorizada.

Quinto. Las deficiencias urbanisticas que presenta el pro-
yecto obligan a que, previamente a la resolucion definitiva del
expediente, sean corregidas adecuadamente por el Ayunta-
miento, tal como dispone el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Debe tenerse en consideracion también el procedimiento
establecido por el Real Decreto 9/2.005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y criterios estandares para la decla-
racion de suelos contaminados, tal como sefiala la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en su Informe.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 220/2006, la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régi-
men Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun, ha

HA RESUELTO

Suspender la aprobacion definitiva del proyecto de Mo-
dificacion num. 7 del Plan General del municipio de Guillena
(Sevilla), aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con
fecha 14 de julio de 2008, para que, de conformidad con lo es-
pecificado por el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha locali-
dad se proceda a subsanar las deficiencias sefaladas en los
Fundamentos de Derecho Cuarto y Quinto de esta resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que no pone fin a la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien di-
rectamente o a través de esta Delegacion Provincial, ante el
titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
en el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a
aquel en que tenga lugar la notificacion o publicacion de la
presente Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda in-
terponerse cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 1 de diciembre de 2008.- La Delegada, Rosario
Ayala Valiente.



