Pagina nim. 68

BOJA nim. 213 Sevilla, 30 de octubre 2009

RESOLUCION de 16 de octubre de 2009, de la De-
legacion Provincial de Granada, por la que se dispone la
publicacion de la resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14 de no-
viembre de 2008, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica en sistema portuario y SUS PUE-1 de Motril.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y deposito del Instrumento urbanis-
tico de referencia en el Registro Municipal de Motril y en el
Registro Autondémico de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, a continuacion se procede a la publicacién de la
Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al citado
instrumentos urbanistico:

1. Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 14 de noviembre de 2008,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbanistica en Sistema General Por-
tuario y SUS PUE-1 de Motril, promovido por el Ayuntamiento
de Motril,.

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente resolucion.

Motril codificacion PGOU en Sistema General Portuario y
SUS. PUE-1. Ref.*: 1007-A/2003/13.
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Examinado el expediente de Modificacion num. 13 PUE 1
del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término muni-
cipal de Motril aprobado por el Ayuntamiento en fecha 28 de
enero de 2008, y elevado a la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo a los efectos previstos en el
articulo 33. 4 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Re-
glamento de Planeamiento, Decreto 220/2006, por el que
se regula el ejercicio de competencias de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo y la disposicion adicional primera del Decreto
239/2008, de 13 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Transportes los de legislaciones sectoriales legal-
mente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a
tenor de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 220/2006,
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo en relacion con los articulos 31.2.B) a. y 32.4 de la
antes citada Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo.

Segundo. Esta resolucién se publicara en el BOJA, segun
lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA, una vez se haya
procedido al depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en el
Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, Con-
venios Urbanisticos y Espacios Catalogados, asi mismo se no-
tificara al Ayuntamiento de e interesados.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Adminis-
trativo con competencia territorial segun se prevé en el art. 14
de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por
Vd. se pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Granada, 16 de octubre de 2009.- La Delegada, P.S.R.
(Decreto 21/85, de 5.2), el Secretario General, Alfonso R.
Lépez Romero.

ANEXO

1. Objeto.

El objeto de la presente modificacion es actualizar y adap-
tar los limites del SG Portuario ZAL (Zona de Actividades Lo-
gisticas), el sector del suelo urbanizable colindante SUS PUE-1
y, el sistema general de infraestructuras CN-340 y Carretera
del Puerto. Son las demandas y determinaciones que se de-
rivan de la afeccién al Dominio Publico Portuario y, el estado
que presentan las obras de la Carretera Nacional CN-340, las
que determinan la presente accion.

2. Ambito y situacion en el PGOU vigente.

El ambito de la presente modificacion se localiza dentro
de los limites administrativos del nucleo de Motril, afectando a
las siguientes zonas:

ZAL - Ambito denominado por el PGOU como SG Portua-
rio, ZAL (Zona de Actividades Logisticas) incluida dentro del
limite de servicio del Puerto de Motril. Queda delimitada al
Norte por el SUS PUE 1, al sur por el mar, Oeste con el nu-

cleo urbano de Varadero. La superficie del SG Portuario segun
PGOU es de 721.372.26 m2.

SUS PUE 1. Ambito denominado por el PGOU como SUS
PUE-1. La zona tiene una topografia casi horizontal, con lige-
ras pendientes hacia la costa y, transversalmente, hacia el tra-
zado original de la Rambla de Los Alamos. Limita al Norte con
la CN-340, al sur con Dominio Publico portuario, zona 1, al
este con la Rambla de Los Alamos y al Oeste con la carretera
Motril-Puerto. La superficie del ambito segiin planeamiento vi-
gente es de 564.134 m2,

3. SG infraestructuras CN-340. - Ambito que ocupa el
cruce entre la CN.340 y la Carretera del Puerto, definido por el
proyecto de ejecucion 12-GR-3560 del Ministerio de Fomento.
La zona esta definida por una gran rotonda y los carriles de
acceso y desembarco de la CN-340 hacia la inferior Carretera
del Puerto. Linda al Oeste con el SNU-PA-PCC y al Este con el
SUS-PUE-1. Antecedentes.

3.1 Afecciones al Sistema General ZAL

El levantamiento topografico aportado por la Autoridad
Portuaria, establece el deslinde de las propiedades que queda-
ran afectas al Dominio Publico Portuario, segiin Orden Minis-
terial del 18 de Junio de 1999. De dicho documento se deduce
una diferencia entre la delimitacion establecida por el PGOU
vigente y la Orden Ministerial mencionada.

Segiin esto, la OM establece una superficie de
751.484,51 m? para el SG Portuario ZAL y, en el PGOU vi-
gente, el ambito delimitado refleja una medicion diferenciada en
30.112,25 m2.

3.2. Colindancia con la CN 340.

Por otro lado las directrices de Demarcacion de Carrete-
ras para el enlace de la CN-340 con la Crta. Motril-Puerto,
actualmente en ejecucion, han modificado lo previsto en los
estudios previos que se incluyeron en el PGOU y que fueron
informados favorablemente y aprobados. Finalmente, la solu-
cion viaria ocupa una extension de suelo distinta a la prevista.

El proyecto 12-GR-3560, implanta una rotonda en el en-
lace de la Carretera Nacional CN 340 con la carretera de ac-
ceso al puerto. Dicha rotonda libera una franja de terrenos con
una superficie de 6.389,00 m2 ubicada al Noroeste del SUS
PUE-1. Este suelo queda sin posibilidad de acceso por razén
de la topografia que impone la nueva construccion de la infra-
estructura viaria. En el PGOU vigente, este ambito pertenece
al SG de infraestructuras que -en forma de trébol- servia de
conexion entre la CN 340 y la carretera Motril-Puerto, todo
ello, segun los estudios previos. Esta clasificado por el pla-
neamiento como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.
Cultivo Tradicional (SNU-PA.CT).

Existe una situacién muy parecida en el margen Oeste
de la Carretera del Puerto. Segun ésta, la delimitacion que se
produce con la nueva conexion a la rotonda libera una parte
del suelo destinado a Sistema General de infraestructuras e
invade otra parte que pertenece al SNU-PA-PCC. Este reajuste
del limite es favorable al SNU, que finalmente suma una ma-
yor superficie en detrimento del sistema general de infraes-
tructura.

3.3. Otras consideraciones. Conexion Playa de las Azu-
cenas.

Establece el PGOU, la necesidad de conexién peatonal
entre la ciudad y la Playa de las Azucenas. Este objetivo se
materializa, a través de la Rambla de los Alamos y de un sen-
dero peatonal que discurre al Norte de la ZAL, incluida en el
sector de suelo urbanizable.

Aungue no se hace referencia expresa y concreta al sen-
dero en la Memoria del PGOU, al hablar de «Comunicacion
con el mar. Caminos ciudad-vega-mar», en la «Ordenacion
Estructural» de dicho documento, se menciona «Redes Peato-
nales» y, se determina su inclusién en sistemas generales o en
viarios de mayor rango. De forma genérica, este tipo de reco-
rridos en apoyo del acceso a playas, que comunican la ciudad
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y el mar, estaran constituidos por una via con firme de arena
o0 zahorra compactada, arbolado lineal siguiendo el recorrido y
alguna dotacion de mobiliario urbano.

Si aparece mencion especifica en las Determinaciones
del PGOU, asignandole una superficie aproximada de urbani-
zacién de 14.000 m2 e incluyéndolo en el sistema general de
espacios libres.

4. Justificacion y conveniencia del documento. Régimen
Juridico.

A la vista de estos antecedentes, atendiendo a la conside-
racion de sistemas generales de distinta categoria que tienen
los suelos y ambitos descritos; ante la necesidad de ajustar es-
tas delimitaciones para el correcto desarrollo de los sectores
segun el régimen juridico y competencia administrativa que le
corresponde, es necesario y conveniente la actualizacion de
los ambitos afectados por las determinaciones de rango admi-
nistrativo superior, Orden Ministerial y, Proyecto de ejecucion
12-GR-3560 del Ministerio de Fomento para la CN-340.

Este documento se redacta en el momento previo a la
aprobacion definitiva del Planeamiento de desarrollo del sector
urbanizable y se realiza mediante la figura de «Modificacion
de PGOU para la adaptacion de los limites del SG ZAL y SUS
PUE.1», en cumplimiento del articulo 38.2 de la LOUA, segutn
la cual, el tramite de modificacion de plan lo justifica el hecho
de tratarse de sistemas generales.

Ademas, el hecho de no afectar a los objetivos ni fines del
planeamiento general ni alterar integral ni sustancialmente la
ordenacion estructural establecida, refuerza su amparo desde
el articulo 38 de la LOUA:

Art. 38: Modificacién de los instrumentos de planea-
miento: Concepto, procedencia y limites.

5. Modificacién-Innovacion Propuesta

La adaptacion, antes descrita, de los ambitos afectados
a la situacion real y actual, conlleva la modificacion de la cla-
sificacion del suelo establecida por el PGOU vigente en dos
pequefas zonas del nucleo de Motril:

SG. PORTUARIO. ZAL.

Tal y como se ha mencionado el ambito de ZAL, se ve
afectado por la disparidad existente entre el PGOU y la OM
(orden ministerial). Asi pues, es cometido de esta modificacion
la adaptacion del PGOU al contenido de la Orden. El limite
ampliado del Sistema General Portuario adaptado al limite del
dominio publico del puerto es:

- SG ZAL PGOU vigente 721.372,26 m2.
- SG ZAL PGOU ampliado 751.484,51 m2.
Ampliacion del SG es de 30.112,25 m2.

SG. Infraestructura viario nacional. CN-340 y Ctra. Puerto.

Por otro lado, en la zona 2, la discordancia entre los es-
tudios previos del PGOU y el trazado definitivo del enlace de
la CN-340 con la carretera Motril-Puerto deja una zona clasifi-
cada como SNU PA CT, entre el limite del SUS y la rotonda de
enlace que quedan sin posible acceso. Se propone la clasifica-
cion de este suelo como SUS e incluirlo dentro del ambito del
SUS PUE 1 (de uso industrial).

Asimismo, se produce un ajuste al Oeste de la carretera,
en la que el SNU-PA-PCC viene a retocar su delimitacion,
que , se ajusta de forma favorable, segun expresa el grafico
adjunto. En la situacion definitiva del viario, el sistema de
infraestructuras libera una superficie mayor de la que ocupa,
siendo favorecido el SNU.

Superficie liberada por la Carretera: 5.019,89 m2

Superficie ocupada por la Carretera: 3.776,96 m?2

El SNU-PA-PCC, queda favorecido en una cantidad de
1.242,93 m2,

Suelo urbanizable, Sector SUS-PUE-1

Ambito:

Estas modificaciones descritas anteriormente, inciden
en la delimitacion del SUS PUE 1 que tiene que adaptarse
al limite establecido por el dominio publico portuario y por la
nueva ocupacion del sistema viario de enlace de la CN 340.
Se produce, por tanto, una adaptacion del sector a circuns-
tancias del entorno manteniéndose los objetivos y fines del
planeamiento previsto.

- SUS PUE-1 vigente: 564.134 m2.
- SUS PUE-1 modificado: 543.752 m2.
- Diferencia: 20.382 m2.

Sendero peatonal playa azucenas:

Como consecuencia del ajuste de los ambitos que lo li-
mitan e incluyen y, con objeto de mantener los objetivos del
PGOU para la conexion de la ciudad con el mar, se mantiene
la condicion impuesta al planeamiento de desarrollo desde el
PGOU, sobre la creacion de un sendero peatonal de acceso a
la Playa de las Azucenas.

La situacion en que queda ZAL y Suelo urbanizable, tras
la modificacion que se propone, desaconseja la ubicacion de
este sendero adosado al deslinde sur de ambos, -tal y como
se establece en la documentacion grafica del PGOU- debido
a su forma quebrada y desestructurada. Por ello, se propone
que se ubique de forma coherente con el disefio de viario del
sector, incluyéndolo en la traza de vial de mayor rango vy, res-
pondiendo a la necesidad de unir la carretera del Puerto y la
playa de Azucenas a través de los suelos en desarrollo.

Este sendero tendra capacidad suficiente para su pro-
grama funcional peatonal y bicicleta, asi como debera ir
acompafiado de elementos vegetacién ornamental y sombra,
suponiendo una urbanizacién equivalente a la establecida en
las Determinaciones del PGOU. La definicién constructiva del
mismo, sera como minimo la del denominado por el PGOU vi-
gente como sendero maritimo, o prolongacion de los caminos
rurales que comunican la ciudad y el mar, constituidos por
una via de trazado variable, firme de arena o zahorra compac-
tada, arbolado lineal siguiendo el recorrido y alguna dotacién
de mobiliario urbano.

Ordenanzas acorde con objetivos.

El PGOU, para el ambito de suelo urbanizable del SUS-
PUE-1, establece una serie de objetivos que determinen la
implantacion de un «Parque Empresarial», es decir, un sector
con objetivos y ofertas que superan la categoria de un suelo in-
dustrial basico. Del texto de la Memoria del PGOU, se extrae:

«Como consecuencia, se clasifica un area de 555.807 m?2
como Suelo Urbanizable de uso industrial -PUE-1-, “Parque
Empresarial”, que debera cumplir los siguientes requisitos
para su desarrollo: disefio con alta proporcion de zonas ver-
des; alto nivel ecologico y alta calidad arquitectonica, previén-
dose para ello una urbanizacion con altas prestaciones en
infraestructuras basicas -red separativa de alcantarillado, de-
puracion propia o garantia de los vertidos, abastecimiento de
agua con reciclado para riego, red de gas, recogida selectiva
de basura-; y en telecomunicaciones -cableado de fibra dptica,
conexiones inalambricas, etc.-; En resumen, areas con dota-
cion de infraestructuras modernas que sirvan de atractivo al
sector empresarial y que posibilite el impulso y la cualificacion
del sector.

Este suelo debe estar preparado para la implantacion de
empresas con actividades diversificadas, -construccion, trans-
formacion de productos agricolas y derivados, productos de
consumo-, asi como para centros de investigacion y disefio,
empresas de servicios y empresas de transporte de gran im-
plantacion en la zona y para las derivadas y de apoyo a la
actividad logistica portuaria.
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El desarrollo de este sector, por la importancia que tiene
para la actividad productiva, se incluye entre los planes pu-
blicos de desarrollo estratégico, asumiendo su impulsion y
puesta en el mercado la iniciativa publica a través de la Em-
presa Publica de Suelo de Andalucia (EPSA) que, actuando de
promotora, debera poner en el mercado suelo industrial a pre-
cio competitivo en breve plazo.»

(De la Memoria del PGOU: El Suelo Industrial.)

A la vista de dichos objetivos, reforzado ello, con la pre-
sencia de Centro de Transporte de Mercancias y el ZAL, se
hace necesaria la creacion de ordenanza especifica que per-
mita el desarrollo e implantacion de las industrias y activida-
des que se pretenden, creando condiciones favorables para
la implantacion de nuevas empresas y la generacion de una
imagen cuidada.

Estos requisitos determinan, finalmente, una propuesta
especifica para el régimen de usos que completa la existente
en la Ordenanza vigente del PGOU:

En el PGOU vigente, el uso industrial se articula a través
de los siguientes pormenorizados:

Gran Industria / Mediana Pequefia Industria y Almacén /
Agroindustrial / Pequefios Talleres.

A cada uno de estos usos, la ordenanza asigna calificacio-
nes edificatorias concretas, que son las propias: Gran Indus-
tria, Mediana y Pequefia industria, Agroindustrial e Industria
Escaparate, esta tltima como una especialidad para acometer
la solucién de implantaciones de actividades industriales de
tamafo medio, en las que se desarrolla de forma conjunta con
el uso industrial, almacén o taller una actividad comercial de
forma complementaria en la misma parecela e incluso edifi-
cacion.

Con objeto de completar la dotacion de calificaciones que
permitan el cumplimiento de objetivos en el sector estratégico
industrial que se trata, se propone la innovacion de una califi-
cacion especifica para dicho ambito:

Industrial PUE-1. Ambito de aplicacion: Sector de Suelo
Urbanizable SUS-PUE-1.

- Para las condiciones generales de parcelacion, Alinea-
cion a vial o espacio publico, ocupacion de la parcela, ocupa-
cion bajo rasante, altura y numero de Plantas, construcciones
por encima de la altura permitida, edificabilidad maxima, pa-
tios, condiciones particulares de estética y dotacion de aparca-
mientos, seran los que las que determine el Plan Parcial que
desarrolle el sector, respetando los maximos y minimos esta-
blecidos en la Ordenanzas vigentes del PGOU.

- Condiciones particulares de uso: Esta ordenanza admite
los siguientes usos compatibles atendiendo a las afecciones
derivadas de la aplicacién de normativas y ordenanzas de ca-
racter sectorial:

Pequefia y mediana industria: ~ 100%

Almacén: 100%

Pequerios talleres: 100%

Talleres Artesanales: 100%

Comercio local gran superficie: 25% Solo productos relacionados con la
actividad

Local comercial: 25% Solo productos relacionados con la
actividad Oficinas: 100%

Hospedaje: 100%

Recreativo: 100%

Garaje: Plta baja y sétano

Equipamiento comunitario: 100% si permite la legislacion sectorial
aplicable

El Plan Parcial, a través de su ordenacién pormenorizada,
determinara el régimen de compatibilidad de los usos y el
grado de aplicacion de esta determinacion.



