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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 1 de diciembre de 2009, de Ia
Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone
la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Ur-
banismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de 23 de octubre de
2009, por la que se aprueba definitivamente la Modifi-
cacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Castilleja de Guzman (Sevilla) para la am-
pliacion de dotaciones publicas (Expte. SE-253/09), y
se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanistica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 23
de octubre de 2009, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Castilleja de Guzman (Sevilla), para la ampliacion
de dotaciones publicas.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 1 de diciembre
de 2009, y con el nimero de registro 3.892, se ha procedido
a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Te-
rritorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Castilleja de Guzman.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 23 de octubre de 2009, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordena-

cion Urbanistica del municipio de Castilleja de Guzman (Sevi-
lla), para la ampliacion de dotaciones publicas (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion del Plan General de Or-
denacion Urbanistica del municipio de Castilleja de Guzman
(Sevilla), para la ampliacion de dotaciones publicas, asi como
el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico, aprobado provisional-
mente por el Pleno del Ayuntamiento de Castilleja de Guzman
con fecha 26 de junio de 2009, tiene por objeto:

- Establecer una nueva delimitacion y ordenacion de las
parcelas de Espacios Libres y Equipamientos ubicadas entre
las manzanas de las calles Hermanos Alvarez Quintero y Gus-
tavo Adolfo Bécquer, y la parcela ubicada en la Avenida de
Andalucia.

- Establecer una nueva ordenacién para parcelas de pro-
piedad municipal en la Avenida de Castilleja de la Cuesta.

- Ampliar las dotaciones de espacios libres incorporando te-
rrenos anexos al Colegio Mayor Nuestra Sefiora del Buen Aire.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) Informe favorable emitido por la Consejeria de Cultura
con fecha 6 de mayo de 2009 en relacién al articulo 29 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de
Andalucia, recordando que las actuaciones que puedan reali-
zarse tras su aprobacién deberan, en todo caso, ser remitidas
a esta Consejeria para su autorizacion.

b) Certificado del Secretario de la Comision Interdeparta-
mental de Valoracion Territorial y Urbanistica acreditando que
dicho drgano en su sesion de 26 de mayo de 2009, adopté en
relacion al expediente de referencia el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo establecido en la Disposicion
Adicional Primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero, y el
Informe de la Direccion General de Urbanismo de fecha 22
de mayo de 2009, la Comisién Interdepartamental de Valora-
cion Territorial y Urbanistica emite una valoracion viable para
la continuacion de la tramitacion del documento ‘Modificacion
Estructural del PGOU Adaptado a la LOUA para Ampliacion de
Dotaciones Publicas’, segun lo establecido en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

c) La Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de
Medio Ambiente, emite en fecha 30 de julio de 2009, Declara-
cion de Impacto Ambiental sobre el proyecto de referencia de
forma favorable siempre y cuando se cumplan las especifica-
ciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
condicionado de esta Declaracion de Impacto Ambiental.

d) Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalu-
cia, emitido con fecha 23 de septiembre de 2009.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Castilleja de Guzman para la resolucion defi-
nitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el
art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayunta-
miento esta formalmente completo, procede que la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decisién sobre este
asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentaciéon y determinaciones a
las normas legales y de planeamiento de rango superior que
le son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion de-
biéndose incorporar a sus determinaciones las condiciones
especificadas en los informes sectoriales que constan en el
expediente.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art.
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Castilleja de Guzman (Sevilla), para la ampliacion de dotacio-
nes publicas, aprobado provisionalmente por el Pleno munici-
pal con fecha 26 de junio de 2009 y Anexo Normativo apro-
bado con fecha 9 de julio de 2009, de conformidad con lo
especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, y en los términos especificados
en el Fundamento de Derecho Cuarto de esta Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante

la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
ANEXO NORMATIVO
MEMORIA

1. Antecedentes.

Se redacta el presente Anexo Normativo a la Modificacion
Estructural del PGOU adaptada a la LOUA para Ampliacion de
Dotaciones Publicas conforme al Decreto 11/2008 en Casti-
lleja de Guzman como documento complementario de la Modi-
ficacion Estructural para definir de forma expresa la normativa
de aplicacion a cada parcela de equipamiento.

Asi, se incluye el articulado concreto de la normativa a
aplicar que procede de diversos documentos de planeamiento
general, fundamentalmente las «Normas Especificas para los
Equipamientos» de las Normas Subsidiarias (NN.SS.) de 1990
y la «Normativa de Regulacion de los Usos» de la Modificacion
Puntual de las NN.SS. de Castilleja de Guzman en el ambito
de los Planes Parciales PP-1 y PP-3 de 2001.

2. Normativa de aplicacion.

2.1. Ambito . )

La propuesta en el Ambito | define dos nuevas parcelas,
a cada una de ellas le corresponde parametros especificos de
regulacion normativa:

- EELL-a: Destinada a Espacios Libres.

Se le aplicara la normativa de regulacion de los usos del
suelo especificada en el art.4.3.4 de la Modificacion Puntual
de las NN.SS. de Castilleja de Guzman aprobada definitiva-
mente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo con fecha 21 de diciembre de 2001, que queda
regulado como sigue:

Art. 2.1.1. EELL-a.

Comprende los terrenos destinados a espacios libres, jar-
dines y areas peatonales. Estos suelos son de cesién obligato-
ria y dominio publico.

El uso principal es de espacios libres.

Son usos complementarios o compatibles los correspon-
dientes a instalaciones relacionadas con este tipo de suelo:
instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares, equipa-
mientos culturales, etc. Siempre y cuando estos usos comple-
mentarios que enriquecen la actividad de los espacios libres
tengan una minima edificabilidad sobre rasante y no ocupen
mas del 50% del suelo asignado al uso principal de espacios
libres.

Otras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.

Edificabilidad maxima:

Sobre rasante: 0,40 m2c/m3s.

Bajo rasante: No se limita.

- SIPS: Destinada a dotacion de equipamientos de carac-
ter social.

Se le aplicara la normativa especifica para equipamientos
de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo con fecha 1 de junio de 1990, contem-
pladas en el apartado 4.5.5 (articulos 223 a 225), quedando
regulado:

Art. 2.1.2: SIPS.

Comprende los terrenos destinados a equipamientos o
sistemas de interés publico y social. Estos suelos son de ce-
sion obligatoria y dominio publico.
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El uso principal es de equipamiento de interés publico y
social, definicion que engloba todos los usos pormenorizados
de equipamiento distintos al deportivo y educativo, es decir:
asistencial, sanitario, cultural, religioso, administrativo, comer-
cial, servicios urbanos y resto de usos de caracter publico y
social.

Usos compatibles: equipamiento deportivo y equipa-
miento educativo.

Queda expresamente prohibido el uso residencial.

Otras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.

Altura méxima: 2 plantas, no se limita en unidades métricas.

Ocupacion maxima: 100%.

Edificabilidad maxima:

Sobre rasante: 1,60 m2c/m?2s.

Bajo rasante: No se limita.

Posicion de la edificacién: La edificacion se dispondra de
manera justificada libremente sobre las distintas alineaciones
de fachada o linderos, entendiendo que los linderos con par-
celas designadas a espacios libres tienen la consideracion de
fachadas, y que los linderos con las fincas vecinas deberan ser
tratados como medianeras.

2.2. Ambito II.

En este Ambito Il se definen dos nuevas parcelas, corres-
pondiéndole a cada una:

- SIPS: Destinada a dotacion de equipamiento sanitario-
asistencial.

Se le aplicara la normativa especifica para equipamientos
de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo con fecha 1 de junio de 1990, contem-
pladas en el apartado 4.5.5 (articulos 223 a 225), quedando
regulado:

Art. 2.2: SIPS.

Comprende los terrenos destinados a equipamientos o
sistemas de interés publico y social. Estos suelos son de ce-
sion obligatoria y dominio publico.

El uso principal es de equipamiento de interés publico y
social, definicion que engloba todos los usos pormenorizados
de equipamiento distintos al deportivo y educativo, es decir:
asistencial, sanitario, cultural, religioso, administrativo, comer-
cial, servicios urbanos y resto de usos de caracter publico y
social.

Usos compatibles: Equipamiento deportivo y equipa-
miento educativo.

Queda expresamente prohibido el uso residencial.

Otras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.

Altura maxima: 2 plantas, no se limita en unidades métricas.

Ocupacion maxima: 100%.

Edificabilidad maxima:

Sobre rasante: 1,60 m2c/m?2s.

Bajo rasante: No se limita.

Posicion de la edificacién: La edificacion se dispondra de
manera justificada libremente sobre las distintas alineaciones
de fachada o linderos, entendiendo que los linderos con par-
celas destinadas a espacios libres tienen la consideracion de
fachadas, y que los linderos con las fincas vecinas deberan ser
tratados como medianeras.

- Viario: Destinado al trafico motorizado, no motorizado y
peatonal.

2.3. Ambito M.

En este Ambito Ill se definen una Unica parcela:

- SIPS: Destinada a dotacién de equipamiento dotacional
publico.

Se le aplicara la normativa especifica para equipamientos
de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comision Pro-

vincial de Urbanismo con fecha 1 de junio de 1990, contem-
pladas en el apartado 4.5.5 (articulos 223 a 225), quedando
regulado como:

Art. 2.3: SIPS.

Comprende los terrenos destinados a equipamientos o
sistemas de interés publico y social. Estos suelos son de ce-
sion obligatoria y dominio publico.

El uso principal es de equipamiento de interés publico y
social, definicién que engloba todos los usos pormenorizados de
equipamiento distintos al deportivo y educativo, es decir: asis-
tencial, sanitario, cultural, religioso, administrativo, comercial,
servicios urbanos y resto de usos de caracter publico y social.

Usos compatibles: equipamiento deportivo y equipa-
miento educativo.

Queda expresamente prohibido el uso residencial.

Otras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.

Altura maxima: 2 plantas, no se limita en unidades métricas.

Ocupacion maxima: 100%.

Edificabilidad maxima:

Sobre rasante: 1,60 m2c/m3s.

Bajo rasante: No se limita.

Posicion de la edificacion: La edificacion se dispondra de
manera justificada libremente sobre las distintas alineaciones
de fachada o linderos, entendiendo que los linderos con par-
celas destinadas a espacios libres tienen la consideracion de
fachadas, y que los linderos con las fincas vecinas deberan ser
tratados como medianeras.

2.4. Ambito IV. ,

La propuesta define dos parcelas en el Ambito [V:

- EELL-b: Destinada a Espacios Libres.

Se le aplicara la normativa especifica para equipamientos
de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo con fecha 1 de junio de 1990, contem-
pladas en el apartado 4.5.4 (articulos 220 a 222), quedando
regulado como:

Art. 2.4: EELL-b.

Comprende los terrenos destinados a espacios libres, jar-
dines y areas peatonales. Estos suelos son de cesion obligato-
ria y dominio publico.

El uso principal es de espacios libres.

No se autorizan otros usos.

- Viario: Destinado al trafico motorizado, no motorizado y
peatonal.

Sevilla, 1 de diciembre de 2009.- La Delegada, Rosario
Ayala Valiente.



