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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 4 de febrero de 2009, de la Dele-
gacion Provincial de Cdrdoba, de Certificacion del
Acuerdo y Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacion Urbanistica en el municipio de Cabra (Expe-
diente P-43/08), de aprobar definitivamente de manera
parcial con suspensiones, por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cdrdoba, en
sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2008.

Ver esta disposicion en fasciculos 2 y 3 de 3 de este mismo
nimero

ANUNCIO de 23 de febrero de 2009, de la Delega-
cion Provincial de Cdrdoba, de Certificacion del Acuer-
do y Normas Urbanisticas de la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, relativa a nuevo
Sector de SUO Industrial SI-2 «Margen derecha A-306»,
en el municipio de Cafete de las Torres (expediente
P-76/08), de aprobar definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
Cdrdoba, en sesion celebrada el dia 19 de diciembre
de 2008.

EXPEDIENTE DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA, RELATIVA A NUEVO SECTOR

DE SUO INDUSTRIAL SI-2 «MARGEN DERECHA A-306», EN
EL MUNICIPIO DE CANETE DE LAS TORRES

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

Certificacion, emitida en los términos previstos en el
art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, asi como en los articulos 93, 95 y 96
de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de
la Junta de Andalucia, del acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cér-
doba en sesion celebrada el dia 19 de diciembre de 2008, en
relacion con el siguiente expediente:

P-76/08

Tramitado y promovido por el Ayuntamiento de Cariete de
las Torres para la solicitud de la aprobacion definitiva de la Mo-
dificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
municipio, relativa al Nuevo Sector SUO Industrial SI-2 «Mar-
gen derecha A-306», en virtud de lo dispuesto en los articu-
los 31.2.B.ay 36.2.c.1.? de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Con fecha 22 de septiembre de 2008, tiene entrada
en esta Delegacion Provincial expediente administrativo de
tramitacion y tres ejemplares del documento técnico de la
presente modificacion de Plan General de Ordenacion Urba-
nistica de Canete de las Torres, relativa al establecimiento de
un nuevo sector, SUO Industrial SI-2 «Margen derecha A-306»,

para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante
CPOTy U)

Posteriormente, con fechas 7 y 27 de octubre de 2008,
a requerimiento de esta Delegacion Provincial, se completa el
expediente con diversa documentacion.

2.° La presente modificacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Cafiete de las Torres, previo informe técnico y
juridico emitido por el Arquitecto municipal y Secretario, res-
pectivamente, es aprobada inicialmente por el Pleno del Ayun-
tamiento, en sesién celebrada el 28 de diciembre de 2006,
sometiéndose, a continuacion, a un periodo de informacion
publica por plazo de un mes, mediante anuncios insertados
en el BOP num. 41, de fecha 8 de marzo de 2007, en el diario
Cordoba de 15 de febrero de 2007 y en el tablon de anuncios
del Ayuntamiento, notificandose a los propietarios afectados
por la actuacion y cumplimentandose asimismo el tramite
preceptivo de audiencia a los municipios colindantes. Dicho
periodo culmina con la presentacion de dos alegaciones las
cuales fueron informadas por el arquitecto municipal del Ayun-
tamiento.

Constan en el expediente los siguientes informes precep-
tivos solicitados durante el tramite de informacién publica: In-
forme favorable con observaciones del Servicio de Carreteras
de la Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de fecha 9 de abril de 2008,
informe con observaciones de la Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir de fecha 10 de septiembre de 2007, informe
favorable de incidencia territorial emitido por esta Delegacion
Provincial con fecha 27 de mayo de 2008 y Declaracion Previa
de Impacto Ambiental emitida por la Delegacion Provincial en
Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 16 de
junio de 2008.

A continuacion, el Pleno del Ayuntamiento procede a
aprobar provisionalmente la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Cafiete de las Torres asi
como su Estudio de Impacto Ambiental en sesion celebrada
con fecha 31 de julio de 2008.

Posteriormente se incorporan al expediente la Declara-
cion de Impacto Ambiental de la Delegacion Provincial en Cor-
doba de la Consejeria de Medio Ambiente emitida mediante
resolucion de fecha 24 de septiembre de 2008.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el
que se contiene la descripcion detallada, el analisis y valora-
cion de la documentacion, tramitacion, y determinaciones del
instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expe-
diente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucion por
la Delegacion Provincial, en el sentido de aprobarlo definitiva-
mente, con determinadas valoraciones y consideraciones, que
hechas suyas por la Comision, después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La presente Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cariete de las Torres cabe consi-
derarla como modificacién del referido instrumento de orde-
nacion urbanistica, al contener alteraciones de su ordenacion,
gue no suponen la revision o revision parcial del mismo, por
cuanto no afectan integralmente al modelo urbanistico esta-
blecido, al conjunto de sus determinaciones, o de una parte
del mismo, que quepa considerarlas como un conjunto homo-
géneo de su territorio o de sus determinaciones, conforme a
lo dispuesto en el articulo 38.1, en relacion con el 37.1y 2, de
la LOUA.



Pagina num. 76

BOJA nim. 54

Sevilla, 19 de marzo 2009

Segundo. El Ayuntamiento de Cafiete de las Torres es
competente para la formulacion e iniciacion del procedimiento
de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el ar-
ticulo 31.1.A.a de la LOUA. Resultando la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, com-
petente para resolver el presente expediente, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 13.2.a del Decreto 220/2006, de
19 de diciembre, por el que se regula las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion
con los articulos 31.2.B.a y 36.2.c.1.* de la LOUA, y ello, por
la afeccion de la modificacién a la ordenacién estructural del
referido Plan General de Ordenacion Urbanistica, y tratarse de
un municipio, que no supera los 100.000 habitantes.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta,
en general, a lo previsto en los articulos 32, 36 y 39 de la
LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 32.1.1.%;
32.1.3%y 47 32.4; y 33) e informacion publica y participa-
cion (32.1.2.% parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose some-
tido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, y
contando con la consiguiente Declaracion de Impacto Ambien-
tal favorable, tal y como exige el art. 19.1, en relacién con el
punto 20 del Anexo, de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccién Ambiental en relacién con la Disposicion Transitoria
Segunda y Cuarta de la Ley 7/2007 de Gestién Integral de la
Calidad Ambiental. Constando en el expediente informe favo-
rable con observaciones del Servicio de Carreteras de la De-
legacion Provincial de Obras Publicas emitido con fecha 9 de
abril de 2008, informe con observaciones de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir de fecha 10 de septiembre de
2007 e informe favorable de Incidencia Territorial emitido por
esta Delegacion Provincial de fecha 27 de mayo de 2008.

Cuarto. La documentaciéon y determinaciones del pre-
sente expediente, se adecuan basicamente a lo establecido en
los articulos 36.1y 2.b, 19.1.a,byc, 19.2; 3;9; 10.1.Ay 2; y
36.2.a, de la LOUA, teniendo en cuenta su concreto alcance y
finalidad.

1.° Senalandose las siguientes consideraciones y valora-
ciones:

Cabe apreciar la conveniencia y oportunidad urbanistica
de la presente modificacién, con base en el objetivo de la
ejecucion de un nuevo sector de suelo urbanizable industrial
en ella incluido, sin que con la ampliacion de la clasificacion
del suelo efectuada, se afecte a suelos no urbanizables con
valores naturales objeto de especial proteccion, ni se incida
negativamente en la estructura general y organica del territo-
rio del vigente Plan de General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de Canete de las Torres.

A los efectos de lo dispuesto en la LOUA, se entiende que
forma parte de la ordenacién estructural del citado Plan Gene-
ral, las determinaciones del presente instrumento de planea-
miento, que tengan por objeto la regulacion de los aspectos
contemplados en el art. 10. 1 de la citada Ley.

A efectos del articulo 19.1 de la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Proteccion Ambiental, consta en el expediente la de-
claracién de impacto ambiental favorable emitida, con fecha
24 de septiembre de 2008, por la Delegacion Provincial de
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente, asi como los
condicionamientos de la misma, los cuales a tenor del articu-
lo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental quedan incorporados a la presente
resolucién, anexionandose aquella a dichos efectos.

Respecto de la exigencia del art. 13.3.d de la LOUA, en
relacion con el 53 del R.P,, de determinacion del trazado y las
caracteristicas de las redes y galerias de todos los servicios,
hay que sefialar que aun cuando se indica la conexién con las
infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, sanea-
miento, energia eléctrica...), no se determina la totalidad de

su trazado y caracteristicas lo que debera ser completado en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Asimismo dicho
Proyecto de Urbanizacion debera someterse a informe de las
compaiiias suministradoras de servicios de infraestructuras.

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente
aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Cariete de las Torres, relativa al
Nuevo Sector SUO Industrial SI-2 «Margen derecha A-306»,
con las valoraciones y consideraciones contenidas en el apar-
tado 1.° del cuarto fundamento de derecho de la presente re-
solucion, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.a de la LOUA
y 132.3.a del Reglamento de Planeamiento.

Con caracter previo a la publicacion de la presente reso-
lucién, debera procederse a realizar el deposito e inscripcion
del instrumento de planeamiento en Registro Autondémico de
Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de esta De-
legacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA
y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de pla-
neamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonomico.

La presente resolucion se publicara, junto con el conte-
nido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento
de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41
de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Carete de las
Torres, y a demas interesados.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de su notificacién, ante la correspondiente Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Anda-
lucia, seguin se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con cum-
plimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en
el art. 24.3 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre. Cor-
doba, 19 de diciembre de 2008. V° B° el Vicepresidente 2.°
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Cérdoba. Fdo.: Francisco Garcia Delgado; la Secre-
taria de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba. Fdo.: Isabel Rivera Salas.

PUBLICACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO |
Disposiciones generales

Art. 1.1. Ambito de aplicacion.

El presente documento de clasificacion de un sector
como Suelo Urbanizable Ordenado con Uso Industrial ordena
el suelo clasificado como No Urbanizable Genérico, y determi-
nado en las NN.SS. de Cariete de las Torres, aprobadas defini-
tivamente en julio de 1999.

La delimitacion y ambito del mismo se establecen en los
planos correspondientes de informacion y ordenacion.

Art. 1.2. Vigencia y modificacion.

1. EI Documento entrara en vigor desde la publicacion, en
el Boletin Oficial correspondiente, de la aprobacion definitiva
y de las presentes ordenanzas urbanisticas. A partir de en-
tonces tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones que pudieran derivarse de su desarrollo.

2. Sera necesario tramitar una modificacion, conforme al
art. 38 de la LOUA, cuando se modifique alguna de sus de-
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terminaciones basicas que afecten las condiciones de ordena-
cion, edificacion o uso conforme a la calificacion y estructura
general definida en el presente Documento.

Art. 1.3. Obligatoriedad.

Toda actividad urbanistica que se desarrolle en el pre-
sente sector, ya sea de iniciativa publica o privada, se ajustara
a las presentes ordenanzas reguladoras.

Art. 1.4. Interpretacion del documento.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinacio-
nes del documento se efectuara en funcion del contenido de la
totalidad de los documentos que lo integran.

2. En los supuestos de discrepancia entre la documenta-
cion grafica y escrita, prevalecera la escrita, si bien la interpre-
tacion de cualquier determinacién de este plan correspondera
al Excmo. Ayuntamiento de Cafiete de las Torres.

Art. 1.5. Normas de aplicacion.

1. Sera de plena aplicacion lo dispuesto en la Normativa
Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Cafete de las To-
rres, Texto Aprobado en julio de 1999, definida como cuerpo
normativo de la ordenacién urbanistica del Municipio y en lo
referente a:

- «Titulo I. Régimen Urbanistico del Suelo», que regula el
régimen juridico al que quedan sometidas las distintas clases
de suelo, con las particularidades contenidas en el siguiente
capitulo de estas Ordenanzas.

- Con relacion a las determinaciones de este Documento
sobre los usos es de aplicacion plena en cuanto a definiciones
y contenidos en el «Titulo V Normas Especificas en el Suelo
Apto para Urbanizar».

- Con relacion a las determinaciones de este Documento
sobre Normas Generales de la edificacion, es de aplicacion
plena en cuanto a definiciones y contenidos el «Titulo IV: Nor-
mas Especificas en el Suelo Urbano Seccion 3.%: Uso Indus-
trial».

- Con relacion a las determinaciones de este Documento
sobre las dotaciones se han de considerar, es de aplicacion
plena en cuanto a definiciones y contenidos el Titulo llI: Siste-
mas y Dotaciones».

2. En lo que se refiere a las condiciones particulares de la
edificacion en funcion de la zonificacion establecida, éstas se
especifican en estas Ordenanzas Reguladoras.

CAPITULO Il
Desarrollo y ejecucion

Art. 2.1. Unidades de ejecucion.

A efectos del desarrollo y ejecucion del presente Docu-
mento se establecen una Unica Unidad de Ejecucion que com-
prende la totalidad del sector, denominada como tal U.E. «Suo
Industrial Margen derecha de la carretera A-306», cuyos pro-
pietarios tendran las obligaciones y cargas, asi como los debe-
res urbanisticos establecidos en las Normas Urbanisticas, en
concordancia con las determinaciones de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Art. 2.2. Sistema de actuacion.

1. El sistema de actuacion para la unidad de ejecucion se
realizaréa por Cooperacién o Compensacién, de acuerdo con
las determinaciones de las NN.SS. y la Ley 7/2002, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia.

2. La parcelacion de las manzanas propuesta en el pre-
sente Documento a efectos del desarrollo del proceso edifi-
catorio se estableceran definitivamente en el correspondiente
Proyecto de Compensacion, en cumplimiento, en cualquier
caso, de las condiciones de parcelacion y ordenacion estable-
cidas en las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Art. 2.3. Instrumentos complementarios de Ordenacion.

2.3.1. Estudios de detalle.

a) Se podran formular Estudios de Detalles, siempre que
su ambito comprenda una manzana completa de la ordena-
cion establecida en el Documento, con la finalidades exclusi-
vas establecidas en relacion al articulo 15.1.a de la LOUA.

b) Deberan respetarse en todo caso las determinaciones
del Documento en cuanto a las condiciones de ordenacion y
regulacion de usos de la zonificacién asignada a la manzana
objeto del Estudio de Detalle y en concordancia a las condicio-
nes establecidas articulo 15.2 de la LOUA.

c) El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto
en las NN.SS.

Art. 2.4. Instrumentos de Ejecucion Material.

2.4.1. Unidad de Ejecucion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion del Documento se llevara a cabo mediante un
Unico Proyecto de Urbanizacion de acuerdo al art. 31 de Capi-
tulo Il: Normas de Urbanizacion de las NN.SS.

Art. 2.5. Prevision de plazos para el cumplimiento de de-
beres.

2.5.1. Los plazos para el cumplimiento de los deberes le-
gales para la adquisicién gradual de facultades urbanisticas,
se establecen en la Ficha Urbanistica.

- La adquisicion del derecho al aprovechamiento subjetivo
se hara efectiva si se cumple el plazo anterior, debiendo acre-
ditar el cumplimiento de los expresados deberes.

- El plazo para la solicitud de licencia de obras de edifica-
cion sera de ocho afos a partir de la adquisicion del derecho
al aprovechamiento urbanistico.

CAPITULO Il
Ordenanzas reguladoras de zona

Art. 3.0. Zonificacion.

En el presente documento se distinguen las siguientes zo-
nas a efectos edificatorios:

- Zonificacion Industrial IND-500 Tipologia Adosada Re-
tranqueada.

- Zonificacion. Equipamiento Comunitario. D.

Seccion 1. Ordenanza de la Zona Industrial IND-500

Art. 3.1.- Definicion y tipologia IND-500.

Comprende las zonas grafiadas y delimitadas en el «Plano
Ord 1. Clasificacién» como Industrial.

Responde a la tipologia de edificacién industrial implan-
tada entre medianeras o adosadas y con retranqueo de la fa-
chada respecto a la alineacion al vial.

Corresponderan a la implantacion de industrias pequenas
y medianas destinadas a fabricacion, elaboracion, reparacion,
almacenamiento y distribucién de bienes y productos.

Art. 3.2. Condiciones de ordenacion IND-500.

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguien-
tes condiciones:

- Superficie minima: 500 m?.

- Fachada minima a viales: 12 m.

- Las parcelas con fachada recayente a un solo vial, su
profundidad, no sera superior a 4 veces la longitud de su fa-
chada (medida perpendicularmente en el punto medio de la
fachada).

2. Edificabilidad neta maxima.

- La edificabilidad neta maxima es de 1,10 m2t/m2s sobre
superficie industrial neta.

3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y pri-
vados.

- Separacién obligatoria a linderos publicos o alineacion a
vial: 5 metros.
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- Sera obligatorio adosarse a las medianeras laterales.
- En caso de separacion al lindero posterior o trasero, ésta
no sera inferior a 3 metros.

Art. 3.3. Condiciones de edificacion IND-500.

1. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela industrial neta sera la
resultante de la aplicacion de los parametros de ordenacion y
edificacion de la presente seccidn.

2. Altura maxima edificable y num. de planta maximo.

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcio-
nalmente podra admitirse y por justificadas razones técnicas
derivadas de las caracteristicas particulares de la industria que
se trate una altura maxima de 20 m. Estos parametros res-
ponden a las exigencias del CTE respecto a ahorro energético
y salubridad, evitando la aparicion a viario del circuito primario
de los paneles solares, asi como la prevision de instalaciones
para ventilacion interior.

La superficie de techo edificable se distribuira en un nu-
mero maximo de 2 niveles o plantas, es decir planta baja y alta.

3. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera 3 m. No se fijan
alturas libres maximas de plantas.

4. Dotacion de plazas de aparcamiento.

La reserva de al menos 1 aparcamiento/100 m?t para
estacionamiento de vehiculos deberan preverse en el Proyecto
de Edificacion, sefalizadas e identificadas, en el espacio libre
de la parcela o en el interior de la edificacion.

5. Ordenanza de valla.

a) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 0,70 metro de
altura, a base de elementos soélidos y opacos, debiendo dis-
ponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10
metros de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las ra-
santes del viario al que presenten fachada. En caso de rasante
con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el
punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores
a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferen-
cias de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos
colindantes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra
realizar una valla medianera con elementos solidos y opacos
hasta una altura maxima de 2,10 metros, medidos desde la
cota superior de ambos terrenos colindantes. En caso de ra-
sante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en
el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayo-
res a 80 cm.

b) Solar sin edificar.

- Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela
haya sido cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de
la valla seran idénticas a las expresadas en el Apartado a).

c) La alineacion de las vallas coincidira, en todo caso, con
la del vial, y diferenciara las zonas de dominio publico y pri-
vado.

Art. 3.4. Regulacién de Usos IND-500.

Se admiten los siguientes usos definidos en el art. 61 de
las NN.SS.:

a) Uso dominante:

Uso de Tipo 1: Industrias en General 1.2, 2.% Categorias.

Uso de Tipo 2: Almacenes.

Uso de Tipo 3: Aparcamiento, Garaje y Servicio: 1.%, 3.7,
47 5%y 6.7 Categorias.

b) Usos compatibles:

Todos, excepto Residencial, Tanatorios y Cementerios.

Seccion 2. Ordenanza de los Equipamientos Dotacionales

Art. 3.5. Delimitacion y tipologia EQ.
Comprende las zonas o reservas de suelo para Servicios
de Interés Publico y Social grafiada y delimitados en el «Plano

ORDO1» con las siguientes superficies minimas en funcion del
correspondiente uso dotacional:

- EQ D correspondiente a la reserva para Deportivo (Min.
2% del sector).

- EQ S correspondiente a la reserva para Equipamiento
Social (Min. 1% del sector)

- EQ CO correspondiente a la reserva para Equipamiento
Comercial (Min. 1% del sector).

Responde a la tipologia de edificacion Dotacional implan-
tada de forma aislada en la parcela, es decir, separada de los
linderos publicos y privados.

Art. 3.6. Condiciones de Ordenacion D.

1. Parcela minima.

La definida en Planos.

2. Edificabilidad neta.

Deportivo: El que se derive del programa propio de la ins-
talacion de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable.

Equipamiento Social: El que se derive del programa pro-
pio de la instalacion de acuerdo con la legislacion sectorial
aplicable.

Equipamiento Comercial: La edificabilidad neta, sobre su-
perficie de parcela neta sera 1,10 m2t/m2s.

3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y pri-
vados.

- Separacion minima a linderos publicos o alineacion a
vial: 5 metros.

- Separacion minima a linderos privados: 5 metros.

Art. 3.7. Condiciones de la edificacion D.

1. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
70%.

2. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima edificable sera de 12 metros.

La superficie de techo edificable se distribuira en un nu-
mero maximo de 3 niveles o plantas, es decir, planta baja,
primera y segunda.

3. Altura libre de plantas.

La altura libre de planta baja y planta alta no sera inferior
a 3,00 m.

4. Dotacion de plazas de aparcamiento.

La reserva de al menos 1 aparcamiento/100 m?t para
estacionamiento de vehiculos deberan preverse en el Proyecto
de Edificacion, sefnalizadas e identificadas, en el espacio libre
de la parcela o en el interior de la edificacion.

5. Ordenanza de valla.

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 0,70 metro de
altura, a base de elementos sélidos y opacos, debiendo dis-
ponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10
metros de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las ra-
santes del viario al que presenten fachada. En caso de rasante
con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el
punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores
a 80 cm.

- Vallas medianeras: Dado el caracter publico de los es-
pacios adyacentes, en caso de ejecutar valla, ésta se realizara
con idénticas caracteristicas que la valla alineada a vial.

Articulo 3.8. Regulacion de usos D.

a) Uso dominante:

Deportivo: Deportivo conforme al Titulo llI: Sistemas y Do-
taciones de las NN.SS.

Equipamiento social: Servicio de Interés Publico y social
conforme al Titulo llI: Sistemas y Dotaciones de las NN.SS.

Equipamiento Comercial: Comercial.

b) Usos compatibles: Ninguno.
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Sector SUO-1 | | MARGEN DCHA CARRETERA A-306
definicién del ambite (E): régimen del suelo (Ej:
fipo: Sector Clasificacidn: Urbanizakle
Superficie: 227991,36 m* Categoria: Ordenado
Use e intensidad global (E) Aprovechamiento (E]
Uso:  INDUSTRIAL Area de reparto: SUC-1
Edificabilidad: O,f} m:t.ferS A Medio: 3,4 188 .n-‘1 :TC.;
A. Objetive sector: 136.41 5,92 mt
Coef. Ponderacion 3,?300 uTC
A Homogeneizado: 95.491] ,85 ot UTC
A. Subjetivo del sector: 122.775,22 mt
Exceso A Subjefiva: 0 m
AL 10% Municipal: 13.641,69 mt
Usas pormenorizades Reservas para dotaciones locales
Espocios libres 28.580,01 m's
[MD 500 1 364]6,92 mz‘f Equipamientos ] 2352,05 m's
Aparcamientos plblicos 1.012 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzes: LAS DETERMIMADAS PARA EL SECTOR , COMFORME A LA CALIFICACION
ESTABLECIDA. LA REGULACION APLICABLE SERA LA DEL LAS NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS
A LAS ORDEMNANZAS Y AL SUELO URBANIZABLE ORDEMADC.

Alineaciones y rasantes: QUEDAN EXPRESADAS EN EL PLANO ORDO1.
Altura v nimere de plantas: LAS EXPRESADAS EM EL ARTICULD 3.3.2 DE LAS ORDENANZAS
REGULADORAS

Usos de los eguipamientos: PODRAN DESTINARSE A CUALQUIERA DE LOS USOS PREVISTOS EMN EL
ARTICULO 17.2 DE LA LEY DE QRDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA Y EN EL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

(E} Determinacionss perznecientes a la ordenacian esiructural conforme al art. 10,7 de la LOUA
Plazos de ejecucién Previsiones de gestién
De la urbanizacién: 2 afos .
Tipe de iniciativa preferente: PUBLICA
De lo edificacién: 4 anos
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Situacién y ordenacion

5.UR8,0rd - IND

Cérdoba, 23 de febrero de 2009.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.



