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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 23 de abril de 2010, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanis-
mo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Sevilla de 9 de noviembre de 2007,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio
de Alcala de Guadaira (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
esta Delegacion Provincial hace publica la Resolucion de la Sec-
cién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 9 de noviembre de
2007, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Alcala de
Guadaira (Sevilla), en C/ Arahal, nims. 4 a 14.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 14 de di-
ciembre de 2007, y con el numero de registro 2538, se ha
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procedido a la inscripcion y deposito del instrumento de pla-
neamiento de referencia en el Registro de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 9 de noviembre de 2007, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Alcald de Guadaira (Sevi-
lla), en C/ Arahal, nims. 4 a 14 (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion del Plan General de Or-
denacién Urbana del municipio de Alcald de Guadaira (Sevilla),
en C/ Arahal, nims. 4 a 14, asi como el expediente instruido
por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. La modificacién del sistema de adquisicion de
los terrenos perteneciente a la ampliacion del viario de la
C/ Arahal, entre los nimeros 4 a 14, que esta establecida por
el Plan General, mediante su cesion gratuita por los propieta-
rios afectados, a los que se compensa con el incremento de la
edificabilidad de sus parcelas.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitaciéon para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y se modifica el Decreto
202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira para la resolucion defini-
tiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art.
32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
esta formalmente completo, procede que la Seccion de Urba-
nismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

y Urbanismo de Sevilla adopte decisién sobre este asunto, en
virtud de lo establecido por el art. 31.2.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley
de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Proce-
dimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Al-
cala de Guadaira (Sevilla) en C/ Arahal, nims. 4 a 14, apro-
bado provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 19
de abril de 2007, de conformidad con lo especificado por el
art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il
Articulo 369 bis. clasificacion en grados.
ACTUAL

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la
edificacion en la zona, se distinguen tres (3) grados, que co-
rresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la
serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la
Edificacion con los codigos 1.°, 2.° y 3.° a continuacion del
numero uno (1) correspondiente a las Ordenanza.

MODIFICADO

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la
edificacion en la zona, se distinguen cuatro (4) grados, que
corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en
la serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacion de la
Edificacion con los codigos 1.°, 2.°, 3.° y 4.° a continuacion del
numero uno (1) correspondiente a la Ordenanza.
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Articulo 373. Altura de la edificacion.

ACTUAL

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece para cada grado:

Grado 1: dos (baja + 1).

Grado 2: dos (baja + 1) excepto en aquellas calles sefia-
ladas en la serie de planos de Calificacion del suelo y Regula-
cion de la edificacion en las que se permite alcanzar las tres
(3) plantas, incluyendo asimismo la planta baja.

Grado 3: La que figura con nimeros romanos en la serie de
planos de Calificacion del suelo y Regulacion de la edificacion.

2. En el grado 2, sera de aplicacion lo establecido ene le
articulo 226.

3. En el grado 2, para parcelas de esquina a calles de dis-
tinta altura debera mantenerse la mayor doblando la esquina,
aunque sea virtual por existir chaflan, en una longitud minima
de cinco (5) metros y maxima de quince (15) metros.

4. La altura maxima de cornisa se establece para cada
grado en:

B + 1: siete (7) metros.

B + 2: diez (10) metros.

B + 3: catorce (14) metros.

5. En el grado 1, por encima de la altura maxima, se ad-
mite la construccion de un cuerpo unico en planta atico, com-
putable en la edificabilidad, y situado por encima de la altura
de cornisa, con superficie construida no mayor del veinte por
ciento (20%) de la ocupada en la planta inmediata inferior y
con la condicion de quedar remetido un minimo de cuatro (4)
metros del plano general de fachada del edificio. La altura li-
bre maxima de dicho cuerpo sera igual o inferior a dos con
setenta (2,70) metros.

6. La altura libre minima en planta baja sera de tres con
sesenta (3,60) metros cuando se destine a uso no residencial.
En el caso de uso de vivienda:

- Sin cuerpos salientes en planta piso, dos con setenta
(2,70) metros.

- Con cuerpos salientes en planta piso, lo dispuesto en el
art. 231.3.c).»

MODIFICADO

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece para cada grado:

Grado 1: dos (baja + 1).

Grado 2: dos (baja + 1) excepto en aquellas calles sefia-
ladas en la serie de planos de Calificacion del suelo y Regula-
cion de la edificaciéon en las que se permite alcanzar las tres
(3) plantas, incluyendo asimismo la planta baja.

Grados 3y 4: La que figura con nimeros romanos en la
serie de planos de Calificacion del suelo y Regulacion de la
edificacion.

2. En el grado 2, sera de aplicacion lo establecido en el
articulo 226.

3. En el grado 2, para parcelas de esquina a calles de dis-
tinta altura debera mantenerse la mayor doblando la esquina,
aunque sea virtual por existir chaflan, en una longitud minima
de cinco (5) metros y méaxima de quince (15) metros.

4. La altura maxima de cornisa se establece para cada
grado en:

B + 1: siete (7) metros.

B + 2: diez (10) metros.

B + 3: catorce (14) metros.

5. En el grado 1, por encima de la altura maxima, se ad-
mite la construccion de un cuerpo Unico en planta atico, com-
putable en la edificabilidad, y situado por encima de la altura
de cornisa, con superficie construida no mayor del veinte por
ciento (20%) de la ocupada en la planta inmediata inferior y
con la condicion de quedar remetido un minimo de cuatro (4)
metros del plano general de fachada del edificio. La altura li-
bre maxima de dicho cuerpo sera igual o inferior a dos con
setenta (2,70) metros.

6. La altura libre minima en planta baja sera de tres con
sesenta (3,60) metros cuando se destine a uso no residencial.
En el caso de uso de vivienda:

- Sin cuerpos salientes en planta piso, dos con setenta
(2,70) metros.

- Con cuerpos salientes en planta piso, lo dispuesto en el
art. 231.3.¢c).»

Articulo 374. Condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento.

ACTUAL

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela edifica-
ble se establece para cada grado en:

Grado 1: uno con seis (1,6) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela.

Grado 2: dos (2) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela.

Grado 3: Las parcelas afectadas por este grado aparecen
identificadas en la serie de planos de Calificacion del suelo y
Regulacion de la edificacion, correspondiéndoles:

- Dos con setenta y cinco (2,75) metros cuadrados cons-
truidos por cada metro cuadrado de parcela.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del apar-
tado anterior, calculada de la forma que se regula en los ar-
ticulos 216 y 231, sera la que se multiplicara por el coeficiente
de ponderacion establecido en el articulo 190 para calcular el
aprovechamiento posible en la parcela.

MODIFICADO

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela edifica-
ble se establece para cada grado en:

Grado 1: uno con seis (1,6) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela neta.

Grado 2: dos (2) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela neta.

Grado 3: Las parcelas afectadas por este grado aparecen
identificadas en la serie de planos de Calificacion del suelo y
Regulacion de la edificacion, correspondiéndoles:

- Dos con setenta y cinco (2,75) metros cuadrados cons-
truidos por cada metro cuadrado de parcela neta.

Grado 4: Un maximo de 2 metros cuadrados construidos
por metro cuadrado de parcela bruta, debiendo cumplir las
condiciones de volumen sefialadas.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del apar-
tado anterior, calculada de la forma que se regula en los articu-
los 216 y 231, sera la que se multiplicara por el coeficiente
de ponderacion establecido en el articulo 190 para calcular el
aprovechamiento posible en la parcela.

Sevilla, 23 de abril de 2010.- La Delegada, Salud Santana
Dabrio.



