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RESOLUCION de 29 de junio de 2010, de la Delega-
cion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la publi-
cacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla, de 19 de febrero de 2010, por la que se
aprueba definitivamente la Modlificacion num. 1 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica adaptado a la LOUA
del municipio de Herrera (Sevilla) (Expte. SE-324/09), y
se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 19
de febrero de 2010, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion num. 1 del Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica adaptado a la LOUA del municipio de Herrera (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 22 de marzo
de 2010, y con el numero de registro 4103, se ha procedido a
la inscripcién y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de Herrera.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 19 de febrero de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion num. 1 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica adaptado a la LOUA del municipio de
Herrera (Sevilla) (Anexo ).
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- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion nim. 1 del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica adaptado a la LOUA del munici-
pio de Herrera (Sevilla), asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto modificar el PGOU de Herrera para adaptar a la reali-
dad actual la propuesta de los nuevos crecimientos residencia-
les en el marco de las limitaciones del planeamiento territorial,
teniendo en cuenta tanto los ultimos ajustes en la legislacion
aplicable como el desarrollo efectivo de determinadas actua-
ciones urbanisticas previstas por el planeamiento vigente.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio emite informe de Incidencia Territorial
en fecha 1 de julio de 2009, sefialando que la presente Modifi-
cacién no genera una incidencia en la ordenacion del territorio
a los efectos establecidos en la Disposicion Adicional Segunda
de La Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacioén del Territorio
de la Comunidad Autonoma de Andalucia, ya que, al no pro-
poner nuevas clasificaciones de suelo urbanizable, no conlleva
repercusion alguna en el sistema de asentamientos ni en el
sistema de comunicaciones y transportes, asi como tampoco
en los equipamientos e infraestructuras y servicios supramuni-
cipales. No obstante, teniendo en cuenta el incremento del par-
que residencial que genera la Modificacion, el proyecto debe
justificar adecuadamente las infraestructuras y servicios nece-
sarios para satisfacer la demanda de los nuevos crecimientos
residenciales previstos, asi como acreditar que se mantienen
los estandares de sistemas generales de areas libres y equipa-
mientos establecidos por el planeamiento vigente.

b) El Servicio de Proteccion ambiental de la Delegacion
Provincial en Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente,
emite en fecha 11 de agosto de 2009, informa que el pro-
yecto de referencia no se encuentra entre los supuestos del
apartado 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, por lo que no esta sujeto al
procedimiento de Evaluacion Ambiental. En el desarrollo de
los suelos urbanos o urbanizables que provienen de suelos in-
dustriales atipicos, se debera tener en cuenta lo establecido
en el R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados. En dicho Decreto se establecen las actuaciones
necesarias para proceder a la descontaminacion de suelos (ar-
ticulo 7), si esto se desprendiera del Estudio que debe realizar
la Entidad Colaboradora de la Consejeria de Medio Ambiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Herrera para la resolucion definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentaciéon y determinaciones a
las normas legales y de planeamiento de rango superior que
le son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion de-
biéndose incorporar a sus determinaciones las condiciones
especificadas en los informes sectoriales que constan en el
expediente.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el
art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion
Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
num. 1 del Plan General de Ordenacion Urbanistica adaptado
a la LOUA del municipio de Herrera (Sevilla) aprobado provisio-
nalmente por el Pleno municipal con fecha 13 de noviembre de
2009, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y
en los términos especificados en el Fundamento de Derecho
Cuarto de esta Resolucion.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.
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ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS

Indice:

Articulo 133mN1. Las actuaciones urbanisticas y sectores en
suelo urbano no consolidado y en suelo ur-
banizable sectorizado.

Articulo 134mN1. Area de reparto y aprovechamiento medio
en el suelo urbano no consolidado y en
suelo urbanizable sectorizado.

Articulo 187mN1. Etapas, ordenes y prioridades y razén de de-

pendencia.

Articulo 174mN1. Actuaciones urbanisticas en tramite o en
ejecucion.

Articulo 128mN1. Actuaciones urbanisticas y figuras de desa-
rrollo.

Articulo 111mN1. Industrial atipica en trama urbana (régimen
fuera de ordenacion)

Articulo 55mN1. Parcela de aplicacion.

Articulo 32mN1. GRADO Il o Proteccion estructural.

Articulo 107mN1. Zona crecimiento extension.

Articulo 112mN1. Mixto, de uso residencial e industrial compa-
tible.

Articulo 133mN1. Las actuaciones urbanisticas y secto-
res en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado.

1. Cada una de las distintas actuaciones urbanisticas
en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sec-
torizado forman una unidad de ordenacion por lo que seran
objeto indiviso como ambito de la figura de planeamiento de
desarrollo que corresponda. A su vez estas actuaciones consti-
tuyen distintos sectores.

Los sectores estan constituidos por las distintas zonas de
uso global, reguladas por las determinaciones de zona corres-
pondientes, y constituido también, en su caso, por los suelos
de sistema general incluidos interiores, para su ordenacion.

2. Las actuaciones urbanisticas en suelo urbano no con-
solidado.

2.1. Son las delimitadas y definidas sus determinaciones
urbanisticas, en este Plan General de forma particularizada.

2.2. Sub-ambitos en el suelo no consolidado y el nimero
de viviendas:

Se establecen, para cualquier suelo urbano no consoli-
dado de uso residencial, dos sub-ambitos, solo para contabi-
lizar el numero maximo y global de viviendas, en funcién del
grado de netificacion de los suelos; uno ligado a los viarios
preexistentes (totalmente urbanizados o con carencias meno-
res), y otro, el resto de los suelos a ordenar; el régimen urba-
nistico es el mismo para ambos suelos, segun la zona a la que
pertenezcan.

Los dos sub-ambitos son:

Sa (ligado a viarios preexistentes).

Sb (no ligado a viario preexistente).

En Sa, con fachada inmediata a los viarios preexistentes,
se permitird el numero de viviendas resultado de dividir, la
edificabilidad que consuman las viviendas que presenten, al
menos, dos estancias, entre dormitorios y comedor o estar,
a los viarios preexistentes, entre 130 (tomado asi para la vi-
vienda, como superficie-tipo en metros cuadrados). En funcion
del proyecto de edificacion , la superficie edificable que con-
suman aquellas viviendas y otros usos lucrativos con acceso
directo desde viario preexistente, supondran una proporcion
determinada respecto a la edificabilidad total del proyecto, es-
tando esta edificabilidad dentro de los limites de la normativa
de su zona, aplicada sobre la ordenacion propuesta para es-
tos suelos, y sin que ello suponga superar el aprovechamiento
medio. Para calcular la superficie de Sa, se tomara aquella
misma proporcion, anteriormente determinada, respecto a la
superficie total del suelo (lucrativo, sistema local y nuevo via-

rio, en su caso) , donde se actua. El resto del suelo, seria la
superficie de sub-ambito Sb, sobre la que aplicara la densidad
de 40 viv./ha, para calcular el segundo sumando del nimero
maximo de viviendas permitido globalmente.

En la Actuaciones Urbanisticas predelimitadas, identi-
ficadas en este Plan General como (R-1, R-2, R-3, R-4, R-5,
R-6, R-7, R-8, R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, X-2, y X-3), en su
desarrollo, se aplicara esta norma (sub-ambitos a y b) para
definir el nimero maximo de viviendas permitidas, en funcion
del proyecto de edificacion. Consecuentemente, el parametro
«niimero maximo de viviendas» contenido en los articulos:
136, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 146, y 147, se adaptara a
esta norma.

2.3. Estos suelos, delimitados como urbanos no consoli-
dados, y segun el uso global a ordenar, respecto a los suelos
de dotaciones, cumpliran lo siguiente:

- Uso global residencial:

Se formara una individual e independiente area de reparto,
incluyendo suelo externo, como sistema general adscrito, de
10 m? por cada 100 m? construidos, a sefalar por el Ayunta-
miento en los suelos urbanos no consolidados como Sistema
General. Ademas, se cedera, como sistema local, a localizar y
ordenar dentro de cada Actuacion Urbanistica, 10 m? por cada
100 m? construidos, preferentemente como uso zona verde;
si bien de forma justificada, el Ayuntamiento podra autorizar
su empleo en otras dotaciones locales en funcién del proyecto
presentado, dada la dimension y forma, y solo para los ambi-
tos R-5, R-6, R-7R-8, R-10,R-11, R-12, R-13 y R-14.

- Uso global terciario o industrial compatible:

Se formara una individual e independiente area de re-
parto, formada por cada Actuacion Urbanistica delimitada y
incluyendo un 10% de suelo externo, como sistema general
adscrito, a sefialar por el Ayuntamiento en los suelos califica-
dos en suelos urbanos no consolidados como sistema general;
para la Actuacion Urbanistica T-2, no se adscribe sistema ge-
neral alguno. Ademas, se cedera, como sistema local, a locali-
zar y ordenar dentro de cada Actuacion Urbanistica, el 14 % de
su superficie para la T-1, y el 5 % de zona verde para la T-2.

- Uso global mixto, de uso residencial e industria com-
patible, para cada ambito tienen sefialadas las cesiones de
suelo para sistemas, tanto general como local, como asi esta
especificado en los articulos, 145, 146 y 147 de estas Normas
Urbanisticas.

- En consecuencia, los parametros contenidos en la Sec-
cion 2.* Capitulo VI de estas Normas Urbanisticas, se acomo-
daran a las determinaciones de este articulo, para todas y
cada una de las actuaciones urbanisticas definidas.

Articulo 134mN1. Area de reparto y aprovechamiento me-
dio en el suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado.

Cada area de reparto esta definida por uno o varios secto-
res y la parte de sistemas generales incluidos que se sefialan,
tanto internos como externos a cada sector.

Estan delimitados en este Plan General las siguientes
areas de reparto:

A-1. Régimen ordinario.
a) Suelo urbano no consolidado.

Sectores Area de reparto Aprovechamiento medio

R-1 Blanco White

R-2 Rguez. Marin
R-3 Nebrija
R-4 Falla

V-2 Viario Borde Las
Arenitas

Residencial-Final Arenitas |0,99479 u.a./m?a.r.
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Sectores

Area de reparto

Aprovechamiento medio

Sectores Area de reparto Aprovechamiento medio

R-5 Era de Pedro
+10 m2/100 m2.c. de
Sist.Gral.

incluido exterior

Era de Pedro
(residencial-crecimiento
interior)

0,8675799 u.a./m?a.r.

R-IV Las Eras Norte

E-la Ampl. Polidep. (a)

R-6 Villalon

+10 m2/100 m2.c. de
Sist.Gral.

incluido exterior

Villalon
(residencial-crecimiento
interior)

0,8675799 u.a./m?a.r.

E-Ib Ampl. Polidep. (b)

R-7 G*. Lorca

+10 m2/100 m2.c. de
Sist.Gral.

incluido exterior

Garcia Lorca
(residencial-crecimiento
interior)

0,8675799 u.a./ma.r.

R-8 Animas Sta. Teresa
+ 10 m?/100 m2.c. de
Sist. Gral.

incluido exterior.

Garcia Lorca
(residencial-crecimiento
interior)

0,8675799 u.a./m?a.r.

R-10 Senda-Aleixandre
+ 10 m2/100 m2.c. de
Sist.Gral.

incluido exterior.

Senda-Aleixandre
(residencial-crecimiento-
interior)

0,8675799 u.a./m?a.r.

R-11 Senda-Mariana
Pineda

+ 10 m?/100 m2.c. de
Sist. Gral.

incluido exterior.

Senda-Mariana Pineda
(residencial-crecimiento-
interior)

0,8675799 u.a./ma.r.

V-V Paseo Huerta de
Dios (2)

T-1 EI Bujeo

Residencial-Crecimiento
exterior

0,619219 u.a./m?a.r.

Terciario-El Bujeo 0,61433 u.a./m?a.r.

I-I Las Huertas

I-Il EI Alamo

I-IIl Acefa

V-1l Enlace via Borra-
chos

V-lll Enlace Norte via  |Industrial-Norte 0,602341 u.a./m?a.r.

Borrachos

|-V Las Chaparras Industrial-El Chaparral 0,57130 u.a./m?a.r.

I-IV PP4I-B

R-12 Cno. Negros

+ 10 m2/100 m2.c. de
Sist. Gral.

incluido exterior.

Cno. Negros
(residencial-crecimiento-
interior)

0,8675799 u.a./ma.r.

R-13 Marafion-Prograsa
+ 10 m2/100 m2.c. de
Sist. Gral.

incluido exterior.

Marafién-Prograsa
(residencial-crecimiento-
interior)

0,8675799 u.a./ma.r.

R-14 Caliche

+ 10 m?/100m2.c. de
Sist. Gral.

incluido exterior.

Caliche
(residencial-crecimiento-
interior)

0,8675799 u.a./m2a.r.

R-9 UA-4

UA-4 (pre-ordenador)

0,95 u.a./m2a.r.

X-1 Senda Sur (UA-11)

X-2 Prolong. Cervantes

X-3 Cervantes-Senda
(UA-7)

V-4 Enlace V. Sur

V-5 Glorieta Cra.Estepa

Mixto (ver nota)

1,040812 u.a./m?a.r.

T-1 Bancalera

Terciario-Bancalera

0,7551371 u.a./mZa.r.

T-2 Bujeo-Cno.
Casariche

Terciario- Bujeo-Cno.
Casariche

0,70 u.a./m?a.r.

I-1 Cra. Ecija-Norte
(Ua-9a)

Cra. Ecija Norte

0,9535 u.a./m2a.r.

I-2 Cra. Ecija-Sur
(Ua-9b)

Cra. Ecija Sur

0,7918 u.a./m?a.r.

(*) Nota: Para el célculo del aprovechamiento medio de las areas de reparto uso
mixto se ha considerado un 50% de zona uso global residencial y el resto de zona
uso global terciaria o industria compatible en solo los sectores X-2 y X-3; y el
sector X-1 es uso global terciario-ind. compatible.

Caso de darse otra proporcion de usos se recalcularia el aprovechamiento medio
en funcion de dichas proporciones entre uso residencial (0,8675799 u.a./m?) y
uso terciario-industria compatible (0,6363 u.a./m?).

b) Suelo urbanizable sectorizado.

Sectores Area de reparto Aprovechamiento medio

R-la Los Rabanes

R-Ib Cno. Casariche

R-Il Huerta de Dios

Industrial-PP4I-B (presec- |0,5513133 u.a./m?2a.
torizado) r.

A.2. Régimen En tramite o en ejecucion.

Todas las unidades de actuaciones de las anteriores
Normas Subsidiarias que esté en cualquier situacion de, en
tramite y/o en ejecucion, mantienen las determinaciones y pa-
rametros urbanisticos definidos en cada planeamiento que lo
desarrolla.

Este régimen se extingue si se incumplen los plazos con-
tenidos en cada planeamiento, en el marco de las anteriores
Normas Subsidiarias y en este Plan General. En tal caso, cada
unidad de actuacion se mantiene como unico sector y unica
Area de Reparto, adaptandose mediante Modificacion de este
Plan General a las determinaciones urbanisticas de sectores si-
milares. En los Planes Especiales o Planes Parciales ,de desa-
rrollo, es obligado mantener los usos globales primitivos, apli-
cando la normativa de zona de uso similar contenida en este
Plan General. Los plazos de desarrollo y ejecucion, definido en
las anteriores Normas Subsidiarias o en el planeamiento de
desarrollo contabilizaran desde la fecha de aplicacion de este
Plan General, considerandose esta situacién como prorroga
de los anteriores.

La «unidad de actuacion» siguiente se constituye como
area de reparto.

En suelo urbanizable ordenado.

Area de Reparto
LAS ERAS SUR

AR/R-III

B) Sistemas Generales.

Ademas son Sistemas Generales externos, incluidos en
las «Areas de reparto» definidas, las siguientes actuaciones
urbanisticas:

V-l POR LOS RABANES CONV. URBANISTICO (*)
V-2 VIARIO BORDE LAS ARENITAS
V-3 APERTURA HUERTO

V-4 ENLACE VIARIO SUR

V-5 GLORIETA CRA. ESTEPA

E-1  AMPLIACION POLIDEPORTIVO (1)
V-l ENLACE ViA BORRACHOS

V-l ENLACE NORTE ViA BORRACHOS
V-IV. PASEO HUERTA DE DIOS (2)

E-la  AMPLIACION POLIDEPORTIVO (a)
E-lb  AMPLIACION POLIDEPORTIVO (b)
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Articulo 187mN1. Etapas, érdenes y prioridades y razon
de dependencia.

1. La ejecucioén de las actuaciones urbanisticas definidas
en este Plan General, se realizaran en funciéon a su adscrip-
cion a una de las dos etapas sucesivas de cuatro afios, tras la
aprobacion definitiva de dicho planeamiento.

2. El planeamiento de desarrollo correspondiente a cada
actuacion urbanistica, debera proyectarse para su aprobacion
inicial dentro de los 24 meses primeros de la etapa corres-
pondiente; ademas este planeamiento de desarrollo fijara los
plazos para cumplimiento de los deberes de cesion, equidis-
tribucién y urbanizacion, asi como para solicitar licencia de
edificacion tras adquirir el derecho del aprovechamiento urba-
nistico.

3. El Ayuntamiento al finalizar la primera etapa de cuatro
afios deberd analizar el grado de desarrollo del Plan General
y en funcion de la dinamica local y las necesidades de suelo
detectadas, podra reprogramar la segunda etapa con actua-
ciones que provengan de la primeras etapa, optando también,
para las actuaciones pendientes en su caso, por aplicar el ar-
ticulo «Sustitucion de la iniciativa privada».

4. El Ayuntamiento podra autorizar, en cualquier mo-
mento, el desarrollo y ejecucion en la primera etapa o actual,
actuaciones urbanisticas previstas en la segunda etapa.

5. Pertenecen a la primera etapa ,y a la segunda etapa,
con expresion entre paréntesis de la razén de dependencia en
la ejecucion, al menos simultanea, con otras actuaciones ur-
banisticas, las siguientes actuaciones:

En la primera etapa estan las actuaciones que responden
a suelos actualmente con problemas de infraurbanizacion, ini-
ciativa privada o publica con prevision de desarrollarlas, y so-
bre todo que sean estratégicos para el crecimiento ordenado
del modelo urbano.

Primera etapa.

Aa-1 Paseo Canal
Aa-2 Glorieta PP4I-A
Aa-3 Viario Cra.Ecija

Il Cra.Ecija Norte

[-2  Cra.Ecija Sur

R-1 Blanco White

R-2 Rguez. Marin

R-3  Nebrija

R-4 Falla

V-2 Viario borde Las Arenitas
R-5 Era de Pedro

R-6 Villalon

R-7 G* Lorca

R-8 Animas Sta. Teresa
R-10 Senda-Aleixandre
R-11 Senda-Mariana Pineda
R-12 Cno. Negros

R-13 Marafion-Prograsa
R-14 Caliche

V-3 Apertura Huerto
E-1  Ampl.Polidep.(1)
R9 (UA-4)

X-1 Senda Sur

X-2  Prolong.Cervantes

(Aa-3 Viario Cra. Ecija)
(Aa-3 Viario Cra. Ecija)
(V-2 Viario borde Las Arenitas)
(V-2 Viario borde Las Arenitas)
(V-2 Viario borde Las Arenitas)
(V-2 Viario borde Las Arenitas)

(se recom. V-4 Enlace viario sur)

(se recom. V-4 Enlace viario sur
y V-5 Glorieta Cra. Estepa)

X-3 Cervantes Senda
V-4 Enlace Viario Sur
V-5 Glorieta Cra. Estepa
T-1 Bancalera

T2 Bujeo-Cno.Casariche
T-I  El Bujeo

(X-1 Senda Sur)
(X-2 Prolong. Cervantes)

(Aa-2 Glorieta PPRI-A)

R-la  Los Rabanes

V-l Por Los Rabanes Conv.Urbco. (R-la Los Rabanes)

R-Ib Camino Casariche

E-la  Ampl.Polidep.(a) (E-1 Ampl. Polideportivo (1)

R-Il Huerta de Dios (V-3 Apertura Huerto)

R-IV Las Eras Norte (recom. R-lll Las Eras Sur)

V-b Paseo Hta. Dios(1) (V-1V Paseo Hta. Dios (2))

V-V Paseo Hta. Dios(2) (V-b Paseo Hta. Dios (1))

E-lb  Ampl.Polideportivo(b) (E-1 y E-la Ampl. Polidep.)

R-ll Las Eras Sur

I-IV PP4I-B (V-b Acondicionamiento Cra.
Pte. Genil)

V-b  Acondto.Cra.Pte.

Genil

Segunda etapa.

T-1 Bancalera

V-1  Reforma Los Catorce

V-b  Paseo Hta. Dios (1) (V-1V Paseo Hta. Dios (2))

R-Il ' Huerta de Dios (V-3 Apertura Huerto)

R-IV  Las Eras Norte (recom.R-Ill Las Eras Sur)

V-IV  Paseo Hta.Dios (2) (V-b Paseo Hta. Dios (1))

E-lb  Ampliacién Polideportivo (b)  (E-1 y E-la ampliacién polide-
portivo)

Il Las Huertas (V-1I Enlace via Borrachos)

Il El Alamo (V-1 Reforma Los Catorce y V-II
Enlace Via Borrachos)

I-Il - Acefia

V-1l Enlace via Bchos. (I-I Las Huertas, recom. V-1
Reforma Las Catorce)

V-l Enlace Norte via Borrachos

|-V Pol.ind.Las Chaparras (iV-d Acc. Norte Las Chaparras
e iV-e Acc. lim. Térm. Estepa)

iV-d  Acceso Norte Las Chaparras  (I-V Pol. Ind. Las Chaparras)

iV-e  Acceso limite Término Estepa (I-V Pol. Ind. Las Chaparras)

V-a Accesos al Cementerio

iV-a  Autovia A92Estepa-A45

Lucena
iV-b  Vte.Ecija/Marinaleda/Estepa
iV-c  Cra. en amp.embalse S.
Calixto

M-b PE mejora vias pecuarias

M-c  PE recuperacién Canteras

M-d  PE ribera Pilancon

M-e Mejora-mantemto. encau-

zamiento Pilancon y Los
Borrachos

Articulo 174mN1. Actuaciones urbanisticas en tramite o
en ejecucion.

Las siguientes actuaciones urbanisticas mantienen todas
las determinaciones urbanisticas de los documentos de pla-
neamiento de desarrollo, tanto en tramite de aprobacién, apro-
bados o en ejecucion.

En caso de incumplir los plazos de ejecucion sefialados
en el desarrollo de las anteriores Normas Subsidiarias y, en
su defecto, los definidos en la normativa urbanistica de este
Plan General, se adaptaria sus determinaciones de forma se-
mejante a las de los sectores similares, mediante modificacion
del planeamiento general.

Actuacion Urbanistica  Determinaciones Urbanisticas segln planea-

miento aprobado.

Modif. NN.SS. (Aprob.Def. 7-7-06)
Plan Parcial (Aprob.Def. 29-1-07)

tR-IIl LAS ERAS SUR
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Articulo 128mN1. Actuaciones urbanisticas y figuras de
desarrollo.

1. Para el desarrollo de aquellos suelos que necesiten atn
mayor definicion en sus determinaciones urbanisticas y en su
ordenacion, se delimitan o delimitaran ambitos, actuaciones
urbanisticas, que se desarrollaran segun distintas figuras pre-
vistas en la legislacion urbanistica, Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia..

2. Las actuaciones urbanisticas son las unidades o am-
bito minimo para definir la ordenacién del suelo sefialado, y
por lo tanto cualquier planeamiento de desarrollo de aplica-
cion debera cefiirse al menos a dicho ambito.

3. Las actuaciones urbanisticas delimitadas en este Plan
General, Planos «Actuaciones Urbanisticas» y «Estructura Ge-
neral del Territorio», y segun la clasificacion del suelo donde se
encuentran, son:

Régimen ordinario.
- En suelo urbano consolidado.

Aa-1 PASEO CANAL (Proyecto urbanizacion).

Aa-2 GLORIETA ZONA IND. CRA. PUENTE GENIL (reforma del PP4l-a
desarrollado).

Aa-3 VIA CARRERA DE ECIJA (Proyecto de urbanizacion).

- En suelo urbano no consolidado:
Residencial.

R-1 BLANCO WHITE

R-2 RODRIGUEZ. MARIN
R-3 NEBRIJA

R-4 FALLA

R-5 ERA DE PEDRO

R-6 VILLALON

R7 GARCIA LORCA

R-8 ANIMAS-STA. TERESA
RO (UA-4)

R-10 SENDA-ALEIXANDRE
R-11 SENDA-MARIANA PINEDA
R-12 CAMINO NEGROS
R-13 MARANON-PROGRASA
R-14 CALICHE

Mixto.

X-1 SENDA SUR
X-2  PROLONG. CERVANTES
X-3 CERVANTES SENDA

Terciario.

T-1 BANCALERA
T-2 BUJEO-CNO. CASARICHE

Industrial.

Il CRA. ECIJA NORTE
I-2  CRA. ECIJA SUR

Viario.

V-1 REFORMA LAS CATORCE

V-2 VIARIO BORDE LAS ARENITAS
V-3 APERTURA HUERTO

V-4 ENLACE VIARIO SUR

V-5 GLORIETA CRA. ESTEPA

V-6 PASEO HUERTA DE DIOS (1)

Equipamiento.

E-1 AMPLIACION POLIDEPORTIVO (1) (integrada con E-l en suelo
urbanizable)

- En suelo urbanizable sectorizado.
Residencial.

R-la LOS RABANES

R-Ib CAMINO CASARICHE
R-Il' HUERTA DE DIOS
R-IV- LAS ERAS NORTE

Terciario.

T-IEL BUJEO

Industrial.

I LAS HUERTAS

|-l EL ALAMO

-1l ACENA

IV PP4I-B (pp4l-B + pp4l-C3)
IV POL.IND. LAS CHAPARRAS

Viario.

V-l POR LOS RABANES CONVENIO URBANISTICO
V-l ENLACE ViA BORRACHOS

VIl ENLACE NORTE ViA BORRACHOS

V-IV. PASEO HUERTA DE DIOS (2)

Equipamientos.

E-l  AMPLIACION POLIDEPORTIVO (a y b) (integrada con E-1 en suelo
urbano no consolidado)

- En suelo No Urbanizable.
Viario.
V-a  ACCESOS AL CEMENTERIO
V-b  ACONDICIONAMIENTO CRA. PTE. GENIL

Régimen en tramite o en ejecucion.
- En suelo urbanizable ordenado
Residencial.

tR-NI/R-1Il" LAS ERAS SUR (plan parcial aprob. definitiva 29.1.07)

Régimen Interés intermunicipal o externo
- En suelo no urbanizable.
Viario.
iV-a DESDOBLAMIENTO CRA. ESTEPA-PTE. GENIL
iV-b VARIANTE CRA. ECIJA-MARINALEDA-ESTEPA
iV-c CRA. ECIJA SEGUN AMPLIACION EMBALSE SAN CALIXTO
iV-d ACCESO NORTE LAS CHAPARRAS (I-V)
IV-e ACCESO LIMITE TERMINO ESTEPA

Mejora medio rural.

M-b PLAN ESPECIAL MEJORA DE LAS VIAS PECUARIAS
M-c PLAN ESPECIAL RECUPERACION CANTERAS ABANDONADAS
M-d PLAN ESPECIAL RIBERA BAJA PILANCON

4. Ademas de estas actuaciones urbanisticas delimitadas,
se podran formar otras seglin concurran causas que justifi-
quen su conveniencia y oportunidad.

- En general los que se posibilita en la reglamentacién de
la legislacion del suelo apoyado en causas que lo justifique.
A modo enunciativo, entre otras causas serian: cuando en el
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suelo urbano existan imprecisiones en determinacion de alinea-
ciones y rasantes, o sea preciso completar las de una man-
zana, se redactara Estudio de Detalle, que no podra, en suelos
consolidados por la edificacion, reducir el ancho de viales, y
solo podra introducir o ampliar espacios libres de uso publico.

- En suelo urbanizable, Estudios de Detalles para comple-
tar los Planes Parciales.

- En suelo no urbanizable, Planes Especiales de Mejora
del medio rural, que tengan por finalidad la restitucion del uso
agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras, redes y
recursos para uso agropecuario, la restitucion del paisaje, la
proteccion de zonas de especial valor agricola, asi como cual-
quier otra analoga, dirigida a la proteccién y mejora del suelo
no urbanizable, de los caminos rurales y las vias pecuarias.

5. Las actuaciones urbanisticas definidas y sujetas a Es-
tudio de Detalle se ajustaran al ambito y usos definidos y al
trazado viario contenido en los planos «Ordenacion detallada»
y «Viario, alineaciones y proteccion...», y solo podran alterar-
los permutando dicho Estudio de Detalle por Plan Especial de
Reforma Interior, cuyo trazado resolvera en todo caso la conti-
nuidad del trazado de los suelos y actuaciones urbanisticas co-
lindantes y cumplira los objetivos y determinaciones definidas
para cada actuacion urbanistica.

6. Todas las actuaciones urbanisticas que prevean el tra-
zado y urbanizacion de viario de nueva creacion, sera obligato-
rio redactar un proyecto de urbanizacion.

7. El planeamiento de desarrollo podra realizar pequefios
ajustes de los limites de las actuaciones urbanisticas y de los
de asignacion de uso, siempre que sean para adecuarlos a
alineaciones o edificaciones existentes, a los caracteristicas
topograficas del terreno o a los limites de la propiedad, y no
supongan incremento o disminucion de la superficie del am-
bito o de la zona de mas de un 5%.

8. Las actuaciones urbanisticas que se desarrollen opcio-
nalmente mediante Estudio de Detalle, y que supongan un re-
parto de cargas y beneficios entre las propiedades afectadas,
este Plan General sefala que el ambito definido es el de una
sola unidad de ejecucion y el sistema de gestion sera el de
compensacioén; para garantizar un eficaz reparto de cargas y
beneficios, el Estudio de Detalle debera contener un estudio
economico-financiero, evaluando la viabilidad economica de
su ejecucion y justificando la existencia de medios necesarios
para llevar a cabo esta actuacién, asi como se tomaran las
medidas que garanticen la defensa de los intereses de la po-
blacion afectada.

Las ordenanzas de aplicacion en estos suelos seran las
definidas en este Plan General segun los usos pormenorizados
y delimitacion de zonas sefialados.

Son de aplicacion en estas actuaciones el articulo sobre
«Determinaciones de los instrumentos de iniciativa privada»
de este Plan General.

9. En el planeamiento que desarrolle las actuaciones urba-
nisticas se incluira un analisis de las modificaciones de flujo y
escorrentia superficial que causen, de modo que se garantice
la correcta evacuacion de las aguas pluviales a través de la red
de alcantarillado, disminuyendo el riesgo de encharcamiento.

10. Si una actuacién urbanistica definida en este Plan
General, o definida posteriormente, incluye suelo pecuario,
debera resolver el expediente de trazado alternativo o de des-
afectacion, segln el caso, antes de ejecutar dicha actuacion.

La Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente informara, de forma preceptiva, en este sentido, antes
de la aprobacion definitiva de las figuras de planeamiento o
proyectos técnicos, en su caso, correspondientes.

Articulo 111mN1. Industrial atipica en trama urbana (régi-
men fuera de ordenacién).

El régimen urbanistico de los suelos sefialados como,
Industria atipica en su trama, es el de la zona donde estan
enclavados y asi queda sefialado en planos.

El régimen urbanistico actual de fuera de ordenacion se
define del modo siguiente:

Condiciones de uso: Se mantienen las de uso actual, con
las correcciones ambientales, en su caso.

Condiciones de parcela: Se mantiene la actual parcela; no
se permite ni agregacion ni segregacion de parcela.

Condiciones de edificacion: Se mantiene la edificabilidad
actual materializada; cualquier ampliacion de las instalaciones
o construcciones actuales, es posible si: mantiene el uso ac-
tual, es viable la correccion ambiental que necesitara, y no
supera el 50% de la ocupacion de la parcela si ésta fuera infe-
rior. La altura méaxima de la edificacion industrial es de 7,5 m
medido desde la rasante al inicio de la cubierta.

Condiciones estéticas: Cumpliran las condiciones estéti-
cas de la zona donde se encuentre, ya sea nucleo tradicional,
crecimiento extension, mixto o terciario.

Condiciones medioambientales: En todo caso cumpliran las
condiciones medio-ambientales y medidas correctoras en fun-
cion de su situacion respecto a la trama y usos residenciales.

Articulo 55mN1. Parcela de aplicacion.

1. La unidad de intervencion en la edificacion y uso es
la parcela de aplicacion y a ella habra de referirse cualquier
solicitud de licencia.

2. La parcela de aplicacion se corresponde con la parcela
catastral, o en su caso con la resultante del correspondiente
Proyecto de Parcelacién con licencia concedida.

3. La parcela, superficie, y sus caracteristicas dimensio-
nales y urbanisticas, que se utilizaran para aplicar las distintas
normas urbanisticas de este Plan General, se refieren a la par-
cela catastral urbana en el momento de la aprobacién inicial
de este documento de planeamiento general, es decir Pleno
municipal de 1 de marzo de 2005; en caso de no poder jus-
tificarse suficientemente, se aplicaria supletoriamente segun
las parcelas representadas en el plano del Anexo 3 de esta
Modificacion num. 1 PGOU.

Articulo 32mN1. GRADO Il o Proteccion estructural.

1. Son inmuebles o elementos urbanos de proteccion
estructural los que poseen un valor histérico o arquitectonico
centrados fundamentalmente en elementos estructurales, fa-
chadas externas e internas, patios, escaleras, forjados o cu-
biertas, extensibles a complementos como artesonado, sole-
rias, carpinteria, cerrajeria y otros acabados.

2. Se permite toda obra que permita el mantenimiento
de los elementos estructurales y complementos a proteger. En
general los inmuebles a los que sea asignado el grado Il, han
de mantener al menos el cuerpo de edificio que contengan
los elementos a proteger, en general para el caso de proteger
la fachada a la via publica, se mantendran las dos primeras
crujias, una sola en algun caso, incluido en su caso la cubierta
en este espacio; solo se permite dentro de los espacios sefia-
lados, obras de redistribucion, sustitucion de forjados o refuer-
Z0s estructurales en general.

3. La parcela C/ Santa Teresa num. 5, edificio hacienda
catalogado, por su dimension, especiales caracteristicas y
transcedencia urbanistica, cuando se pretenda una posible
segregacion de parcela con aparicion de nuevas viviendas,
se redactara una Modificacion del planeamiento general que,
ademas de garantizar los elementos catalogados, indique si
es objeto de clasificacion de suelo urbano no consolidado, con
delimitacion de esta categoria de suelo, aplicando, en su caso,
determinaciones urbanisticas analogas a las definidas en este
plan general para actuaciones urbanisticas similares.

Articulo 107mN1. Zona crecimiento, extension.

1. Condicién de uso:

Asignado: residencial.

Compatible: Industrial de solo categoria a), que esté en
planta baja.
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Terciario: salvo categoria c) (edificio aislado) gasolineras
y garajes.

Servicio de interés publico y social.

2. Condicion de parcela:

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las par-
celas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

Ancho minimo: 7 m.

Fondo minimo: 12 m.

Superficie minima: 100 m2.

Superficie media del conjunto de las parcelas resultantes
de la segregacion: 120 m2.

En caso de que de una agregacion de parcelas, con ob-
jeto de mantener, en parte, el ritmo de la imagen y la compo-
sicién urbana, la superficie resultante nunca sera superior a
1.000 m2.

3. Condicién de edificacion:

La edificacion se dispondra alineada a vial o a espacio
libre publico, y en todo caso con un tratamiento continuo de
fachada.

La edificabilidad maxima autorizada se regula de igual
modo que para «Zona nucleo tradicional», asi como respecto a
la regulacion de las alturas permitidas.

La tipologia edificatoria podra ser de vivienda unifami-
liar o plurifamiliar entremedianeras o de proyecto unitario de
viviendas como conjunto ordenado de edificacion y espacios
libres integrados (art. 108 subzona a)).

Se admite retranqueo de fachada, con un maximo de
5 mts, para lo cual ha de aprobarse un Estudio de Detalle que
garantice una ordenacion equilibrada, al menos de un tramo
completo de manzano entre dos bocacalles, donde se estudio
la continuidad de dicho retranqueo y la composicion del volu-
men resultante.

Para tipologias edificatorias de proyecto unitario, de vi-
viendas como conjunto ordenado de edificacion y espacios
libres integrados, se aprobara un Estudio de Detalle, que con-
trole la ordenacion de volumen y su condicion de adosado a
medianera conjuntamente con la alineacion a viario o espacio
publico, incluyendo posible retranqueo maximo de 5 m.

En caso de no cumplir el articulo 15 de la LOUA, se re-
dactara un Plan Especial.

4. Condiciones estéticas:

- Huecos. Seran alargados verticalmente siguiendo la téc-
nica compositiva de muro. En planta baja cuando tenga uso
comercial esta composicion vertical podra romperse cuando
asi se justifique funcionalmente y quede garantizado su ar-
monizacion con el entorno, especialmente las fachadas colin-
dantes, extremo que se justificara graficamente al solicitar la
preceptiva licencia.

- Los salientes zocales, rejas, vuelos y balcones se ajusta-
ran a las determinaciones marcadas en zona nucleo tradicional.

Articulo 112mN1. Mixto, de uso residencial e industria
compatible.

1. Condicién de uso:

Asignado: residencial, industrial de categoria a) o b), y ter-
ciario.

Compatible: servicio de interés publico y social.

2. Condicion de parcela:

Parcela minima: 150 m2.

Ancho minimo: 7 m.

Fondo minimo: 12 m.

En caso de agregacion de parcelas, con objeto de mante-
ner, en parte, el ritmo de la imagen y la composicion urbana,
la superficie maxima, si el uso es mayoritariamente residen-
cial, nunca sera superior a 1.000 m2.

3. Condicién de edificacion:

La edificacion alineada a fachada, tipologia entremedfia-
neras.

Para otras soluciones, de edificacion aislada o adosada,
la separacioén a cualquier lindero sera al menos de 3 mts si es

residencial, y de 5 m si es industrial, y una distancia igual a
la mitad de la altura de la edificacion; no obstante, mediante
Estudio de Detalle, podra ordenarse otra localizacion de es-
tos espacios libres manteniendo la superficie conjunta de los
mismos.

La altura maxima de la edificacion es de dos alturas,
7,5 m o una altura de nave industrial equivalente, medida de
suelo al inicio de cubierta. Interiormente, en caso de tipologia
industrial, sera autorizable una entreplanta. La edificacion re-
sidencial cumplira con los requisitos de zona crecimiento ex-
tension, salvo la condicién de alineacion de edificios a linderos
de fachada.

La edificabilidad maxima, en cualquier caso, es de 1,6 m?
edificables/m? parcela neta.

Los edificios de uso industrial garantizaran el aislamiento
acustico, sefialado en estas normas urbanisticas, respecto a
cualquier parcela colindante y al viario publico.

4. Condiciones estéticas:

La composicién de fachada, materiales, cubierta y as-
pecto exterior de los edificios, cumpliran las normas generales
establecidas.

Sevilla, 29 de junio de 2010.- La Delegada, Salud Santana
Dabrio.



