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RESOLUCION de 15 de diciembre de 2009, de la
Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone
la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Ur-
banismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de 3 de julio de 2009,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
num. 22 del PGOU del municipio de Utrera (Sevilla)
(Expte.: SE-590/06), y se ordena la publicacion del con-
tenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y

urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 3 de
julio de 2009, por la que se aprueba definitivamente la Modifi-
cacion num. 22 del PGOU del municipio de Utrera (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 3 de agosto
de 2009, y con el numero de registro 3.700, se ha procedido
a la inscripcion y deposito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Te-
rritorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Utrera.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 3 de julio de 2009, por la que se aprueba de-
finitivamente la Modificacion num. 22 del PGOU del municipio
de Utrera (Sevilla) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién num. 22 del PGOU del
municipio de Utrera (Sevilla), asi como el expediente instruido
por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto fue sometido a la conside-
racion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla que, en su sesion de fecha 12.3.09,
acordd suspender su aprobacion definitiva para que, de confor-
midad con lo especificado por el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por el Ayuntamiento
de dicha localidad se procediera a subsanar las deficiencias
que se sefialaban en la resolucion.

El Ayuntamiento de Utrera, en sesion plenaria de fecha
14.5.09, ha aprobado un Documento Complementario-V que
subsana las deficiencias manifestadas por la aludida resolu-
cion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el 6rgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.
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Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Utrera para la resolucion definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo pro-
yecto que ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de
Utrera con fecha 14.5.09 subsana las deficiencias manifesta-
das por la resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 12.3.09, ajus-
tandose en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el titu-
lar de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio en virtud de lo establecido por el
art. 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Sec-
cion de Urbanismo de esta Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el
art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion
Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
num. 22 del PGOU del municipio de Utrera (Sevilla), aprobado
provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 14 de fe-
brero de 2008 y Documento Complementario V, aprobado por
el Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 14 de mayo de
2009, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
ORDENANZAS

Las siguientes Ordenanzas se consideran como Condicio-
nes Particulares de Edificacion en las distintas zonas de suelo
a las que se refiere. Nos remitimos en todo lo demas a las
Condiciones Generales de Edificacion, que por el Plan General
de Ordenacion Urbana de Utrera, actualmente en vigor, sean
de aplicacion, tanto para la edificacion residencial como para
la de equipamiento.

ORDENANZA NUM. 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN HILERA

Art. Definicién y ambito.

Corresponden a esta ordenanza la edificacion de viviendas
unifamiliares adosadas lateralmente y provistas de espacios li-
bres ajardinados anterior y trasero o simplemente trasero.

Su ambito de aplicacién sera el correspondiente a las
manzanas numeros 2, 3, 4 y 5 de la ordenacion.

Art. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
Se permiten los usos compatibles siguientes:

- Hospedaje.

- Comercial.

- Oficinas.

- Talleres artesanales.

- Todos los usos de equipamiento.

Art. Condiciones de parcela.

A efectos de futuras parcelaciones, las unidades resultan-
tes deberan cumplir las condiciones siguientes:

- Longitud minima de lindero frontal nueve metros, (9 m).

- Superficie minima de parcela de ciento ochenta metros
cuadrados (180 m?2).

- Sobre cada parcela solo se podra edificar una vivienda
unifamiliar.

Art. Ocupacion de la parcela.

No podra ocuparse sobre o bajo rasante de cada futura
parcela mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
neta de éstas.

Art. Posicion de la edificacion.

La edificacion debera ajustarse a las alineaciones siguientes:

En manzana 2:

- La alineacion frontal de la edificacion se retranqueara
cinco metros (5 m) del limite frontal de parcela.

- Las alineaciones laterales exteriores de edificacion se
ajustaran a los limites de la parcela.

- Las alineaciones posteriores de edificacion se retran-
quearan un minimo de cinco metros (5 m) del lindero posterior
de parcela.

En manzana 3, 4y 5:

- La alineacion frontal de la edificacion se ajustara al li-
mite frontal de parcela.

- Las alineaciones laterales exteriores de edificacion se
ajustaran a los limites laterales de las parcelas exteriores.

- Las alineaciones posteriores de edificacion se retran-
quearan un minimo de cinco metros (5 m) del lindero posterior
de parcela.

Art. Condiciones de edificabilidad y nimero de viviendas.

Las condiciones de edificabilidad y nimero maximo de
viviendas maximos seran las siguientes:

Manzana num. 2, edificabilidad total maxima de mil se-
tecientos cuarenta y dos con noventa y un metros cuadrados
(1.742,91 m2), para un total de trece viviendas (13 viv.)

Manzana nums. 3 y 4, edificabilidad total maxima sobre
cada manzana de ochocientos cuatro con cuarenta y dos me-
tros cuadrados (804,42 m?), para un total maximo de seis vi-
viendas 86 viv.) en cada una de ellas.

Manzana num. 5, edificabilidad maxima de mil setecientas
cuarenta y tres con quince metros cuadrados (1.743,15 m3),
para un total de trece viviendas (13 viv.).

Art. Altura de la edificacion.

El nimero maximo de plantas a edificar es de dos, sobre
rasante, con una altura maxima de cornisa de siete metros
(7 m).
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Se admiten cubiertas inclinadas sobre esta altura, (con
vertido de aguas sobre linderos libres), cuyas pendientes no
superen los 35 grados.

Art. Cerramiento de parcela.

El vallado exterior de manzana se realizard disponiendo
muretes o cerramientos opacos de cincuenta centimetros (50
cm) de altura y sobre el cerramiento diafano, con preferencia
vegetacion, hasta dos metros de altura, (2 m).

Los vallados interiores de manzanas, entre parcelas colin-
dantes podran realizarse de la misma forma o exclusivamente
con vegetacion hasta dos metros de altura (2 m.).

ORDENANZA NUM. 2
VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN MANZANA CERRADA

Art. Definicién y ambito.

Corresponden a esta ordenanza la edificacion de vivien-
das unifamiliares adosadas formando manzanas cerradas.

Su ambito de aplicacion corresponde a las manzanas nu-
meros 7, 8 y 9 de la ordenacion.

Art. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
Se permiten los usos compatibles siguientes:

- Hospedaje.

- Comercial.

- Oficinas.

- Talleres artesanales.

- Todos los usos de equipamiento.

Art. Condiciones de parcela.

Sobre cada una de las tres manzanas dotadas con esta
tipologia supondra una Unica parcela, sobre las que se edifica-
ran las superficies y nimero de viviendas especificadas.

Art. Ocupacion de la parcela.
No podra ocuparse sobre rasante de cada manzana mas
del sesenta por ciento (60%) de la superficie neta de éstas.

Art. Posicion de la edificacion.
La edificacion debera quedar alineada a los limites exte-
riores de cada manzana, por sus dos fachadas principales.

Art. Condiciones de edificabilidad y numero de viviendas.

La edificabilidad total maxima y el numero maximo de vi-
viendas a desarrollar sobre cada manzana sera la siguiente:

Manzana numero 7, edificabilidad maxima de mil treinta y
cinco metros cuadrados (1.035 m2) para un maximo de nueve
viviendas (9 viv.).

Manzana numero 8, edificabilidad maxima de mil ciento
cincuenta metros cuadrados (1.150 m?), para un maximo de
diez viviendas 810 viv.).

Manzana numero 9, edificabilidad maxima de mil dos-
cientos sesenta y cinco metros cuadrados, (1.265 m?), para
un total méximo de once viviendas (11 viv.)

Art. Altura de la edificacion.

El niumero maximo de plantas a edificar es de dos, sobre
rasante, con una altura maxima de cornisa de siete metros
(7 m).

Se admiten cubiertas inclinadas sobre esta altura cuyas
pendientes no superen los 35 grados.

ORDENANZA NUM. 3
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA

Art. Definicién y ambito.
Corresponden a esta ordenanza la edificacién de vivien-
das unifamiliares pareadas, formando manzanas cerradas.

Su ambito de aplicacién corresponde a las manzanas nu-
meros 6-A'y 6-B de la ordenacion.

Art. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
Se permiten los usos compatibles siguientes:

- Hospedaje.

- Comercial.

- Oficinas.

- Talleres artesanales.

- Todos los usos de equipamiento.

Art. Condiciones de parcela.

A efectos de futuras parcelaciones, las unidades resultan-
tes deberan cumplir las condiciones siguientes:

- Longitud minima de lindero frontal ocho metros (8 m).

- Superficie minima de parcela de doscientos cuarenta y
cinco metros cuadrados (245 m2).

- Sobre cada parcelas solo podra edificarse una vivienda
unifamiliar.

Art. Ocupacion de la parcela.

No podra ocuparse sobre o bajo rasante de cada parcela
mas del cuarenta por ciento (40%) de la superficie neta de
éstas.

Art. Posicion de la edificacion.

La edificacidon debera ajustarse a las alineaciones siguientes:

La alineacion frontal de la edificacion se retranqueara
cinco metros (5 m) del limite frontal de parcela.

Las alineaciones laterales exteriores de cada dos edifica-
ciones pareadas, deberan retranquearse un minimo de dos
metros (2 m) de los linderos laterales de parcelas.

Las alineaciones posteriores de edificacion no sobrepasa-
ran un fondo edificable maximo de quince metros (15 m).

Art. Condiciones de edificabilidad y nimero maximo de
viviendas.

Las edificabilidades maximas y numero de viviendas asig-
nados a las manzanas es el siguiente:

Manzana num. 6-A, edificabilidad maxima de quinientos
sesenta y seis con diez metros cuadrados (566,10 m?) para
una maximo de cuatro viviendas (4 viv.)

Manzana 6-B, edificabilidad maxima de novecientos se-
senta y seis con noventa y seis metros cuadrados (966,96
m2), para un total de seis viviendas (6 viv.)

Art. Altura de la edificacion.

El nimero maximo de plantas a edificar es de dos, sobre
rasante, con una altura maxima de cornisa de siete metros
(7 m).

Se admiten cubiertas inclinadas sobre esta altura, (con
vertido de aguas sobre linderos libres), cuyas pendientes no
superen los 35 grados.

Art. Cerramiento de parcela.

El vallado exterior de manzana se realizara disponiendo
muretes o cerramientos opacos de cincuenta centimetros
(50 cm) de altura y sobre el cerramiento diafano, con preferen-
cia vegetacion, hasta dos metros de altura (2 m).

Los vallados interiores de manzanas, entre parcelas colin-
dantes podran realizarse de la misma forma o exclusivamente
con vegetacion hasta dos metros de altura (2 m).

ORDENANZA NUM. 4
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Art. Definicion y ambito.

Corresponden a esta ordenanza la edificacion de vivien-
das unifamiliares aisladas, rodeadas de espacios libres ajar-
dinados.
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Su ambito de aplicaciéon es exclusivamente la manzana
6-C de la ordenacion.

Art. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
Se permiten los usos compatibles siguientes:

- Hospedaje.

- Comercial.

- Oficinas.

- Talleres artesanales.

- Todos los usos de equipamiento.

Art. Condiciones de parcela.

A efectos de futuras parcelaciones, las unidades resultan-
tes deberan cumplir las condiciones siguientes:

- Longitud minima de lindero frontal 10 metros.

- Superficie minima de parcela de 500 metros cuadrados.

- Sobre cada parcela solo podra edificarse una vivienda
unifamiliar.

Art. Ocupacion de la parcela.

No podra ocuparse sobre o bajo rasante de cada futura
parcela mas del treinta y cinco por ciento (35%) de la superfi-
cie neta de éstas.

Art. Posicion de la edificacion.

La edificacion debera retranquearse un minimo de cinco
metros (5 m) de todo lindero exterior y al menos tres metros
(3 m) de cada lindero interior de manzana.

Art. Condiciones de edificabilidad y numero maximo de
viviendas.

La edificabilidad maxima asignada a la manzana de esta
tipologia es de mil doscientos cuarenta y cuatro con cuatro
metros cuadrados (1.244,04 m?2), para un maximo de seis vi-
viendas (6 viv.)

Art. Altura de la edificacion.

El nimero maximo de plantas a edificar es de dos, sobre
rasante, con una altura maxima de cornisa de siete metros
(7 m).

Se admiten cubiertas inclinadas sobre esta altura cuyas
pendientes no superen los 35 grados.

Art. Cerramiento de parcela.

El vallado exterior de manzana se realizara disponiendo
muretes o cerramientos opacos de cincuenta centimetros
(50 cm) de altura y sobre el cerramiento diafano, con preferen-
cia vegetacion, hasta dos metros de altura (2 m).

Los vallados interiores de manzanas, entre parcelas colin-
dantes podran realizarse de la misma forma o exclusivamente
con vegetacion hasta dos metros de altura (2 m).

ORDENANZA NUM. 5
EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO

Art. Definicién y ambito.

Corresponden a esta ordenanza las edificaciones para
equipamiento en general, uso educativo y SIPS. Su ambito de
aplicacion sera exclusivamente para la manzana donde se ubi-
can las reservas de suelo para tal fin, quedando claramente
particularizadas.

Art. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el de equipamiento.

Art. Ocupacion de la parcela.

La ocupacién de parcela sera libre, pudiendo llegar al
100% de su superficie.

Art. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada a las parcelas para
estos usos sera la de 1 m2t/m2s para el uso educativo y 2
m1t/m2s para SIPS.

Art. Altura de la edificacion.

El niumero maximo de plantas a edificar es de dos, sobre
rasante, con una altura maxima de cornisa de siete metros
(7 m).

Se admiten cubiertas inclinadas sobre esta altura cuyas
pendientes no superen los 35 grados.

Art. Cerramiento de parcela.

El vallado exterior de parcelas se realizara disponiendo
muretes o cerramientos opacos de cincuenta centimetros
(50 cm) de altura, sobre el cual se dispondra un cerramiento
diafano, con preferencia vegetacion, hasta dos metros de al-
tura maxima (2 m).

En la parcela destinada a SIPS la edificacion podra ali-
nearse a los limites de la parcela.

Con independencia de lo anteriormente expuesto, toda
construccién de equipamiento publico deberd someterse a lo
estipulado en la normativa para este uso del PGOU de Utrera.

Sevilla, 15 de diciembre de 2009.- La Delegada, Rosario
Ayala Valiente.



