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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 20 de septiembre de 2010, de
la Delegacion Provincial de Granada, por la que se dis-
pone la publicacion de la Resolucion de la Comisidn
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
fecha 29 de julio de 2010, por la que se aprueba defi-
nitivamente la Innovacion Modificacion num. 1 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Cijuela (Adapta-
cion Parcial), promovido por el Ayuntamiento.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y depdsito del instrumento urbanis-
tico de referencia en el Registro Municipal de Cijuela y en el
Registro Autondmico de instrumentos de planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 41.1y 2
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, a continuacion se procede a la publicacion
de la Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al
citado instrumentos urbanistico:

1. Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 29 de julio de 2010, por la que
se aprueba definitivamente la Innovacion Modificacion num. 1 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica (Adaptacion Parcial).

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente Resolucion.

Cijuela: Innovacion-Modificacion num. 1 del PGOU de Ci-
juela (Adaptacion Parcial), promovido por Ayuntamiento. Ref.:
00039/Adaptacion/1:

Examinado el expediente de Innovaciéon num. 1 (Modifi-
cacion) del Plan General de Ordenacion Urbanistica del tér-
mino municipal de Cijuela (Adaptacién Parcial) aprobado por
el Ayuntamiento en fecha 21 de junio de 2010, y elevado a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
a los efectos previstos en el articulo 33.4 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado texto Legal, Regla-
mento de Planeamiento, Decreto 14/2010, por el que se atri-
buyen a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda las compe-
tencias atribuidas a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio (Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo).

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Vivienda los de legislaciones sectoriales legalmente
establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a tenor
de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 525/2008, en
relacion con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la antes citada
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo a reserva de
subsanacion de deficiencias, segtn lo establecido en el articu-
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lo 33.2.b) de la LOUA, supeditando, su registro y publicacion
al cumplimiento de los extremos recogidos en el apartado se-
gundo de esta Resolucion.

Segundo. Sobre documentacion aportada:

1. Debe modificarse, en el plano 2.2 aportado, el nombre
del sector para que se corresponda con el uso industrial, ya que
la nomenclatura «SR» afecta a sectores de uso residencial.

2. En la pagina 9 de la Memoria Justificativa, se ha produ-
cido un error de trascripcion, ya que cita el articulo 32.2.2.% de
la LOUA, pero a continuacién se desarrolla el articulo 36.2.2.
Debera corregirse y citar el 36.2.2.

3. Debe completarse el documento de Innovacién con los
planos y las condiciones de caracter normativo impuestos en
el informe del M. de Fomento (ver apartado 6.5 de este in-
forme).

Medidas compensatorias:

Las medidas compensatorias deben quedar establecidas
en el documento de Innovacién del planeamiento, del que es
objeto este informe, no pudiendo quedar sujetas a convenios o
acuerdos futuros, dado que dichas medidas se establecen por
suprimir la reserva del 30% (articulo 10.1.A.b de la LOUA) de
edificabilidad residencial para su destino a Vivienda Protegida
(articulo 36.2.2.7 de la LOUA), se entiende que dicha medida
compensatoria debera consistir en una reserva de suelo para
parques, jardines y espacios libres, con destino dotacional pu-
blico, ya urbanizado y en proporcion y calidad a las viviendas
protegidas suprimidas.

Para el calculo se utilizara el valor de la superficie edifica-
ble definida en el Plan Parcial para estas viviendas aplicando
los estandares correspondientes para Parques y Jardines esta-
blecidos en el art. 17 de la LOUA.

Se procurara la coherencia, funcionalidad y accesibilidad
de las dotaciones y equipamientos. Su ubicacion debera esta-
blecerse de forma que se fomente su adecuada articulacion y
vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion social en
la ciudad (articulo 9.E de LOUA).

Estos espacios libres seran independientes de los que co-
rrespondan en el Sector para el nuevo uso industrial.

Normativa sectorial:

Afecciones del POTAUG:

El ambito del sector, del que es objeto este informe, se
encuentra afectado por el POTAUG, en concreto esta en «Zona
de alto valor productivo». En este sentido, debera tenerse en
cuenta la regulacion de usos y transformaciones permitidos
que se definen en el articulo 3.36 de dicho POTAU y en el
Anexo 3 de este mismo documento.

Carreteras:

Se debera tener en cuenta la ampliacién de la calzada en
al A-92, Tramo 1: De Moraleda Zafayona a A-92G en Santa Fe,
actualmente en fase de proyecto.

Ministerio de Fomento:

Se informa favorable la Innovacion, en lo que a Servidum-
bres Aeronauticas se refiere, con las condiciones impuestas
en el informe emitido, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no
vulneren dichas Servidumbres Aeronduticas. Se comprueba
que no se ha tenido en cuenta, en la Innovacién, el condicio-
nado del informe emitido por la Direccion General de Aviacion
Civil. En concreto, en dicho informe se establecen planos y
condiciones que deberan incorporarse de forma expresa en el
documento.

Tercero. Esta Resolucion se notificara al Ayuntamiento de
Cijuela e interesados. Habiéndose cumplimentado el acuerdo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de fecha 29 de julio de 2010, por el Ayuntamiento en

fecha 7 de septiembre de 2010, se procede a su publicacién
en el BOJA.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de
su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
con competencia territorial seglin se prevé en el art. 14 de la Ley
29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de
julio, o0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada
Ley, todo ello sin perjuicio de que por Vd. se pueda ejercitar cual-
quier otro que estime procedente.

Granada, 20 de septiembre de 2010.- La Delegada, Maria
Nieves Masegosa Martos.

ANEXO

INNOVACION NUM. 1 DEL P.G.0.U.-ADAPTACION PARCIAL
A LAL.O.U.A. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIJUELA

I.1. Antecedentes. Objeto de la modificacion.

El planeamiento vigente en el municipio de Cijuela es el
PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento.

La Innovacion se establece en el marco de las determina-
ciones que el PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de la de las
Normas Subsidiaras de Cijuela establece para las posibles mo-
dificaciones del planeamiento. Dichas determinaciones corres-
ponden con las establecidas en la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en su articulo 36 «Régimen de la
innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento», tal y como se justificara en el apartado co-
rrespondiente.

Se redacta la presente Innovacion del PGOU-Adaptacion
Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Cijuela a iniciativa del
Ayuntamiento de Cijuela.

Antecedentes.

Este sector fue clasificado como urbanizable a través de
la Modificacion Puntual num. 7 de las NN.SS. de Cijuela, apro-
bada definitivamente 5.8.2005, mediante la cual se procedio
al cambio de clasificacién de estos terrenos a la de Suelo Ur-
banizable Sectorizado de uso global residencial.

Tras la aprobacion de dicha modificacion puntual, se tra-
mita y aprueba definitivamente el 3.3.2008 un Plan Parcial,
en el que se establecian los parametros basicos para que se
tratase de un sector de Suelo urbanizable Ordenado Residen-
cial, asi como el proyecto de reparcelacion voluntaria. Actual-
mente el proyecto de urbanizacion correspondiente al PP-SR-4
se encuentra en tramitacion.

Los terrenos que constituyen el ambito de esta Innova-
cion tienen una superficie total de 85.562 m2. Se trata de la
parcela 12, del poligono nim. 4, del catastro de rustica del
municipio de Cijuela. Tienen forma triangular y estan delimi-
tados al Norte por la antigua carretera de Malaga a Granada
(N-342), al Este por la parcela num. 11, del poligono 4, al Sur
por la autovia A-92, y al Oeste por una acequia de riego que
separa la parcela de otras de tamafio inferior de uso agricola.

La parcela esta directamente comunicada con el nucleo
urbano de Cijuela mediante la carretera N-342, junto a la cual
y al otro lado de la misma se sitlan suelos urbanos consolida-
dos de uso Industrial.

Los parametros establecidos por el anterior planeamiento
vigente establecia:
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El sector objeto de esta Innovacion consta actualmente
de una uUnica zona cuyo uso global es el de residencial, con
una densidad maxima de 25 viv./ha y una edificabilidad bruta
maxima de 0,50 m2/m2.

Objeto.

Con fecha 30 de junio de 2009 se presenta en el Ayto. de
Cijuela un escrito por parte de los promotores Prodicux, S.L.,
en el que muestran su interés por tramitar un cambio de uso
del sector objeto de estudio, de uso residencial a uso industrial
para pequefia y mediana empresa.

Debido a las circunstancias actuales del mercado, en las
que la demanda de vivienda en esta zona ha descendido no-
tablemente, y motivada por la carencia de suelo industrial que
tiene Cijuela, se propone el cambio de uso en el sector SR-4,
actualmente Residencial y su paso a uso Industrial.

I.2. Justificacion del cumplimiento de la Ley 7/2002 de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia

El planeamiento vigente en el municipio de Cijuela, es el
PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento.

La modificacién de cambio de uso sobre el Sector SR-4 su-
pone una alteracion de su ordenacion estructural, de acuerdo
con el apartado d) del art. 10.1.A de la Ley de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia. Nos encontramos pues, ante una tra-
mitacion de una innovacion-modificacion puntual de caracter
estructural del planeamiento vigente.

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el
régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento en su articulo 36.

En el mismo se establece que:

«... la innovacion de la ordenacion establecida por los ins-
trumentos de planeamiento se podra llevar a cabo mediante
su revisién o modificacion.»

Se sefiala asimismo que:

«... cualquier innovacion de los instrumentos de planea-
miento debera ser establecida por la misma clase de instru-
mento, observando iguales determinaciones y procedimiento
regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y te-
niendo idénticos efectos.»

El articulo 36.2 de la Ley 7/2002 sefala que en la in-
novacion se atenderan las siguientes reglas particulares de
ordenacion:

«a) De ordenacion:

1.% La nueva ordenacion debera justificar expresa y con-
cretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la
poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los princi-
pios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y
estandares de ordenacion regulados en esta Ley.»

En este sentido se considera que el cambio de uso pro-
puesto sobre el sector SR-4, teniendo en cuenta la tendencia
economica actual, es fundamental para el desarrollo socioeco-
nomico del municipio. Garantizandose mediante las determi-
naciones de la presente Modificacion, y del correspondiente
Planeamiento de Desarrollo, los estandares necesarios y
suficientes para la creacion del nuevo tejido urbano, mante-
niendo el modelo urbano previsto por el planeamiento vigente.
Estando todo esto en consonancia con lo establecido en el
articulo 3 de la LOUA, en el que se indica que uno de los fines
especificos de la actividad urbanistica , entre otros, es el de
facilitar un desarrollo sostenible y cohesionado del territorio
en términos sociales, culturales, econdmicos y ambientales y
vincular los usos del suelo a la utilizacién mas racional de los
recursos. El sector SR-4 se situa frente al ya existente poligono
industrial de Cijuela, por lo que es mucho mas coherente ge-
nerar una zona industrial cohesionada dentro del municipio,
que se encuentra situada en un mismo entorno y de modo
agrupado, para evitar que las actividades industriales provo-
quen molestias o inconvenientes en las zonas residenciales.
Asimismo, la ordenacion propuesta fomenta la potenciacion

de las actividades industriales en la zona, como una de las
bases del desarrollo economico del municipio.

En otro orden de cuestiones el articulo 36.2.2.* de la
LOUA establece que:

«Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucra-
tivo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico
a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, de-
bera contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detri-
mento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.»

Puesto que el uso global del Sector SR-4 era residencial, y
se habia desarrollado un plan parcial que daba cumplimiento a
la LOUAY a lo establecido en la Ley 13/2005 existia una parte
de dicho sector destinado a vivienda de proteccion oficial.

De acuerdo con el articulo anterior se deberan estipular
las medidas compensatorias precisas, definidas y estipuladas
mediante un convenio urbanistico entre el particular intere-
sado en desarrollar el sector objeto de estudio y el Ayunta-
miento, de acuerdo con lo establecido en el art. 5 de la LOUA:

«Las Administraciones con competencia en materia de
ordenacion urbanistica tienen el deber de facilitar y promover
la iniciativa privada, en el ambito de sus respectivas compe-
tencias y en las formas y con el alcance previstos en esta Ley.
A estos efectos podran suscribir convenios urbanisticos con
particulares con la finalidad de establecer los términos de co-
laboracion para el mejor y mas eficaz desarrollo de la activi-
dad urbanistica.»

Asimismo en este punto sera importante tener en cuenta
lo establecido en el articulo 30 de la LOUA, y recordar que los
convenios urbanisticos:

«1.* Solo tendran el efecto de vincular a las partes para
la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre
la base del acuerdo respecto a la oportunidad, conveniencia
y posibilidad de concretas soluciones de ordenacion, y en nin-
gun caso vincularan a las Administraciones publicas en el ejer-
cicio de sus potestades.

2.7 La cesion del aprovechamiento urbanistico correspon-
diente a la Administracion urbanistica, se integrara en el res-
pectivo patrimonio publico de suelo.

En los casos previstos en esta Ley en los que la cesion
del aprovechamiento urbanistico se realice mediante permuta
o por el pago de cantidad sustitutoria en metalico, el convenio
incluira la valoracion de estos aprovechamientos realizad por
los servicios de la Administracion.

3.2 Cuantas otras aportaciones econdémicas se realicen
en virtud del convenio, cualquiera que sea el concepto al que
obedezcan, deberan, igualmente, integrarse en el patrimonio
publico de suelo de la Administracion que lo perciba.»

El articulo 36.2 de la Ley 7/2002 sefala que en la inno-
vacion se atenderan las siguientes reglas particulares de do-
cumentacion:

«...

b) De documentacion:

El contenido documental sera el adecuado e idoneo para
el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en
funcion de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los do-
cumentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor,
en los que se contengan las determinaciones aplicables resul-
tantes de la innovacion.»

El Documento presentado consta de Memoria Justificativa
y documentacion gréfica que refleja el estado actual del pla-
neamiento, con la Normativa vigente, y la solucion propuesta
en la Modificacion. De este modo, se entiende cumplimentado
lo descrito en el articulo.

El articulo 36.2 de la Ley 7/2002 sefala que en la inno-
vacion se atenderan las siguientes reglas particulares de pro-
cedimiento:
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«...

c) De procedimiento:

1.7 La competencia para la aprobacion definitiva de innova-
ciones de Planes Generales de Ordenacion y Planes de Ordena-
cién Intermunicipal cuando afecten a la ordenacién estructural,
y siempre la operada mediante Planes de Sectorizacion, corres-
ponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo. En
los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo
inorme de la Consejeria competente en materia de urbanismo
en los términos regulados en el articulo 31.2.C) de la LOUA.»

En este sentido cabe sefialar que la presente modificacion
afecta a la ordenacion estructural del municipio por cuanto
supone el cambio de calificacién de un suelo urbanizable, por
lo que debe asignarle al suelo objeto de estudio parametros
de edificabilidad y densidad, descrito todo ello en el articulo
10.1.A.d) de la Ley 7/2002, correspondiente a las determina-
ciones de la ordenacion estructural, y definido en la «Tabla 1»
del presente documento.

Se entiende que la competencia para la Aprobacion Defi-
nitiva habra de recaer en la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio, segun lo establecido en el articulo 31.2.B.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y el Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Por otro lado segun el Decreto 11/2008, en la «Disposi-
cion adicional primera. Especificaciones relativas a las adapta-
cion parcial y las modificaciones», se establece que:

«Las modificaciones del planeamiento general en vigor
que tengan por objeto dotar al municipio de suelo residencial
destinado mayoritariamente a vivienda protegida, suelos do-
tacionales o suelos industriales, éstas ajustandose al proce-
dimiento establecido para las mismas en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, podran tramitarse de forma simultanea a
la Adaptacién Parcial, siempre de manera condicionada a la
aprobacion de la Adaptacion.»

Ademas el citado Decreto 11/2008 afiade, en su Disposi-
cion Adicional Primera, un nuevo proceso en su tramitacion:

...

2. Una vez aprobada la adaptaciéon parcial del planea-
miento general, y de acuerdo con la disposicion transitoria se-
gunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los Ayuntamien-
tos podran formular modificaciones del mismo que afecten al
resto de determinaciones propias de la ordenacion estructural,
a dotaciones o a equipamientos, que se tramitaran siguiendo
el procedimiento previsto para las mismas en la citada Ley,
con la particularidad de que durante el tramite de informa-
cion publica, segun lo regulado en el articulo 32.1.2.% de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, por parte del Ayuntamiento
se solicitaran los informes, dictamenes u otro tipo de pronun-
ciamientos de los érganos y entidades administrativas gesto-
res de intereses publicos afectados, los cuales seran objeto
de valoracion conjunta por la Comision Interdepartamental de
Valoracion Territorial y Urbanistica, en lo que respecta a los
pronunciamientos de las Consejerias y Organismos en ella re-
presentados, conforme a lo dispuesto en el articulo 23.1.b) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre.»

Determinaciones de ordenacion estructural.

Esta innovacion del planeamiento urbanistico vigente en
Cijuela, supone un cambio de uso global del sector SR-04, por
lo que dicho sector pasa de estar clasificado como Suelo Ur-
banizable Ordenado en Transformacion, a Suelo Urbanizable
Sectorizado, lo que implica que para su completo desarrollo
es necesario que se tramiten los correspondientes instrumen-
tos de desarrollo: Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacion.

Se destaca en este punto que no se ha incrementado la
edificabilidad global con respecto al planeamiento anterior vi-

gente. Se indica que no se trata de un uso compatible con la
vivienda ya que se establece una densidad de O viv./ha (ver
tabla 1).

Parametros de ordenacion pormenorizada.

Para suelo industrial se fija una altura para las califica-
ciones tanto extensiva como intensiva, de dos (2) plantas, y
una altura maxima de diez (10) metros. La altura maxima se
medira desde la rasante definida para la urbanizacion ya eje-
cutada hasta linea de cornisa.

En suelo industrial extensivo donde se conciban instala-
ciones singulares, y en las que por razones justificadas deri-
vadas de la naturaleza de las actividades a implantar y/o de
normativas de obligado cumplimiento, se tengan que rebasar
los limites de altura maxima establecidos en el parrafo ante-
rior, se justificaran dichas circunstancias valorando las conse-
cuencias de las mismas y previendo en su caso las medidas
correctoras pertinentes. En cualquier caso la altura maxima
sera de dieciséis (16) metros, fijandose tres (3) plantas.

En cualquier caso el instrumento de desarrollo, Plan Par-
cial de Ordenacion, determinara la ordenacién pormenorizada
del sector, de acuerdo con el articulo 13.1 de la LOUA.

Previsiones generales de programacion y gestion de los
elementos o determinaciones de la Ordenacion Estructural.

Se establece como sistema de actuacion el de Compen-
sacion.

A su vez se establece una programacion para su desarro-
llo de 12 meses desde su aprobacién definitiva.

En esta modificacion se mantienen las mismas determi-
naciones que en el PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsididarias de Planeamiento de Cijuela, con res-
pecto al suelo urbanizable.

SECTOR SI-04. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
RESUMEN CARACTERISTICAS

Sector SR-04
Superficie bruta (m?2s) 85.562,00
Uso global Industrial
Densidad global (viv./ha) 0,00
Coef. Edificabilidad global (m2t/m2s) 0,50
Edificabilidad global (m?t) 42.781,00
Coeficiente de uso y tipologia 1,00
Aprovechamiento objetivo (m2cuc) 42.781,00
Aprovechamiento medio (m2cuc/m?2s) 0,50
Sistema de actuacion Compensacion
Programacion 12 meses
Tabla. 1

I.3. Justificacion del cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de
junio de 2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

En cuanto al tramite ambiental, la Ley de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental 7/2007, de 9 de julio, aprobada
por el Pleno del Parlamento en sesion celebrada los dias 13y
14 de junio de 2007, en el Anexo | Categorias de actuaciones
sometidas a los instrumentes de prevencién y control ambien-
tal estable lo siguiente:

Deben se someterse a tramite ambiental las siguientes
actuaciones de la categoria 12. Planes y programas:
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- Planes y programas que establezcan el marco para la fu-
tura autorizacion de proyectos enumerados en este Anexo so-
bre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura,
acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, ges-
tion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del do-
minio publico maritimo terrestre, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo.

- Planes y programas que requieran una evaluacion en
aplicacion de la normativa reguladora de la red Ecoldgica Eu-
ropea Natura 2000.

- Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como
las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable.

- Planes de ordenacion intermunicipal asi como sus inno-
vaciones.

- Planes especiales que puedan afectar al suelo no urba-
nizable.

- Planes de sectorizacion.

- Planes de desarrollo del planeamiento general urbanis-
tico cuando este ultimo no haya sido objeto de evaluacion de
impacto ambiental.

- Proyectos de urbanizacion que deriven de planes de de-
sarrollo no sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

De todo lo anterior se concluye lo siguiente:

La Innovacién, que se desarrolla en este documento,
afecta a un cambio de uso en las parcelas de residencial a in-
dustrial en un suelo urbanizable. Dicha clasificaciéon del suelo
(urbanizable) exime a la Innovacion, segun la ley Ley de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental 7/2007, de Andalucia, a
pasar por el tramite de evaluacién ambiental y su aprobacion
final por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, lo que
no impide a la CVOT manifestar cualquier apreciaciéon o su-
gerencia sobre cuestiones ambientales derivadas del cambio
de uso de residencial a industrial, si lo considera oportuno y
necesario.

Consideraciones respecto al documento urbanistico de
Modificacion Puntual Num. 7 de las NN.SS. de Cijuela que ob-
tuvo la declaracion de impacto ambiental favorable con fecha
de 16 de mayo de 2005.

En la modificacion del uso de la parcela propuesta en la
presente Innovacion, no se producen de forma significativa,
ninguna de las siguientes incidencias: Incremento de las emi-
siones a la atmosfera, incremento de los vertidos a cauces
publicos, incremento en la generaciéon de residuos e incre-
mento en la utilizacion de recursos naturales. Se justifica esta
afirmacion porque el uso anterior era residencial y el nuevo
uso propuesto, no es mas impactante, sobre todo porque
basicamente la utilizacion de la parcela sera para naves de
almacenaje y ninguna industria pesada y altamente contami-
nante. Alun asi, el documento de la Innovacion, recoge todas
las consideraciones ambientales que propone la Junta de An-
dalucia en cuanto a la localizacion de poligonos industriales. Si
en un futuro se instalara industria clasificada en la Gica como
de categoria 1, 2, 3, 4, 5, y 6 (Anexo 1), la Ley Gica recoge el
Procedimiento Instrumental Ambiental al que se veria obligada
la instalacion.

Compatibilidad con el uso residencial.

En el presente documento de Innovaciéon queda justifica-
dala compatibilidad de usos residenciales e industriales, ya
que la parcela colindante es también de uso industrial, es de-
cir, que no hay uso residencial colindante.

Servidumbre acustica.

La Innovacion que se presenta a la CVOT, incluye un
plano de servidumbre acustica, a efectos de la ley 37/2003
y del decreto 326/2003, elaborado por el SICA del Ministerio
de Medio Ambiente Rural y Marino. También se incluyen los
planos de Ldem y Lnoche.

Calidad luminica.

En materia de calidad luminica, el documento de innova-
cion cumple con las prescripciones establecidas en la GICA,
en cuanto a la zonificacion luminica, estableciendo para la par-
cela la denominacion de E3. Areas que admiten flujo luminoso
medio. El Plan Parcial o Plan Especial futuro que desarrolle
el suelo tendra que cumplir los articulos 60, 63, 64, 65y 66
de la GICA. Se incluye en le presente documento un plano de
usos globales del suelo con las diferentes zonificaciones lumi-
nicas, en dicho plano se zonifican las siguientes areas segun
la GICA:

E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado, zonas in-
cluidas dentro de casco urbano con alta densidad de
edificacion: Suelo Urbano Residencial.

E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende
las siguientes zonas: Suelo Urbano Consolidado In-
dustrial, no Consolidado Residencial e Industrial,
Suelo Urbanizable Residencial e Industrial.

E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido; terrenos cla-
sificados como no urbanizables: Suelo No Urbanizable.

Consideraciones para la implantacion de poligonos indus-
triales.

En cuanto a la implantacion de poligonos industriales, se
establece que: En el proyecto de ordenacién pormenorizada
del espacio del que trata la Innovacion, dedicada a poligono in-
dustrial, se tendra en cuenta el documento «Consideraciones
para la Implantacién de Poligonos Industriales de la Consejeria
de Medio Ambiente». Se incluye como anexo a este capitulo el
documento de «Consideraciones para la Implantacion de Poli-
gonos Industriales de la Consejeria de Medio Ambiente».

Residuos peligrosos.

Segun establece la disposicion adicional segunda del De-
creto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revi-
sion del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia,
en los suelos de uso industrial en los que por las caracteristi-
cas de las instalaciones que puedan localizarse en ellos, se
generen residuos peligrosos, se debera garantizar por parte
de los promotores del mismo la infraestructura minima de un
punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de
residuos peligrosos, con capacidad suficiente para atender las
necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el
mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se lle-
vara a cabo por parte de una empresa con autorizacion para
la gestion de residuos solidos peligrosos.

[.3.1. Anexo a la justificacion del cumplimiento de la GICA.

«Consideraciones para la implantacion de poligonos in-
dustriales de la Consejeria de Medio Ambiente».

Medidas ambientales por ejecucion del viario:

- En la medida de lo posible debe reducirse la remocion
de cubierta vegetal adaptando las rasantes del viario al terreno
natural.

- Independientemente de la eleccion de viarios representa-
tivos en forma de bulevar, por ejemplo, los anchos de calzada
deben oscilar entre los 3,50 m y 5,00 por carril. En caso de
incluir medianas, es recomendable proyectarlas de modo que
sean rebasables por los vehiculos pesados en sus giros para
acceso a parcelas.

- En cuanto a los radios del bordillo en esquinas, la cir-
culacién de vehiculos articulados o de tres ejes exige valores
superiores a los 14 m para acomodarse a la rueda interior
trasera.

- El trénsito peatonal requiere dimensiones de los acera-
dos de amplitud suficiente, debido tanto a las infraestructuras
(abastecimiento de agua, gas, alumbrado publico, telecomuni-
caciones y red eléctrica de baja o media tension) que deben
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alojar; como por el mobiliario urbano (papeleras, contenedo-
res, cabinas telefonicas, bolardos, directorios, bancos, etc.)
que junto a los baculos del alumbrado se situan en los itinera-
rios peatonales.

- Por este motivo, un ancho minimo de acerado de 2,50
m deberia permitir la circulacion peatonal. Si, como es aconse-
jable, se proyecta arbolado en alcorques, el ancho de la acera
no debe de bajar de 3 m, para evitar la influencia radicular en
las canalizaciones.

- El estandar legal vigente como dotacion de plazas para
aparcamiento podria no ser suficiente para atender la cre-
ciente demanda; maxime si se tiene en cuenta la terciarizacion
de los poligonos industriales, frecuentemente orientados al co-
mercio minorista. Por ello debera valorarse la posibilidad de
una mayor dotacion de plazas de aparcamiento.

- Respecto al estacionamiento de camiones y otros vehi-
culos pesados, durante el dia o la noche, es primordial que los
espacios destinados retnan condiciones de seguridad, de cara
a la vigilancia de las cargas y de los propios vehiculos. La falta
de prevision de estos ambitos puede traducirse en ocupacio-
nes inadecuadas de las vias, degradando en cierta medida la
imagen visual del poligono.

- La planificacién de los sentidos de circulacién, capacidad
de absorcion de las vias, aparcamientos, conexiones con el
resto del ambito, tipos de firme, etc., deben ser el resultado de
un estudio de trafico que debera incorporarse al documento
de Aprobacion Provisional.

Medidas ambientales para la red de abastecimiento de
agua:

- Se considera conveniente que el Proyecto de Urbaniza-
cion planteara una red y aljibe comun para dicha finalidad a la
que podria conectarse cada parcela.

Medidas ambientales para la red de alcantarillado, depu-
racion y vertido:

- Se deberan valorar las ventajas de ejecutar una red se-
parativa para pluviales y residuales. En caso de redes unita-
rias se impone el correcto dimensionamiento del aliviadero en
caso de vertido a estacion depuradora.

- Se procurara que el sistema de alcantarillado funcione
por gravedad, evitando impulsiones por el riesgo de problemas
medioambientales derivados de un mal funcionamiento de los
equipos mecanicos, y por el coste de su mantenimiento.

- Cada parcela debera contar con una arqueta separadora
de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

Red de energia eléctrica y alumbrado, energias renovables:

- La implantacion de energias renovables ademas de
contribuir a la reduccion del agotamiento de los recursos no
renovables, representa una opcion mucho mas respetuosa
con el medio, tanto en los procesos de consumo final, como
en los de generacion de energia eléctrica a partir de fuentes
fosiles. La utilizacion de energia solar pasiva (orientacién, ven-
tilacién cruzada, vegetacion, etc.) y aprovechando la energia
solar directa, permitira lograr niveles dptimos de confort con
consumos energéticos minimos en el disefio de edificios. En
la misma linea puede ser interesante promocionar el empleo
de biomasa en caso de calderas para produccién de calor in-
dustrial.

- En relaciéon con el alumbrado urbano, la consideracion
de requisitos medioambientales se traduce en la eleccion de
ldmparas del tipo de vapor de sodio de baja presion al emi-
tir practicamente en una estrecha linea del espectro, dejando
limpio el resto del mismo. A la reduccion de la contaminacion
luminica, se une la eficacia de dichas lamparas.

- Proyectando los alumbrados con niveles de iluminacién
necesarios (sin excesos) el consumo eléctrico se reduce con-
siderablemente. Ademas, se evita el efecto mimético de Po-

ligonos vecinos multiplicando innecesariamente el consumo
energético con la consiguiente disminucién de su efecto con-
taminador.

- Finalmente, la adopcion de medidas reductoras de flujo
luminoso a partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado
reducido o de vigilancia, contribuira a reducir la contaminacion
ambiental por este concepto.

Jardineria:

- Debera aprovecharse el desarrollo del planeamiento
para proyectar las actuaciones con criterios medioambienta-
les. La ordenacion resultante contemplara la eleccion de es-
pecies arbustivas, arboreas o tapizantes autoctonas, de facil
mantenimiento y bajo consumo de agua, seleccionando cuida-
dosamente los ejemplares aloctonos.

- Seran también las Ordenanzas del planeamiento parcial
o0 especial las encargadas de recomendar aquellas especies
mas adecuadas para los fines pretendidos segun el tipo de
suelo y clima del emplazamiento del Poligono.

- Ademas, el Pliego de Condiciones del correspondiente
Proyecto de Urbanizaciéon debera recoger los requisitos de la
recepcion de materiales para jardineria, entre los que pueden
figurar por sus implicaciones medioambientales:

* Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

* Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosani-
taria, etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto, cepe-
ll6n protegido con yeso y/o malla metélica o suministro con
raiz desnuda, etc.).

e Sefalada la parte norte de la planta en el vivero.

- De igual modo, otro importante aspecto a considerar es
el tratamiento de los jardines, diferenciando las funciones de
las distintas plantaciones (efecto umbraculo, pantalla vegetal,
filtro, fondos, alineaciones, etc.) y ajardinando parte de las par-
celas privadas, todo ello en aras de una cualificacion ambien-
tal del espacio productivo.

- Al mismo tiempo corresponde al planeamiento de desa-
rrollo regular la organizacion interna de la parcela industrial,
obligando a que parte de ella reciba el tratamiento adecuado
respecto a pavimento y plantaciones.

Parametros reguladores:

- La organizacion interna de la parcela deberia partir de
ocupaciones maximas de parcela no superiores al 60%, lo que
en caso de tipologia aislada se puede traducir en retranqueos
de 6 m en fachada y de 3 m en el resto de linderos. Estas
condiciones facilitan ademas el cumplimiento de los recorridos
de evacuacion exigidos por la NBE-CPI/96.

- El destino de la zona no edificable a ajardinamiento y
plazas de aparcamiento para visitas, sin perjuicio de la cons-
truccion de soétanos, y zonas de carga o descarga, deberan
resolver los problemas que estas actividades crean cuando no
estan previstas, evitando asi la ocupacion de la via publica.

- El caso de las parcelas en esquina requiere un trata-
miento especial. Si la tipologia implantada es de edificacion
adosada, se puede producir un efecto negativo al aparecer
una pared medianera en el testero de la fachada lateral, (salvo
que se remate la manzana con zona verde). La solucién po-
dria pasar por prever edificios aislados en las esquinas, ya sea
para el uso industrial o terciario.

- La posibilidad de grandes superficies comerciales, del
comercio minorista o de espacios de ocio y restauracion en
los nuevos Poligonos Industriales exige que las Ordenanzas
de los planes de desarrollo fijen el estandar correspondiente
holgadamente, en beneficio de la propia actividad y del funcio-
namiento del propio poligono.

Condiciones estéticas:

- La regulacion de las condiciones estéticas de las cons-
trucciones se orientara a soluciones de espacios mas tercia-
rios que industriales, al menos en los frentes de fachadas,
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destinados por lo general a albergar las dependencias admi-
nistrativas y/o escaparates.

- Estrechamente relacionada con esta intencion esta la
eleccion de materiales y la composicion arquitectdnica, de
modo que los edificios resultantes, una vez abandonados los
viejos patrones de tipologia anodina, huérfanas de la mas mi-
nima preocupacion estética, enriquezcan el espacio y, con el,
la imagen del Poligono. En esta apuesta tienen preferencia
los nuevos materiales y texturas en revestimientos (paneles
de aluminio, paneles termoestables reforzados con fibra de
vidrio, termoplasticos, etc.) en cubiertas (placas de fibra de vi-
drio, paneles tipo sandwich, etc.) mediante placas translucidas
que faciliten ademas la labor de los servicios de extincion de
incendios, en caso de siniestro.

- Motivos estéticos reclaman también la prevision de es-
pacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales
o productos elaborados, evitando su desplazamiento en los
frentes de parcela o la ocupacion temporal de la via publica.

- También corresponde a las Ordenanzas la ordenacion
de la publicidad estatica, estableciendo patrones y evitando el
abigarramiento de paneles, luminosos, banderolas y la agre-
sién visual a que da lugar la falta de normativa adecuada.

- Finalmente, se evitard la su utilizacion de solares sin
construir como vertederos.
Arquitectura bioclimatica:

- En este sentido se deben desarrollar y favorecer aquellos
elementos constructivos relacionados con el aprovechamiento
de la energia solar de forma directa o indirecta (aprovecha-
miento activo o pasivo) y facilmente integrables de acuerdo con
criterios constructivos, formales, modulares y dimensionales.

Materiales:

- La importancia de la elecciéon de materiales es funda-
mental y tiene una relevancia en el comportamiento-adecua-
cion de los edificios y en su gasto energgtico.

- También lo es la toma de conciencia por parte de los
agentes intervinientes en la construccion, de cara a potenciar
la utilizacion de materiales reciclados.

- De acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, las
Administraciones Publicas promoveran el uso de materiales
reutilizables, reciclables y valorizables, asi como de productos
fabricados con material reciclado que cumplan las especifica-
ciones técnicas requeridas, en el marco de la contratacién pu-
blica de obras y suministros.

- Por todo ello, se favorecera la utilizacion de:

e Subproductos reciclados, por ejemplo en los firmes (se-
gun propugna la instruccion O.C. 1/999, de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes), o aridos de machaqueo proce-
dentes de estructuras pétreas (hormigon o fabrica de ladrillo).

e Productos con distintivos de calidad del tipo Marca
AENOR de Medio Ambiente, todavia escasos y muy poco divul-
gados; INCE, etc.

* Materiales locales.

* Maderas con certificado forestal.

¢ Productos con etiquetado ecoldgico.

- No se utilizaran:

e Compuestos de CFC, CHCL.

* Productos clorados.

e Componentes toxicos.

* Maderas procedentes de bosques en fase de extincion
o0 cuya explotacion no corresponda a un desarrollo sostenible.

e Compuestos de amianto.

Entidades de conservacion:

- La conservacion de las obras de urbanizacion y el man-
tenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos seran a cargo de la Administracion actuante, una vez
que se haya efectuado la cesion de aquéllas.

- No obstante, la propia legislacion urbanistica indica que
seran los promotores, integrados en una Entidad de Conserva-

cion, los que queden sujetos a dicha obligacion «cuando asi se
imponga por el Plan de Ordenacion...».

- Es decir, el Ayuntamiento dispone de medios legales
para condicionar la aprobacion del Plan Parcial a las garan-
tias del exacto cumplimiento de dichos compromisos, entre
los que cabe imponer la obligatoriedad de constitucion de una
Entidad de Conservacion. Lo mismo ocurre con la aprobacion
de un Proyecto de Urbanizacion que desarrolle un Plan Parcial
en el que se encomiende al promotor la conservacion, tras-
pasando este deber a la Entidad correspondiente que se ha-
bra de constituir. En ella habran de integrarse los propietarios
cuando asi se imponga por el planeamiento. Entre sus fines
se encuentra:

* La conservacion de las obras de urbanizacion.

* El mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos.

- La conveniencia de la obligacién de construir una Enti-
dad de Conservacion surge ante las dificultades presupues-
tarias de las haciendas locales para hacer frente a los costes
que dicha conservacion y mantenimiento representan vy, a la
ineludible necesidad de evitar la degradacion de los Poligonos
Industriales que se promuevan desde la Administracion o a
iniciativa de particulares.

Reduccién en origen de la contaminacion:

- Teniendo en cuenta que la generacién de residuos y emi-
siones a la atmodsfera son los principales aspectos medioam-
bientales, los esfuerzos de minimizacion deben orientarse en
esa direccion.

- Consecuentemente, es preciso disponer de distintos
contenedores de residuos perfectamente identificados en una
zona destinada exclusivamente a este cometido para facilitar
asi su segregacion y evitar la mezcla de residuos asimilables a
urbanos con los residuos peligrosos.

- Asimismo, una correcta gestion de los envases y em-
balajes disminuyendo su tamafio, por ejemplo, permitira un
almacenamiento ordenado.

- En cuanto a los planes de inspeccion y de manteni-
miento de los vehiculos y maquinaria, contribuiran a reducir
o eliminar:

* Los derrames y pérdidas de aceite con la consiguiente
contaminacion de los suelos.

e La extraccion y almacenamiento de aceite de los vehi-
culos y maquinaria.

* Neumaticos usados.

e Las averias y con ellas, las piezas defectuosas y enva-
ses de las que se implantan.

- Respecto a la emision de gases de combustion de los
tubos de escape, se debe limitar el funcionamiento, mante-
niendo los motores en marcha sélo cuando se estan llevando
a cabo las operaciones, adoptando las medidas para garanti-
zar el buen estado de los vehiculos a través de los planes de
inspeccion correspondientes.

- Finalmente, para control del polvo producido durante los
movimientos de tierra se impone el riesgo sistematico y, en
caso de transporte de materiales, su cubricion total y eficaz,
seglin disponen el Real Decreto 13/1992, de 17 de enero, por
el que se aprobd el Reglamento General de Circulacion.

Adopcion de buenas practicas:

- Se proponen las siguientes recomendaciones durante la
construccién del poligono:

* Sefializacion de mojones (deslindes de dominio publico,
informacion de carreteras, puntos geodésicos, etc.) para evitar
su remocion incontrolada.

* Programar las operaciones para minimizar el tiempo de
desproteccion y por consiguiente pérdida de suelo.

* Sefializacion de yacimientos arqueologicos inventariados.

e Sefializacién de canalizaciones en predios sirvientes.
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e Delimitar los arboles y demas plantaciones a preservar.
(no utilizar pinturas sobre el tronco, utilizar en cambio, cintas
plasticas sefalizadoras).

e |dentificar los lugares donde seran trasplantados los
arboles que deben conservarse.

¢ Obtener con conveniente antelacion los permisos y auto-
rizaciones pertinentes (carreteras, CHG, Ayuntamientos, etc.).

* Prever la cantidad de residuos de demolicién, su com-
posicion y destino.

e Contratar con antelacion los gestores autorizados de
residuos.

e Campanas divulgativas que faciliten la separacion de
residuos en origen.

e Mantener los vehiculos de traccién mecanica y resto de
magquinaria en buen estado de funcionamiento.

e Adecuar los métodos y maquinaria para arranque,
carga y transporte de materiales a las caracteristicas del te-
rreno y de la obra.

* Establecer desde el comienzo de la obra los sistemas
de desaglie superficial y subterraneo, tener prevista la po-
sibilidad de aparicién de agua en zanjas 0 pozos que estan
excavados y los medios y maquinaria necesarios para su ago-
tamiento.

e Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas a
jardines.

* Empleo de los productos de excavacion en la formacion
de rellenos; en el caso de manto vegetal, se acopiara para su
utilizacion posterior.

e Evitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles en
el subsuelo.

* Riesgo sistematico para control del polvo.

* Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria pe-
sada evitando que sea en las zonas verdes de la zonificacion,
haciéndola coincidir preferiblemente, con los terrenos destina-
dos a viario y/o aparcamiento.

e Evitar la circulacion rodada sobre la subbase.

* Que cada tipo de residuos (inertes, degradables/organi-
cos, peligrosos) sea retirado por gestor adecuado y conducido
al punto de reciclado o eliminacion conveniente.

Justificacion de la suficiencia de suelo para vivienda pro-
tegida.

Se realiza la presente justificacion de la suficiencia de
suelo en contestacion al «Informe para la valoracion de la co-
mision interdepartamental de valoracion territorial y urbanistica
sobre la innovacion num. 1, cambio de uso del sector SR-4,
del PGOU de Cijuela conforme al Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos al po-
ner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de vivienda protegida.»

El informe dice:

«Desde el Servicio de Planeamiento de la direccién Gene-
ral de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio se quiere hacer constar que:

En la memoria de la modificacion puntual no se explicita
la suficiencia de suelo para vivienda protegida en el municipio
de Cijuela en relacion con la demanda real de vivienda prote-
gida en el municipio.»

1. El PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS.
de Planeamiento de Cijuela establece:

«Seglin la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y la Ley
1/2006, de 16 de mayo, dentro de cada una de las areas y
sectores, de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, por desarrollar
es exigible una reserva de suelo para materializar un porcen-
taje de la edificabilidad residencial destinada a vivienda prote-
gida, este porcentaje se establece en un minimo del 30% de la
edificabilidad residencial.

Esta reserva se prevé para cada area o sector con uso
residencial. Quedan excluidos en suelo urbano aquellos suelos
incluidos en unidades de ejecucion que se considera que estan
en proceso de transformacion, o cuenten ya con ordenacion

pormenorizada, y aquellos que, estando fuera de Unidades de
Ejecucion tienen ordenaciéon pormenorizada heredada del pla-
neamiento vigente. Y en suelo urbanizable, quedan excluidos
de hacer la reserva aquellos suelos que se considera que es-
tan en proceso de transformacion, asi como los suelos urbani-
zables ordenados, que cuenten con instrumento de desarrollo
que contenga la ordenacion pormenorizada aprobado con an-
terioridad al 20.1.2007, como establece el Decreto 11/2008.
Las reservas se realizaran segun los criterios indicados en el
apartado IV.2 de la presente memoria.

Esta reserva se define en el suelo urbanizable sectori-
zado, SR-03, de acuerdo con los criterios establecidos en esta
Adaptacion Parcial.»

El Ayuntamiento de Cijuela considera que con la reserva
de suelo para vivienda protegida ubicada en el Sector SR-03,
la escasa necesidad de la misma queda satisfecha, aunque se
trate de una reserva a largo plazo.

Los servicios municipales del Ayuntamiento han infor-
mado que desde la creacion y puesta en funcionamiento del
Registro Municipal de demandantes de Vivienda Protegida,
hasta la actualidad, no se ha producido inscripcién alguna, tal
y como se justifica en el certificado anexo, por lo que es claro
y palmario que la demanda real de vivienda protegida en el
municipio es escasa por no decir inexistente.

Por otro lado, en el municipio de Cijuela existe gran canti-
dad de suelo urbano consolidado, sin edificar, de tal modo que
los promotores que deseen pedir la calificacion de sus futuras
promociones como vivienda protegida pueden hacerlo en cual-
quier momento, el problema es que al no existir demanda de
este tipo de vivienda en el municipio, ni promotores privados,
ni ayuntamiento, consideran necesario realizar promociones
de vivienda protegida en la actualidad.

Justificacion del cumplimiento de las medidas compen-
satorias por la supresion de las determinaciones que vinculan
el suelo al uso de vivienda de proteccion oficial en el Sector
SI-4.

En la presente Innovacion num. 1 del PGOU-Adaptacion
Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento, se establece
el cambio de uso del Sector SR-4 de residencial a industrial.

El articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, «Régimen de la innova-
cion de la ordenacion establecida por los instrumentos de pla-
neamiento» en su apartado 2.2 establece:

«Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucra-
tivo de algln terreno, desafecte el suelo a un destino publico
a parques Yy jardines dotaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas
de proteccion oficial u otro tipo de regimenes de proteccion
publica, debera contemplar las medidas compensatorias pre-
cisas para mantener la proporcién y calidad de las dotacio-
nes previstas respecto al aprovechamiento , sin incrementar
éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas
y otro.»

Debido al cambio de uso practicado, y supresion de deter-
minaciones vinculantes del suelo al uso de vivienda de protec-
cion oficial u otros regimenes de proteccion publica, la Innova-
cion num. 1 del planeamiento vigente del municipio, establece
una serie de medidas compensatorias precisas para mantener
la proporcion y calidad de las dotaciones previstas.

De acuerdo con el Plan Parcial del sector SR-4 con uso
residencial, aprobado con fecha 12.2.2008, la edificabilidad
residencial dentro de este sector eran 35.275 m2t, de los cua-
les el 30% de los mismos corresponden a vivienda protegida,
es decir 10.583 mzt.

Segun lo establecido en el articulo 17 de la LOUA, en
suelo con uso caracteristico residencial entre 18 y 21 m2 de
suelo por cada 100 m2 de techo edificable con uso residencial
deberan destinarse a parques y jardines.

Esto implica que de acuerdo con el Plan Parcial del sector
SR-4 a la edificabilidad residencial correspondiente a vivienda
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protegida, le correspondian 1.905 m? de sistemas locales de
espacios libres, parques y jardines. Esta superficie es la que
debe mantenerse como medida compensatoria en el nuevo
desarrollo del sector SI-4 con uso Industrial. La ubicacién de
esta superficie se delimita de acuerdo con el plano adjunto.

Estas medidas compensatorias hacen referencia a las si-
guientes determinaciones:

- En la presente Innovacién en la Memoria Justificativa
hace referencia al establecimiento de medida compensatoria
definida y estipulada en convenio urbanistico, referente a in-
demnizacion econoémica a integrar en el Patrimonio Publico
de Suelo.

- El presente Anexo se establece la superficie y situacion
en el ambito del Sistema Local de Espacios libres, que de-
bera recoger de manera obligatoria el disefio de la ordenacion
pormenorizada del ambito que establezca el Plan Parcial,
debiendo mantener esta ordenacién la misma proporcion y
calidad de las dotaciones previstas para el anterior uso resi-
dencial, aumentando la superficie minima destinada para do-
taciones obligatoria segtin la LOUA para el uso industrial.

Se Adjunta Plano justificativo donde se delimita el Sis-
tema Local de espacios libres que se establece como medida
compensatoria.

- Respecto a la reserva de suelo para materializar un
porcentaje de edificabilidad residencial destinada a vivienda
protegida exigida en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de medidas para la vivienda protegida y el suelo, y en la Ley
1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ya
se justifica en el Anexo 2 de la presente innovacion num. 1, la
inexistencia de demanda actual de vivienda protegida, sin em-
bargo el propio PGOU en redaccion contempla dicha prevision
para el municipio.

Determinaciones relativas a las afecciones por servidum-
bres aerondauticas del Aeropuerto de Granada sobre el ambito
de suelo englobado en el Sector SI-4.

En relacion con las afecciones aeroportuarias en el ambito
de la Innovacion num. 1 del término municipal de Cijuela, el
Ayuntamiento de Cijuela solicité a la Direcciéon General de Avia-
cion Civil de la Secretaria General de Transportes del Ministerio
de Fomento, informe de caracter preceptivo y vinculante.

En cumplimiento con el informe emitido por la Direccién
General de Aviacion Civil y recibido por el Ayuntamiento con fe-
cha 13/04/2010, se establece las siguientes determinaciones:

Normativa de Aplicable y Criterios de Referencia.

- Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la
Ley 48/60, de 21 de julio (BOE num. 176, de 23 de julio),
sobre navegacion aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero
(BOE num. 69, de 21 de marzo), de servidumbres aeronauti-
cas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE
num. 218, de 11 de septiembre), y por R.D. 1541/2003, de 5
de diciembre (BOE nim. 303, de 19 de diciembre).

- Decreto 2647/1973, de 11 de octubre, por el que se es-
tablecen las nuevas servidumbres aeronauticas del Aeropuerto
de Granada (BOE num. 255, de 24 de octubre de 1973).

- Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan direc-
tor del Aeropuerto de Granada aprobado por Orden del Minis-
terio de Fomento de 23 de julio de 2001 (BOE num. 190, de
9 de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de
Aviacion Civil Internacional (OACI).

Ambito afectado por servidumbres aeronauticas:

La totalidad del ambito de la Innovacién se encuentra in-
cluido en zona de servidumbre aerondutica legal correspon-
diente al Aeropuerto de Granada, por lo que ninguna construc-
cion (incluidas antenas, para-rayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates de-

corativos, etc.) modificaciones de terreno u objeto fijo (postes,
antenas, carteles, etc.) asi como el galibo de los vehiculos, no
deberan sobrepasar las lineas a nivel de las superficies limita-
doras de las servidumbres que afectan al ambito.

En concreto, el ambito se encuentra afectado por la su-
perficie de limitacion de alturas del equipo de trayectoria de
planeo del sistema de aterrizaje instrumental (GP/ILS).

Las cotas del terreno se encuentran aproximadamente
por debajo de 550 metros y las cotas de las servidumbres
aeronauticas se encuentran entre 592 y 603 metros aproxima-
damente, ambos sobre el nivel del mar.

Las instalaciones previstas en el Plan Parcial que desarro-
lle el sector SI-4, objeto de la presente Innovacién, no emitiran
humo ni polvo en niveles que constituyan un riesgo para las
aeronaves que operan en el Aeropuerto de Granada.

Se deberan tener en cuenta las posibles reflexiones de luz
solar en los tejados y cubiertas de las instalaciones que pudie-
ran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en
peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Cuando se redacte la normativa del Plan Parcial, debera
dejarse constancia de la necesidad de que cualquier emisor
radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal fun-
cionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas,
aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira la correspondiente autorizacion conforme lo previsto
en el articulo 16 del Decreto 584/72, de Servidumbres Ae-
ronauticas. lgualmente debera indicarse que, dado que las
Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al
derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la
resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ninglin
tipo de derecho a indemnizacion.

Igualmente, convendria que se hiciera constar, mediante
anotacion en el correspondiente Registro de la Propiedad
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del R.D.L.
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley del Suelo, y al Real Decreto 1093/1977, la
afeccién por servidumbres aeronduticas en los términos si-
guientes:

«Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidum-
bres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto Fe-
derico Garcia Lorca, Granada, Jaén, encontrandose sometida
a eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como
consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportua-
rias y de su ubicacion bajos las trayectorias de las maniobras
de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo
que la realizacion de edificaciones, instalaciones o plantacio-
nes en la misma no podra superar en ningun caso las alturas
resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.»

La ejecucion de cualquier construccion, estructura o ins-
talacion de medios necesarios para su construccion (incluidas
gruas de construccion y similares) requerira resolucién favora-
bles conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servi-
dumbres Aeronauticas.

Se incluye a la Innovacién:

- Plano de servidumbres Aeronauticas en el que se repre-
sentan las lineas a nivel de las superficies limitadoras de las
servidumbres que afectan al ambito, las cuales determinan las
alturas (respecto al nivel del mar) incluido en la Adaptacion
Parcial a la LOUA de las NN.SS. del municipio de Cijuela.

- Copia de Plano de Servidumbres del Aerodromo e Insta-
laciones radioeléctricas facilitado por la Direccién General de
Aviacion Civil.

Determinaciones relativas a otras normativas sectoriales.

Dentro del sector y a la hora de realizar la ordenacion por-
menorizada del mismo mediante un Plan Parcial, se deberan
tener en cuenta ademas de todo los especificado con anteriori-
dad las siguientes normativas sectoriales.

Afecciones del POTAUG.

Se debe tener en cuenta, de acuerdo con el Plan de Or-
denacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Granada,
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la regulacién de usos y transformaciones permitidos que se
definen en el articulo 3.36 de dicho documento y en el Anexo
3 del mismo.

Afecciones de carreteras.

A la hora de realizar la ordenacién pormenorizada del sec-
tor, se debe tener en cuenta también la ampliacion de la A-92,
Tramo 1: De Moraleda de Zafayona a A-92 en Santa Fe, actual-
mente en fase de proyecto.



