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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 7 de octubre de 2010, de la De-
legacion Provincial de Malaga, por la que se ordena el
registro y publicacion de la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Antequera (Malaga).

TITULO VI

NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION
DE SECTORES: SECTORIZADO Y ORDENADO

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 6.1.1. Delimitacion.

En este PGOU se delimitan como Suelo Urbanizable los
terrenos especificamente delimitados mediante sectores en
los planos de clasificacion y que deben ser objeto de trans-
formaciones urbanisticas correspondientes segun su tipo, el
Plan General les dota de las determinas precisas y suficientes
para garantizar su desarrollo en el modelo territorial, formando
parte de su estructura.

Los terrenos asi clasificados vienen divididos por secto-
res, los cuales constituyen unidades geograficas y urbanisticas
con caracteristicas homogeéneas y diferenciables, sefialandose
cada uno expresamente mediante la delimitacion de su peri-
metro en los planos.

Articulo 6.1.2. Division del Suelo Urbanizable

1. El Suelo Urbanizable con delimitacién de sectores se
divide en:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado: corresponde al suelo
clasificado como tal por el presente Plan General y que con-
tando con delimitacion sectorial y las determinaciones perti-
nentes, necesita para su transformacion y desarrollo la formu-
lacién del correspondiente Plan Parcial, debiendo integrar, en
Su caso, los sistemas generales correspondientes al mismo.

b) Suelo Urbanizable Ordenado: corresponde a aquel
suelo urbanizable sectorizado que el Plan le dota de la ordena-
cion pormenorizada completa, de manera que no necesita la
previa tramitacion, ni formulacion de Plan Parcial.

c) Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio: es el suelo ur-
banizable que a la entrada en vigor del presente Plan cuenta
con su ordenacion pormenorizada completa establecida y esta
siendo objeto de una actuacion urbanistica de transformacion
en desarrollo del planeamiento anterior y es asumida por este
Plan General. Esta situacion se desarrolla en el Titulo de Régi-
men Transitorio de la normativa del presente Plan General.

2. Tendran la consideracion de Suelo Urbanizable Secto-
rizado, o en su caso Ordenado, los terrenos de la categoria de
Suelo Urbanizable No Sectorizado previstos en el Plan Gene-
ral, cuando se incorporen al proceso urbanistico mediante la
aprobacion definitiva de su Plan de Sectorizacion.

Articulo 6.1.3. Determinaciones del Suelo Urbanizable
con delimitacién de sectores.

1. Determinaciones pertenecientes a la ordenacion es-
tructural:

a) La delimitacion de ambito y su adscripcién a cada una
de las categorias.

b) La edificabilidad total de cada uno de los sectores.

¢) La delimitacion de las Areas e Reparto y la determina-
cion de su Aprovechamiento Medio.

d) Los usos globales

e) Las intensidades o densidades

f) Las reservas de viviendas protegidas en los sectores
con uso global residencial.

g) La delimitacion e identificacion de los Sistemas Generales.

h) Delimitacion e identificacion de los ambitos que requie-
ren especial proteccion por sus singulares valores arquitectoni-
cos, historicos o culturales.

i) Delimitacion e identificacion de los bienes de dominio
publico y sus servidumbres.

j) Previsiones y orden de prioridades de la ejecucién de
los Sistemas Generales, en su caso.

2. Determinaciones pertenecientes a la ordenacién por-
menorizada preceptiva:

a) Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacion
detallada.

b) Previsiones de programacion y gestion de la ejecucion
de la ordenacion.

c) Las previsiones de proteccion y sus medidas no perte-
necientes a la ordenacion estructural.

d) El viario principal y la localizacion de dotaciones
cuando, en su caso, asi se determine en la ficha urbanistica
correspondiente.

3. Toda la ordenacién pormenorizada detallada, ya sea di-
rectamente o por remision, que el Plan prevea en los Suelos Ur-
banizable Ordenados y Transitorios se entenderan potestativos.

4. Los Planes Parciales deberan integrar los elementos de
sistemas generales vinculados al desarrollo del mismo, tanto
interiores como exteriores, cuando concurran circunstancias
urbanisticas que hagan aconsejable su ordenacion conjunta y
se trate de elementos que tengan determinada la obtencion
de su suelo con cargo al suelo urbanizable programado del
cuatrienio en que se haya desarrollado el sector.

5. La programacion temporal de los sectores del Urbani-
zable Sectorizado se realizara conforme a las previsiones de
programacion y prioridades expresadas en estas Normas, no
obstante, podra anticiparse la ejecucién de algiin sector siem-
pre que se realice sin perjuicio del resto de la estrategia de la
programacion y se garantice por el promotor la conexion a los
sistemas generales.

6. Para cada sector el Plan establece una ficha urbanis-
tica en la que se determinan de forma genérica su superficie y
sus condiciones de ordenacién especificando los usos, densi-
dades y edificabilidades globales, las ordenanzas aplicables y
el sistema de actuacion.

CAPITULO 2
Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado

Articulo 6.2.1. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado
u Ordenado.

1. Los terrenos del suelo urbanizable sectorizado que no
cuenten con ordenacién pormenorizada detallada, bien por
que el presente Plan no lo haya determinado o porque no se
haya aprobado definitivamente el correspondiente Plan Parcial,
mientras tanto, solo podran autorizarse en ellos, construccio-
nes, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios publicos y de naturaleza provisional que no afecten al
desarrollo posterior de la ordenacion del presente Plan General.

2. Una vez, los terrenos tengan la consideracion de ur-
banizable ordenado, por disponer de las determinaciones de
ordenacion pormenorizada, el régimen sera el dispuesto en el
articulo siguiente.
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3. No se podran realizar obras de edificacion en los sec-
tores del suelo urbanizable sectorizado, hasta que no se cum-
plan los siguientes requisitos.

a) Aprobacidén definitiva del correspondiente Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

b) Cumplimentar los tramites del proyecto de actuacion
que corresponda.

c) Aprobacioén del proyecto de reparcelacion.

d) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

4. Los terrenos que tengan la consideracion de suelo ur-
banizable ordenado, por disponer de las determinaciones de or-
denacion pormenorizadas completas, no precisaran tramitacion
de Plan Parcial, debiendo desarrollar el resto de los requisitos
establecidos anteriormente, salvo que correspondan al régimen
transitorio y hayan aprobado parte o el total de los requisitos que
se determinan en el apartado anterior. Todo ello, sin perjuicio del
estatuto de derechos y deberes de estos terrenos, que se con-
templan en la legislacion urbanistica y en el articulo siguiente.

Articulo 6.2.2. El estatuto del Suelo Urbanizable Orde-
nado y Sectorizado.

1. Los derechos de los propietarios derivados del ejercicio
de la facultad de transformacién urbanistica del suelo urbani-
zable en las categorias de ordenado y sectorizado son:

a)Tendran derecho a patrimonializar, como aprovecha-
miento urbanistico, una vez cumplimentados los deberes ur-
banisticos vinculados al proceso de transformacion, el que re-
sulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio del area de reparto, u otro porcentaje
que estableciera la legislacion urbanistica en el momento de
aprobacion del proyecto de reparcelacion.

b) En el sistema de compensacién, instar al estableci-
miento del sistema y competir, en la forma determinada legal-
mente, por la adjudicacion de la gestion del mismo, y en todo
caso, adherirse a la Junta de Compensacion.

c) En el sistema de cooperacién, decidir si la financiacion
de los gastos de urbanizacion y gestion, los realiza mediante
pago en metalico o mediante aportacion de parte de sus apro-
vechamientos urbanisticos subjetivos.

d) En el sistema de expropiacion por gestion indirecta,
competir en union con los propietarios afectados por la adju-
dicacion de la misma, pudiendo ejercitar el derecho de adju-
dicacion preferente en los términos legalmente establecidos,
y en todo caso, a instar la efectiva expropiacion en los plazos
previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo solicitar la
liberacion de la misma para que sea evaluada por la Adminis-
tracion su procedencia.

2. Son deberes de los propietarios y de las propietarias de esta
categoria de suelo vinculados a las actuaciones de urbanizacion:

a) En el sistema de compensacion, promover la transfor-
macion de los terrenos en las condiciones y con los reque-
rimientos exigibles establecidos en la legislacién urbanistica
y en las presentes normas. Este deber incluye presentar el
correspondiente Plan Parcial, cuando se trate de un sector sin
ordenacion detallada, asi como la presentacion de la docu-
mentacion requerida para el establecimiento del sistema.

El plan parcial de cada sector establecera las reservas
para dotaciones conforme a los estandares minimos estable-
cidos en el art. 17 de la LOUA pudiendo eximirse parcialmente
estos cuando se den las circunstancias previstas en el apar-
tado 2 de dicho articulo.

En cada sector con uso residencial el plan parcial esta-
blecera las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al
treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho am-
bito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los te-
rrenos destinados a viales y dotaciones, tanto los destinados
al servicio del sector como los sistemas generales incluidos, e
incluso los excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucion a
los efectos de su obtencidn.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente, libre de cargas ur-
banisticas, al municipio la superficie de los terrenos, ya urba-
nizados, en que se localice la parte de aprovechamiento ur-
banistico lucrativo correspondiente a dicha administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la actividad publica de planificacion y que as-
ciende al 10% del aprovechamiento medio del area de reparto
en que se integra la unidad de ejecucion u otro porcentaje que
estableciera la legislacion urbanistica en el momento de apro-
bacion del proyecto de reparcelacion.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cucion material del mismo, lo cual exigira la aprobacion del
proyecto de reparcelacion previo a las obras de urbanizacion.

e) Ceder la superficie de terrenos en los que deba de loca-
lizarse los excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad
de ejecucion respecto del aprovechamiento medio del area de
reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar a pro-
pietarios o propietarias de sistemas generales y otras dotaciones
no incluidas en la unidad de ejecucion, asi como a propietarios y
propietarias de terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior,
teniendo derecho a la adjudicacion de los citados excesos previa
detraccion del porcentaje a que se refiere la letra c) anterior.

f) Costear y ejecutar en el plazo establecido al efecto, to-
das las obras de urbanizacion previstas en el interior del sec-
tor, tanto de caracter local como los sistemas generales inclui-
dos en el mismo, incluso aquellas infraestructuras basicas con
caracter de sistemas generales, todo ello conforme al Proyecto
de Urbanizacion que desarrolle las previsiones del instrumento
de planeamiento de ordenacion pormenorizada, asi como las
infraestructuras de conexién con las redes generales.

g) Financiar la parte proporcional que corresponda a los
sectores sobre su participacion en la financiacién de las obras
de ejecucion de los sistemas generales exteriores al ambito de
actuacion, garantizando asi la integracion de los sectores en la
malla urbana y su adecuada funcionalidad al quedar satisfac-
toriamente cubiertas las demandas que genera la dimension,
densidad e intensidad de uso de las nuevas actuaciones urba-
nisticas en esta clase de suelo.

El municipio, afin de asegurar una distribucion proporcio-
nal de este deber legal de costear las infraestructuras exterio-
res entre todos los suelos con delimitacion sectorial, podra es-
tablecer, debidamente justificado, una cuota de urbanizacion
en esta financiacion y que debera satisfacerse en el momento
de aprobacion del proyecto redistributivo.

h) Conservar las obras de urbanizacion y mantener las
dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion municipal,
y cuando asi proceda, con posterioridad a la recepcion.

3. Los propietarios y propietarias de parcelas resultantes
de la ejecucion urbanistica en sectores de esta categoria de
suelo tendran ademas, los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y las licencias municipales, con caracter previo a
cualquier acto de transformacién o uso del suelo, natural o
construido.

b) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion ur-
banistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar.

d) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de su ocupacion.

Articulo 6.2.3. Determinaciones de los planes parciales
de ordenacion.

1. Corresponde a los Planes Parciales de ordenacion el
desarrollo detallado y completo del sector comprendiendo las
siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunica-
ciones propias del sector y de los enlaces con el sistema gene-
ral de comunicaciones previsto en el PGOU con sefalamiento
en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.
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b) Delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica,
con asignacion de los usos pormenorizados y tipologias edifi-
catorias y su regulacion, respetando las densidades y edificabi-
lidades maximas asignadas al sector en el PGOU.

c) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las re-
servas para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamien-
tos, de acuerdo con las previsiones del presente PGOU y los
estandares y caracteristicas establecidas en la LOUA.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes
propias del sector asi como de su enlace con otras redes exis-
tentes o previstas, incluyendo reciclaje de aguas residuales
para el riego de jardines e instalaciones deportivas.

e) El seflalamiento en el correspondiente de las condicio-
nes objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia
de la puesta en servicio de cada una de ellas.

f) La evaluacion econdémica de la ejecucion de las obras
de urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones.

g) Estudio de las modificaciones de flujo y escorrentia
superficial que van a causar como modo de garantizar la co-
rrecta evacuacion de las aguas pluviales evitando el riesgo de
encharcamiento.

2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular conten-
dran, ademas, las siguientes:

a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayunta-
miento y futuros propietarios.

b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos
por importe del 6% del coste total de la urbanizacion.

c) Medios econémicos de que dispone y fuentes de finan-
ciacion del promotor.

3. Los planes parciales que desarrollen zonas residencia-
les disefaran itinerarios ciclistas de barrio en conexién con el
itinerario principal ciclista alrededor del casco urbano. Estos
itinerarios de barrio no necesariamente se formalizaran como
carriles de bicicletas, pudiendo hacerse coexistir la circulacion
de ciclistas con los automdviles, siempre que se aseguren
medidas de prioridad, preferencia, etc. para la seguridad de
aquellos.

Articulo 6.2.4. Urbanizacion.

Se realizaran proyectos de urbanizacion tras la aproba-
cion del plan parcial de ordenacion correspondiente, para
dotar al suelo urbanizable sectorizado de los servicios e
infraestructuras necesarios. Dichos proyectos seguiran las
previsiones de este PGOU en especial las Normas Técnicas de
Urbanizacion y de los Planes Parciales de ordenacion que de-
sarrollen, debiendo introducir el compromiso de ejecucion de
las zonas verdes publicas propuestas seguin proyecto paisajis-

tico que se integrara como carga de urbanizacion obligatoria
en el propio proyecto de urbanizacion.

Articulo 6.2.5. Modificacion de las determinaciones del
PGOU.

1. Los planes parciales de ordenacion unicamente podran
modificar, para su mejora, la ordenacion pormenorizada es-
tablecida con caracter potestativo en el presente PGOU para
sectores enteros del suelo urbanizable, con respeto a la orde-
nacion estructural y de conformidad con los criterios y direc-
trices que en el mismo se establecen, sin que pueda afectar
negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacion
de su entorno.

2. La modificacion de cualquiera de las restantes deter-
minaciones requerira la innovacion del presente Plan General.
En ninglin caso se aceptara ésta si cambia sustancialmente el
modo de ocupacion territorial, entorpece la adecuada conexion
viaria con el entorno o ubica los terrenos de cesion obligatoria
y gratuita (equipamientos y areas libres) en situacion mas des-
favorable, caracteristicas topograficas, etc.

3. La citada innovacion podra tramitarse previa o simul-
taneamente al plan parcial, pero siempre en expedientes se-
parados.

Articulo 6.2.6. Desarrollo de los planes parciales de or-
denacion.

Para completar o, en su caso, adaptar las determinacio-
nes de los planes parciales de ordenacién y en desarrollo de
los mismos, podran redactarse estudios de detalle con algunas
de las finalidades descritas en el articulo 14 de la LOUA. En
ninglin caso se podra modificar el uso urbanistico del suelo,
suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar negati-
vamente a su funcionalidad, incrementar el aprovechamiento
urbanistico en el sector o alterar las condiciones de ordena-
cion de los terrenos o construcciones colindantes.

Articulo 6.2.7. Plazo de ordenacién y ejecucion,

Para los sectores delimitados en suelo urbanizable se es-
tablece un plazo de ordenacion de dos afios y de ejecucion de
ocho afios desde la aprobacion definitiva del Plan General.

El incumplimiento de dichos plazos dara lugar a las pena-
lizaciones especificadas en la LOUA.

Articulo 6.2.8. Relacion de Sectores en Suelo Urbanizable
Sectorizado y Ordenado

Los ambitos de planeamiento del Suelo Urbanizable Sectori-
zado y Ordenado establecidos por el presente Plan General son:
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Articulo 6.2.9. Ejecucion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. En el suelo Urbanizable Sectorizado, el ambito de la
Unidad de Ejecucion, se correspondera con el ambito del pro-
pio sector.

2. No obstante lo anterior, el Plan Parcial que ordene de-
talladamente el Sector puede establecer, de forma justificada,
mas de una unidad de ejecucidon en su seno. En este caso,
no podran delimitarse unidades de ejecucion cuyas diferencias
de aprovechamientos y cargas entre si sean superiores al 15%
(quince por ciento).

3. El Plan Parcial determinara el sistema de actuacion de
cada unidad de ejecucion, sin perjuicio de que pueda alterarse
con posterioridad conforme al procedimiento dispuesto en la
legislacion vigente y en estas normas.

TiTULO VI
NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 7.1.1. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenorizada,
en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado solo po-
dran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones
correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las
de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente
desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan
cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin
derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia co-
rrespondiente quedara sujeta a la prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion
en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan,
del caracter precario del uso, las construcciones, obras e ins-
talaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion
a requerimiento del municipio.

No obstante podran autorizarse actuaciones de interés
publico cuando concurran los supuestos de utilidad publica e
interés social y los usos propuestos resulten compatibles con
los usos previstos por el Plan en dicho suelo, sin obstaculizar
su futuro desarrollo urbanistico. En este caso se estara a lo
dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA y a las condicio-
nes de edificacion establecidas en la normativa del suelo no
urbanizable del presente Plan para dichas actuaciones.

Asi mismo se podran autorizar de manera provisional, en
tanto no se cuente con ordenacién pormenorizada, los usos
existentes emplazados en dichos suelos y en sus sistemas ge-
nerales adscritos, siempre que los mismos no sean incompati-
bles con los usos previstos por el Plan.

2. Una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, previa for-
mulacién y tramitacién de dicho instrumento, el régimen urba-
nistico sera el correspondiente al del suelo urbanizable secto-
rizado o, en caso de incorporar la ordenacién pormenorizada
completa, ordenado.

Articulo 7.1.2. Ordenacion. Disposiciones preliminares.

1. La ordenacion del suelo urbanizable no sectorizado re-
quiere la aprobacion de un Plan de Sectorizacién el cual ten-
dra por objeto el cambio de categoria de suelo urbanizable
no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado,
innovando el PGOU y complementando la ordenacién estable-
cida por éste, todo ello en los términos establecidos en la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2007,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y Ley 9/2006,
sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y pro-
gramas en el medio ambiente.

2. La delimitacion de todo el suelo urbanizable no secto-
rizado se sefiala en los planos de clasificacion, indicandose
en las fichas urbanisticas los usos globales permitidos y los
incompatibles, los condicionamientos previos debidos a la es-
tructura general establecida en este PGOU para su eventual
ordenacion y transformacion, asi como los condicionantes de-

rivados de las afecciones a bienes patrimoniales y de dominio
publico asi como zonas inundables.

3. El Plan de Sectorizacion valorara la ordenacion que en
¢l se contenga en razon de: a) La coherencia de sus determi-
naciones con las estrategias globales regionales y municipales
para la utilizacion racional y sostenible del suelo; b) la viabi-
lidad de la transformacion de los terrenos segun su adecua-
cion al modelo de crecimiento urbano y de las condiciones y
previsiones para proceder a la sectorizacion; c) la integracion
de la nueva propuesta respecto de la ordenacion estructural
establecida por el PGOU.

4. Para el suelo urbanizable no sectorizado, en aquellos
ambitos en los que el Plan General no haya considerado el
dimensionamiento de las infraestructuras necesarias, sera de
aplicacion lo establecido en el articulo 32 de la LOUA, por el
que sera preceptiva la solicitud de informes relativos a dota-
ciones e infraestructuras de abastecimiento y saneamiento.

Los recursos hidricos necesarios para satisfacer la de-
manda deberan ser justificados en la fase de formulacion del
plan de sectorizacion, siendo preceptiva la solicitud a la Agen-
cia Andaluza del Agua de informe sobre la disponibilidad de
estos recursos.

5. Los Planes de Sectorizacion que se redacten para los
suelos urbanizables no sectorizados tendran el siguiente con-
tenido:

a) Delimitacion del ambito del suelo urbanizable no
sectorizado conforme a los criterios del presente PGOU vy al
acuerdo de formulacién, incorporando los sistemas generales
incluidos o adscritos para garantizar su integracion en la es-
tructura general municipal y, en su caso, supramunicipal. Las
infraestructuras del ciclo integral del agua se consideran como
sistemas generales debiéndose realizar por ello las reservas
de terreno necesarias.

b) Delimitacion detallada de los bienes patrimoniales y
bienes de dominio publico afectados. La primera estimacion
de estos realizada por el presente PGOU, y sus zonas de pro-
teccion debera ser detallada en el plan de sectorizacion, exi-
giéndose informes de las Administraciones competentes que
seran vinculantes.

c) Division, en su caso, del ambito objeto de la sectoriza-
cion en sectores para su desarrollo pormenorizado mediante
Planes Parciales.

d) Delimitacion del area de reparto y de los sistemas ge-
nerales adscritos, calculando el aprovechamiento medio.

e) Establecimiento de las determinaciones pertenecien-
tes a la ordenacion estructural y pormenorizada propias de
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica para el suelo
urbanizable sectorizado de la totalidad del ambito, con suje-
cion a las condiciones generales y especificas requeridas en el
presente PGOU para la sectorizacion.

f) Si el uso global establecido es el residencial, la previ-
sion de viviendas de proteccion oficial o sometidas a cualquier
otro régimen de proteccion sera como minimo del 40 por 100
de la edificabilidad residencial total.

g) Los criterios y directrices para la ordenacion detallada
del suelo incluido en el ambito con el grado suficiente para la
redaccion de Planes Parciales.

h) Las determinaciones de gestién y programacion de la
totalidad del ambito, estableciendo los plazos para el cumpli-
miento de los deberes urbanisticos, incluido el de formulacion
de los planes e instrumentos de ejecucion. De modo especi-
fico, deberan detallarse las previsiones relativas a la ejecucion
y financiacion de los sistemas generales y dotaciones locales
de los distintos sectores y de las obras de infraestructura y
servicios exteriores precisos para el correcto funcionamiento
del ambito y su adecuada integracion en la estructura general
del presente PGOU.

i) En los supuestos en que el Plan de Sectorizaciéon con-
tenga las determinaciones precisas para entender el suelo sec-
torizado como ordenado, las determinaciones previstas en el
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apartado anterior habran de estar integradas y completarse
con las requeridas a los Planes Parciales.

j) Contendra asimismo la documentacion relativa a los
instrumentos de prevencién y control ambiental establecidos
en la legislacion estatal y autondmica vigente en la materia.

Articulo 7.1.3. Facultades de los propietarios de terrenos
clasificados como urbanizables no sectorizados.

Los propietarios de terrenos que pertenezcan al suelo ur-
banizable no sectorizado, ademas de los derechos referentes
al suelo no urbanizable, tendran las siguientes facultades:

a) El derecho a formular al Municipio consulta no vincu-
lante sobre la viabilidad de transformacion de sus terrenos,
en funcion de su adecuacién al modelo de crecimiento urbano
del municipio, a las condiciones y previsiones para su sectori-
zacioén, y a su idoneidad para la produccién de un desarrollo
urbanistico ordenado, racional y sostenible. El plazo maximo
para evacuar la consulta sera de tres meses, entendiéndose la
respuesta en sentido negativo por el mero transcurso de dicho
plazo maximo. En todo caso, la respuesta municipal tendra
Unicamente caracter informativo y no vinculante, a salvo de lo
que determine la Administracion en la formulacion y aproba-
cion del Plan de Sectorizacion.

b) El derecho a la iniciativa para promover su transforma-
cion mediante su adscripcion a la categoria de suelo urbaniza-
ble sectorizado o, en su caso, ordenado, cuyo ejercicio efectivo
requiriere la innovacion del PGOU mediante la previa aproba-
cion del Plan de Sectorizacion. Hasta tanto, comprendera solo
la facultad de presentar una propuesta de delimitacién a modo
de Avance de Ordenacion, en la que se justifiquen las condi-
ciones y previsiones generales y especificas requeridas para
la sectorizacion, siendo necesario el acuerdo de formulacion
para su valida tramitacion y sin que ello comporte el derecho a
la aprobacion del Plan de Sectorizacion.

Articulo 7.1.4. Acuerdo municipal de formulacién de los
Planes de Sectorizacion.

1. La tramitacion de todo Plan de Sectorizacién exige in-
eludiblemente el acuerdo municipal de formulacion.

2. El acuerdo de formulacion debera justificar la proce-
dencia de la redaccion y tramitacion del Plan de Sectorizacion,
teniendo presente la apreciacion de los procesos de ocupacion
y utilizacién del suelo y su previsible evolucion en el medio
plazo, teniendo en cuenta la tendencia desde la aprobacion
del PGOU, el modelo de desarrollo urbano propuesto por éste,
el grado de ejecucion de los demas suelos y los criterios ge-
nerales y especificos requeridos por el presente Plan General
para la sectorizacion.

3. El acuerdo de formulacion debera incorporar la justifi-
cacion de la delimitacion del ambito objeto de la sectorizacion,
garantizando que constituye una unidad urbanistica integrada
y su adecuada insercion en la estructura urbana del Plan, en
forma tal que no se dejen superficies residuales de suelo entre
los clasificados de no sectorizados y el suelo urbano o urbani-
zable que, por sus dimensiones, estructura, usos o activida-
des, no permitan su ulterior desarrollo mediante otros Planes
de Sectorizacion en unidades urbanisticas integradas.

4. En el acuerdo de formulacion, la Corporacion municipal
podra determinar el sistema de ejecucion y la forma de gestion
del mismo, optando en su caso por la iniciativa de la Adminis-
tracion a los efectos de emprender el desarrollo y ejecucién
en forma directa o indirectamente, en este caso mediante la
convocatoria de concurso para la adjudicacion de la actuacion
urbanizadora con respeto de los principios de publicidad, con-
currencia y licitacion. Igualmente, fijara el porcentaje minimo
de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion con
respeto a las determinaciones minimas establecidas en estas
Normas, el aprovechamiento urbanistico que debe integrarse
en el Patrimonio Municipal de Suelo, conforme a las exigen-
cias de la legislacion urbanistica vigente en el momento de su

aprobacion, asi como en su caso de la aceptacion de las mejo-
ras propuestas por el agente promotor de la actuacion.

5. En caso de que la formulaciéon sea consecuencia de la
iniciativa privada, se acompafara a la solicitud de tramitacion
del Plan de Sectorizacién, los compromisos y garantias para la
ejecucion de la urbanizacion, que seran como minimo del 10
por 100 del coste total de las obras, asi como, en su caso, la
propuesta de mejora del porcentaje legal de recuperacion de
plusvalias que corresponde a la Administracion urbanistica.

6. Sdlo nacera el derecho a la transformacion de este
suelo para los propietarios, tras el acuerdo de formulacién del
Plan de Sectorizacion que decida su desarrollo por el sistema
de compensacion y de aprobacion definitiva del Plan de Sec-
torizacion.

Articulo 7.1.5. Condiciones generales para la sectorizacion.

1. Corresponde al Ayuntamiento la valoracion de la opor-
tunidad de proceder a la iniciacion, mediante la formulacion,
del proceso de transformacion urbanistica teniendo presente
tanto el cumplimiento de los condicionantes establecidos en
estas Normas como los mayores beneficios que se deriven
para el interés publico, a tenor de las mejoras contenidas en
las propuestas de iniciativa para la formulacion que pueden
efectuar los propietarios.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.4 f) de
la LOUA sera condicion para la aprobacion del Plan de Sec-
torizacion, ademas de ser exigibles para su tramitacion, las
certificaciones técnicas de los 6rganos competentes respecto
de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones
y equipamientos para garantizar los servicios publicos que la
propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de
las redes de infraestructura y de servicios exteriores afectados
por la nueva actuacion.

3. Podra iniciarse el desarrollo del suelo urbanizable no
sectorizado en cualquier momento a partir de la vigencia del
presente PGOU siempre que se encuentre garantizada la co-
nexion, en éptimas condiciones de funcionamiento, a las re-
des generales de los servicios e infraestructuras de abaste-
cimiento, saneamiento y energia eléctrica. En todo caso, las
conexiones al viario principal existente y las infraestructuras
de abastecimiento, saneamiento o energia que deban reali-
zarse fuera del ambito del suelo urbanizable no sectorizado
con objeto de garantizar la integracion de la actuacion en la
estructura general municipal tendran la consideracion de sis-
temas generales y deberan estar ejecutados con cargo a sus
promotores antes del inicio de las obras de urbanizacién de
cualquier sector.

A tales efectos no podra aprobarse ningun Plan de Secto-
rizacion si previamente no queda garantizado su acceso viario
desde una carretera publica de la red nacional o andaluza me-
diante un vial cuyas caracteristicas técnicas (trazado, firme,
anchura, etc.) garanticen la movilidad y el transito que requie-
ran los usos y/o la poblacién prevista. Asimismo, se debera
garantizar la aportacion de los recursos hidricos que requiera
la operacion prevista en la sectorizacion, asi como el sistema
de reciclaje de aguas residuales.

Los Planes de Sectorizacién evaluaran e incorporaran,
ademas, la parte proporcional de gastos que correspondan a
los diversos sectores sobre participacion en la financiacion de
las obras de los demas sistemas generales de saneamiento,
abastecimiento, potabilizacion, viarios, electricidad y demas
infraestructuras generales exteriores previstas y que vienen a
ampliar o reforzar la actual estructura general de la ciudad,
garantizando asi la integracion de los desarrollos en la malla
urbana y su adecuada funcionalidad al quedar satisfactoria-
mente cubiertas las demandas que genera la dimension, den-
sidad e intensidad de uso de las nuevas actuaciones urbanis-
ticas, y ello sin perjuicio del eventual derecho a reintegrarse
de los gastos de instalacion de los servicios con cargo a las
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empresas prestadoras en los términos previstos en la legisla-
cion aplicable.

Articulo 7.1.6. Condiciones especificas de sectorizacion
para cada uso.

A continuacion se establecen unas condiciones particulares
de sectorizacion que habran de completarse, en cada caso, con
las determinaciones establecidas en las fichas urbanisticas para
cada ambito del suelo urbanizable no sectorizado.

1. Suelo de uso residencial

a) El objetivo principal de estos ambitos es constituir una
reserva de suelo que por su situacion proxima a las areas de
expansion de la ciudad y sus nucleos, resultan idéneos para
absorber la demanda residencial a medio y largo plazo asi
como garantizar suelo para viviendas de proteccion publica y
sus equipamientos. La reserva de viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica no sera menor del 40 por 100
de la edificabilidad residencial total.

b) La ordenacion y estructura viaria principal propuesta
en el documento del Plan General para estos ambitos obedece
a definir la racionalizacion, funcionalidad y continuidad de la
red viaria de los nucleos urbanos existentes y sus crecimien-
tos. Por tanto, su trazado debera ser considerado como vincu-
lante, admitiéndose cualquier modificacion siempre que esta
se justifique por causas del desarrollo en escalas mas detalla-
das del propio Plan Parcial de Ordenacion del sector. La orde-
nacién de usos que proponga el Plan de Sectorizacion debera
garantizar la continuidad de los espacios verdes existentes y la
accesibilidad a los equipamientos.

c) En el suelo urbanizable no sectorizado de uso resi-
dencial, no podra formularse ningin Plan de Sectorizacion
en tanto no esté desarrollado y al menos con las obras de
urbanizacion ejecutadas el 60% del suelo ordenado y secto-
rizado, disponible para el mismo uso en el nucleo urbano de
que se trate, estando ademas condicionados a la verificacion
del cumplimiento permanente de lo dispuesto en el articulo
45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, relativo
a los limites de crecimiento superficial y de poblacion en los
ocho afos siguientes al momento en que se pretenda la sec-
torizacion.

d) Como medida de fomento de la vivienda protegida,
podra reducir el porcentaje del 60% especificado en el punto
anterior para proceder a la formulacion de Planes de Sectori-
zacion referentes al suelo urbanizable no sectorizado de uso
residencial que establezcan una reserva como minimo del 70
por 100 de la edificabilidad total residencial para el uso de vi-
vienda protegida, estando sujeto al cumplimiento del resto de
normativa vigente y a lo dispuesto en el art. 12.2 de la LOUA.

2. Suelo de uso turistico.

El objetivo principal de estos suelos es posibilitar el de-
sarrollo de usos turisticos en los términos establecidos en la
Ley 12/1999, de 15 de diciembre, de Turismo de Andalucia
entre los que necesariamente se deberan incluir instalaciones
especializadas tales como centros hospitalarios o de salud,
cientificos, docentes o similares a efectos de cualificar estos
desarrollos urbanisticos.

Para sectorizar estos suelos se cumpliran, ademas de las
condiciones generales, las siguientes determinaciones:

a) El Plan de Sectorizacion debera plantear una propuesta
de unidad proyectual y paisajistica en la que los equipamien-
tos turisticos se integren con los usos habitacionales y con los
espacios libres. En este sentido, el Plan de Sectorizacion con-
tendra un Proyecto Paisajistico de la totalidad del ambito que
incluya el tratamiento y la reforestacion de las zonas libres.

Se preservara la topografia original y el arbolado existente,
en su caso, no permitiéndose ningun movimiento de tierra que
precise muros de contencion mayores de 2,10 m.

b) El uso caracteristico de la actuacion sera el turistico
considerandose compatibles los usos dotacionales, debiendo
destinar, al menos, la reserva del suelo para el 5% de la edifi-

cabilidad total para una dotacion turistica singular de caracter
docente, sanitario cientifico o similar.

c) Se consideran prohibidos los usos industriales y resi-
denciales en todas sus modalidades.

d) La altura maxima de las edificaciones sera de dos plan-
tas (planta baja mas una) medida desde cualquier seccion lon-
gitudinal o transversal del terreno natural. En el uso hotelero
especifico se permitird un planta mas, tipo atico retranqueado
3 m del perimetro de su planta inferior.

3. Suelo de uso industrial.

a) El objetivo principal de estos ambitos es constituir una
reserva de suelo que pueda absorber la demanda de expan-
sion del uso industrial a largo plazo.

b) La ordenacion propuesta en el documento del Plan Ge-
neral obedece a definir la racionalizacion y funcionalidad de los
usos Industriales. Por tanto, su ordenacién debera ser consi-
derada como vinculante, admitiéndose cualquier modificacion
siempre que esta se justifique por causas del desarrollo en
escalas mas detalladas del propio Plan Parcial de Ordenacion
del sector.

c) Aquellos sectores productivos de gran consumo de
recursos hidricos que cuenten con Estacion Depuradora de
Aguas Residuales independiente, deberan incorporar a la
misma la realizacion de un sistema de tratamiento terciario,
de modo que el agua residual tratada sea reutilizada para el
riego de zonas verdes y de baldeo de calles.

d) Las aguas tratadas cumpliran con las calidades exigi-
das en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el
que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las
aguas depuradas.

e) A estos efectos se incluiran también dentro de las redes
de infraestructura para el sector una red de agua reutilizada.

f) Estas condiciones seran de aplicacion también a cua-
lesquiera otras instalaciones que pudieran implantarse sin es-
tar previstas en este Plan General.

Articulo 7.1.7. Incorporacién a los Patrimonios Publicos de
Suelo.

Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable no
sectorizado, son susceptibles de incorporarse a los Patrimo-
nios Publicos de Suelo, previa delimitacion de su area, me-
diante la expropiacion forzosa.

TITULO VIII
NORMATIVA DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Régimen General del Suelo no Urbanizable
Seccion 1.%: Disposiciones generales

Articulo 8.1.1. Definicion.

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que
el PGOU adscribe a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natu-
ral o estar sujetos a limitaciones o servidumbres, por razon de
éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la
correspondiente legislacion administrativa, incluidas las limi-
taciones y servidumbres asi como las declaraciones formales
o medidas administrativas que, de conformidad con dicha le-
gislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la
flora y la fauna, del patrimonio historico o cultural o del medio
ambiente en general.

c) Ser merecedores de algun régimen especial de protec-
cion o garante del mantenimiento de sus caracteristicas, otor-
gado por el propio PGOU, por razon de los valores e intereses
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en ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambien-
tal, paisajistico o historico.

d) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter
rural por razén de su valor, actual o potencial, agricola, gana-
dero, forestal, cinegético o analogo.

e) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas ca-
racteristicas proceda preservar y ordenar especificamente.

f) Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales.

g) Ser improcedente su transformacion teniendo en
cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las condicio-
nes estructurales del municipio.

2. El suelo clasificado como No Urbanizable, cualquiera que
sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico alguno.

3. El suelo clasificado como No Urbanizable de uso fores-
tal o interés forestal afectado por incendios forestales man-
tendra su uso forestal y régimen juridico de no urbanizable,
seglin lo dispuesto en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal
de Andalucia y la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y
Lucha contra los Incendios Forestales.

Articulo 8.1.2. Categorias y delimitacion.

1. El Suelo No Urbanizable del término municipal se di-
vide en tres categorias basicas:

a) Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural
(SNU-R).

b) Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado.
(SNU-HRD).

c) Suelo No Urbanizable Protegido.

c.1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Le-
gislacion Especifica.

c.2) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial.

¢.3) Suelo No Urbanizable Protegido por la Planificacion
Urbanistica.

2. Estas categorias se subdividen en funcién de sus ca-
racteristicas y conforme a los criterios expuestos en la Memo-
ria del Plan. Su delimitacion viene reflejada en los planos de
ordenacion estructural a escala 1: 50.000 y 1:20.000.

Articulo 8.1.3. Condiciones de planeamiento.

Las determinaciones dispuestas por este Plan General
sobre el Suelo No Urbanizable son vinculantes tanto para la
Administracién como para los particulares y son inmediata-
mente ejecutivas, sin perjuicio de lo establecido por la legisla-
cion sectorial del Estado y la Comunidad Auténoma.

Articulo 8.1.4. Necesidad de formulacién de Planes Espe-
ciales o Proyectos de Actuacion en el suelo no urbanizable.

1. Sera necesaria la aprobacion de un Plan Especial o
Proyecto de Actuacion para aquellas intervenciones que segun
los criterios establecidos por la LOUA lo requieran, lo que co-
rrespondera particularmente a los siguientes supuestos:

a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales
ubicados en esta clase de suelo.

b) Actuaciones de la Administraciéon publica no previstas
en este Plan sobre esta clase de suelo.

c) Campos de golf en SNU-R que cumpla las determina-
ciones del decreto 43/2008 de 12 de febrero que regula la im-
plantacion y funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

d) Establecimiento de usos en el Suelo No Urbanizable,
que supongan una intervencién de suficiente envergadura, de
impacto sustancial en el territorio o repercusiones previsibles
en el medio ambiente, muy en particular dotaciones de carac-
ter terciario como complejos recreativos y de ocio o grandes
equipamientos, etc.

e) Actuaciones de Proteccion del Paisaje y de conserva-
cion de determinados lugares y bienes de dominio publico
(bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacion,

rios, edificios aislados de interés, parques naturales, perime-
tros edificados).

f) Proteccién de las vias de comunicacion en relacion con
la restriccion de destino y uso de los terrenos situados en sus
margenes.

g) Actuaciones especificas de mejora del medio natural
y rural que vayan destinadas a propiciar unas condiciones de
explotacion mas racionales, rentables y sostenibles.

h) Actuaciones de restauracion del territorio para recupe-
racion del uso forestal, agrario o ganadero.

i) Actuaciones de conservacion, proteccion y mejora de
los espacios con agriculturas singulares y de los ambitos de
Habitat Rural Diseminado.

j) Complejos para la captacion y produccion de energia eo-
lica y solar, con las excepciones sefialadas en estas normas.

h) Actuaciones de Interés publico en SNU.

i) Vivienda unifamiliar aislada vinculada a destino relacio-
nado con fines agricolas, ganaderos o forestales (solo Proyecto
de Actuacion).

2. En los documentos de Plan Especial y Proyectos de
Actuacion, se justificaran los requisitos contemplados en la
LOUA, y como minimo los siguientes:

a) Necesidad de la actuacion y justificacion de la conve-
niencia de la misma.

b) Justificacion de su incidencia territorial, en su caso.

c) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el
territorio.

d) Justificacion de la dotacion de los servicios
infraestructurales de agua, electricidad, saneamiento, depura-
cion y vertido, pertinentes al servicio de la instalacion.

e) Evaluacion del Impacto sobre el medio natural, justifi-
candose la capacidad del territorio para soportarlo en funcion
de sus caracteristicas especificas y explicando las medidas de
restauracion y minoracion de impactos que se prevén.

Articulo 8.1.5. Compatibilidad con otras legislaciones.

1. El contenido de este Plan General se desarrollara en los
términos establecidos por la legislacion sectorial del Estado y
la Comunidad Auténoma, que seran vinculante en todo caso.

2. En particular, este Plan General se inscribe en el marco
del Plan de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Ma-
laga (PEPMF) cuyas propuestas de proteccion estan recogidas
en este documento y en el marco del Plan Andaluz de Hume-
dales (PAH) de la Consejeria de Medio Ambiente, cuyas estra-
tegias y directrices de proteccion se integran asimismo en el
presente documento.

Articulo 8.1.6. Licencias en Suelo No Urbanizable.

1. Para garantizar la efectividad de las disposiciones de
este Plan General respecto del Suelo No Urbanizable, y sin
perjuicio de la regulacion prevista en la LOUA, se consideran
actos sometidos a la exigencia de previa obtencion de licencia
municipal, aquéllos que se relacionan a continuacion:

a) Tala o destruccion por otros medios de arboles.

b) Carteles inscripciones o artefactos de cualquier natura-
leza con fines anunciadores.

c) Construccion de imagenes y simbolos conmemorativos.

d) Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rura-
les y zonas o instalaciones deportivas en el medio rural.

e) Construcciones y adecuaciones del terreno destinado
al uso de la hosteleria o el esparcimiento, incluidas las instala-
ciones no permanentes y de caracter desmontable.

f) Instalacion de campamentos de turismo y campamen-
tos publicos o sociales, asi como la construccion en su interior
de instalaciones de cualquier naturaleza.

g) Construcciones e instalaciones socio-sanitarias, entre
las que se engloban las residencias para personas mayores,
asistidas o no.

h) Actividades extractivas de aridos o piedra, asi como
mineras, canteras, etc., e instalaciones a su servicio.
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i) Infraestructuras de todas clases, asi como las instala-
ciones y edificios necesarios para su construccién y manteni-
miento.

j) Instalaciones y tendidos eléctricos y antenas de teleco-
municacion y telefonia movil.

k) Instalaciones de captacion de energia solar y edlica.

|) Vertederos y toda clase de depositos de residuos, cha-
tarra o desechos.

m) Obras para la realizacion de captaciones de agua.

n) Construcciones destinadas a vivienda aislada vincula-
das a una explotacion agricola, ganadera, forestal o similar.

2. Con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto
para casos particulares, las solicitudes de licencia referentes
a usos o actuaciones incluidos entre los enumerados en el pa-
rrafo anterior, y de todos los que pretendan desarrollarse en
Suelo No Urbanizable, deberan incluir una Memoria en la que
se justifique el emplazamiento, se describan las transforma-
ciones y repercusiones territoriales o paisajisticas que compor-
ten y se expliquen las medidas a adoptar para garantizar su
adaptacion al medio.

Articulo 8.1.7. Parcelacion y Nucleos de Poblacion.

1. En terrenos con régimen del suelo no urbanizable que-
dan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

2. En esta clase de suelo se considera parcelacion urba-
nistica la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o
parcelas en dos 0 mas lotes que, con independencia de lo es-
tablecido en la legislacion agraria, forestal o de similar natura-
leza, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

3. En esta clase de suelo se admitiran las segregaciones
de naturaleza rustica cuya finalidad no sea la implantacion de
usos urbanisticos. Dichas segregaciones estaran sujetas a la
correspondiente licencia municipal o declaraciéon municipal de
innecesariedad de licencia.

4. Cuando quepa presumir legalmente que una parce-
lacion rustica pueda tener un fin urbanistico por tratarse de
lugares en los que exista riesgo de formacion de nucleo de
poblacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en estas
Normas, no se autorizara su parcelacion.

5. Las declaraciones de innecesariedad de licencia se
otorgan y expiden bajo la condicién de la presentacion en el
municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorga-
miento o expedicion de la escritura publica en la que se con-
tenga el acto de segregacién. La no presentacion en plazo de
la escritura publica determina la caducidad de la declaracion
de innecesariedad.

6. A los efectos de este Plan se consideran lugares en los
que existe posibilidad de formacion de nuevos asentamientos
aquellos donde concurran una o varias de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o
aperturas de caminos que no cuenten con la preceptiva licen-
cia municipal y/o no estén amparadas en el planeamiento o
proyecto de urbanizacién o que no estén integrados en proyec-
tos de explotacion u ordenacion agricola, ganadera, forestal
0 minera debidamente autorizados por los organismos com-
petentes o bien que se realicen con el objetivo de dotar de
accesos rodados a lugares en los que existan parcelaciones
ilegales o una pluralidad de edificaciones que no sean propias
del medio rural y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a la
normativa establecida en este Plan.

b) Lugares en los que existan conducciones de agua pota-
ble, alcantarillado o electrificacion con acometidas individuales
por parcelas que no estén previstas en plan o proyecto alguno
debidamente aprobado.

c) Lugares donde exista publicidad referente a parcela-
cion o venta de parcelas sin advertencia del procedimiento en
el que legalmente se amparan cualquiera que sea los cana-
les utilizados (carteles en via publica, octavillas, anuncios en
prensa o revista, etc.)

d) Lugares en los que existan parcelaciones que no cum-
plan lo establecido en este Plan o en la LOUA.

Articulo 8.1.8. Tramitacion de eventuales modificaciones
del Suelo No Urbanizable.

1. En ningun caso podra alterarse la delimitacion de los
espacios clasificados por este Plan como suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica.

2. En ninguin caso se podra modificar la clasificacion de
terrenos clasificados por este Plan como suelo no urbanizable,
que hayan sufrido los efectos de un incendio forestal o que
estén sometidos a algun tipo de expediente de incumplimiento
de la legalidad vigente.

Seccion 2.%: Regulacion de usos y actividades

Articulo 8.1.9. Condiciones generales de uso en el suelo
no urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como SNU no podran ser
destinados a fines distintos de los establecidos para cada una
de las categorias recogidas en este Plan y, en general, de los
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales
conforma a lo establecido en la legislacion que los regule.

2. Con caracter general los actos permitidos en el suelo
no urbanizable deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la natura-
leza de esta clase de suelo y la no induccién a la formacion de
nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoria del Habitat
Rural Diseminado.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir
su incidencia urbanistica, territorial y ambiental.

c) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionali-
dad de las infraestructuras y los servicios publicos correspon-
dientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambien-
tales y paisaijisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

e) Asegurar el cumplimiento de las Medidas Generales de
Proteccidén establecidas en el Titulo 2 de estas Normas.

3. Sin perjuicio de las condiciones que para cada tipo de
uso establezca la legislacion sectorial aplicable, las actuacio-
nes permitidas en el suelo no urbanizable deberan cumplir las
condiciones generales y particulares de uso establecidas en
estas normas para cada caso y categoria de suelo.

Articulo 8.1.10. Usos permitidos.

En el suelo no urbanizable podran realizarse los siguien-
tes actos siempre que los mismos estén expresamente pre-
vistos en la LOUA 'y, en su caso, en la normativa especifica de
cada categoria de suelo no urbanizable establecida en este
Plan General:

1. Obras o instalaciones que estando permitidas expresa-
mente por la legislacion sectorial sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados, sin
que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de
las caracteristicas de la explotacion.

A estos efectos, se permitiran, previa obtencion de licen-
cia municipal:

a) Casetas destinadas a instalaciones relacionadas con
el uso dominante (bomba, riego por goteo, transformadores,
generadores, energia solar, etc.).

b) Aimacenes de aperos y maquinaria agricola.

c) Construcciones que se destinen al primer almacenaje
de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria o fo-
restal.

d) Invernaderos o proteccion de los cultivos.

e) Construcciones de menor entidad relacionadas con el
desarrollo de actividades cinegéticas o forestales.

e) Instalaciones de Interés publico y social tal y como se
definen en estas normas.
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2. Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que sean consecuencia de:

a) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada
de caracter rural cuyo destino esté relacionado exclusivamente
con explotaciones agricolas, forestales o ganaderas.

b) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificacio-
nes, construcciones o instalaciones existentes.

c) Las caracteristicas propias del Habitat Rural Diseminado.

d) La consolidacion y el mantenimiento de las
infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos
publicos existentes.

Articulo 8.1.11. Usos prohibidos.

1. Aquellos usos y actividades prohibidas por la LOUA y
la legislacion sectorial, aplicable a cada supuesto de suelo no
urbanizable.

2. En todas las categorias de suelo no urbanizable estan
prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible
y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosioén o de-
gradacion del suelo.

3. Se prohibe en todo el ambito del Suelo No Urbanizable
la instalacion de cualquier tipo de edificaciones prefabricadas
para la residencia o para otras actividades turisticas, sea cual
sea su tamarno, forma o periodo de provisionalidad.

4. Se prohibe expresamente en todo el ambito del Suelo No
Urbanizable la instalacién de grandes superficies comerciales.

Articulo 8.1.12. Usos especificos del aprovechamiento
productivo del medio fisico.

1. En todo el Suelo No Urbanizable se permite el ejerci-
cio directo de las actividades propias de los usos agricolas,
ganaderos y forestales, con las limitaciones impuestas por la
normativa territorial y ambiental.

2. Se autorizan tanto la realizacion de los trabajos necesa-
rios y propios de las labores agricolas y ganaderas de caracter
extensivo o intensivo. Igualmente se autorizan con caracter
general las tareas de conservacion y mantenimiento de las
masas forestales.

3. Se incluyen como usos especificos del aprovecha-
miento productivo los siguientes:

a) Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos que
fuera necesario realizar para adecuar los terrenos a las finali-
dades de la explotacion cuando estas obras puedan ser auto-
rizables de forma directa, por no superar los parametros que
no requieren la Evaluacion de Impacto Ambiental, tal como
vienen definidos en las Condiciones Generales de Proteccién
del Suelo de estas Normas.

b) Instalacion de vallados de fincas y de cerramientos ci-
negéticos para explotaciones ganaderas. Respecto a la reali-
zaciéon de cerramientos para vallados de fincas, éstos seran
preferentemente de origen vegetal, y en todo caso las partes
ciegas de fabrica u otros elementos no podran superar 1,5 m.
de altura, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso
dominante del terreno en concreto.

c) Construcciones menores para la explotacion agraria
como la instalacién de aperos para efectos agricolas. Igual-
mente podran considerarse como construcciones menores los
pequenos refugios para ganado en régimen extensivo.

d) Instalaciones para la explotacion agraria como casetas
para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo,
transformadores generadores, energia solar, etc.) relacionadas
con el uso de la finca.

e) Redes y facilidades para la explotacion como acome-
tidas de agua para riego, suministro de energia eléctrica, me-
jora de accesos rurales, etc.

CAPITULO 2
Tipos de actuaciones en Suelo No Urbanizable

Secccion 1.7 Actuaciones de interés publico en el Suelo No
Urbanizable

Articulo 8.2.1. Actuaciones de interés Publico en SNU.

1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que
tengan el régimen del suelo no urbanizable las actividades de
intervencion singular, de promocion publica o privada, con inci-
dencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran, en
los términos establecidos en la LOUA, los siguientes requisitos:

a) Ser declaradas de Utilidad Publica o Interés Social.

b) Procedencia o necesidad de implantacion en suelos
que tengan este régimen juridico.

c) La actuacion habra de ser compatible con el régimen
de la correspondiente categoria de suelo.

d) No inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

2. Dichas actividades pueden tener por objeto la realiza-
cion de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones,
para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servi-
cios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos indus-
triales, terciarios, turisticos u otros analogos que no puedan
implantarse en suelos urbanos o urbanizables que estén des-
tinados a tal fin.

3. Se podran considerar actuaciones de interés publico,
entre otras, las siguientes:

a) Viveros comerciales.

b) Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recur-
sos agrarios, ganaderos, forestales, etc.

c) Actividades de reutilizacion de residuos inertes, escom-
bros etc.

d) Las actuaciones de construccion o instalacién de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos vin-
culados a la generacion mediante fuentes energéticas renova-
bles, incluidos su transporte y distribucion.

e) Zonas y areas de servicio de las carreteras que no es-
tén contempladas en el propio proyecto de la carretera. Po-
dran incluir gasolinera, taller e instalaciones hoteleras y de
restauracion.

f) Equipamientos y dotaciones, recreativas, de ocio y es-
parcimiento, educativas y deportivas, religiosas y de bienestar
social que por sus necesidades funcionales, dimensiones y
caracteristicas, requieran implantarse en el suelo no urbani-
zable. Deberan contar con informe favorable de la Consejeria
competente en la materia..

* Establecimientos hoteleros y asimilados.

¢ Establecimientos de hosteleria, restauracion y asimilados.

e Campamentos de turismo, camping e instalaciones si-
milares. En los Campamentos de turismo quedaran prohibidas
las casas moviles.

* Centros sanitarios y cientificos.

e Servicios funerarios y cementerios.

¢ Centros deportivos.

e Centros educacionales.

e |nstalaciones socio-sanitarias, entre las que se englo-
ban las residencias para personas mayores, asistidas o no.

¢ Residencias asistenciales para la tercera edad.

e Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas.

4. No se consideraran actuaciones de interés publico las
siguientes:

a) Las actividades de obras publicas ordinarias a que
se refiere el articulo 143 de la LOUA, ni la implantacion de
infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial
establezca un procedimiento especial de compatibilidad con la
ordenacion urbanistica.

Articulo 8.2.2. Procedimiento y tramitacion de las Actua-
ciones de Interés Publico en SNU.

1. Las actuaciones de interés publico requieren la apro-
bacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion pertinente y
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el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanis-
tica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrati-
vas que fueran legalmente preceptivas.

2. La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Ac-
tuacién tiene como presupuesto los requisitos enunciados en
el articulo 10.4.

3. Procedera la formulacion de un Plan Especial en los
casos de actividades en las que se produzca cualquiera de las
circunstancias especificadas en el art. 42.4 de la LOUA.

4. En los supuestos no contemplados en el apartado ante-
rior procedera la formulacion de un Proyecto de Actuacion.

5. Para la instalacion de infraestructuras vinculadas a la
generacion mediante fuentes energéticas renovables:

a) Excepcionalmente para la instalacion de infraestructuras
vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas re-
novables cuya potencia instalada sea superior a 10 MW Ia
aprobacion del proyecto de actuacion o el plan especial sera
sustituida por la emision de informe favorable de la Consejeria
competente en materia de urbanismo. Para ello, previamente a
la obtencion de la licencia urbanistica y una vez obtenidas las
autorizaciones correspondientes, el promotor debera solicitar
dicho informe presentando la documentacion correspondiente.

b) En la zona Sur del Torcal, al objeto de la proteccion del
paisaje de la zona y para evitar impactos visuales negativos so-
bre las areas especialmente protegidas, se exigira la tramitacion
de Plan Especial para las instalaciones de generacion mediante
molinos eolicos no incluidas en el apartado anterior en aquellas
categorias de suelo que asi lo permita el presente Plan, segun
se dispone en el apartado 3 del art. 42 de la LOUA.

Articulo 8.2.3. Contenidos del Plan Especial y Proyecto de
Actuacién en SNU.

1. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran
al menos las siguientes determinaciones:

A) Administracion Publica, entidad o persona, promotora
de la actividad, con precision de los datos necesarios para su
plena identificacion.

B) Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso
incluira:

a) Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terre-
nos afectados.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

c) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones que integre, con inclusion de las exterio-
res necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad
y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos
existentes en su ambito territorial de incidencia.

e) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determi-
nacion, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

C) Justificacion y fundamentacioén, en su caso, de los si-
guientes extremos:

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

b) Viabilidad econdmico-financiera y plazo de duracién de
la cualificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la
actividad.

c) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo
no urbanizable, justificaciéon de la ubicacion concreta pro-
puesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental,
asi como de las medidas para la correccién de los impactos
territoriales o ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la cate-
goria de suelo no urbanizable, correspondiente a su situacion
y emplazamiento.

e) No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad,
que al menos, seran las siguientes:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados
del régimen de la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urba-
nizable y constitucion de garantia, en su caso, de acuerdo con
lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de la LOUA.

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo
maximo de un afio a partir de la aprobacion del correspondiente
Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos ex-
ceptuados por esta Ley de la obtencién de licencia previa.

2. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se forma-
lizara en los documentos necesarios, incluidos planos, para
expresar con claridad y precision las determinaciones a que se
refieren los apartados anteriores.

Articulo 8.2.4. Condiciones particulares para las Actuacio-
nes de Interés Publico en suelo no urbanizable.

1. Ademas de cumplir las Normas Generales de edifica-
cion establecidas en esta normativa y, sin perjuicio de las limi-
taciones que resulten de la aplicacion de la legislacion secto-
rial, se cumpliran ademas las siguientes condiciones:

a) La parcela minima edificable sera la parcela catastral
existente a la aprobacion inicial del Plan General, con un mi-
nimo de 12.000 m? y la ocupacion maxima del 5%.

b) Con caracter extraordinario, el Ayuntamiento podra au-
torizar una parcela menor y una ocupacién mayor en casos
debidamente justificados, como consecuencia de las caracte-
risticas especiales de la actividad que se pretenda desarrollar,
justificandose en todo caso las necesidades como caracteristi-
cas técnicas necesarias para el funcionamiento de la actividad
seglin normativa vigente.

c) Para el caso de zonas o areas de servicio de la carre-
tera se requerira una parcela minima de 5.000 m?2

d) Para el caso de hoteles rurales se requerira una parcela
minima de 30.000 m2 por aplicacion del Decreto 47/2004, de
10 de febrero, de establecimientos hoteleros.

e) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior
de la parcela.

f) Se debera justificar la suficiencia y adecuacion de dota-
cion de los servicios de agua, electricidad, saneamiento, depu-
racion y vertido.

g) El proyecto de la edificacion o instalacion podra contar,
cuando sea necesario, con alojamiento para guarderia conta-
bilizando como parte de la misma, que en ninglin caso puede
tratarse de uso residencial.

h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edifi-
caciones e instalaciones se separaran como minimo 10 m de
los linderos privados de la finca y del borde de los caminos pu-
blicos existentes. No obstante se podra reducir la separacion a
linderos privados cuando exista acuerdo firmado con los veci-
nos y asi conste en el Registro de la Propiedad. La separacion
a otros linderos publicos sera la aplicable segun la legislacion
sectorial vigente en cada caso.

2. En el caso de alojamientos ligados al uso hotelero o a
centros asistenciales, no sera posible por cese de la actividad
empresarial la reconversion en edificios residenciales.

3. Las instalaciones de energia edlica (parques eolicos)
se situaran como minimo a 2 km, medidos en linea recta, del
suelo urbano o urbanizable de uso residencial y de las autopis-
tas y autovias existentes o futuras.

4. Las instalaciones de telefonia movil de nueva implan-
tacion se situaran como minimo a 500 m, medidos en linea
recta, del suelo urbano o urbanizable de uso residencial.

5. Las actuaciones amparadas en la declaracién de in-
terés publico deben ser consideradas como actuaciones uni-
tarias que reflejen en su totalidad el interés publico, evitando
cualquier tipo de uso complementario que exigiera segrega-
ciones o parcelaciones no incluidas en la actividad principal
objeto de declaracion.

6. En instalaciones de interés publico realizadas con-
forme a Proyecto de Actuacion aprobado, podran admitirse
sin necesidad de tramitar un nuevo Proyecto de Actuacion y
previa licencia municipal, el acondicionamiento y adecuacion
de nuevos terrenos para acoger usos complementarios de las
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instalaciones existentes siempre que no supongan incremento
de edificabilidad superior al 2% respecto del Proyecto de Ac-
tuacion aprobado, debiendo cumplir en todo caso el uso com-
plementario las determinaciones del PGOU y de la LOUA para
el tipo de suelo en que se ubique.

Articulo 8.2.5. Condiciones particulares para los aloja-
mientos turisticos y campamentos de turismo en el SNU.

Ademas de cumplir las Normas Generales de edificacion
y las particulares para las Actuaciones de Interés Publico que
hayan de emplazarse en el suelo no urbanizable establecidas
en esta normativa, cumpliran las siguientes:

1. El Plan Especial o Proyecto de Actuacion deberan in-
cluir, ademas, un estudio de la capacidad de carga cuyo am-
bito territorial alcanzara una superficie minima de 50 ha en
torno a la actuacion propuesta. Asimismo deberan incluir un
plan de servicios minimos y complementarios de acuerdo con
lo dispuesto en la normativa vigente.

2. Los alojamientos turisticos y campamentos de turismo
que se consideren de interés publico deberan estar situados a
una distancia igual o superior a 1.500 m de los Suelos Urba-
nos o Urbanizables.

3. Los alojamientos y campamentos de turismo no po-
dran situarse en las zonas de policia de 100 m del dominio
publico hidraulico.

4. Las instalaciones y edificaciones deberan estar integra-
das paisajisticamente en el entorno. La altura maxima sera
dos plantas (7 m) para los alojamientos hoteleros y de una
sola planta (4 m) para las instalaciones fijas de los campa-
mentos de turismo, ambas medidas desde cualquier seccion
longitudinal o transversal del terreno natural hasta la cara su-
perior del ultimo forjado.

5. Los cerramientos de las instalaciones y las construccio-
nes auxiliares deberan armonizar con el entorno.

6. En ninguin caso sera posible, por cese de la actividad
empresarial la reconversion de las plazas hoteleras en plazas
residenciales.

7. Ademas, en los Campamentos de Turismo se cumplira
lo siguiente:

a) Estara prohibida su instalacion en terrenos con pen-
dientes superiores al 30%.

b) En ningun caso podra autorizarse la instalacion de al-
bergues en el interior de los campamentos de turismo, con ex-
cepcion de los dedicados al personal de servicio, que no sean
enteramente transportables, entendiendo por tales aquellos
que cuentan con sus propios medios de propulsién o puedan
ser facilmente transportados por un automévil de turismo.

Articulo 8.2.6. Instalaciones y actividades de caracter es-
pecial. Canteras y vertederos.

Ademas de cumplir las Normas Generales de edificacion
y las particulares para las Actuaciones de Interés Publico que
hayan de emplazarse en suelo no urbanizable establecidas en
esta normativa, cumpliran las siguientes:

1. Para la mejor defensa y preservacion de los valores
medioambientales, las actividades extractivas de explotacion
minera o de piedra, las acumulaciones de materiales y cual-
quier instalacion que tuviera vinculacion con dichas activida-
des, estan prohibidas en determinadas categorias del Suelo
No Urbanizable.

2. Seran necesarias las autorizaciones exigidas por la le-
gislacion especifica en los casos en los que las actividades ex-
tractivas lleven aparejadas obras de construccion, modificacion
0 ampliacién de edificios e instalaciones de cualquier clase o la
realizacion de movimientos de tierras, que se tramitaran con
caracter previo a la concesion de la licencia municipal.

3. Aquellas otras explotaciones o extracciones ocasiona-
les de recursos minerales autorizables, aunque se lleven a
cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no
exijan la aplicacion de técnicas mineras, requeriran igualmente
la obtencion de licencia municipal.

4. En todo caso, en la solicitud de dicha licencia sera ne-
cesario aportar una descripcion del estado actual de los te-
rrenos que vayan a ser afectados, asi como un proyecto de
la situacion en que quedaran una vez realizada la extraccion,
debiéndose indicar las medidas que se tomaran al final de la
explotacion para restituir los terrenos a su condicién natural,
asi como cuantas etapas intermedias se juzgan necesarias en
orden a conocer y condicionar la evolucién paisajistica de la
zona. El Ayuntamiento podra exigir fianzas, avales u otras ga-
rantias para asegurar las condiciones que estableciere para
la evolucién paisajistica de la zona segun lo establecido en el
R.D. 975/2009.

5. En las solicitudes de licencias para la realizacion de
extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zonas
inundables alli donde sea autorizable, deberan indicarse las
medidas especificas que van a tomarse para prevenir posibles
riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de todas clases
situadas en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su
estado natural una vez finalizada la explotacion.

6. En las solicitudes de licencia para estas actividades de-
bera justificarse que respecto a los residuos que pudieran ge-
nerarse, no van a producirse acumulaciones de materiales en
pendientes, barrancos o cauces que supongan un obstaculo al
libre paso de las aguas y riesgos de arrastres de materiales y
sustancias. Sera en todo caso necesario realizar un Estudio de
Evaluacion del Impacto Ambiental, del efecto que se provocara
en el paisaje y en las condiciones de los acuiferos, que se ad-
juntara a la solicitud de licencia.

7. En principio no podra establecerse este tipo de activi-
dades a distancia inferior a dos kilometros de los nucleos de
poblacion ni a menos de 500 metros de cualquier edificacion
residencial. No seran indemnizables las licencias concedidas
en suelo urbanizable.

8. La autorizacion para el uso de vertederos para resi-
duos solidos, materiales, chatarra, etc., solo podra otorgarse
mediante realizacion de un Plan Especial, y cuando se justi-
fique debidamente el emplazamiento, en ninglin caso visible
desde las vias de comunicacion.

9. La disposicién de residuos solidos, basuras o desechos
fuera de los lugares especificamente destinados para ello po-
dra tener la consideracion de vulneracion del planeamiento y
dar lugar a la obligacion de restituir el suelo a su estado origi-
nal, sin perjuicio de las sanciones en que pueda incurrir con
arreglo a la legislacion sectorial vigente.

Seccién 2.%: Actuaciones sin la consideracion de Interés
Publico en el Suelo No Urbanizable

Articulo 8.2.7. Actuaciones que no son consideradas de
interés publico.

1. Sin necesidad de aprobacion de Plan Especial o Pro-
yecto de Actuacion, solo podran realizarse las construcciones
o instalaciones siguientes:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados, sin
que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de
las caracteristicas de la explotacion.

b) Construcciones vinculadas a la ejecucién, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

2. Sera necesaria la tramitacion de Proyecto de Actuacion
para las viviendas vinculadas a un destino agricola, forestal o
ganadero.

Articulo 8.2.8. Condiciones particulares para las obras o
instalaciones que sean precisas para el desarrollo de explotacio-
nes agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas.

1. Se incluyen dentro de este tipo de obras e instalaciones:

a) Casetas destinadas a enseres o instalaciones relaciona-
das con la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
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o0 analoga (bomba, riego por goteo, transformadores, genera-
dores, energia solar, etc.).

b) Naves para aperos, maquinaria agricola y productos
obtenidos de la actividad de una explotacién agropecuaria o
forestal.

c) Invernaderos o proteccion de los cultivos.

2. En ninguin caso, en este tipo de edificaciones se permi-
tira el uso residencial.

3. Ademas de cumplir las Normas Generales de Edifica-
cion establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica vigente, estas obras e instalaciones cumpliran las siguien-
tes condiciones:

A) Casetas destinadas a enseres o instalaciones relacio-
nadas con la explotacion agricola, ganadera, forestal, cine-
gética o analoga (bomba, riego por goteo, transformadores,
generadores, energia solar, etc.):

- Se admitiran las pequefas construcciones fijas, tales como
casetas para establecimiento de instalaciones (captaciones de
agua, riego por goteo, transformadores, generadores, energia
solar, etc.) o pequefios cobertizos para aperos, sobre cualquier
parcela catastral existente siempre que tengan una superficie
edificada maxima de 12 m2, una altura maxima de 3,5 my sepa-
racién a linderos de 5 m. y sean necesarias para una explotacion
agricola, ganadera o forestal, necesidad justificada conforme a
los requisitos que se establezcan en el Plan General en vigor.

- La cubierta se realizara en chapa lacada color marrén o
verde en tonos oscuros.

- Huecos: no se admitira mas hueco que la puerta de ac-
ceso. En caso de precisarse ventilacion complementaria, que
debera justificarse en la solicitud de licencia, esta se resol-
vera mediante rejillas de lamas fijas de forma rectangular cu-
yos antepechos se situaran, bien a una altura mayor de 2,20
metros sobre el pavimento interior terminado, bien a ras del
pavimento interior. La maxima dimension de dichos huecos
sera de 50 cm medida sobre la obra de fabrica.

- Cerramiento exterior: El cerramiento exterior se termi-
nara en color blanco.

- Porches: Queda prohibida cualquier clase de porche u
otro elemento de cubricion adosado a los cerramientos o en
vuelo de la cubierta o la estructura, como marquesina, tejaroz,
voladizo, o similares.

- Condiciones de autorizacion: Se aportaran por el soli-
citante de la licencia planos a escala y acotados de planta,
alzados y seccion, asi como plano de la parcela con indicacion
del emplazamiento de la construccion en la misma.

B) Nave para aperos, maquinaria agricola y productos obte-
nidos de la actividad de una explotacion agropecuaria o forestal.

a. Se establecen las siguientes condiciones de parcela y
edificacion, en funcion de la actividad a desarrollar:

a.1) Actividad agricola y forestal:

- La parcela tendra una superficie minima de 12.000 m2
en regadio y 25.000 m? en secano quedando prohibidas las se-
gregaciones de parcelas a estos efectos si estas disminuyen la
parcela minima necesaria para materializar dicha construccion.

En el Suelo de Habitat Rural Diseminado la finca vincu-
lada sera la catastral existente anterior a la aprobacion inicial
del Plan General con un minimo de 5.000 m2.

- Edificabilidad: Se justificara en proyecto redactado por
técnico competente en funcion de las caracteristicas de la explo-
tacion, con un maximo del 0,2% de la superficie de la parcela.

a.2) Actividad ganadera:

- Superficie minima de parcela catastral: 25.000 m2.

- Distancia desde cualquier punto del edificio destinado a
estabulacion o estancia de animales hasta cualquier vivienda
legal existente o suelo clasificado como urbanizable por el pla-
neamiento: 250 m.

- Edificabilidad: Se justificara en proyecto redactado por
técnico competente en funcion de las caracteristicas de la ex-
plotacién y nimero de cabezas, con un maximo del 0,2% de la
superficie de la parcela.

b. Tipologia edificatoria:

b.1) Huecos: no se admitirdan mas huecos que una Unica
puerta de acceso para vehiculos y/o personas. En caso de
precisarse ventilacion complementaria, esta se resolvera me-
diante rejillas de lamas fijas de forma rectangular cuyos ante-
pechos se situaran, bien a una altura mayor de 2,20 metros
sobre el pavimento interior terminado, bien a ras del pavi-
mento interior. Su maxima dimension vertical sera de 50 cm.
medida sobre la obra de fabrica.

b.2) Cerramientos: El cerramiento exterior se terminara
en color blanco.

b.3) Altura: La edificacién se desarrollara en una sola
planta con una altura maxima de 7 metros que se medira desde
la cota de rasante hasta el arranque de la cubierta. Queda pro-
hibido cualquier tipo de entreplanta o forjado intermedio.

b.4) Cubierta: La cubierta sera inclinada a dos aguas, de
chapa lacada en color marrén o verde oscuros.

b.5) Estructura: La estructura se ejecutara con pilares y
vigas metalicas, en un solo vano prohibiéndose los muros de
carga intermedios.

b.6) Porches: Queda prohibida cualquier clase de porche
u otro elemento de cubricién adosado a los cerramientos o en
vuelo de la cubierta o la estructura, como marquesina, tejaroz,
voladizo, o similares.

b.7) Separacién a linderos: La separacion a linderos de la
finca sera de 5 m.

b.8) Otros condicionantes: Quedan prohibidas las chi-
meneas de fabrica en este tipo de edificios, considerandose
elemento revelador de una posible transformacion al uso re-
sidencial.

c. Condiciones de autorizacion:

c.1) Naves para uso agricola o forestal, por el titular de la
explotacion debera justificarse la necesidad de la edificacion
para los usos descritos, en la forma que sigue:

- La necesidad de la edificacion se justificara mediante
estudio economico de viabilidad de la explotacion realizado
por técnico competente en agricultura o montes, en el que se
contemple la amortizacion del edificio.

- Documento oficial de subvencion P.A.C. de las 2 ultimas
anualidades, para aquellos cultivos que reciban esta ayuda, de
la finca sobre la que se desea edificar.

- Apartado de Ingresos de la Declaracion del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas de las 2 ultimas anualida-
des en el que consten los percibidos por la actividad agricola o
forestal, en el caso de ser explotaciones para las que no exista
subvencion P.A.C.

- En el caso de nuevo titular de la explotacion, copia de la
solicitud de ayudas P.A.C. o ayudas a la primera instalacion de
jovenes agricultores.

c.2) Naves para uso ganadero:

- La necesidad de la edificacion se justificara mediante
estudio econémico de viabilidad de la explotacion realizado
por técnico competente en agricultura o montes, en el que se
contemple la amortizacion del edificio.

- Licencia Municipal previa de actividades o apertura.

- La justificaciéon de la actividad, se realizara por alguno
de los siguientes medios:

i) Documentos oficiales de percepcion de ayudas a la acti-
vidad ganadera, o de solicitud de las mismas en caso de nue-
vas explotaciones o titulares.

ii) Apartado de Ingresos de la Declaracion del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas de las 2 ultimas anua-
lidades en el que consten los percibidos por la actividad ga-
nadera.

C). Invernaderos o proteccién de los cultivos.

- No se limita la ocupacion sobre parcela de este tipo de
instalaciones, debiendo respetarse una separacion de 5 me-
tros al eje de cualquier camino publico o privado, si este ul-
timo sirve a varias parcelas catastrales.

- La altura maxima admisible sera de 4 metros.
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- Para su autorizacion sera necesaria la presentacion de
proyecto técnico redactado por técnico competente.

4. Se podran admitir otros documentos alternativos a los an-
tes enunciados en funcion de las caracteristicas concretas de la
explotacion, de la personalidad juridica del solicitante de la licen-
cia y de su condicién o no de propietario del suelo, asi como de
la evolucién de la normativa sectorial vigente (agraria, ganadera,
forestal, etc.) que resulte de aplicacion, siempre que quede igual-
mente cumplida la justificacion a priori del destino del futuro edifi-
cio a los usos permitidos por el presente Plan. Por idénticos moti-
vos y ademas, por requerimientos técnicos de funcionamiento del
edificio en relacion con su destino, de inexcusable cumplimiento
y avalados por la pertinente documentacion justificativa técnica o
juridica, se podra flexibilizar alguno o algunos de los parametros
del presente articulo con un limite maximo de un 10%, con vistas
a favorecer la viabilidad de la explotacion agricola, ganadera o
forestal. En todo caso, se aplicaran con caracter estricto dichos
parametros si con dicha flexibilizacién se favorece la imitaciéon de
las formas o tipologias caracteristicas del uso residencial o se fa-
cilita la transformacion futura del edificio hacia dicho uso.

5. En cualquier caso, la vivienda de caracter rural ligada a la
explotacion agraria, forestal o ganadera requerira la previa apro-
bacién de Proyecto de Actuacion segun el art. 42 de la LOUA.

Articulo 8.2.9. Construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

1. Se consideraran de este modo aquellas construcciones
que vengan contempladas en el propio proyecto de la obra
publica de que se trate.

2. En cualquier caso, se entiende por construcciones de
entretenimiento aquellas construcciones o instalaciones nece-
sarias para la conservacion y explotacion de las obras publicas
tales como centros operativos, parques, viveros, garajes y ta-
lleres necesarios para la maquinaria utilizada en dichas obras
publicas y viviendas correspondientes al personal encargado
de dicha conservacion y explotacion.

3. A efectos de esta normativa se entiende por cons-
trucciones de servicio aquellas instalaciones destinadas a las
areas de descanso de las carreteras y las areas de servicio
que vengan contempladas en el proyecto de la obra publica de
que se trate (basculas de pesaje, puestos de socorro etc.).

4. La solicitud de autorizacién de instalaciones o cons-
trucciones ligadas al entretenimiento o servicio de las obras
publicas debera justificar su vinculacion funcional a dichas
obras o infraestructuras.

5. Las autorizaciones para las construcciones vinculadas
exclusivamente a la ejecucion de las obras publicas tendran
caracter provisional para el tiempo de duracion de las obras,
debiendo restituirse el terreno a la situacion original una vez
finalice su ejecucion.

6. Aquellas edificaciones que deban ser permanentes, ya
sean de caracter técnico, operativo o de servicios, reproduci-
ran, en la medida de lo posible, las caracteristicas arquitecto-
nicas propias de la zona, salvo cuando la propia naturaleza y
funcionalidad de las instalaciones exijan la adopcién de para-
metros y tipologias constructivas diferentes.

Articulo 8.2.10. Condiciones particulares para las vivien-
das unifamiliares aisladas de caracter rural vinculadas a un
destino agricola, ganadero o forestal.

Ademas de cumplir las Normas Generales de Edificacion
establecidas en esta normativa, cumpliran las siguientes:

1. Requisitos de admisibilidad del proyecto:

a) Para todas las categorias de suelo, a excepcion del Ha-
bitat Rural Diseminado, solo se admitiran a tramite los proyec-
tos en los que se vincule una finca con una superficie minima
de 5 Ha sin perjuicio de demostrar la existencia de una ex-
plotacién agraria, ganadera o forestal de superficie suficiente
para requerir la presencia de una vivienda conforme a lo esta-
blecido en el apartado siguiente.

b) Para las zonas clasificadas como Habitat Rural Dise-
minado, la parcela minima sera la catastral existente anterior
a la aprobacion inicial del Plan General con un minimo de
5.000m?2.

2. Requisitos para justificar la necesidad de la vivienda:

a) El promotor de la vivienda debe demostrar de forma
inequivoca que desarrolla como actividad principal y habitual
una actividad agraria, ganadera o forestal.

b) El promotor debera demostrar de forma inequivoca que
no posee otra vivienda que permita desarrollar la actividad a
tiempo total o parcial teniendo en cuenta la distancia entre el
lugar de residencia y la explotacion. Para ello se expedira el
certificado municipal que demuestre tal circunstancia.

c) Debe demostrarse la existencia de una explotacion
agraria, ganadera o forestal de superficie suficiente para re-
querir la presencia de una vivienda necesaria para su normal
explotacion teniendo en cuenta las actuales caracteristicas y
desarrollo de las actividades agricolas, forestales o ganaderas
desde el punto de vista tecnologico y las posibilidades de des-
plazamiento desde el lugar de residencia a la explotacion.

3. Caracteristicas de la vivienda

a) Cumpliran las Normas Generales de edificacion esta-
blecidas en esta normativa.

b) La superficie maxima total construida por unidad de
parcela minima sera de 250 m2.

c) La altura maxima seréd de 7 m (2 plantas) medidas
desde cualquier seccién longitudinal o transversal del terreno
natural.

d) No se permitira ningun tipo de fosa séptica, ni tendidos
aéreos, ni cercas o vallados que no sean vegetales.

e) La separacion a linderos sera al menos de 10 metros.

Articulo 8.2.11. Tramitacién de actuaciones.

Las construcciones e instalaciones relacionadas en los
articulos anteriores estan sujetas a licencia municipal, previa
aprobacion, cuando se trate de actos que tengan por objeto
viviendas aisladas vinculadas a un destino agricola, forestal o
ganadero, del correspondiente Proyecto de Actuacion por el
procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la LOUA

CAPITULO 3

Normas particulares del Suelo No Urbanizable de caracter
natural o rural

Articulo 8.3.1. Suelo no Urbanizable natural o rural (SNU-R).

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluye el si-
guiente tipo:

a) El suelo no urbanizable de caracter natural o rural.
Aquellos terrenos que no presentan valores ambientales, pai-
sajisticos, histéricos o culturales ni riesgos naturales acredi-
tados pero cuya transformacion se considera improcedente
actualmente por cuestiones de racionalidad urbanistica y sos-
tenibilidad (SNU-R).

2. Se permiten en ellos todos los usos que la LOUA consi-
dera compatibles en el suelo no urbanizable, estableciéndose
las limitaciones que el Plan ha considerado necesarias para
que su implantacion resulte ordenada y no provoque graves
impactos. Se permiten las siguientes actuaciones:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que estén destinados, sin
que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de
las caracteristicas de la explotacion.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

c) Actuaciones de interés publico que ineludiblemente ha-
yan de emplazarse en el medio rural segun se definen en el
articulo 8.2.1 del presente Titulo.

d) Viviendas unifamiliares aisladas de caracter rural vincu-
ladas a un destino agricola, ganadero o forestal.



Sevilla, 29 de octubre 2010

BOJA nim. 212

Pagina nim. 207

e) Instalaciones y actividades de caracter especial, como
canteras y vertederos.

f) Campos de golf exclusivamente en el suelo SNU-R.

3. En general, se consideran actividades compatibles las
siguientes:

- La tala de especies exclusivamente para mantenimiento
de los ecosistemas.

- Tala de especies como explotacion del uso forestal.

- Vallados y cerramientos cinegéticos.

- Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

- Facilidades para la explotacién de los recursos.

- Construcciones menores para explotacion agraria.

- Instalaciones para explotacion agropecuaria o forestal.

- Instalacion de invernaderos.

- Naves y otras construcciones agrarias.

- Vivienda aislada vinculada a la explotacion de los recursos.

- Instalaciones no permanentes de bar-restauracion.

- Apertura de viario publico.

- Redes generales de infraestructuras.

- Instalaciones de energia edlica o solar y de telefonia mo-
vil de nueva implantacion.

4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goria de suelo seran de aplicacion las Normas Generales de
edificacion y las Condiciones Particulares para cada tipo de
edificacion y uso establecidas en esta normativa.

CAPITULO 4

Normas Particulares del Suelo No Urbanizable de Habitat
Rural Diseminado

Articulo 8.4.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Habi-
tat Rural Diseminado (SNU-HRD). Suspendido.

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aquellos
terrenos que constituyan el soporte fisico de asentamientos
rurales diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria,
cuyas caracteristicas es procedente preservar, atendidas las
caracteristicas propias del municipio.

2. Con el objetivo de reconocer y conservar este tipo de
habitat tradicional del municipio antequerano, y de posibilitar la
ejecucion de las dotaciones urbanisticas precisas de acuerdo
con lo previsto en la LOUA, se reconocen dentro de esta ca-
tegoria, los siguientes asentamientos: La Higuera (SNU-HRD.
HG), la parte de Puerto del Barco no calificada como suelo
urbano (SNU-HRD.PB) y las Lagunillas (SNU-HRD.LG).

3. En esta categoria de suelo se permiten las siguientes
actuaciones:

A) Obras o instalaciones que sean precisas para la explota-
cion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén destinados, sin que puedan suponer la transformacion
de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

B) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

C) Viviendas aisladas de nueva planta destinadas a la
poblacion de estos diseminados segun dispone en el art.
52.1.B.b) y previa tramitacion de Proyecto de Actuacion, siem-
pre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Contar con acceso a través de la red de caminos rura-
les existentes.

b) Demostracion de que el peticionario no posee otra vi-
vienda en el término municipal y de que esta empadronado en
el ambito delimitado por el Plan General o en sus proximida-
des desde al menos 5 afios antes de la aprobacion inicial del
Plan General.

c) Sera necesario justificar en cada proyecto la vincula-
cion de la nueva vivienda a un destino relacionado con los fi-
nes agrarios, tal como establece la LOUA con caracter general
para el suelo no urbanizable y la no induccién de nucleos de
poblacion.

d) Obras de ampliacion y reforma de edificaciones exis-
tentes con los requisitos establecidos en las Normas Genera-
les de edificacion y en la LOUA.

4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goria de suelo seran de aplicacion las Normas Generales de
edificaciéon y las Condiciones Particulares para cada tipo de
edificacion y uso establecidas en esta normativa.

5. Conforme a la LOUA, se podran adoptar las medidas
gue sean precisas para corregir su incidencia urbanistica, terri-
torial y ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad
y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes, para atender las demandas de la poblacion
residente.

6. En todo caso, conforme a lo dispuesto en el art. 14 de
la LOUA, en estos ambitos podran redactarse planes especia-
les con el objetivo de ordenarlos de manera pormenorizada
conforme a sus necesidades dotacionales y caracteristicas
especificas.

CAPITULO 5
Normas Particulares del Suelo No Urbanizable Protegido

Seccion 1.%: Suelo No Urbanizable Protegido por la
Planificacion Urbanistica

Articulo 8.5.1. Clasificacion.

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen los si-
guientes tipos:

a) Suelo no urbanizable protegido. Aquellos terrenos que
presentan valores forestales y paisajisticos merecedores de
proteccion y que no se encuentran protegidos por legislacion
especifica (SNUP-IF y SNUP-IP).

Articulo 8.5.2. Espacios de interés paisajistico (SNUP-IP)

1. Se incluyen en esta categoria de suelo aquellas zonas
del termino municipal que conforman hitos paisajisticos (Cerro
del Cuchillo, Cerro Jaralon, angosturas del Arroyo del Alcazar
en La Magdalena o del Rio Guadalhorce en el limite de An-
tequera y Villanueva del Rosario) o bien se trata de paisajes
agricolas y serranos de gran belleza situados en el entorno de
los enclaves naturales de mayor valor del término municipal
como son los situados en el entorno del Torcal, de la Pefia de
los Enamorados, de la Sierra de Chimeneas y de la Sierra de
Camarolos-Las Cabras.

En estos espacios se propone limitar las construcciones
a efectos de evitar cualquier impacto paisajistico que pudiera
afectar no solo a ellos sino a los enclaves naturales de gran
valor situados en su entorno.

2. En estos espacios se permiten exclusivamente los si-
guientes usos y actuaciones:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformacion de
dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacién. En
todo caso no se permiten invernaderos.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

c) La tala de arboles integrada en las labores de manteni-
miento debidamente autorizada por el organismo competente.

d) Infraestructuras que ineludiblemente deban implan-
tarse en estas zonas, prohibiéndose en todo caso las de ener-
gia edlica y solar.

e) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos
las obras necesarias para la adecuacion funcional del edificio.

Cuando dichas edificaciones estén contempladas como
Edificaciones Protegidas del Medio Rural deberan cumplirse,
ademas, las medidas de proteccion previstas por el Plan Gene-
ral para estas edificaciones.
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f) Actuaciones de interés Publico vinculadas al uso de es-
tos espacios, equipamientos y dotaciones segun se definen en
el articulo 8.2.1 del presente Titulo.

g) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un des-
tino agricola, ganadero o forestal.

h) Zonas y areas de servicio de las carreteras de exten-
sion limitada.

3. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goria de suelo seran de aplicacion las Normas Generales de
edificacion y las Condiciones Particulares para cada tipo de
edificacion y uso establecidas en esta normativa.

4. Las actividades extractivas seran compatibles con esta
categoria de suelo siempre que se acredite la concesién mi-
nera y se proyecten y ejecuten las medidas correctoras sufi-
cientes y se cumpla la legislacion sectorial.

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios.

Articulo 8.5.3. Espacios de Interés Forestal (SNUP-IF).

1. Se incluyen en estos espacios los montes no incluidos
en los Enclaves Naturales Excepcionales asi como otros terre-
nos que presentan importantes masas arboladas. También
se incluyen otros terrenos forestales que, ademas, presentan
fuertes pendientes, por lo que debe mantenerse su vegetacion
la cual contribuye a corregir los procesos de erosion presentes
en dichas zonas.

2. En estos espacios se permiten exclusivamente los si-
guientes usos y actuaciones siempre que no supongan la eli-
minacién de zonas de vegetacion arborea:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformacion de
dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

c) Infraestructuras que ineludiblemente deban implan-
tarse en estos espacios.

d) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos
las obras necesarias para la adecuacion funcional del edificio.

e) Campamentos de turismo segun las condiciones esta-
blecidas en estas Normas.

f) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas tales
como senderos peatonales, miradores asi como las instala-
ciones o construcciones publicas de uso cientifico o didactico
vinculadas a estos espacios.

g) Actuaciones de interés Publico vinculadas al uso de es-
tos espacios, equipamientos y dotaciones segun se definen en
el articulo 8.2.1 del presente Titulo.

h) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un des-
tino agricola, ganadero o forestal.

i) Zonas y areas de servicio de las carreteras de extension
limitada.

3. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goria de suelo seran de aplicacion las Normas Generales de
edificacion y las Condiciones Particulares para cada tipo de
edificacién y uso establecidas en esta normativa.

4. Las actividades extractivas seran compatibles con esta
categoria de suelo siempre que se acredite la concesion mi-
nera y se proyecten y ejecuten las medidas correctoras sufi-
cientes y se cumpla la legislacion sectorial.

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios.

Seccion 2.%: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
la Planificacion Territorial

8.5.4. Clasificacion.

Dentro de esta categoria se incluyen los siguientes tipos:
a) Complejos serranos del PEPMF (SNUEP-CS).

b) Paisaje agrario singular del PEPMF (SNUEP-PAS).

Articulo 8.5.5. Complejos serranos (SNUEP-CS).

Los espacios protegidos por el PEPMF que no se encuen-
tran ya incluidos en la categoria SNUEP-EN, como el Altiplano
de las Lagunillas.

Articulo 8.5.6. Paisaje Agrario Singular de Vega (SNUEP-PAS)

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aque-
llos espacios protegidos por el Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la Provincia de Malaga que, en el termino
de Antequera, presentan una notable singularidad produc-
tiva, condicionada por sus determinantes geograficos y por el
mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales de
interés social y ambiental que les confieren una acusada per-
sonalidad e interés paisajistico.

2. A efectos de su identificacion para el desarrollo de pla-
neamiento especial, se delimitan dos subzonas:

e SNUEP-PAS.a

Constituida por la parte de la Vega situada al norte de la
autovia del 92, y caracterizada por cultivos tradicionales exten-
sivos de regadio y olivar.

e SNUEP-PAS.b

Constituida por la parte de la Vega situada al sur de la
autovia del 92 y que incluye al rio Guadalhorce. Esta subzona
se encuentra mas degradada por la proliferacion de construc-
ciones ajenas a su uso agricola tradicional.

3. Usos permitidos para ambas subzonas

En general, los usos permitidos para esta categoria de
suelo seran los especificados en el vigente PEPMF. En particu-
lar se sefialan los siguientes:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformacion de
dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

c) Instalaciones industriales ligadas exclusivamente a los
recursos primarios (agrarios, forestales y ganaderos) y sus res-
pectivas infraestructuras de servicios que no puedan implan-
tarse en poligonos industriales.

d) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de
restauracion no permanentes y los usos turistico-recreativos
en edificaciones existentes.

e) Edificios publicos singulares, vinculados a actividades
educativas especiales, relacionados exclusivamente con el me-
dio y la produccién agraria

f) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un destino
agricola, ganadero o forestal.

g) Infraestructuras que deban implantarse en estas zo-
nas, excepto las de energia edlica y solar.

h) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos
las obras necesarias para la adecuacion funcional del edificio.

i) Zonas y areas de servicio de las carreteras.

4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goria de suelo seran de aplicacion las Normas Generales de
edificacion y las Condiciones Particulares para cada tipo de
edificacion y uso establecidas en esta normativa.

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios y especial-
mente las actividades mineras de cualquier tipo y los campos
de golf.

Seccion 3.% Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Especifica.

Articulo 8.5.7. Clasificacion.

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aquellos
espacios que, por su singular interés ambiental, territorial o
paisajistico resultan excepcionales dentro del contexto provin-
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cial y regional, teniendo una regulacion especifica en la norma-
tiva sectorial del Estado o la Comunidad Auténoma.

2. Dentro de esta categoria se incluyen los siguientes tipos:

a) Enclaves naturales excepcionales (SNUEP-EN).

b) Zona periférica de la Laguna de Fuente de Piedra
(SNUEP-ZPL).

c) Humedales (SNUEP-H).

d) Yacimientos arqueolégicos.

e) Causes naturales y embalses.

f) Vias pecuarias.

Articulo 8.5.8. Enclaves Naturales excepcionales.

1. Entre estos espacios, estan los incluidos en la Red de
Espacios Naturales Protegidos (RENPA) y los propuestos como
Lugares de Interés Comunitario (LIC) y los declarados Zonas
de Especial Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial Protec-
cion para las Aves (ZEPA). Asimismo, aquellos incluidos en el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de
Malaga. En concreto, son los siguientes:

a) Espacios protegidos por la Ley 2/1989, de 18 de ju-
lio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios natura-
les Protegidos de Andalucia (Parajes Naturales «El Torcal de
Antequera» y el «Desfiladero de los Gaitanes»). En El Torcal
queda incluido el denominado «Tornillo del Torcal» que fue
declarado Monumento Natural por el Decreto 226/2001, de
2 de octubre. Asimismo, el Parque Periurbano «Pinar de Ha-
cho» (SNUEP-EN), «Sierra de Abdalajis y La Encantada Sur»
(SNUEP-EN), «Sierra de Camarolos2 (SNUEP-EN).

b) Los espacios declarados como Lugares de Interés Comu-
nitario (LIC) «Yeso Ill, Higuerones IX y el Marrubio» (SNUEP-EN).

c) Los espacios declarados como Zonas de Especial Pro-
teccion para las aves ZEPA «Desfiladero de los Gaitanes», 2La-
guna de Fuente de Piedra» y «Torcal de Antequera» (SNUP-EN)
asi como espacios Protegidos, ZEC «Sierra de Camarolos»,
«Laguna de Fuente de Piedra», «Sierra de Abdalajis y La En-
cantada Sur» y «Torcal de Antequeray.

d) Parque Periurbano Pinar del Hacho (SNUEP-EN). En
este caso solo se admitiran los usos que resulten conformes
con lo establecido en la normativa sectorial aplicable y, parti-
cularmente, en la Orden de 14 de febrero de 2003 por la que
se declard este Parque Periurbano.

e) Los Montes Publicos existentes dentro de los espacios
protegidos por la legislacion sectorial o el PEPMF.

2. Dado su alto interés naturalistico, estos espacios han
de ser excepcionalmente preservados frente a cualquier activi-
dad o actuacion susceptible de alterar o degradar sus caracte-
risticas. Sin perjuicio de lo que resulte de aplicacion por legis-
lacion especifica, exclusivamente se permitiran los siguientes
usos y actuaciones:

a) Las adecuaciones naturalisticas y usos didacticos o
cientificos, asi como las instalaciones o construcciones publi-
cas de uso exclusivamente cientifico o didactico vinculadas a
estos espacios.

Entre estos usos cabe sefalar itinerarios peatonales, mira-
dores, centros de recepcion e interpretacion de la naturaleza.

b) Las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de
acuerdo a las regulaciones establecidas por el organismo com-
petente y a las medidas de proteccion para la fauna estableci-
das en las Normas Generales de Proteccién de este Plan.

c) Las obras de proteccion hidrologica debidamente auto-
rizadas por el organismo competente.

d) Las instalaciones vinculadas a las explotaciones agrico-
las, ganaderas o forestales existentes.

e) Los aprovechamientos agropecuarios, forestales y cine-
géticos en aquellos espacios en los que actualmente existan.

f) Las infraestructuras que, por su interés general, deban
implantarse ineludiblemente en estos espacios excluyéndose,
en todo caso, las instalaciones de energia edlica o solar y de
telefonia movil de nueva implantacion.

3. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios y especial-

mente las actividades mineras de cualquier tipo y los campos
de golf.

Articulo 8.5.9. Zona Periférica de Proteccion de la Reserva
Natural Laguna de Fuente de Piedra (SNUEP-ZPL).

Se incluye como tal la zona que la Ley 1/1984, de 9 de
enero, de declaracién de la Laguna de Fuente de Piedra como
Reserva Integral establecio como zona periférica de proteccion
de dicha laguna. En ella se admitiran solo los usos que resul-
ten conformes con lo establecido en la citada Ley y normativa
sectorial aplicable.

Cualquier actuacioén urbanistica incluida en esta categoria
de suelo solo podra desarrollarse segun los supuestos y pro-
cedimientos establecidos en la Ley 1/1984, de 9 de enero, de
Declaracion de la Laguna de Fuente de Piedra como Reserva
Integral y siendo en todo caso preceptivo el informe favorable
del Patronato de la Reserva Natural.

Articulo 8.5.10. Humedales (SNUEP-H).

1. Los humedales existentes en el término municipal
tendran consideracion de suelo no urbanizable de especial
proteccion a los efectos de la aplicacion de las directrices de
conservacion del Plan Andaluz de Humedales (PAH) aprobado
por Resolucion de 4 de noviembre de 2002.

El PAH, constituye un plan sectorial de caracter horizontal
que articula la politica ambiental relacionada con la conser-
vacion de humedales con otras politicas sectoriales, en este
caso la territorial y urbanistica.

Por tanto, las medidas para la conservacion del humedal
que en su caso establezca la Consejeria de Medio Ambiente
en aplicacion de las estrategias del PAH prevaleceran sobre
otras determinaciones de caracter sectorial que incidan sobre
los terrenos comprendidos en el ambito de los humedales y
Sus cuencas vertientes.

2. Se incluyen en esta categoria los siguientes humedales
pertenecientes al Inventario Andaluz de Humedales:

- Laguna de la Caja.

- Laguna del Viso.

- Laguna del Chaparral.

- Laguna de Herrera.

3. Se incluyen asimismo en esta categoria los terrenos
comprendidos en las cuencas vertientes de los mismos segun
las siguientes delimitaciones:

- Para las lagunas de la Caja, Viso y Chaparral segun la
Propuesta de Area de Proteccion Hidrica del Proyecto de De-
finicion del Contexto Hidrogeologico de Humedales Andaluces
de la CMA, afno 2004.

- Para la laguna de Herrera, segun el Estudio Hidrogeolo-
gico sobre la Laguna de Herrera, Antequera, del Servicio de
Medio Ambiente y Articulacion Territorial de la DPM, de mayo
de 20009.

3. Los humedales y sus cuencas vertientes se cartogra-
fian en los planos 1.B-04 Afecciones de la Legislacion Medio-
ambiental a 1:50.000 y P.A.-20, P.A.-21 a P.A.-25 Clasificacion
del termino municipal a escala 1:50.000 y 1:20.000.

4. Tanto en los humedales como en sus cuencas vertien-
tes se permitiran solamente los usos que resulten compatibles
con el objetivo de asegurar la conservacion de la integridad
ecoldgica del humedal segun las estrategias, directrices y re-
comendaciones contenidas en el Plan Andaluz de Humedales
y normativa sectorial aplicable.

5 Para cualquier cambio en el uso del suelo o actuacion
urbanistica que se pretenda en el ambito sefialado como de es-
pecial proteccion sera preceptivo informe vinculante de la CMA
sobre afeccién a los humedales y sus cuencas vertientes.

Articulo 8.5.11. Yacimientos arqueologicos.

1. Los yacimientos arqueologicos que no hayan sido inte-
grados en suelos urbanos o urbanizables tendran la considera-
cion de suelo no urbanizable de especial proteccion.
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2. Las medidas de proteccion de este patrimonio historico
se establecen con caracter general en las Normas Generales
de Proteccion de la presente normativa.

3. Se consideran actividades compatibles, previa autoriza-
cion en su caso, de los drganos competentes, las siguientes:

- La tala de especies exclusivamente para mantenimiento
de los ecosistemas.

- Los vallados y cerramientos cinegéticos.

- Las construcciones dotacionales publicas.

Articulo 8.5.12. Cauces naturales y embalses.

1. El dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre
asi como las zonas inundables de cauces fluviales y embalses
existentes en el término municipal, tendran la consideracion
de suelo no urbanizable de especial proteccion de acuerdo a lo
establecido en la legislacion vigente.

2. En los cauces naturales y embalses se permitiran sola-
mente las actuaciones que autorice el organismo competente
en materia de aguas conforme a lo dispuesto en la legislacion
sectorial aplicable.

3. Las medidas de proteccion aplicables se establecen
con caracter general en las Normas Generales de Proteccion
de la presente normativa.

Articulo 8.5.13. Vias pecuarias.

1. Las vias pecuarias del término municipal son bienes de
dominio publico y se clasifican como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion, de acuerdo a lo establecido en la legisla-
cion vigente, quedando por ello excluidas de los sectores clasi-
ficados como urbanos o urbanizables en todas sus categorias
y de sus aprovechamientos.

a) El presente Plan General clasifica 35 Vias Pecuarias
y 16 lugares asociados, cuya relacion detallada y descripcion
figura en el Anexo IV de la documentacion del Plan.

b) El trazado de las vias pecuarias y localizacion de los
lugares asociados se cartografia en el plano IB-06 Afecciones
y Protecciones y P.A-23 Clasificacion del suelo del término mu-
nicipal a escala 1:50.000.

c) El trazado y anchura legal de las vias pecuarias se car-
tografia en los planos P.A-24 a 28 Clasificacion del suelo del
término municipal a escala 1:20.000.

2. Usos compatibles.

Ademas del usos prioritario del ganado, tanto en la Ley
3/1995, de Vias Pecuarias, como en el Decreto 155/1988,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, se recogen usos com-
patibles y complementarios, que tendran en consideracion el
fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de las es-
pecies faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la
vida salvaje. Segun el art. 55 y concordantes del Reglamento
de Vias Pecuarias:

a) Se consideran compatibles con la actividad pecuaria
los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no
teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion, puedan ejer-
citarse en armonia con el transito ganadero y los valores am-
bientales, favoreciendo la regeneracion ecoldgica de la via
pecuaria.

b) Seran también compatibles las plantaciones forestales
lineales, cortavientos u ornamentales, asi como la conserva-
cion de las masas vegetales autoctonas ya sean de porte ar-
boreo, arbustivo o natural, siempre que permitan el normal
transito de los ganados.

c) En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particu-
lar, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, de-
beran respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando
el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha.

3. Usos complementarios.

Se consideran usos complementarios de las vias pecua-
rias aquellos que, respetando la prioridad del transito gana-
dero y los fines establecidos en el articulo 4 del Reglamento
de Vias Pecuarias, fomenten el esparcimiento ciudadano y las

actividades de tiempo libre, tales como el paseo, el sende-
rismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y
deportivas, siempre que no conlleve la utilizacion de vehiculos
motorizados.

En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular
el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, deberan
respetar la prioridad del paso de ganado.

Cuando el desarrollo de usos definidos en el apartado
anterior sea consecuencia de una actividad colectiva y organi-
zada, requerira la previa autorizacion del Delegado Provincial
de la Consejeria de Medio Ambiente.

4. Las vias pecuarias deberan estar totalmente libres y
expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con indepen-
dencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o en-
torpecer el libre transito de personas y ganado. En consecuen-
cia, las actuaciones en las vias pecuarias deberan contar con
la preceptiva autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente,
debiéndose remitir copia de los proyectos a este organismo,
con anterioridad a su puesta en marcha.

5. Autorizaciones y permisos.

Para cualquier actuacion que afecte a las vias pecuarias,
como nuevas infraestructuras, lineas eléctricas aéreas o sub-
terraneas, conducciones de abastecimiento y saneamiento, o
de transporte y distribucion de combustibles, etc. es precep-
tiva la autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente.

CAPITULO 6
Infraestructuras en Suelos No Urbanizables

Articulo 8.6.1. Normas particulares para las
infraestructuras que ineludiblemente hayan de situarse en los
espacios clasificados como suelos no urbanizables protegidos
por legislacion especifica o por la planificacion urbanistica.

1. Infraestructuras de telecomunicaciones.

Sin perjuicio de lo establecido en la normativa vigente,
para la instalacion de nuevas antenas de telecomunicaciones
se adoptara como modelo aquella que en cada momento sea
la mas adecuada por su funcionalidad e integracion paisajis-
tica, con el objeto de minimizar su impacto visual.

2. Infraestructuras viarias.

A. Apertura de nuevas vias.

Para la apertura de nuevas vias se considerara en primer
lugar la existencia de la red de caminos vecinales publicos. Se
justificara su necesidad por la inexistencia de caminos exis-
tentes alternativos que puedan ofrecer igual servicio. Podran
autorizarse nuevas vias en los siguientes casos:

a) Cuando se justifique, previo informe, su necesidad
para mejorar la explotacion de los recursos primarios existen-
tes, debiendo justificar el uso de la via en funcion de tales
aprovechamientos. Se exigira la justificacion de su necesidad
por la inexistencia de caminos cercanos que puedan ofrecer
igual servicio.

b) Cuando sea de interés para el acceso a varias instala-
ciones o explotaciones al mismo tiempo.

c) Cuando se consideren imprescindibles para llevar a
cabo las tareas relacionadas con la repoblacion y trabajos silvi-
colas y también con la prevencion y extincién de incendios.

d) Cuando sean necesarias para el desarrollo de activi-
dades de interés publico, ya sean culturales, cientificas o re-
creativas.

e) Cuando por razones de seguridad para las especies
silvestres o los visitantes hubiera que sustituir el transito por
alguno de los caminos existentes.

B. Condiciones medioambientales para la apertura de
nuevas vias

a) En ausencia de trazados alternativos, la apertura de
nuevas vias o caminos deberd guardar una distancia minima
de 250 m de las areas declaradas como de Especial Protec-
cion para las Aves (ZEPAS)
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b) Las obras nuevas de drenaje transversal se disefiaran
para permitir el paso de invertebrados y pequefios mamiferos,
realizando las adecuaciones necesarias que permitan la per-
meabilidad para la fauna.

C. Condiciones constructivas y de integracion paisajistica

a) El trazado discurrirda de manera que cause el menor
impacto visual y paisajistico.

b) Se mantendra la tipologia de los caminos tradicionales
utilizandose los vallados de piedra, los setos vivos u otras plan-
taciones de alineacion adecuadas al paisaje y al lugar.

c) En el caso en que se generen taludes por desmonte o
terraplén superiores a 1 m de altura, estos se contendran con
muros de mamposteria en seco piedra del lugar.

d) Se revegetaran los taludes generados con especies de
matorral autoctono.

e) No podran emplearse revestimientos con materiales as-
falticos excepto en carreteras de servicio para el acceso a insta-
laciones o equipamientos que se declaren de interés publico.

f) Se ajustara el numero de obras de fabrica necesarias
para asegurar la continuidad de las lineas de escorrentia pre-
viamente existentes. Para las embocaduras se empleara mam-
posteria de piedra del lugar.

D. Obras de adecuacion de la red viaria existente.

a) Las actuaciones de mejora de la red de caminos exis-
tente deberan realizarse preferentemente respetando los tra-
zados actuales y evitandose, en cualquier caso, el menoscabo
de los valores naturales existentes.

b) Unicamente se podran autorizar hormigonados de la
base en tramos de fuerte inclinacién en los que se manifiesten
problemas de erosion y de seguridad vial. En cualquier caso
los hormigonados deberan imitar el aspecto o tonalidad del
firme natural.

3. Nuevos tendidos eléctricos.

a) Como criterio general los nuevos tendidos eléctricos
se trazaran sobre aquellas areas en que el impacto ecologico
y paisajistico sea menor. Se priorizara el trazado apoyado en
carreteras, caminos, cortafuegos u otras infraestructuras ya
existentes, alejado de las cumbres y de las areas de nidifica-
cion de especies catalogadas en las zonas de Especial Protec-
cion para las Aves.

b) Cuando el tendido eléctrico afecte a areas de especial
valor paisajistico o ecoldgico se valorara como principal alter-
nativa su trazado subterraneo. Si, evaluados criterios técnicos,
ambientales y econoémicos, se considerase inviable la opcion
del soterramiento, se autorizara su trazado aéreo adoptan-
dose, necesariamente, las medidas correctoras y de integra-
cion paisajistica que se estimen necesarias.

c) Cuando se atraviesen zonas densamente arboladas y
siempre que sea técnicamente viable, las lineas aéreas que se
instalen dispondran de conductores aislados y trenzados.

d) A efectos de minimizar el riesgo de electrocucion,
cuando sea técnicamente viable, se instalaran apoyos de ma-
dera u hormigon.

4. Depuracion de aguas residuales.

a) Es obligatoria la instalacion de depuradoras de aguas
residuales en todas aquellas instalaciones y construcciones
permitidas en esta clase de suelo.

b) En las areas de afeccion de acuiferos, las instalacio-
nes industriales, agricolas y ganaderas existentes y las que se
autoricen deberan adoptar las medidas necesarias de depura-
cion. Deberan adoptarse igualmente medidas de prevencion
que eviten la infiltracién de efluentes capaces de contaminar
las aguas subterraneas. Dichas areas estan reflejadas en el
Plano IA-07 Hidrogeologia como acuiferos existentes en el tér-
mino de Antequera.

c) En la autorizacion de instalaciones de depuracion de
aguas residuales, se utilizaran sistemas homologados que ga-
ranticen la ausencia de riesgos de contaminacion de las aguas
superficiales y subterraneas.

CAPITULO 7
Planeamiento Especial en Suelo No Urbanizable

Seccion 1.%: Planes Especiales en los ambitos de Suelo No
Urbanizable de Habitat Rural Diseminado y Planes Especiales
de mejora del Medio Rural

Articulo 8.7.1. Planes y normas particulares. Suspendido.

1. Se establece la redaccion de PEHRD en los siguientes
ambitos de Habitat Rural Diseminado delimitados por el Plan
General: La Higuera (SNU-HRD.HG), la parte de Puerto del
Barco no considerada como suelo urbano (SNU-HRD.PB) y las
Lagunillas (SNU-HRD.LG)

El objetivo de estos Planes Especiales es el de conservar,
proteger y mejorar este tipo de habitat tradicional del munici-
pio antequerano, y posibilitar la ejecucion de las dotaciones
urbanisticas precisas de acuerdo con lo previsto en la LOUA.

2. Se establece asimismo la redaccién de un Plan Espe-
cial de Mejora del Medio Rural en la urbanizacion El Ponton
(PEMMR-PT) a los efectos de la integracion de este asenta-
miento en el modelo territorial del Plan General.

3. Para el habitat rural diseminado, los &mbitos de aplica-
cion de estos Planes Especiales son las cuatro zonas clasifica-
das como SNU-HRD que se delimitan en los Planos de Clasifi-
cacion del Suelo del Término Municipal a escala 1:20.000, si
bien dichos ambitos podran ser modificados y ajustados por el
Plan Especial en funcién de estudios mas detallados.

4. Para el asentamiento El Ponton, el ambito de aplica-
cion del correspondiente Plan Especial es la zona clasificada
como SNUEP-PAS.b que se delimita en su ficha urbanistica y
en los Planos de Clasificacion del Suelo del Término Municipal
a escala 1:20.000, si bien dicho ambito podra ser modificado
y ajustado por el Plan Especial en funcién de estudios mas
detallados.

5. El Plan Especial debera analizar pormenorizadamente
las infraestructuras y dotaciones existentes y sus déficit, los
usos existentes, el tamafo de las parcelas, el impacto paisajis-
tico creado por la edificacion, los suelos que estando parce-
lados alin quedan sin construir, etc. Partiendo de ello debera
hacer una propuesta en la que se contemplaran entre otros
extremos las siguientes:

a) Fijacién de las infraestructuras y servicios necesarios:
mejora de viario, saneamiento, abastecimiento etc.

b) Fijacion de las dotaciones publicas y equipamiento
que, en su caso, sean necesarias para atender a la poblacion
residente.

c) Fijacion de unos criterios de «urbanizacion blanda»,
poco impactante sobre el medio para la realizacién de las
infraestructuras y dotaciones necesarias.

d) Creacion dentro del ambito de zonas arboladas para
uso de ocio y recreo integradas en el medio

e) Fijacion de unas condiciones de edificacion (materiales,
elementos tipologicos, altura, etc.) para las futuras reformas
de las edificaciones existentes.

f) Cuantificacion econdmica del coste de la mejora del
espacio rural afectado.

6. Para la redaccion y aprobacion del Plan Especial sera
requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de Im-
pacto Ambiental y Paisajistico que contemple las medidas
correctoras necesarias para minimizar el impacto producido
asi como la realizacién previa de un convenio entre los propie-
tarios y el Ayuntamiento en el que se fijaran las condiciones de
redaccion del Plan Especial y sus contenidos de acuerdo a lo
anteriormente indicado. Asi mismo, se fijaran en porcentajes
las cargas econdémicas a que, de forma proporcional al valor
de su propiedad, quedaran obligados los propietarios una vez
aprobado el Plan Especial para sufragar el coste total que el
mismo prevea para la mejora de los servicios y dotaciones.

7. En el caso de que los ambitos de los Planes Especiales
afecten a bienes patrimoniales o de dominio publico, se exigira
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para su tramitacion y posterior aprobacion informe vinculante
de las Administraciones tutelares de los dominios publicos y
bienes patrimoniales afectados.

8. Seran de aplicacion las normas particulares estableci-
das en el presente Titulo.

Seccion 2.%: Planes Especiales en los ambitos de Suelo No
Urbanizable Protegidos por Legislacion Especifica y por la
Planificacion Urbanistica

Articulo 8.7.2. Plan Especial en el entorno del espacio pro-
tegido de la Pefia de los Enamorados. Suspendido.

1. El objetivo del plan especial es proteger, ordenar y usar
adecuadamente los valores paisajisticos, faunisticos, geomor-
folégicos, arqueoldgicos, etc.

2. El plan especial debera contemplar los siguientes as-
pectos:

a) Prever los usos recreativos y didacticos, que puedan
desarrollarse en este paraje.

b) Delimitar de forma exacta las zonas que puedan des-
tinarse a usos de equipamiento turistico-recreativo en su en-
torno inmediato.

Articulo 8.7.3. Plan Especial de mejora del paisaje de la
Vega. Suspendido.

1. Su objetivo es contribuir contribuya a restaurar aque-
llos elementos que histéricamente han caracterizado su pai-
saje, recuperando asi su capacidad de evocacién y su valor
simbolico como patrimonio cultural de Antequera.

2. En todo caso, teniendo en cuenta la dificultad de ac-
tuar de forma generalizada en un espacio tan amplio como es
la vega se considera que dicho Plan Especial se centrara en
la parte de vega mas inmediata a la ciudad clasificada por el
Plan como SNUEP-PAS.b, incluyendo la zona de las huertas y
los cursos de agua y caminos que la recorren.

3. El plan especial debera contemplar los siguientes as-
pectos:

a) Establecimiento de una red de vias peatonales, ciclistas
y ecuestres utilizando la red de caminos publicos existentes.

b) El tratamiento paisajistico de los caminos publicos
proximos a la ciudad mediante la reforestacion con hileras de
cipreses, de tal forma que se potencie uno de los elementos
caracteristicos y singulares de la Vega.

c) Creacién de areas de paseo y descanso con mobiliario
«rustico», diversificando ademas el paisaje existente.

d) Establecimiento de actuaciones selectivas para el trata-
miento paisajistico y ocultacion de elementos impactantes.

e) La restauracion ambiental de las riberas de los princi-
pales cursos de agua existentes.

f) La recuperacion de elementos singulares que historica-
mente han estado vinculados a las actividades agricolas de la
Vega tales como molinos, norias, etc.

g) Realizaciéon de un estudio de las posibilidades y méto-
dos de actuacion adecuados y se establecimiento de un pro-
grama de actuacion.

4. El Plan Especial debera ser impulsado por el Ayunta-
miento contando como posibles organismos inversores con
la Consejeria de Agricultura y Pesca, la Consejeria de Obras
Publicas y la Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 8.7.4. Plan Especial de Proteccion y Fomento del
uso agrario de las Huertas y Vega de Antequera. Suspendido.

1. Se establece la redaccion de un plan especial al objeto
de desarrollar estrategias de proteccion y promocion del uso
agrario.

2. Las huertas y la vega son un referente econémico,
social y paisajistico de gran importancia en el municipio. La
vega de Antequera es enormemente productiva, y se consi-
dera que el mantenimiento de la actividad agraria debe formar
parte integral de las medidas de proteccion de los recursos del
municipio.

3. El plan especial debera contemplar los siguientes as-
pectos:

a) Creacion de un Centro de Desarrollo Rural e Investiga-
ciones para el apoyo a la produccion ecolédgica. Creaciéon de
un banco de ideas y proyectos para su financiacion.

b) Creacion de un Museo Etnoldgico Agrario y Centro de
la Cultura del Agua Mediterranea.

c) Creacion de un Jardin Botanico.

d) Creacion de una Granja Escuela Publica.

e) Establecimiento, dentro del marco de los programas
publicos de Escuelas Taller Talleres de Empleo, de programas
formativos y de apoyo que impulsen iniciativas privadas rela-
cionadas con el uso agrario tales como: creacion de coopera-
tivas de distribucion de productos horticola, creacion de una
denominacion de origen Huerta de Antequera o Vega de Ante-
quera, creacion de viveros comerciales.

4. El plan especial debera ser impulsado conjuntamente
por el Ayuntamiento y las Asociaciones y Grupos locales inte-
resados, contando como posibles organismos inversores con
la Consejeria de Agricultura y Pesca, la Consejeria de Obras
Publicas y la Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 8.7.5. Plan Especial de Mejora Ambiental de las
riberas del Rio de la Villa.

1. Se establece la redaccion de un plan especial de me-
jora ambiental de las riberas del Rio de la Villa con el objetivo
de restaurar ambientalmente el tramo comprendido entre el
Nacimiento de la Villa y el poligono industrial de Antequera.

2. El Plan propone, a efectos de facilitar el estudio de
la zona, su division en dos ambitos dos ambitos menores: el
primero con una superficie aproximada de 226.153 m? esta
comprendido entre el Nacimiento de la Villa y la zona urbana
de Antequera y el segundo con una superficie aproximada de
284.773 m2 y comprendido entre la zona urbana del casco
historico de Antequera y el poligono industrial.

3. El plan especial debera incorporar el deslinde administra-
tivo del dominio publico hidraulico del Rio de La Villa y sus zonas
de proteccion asi como la delimitacion de la zona inundable para
periodo de retorno de 500 afios. Si dicho deslinde administrativo
fuese diferente de la delimitacion de dominio publico hidraulico
realizada por el Plan General, se entendera que prevalece el des-
linde administrativo el cual se incorporara en el plan especial y
sera considerado como un ajuste del Plan General.

4. El plan especial debera contemplar los siguientes as-
pectos y condiciones:

a) La ordenacion de las edificaciones existentes en el am-
bito contribuyendo con ello a la mejora estética de las mismas
y de su entorno ambiental.

A tales efectos se consideraran conformes con la orde-
nacion prevista en el Plan General dichas edificaciones y se
permitiran en ellas, sin necesidad de estar aprobado el Plan
Especial, las obras de consolidacion, reforma y ornato necesa-
rias para su mantenimiento y adecuacion estética, incluyendo
las ampliaciones que no excedan de un 30% de la superficie
construida existente.

b) Permitir la ampliacién de las actividades de restaura-
cion existentes pudiéndose incluir en ellas el uso hotelero. Di-
chas actuaciones se tramitaran como actuaciones de interés
publico sin que para ello sea necesario que esté aprobado el
Plan Especial. A tales efectos se cumpliran las condiciones de
edificacién que, con caracter general, establece el Plan en el
suelo no urbanizable y las previstas en la legislacion sectorial
aplicable.

c) Actuaciones de limpieza y re-vegetacion de sotos y ri-
beras.

d) Creacion y adecuacion de senderos y puentes peato-
nales.

5. No obstante, la protecciéon del dominio publico hidrau-
lico del Rio de la Villa y la prevencion de riesgos de inundacion
que pudieran afectar a la poblacion y a las edificaciones en
este ambito fluvial, hacen imprescindible que para cualquier
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actuacion de las relacionadas en el apartado anterior que se
pretenda llevar cabo, y previamente a la obtencién de licencia
municipal, se exija informe vinculante de la Agencia Andaluza
del Agua sobre dominio publico hidraulico y zona inundable.
6. El plan especial debera ser impulsado conjuntamente por
el Ayuntamiento y las asociaciones y grupos locales interesados.

Articulo 8.7.6. Plan Especial del Parque Agroalimentario
CITA. Suspendido.

1. Su situacion, al norte de la cruceta viaria constituida
por el enlace de la Autovia A-92 y la CN-331 de Cordoba,
es la principal justificacion para la eleccion estratégica del
lugar para el establecimiento de esta iniciativa. El «Parque
Agroalimentario», se plantea desarrollar una de las iniciativas
productivas mas importantes e innovadoras para el sector
agroalimentario, no solo a escala local, sino también regional
y nacional. Esta actuacion debera respetar al mismo tiempo
las afecciones ambientales y la superficie de suelo libre re-
querida para garantizar la recarga del acuifero de La Vega,
pudiendo interpretarse dicho espacio libre de recarga como
«Parque Metropolitano» de caracter botanico dedicado al estu-
dio y desarrollo de las especies vegetales autoctonas, el cual
desarrollaria una importante funcién complementaria esencial
para el desarrollo de esta pieza.

2. Se disefia una operacion publico-privada con el fin de
garantizar la escala de su desarrollo y la consecucion de sus
objetivos Cientificos, Tecnoldgicos, Industriales y Ambientales.

3. Se propone la redaccion de este Plan Especial con el
principal objetivo de ordenar la totalidad del area delimitada,
sobre el suelo no urbanizable de especial proteccién por la
legislacion especifica «Paisaje Agrario Singular de Vega»
(SNUEP-PAS.a) o bien Proyectos de Actuacion para el desarro-
llo parcial de dicho ambito.

4. La creacion de este Parque Agroalimentario esta jus-
tificada por la necesidad de potenciar la industria de produc-
cion y transformacion agroalimentaria que requiere la Vega de
Antequera y, por otro, lado delimitar su area de actuacion e
influencia para evitar dispersiones que tendrian un impacto
negativo en el ambito agricola protegido por el PEPMF.

5. El plan especial debera contemplar los siguientes as-
pectos y condiciones:

a) Ordenacién territorial del conjunto de suelo delimitado,
garantizando sus conexiones viarias con las Autovias A-92, A-45
y N-331.

b) Proyecto paisajistico de la integracion de la propuesta
en el entorno agricola del territorio.

c) Garantizar el caracter de Innovacion Tecnoldgica Agroa-
limentaria mediante la instalacion de centros de investigacion
o0 acuerdos con Universidades publicas o privadas.

d) Garantizar los recursos hidricos necesarios para su po-
sible desarrollo.

e) El desarrollo del plan especial queda condicionado a los
requerimientos de compatibilidad con los objetivos de correccion
de la sobreexplotacion y contaminacion del acuifero de La Vega.
Para que la actuacion resulte ambientalmente viable, se debera
tener en cuenta la afeccién a las zonas de recarga del acuifero,
y condicionar su ordenacion, edificabilidad, zonificacién y solu-
ciones constructivas, a los requerimientos de recuperacion de
dicho acuifero, segtin determinacion 93 del POTA.

f) El plan especial estudiara y reflejara las medidas de protec-
cién para evitar el sellado del acuifero de La Vega, segun los cri-
terios establecidos por la Consejeria de Medio Ambiente y el Es-
tudio de Impacto Ambiental del Plan General, debiéndose realizar
un estudio hidrogeoldgico previo a la redaccion del plan especial.

g) Debera resolver la depuracion y vertido de aguas resi-
duales de modo independiente, incorporando su propia EDAR
e incluyendo un sistema de tratamiento terciario de las aguas
y creacion de una red de agua reutilizada segun la normativa
sectorial vigente. Debera incorporar a su sistema de depuracién
y vertido las aguas residuales del nticleo urbano de Los Llanos.

h) Las conexiones al viario principal existente y las
infraestructuras de abastecimiento o energia que deban rea-

lizarse fuera del ambito del plan especial con objeto de ga-
rantizar la integracion de la actuacion en la estructura general
municipal tendran la consideracién de sistemas generales y
deberan estar ejecutados con cargo a sus promotores antes
del inicio de las obras.

TITULO IX
REGIMEN TRANSITORIO
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 9.1.1. Ambito de aplicacion.

El presente Plan General, de conformidad con lo dispuesto
en la LOUA, regula la incorporacion de los instrumentos de
planeamiento aprobados o en curso de aprobacion, correspon-
dientes al planeamiento anterior, conforme a las determinacio-
nes y con las modificaciones que en su caso se establecen,
que se considera compatible con el modelo territorial y de uso
del suelo que se propone en este Plan General.

Asimismo, regula la incorporacion de las figuras de ges-
tién y los sistemas de actuacion gestionadas conforme al pla-
neamiento anterior, en bien de una mayor eficacia y racionali-
dad del nuevo proceso de gestion.

Se regula también el régimen correspondiente a la edifi-
cacion y licencias existentes en el momento de la entrada en
vigor del presente Plan.

CAPITULO 2

Planeamiento aprobado y en tramitacion, a la entrada en
vigor del presente Plan General

Articulo 9.2.1. Ambitos con instrumentos de planeamiento
aprobados, cuya ordenacion se respeta.

1. La clasificacion del suelo en los ambitos con planea-
miento aprobado definitivamente es la que corresponde al
nivel de consolidacién, urbanizacién 6 grado de gestion del
mismo, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Se consideraran suelo urbano no consolidado con pla-
neamiento aprobado, aquellos que teniendo en el anterior Plan
caracteristicas de suelo urbano no consolidado sometidos a
planeamiento de desarrollo, a la entrada en vigor del presente
Plan, cuente con planeamiento aprobado, en curso de ejecu-
cion y que este Plan General respete sus determinaciones.

b) Se consideraran como suelo urbanizable sectorizado
ordenado con planeamiento aprobado, el suelo urbanizable
del planeamiento anterior, que a la entrada en vigor del pre-
sente Plan cuente con el Plan Parcial aprobado, en curso de
ejecucion y que se respeten sus determinaciones.

c) Los casos en los que no concurran las circunstancias
anteriores por estar totalmente urbanizados se consideraran
suelo urbano consolidado.

2. En estos ambitos de planeamiento cuya ordenacion se
respeta, seran de aplicacion las determinaciones establecidas
en el propio instrumento de desarrollo aprobado.

La ejecucion de estos planes se ajustara a los ambitos
de gestidn (poligonos ¢ unidades de actuacion) y sistemas de
actuacion que se hubieran establecido en su dia.

En cualquier caso, el Ayuntamiento podra introducir mo-
dificaciones en su ejecucion que supongan una mejor gestion
del mismo 6 simplificacion de los tramites necesarios, siempre
que queden garantizadas las cargas establecidas en el planea-
miento y la equitativa distribucion de las mismas.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion en los am-
bitos de planeamiento que se encuentren en la situacion a que
se refiere este articulo, se establecera en funcion del grado
de cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion, seglin se determina a continuacion:

a) Si en el momento de entrar en vigor el presente Plan
General, se han cumplido los deberes de cesion, equidistri-
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bucion y urbanizacion segun el plan de etapas, el aprovecha-
miento urbanistico resultante del planeamiento anterior debe
entenderse patrimonializado. Por tanto, no cabe exigir nuevas
cesiones en base al nuevo Plan General, ni global ni individual-
mente al solicitar las licencias de edificacion.

b) En los casos de cumplimiento de los referidos deberes
fuera de plazo del plan de etapas, pero donde el Ayuntamiento
no hubiera iniciado el correspondiente expediente declarativo
del incumplimiento se someteran a idéntico régimen.

c) En el caso de no cumplirse las condiciones fijadas en
apartado anterior en suelo urbano el aprovechamiento patri-
monializable tendra el mismo tratamiento que en las unidades
de ejecucion previstas por el Plan General.

Articulo 9.2.2. Planeamiento aprobado cuya ordenacion
se modifica.

El planeamiento de desarrollo aprobado, con anterioridad
a la entrada en vigor del presente Plan General, cuyas determi-
naciones no se respetan y deben adecuarse a lo previsto en el
PGOU, precisaran, si fuera necesario, de la tramitacion de un
Expediente de Adaptacion o modificacion, que debera conlle-
var los tramites correspondientes.

Si las modificaciones derivadas de la aplicacion del
nuevo Plan no hacen preciso un nuevo proceso de gestion,
el régimen aplicable serd, a todos los efectos el establecido
en el articulo anterior. En caso contrario el aprovechamiento
patrimonializable tendra el mismo tratamiento que en las uni-
dades de ejecucion previstas por el presente Plan General.

Articulo 9.2.3. Ambitos con instrumentos de planeamiento
en curso de aprobacion.

1. El planeamiento de desarrollo (ED, PERI, PPO) en tra-
mite a la entrada en vigor del nuevo Plan General, que hubiera
superado como minimo la fase de aprobacion provisional, y
que sus determinaciones se respeten en el Plan, bastara con
la finalizacion y aprobacion definitiva del documento segun el
planeamiento anterior, teniendo la consideracion de «planea-
miento aprobado», debiendo ejecutarse conforme a sus pro-
pias determinaciones.

2. El planeamiento de desarrollo que a la entrada en vigor
del presente Plan no hubiera superado la fase de aprobacion
provisional o sus determinaciones no fuesen respetadas, de-
bera iniciar su tramitacion conforme a lo dispuesto por este
Plan General.

Articulo 9.2.4. Situaciones de acuerdos municipales pre-
vios al Plan General.

Las aprobaciones municipales a propuestas de ordena-
cion o edificacion previas a la aprobacion provisional del Plan
General, se incorporan al documento de Revision del PGOU,
adaptandose a las consideraciones realizadas por loa Infor-
mes Sectoriales que se han emitido sobre el mismo.

Articulo 9.2.5. Restantes planes e instrumentos.

Los ambitos, de suelo urbano o urbanizable, procedentes
del planeamiento anterior, cuyos parametros de ordenacién se
respetan, pero que no han iniciado su tramitacion, se incor-
poran al Plan General como Suelo Urbano No Consolidado o
Suelo Urbanizable, y deberan tramitarse y aprobarse segun el
presente Plan General.

CAPITULO 3
Licencias concedidas y en tramite

Articulo 9.3.1. Licencias concedidas con la edificacion ini-
ciada 6 no.

1. En el caso de que la licencia esté concedida a la en-
trada en vigor del Plan General, la fijacion del aprovechamiento
medio no afectara a la plena eficacia de la misma.

2. Las licencias concedidas previamente a la aprobacion
inicial del Plan General, que no afecten a terrenos destinados

a espacios libres 6 red viaria, 6 estén previstos para equipa-
miento publico, tendran efectividad conforme a la normativa
urbanistica que le es de aplicacion en la fecha de su solicitud,
lo que conferira a los particulares el derecho a edificar con-
forme a las condiciones urbanisticas de la propia licencia.

3. Con referencia a las edificaciones con licencia indicadas
en el apartado anterior se podran realizar «reformados» en el
proyecto original, aunque no se cumplan todos los parametros
urbanisticos de la nueva ordenacion que fija el presente Plan,
debiéndose unicamente no superar el techo edificable maximo
que el Plan General determina para dicha zona.

4. Dentro del afo siguiente a la aprobacion definitiva del
presente Plan deberan acabarse las obras, que en su caso se
estan ejecutando al amparo de licencias concedidas de acuerdo
con la normativa del Plan General anterior y difieran de las or-
denanzas del presente Plan. Transcurrido dicho periodo debe-
ran adaptar la licencia y la edificacion a las ordenanzas del pre-
sente Plan General para poder terminar asi las obras.

Articulo 9.3.2. Licencias en tramitacion.

1. Las solicitudes de licencia presentadas antes de la
fecha de entrada en vigor del presente Plan General que no
afecten a espacios libres 6 red viaria, 6 estén previstos para
equipamiento publico se someteran a lo dispuesto en el ar-
ticulo anterior, y se resolveran en todos sus aspectos conforme
a la normativa aplicable en el momento de la solicitud.

2. En caso de afectar a espacios libres 6 red viaria, 6
estén previstos para uso de equipamiento publico, no sera
posible conceder la licencia conforme a la normativa del pla-
neamiento anterior, por lo que se sujetaran en su integridad a
las determinaciones del presente Plan General, siempre que
la resolucion administrativa se produzca dentro del plazo pre-
visto en la legislacion de régimen local.

Articulo 9.3.3. Edificaciones realizadas en base a las an-
teriores licencias.

Lo dispuesto anteriormente debe entenderse sin perjuicio
del régimen de fuera de ordenacion al que puedan estar so-
metidas, en su caso, las edificaciones realizadas al amparo de
las licencias contempladas en este Capitulo.

Articulo 9.3.4. Edificaciones sobre parcelas inferiores a la
superficie minima.

Las parcelas inferiores a la superficie minima aplicable en
cada ordenanza no podran ser edificables, con la excepcion de
aquellas que hubieran sido constituidas con anterioridad a la
fecha de Aprobacion Provisional del Plan General, entendiendo
por tales las existentes o que proviniesen de una segregacion
y estuvieran debidamente inscritas en el Registro de la Propie-
dad antes de esa fecha.

En estos casos seran de aplicacion en todo caso el resto
de los parametros de condiciones de ordenacion, edificacion y
usos correspondientes a cada Ordenanza de las previstas en
el presente Plan, aplicados proporcionalmente a la superficie
de la parcela.

CAPITULO 4
Edificaciones existentes

Articulo 9.4.1. Régimen aplicable.

1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del
presente Plan General que, en virtud de lo dispuesto en la Dis-
posicion Adicional 1.7 de la LOUA, sean conformes con la or-
denacion urbanistica aplicable se entienden patrimonializadas
a los efectos dispuestos en este Plan General.

2. Sin perjuicio de lo anterior, dichas edificaciones podran
encontrarse en alguna de las situaciones siguientes:

a) Fuera de ordenacion.

b) Fuera de ordenanzas.

c) Conforme a la nueva ordenacion.
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Articulo 9.4.2. Situaciones fuera de ordenacion.

De acuerdo con la Disposicion Adicional 1* de la LOUA,
se consideran disconformes con el planeamiento los edificios,
construcciones 6 instalaciones que se encuentren en las si-
guientes situaciones:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario ¢ espacios
libres publicos, asi como el destinado a uso de equipamiento
comunitario.

b) Los que se encuentran situados en areas de suelo ur-
bano remitido a planeamiento de reforma interior 6 suelo urba-
nizable sectorizado, salvo que del Plan General se deduzca su
conformidad con la ordenacién prevista.

c) Las edificaciones con exceso de alturas 6 volumen edi-
ficatorio construidas sin licencia municipal.

d) Los que constituyan usos cuyos efectos de repercusion
ambiental vulneren los tolerados por las presentes Normas.

Articulo 9.4.3. Efectos de la calificacion de fuera de orde-
nacion.

La calificacion como fuera de ordenacion es causa de de-
negacion de licencias de obras, salvo en los siguientes casos:

a) Las obras de conservacion y mantenimiento, y las ex-
teriores de reforma menor, que seran admisibles en todos los
casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las
causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacion.

c) Las obras parciales de consolidacion cuando no estu-
viese prevista la expropiacion 6 demolicion del inmueble.

d) Las obras parciales de consolidacion ¢ reparacion
cuando estuviese prevista la expropiacién del inmueble, siem-
pre que el propietario de la licencia renuncie al solicitarla al
aumento de valor de expropiacion.

Articulo 9.4.4. Situacion de fuera de ordenanzas.

Se encuentran en esta situacion aquellas edificaciones,
construcciones e instalaciones que aun siendo disconformes con
las determinaciones del presente Plan General no se encuentran
en ninguno de los casos de los supuestos del articulo anterior
por lo que este Plan los considera compatibles con el mismo.

Articulo 9.4.5. Efectos del fuera de ordenanzas.

1. Se admiten para los edificios calificados como «fuera
de ordenanzas» la realizacion de obras de consolidacion, con-
servacion, reparacion, rehabilitacion y mejora cualquiera que
sea su alcance.

2. Se admite asimismo la realizaciéon de obras que supon-
gan aumento de volumen siempre que la edificabilidad resul-
tante no supere la permitida por el presente Plan General.

3. La edificacion existente en los solares destinados a uso
dotacional privado podra mantenerse y se permitiran ademas
las obras a que se refiere el punto 1., siempre que mantenga
la afeccion del uso dotacional.

Articulo 9.4.6. Situaciones conformes a la nueva ordenacion.

Se consideraran conformes y compatibles con el presente
Plan General las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones
existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que no se
encuentren en ninguno de los supuestos anteriores.

Disposicion adicional primera.

Para adaptarse al decreto ley 8/2.009 de 22 de diciem-
bre por el que se modifica la Ley 1/1.996 de 10 de enero del
comercio interior de Andalucia y en concreto en lo relacionado
con el emplazamiento urbanistico de las grandes superficies

minoristas, Titulo 1V, Capitulo lll, Seccion 1.7, se entendera
previsto el emplazamiento como uso pormenorizado de gran
superficie minorista (segun lo dispuesto en el capitulo 6 del
Tomo Il del presente Plan), en todos aquellos suelos donde
dicho uso sea compatible con la ordenanza de aplicacion, pre-
vio desarrollo de un Estudio de Detalle que ordenara el uso,
entendiéndose como uso pormenorizado de gran superficie
minorista si se destina al menos el 80% de la edificabilidad
aplicable en el ambito del ED. a dicho uso.

Disposicion derogatoria unica.

Queda derogado el anterior Plan General de Ordenacion
Urbana del termino municipal de Antequera, asi como cuantos
instrumentos de planeamiento se hayan aprobado en su de-
sarrollo, sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen transitorio
de las presentes normas sobre los ambitos de planeamiento
incorporado.

ANEXO |

Relacion de ejecucion de actuaciones publicas a las que puede

aplicarse un porcentaje de los bienes y recursos del patrimonio

publico de suelo segun el art. 75.2.d) de la LOUA, a los que se
refiere el art. 2.6.3 de las presentes Normas.

1. Rehabilitacion del edificio municipal del antiguo Hospital

de San Juan de Dios.

Rehabilitacion de edificio para Museo de Arte Contempo-

raneo.

3. Ampliacion del Museo Municipal.

4. Ampliacion del Archivo Histérico Municipal Fondo Mufioz
Rojas.

5. Rehabilitacion de la Casa de la Cultura.

6. Mejora del Centro Cultural Santa Clara.

7. Reforma y rehabilitacion del Teatro Municipal Torcal.

8. Pabellon Deportivo Cubierto.

9. Residencias de la tercera edad.

10. Segundo centro de dia para personas mayores.

11. Campo de futbol y atletismo.

12. Nuevo edificio Jefatura Policia Local.

13. Auditorio municipal Parque del Norte.

14. Centro de salud.

15. Mejora del Centro de Formacion Ocupacional «EI Henchidero».

16. Piscinas en Anejos y barrios.

17. Pistas deportivas en Anejos y barrios.

18. Construccion de zonas deportivas.

19. Reparacion y conservacion de viales urbanos y de caminos
rurales.

20. Reparacion de cubiertas de Colegiata Santa Maria.

21. Mejora, conservacion y ampliacién del cementerio municipal.

22. Naves de servicios operativos municipales.

23. Rehabilitacion del mercado municipal.

24. Mejora y conservacion de la plaza de toros.

25. Mejora, conservacion y rehabilitacion del edificio municipal
junto al actual ambulatorio.

26. Reparacion y conservacion del parque de viviendas municipal.

27. Plan de rehabilitacion de infraviviendas fomentando las ac-
tuaciones privadas de conservacion y rehabilitacion de zonas
degradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada.

o

Malaga, 7 de octubre de 2010.- El Delegado, Enrique
Benitez Palma.
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Sevilla, 29 de octubre 2010
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 50

Titulo: Ley de Prevencion y lucha
contra los incendios forestales
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 3,70 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 51

Titulo: Ley de Artesania de Andalucia
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,20 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 52

Titulo: Ley de los Derechos y la Atencion al Menor
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DE LOS DERECH

Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 3,42 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 53

Titulo: Ley de Salud de Andalucia

SALUD DE ANDA
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 3,98 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 54

Titulo: Ley relativa al uso en Andalucia de perros
guia por personas con disfunciones visuales
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 1,37 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 55

Titulo: Ley del Deporte

LEY DEL DEPORTE
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2007
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 4,26 € (IVA incluido)



Sevilla, 29 de octubre 2010 BOJA nim. 212 Pagina nim. 279

PUBLICACIONES

Textos Legales n® 56

Titulo: Ley del Gobierno de
la Comunidad Auténoma de Andalucia

DEL GOBIERNO
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2008
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,66 € (IVA incluido)
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| FRANQUEO CONCERTADO num. 41/63 |

BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Apartado Oficial Sucursal nam. 11. 41014 SEVILLA

Papel ecoldgico



