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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 13 de octubre de 2010, de la
Delegacion Provincial de Cédiz, por la que se dispone
la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urba-
nismo de la CPOTU de 30 de julio de 2010, por la que
se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del
PGOU de Chipiona.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se re-

gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacioén del territorio
y urbanismo, esta Delegacion Provincial hace Publica la Re-
solucion de la Seccion de Urbanismo de la CPOTU de Cadiz
de 30 de julio de 2010, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacién Puntual del PGOU de Chipiona referida a las
Viviendas de Proteccion Oficial. Residencial Extensiva Abierta,
Zonificacion 12.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 11 de octubre
de 2010, y con el numero de registro 4424, se ha procedido a
la inscripcién y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la CPOTU de
Cadiz de 30 de julio de 2010, por la que se aprueba definitiva-
mente la Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona referida
a las Viviendas de Proteccion Oficial. Residencial Extensiva
Abierta. Zonificacion 12 (Anexo I).

- Normativa Urbanistica del referido instrumento de pla-
neamiento (Anexo ll).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y documentacion téc-
nica del expediente correspondiente a la Modificacion Puntual
del PGOU de Chipiona referida a las viviendas de proteccion ofi-
cial, residencial extensiva, zonificacion 12, aprobado provisional-
mente en sesion plenaria celebrada el dia 15 de junio de 2010;
y visto el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha
22 de julio de 2010; esta Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, seccion de Urbanismo, de Cadiz, emite
la presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El municipio de Chipiona cuenta en la actuali-
dad como instrumento de planeamiento general con el Plan
General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente
por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo celebrada el 22 de marzo de 2004, y
cuyo Texto Refundido fue aprobado por acuerdo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
un primer lugar, el 15 de marzo de 2005, y con posterioridad
el 21 julio de 2005. Dicho Plan General de Ordenacién Urba-
nistica se encuentra adaptado a la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre (BOJA num. 154, de 31 de diciembre), de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Tercero. Una vez completa la documentacion correspon-
diente a la Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona refe-
rida a las viviendas de proteccion oficial, residencial extensiva,
zonificacion 12, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial, en Céadiz, de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda, emite informe de fecha 22 de julio de 2010.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero. De conformidad con las competencias estable-

cidas por el articulo 5.1 del Decreto Presidente 14/2010, de
22 de marzo, sobre reestructuracion de las Consejerias, las
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competencias que anteriormente tenia atribuida la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio recaen ahora sobre la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de Cadiz, es
el 6rgano competente para adoptar la Resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Anda-
lucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Chipiona para la resolucion definitiva de este
documento, se ha ajustado a lo establecido por el articulo 32
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a
la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de Cadiz adopte acuerdo sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el articulo 31.2.B.a) de la citada Ley. Por
ello, y en base al informe emitido por el Servicio de Urbanismo
con fecha 22 de julio de 2010,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente
a la Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona referida a las vi-
viendas de proteccion oficial, residencial extensiva, zonificacion
12, aprobado provisionalmente en sesién plenaria celebrada,
por el Ayuntamiento de Chipiona, el dia 15 de junio de 2010, de
conformidad con la prevision contenida en el articulo 33.2.a) de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Ur-
banisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el conte-
nido de las Normas Urbanisticas de este planeamiento, en el

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via ad-
ministrativa por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses, contado a partir del dia
siguiente al de su notificacion o publicacion, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial,
seglin se prevé en los articulos 23.3 del Decreto 525/2008, de
16 diciembre, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente. En Cadiz, a 30 de julio de 2010.»

ANEXO I

«DOCUMENTO DE MODIFIQACION DE LA NORMATIVA
URBANISTICA

La modificacion consiste en lo siguiente:

. Incluir ficha de ordenacion del ambito de suelo urbano
no consolidado para la Barriada Camacho Baros.

Il. Creacion de la nueva Ordenanza de Edificacion Resi-
dencial Extensiva Abierta V.P.O. Zonificacion 12.

|. INCLUIR FICHA DE ORDENACION DEL AMBITO DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO PARA LA BARRIADA CAMACHO BANOS

Al Anexo normativo del PGOU se incluye la siguiente ficha:



Sevilla, 2 de noviembre 2010

BOJA nim. 213

Pagina num. 71

AMBITO DE ORDENACION. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO INCLUIDO EN UNIDAD DE EJECUCION. BARRIADA CAMACHO
BANOS

P/Urbaniz.
faa—
SUP. TOTAL DEL SUPERFICIE SUP. NETA (sin
AMBITO 4.910,92 m2 SG. 0,00 m2 S.G.s) 4.910,92 m2
uso . . . N° MAXIMO
CARACTERISTICO Residencial V.P.O. | INICIATIVA Publica VIVIENDAS 102
usos ooy |DOTACIONA |4000me | "PROVECHAMIEN |
COMPATIBLES Dotacional L LOCAL TO OBJETIVO
CESIONES 2 Locales de
VIARIO 2.387,50 m2 DOTACIONE 200 m? c/u ORDENANZA 12
S LOCALES '
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Superficie Coeficiente  Edificabilidad en Coeficiente de Aprovechamiento
Ordenanzas e L .
parcelas Edificabilidad parcela neta homogeneizacion  homogeneizado
ZONA 12:
EDIFICACION )
EXTENSIVA 2.523,42 m2 3,7 9.336,7 m2 0,75 7.002,5 m?/t
ABIERTA. V.P.O.
TOTAL 2.523,42 m?2 9.336,7 m2 7.002,56 m?/t
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PROGAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

AMBITO DE ORDENACION. SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO NO INCLUIDO EN UNIDAD DE EJECUCION.
BARRIADA CAMACHO BANOS

CRITERIOS DE ORDENACION

A) La ordenacion indicada en los planos de ordenacion
y esquema de esta ficha es vinculante. En el caso de que se
determinase la necesidad de variar la ordenacion fisica de los
volumenes edificados o los trazados viarios, se deberia apro-
bar un Estudio de Detalle.

B) La edificacion se regira por la ordenanza zonal 12.

C) Se fija en el 10% la cesion del aprovechamiento obliga-
torio y gratuito, sobre el incremento del aprovechamiento.

D) Sera obligatorio la cesion para dotaciones publicas de
dos locales para equipamiento cultural, uno en cada edificio
de 200 m2.

CRITERIOS DE EJECUCION

A) Se debera redactar proyecto de urbanizacion del am-
bito que tiene por finalidad llevar a la practica las previsiones y
determinaciones establecidas en el Plan General y contendran
la documentacién y requisitos establecidos en el articulo 98
de la LOUA.

IIl. CREACION DE LA NUEVA ORDENANZA DE EDIFICACION
RESIDENCIAL EXTENSIVA ABIERTA VPO, ZONIFICACION 12

CAPITULO XIII. VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.
RESIDENCIAL EXTENSIVA ABIERTA

Articulo 343. Delimitacion.

Comprende el recinto de suelo urbano de la Barriada Ca-
macho Bafios destinado a la edificacion de viviendas de protec-
cion publica, en bloques con o sin patios cerrados, que figuran
en los planos de ordenacién y se delimitan con el grafismo

Articulo 344. Parcela minima tipologia edificatoria.

La parcela minima sera de 400 m?, pero, en todo caso,
debera permitir una edificacion sujeta al resto de las condicio-
nes que se especifican en estas Normas.

Ordenacion.

La ordenacion es libre dentro de la parcela.

Debera existir un retranqueo de 6 m a propietarios colin-
dantes.

Tipo de edificacion. La edificacion sera en bloques abier-
tos aislados.

Condiciones tipoldgicas.

1. La edificacion sera exclusivamente para viviendas in-
cluidas en algun régimen de proteccion publica.

2. La edificacion sera de composicion y material libre, asi
como la solucién de cubierta, cumpliendo con la normativa
técnica de las Viviendas de Proteccion Oficial.

3. Se prestara especial cuidado en el mantenimiento de
los arboles de gran porte existentes en la parcela, adecuando
la edificacion a la topografia del lugar, y estableciendo una jar-
dineria cuidada que potencie los valores arquitecténicos.

Articulo 345. Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sera de 3,7 m?/m?,

Articulo 346. Aparcamientos.

Sera necesario proveer, como minimo:

- Una planta sétano destinada en su totalidad a plazas de
aparcamiento.

Articulo 347. Alineaciones, altura y ocupacion de parcela.

Altura maxima.

La altura maxima sera de cinco plantas, con una altura de
cornisa de 16 m. Por encima de esta altura podra disponerse
un atico con la misma altura que las plantas de pisos.

Altura de piso.

La altura de la planta baja sera igual o mayor a 3,50 m.

Si el destino fuese vivienda, la altura de planta siendo de
3,5 m, si bien la vivienda tendra como minimo 2,5 m, pudién-
dose destinar el resto de la altura hasta los 3,5 m a semisoétano.

Ocupacion en planta baja.

La edificacion podra ocupar el 70% de la parcela.

Aticos y bajo cubierta.

Sobre la altura méxima permitida, se podran elevar las
siguientes construcciones:

Atico. Es la ultima planta de un edificio, situada por en-
cima de la altura maxima autorizada cuando su superficie edi-
ficada es inferior al cincuenta (50%) por ciento de la planta
tipo y su fachada se encuentra retranqueada un minimo de
tres (3) metros del plano de fachada del edificio.

El espacio util, bajo la cubierta inclinada de dicho atico no
podra tener ninguna utilizacion distinta de la de alojar instala-
ciones propias del edificio.

Los casetones de ascensores, maquinaria de instalacio-
nes y cualquier otro elemento similar, deberan situarse tras la
linea de cumbrera y no superaran en altura a la proyeccién del
mencionado plano. En el caso de cubierta plana, quedaran re-
tranqueados 4,00 m, de la linea de fachada y siempre detras
de la linea trazada a 45°.

Los pafios de cubierta no tendran una inclinacion superior
a los 30° Se prohibe expresamente las cubiertas amansarda-
das y los tragaluces corpéreos. Los elementos de ventilacion-
iluminacion quedaran dentro del pafio de cubierta inclinada.»

Cadiz, 13 de octubre de 2010.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.



