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RESOLUCION de 14 de octubre de 2010, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion que se cita, y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: SE-950/06.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha
14 de mayo de 2010, por la que se aprueba definitivamente

la Modificacion num. 2 del PGOU, Adaptacion Parcial de las
NN.SS. del municipio de La Puebla de Cazalla (Sevilla), para
la ampliacion del suelo urbanizable de uso industrial «V Cen-
tenario».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 19 de mayo
de 2010, y con el numero de registro 4204, se ha procedido a
la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de La Puebla de Cazalla.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 14 de mayo de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion num. 2 del PGOU, Adaptacion
Parcial de las NN.SS. del municipio de La Puebla de Cazalla
(Sevilla), para la ampliacién del suelo urbanizable de uso in-
dustrial «V Centenario» (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo ll).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion num. 2 del PGOU,
Adaptacion Parcial de las NN.SS. del municipio de La Puebla
de Cazalla (Sevilla), para la ampliacion del suelo urbanizable
de uso industrial “V Centenario”, asi como el expediente ins-
truido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto tiene por objeto clasificar
como suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, unos te-
rrenos de 333.359,20 m” de superficie que actualmente estan
clasificados en el planeamiento vigente como suelo no urba-
nizable.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente ha emitido la preceptiva Declaracion de Impacto
Ambiental mediante la que se declara viable a los efectos
ambientales, la presente Modificacion, siempre que se cum-
plan las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el considerando de la Declaracion de Impacto
Ambiental.

b) La Delegacion Provincial de Cultura informa que dado
que el término municipal de La Puebla de Cazalla no ha sido
prospectado de forma sistematica con metodologia arqueold-
gica, cualquier pronunciamiento debe pasar por la incorpora-
cion al Estudio de Impacto Ambiental de una prospeccion su-
perficial que evalle las posibles afecciones arqueologicas. En
este documento debera quedar constatada, a partir del anali-
sis visual del territorio, la existencia o no de restos arqueoldgi-
cos superficiales. En el caso de que las obras pudieran afectar
algiin yacimiento arqueoldgico se realizaria una primera valo-
racion de los indicios hallados, indicando su distribucién en
el drea donde se pretende ejecutar la actuacion. También de-
beran quedar identificados, en su caso, los bienes inmuebles
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relacionados en antecedentes que pudieran estar incluidos en
el ambito objeto de la Modificacion.

c) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes emite el informe sefialando que esta
Modificacion produce afeccién a la autovia A-92, a la carre-
tera SE-452 y a la antigua N-334, estableciendo las siguientes
condiciones:

- La linea de no edificacion se situara a cien metros (100
metros) del borde exterior de la calzada en la autovia A-92y a
veinticinco metros (25 metros) del borde exterior de la calzada
en las carreteras SE-452 y N-334, de acuerdo con el articulo
56.1 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

- El acceso a la nueva promocion se realizara a través de
la travesia de la N-334, y se definira en proyecto especifico
firmado por técnico competente y visado por el Colegio Profe-
sional correspondiente.

d) La Agencia Andaluza del Agua informa que tras la do-
cumentacion aportada por el Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, con registro de entrada en la Agencia Andaluza del
Agua 264, de 29 de enero de 2010, donde se establece que
“La superficie emplazada bajo lamina de agua, delimitada en
el plano 6 del estudio (Estudio de Inundabilidad del Rio Cor-
bones y Arroyo de las Palmas en el paraje de Azua, Puebla de
Cazalla), queda excluida de la delimitacion del sector de actua-
cion correspondiente a la Modificacion num. 2 de las NN.SS.
para la ampliacion del suelo urbanizable de uso industrial “V
Centenario”, en el término municipal de La Puebla de Cazalla
(Sevilla), se puede afirmar que los terrenos pertenecientes a
esta Modificacion nim. 2 de las Normas Subsidiarias de la
Puebla de Cazalla no son inundables, de acuerdo con el citado
estudio de Inundabilidad. En el emplazamiento urbanistico co-
rrespondiente se debera clasificar las zonas inundables como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla para la resolucion defi-
nitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el
art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayunta-
miento esta formalmente completo, procede que la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este
asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacién, por lo que procede su aprobacion, incorpo-
rando a sus determinaciones las especificaciones de los infor-
mes sectoriales emitidos.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y
del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
num. 2 del PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS. del muni-
cipio de La Puebla de Cazalla (Sevilla), para la ampliacion del
suelo urbanizable de uso industrial “V Centenario”, aprobado
provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 5 de mayo
de 2010, incorporando a sus determinaciones las especifica-
ciones contenidas en los informes sectoriales que constan en
el expediente, todo ello de conformidad con lo especificado
por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I

«Articulo 138. Definicion.

Esta zona comprende los terrenos periurbanos que han
sido ocupados por instalaciones industriales, de manera que
hoy cabe considerarlos como suelo urbano si bien no poseen
unas infraestructuras de urbanizacion adecuadas; y en los que
el Plan opta por la consolidacién del uso industrial o, en su
caso, transformacion del tipo de industria existente a otro mas
acorde con las circunstancias actuales.

Dentro de esta zona se definen la Subzona de consoli-
dacion del uso industrial (Clave 3a) como aquella en la que
los objetivos de la ordenacion se limitan a completar la urba-
nizacion y la edificacion; y la Subzona de transformacion del
uso industrial (Clave 3b), como aquella en la que, ademas,
se pretende una transformacion a un uso mixto de industria
y servicios mas acorde con la proximidad de los terrenos al
casco urbano, con las nuevas demandas socioeconomicas y
con su situacion en un punto de gran accesibilidad desde la
autovia A-92 y la red comarcal de carreteras, a concretar me-
diante la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior, o
un Estudio de Detalle.»

«Articulo 139. Condiciones de parcelacion.
1. En la Subzona 3a, se establece una parcela minima de
200 m? y un frente minimo de parcela de 10 m de ancho.
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2. En la Subzona 3b la parcelacion la establecera el Plan
Especial o el Estudio de Detalle respetando en todo caso el
minimo establecido en el nimero anterior.»

«Articulo 140. Condiciones de uso.

En ambas Subzonas se permitiran los siguientes usos:

a) Industria: Categorias A, By C.

b) Terciario: Comercio en todas las categorias, oficinas,
hospedaje, espectaculos y salas de reunion, garajes y aparca-
mientos (y gasolineras si existe una ordenanza municipal que
regule éste uso en el casco urbano).

c) Dotaciones y servicios publicos.

d) Espacios libres.

e) Infraestructuras.

Se prohiben los demas usos.»

«Articulo 141. Condiciones de aprovechamiento.

- Subzona 3a: El aprovechamiento sera el resultante de
aplicar las condiciones de uso y edificacion.

- Subzona 3b: La edificabilidad maxima bruta sobre el am-
bito del Plan Especial sera de 0,65 m2/m?; y la neta maxima
sobre parcela de uso lucrativo de 1,25 m2/m2. En el computo
de la superficie construida se tendran en cuenta las entreplan-
tas que se prevean.»

«Articulo 142. Condiciones de edificacion.

1. Tipo de ordenacién y ocupacion de la parcela:

- Subzona 3a: La edificacion seguira el tipo de ordena-
cion segun alineacion a vial, en naves entre medianeras con
una parcela maxima de 600 m2 y una ocupacion maxima de
la parcela del 90%; excepto en los terrenos ocupados por la
cooperativa aceitera, en los que se mantendra la ordenacion
actual en edificaciones aisladas, con posibilidad de ampliacion
hasta ocupar como maximo el 70% de la parcela y dejando
una separacion a los linderos de 10 m como minimo.

- Subzona 3b: Se podran establecer estos tipos de orde-
nacion:

a) Edificacion segun alineacion a vial en naves entre me-
dianeras, con una parcela maxima de 600 m2 y una ocupa-
cion maxima del 90%.

b) Edificacion aislada en naves, con una ocupacion
maxima de parcela del 70%.

c) Edificacion aislada en edificios en altura de uso exclu-
sivo terciario, con una ocupacion maxima de parcela del 50%.

El Plan Especial establecera las separaciones a linderos y
otras condiciones de ocupacion de la parcela.

2. Altura: La altura maxima total permitida sera la si-
guiente:

a) Naves entre medianeras: 7 m y 1 planta, con posibi-
lidad de entreplanta de oficinas ocupando hasta el 25% de la
superficie edificada en planta baja.

b) Naves aisladas: 9 m y 1 planta, con posibilidad de en-
treplanta de oficinas ocupando hasta el 25% de la superficie
edificada en planta baja.

c) Altura en edificios de uso exclusivo terciario: 10 my 3
plantas.

Se podran autorizar alturas superiores de los elementos
técnicos cuando las caracteristicas de la actividad lo hagan
indispensable.

3. Sétanos: La ocupacion en planta sotano podra ser del
100% de la parcela.

4. Condiciones estéticas: La composicion de fachada,
materiales de cubierta y aspecto exterior de los edificios se
sujetard a las condiciones generales establecidas en los Ar-
ticulos 54 al 84 y, en su caso, a las que establezca el Plan
Especial en desarrollo de estas.

5. Condiciones de urbanizacién: La urbanizacion de los
terrenos debera cumplir las condiciones al efecto establecidas
en los articulos 85 al 93y, en su caso, las que establezca el
Plan Especial.»

«Articulo 188. Ambitos de planeamiento de desarrollo.

1. Las Normas Subsidiarias prevén los siguientes ambitos
de planeamiento de desarrollo:

a) Ambitos de Plan parcial en suelo apto para urbanizar:

1. Ambito num. 3.

2. Ambito nim. 4.

3. Ambito num. 7.

4. Ambito num. 8.

5. Ambito nim. 9.

6. Ambito nim. 10. “Quinto Centenario”.

b) Ambitos de Plan Especial de Reforma Interior (PERI) en
suelo urbano:

1. Ambito nim. 7: Ladrillera “Ceramica Laboral Poblense”.

2. Ambito nim. 8: Ladrillera “Morisca Obrera Industrial”.

3. Ambito nim. 9: Ladrillera “Los Galgos”.

4. Ambito num. 10: Ladrillera “Juan Pérez Fernandez”.

5. Ambito num. 11: Ladrillera “José Pérez Moreno”.

6. Ambito num. 12: Cooperativa Agricola “Ntra. Sra. De
las Virtudes”.

c) Ambitos cuya ordenacién debe ser completada me-
diante un Estudio de Detalle (E.D.) en suelo urbano:

1. Ambito num. 1: Fuente La Plata.

2. Ambito num. 2: Fuente Vieja.

3. Ambito num. 3: Plaza del Arquillo.

4. Ambito nim. 4: Manzana industrial en Carretera N-334.

5. Ambito num. 5: Ladrillera “Los Pollitos”.

6. Ambito nim. 6: Ladrillera “Ntra. Sra. del Perpetuo Socorro”.

7. Ambito nim. 13: Estacion de autobuses.

8. Ambito num. 14: Antiguo cine de verano.

9. Ambito num. 15: Zona entre calles Alborea, Seguiriya y
prolongacion Padre Damian y Campo de Futbol.

2. Ademas, se debera redactar un Proyecto de Urbaniza-
cion en todos los sectores, ambitos de planeamiento o unida-
des de ejecucion en los que se prevea el trazado y urbaniza-
cion de calles de nueva creacion.

3. La delimitacion de estos ambitos es la que se refleja
en el plano de ordenacién num. 2 de las Normas Subsidiarias.
Sin embargo, el planeamiento de desarrollo podra realizar pe-
quenos ajustes de estos limites entre zonas, siempre que sean
para adecuarlos a alineaciones o edificaciones existentes, a
las caracteristicas topograficas del terreno o a los limites de la
propiedad, y no comporten incrementos o disminuciones de la
superficie del ambito o de la zona de mas de un 5%.»

«Articulo 191. Condiciones de los sectores en suelo apto
para urbanizar.

a) Condiciones generales.

1. EI Plan Parcial contemplara la urbanizacion y cesion al
Ayuntamiento de los sistemas generales que estén incluidos
dentro de su ambito.

2. Los sistemas locales de jardines, areas de juego de
nifios, zonas deportivas, centros docentes y otros equipamien-
tos comunitarios de cesion obligatoria y gratuita, se proyecta-
ran por los Planes Parciales en la cuantia y segun los criterios
de disefio establecidos en el articulo 83 de la Ley del Suelo y
articulos 48 al 51 y Anexo del Reglamento de Planeamiento;
e incluirdn aquellos sistemas locales que estén localizados en
los planos de ordenacién de las normas.

3. El disefio de la red viaria, aparcamientos, redes de
infraestructuras y otros elementos de urbanizacion se sujetara
a lo establecido en los articulos 52 y 53 del Reglamento de
Planeamiento y articulos 85 al 93 de estas Normas.

4. Las caracteristicas de uso, intensidad, parcelaciéon y
edificacion se definiran por el Plan Parcial cumpliendo las con-
diciones generales y especificas de zona que se establecen el
Titulo Il de estas Normas.

5. Los Planes Parciales deberan establecer la division en
unidades de ejecucion y fijar el sistema de actuacién en cada
una de ellas, asi como los plazos para dar cumplimiento a los
deberes de cesion, equidistribucion, urbanizacion y edifica-
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cion; todo ello de acuerdo con los criterios del articulo 83 de
la Ley del Suelo.

b) Condiciones especificas.

1. Ambito num. 3:

Superficie aproximada: 134.500 m2.

Condiciones de desarrollo: La ordenacion se desarrollara
por un unico Plan Parcial, o por dos siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

- La superficie de cualquiera de ellos sera como minimo
1/3 de la superficie del sector.

- Una vez aprobado el primero de los Planes Parciales,
el segundo debera abarcar todos los terrenos restantes hasta
completar el sector.

- Cada uno de ellos incluira, como minimo, la parte de los
sistemas generales y locales dibujados en los planos de orde-
nacion, proporcional a la relacion entre la superficie del Plan
Parcial y la superficie del sector.

- Seran de aplicacion las condiciones del apartado a) de
éste articulo, las generales del Titulo Il de las Normas y las de
las zonas “Extension Residencial Intensidad I" y “Extension Re-
sidencial Intensidad II”, segun la calificacion de los terrenos.

Plazos: En el plazo de 5 afios a partir de la vigencia de la
revision de las Normas Subsidiarias, se debera aprobar el Plan
Parcial que desarrolle todo o, al menos, una parte del ambito.
En el plazo de 10 afios se deberd haber completado el planea-
miento parcial del ambito.

2. Ambito num. 4:

Superficie aproximada: 66.000 m2.

Condiciones de desarrollo: Se desarrollard por un unico
Plan Parcial que cumplira las condiciones del apartado a) de
éste articulo, las generales del Titulo Ill de las Normas y las de
la zona “Extension Residencial Intensidad I”.

Plazos: El Plan Parcial se debera aprobar en el plazo de
5 afos a partir de la vigencia de la revision de las Normas
Subsidiarias.

3. Ambito num. 7:

Superficie aproximada: 220.800 m2.

Condiciones de desarrollo: Se desarrollara por uno o va-
rios Planes Parciales, con las siguientes condiciones:

- La superficie de cualquiera de ellos sera como minimo
1/3 de la superficie del sector.

- Cada uno de ellos destinara como minimo, el 5% de su
superficie del Sistema General Viario y el 10% a Sistema Ge-
neral de Espacios Libres, ademas de las cesiones de Sistemas
Locales exigidas por la Ley del Suelo y Reglamento de Planea-
miento.

- No podra aprobarse ninguno de ellos mientras no esté
garantizado el acceso rodado desde la red viaria general, la co-
nexion con la red general de saneamiento y el vertido a dicha
red con niveles de contaminacion tolerables por el sistema, y
el suministro suficiente de agua y energia eléctrica.

- Seran de aplicacion las condiciones del apartado a) en
éste articulo, las generales del Titulo Il de las Normas Subsi-
diarias y de la zona “Extension Industrial”.

Plazos: El Plan o Planes Parciales que desarrollaran la or-
denacion, se deberan aprobar antes de que transcurran 10
afos desde la construccion de la variante de la autovia A-92
prevista en las Normas Subsidiarias.

4. Ambito num. 8:

Superficie aproximada: 48.600 m2.

Condiciones de desarrollo: Se desarrollaréd por un unico
Plan Parcial con las siguientes condiciones:

- Los terrenos de pendiente superior al 20% se calificaran
como espacio libre.

- Los terrenos de cesién al Ayuntamiento para equipamiento
escolar se situaran colindantes con la “Escuela San José”.

- Seran de aplicacion las condiciones del apartado a) de
este articulo, las generales del Titulo Ill de las Normas y las de
la zona “Extension Residencial Intensidad”.

Plazos: El Plan Parcial se debera aprobar en el plazo de
10 afios a partir de la vigencia de la revision de las Normas
Subsidiarias.

5. Ambito num. 9:

Superficie aproximada: 57.200 m2.

Condiciones de desarrollo: Se desarrollara mediante un
unico Plan Parcial con las siguientes condiciones:

- Los terrenos de cesion al Ayuntamiento para equipa-
miento escolar se situaran colindantes con el Colegio Publico
“Chorreadero”.

- Seran de aplicacion las condiciones del apartado a) del
articulo 191, las generales del Titulo Il de las Normas, y las de
la zona “Extension Residencial Intensidad I” (clave 5a).

Plazos: El Plan Parcial se redactara y presentara a apro-
bacion en un plazo no superior a 12 meses desde la aproba-
cion definitiva de la Modificacion Primera de las Normas.

El Plan Parcial se debera aprobar en el plazo de 2 afos a
partir de la vigencia de dicha Modificacion.

6. Ambito num. 10, “Quinto Centenario”:

Superficie: 333.359,20 m2.

Condiciones de desarrollo: Se desarrollara por uno a va-
rios Planes Parciales, con las siguientes condiciones:

- La superficie de cualquiera de ellos serd como minimo
1/3 de la superficie del sector.

- Cada uno de ellos destinara como minimo, el 5% de su
superficie del Sistema General Viario y el 10% a Sistema Ge-
neral de Espacios Libres, ademas de las cesiones de Sistemas
Locales exigidas por la Ley del Suelo y Reglamento de Planea-
miento.

- No podra aprobarse ninguno de ellos mientras no esté
garantizado el acceso rodado desde la red viaria general, la co-
nexion con la red general de saneamiento y el vertido a dicha
red con niveles de contaminacion tolerables por el sistema, y
el suministro suficiente de agua y energia eléctrica.

- Seran de aplicacion las condiciones del apartado a) en
este articulo, las generales del Titulo Il de las Normas Subsi-
diarias y de la zona “Extension Industrial”.

Plazos: El Plan o Planes Parciales se debera aprobar en el
plazo de 10 afios a partir de la vigencia de esta Modificacion
Segunda.»

Sevilla, 14 de octubre de 2010.- La Delegada, Salud
Santana Dabrio.



