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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 27 de noviembre de 2007, de la
Delegacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanis-
mo, referente al expediente que se cita, por el que se
aprueba definitivamente a reserva de subsanacion de de-
ficiencias el expediente de la modificacion de las NN.SS.
en poligono Guadaulla, de La Guardia de Jaén (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:



Pagina nim. 34

BOJA niim. 22

Sevilla, 3 de febrero 2010

- Resolucion de 27 de noviembre de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccién
Urbanismo de Jaén, referente al expediente 10- 226 -06, por el
que se aprueba definitivamente, a reserva de subsanacion de
deficiencias, el expediente de la modificacion de las NN.SS.,
en poligono Guadualla, de La Guardia de Jaén (Jaén).

- Resolucion del Delegado Provincial de Vivienda y Orde-
nacion del Territorio de Jaén por la que se ordena el registro
y publicaciéon de la modificacion de las NN.SS., en poligono
Guadualla, de La Guardia de Jaén (Jaén) (Anexo ).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planea-
miento (Anexo ).

Resolucion de 27 de noviembre de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccién Urbanismo, Referente al expediente de planeamiento
10-226-06, por el que se Aprueba Definitivamente a reserva
de la subsanacion de deficiencies la Modificacion NN.SS., en
Guadualla de La Guardia de Jaén (Jaén).

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 27 de noviembre de 2007, una
vez examinado el expediente administrativo relativo a la for-
mulacién de Modificacion NN.SS., en Guadualla, asi como su
correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayun-
tamiento de La Guardia de Jaén, y elevado a este érgano co-
legiado a los efectos previstos el art. 31.2 B de la Ley 7/02,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. El Ayuntamiento de La Guardia, con la
debida observancia de la normativa reguladora del régimen
local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia me-
diante el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial, adoptado
con fecha 27.10.05 previos los correspondientes informes téc-
nico y juridico emitido por los servicios municipales. Sometido
el mismo a informacion publica por plazo de un mes mediante
anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion provin-
cial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe
alegacion alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fe-
cha 15.11.07 la aprobacion provisional del Texto Refundido,
por lo que una vez diligenciado por la Secretaria de la Corpo-
racion, se eleva a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo para su Resolucion.

Con fecha 17 de abril de 2007 la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acordd suspender la
aprobacion definitiva del expediente administrativo y proyecto
técnico de La Guardia relativo a la Modificacion Puntual de
las NN.SS. Reclasificacion de Terrenos en Guadualla por las
deficiencias sustanciales observadas en la formulacion del
mismo.

El 4 de junio de 2007 tiene entrada en esta Delegacion el
nuevo Documento Técnico aprobado por el Pleno del Ayunta-
miento de La Guardia en sesion extraordinaria celebrada el dia
25 de mayo de 2007, el cual se informo el 12 de julio de 2007.
Dado que tras este segundo informe continuaban existiendo
una serie de deficiencias se mantienen varias reuniones con el
técnico redactor para que puedan ser subsanadas. Con fecha
16 de agosto de 2007 se remite a la Delegacion Provincial
para su informe y consideracion nueva documentacion apro-
bada en sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de
2007 con el siguiente contenido documental:

- Memoria.

- Plano num. 2: Zonificacion.

- Plano num. 3: Parcelacion.

- Plano nuim. 6: Usos globales. N-323. Clasificacion de
suelo.

Para su aprobacion definitiva se presenta en la Delega-
cion un Texto Refundido de la Modificacion con fecha 19 de
noviembre de 2007, siendo un documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento el dia 15 de noviembre del mismo
afio.

2.° Valoracion. Estudiada la propuesta subsanada y vista
en relacién con la legislacion vigente asi como con el planea-
miento general del municipio se informa segun lo solicitado en
el informe de fecha 12 de julio de 2007:

En cuanto a la ordenacion propuesta:

- Segun el articulo 36.2.a), regla 2.7 de la LOUA, la pro-
puesta debe incluir, al margen de las dotaciones locales plan-
teadas, el incremento necesario de las dotaciones pertene-
cientes a la estructura general del municipio para mantener
la proporcion y calidad de las mismas respecto al aprovecha-
miento.

En el nuevo plano num. 2 se ha dividido en dos partes la
zona de Espacios Libres, una la perteneciente al sistema local
y otra la que se obtiene como sistema general incluido en el
sector. Si seguin se indica en el cuadro del apartado C.4.1, la
superficie total de ambas zonas es de 31.843 m?, de los cuales
23.098 m? se destinan a sistema general, solo restan 8.745 m2
para el sistema local de espacios libres que es inferior a lo obli-
gado en el articulo 17.1., regla 2. a). En cualquier caso hay que
decir que la superficie minima que es obligatorio prever para
sistema general de espacios libres es de 6.323 m2. Por consi-
guiente, se adecuara esta circunstancia en un plano en el que
se determinen ambas superficies correctamente.

Se decia igualmente en la anterior Comisién que no se
podia entender justificada la pretensiéon en tanto no quede
suficientemente garantizada la viabilidad de la misma en el
marco del nuevo PGOU, dada la importancia y magnitud de
la propuesta de reclasificacion para el desarrollo urbanistico
del municipio de La Guardia, teniendo en cuenta que esta en
marcha el proceso de redaccion del PGOU, por lo que seria
deseable y urbanisticamente necesario a fin de dotar al pla-
neamiento de la irrenunciable seguridad juridica y coherencia,
coordinar la ejecucién del presente proyecto de suelo residen-
cial al proceso de redaccion del PGOU, de tal manera que la
actual propuesta tenga reflejo en el futuro Plan General, donde
debera establecerse la incidencia y configuracion de los as-
pectos territoriales tales como trafico o infraestructuras pre-
vistos para el término municipal afectan a la zona objeto de
esta propuesta.

- EI PGOU en su fase de aprobacion inicial (aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento el 22 de noviembre de 2007), incor-
pora la zona de actuacion como Area con Planeamiento Incor-
porado y la clasifica como Suelo Urbano no Consolidado. No
se incluye, en cualquier caso, dentro de ninguna de las areas
de reparto delimitadas por el PGOU constituyendo ella misma
una unica area de reparto.

- Respecto al establecimiento de la incidencia y con-
figuracion de aspectos territoriales tales como trafico e
infraestructuras, el documento de Aprobacion Inicial en la Me-
moria de Ordenacion plantea un nuevo Sistema General de
Comunicaciones de borde y complementario de la N-323, asi
como el tratamiento de esta carretera tras su cesion por el
Ministerio de Fomento, lo que esta previsto econémicamente
en el Programa de Actuacion del Plan.

Con estas incorporaciones se da respuesta a la resolu-
cion de la anterior Comision, a excepcion de lo establecido
para los espacios libres.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El 6rgano competente para resolver este
procedimiento es la Comisién Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con
lo establecido en el articulos 31.2.B de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el cual
establece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes: «La aprobacion definitiva de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Inter-
municipal y los Planes de Sectorizacién, asi como sus innova-
ciones cuando afecten a la ordenacion estructural»; prevision
legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del
mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion
estructural y que es desarrollada por el art. 13.2 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracién de la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, el cual residencia en Seccién Urbanismo
de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo el ejercicio de la mencionada competencia, ex-
cepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de 100.000
habitantes, en cuyo caso la competencia sera ejercida por la
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.° Procedimiento. ElI procedimiento aplicable para la
formulacién y aprobacion del presente instrumento de planea-
miento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacién. La tramitaciéon del expediente analizado
cabe entenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002 asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea com-
patible, en virtud de la Disposicion Transitoria Novena de la
citada Ley.

4° Documentacién. La documentacion administrativa
y técnica que obra en el expediente cabe entenderla basica-
mente ajustada, con caracter general, a los requerimientos
establecidos por los articulos 19 y 32 de la Ley 7/2002 y con-
cordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo
33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a Modificacion NN.SS., en Guadualla,
del municipio de La Guardia, a reserva de la simple subsana-
cion de las deficiencias sefialadas en la parte expositiva de
esta Resolucion, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacion de las deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un do-
cumento técnico que, de forma coherente, integre los conte-
nidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a
la presente Resolucion, el cual debera ser sometido a la co-
rrespondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comi-
sion para que una vez presentado el documento de subsana-
cion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su
registro y publicacién del acuerdo y contenido normativo del
mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesion
que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion
0 publicacién, de conformidad con lo establecido en los arti-
culos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 24.3 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo. Jaén, 29 de noviembre de 2007.- El Secreta-
rio de la Comision: Ignacio J. Ahumada Lara. El Vicepresidente
2.° de la Comision: Rafael Valdivielso Sanchez.

ANEXO |

Resolucion del Delegado Provincial de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio de Jaén por la que se ordena el registro y
publicacion de la Modificacion de las NN.SS., en Guadualla, de
La Guardia de Jaén (Jaén).

Expediente: 10-226-06 Modificacion Puntual de las Nor-
mas Subsidiarias de La Guardia (Poligono Guadualla).

Asunto: Cumplimiento de Resolucion.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo en sesion celebrada el 27 de noviembre de 2007, se
adoptd el siguiente acuerdo:

Resolucién de 27 de noviembre de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccién Urbanismo, Referente al expediente de planeamiento
10-226-06, por el que se Aprueba Definitivamente a reserva
de la subsanacion de deficiencias la Modificacion NN.SS., en
Guadualla, de La Guardia de Jaén (Jaén).

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a Modificacion NN.SS. en Guadualla,
del municipio de La Guardia, a reserva de la simple subsana-
cion de las deficiencias sefialadas en la parte expositiva de
esta Resolucion, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacion de las deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un do-
cumento técnico que, de forma coherente, integre los conte-
nidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a
la presente Resolucion, el cual debera ser sometido a la co-
rrespondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comi-
sion para que una vez presentado el documento de subsana-
cion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su
registro y publicacién del acuerdo y contenido normativo del
mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesion
que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento una
vez notificada la Resolucion de 27 de noviembre de 2007 de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Jaén, y sobre la base del informe favorable elevado por el
Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han
subsanado las deficiencias indicadas en la Resolucion,

El Delegado Provincial y Vicepresidente segundo de la
CPOTU resuelve,

Ordenar el registro y publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia de la Modificacion de las NN.SS., en Poli-
gono Guadualla, del municipio de La Guardia, de conformidad
con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002. Jaén, 23 de di-
ciembre de 2009.- El Delegado Provincial, Julio Millan Mufoz.
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El Presente expediente ha sido inscrito en el Registro Au-
tonomico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero 3951,
asimismo consta su inscripcion en el registro municipal con
numero 5.

ANEXO Il

A. Justificacion.

El presente documente tiene por objeto proponer la modi-
ficacion puntual de las Normas Subsidiarias de La Guardia de
Jaén, de los terrenos que mas adelante se citan.

Se trata, por tanto, de redactar el Proyecto de «Modifi-
cacion de las normas subsidiarias de planeamiento», vigentes
en el término municipal de La Guardia, y generar por un lado
la reclasificacion de los terrenos de no urbanizable a urbani-
zable, asi como dotarlos potestativamente de la ordenacion
pormenorizada, por lo que se conseguiria finalmente un suelo
urbanizable ordenado.

Se consideran motivaciones fundamentales para la pro-
puesta de esta modificacion, el que La Guardia posea unas
Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitiva-
mente el 7 de abril de 1989 (publicado en el BOP de 5 de
Mayo de 1989), normativa que excede del periodo legal para
su revision general. No existiendo en este momento oferta de
este tipo de suelo que colme la gran demanda existente, mas
aun considerando los precios tan elevados existentes en los
municipios de alrededor.

B. Memoria informativa.

La parcela objeto de estudio para la ubicacion del poli-
gono residencial que aqui se proyecta se situa fuera del casco
urbano del municipio de La Guardia, en la zona llamada Gua-
dualla en la N-323 a, y a escasos 2,5 Km del casco urbano de
Jaén, su perimetro esta enmarcado entre los siguientes hitos:

Norte con la N-323a Bailén-Motril.

Este con el arroyo Allozar, situado frente al Hostal la Yuca,
enmarcado en el enlace de la nacional N-323a con la A-316
Ubeda-Cabra.

Sur con el rio Guadalbullon.

Oeste con terrenos particulares

Estando, por tanto, los terrenos perfectamente relacio-
nados con las vias de comunicacion mas importantes de la
provincia de Jaén.

Los terrenos se encuentran situados en zona netamente
residencial, Desde este punto de vista, tienen relacion con las
siguientes urbanizaciones:

Altos del puente Nuevo.
Jardines de la Yuca.

La Manseguilla.
Entrecaminos.

La superficie que se encierra el perimetro limitado, como
ya se ah dicho en la zona norte por la carretera del estado
N-323a, y al sur, este y oeste por el rio Guadalbullon, es de
90.336 m2.

C. Memoria justificativa.

C.1. Objeto.

El Objeto de esta Modificacion Puntual es la reclasifica-
cion de los terrenos de Suelo No Urbanizable a Urbanizable
Ordenado de iniciativa privada, generando una oferta cualita-
tivamente distinta de las otras zonas residenciales existentes
en el Municipio de La Guardia. Las modificaciones propuestas
alcanzan unicamente al sector definido en los planos de infor-
macion y ordenacion de la presente modificacion puntual.

Para esta zona (Paraje Guadulla) los pardametros urbanis-
ticos seran los siguientes:

Unifamiliar Adosada:

Parcela minima: 100 m2,

Edificabilidad Maxima: 1,15 m2t/m?2s.

Numero de Plantas: B+1.

Altura Cornisa: 7,50 m.

Ocupacion de Parcela Consecuencia de los retranqueos.

Retranqueos: frontal. minimo 4,00 m.

Purifamiliar:

Parcela minima: Manzana.

Edificabilidad Maxima: 2,60 m2t/m?2s.

Numero de Plantas: B+3

Altura Maxima: 13,50 m.

Ocupacion de Parcela: 100 %.

Retranqueos: Los fijados en el plano de alineaciones. No
hay retranqueos.

Por consiguiente, se realiza la ordenacion de los terrenos,
considerando las premisas anteriores.

C.2. Situacion y limites.

La parcela objeto de estudio para la ubicacion del poli-
gono industrial se situa fuera del casco urbano del municipio,
en la zona llamada Guadualla en la N-323 a, y a escasos 2,5
Km del casco urbano de Jaén, su perimetro esta enmarcado
entre:

- Norte con la N-323a Bailén-Motril.

- Este con el arroyo Allozar, situado frente al Hostal la
Yuca, enmarcado en el enlace de la nacional descrita N-323a
con la A-316 Ubeda-Cabra.

- Sur con el rio Guadalbulldn.

- Oeste con terrenos particulares

Estando, por tanto, los terrenos perfectamente relacio-
nados con las vias de comunicacién mas importantes de la
provincia de Jaén.

Los limites son el dominio publico expropiado de la N-323
a, al sury el rio Guadalbullon al sur, este y oeste.
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zas medioambientales.
Seccion 3.° Objetivos.
Seccion 4.° Normativa.
Seccion 5.° Aplicabilidad.
Seccion 6.° Medidas correctoras durante la fase de contruccion.
Articulo 121. Sobre la Atmosfera/Aire y Ruido en fase de
construccion.
Articulo 122. Respecto del Suelo Edéafico/Morfologia/Es-
tabilidad:
Articulo 123. Respecto del Agua/Drenaje e Hidrologia.
Articulo 124. Sobre la Flora/Vegetacion y la Fauna asociada.
Articulo 125. Sobre Elementos del Paisaje.
Articulo 126. Respecto de la Urbanizacién y realizacion de
las Parcelaciones y los Viales.
Articulo 127. Sobre la generacion de Residuos.
Articulo 128. Medidas correctoras especificas.
Seccion 7.° Medidas correctoras durante la fase de explotacion.

CAPITULO |

PREAMBULDO
Seccion |. Encuadre.

Articulo 1. El presente instrumento de planeamiento tiene
la consideracion de Plan Parcial, de aplicacion a la totalidad
del territorio, delimitado por la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias del Planeamiento de La Guardia del Poli-
gono Guadualla la cual ordena potestativamente.

Afecta a la unidad de ejecucion grafiada en los documen-
tos numeros 2 y tres de la presente Modificacién Puntual.

Las Ordenanzas quedan también enmarcadas dentro de
la vigente Ley del Suelo y de sus Reglamentos, en particular
en el Reglamento de Planeamiento, de donde se deriva su obli-
gatoriedad y vinculacion.

Seccion II. Objetivos de la modificacion puntual y de las
ordenanzas.

Articulo 2. La presente modificacion puntual tiene por
objeto obtener suelo urbanizable ordenado, y por lo tanto, ur-
banizar nuevo suelo de iniciativa privada para uso residencial
generando una oferta cualitativamente distinta de las otras zo-
nas residenciales existentes.

Como objetivo principal de las Ordenanzas esta el regla-
mentar juridica y administrativamente las intervenciones y uso
de los terrenos y de la edificacion, y en general todas las ac-
tuaciones que en el futuro se implanten en el sector.

El estado de los terrenos, la propiedad actual y la de-
manda de suelo industrial, marcan una serie de objetivos par-
ticulares que determinaran el desarrollo 6ptimo del Poligono.
Estos objetivos particulares podrian ser:

- Facilitar la rapida gestion y urbanizacion de los terrenos.

- Ofrecer el tipo de parcela demandada para un tipo de
industria determinada.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3. Las Ordenanzas seran de aplicacion al ambito
territorial definido en la documentacion grafica, ésta se corres-
ponde con el Suelo Urbanizable Ordenado de Uso Residencial
que se determinan en los Documento num. 1, Memoria, Docu-
mento num. 2, Planos de informacion y Documento num. 3,
Planos de Ordenacioén de la presente Modificacion Puntual de

las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Término Munici-
pal de La Guardia. Poligono Guadualla.

Articulo 4. Las Ordenanzas entraran en vigor en el mo-
mento en que sea aprobado definitivamente la presente Modi-
ficacion Puntual.

La vigencia quedara interrumpida en caso de producirse
alguna modificacion de la presente modificacion puntual, inno-
vacion a través de Plan Parcial una vez aprobada la primera
o del Planeamiento de rango superior. En este caso se proce-
dera a la tramitacion segun lo establecido en la Ley de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia.

La Modificacion puntual y las determinaciones con rango
de plan parcial que forma parte de ella tendran vigencia inde-
finida y podra modificarse su revisién o modificacion en las
condiciones establecidas por la Ley del Suelo.

Articulo 5. Toda modificacion de las determinaciones de
esta Modificacion Puntual sera tramitada de acuerdo con lo es-
tablecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 6. La presente modificacion puntual con rango
efectivo de Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

I. Memoria justificativa de la ordenacién y sus determina-
ciones.

Sefiala los objetivos generales de la Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de la Guardia, de la Ordenacion
propuesta y Justifica los criterios que han condicionado la
adopciodn de sus determinaciones.

II. Planos de Informacién.

Tienen caracter descriptivo de la situacion actual fisica,
juridica y urbanistica, fundamento de las propuestas del Plan
Parcial.

1. Planos de Ordenacion.

Tienen caracter preceptivo.

IV. Ordenanzas reguladoras.

Constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito
del Plan Parcial y prevalecen sobre los restantes documentos.

V. Plan de Etapas.

De caracter preceptivo, fija el orden temporal y territorial
de la ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial.

VI. Estudio Econémico-Financiero.

Evalua econdmicamente la ejecucion de las obras de ur-
banizacion previstas en la Modificacion Puntual.

Sus especificaciones son orientativas. El volumen de in-
version se ajustara en el Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 7. Ademas de la aplicacion de los anteriores cri-
terios interpretativos, en caso de discordancia entre planos a
distinta escala prevaleceran las determinaciones de los planos
a escala mas ampliada y entre documentos graficos y escritos
prevaleceran éstos ultimos.

Articulo 8. Los documentos de la presente Modificacion
Puntual integran una unidad coherente, cuyas determinacio-
nes deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales del propio Plan atendida la realidad social
del momento en que se apliquen. En caso de discordancia o
imprecision del contenido de la informacion, se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

La Memoria sefala los objetivos generales de la ordena-
cion y expresa y justifica los criterios que han conducido a la
adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento
de interpretacion de la Modificacién Puntual y del Plan en su
conjunto, y opera supletoriamente para resolver conflictos en-
tre sus determinaciones.
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CAPITULO Il
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
Seccién 1% Instrumentos complementarios de ordenacion.

Articulo 9. La ejecucion de las previsiones de la presente
Modificacion puntual, unidad a su elemento de desarrollo Plan
Parcial, habran de producirse necesariamente mediante el de-
sarrollo previo del sistema de actuacion, en los términos que
mas adelante se indican.

Cubierta esta etapa, se podran redactar Estudios de De-
talle Proyectos de Parcelaciéon en los términos y condiciones
que se indican.

Seccién 2.% Estudios de Detalle.

Articulo 10. Podran redactarse Estudios de Detalle con
objeto de modificar puntualmente aspectos relativos a la orde-
nacion de volumenes y en general con las finalidades especifi-
cadas en el articulo 15 de la LOUA.

Sin embargo, por este procedimiento no se podran supe-
rar las condiciones de aprovechamiento maximo de los terre-
nos, condiciones que han quedado definidas en la edificabili-
dad permitida por el presente documento, siempre de acuerdo
con la actual LOUA.

Articulo 11. Los Estudios de Detalle se referiran como mi-
nimo al ambito de una manzana completa y ademas de las
exigencias legales y reglamentarias, contendran su justifica-
cion, objetivos y afecciones.

En concreto en el manzana de suelo rotacional destinada
a equipamiento sera necesario la redaccion de un estudio de
detalle para lo localizacion del suelo rotacional publico cuando
se estime que se tienen los criterios claros y adaptados a las
necesidades del municipio.

Articulo 12. Por medio de los Estudios de Detalle, podran
proponerse nuevas ordenaciones de manzana y de las par-
celaciones que incluyan la apertura de accesos interiores de
dominio privado. Las nuevas ordenaciones efectuadas a tra-
vés de los Estudios de Detalle deberan siempre mantener los
retranqueos obligatorios.

Cuando las nuevas soluciones afecten al viario o
infraestructuras, habra que tramitar el correspondiente pro-
yecto complementario de urbanizacion.

Seccion 3.% Parcelaciones y Reparcelaciones.

Articulo 13. Se regiran segun la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

La parcelacion que se encuentra grafiada en el presente
Plan Parcial, es de caracter orientativo, siendo la definitiva la
que se desarrolle en el preceptivo Proyecto de Parcelacion a
realizar.

La parcelacion que de él resulte respetara en todo caso los
parametros definitorios de parcela que se fijan en la presente
Modificacion Puntual, en particular en cuanto a la tipologia.

Se permitird dentro de ella la constitucion de comunida-
des en régimen de propiedad horizontal tumbada donde se
integrara el conjunto inmobiliario.

Seccién 4.7 Instrumentos de Gestidn. Sistema de Actuacion.

Articulo 14. Para la gestion urbanistica del suelo se es-
tablece una unica unidad de ejecucién a efectos de gestion
que incluye la totalidad de la superficie destinada a esta Mo-
dificacién Puntual y que se encuentra grafiada en los planos
de informacion Pl_04_Dominios_y_Parcelas y de ordenacion
PO_02_Zonificacion.

Se aplicara al mismo el Sistema de Compensacion defi-
nido en la LOUA en el articulo 129 y en general toda la seccion
cuarta del capitulo Il de la misma y en el Reglamento de Ges-
tién de la Ley del Suelo.

Articulo 15. El sistema de Actuacion podra ser modificado
siempre que se justifique su conveniencia, segun lo dispuesto
en Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La gestion del suelo se terminara cuando se inscriban las
fincas y cargas resultantes del proyecto de compensacion en
el Registro de la Propiedad.

Seccién 5. Cesiones del Suelo.

Articulo 16. Las cuantias minimas de las cesiones vienen
definidas en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
LOUA de 17 de diciembre de 2002, como en el Reglamento
para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo
y ordenacioén urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, complemento de la primera al no estar a dia
de hoy reglamentada.

Cuadro de cesiones al ayuntamiento.

Articulo 54. Régimen del suelo urbanizable ordenado.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Admi-
nistracion actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demas
dotaciones correspondientes a viales, aparcamientos, parques
y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo, cultural
y social, y los precisos para la instalacion y el funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

DATOS DE LA U.E.
CLASE DE SUELO Urbanizable Ordenado
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Modificacion Puntual
INICIATIVA Publica a instancias privadas
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
USO GLOBAL CARACTERISTICO Residencial
SUPERFICIE(m?) 90.336
EDICABILIDAD DEL SECTOR 37.480
EIDFICABILIDAD MAX.( m%/m2) 0,415
EDIF. PARCELAS 0,370
EDIF DOTACIONES 0,045
NUMERO PARCELAS 87
DENSIDAD(Viv/ha) 35
PLAZAS DE APARCAMIENTO 424
COMERCIAL (m2s) 1.863
SOCIAL (m2s) 506
DEPORTIVO (m2s) 2.440
EQUIP. DOCENTES (m?2s) 3.120
ESPACIOS LIBRES(m2s) 31.843
INSTALACIONES URB. Y OTROS 2.583
PARCELAS NETAS 26.656
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL SECTOR (m?t) 37.480
EDIFICABILIDA PUBLICA (m?2t) 6.420
Cesién obligatoria de equjpamientos (m?2t) 3.080
Ayuntamiento 10 % 3.340

EDIFICABILIDA PRIVADA (m2t) 31.060

Propietarios del Sector 90% 30.060

Equipamientos comerciales 1.000

Los valores anteriores obtenidos de las consideraciones
fijadas en el documento num. 1 de la presente Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de La
Guardia. Poligono Guadualla que afectan al sector.

En particular los estandares urbanisticos obtenidos en
funcion de las cesiones a dotaciones publicas de la presente
modificacion puntual han sido los siguientes:
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RATIO LOUA (%)
(ms/100mt)
Edificabilidad
Suelo m2 asignada M.P. | MIN-MAX
DEPORTIVO 2.440
COMERCIAL 1 742 300
COMERCIAL 2 1.121 700 | 916 | 1234
SOCIAL 506 780
PREESCOLAR 520 300
EGB 2.600 2000
PARQUES Y JARDINES 30.718
AREAS DE JUEGOS Y NINOS | 1.125 8496 | 1821
TOTAL PARCIAL 39.772 4.080
[TOTAL SECTOR | 66.428 |  37.480 |

Seccion 6.% Instrumentos de Ejecucion.

La ejecucion de las previsiones de la presente Modifica-
cion Puntual, se realizaran a través del Proyecto de Urbaniza-
cion y del Proyecto de Edificacion.

Articulo 17. Proyecto de Urbanizacion: Con objeto de defi-
nir y ejecutar las obras de urbanizacion sera necesario la apro-
bacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion sera unico, es decir, tendra
como referencia la totalidad del ambito de la presente modifi-
cacion puntual. La ejecucion de las obras se realizara en una
Unica fase.

Articulo 18. No se podra conceder licencia de edificacion
en tanto no se ejecuten la totalidad de las obras de urbaniza-
cion necesarias para dotar de todos los servicios urbanos a
las parcelas que se pretenden edificar o cuando se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la edificacion. Se
estara a lo dispuesto en el plan de etapas del presente plan
parcial.

Articulo 19. EI Proyecto de Urbanizacion debera ajustarse
a las condiciones que establece el Reglamento de Planea-
miento y en particular la actual LOUA, contemplando como mi-
nimo la implantacion de las obras de abastecimiento, sanea-
miento, suministro y distribucion de energia eléctrica en alta y
baja tension, alumbrado publico, pavimentaciones y jardineria
del sistema de espacios libres.

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se tendra
en cuenta todas las determinaciones referidas a dotaciones,
trazado y caracteristicas de los servicios que se establecen en
esta Modificacion Puntual.

Articulo 20. Proyecto de Edificacion: El proyecto de Edifica-
cion estara redactado por técnico competente y sera obligatorio
para la solicitud de la correspondiente licencia municipal.

Seccion 7. Ejecucion Material y Recepcion.

Articulo 21. La Ejecucion Material de las obras de urbaniza-
cion corresponde a la empresa que determine el propietario de
los terrenos, y la junta de compensacién formada al efecto.

La Ejecucion de las obras de Urbanizacion se hara en una
Unica fase, estableciéndose para el comienzo de las mismas
el plazo de un afio desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion.

Articulo 22. EI Ayuntamiento podra comprobar durante
la ejecucioén, la conformidad de las obras en el Proyecto de
Urbanizacion aprobado. Con este objeto podra nombrar un
técnico que efectie el seguimiento, inspeccion y control de
las mismas.

Finalizadas las obras se procedera a la recepcion de las
mismas, en el plazo de un mes.

Articulo 23. Si durante los plazos contractuales estableci-
dos con la constructora aparecieran defectos imputables a la
ejecucion de las obras, éstos seran subsanados por la adjudi-
cataria de las mismas. Los derivados de la falta de vigilancia y
conservacion de las mismas seran a cargo del Ayuntamiento
desde la recepcion.

Seccion 8.7 Licencia de Obras.

Articulo 24. Conforme a lo establecido en Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia. Quedan sujetos a licencia
previa todos los actos de edificacion y uso de suelo que se pre-
tendan ejecutar dentro del ambito de aplicacion de la presente
Modificacion Puntual.

Articulo 25. La competencia para otorgar las licencias co-
rrespondera al Excmo. Ayuntamiento de La Guardia.

Articulo 26. Sera imprescindible para la concesion de li-
cencias la presentacion del correspondiente proyecto, suscrito
por facultativo competente y visado por el correspondiente co-
legio profesional, siempre y cuando esta fuera preceptiva en
funcion del ordenamiento vigente.

En cualquier caso la facultad de edificar estara limitada
por las determinaciones especificas en el planeamiento vi-
gente y de la legislacion operante.

CAPITULO IV
NORMAS GENERALES DE USO

Articulo 27. Las Normas Subsidiarias del Planeamiento
del Término Municipal de La Guardia establecen los usos posi-
bles de los terrenos incluidos dentro del ambito de la presente
Modificacion Puntual.

Condiciones particulares en la N-323.

Articulo 110. Usos autorizados: Vivienda: Unifamiliar ais-
lada y adosada, Garaje: anexo a vivienda, Industrial, Hotelero,
Comercial, Oficinas, Religioso, Deportivo, Sanitario, Verde.

En desarrollo de tales previsiones se establecen las si-
guientes determinaciones:

Seccién 1.2 Usos Permitidos.

Articulo 28. Los usos permitidos en las zonas definidas en
los planos seran:

a) Residencial:

Son los usos dedicados a vivienda de primera, segunda
residencia.

b) Equipamientos Sociales:

Son los usos dedicados a las actividades sociales previs-
tas en el anexo del Reglamento de Planeamiento en los terre-
nos asignados a tales fines.

c) Equipamiento Comercial:

Usos referidos a las actividades comerciales previstas en
el anexo del Reglamento de Planeamiento en los terrenos asig-
nados a tales fines. Se dedicaran preferentemente a satisfacer
las necesidades colectivas del Poligono, considerando a tales
efectos los siguientes: Comercio, Centros de exposicion, venta, y
divulgacion de los productos; Bares, restaurantes o cafeterias.

d) Equipamiento Deportivo:

Seran los usos que lleven implicita la practica de cual-
quier deporte.

e) Zonas Verdes, Espacios Libres, y Espacios de Dominio
Publico:

Seran los dedicados al esparcimiento de caracter publico,
y a los dominios propios que le sean inherentes a cada una de
las administraciones competentes.
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Seccién 2.* Usos Prohibidos.

Articulo 29. Se prohiben los siguientes usos:

- Aquellos del tipo que fuesen que resulten incompatibles
desde el punto de vista sanitario, con el normal desarrollo de
las actividades relacionadas con la fabricacién, manufactura,
distribucién y almacenamiento de los productos.

- Se prohibe expresamente la utilizacion de suelo residen-
cial como acopio de materiales de desecho de cualquier tipo
y procedencia que pudieran producir mezclados con las aguas
residuales en el saneamiento un mal funcionamiento de la
EDAR a implantar en el poligono.

- Los de caracter exclusivamente industrial.

Seccion 3.* Compatibilidad y Asignacion de Usos.

Articulo 30. En el plano num. 2 «Zonificacion» se esta-
blece el ambito de las zonas en que se divide el Poligono a los
efectos de asignacion de los usos permitidos.

Articulo 31. Dentro de cada una de las zonas, se permitira
los usos antes sefalados, a su vez se establecen las compati-
bilidades que mas adelante se detallan.

Seccion 4.% Clases de Uso.

Articulo 32. Uso exclusivo: Aquel que ha de implantarse
como unico en la parcela.

Articulo 33. Uso dominante: Aquel cuya implantacion es
mayoritaria en la zona.

Articulo 34. Uso compatible: Aquel que puede coexistir
con el uso dominante en la zona.

CAPITULO V
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Articulo 35. Seran de aplicacion las ordenanzas de las
NN.SS. de La Guardia en todo su articulado, salvo las determi-
naciones que se expresan a continuacion para «Las condicio-
nes particulares de las Zonas».

Seccion 1.2 Normas Generales de Uso.

Articulo 36. Clasificacion del Suelo: El suelo urbanizable
ordenado proveniente de la aprobacion definitiva de la pre-
sente Modificacién Puntual de las Normas subsidiarias de La
Guardia. Quedara clasificado como Suelo Urbano en sus di-
ferentes modalidades, en cuanto se ejecute el planeamiento
conforme el art. 10 de la Ley del Suelo. A su vez el suelo ur-
bano se clasificara segun su destino.

Articulo 37. Clases de uso: Definimos las siguientes cla-
ses de uso:

- Edificacion Residencial.

- Red viaria: peatonal y para vehiculos.

- Zonas Verdes y Espacios Libres.

- Rotacional:

- Deportivo.

- Comercial.

- Social.

- Docente.

Seccion 2.2 Uso Residencial.

Articulo 38. Uso dominante: Como uso dominante se ad-
mite el uso de vivienda unifamiliar en las siguientes categorias,
siendo compatibles entre si:

R.P. Residencial unifamiliar aisladas en parcelas.

R.A.H. Residencial unifamiliar adosada o en hilera.

Se entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela
independiente, en edificio aislado, adosado o agrupado a otro,
con acceso exclusivo desde la via publica y con o sin retran-
queos interiores en la parcela.

Se admite asi mismo el uso en viviendas priurifamiliar y el
de apartamentos.

La vivienda tendra que ser exterior, cumpliendo las condi-
ciones siguientes:

Articulo 39. Usos Tolerados:
En las zonas de uso residencial se toleran los siguientes
usos y con las siguientes categorias y grupos:

Garaje aparcamiento  Categorias 1.7, 3.2y 4.2

Industria Categorias | y Il.

Comercio Grupos Iy II.

Oficinas Grupos Il y IV.

Hosteleria Grupos V'y VI.

Religioso Categorias 1.5, 2% 32y 47
Cultural Categorias 1.7, 2.y 3.2
Deportivo Categorias 5.?

Sanitario Categorias 42y 5.2

Seccion 3.2 Uso Comercial.

Articulo 40. EI uso comercial es el uso que corresponde
a locales de servicio al publico destinados a la compra-venta
al por menor o agrupaciones de las rubricas 61, 62, 64, 67
y 97 de la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas,
incluyendo las superficies de almacenamiento anexas al esta-
blecimiento.

Los comercios al por mayor (rubricas 61 y 62) seran asi-
milados a almacenes industriales, admisibles en las situacio-
nes de la Categoria Il del art. 77.2.

Los restantes usos comerciales al por menor y servicios
personales (rubricas 64, 67 y 97) se dividiran en dos grupos.

Se determinan segun se aprecia en los planos de ordena-
cion las siguientes zonas comerciales:

Sup. Suelo Sup. Edificable
Comercial 1 742 m? 300 m?
Comercial 2 1.121 m? 700 m?

Seccién 4.% Uso Social.

Se determina en La presente modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de la Guardia. Zona Guadaulla la zona
comercial como compatible para equipamiento social:

Como usos admitidos dentro del Equipamiento Social es-
tan los siguientes:

Garaje aparcamiento  Categorias 3.5, 4.% 52y 6.?

Oficinas Grupos lll'y IV.

Hosteleria Grupos V'y VI.

Religioso Categorias 1.7, 2% 32y 47
Cultural Categorias 1.2, 2.7y 3.2
Sanitario Categorias 2.2, 3.5, 4%y 5.2

En las zonas destinadas a Equipamiento Social se toleran
los siguientes usos y con las siguientes categorias y grupos:

Vivienda 1 viv. para guarda-conserje.
Comercio Grupos |y II.
Deportivo Categorias 1.7, 2%, 42y 52

Seccion 5.7 Uso Docente.

Articulo 41. Se corresponde con edificios o locales que se
destinan a la ensefianza en todos sus grados y matices.
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Se clasifican en tres categorias:

1%. Centros de estudios especiales de caracter oficial, mu-
seos y bibliotecas.

2.2 Academias especiales, centros de investigacion pro-
fesional, academias de ensefianza, centros de primera y se-
gunda ensefanza oficial, centros de estudios con caracter par-
ticular (colegios y academias).

3.2 Centros de estudio con caracter particular (Colegios,
academias con menos de 50 alumnos). Cumpliran las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que tiene fijada la
Consejeria de Cultura, Educacién y Ciencia o Departamento
Ministerial que corresponda.

Se determinan seglin se aprecia en los planos de ordena-
cion las siguientes zonas comerciales:

Sup. Suelo Sup. Edificable.
EGB 2.600 m? 2.000 m2
Prescolar 520 m?2 300 m?

Seccion 6.7 Zona Verde.

Articulo 42. Se determina en el Plan Parcial las siguientes
zonas para uso Zona Verde:

Sup. Suelo
Jardines 7.620,00 m2
Juego de nifios 1.125,00 m?2
TOTAL 8.745,00 m2

Se contemplan ademas 23.098 m2 de suelo de zonas
verdes, los cuales se destinan a sistema general de Espacios
libres, cedidos al ayuntamiento.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria, con objeto de garantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacion; proteccion y aisla-
mientos de las vias de la Red Arterial; de las zonas y estableci-
mientos que requieran, y conseguir la mejor composicion que
las que excepcionalmente sefalan estas Ordenanzas.

Seran de obligado cumplimiento las ordenanzas medio-
ambientales fijadas en el presente documento.

Se clasifican en: Uso Publico, de Uso Comunitario y de
Uso Privado.

Comprenden. Zonas verdes generales de la ciudad lo par-
ques y las zonas de proteccion de las vias de la Red Arterial,
asi como los espacios que quedan clasificados como tales e
inscritos en el Registro de la Propiedad. Los espacios verdes
de uso publico seran realizados, vigilados y conservados por el
Ayuntamiento.

La plantacion y conservacion de las zonas verdes de uso
privado correran a cargo de la propiedad. El Ayuntamiento exi-
gira su adecuacion al caracter de la zona y conservacion.

Las condiciones que se determinan a continuacion se re-
fieren a las zonas verdes de uso Publico. Las de uso privado
se regularan por lo determinado sobre la materia en la Orde-
nanza especifica.

Retranqueos. A parte de los retranqueos que se fijan para
la Red Arterial, cualquier edificacion en las zonas verdes es-
tara retranqueada de los linderos, limite del parque o los via-
les, una distancia superior a los 10 metros.

Edificabilidad. No podran sobrepasar de 0,04 metro cubicos
por metro cuadrado de la superficie de terreno que se trate.

Superficie maxima construible. Sera del 1 por 100 de la
superficie del terreno, pudiendo destinarse otro 5 por 100 de
espacio abierto (terrazas, etc.). Para el mismo uso.

Alturas. La altura maxima sera de 4 metros y el numero
de plantas de una.

Cerramientos. El cerramiento de los espacios abiertos
sélo podra hacerse con elementos de altura maxima de 0,50
metros, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones diafanas estéticamente admisibles.

Condiciones de uso. Los usos que se regulan a continua-
cion se refieren a las zonas de uso publico. Las de uso privado
se regularan por lo determinado sobre la materia en la Orde-
nanza especifica de la zona. En su consecuencia, son usos
permitidos en zonas verdes de uso publico:

1.° Vivienda: Cuando sea absolutamente necesaria y exclu-
sivamente para guarderia de la zona. Dispondran de un aplaza
de aparcamiento por cada vivienda. Sélo en Verde publico.

2.° Comercial: Solo pequefios puestos de articulos para
nifos, periédicos, pajaros, flores, plantas y tabacos, con volu-
men maximo de 25 metros cubicos.

3.° Espectaculos: En categoria 67, cuando la extension y
condiciones del parque lo permitan. Dispondrén de una plaza
de aparcamiento, dentro de 1 recinto propio, por cada 25 es-
pectadores o por cada 100 metros cuadrados.

4.° Salas de Reunion: Solo puestos de bebidas, fijos o de
temporadas, con un volumen maximo de 25 metros cubicos.

5.° Cultural: En categoria 1°. Solamente para quiscos-bi-
bliotecas, con un volumen maximo de 25 metro cubicos.

6.° Deportivo: En categoria 5° Dispondran de un aplaza
de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados.

7.° Sanitario: En categoria 5°. Dispondran de éste unica-
mente con caracter de puesto de socorro.

8.° Instalaciones de servicios: Almacenes de utiles de jar-
dineria y limpieza, invernaderos, estufas y servicios de aseo.

Seccion 7.2 Uso Deportivo.

Articulo 43. Comprende los lugares o edificios acondicio-
nados para la practica y ensefianza de los ejercicios corpora-
les organizados.

Son admitidas las siguientes categorias, teniendo en
cuenta ademas las ordenanzas medioambientales fijadas en
las presentes ordenanzas.

1.2 Campos de deportes con mas de 100 espectadores.

4.7 Piscinas cubiertas y salas de deportes publicas sin es-
pectadores, con zonas libres de bafio 0 manzanas aisladas.

5.2 Piscinas, campos de tenis y otros deportes sin espec-
tadores.

Seccion 8.7 Edificabilidad del Sector.

Articulo 44. Normas generales.

1. Edificabilidad. La presente modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de La guardia. Poligono Guadualla, fija
una edificabilidad maxima de 0,415 m2/mz2 sobre el sector.

Su desarrollo a lo largo de toda la modificacion puntual,
para clasificar el suelo urbanizable ordenado determina para
cada manzana la edificabilidad expresada en metros cuadra-
dos construibles, asignandole a cada parcela la superficie
maxima construible.

DATOS DE LA U.E.

SUPERFICIE DEL SECTOR 90.336
EDIFICABILIDAD DEL SECTOR 37.480
EDIFICABILIDAD MAX. (m?/m?) 0,415
EDIF. PARCELAS 0,370
EDIF. DOTACIONES 0,045

La superficie asignable a las manzanas residenciales es
de 33.400 m2.

Las condiciones particulares para cada una de la tipolo-
gias existentes seran las siguientes:

Seccion 9. Residencial Unifamiliar.
Articulo 45. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en el
plano de Calificacion del Suelo.
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2. Responde a la tipologia de edificacion adosada o ais-
lada destinada a vivienda unifamiliar.

Articulo 46. Uso caracteristico.
El uso caracteristico es el de vivienda de edificacion uni-
familiar.

Articulo 47. Usos compatibles.

Se consideran compatibles los usos de residencia comu-
nitaria, despachos profesionales domésticos, docente y pu-
blico-administrativo.

Articulo 48. Condiciones de la parcela.

Se establecen los siguientes para la parcela minima:

- Superficie de cien (100) metros cuadrados.

- Longitud del lindero frontal de cinco con cincuenta (5,50)
metros.

- La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de
diametro igual o superior a cinco con cincuenta (5,50) metros.

Articulo 49. Posicion de la edificacion respecto a la alinea-
cion exterior.

1. La separacion entre el plano de la fachada y la alinea-
cion exterior sera de cuatro (4) metros. Se establecen las si-
guientes excepciones:

a) En el supuesto de parcelas colindantes sin edificar, se
permitira un retranqueo superior siempre que exista compro-
miso documentado entre colindantes para construir sin dejar
medianeras vistas.

b) En parcelas de esquina con fachada a dos o mas ca-
lles la edificacion podra adosarse a la alineacion exterior en
el lindero de mayor longitud, debiendo proyectarse huecos en
dicha fachada y tratarla con la calidad correspondiente a una
fachada principal.

c) Se permiten balcones con vuelos de hasta un metro.

2. El espacio correspondiente al retranqueo debera desti-
narse a jardin o aparcamiento en superficie, admitiéndose la
construccion de pérgolas y elementos de sujecion de emparra-
dos o enredaderas.

3. Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacion
destinado a garaje que podra situarse en la alineacion exterior,
con las siguientes condiciones:

a) La altura de la construccion no excedera de una (1)
planta, ni su altura de coronacion sera superior a trescientos
veinte (320) centimetros.

b) El cuerpo de edificacion no podra tener una longitud en
linea de fachada superior a cuatro (4) metros, ni ser la dimen-
sion de su linea de fachada mayor del cincuenta por ciento
(50%) de la longitud del lindero frontal de la parcela.

c) Las medianeras que se produzcan deberan ser trata-
das con la misma calidad de materiales y acabados que las
fachadas.

Articulo 50. Separacion y linderos.

1. La linea de edificacion debera separarse del lindero tra-
sero un minimo de dos (2) metros. Se establecen las siguien-
tes excepciones:

a) La edificacion podra adosarse al lindero trasero cuando
se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.

b) Se permiten balcones.

Articulo 51. Articulo 42. Ocupacion de la parcela.

La ocupacion de la parcela sera consecuencia de los re-
tranqueos fijados. Bajo rasante se podra ocupar el 100%, lo
cual no computara.

Articulo 52. Altura de la edificacion.
1. La edificacion no podra superar una altura de dos (2)
plantas de altura de cornisa de siete con cincuenta (7,50) me-

tros medidos desde la rasante de la acera en el punto medio
del lindero frontal.

2. Se permitira una buhardilla bajo-cubierta cuyo espacio
util habitable sera como el 50% de la superficie de la segunda
planta.

3. Se considera espacio habitable aquel cuya altura util
sea como minimo 1,50 m.

Articulo 53. Articulo 44. Edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por par-
cela se establece en uno con veinte (1,15) metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable no se inclui-
ran los sétanos ni los semisétanos cuando se destinen a ga-
raje-aparcamiento, trasteros e instalaciones generales del edi-
ficio. Tampoco se incluiran los garajes en planta baja siempre
que su superficie construida no supere los veinte (20) metros
cuadrados.

Articulo 54. Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracion
de fachadas por lo que los muros medianeros que queden al
descubierto se trataran con los mismos materiales y calidad
que el resto de las fachadas.

2. Las alineaciones exteriores se materializaran con un
cerramiento consistente en un muro macizo de altura de un
(1) metro con tratamiento similar al de la fachada de la edifica-
cion, exceptuando las puertas de acceso para las personas y
vehiculos. EI muro podra rematarse con rejeria y/o vegetacion
hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30) metros.

Articulo 55. Condiciones complementarias para la edifica-
cion conjunta de parcelas.

1. Se permitira la agregacion de 2 o mas parcelas para
la formacion de viviendas unifamiliares aisladas, las cuales en
todo caso mantendran las mimas condiciones de edificabilidad.

2. El estudio en todo caso de la agregacion sera llevado a
cabo mediante un estudio de detalle.

Seccion 10.* Residencial colectiva en edificacion abierta.

Articulo 56. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicaciéon es la zona delimitada en el
planto de Calificacion de Suelo.

2. Responde a la tipologia de edificacion abierta.

Articulo 57. Uso caracteristico.
El uso caracteristico es el de vivienda en edificacion co-
lectiva.

Articulo 58. Usos compatibles.

1. Se considera compatible el uso de vivienda unifamiliar
previa redaccion de un Estudio de Detalle.

2. También se consideran compatibles los usos de resi-
dencia comunitaria, despachos de profesionales domésticos,
docente y publico-administrativo.

Articulo 59. Condiciones de la parcela.

Las Unidades de Ordenacion definidas en el plano nim. 3
«Parcelacion» se consideran indivisibles salvo que se redacte
un Estudio de Detalle.

Articulo 60. Posicion de la edificacion.

1. La edificacion se podra adosar a la linea de fachada,
no existen retranqueos en el ambito de la manzana num. 10.

2. Los espacios libres de parcela tendran un tratamiento
ajardinado en los que sera preferente la plantacion de arbolado,
admitiéndose la construccion e pérgolas y elementos para suje-
cion de emparrados y enredaderas, asi como piscinas.
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Articulo 61. Ocupacion de la parcela.

1. La ocupacion de las plantas obre rasante viene deter-
minada por los retranqueos a linderos. La ocupacion sera del
100 %.

2. Bajo rasante se podra ocupar el 100% de la parcela.

Articulo 62. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece en (4) plantas.

2. La altura maxima de cornisa en unidades métricas se
establece en trece con ciencuenta (13,50) metros, medidos en
el punto medio cada 30 m.

La cota de referencia de planta baja se medira en el
punto sefalado para la altura de cornisa, no pudiendo situarse
el pavimento de planta baja a una distancia superior a uno con
treinta (1,30) metros por encima de la rasante de la acera.

Articulo 63. Condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento.

1. La edificabilidad maxima por la parcela unica de la
manzana num. 10 se establece en 2,60 (2,60) metros cuadra-
dos construidos por cada metros de suelo.

2. En el caso de redactar el Estudio de Detalle para posi-
bilitar la construccién de viviendas unifamiliares, la edificabili-
dad total de las unifamiliares resultantes sera la suma del total
asignado.

CAPITULO VI
CONDICIONES DE URBANIZACION
Seccion 1.* Condiciones Generales.

Articulo 64. Las obras de urbanizacion deberan ajustarse
en cuanto a exigencias y dotaciones de servicio, a las condicio-
nes establecidas por la presente Modificacion Puntual.

Articulo 65. En el desarrollo y ejecucion de la urbanizacién
deberan respetarse los trazados y secciones varias, definidas
en los planos adjuntos. En el caso de modificacion de viales,
sera obligatoria la modificacion del Modificacion Puntual.

Articulo 66. Los trazados y dotaciones, asi como las con-
diciones de disefio de las redes de servicios y puntos de alum-
brado podran ser modificados por el Proyecto de Urbanizacion
en funcién de exigencias de calculo o constructivas, mante-
niendo sin embargo los servicios establecidos a las distintas
parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendran su mate-
rializacion en taquillas o arquetas de acometida previstas para
el enganche y dispuestas segun se expresa en los planos.

Articulo 67. La ordenacion de las zonas verdes y deporti-
vas contenidas en el Modificacion Puntual, tiene forma orienta-
tiva y podran ser modificadas por el Proyecto de Urbanizacion
sin alterar el destino de las mismas.

Seccién 2.% Viario y aparcamientos.

Articulo 68. Se resolveran las secciones viarias y bandas
de aparcamientos indicados en los planos, siguiendo los si-
guientes criterios:

Deberan respetarse las secciones viarias expresadas en
los planos.

Se marcaran con rigor las bandas de aparcamientos indi-
cadas en los planos y se dispondran sefializaciones de trafico
necesarias.

Estara prevista la evacuacion de aguas pluviales.

Articulo 69. El firme de la calzada sera del tipo semirigido
con capa de rodadura en mezcla bituminosa en caliente. El
dimensionamiento estructural del pavimento de calzada, se
realizara teniendo en cuenta lo dispuesto en la Instruccion de
Carreteras o/y en la Instruccién para el Disefio de Firmes de la
Red de Carreteras de Andalucia y en el Pliego PG-3/75 y sus
actualizaciones para un tipo de trafico T-3 (pesado). La seccion
transversal de las calzadas presentara pendiente hacia los dos
laterales, constituyendo la linea de aguas la interseccion de la
calzada con el acerado o aparcamiento.

Articulo 70. El pavimento de aceras estara constituido por
subbase de zahorra, base, mortero de cemento y baldosa hi-
draulica.

Articulo 71. El firme de aparcamiento estara constituido
por base de zahorras y con capa de rodadura en mezcla bitu-
minosa en caliente.

Las bases de estos tres pavimentos se realizaran de
forma continua ejecutandose conjuntamente, realizandose el
acabado de cada una de ellas de manera individual.

Articulo 72. Las tapas de arquetas, registros, etc. se
orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran con plano de tal forma que no resal-
ten sobre el mismo.

Articulo 73. Los pasos de carruajes y de emergencia
nunca deformaran el perfil longitudinal de las aceras, en las
que solamente se pondran de manifiesto por la diferencia de
materiales.

Articulo 74. Si debieran instalarse en aceras rejillas de
ventilacion de redes u otros elementos subterraneos, se dise-
flaran de modo que no supongan riesgo de caida por engan-
che de tacones del calzado, procurandose que no coincidan
con un paso de peatones.

Articulo 75. Los pasos de peatones se proyectaran te-
niendo en cuenta el Decreto de Supresion de Barreras Arqui-
tectdnicas del MOPU.

En los casos en que en el paso de peatones exista una
isleta intermedia se dispondra ésta procurando conseguir una
elevacion maxima de doce (12) centimetros en su interseccion
con el paso de peatones.

Sefales Verticales.

Articulo 76. Las sefales de trafico, semaforos, farolas
de iluminacién o cualquier otro elemento de sefializacion que
tenga que colocarse en las vias publicas, se situaran en la
parte exterior de la acera, siempre que su ancho sea igual o
superior a 1,5 m. Si no hay acera o si su ancho es inferior a
1,5 m., se situaran junto a las fachadas para a la altura sufi-
ciente para no causar dafos a los invidentes.

Articulo 77. En las esquinas de isletas y en toda la superfi-
cie de intersecciones comun a dos aceras, no se colocara nin-
gun elemento vertical de sefalizacién a fin de no obstaculizar
el transito peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco
habra sefales verticales en los pasos de peatones, para tran-
quilidad de los invidentes.

Articulo 78. Los hitos 0 mojones que se cologuen en los
senderos peatonales para impedir el paso a los vehiculos, ten-
dran entre ellos un espacio minimo de un (1) metro para per-
mitir el paso de una silla de ruedas.
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Mobiliario Urbano.

Articulo 79. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas en
las aceras no podran obstaculizar el paso de las personas, in-
terferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la
sefializacion. Mantendran un ancho libre de acera superior a
ciento veinticinco (125) centimetros. Los elementos urbanos
de uso publico deberan colocarse de modo que sea posible su
uso por minusvalidos con silla de ruedas.

Articulo 80. Todos los bancos que se fijen al suelo se
construiran con materiales duraderos que no necesiten con-
servacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua de-
beran ser accesibles a las personas; el nivel del agua debera
encontrarse entre treinta (30) y sesenta (60) centimetros so-
bre el suelo, para facilitar los juegos infantiles.

Articulo 81. En ninguin caso los alcorques seran menores
de 1x1 metro.

Articulo 82. Con caracter aconsejable en todos los casos
y de forma obligada en terrenos arcillosos, se dispondra una
primera capa de arena de rio que actuando como drenaje
evite que las arcillas se mezclen con las capas superiores del
pavimento.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme exis-
tente, éste se ejecutara con mezcla bituminosa de espesor no
inferior a cinco (b) centimetros.

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones y
los viales de trafico mezclado (para vehiculos/peatones) seran
en general duros y no resbaladizos.

Articulo 83. En los pasos de peatones que existiera des-
nivel entre acera y calzada, se salvara rebajando ésta al nivel
de la calzada, dejando un badén de ancho igual al del paso de
peatones o de un ancho minimo de 1,8 metros.

A cada costado del indicado badén, se colocara una
franja de baldosas especiales, de una longitud igual al ancho
de la acera, para que los invidentes puedan saber por el tacto
que se encuentran en un paso especial para peatones. Igual-
mente se colocaran estas baldosas en los accesos, escaleras
0 rampas, en las paradas de autobuses, en los cruces de ca-
lles, etc.

Articulo 84. Los materiales de pavimentacion se elegiran
de acuerdo con un codigo funcional que distinga la catego-
ria del espacio: circulacién peatonal, estancia de personas y
estancia de vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas
importantes mediante la utilizacion de diferentes materiales y
colores se areas y tipos de plantaciones.

El suelo de plazas y aceras se resolvera con materiales
que no dificulten la circulacion de las personas y vehiculos de
mano.

Seccion 3.* Suministro y distribucion de agua potable.

Articulo 85. La red de distribucion, partira de la captacion
fijada a tal efecto con la Confederacion Hidrografica del Gua-
dalquivir en el rio Guadalbullon. Desde dicho punto se traslada
el agua a depurar hasta la estacién de tratamiento de agua
potable ETAP, situada al tal efecto en la zona noroeste del po-
ligono, desde alli una vez depurada se traslada mediante tube-
rias a cada uno de las parcelas.

Su trazado se ajustara a los esquemas previstos y sus ca-
racteristicas técnicas y constructivas cumpliran la Normativa
vigente.

Articulo 86. Se proyectaran los hidrantes, bocas de incen-
dio y de riego necesarias para el servicio y como minimo las

indicadas en los planos, todas ellas homologadas por el Ayun-
tamiento.

Articulo 87. La presiéon minima en el punto mas desfavo-
rable de la red sera de una (1) atmosfera.

Articulo 88. El diametro minimo de las tuberias sera de
ochenta (80) milimetros cuando comprendan bocas de riego,
pudiendo disminuirse a sesenta (60) milimetros en ramales
terminales menores de cincuenta (50) metros para consumos
domeésticos.

Los diametros de tuberias se calcularan para una veloci-
dad de un (1) metro por segundo, recomendandose no supe-
ren las cinco (5) atmosferas de carga estatica.

El material aconsejado sera el PVC o el Polietileno hasta
diametros de ciento cincuenta (150) milimetros y de fundicion
ductil con recubrimiento ceramico en los didametros mayores.
Los diametros podran ser menores si estan justificados por el
calculo. Se proyectaran reforzadas con hormigon cuando atra-
viesen viales.

Articulo 89. Siempre que sea posible se dispondran con-
venientemente separadas de los edificios para no afectar a
sus cimientos, las tuberias bajo las aceras y espacios libres
publicos, a una profundidad minima de sesenta (60) centime-
tros contada desde la generatriz superior. Cuando estén some-
tidas a cargas de trafico la profundidad sera entonces de un
(1) metro.

Articulo 90. Las conducciones de agua potable se situa-
ran en plano superior a las de saneamiento, en los casos en
que vayan en la misma zanja, a una distancia de (1) metro que
podra reducirse a cincuenta (50) centimetros como minimo
cuando esté demostrado que no existe riesgo de contaminacion.

Articulo 91. Situacién de las conducciones bajo las aceras
y en ambos lados para evitar excesivos cruces de la calzada.

Se evitara dejar tuberias terminadas en testeros, procu-
rando empalmarlas unas con otras de modo que formen una
malla. En los casos en que no sea posible se dispondran en el
testero desaglies o conexiones a las redes de alcantarillado y
de riego respectivamente.

Articulo 92. Las tuberias de diametro inferior a trescien-
tos (300) milimetros iran alojadas sobre camas de arena de
quince (15) centimetros de espesor, pudiendo reducir a diez
(10) centimetros en los tramos de zanja en los que el terreno
sea de buena calidad.

Una vez colocada la tuberia el relleno de las zanjas se
compactara por tongadas sucesivas. Las primeras tongadas
hasta unos treinta (30) centimetros por encima de la generatriz
superior del tubo se haran evitando colocar piedras o gravas
con didametros superiores a dos (2) centimetros, con un grado
de compactacién no menor del 95% del Proctor Normal.

Articulo 93. Sera necesario la disposicion de ventosas en
los puntos altos de la red, y valvulas cada cien (100) metros,
pozos de registro en las intersecciones y desagiies en los pun-
tos bajos.

Articulo 94. Las bocas de riego seran de 40 mm de dia-
metro y de los mismos materiales y modelos adoptados por
el Ayuntamiento, conectadas a la red general o a las redes
independientes si fuera necesario, con sus correspondientes
llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con
arreglo a la presion de la red de tal forma que los radios de
accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningun
espacio sin cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como
media.
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Articulo 95. Como prevencion de los incendios se insta-
laran hidrantes de riego en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones es-
tablecidas en la NBE-CPI-96.

Seccion 4.% Saneamiento, Depuracion y Vertido.

Articulo 96. Se contempla un sistema separativo, en fun-
cion de las prescripciones que se fijen en la Declaracion de
Impacto Ambiental, con llevada de las aguas residuales negras
a la Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales a situar en la
zona noroeste del poligono y posterior reintegro al cauce pu-
blico con posterioridad a su depuracion y vertido directo del
agua pluvial al arroyo en la misma zona del Barranco innomi-
nado situado en la zona oeste del sector.

Sera preceptivo para dicho vertido la consecucién con se-
parata del proyecto de urbanizacion de la consecucion de la
correspondiente Autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrogréafica del Guadalquivir.

La situacion de la EDAR es en la zona noroeste del po-
ligono, hasta donde llegara el efluente, tanto por gravedad,
como por un bombeo que ha sido necesario situara en la zona
sur de la bolsa de suelo.

En dicho punto se sittia ademas un bypass, para el caso
de que se produzca averia en el sondeo. La propia EDAR,
también dispondra de otro para el caso de su mal funciona-
miento.

Articulo 97. EI dimensionamiento hidraulico de las con-
ducciones se realizara mediante la aplicacion de la formula de
Manning, con velocidades comprendidas entre 3,50y 0,6 m/s
y para los siguientes caudales de calculo:

- Caudal aguas residuales: 2 I/s x Ha.

- Caudal aguas pluviales: 3860 x A / L0.603

Donde A: Superficie de la cuenca vertiente en Ha.

L: Longitud maxima en metros a recorrer por el agua en
la citada cuenca.

Se aceptara cualquier otro célculo de caudales , en el que
se considere como minimo un periodo de retorno de 10 afios
para las pluviales. Se recomiendan a es te efecto los métodos
de F. Elias del Castillo, D.G.C. o el de Nadal, siendo el de mejor
ajuste para la zona el primero.

Articulo 98. Las canalizaciones seran de PVC y de hor-
migon de diametro minimo de 300 mm para las generales y
250 para las acometidas, alojadas a una profundidad minima
de 1.20 metros medidos desde la generatriz superior de la
tuberia, y siempre por debajo de la tuberia de la red de distri-
bucion.

Las conducciones de agua pluvial se situaran en plano
superior a las de aguas, a una distancia de cincuenta (50)
centimetros como minimo situandose a la misma distancia en
horizontal.

Articulo 99. Las pendientes minimas en los ramales ini-
ciales seran del uno por ciento (1%), en las demas se termi-
nara de acuerdo con los caudales para que las velocidades
minimas de las aguas negras no desciendan de 0.6 metros
por segundo.

Articulo 100. Los imbornales se dispondran a ambos la-
dos de las calzadas, en todas las esquinas y con separacion
maxima de 40 metros en el resto de las vias.

Los pozos de registro se dispondran en todos los cambios
de direccion y pendiente, con separacion maxima entre ellos
de 50 metros.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de
registros; en los casos en que esto no sea posible, debera pre-

verse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar
con ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran.
Se prohibe la perforacion de los conductos para la ejecucion
de las acometidas.

Cada una de las arquetas para cada uno de los dos tipos
de aguas a transportar vertera en su correspondiente pozo de
registro.

Articulo 101. La depuradora de aguas residuales sera del
tipo bioldgico, con proceso de depuracion de aireacion prolon-
gada, sera compacta. Estara compuesta como minimo por un
tratamiento primario a base de rejillas y un secundario. Cum-
plird con todo las especificaciones que para los vertidos fija el
organo de cuenca.

Estara totalmente enterrada para evitar la propagacion
de los olores, consiguiendo de igual modo que tenga un fa-
cil acceso para su inspeccion. Aun no siendo preceptivo seria
preferible el proyecto de una desodorizacién sobre todo de las
fases aerobicas.

Su situacién queda fijada en los planos num. 8 del pre-
sente Modificacion Puntual.

Articulo 102. Las acometidas a parcelas se realizaran con
tuberia de idénticas caracteristicas a las de la red general, dia-
metro 200 mm, y pendiente minima del 2%.

Seccién 5.* Red de Energia eléctrica en A.T.

Articulo 103. El trazado en planta de la red de energia eléc-
trica en alta tension asi como el sistema de centros de trans-
formacion, se ajustara a lo grafiado en el plano de Ordenacién
num. 10 Red de Energia Eléctrica en Alta y Baja Tension.

Articulo 104. El dimensionamiento de los diferentes ele-
mentos que integran el sistema de alimentacion en AT, se
realizara para una demanda de potencia basica para cada vi-
vienda, 5.500 W.

Articulo 105. La red de alimentacién hasta los limites del
sector, se realizara subterranea, desde el cable subterraneo
que hasta los limites (zona noreste) del poligono debera de
llevar el ayuntamiento.

Articulo 106. Las restantes caracteristicas de los elemen-
tos de la red, asi como su montaje e instalacién se ajustara
a lo previsto en el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de
Alta Tension, Reglamento Técnico de Estaciones de Transfor-
macion, Reglamento sobre condiciones Técnicas y Garantia de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros
de Transformacion y Normas Particulares de la Cia. Sevillana
de Electricidad, S.A.

Seccion 6.7 Red de energia eléctrica en B.T.

Articulo 107. El trazado en planta de la red de energia
eléctrica en baja tension, asi como su sistema de conexion, se
ajustara a lo grafiado en el plano de Ordenacién nim. 10 Red
de Energia Eléctrica en Alta y Baja Tension.

Articulo 108. El dimensionamiento de los diferentes ele-
mentos que integran la red de distribucion en baja tension, se
realizara para una demanda de 5.500 W, por vivienda.

Articulo 109. La red de distribucion se ejecutara subte-
rranea, bajo el acerado, con conductor de aluminio unipolar
aislado para una tension de 0.6/1 kV, seccién minima de 95
mm? y formando circuitos de cuatro conductores.

Los conductores se alojaran en zanjas y se protegeran
mediante tubos de PVC con diametro de 140 mm, disponién-
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dose arquetas en los cambios de direccion, y con separacion
maxima de 40 m en alineaciones.

Articulo 110. Las acometidas a parcelas se ejecutaran
desde la red de distribucion subterranea hasta la caja general
de proteccion, mediante la colocacion de una arqueta de regis-
troy en general se realizaran para cada dos parcelas.

Articulo 111. Las cajas generales de proteccion se em-
plazaran en la linea de parcela, alojadas en nichos de obra de
fabrica.

Articulo 112. Las restantes caracteristicas de la red de
distribucion de energia eléctrica en baja tension, se ajustaran
a lo previsto en el Reglamento Técnico para Baja Tension e
Instrucciones Complementarias, Reglamento sobre Acometi-
das Eléctricas, Reglamento de verificaciones Eléctricas y Regu-
laridad en el suministro de Energia y Normas Particulares de
la Cia. Sevillana de Electricidad, S.A.

Seccion 7.2 Suministro de Alumbrado Publico.

Articulo 113. El trazado en planta de la red de alumbrado
publico y la disposicion de los puntos de luz, se ajustara a
lo grafiado en el Plano de Ordenacién num. 11 Red de Alum-
brado Publico.

Articulo 114. El célculo luminotécnico de la instalacion se
realizara por el método de las curvas isolux, para una ilumi-
nacién media comprendida entre 5 y 10 lux, coeficiente de
uniformidad media de 0.15 y minima de 0.25.

El dimensionamiento eléctrico de los diferentes elemen-
tos que integran el sistema se realizara segun lo dispuesto en
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y sus Instruccio-
nes Complementarias.

Articulo 115. Los circuitos eléctricos estaran formados
por cuatro conductores unipolares de cobre aislado para una
tension de 0.6/1 kV, seccién minima de 6 mm2, y alojados
en tubo rigido de PVC de 90 mm. de diametro, en instalacion
subterranea bajo el acerado.

Articulo 116. Los baculos seran de chapa galvanizada con
espesor minimo de 3 mm, de uno o dos brazos y altura com-
prendida entre 8 y 10 m. Cada béaculo dispondra de un sis-
tema de puesta a tierra mediante pica y cable desnudo de 35
mm Cu, alojado en arqueta de 30x30x50 cm de dimensiones.

Articulo 117. El cuadro de maniobra y proteccion se dis-
pondrad en la caseta de transformacion, siendo el sistema de
encendido y apagado automatico y del tipo horario programable.

Articulo 118. Las restantes caracteristicas de los elemen-
tos de la red, asi como su montaje e instalacion se ajustara a
lo previsto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
Instrucciones Complementarias y en la Instruccién de Alum-
brado Publico del MOPU.

Seccién 8.* Espacios libres.

Articulo 119. El proyecto de Urbanizacion, contendra
un estudio especifico de los espacios publicos destinados a
parques, jardines y zonas de proteccion de la red viaria, pres-
tando especial atencién a la jardineria y mobiliario urbano del
bulevar central.

Los parques y jardines deberan ordenarse de forma tal
que permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo,
debidamente integradas en la ordenacion a través de elemen-
tos de articulacion tales como itinerarios peatonales, lineas de
arbolado y otros analogos.

Las zonas de plantacién de jardines y parques seran de
libre disposicion en cuanto a su trazado, especies y tamafios
de las mismas, combinandose convenientemente las especies
resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las praderas
si las hubiese.

Articulo 120. Los itinerarios peatonales se trataran ade-
cuadamente, mediante su pavimentacion o estabilizacion con
arenay cal.

CAPITULO VI
ORDENANZAS MEDIOAMBIENTALES

Seccién 1.7 Introduccion.

El municipio de La Guardia estd facultado para dictar
normas generales y obligatorias aplicables a la comunidad a
través del mecanismo de las ordenanzas, pudiendo establecer
politicas y acciones locales sobre el medio ambiente, llegando
al detalle de definir normas y procedimientos.

En la actualidad, ese indiscutible el peso especifico del
medio ambiente como componente de la calidad de vida de
los ciudadanos, y su sostenibilidad futura para garantizar la
herencia del mismo en las mejores condiciones posibles a las
generaciones venideras

En la necesidad de conciliar las dos vertientes, esto es, la
proteccion del entorno con el desarrollo de las actividades eco-
nomicas y en concordancia con la creciente preocupacion por
esta materia en todos los paises de la Union Europea, se han
venido adoptando idas de homogeneizacion del marco legisla-
tivo lo que ha desembocado en un sistema global de controles
medioambientales a lo largo de los ultimos treinta afios en Eu-
ropa. En un mundo cada vez mas globalizado, el esfuerzo de
caracter medioambiental se ha apoyado en la realizacion de
una previa legislacion ambiental, (normativa), y la regulacion
de su cumplimiento.

Seccion 2.% Justificacién de la necesidad de estas Orde-
nanzas Medioambientales.

La necesidad y el interés del establecimiento de estas Or-
denanzas Medioambientales estriba en lograr un marco legis-
lativo de ordenacion urbana que parta de un aprovechamiento
de las condiciones naturales de su entorno inmediato, y de un
control energético completo desde la escala arquitectonica a
la escala urbanistica, que lleve hacia un desarrollo sostenible
local, base para lograr la sostenibilidad global del territorio.
Las acciones correctivas en la escala local, se materializaran
en una mejora global, tal como indican los objetivos del V Pro-
grama Marco de la Unién Europea, y los resultados seran be-
neficiosos para todo el planeta.

La Ordenanza Medioambiental trata de establecer unas
condiciones optimas y adecuadas teniendo en cuenta las
consideraciones de cada lugar con su entorno circundante,
a través de unas Ordenanzas Reguladoras, que sean com-
pletamente adecuadas para mejorar las condiciones de con-
fort urbano determinadas por sus caracteristicas climaticas
especificas, y que mejoren los desarrollos urbanos futuros.
Como respuesta a la actual disfuncién que se produce entre
el medio natural y el crecimiento urbano surge la necesidad de
establecer un planteamiento general que considere el entorno
y las caracteristicas climaticas de una localidad y de ahi se
regule su forma urbana. Esta es precisamente la meta de la
Ordenanza Medioambiental y su importancia y necesidad, des-
pués de lo dicho, parecen evidentes. La apuesta por el trabajo
en la escala local viene a su vez condicionada por las estrate-
gias que establece el citado V Programa, en el sentido en el
que resolviendo la problematica local, se mejorara paulatina-
mente las condiciones medioambientales globales del territo-
rio. En la medida en la que futuros trabajos mejoren y optimi-
cen la relacion entre el desarrollo urbano y los condicionantes
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del medio, se resolveran las cuestiones de sostenibilidad local
y regional de los asentamientos.

Seccién 3.* Objetivos.

El objeto de esta Ordenanza es la de establecer el sis-
tema de intervencion administrativa de todas las actividades
susceptibles de afectar al medio ambiente y la salud de las
personas, en el ambito territorial del municipio de La Guardia.

Los objetivos generales de la misma, son por tanto:

- Alcanzar un alto nivel de proteccion de las personas y
del medio ambiente en conjunto, para garantizar la calidad de
vida y desarrollo de la persona mediante la utilizacién de los
instrumentos necesarios que permitan prevenir, minimizar, co-
rregir y controlar los impactos que las actividades sometidas a
la presente Ordenanza originan.

- Favorecer un desarrollo sostenible mediante un sistema
de intervencion administrativa ambiental que armonice el de-
sarrollo econdmico con la proteccion del medio ambiente.

El fin ultimo de esta Ordenanza Municipal Medio-Ambien-
tal es crear las normas ambientales y/o aplicar las politicas
ambientales en el marco territorial municipal de La Guardia, y
que han sido dictadas en grado de conformidad, orientacién y
tutela respecto de las leyes generales ambientales y a las nor-
mas constitucionales sobre la misma materia que uniforman.

Seccion 4.* Normativa.

El nimero de disposiciones legales que regulan el uso de
los diferentes recursos y las distintas actividades que pueden
tener repercusion sobre el medio ambiente es amplisimo. Esta
normativa proviene, por lo general, del ambito de decision de
la Unién Europea, y el cumplimiento a la vez la normativa de
caracter estatal (Constitucion Espafiola- articulo 45), autoné-
mico o local.

En el caso que nos compete, que es el de la regulacion de
los aspectos del medio ambiente con la actividad de las em-
presas de nuestro municipio, el Ayuntamiento en Pleno de La
Guardia debera adoptar y aprobar definitiva mediante acuerdo
la presente Ordenanza General de Proteccion del Medio Am-
biente del municipio.

Seccién 5.% Aplicabilidad.

El ambito geografico de aplicacion correspondiente a la
presente Ordenanza es una zona situada en el paraje denomi-
nado «Guadualla», situada a 2,5 km del casco urbano de Jaén
mediante la carretera N-323a, y perteneciente al municipio de
La Guardia.

Respecto a su ambito de aplicacion, quedan sometidas a
esta Ordenanza todas las actividades, de titularidad publica o
privada, susceptibles de afectar al medio ambiente y la salud
y bienestar de las personas, asi como las instalaciones y acti-
vidades existentes en el momento de su aprobacién como las
de nueva implantacion o uso.

El encargado ambiental del municipio se asesorara por
técnicos competentes en materias tanto técnicas como lega-
les, para lo cual se ha conducido bajo dicha premisa esta do-
cumento, y sera el responsable de velar por el cumplimiento
de esta Ordenanza. En este sentido, las medidas correctoras a
realizar y cumplir seran las siguientes:

Seccién 6.* Medidas correctoras durante la fase de con-
truccion.

A continuacion describiremos el conjunto de medidas co-
rrectoras, de caracter cualitativo que proponemos en el pre-
sente Estudio de Impacto Ambiental respecto de la zona de
actuacion correspondiente al ambito de la Modificacién Pun-
tual de las NN.SS., del municipio de La Guardia, en el Poligono
Residencial «Guadualla».

Articulo 121. Sobre la Atmésfera/Aire y Ruido en fase de
construccion.

a) Durante la fase de construccion la emision a la atmos-
fera tanto de contaminantes como de ruidos procedentes de
la maquinaria utilizada suponen una accion impactante sobre
el medioambiente de gran intensidad, a la vez que de pequena
incidencia. Para prevenir los efectos de la misma tanto por
particulas solidas como gaseosas, deberan establecerse medi-
das de proteccion en el transito de camiones y maquinaria de
obras, y en el almacenaje de aridos y escombros.

b) Como medidas correctoras ademas deberan implan-
tarse las habituales en estos casos; riegos de compactacion y
en dias de viento, lonas para cubrir el transporte de residuos a
vertedero, asi como en la traida de aridos si fuera necesaria.

c) También se procedera a la humectacion de los materia-
les durante la fase de construccion para reducir en la medida
de lo posible las emisiones de polvo a la atmosfera.

d) Adecuacion a los Reglamentos de Calidad del Aire y
Residuos, normas de industria en relacion con las emisiones
gaseosas de la maquinaria de obras publicas y normas muni-
cipales sobre emisiones de ruidos, niveles y horarios, etc. Los
pliegos de condiciones de las obras de urbanizacion recogeran
estas prescripciones.

e) Tanto los vehiculos como las maquinas utilizadas debe-
ran deberan utilizar combustibles autorizados y de bajo poder
contaminante.

Articulo 122. Respecto del Suelo Edafico/Morfologia/Es-
tabilidad:

f) El proyecto de urbanizaciéon disefiara la nueva super-
ficie topografica con la pendiente minima adecuada para so-
lucionar los problemas de drenaje. El disefio de la pendiente
adecuada también resultara importante a la hora de estable-
cer los criterios de urbanizabilidad de la zona del ambito de la
modificacion de las NN.SS., y debera de realizarse trantando
de establecer las minimas pendientes necesarias sin llegar a
fijar valores extremos éstas en las vias, para facilitar tanto el
transito del trafico como también de la poblacién.

g) Respecto a los movimientos de tierra, en todo mo-
mento se tratara de reducirlos en la medida de lo posible tanto
por economia de medios, como por la incidencia ambiental
que ocasionan.

h) Los aportes de tierra y/o aridos que sean necesarios
para completar el disefio que se proyecto deben obtenerse
de canteras o explotaciones de aridos inscritas en el registro
minero provincial y que posean la autorizacion ambiental co-
rrespondiente, (debiendo verificarse que procedan de explota-
ciones autorizadas, legalizadas y con planes de restauracion
aprobados), primando generalmente a los que procedan de
canteras proximas. Esta condicion sera recogida en el corres-
pondiente pliego de condiciones para la contrata de las obras.
Idéntica condicion de autorizacion ambiental debe poseer el
vertedero de residuos inertes al que se depositen los escom-
bros y restos de obras. Debe evitarse el vertido de estos restos
en las zonas verdes y espacios libre de la urbanizacion. Esta
medida se incluira en el programa de control y seguimiento.

i) En caso de desmontes en el movimiento de tierras, los
primeros 50 cm. de suelo que tengan valor agrologico se dis-
pondran en un lugar de acopio apropiado, de manera que pue-
dan destinarse posteriormente a acciones tanto de jardineria y
ornato, como de restauracion ambiental.

j) Finalmente, en la restauracion de los terraplenes y ta-
ludes en las areas afectadas en las que sea precioso, se efec-
tuara en la implantacion de la vegetacion considerar con deta-
lle preciso la pendiente, orientacion y exposicion de las areas,
de modo que en cada una de ellas se establezcan las especies
vegetales mas adecuadas para adaptarse a las mismas. El tra-
tamiento de los taludes en los desmontes y terraplenes hara
ue se integren en el paisaje circundante, garantizandose ade-
mas la estabilidad de los mismos.



Sevilla, 3 de febrero 2010

BOJA nim. 22

Pagina nim. 49

Articulo 123. Respecto del Agua/Drenaje e Hidrologia.

a) La localizacion de los vertederos y escombreras debera
delimitarse previamente, estableciéndose medidas para que
no se afecten ni las aguas superficiales ni las aguas subterra-
neas, ni tampoco los cultivos agricolas que se encuentren en
zonas aledafias. Estas mismas medidas habran de adoptarse
respecto a los materiales procecentes de los desmotntes y los
almacenados para emplear en terraplenes. También se asegu-
raran respecto a los riesgos de inestabilidad de los taludes.

b) El documento urbanistico debera tener en considera-
cion el caudal suficiente para satisfacer las necesidades de
abastecimiento de la poblacién que se instalara en el Poligono
Residencial «Guadualla», teniendo en cuenta ademas el caudal
necesario para el abastecimiento de otros usos, (riego, zonas
verdes y equipamientos).

c) Las aguas residuales deberan de verter a un solo
punto, excepto si en el disefio urbanistico se han establecido
varios colectores. Seria adecuada la instalacion de una EDAR
para poder asi depurar las aguas, y contando con la autoriza-
cion municipal del Ayto. de La Guardia, poder verter éstas al
Rio Guadalbullon, en unas condiciones medioambientales de
garantia y calidad.

d) El disefio de la Red de Saneamiento debera de reali-
zarse con la consideracion del periodo de retorno adecuado
que prevea el maximo tiempo necesario sin avenidas.

e) Se reutilizara el Agua Residual para el riego.

f) Se debera garantizar la inexistencia de contaminacién
de las aguas superficiales y subterraneas a caisa de posibles
vertidos. Para prevenir arrastres o contaminacion aguas abajo
del Rio Guadalbullon debera implantarse un dispositivo que
detenga, en las inmediaciones de las obras, los elementos
contaminantes que puedan tener incidencia ambiental en el
cauce o en las aguas. Los arrastres de materiales deberan
evitarse, 0 en su caso prever canalizaciones que se dirijan a
balsas de decantacién para retener los sedimentos.

Articulo 124. Sobre la Flora/Vegetacion y la Fauna aso-
ciada.

a) Siendo en la actualidad inexistente la vegetacion arbo-
rea y arbustiva, la medida que se propone es la plantacion de
arboles y arbustos y el ajardinamiento de las zonas verdes pe-
rimetrales en los taludes de las rampas de conexién del viario
del poligono con la rotonda y su circulo central. Se trata pues
de introducir una cubierta vegetal perenne en todas las zonas
donde sea posible, y que sirva ademas de elemento que mejora
la percepcion visual de la zona del ambito de actuacion como
elemento protector y aislante de contaminacion y ruidos.

b) La eleccion de especies vegetales, especialmente en
arboles y arbustos autdctonos facilitara la presencia de fauna,
especialmente de aves, asi como su aclimatacion Al menos la
cubierta vegetal y la jardineria «naturalizada» han de mantener
algunos pasillos de comunicacion para la fauna entre los espa-
cios agrarios adyacentes.

c) El Proyecto de Urbanizacion debera recoger los crite-
rios de plantacion de especies vegetales, efectuando una se-
leccion de especies adecuadas a la zona, de buen crecimiento
y adaptadas a las condiciones climaticas de la misma.

d) Los criterios de eleccion respecto de las areas libres,
(Zonas Verdes y espacios destinados a equipamientos), debe-
ran de localizar a éstas principalmente en los elementos peri-
metrales asi como de forma agrupada y central. En ellas sera
aconsejable que la relacion entre superficie total y superficie
plantada o cubierta de vegetacion sea superior como minimo
al 50%. Esta superficie plantada debera tener una relacion
adecuada entre numero de arboles, arbustos, praderas, plan-
tas y/o hierbas.

e) Las plantas empleadas en la revegetacion de las Zonas
Verdes deberan describirse completamente asi como sus crite-
rios de eleccion y localizacion prestando especial importancia
a sus caracteristicas intrinsecas tales como edad, porte y nu-
mero de arbolado por cada 100 m2.

f) Se tratara de que los suelos destinados a Zonas Verdes
presenten como maximo una pendiente media inferior al 20%,
intentando que al menos la mitad de la superficie total de las
mismas tenga pendiente absoluta inferior al 1%, y en caso de
disefio de Parques Infantiles en la zona del ambito de actua-
cion que éstos presenten una pendiente inferior al 5%.

g) Sera también importante y aconsejable tener en cuenta
el caudal de riego necesario asi como las bocas de riego inelu-
dibles para asegurar el abastecimiento hidrico de las mismas.

h) Sera recomendable verificar en el disefio de la urbani-
zacion de la futura zona residencial Poligono «Guadualla», que
existen suficientes zonas de paso para permitir el paso de la
fauna terrestre, y en caso contrario, incluir los pasos especifi-
cos para evitar el efecto de corte de las areas de distribucion.

i) Finalmente, habra que poner especial cuidado y aten-
cion en la revegetacion de la zona proxima e intima al cauce
fluvial del Rio Guadalbullon. En este sentido habra que cui-
dar tanto en la eleccion y conservacion/mantenimiento de
la misma de las especies vegetales, (arbdreas, arbustivas y
herbaceas), asi como en la constitucion de la misma como
un elemento proteccionista de la fauna, aunque escasa, de la
zona del ambito de actuacion del proyecto correspondiente a
la modificacion de las NN.SS., de La Guardia, en el Poligono
Residencial «Guadualla».

Articulo 125. Sobre Elementos del Paisaje.

a) Algunas de las medidas correctoras o de mejora ya se
han comentado en el apartado sobre vegetacion. Teniendo en
cuenta la situacion de partida es necesario adecuar la gran
incidencia visual que presentaran las edificaciones que se si-
tuen en la fachada de la carretera nacional N-323-a, por lo
que volvemos a recomendar la realizacion de una pantalla ve-
getal o corddn perimetral que ademas de evitar y/o corregir en
la medida de los posible este efecto ambiental, proporcione
ademas ornato y embellecimiento a la zona de modificacion
del ambito de actuacion correspondiente al Poligono Residen-
cial «Guadualla.

b) Incidiendo algo mas en este aspecto seria aconseja-
ble que la fachada de la actuacion sobre la carretera nacional
debiera ser objeto de un tratamiento paisajistico integral, no
sélo con el ajardinamiento de la zona verde contigua sino que
ademas se deberian incorporar medidas de disefio del viario,
accesos a las parcelas, condiciones de retranqueo, altura y
linea de edificacion, normas estéticas de fachadas, calidad ar-
quitectdnica de los edificios, etc. En fin, condiciones todas que
sefialaran una cierta identidad y calidad perceptual de la zona
del ambito de modificacion de las NN.SS.

c) También nos parece acertado recomendar para lograr
asi un efecto integrador y respetuoso con el medioambiente, a
la vez de elemento formador en materia medioambiental (so-
bre todo para los nifios) la posibilidad de constitucion de Zonas
Verdes situadas no solo en la periferia del Poligono Residencial
«Guadualla», sino también en su zona central, ademas de lo-
grar asi la consecucion de un entorno integrado, ajardinado y
perceptualmente irrepetible.

d) Finalmente, y en cierto modo igual que comenzamos,
hemos de volver a exponer que nos pareceria muy conveniente
integrar el cauce fluvial del Rio Guadalbullon dentro de la zona
del ambito de actuacion de la modificacién de las NN.SS co-
rrespondiente al Poligono Guadualla, pues este factor consti-
tuye ademas un hecho que le imprime un caracter Unico de
belleza incomparable. La vegetacion de ribera forma un todo
con el medio acuatico donde se desarrolla. Las ramas y raices
de esta vegetacion previenen y amortiguan las crecidas de los
rios. La sombra de los arboles de las riberas impide la exce-
siva evaporacion del agua en los meses estivales, preservando
de esta forma el volumen de tan precioso y necesario liquido.
A su vez impide que las aguas se calienten en exceso y se
desoxigenen, permitiendo la vida de la fauna acuatica en los
meses mas calurosos del afio.
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Articulo 126. Respecto de la Urbanizacion y realizacion de
las Parcelaciones y los Viales.

a) En primer lugar nos parece acertado que en la fase de
disefio urbanistico se tengan en cuenta unos criterios minimos
respecto de la facilidad de transito de los vehiculos y su movi-
lidad, asi como su estacionamiento en la propia via sin tener
que obstaculizar el trafico; la facilidad de acceso y la protec-
cion de los peatones mediante la construccion de un acerado
adecuado, y la realizacion de las mismas con pendientes que
dificulten en la menor medida posible la movilidad a la vez
que conjuguen de manera acertada la orografia presente en la
zona de modificacién de las NN.SS., correspondiente al Poli-
gono Residencial «Guadualla»-

b) Respecto de los viales, al tratarse de un entorno urba-
nistico cerrado nos parece acertado recomendar que la an-
chura minima de la via sea de cinco metros, y la del acerado
igual o superior al 1,5 metros.

c) Finalmente, seria aconsejable también tener en cuenta
en la fase de disefio la realizacion de un carril bici que comu-
nique sobre todo el centro geografico de la zona del ambito de
actuacion con el entorno perimetral del cauce fluvial del Rio
Guadalbullén.

Articulo 127. Sobre la generacion de Residuos.

a) En fase de construccion no deberan formarse zonas
de vertederos de residuos, tanto de inertes como de cualquier
otro subproducto o desecho de la construccién. Se enviaran
a vertedero controlado en las condiciones establecidas al res-
pecto por el Ayuntamiento de La Guardia.

b) En caso de emplearse un Parque de Maquinaria de
Obras Publicas de cierta entidad se efectuaran los servicios
de mantenimiento y cambio de aceite en parque cerrado, con
nula emision de vertidos al terreno, de manera apropiada.
Debe ser una condicién a incluir en el correspondiente pliego
de condiciones de contrata de obras.

c) La maquinaria utilizada debera cumplir con la legisla-
cion y requisitos medioambientales previos respecto a emisio-
nes contaminantes, (CO-, aceites minerales, vertidos...).

Articulo 128. Medidas correctoras especificas.

a) Junto con la documentacion de la Aprobacion Provisio-
nal de la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento
Urbanistico en el Poligono Guadualla se aportara el informe
favorable del Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrogra-
fica del Guadalquivir), para la ejecucion de la actuacion en su
conjunto.

b) Toda la zona edificada se ubicara por encima de la zona
incluida en la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

c) La franja de terreno comprendida entre la actual vege-
tacion de ribera y la linea de inundacion que alcanza la ave-
nida de periodo de retorno de 500 afios debera ajustarse a:

Franja A-Zona Préxima al cauce del Rio Guadalbullon.

1. Se debera de ocupar con bosque de ribera o galeria
mediante plantacion de especies de los géneros Populus, Ta-
marix, Salix..., porpias de las condiciones climaticas y de suelo
de la zona.

2. No se la podra dotar de viales; tan solo podran situarse
accesos provisionales de mantenimiento no dotados de pavi-
mento, firme o acerado, y que ocupen un maximo del 10% de
la superficie.

3. No se dispondra iluminacion alguna.

4. No se podran ubicar edificaciones provisionales o defi-
nitivas, fijas o moviles, temporales o permanentes, prefabrica-
das o de obra de ningun tipo.

5. Se podran realizar instalaciones de riego.

6. No se podran ubicar instalaciones deportivas de nin-
gun tipo.

7. No se podran ubicar feriales, campings, o instalaciones
similares.

8. La franja se dispondra paralela al cauce con una an-
chura minima igual o superior a los siguientes valores:

8.1. La zona inundada por las avenidas de periodo
de retorno de 10 afios.

8.2. Veinticinco metros medidos a partir del borde ex-
terior de la franja de vegetacion de ribera actualmente existente.

9. Excepcionalmente, cuando la caja del cauce conforme
una seccion encajada que verifique en una de las dos marge-
nes que el desnivel entre la primera terraza (en la que se ex-
cava el cauce de aguas bajas, estiaje 0 minimas), y la superior,
sea mayor de 3 metros y que el talud entre ambas tenga una
inclinacion superior al 3:2 (3 en horizontal, 2 en vertical), la
franja A ocupara todo el talud entre la 1.* y la 2.7 terraza.

10. La longitud de la franja sera todo el frente de contacto
de la zona a recalificar con los distintos cauces publicos. Caso
de recalificarse ambas margenes de un cauce se ubicara una
franja tipo A en ambas.

11. En esta franja no podran ubicarse cerramientos para-
lelos o perpendiculares al cauce.

Franja B-Zona Intermedia.

1. Se podra disponer en ella de zonas verdes blandas,
entendiéndose como tales aquellas que verifiquen:

1.1. Estaran repoblados por especies del tipo Popu-
lus, Salix, Tamarix, o similar.

1.2. Podran disponerse en ellas calles peatonales
dotadas de firme granular pero no de acerado o pavimento, y
siempre que no supongan mas del 20% de la superficie.

2. No dispondran de iluminacién alguna.

3. No podran ubicarse edificaciones provisionales o per-
manentes, fijas o mdviles, temporales o definitivas, prefabri-
cadas o de obras de ningln tipo. Se podran ubicar pérgolas,
bancos, fuentes, zona de juegos infantiles de tipo abierto o
mobiliario similar.

4. No se podran situar instalaciones deportivas que obli-
guen a efectuar obras de algun tipo o edificios: Pistas, gradas,
vestuarios, piscinas...

5. No se podran ubicar feriales, campings, o instalaciones
similares.

6. La zona ocupara como minimo el 50% del espacio exis-
tente entre la franja A y la zona cubierta por la avenida de
periodo de retorno de 500 afos, debiendo ser homogénea en
profundidad y ocupando todo el frente de contacto de la zona
a recalificar, con los distintos cauces publicos. Caso de reca-
lificarse ambas margenes de un cauce se ubicara una franja
tipo B en ambas.

Franja C-Zona Externa.

1. Podra disponerse en ella cualquier tipo de zona verde
excepto campings, feriales..., o similar.

2. Podra tener iluminacion y cualquier tipo de vial peatonal.

3. Solo podran ubicarse instalaciones deportivas que no
dispongan de edificaciones, gradas, vestuarios, o similares.

4. Las edificaciones asociadas a una zona verde, quios-
cos, bares o similares deberan ser de obra de fabrica, no pre-
fabricados y ubicadas por encima de la zona inundada por pe-
riodo de retorno de 200 afios y en ninglin caso serviran para
pernoctar, estando previsto solo su uso como servicio de la
zona verde.

d) Con respecto al ruido se respetaran los niveles de
emision en determinados horarios establecidos por la norma-
tiva, limitando los trabajos en periodo nocturno. Se tendra en
cuenta lo establecido en el Decreto 326/2003, de 25 de no-
viembre, Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, que asi mismo recolge la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido.

e) Las operaciones de gestién de residuos urbanos o mu-
nicipales se llevaran a cabo por el Ayuntamiento, de acuerdo
con lo establecido por el articulo 4.3 de la Ley 10/1998, de 21
de abril, de Residuos.

f) Se evitard y controlara por parte del Ayuntamiento los
vertidos incontrolados de residuos solidos urbanos o agrarios
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que eventualmente puedan emplazarse en las parcelas sin edi-
ficar, por lo que como medida de control debera exigirse el
vallado de las mismas.

g) Como es necesaria la demolicion de la nave utilizada
por parte de la empresa «Transportes Molina», debera adjun-
tarse un anexo al Estudio de Impacto Ambiental, en el que
se indicara el destino de la misma. Se realizara un inventario
detallado de los residuos existentes, cuantificando y estable-
ciendo su tipologia de acuerdo con la Orden MAM/304,/2002,
de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de re-
siduos, que incluya tanto los materiales de construccion (pé-
treos, aislantes, cubiertas, carpinterias...), como los proceden-
tes de las instalaciones (calderas, depositos, transformadores,
montacargas-ascensores, instalaciones eléctricas, combusti-
bles...), asi como el destino de cada uno de ellos.

h) Los residuos de obra de construcciéon deberan ser
transportados a vertederos de inertes o plantas de tratamiento
controlados, debidamente legalizados. Este condicionante de-
bera aparecer expresamente en todos los Pliegos de Condicio-
nes Técnicas de Ejecucion o documento similar.

i) Las obras de urbanizacion y construccion de edificacio-
nes en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear,
han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas del terreno,
en base a los resultados de los estudios que deberan de reali-
zarse al respecto.

j) No se realizara ningun vertido liquido al terreno y a cual-
quier curso de agua: rio, arroyo..., no autorizado por el Organo
de Cuenca competente.

k) No se realizaran cambios de aceites de la maquinaria
en obra, salvo que se acondiciones una zona que garantice
el que no se produzcan afecciones por derrames, asi como
que la maquinaria se encuentre en perfecto estado habiendo
pasado los controles de la Inspeccion Técnica de Vehiculos,
(ITV). El proyecto de urbanizacién incluira la obligacion para el
constructor de mantener la maquinaria a emplear en perfecto
estado.

I) Los proyectos de urbanizacion se disefiaran y ejecuta-
ran respetando al maximo la topografia original a fin de evitar
movimientos de tierras innecesarios, asi como excedentes y
vertidos de las mismas.

m) Las solicitudes de licencia urbanistica para la realiza-
cion de cualquier obra o actividad que lleve aparejada la reali-
zacion de movimientos de tierras en pendientes superiores al
15%, o que afecten a una superficie mayor de 2.500 m2 o a
un volumen superior a 5.000 m3 deberan de ir acompafiadas
de la documentacion y estudios necesarios para garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad de los
suelos, debiendo establecerse las medidas correctoras perti-
nentes en caso de necesidad para poder obtener la autoriza-
cion. Se ha de recuperar en lo posible la cobertura edafica
superficial.

n) Cualquier actividad incluida en uno de los tres anexos
de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental
(BOE num. 79) debera contar con las autorizaciones necesa-
rias y someterse a los procedimientos de prevencién ambien-
tal previstos en dicha Ley y en sus Reglamentos.

0) La ubicacion de la Estacion Depuradora de Aguas Resi-
duales debera satisfacer los requisitos impuestos por el Decreto
153/1996, de 18 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Informe Ambiental (BOJA num. 69). La localizacién mas ade-
cuada para la EDAR se estudiara en el Documento necesario
para el tramite del Informe Ambiental de la misma.

Seccion 7.* Medidas correctoras durante la fase de explo-
tacion.

En este apartado describimos el conjunto de medidas co-
rrectoras, de caracter cualitativo que proponemos en el pre-
sente Estudio de Impacto Ambiental respecto de la zona de
actuacion correspondiente al ambito de la Modificacién Pun-

tual de las NN.SS., del municipio de La Guardia, en el Poligono
Residencial «Guadualla», en la fase de explotacion:

a) En primer lugar, establecimiento de un sistema de
control, por parte y responsabilidad de la Autoridad Munici-
pal Local del Ayuntamiento de La Guardia, de un sistema de
control que compruebe periodicamente la calidad atmdsférica
de la zona del ambito de actuacion, especialmente sobre la
banda de cultivos adyacentes a la carretera, para conocer en
todo momento su estado y ver si necesitan o no medidas de
correccion.

b) En relacion con los taludes y terraplenes revegetados
y las pantallas arboreas y/o cordones vegetales debe ser con-
trolado el estado de la vegetacion y respuestas de las posibles
«marras», asi como comprobar el efecto de los gases y/o par-
ticulas para verificar si las especies plantadas se estan desa-
rrollando adecuadamente, o si conviene que sean sustituidas
por otras mas resistentes a estas condiciones.

c) lgualmente debe de controlarse el nivel de ruidos y vi-
braciones originado por el trafico en las zonas proximas, con
poblacion agrupada y comprobar que los niveles medidos son
inferiores a los admisibles, y en caso contrario, considerar la
posibilidad de la implantacién de pantallas sonicas.

d) Sera también responsabilidad del Consistorio Municipal
del municipio de La Guardia el establecimiento y la dotacion
respecto del Poligono Residencial «Guadualla» de un servicio
de recogida de basuras de manera clasificada (respecto de los
Residuos Solidos Urbanos), y mantenimiento de la limpieza y
papeleras que puedan alli situarse, asi también como de los
lugares publicos. Los contenedores de recogida de basura de-
beran de disponerse de las clases diferentes que permitan la
recogida selectiva para su posterior reciclaje.

e) No se podran otorgar las licencias de primera ocupa-
cion en tanto las edificaciones no tengan abastecimiento de
agua apto para el consumo humano y conexién a la red de
saneamiento de la zona residencial.

f) No se admitira el uso de fosa séptica o pozo negro.

g) La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales
dispondra de sistema separativo, siempre que sea técnica-
mente viable. Debiendo ejecutarse con materiales cuya cali-
dad garantice la no aparicion de fugas.

h) Las operaciones de gestion de residuos urbanos o mu-
nicipales se llevaran a cabo por el Ayuntamiento, de acuerdo
con lo establecido por el articulo 4.3 de la Ley 10.1998, de 21
de abril, de Residuos.

i) En caso de produccion de residuos peligrosos (mante-
nimiento de la EDAR, ETAP...), las actividades generadoras de
residuos toxicos y peligrosos deberan contar con su propio sis-
tema de gestion, a través de un gestor autorizado.

i) Antes de poder otorgar las licencias de primera ocupa-
cion habra que ponerse en contacto con la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Salud a fin de comporobar que el
agua depurada por la ETAP (Estacion de Tratamiento de Agua
Potable) cumple los requisitos del Real Decreto 140/2003, de
7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano.

k) Se prohibe en todos los casos el vertido al terreno y al
cauce de cualquier tipo de residuo liquido no autorizado por el
Organo de Cuenca competente.

|) Se aconseja reutilizar las aguas residuales depuradas
por la EDAR para el riego de las zonas verdes, tal y como lo
prevé el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (BOE
num. 176 de 24.7.2001) y el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (BOE num. 103, de 30.4.1986).

m) Se tendrd en cuenta lo establecido en el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, que asi mismo
recoge la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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n) En este sentido, como posibles medidas correctoras al
ruido, en el caso de la construccion de viviendas, se podria no
ubicar en las fachadas de las viviendads mas expuestas a las
carreteras, las piezas habitables, ademas de dotar a dichas
fachadas de aislamiento.

o) Ademas se afnadiran pantallas acusticas en frente de la
carretera si fuera necesario.

p) En el disefio de las zonas verdes se utilizaran especies
arboreas de crecimiento rapido, de origen autoctono.

q) Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes
por parte del Ayuntamiento, principalmente en periodos de se-
quia, asegurando riegos periodicos para evitar la pérdida de
pies arboreos.

r) Se procurara que en la ejecucion de estas zonas verdes
se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la me-
dida de lo posible el empleo de materiales como hormigon.

s) Se recabaran los permisos pertinentes al Organo de
Cuenca competente para aquellas actuaciones en las que
sean necesarios.

Jaén, 27 de noviembre de 2009.- El Delegado, Julio Millan
Munoz.



