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Sevilla, 19 de noviembre 2010

ORDEN de 29 de octubre de 2010, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa
Maria relativa a los terrenos en «Camino del Juncal.

El Plan General de Ordenacion Urbana de El Puerto de
Santa Maria fue aprobado definitivamente por Resolucion del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de fecha 18 de

diciembre de 1991. Posteriormente se han aprobado diversas
modificaciones de dicho planeamiento general.

En la actualidad el Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria esta tramitando la Revision de dicho planeamiento ge-
neral, contando este documento con una segunda aprobacion
provisional de 29 de octubre de 2009.

La presente Modificacién del PGOU de El Puerto de Santa
Maria tiene por objeto clasificar como suelo urbanizable orde-
nado unos terrenos de 203.142 m2 de superficie, actualmente
clasificados como suelo no urbanizable de caracter natural o
rural. Estos terrenos se sitian en la margen izquierda de la
carretera El Puerto-Jerez (N-1V), estando incluidos como «Ex-
tension de Areas Urbanizadas» de caracter residencial por el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz. El uso
global del sector es el residencial, posibilitando la construc-
cion de 923 viviendas (45,43 viv./ha), de las cuales 528 estan
destinadas a viviendas protegidas.

En general en esta innovacion se adoptan las determina-
ciones establecidas en el documento de primera aprobacion
provisional de la Revision del PGOU en tramitacion, realizando
pequenos ajustes en la distribucion de edificabilidades por
usos pormenorizados y dotaciones, que no afectan al modelo
previsto en dicho documento. Se reservan 21,03 m? suelo/ha-
bitante de Sistema General de espacios libres, con lo que se
cumple el estandar de 5,75 m? suelo/habitante fijado en el
documento de Adaptacion Parcial a la LOUA. Se define una
Unica area de reparto coincidente con el sector y para el calcu-
lo de los aprovechamientos se utilizan los coeficientes de uso
y tipologia que figuraban en el citado documento de primera
aprobacion provisional de la Revision del PGOU, dando como
resultado un aprovechamiento medio de 0,29474 ua. Asi-
mismo, se define una unica unidad de ejecucion que desarro-
llara la integridad de los suelos del sector, siendo el sistema
de actuacion elegido el de Compensacion.

El presente expediente se tramita como innovacion, y en
concreto como modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del El Puerto de Santa Maria, conforme a lo dis-
puesto en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, enten-
diéndose que no se trata de una revision al no suponer una
alteracion sustancial de la ordenacién estructural establecida
por el citado planeamiento general, sin perjuicio de que sus
determinaciones afecten a dicha ordenacion estructural, con-
forme a lo regulado en el articulo 10.1.A de la referida Ley.

Mediante informe del Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, de
fecha 20 de septiembre de 2010, se acredita que con la apro-
bacién definitiva de la presente Modificacion del PGOU no se
sobrepasan los limites de crecimiento mediante modificacion
de planeamiento general fijados por la Disposicion Transito-
ria cuarta del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal.

La presente Modificacion ha sido aprobada provisio-
nalmente por el Pleno municipal en su sesiéon del dia 3 de
septiembre de 2009. Siguiendo lo acordado en la aprobacion
provisional, el promotor de la actuacion ha completado el
documento aprobado provisionalmente, siendo nuevamente
aprobado por el Pleno municipal con fecha 26 de marzo de
2010.

La tramitacion seguida por el Ayuntamiento para la re-
solucion definitiva de esta Modificacion se ha ajustado al pro-
cedimiento establecido por el articulo 32 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
constando en el expediente los Informes preceptivos de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses pu-
blicos afectados.

En virtud de todo ello, y de acuerdo con el informe de la
Direccion General de Urbanismo de 18 de octubre de 2010,
corresponde la aprobacién definitiva de esta Modificacion a la
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persona titular de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
de conformidad con el articulo 31.2.B).a) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
en relacion con lo dispuesto en el articulo 5.1 del Decreto del
Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracion
de Consejerias, y el articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de competen-
cias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacién del territorio y urbanismo. En consecuencia,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la presente Modificacion
del PGOU de El Puerto de Santa Maria, nuevo sector «Camino
de El Juncal», de acuerdo con el articulo 33.2.b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con la reserva de la simple subsanacion de las si-
guientes deficiencias, supeditando su registro y publicaciéon a
la subsanacion de las mismas:

a) Se deberan aportar tres ejemplares, convenientemente
diligenciados con el sello de aprobacion provisional de 26 de
marzo de 2010, del «Plano E2 Modificado Calificacion, Usos
y Sistemas PGOU», sustitutivo del que figura en el PGOU en
vigor.

b) Se debera reflejar en el apartado de Normas Urbanis-
ticas que la normativa establecida para los distintos usos de
la modificacién, que no es coincidente con la contenida en
el PGOU vigente sobre la que realiza una serie de ajustes y
modificaciones, es aplicable exclusivamente al ambito de la
modificacion, no suponiendo modificacion de la normativa del
PGOU vigente.

c) Se debera aclarar el porcentaje de viviendas de régi-
men especial establecido en la parcela VP1, en relacion con el
cumplimiento del articulo 17.7 de la Ley 7/2002, de 17 diciem-
bre, ya que existe contradiccion entre la ficha de planeamiento
que sefala que «el cincuenta por ciento de las viviendas que
se prevean en los suelos donde se localice el diez por ciento
de cesion de aprovechamiento medio del Area de reparto a
favor del Ayuntamiento, habran de dedicarse a los grupos con
menor indice de renta» y lo que se especifica en la pagina
21 de la memoria que para la parcela VP1 afirma que «se
ha definido esta Parcela para viviendas protegidas de régimen
especial, dado que el Excmo. Ayuntamiento dispondra en ella
todo el Aprovechamiento Urbanistico correspondiente al 10%
del A.M. en el citado régimen».

d) Se debera modificar la pagina 17 de la memoria, elimi-
nando la consideracion de Suelo Urbano No Consolidado de la
zona de viviendas y parcelas existentes y excluida del sector,
ya que debe tener la clasificacion de Suelo No Urbanizable de
Caracter natural o rural, tal y como viene reflejado en el docu-
mento de Adaptacion Parcial a la LOUA.

e) En cuanto al cumplimiento de la normativa sobre acce-
sibilidad, si bien en el indice aparece un apartado denominado
«Normas Técnicas de Accesibilidad Decreto 293/20095, lo que
en él se contiene es el modelo de ficha de cumplimiento del
Decreto 72/1992, de 5 mayo, por el que se aprueban las nor-
mas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia,
Decreto que ha sido derogado por la disposicion derogatoria
Unica de Decreto 293/2009, de 7 julio, por el que se aprueba
el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el trans-
porte en Andalucia. En consecuencia, se debera corregir esta
especificacion ajustandola a la legislacion de aplicacion.

Una vez verificada por la Direccion General de Urbanismo
la subsanacion de deficiencias anteriormente sefaladas, se
procedera al registro y publicacion del instrumento de planea-
miento, de acuerdo con los articulos 40y 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. El Proyecto de Urbanizacion de la presente Mo-
dificacion esta sujeto a las siguientes condiciones:

a) Debera adoptar nuevas medidas de proteccion consis-
tentes en sondeos arqueologicos en el yacimiento denominado
«Camino del Juncal» debiendo contar con informe de la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Cultura.

b) Debera contar con informe favorable de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente, incorporando las condiciones
establecidas en el Informe de Valoracion Ambiental.

c) Las medidas para garantizar el cumplimiento de los ob-
jetivos de calidad acustica establecidos en el R.D. 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acus-
tica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, se llevaran a
cabo en el proyecto de urbanizacién y en los de edificacion
correspondientes, siendo necesaria su verificacion mediante
mediciones «in situ» por parte de una Entidad Colaboradora
de la Consejeria de Medio Ambiente con caracter previo a la
concesion de licencia de primera ocupacion o de actividad,
segun proceda.

d) Debera contar con informe de la compafiia suministra-
dora sobre la red de telecomunicaciones propuesta.

Tercero. Acordar la publicacion de los condicionamientos
del Informe de Valoracién Ambiental, de 28 de junio de 2010,
de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente en Céadiz, rela-
tivo a la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de EI Puerto de Santa Maria, sector «Camino del Juncal»,
contenido en el Anexo 1 de la presente Orden, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Cuarto. Esta Orden se notificara al Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria y se publicara en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia.

Contra la aprobacion de estas determinaciones de la Mo-
dificacion del PGOU de EI Puerto de Santa Maria, nuevo sector
«Camino de El Juncal», y una vez subsanadas las deficiencias
observadas por el municipio, cabe interponer recurso conten-
cioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente de su publicacion, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y el
articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo.

Sevilla, 29 de octubre de 2010

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda

ANEXO 1
CONDICIONADO DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

1. En cuanto al estudio acustico presentado, junto a las
propuestas realizadas en el documento de aprobacién provi-
sional, se estableceran las siguientes condiciones:

1.1. Para evitar la generaciéon de molestias por ruido du-
rante la fase de obra, se tomaran las siguientes medidas co-
rrectoras:

- Limitacion de velocidad de vehiculos y maquinaria.

- Establecimiento de plan de mantenimiento periodico de
maquinaria que incluird: engrase, ajuste de elementos moto-
res, revision del sistema de rodamientos y poleas, carroceria y
dispositivo silenciador de gases de escape.
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- Prescripciones de aplicacion especificamente a las obras
y uso de maquinaria al aire libre que se encuentran recogidas
en los articulos 26 del Decreto 326/2003, de 25 de noviem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento contra la contamina-
cién acustica de Andalucia, asi como en el articulo 22 del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Le9 37/2003, del Ruido.

1.2. El proyecto de urbanizacion del sector contemplara
medidas para garantizar el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica establecidos en el articulo 14.2 del R.D.
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, del Ruido, en lo referente a la zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas. Dichas medidas ya
sean preventivas (retranqueo de alineacion de las fachadas de
las edificaciones, actuaciones sobre los viales, etc.) o correc-
tivas (implantacion de pantallas acusticas), se llevaran a cabo
obligatoriamente, sin perjuicio de otras, recomendadas en el
propio estudio acustico, para mejorar el confort acustico en
el interior, actuando sobre el disefio y orientacion de los edi-
ficios, sobre su distribucion interior, sobre el aislamiento de
fachadas, etc.

El proyecto de urbanizacion confirmara, mediante la ela-
boracién del correspondiente mapa acustico, el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica de aplicacion en este
caso, una vez definida la alineacion de las edificaciones me-
diante la elaboracién del oportuno estudio acustico predictivo;
asi mismo, una vez entren en pleno funcionamiento los usos
programados, se verificara por Entidad Colaboradora de la
Conserjeria de Medio Ambiente (ECCMA), mediante medicio-
nes «in situ», su efectivo cumplimiento.

2. En materia de contaminacién atmosférica, para evi-
tar la emision de particulas en suspensién durante la fase de
obra, los caminos de acceso, el suelo y los almacenamientos
(acopios) de material procedentes de los desmontes se man-
tendran humedos mediante riego diario, incrementando esta
medida, en lo que fuera necesario, en épocas secas y ven-
tosas. Se restringira el apilamiento de material en cantidad y
altura al minimo compatible con la ejecucion de la obra.

3. En relacién con la afeccion a las vias pecuarias Cor-
del de Puerto Real y Cafada del Verdugo por la Modificacion
Puntual, se ha tenido en cuenta que en la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Ma-
ria (documento de aprobacién provisional 2) se proponen dos
trazados alternativos a las citadas vias pecuarias que no se
consideran viables.

Las propuestas de trazado alternativo deben situarse en
el ambito por el que discurren actualmente las dos vias pe-
cuarias.

4. El proyecto de reparcelacion y/o de urbanizacion del
sector debera ser evaluado por esta Delegacion Provincial
antes de su aprobacion definitiva, debiendo incorporar las si-
guientes condiciones:

Cafiada del Verdugo.

- En la Cafiada del Verdugo se mantendra una franja conti-
nua de al menos 20 metros de anchura en todo el limite Norte
del sector colindante con la via pecuaria. Esta determinacion
afectaria al ambito de la modificacion puntual aunque los usos
previstos Sistema General Espacios Libres serian compatibles
con los establecidos en la legislacion vigente en materia de
vias pecuarias.

- En el vial «A» tnicamente se podra acondicionar la zona
prevista con adoquinado (7 metros de anchura) eliminandose
las dos franjas de cuadriculas de hormigdén paralelas proyec-
tadas (plano num. 39 Tratamiento de la via pecuaria —presen-
tado con fecha 12 de mayo de 2010- no diligenciado). Este
tratamiento diferenciado del viario (adoquinado) debera pro-
longarse 10 metros en el interior de los limites del sector man-
teniendo las mismas caracteristicas sefialadas anteriormente.

- Como medida correctora se procedera a realizar una
plantacion de especies arboreas, arbustivas y de matorral au-
toctonas (pino pifionero, lentisco, retamas, palmitos) en los te-
rrenos colindantes de la Cafada del Verdugo con una densidad
minima de 200 plantas/ha. (plano num. 39 Tratamiento de la
via pecuaria —presentado con fecha 12 de mayo de 2010- no
diligenciado).

- Sera necesaria la colocacion de al menos dos (2) ba-
denes y la colocacion de resaltos de reduccion de velocidad
(semicirculares de caucho) en puntos intermedios del acceso
previsto.

- En el Sistema General de Espacios Libres (SG-EL-PU_18)
se acondicionara una franja de al menos 20 metros de an-
chura (incluidas las dos parcelas clasificadas como SG EL-
PU_19.1 Cafnada del Verdugo) como «Parque Lineal» de forma
que quede garantizada la posibilidad de que la modificacion
de trazado de la Cafnada del Verdugo pueda discurrir por dicho
ambito. Las especies vegetales utilizadas en dicha franja seran
las mismas que las especificadas anteriormente.

Cordel de Puerto Real.

- En todo el limite este del sector colindante con la via pe-
cuaria se garantizara la continuidad con una franja de terreno
de al menos 20 metros de anchura. Esta determinacién afec-
taria al ambito de la modificacion puntual aunque en parte los
usos previstos Sistema General Espacios Libres SG-EL-PU_18
serian compatibles con los establecidos en la legislacion vi-
gente en materia de vias pecuarias.

- En el sistema General de Espacios Libres (SG-EL-PU_18)
se acondicionara una franja de al menos 20 metros de an-
chura (continuando con anchura uniforme el Sistema General
previsto en la zona colindante con el ARG-34-PRYCA) como
«Parque Lineal» de forma que quede garantizada la posibili-
dad de que la modificacion de trazado del Cordel de Puerto
Real pueda discurrir por dicho ambito. Las especies vegetales
utilizadas en dicha franja seran las mismas que las especifica-
das anteriormente.

- El tratamiento del firme de todos los cruces con los via-
rios internos del sector quedara diferenciado mediante el ado-
quinado de la zona de afeccion de la via pecuaria (al menos 10
metros de longitud) y la colocacion de resaltos de reduccion
de velocidad (semicircular de caucho) asi como con la corres-
pondiente sefalizacion de paso peatonal.

- En las zonas colindantes del sector clasificadas como
Equipamientos-UAS quedara garantizada la continuidad de la
via pecuaria mediante el tratamiento diferenciado de las zonas
peatonales previstas en una franja de al menos 10 metros de
anchura en la que se puedan desarrollar usos complementa-
rios (senderismo, cicloturismo, etc.).

5. En la planimetria del proyecto de reparcelacion y/o de
urbanizacion quedaran reflejados los deslindes de las dos vias
pecuarias colindantes con el sector.

6. Antes del inicio de las obras se tramitara y obtendra
el correspondiente procedimiento de ocupacion conforme a lo
establecido en el «Capitulo V. Ocupaciones y aprovechamien-
tos en vias pecuarias» del Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia (BOJA 87/1998, de 4 de
agosto).

7. No seran autorizables las ocupaciones longitudinales
de la via pecuaria, a no ser que no exista otra alternativa po-
sible, teniendo que estar debidamente justificado. Asi mismo
no son autorizables todas aquellas instalaciones que pueda
conllevar la obra y que tengan que ser instaladas en superfi-
cie (arquetas, casetas de registro, puntos de bombeo, equipos
eléctricos, etc.).

8. Se evaluaran posibles afecciones a la vegetacion exis-
tente en las vias pecuarias y, en todo caso, se procedera al
trasplante de todos aquellos pies arbdreos, arbustivos y de
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matorral de pode destacado y a la revegetacion posterior de
los terrenos afectados.

9. El tramite de informacion publica que se prevé para los
procedimientos de ocupacion se entendera cumplido si en el
Proyecto de Urbanizacion del Sector Camino del Juncal que se
someta a informacion publica se incluye el siguiente texto:

OCUPACION DE ViAS PECUARIAS
Término municipal: El Puerto de Santa Maria

Via pecuaria: - Caiada del Verdugo.
Superficie de ocupacion: 27 m2,
Con destino a: linea eléctrica soterrada de media tension.
Periodo de ocupacion: diez (10) afios.

Via pecuaria: - Cordel de Puerto Real.
Superficie de ocupacion: 18 m2,
Con destino a: Acometidas de pluviales y fecales.
Periodo de ocupacion: diez (10) afios.

En todo caso se procedera a la sefializacion de ambas vias
pecuarias (seguin manual de sefializacion de vias pecuarias).



